
T o a c c e s s t h e A g e n d a a n d B a c k u p M a ter i al s ele ct ro n ic all y, g o t o w w w. qj cit y . or g 

G r a yri cl J u n cti o n < <. _ _ C O L OI\ A O O 

C I T Y C O U N CI L A G E N D A 
W E D N E S D A Y , S E P T E M B E R 1 8 , 2 0 1 9 

2 5 0 N O R T H 5 ™ S T R E E T 
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T o b e c o m e t h e m o st li v a bl e c o m m u nit y w e st of t h e R o c ki e s b y 2 0 2 5 

C all t o O r d e r, Ple d g e of All e g ia n c e , M o m e nt of Sil e n c e 

A p p o i nt m e nts 

T o t h e Ri d g e s Ar c h ite ct ur a l C o ntr o l C o m mitt e e 

C itiz e n C o m m e nt s 

I n di vi d u al s m a y c o m m e nt r e g ar di n g it e m s s c h e d U/ e d o n t h e C o n s e nt A g e n d a a n d it e m s n ot 
s p e cifi c a lly s c h e d U/ e d o n t h e a g e n d a . T hi s ti m e m a y b e u s e d t o a d dr e s s Cit y C o u n cil a b o ut it e m s 
t h at w er e di s c u s s e d at a pr e v io u s Cit y C o u n cil W or k s h o p. 

a. S u p p le m e nt a l D o c u m e nt ati o n 

C it y M a n a g e r R e p o rt 

C o u n c il R e p o rt s 

C O N S E N T A G E N D A 

T h e C o n s e nt A g e n d a i n cl u d e s it e m s t h at ar e c o n si d er e d r o uti n e a n d will b e a p pr o v e d b y a si n gl e 
m oti o n . It e m s o n t h e C o n s e nt A g e n d a will n ot b e di s c u s s e d b y Ci t y C o u n cil, u nl e s s a n it e m i s 
r e m o v e d f or i n di vi d u al c o n si d er ati o n. 

1. A p p r o v al of Mi n ut e s 

a. Mi n u te s of t h e S e pt e m b er 4, 2 0 1 9 R e g u l ar M e eti n g 
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2. S et P u bli c H e ar in g s 

All or di n a n c e s r e q uir e t w o r e a di n g s. T h e fir st r e a di n g i s t h e i ntr o d u cti o n of a n or di n a n c e a n d 
g e n er all y n ot di s c u s s e d b y Cit y C o u n cil . T h o s e ar e li st e d i n S e cti o n 2 of t h e a g e n d a. T h e s e c o n d 
r e a di n g of t h e or di n a n c e i s a P u bli c H e ari n g w h e r e p u bli c c o m m e nt i s t a k e n. T h o s e ar e li st e d 
b el o w. 

a.  L e gi sl ati v e 

i. I ntr o d u ci n g a n Or d in a n c e A m e n d in g In d u s tri al Pret re at m e nt 

R e g ul ati o n s Titl e 1 3 of t h e Gr a n d J u n ct io n M u n i cip al C o d e S e c ti o n 
1 3 .0 4 . 3 7 0 R e g ar d in g Li m it s f or M et al s i n In d u stri al W a st e w at e r 

Di s c h ar g e a n d S et a P u bli c H e ari n g f or N o v e m b er 6, 2 0 1 9 

b. Q u a si -j u di ci al 

1. A R e s ol uti o n R ef e rrin g a P e titio n t o th e Cit y C o u n c il f or t h e 
A n n e x at io n of L a n d s t o th e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o lor a d o, S e tti n g 

a H e ari n g o n S u c h A n n e x ati o n , Ex er ci s in g L a n d U s e C o ntr ol , a n d 

I ntr o d u cin g Pr o p o s e d A n n e x ati o n Or di n a n c e f or t h e A d a m s II 
A n n e x at io n of 1. 9 9 9 -A cr e s, L o c at e d at 2 1 6 2 7 ½ R o a d a n d S et a 

P u bl i c He ari n g f or N o v e m b e r 6, 2 0 1 9 

ii. I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e t o V a c at e a P ort io n of t h e E a st -W e s t 

All e y Ri g h t- of-W a y o n t h e S o u t h Si d e of th e Pr o p ert y L o c at e d at 8 4 5 

Or c h ar d A v e n u e a n d S et a P u bl i c He ari n g f or O c t o b er 2, 2 0 1 9 

iii. A R e s ol uti o n R ef e rrin g a P e titio n t o th e Cit y C o u n c il f or t h e 

A n n e x at io n of L a n d s t o th e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o lor a d o, S e tti n g 

a H e ari n g o n S u c h A n n e x ati o n , Ex er ci s in g L a n d U s e C o ntr ol , a n d 
I ntr o d u ci n g Pr o p o s e d A n n e x ati o n Or di n a n c e f or Zo n e' s A n n e x a tio n 

of 2. 0 A c re s , Lo c at e d at 4 0 8 2 9 R o a d a n d S et a P u bli c H e ari n g f or 

N o v e m b e r 6, 2 0 1 9 

3. C o ntr a ct s 

a. 2 0 1 9 C D B G S u br e c i pie nt A gr e e m e nt s b et w e e n t h e C o u n s el in g a n d 

E d u c a ti o n C e n ter , Riv e r sid e E d u c at io n a l C e nt er , M e s a Y o u t h S er v ic e s 

d b a M e s a C o u nt y P a rtn er s , M arill a c Cli ni c a n d S T R i V E a n d t h e Ci t y of 
Gr a n d J u n cti o n 



Cit y C o u n c il S e pt e m b er 1 8 , 2 0 1 9 

R E G U L A R A G E N D A 

If a n y it e m is r e m o v e d fr o m t h e C o n s e nt A g e n d a b y Cit y C o u n c il, it will b e c o n si d er e d h er e . 

4. R e s ol ut io n s 

Citi z e n c o m m e nt will b e t a k e n f or t hi s a g e n d a it e m. 

a.  A R e s ol ut io n S u p p ort in g Di str ict 5 1 B o a r d of E d u c ati o n B all ot Is s u e 4 A 

5. P u bli c H e a ri n g s 

a. Q u a si -j u di ci al 

i. A n Or di n a n c e t o R e z o n e th e C o m m u nit y P o d 5 f r o m Mi x e d U s e 
( M U) t o Pl a n n e d D e v e lo p m e nt (P D) a n d A p pr o v e a n O utli n e 

D e v e lo p m e nt Pl a n (O D P) f or A p p r o xim at e l y 3 9 .2 5 A cr e s at 2 3 7 2 G 

R o a d 

b. L e gi s lati v e 

i. A n Or di n a n c e A m e n d in g Or d in a n c e N o . 4 8 6 1 t o C h a n g e t h e N a m e 

of t h e Gr a n d J u n ct io n D o s Ri o s G e n er a l Im pr o v e m e nt Di stri ct t o th e 

Ci t y of Gr a n d J u n c ti o n D o s Ri o s G e n er a l I m pro v e m e n t Di stri ct 

6. N o n- S c h e d ul e d Citi z e n s & Vi sit or s 

T hi s i s t h e o p p ort u nit y f or i n di Vi d u al s t o s p e a k t o Cit y C o u n c il a b o ut it e m s o n t o ni g ht' s a g e n d a a n d 
ti m e m a y b e u s e d t o a d dr e s s Cit y C o u n cil a b o ut it e m s t h at w er e di s c u s s e d at a pr e vi o u s Ci t y 
C o u n c il W or k s h o p . 

7. Ot h e r B u si n e s s 

8. A d jo ur n m e nt 



Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A O 0 

G r a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul a r S e s si o n 

M e eti n g D at e : S e pt e m b er 1 8, 2 0 1 9 

P r e s e nt e d B y: W a n d a W i n k e lm a n n , Cit y Cl e r k 

D e p a rt m e nt: Cit y Cl er k 

S u b m itt e d B y: W a n d a W i n k e lm a n n 

I nf o r m atio n 

S U B J E C T : 

T o t h e Ri d g e s Ar c h ite ct ur a l C o ntr o l C o m mitt e e 

R E C O M M E N D A TI O N: 

A p p oi nt m e m b e r t o Ri d g e s Ar c hit e ct ur a l C o ntr o l C o m m itt e e. 

E X E C U TI V E S U M M A R Y: 

T h e r e ar e t hre e v a c a n c ie s o n th e Ar c h ite c tur a l C o nt r ol C o m mitt e e . 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

V a c a n c ie s a r e d u e t o r e sig n ati o n s a n d i n ab ilit y t o s o licit a p p lic a n t s. 

FI S C A L I M P A C T: 

N/ A 

S U G G E S T E D M O TI O N : 

I m o v e t o (a p p oi n U n o t a p p o int ) th e a p p lic a n t. 

Att a c h m e nt s 

N o n e 

It e m # 
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Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul ar S e s si o n 

M e eti n g D at e : S e pt e m b er 1 8, 2 0 1 9 

Pr e s e nt e d B y: 

D e p art m e nt: Cit y Cl er k 

S u b m itt e d B y: 

S U B J E C T : 

S u p pl e m e n t al D o c u m e nt at io n 

R E C O M M E N D A TI O N: 

E X E C U TI V E S U M M A R Y: 

I nf or m ati o n 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

FI S C A L I M P A C T: 

S U G G E S T E D M O TI O N : 

Att a c h m e nt s 

1.  Ci ti z e n C o m m e nt s - S u p p le m e nt a l D o c u m e n tati o n 

It e m # a . 



CI T Y C O U N CI L M E E TI N G 
CI TI Z E N P R E S E N T A TI O N 

Citi z e n' s ;;} / j 
N a m e ( "- / ' G f vr,,t : ; !i J, ;;:z/ 2' 

S u bj e ct k ~ J J,,, J 
P h o n e 

N u m b e r 
( o pti o n al) -------

I n cl u di n g y o ur p h o n e n u m b er i s h el pf ul if 
w e w o ul d li k e t o c o nt a ct y o u i n r e s p o n s e t o 
y o ur q u e sti o n s , c o m m e nt s , or c o n c er n s . 
T h a n k y o u! 



G R A N D J U N C TI O N CI T Y C O U N CI L 

MI N U T E S O F T H E R E G U L A R M E E TI N G 

S e pt e m b e r 4, 2 0 1 9 

C all t o Or d er Pl e d g e of All e ai a n c e I n v o c ati o n 

T h e Ci t y C o u n ci l of th e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n c o n v e n e d int o r e g ular s e s si o n o n t h e 4 t h d a y of 

S e pt e m b er, 2 0 1 9 at 6 : 0 0 p. m. T h o s e pr e s e nt w er e C o u n ci l m e m b er s Kr ai g A n dr e w s, C h u c k 

M c D a n i el, P h ylli s N orr i s, P h illip P e' a , A n n a St o u t, D u k e W o rtm a n n a n d C o u n c il Pr e s id e nt Ri c k 

T a g g art . Al s o pr e s e nt w er e Ci t y M a n a g er Gr e g C a to n, Ci t y Att or n e y J o h n S h a v er, Cit y Cl er k 

W a n d a W i n k el m a n n a n d D e p ut y Ci t y Cl er k J a n et H arr e ll. 

C o u n c il Pr e s id e nt T a g g art c all e d th e m e et in g t o or d er. St u d e nt K a i Ri c h ar d s o n l e d t h e Pl e d g e 

of All e g ia n c e w h ic h w a s f oll o w e d b y a n in v o c at io n b y B a h a' i F ait h m e m b er C hri s C h o la s . 

P r e s e nt ati o n s 

Di st ri ct 5 1 B o n d P r e s e nt ati o n : B uil d in g o u r Ki d' s F ut u r e - D a n P r in st e r 

St. M ar y' s B u si n e s s D e v e lo p m e nt Vi c e Pr e si d e nt D a n Pri n s ter pr e s e n te d " B uil din g o ur Ki d' s 

F ut u r e" a b o ut M e s a C o u nt y V all e y S c h o ol Di s trict 5 1' s b o n d m e a s ur e . 

P r o cl a m ati o n s 

P r o cl ai m in g S e pt e m b e r 7, 2 0 1 9 a s Si st e r Cit y D a y i n t h e Cit y of G r a n d J u n cti o n 

C o u n c il m e m b er St o ut r e a d t h e pr o cl a m ati o n . Dr. C hri s H o p p e a c c e pt e d t h e pr o c la m ati o n . 

P r o cl ai m in g S e pt e m b e r 1 3 - O ct o b e r 1 5 , 2 0 1 9 a s Hi s p a ni c H e r it a g e M o nt h i n t h e Cit y of 

G r a n d J u n ct io n 

C o u n c il m e m b er W ort m a n n r e a d t h e pr o cl a m ati o n . His p a ni c H er ita g e M o nt h C h a ir S o n i a 

G uti err e z a c c e pt e d t h e pr o c la m at io n . 

P r o cl ai m in g S e pt e m b e r 1 7 - 2 3 , 2 0 1 9 a s C o n stit uti o n W e e k i n t h e Cit y of G r a n d J u n cti o n 

C o u n c il m e m b er A n dr e w s r e a d t h e pr o cl a m ati o n . M o u n t G arfi e l d C h a p ter - D a u g ht e r s of 

t h e A m er ic a n R e v o luti o n R e g e n t D e a n a Z n a m e n a c e k a c c e pt e d th e pr o c la m at io n . 



Cit y C o u n cil W e d n e s d a y, S e pt e m b er 4, 2 0 1 9 

A o o o int m e nt s 

T o O n e Ri v e rf r o nt 

C o u n c ilm e m b er N orr i s m o v e d t o a p p o int L e wi s P att er s o n t o O n e Ri v erfr o nt f or a t hr e e- y e ar 

t er m e x p iri n g J u l y 2 0 2 2 . C o u n ci lm e m b er W ort m a n n s e c o n d e d t h e m oti o n . M ot io n c arri e d b y 

u n a ni m o u s v oi c e v ot e . 

C itiz e n C o m m e nt s 

K e v i n Br a y i ntro d u c e d st u d e nt s fr o m t h e C o lor a d o M e s a U n iv er sit y R e a l Est at e c o ur s e a n d 

d e s cri b e d s o m e cl a s s t o pi c s. 

Br u c e L o h mill er s p o k e o n t h e P oi nt of Li g ht c e rtifi c at e h e r e c ei v e d , hi s int er a ct io n wit h a l o c a l 

br o a d c a st in g st ati o n a n d a ir c o m pr e s s io n p o w er. 

R a n d y S p y d ell s p o k e a b o ut r a n k e d c h oi c e v oti n g . 

E lli ot V a n M et er, Mi k a e l a S u lliv a n a n d C urr e y V e ntli n g s p o k e o n t h e F o u n d at io n f or C u lt ur al 

E x c h a n g e . 

Li lia n a Fl a n ig a n, S ar a h S hr a d er a n d S u z a n n e F o st e r P ort er s p o k e a b o ut S c h o o l Di str ict 5 1 ' s 

b o n d m e a s u r e. 

Cit v M a n a a er B e o ort 

Cit y M a n a g er Gr e g C at o n di d n ot gi v e a r e p ort. 

C o u n cil B e o ort s 

C o u n c ilm e m b er St o ut n ot e d t h e C o m mi s s io n o n Art s a n d C u lt ur e i s c o o r din at in g e v e nt s f or 

N ati o n a l Art s a n d H u m a niti e s M o nt h d ur in g O ct o b er a n d c o m m e n d e d t h e Gr a n d J u n cti o n 

P oli c e D e p art m e nt o n t h eir s er vi c e . 

C O N S E N T A G E N D A 

C o u n c il m e m b er W ort m a n n m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - # 5. C o u n ci lm e m b er 

M c D a n i el s e c o n d e d t h e m oti o n . M ot io n c arr ie d b y u n a n im o u s v o ic e v ot e . 

1.  A p pr o v al of Mi n u t es 

a. S u m m ar y of t h e A u g u st 1 9, 2 0 1 9 W or k s h o p 

2 1 P a g e 



Ci t y C o u n c il W e d n e s d a y , S e pt e m b e r 4, 2 0 1 9 

b. Mi n u te s of t h e A u g u st 2 1, 2 0 1 9 R e g u lar M e et in g 

c. S u m m ar y of t h e A u g u st 2 2, 2 0 1 9 J o int O D A W or k s h o p 

2. S et P u bli c H e ari n g s 

a.  L e gi s lati v e 

1. A n Or di n a n c e A m e n d in g Or di n a n c e N o . 4 8 6 1 t o C h a n g e th e N a m e of t h e 
Gr a n d J u n c ti o n D o s Ri o s G e n er a l Im pr o v e m e n t Di stri ct t o t h e Ci t y of Gr a n d 

J u n cti o n D o s Ri o s G e n er a l Im pr o v e m e nt Di stri ct a n d S e t a P u b li c He ari n g 

f or S e pt e m b er 1 8 , 2 0 1 9 

b. Q u a si -j u di ci al 

i. I ntro d u c ti o n of a n Or di n a n c e t o R e z o n e t h e C o m m u nit y P o d 5 f r o m Mi x e d 

U s e (M U ) t o Pl a n n e d D e v e lo p m e nt ( P D) a n d A p pr o v e a n O utli n e 

D e v e lo p m e nt Pl a n (O D P) f or A p p ro x im at e l y 3 9 .2 5 A cr e s at 2 3 7 2 G R o a d 
a n d S et a P u b li c He ari n g f or S e pt e m b er 1 8 , 2 0 1 9 

3. C o ntr a ct s 

a. A ut h ori z e t h e Cit y M a n a g e r t o E nt e r int o a C o m m u n it y S o lar G ar d e n S u b s cri pti o n 

A g re e m e nt wit h O a k L e a f En er g y P art n er s 

b. C o ntr a ct f or A s s e s s m e nt, R e p ai r a n d M a i nte n a n c e S er v ic e s f or t h e S o l ar Far m at 

th e P er s ig o W a s te w at e r Tr e at m e nt Pl a nt 

4. R e s ol ut io n s 

a. A s si g n m e nt of th e Ci t y' s 2 0 1 9 Pr i vat e A ct i vit y B o n d Al lo c at io n t o C o lor a d o 

H o u s in g a n d Fi n a n c e A ut h orit y 

5. Ot h e r A cti o n It e m s 

a. R a tifi c atio n of A d o pt e d R e s o luti o n s C o n c er n in g t h e N o v e m b e r 2 0 1 9 S p e c i al 
El e ct io n 
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Ci t y C o u n c il W e d n e s d a y , S e pt e m b er 4 , 2 0 1 9 

R E G U L A R A G E N D A 

A n Or d in a n c e 1) A m e n di n g t h e C o m p re h e n si v e Pl a n f r o m P a r k t o R e si d e nti a l M e di u m, 

R et ai ni n g t h e Mi x e d U s e C o r rid o r D e si g n ati o n al o n g P att e r s o n R o a d: a n d 2) R e z o n in g 

f r o m C S R ( C o m m u n it y S e r v ic e s a n d R e c r e ati o n) t o R- 8 ( R e si d e nti al M e d iu m) a n d M X O C 

( Mix e d U s e O p p o rt u nit y C o r ri d o r) f o r T w o P r o p e rt ie s wi t h a T ot a l of 1 8 .4 3 3 A c re s, 

L o c at e d at 2 9 8 0 a n d 2 9 8 2 P att e r s o n R o a d ( C u rre ntl y K n o w n a s t h e B u rk e y P a r k 

P r o p e rt y) 

T h e A p p lic a n t, th e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, re q u e st e d m u lti pl e a cti o n s o n t w o v a c a nt pr o p erti e s 

t h at t ot al 18. 4 3 3 a c re s , lo c at e d at 2 9 8 0 a n d 2 9 8 2 P att e rs o n R o a d , c urr e ntl y k n o w n a s B ur k e y 

P ar k . T h e pr o p o s e d a cti o n s a r e: 1) a m e n d t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n fr o m P ar k t o R e s id e nti a l 

M e d iu m , r et ai nin g t h e Mi x e d U s e C orri d o r D e s ig n ati o n al o n g P att e rs o n R o a d; a n d 2) r e z o n e 

t h e pr o p ert ie s fr o m C o m m u nit y S er vi c e s a n d R e cr e ati o n ( C S R) t o M X O C ( Mix e d U s e 

O p p o rtu n it y C orri d or ) al o n g th e 4. 0 a c re s of P att er s o n R o a d fr o nt a g e w h ic h e n c o m p a s s e s 

ar e a of b ot h p ar c e l s a n d R- 8 ( R e si d e n ti al 8 u ni t s p e r a c r e ) f or t h e r e m ai nin g 1 4. 4 3 3 a c re s of 

t h e 2 9 8 2 P att e rs o n R o a d pr o p ert y . 

T h e pr o p o s e d c h a n g e s ar e int e n d e d t o e x p a n d o p ti o n s f or f utur e pri v at e d e v e lo p m e nt, 

p art ic u lar l y f or mi x e d u s e pr oj e c t s t h at w o u l d o pti m i z e t h e pr o p ert ie s ' lo c at io n al o n g t h e 

P att er s o n R o a d Mi x e d U s e C orri d o r. T h e Cit y i s r e vie w in g a c o n c urr e nt a p p lic at io n t o 

s u b d ivi d e t h e pr o p ert y w h ic h w o u l d pl at th e p ar c e l s int o t w o l ot s t h at c orr e s p o n d t o t h e ar e a s 

i n w h ic h t h e s e z o n e di st ri ct s ar e b e in g c o n s id e re d . 

Pr in ci p l e Pla n n e r Kri s ti n A s h b e c k pr e s e nt e d t hi s it e m. 

T h e p u b lic h e ari n g o p e n e d at 7: 1 7 p. m. 

T h e f ollo wi n g s p o k e a g a in st thi s it e m: M ar y C o m b s, K e v i n C ar s o n , E ri c F ar s lo w , La ur e n 

R a t zloff, St e v e M o o r e, Cin di e D o w n s , Ro n T e c k , Fe d eri c o V ar g a s, Wi llia m S pri n g er , W e st o n 

Witt , S h err y l B u c k le y, P a u l a Em m e rt, K e it h R o s e , D arr e n J o w er s , G a rrett Pi er c e , D erri c k 

J o w er s, M ar ily n Ri c h ar d s o n a n d S h a n e P a g e . 

T h e p u b lic h e ari n g cl o s e d at 7: 5 7 p. m. 

C o u n c il dis c u s si o n in cl u d e d t h e ar e a s e w er s er v ic e pr o v i d er, a n R- 8 z o n e t y pi c ally r e s ult s i n a 

n et d e n sit y of 5. 5 d u/ a c , m or e d e v e lo p m e nt fle xi bi lit y w o u l d b e a v ai la b l e wi th o ut a r ez o n e , a 

p ar k c o u l d st ill b e d e v e lo p e d wit h r ez o n e , pr of e s s io n a l r e c o m m e n d atio n w a s t o r ez o n e pri o r t o 

s a le, z o ni n g e s ta b lis h e s b u l k sta n d ar d s ( e. g . lot si z e s, s et b a c k s , et c.) n ot d e v e lo p m e nt, t h e 

n o n -re stri ct e d Y o u t h C or p Gr e at O u td o o r s C o lor a d o gr a nt f u n d s, a M att c h e t P ar k 

s h e lt er/p a v ilio n w o u l d b e b uilt fr o m B ur k e y P ar k s a l e pro c e e d s, ¾ a c c e s s o pt io n s ( n o 

e a st b o u n d e xit ), r e sid e nti a l stre et c o n g e st io n , p u b lic s af et y a n d ot h er a v a ila b l e z o n in g o pti o n s . 

4 1 P a g e 



Ci t y C o u n c il W e d n e s d a y , S e pt e m b e r 4 , 2 0 1 9 

C o u n c il m e m b er M c D a ni el m o v e d t o a d o pt Or d in a n c e N o. 4 8 7 1, a n o r di n a n c e a m e n di n g t h e 

C o m p re h e n s iv e Pl a n F ut u r e La n d U s e M a p D e s ig n ati o n t o R e s id e nti a l M e d iu m r et ai nin g th e 

Mi x e d U s e C orr id or f or t h e pr o p ert y k n o w n a s B ur k e y P ar k o n 1 8. 4 3 3 a cr e s , lo c at e d at 2 9 8 0 

a n d 2 9 8 2 P att er s o n R o a d o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al p u bl ic ati o n i n p a m p hl et f or m. 

C o u n c il m e m b er St o ut s e c o n d e d t h e m ot io n . M oti o n c arr ie d b y u n a ni m o u s r oll c all v ot e . 

C o u n c il m e m b er W ort m a n n m o v e d t o a d o pt Or d in a n c e N o . 4 8 7 1, a n or di n a n c e r e zo n in g t o 

R- 5 ( R e sid e n ti al 5 u n it s p er a cr e) a n d M X O C ( Mix e d U s e O p p o rtu n it y C orr id or) f or t h e 

pr o p ert y k n o w n a s B ur k e y P a r k o n 1 8. 4 3 3 a cr e s, lo c a te d at 2 9 8 0 a n d 2 9 8 2 P att er s o n 

R o a d o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al p u bli c ati o n i n p a m p h l et f or m. C o u n c il m e m b er 

N orri s s e c o n d e d t h e m oti o n . M o tio n c arri e d b y u n a n im o u s r oll c all v o t e. 

C o u n c il to o k a br e a k at 8: 2 5 p. m. 

T h e m e et in g r e s u m e d at 8: 3 5 p. m. 

A R e s o luti o n A c c e pti n g t h e P etiti o n f o r A n n e x ati o n of 3. 5 5 7 A cr e s of L a n d a n d 

O r di n a n c e s A n n e xi n g a n d Z o ni n g t h e Ki s e r A n n e x ati o n t o R- 2 { R e si d e nti a l - 2 d u /a cl. 

L o c at e d at 1 3 6 Vi st a G r a n d e R o a d 

A p p lic a nt s St a n a n d J u d y Ki s er r e q u e ste d a n n e x at io n a n d z o n e of a n n e x a ti o n t o R- 2 

( R e si d e nti al - 2 d u /a c) f or t h e Ki s er A n n e x a ti o n l o c at e d at 1 3 6 Vi st a Gr a n d e R o a d . Th e 

a p pr o xi m at e l y 2 .8 8 7 a cr e p ar c e l i s lo c at e d i n th e R e dl a n d s at t h e int er s e cti o n of Vi st a Gr a n d e 

R o a d a n d S. S a n Mi g u el Dr iv e, n o rth of Br o a d w a y ( H w y 3 4 0) a n d h a s a C o m pr e h e n s iv e Pl a n 

F ut ur e L a n d U s e M a p d e s ig n ati o n of R e s id e n ti al M e di u m L o w ( 2 - 4 d u/ a c) . Th e t ot al ar e a 

r e q u e st e d f or a n n e x ati o n i s 3. 5 5 7 a cr e s w h ic h in cl u d e s 0. 6 7 a cr e s of th e a d ja c e nt S. S a n 

Mi g u e l Dri v e rig ht- o f-w a y . Th e s u bj e ct pr o p ert y c urr e ntl y c o nt ai n s a si n g l e-f a mil y d et a c h e d 

h o u s e al o n g wit h v ar i o u s a c c e s s or y str u ct u re s . Th e o w n er s re q u e st e d a n n e x ati o n i n 

c o nf or m a n c e wit h th e r e q u e st e d R- 2 z o n e di st ri ct i n a nti c ip at io n of a f ut ur e r e si d e nti al 

s u b d ivi si o n d e v e lo p m e nt i n or d er t o s u b di v id e t h eir pr o p ert y t o cr e a t e o n e a d diti o n al l ot a n d 

c o n s tr u ct a n ot h er si n gl e-f a m ily d e ta c h e d h o m e i n t h e n e ar f utur e , w h ic h c o n st it ut e s " a n n e x abl e 

d e v el o p m e nt'' a n d a s s u c h i s r e q uir e d t o a n n e x i n a c c or d a n c e wit h t h e P er si g o A gr e e m e n t 

b et w e e n M e s a C o u nt y a n d t h e Ci t y of Gr a n d J u n ct io n . 

S e n i o r Pl a n n er S c ott P et er s o n pr e s e nt e d t hi s it e m. 

T h e p u bli c h e ari n g o p e n e d at 8: 4 3 p. m. 

T h er e w er e n o p u bl i c c o m m e nt s . 

T h e p u bli c h e ari n g cl o s e d at 8: 4 3 p. m. 

C o u n c il dis c u s s e d th e c urr e nt s e w er s er vi c e pr o v id e r. 

5 1 P a g e 



Ci t y C o u n c il W e d n e s d a y , S e pt e m b e r 4 , 2 0 1 9 

C o u n c il m e m b er St o ut m o v e d t o a d o pt R e s o luti o n N o . 5 8 -1 9, a r e s olut io n a c c e pt in g a p e titio n 

f or t h e a n n e x at io n of la n d s t o th e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n , C o l o ra d o , m a k in g c ert a i n fi n di n g s, 

a n d d et er m i nin g th a t pr o p ert y k n o w n a s th e Ki s er A n n e x ati o n , lo c at e d at 1 3 6 Vi st a Gr a n d e 

R o a d i s eli gi bl e f or a n n e x a tio n , Or d in a n c e N o. 4 8 7 2, a n or d in a n c e a n n e x in g t errit or y t o t h e 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n , C o lor a d o, Ki s er A n n e x at io n, a p pr o xi m at e l y 3.5 5 7 a cr e s , lo c a te d at  1 3 6 

Vi s t a Gr a n d e R o a d o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al p u b lic at io n i n p a m p h let f or m a n d 

Or di n a n c e N o . 4 8 7 3 , a n or di n a n c e z o n in g t h e Ki s er A n n e x ati o n t o R- 2 ( R e sid e nti al - 2 d u /a c) , 

l o c at e d at 1 3 6 Vi st a Gr a n d e R o a d , o n fi n al p a s s a g e a n d o r d er e d fi n al p u b lic ati o n i n p a m p h l et 

f or m. C o u n ci lm e m b e r W o rtm a n n s e c o n d e d th e m oti o n . M ot io n c arri e d b y u n a ni m o u s r oll c all 

v o te. 

A n Or d in a n c e Pl a c in g a C h a rt e r A m e n d m e nt C o n c e r ni n g t h e A ut h o ri z e d L e n gt h of 

L e a s e s o n t h e El e cti o n B all ot f o r t h e S p e c i al M u ni ci p al El e cti o n 

T h e p ur p o s e of t hi s it e m i s t o pl a c e a C h art er a m e n d m e nt o n t h e N o v e m b er b all o t c o n c er n in g 

t h e l e a sin g of pr o p ert y i n a n d n e ar L a s C o lo n ia s . 

Cit y Att or n e y J o h n S h a v er pr e s e nt e d t hi s ite m . 

T h e p u bli c h e ari n g o p e n e d at 8: 4 6 p. m. 

D e n ni s Si m p s o n r e q u e st e d C o u n c il clarif y w i t h st aff t h e pr o v isi o n s of t hi s pr o p o s e d 

a m e n d m e n t, n ot e d t h e L a s C o lo n ia s D e v e lo p m e nt C or p or ati o n ( C or p or ati o n) g o v er n s t h e 

b u si n e s s p ar k a n d t h e St at e a n d F e d e r al G o v er n m e nt s h a v e a ut h orit y r e g ar din g th e s al e of 

t hi s pr o p ert y . 

J a n e t J o h n s o n s a i d a simi lar b a llot q u e sti o n di d n o t p a s s i n t h e pr e vi o u s el e ct io n a n d 

e x p re s s e d c o n c er n r e g ar din g t h e gr o u n d w a ter. 

T h e p u bli c h e ari n g cl o s e d at 8: 5 0 p. m . 

Di s c u s s io n in c lu d e d h o w t h e C or p or ati o n ( a C o lor a d o n ot f or pr ofit c or p o rati o n) w a s s et u p a n d 

o p er at e s , thi s ite m i s n o t t o b e a c o n v e y a n c e , t hi s b a llot q u e sti o n i s n o t t h e s a m e a s t h e 

pr e v io u s b a llot q u e sti o n r e g ar di n g le a s e s , e n vir o n m e n t al c o n si d er ati o n s r e g ar di n g L a s 

C o lo n ia s ar e d et a ile d i n t h e m a s ter le a s e c o v e n a nt s a n d d o n ot pr e cl u d e d e v e lo p m e n t, a n d 

t h at b a n k s pr ef e r l e n gth y b u si n e s s le a s e s . 

C o u n c il m e m b er W ort m a n n m o v e d t o a d o pt Or di n a n c e N o . 4 8 7 4 , a n or d in a n c e pl a ci n g a 

C h art er a m e n d m e nt t o c h a n g e t h e a ut h or i ze d le n g t h of le a s e s of c ert a i n p u bli c pr o p ert y fr o m 

t w e nt y-fi v e u p t o nin et y -ni n e y e ar s o n t h e el e cti o n b all ot f or t h e S p e ci a l M u ni cip a l El e cti o n t o 

b e h e l d th e 5 1 1 1 d a y of N o v e m b er , 2 0 1 9 o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al p u b lic ati o n i n 

p a m p hl et f or m. C o u n ci lm e m b er N orri s s e c o n d e d t h e m ot io n . M oti o n c arri e d b y u n a n im o u s r oll 

c all v ot e . 

6 1 P a g e 



Ci t y C o u n c il W e d n e s d a y , S e pt e m b e r 4 , 2 0 1 9 

N o n- S c h e d ul e d Citi z e n s & Vi sit o r s 

J a n e t J o h n s o n s p o k e i n s u p p ort of b ui l din g a n e w Gr a n d J u n ct io n Hi g h S c h o o l a n d a s k e d 

C o u n c il t o w or k wit h M e s a C o u nt y V all e y S c h o o l Di s tri ct 5 1, t h e D e p art m e nt of E n er g y a n d th e 

C o lor a d o D e p art m e nt of P u bli c H e a lt h a n d E n v ir o n m e nt t o re m o v e t h e m ill t ailin g s t h er e. 

Ot h e r B u si n e s s 

T h e r e w a s n o n e . 

A dj o u r n m e nt 

T h e m e et in g a dj o ur n e d at 9: 0 0 p. m. 

W a n d a W i n k e lm a n n , M M C 

Cit y Cl er k 

7 1 P a g e 



Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A O 0 

G r a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul a r S e s si o n 

M e eti n g D at e : S e pt e m b er 1 8, 2 0 1 9 

P r e s e nt e d B y: R a n di Ki m , Utili ti e s Di r e ctor 

D e p a rt m e nt: Uti liti e s 

S u b m itt e d B y: R a n di Ki m , Utili ti e s Di r e ctor 

I nf o r m atio n 

S U B J E C T : 

It e m # 2 . a.i. 

Intr o d u c in g a n Or di n a n c e A m e n d in g I n d u stri al Pr etr e a tm e n t R e g u l ati o n s Ti tl e 1 3 of t h e 

Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p a l C o d e S e cti o n 1 3 .0 4 .3 7 0 R e g ar d in g Li m it s f or M et al s i n 

In d u stri al W a st e w at e r Di s c h ar g e a n d S e t a P u bl i c H e ar in g f or N o v e m b er 6, 2 0 1 9 

R E C O M M E N D A TI O N: 

Intr o d u cti o n of a pr o p o s e d o r di n a n c e a m e n di n g In d u stri a l Pr etr e at m e nt R e g ul ati o n s 

Ti tl e 1 3 of t h e Gr a n d J u n ct io n M u n i cip al C o d e a n d s et a h e ari n g f or N o v e m b er 6, 2 0 1 9. 

E X E C U T I V E S U M M A R Y: 

R e v i sio n s i n m et a l s dis c h ar g e d t o t h e P er si g o W a st e w a ter Tr e at m e nt F a c ilit y ar e 

n e c e s s ar y t o m e et St at e a n d F e d e r al w a s te w at er di s c h a rg e p er m it r e q uir e m e nt s. 

F e d er a l r e g ul ati o n s r e q uir e a Ci t y C o u n c il r e a din g of t h e pr o p o s e d c h a n g e s t o t h e 

C o d e, p u bl i c n ot ic e b y t h e U S E n vir o n m e nt al Pr ot e c ti o n A g e n c y a n d fi n al a p pr o v al i n a 

h e ari n g . 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

T h e U S E n v ir o n m e nt al Pr ot e cti o n A g e n c y (U S E P A ) a n d t h e C ol or a d o D e p art m e n t of 

P u bli c H e a lth a n d E n vir o n m e n t ( C D P H E) r e q uir e a p p ro v e d I n d u stri al Pr e tr e at m e nt 

Pr o gr a m m u ni ci p a litie s, s u c h a s Gr a n d J u n cti o n, t o e nf or c e a n d p eri o d ic all y u p d a t e t h e 

L o c al Li m it s. 

Ti tl e 1 3 of t h e Gr a n d J u n ct io n M u n i cip al C o d e ( G J M C) S e cti o n 1 3. 0 4 .3 7 0 ( d) S p e cifi c 

Di s c h ar g e Li m itati o n s: r efl e ct s t h e t ot al d a ily m a x i m u m di s c h a rg e limit i n m g / L of m et a l s 

t h at c a n b e a llo c at e d s af el y t o a ll p er m itt e d Si g nifi c a nt In d u stri al U s er s a n d ot h er 

In d u stri al U s e r s b y t h e Ci t y wit h o ut c a u s in g h ar m t o th e P er s ig o W a st e w at e r Tr e atm e n t 



F a ci lit y ( P er sig o ). T h e Ci t y i n cl u d e s e a c h p er m itt e d in d u s tr y' s s p e cifi c m et a l s all o c a tio n 

i n t h e In d u s tri al U s er' s Di s c h ar g e P er mit. 

T h e Ci t y i s s w itc h in g fr o m M a s s B a s e d t o U n ifor m C o n c e ntr ati o n B a s e d L o c a l Li mit s. 

T h e c h a n g e m a k e s it e a si er t o u n d er st a n d a n d im p le m e nt L o c a l Li m it s t o In d u stri a l 

U s er s. T h er e will n o t b e a n y im p a ct s t o c urr e nt In d u stri a l U s er s , b a s e d o n hi st ori c a l 

m o n it orin g d at a . 

U S E P A r e q uir e s P er s ig o t o h a v e a n I n d u stri al Pr etr e a tm e nt Pr o gr a m t o pr e v e nt c e rtai n 

p oll u ta n t s fro m e n ter in g t h e w a s te w a ter s y s te m . Th e p o llut a n t s of c o n c er n a r e t h o s e 

t h at c a n i nt erf er e wit h t h e o p er ati o n of th e w a st e w at er tr e at m e nt pr o c e s s, p a s s t hro u g h 

t h e w a s te w at e r tr e atm e n t s y st e m wit h o u t a d e q u a t e tr e atm e nt or c o nt a mi n at e tr e atm e n t 

pl a n t bi o s o lid s . 

T h e Ci t y I n d u stri al Pr etr e a tm e nt pr o gr a m w a s d e le g at e d a p p ro v a l a ut h orit y fr o m 

U S E P A i n 1 9 8 4 . T h e i ni ti al v e r sio n of t h e Ci t y' s Pr et re at m e nt R e g u lat io n s w a s i n clu d e d 

i n t h e Ci t y' s W a st e w a ter C o d e a n d a p pr o v e d b y U S E P A at th at tim e . T h er e ar e 

c u rre ntl y o v er 5, 0 0 0 lo c a l b u s in e s s e s in cl u d e d i n t h e Pr etr e at m e nt Pr o gr a m ' s d at a b a s e 

a n d Ci t y I n d u stri al Di s c h ar g e P er m it s ar e is s u e d t o 1 5 i n d u stri e s a n d 1 4 w a s t e h a u ler s . 

P er s ig o r e c eiv e d it s r e n e w e d St at e of C o l o ra d o Di s c h ar g e P er m it ( P er mit) i n 2 0 1 8 . 

T h e 2 0 1 8 P er mit re q ui re d t h e Ci t y t o p erf or m a n e v a lu at io n of t h e Ci t y' s lo c a l limit s for 

al u mi n u m , a rs e ni c , c a d mi u m , c hr o m iu m , c o p p er, iro n, le a d , m a n g a n e s e , m er c ur y , 
m o l y bd e n u m , ni c k e l, s e le n iu m , si lv e r, zin c al o n g wit h bi o c h e m ic a l o x y g e n d e m a n d, 

t ot al s u s p e n d e d s o lid s , t ot al dis s o lv e d s o lid s , p h o s p h or u s a n d a m m o ni a . T h e Ci t y 

p erf or m e d t h e lo c a l limit s e v a lu ati o n, b a s e d o n O utf all 0 0 2 A w hi c h i s t h e n e w l y 

i n st alle d diff u s e r t o th e C o lor a d o Ri v er, a n d i s n o w i n cr e a si n g t h e t ot al a v a ila b l e 

a m o u nt of t h e s e m e t al s a v a il a bl e t o I n d u stri al U s er s . Th e di ff u s er in st all ati o n i n cr e a s e d 

pl a n t tr e atm e n t c a p a cit y a n d pr o v id e s c urr e nt a n d n e w I n d u stri al U s er s e x p a n si o n . 

Aft e r Cit y C o u n c il's Fi r st R e a d in g , t h e re v is e d U n if or m C o n c e n tr atio n B a s e d L o c a l 

Li mit s f or m e t al s will b e s e nt t o U S E P A for f or m al a p pr o v a l. T h e fi n al r e a din g a n d 

u n ifor m c o n c e nt r ati o n b a s e d L o c a l Li mit s for M et a l s r e vi sio n a d o pti o n will t a k e pl a c e i n 

a b o ut 6 0 d a y s, aft e r t h e U S E P A pr o v id e s a 3 0- d a y f e d er al p u b lic n oti c e of th e r e vi sio n s 

a n d a d dr e s s e s a ll r elat e d p u bli c c o m m e nt s . N o t e t h at U S E P A h a s al r e a d y p erf or m e d 

a n i nf or m al r e vi e w of th e pr o p o s e d L o c a l Li m it s a n d it m et t h eir a p p ro v a l. T h e S e c o n d 

( Fin a l) C o u n ci l r e a d in g i s s c h e d u le d t o t a k e pl a c e o n N o v e m b er 6, aft e r t h e Ci t y 

r e c eiv e s U S E P A a p p ro v a l. 

F I S C AL I M P A CT : 

T h e r e ar e n o a nti c ip a te d fi n a n ci al i m p a ct s t o re g u lat e d in d u str ie s . 

S U G G E S T E D M O TI O N : 

I m o v e t o i ntr o d u c e a n o r di n a n c e a m e n di n g In d u stri a l Pr etr e at m e nt R e g u l ati o n s Ti tl e 



1 3 of t h e Gr a n d J u n ct io n M u n i cip a l C o d e ( G J M C) S e cti o n 1 3. 0 4 .3 7 0 R e g ar d in g Li mit s 
f or M e tal s i n In d u stri a l W a st e w a ter Di s c h ar g e a n d s et a p u bl i c h e ar in g f or N o v e m b er 6, 

2 0 1 9. 

Att a c h m e nt s 

1.  L ett e r fr o m Ci t y Att or n e y t o U. S. E n v ir o n m e nt al Pr ot e ct io n A g e n c y 

2.  1 3. 0 4 .3 7 0 N e w -Pr o p o s e d 

3.  1 3. 0 4 .3 7 0 R e vi s e d 
4. Pr o p o s e d Or d - A m e n di n g Pr etr e a tm e n t R e g u l ati o n s 



Gr a yri <I J u n cti o n 
c <: _ C Ot. Oll A: 0 0 

C I T Y A T T O R N ~ Y 

A u g u st 1 5, 2 0 1 9 

Al G a r ci a 

E P A R e g io n 8 Pr et r e at m e nt C o o r d in at o r 

M a ilC o d e: 8 P - W-W W 

1 5 9 5 W y n k o o p 

D e n v e r, C O 8 0 2 0 2 

R e: I n d u stri al Pr etr e at m e nt -L o c al Li mit s f ar M et al s 

D e a r Mr . G a r ci a, 

Pl e a s e a c c e pt t hi s l ett e r a s a st a t e m e nt of m y o pi ni o n t h at  t h e pr o p o s e d re v i sio n s t o t h e Gr a n d J u n ct io n 

M u n i cip a l C o d e { GJ M C or C o d e) c o n c er n in g u n if or m c o n c e n t r atio n b a s e d l o c a l li mit s f or m et a l s 

( att a c h ed) i s i n c o m pl ia n c e w ith a p p lic a bl e l a w . S pe c ifi c all y, it  i s m y o pi ni o n t hat t h e pr o p o s e d c h a n g e s 

t o t h e G J M C w ill p o s itiv e l y aff e ct t h e a b ilit y of th e P er s ig o W a s t e w a t er Tr e a t m e n t  Fa ci lit y t o c a rr y o u t 

t h e re s p o n s i bilitie s of t h e Gr a n d J u n c tio n In d u st ri al Pr et re at m e nt Pr o gr a m i n a c c o r d a n c e w it h all 

a p pl ic a bl e f e d e r al a n d st a t e st at u tor y a n d r e g u lat or y r eq u i re m e nt s. 

I n a c c o rd a n c e w ith t h e Ci t y C h art e r a n d t h e rig h t s a n d r e s p o n s ibili tie s e st a b lis h e d t h e r ein, t h e Cit y h a s 

t h e le g a l a ut h o ri t y t o a do p t C o d e s f or t h e pr ot e ct io n of t h e g e n e r al he a lth, s a f et y a n d w e lf ar e of t h e 

citi z e n s of  Gr a n d J u n ct io n . T h e c o nt e n t  of t h e at ta c h m e nt i s s u c h a C o d e. 

F oll o w in g p u bl i c n o tic e a n d t h e r e q u ir e d h e a rin g s o n t h e pr o po s e d C o d e, t h e Cit y C o u n c il w ill b e d u l y 

a u t h o ri z e d t o a d o p t  t h e C o d e. T h e p r ofe s s io n a l st aff of t h e Ci t y, in c lu d in g b ut n o t  li m it e d t o t h e 

u n d e r sig n e d, w i ll re c o m m e n d t o t h e Cit y C o u n c il t h at it ap p r o v e t h e pr o p o s e d C o d e a s wr itt e n. 

A p pr o v a l of th e pr o p o s e d C o d e w i ll e n h a n c e t h e c o m m itm e n t  of Gra n d J u n c t io n t o it s In d u st r i al 

Pr e t r e at m e nt Pr o gr a m a n d i s c o n s ist e nt w i t h t h e Cit y' s C O P S p er m it . 

S h o u l d y o u h a v e a n y q u e st io n s o r if I m a y ot h er w is e b e of a s s ist a n c e o n thi s o r a n y ot h e r m att e r, pl e a s e 

let m e k n o w. 

O F F IC E O F T H E CI T Y A T T O R N E Y 

B y : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

Att a c h m e n t 

J o h n P. S h a v e r 

Ci t y Att o r n e y 

2 5 0 N O R T H 5 T H S T R E E T, G R A N D J U N C TI O N, C O 8 1 5 0 1 P [ 9 7 oj 2 4• 1 5 0 1 F ( 9 7 0) 2 4 4 1 4 5 6 w w w. gi cii y .or g 



1 3 .0 4 .3 7 0 In d u st r ial p r et r e at m e n t p r o g r a m - P r o hi bit e d di s c h a r g e s a n d limi t atio n s . 

( a} G e n e r al Di s c h a r g e P r o hi bi ti on s . A n in d u stri a l u s er m a y n o t intr o d u c e int o a P O T W a n y 

p o llut a nl( s} w h ic h c a u s e( s ) p a s s t hr o u g h or i nt e rfer e n c e . T h e s e g e n er a l pr o h i bitio n s a n d t h e s p e cifi c 

pr o h i bitio n s i n s u b s e cti o n (b) of t hi s s e ct io n a p p l y t o e a c h in d u stri al u s e r. u n le s s ot h er wi s e s p e ci fie d. 

intr o d u c in g p oll ut a n t s int o a P O T W w h et h er or n o t t h e in d u stri a l u s e r i s s u bj e ct t o ot h e r pr etr e at m e nt 

st a n d ar d s or r e q uire m e nt s. 

( b} S p e cifi c P r o hi b itio n s . 

( 1) P oll ut a nt s w h ic h cr e a t e a fir e or e x p l o sio n h a z ar d i n t h e P O T W. in c lu d in g , but n o t li mite d t o, 

w a s te str e a m s Wit h a d o s e d c u p fl a s h p oi nt of le s s t h a n 1 4 0 d e gr e e s F a h re n h e it or 6 0 d e g re e s 

C e l siu s u s in g th e te st m e th o d s s p e c ifie d i n 4 0 C F R S e cti o n 2 6 1. 2 1. T h e Cit y M a n a g e r m a y 

r e q uir e in d u stri a l u s er s Wit h t h e p o te nti al t o dis c h a rg e fl a m m a bl e, c o m b u s tib l e or e x p l o siv e 

s u b st a n c e s t o in s t all a n d m a int a i n a n a p p r o v e d c o m b u sti bl e g a s d e te cti o n m e t er or e x pl o s io n 

h a z a r d m e ter. N o t w o s u c c e s s iv e r e a d in g s o n a n e x p lo s io n h a z ar d m e t er at t h e p o i nt of 

di s c h a rg e s h all b e m o r e t h a n fiv e p er c e nt , or a n y o n e r e a din g m o r e t h a n 1 O p er c e n t, of t h e lo w er 

e x p l o siv e li mit ( L E L) of t h e m e t er. 

( 2) P oll ut a nt s w h ic h w ill c a u s e c orr o s iv e str u c tur al d a m a g e t o th e P O T W, b ut i n n o c a s e 

di s c h a rg e s wit h p H l o w er t h a n 5. 0 S. U., u nl e s s th e w or k s i s sp e cifi c all y d e s ig n e d t o 

a c c o m m o d a t e s u c h di s c h ar g e s . 

( 3) A n y s o li d or vi s c o u s p oll ut a nt s i n a m o u n t s w h ic h Wi ll c a u s e o b str u cti o n t o t h e fl o w i n th e 

P O T W r e s ulti n g i n i nt erfer e n c e. 

( 4) A n y p o llut a n t, in cl u d in g o x y g e n d e m a n d in g p o llut a nt s (B O D,, et c .} rel e a s e d i n a dis c h ar g e 

at a fl o w r at e a n d / or p ollut a n t c o n c e ntr ati o n w h ic h Wi ll c a u s e i nt erfer e n c e wi t h th e P O T W . 

( 5) H e a t i n a m o u nt s w h ic h w ill in h ibit bi ol o g ic a l a ct ivit y i n t h e P O T W r e s ulti n g i n i nterf er e n c e , 

b ut i n n o c a s e h e a t i n s u c h q u a ntiti e s th a t th e te m p er a t ur e at t h e P O T W tr e atm e n t pla n t e x c e e d s 

4 0 d e gr e e s C e l siu s (1 0 4 ° F) u n le s s th e E P A , u p o n r e q u e st of th e P O T W , a p p r o v e s alt er n a t e 

te m p e r at ur e li mit s. N o liq u i d or v a p or h a v in g a t e m p er a t ur e hig h e r th a n 1 4 0 d e gr e e s F a hr e n h e it 

or e x c e e d in g a n y lo w er li mit fix e d b y t h e Cit y M a n a g e r t o pre v e n t o d or n u is a n c e s h a ll b e 

di s c h a rg e d. 

( 6) P e tr ole u m oi l, n o n b io d e gr a d a bl e c utti n g o il, or pr o d u ct s of mi n er al oil or i gi n i n a m o u nt s t h at 

wi ll c a u s e i nterf e re n c e or p a s s t hr o u g h. 

( 7) P oll ut a nt s w h ic h re s ult i n th e pr e s e n c e of to x i c g a s e s, v a p or s , or f u m e s Wit h i n t h e P O T W i n 

a q u a n tit y th a t m a y c a u s e a c u t e w or k e r h e a lt h a n d s af et y pr o b l em s . 



( 8) A n y tr u c k e d or h a u le d p oll u ta n t s, e x c e pt at di s c h a rg e p oi nt s d e s ig n a te d b y th e Cit y . T h e 

di s c h a rg e of a n y tr u cl < e d or h a ul e d w a s t e origi n a tin g o ut s id e of M e s a C o u n t y i s pr o hi bite d . 

( 9)  Th e foll o wi n g n o n d o m e s tic di s c h ar g e li mit atio n s ar e e s t abli s h e d t o pr o te ct sl u d g e q u a lit y 

a n d pr e v e n t p a s s t hr ou g h a n d i nt e rfer e n c e wi t h th e pr o p e r o p er a ti on of t h e P O T W . T h e s e li mits 

ar e s h o w n i n m a xi m u m a ll ow a bl e c o n c e ntr a tio n s : 

(i} B e n z e n e 5 0 . 0 µ g / L 

(ii) B T E X (a g g re g a t e p a r am et e r of b en z e n e, et h y l b e n z e n e , 7 5 0 µ g / L 

t ol u en e , a n d x yl e n e ) 

(iii) F a t s, o il a n d gr e a s e ( a ni mal / ve g e t a ble) ( H E M p o l ar) 2 0 0 m g/ L 

(i v) T ot al p etr ol e u m h y dr o c a r b on s ( S G T - HE M- n o n- p o l ar) 5 0 m g / L 

( 1 0)  Sl u d g e or ot h er m a teri a l fro m s e w a g e or i n d u s tri al w a s t e tr e at m e n t pla n t s or fr o m w a t er 

tr e at m e nt pl a nt s , u n le s s a g re e d t o b y th e Ci t y M a n a g e r. 

( 1 1) W a t er a c c u m u l ate d i n e xc a v a tio n s or a c c u m u l ate d a s t he r e s ult of gr a d in g , w a t er ta k e n 

fr o m t h e gr o u n d b y w e ll p o i nt s or a n y ot h e r dr a in a g e a s s o c i ate d wit h c o n str u ct io n wi t h o ut pri o r 

a p pr o v a l b y t h e Ci t y M a n a g e r. 

( 1 2) B u ll <, e x pi r e d, o u td a te d or c o n c e n tr ate d pr e s cr i ptio n or n o n pr e s cr i pti on dr u g s. H a z a r do u s 

w a s t e p h ar m a c e uti c a l s or D E A c o n troll e d s u b st a n c e s t o th e P O T W b y a h e alt h c a r e f a cilit y or 

r e v er s e di s trib u t or p ur s u a n t t o 4 0 C F R S e cti o n 2 6 6. 5 0 5 . 

( 1 3) A n y w a ter s or w a s te s c o n t ai nin g gr e a s e or oil or ot h e r s u b st a n c e s t h at wi ll s o li dif y or 

b e c o m e di s c er n i bl y vi s c o u s at t e m p er a tur e s b et w e e n 3 2 d e gr e e s F a h re n h e it a n d 1 5 0 d e gr e e s 

F a h re n h e it 

( 1 4) A n y w a ter s or w a s te s th a t c o n t ai n c o n c e n tr ate d d y e w a s t e or oth er w a s t e th a t i s ei t h er 

hi g h l y c o l ore d or c o u l d be c o m e hi g h l y c o l ore d b y r e a din g wi t h a n y ot h er w a st e , a n d W h ic h i s not 

r e m o v a bl e i n th e P O T W . 

( 1 5) A n y w a ter s or w a s te s th a t c o n t ai n a c orr o s iv e , n o x i ou s or m a l od or o u s g a s or s u b st a n c e 

w h ic h , eit h er si n g l y or b y r e a ctio n wit h ot h e r w a s te s , i s c a p a b l e of c a u s in g d a m a g e t o t h e s y s te m 

or t o a n y p a rt t h ere o f, of cr e ati n g a p u bli c n u is a n c e or h a z ar d , or of p r e v e nti n g e ntr y i nt o t h e 

s e w e r s f or m a i nte n a n c e a n d r ep ai r. 

( 1 6) A n y r a dio a ct iv e w a s te s or i s o t o pe s of s u c h h a lf-lif e or c o n c e n tr atio n a s m a y e x c e e d li mit s 

e s ta b lis h e d b y t h e Ci t y M a n a g er i n c o m p lia n c e wit h a p pli c a bl e St a t e or fe d e r al re g u l atio n s . 

( 1 7)  A sl u g di s c h ar g e a s d efi n e d i n G J M C 1 3. 0 4 3 6 0/ a) . 
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( 18) st o n n w at er Clr a in a g e fr o m g r ou n el r e s ultin g i n i nfi ltra tio n a n el infl o w (l &I) t hro u g h t h e 

i nel u stri al u s er' s s er v ic e lin e( s ) or s urf a c e , ro o f Clr a in s , c at e h b a s in s , u nr o of e el ar e a Clr a in s ( e. g., 

c o m m er c i al c ar w a s h in g fa c iliti e s) or a n y ot h er s o u rc e u nl e s s ot h er w is e a p p r o v e el b y t h e Ci t y 

M a n a g er. S p e cifi c a ll y p r o hi bite el i s t h e c o n n e cti o n of r o of Cl o w n s p o ut s , e xt e ri or f o u n el ati o n Clr a in s , 

ar e a w a y Clr a in s. or ot h e r s o ur c e s of s urf a c e r u n off or gr o u n el w at e r t o a b u ilel in g s e w er or 

b u il elin g Clr a i n w h ic h i n tu m i s c o n n e c te el Cl ire ctl y or in el ir e ctl y t o t h e Ci t y' s w a s te w at e r c o lle c ti on 

s y st e m. N o in el u stri al u s e r s h a ll c o n n e ct or Cl is e h a rg e w a ter fr o m u n el er gr o u n el Clr a in s , s u m p 

p u m p Cl is c h ar g e s , n at ur a l s pr in g s a n el s e e p s, w a ter a c c u m ul at e el i n e xc a v ati o n or gr a el in g or a n y 

ot h e r w at e r a s s o c iat e el wi t h c o n str u cti o n a cti viti e s. 

( 1 9) A n y p oll ut a n t or Cl is c h ar g e Cl ir e ctl y int o a m a n h ol e or o t h er o p e n in g i n th e P O l W u n le s s 

s p e cifi c a lly a ut h ori z e el b y t h e Ci t y M a n a g er or a s o t h ei wi s e p e n n itt e el u n el er t hi s c o el e . Pr o h i bite el 

i s t h e o p e n in g of a m a n h ol e or Cl is c h ar g in g int o a n y o p e n in g i n viol ati o n of t hi s c o el e. 

(2 0 ) Li q u iel w a s te s fr o m C h e m ic a l t oilet s a n el tr ailer s , c a m p er s or ot h er r e cre at io n a l v e h icl e s 

w h ie h h a v e b e e n c oll e ct e el a n el/ or h e lel i n ta nl < s or ot h e r c o nt a in er s s h a ll n ot b e Cl is c h ar g e el i nt o 

th e P O l W e x c e pt at lo c a tio n s a u t h ori z e el b y t h e Ci t y t o c o lle ct s u c h w a st e s. 

( 21) N o C h e m ic a l s. m at eri al s , or s u b st a n c e s , in c lu el in g b u t n o t li mite el t o p ai nt s, s o lv e nt s , b o iler 

or w a ter tr e at m e nt C h e m ic a l s. sl u el g e s , C h e m ic a l s. or w a s te s s h all b e st or e el i n pr o xi mit y t o a 

fl o or Clr a i n or o t h er s e w er o p e n in g s . C o n t ain er s s h all b e cl e arl y la b e le el a n el st o r e el i n a pla c e 

w h er e t h e C h e m ic al s , m a teri al s , s u b s ta n c e s or w a st e s , i n c a s e of le al < a g e or r upt ur e of t h e 

c o nt a in er , c a n n o t e n ter t h e w a s te w a ter c o lle c tio n s y st e m. T h e st or a g e of a n y c h e m ic a l s, 

m at eri a l s. s u b st a n c e s or w a s te s t h at le al < or h a v e p o t e ntial t o l e al < or Cl is c h ar g e int o t h e 

w a s te w a ter c oll e cti o n s y s te m w h ie h m a y cr e at e a n e x p lo s io n h a z ar el or i n a n y w a y h a v e a 

Cl e let eri o u s eff e c t t o th e P O l W or c o n stit u t e a n u is a n c e or a h a z ar el t o P Ol W p er s o n n e l, th e 

g e n er a l p u b lic, t h e e n v ir o n m e n t, or t h e r e c ei vin g str e a m s h a ll b e pr o hi bit e el . 

(2 2 ) A n y w a ter c o n ta m in a te el a s a r e s ult of Cl is c h ar g e fr o m a b o v e gr o u n el a n el/ or u n el er gr o u n el 

g a s oli n e , Cl ie s el f u el s, f u el oil, k er o s e n e , a n el jet f u el t a n k s. ta n k a c c e s s o ri e s , a n el/ or pi p el in e s 

wit h o ut a p pl y in g f or a n el o bt ai ni n g a p e n n it pri o r t o Cl is e h a rg e. 

(2 3 ) A n y w a s te s c o nt a i nin g Cl e ter g e n t s, s urf a c e -a ct iv e a g e nt s , or ot h er s u b st a n c e s i n 

c o n c e ntr ati o n s w h ic h c a u s e s or m a y c a u s e e x c e s s iv e f o a min g i n t h e P Ol W or c a u s e or 

c o ntr i but e t o i nterf e re n c e or p a s s t hr o u g h. 

(2 4 ) A n y p oll ut a n t or w a st e w a t er c o n t ai nin g p oll ut a nt s wi t h U V ( 2 5 4 n m ) a bs or b in g s u b st a n c e s 

w h ie h c a u s e s or m a y c a u s e int erf e re n c e wi t h U V Cl i sinf e ct io n at th e W W T P . 

(2 5 ) W a s te s t h at h a v e b e e n c oll e ct e el a n el / or h e lel i n a t a n k or o t h er c o nt a in er a n el w h er e s u e h 

w a s te s f ail t o c o m p l y wit h a n y pr e tre at m e n t st a n el ar el or r e q uir e m e nt. 



( 2 6) Di s c h ar g e of n o n y l ph e n o l fr o m t he u s e of b u l k or c o n c e n trat e d n o n y l ph e n o l c o n t ai nin g 

d et e rg e nt s a s e m p lo y e d b y s o m e in d u stri a l or c o m m er c i al la u n d rie s. c ar w a s h e s or a s p h alt 

m a n u fa ct ur er s or o t her i n d u stri a l u s er s . 

(2 7) Di s c h ar g e of a n y w a s te w at er c o n t ai nin g p e rc hl o ro e th yl e n e (P C E) ( al s o k n o w n a s 

t etra c hl or o et h e n e a n d t etra c hl or o et h yl e n e ) fro m a n y in d u stri a l u s er in v ol v e d i n t h e dr y d e a n in g 

b u s in e s s . 

( c)  Diluti o n i s pr o h ibit e d a s a s u b stit u t e f or tr e at m e nt; di l uti o n w h e n u s e d or att e m p te d a s a s u b sti tuti o n 

f or tr e atm e n t s h a ll b e a vi ol ati o n of t hi s c o d e. E x c e p t w h er e e x p r e s sl y a ut h ori z e d t o d o s o b y a n 

a p pli c a bl e pr etr e at m e nt st a n d ar d or r e q uire m e nt. n o in d u stri a l u s e r s h a ll e v er in cr e a s e t h e u s e of pr o c e s s 

w a ter or i n a n y ot h e r w a y a tte m pt t o di l ut e a di s c h ar g e a s a p arti al or c o m pl e t e s u b stit ut e f or a d e q u at e 

tr e at m e nt t o a c h ie v e c o m pli a n c e wi t h a pr e tr e at m e nt st a n d ar d or pr etr e at m e n t r e q uire m e nt. T h e Ci t y m a y 

im p o s e m a s s limit ati o n s o n in d u stri a l u s er s w h ic h ar e u s in g dil u tio n t o m e e t a ppl ic a b l e pr etr e at m e n t 

st a n d ar d s or r e q uire m e nt s or i n ot her c a s e s w h e r e t h e im p o s itio n of m a s s li mit ati o n s i s a p pr o p riat e. 

( d) S p e c ific Di s c h a r g e Li m it ati o n s 

N o Si g nifi c a n t In d u stri a l U s er (SI U ) or oth er d e s ig n a te d n o n - SI U s h a ll di s c h a rg e or c a u s e t o b e 

di s c h a rg e d , w a st e w a ter c o nt a i nin g p oll ut a nt s t h at e x c e e d t h e f ollo wi n g li mit s: 

P oll u t ant 
D a ily M a x i mu m Di s c h a r ge Li mit s 11 1 

( m g/ L a s T ot a l) 

Ar s e n i c 0. 2 4 4 

C a d m i um 0 . 1 4 5 

C h r o mi u m 4. 1 2 

C o p p er 4. 1 0 

L e a d 0. 8 9 

M e rc ur y 0. 0 0 7 5 

Ni c k e l 4. 3 9 

S e l eni u m 0. 1 6 

S il ver 0. 4 3 2 

Zi n c 4. 0 5 

(1) M a x im u m All o w a bl e I n d u stri a l Lo a d in g ( M AI L). T h e Cit y m a y i m pl e m e nt lo c al limit s t hr o u g h 

a llo c at io n of t h e M AI L t o SI U s a n d s p e cifi c p er m itte d n o n - SI U s t h at c orr e s p o n d t o t h e u n if or m 

c o n c e ntr ati o n l o c al limit s s h o w n i n t h e t a bl e a b o v e a n d ar e h e re b y i n c or p or a te d b y r ef er e n c e. T h e 

M A I L S ar e s h o w n i n t h e d o c u m e nt "P er s ig o W a st e w a t er Tr e a tm e nt F a c ilit y, Gr a n d J u n ct io n , C O 

L o c a l Li mi t s" d at e d J u l y 2 4, 2 0 1 9. 



( e} S u r c h a r g e. In d u stri a l u s er s t n at di s c n ar g e w a s te w a t er th e e x c e e d s n o r m al d o m e s tic str e n g t h 

w a s te w a t er a s d efi n e d i n G JM C 1 3 .0 4. 0 1 0 m a y b e s u rc h a rg e el i n a c c or d a n c e wi t h a d o pt e el s ur c n ar g e 

r ate s f or flo w, B O D, a n d / or T S S (s e e G J M C 1 3. 0 4. 2 5 0 ). I n n o c a s e s h a ll a s ur c n ar g e b e a llo w e el t h at 

c a u s e s a vi ol ati o n of t h e g e n er a l or s p e c ific pr o hi bi ti o n s or a n i n du s tri al di s c h ar g e p er m it, re s u lt s i n a 

m a s s- b a s e el l oc a l li mit t o b e e x c e e d e el, c a u s e s th e W W T P h y d r a uli c or tr e at m e nt c a p a cit y t o b e e x c e e el e d 

or r e s ult s i n a vi ol atio n of a c a te g o ric a l pr etr e atm e n t st a n d ar d . 

(f} Al l i n du s tri al u s er s s u bj e ct t o a c a te g o ric a l pr etr e atm e n t st a n d ar d s h a ll c o m pl y wi t h a ll r e q uir e m e nt s 

of s u c h st a n d ar d , a n d s h all al s o c o m p l y wit h a n y li mit ati o n s c o n t ain e el i n t hi s c o d e . W h er e t h e s a m e 

p o ll ut a nt i s limit e el b y m or e t h a n o n e pr etr e at m e n t sta n d ar d , t h e li mit ati o n s w h ic h ar e m or e st ri n g e nt s h a ll 

pr e v a il. C o m pli a n c e wi ltl c a te g ori c a l pr e tr e atm e n t s t an d ar el s s h a ll b e i n t h e tim efr a m e s p e cifi e el i n th e 

a p pli c a b l e c a te g ori c a l pr etr e a tm e n t st a n d ar el. 

( g}  Th e Cit y m a y e st a bli s h m or e stri n g e n t p oll u ta n t li mit s, a d diti o n a l s ite- s p e c ifi c p oll ut a n t limit s, b e s t 

m a n a g e m e n t pr a c tic e s, a n el/ or a d d itio n a l pr etr e at m e nt r e q uir e m e nt s w h e n, i n t n e ju d g m e n t of th e Ci t y, 

s u c n limit ati o n s ar e n e c e s s a r y t o i m ple m e n t t h e pr o vi si o n s of t hi s c o d e . 

( h} P r o m ul g a ti o n of St a n d a r d s . 

( 1}  Up o n th e p r o m ulg ati o n of t h e f e el er al c a te g o ri c al pr etr e at m e nt st a n d ar d f or a p a rti c u lar 

i n du stri a l s u b c a te g o r y, t h e f e el er al st a n d ar d, if m or e st ri ng e n t t h a n limi t atio n s i m po s e d b y t ni s 

c o d e f or s o ur c e s i n t h at s u b c a te g or y , s h a ll im m e el i atel y s u p er s e d e t h e li mit atio n s i m po s e d b y 

t hi s c o d e a s r e q uir e d b y t h e a p pli c a b l e c a te g o ric a l pr etr e at me n t st a n d ar d. 

( 2)  St at e re q u ire m e nt s a n d limit ati o n s o n di s c h a rg e s s h a ll a p pl y i n a n y c a s e w h er e t n ey ar e 

m o r e stri n g e n t t h a n fe el er a l pr e tre a t me n t sta n d ar d a n d pr e tr e atm e n t r e q uir e m e nt s or t h o s e i n 

t hi s c o d e . 

( Ord. 4 6 4 0, 1 1- 5- 1 4; Or d. 4 5 7 4, 4- 3- 1 3 ) 
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1 3 .0 4 .3 7 0 In d u st r ial p r et r e at m e n t p r o g r a m - P r o hi bit e d di s c h a r g e s a n d limi t atio n s . 

( a} G e n e r al Di s c h a r g e P r o hi bi ti on s . A n in d u stri a l u s er m a y n o t intr o d u c e int o a P O T W a n y 

p o llut a nl( s} w h ic h c a u s e( s ) p a s s t hr o u g h or i nt e rfer e n c e . T h e s e g e n er a l pr o h i bitio n s a n d t h e s p e cifi c 

pr o h i bitio n s i n s u b s e cti o n (b) of t hi s s e ct io n a p p l y t o e a c h in d u stri al u s e r. u n le s s ot h er wi s e s p e ci fie d. 

intr o d u c in g p oll ut a n t s int o a P O T W w h et h er or n o t t h e in d u stri a l u s e r i s s u bj e ct t o ot h e r pr etr e at m e nt 

st a n d ar d s or r e q uire m e nt s. 

( b} S p e cifi c P r o hi b itio n s . 

( 1) P oll ut a nt s w h ic h cr e a t e a fir e or e x p l o sio n h a z ar d i n t h e P O T W. in c lu d in g , but n o t li mite d t o, 

w a s te str e a m s Wit h a d o s e d c u p fl a s h p oi nt of le s s t h a n 1 4 0 d e gr e e s F a h re n h e it or 6 0 d e g re e s 

C e l siu s u s in g th e te st m e th o d s s p e c ifie d i n 4 0 C F R S e cti o n 2 6 1. 2 1. T h e Cit y M a n a g e r m a y 

r e q uir e in d u stri a l u s er s Wit h t h e p o te nti al t o dis c h a rg e fl a m m a bl e, c o m b u s tib l e or e x p l o siv e 

s u b st a n c e s t o in s t all a n d m a int a i n a n a p p r o v e d c o m b u sti bl e g a s d e te cti o n m e t er or e x pl o s io n 

h a z a r d m e ter. N o t w o s u c c e s s iv e r e a d in g s o n a n e x p lo s io n h a z ar d m e t er at t h e p o i nt of 

di s c h a rg e s h all b e m o r e t h a n fiv e p er c e nt , or a n y o n e r e a din g m o r e t h a n 1 O p er c e n t, of t h e lo w er 

e x p l o siv e li mit ( L E L) of t h e m e t er. 

( 2) P oll ut a nt s w h ic h w ill c a u s e c orr o s iv e str u c tur al d a m a g e t o th e P O T W, b ut i n n o c a s e 

di s c h a rg e s wit h p H l o w er t h a n 5. 0 S. U., u nl e s s th e w or k s i s sp e cifi c all y d e s ig n e d t o 

a c c o m m o d a t e s u c h di s c h ar g e s . 

( 3) A n y s o li d or vi s c o u s p oll ut a nt s i n a m o u n t s w h ic h Wi ll c a u s e o b str u cti o n t o t h e fl o w i n th e 

P O T W r e s ulti n g i n i nt erfer e n c e. 

( 4) A n y p o llut a n t, in cl u d in g o x y g e n d e m a n d in g p o llut a nt s (B O D,, et c .} rel e a s e d i n a dis c h ar g e 

at a fl o w r at e a n d / or p ollut a n t c o n c e ntr ati o n w h ic h Wi ll c a u s e i nt erfer e n c e wi t h th e P O T W . 

( 5) H e a t i n a m o u nt s w h ic h w ill in h ibit bi ol o g ic a l a ct ivit y i n t h e P O T W r e s ulti n g i n i nterf er e n c e , 

b ut i n n o c a s e h e a t i n s u c h q u a ntiti e s th a t th e te m p er a t ur e at t h e P O T W tr e atm e n t pla n t e x c e e d s 

4 0 d e gr e e s C e l siu s (1 0 4 ° F) u n le s s th e E P A , u p o n r e q u e st of th e P O T W , a p p r o v e s alt er n a t e 

te m p e r at ur e li mit s. N o liq u i d or v a p or h a v in g a t e m p er a t ur e hig h e r th a n t 5 6 1 4 0 d e gr e e s 

F a hr e n h e it or e x c e e d in g a n y lo w er li mit fi x e d b y t h e Cit y M a n a g er t o pre v e n t o d o r n u is a n c e s h a ll 

b e di s c h ar g e d . 

( 6) P e tr ole u m oi l, n o n b io d e gr a d a bl e c utti n g o il, or pr o d u ct s of mi n er al oil or i gi n i n a m o u nt s t h at 

wi ll c a u s e i nterf e re n c e or p a s s t hr o u g h. 

( 7) P oll ut a nt s w h ic h re s ult i n th e pr e s e n c e of to x i c g a s e s, v a p or s , or f u m e s Wit h i n t h e P O T W i n 

a q u a n tit y th a t m a y c a u s e a c u t e w or k e r h e a lt h a n d s af et y pr o b l em s . 



( 8) A n y tr u c k e d or h a u le d p oll ut a n t s, e x c e pt at di s c h ar g e p oi nt s d e s i gn a te d b y th e Cit y . T h e 

di s c h ar g e of a n y tr u cl < e d or h a ul e d w a st e o rigi n ati n g o ut s id e of M e s a C o u n t y i s pr o hi bite d . 

( 9)  Th e foll o wi n g n o n d o m e s tic di s c h ar g e li mit atio n s ar e e s t abli s h e d t o pr o te ct sl u d g e q u a lit y 

a n d pr e v e n t p a s s t hr ou g h a n d i nt e rfer e n c e wi t h th e pr o p e r o p er a ti on of t h e P O T W . T h e s e li mits 

ar e s h o w n i n m a x im u m a ll ow a b l e c o n c e ntr a tio n s : 

tit G y a Ai d & 1. ~ n 1 g f ... 

Mill B e n z e n e 5 0 . 0 µ g /l 

Eiiit B T E X ( ag gr e g a t e p a r a met er of b e n z e n e, et h yl b e n z e n e, 7 5 0 µ g/ L 

!ii.l t ol ue n e, a n d x yt e n e) 

(i' 4 F at s, o il a n d gr e a s e (a n i ma V v e g et a bl e) ( HE M p o lar) 2 0 0 m g /l 

!ill.} 

M T ot al r ec o-, e F a bl e p e tr ol eu m h y dr o c a r b on s ( S GT- H E M 5 0 m g/ L 

(! y} n o n- o o lar) 

( 1 0)  Sl u d g e or ot h er m a teri a l fro m s e w a g e or i n d u s tri al w a s t e tr e at m e n t pla n t s or fro m w a t er 

tr e at m e nt pl a nt s , u n le s s a g re e d t o b y th e Ci t y M a n a g e r. 

( 1 1) W a t er a c c u m u l ate d i n e x c a v a tio n s or a c c u m u l ate d a s t he r e s ult of gr a di n g , w a t er ta k e n 

fr o m t h e gr o u n d b y w e ll p o i nt s or a n y ot h e r dr a in a g e a s s o c i ate d wit h c o n str u ct io n wi t h o ut pri o r 

a p pr o v a l b y t h e Ci t y M a n a g e r. 

( 1 2) B u ll <, e x pi r e d, o ut d a te d or c o n c e n tr at e d pr e s cr i ptio n or n o n pr e s cr i pti on dr u g s. 

( 1 3) A n y w at er s or w a st e s c o n t ai nin g gr e a s e or oil or ot h e r s u b st a n c e s t h at will s o lidi f y or 

b e c o m e di s c er ni b l y vi s c o u s at te m p er a tur e s b et w e e n 3 2 d e gr e e s F a h re n h e it a n d 1 5 0 d e gr e e s 

F a hr e n h e it 

( 1 4) A n y w at er s or w a st e s th a t c o n t ai n c o n c e n tr at e d d y e w a st e or ot h er w a st e th a t i s eit h er 

hi g h l y c o l ore d or c o u l d be c o m e hi g h l y c o l ore d b y r e a din g wit h a n y ot h er w a st e , a n d w h ic h i s not 

r e m o v a bl e i n th e P O T W . 

( 1 5) A n y w at er s or w a st e s th a t c o n t ai n a c orr o s iv e , n o x i ou s or m a l od or o u s g a s or s u b st a n c e 

w h ic h, eit h er si n g l y or b y r e a ctio n wit h ot h e r w a s te s. i s c a p a b l e of c a u s in g d a m a g e t o t h e s y s te m 

or t o a n y p a rt t h er e of, of cr e ati n g a p u bli c n u is a n c e or h a z ar d, or of p r e v e nti n g e ntr y i nt o t h e 

s e w e r s f or m a i nte n a n c e a n d r ep ai r. 

( 1 6) A n y r a dio a ct iv e w a st e s or i s o t o pe s of s u c h h a lf-lif e or c o n c e n tr atio n a s m a y e x c e e d li mit s 

e st a b lis h e d b y t h e Ci t y M a n a g e r i n c o m p lia n c e wit h a p p lic a bl e St a t e or fe d e r al re g u l atio n s . 



( 17) A sl u g di s c h ar g e a s d efi n e d i n G J M C 1 3. 0 4 3 6 0/ a) . 

( 18) st o n n w at e r dr a in a g e fr o m gr o u n d r e s ultin g i n infil trati o n a n d infl o w ( l &I) t hro u g h t h e 

i n du stri al u s er' s s er v ic e lin e ( s) or s urf a c e , r o of dr a in s , c at e h b a s in s , u nr o of e d ar e a dr a in s (e. g ., 

c o m m er c i al c ar w a s h in g fa c iliti e s) or a n y ot h er s o u rc e u n le s s ot h er w is e a p p r o v e d b y t h e Ci t y 

M a n a g er. S p e cifi c a ll y pr o h i bite d i s t h e c o n n e cti o n of r o of d o w n s p o ut s , e xt e ri or f o u n d ati o n dr a in s , 

ar e a w a y dr a in s. or ot h e r s o ur c e s of s urf a c e r u n off or gr o u n d w at e r t o a b u il din g s e w er or 

b u il din g dr a i n w h ic h i n tu m i s c o n n e c te d dir e ctl y or in d ir e ctl y t o t h e Ci t y' s w a s te w at e r c o lle c tio n 

s y st e m. N o in d u stri a l u s e r s h a ll c o n n e ct or di s e h a rg e w a ter fr o m u n d er gr o u n d dr a in s , s u m p 

p u m p di s c h ar g e s , n at ur a l s pr in g s a n d s e e p s, w a ter a c c u m u lat e d i n e x c a v ati o n or gr a d in g or a n y 

ot h e r w at e r a s s o c iat e d wi t h c o n str u cti o n a cti viti e s. 

( 19) A n y p o llut a n t or dis c h ar g e di r e ctl y int o a m a n h o l e or ot h er o p e n in g i n th e P Ol W u n le s s 

s p e cifi c a lly a ut h ori z e d b y t h e Ci t y M a n a g er or a s ot h ei wi s e p e n n itt e d u n d er t hi s c o d e . Pr o h i bite d 

i s t h e o p e n in g of a m a n h o l e or di s c h ar g in g int o a n y o p e n in g i n vi olati o n of t hi s c o d e. 

(2 0) Li q u i d w a s te s fro m C h e m ic a l t oilet s a n d tr ailer s, c a m p er s or ot h er r e cre at io n a l v e h icl e s 

w h ie h h a v e b e e n c o lle ct e d a n d/ or h e l d i n ta nl < s or ot h e r c o nt a in er s s h a ll n ot b e di s c h ar g e d i nt o 

th e P Ol W e x c e pt at lo c ati o n s a u t h ori z e d b y t h e Ci t y t o c o lle ct s u c h w a st e s. 

( 2 1)  N o C h e m ic a ls. m at eri a l s, or s u b st a n c e s , in c lu d in g b u t n o t limit e d t o p a i nt s, s o lv e nt s , b o iler 

or w a ter tr e at m e nt C h e m ic a ls. sl u d g e s , C h e m ic a ls. or w a s te s s h all b e st or e d i n pr o xi mit y t o a 

fl o or dr a i n or ot h er s e w er o p e n in g s . C o n t ain er s s h all b e cl e arl y la b e le d a n d st o r e d i n a pla c e 

w h er e t h e C h e m ic a l s, m a teri a l s, s u b s ta n c e s or w a st e s , i n c a s e of le al < a g e or r upt ur e of t h e 

c o nt a in er , c a n n o t e n ter t h e w a s te w a ter c o lle cti o n s y st e m. T h e st or a g e of a n y c h e m ic a l s, 

m at eri a ls. s u b st a n c e s or w a s te s t h at le al < or h a v e p ot e nti a l t o le al < or di s c h ar g e int o t h e 

w a s te w a ter c oll e cti o n s y s te m w h ie h m a y cr e at e a n e x p lo s io n h a z ar d or i n a n y w a y h a v e a 

d e let eri o u s eff e c t t o th e P Ol W or c o n stit u t e a n u is a n c e or a h a z ar d t o P Ol W p er s o n n e l, th e 

g e n er a l p u b lic, t h e e n v ir o n m e n t, or t h e r e c ei vin g str e a m s h a ll b e pr o hi bit e d . 

(2 2) A n y w a ter c o n ta m in a te d a s a r e s ult of di s c h ar g e fr o m a b o v e gr o u n d a n d /or u n d e rgr o u n d 

g a s oli n e , die s e l f u el s, f u el oil, K er o s e n e , a n d jet f u el t a nl < s. ta nl < a c c e s s o ri e s , a n d/ or pi p e lin e s 

wit h o ut a p pl y in g f or a n d o bt ai ni n g a p e n n it pri o r t o di s e h a rg e. 

(2 3 ) A n y w a s te s c o nt a i nin g d e ter g e n t s, s urf a c e -a ct iv e a g e nt s , or ot h er s u b st a n c e s i n 

c o n c e ntr ati o n s w h ic h c a u s e s or m a y c a u s e e x c e s s iv e f o a min g i n t h e P Ol W or c a u s e or 

c o ntr i but e t o i nterf e re n c e or p a s s t hr o u g h. 

(2 4 ) A n y p o llut a n t or w a st e w a t er c o n t ai nin g p oll ut a nt s wi t h U V ( 2 5 4 n m ) a bs or b in g s u b st a n c e s 

w h ie h c a u s e s or m a y c a u s e int erf e re n c e Wit h U V di si nf e ct io n at th e W W T P . 

(2 5 ) W a s te s t h at h a v e b e e n c o lle ct e d a n d / or h e l d i n a t a nl < or o t h er c o nt a in er a n d w h er e s u e h 

w a s te s f ail t o c o m p l y wit h a n y pr etr e at m e n t st a n d ar d or r e q uir e m e nt. 
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( 2 6) Di s c h ar g e of n o n y l ph e n o l fr o m t he u s e of b u l k or c o n c e n trat e d n o n y l ph e n o l c o nt a ini n g 

d et e rg e nt s a s e m p lo y e d b y s o m e i n d u stri al or c o m m er ci a l la u n d rie s. c ar w a s h e s or a s p h alt 

m a n u fa ct ur er s or o t her i n d u stri al u s er s . 

( 2 7) Di s c h ar g e of a n y w a st e w at er c o n tai n in g p e rc hl o ro e th yl e n e ( P CE) ( al s o k n o w n a s 

t etra c hl or o et h e n e a n d t etra c hl or o et h y le n e) fro m a n y i n d u stri al u s er in v ol v e d i n t h e dr y d e a n in g 

b u si n e s s . 

( c) Dil uti o n i s pr o hi bit e d a s a s u b stit u t e f or tre at m e nt ; dil uti o n w h e n u s e d or att e m p te d a s a s u b sti tuti o n 

f or tre at m e nt s h a ll b e a vi ol ati o n of t hi s c o d e. E x c e p t w h er e e x p r e s sl y a ut h ori z e d t o d o s o b y a n 

a p pli c a bl e pr etr e at m e nt st a n d ar d or re q u ire m e nt. n o i n d u stri al u s e r s h a ll e v er in cr e a s e t h e u s e of p r o c e s s 

w a ter or i n a n y ot h e r w a y a tte m pt t o dil ut e a di s c h ar g e a s a p arti al or c o m pl e t e s u b stit ut e f or a d e q u at e 

tr e at m e nt t o a c hi e v e c o m pli a n c e wi t h a p r etre at m e n t st a n d ar d or pr etr e at m e n t r e q uire m e nt. T h e Ci t y m a y 

im p o s e m a s s limit ati o n s o n in d u stri a l u s er s w h ic h ar e u s in g dil u tio n t o m e e t a ppli c a b l e pr etr e at m e n t 

st a n d ar d s or re q u ire m e nt s or i n o t her c a s e s w h e r e t h e i mp o siti o n of m a s s li mit ati o n s i s a p pr o p riat e. 

( d) S p e c ific Di s c h a r g e Li m it ati o n s M a s s B a s e d l e e al l i mit s. 

ltr e"f ollo wi n g t a bl e s h o w s U , e t ot al M a x i1 1 1 0 1 1 1 All o w a bl e In d u s!, i al L o a d ( M Ai t) i n p o u n d s p e r d a y tl'l at e a n 

b e a llo e at e d t o a u si g n ifi c a nt in d u s tri al u s er- s a n d eit h e r p e r m itt e d in d u stri al H s cr s . T h e Ci t y. at rt s s ol e 

di s a e tio 1 1, w ill e Sl a b li slt Hi e i1 1 d u st 1y s p e cifi c a llo c a tioI I ir r t 1 1 e ir I d a stri al u s er ' s hr d a s b i al di s d rar g e p er 111it 

a s a m a s s er e e A c e A lr alim 1 -b a s e &li mi Ht s ll all-b e-tl nl a wftll f or a n y si g nifi e a nt i n d u stri al u s er or otl'l e r 

~ C F Rl iM e d i n du stfi a l u s er t e El is e h af § e er e a 1:: 1 s e t a B e El is € A a F § e d a n y w a st e er w a st e v,i at cr t h at e > E e e e el s 

tn e a U o e at io n s e st a bli s h e d b y t n e Ci t, . 

N o Si g nifi c a n t I n d u strial U s er ( SI U) or ot h er d e si g n a te d n o n - SI U s h a ll di s c h a rg e or c a u s e t o b e 

di s c h ar g e d w a st e w a ter c o nt ai ni n g p oll ut a nt s t h at e x c e e d t h e f oll o wi ng limi ts: 

T ot al M a x i n1t 1 n 1 A llo v w a bl e l nd 1:: 1 s t ri al 

P oll u t ant 
L o a d (l b s/d a y) 

D a il ~ M a x im u m Di s c h ar g e Li mi t s 11 1 

( m g/ L a s T ot a l ) 

Ar s e n i c 9, 8 6 0. 2 4 4 

C a d m iu m &. 4 9 0. 1 4 5 

C h r o mi u m 1 1 9, 9 2 4. 1 2 

C o p p er 'lr. 2 8 4. 1 0 

L e a d &.- 5 7 0. 8 9 

M e rc ur y 9: 0 4 9 0. 0 0 7 5 

Ni c k e l ~ 4. 3 9 

S e le n i u m 9' 4 4 0 . 1 6 



T ot al M a x i n1t 1 n 1 A llo v w a bl e l nd 1:: 1 s t rial 

P oll ut a nt 
L o a d (l bs/ d a y) 

D a ily M a xi m u m Di s c h ar g e Li mi t s 11 1 

(m g/ L a s T ot a l) 

S ilv er H a 0. 4 3 2 

Zi n c 6 3, 4 4 0 5 

( 1) M a xi m u m All o w a bl e I n d u stri al L o a di n g ( M AIL} . T h e Ci t y m a y im pl e m e nt l o c al li mit s t hr o u g h 

all o c at io n of t h e M AI L t o SI U s a n d s p e cifi c p er m itt e d n o n -SI U s t h at c orr e s p o n d t o t h e u n if or m 

c o n c e ntr at io n l o c al li mit s s h o w n i n t h e t a bl e a b o v e a n d ar e h er e b y in c or p or at e d b y r ef er e n c e. 

T h e M AI L S ar e s h o w n i n t h e d o c u m e nt "P er si g o W a st e w at e r Tre at m e nt F a c ilit y Gr a n d 

J u n cti o n. C O L o c al Li m it s· d at e d J ul y 2 4. 2 0 1 9 . 

( e) S u r c h a r g e. In d u stri a l u s er s t h at di s c h ar g e w a st e w at er t h e e x c e e d s n or m a l d o m e sti c str e n gt h 

w a st e w at er a s d efi n e d i n G J M C 1 3 .0 4. 0 1 0 m a y b e s ur c h ar g e d i n a c c or d a n c e wi t h a d o p te d s ur c h ar g e 

r at e s for fl o w, B O D, a n d/ or T S S ( s e e G J M C 1 3. 0 4. 2 5 0 }. I n n o c a s e s h a ll a s ur c h ar g e b e a llo w e d t h at 

c a u s e s a vi ol ati o n of t h e g e n er a l or s p e cifi c pr o hi b iti o n s or a n i nd u stri al di s c h ar g e p er m it, r e s ult s i n a 

m a s s- b a s e d lo c a l li mit t o b e e x c e e d e d, c a u s e s t h e W W T P h y dr a ul i c or tr e at m e nt c a p a cit y t o b e e x c e e d e d 

or r e s ult s i n a vi o lati o n of a c at e g o ric a l pretr e at m e nt st a n d ar d . 

(f) Al l in d u stri al u s er s s u bj e ct t o a c at e g o ric a l pretr e at m e nt st a n d ar d s h a ll c o m pl y wi t h a ll r e q uir e m e nt s 

of s u c h st a n d ar d , a n d s h all al s o c o m p l y wit h a n y li mit ati o n s c o nt ai n e d i n t hi s c o d e . W h er e t h e s a m e 

p oll ut a nt i s li mit e d b y m or e t h a n o n e pr etr e at m e nt st a n d ar d , t h e limit ati o n s w h ic h ar e m or e stri n g e nt s h a ll 

pr e v a il. C o m pli a n c e wi t h c at e g ori c al pr etr e at m e nt st a n d ar d s s h all b e i n t h e tim efr a m e s p e cifi e d i n t h e 

a p p li c a bl e c at e g ori c al pr etr e at m e nt st a n d ar d. 

( g) T h e Cit y m a y e st a b lis h m or e stri n g e nt p oll ut a nt limit s, a d d iti o n al s ite- s p e c ifi c p oll ut a nt li mit s, b e st 

m a n a g e m e nt pr a cti c e s, a n d/ o r a d d iti o n al pr etr e at m e nt r e q uir e m e nt s w h e n, i n t h e j ud g m e nt of t h e Ci t y, 

s u c h li mit ati o n s ar e n e c e s s ar y t o i mpl e m e nt t h e pr o vi si o n s of t hi s c o d e . 

( h} P r o m ul g ati o n of St a n d a r d s . 

( 1) U p o n t h e pr o m u lg ati o n of t h e f e d er al c at e g ori c a l pr etr e at m e nt st a n d ar d for a p arti c u lar 

in d u stri al s u b c at e g or y , t h e f e d er al st a n d ar d, if m or e stri n g e nt t h a n li mit ati o n s im p o s e d b y t hi s 

c o d e f or s o ur c e s i n t h at s u b c at e g or y , s h a ll im m e d iat el y s u p er s e d e t h e li mit ati o n s i mp o s e d b y 

t hi s c o d e a s r e q uir e d b y t h e a p p lic a bl e c at e g o ric a l pr etr e at m e nt st a n d ar d . 

( 2) St at e r e q uir e m e nt s a n d li mitati o n s o n di s c h ar g e s s h a ll a p p l y i n a n y c a s e w h er e t h e y ar e 

m or e str in g e nt t h a n fe d er a l pr etr e at m e nt st a n d ar d a n d pr etr e at m e nt r e q uir e m e nt s or t h o s e i n 

t hi s c o d e . 

(Or d. 4 6 4 0, 1 1- 5- 1 4; Or d. 4 5 7 4, 4- 3- 1 3) 
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CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O 

O R DI N A N C E N O . _ _ _ _ 

A N O R DI N A N C E A M E N DI N G O R DI N A N C E S 4 6 4 0 A N D 4 5 7 4 R E L A TI N G T O C H A P T E R 

1 3 , A R TI C L E 4 O F TII E G R A N D J U N C TI O N M U NI CI P A L C O D E P E R T AI NI N G T O 

P R E T R E A T M E N T R E G U L A TI O N S 

R E CI T A L S: 

T h e 2 0 1 8 di s c h ar g e p e n nit r e q uir e d t h e Cit y t o p erf or m a n e v al u ati o n of t h e Cit y' s l o c al li mit s 

f or al u mi n u m, ar s e ni c , c a d mi u m, c hr o mi u m, c o p p er, ir o n, l e a d, m a n g a n e s e , m er c ur y , 

m ol y b d e n u m, ni c k el, s el e ni u m, sil v er, zi n c al o n g wit h bi o c h e mi c al o x y g e n d e m a n d, t ot al 
s u s p e n d e d s oli d s, t ot al di s s ol v e d s oli d s, p h o s p h or u s a n d a m m o ni a . T h e Cit y p erf or m e d t h e l o c al 
li mit s e v al u ati o n, b a s e d o n O utf all 0 0 2 A w hi c h i s t h e n e wl y i n st all e d diff u s er t o t h e C ol or a d o 

Ri v er; i n st all ati o n of t h e diff u s er , a m o n g ot h er t hi n g s, i n cr e a s e s t h e t ot al a m o u nt of t h e s e m et al s 
t h at p e n nitt e d I n d u stri al U s er s m a y l a wf ull y di s c h ar g e . 

T h e r e vi s e d U nif or m C o n c e ntr ati o n B a s e d L o c al Li mit s f or m et al s ar e s u bj e ct t o f or m al a p pr o v al 

b y t h e U nit e d St at e s E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n A g e n c y ( U S E P A.) T h e u nif or m c o n c e ntr ati o n 
b a s e d L o c al Li mit s f or M et al s pr o vi d e d b y t hi s or di n a n c e i s s u bj e ct t o a 3 0- d a y f e d er al p u bli c 

n oti c e a n d p u bli c c o m m e nt pr o c e s s . T h e U S E P A h a s i nf or m all y r e vi e w e d a n d a p pr o v e d t h e 

pr o p o s e d L o c al Li mit s . 

I n c o m pli a n c e wit h t h e U S E P A r e q uir e m e nt s, Cit y st aff h a s pr o p o s e d t h e r e vi si o n s r el ati n g t o 
i n d u stri al pr etr e at m e nt t o t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e ( " C o d e" or " G J M C ") a n d n o w 

r e c o m m e n d s t h at t h e Cit y C o u n cil a p pr o v e t h e pr o p o s e d c h a n g e s t o t h e C o d e . 

B E I T O R D AI N E D B Y TII E CI T Y C O U N CI L O F TII E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N 
T H A T: 

C h a pt er 1 3 of t h e C o d e i s a m e n d e d a s s h o w n b el o w. 

1 3 .0 4. 3 7 0 I n d u stri al pr etr e at m e nt pr o gr a m - Pr o hi bit e d di s c h ar g e s a n d li mit ati o n s. 

( a) G e n er al Di s c h ar g e Pr o hi biti o n s . A n i n d u stri al u s er m a y n ot i ntr o d u c e i nt o a P O T W a n y 
p oll ut a nt( s ) w hi c h c a u s e( s) p a s s t hr o u g h or i nt erf er e n c e. T h e s e g e n er al pr o hi biti o n s a n d t h e 

s p e cifi c pr o hi biti o n s i n s u b s e cti o n ( b) of t hi s s e cti o n a p pl y t o e a c h i n d u stri al u s er , u nl e s s 

ot h er wi s e s p e cifi e d, i ntr o d u ci n g p oll ut a nt s i nt o a P O T W w h et h er or n ot t h e i n d u stri al u s er i s 
s u bj e ct t o ot h er pr etr e at m e nt st a n d ar d s or r e q uir e m e nt s. 



( b) S p e cifi c Pr o hi biti o n s. 

( 1) P oll ut a n t s w hi c h cr e at e a fir e or e x pl o si o n h a z ar d i n t h e P O T W , i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, 

w a st e str e a m s wit h a cl o s e d c u p fl a s h p oi nt ofl e s s t h a n 1 4 0 d e gr e e s F a hr e n h eit or 6 0 d e gr e e s 

C el s i u s u si n g t h e t e st m et h o d s s p e cifi e d i n 4 0 C F R S e cti o n 2 6 1. 2 1. T h e Cit y M a n a g er m a y 

r e q uir e i n d u stri al u s er s wit h t h e p ot e nti al t o di s c h ar g e fl a m m a bl e, c o m b u sti bl e or e x pl o si v e 

s u b st a n c e s t o i n st all a n d m ai nt ai n a n a p pr o v e d c o m b u sti bl e g a s d et e cti o n m et er or e x pl o si o n 

h a z ar d m et er . N o t w o s u c c e s si v e r e a di n g s o n a n e x pl o si o n h a z ar d m et er at t h e p oi nt of di s c h ar g e 

s h all b e m or e t h a n fi v e p er c e nt, or a n y o n e r e a di n g m or e t h a n 1 0 p er c e nt , of t h e l o w er e x pl o si v e 
li mit ( L E L) of t h e m et er. 

( 2) P oll ut a n t s w hi c h will c a u s e c orr o si v e str u ct ur al d a m a g e t o t h e P O T W , b ut i n n o c a s e 

di s c h ar g e s wit h p H l o w er t h a n 5 . 0 S. U ., u nl e s s t h e w or k s is s p e cifi c all y d e si g n e d t o 

a c c o m m o d at e s u c h di s c h ar g e s. 

( 3) A n y s oli d or vi s c o u s p oll ut a nt s i n a m o u nt s w hi c h will c a u s e o b str u cti o n t o t h e fl o w i n t h e 

P O T W r e s ulti n g i n i nt erf er e n c e. 

( 4) A n y p oll ut a nt, i n cl u di n g o x y g e n d e m a n di n g p oll ut a nt s ( B O D S , et c .) r el e a s e d i n a di s c h ar g e 

at a fl o w r at e a n d/ or p oll ut a nt c o n c e ntr ati o n w hi c h will c a u s e i nt erf er e n c e wit h t h e P O T W . 

( 5) H e a t i n a m o u nt s w hi c h will i n hi bit bi ol o gi c al a cti vit y i n t h e P O T W r e s ulti n g i n i nt erf er e n c e, 

b ut i n n o c a s e h e at i n s u c h q u a ntiti e s t h at t h e t e m p er at ur e at t h e P O T W tr e at m e nt pl a nt e x c e e d s 

4 0 d e gr e e s C el si u s ( 1 0 4°F) u nl e s s t h e E P A , u p o n r e q u est of t h e P O T W , a p pr o v e s alt er n at e 

t e m p er at ur e li mit s. N o li q ui d or v a p or h a vi n g a t e m p er at ur e hi g h er t h a n 1 4 0 d e gr e e s F a hr e n h eit 

or e x c e e di n g a n y l o w er li mit fi x e d b y t h e Cit y M a n a g er t o pr e v e nt o d or n ui s a n c e s h all b e 

di s c h ar g e d. 

( 6) P etr o le u m oil, n o n bi o d e gr a d a bl e c utti n g oil, or pr o d u ct s of mi n er al oil ori gi n i n a m o u nt s t h at 

will c a u s e i nt erf er e n c e or p a s s t hr o u g h. 

( 7) P oll ut a n t s w hi c h r e s ult i n t h e pr e s e n c e of t o xi c g a s e s , v a p or s , or f u m e s wit hi n t h e P O T W i n a 

q u a ntit y t h at m a y c a u s e a c ut e w or k er h e alt h a n d s af et y pr o bl e m s . 

( 8) A n y tr u c k e d or h a ul e d p oll ut a nt s , e x c e pt at di s c h ar g e p oi nt s d e si g n at e d b y t h e Cit y . T h e 

di s c h ar g e of a n y tr u c k e d or h a ul e d w a st e ori gi n ati n g o ut si d e of M e s a C o u nt y is pr o hi bit e d . 

( 9) T h e f oll o wi n g n o n d o m e sti c di s c h ar g e li mit ati o n s ar e e st a bli s h e d t o pr ot e ct s l u dg e q u alit y a n d 

pr e v e nt p a s s t hr o u g h a n d i nt erf er e n c e wit h t h e pr o p er o p er ati o n of t h e P O T W. T h e s e li mit s ar e 
s h o w n i n m a xi m u m all o w a bl e c o n c e ntr ati o n s: 

(i) B e n z e n e 5 0 . 0 µ g/ L 

(ii) B T E X ( a g gr e g at e p ar a m et er of b e n z e n e , et h yl b e n z e n e , t ol u e n e, a n d x yl e n e) 7 5 0 µ g/ L 

(iii) F a t s, oil a n d gr e a s e ( a nim a!/ v e g et a bl e) ( H E M p ol ar) 2 0 0 m g/ L 

(i v) T ot al p etr ol e u m h y dr o c ar b o n s ( S GT - H E M- n o n- p ol ar) 5 0 m g/ L 



( 1 0) Sl u d g e or ot h er m at eri al fr o m s e w a g e or i n d ustri al w ast e tr e at m e nt pl a nts or fr o m w at er 

tr e at m e nt pl a nts , u nl ess a gr e e d t o b y t h e Cit y M a n a g er. 

( 1 1) W at er a c c u m ul at e d i n e x c a v ati o ns or a c c u m ul at e d as t h e r e s ult of gr a di n g , w at er t a k e n fr o m 

t h e gr o u n d b y w ell p oi nts or a n y ot h er dr ai n a g e ass o ci at e d wit h c o nstr u cti o n wit h o ut pri or 
a p pr o v al b y t h e Cit y M a n a g er . 

( 1 2) B ul k , e x pir e d, o ut d at e d or c o n c e ntr at e d pr es cri pti o n or n o n pr es cri pti o n dr u gs . H a z ar d o us 
w ast e p h ar m a c e uti c als or D E A c o ntr oll e d s u bst a n c es t o t h e P O T W b y a h e alt h c ar e f a cilit y or 
r e v ers e distri b ut or p urs u a nt t o 4 0 C F R S e cti o n 2 6 6 .5 0 5 . 

( 1 3) A n y w at ers or w ast es c o nt ai ni n g gr e as e or oil or ot h er s u bst a n c es t h at will s oli dif y or 
b e c o m e dis c er ni bl y vis c o us at t e m p er at ur es b et w e e n 3 2 d e gr e es F a hr e n h eit a n d 1 5 0 d e gr e es 
F a hr e n h eit. 

( 1 4) A n y w at ers or w ast es t h at c o nt ai n c o n c e ntr at e d d y e w ast e or ot h er w ast e t h at i s eit h er hi g hl y 

c ol or e d or c o ul d b e c o m e hi g hl y c ol or e d b y r e a cti n g wit h a n y ot h er w ast e , a n d w hi c h i s n ot 
r e m o v a bl e i n t h e P O T W . 

( 1 5) A n y w at ers or w ast es t h at c o nt ai n a c orr osi v e , n o xi o us or m al o d or o us g as or s u bst a n c e 

w hi c h, eit h er si n gl y or b y r e a cti o n wit h ot h er w ast es , i s c a p a bl e of c a usi n g d a m a g e t o t h e s yst e m 
or t o a n y p art t h er e of, of cr e ati n g a p u bli c n uis a n c e or h a z ar d , or of pr e v e nti n g e ntr y i nt o t h e 
s e w ers f or m ai nt e n a n c e a n d r e p air. 

( 1 6) A n y r a di o a cti v e w ast es or is ot o p es of s u c h h alf-lif e or c o n c e ntr ati o n as m a y e x c e e d li mits 

est a blis h e d b y t h e Cit y M a n a g er i n c o m pli a n c e wit h a p pli c a bl e St at e or f e d er al r e g ul ati o ns. 

( 1 7) A sl u g dis c h ar g e as d efi n e d i n GJ M C 1 3 .0 4. 3 6 0( a). 

( 1 8) St or m w at er dr ai n a g e fr o m gr o u n d r es ulti n g i n i nfiltr ati o n a n d i nfl o w (I &I) t hr o u g h t h e 
i n d ustri al u s er' s s er vi c e li n e(s) or s urf a c e, r o of dr ai n s , c at c h b asi ns , u nr o of e d ar e a dr ai n s ( e. g., 
c o m m er ci al c ar w as hi n g f a ciliti es) or a n y ot h er s o ur c e u nl ess ot h er wis e a p pr o v e d b y t h e Cit y 
M a n a g er. S p e cifi c all y pr o hi bit e d is t h e c o n n e cti o n of r o of d o w ns p o uts , e xt eri or f o u n d ati o n 
dr ai ns , ar e a w a y dr ai n s , or ot h er s o ur c es of s urf a c e r u n off or gr o u n d w at er t o a b uil di n g s e w er or 
b uil di n g dr ai n w hi c h i n t ur n is c o n n e ct e d dir e ctl y or i n dir e ctl y t o t h e Cit y ' s w ast e w at er 
c oll e cti o n s yst e m. N o i n d ustri al u s er s h all c o n n e ct or dis c h ar g e w at er fr o m u n d er gr o u n d dr ai n s , 
s u m p p u m p dis c h ar g es , n at ur al s pri n gs a n d s e e ps, w at er a c c u m ul at e d i n e x c a v ati o n or gr a di n g or 
a n y ot h er w at er ass o ci at e d wit h c o nstr u cti o n a cti viti es. 

( 1 9) A n y p oll ut a nt or dis c h ar g e dir e ctl y i nt o a m a n h ol e or ot h er o p e ni n g i n t h e P O T W u nl ess 
s p e cifi c all y a ut h ori z e d b y t h e Cit y M a n a g er or as ot h er wis e p er mitt e d u n d er t his c o d e. Pr o hi bit e d 
is t h e o p e ni n g of a m a n h ol e or dis c h ar gi n g i nt o a n y o p e ni n g i n vi ol ati o n of t hi s c o d e . 

( 2 0) Li q ui d w ast es fr o m c h e mi c al t oil ets a n d tr ail ers, c a m p ers or ot h er r e cr e ati o n al v e hi cl es 
w hi c h h a v e b e e n c oll e ct e d a n d/ or h el d i n t a n k s or ot h er c o nt ai n ers s h all n ot b e dis c h ar g e d i nt o 
t h e P O T W e x c e pt at l o c ati o ns a ut h ori z e d b y t h e Cit y t o c oll e ct s u c h w ast es . 



( 2 1) N o c h e mi c al s , m at eri al s , or s u b st a n c e s, i n cl u di n g b ut n ot li mit e d t o p ai nt s , s ol v e nt s, b oil er 

or w at er tr e at m e nt c h e mi c al s , sl u d g e s, c h e mi c al s , or w a st e s s h all b e st or e d i n pr o xi mit y t o a fl o or 

dr ai n or ot h er s e w er o p e ni n g s. C o nt ai n er s s h all b e cl e arl y l a b el e d a n d st or e d i n a pl a c e w h er e t h e 
c h e mi c al s , m at eri al s , s u b st a n c e s or w a st e s , i n c a s e of l e a k a g e or r u pt ur e of t h e c o nt ai n er , c a n n ot 

e nt er t h e w a st e w at er c oll e cti o n s yst e m. T h e st or a g e of a n y c h e mi c al s , m at eri al s , s u b st a n c e s or 
w a st e s t h at l e a k or h a v e p ot e nti al t o l e a k or di s c h ar g e i nt o t h e w a st e w at er c oll e cti o n s y st e m 

w hi c h m a y cr e at e a n e x pl o si o n h a z ar d or i n a n y w a y h a v e a d e l et eri o u s eff e ct t o t h e P O T W or 

c o n stit ut e a n ui s a n c e or a h a z ar d t o P O T W p er s o n n el , t h e g e n er al p u bli c , t h e e n vir o n m e nt, or t h e 

r e c ei vi n g str e a m s h all b e pr o hi bit e d . 

( 2 2) A n y w at er c o nt a mi n at e d as a r e s ult of di s c h ar g e fr o m a b o v e gr o u n d a n d/ or u n d er gr o u n d 
g a s oli n e , di e s el f u el s, f u el oil , k er o s e n e , a n d j et f u el t a n k s, t a n k a c c e s s ori e s , a n d/ or pi p eli n e s 

wit h o ut a p pl yi n g f or a n d o bt ai ni n g a p er mit pri or t o di s c h ar g e. 

( 2 3) A n y w a st e s c o nt ai ni n g d et er g e nt s , s urf a c e- a cti v e a g e nt s , or ot h er s u b st a n c e s i n 
c o n c e ntr ati o n s w hi c h c a u s e s or m a y c a u s e e x c e s si v e f o a mi n g i n t h e P O T W or c a u s e or 

c o ntri b ut e t o i nt erf er e n c e or p a s s t hr o u g h. 

( 2 4) A n y p oll ut a nt or w a st e w at er c o nt ai ni n g p oll ut a nt s wit h U V ( 2 S 4 n m) a b s or bi n g s u b st a n c e s 

w hi c h c a u s e s or m a y c a u s e i nt erf er e n c e wit h U V di si nf e cti o n at t h e W W T P . 

( 2 S) W a st e s t h at h a v e b e e n c oll e ct e d a n d/ or h el d i n a t a n k or ot h er c o nt ai n er a n d w h er e s u c h 

w a st e s f ail t o c o m pl y wit h a n y pr etr e at m e nt st a n d ar d or r e q uir e m e nt. 

( 2 6) Di s c h ar g e of n o n yl p h e n ol fr o m t h e u s e of b ul k or c o n c e ntr at e d n o n yl p h e n ol c o nt ai ni n g 
d et er g e nt s a s e m pl o y e d b y s o m e i n d u stri al or c o m m er ci al l a u n dri e s, c ar w a s h e s or a s p h alt 

m a n uf a ct ur er s or ot h er i n d u stri al u s er s . 

( 2 7) Di s c h ar g e of a n y w a st e w at er c o nt ai ni n g p er c hl or o et h yl e n e ( P CE) ( al s o k n o w n as 

t etr a c hl or o et h e n e a n d t etr a c hl or o et h yl e n e) fr o m a n y i n d u stri al u s er i n v ol v e d i n t h e dr y cl e a ni n g 
b u si n e s s . 

( c) Dil uti o n i s pr o hi bit e d a s a s u b stit ut e f or tr e at m e nt; dil uti o n w h e n u s e d or att e m pt e d a s a 

s u b stit uti o n f or tr e at m e nt s h all b e a vi ol ati o n of t hi s c o d e . E x c e pt w h er e e x pr e s sl y a ut h ori z e d t o 
d o s o b y a n a p pli c a bl e pr etr e at m e nt st a n d ar d or r e q uir e m e nt, n o i n d u stri al u s er s h all e v er 

i n cr e a s e t h e u s e of pr o c e s s w at er or i n a n y ot h er w a y att e m pt t o dil ut e a di s c h ar g e as a p arti al or 

c o m pl et e s u b stit ut e f or a d e q u at e tr e at m e nt t o a c hi e v e c o m pli a n c e wit h a pr etr e at m e nt st a n d ar d or 

pr etr e at m e nt r e q uir e m e nt. T h e C it y m a y i m p o s e m a s s li mit ati o n s o n i n d u stri al u s er s w hi c h ar e 
u si n g dil uti o n t o m e et a p pli c a bl e pr etr e at m e nt st a n d ar d s or r e q uir e m e nt s or i n ot h er c a s e s w h er e 

t h e i m p o siti o n of m a s s li mit ati o n s i s a p pr o pri at e . 

( d) S p e cifi c Di s c h ar g e Li mit ati o n s 

N o Si g nifi c a nt I n d u stri al U s er ( SI U) or ot h er d e si g n at e d n o n -SI D s h all di s c h ar g e or c a u s e t o b e 

di s c h ar g e d , w a st e w at er c o nt ai ni n g p oll ut a nt s t h at e x c e e d t h e f oll o wi n g li mit s 



P oll ut a nt 

D ail y M a xi m u m Di s c h ar g e Li mit s ( 1) 

( m g! L as T ot al) 

Ar s e ni c 0. 2 4 4 

C a d mi u m 0. 1 4 5 

C hr o mi u m 4 .1 2 

C o p p er 4 .1 0 

L e a d 0 .8 9 

M er c ur y 0. 0 0 7 5 

Ni c k el 4. 3 9 

S el e ni u m 0 .1 6 

S ilv er 0. 4 3 2 

Zi n c 4 .0 5 

( 1) M a xi m u m All o w a bl e I n d u stri al L o a di n g ( M AI L) . T h e Cit y m a y i m pl e m e nt l o c al li mit s 

t hr o u g h all o c ati o n of t h e M AI L t o Sill s a n d s p e cifi c p er mitt e d n o n -Sill s t h at c orr e s p o n d t o t h e 

u nif or m c o n c e ntr ati o n l o c al li mit s s h o w n i n t h e t a bl e a b o v e a n d ar e h er e b y i n c o:t p or at e d b y 
r ef er e n c e. T h e M AI L s ar e s h o w n i n t h e d o c u m e nt " P er si g o W a st e w at er Tr e at m e nt F a cilit y , 

Gr a n d J u n cti o n, C O L o c al Li mit s " d at e d J ul y 2 4, 2 0 1 9 . 

( e) S ur c h ar g e . I n d u stri al u s er s t h at di s c h ar g e w a st e w at er t h e e x c e e d s n or m al d o m e sti c str e n gt h 

w a st e w at er a s d efi n e d i n G J M C 1 3 .0 4 .0 1 0 m a y b e s ur c h ar g e d i n a c c or d a n c e wit h a d o pt e d 

s ur c h ar g e r at e s f or fl o w, B O D S a n d/ or T S S (s e e G J M C 1 3 .0 4 .2 5 0) . I n n o c a s e s h all a s ur c h ar g e 

b e all o w e d t h at c a u s e s a vi ol ati o n of t h e g e n er al or s p e cifi c pr o hi biti o n s or a n i n d u stri al 
di s c h ar g e p er mit , r e s ult s i n a m a s s -b a s e d l o c al li mit t o b e e x c e e d e d, c a u s e s t h e W W T P h y dr a uli c 

or tr e at m e nt c a p a cit y t o b e e x c e e d e d or r e s ult s i n a vi ol ati o n of a c at e g ori c al pr etr e at m e nt 

st a n d ar d. 

(f) All i n d u stri al u s er s s u bj e ct t o a c at e g ori c al pr etr e at m e nt st a n d ar d s h all c o m pl y wit h all 
r e q uir e m e nt s of s u c h st a n d ar d, a n d s h all al s o c o m pl y wit h a n y li mit ati o n s c o nt ai n e d i n t hi s c o d e . 

W h er e t h e s a m e p oll ut a nt i s li mit e d b y m or e t h a n o n e pr etr e at m e nt st a n d ar d, t h e li mit ati o n s 

w hi c h ar e m or e stri n g e nt s h all pr e v ail . C o m pli a n c e wit h c at e g ori c al pr etr e at m e nt st a n d ar d s s h all 
b e i n t h e ti m efr a m e s p e cifi e d i n t h e a p pli c a bl e c at e g ori c al pr etr e at m e nt st a n d ar d. 



( g) T h e Cit y m a y e st a bli s h m or e stri n g e nt p oll ut a nt li mit s, a d diti o n al sit e- s p e cifi c p oll ut a nt 

li mit s, b e st m a n a g e m e nt pr a cti c e s , a n d/ or a d diti o n al pr etr e at m e nt r e q uir e m e nt s w h e n, i n t h e 

j u d g m e nt of t h e Cit y , s u c h li mit ati o n s ar e n e c e s s ar y t o i m pl e m e nt t h e pr o vi si o n s of t hi s c o d e . 

( h) Pr o m ul g ati o n of St a n d ar d s . 

( 1) U p o n t h e pr o m ul g ati o n of t h e f e d er al c at e g ori c al pr etr e at m e nt st a n d ar d f or a p arti c ul ar 

i n d u stri al s u b c at e g or y, t h e f e d er al st a n d ar d, if m or e stri n g e nt t h a n li mit ati o n s i m p o s e d b y t hi s 

c o d e f or s o ur c e s i n t h at s u b c at e g or y, s h all i m m e di at el y s u p er s e d e t h e li mit ati o n s i m p o s e d b y t hi s 

c o d e as r e q uir e d b y t h e a p pli c a bl e c at e g ori c al pr etr e at m e nt st a n d ar d. 

( 2) St at e r e q uir e m e nt s a n d li mit ati o n s o n di s c h ar g e s s h all a p pl y i n a n y c a s e w h er e t h e y ar e m or e 

stri n g e nt t h a n f e d er al pr etr e at m e nt st a n d ar d a n d pr etr e at m e nt r e q uir e m e nt s or t h o s e i n t hi s c o d e. 

T h e r e m ai n d er of C h a pt er 1 3 , n ot s p e cifi c all y a m e n d e d h er ei n , s h all r e m ai n i n f ull f or c e a n d 

eff e ct. 

I N 1 R O D U C E D o n t hi s fir st r e a di n g a n d a ut h ori z e d f or p u bli c ati o n i n p a m p hl e t f or m t hi s 1 8t h 

d a y of S e pt e m b er 2 0 1 9 . 

A T T E S T: 

W a n d a Wi n k el m a n n 

Cit y Cl er k 

Ri c k T a g g art 

Pr e si d e nt of t h e C o u n cil 



Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A O 0 

G r a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul a r S e s si o n 

M e eti n g D a t e : S e pt e m b er 1 8, 2 0 1 9 

P r e s e nt e d B y: S c ott D. P e ter s o n, S e n ior Pl a n n er 

D e p a rt m e nt: C o m m u n it y D e v e lo p m e n t 

S u b m itt e d B y: S c ott D. P e ter s o n, S e n ior Pl a n n er 

I nf o r m atio n 

S U B J E C T : 

It e m # 2 . b.i. 

A R e s o luti o n R e ferri n g a P et iti o n t o t h e Ci t y C o u n c il f or th e A n n e x at io n of L a n d s t o th e 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o lor a d o, S etti n g a H e ar in g o n S u c h A n n e x at io n, E x er c i sin g 

L a n d U s e C o n tr ol, a n d I ntr o d u ci n g Pr o p o s e d A n n e x ati o n Or d in a n c e f or t h e A d a m s II 

A n n e x ati o n of 1. 9 9 9- A cr e s , Lo c at e d at 2 1 6 2 7 ½ R o a d a n d S et a P u bli c H e ari n g f or 

N o v e m b er 6, 2 0 1 9 

R E C O M M E N D A TI O N: 

St aff re c o m m e n d s a d o p tio n of a r e s oluti o n ref err in g th e p e titi o n f or t h e A d a m s II 

A n n e x ati o n , intr o d u ci n g t h e pr o p o s e d Or di n a n c e a n d s ett in g a h e ar in g f or N o v e m b er 6, 

2 0 1 9. 

E X E C U T I V E S U M M A R Y: 

T h e A p p lic a n t, P a u l A d a m s , i s r e q u e sti n g t o a n n e x 1. 9 9 9 -a cr e s lo c a te d at 2 1 6 2 7 ½ 

R o a d, j u st w e s t of t h e M e s a C o u nt y F ai r g ro u n d s . T h er e i s n o p u bli cl y d e d ic at e d ri g ht-

of- w a y pr o p o s e d wi t h t hi s a n n e x ati o n re q u e st , h o w e v er th e A p p lic a nt' s pr o p ert y d o e s 

e xt e n d t o th e c e nt erli n e of B ¼ a n d 2 7 ½ R o a d s t hr o u g h t h e u s e of a r o a d e a s e m e nt. 

U p o n f urt h er d e v e lo p m e nt of t h e pr o p ert y, t h e a p p lic a b l e ri g hts- of -w a y w o u l d b e 

d e di c at e d . A s p a rt of t hi s a n n e x ati o n , th e Ci t y w o ul d t a k e o w n e rs hi p & m a i nte n a n c e 

r e s p o n si biliti e s of t hi s c o m bi n e d 6 4 0 0 s q u a r e fe e t of r o a d w a y.  Th e s u bj e ct pr o p ert y 

c urr e ntl y c o n t ain s a si n g l e-fa mi l y d et a c h e d h o u s e a n d v ari o u s a c c e s s or y st r u ctur e s . 

T h e o w n er i s r e q u e sti n g a n n e x ati o n i n a nt i cip at io n of f ut ur e r e si d e nti al s u b di vi si o n 

d e v e lo p m e nt i n or d er t o m ar k et a n d s e ll th e pr o p ert y i n c o nj u n cti o n wit h t h e 

n e ig h b ori n g pr o p ert y t o t h e w e s t, w h ic h i s als o o w n e d b y t h e a p p lic a n t a n d pr e v io u s l y 

a n n e x e d a n d z o n e d R- 8 ( R e sid e n ti al - 8 du/ a c) (A d a m s A n n e x ati o n ) i n 2 0 1 8, w hi c h 

c o n s tit ute s "a n n e x a b l e d e v e lo p m e nt " a n d a s s u c h i s r e q uir e d t o a n n e x i n a c c or d a n c e 



wit h th e P er s ig o A gr e e m e nt. C o n si d er at io n f or z o n in g of t hi s a n n e x ati o n will b e h e ar d 

i n a f utur e a cti o n . 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

T h e A d a m s II A n n e x ati o n c o n s ist s of o n e 1. 9 9 9 -a cr e p ar c e l of la n d lo c at e d at 2 1 6 2 7 ½ 

R o a d . T h e pr o p ert y c o nt ai n s a si n g l e-f a mil y d et a c h e d h o u s e a n d v ari o u s a c c e s s or y 

st r u ct ur e s. Th e A p p lic a nt wi s h e s t o a n n e x t h e pr o p ert y int o th e Cit y limit s i n a nti c ip ati o n 

of f utur e r e si d e nti al s u b d i vi sio n d e v e lo p m e nt i n or d er t o m ar k e t a n d s ell t h e pr o p ert y i n 

c o nj u n c ti o n wit h th e n e ig h b or in g pr o p ert y t o t h e w e s t w hi c h i s al s o o w n e d b y t h e 

a p p lic a nt a n d pr e vi o u s l y a n n e x e d a n d z o n e d R- 8 ( R e s id e nt i al - 8 d u /a c) ( A d a m s 

A n n e x ati o n) i n 2 0 1 8 . Th e A p p lic a nt will b e r e q u e sti n g a z o n in g f or t h e pr o p ert y of R- 8 

(R e s id e nt i al - 8 d u /a c ). Zo n in g will b e c o n s id er e d i n a f ut ur e a cti o n b y Cit y C o u n c il a n d 

r e q uir e s r e vi e w a n d r e c o m m e n d ati o n b y t h e Pl a n n in g C o m m is s io n . 

T h e r e i s n o d e d ic at e d ri g ht- of-w a y in cl u d e d i n t h e a n n e x a ti o n, h o w e v er, t h e A p p lic a n t' s 

pr o p ert y e x te n d s t o th e c e nt e rlin e of b ot h B ¼ a n d 2 7 ½ R o a d thr o u g h t h e u s e of a 

r o a d e a s e m e nt w hi c h m e a n s t h e Ci t y wi ll t a k e o w n er s h i p a n d m ai nt e n a n c e o b li g ati o n s 

f or t hi s 6 4 0 0 s q u ar e f e et of r o a d w a y. A ll r o a d p a v e m e nt a p p e ar s f airl y w or n a n d t h er e 

i s n o c ur b , g utt e r, sid e w a l k pr e s e nt. 

T h e pr o p ert y i s c urr e ntl y a d ja c e nt t o e xi sti n g cit y limit s a n d i s wit h i n t h e P er s ig o 2 0 1 

b o u n d ar y a n d i s a n n e x a bl e d e v el o p m e nt a s d efi n e d i n t h e P er si g o A gr e e m e nt. U n d er 

t h e 1 9 9 8 P er s ig o A gr e e m e n t wit h M e s a C o u nt y , all pr o p o s e d d e v el o p m e nt wit h i n th e 

P er s ig o W a s te w at e r Tr e at m e nt F a ci lit y b o u n d ar y r e q uir e s a n n e x ati o n b y th e Cit y . Th e 

pr o p ert y o w n e r h a s si g n e d a p e titio n f or a n n e x ati o n of t h e pr o p ert y . 

St aff h a s f o u n d, ba s e d o n r e vie w of t h e p etiti o n a n d k n o w le d g e of a p pl ic a bl e st at e l a w, 

i n clu d in g th e M u n i cip al A n n e x at io n A ct P ur s u a nt t o C. R. S . 3 1- 1 2- 10 4 , t h at th e A d a m s 

II A n n e x ati o n i s eli gi bl e t o b e a n n e x e d b e c a u s e of c o m pli a n c e wit h t h e f ollo wi n g: 

a) A pr o p e r p e titio n h a s b e e n si g n e d b y m o r e t h a n 5 0 % of t h e o w n er s a n d m or e t h a n 

5 0 % of th e pr o p ert y d e s cr i be d ; 

b) N ot l e s s th a n o n e- si xt h of t h e p eri m et er of th e ar e a t o b e a n n e x e d i s c o nti g u o u s wit h 

t h e e x isti n g Cit y limit s; 

c) A c o m m u nit y of i nt er e st e x ist s b et w e e n t h e ar e a t o b e a n n e x e d a n d t h e Ci t y. T hi s i s 

s o i n p art b e c a u s e t h e C e ntr a l Gr a n d V all e y i s e s s e nt i ally a si n g l e d e m o gr a p h i c a n d 

e c o n o m i c u n it a n d o c c u p a nt s of t h e ar e a c a n b e e x p e ct e d t o, a n d r e g ular l y d o , u s e Ci t y 

st r e et s, p ar k s a n d ot h er ur b a n f a ciliti e s; 

d) T h e ar e a i s o r will b e ur b a n iz e d i n th e n e ar f ut ur e; 



e) T h e ar e a i s c a p a bl e of b e in g i nte gr a te d wit h th e Ci t y; 

f) N o la n d h e l d i n id e nti c al o w n er s h i p i s b e in g di vi d e d b y t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n ; 

g) N o l a n d h el d i n id e nt ic a l o w n er s hi p c o m pri si n g 2 0 c o nti g u o u s a cr e s or m or e wit h a n 

a s s e s s e d v a lu ati o n of $ 2 0 0 ,0 0 0 or m o r e f or ta x p ur p o s e s i s i n clu d e d wit h o ut t h e 

o w n er' s c o n s e nt. 

T h e pr o p o s e d a n n e x ati o n a n d z o ni n g s c h e d u l e w it h a s u m m ar y i s att a c h e d . 

F I S C AL I M P A CT : 

A s t h e pr o p ert y i s d e v e lo p e d , pr o p ert y ta x le v ie s a n d m u n i cip a l s a le s a n d u s e ta x will 

b e c oll e c te d , a s a p p lic a b l e.  F o r e v er y $ 2 5 0 ,0 0 0 of a c tu a l v a lu e , Cit y p r op ert y ta x 

re v e n u e o n re si d e nt i al pr o pert y at t h e c ur re nt a s s e s s m e n t rat e w o u l d b e $ 1 4 4 a n n u all y . 

S a le s a n d u s e ta x re v e n u e s will b e d e p e n d e n t o n c o n str u ct io n a cti v it y a n d o n g o in g 

c o n s u m e r s p e n d in g o n Ci t y ta x a b l e it e m s for r e sid e nti a l a n d c o m m er ci a l u s e s . 

Fi r e 

C urr e ntl y th e pr o p ert y i s i n t h e Gr a n d J u n cti o n R ur al Fir e P r ote cti o n Di stri c t (R ur a l 

Di stri c t) w h ic h i s s er v e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Fi r e D e p art m e nt thr o u g h a c o n tr a ct wit h 

t h e R ur a l Di s tri ct. T h e R ur a l Di s tri ct c o lle c t s a 5.9 3 8 mil l le v y t h at g e n e r ate s $ 4 4 p er 

y e a r i n p r op ert y ta x e s t h at ar e p a s s e d o n t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n p e r t h e c o ntr a ct. 

If a n n e x e d, t h e R ur a l Di s trict m ill le v y w ill b e re m o v e d a n d t h e Ci t y' s 8 mill s t h at will 

g e n er at e pr o p ert y t a x re v e n u e of $ 6 0 p er y e ar. P r o p ert y t a x wi ll n e e d t o pa y f or n ot 

o n l y fire a n d e m e rg e n c y m e di c a l s er vi c e s b ut al s o ot h e r Cit y s er v ic e s pr o v id e d t o t h e 

ar e a . 

N o c h a n g e s i n fire pr ot e cti o n a n d e m e rg e n c y m e d ic a l r e sp o n s e ar e e x p e ct e d d u e t o 

t hi s a n n e x a tio n . Pri m ar y r e s p o n s e i s fr o m Fir e St ati o n 4 at 2 8 8 4 B ½ R o a d . Re s p o n s e 

ti m e fr o m Fir e St ati o n 4 i s wit hi n N ati o n a l Fir e Pr ot e cti o n A s s o c iat io n g u id e lin e s a n d 

a n y in c re a s e i n c a lls f or s er v ic e b a s e d o n th e pr o p o s e d z o n in g i s pr e di ct e d t o b e 

mi ni m a l. 

Uti liti es 
W at e r a n d s e w er s er vi c e s a r e a v ai la b l e t o t hi s pr o p ert y . 

T hi s pr o p ert y i s wi thi n t h e Ut e W at e r Di s tri ct s er vi c e ar e a . A n 8 -i n c h w at e r lin e r u n s 

al o n g th e n o rth er n b o u n d ar y o n B ¼ R o a d . 

T h e pr o p ert y i s c urr e ntl y wit h i n t h e P e r si g o 2 0 1 S e w e r S er vi c e A r e a a n d c urr e ntl y h a s 

s e w e r c o n n e ct io n t o t h e e x isti n g o n e h o m e o n t h e pr o p ert y .  Th er e i s s uffi c ie nt s e w e r 

c oll e ct io n a n d tre a tm e n t c a p a cit y f or 1 6 a d diti o n a l d w e llin g u nit s . 



Pl a nt C a p a c it y: B a s e d o n t h e F ut u r e L a n d U s e ( FL U) d e s ig n at io n, t h e m a x im u m 

a nti c ip a te d a d dit io n a l fl o w a s s o ci at e d wit h 1 6 e q ui v a le nt u n it s ( E Q U s) i s a b o ut 1, 9 2 0 

g all o n s p er d a y . T h e P er s ig o w a st e w at er tr e at m e nt pl a nt h a s s uffi ci e nt c a p a c it y t o 

a c c o m m o d at e thi s d e v el o p m e nt. T h e c urr e nt c a p a cit y of t h e w a st e w a ter tr e at m e nt 

pl a n t i s 1 2 ,5 0 0 ,0 0 0 g all o n s p er d a y . T h e pl a nt c urr e ntl y o nl y re c ei v e s a p pr o x im at el y 9 

milli o n g a ll o n s p e r d a y . T h er e for e , th e pl a nt h a s a m p l e c a p a cit y t o a c c o m m o d a t e t hi s 

a d diti o n a l fl o w. If th e pr o p ert y c o n str u ct s 1 6 a d d iti o n al d w elli n g u nit s, it w o u l d b e 

a s s e s s e d t h e c urr e nt pl a nt i n v e st m e nt f e e ( PI F) of $ 4 ,7 7 6 p er e q u iv a le nt u ni t ( 2 0 1 9 

r at e) or $ 1 9, 1 0 4 . T hi s fe e i s int e n d e d t o p a y th e e q ui v a le nt s h a r e of t h e p a y m e nt s d u e 

o n b o n d s f or th e e x ist in g w a st e w at er tr e at m e nt pl a nt a n d i nfr a str u ct ur e. 

A bilit y t o S e r v e A r e a: T h e pr o p ert y i s c urr e ntl y s er v e d b y a n 8- i n c h s e w er m a i n o n 2 7 

½ R o a d . T he r e i s a v a il a bl e c a p a c it y i n t hi s s e w er c oll e cti o n s y s te m t o a c c o m m o d at e 

f ut ur e d e v e lo p m e nt of t hi s pro p ert y w i t h 1 6 a d diti o n al d w elli n g u nit s . 

S e w e r S e r vi c e C h a r g e s: M o nt h l y s e w er s er v ic e r ate s for si n gl e f a mil y u n it s ar e 

$ 2 2. 4 0. T h e s e r ate s h a v e b e e n d et er m in e d s uffi c ie nt t o c o v e r t h e c o st of s er vi c e . 

P o li c e 

T o d et er mi n e /a nti ci p a t e w h a t t h e im p a ct m a y b e t o t h e G J P D i n pr o vi di n g p oli c e 

s er v ic e s s h o u l d th e cit y pr o c e e d wit h t hi s d e v e lo p m e n t, c all s for s er v ic e d uri n g 2 0 1 7 

a n d 2 0 1 8 w er e p ull e d . A r e vi e w of t h at d at a r e v e al e d t h at t h er e w er e n o c all s f or 

s er v ic e .  A r e vi e w of d a t a of li k e d e n sit y a d dr e s s ( K el s o M e s a Dr., Tr e v o r M e s a Dr. , 

a n d L o v e M e s a Dr.) r e v e ale d t h at t h er e w e r e 1 6 c all s for s er vi c e i n 2 0 1 7 a n d 2 3 c a lls 

f or s er v ic e i n 2 0 1 8 at ( K els o M e s a Dr ., Tr e v o r M e s a Dr. , a n d L o v e M e s a Dr.) w hi c h i s 

si mi l a r i n r e si d e n ti al d e n sit y . B a s e d o n t h at i nf or m atio n, w e a nti ci p a t e t h at a n y c all s f or 

s er v ic e b y G J P D f or t hi s lo c at io n will e q u al t o . 1 % of a n offi c er. 

Wi t h t h at s ai d , at t hi s p o int , th e Ci t y P ol ic e D e p art m e n t d o e s n ot a nt i cip at e a n e e d f or 

a n i n cr e a s e i n p er s o n n e l or e q u ip m e nt i n or d er t o pr o v id e l a w e n for c e m e nt s er v ic e s t o 

t hi s pr o p o s e d a n n e x ati o n . H o w e v e r, t hi s a n n e x at io n, al o n g wit h a n y f ut ur e 

a n n e x at io n s /d e v e lo p m e n t s will n o d o u bt h a v e a n ulti m a t e c u m ul ati v e im p a ct t h at will 

r e q uir e a n in cr e a s e i n la w e nf or c e m e n t p er s o n n el a n d e q ui p m e n t i n or d er t o pr o v id e 

a d e q u at e s er v ic e s . 

P u b li c W o r k s 

B ¼ R o a d w a s pr e v io u sl y a n n e x e d, h o w e v e r a d diti o n al 1 3 0 f e et of o p e n dr a in a g e 

f a ciliti e s will b e a d d e d t o th e Ci t y' s in v e n tor y t o m a i nt ai n.2 7 ½ R o a d c o n s i st s of 2 0 -f o ot 

wi d e a s p h a lt p a v e m e nt i n p o or t o f air c o n dit io n . A p pr o x im a tel y 6 4 0 0 s q u a r e f e et of 

a s p h a lt i s p art of t h e a n n e x ati o n . N o c u r b, g utt e r, si d e w a l k or str e etli g h t s ar e pr e s e n t. 

A n o p e n dr a i n i s o n t h e e a st si d e of 2 7 ½ R o a d o ut s id e th e a n n e x ati o n b o u n d ar y t h at 

will re m a i n M e s a C o u nt y ' s r e s p o n si bilit y. 



A s 2 7 ½ R o a d i s a lo c a l r o a d , th e d e v e lo p e r w o u l d b e r e q uir e d t o c o n str u ct it s h a lf of 

t h e r o a d a n d th er ef or e th e r e w o u l d b e n o f ut ur e c a pi t al c o n str u ct io n im p a ct o n t h e Cit y . 

F ut ur e c h i p s e a l c o st s f or 2 7 ½ R o a d ar e e sti m at e d at $ 1, 7 5 0 f or t h e c urr e nt wi dt h a n d 

w o u l d b e pl a n n e d a s p art t hi s ar e a ' s n or m a l c h i p s e al c y c l e i n t h e n e x t si x y e ar s . A s 

t h e r o a d i s a lo c al r o a d t h er e w o u l d b e n o stri pi n g a n d mi ni m al si g n a g e .T h er e ar e n o 

st r e et li g ht s. A n n u a l m a int e n a n c e f or t h e 1 3 0 f e et of o p e n dr a i n o n t h e s o u t h si d e of B 

¼ R d w o ul d r u n a p pr o x im at el y $ 1 0 0/ y e ar. 

S U G G E S T E D M O TI O N : 

I m o v e t o a d o pt R e s o luti o n N o . 5 9- 1 9 , a r e s olut io n r ef erri n g a p etit io n t o t h e Ci t y 

C o u n cil f or th e a n n e x at io n of la n d s t o t h e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n , C o l o ra d o , s ett in g a 

h e ari n g o n s u c h a n n e x ati o n, a n d e x er ci s in g l a n d u s e c o ntr o l, A d a m s II A n n e x ati o n , 

a p p ro xi m at e l y 1.9 9 9- a cr e s , lo c at e d at 2 1 6 2 7 ½ R o a d a s w ell a s i ntr o d u c e a pr o p o s e d 

or di n a n c e a n n e x in g t errit or y t o t h e Ci t y of Gr a n d J u n ct io n , C ol or a d o , A d a m s II 

A n n e x ati o n , a p pr o x im a t el y 1.9 9 9 -a cr e s , lo c at e d at 2 1 6 2 7 ½ R o a d , a n d s e t a p u bl i c 

h e ari n g f or N o v e m b e r 6, 2 0 1 9. 

Att a c h m e nt s 

1.  Sit e L o c ati o n & Z o ni n g M a p s, et c. 

2. A d a m s II A n n e x ati o n S c h e d u l e & S u m m ar y 

3. R e s o luti o n - R ef err a l of P etiti o n ( L a n d U s e C o ntr o l)- A d a m s II A n n e x at io n 

4. A n n e x a tio n Or di n a n c e 
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E x p a n d e d C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p 

R e s id e nti al 

M e di u m 

( 4- 8 d u/ a c) 

R e si d e nti al 

M e d i um L o w 

( 2- 4 d u/ a c ) 

llt e. 
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V i e w of pr o p ert y fr o m th e int er s e c tio n of B ¼ R o a d & 2 7 ½ R o a d 



1 • 1 1, •~ · ...... , ;; , • • • ,. 1,,,r.....;r ~!!l::l 1••1 1 • r-. 1 

S e pt e m b e r 1 8, 2 01 9 
R ef e rral of P e titi o n (3 0 D a y N ot ic e ), Intr o d u cti o n of a Pr o p o s e d 

Or d in a n c e E x er c i sin a L a n d U s e 

S e pt e m b e r 2 4 , 2 01 9 Pl a n ni n g C o m mi s si o n c o n s id er s Z o n e of A n n e x ati o n 

O ct o b e r 1 6 , 2 01 9 I ntr o d u cti o n of a P r o p o s e d Or di n a n c e o n Z o ni n g b y Ci t y C o u n ci l 

N o v e m b e r 6, 2 0 1 9 
A c c e pt a n c e of P etiti o n a n d P u b li c H e ali n g o n A n n e x a tio n a n d Z o n in g 

b y Ci t v C o u n ci l 

D e c e m b e r 8, 2 0 1 9 E ff e ctiv e d at e of A n n e x a tio n 

lf 4' 1 ' I I _.-• wi• r e ~ • 1 •-- ·• 

Fil e N u m b e r: A N X - 2 0 1 9- 3 8 4 

L o c ati o n : 2 1 6 2 7 ½  R o a d 

T a x I D N u m b e r s : 2 9 4 5 -2 5 3 -0 0 - 0 4 8 

# of P a r ce l s: 1 

E x i s ti n g P o p ul a t i o n: 2 

# of P a r ce l s ( ow n e r o c c u pi e d ): 1 

# of D w elli n g U n it s : 1 

A c r e s l a n d a n n e x e d : 1. 9 9 9 

D e v el o p a bl e A c r e s R e m ai ni n g : 1. 9 9 9 

Ri g h t- of-w a y i n A n n e x a tio n : 0 

P r e vi o u s C o u nt y Z o n in g : R S F - 4 ( Re s id e nti a l Si n g l e F a m ily - 4 d u /a c ) 

P r o p o s e d Cit y Z o ni n g : R- 8 ( R e si d e nt i al - 8 d u /a c ) 

C u r re nt L a n d U s e: Si n g le-f a mi l y h o u s e 

F ut u r e L a n d U s e : R e si d e nt i al M e di u m ( 4 - 8 d u/ a c) 

V al u e s: 
A s s e s s e d : $ 7, 4 8 0 

A ct u al : $ 9 4 ,9 7 0 

A d d r e s s R a n g e s: 2 1 6 2 7 ½ R o a d 

W at e r : Ut e W at er C o n s er v a n c y Di stri c t 

S e w e r: Ci t y of Gr a n d J u n c ti o n 

S p e c i al 
Fi r e : Gr a n d J u n ct io n R ur a l Fir e Di stri c t 

I rrig ati o n /D r a in a g e : Or c h ar d M e s a Irri g atio n Di st ri ct 
Di st ri ct s: 

S c h o o l: 
Gr a n d J u n ct io n H S / Or c h ar d M e s a Mi d d l e / D o s 
Ri o s El e m e nt ar y 

P e s t: Gr a n d Ri v e r M o s q uit o C o ntr o l Di str ict 



N O TI C E O F H E A RI N G 
O N P R O P O S E D A N N E X A TI O N O F L A N D S 

T O T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

N O TI C E I S H E R E B Y GI V E N t h at at a r e gul ar m e e tin g of t h e Ci t y C o u n ci l of th e 

Ci t y of Gr a n d J u n c tio n , C o l ora d o , h e l d o n t h e 1 8 1 1 1 d a y of S e p te m b er 2 0 1 9, t h e f oll o wi n g 
R e s o luti o n w a s a d o p te d : 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

R E S O L U TI O N N O . _ _ _ 

A R E S O L U TI O N 
R E F E R RI N G A P E TI TI O N T O T H E CI T Y C O U N CI L 

F O R T H E A N N E X A TI O N O F L A N D S 
T O T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O , 

S E T TI N G A H E A RI N G O N S U C H A N N E X A TI O N , 
A N D E X E R CI SI N G L A N D U S E C O N T R O L 

A D A M S II A N N E X A TI O N 

A P P R O XI M A T E L Y 1. 9 9 9 A C R E S L O C A T E D A T 2 1 6 2 7 ½ R O A D 

W H E R E A S , o n t h e 1 8 t h d a y of S e pt e m b er 2 0 1 9, a p e titio n w a s r ef erre d t o t h e Ci t y 
C o u n cil of t h e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n , C o lor a d o, f or a n n e x at io n t o s a i d Cit y of th e f oll o win g 
pr o p ert y sit u at e i n M e s a C o u nt y , C ol o ra d o , a n d d e s cr i be d a s f oll o w s: 

A D A M S II A N N E X A TI O N 

A c e rtai n p ar c e l of  la n d l yi n g i n t h e N ort h - H alf ( N 1/ 2) of th e S o u th e a st Q u art er of t h e 
S o ut h w e s t Q u art er ( SE 1/ 4 S W 1/ 4) of S e ct io n 2 5 , To w n s h i p 1 S o ut h , R a n g e 1 W e s t of 
t h e Ut e Pri n c ip a l M eri di a n , C o u nt y of M e s a, St at e of C o lor a d o a n d b e in g m or e p a rti c ularl y 
d e s cr i be d a s f oll o w s: 

T h e E a st 1 3 2 . 0' of t h e N o rth o n e - h a lf of th e S o ut h e a s t Q u art e r of th e S o ut h w e s t Q u art er 
( SE  1/ 4 S W 1/ 4) of S e cti o n 2 5, T o w n s h i p  1 S o ut h , Ra n g e 1 W e st of t h e Ut e Pr in ci p a l 
M er i dia n . 

C O N T AI NI N G 8 7, 0 9 4 S q u a r e Fe et or 1. 9 9 9 A cr e s, m or e or l e s s, a s d e s cr ib e d 

W H E R E A S , t h e C o u n ci l h a s f o u n d a n d d et er mi n e d t h at t h e p et iti o n c o m pl ie s 
s u b s ta n ti all y wit h t h e pr o v i sio n s of t h e M u n i cip a l A n n e x a ti o n A ct a n d a h e ar in g s h o u l d b e 
h e l d t o d e ter m in e w h et h er or n o t t h e la n d s s h o ul d b e a n n e x e d t o t h e Ci t y b y Or di n a n c e ; 

N O W, T H E R E F O R E, B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 
O F G R A N D J U N C TI O N 

1.  T h at a h e ar in g will b e h el d o n th e 6 t h d a y of N o v e m b er , 2 0 1 9,  i n t h e Ci t y H all 
a u d itori u m, lo c at e d at 2 5 0 N ort h 5 t h St r e et, Ci t y of  Gr a n d J u n cti o n , C ol or a d o , at 
6: 0 0 P M t o d e ter m in e w h e th e r o n e- si xt h of t h e p eri m e ter of t h e ar e a pr o p o s e d t o 
b e a n n e x e d i s c o nti g u o u s wit h th e Ci t y; w h et h e r  a c o m m u n it y of int er e s t e xi st s 
b et w e e n t h e territ or y a n d t h e cit y; w h e th e r t h e t erritor y pr o p o s e d t o b e a n n e x e d i s 
ur b a n or will b e ur b a ni z e d i n t h e n e a r f utur e ; w h e th er t h e territ or y i s i nt e gr at e d or 
i s c a p a b l e of b ei n g int e g rat e d wit h s ai d Ci t y; w h e th e r a n y l a n d i n sin g l e o w n er s hi p 



h a s b e e n di vi d e d b y t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n wit h o ut t h e c o n s e n t  of  t h e 
l a n d o w n er; w het h er a n y l a n d h el d i n  id e nti c al o w n er s hi p c o m pr i sin g m or e t ha n 
t w e nt y a cr e s w h i c h, to g et h er wit h t h e b u il di n g s a n d im pr o v e m e nt s th er e o n, h a s a n 
a s s e s s e d v a lu ati o n i n e x c e s s of t w o h u n dr e d th o u s a n d d oll ar s i s in c lu d e d wi t h out 
t h e la n d o w n er' s c o n s e n t; w h e th e r a n y of t h e l a n d i s n o w s u bj e ct t o ot h er 
a n n e x at io n pr o c e e di n g s ; a n d w h et h e r a n el e cti o n i s r e q uire d u n d e r th e M u ni ci p a l 
A n n e x ati o n A c t of 1 9 6 5 . 

2.  P u r s u a nt t o th e St at e ' s A n n e x ati o n A ct, t h e Cit y C o u n c il d et er mi n e s t hat t h e Cit y 
m a y n o w , a n d h er e b y d o e s, e x er c is e juri s d i ctio n o v e r la n d u s e is s u e s i n t h e s ai d 
t errit or y. R e q u e st s f or b u il di n g p er m it s, s u b di vi si o n a p pr o v a l s a n d z o n in g 
a p p ro v a l s  s hall , a s of thi s d a t e,  b e s u b mi tt e d t o t h e C o m m u ni t y D e v e lo p m e n t 
D e p a rtm e n t of th e Cit y . 

A D O P T E D t h e 1 8 1 1 1 d a y of S e pt e m b er , 2 0 1 9 . 

Pr e s id e nt of t h e C o u n ci l 
Att e st: 

Cit y Cl er k 



N O TI C E I S F U R T H E R GI V E N t h at a h e ali n g will b e h e l d i n a c c o rd a n c e wit h t h e R e s o l utio n 
o n t h e d at e a n d at t h e tim e a n d pl a c e s et fort h i n t h e R e s o l utio n . 

Ci t y Cl er k 

, 
S e pt e m b e r 2 0 , 2 0 1 9 

S e pt e m b e r 2 7 , 2 0 1 9 

O ct o b e r 4, 2 0 1 9 

O ct o b e r 1 1 , 2 0 1 9 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

O R DI N A N C E N O . 

A N O R DI N A N C E A N N E XI N G T E R RI T O R Y T O T H E 
CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

A D A M S II A N N E X A TI O N 

A P P R O XI M A T E L Y 1. 9 9 9 A C R E S L O C A T E D A T 2 1 6 2 7 ½ R O A D 

W H E R E A S , o n th e 1 8 t h d a y of S e p te m b er 2 0 1 9, t h e Ci t y C o u n ci l of th e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n c o n si d er e d a p et iti o n f or t h e a n n e x ati o n of t h e f oll o wi n g d e s cri b e d t erritor y 
t o t h e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n ; a n d 

W H E R E A S , a h e ar in g o n t h e p et iti o n w a s d u l y h el d aft er pr o p er n oti c e o n t h e 6 t h 

d a y of N o v e m b e r 2 0 1 9; a n d 

W H E R E A S , th e Ci t y C o u n ci l d e ter m in e d th at s ai d terri tor y w a s eli gi bl e f or 
a n n e x at io n a n d t h at n o el e ct io n w a s n e c e s s ar y t o d et er m in e w h et h er s u c h t erritor y s h o ul d 
b e a n n e x e d ; 

N O W , T H E R E F O R E , B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 

O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O: 

T h at t h e pr o p ert y sit u at e i n M e s a C o u nt y , C o l ora d o , a n d d e s cri b e d t o wit: 

A D A M S II A N N E X A TI O N 

A c e rtai n p ar c e l of la n d l yi n g i n t h e N ort h- H alf ( N 1/ 2) of th e S o u th e a st Q u art er of t h e 
S o ut h w e s t Q u art er ( SE 1/ 4 S W 1/ 4) of S e ct io n 2 5 , T o w n s h i p 1 S o ut h , R a n g e 1 W e s t of 
t h e Ut e Pri n c ip a l M eri di a n , C o u nt y of M e s a, St at e of C o lor a d o a n d b e in g m or e p a rti c ularl y 
d e s cr i be d a s f oll o w s: 

T h e E a st 1 3 2 . 0' of t h e N o rth o n e - h a lf of th e S o ut h e a s t Q u art e r of th e S o ut h w e s t Q u art er 
( SE  1/ 4 S W 1/ 4) of S e cti o n 2 5, T o w n s h i p  1 S o ut h , Ra n g e 1 W e st of t h e Ut e Pri n ci p a l 
M er i dia n . 

C O N T A I NIN G 8 7, 0 9 4 S q u a r e Fe et or 1. 9 9 9 A cr e s, m or e or l e s s, a s d e s c rib e d 

b e a n d i s h e re b y a n n e x e d t o t h e Ci t y of Gr a n d J u n ct io n, C ol or a d o . 

I N T R O D U C E D o n fir st r e a din g o n t h e 1 8 t h d a y of S e pt e m b er, 2 0 1 9 a n d or d er e d 
p u b lis h e d i n p a m p h let f or m. 



A D O P T E D o n s e c o n d r e a di n g t h e _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ , 2 0 1 9 a n d 
or d e re d p u b li s h e d i n p a m p h let f or m. 

Pr e si d e n t of t h e C o u n ci l 

Att e st: 

Cit y Cl er k 
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Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A O 0 

G r a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul a r S e s si o n 

M e eti n g D at e : S e pt e m b er 1 8 , 2 0 1 9 

P r e s e nt e d B y : Kr ist e n A s h b e c k , Pri n c ip a l Pla n n er /C D B G A d m i n 

D e p a rt m e nt: C o m m u n it y D e v e lo p m e n t 

S u b m itt e d B y : Kr ist e n A s h b e c k , Pri n c ip a l Pla n n er 

I nf o r m atio n 

S U B J E C T : 

It e m # 2 .b.ii. 

Intr o d u cti o n of a n Or di n a n c e t o V a c a t e a P ort io n of t h e E a s t-W e st A lle y Ri g h t-of -W a y 

o n t h e S o ut h Si d e of t h e Pr o p ert y L o c at e d at 8 4 5 Or c h ar d A v e n u e a n d S e t a P u bli c 

H e ari n g f or O c t o b er 2, 2 0 1 9 

R E C O M M E N D A TI O N: 

T h e Pl a n ni n g C o m mi s s io n will h e a r t hi s ite m at it s S e pt e m b er 2 4 , 2 0 1 9 m e eti n g . 

E X E C U TI V E S U M M A R Y: 

C o n si d er a r e q u e st b y t h e A p p lic a n t, C o lor a d o M e s a U ni v e r sit y (C M U ) o n b e h a lf of t h e 

pr o p ert y o w n er , J o h n n y Jr. a n d C oll e e n M art i n, t o v a c at e a p o rti o n of th e E a st -W e s t 

All e y ri g ht-of -w a y ( 2,3 4 8 s q u ar e f e et) o n t h e s o ut h si d e of t h e pr o p ert y lo c at e d at 8 4 5 

Or c h ar d A v e n u e. C M U i s c urr e ntl y u n d er c o nt ra ct t o p ur c h a s e t h e pr o p ert y a n d t h e 
v a c a te d ar e a w o u l d b e c o m e p art of t h e c a m p u s . 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

C o lor a d o M e s a U ni v er sit y ( C M U) i s i n th e pr o c e s s of a c q uiri n g t h e pr o p ert y o n t h e 
n ort h si d e of th e a lle y t h at i s pr e s e ntl y o w n e d b y J o h n n y Jr. a n d C oll e e n M art i n lo c at e d 

at 8 4 5 Or c h ar d A v e n u e .  Th e pr o p ert y c urr e ntl y h a s thr e e d w elli n g u n its o n it. T h e 

s a le s c o n tr a ct o n t h e pr o p ert y i s c o n diti o n e d u p o n th e c urr e n t o w n e r h a v in g a n 
o p p ort u nit y t o m o v e t h e e x isti n g st r u ct ur e s t o a d iffer e nt lo c ati o n .  Th u s , fi n al p ur c h a s e 

of t h e pr o p ert y b y C M U i s n ot s c h e d u le d t o o c c u r u nti l N o v e m b er 2 0 1 9. 

I n t h e m e a nti m e , C M U , i s re q u e sti n g t h e v a c ati o n of a p ort io n of t h e p u bli c ri g ht- o f-w a y 

( 2,3 4 8 s q u ar e fe et ) i n t h e e a st -w e s t all e y o n t h e s o ut h si d e of t h e pr o p ert y . C M U 



al r e a d y o w n s t h e t w o pr o p e rti e s o n t h e s o ut h si d e of t h e all e y t h at a b ut thi s s e g m e nt 

pr o p o s e d t o b e v a c at e d . T h e v a c at io n will ai d i n th e c o nti n u e d w e st w a r d e x p a n si o n 

eff o rts pl a n n e d f or t h e c a m p u s . C o n si st e nt wit h C M U ' s a p pr o v e d Ci vi c a n d I n stit uti o n al 

M a s ter Pl a n , t hi s ar e a of th e c a m p u s i s pr o p o s e d t o b e a n e w o u td o o r tr a c k a n d fi el d 

f a cilit y. 

T h i s p art ic ul ar s e g m e n t of all e y li e s o u t sid e of t h e C M U M a st e r Pl a n ar e a b o u n d ar y 

s u bj e ct t o Or d in a n c e 4 7 5 4 w h ic h e st a b li s h e d a n a gr e e m e nt b et w e e n th e Ci t y a n d C M U 

t o e n a bl e ri g ht s- of -w a y t o b e v a c at e d t hr o ug h a n a d m i nistr ati v e pr o c e s s . Si n c e it i s 

o ut s id e th a t ar e a , th e v a c ati o n pr o c e s s f or t hi s s e g m e nt of all e y ri g ht- of-w a y i s s u bje ct 

t o t h e Ci t y' s st a n d a rd s pr o c e s s e s a s d efi n e d b y t h e Z o n in g a n d D e v e lo p m e n t C o d e 

a n d m a y o nl y b e a p pr o v e d b y r e c o m m e n d ati o n of t h e Pl a n ni n g C o m mi s s io n t o Ci t y 

C o u n cil f or fi n al a cti o n . 

Pr e s e ntl y , t h e all e y c o n tai n s a Cit y s e w er li n e a n d X c e l En er g y el e c tric al a n d g a s 

i nfra str u ct ur e . Th e r elo c ati o n a n d /or e a s e m e nt n e e d s f or t h e Ci t y utilit y ar e s u bj e c t t o 

t h e C ol or a d o M e s a U n iv er sit y a n d Ci t y of Gr a n d J u n ct io n Uti lit y E a s e m e nt a n d 

M ai nt e n a n c e A gr e e m e nt -C M U M a i n C a m p u s e x e c u te d i n S e pt e m b er 2 0 1 6. T h e 

A gr e e m e nt w a s e x e c ut e d wit h t h e c o m m o n u n d er st a n d in g th a t  1) C M U h a s reli e d , a n d 

will c o nt in u e t o r ely, o n t h e Cit y ' s w a ter , s a n it ar y s e w er a n d ot h er s er vi c e s t o ot h er 

ci tiz e n s a n d la n d o w n er s wit hi n t h e Ci t y; a n d 2) th e Cit y d e s ir e s t o s u p p o rt t h e 

e x p a n s io n of t h e C M U c a m p u s a n d a gr e e s t h at t h e Ci t y s h o u l d c o nt in u e t o o w n, 

o p e rat e a n d m a int a i n th e m ai n or tr u n k lin e s pr o v i din g s er v ic e t o a n d wit hi n t h e c a m p u s 

a s it e x ist s a n d a s it pl a n s t o e x i st. T h e A gr e e m e n t o utli n e s t h e re s p o n si bi liti e s of e a c h 

a g e n c y i n pr o v i din g a c c e s s t o a n d m ai nt e n a n c e of uti liti e s wit h i n rig ht s- of -w a y 

pr o p o s e d t o b e v a c at e d a n d st ip u l ate s th a t t h e Ci t y will a gr e e t o v a c at io n s of rig ht s -of -

w a y, s o l o n g a s at l e a st 1 0 f e et of u n o b s tr u ct e d a c c e s s i s pr o v id e d , c e n ter e d o v e r e a c h 

w e t ut ilit y lin e ( e. g. s e w er a n d w a ter) . T h e A gr e e m e nt d o e s n o t st at e th a t t h e a c c e s s 

n e e d b e pr o v id e d vi a a n e a s e m e nt. 

T h e all e y d o e s c o nt a i n X c el E n er g y infr a str u c tur e ( ele ctri c a n d n at u r al g a s) , h o w e v er 

t h e s e e xi sti n g ut iliti e s will b e m o v e d a n d r el o c ate d b y X c e l En er g y a s p a rt of th e 

c o n s tr u cti o n of t h e n e w tra c k a n d fiel d f a cilit y a n d if n e c e s s ar y, a p p ro pri a t e e a s e m e n t s 

t o X c e l En er g y will b e d e d ic at e d at th at tim e . 

T h e Gr a n d J u n cti o n Fi r e D e p art m e nt h a s n o o bj e ct io n s t o t h e pr o p o s e d ri g ht- of-w a y 

v a c a tio n pr o vi d e d r e m ai ni n g e x ist in g a n d all f ut ur e a c c e s s ro a d s cr e a te d wit h n e w 

c o n s tr u cti o n o n t h e C M U c a m p u s ar e c o m p lia n t wit h t h e st at e a n d l o c all y a d o pt e d 

Int er n ati o n al Fi r e C o d e . Giv e n t h e re q ui re m e nt a n d C M U ' s i nte nti o n t o d e v e lo p a n d 

c o n s tr u ct fire a c c e s s la n e s , it i s Staff s a s s e s s m e n t t h at th e pr o p o s e d v a c a ti o n w o u l d 

n ot im p e d e traffi c, p e d e s tria n m o v e m e nt or a c c e s s t o pri v at e pr o p ert y or o b s tr u ct 

e m er g e n c y a c c e s s . 



N O T I FIC A T IO N R E Q UI R E M  E N T S 
A N ei g h b o rh o o d M e eti n g w a s h e l d o n A u g u st 2 6, 2 0 1 9 .  Th e r e w er e 2 0 p e o p l e i n 

att e n d a n c e. T h e A p p lic a nt pr o v id e d a pr e s e nt at io n wit h a n u p d at e o n v ari o u s a c ti viti e s 

g o in g o n a cr o s s c a m p u s a n d inf or m a tio n r e g ar di n g t h e m o st r e c e nt v a c ati o n r e q u e st s. 

T h e di s c u s si o n c o n c er n e d a lle y a c c e s s t o t h e e a st , tr a s h s er vi c e i n th e all e y, h o w tr affi c 

will b e a d dr e s s e d t o pr e v e nt p e o p l e fr o m dr i vin g t hr o u g h dri v e w a y s th at c o n n e ct t o 

Or c h ar d A v e n u e , a n d e m er g e n c y a c c e s s t o g o s o u t h fr o m Or c h ar d A v e n u e o n w h a t 

u s e d t o b e th e C a n n e ll A v e n u e ali g n m e nt. 

N o ti c e w a s c o m p let e d c o n s ist e nt wit h th e pr o v i sio n s i n S e c ti o n 2 1. 0 2 .0 8 0 ( g ) of th e 

Z o n in g a n d D e v e lo p m e nt C o d e . T h e s u bj e c t pr o p ert y w a s p o st e d wi t h a n a p p lic at io n 

si g n a n d m a ile d n oti c e of t h e p u b li c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g C o m mi s s io n a n d Ci t y 

C o u n ci l i n t h e f or m of n otifi c at io n c a rd s w a s s e nt t o s urr o u n d in g pr o p ert y o w n er s wit hi n 

5 0 0 f e et of th e s u bj e c t pr o p ert y o n S e pt e m b er 1 3, 2 0 1 9. T h e n ot ic e of t h e p u b lic 

h e ali n g f or th e Pl a n n in g C o m m is si o n m e eti n g w a s p u b lis h e d S e pt e m b er 1 7, 2 0 1 9 i n 

t h e Gr a n d J u n cti o n D a il y S e nt in e l. 

A N A L Y SI S 

P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1. 0 2 .1 0 0 of t h e Z o n in g a n d D e v e lo p m e nt C o d e , t h e v a c ati o n of 

p u b li c rig ht- of -w a y s h all c o nf or m t o t h e f oll o wi n g: 

( 1) Th e C o m p re h e n s iv e Pl a n , Gr a n d V all e y Ci r c ulati o n Pl a n a n d ot h e r a d o pt e d pl a n s 

a n d p o lici e s of t h e Cit y, 

Gr a nti n g th e r e q u e st t o v a c a t e a p ort io n of a n e x ist in g a lle y rig ht- of -w a y m e et s t h e 

f oll o win g G o a l a n d P o lic y of th e C o m p re h e n s iv e Pl a n b y s u p p ort in g th e U n iv er s it y i n 

t h eir f a ciliti e s a n d b uil di n g e x p a n si o n pr oj e c t s, e n h a n c e s a h e a lt h y, div er s e e c o n o m y 

a n d im pr o v e s t h e Ci t y a s a r e gi o n al c e nt e r of c o m m er c e , c u lt ur e a n d to uri s m . 

G o a l 12: B e in g a r e gio n a l pro v id er of g o o d s a n d s er v ic e s t h e Ci t y a n d C o u nt y will 

s u st ai n, d e v e lo p a n d e n h a n c e a h e a lth y, di v er s e e c o n o m y . 

P o lic y A: T hr o u g h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n ' s p o li cie s th e Cit y a n d C o u nt y will i m pro v e 

a s a r e gio n a l c e nt e r of c o m m er c e , c u lt ur e a n d t o uri s m. 

I n a d d iti o n t o t h e g o a l a n d p o lic y a b o v e t h e Gr a n d J u n ct io n C o m p re h e n s iv e Pl a n 

st at e s: " D u e t o t h e in effi c ie n ci e s of lo w d e n sit y s p ra w l, a si g n ifi c a nt a m o u n t of pr oj e ct e d 

f ut ur e gr o wt h i s f o c u s e d in w ar d o n v a c a nt a n d u n d er ut iliz e d la n d t hr o ug h o ut th e 

c o m m u nit y . T h i s t a k e s a d v a nt a g e of la n d th at al r e a d y h a s r o a d s, uti litie s a n d p u bli c 

s er v ic e s . I nfill a n d r e d e v elo p m e nt i s e s p e ci all y f o c u s e d i n t h e Cit y C e nt e r. 

R e in v e s tm e n t a n d r e vit ali zat io n of t h e c e n ter , a n d m a int a i nin g a n d e x p a n d in g a  ' st r o n g 

d o w nt o w n ', i s a hi g h pri orit y of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d e s s e nti a l f or t h e ar e a ' s 

r e gi o n al e c o n o m y . (G u i din g Pri n c i pl e 1: C e nt e r s - D o w nt o w n )" 



T h e r eq u e s te d v a c a ti o n al s o d o e s n o t c o n flict wit h th e Gr a n d V a lle y Ci r c ul ati o n Pl a n 

a n d ot h er a d o pt e d pl a n s a n d p oli ci e s of th e Ci t y. 

T h e r ef or e , t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 2) N o p ar c e l s h all b e l a n dlo c k e d a s a r e s ult of th e v a c ati o n. 

N o pr iv at e p ar c e l s s h all b e l a n dlo c k e d a s a r e s ult of th e pr o p o s e d v a c ati o n s a s all 

r e m ai ni n g pr iv at e pr o p ert ie s w e st of t hi s r eq u e st e d v a c ati o n will c o nti n u e t o h a v e 

a c c e s s t o str e et a n d all e y ri g hts- of -w a y . 

T h e r ef or e , t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 3) A c c e s s t o a n y p a r c el s h all n ot b e r e strict e d t o t h e p o i nt w h er e a c c e s s i s 

u nr e a s o n a bl e , e c o n o m ic all y pr o h i biti v e, o r r e d u c e s or d e v a lu e s a n y pr o p ert y aff e ct e d 

b y th e pr o p o s e d v a c a ti o n; 

All pr o p e rti e s a b utti n g t h e pr o p o s e d p ort io n of all e y r e q u e st e d f or v a c at io n ar e o w n e d 

b y or s o o n t o b e o w n e d b y C M U . T h er ef o r e, pr o vi d e d C M U f oll o w s thr o u g h wit h t h e 

a c q ui siti o n of 8 4 5 Or c h ar d A v e n u e p ri or t o r e c or di n g t h e v a c ati o n o r di n a n c e, t h er e ar e 

n o ot h e r pr o p e rtie s i n t h e vi ci ni t y th at will r el y o n t hi s all e y f or a c c e s s t o t h eir pr o p ert y . 

T h er ef or e , t hi s crit eri o n will b e m et. 

( 4) T h er e s h all b e n o a d v er s e im p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y , a n d /or w elf ar e of t h e 

g e n er al c o m m u nit y, a n d th e q u al it y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er v ic e s pr o v id e d t o a n y 

p ar c e l of la n d s h all n ot b e r e d u c e d ( e. g., p o lic e/fir e pr ot e cti o n a n d util it y s er v ic e s) ; 

T h er e ar e b o t h Cit y a n d X c e l utiliti e s lo c at e d wit hi n t h e s e g m e nt of all e y ri g ht- of-w a y 

r e q u e st e d t o b e v a c at io n .  Cit y utilit ie s will b e a c c o m m o d at e d vi a t h e pr e vi o u s l y -

m e nti o n e d a gr e e m e n t w hi c h pr e s er v e s a mi ni m u m 1 0- f o ot wi d e a c c e s s c e nt er e d o n all 

w e t ut ilit y lin e s. X c el h a s n o t r e q u e ste d a n e a s e m e nt b e r et ain e d at t hi s tim e f or t h e 

e x ist in g uti liti e s. X c e l uti liti e s will b e r elo c at e d a n d /or e a s e m e nt s pr o v id e d at t h e tim e 

t h e f ut ur e f a ciliti e s ar e t o b e c o n str u c te d . C M U h a s pr o vi d e d a n e m er g e n c y a c c e s s 

pl a n f or t hi s ar e a of th e c a m p u s i n clu d in g wi t h t h e c o n str u c ti o n of t h e n e w tr a c k a n d 

fi el d f a cilit y a n d th e Fi r e D e p art m e nt h a s a p pr o v e d t h e pl a n. I n a d d iti o n, f or Ci t y 

S a n it ati o n, C M U will pr o vi d e a h a m m er h e a d t ur n ar o u n d at t h e e a s t e n d of th e v a c a te d 

all e y t h at c a n still a c c o m m o d a t e tr a s h pi c k -u p i n th e all e y . T h e r e q u e st e d v a c at io n 

d o e s n o t a d v e rs e l y im p a ct p o lic e/fir e pr ot e cti o n t o t h e r e m ai nin g a d ja c e nt pr iv at e 

pr o p ert ie s . 

T h e r ef or e , th e r eq u e st e d v a c ati o n h a s n o id e ntifi e d a d v e rs e im p a ct s o n t h e h e a lth, 



s af et y , a n d/ or w e lf ar e of th e g e n er a l c o m m u n it y, a n d t h e q u a lit y of p u b li c f a ciliti e s a n d 

s er v ic e s pr o vi d e d t o a n y p a rc el of l a n d s h all n o t b e r e d u c e d . 

T h u s , Staff h a s f o u n d thi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 5) T h e pr o v i sio n of a d e q u at e p u b li c fa ciliti e s a n d s er v ic e s s h a ll n ot b e in h i bite d t o a n y 

pr o p ert y a s r e q uir e d i n C h a p ter 2 1 .0 6 of th e Gr a n d J u n c ti o n Z o n in g a n d D e v e lo p m e n t 

C o d e; a n d 

N o a d v er s e c o m m e nt s c o n c er n in g th e pr o p o s e d ri g ht- of-w a y v a c ati o n s w er e r e c eiv e d 

fr o m th e utilit y r e vie w a g e n c ie s d uri n g th e r e vie w pr o c e s s i n clu d in g X c el E n er g y . 

S a n itar y s e w e r i s lo c at e d i n th e all e y b ut it s fut ur e r elo c ati o n a n d /or n e e d f or e a s e m e nt 

i s a d dr e s s e d i n t h e C o l ora d o M e s a U n iv e r sit y a n d Ci t y of Gr a n d J u n cti o n U tilit y 

E a s e m e n t a n d M a int e n a n c e A gr e e m e nt -C M U M a i n C a m p u s . X c e l utilit ie s will b e 

r elo c a te d if n e e d e d a n d /or e a s e m e nt s pr o v id e d at t h e ti m e th e fut ur e fa ciliti e s a r e t o b e 

c o n s tr u ct e d . 

T h e r ef or e , t hi s crit eri o n h a s b e e n m e t. 

( 6) T h e pr o p o s a l s h all pr o vi d e b e n efi t s t o t h e Ci t y s u c h a s re d u c e d m ai nt e n a n c e 

r e q uir e m e nt s, im pr o v e d tr affi c ci r c ulati o n , et c . 

M ai nt e n a n c e r e q uir e m e nt s f or th e Ci t y will b e r e d u c e d a s a r e s ult of th e pr o p o s e d 

p ort io n of all e y ri g ht- of-w a y t o b e v a c at e d si n c e th e Ci t y wi ll n o t h a v e t o m ai nt ai n t h e 

rig ht- o f-w a y .  Th e b e n efit t o th e Ci t y i s th e e x p a n s io n of C M U a n d it s mi s s io n t o 

e d u c a t e a n d b y e n h a n c in g a n d pr e s er vi n g Gr a n d J u n c ti o n a s a r e gi o n al c e nt er. T h e 

pr o p o s e d all e y rig ht- o f-w a y v a c at io n i s n e e d e d b y C M U a s p a rt of th e ir c o n tin u e d 

c a m p u s e x p a n s io n t o th e w e s t. 

T h e r ef or e , t hi s crit eri o n h a s b e e n m e t. 

S T A F F R E C O M M E N D A T I ON A N D FI N DI N G S O F  F A C T 

Aft e r re vi e wi n g t h e C ol or a d o M e s a U n iv er s it y V a c ati o n of All e y w a y Ri g ht- o f-W a y, V A C -

2 0 1 9- 4 4 4 , lo c a te d at 8 4 5 Or c h ar d A v e n u e , t h e foll o wi n g fi n di ng s of f a ct h a v e b e e n 

m a d e wit h t h e r e c o m m e n d e d c o n d iti o n s of a p p ro v al: 

1. T h e r e q u e st c o nf or m s w it h S e cti o n 2 1 .0 2 . 10 0 ( c) of th e Z o n in g & D e v el o p m e nt 

C o d e . 

2. T h e r e q u e st e d v a c at io n d o e s n ot c o nfli ct wit h t h e g o a l s a n d p o li ci e s of th e 

C o m pr e h e n s iv e Pl a n . 

C o n d iti o n 1. T h e a p p lic a nt s h all pr o v id e e vi d e n c e of o w n er s h i p of th e pr o p ert y l o c at e d 



at 8 4 5 Or c h ar d A v e n u e (p ar c e l n u m b er 2 9 4 5 - 1 1 1 -0 8- 0 0 6 ) pr i or t o th e or di n a n c e b e in g 
r e c or d e d wit h t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er i n or d er f or t h e v a c at io n t o t a k e 

eff e ct. 

C o n d iti o n 2.  T h e A p p lic a n t s h a ll p a y a ll r e c or din g /d o c u m e nt ar y fe e s f or t h e V a c at io n 

Or di n a n c e . 

C o n d iti o n 3.  T h e A p p lic a n t s h a ll m e et all t er m s a n d c o n d iti o n s of t h e C o l ora d o M e s a 

U n iv er s it y a n d Ci t y of Gr a n d J u n cti o n Ut ilit y E a s e m e n t a n d M a i nte n a n c e A g re e m e n t-

C M U M a i n C a m p u s a n d all re q ui re m e nt s of t h e Gr a n d J u n cti o n Fi r e D e p art m e n t f or 
c o n s tr u cti o n of pr o p o s e d c a m p u s f a ciliti e s. 

F I S C AL I M P A CT : 

V al u e s of t h e r e al pro p ert y a s s o c iat e d wit h ri g ht-of -w a y diff er d e p e n d in g o n t h e c urr e nt 

m ar k e t a n d t h e ar e a of th e Cit y . St aff s e x p er ie n c e i s t h at it c a n ra n g e fr o m t w o t o f o ur 
d oll ar s p er s q u a r e f o ot. T h e a lle y rig ht- o f-w a y re q u e st e d t o b e v a c a te d i s 2, 3 4 8 s q u ar e 

f e et a n d will b e c o m e p art of t h e C o lor a d o M e s a U n iv er s it y c a m p u s a n d a llo w f or 

d e v e lo p m e nt of a d diti o n a l fa cilit ie s . 

S U G G E S T E D M O T I ON : 

I m o v e t o i ntr o d u c e a n or di n a n c e v a c ati n g a p ort io n of a lle y ri g ht- o f-w a y lo c a te d 

b et w e e n Or c h ar d A v e n u e a n d H a ll A v e n u e o n t h e s o u t h sid e of t h e pr o p ert y lo c at e d at 
8 4 5 Or c h a r d A v e n u e a n d s e t a p u bli c h e ari n g f or O c t o ber 2, 2 0 1 9. 

Att a c h m e nt s 

1. 8 4 5 Or c h ar d A v e n u e V a c ati o n L o c at io n M a p s 
2. Pr o p o s e d Tr a c k a n d Fi el d F a ci lit y S h o wi n g A c c e s s 

3. C C O N 3 9 4 6 C o ntr a c t- 2 0 1 6 - Ut ilit y E a s e m e nt a n d M a i nte n a n c e A g re e m e nt 

wit hi n C a m p u s - C o lor a d o M e s a U n iv er sit y (C M U ) 
4. C M U Al l e y Va c ati o n 8 4 5 Or c h ar d A v e Or d in a n c e 
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C O L O R A D O M E S A U NI V E R SI T Y A N O CI T Y O F G R A N O J U N C TI O N U TI LI T Y E A S E M E N T A N O M AI N T E N A N C E 

A G R E E M E N T- C M U M AI N C A M P U S 

T hi s A gr e e m e nt i s m a d e b y a n d b et w e e n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, a C ol or a d o h o m e r ul e cit y ( " Cit y "), 

a n d t h e B o ar d of Tr u st e e s of C ol or a d o M e s a U ni v er sit y (" C M U"), a n d i s eff e cti v e a s of t h e d at e t h at b ot h 

p arti e s h a v e si g n e d b el o w. 

R e cit al s . 

A. C M U c o nti n u e s t o e x p a n d it s c a m p u s t o s er v e t h e n e e d s of W e st er n C ol or a d o a n d of t h e e ntir e 

St at e of C ol or a d o. F or t hi s A gr e e m e nt, " c a m p u s" m e a n s t h e ar e a g e n er all y b o u n d e d b y N ort h 

A v e n u e, Or c h ar d A v e n u e, 7 " Str e et a n d 1 2' h Str e et, I n Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, wit hi n w hi c h 

e xi st s t h e m ai n C M U c a m p u s a n d wit hi n w hi c h C M U i s e x p e ct e d t o e x p a n d. 

B. C M U h a s a d o pt e d a m a st er pl a n, t h e c urr e nt it er ati o n of w hi c h s h o w s t h at i n t h e y e ar s t o c o m e 

t h e c a m p u s c a n b e e x p e ct e d t o e n c o m p a s s m a n y e xi sti n g pr o p erti e s w e st of t h e n o w d e v el o p e d 

m ai n c a m p u s. A c o p y of t h e c urr e nt m a st er pl a n i s att a c h e d a s E x hi bit A. W h e n l a n d u s e i s 

c h a n g e d fr o m r e si d e nti al t o c a m p u s b uil di n g s a n d f a ciliti e s, t h e n u m b er of s er vi c e li n e s will 

d e cr e a s e s u b st a nti all y y et t h e si z e of t h e li n e s a n d t h e c o m pl e xit y of t h e m ai nt e n a n c e of t h e 

li n e s m a y i n cr e a s e a n d/ or s o m e li n e s m a y n e e d t o b e r el o c at e d. A ' s er vi c e li n e' f or p ur p o s e s of 

t hi s A gr e e m e nt i s t h e w at er a n d/ or t h e s e w er pi p e( s) c o n n e cti n g t h e str u ct ur e s o n t h e c a m p u s 

wit h t h e Cit y w at er or s e w er pi p e( s) t h at c arr y w at er or s e w a g e, r e s p e cti v el y, t o a n d/ or a w a y 

fr o m t h e c a m p u s a n d ot h er str u ct ur e s s er v e d b y s u c h s er vi c e li n e s. 

C. C M U h a s r eli e d, a n d will c o nti n u e t o r el y, o n t h e Cit y' s w at er, s a nit ar y s e w er a n d ot h er s er vi c e s 

pr o vi d e d t o ot h er citi z e n s a n d l a n d o w n er s wit hi n t h e Cit y. 

D. T o utilit y pr o vi d er s a n d e n gi n e er s, t h er e i s a di sti n cti o n b et w e e n ' m ai n' or 'tr u n k' w at er, s a nit ar y 

s e w er a n d st or m s e w er li n e s (t y pi c all y 4 " or l ar g er f or w at er, 8 " or l ar g er f or s a nit ar y s e w er a n d 

1 2 " or l ar g er f or st or m s e w er) a n d ' s er vi c e' li n e s t h at ar e t y pi c all y s m all er a n d ar e o w n e d a n d 

m ai nt ai n e d b y t h e o w n er of t h e s er v e d p ar c el . F or p ur p o s e s of t hi s A gr e e m e nt, t h e l ar g er 

' m ai n' or 'tr u n k' li n e s a s d e s cri b e d a b o v e ar e t h e pri m ar y c o n c er n of t h e Cit y a n d C M U u n d er 

t hi s a gr e e m e nt, n ot ' s er vi c e li n e s ( W et Utiliti e s) 

T h e Cit y d e sir e s t o s u p p ort t h e e x p a n si o n of t h e C M U c a m p u s, a n d a gr e e s t h at t h e Cit y s h o ul d 

c o nti n u e t o o w n, o p er at e a n d m ai nt ai n t h e m ai n or tr u n k li n e s pr o vi di n g s er vi c e t o a n d wit hi n 

t h e c a m p u s a s it e xi st s a n d i s pl a n n e d t o e xi st. 

E. At t h e pr e s e nt ti m e, C M U i s r e q u e sti n g Cit y a p pr o v al of a pl at a n d v a c ati o n of e xi sti n g Cit y 

ri g ht s- of- w a y a s s h o w n o n s ai d pl at, att a c h e d a s E x hi bit 8. T hi s A gr e e m e nt i s a gr e e d t o i n p art 

t o f a cilit at e t h e Cit y' s a p pr o v al of s u c h pl at. 

N O W T H E R E F O R E, i n c o n si d er ati o n of t h e m a n y b e n efit s r e c ei v e d b y C M U a n d t h e Cit y, i n di vi d u all y a n d 

c oll e cti v el y, a s a r e s ult of t hi s A gr e e m e nt, t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d C ol or a d o M e s a U ni v er sit y 

a gr e e a s f oll o w s: 



1. C M U, a s t h e o w n er of t h e pr o p ert y d e s cri b e d o n E x hi bit B, h er e b y gr a nt s t o t h e Cit y a s t h e o w n er 

a n d s er vi c e pr o vi d er of t h e W et Utiliti e s s er vi n g t h e pr o p ert y s h o w n o n E x hi bit B, a p er p et u a l a n d 

n o n- e x cl u si v e e a s e m e nt t o b e u s e d b y t h e Cit y t o a c c e s s, o p er at e, m ai nt ai n, i m pr o v e, r e p air a n d 

r e pl a c e a s n e c e s s ar y t h e W et Utiliti e s s er vi n g t h e pr o p ert y s h o w n o n E x hi bit B I n a c c or d a n c e wit h 

Cit y st a n d ar d s. 

2. T h e Cit y a gr e e s t h at it will c o nti n u e t o o w n, o p er at e, m ai nt ai n, i m pr o v e, r e p air a n d r e pl a c e a s 

n e e d e d t h e m ai n a n d tr u n k li n e s a s d e s cri b e d i n r e cit al C a b o v e, t h at s er v e t h e pr o p ert y s h o w n 

o n E x hi bit B n o w a n d a s It i s pl a n n e d t o e xi st i n t h e f ut ur e e x c e pt a s t h e d e vi ati o n pr o c e d ur e i n 

p ar a gr a p h 4 b el o w a p pli e s. 

3. W hil e t h e Cit y st a n d ar d s or di n aril y r e q uir e u n o b str u ct e d t e n-f o ot- wi d e a c c e s s o n eit h er s i d e of 

t h e c e nt erli n e of W et Utiliti e s, t h e Cit y r e c o g ni z e s t h at d oi n g s o w ithi n t h e c a m p u s m a y u n d ul y 

li mit t h e a bilit y of C M U t o m a k e t h e m o st effi ci e nt u s e of its l i mit e d ar e a a n d l a n d s. T h u s, t h e 

Cit y a gr e e s t o a c c e pt e xi sti n g a c c e s s e s t o e xi sti n g W et Utiliti e s, s o l o n g a s at l e a st t e n f e et of 

u n o b str u ct e d a c c e s s i s pr o vi d e d, c e nt er e d o v er t h e W et Utilit y i n q u e sti o n. 

4. C M U s h all d eli v er it s c o n str u cti o n pl a n s t o t h e Cit y wit h r e s p e ct t o W et Utilit i e s s o t h at t h e Cit y 

h a s a n o p p ort u nit y t o I m pr o v e t h e effi ci e n c y a n d eff e cti v e n e s s of W et Utilit y s er vi c e li n e t h at will 

s er v e t h e c a m p u s b ot h n o w a n d i n t h e f ut ur e. W h e n, C M U d et er mi n e s t h at o n e or m or e Cit y 

st a n d ar d( s) m u st b e d e vi at e d fr o m w h e n c o n str u cti n g or l o c ati n g W et Utilit i e s, C M U s h all c o n s ult 

wit h t h e Cit y' s E n gi n e er s t o o bt ai n Cit y a p pr o v al of s u c h d e vi ati o n{ s). If t h e Cit y' s E n gi n e er s d o 

n ot a p pr o v e s u c h d e vi ati o n{ s), t h e n C M U m a y r e q u e st r e vi e w of s u c h d e ni al s b y t h e Cit y Dir e ct o r 

of P u bl i c W or k s a n d if s ai d Dir e ct or d o e s n ot a p pr o v e s u c h d e vi ati o n{ s) t h e n C M U m a y r e q u e st 

t h e Cit y M a n a g er t o r e vi e w s u c h d e ni al a n d if s ai d Cit y M a n a g er d o e s n ot a p pr o v e s u c h 

d e vi ati o n{ s), a n d C M U el e ct s t o c o n str u ct t h e d e vi ati o n s a n y w a y C M U s h all b e r e s p o n si bl e f or 

m ai nt e n a n c e, r e p air a n d r e pl a c e m e nt of s u c h s er vi c e, tr u n k or m ai n li n e{ s) f or t h at s e g m e nt or 

p orti o n of t h e W et Utili ti e s t h at d o n ot m e et t h e Cit y' s s p e cifi c ati o n s. D e vi ati o n s t h at ar e 

a p pr o v e d s h all b e d e s cri b e d i n writi n g, t y pi c all y i n cl u di n g dr a wi n g{ s) s p e cif yi n g t h e d e vi at i o n{ s). 

S. F or b uil d i n g s a n d ot h er i m pr o v e m e nt s wit hi n t h e ar e a d e s cri b e d o n E x hi bit A, a n d f or f ut ur e 

e a s e m e nt s f or t h e c a m p u s a s it will e xi st, C M U a gr e e s t o pr o vi d e r e a d y a n d s af e a c c e s s t o t h e 

Cit y f or W et Utiliti e s. 

6. I n t h e e v e nt t h e Cit y c o n cl u d e s t h at it c a n n ot r e a s o n a bl y o bt ai n a c c e s s t o W et Utiliti e s b e c a u s e 

t h e C M U d e si g n a c c e s s i s t o o n arr o w, s h ort or s m all, Cit y E n gi n e er s will i nf or m t h e Cit y Dir e ct or 

of P u bli c W or k s w h o s h all c o n s ult wit h t h e C M U c o n s ult a nt/ e n gi n e er t o d et er mi n e a pr a cti c al 

s o l uti o n, o n a c a s e- b y- c a s e b a si s. 

7. I n a n y I n st a n c e w h er e t h e w et utiliti e s d o n ot m e et cit y st a n d ar d s a n d w h er e t h e C a m p u s s urf a c e 

h a s b e e n i m pr o v e d { e. g., si d e w al k s a n d l a n d sc a pi n g) , i n cl u di n g wit h i n t h e ar e a d e s cri b e d i n 

E x hi bit A, if t h e Cit y c a n n ot r e a s o n a bl y o bt ai n a c c e s s t o or p erf or m it s n e c e s s ar y m ai nt e n a n c e, 



\ 

i m pr o v e m e nt, r e p air s or r e pl a c e m e nt t o W et Utiliti e s o w n e d b y t h e Cit y, t h e Cit y s h all i nf or m 

C M U w hi c h s h all p erf or m t h e n e e d e d m ai nt e n a n c e, i m pr o v e m e nt, r e p air or r e pl a c e m e nt; 

h o w e v er, i n a n e m er g e n c y, t h e Cit y m a y d a m a g e or r e m o v e s u c h s urf a c e i m pr o v e m e nt s wit h o ut 

n oti c e t o C M U a n d i n s u c h e v e nt, t h e Cit y s h all n ot b e o bli g at e d t o r e pl a c e t h e i m pr o v e d s urf a c e 

of t h e d a m a g e d ar e a t o it s pri or c o n diti o n, b ut s h all r et ur n t h e s urf a c e t o a s u b st a nti all y 

e q ui v al e nt of gr a d e a n d el e v ati o n. 

8. C M U s h all p a y f or t h e c o st s t o r e p air or r e pl a c e a n y i m pr o v e m e nt s d a m a g e d b y t h e Cit y a s a 

r e s ult of t h e r e a s o n a bl e e x er ci s e of m ai nt e n a n c e, r e p air or r e pl a c e m e nt of Cit y W et Utiliti e s i n 

l oc ati o n s w h er e s u c h W et Utiliti e s d o n ot m e et Cit y st a n d ar d s. 

9. N ot wit h st a n di n g a n y pr o vi si o n of t hi s A gr e e m e nt t o t h e c o ntr ar y, C M U s h all pr o hi bit t h e 

c o n str u cti o n of a n y str u ct ur e s o n t h e C a m p u s a s it e xi st s or will e xi st t h at ar e n ot at l e a st t e n f e et 

at t h e c e nt erli n e fr o m a n y W et Utiliti e s e xi sti n g a s of t h e d at e of t h e A gr e e m e nt. 

1 0. T h e p arti e s a gr e e t h at t h e e xi sti n g ri g ht s- of- w a y f or c a n n ell a n d El m a n d a n y e xi sti n g m ulti-

p ur p o s e e a s e m e nt s {" M P E" s) s h all b e v a c at e d, a n d titl e t h er et o s h all v e st i n C M U, s u bj e ct t o 

r e s er v ati o n b y t h e Cit y of e a s e m e nt s (t h e " C a n n ell a n d El m E a s e m e nt s") f or a n y s u c h M P E s a n d 

f or a c c e s s f or utiliti e s. T h e l e g al d e s cri pti o n of t h e C a n n ell a n d El m E a s e m e nt s t h at ar e b ei n g 

v a c at e d s h all b e i d e nti c al t o t h e d e s cri pti o n of t h e v a c at e d ri g ht s-of- w a y a n d a n y a dj a c e nt M P E s. 

1 1. T h e Cit y a gr e e s t h at C M U s h all h a v e t h e ri g ht t o i n st all i m pr o v e m e nt s s u c h a s fi b er o pti c li n e s a n d 

r el at e d f a ciliti e s wit hi n t h e C a n n ell a n d El m E a s e m e nt s, s u bj e ct t o C M U' s d ut y t o a bi d e b y t h e 

la w a p pli c a bl e t o e a s e m e nt s. 

1 2. T o f a cilit at e t h e l o gi c al a n d effi ci e nt e x p a n si o n of C M U o n l a n d pr e s e ntl y o w n e d or o w n e d i n t h e 

f ut ur e eit h er i n t h e n a m e of t h e C M U R e al E st at e F o u n d ati o n or titl e d i n t h e n a m e of t h e St at e of 

C ol or a d o f or t h e b e n efit of C M U, or i n t h e n a m e of a n y e ntit y c o ntr oll e d b y t h e C M U B o ar d of 

T r u st e e s, t hi s A gr e e m e nt s h all a p pl y t o all W et Utiliti e s s er vi n g t h e pr e s e nt a n d f ut ur e C M U m ai n 

c a m p u s. 

1 3. T h e t er m of t hi s A gr e e m e nt s h all b e f or a fi v e y e ar p eri o d a n d c a n b e r e n e w e d f or a n ot h er fi v e y e ar 

t er m pr o vi d e d b ot h p arti e s ar e a gr e e a bl e. T h e t er m al s o pr o vi d e s f or a t w o y e ar r e vi e w b y b ot h 

p arti e s fr o m t h e eff e cti v e d at e of t h e a gr e e m e nt. T hi s t w o y e ar r e vi e w will b e a n o p p ort u nit y f or 

t h e t w o p arti e s t o m e et a n d a s s e s s h o w t h e a gr e e m e nt i s w or ki n g a n d m a k e a p pr o pri at e c h a n g e s 

t o t h e a gr e e m e nt a s a gr e e d u p o n b y b ot h p arti e s. 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n, Cit y M a n a g er 

S y: Ti m F o st er 
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C O N T RI B U T O R S 

M es a St at e C oll e g e B o ar d of Tr us te es : 

C h arli e M o nf ort, C h air 
K at hl e e n E c k 
L e n a Elli ott 
J er o m e G o n z al es 
C e cil H er n a n d e z 
L or e n z o M ar q u e z 
D o u g Pri c e 
D a n R o bi ns o n 
J o e S ki n n er 
M o nt e At ki ns o n, F a c ult y Tr ust e e 
R y a n H e n d ers h ot , St u d e n t Tr ust e e 

M es a St at e C oll e g e A d mi nistr ati o n: 

Ti m F ost er , Pr esi d e nt 
P atri c k D o yl e, Vi c e Pr esi d e nt of Fi n a n c e 
C ar ol F ut h e y , Vi c e Pr esi d e nt of A c a d e mi c Aff airs 
K e nt M ars h, Dir e ct or of F a ciliti es S er vi c es 
D er e k W a g n er , Dir e ct or of Str at e gi c I niti ati v es 

M es a Slllt e C oll e g e F o u n d ati o n Offi c ers 
D o u g M a y, Pr esi d e nt 
K eit h Gilstr a p, Vi c e- Pr esi d e nt 
Tr a vis P err y, S e cr et ar yfrr e as ur er 

, 



• 

M e s a St at e C oll e g e - Pr o gr a m Pl a n, W e st E x p a n si o n Pr o p ert y A c q ui siti o n Pr oj e ct 

P R E F A C E 

T h e pr oj e ct d e s cri b e d h er ei n c o nti n u e s t h e a cti viti e s a s s o ci at e d wit h t h e m ai n c a m p u s 
l a n d a c q ui siti o n pr oj e ct b e g u n i n 1 9 9 9 . Si n c e t h e n, t h e M e s a St at e C oll e g e F o u n d ati o n 
h a s b e e n a c q uiri n g pr o p ert y a n d, b e gi n ni n g i n 2 0 0 4 wit h t h e a p pr o v al of t h e " H o u s e 
D e m olit i on a n d Gr o u n d R e c o v er y Pr oj e ct " pr o gr a m pl a n, b e g a n gifti n g t h e pr o p erti e s t o 
t h e C oll e g e . Ori gi n all y t h e 2 0 0 4 pr o gr a m pl a n w a s e x p e ct e d t o t a k e 1 5 y e ar s t o c o m pl et e; 
h o w e v er, wit h o nl y fi v e r e m ai ni n g pr o p erti e s t o b e a c q uir e d, it is a p pr o a c hi n g its 
s u c c e s sf ul c o m pl eti o n i n h alf t h e ti m e. T hi s c o u pl e d wit h t h e u n pr e c e d e nt e d e nr oll m e nt 
gr o wt h t h at h a s o c c urr e d d uri n g t hi s ti m e p eri o d pl a c e s t h e C oll e g e i n a p o siti o n w h er e it 
n e e d s t o pr o c e e d wit h p h a s e t w o its l a n d e x p a n si o n pl a n . A p pr o v al of t hi s pr o gr a m pl a n 
will a ut h ori z e t h e F o u n d ati o n t o a c q uir e t h e a d diti o n al pr o p erti e s d e s cri b e d h er e i n. 

C o or di n at or s f or t hi s pr oj e ct w er e P at D o yl e, Vi c e Pr e si d e nt, Fi n a n c e a n d A d m ini str ati v e 
S er vi c e s, D er e k W a g n er, Dir e ct or, Str at e gi c I niti ati v e s, K e nt M ar s h, Dir e ct or of F a ciliti e s 
S er vi c e s; a n d A n d y R o dri g u e z, Dir e ct or of P ur c h a si n g . Pr o gr a m pl a n d o c u m e nt ati o n 
w a s a c c o m pli s h e d b y E d C h a m b erli n, C h a m b erli n Ar c hit e ct s, C a m p u s Ar c hit e ct. T hi s 
d o c u m e nt h a s b e e n a p pr o v e d b y Ti m F o st er, Pr e si d e nt of M e s a St at e C oll e g e, a s w ell a s 
b y t h e s e ni or a d mi ni str ati o n of t h e C oll e g e. 

T hi s d o c u m e nt r e s p o n d s t o t h e o utli n e r e q uir e m e nt s of C C H E p oli c y S e cti o n 1 1 1. E, 
G u id eli n es f or F a cil iti es Pr o gr a m Pl a n ni n g l a st r e vi s e d A pril 5, 2 0 0 I. S o m e o utli n e 
s e cti o n s h a v e b e e n o mitt e d b e c a u s e t h e pr oj e ct d o e s n ot d e al wit h n e w c a pit al 
c o n str u cti o n or b uil di n g r e n o v ati o n. 

0 
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E X E C U TI V E S U M M A R Y 

It is t h e p ur p os e of t his pr oj e ct t o c o ns oli d at e a cti viti es ass o ci at e d wit h t h e m ai n c a m p us 
l a n d a c q uisiti o n pr oj e ct b e g u n i n 1 9 9 9. Si n c e t h e n, t h e M es a St at e C oll e g e F o u n d ati o n 
h as b e e n a c q uiri n g pr o p ert y a n d gi vi n g it t o t h e C oll e g e t hr o u g h F o u n d ati o n, Tr ust e e, 
C ol or a d o C o m missi o n o n Hi g h er E d u c ati o n, a n d L e gisl ati v e a cti o ns. T h e C oll e g e n o w 
n e e ds t o b e a bl e t o a c c e pt t h e gift of a d diti o n all y a c q uir e d pr o p erti es a n d t o c o ns oli d at e 
t h os e a n d pri or ass o ci at e d pr o p erti es i nt o us ef ul c a pit al c o nstr u cti o n e x p a nsi o n sit es. 

T his pr oj e ct is n e c essit at e d b y t h e c o nti n u e d gr o wt h of M es a St at e C oll e g e. I n t h e p ast 
t e n y e ars, u n d u pli c at e d fis c al y e ar F T E h as i n cr e as e d fr o m 4 3 0 2 t o 6 5 5 5 or 5 2 .4 % . 
Li k e wis e, u n d u pli c at e d fis c al y e ar h e a d c o u nt h as gr o w n fr o m 5 2 1 2 t o 8 1 3 1 or 5 6. 0 %. 
T h es e fi g ur es i n di c at e a gr o wt h r at e of al m ost 4. 5 % p er y e ar. 

T h e s p e cifi c a d diti o n al pr o p ert y b ei n g c o nsi d er e d b y t h e C oll e g e b y its F o u n d ati o n 
c o nsists of 2 1 4 r esi d e nti al l ots, 2 c h ur c h es, a n d 2 I c o m m er ci al pr o p erti es c o m prisi n g a 
t ot al of 7 7. 3 a cr es . Ot h er pr o p ert y t h at is b e i n g gi v e n t o t h e C oll e g e c o nsists of cit y 
str e ets a n d all e ys t h at will b e c o m e wit hi n t h e C oll e g e b o u n d ari es. 

T h e l a n d gifts ar e p art of t h e L a n d A c q uisiti o n Pr oj e ct b e g u n i n 1 9 9 9 wit h d o n ati o ns 
fr o m t h e Cit y of Gr a n d J u n ct i o n, M es a C o u nt y, a n d n u m er o us c o m m u nit y or g a ni z ati o ns, 
i nstit uti ons, l e a d ers, a n d i n di vi d u als. T h e ori gi n al a c q uisiti o n pr oj e ct w as i d e ntifi e d i n 
t h e 1 9 9 9 M es a St at e C oll e g e F a ciliti es M a ~·t er Pl a n . T his pr oj e ct will all o w f or t h e 
a c c e pt a n c e of gift e d pr o p erti es wit hi n s p e cifi e d b o u n d ari es \ v hi c h h a v e y et t o b e a c q uir e d 
b y t h e C oll e g e, t h e M es a St at e C oll e g e F o u n d ati o n, or t hr o u g h s u bs e q u e nt c a pit al 
c o nstr u cti o n pr oj e cts. T h e b o u n d ari es f or t h e m ai n c a m p us will b e N ort h A v e n u e o n t h e 
s o ut h, Or c h ar d A v e n u e o n t h e n ort h, S e v e nt h Str e et o n t h e w est, a n d wit h t h e a d diti o n of 
o n e bl o c k e ast of I 2• h Str e et, I 2t h Str e et o n t h e e ast. T h er e ar e als o t w o ot h er l ar g e tr a cts 
t h at, if t h e y b e c o m e a v ail a bl e, will b e v al u a bl e a d diti o ns t o t h e c a m p us. T h es e ar e at t h e 
n ort h w est a n d s o ut h e ast c or n ers of I 2' h a n d Or c h ar d. 

C o ns oli d ati o n of t h e pr o p erti es i nt o us ef ul sit es will c o nsist of d e m oliti o n of t h e e xisti n g 
str u ct ur es a n d s ur v e yi n g a n d r e pl atti n g of t h e i n di vi d u al l ots, str e ets, a n d all e ys i nt o o n e 
p ar c el t h at b el o n gs t o t h e C oll e g e. E xisti n g str u ct ur es i n cl u d e t h os e b ei n g d o n at e d t o t h e 
C oll e g e u n d er t his pr oj e ct as w ell as t h os e y et t o b e a c q uir e d b y t h e F o u n d ati o n. T h e 
c o ns oli d at e d p ar c el will t h e n b e a v ail a bl e f or c o nstr u cti o n of t e m p or ar y p ar ki n g l ots a n d 
gr e e n s p a c es, pr o vi d e o n g oi n g r e v e n u e s o ur c es a n d sit es f or si g nifi c a nt c a m p us 
e x p a nsi o n pr oj e cts. 

T h e pr oj e ct will b e s elf-fi n a n c e d o v er ti m e b y t h e C oll e g e t hr o u g h t h e us e of c as h e x e m pt 
f u n ds a n d d o n ati o ns . As t h os e f u n ds b e c o m e a v ail a bl e, p arts of t h e pr oj e ct will b e 
fi nis h e d. N o e n d o w m e nt is i n cl u d e d wit h t h e gift e d pr o p erti es. It is u n d erst o o d t h at t h e 
C oll e g e will m ai nt ai n t h e m wit hi n its o w n b u d g et e d r es o ur c es. 
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P R O G R A M I N F O R M A TI O N 

D E S C R I PTI O N O F T H E P R O G R A M 

F or t h e p ast s e v er al y e ars , M es a St a t e C oll e g e h as b e e n i n cr e asi n g its e nr oll m e nt. 
I n 1 9 9 6, it w as r e c o g ni z e d t h at t his e nr oll m e nt gr o wt h w o u l d r e q uir e a d diti o n al l a n d a n d 
f a ci lities, pl a ci n g its m a i n c a m p us i n n e e d of a si g nifi c a nt b o u n d ar y e x p a nsi o n. Si n c e 
a p pr o v a l of t h e M e s a St at e C oll e g e F a ciliti e s M a st e r Pl a n i n 1 9 9 9, t h e M es a St at e 
C oll e g e F o u n d at io n wit h t h e h el p of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, M es a C o u nt y, a n d 
n u m er o us c o m m u nit y or g a ni z ati o ns , i nstit uti o ns, le a d ers , a n d i n di vi d u als, h as a c q u ire d 
s e v er al pr o p erti es t o h el p m e et e x p a nsi o n n e e ds. T h e F o u n d ati o n h as alr e a d y gift e d 
m a n y of t h es e t o t h e c oll e g e. T h e pr oj e ct d es cri b e d h er e i n c o nti n u es t his gifti n g pr o c ess 
t h at b e g a n i n 2 0 0 4. T h e pr oj e ct gi v e s a d diti o n al pr o p erti es t o t h e c oll e g e i n a c c or d a n c e 
wit h c urr e nt a n d f ut ur e f a ciliti es m ast er pl a n n e e ds . 

HI S T O R Y, R O L E A N D MI S S I O N, N E E D S A N D T R E N D S 

M es a St at e C oll e g e' s c urr e nt r ol e a n d missi o n: 

T h er e is h er e b y est a blis h e d a c oll e g e at Gr a n d J u n cti o n, t o b e k n o w n a s M es a 
st at e c oll e g e, w h i c h s h a ll b e a g e n e r al b a c c al a ur e at e a n d s p e ci ali z e d gr a d u at e 
i nstit uti o n w ith m o d er a t el y s el e cti v e a d missi o n st a n d ar d s . M es a st at e c oll e g e 
s h all off er li ber a l arts a n d s ci e n c es, pr of essi o n al a n d t e c h ni c al d e gr e e pr o gr a ms 
a n d a li m ite d n u m b er of gr a d u a t e pr o gr a ms. M es a st at e c oll e g e s h all als o 
m ai nt ai n a c o m m u nit y c oll e g e r ol e a n d missi o n, i n cl u di n g c ar e er a n d t e c h ni c al 
e d u c ati o n pr o gr a ms. M es a st at e c oll e g e s h all r e c ei v e r esi d e nt cr e dit f or t w o- y e ar 
c o urs e off eri n gs i n its c o m missi o n- a p pr o v e d s er vi c e ar e a. M es a st al e c oll e g e 
s h all als o s er v e as a r e gi o n al e d u c ati o n pr o vi d er. 1 

As r e gi o n al e d u c ati o n pr o vi d er, M es a St at e C oll e g e s er v es 1 4 c o u nti es i n w est er n 
C ol or a d o. T h e r e gi o n's p o p ul ati o n c o nti n u es t o gr o w , pr o v idi n g t h e C oll e g e wit h 
a d diti o n al st u d e nts e v er y y e ar. A c c or di n g t o t h e St at e' s D e m o gr a p hi c Offi c e, all of t h e 
c o u nti es i n M es a St at e ' s r e gi o n h a v e gr o w n a n d will c o nti n u e t o gr o w. 2 ( T h e p er io d i n 
q u esti o n is fr o m 2 0 0 0 t o 2 0 4 0 f or 1 5 t o 2 5 y e ar ol ds. T h es e d at es ar e t h e p eri o d a n al y z e d 
f or t h e M es a St a t e C oll e g e F a c iliti e s M a st e r Pl a n.) H ist ori c ally, w e ll o v er h a lf of t h e 
C oll e g e' s e nr oll m e nt c o m es fr o m t hi s r e gi o n.3 H o w e v er, re c e nt e nr oll m e nt gr o wt h fr o m 
o utsi d e M es a C o u n t y a n d o u tsid e C ol or a d o h as b e e n dr a m ati c. N o n-r esi d e nt st u d e nt F T E 
h as gr o w n fr o m 4 3 8 t o 6 1 4 si n c e 2 0 0 7 - a 4 0 % i n cr e a s e c o nfir mi n g t h e C oll e g e' s n e e d 

f or a d dit i o nal l a n d t o s u p p ort its missi o n. 

1 C ol or a d o R e vis e d St at ut es 2 3- 5 3- 1 0 I, C oll e g e Es 1 a blis h e d - R o l e a n d Mi ssi o n. 
' R at h er t h a n r e pri nt t h e d e m otr a p hi c i nf o n n ati o n wil hi n t his d o c u m e nt, t h e r e a d er is r ef e~ d 1 0 
htt p ://d ol a .c ol or a d o. g o v /d e m o g/ d e m o g. cf m f or b a c k u p i nf o n n ati o n fr o m 1 h e C ol or a d o D e m o gr a p h y Offi c e 
o n t h e p o p ul a 1i o n tr e n ds f or e a c h c o u nt y. 
' S e c A p p e n d i x A of t his d o c u m e nl f or s 1 u d e n 1 d e m o gr a p hi c i nf o n n ati o n. 
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R E L A TI O N T O A C A D E M IC/ S T R A T E GI C P L A N S 

M es a St al e C oll e g e a nti ci p at es c o n tin u e d e nr oll m e nt gr o wt h. T h e M es a St at e 
C oll e g e Str at e g i c Pi a ,/ r e c og niz es t h e n e e d t o b al a n c e s ust ai n a bl e gr o wt h wit h 
m ai nl ai ni n g / h e i nsti/ uti o n 's r ol e as a r e gi o n al e d u c ati o n p r o vi d er f o r 1 4 
c o u nti es i n w es/ er n C ol or a d o. Wit h a f o c us o n e n h a n ci n g q u alit y i n t h e 
i nstilllti o n 's pr o gr a ms. f a c ult y, st u d e nts, t e c h n ol o g y a n d f a ciliti es, s usl ai n a bl e 
e nr oll m e nt gr o wt h is li ke l y o v er t h e lif e of t h e pl a n. A s fi n a n ci al s u p p orl fr o m 
t h e St al e of C ol or a d o c o n/i n u es 1 0 d wi n dl e, t h e i nstit uti o n isf o c 1 1s e d o n 
str at e gi c gr o wt h i niti ati v es t h at e n h a n c e o w· c o m p e titiv e n ess a n d str e n gt h e n o ur 
fi n a n ci al p ositi o n . 

T h e f oll o win g gr a p h pr es e n t s e nr oll m e nt gr o w t h, a ct u al a n d pr oj e c te d, f or l h e t hirt y-fi v e 
y e ar p eri o d fr o m 2 0 0 0 t o 2 0 3 5 . 

E n r o ll m onl G < o M h -
- 1------------------------------ =-
- 1---------------------

!: 
a / _ _ _.-

1- c-:-::.------- ~ ~ -----
- C 

P R O J E C T E D 

A C T U A L -
2 0 0 0 2 0 1 0 2 0 1 5 2 0 2 0 2 0 2 5 2 0 3 0 2 1 1 3 5 --- _ .,.., 

Usi n g 2 0 0 0 as t h e b as e y e ar, th e gr a p h s h o ws t h at f or fis c a l y e a r 2 0 I 0, t he a ct u al F T E of 
6 5 5 5 a n d a c tu al h e a d c o u nt of 8 13 1 r e pr es e nt a gr o wt h r at e of o v er 2 . 1 % a n d 4. 5 % 
r es p e cti v ely. T h e tr en d f or b ot h F T E a n d h e a d c o u nt is c o nti n u e d gr o wt h es p e ci a lly 
a m o n g o u t of to w n st u d e nts w h o will n e e d o n -c a m p us h o us i ng. T h e pr oj e cti o n a nti ci p at es 
a gr o wt h r at e of 2. 12 5 % p e r y e a r. 

T h e C o lle g e is r e e v al u ati n g its st r at e gi c pl a n n in g d o c u m e n ts i n th e li g ht of t h e c urr e nt 
e c o n o mi c cl im at e i n its c urr e nt r ol e a n d miss io n . H o w e v er , it is k n o w n th at, b e c a u s e of 
its d esi g n ati o n as r e gi o n al e d u c a tio n pr o vi d e r f or 14 c o u nti es, t h e C o lle g e will n e e d t o b e 
a b l e t o r es p o nd t o t h e i n cre asi n g e d u c a ti on al n e e ds of a gr o wi n g w es ter n C ol or a d o 

' htt p ://w w w .m cs as 1at e .e d u/ prc s id c nt/ d O Ct 1 m c n ts/Str at e gi c Pl a n O 1- 2 7 - I I .P D F 
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p o p ul ati o n. It is a nti ci p at e d t h at C oll e g e gr o wt h a n d t h e s u bs e q u e nt n e e d f or a d diti o n al 
l a n d will c o nti n u e. 5 

R E L A TI O N T O O T H E R P R O G R A M S O R A G E N CI E S 

T hi s pr o gr a m is i nt e gr al t o t h e c oll e g e b ei n g a bl e t o f ulfill its r ol e a n d missi o n. Wit h o ut 
t h e a bilit y t o e x p a n d t h e c a m p us b o u n d ari es, t h e c oll e g e will b e li mit e d i n its a bilit y t o 
pr o vi d e a c c ess t o st u d e nts o utsi d e of its i m m e di at e g e o gr a p hi c l o c ati o n i.e. M es a c o u nt y. 
H a vi n g t h e c a p a cit y t o c o nti n u e t o gr o w e nr oll m e nt t hr o u g h o ut C ol or a d o a n d 
s urr o u n di n g W est er n U n d er gr a d u. 1t e E x c h a n g e ( W U E) st at es is k e y t o t h e l o n g t er m 
fi n a n ci al st a bilit y of t h e i nstit uti o n. 

P R O G R A M A L T E R N A TI V E S 

T h e o nl y alt er n ati v e t o t his pr oj e ct is t o c a p e nr oll m e nt. T hi s is n ot a c c e pt a bl e a n d 
c o ntr ar y t o t h e C oll e g e ' s r ol e a n d missi o n . 

'It s h o ul d b e n ot e d t h at t hi s Pr o gr a m Pl a n dis c uss es o nl y t h e n e e ds of t h e m ai n c a m p us. E nr oll m e nt 
gr o wt h wit h s u bs e q u e nt l a n d a n d f a cilit y n e e ds ar e als o a nti c i1 > at e d f or t h e U T E C a n d M o ntr os e c n m 1 > us cs. 
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F A CI LI TI E S N E E D S 

T O T A L S P A C E A N D SI T E R E Q UI R E M E N T S 

Pri or t o t h e 2 0 0 4 a c q uisiti o n pr oj e ct, t h e m ai n c a m p us c o nt ai n e d a p pr o xi m at el y 4 5 a cr es 
of l a n d. T h e 1 9 9 9 F a ciliti es M ast er Pl a n i d e ntifi e d s e v er al ar e as of p ot e nti al e x p a nsi o n i n 
a c c or d a n c e wit h t h e m a p s h o w n b e l o w.6 

P RI O RI T Y II 

1 1 1 1 
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>-.... >-- .... 
• - 0 a:: .... 
0. a:: 

a.. 
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-
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0. 
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- ] 

,.. .. -
• T his m a p is a r e pri nt of t h at i n t h e 1 9 9 9 M es a St ar e C o ll e g e F a ciliti es M ast er Pl a n, p a s c 1 1 3. 

---
>-.... -a:: 
0 -a:: 
0. 
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T h e b a c k gr o u n d ofl h is m a p s h o ws c o n c e pts d e v el o p e d f or t h e 1 9 9 9 F a ciliti es M ast er 
Pl a n. S e v er al of t h e c a pit al b uil di n g pr oj e c ts i n di c at e d wit h di a g o n al li n es o n t h e m a p 
h a v e alr e a d y o c c urr e d. 

T h e 2 0 0 4 H o us e D e m oliti o n & Gr o u n d R e c o v er y pr oj e ct a d d e d m ost of t h e pr o p ert y 
b et w e e n C a n n ell a n d H o ust o n . All b ut 5 l ots wit hi n t his ar e a h a v e b e e n a c q uir e d a s 
s h o w n o n t h e i ns ert e d gr a p hi c titl e d Pr o p ert y A c q uisiti o n s 2 0 0 4 -2 0 1 1. 

T h e s e c o n d i ns ert e d gr a p hi c titl e d A c q uisiti o n Pri oriti es s h o ws t h e n e w pri orit y ar e as. 
Pri orit y I ar e as ar e t h os e t h e c oll e g e is a cti v el y tr yi n g t o p ur c h as e . Pri orit y II ar e as ar e 
t h os e t h e c oll e g e will p urs u e ifl h e y b e c o m e a v ail a bl e. 
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A C Q U I SI TI O N O F R E A L P R O P E R T Y 

A p p e n di x B i n cl u d es a listi n g of pr o p erti es u n d er c o nsi d er ati o n b y t h e C oll e g e. T h e list 
i n di c at es t h e str e et a d dr ess a n d p ar c el n u m b er. 

T h e pr o p ert y l o c ati o ns ar e s h o w n b y t h eir stre et a d dr ess n u m b er. Wit h i n t h e Pri orit y I 
ar e a t h er e ar e 2 1 4 si n gl e f a m il y h o us es m ost of w hi c h w er e c o nst ru ct e d i n t h e l 9 5 0' s a n d 
I 9 6 0' s. S o me ar c v a c a nt w hil e ot h ers ar e re nt als. T h er e ar e als o 2 0 c o m m er ci al a n d 
c h ur c h pr o p erti es. 

F oll o wi n g dis c ussi o n wit h t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t h e str e ets a n d all e ys will b e 
v a c at e d a n d d e e d e d t o t h e C oll e g e i n s e cti o ns at diff er e nt ti m es w h er e pr o p ert y 
o w n ers hi p s urr o u n di n g t h e v ari o us ri g hts- of- w a y h as b e e n c o m pl et e d. 

P R O J E C T D E S C RI P T I ON 

Im p r o v e m e nts: 

As st at e d, it is t h e i nt e nti o n of t his p h as e of t h e l a n d a c q uisiti o n pr oj e ct t o est a blis h 
c o m pl et e n e w b o u n d ar ies f or t h e m a i n c a m p us of M es a St at e C oll e g e. T h e w es ter n 
b o u n d ar y fr o m N ort h A v e. t o Or c h ar d A v e. will m o v e fr o m C a n n ell A v e t o S e v e nt h 
Str e et. T h e s o ut h er n b o u n d ar y of N ort h A v e. will n ot c h a n g e. T h e e ast er n b o u n d ar y of 
I t h Str e et will als o n o t c h a n g e e x c e pt f or t h e ar e a b o u n d e d b y Or c h ar d A v e., I 3 1

h Str e et, 
a n d Gl e n w o o d A v e. T h e n ort h er n b o u n d ar y m a y i n cl u d e t h e C o m m u nit y H os pit a l 
pr o p ert y if it b e c o m es a v ail a bl e. 

O n c e a c q uir e d, it is t h e i nt e nti o n of t h e C oll e g e t o r e pl at t h e l a n d p ar c els i nt o o n e p ar c el 
b el o n gi n g t o t h e C oll e g e, r e m o v e str u ct ur es, a n d t o pr e p ar e t h e gr o u n d f or c o nstr u cti o n of 
C oll e g e r el at e d f a ciliti es, p ar ki n g ar e as, a n d gr e e n s p a c e i n a c c or d a n c e wit h t h e M e s a 
St at e C oll e g e F a ciliti e s M a st e r Pl a n. 

T h e first p art of t his pr oj e ct will c o ns oli d at e all pr o p erti es b et w e e n C a n n ell Str e et, N ort h 
A v e n u e, S e v e nt h Str e et a n d Or c h ar d A v e n u e, a n d wit hi n t h e bl o c k s h o w n e ast of I t h 

St re et. T h e m a ps o n th e n e x t s e v e r al p a g es s h o w t h e c a m p us aft er c o m p l etio n of 
i n cr e m e nt al c o ns oli d ati o n w or k o n a fi v e y e ar b asis. O n c e all str u ct u re s h a v e b e e n 
d e m ol is h e d, t h e l ots, str e ets, a n d all e ys wi ll b e s ur v e y e d a n d r e platt e d t o i d e ntif y o n e 
p ar c el b el o n gi n g t o t h e C oll e g e. 

Initi all y, t h e ar e a will b e c o m e eit h er gr e e n s p a c e or t e m p or ar y p ar ki n g. Gr e e n s p a c e 
w or k will c o nsist of l e v eli n g t h e gr o u n d a n d pr o vi di n g d u st a n d w e e d c o ntr ol. As m or e 
h o us es ar e r e m o v e d a n d l ar g e ar e as b e c o m e a v ail a bl e, t h e ar e a will b e c o v er e d wit h gr ass 
a n d s pri n kl er e d. Li g hts a n d a p pr o pri at e si d e w al ks will als o b e pr o vi d e d. T e m p or ar y 
p ar ki n g w or k will c o nsist of l e v eli n g t h e gr o u n d a n d pr o vi di n g a gr a v el s urf a c e wit h d ust 
a n d w e e d c o ntr ol, p ar ki n g b u m p ers, p ar ki n g c o ntr ol e q ui p m e nt, a n d a p pr o pri at e li g hti n g. 
M at ur e tr e es i n g o o d c o n diti o n will b e fl a g g e d a n d pr ot e ct e d d uri n g c o nstr u cti o n. 
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It will t a k e a p eri o d of ti m e l o a c q uir e all pr o p erti e s, r e m o v e all str u ct ur e s, a n d c o n v ert all 
ar e a s t o eit h er p ar ki n g or gr e e n s p a c e. All w or k u n d er t hi s pr o gr a m pl a n, w h et h er 
d e si g n at e d a s p ar ki n g or gr e e n s p a c e, s h o ul d b e vi e w e d a s t e m p or ar y, a s all ar e a s will 
s er v e a s sit e s f or f ut ur e c a pit al c o n str u cti o n pr oj e ct s. 7 

T h e b uil di n g ar e a s, p ar ki n g a n d l a n d ar e a r e q uir e m e nt s ar e b a s e d o n pr oj e ct e d e nr oll m e nt 
b y pr or ati n g a p pr o xi m at e f a ciliti e s i n u s e t o d a y. A s pr e a d s h e et s h o wi n g t h e s e pr oj e cti o n s 
f oll o w s. 

M e s a St a t e C o lle g e 
C a m p u s E x p a n si o n Pr o ie c t. o n C H A 1: utr ~ L 1r J A R C H if c s 
A pl l . 2 0 1 1 

B 1 ~ 1 1 f a ct o, - 1 0 1 ~1 1 - J 0 2 0· 1 1 - _,. - J 0, 0. 0 1 G _, 

ll u dl nl llt W' o Cl m NI 
..... c,,,,.....,.,, H-

° " "-' 1 0 2 4 

"'' ·- 1 0 0 1 0 0 4 2 0 0 2, 0 0 • 2 2 2 2. 2, S 2 4 7 2, 4 1 3 2 1 4 
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Pr oj e ct C o st E sti m at e: 

E a c h pr o p ert y will b e i nd e p e n d e ntl y a p pr ais e d t o d et er mi n e a f air a c q uisiti o n pri c e. 
B as e d o n t h e r es ults of th e 2 0 0 4 H o us e D e m oliti o n a n d Gr o u n d R e c o v er y pr oj e ct, t h e 
a v er a g e p ur c h as e pri c e o v e r t he p ast s e v e n y e ars w as $ 1 8 0 ,0 0 0. H o w e v er, w it h t h e 
h o usi n g m ar k et s o m e w h at d e pr ess e d this m a y b e hi g h er th a n w h at t h e m ar k et c urr e ntl y 
r efl e cts b ut c a n s er v e as a c o ns er v ati v e esti m at e. I n t h e e n d , e a c h h o us e will b e b as e d o n 
its u n i q u e c h ar a ct erist ics. T ot a l esti m a te d a v er a g e re c o v er y c osts p er p ar c el: 

Pr o p ert y A c q uisiti o n ( pr oj e ct e d a v er a g e): 
T esti n g, A b at e m e nt, D e m o liti o n 
T e m p or ar y P ar ki n g I m pr o v e m e nts 
Pl a n ni n g a n d A p pr o v als 

P E R R E S I DE N T IA L L O T T O T A L 

$ 1 8 0, 0 0 0 
$ 3 6, 0 0 0 
$ 1 6, 5 0 0 
$ 5 0 0 

$ 2 3 3, 0 0 0 

T h e i niti al c o ns ol id ati o n w or k in c l u d es e n vir o n m e nt al ass ess m e nt s a n d r e m o v al of 
h a z ar d o us mat eri a l i n a c c or d a n c e wit h c urr e nt la ws a n d r e g ul ati o ns. A c q uisiti o n will b e 
a c c o m p lis h ed b y t h e C oll e g e or t h e M es a St at e C o ll e ge F o u n d ati o n t hr o u g h d o n ati o n, 
n o n e x e m p t f u n ds, or t hr o u g h ot h er c a pi tal c o nstr u cti o n pr oj e c ts. 

Pr oj e ct e d a c q uisiti o n c o st f or t h e r esi d en ti al lot s is b as e d o n t h e a v e r ag e of 1 7 r e c e ntl y 
p ur c h as e d i n t h e n ei g h b or h o o d . T h e pr oj e ct e d a c q uisiti o n c o st f or c o m m er ci a l pr o p ert y 
is a n a v er a g e of t h e v al u es o n a p er a cr e b asis c o ns id er i n g c o m p ar a b l e s a les, l e as e r ates 
a n d ot h e r f a ct ors. Pr oj e ct e d t esti n g, a b at e m e nt, d e m oliti o n, li g hti n g, gr a di n g a n d gr a v e l 
c ost i s b as e d o n t h e a v er a g e of 6 7 l ots r e c e ntl y c o m p let e d . 

Fi n a n ci al A n al ysis: 

T h e pr o j ect will b e s elf-fi n a n c ed b y th e C oll e g e thr o u g h th e us e of c as h e x e m pt f u n ds 
a n d d o n ati o ns . T h e B o ar d of Tr ust e es will b e r e q u est e d t o a ut h ori z e t h e tr a nsf er of f u n ds 
t o t h e M es a St at e C oll e g e F o u n d ati o n f or pr o p ert y a c q uisiti o n i de nt ifie d i n t his pr o gr a m 
pl a n. T hi s r e q u est will b e p art of t h e a n n u al b u d g et pr o c ess. It s h o ul d b e n ot e d t h at 
f u n ds t o a c c o m plis h t h e e ntir e pr oj e ct ar e n ot c urr e ntl y a v ail a bl e. 

P r oj e ct S c h e d ul e : 

It is a nti ci p at e d t hat t h e pr oj e ct will b e c o m pl et e d i n cr e m e nt all y o v er t he n e xt t e n y e ars. 
P arts of t h e pr oj e ct will b e c o m pl et e d a s m o n e y b e c o m es a v ail a bl e a n d as th e fi n a l 
pr o p erti es b e c o m e a v ail a bl e f or a c q uisiti o n. I n a d diti o n, m a n y of t h e pr o p erti es will 
b e c o m e r e nt als pr o vi di n g a r e v e n u e str e a m t hat c a n ass ist i n t h e f u n di n g of t h e 
a c q uisiti o n pr o gr a m . 
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R E L A TI O N T O T H E M A S T E R P L A N / O T H E R P R O J E C T S 

T hi s pr oj e ct i s p art of " Pr oj e ct A I - L a n d A c q ui siti o n, M ai n C a m p u s " a s d e s cri b e d i n t h e 
1 9 9 9 M e s a St at e C oll e g e F a ciliti e s M a st e r Pl a n, V ol u m e I, p a g e s 1 1 4 - 1 1 6. I n 
c o or di n ati o n wit h C C H E a n d t h e St al e of C ol or a d o, M e s a St at e C oll e g e h a s alr e a d y 
a c c e pt e d ot h er pr o p erti e s u n d er t his pr oj e ct a n d will q uit e pr o b a bl y b e w or ki n g t o a c c e pt 
a d diti o n al pr o p erti e s a s t h e y b e c o m e a v ail a bl e wit hi n t h e pri orit y ar e a s e st a bli s h e d i n t hi s 
pl a n. 
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M E S A M E S A S T A T E C O L L E G E 
C A M P U S F A CI LI T I ES M A S T E R P L A N 

S T A T E C A M P U S E X P A N SI O N D R A n 
2 0 2 5- 2 6 .... , . I O ll 
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I 

M E S  A S T A T E C O L L E G  E 
C A M P U S F A CI LI TI E S M A S T E R P L A N 
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A P P E N DI X A 
S T U D E N T D E M O G R A P HI C S 

A ct u al St u d e nt a n d F T E E nr oll m e nt D at a 

H e a d 
V e ar C o u nt F T Es 

1 9 9 7 4 9 0 0  4 1 3 5 

1 9 9 8 5 0 4 2 4 2 1 9 

1 9 9 9 4 9 0 4  4 0 9 6 

2 0 0 0 5 2 1 2 4 3 0 2 

2 0 0 1 5 3 0 3 4 4 0 5 

2 0 0 2 5 5 7 2 4 6 2 5 

2 0 0 3 5 7 6 5 4 7 5 1 

2 0 0 4 6 2 3 5 5 0 9 6 

2 0 0 5 6 0 6 2 4 9 9 2 

2 0 0 6 5 9 9 4 4 8 9 1 

2 0 0 7 6 1 9 9 4 9 6 1 

2 0 0 8 6 2 6 1 4 9 7 3 

2 0 0 9 7 0 4 2 5 6 6 1 

2 0 1 0 8 1 3 1 6 5 5 5 

St u d e nt N u m b er of P e m: nt 
Ori gi n St u d e nts 

M e s a St at e' s 
1 4 C o u nt y R e gi o n 5 4 8 8 6 7. 5 % 

All Ot h er C ol or a d o 1 6 6 7 2 0. 5 % 

O ut of St at e 9 4 1 1 1. 6 % 

I nt er n ati o n al 3i 0. 4 % 

T ot al 8 1 3 1 

1 4 
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A P P E N DI X B 
P R O P E R T Y LI S TI N G 

N u m b er P A R C E L _ N U M 

1 2 9 4 5- 1 1 4- 0 8- 0 1 0 

2 2 9 4 5- 1 1 4 -1 1- 0 0 8 

3 2 9 4 5 -1 1 4 -0 8- 0 2 3 

4 2 9 4 5- 1 1 4- 1 0- 0 0 9 

5 2 9 4 5 -1 1 4- 0 9- 0 1 9 

6 2 9 4 5 -1 1 4 -1 0- 0 1 2 

7 2 9 4 5- 1 1 4 -0 8- 0 1 6 

8 2 9 4 5- 1 1 4 - 1 1- 0 0 5 

9 2 9 4 5 -1 1 4- 0 8- 0 1 4 

1 0 2 9 4 5 -1 1 4- 0 9- 0 0 8 

1 1 2 9 4 5 -1 1 4- 0 8- 0 2 0 

1 2 2 9 4 5- 1 1 4 -1 1- 0 0 4 

1 3 2 9 4 5- 1 1 4 - 1 0- 0 0 4 

1 4 2 9 4 5 -1 1 4 -0 9 ·0 2 0 

1 5 2 9 4 5 -1 1 4 -0 9- 0 0 6 

1 6 2 9 4 5- 1 1 4 -0 9- 0 1 8 

1 7 2 9 4 5- 1 1 4 -0 9- 0 1 4 

1 8 2 9 4 5 -1 1 4- 0 9- 0 0 7 

1 9 2 9 4 5- 1 1 4- 0 8- 0 2 1 

2 0 2 9 4 5- 1 1 4- 1 0- 0 1 1 

2 1 2 9 4 5- 1 1 4- 0 8 -0 1 9 

2 2 2 9 4 5- 1 1 4 -1 0- 0 0 5 

2 3 2 9 4 5- 1 1 4 -0 8 -0 1 2 

2 4 2 9 4 5- 1 1 4 -0 8 -0 1 7 

2 S 2 9 4 5- 1 1 4 -1 0- 0 0 1 

2 6 2 9 4 5- 1 1 4- 0 9- 0 0 5 

2 7 2 9 4 5- 1 1 4- 0 8- 0 1 3 

2 8 2 9 4 5- 1 1 4- 0 9- 0 1 1 

2 9 2 9 4 5 -1 1 4- 1 1- 0 0 9 

3 0 2 9 4 5 -1 1 4 -0 8- 0 0 6 

3 1 2 9 4 5 -1 1 4- 0 9- 0 1 0 

3 2 2 9 4 5 -1 1 4 - 1 0- 0 0 7 

3 3 2 9 4 5 -1 1 4 -1 1- 0 1 0 

3 4 2 9 4 5- 1 1 4 -0 9- 0 0 2 

3 5 2 9 4 5- 1 1 4 -0 9- 9 5 1 

3 6 2 9 4 5- 1 1 4- 0 8- 0 1 5 

3 7 2 9 4 5- 1 1 4- 0 8- 0 1 8 

3 8 2 9 4 5- 1 1 4- 0 9- 0 0 1 

L O C A TI O N 

1 8 2 5 C A N N E L L A V E 

8 5 0 T E X A S A V E 

1 8 1 6 N 8 T H S T 

1 7 2 7 C A N N E L L A V E 

7 2 5 O R C H A R D A V E 

1 7 1 7 C A N N E L L A V E 

8 6 0 H A L L A V E 

8 2 8 T E X A S A V E 

8 8 8 H A L L A V E 

1 7 2 0 N 7 T H S T 

8 2 0 H A L L A V E 

8 1 6 T E X A S A V E 

8 4 7 H A L L A V E 

7 4 9 O R C H A R D A V E 

1 7 4 2 N 7 T H S T 

1 8 0 8 N 7 T H S T 

1 8 2 5 N 8 T H S T 

1 7 3 0 N 7 T H S T 

8 1 0 H A L L A V E 

1 7 3 5 C A N N E U A V E 

8 3 0 H A L L A V E 

8 5 5 H A L L A V E 

8 9 0 H A L L A V E 

8 4 8 H A L L A V E 

1 7 5 0 N 8 T H S T 

1 7 5 2 N 7 T H S T 

8 8 0 H A L L A V E 

1 8 0 1 N 8 T H S T 

8 5 8 T E X A S A V E 

8 4 5 O R C H A R D A V E 

1 7 3 7 N 8 T H S T 

8 7 5 H A L L A V E 

8 6 6 T E X A S A V E 

1 8 2 8 N 7 T H S T 

7 3 0 M E S A A V E 

8 6 8 H A L L A V E 

8 4 0 H A L L A V E 

1 8 4 2 N 7 T H S T 

1 5 
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3 9 2 9 4 5 -1 1 4· 0 8· 0 2 5 9 0 5 O R C H A R D A V E 

4 0 2 9 4 5 -1 1 4- 0 9- 0 1 3 1 8 1 5 N 8 T H S T 

4 1 2 9 4 5 -1 1 4· 1 1- 0 0 3 8 0 4 T E X A S A V E 

4 2 2 9 4 5 -1 1 4- 0 8- 0 0 3 8 1 7 O R C H A R D A V E 

4 3 2 9 4 5 -1 1 4· 1 0 - 0 1 0 8 9 5 H A L L A V E 

4 4 2 9 4 5 -1 1 4· 1 0- 0 0 2 8 2 9 H A L L A V E 

4 5 2 9 4 5 -1 1 4· 0 8- 0 0 2 8 0 9 O R C H A R D A V E 

4 6 2 9 4 5 -1 1 4· 0 8 -0 2 2 8 0 2 H A L L A V E 

4 7 2 9 4 5 -1 1 4- 0 9- 0 0 4 1 8 0 6 N 7 T H S T 

4 8 2 9 4 5 -1 1 4• 1 1· 0 0 7 8 4 2 T E X A S A V E 

4 9 2 9 4 5 -1 1 4- 0 8- 0 0 8 9 1 1 O R C H A R D A V E 

5 0 2 9 4 5 -1 1 4• 1 1· 0 0 2 1 6 1 6 N 8 T H S T 

5 1 2 9 4 5 -1 1 4- 0 8- 0 0 1 7 5 9 O R C H A R D A V E 

5 2 2 9 4 5 -1 1 4- 0 9- 0 1 7 1 8 1 6 N 7 T H S T 

5 3 2 9 4 5 -1 1 4- 1 1- 0 0 1 1 6 2 2 N 8 T H S T 

5 4 2 9 4 5 -1 1 4· 1 1· 0 0 6 8 3 6 T E X A S A V E 

5 5 2 9 4 5 -1 1 4· 0 8 -0 1 1 8 9 8 H A L L A V E 

5 6 2 9 4 5 -1 1 4· 0 9- 0 2 1 7 2 3 O R C H A R D A V E # N 

5 7 2 9 4 5 -1 1 4• 0 9- 0 0 9 1 7 2 7 N 8 T H S T 

5 8 2 9 4 5 ·1 1 4· 1 0- 0 0 6 8 6 5 H A L L A V E 

5 9 2 9 4 5 -1 1 4 ·1 0- 0 1 3 1 7 0 7 C A N N E L L A V E 

6 0 2 9 4 5 -1 1 4- 0 8- 0 0 9 9 2 1 O R C H A R D A V E 

6 1 2 9 4 5 -1 1 4• 1 0- 0 0 3 8 3 5 H A L L A V E 

6 2 2 9 4 5 -1 1 4- 0 8- 0 0 5 8 4 1 O R C H A R D A V E 

6 3 2 9 4 5 -1 1 4· 1 0- 0 0 8 8 8 5 H A L L A V E 

6 4 2 9 4 5 -1 1 4- 0 8- 0 0 4 8 2 9 O R C H A R D A V E 

6 5 2 9 4 5 -1 1 4- 1 0- 0 1 4 8 2 5 H A L L A V E 

6 6 2 9 4 5 -1 1 4- 0 9- 0 1 2 1 8 0 5 N 8 T H S T 

6 7 2 9 4 5 -1 1 4- 0 8- 0 2 4 9 0 1 O R C H A R D A V E 

6 8 2 9 4 5 -1 1 4· 1 3- 0 2 1 8 8 8 E L M A V E 

6 9 2 9 4 5 -1 1 4· 1 4- 0 3 2 1 4 1 6 N 7 T H S T 

7 0 2 9 4 5 -1 1 4· 1 5- 0 1 3 1 3 4 3 C A N N E L L A V E 

7 1 2 9 4 5 • 1 1 4· 1 3- 0 1 7 8 7 3 T E X A S A V E 

7 2 2 9 4 5 -1 1 4- 1 4- 0 0 6 8 4 3 E L M A V E 

7 3 2 9 4 5 -1 1 4- 1 2- 0 1 1 7 2 7 M E S A A V E 

7 4 2 9 4 5 -1 1 4• 1 4- 0 2 6 8 3 0 K E N N E D Y A V E 

7 5 2 9 4 5 -1 1 4· 1 5- 0 0 3 7 7 1 K E N N E D Y A V E 

7 6 2 9 4 5 -1 1 4• 1 3- 0 0 1 1 5 2 4 N 7 T H S T 

7 7 2 9 4 5 -1 1 4 - 13· 0 2 4 8 6 0 E L M A V E 

7 8 2 9 4 5 -1 1 4- 1 2- 0 0 9 1 6 2 5 N 8 T H S T 

7 9 2 9 4 5 -1 1 4· 1 2 ·0 0 3 1 6 2 8 N 7 T H S T 

8 0 2 9 4 5 -1 1 4- 1 5- 0 0 4 7 7 5 K E N N E D Y A V E 

8 1 2 9 4 5 -1 1 4· 1 5 ·0 1 2 8 8 5 K E N N E D Y A V E 

1 6 
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8 2 2 9 4 5 -1 1 4- 1 4- 0 1 0 8 0 3 E L M A V E 

8 3 2 9 4 5 -1 1 4- 1 3- 0 1 1 8 2 7 T E X A S A V E 

8 4 2 9 4 5 -1 1 4- 1 3 -0 2 8 8 2 0 E L M A V E 

8 5 2 9 4 5 -1 1 4 -1 4- 0 1 3 7 4 9 E L M A V E 

8 6 2 9 4 5- 1 1 4 • 1 2 -0 0 1 1 6 3 0 N 7 T H S T 

8 7 2 9 4 5 -1 1 4- 1 4 -0 2 4 8 1 0 K E N N E D Y A V E 

8 8 2 9 4 5 -1 1 4 -1 3 -0 0 7 7 5 5 T E X A S A V E 

8 9 2 9 4 5 • 1 1 4- 1 4 -0 1 9 7 4 0 K E N N E D Y A V E 

9 0 2 9 4 5 · 1 1 4 · 1 3 ·0 0 3 1 5 1 6 N 7 T H S T 

9 1 2 9 4 5 · 1 1 4- 1 3- 0 3 2 7 6 0 E L M A V E 

9 2 2 9 4 5 -1 1 4 - 1 3- 0 3 4 7 4 0 E L M A V E 

9 3 2 9 4 5 -1 1 4 -1 4- 0 2 7 8 4 0 K E N N E D Y A V E 

9 4 2 9 4 5 - 1 1 4 -1 3- 0 1 9 8 8 9 T E X A S A V E 

9 5 2 9 4 5 - 1 1 4 -1 3- 0 3 1 7 7 4 E L M A V E 

9 6 2 9 4 5 - 1 1 4 -1 3- 0 1 4 8 4 9 T E X A S A V E 

9 7 2 9 4 5- 1 1 4 -1 3- 0 1 6 8 6 5 T E X A S A V E 

9 8 2 9 4 5- 1 1 4 - 1 3- 0 3 3 7 4 8 E L M A V E 

9 9 2 9 4 5 -1 1 4 -1 1- 0 1 4 8 9 8 T E X A S A V E 

1 0 0 2 9 4 5 -1 1 4• 1 3- 0 0 5 7 4 3 T E X A S A V E 

1 0 1 2 9 4 5 -1 1 4- 1 5- 0 2 0 8 2 4 B U N TI N G A V E 

1 0 2 2 9 4 5 -1 1 4 -1 4- 0 0 7 8 3 3 E L M A V E 

1 0 3 2 9 4 5- 1 1 4 -1 5- 0 0 5 8 0 5 K E N N E D Y A V E 

1 0 4 2 9 4 5- 1 1 4· 1 1- 0 1 3 8 9 0 T E X A S A V E 

1 0 5 2 9 4 5 -1 1 4- 1 3- 0 2 6 8 3 4 E L M A V E 

1 0 6 2 9 4 5- 1 1 4 - 1 5- 0 0 2 7 5 5 K E N N E D Y A V E 

1 0 7 2 9 4 5- 1 1 4· 1 4· 0 1 1 7 6 9 E L M A V E 

1 0 8 2 9 4 5 -1 1 4· 1 3· 0 2 7 8 3 0 E L M A V E 

1 0 9 2 9 4 5 - 1 1 4· 1 3· 0 0 4 7 3 5 T E X A S A V E 

1 1 0 2 9 4 5- 1 1 4- 1 5 - 0 1 5 8 7 4 B U N TI N G A V E 

1 1 1 2 9 4 5- 1 1 4 -1 2 -0 0 8 1 6 1 3 N 8 T H S T 

1 1 2 2 9 4 5- 1 1 4- 1 3 -9 7 2 7 0 4 E L M A V E 

1 1 3 2 9 4 5- 1 1 4 -1 3- 0 0 9 8 1 1 T E X A S A V E 

1 1 4 2 9 4 5 -1 1 4 -1 5- 0 0 9 8 4 5 K E N N E D Y A V E 

1 1 5 2 9 4 5- 1 1 4 -1 4- 0 3 0 8 9 0 K E N N E D Y A V E 

1 1 6 2 9 4 5 -1 1 4- 1 4- 0 0 2 8 8 3 E L M A V E 

1 1 7 2 9 4 5- 1 1 4- 1 3· 0 0 2 1 5 2 0 N 7 T H S T 

1 1 8 2 9 4 5• 1 1 4• 1 5· 0 1 9 8 3 4 B U N TI N G A V E 

1 1 9 2 9 4 5- 1 1 4· 1 3· 0 3 5 7 3 0 E L M A V E 

1 2 0 2 9 4 5- 1 1 4 -l S-0 0 8 8 3 5 K E N N E D Y A V E 

1 2 1 2 9 4 5 -1 1 4- 1 1- 0 1 1 8 7 4 T E X A S A V E 

1 2 2 2 9 4 5 -1 1 4· 1 1· 0 1 2 8 8 2 T E X A S A V E 

1 2 3 2 9 4 5- 1 1 4 -1 4· 0 3 1 7 0 1 E L M A V E 

1 2 4 2 9 4 5 -1 1 4- 1 3- 0 1 3 8 4 1 T E X A S A V E 
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1 2 5 2 9 4 5- 1 1 4 •1 4 ·0 0 4 8 6 3 E L M A V E 

1 2 6 2 9 4 5- 1 1 4 · 1 4- 0 1 2 7 6 1 E L M A V E 

1 2 7 2 9 4 5- 1 1 4 · 1 3- 0 1 2 8 3 5 T E X A S A V E 

1 2 8 2 9 4 5- 1 1 4 -1 2 ·0 1 2 1 6 0 4 N 7 T H S T 

1 2 9 2 9 4 5- 1 1 4 -1 4- 0 1 8 1 4 0 0 N 7 T H S T 

1 3 0 2 9 4 5- 1 1 4 -1 3- 0 3 0 7 8 0 E L M A V E 

1 3 1 2 9 4 5- 1 1 4 -1 5- 0 0 6 8 1 5 K E N N E D Y A V E 

1 3 2 2 9 4 5- 1 1 4 -1 3- 0 1 0 8 1 9 T E X A S A V E 

1 3 3 2 9 4 5 -1 1 4 -1 5- 0 1 1 8 6 5 K E N N E D Y A V E 

1 3 4 2 9 4 5- 1 1 4 · 1 3 ·0 2 9 8 1 8 E L M A V E 

1 3 5 2 9 4 5- 1 1 4 · 1 5- 0 1 7 8 5 4 B U N TI N G A V E 

1 3 6 2 9 4 5- 1 1 4- 1 4- 0 0 5 8 5 5 E L M A V E 

1 3 7 2 9 4 5- 1 1 4- 1 4- 0 0 1 8 8 9 E L M A V E 

1 3 8 2 9 4 5- 1 1 4· 1 3 ·0 0 8 8 0 3 T E X A S A V E 

1 3 9 2 9 4 5 -1 1 4- 1 4- 0 2 1 7 6 0 K E N N E D Y A V E 

1 4 0 2 9 4 5 -1 1 4 -1 4- 0 0 3 8 7 5 E L M A V E 

1 4 1 2 9 4 5 - 1 1 4 • 1 S- 0 0 7 8 2 5 K E N N E D Y A V E 

1 4 2 2 9 4 5- 1 1 4 -1 2 -0 0 7 1 6 0 3 N 8 T H S T 

1 4 3 2 9 4 S - 1 1 4 · 1 2 ·0 1 0 1 6 3 5 N 8 T H S T 

1 4 4 2 9 4 5- 1 1 4 - 1 2 -0 0 4 1 6 1 6 N 7 T H S T 

1 4 5 2 9 4 S- 1 1 4- 1 3 ·0 2 2 8 8 6 E L M A V E 

1 4 6 2 9 4 5 - 1 1 4· 1 3- 0 2 3 8 8 0 E L M A V E 

1 4 7 2 9 4 5 -1 1 4· 1 3- 0 2 5 8 5 0 E L M A V E 

1 4 8 2 9 4 5 - 1 1 4· 1 4 - 0 2 3 8 0 0 K E N N E D Y A V E 

1 4 9 2 9 4 5 - 1 1 4 •1 4 -0 2 9 8 6 0 K E N N E D Y A V E 

1 5 0 2 9 4 S - 1 1 4 • 1 4 •0 2 8 8 5 0 K E N N E D Y A V E 

1 5 1 2 9 4 S- 1 1 4 • 1 2 ·0 0 2 7 2 1 M E S A A V E 

1 5 2 2 9 4 5 -1 1 4- 1 5- 0 1 0 8 5 5 K E N N E D Y A V E 

1 5 3 2 9 4 5 -1 1 4- 1 3 -0 3 6 1 5 1 0 N 7 T H S T 

1 5 4 2 9 4 5 - 1 1 4- 1 3 -0 1 5 8 5 9 T E X A S A V E 

1 5 5 2 9 4 5 -1 1 4- 1 3- 0 1 8 8 8 1 T E X A S A V E 

1 5 6 2 9 4 5 -1 1 4- 1 4- 0 1 7 1 4 1 0 N 7 T H S T 

1 5 7 2 9 4 5 · 1 1 4 -1 4- 0 0 8 8 1 7 E L M A V E 

1 5 8 2 9 4 5 -1 1 4 · 1 4- 0 2 5 8 2 0 K E N N E D Y A V E 

1 5 9 2 9 4 5- 1 1 4 -1 4- 0 0 9 8 0 9 E L M A V E 

1 6 0 2 9 4 5- 1 1 4 -1 3- 0 2 0 8 9 5 T E X A S A V E 

1 6 1 2 9 4 5- 1 1 4- 1 3- 0 0 6 7 5 3 T E X A S A V E 

1 6 2 2 9 4 5- 1 1 4 -1 5- 0 1 8 8 4 4 B U N TI N G A V E 

1 6 3 2 9 4 5 - 1 1 4 - 1 4- 0 2 0 7 5 0 K E N N E D Y A V E 

1 6 4 2 9 4 5 -1 1 4 - 1 5- 0 1 6 8 6 4 B U N TI N G A V E 

1 6 5 2 9 4 5 -1 1 4 - 1 4- 0 1 4 7 4 5 E L M A V E 

1 6 6 2 9 4 5 - 1 1 4 - 1 4- 0 2 2 7 8 0 K E N N E D Y A V E 

1 6 7 2 9 4 5 - 1 1 4 - 1 7- 0 1 2 8 5 6 G L E N W O O D A V E 
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1 6 8 2 9 4 5 -1 1 4- 1 6- 0 1 4 7 5 2 G L E N W O O D A V E 

1 6 9 2 9 4 5- 1 1 4- 1 9- 0 0 6 8 6 5 G L E N W O O D A V E 

1 7 0 2 9 4 5- 1 1 4 -1 8- 0 0 1 7 6 3 G L E N W O O D A V E 

1 7 1 2 9 4 5- 1 1 4- 1 7- 0 1 3 8 4 6 G L E N W O O D A V E 

1 7 2 2 9 4 5 -1 1 4 -1 7- 0 1 4 8 3 6 G L E N W O O D A V E 

1 7 3 2 9 4 5- 1 1 4 -1 7 - 01 7 8 0 4 G L E N W O O D A V E 

1 7 4 2 9 4 5 - 1 1 4- 1 6- 0 0 6 7 2 7 B U N TI N G A V E 

1 7 5 2 9 4 5 -1 1 4- 1 9- 0 0 7 8 7 5 G L E N W O O D A V E 

1 7 6 2 9 4 5- 1 1 4- 1 6- 0 1 2 7 3 0 G L E N W O O D A V E # 8 

1 7 7 2 9 4 5- 1 1 4- 1 5- 0 2 3 7 6 8 B U N TI N G A V E 

1 7 8 2 9 4 5 -1 1 4 -1 7 -0 2 4 8 8 8 G L E N W O O D A V E 

1 7 9 2 9 4 5- 1 1 4 - 15- 0 2 8 7 1 0 B U N TI N G A V E 

1 8 0 2 9 4 5 -1 1 4 -1 6- 0 1 0 7 2 0 G L E N W O O D A V E 

1 8 1 2 9 4 5- 1 1 4 -1 6 -0 0 3 7 4 9 B U N TI N G A V E 

1 8 2 2 9 4 5- 1 1 4 - 1 5- 0 2 5 7 5 0 B U N TI N G A V E 

1 8 3 2 9 4 5 - 1 14 - 1 7- 0 2 1 8 6 6 G L E N W O O D A V E 

1 8 4 2 9 4 5 -1 1 4- 1 9- 0 0 5 8 4 5 G L E N W O O D A V E 

1 8 5 2 9 4 5- 1 1 4 -1 7- 0 0 6 8 5 3 B U N TI N G A V E 

1 8 6 2 9 4 5- 1 1 4- 1 9- 0 0 8 9 1 1 G L E N W O O D A V E 

1 8 7 2 9 4 S -1 1 4 -1 6 -0 0 8 1 2 2 6 N 7 T H S T 

1 8 8 2 9 4 S- 1 1 4- 1 9- 0 0 3 8 2 5 G L E N W O O D A V E 

1 8 9 2 9 4 5 -1 1 4- 1 7- 0 1 8 8 6 7 B U N TI N G A V E 

1 9 0 2 9 4 5- 1 1 4- 1 5- 0 2 4 7 6 2 B U N TI N G A V E 

1 9 1 2 9 4 5- 1 1 4- 1 5- 0 2 1 8 1 4 B U N TI N G A V E 

1 9 2 2 9 4 5- 1 1 4- 1 7- 0 0 9 8 8 7 B U N TI N G A V E 

1 9 3 2 9 4 5- 1 1 4- 2 1- 9 5 1 1 3 S O N 7 T H S T 

1 9 4 2 9 4 5- 1 1 4- 1 9- 0 0 2 8 1 5 G L E N W O O D A V E 

1 9 5 2 9 4 5- 1 1 4- 1 6- 0 0 4 7 4 5 B U N TI N G A V E 

1 9 6 2 9 4 S- 1 1 4- 1 9- 0 0 1 8 0 5 G L E N W O O D A V E 

1 9 7 2 9 4 5 -1 1 4- 1 6· 0 1 6 1 2 0 4 N 7 T H S T 

1 9 8 2 9 4 5- 1 1 4- 1 7 -0 0 2 8 1 5 B U N TI N G A V E 

1 9 9 2 9 4 5 -1 1 4- 1 8- 0 0 3 7 5 1 G L E N W O O D A V E 

2 0 0 2 9 4 5- 1 1 4- 1 7- 0 0 3 8 2 5 B U N TI N G A V E 

2 0 1 2 9 4 5- 1 1 4- 1 6- 0 0 5 7 3 9 B U N TI N G A V E 

2 0 2 2 9 4 5- 1 1 4- 1 7- 0 0 5 8 4 3 B U N TI N G A V E 

2 0 3 2 9 4 5- 1 1 4- 1 9- 0 0 4 8 3 5 G L E N W O O D A V E 

2 0 4 2 9 4 5- 1 1 4 -1 6- 0 0 1 7 6 9 B U N TI N G A V E 

2 0 5 2 9 4 5- 1 1 4- 1 8- 0 0 5 7 2 7 G L E N W O O D A V E 

2 0 6 2 9 4 5 -1 1 4- 1 8- 0 0 2 7 5 9 G L E N W O O D A V E 

2 0 7 2 9 4 5 -1 1 4- 1 7- 0 1 5 8 2 4 G L E N W O O D A V E 

2 0 8 2 9 4 5 -1 1 4- 1 7- 0 1 6 8 1 4 G L E N W O O D A V E 

2 0 9 2 9 4 5 -1 1 4- 1 7- 0 0 4 8 3 3 B U N TI N G A V E 

2 1 0 2 9 4 5 -1 1 4 - 1 6- 0 1 3 7 4 0 G L E N W O O D A V E 
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2 1 1 2 9 4 5- 1 1 4 -1 6- 0 0 2 7 5 7 B U N TI N G A V E 

2 1 2 2 9 4 5 -1 1 4 -1 7- 0 0 7 8 5 9 B U N TI N G A V E 

2 1 3 2 9 4 5 -1 1 4 - 1 7- 0 0 1 8 0 5 B U N TI N G A V E 

2 1 4 2 9 4 5 -1 1 4 -1 8- 0 0 4 7 3 3 G L E N W O O D A V E 

2 1 5 2 9 4 5 -1 1 4 - 1 5 -0 3 0 7 3 0 B U N TI N G A V E 

2 1 6 2 9 4 5 -1 1 4 - 1 8 -0 0 6 7 0 5 G L E N W O O D A V E 

2 1 7 2 9 4 5 -1 1 4 - 1 5 -0 2 6 7 4 0 B U N TI N G A V E 

2 1 8 2 9 4 5 -1 1 4 -1 6 -0 0 7 1 2 3 6 N 7 T H S T 

2 1 9 2 9 4 5 -1 1 4 -1 6 -0 1 5 7 6 0 G L E N W O O D A V E 

2 2 0 2 9 4 5 -1 1 4 - 15- 0 2 2 8 0 4 B U N TI N G A V E 

2 2 1 2 9 4 5 -1 1 4 -1 7 -9 5 0 8 7 5 B U N T IN G A V E 

2 2 2 2 9 4 5 -1 1 4 -1 0 -9 5 3 1 7 0 4 N 8 T H S T 

2 2 3 2 9 4 5- 1 1 4 -1 0 -9 5 4 

2 0 
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A P P E N DI X C 
T HI R D P A R T Y R E VI E W 
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A P P E N DI X D 
C C H E F O R M C C- C 
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a n d M ai nt e n a n c e A gr e e m e nt - C M U M ai n C a m p u s a n d a n y re q ui re m e nt s of t h e Gr a n d 
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~ h i s E x h ibi t i s n ot i nt en d e d t o b e u s e d f or est a b lis h in g or 
v e rijyi n g p r o p ert y b o u n d ar y lin e s , 

· u r. e a r u n it s a r e i n U. S . S ur v e y F e e t. 

C H RI S T O P H E R C. R A N  SI E R 

C O  P L S 3 8 0 8 9 

7 1 7 C E N T A U R! D R I V E 
G R A N D J U N C T I O N, C O 8 1 5 0 6 



Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A O 0 

G r a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul a r S e s si o n 

M e eti n g D at e : S e pt e m b er 1 8, 2 0 1 9 

P r e s e nt e d B y: S e nt a C o st ell o , Pla n n e r 

D e p a rt m e nt: C o m m u n it y D e v e lo p m e n t 

S u b m itt e d B y: S e nt a C o st ell o , A s s o ci at e Pl a n n er 

I nf o r m atio n 

S U B J E C T : 

It e m # 2. b. iii. 

A R e s o luti o n R ef erri n g a P et iti o n t o t h e Ci t y C o u n c il f or th e A n n e x at io n of L a n d s t o th e 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o lor a d o, S etti n g a H e ar in g o n S u c h A n n e x at io n, E x er c i sin g 

L a n d U s e C o n tr ol, a n d I ntr o d u ci n g Pr o p o s e d A n n e x ati o n Or d in a n c e f or Z o n a ' s 

A n n e x ati o n of 2 . 0 A c re s, L o c a te d at 4 0 8 2 9 R o a d a n d S et a P u bli c H e ari n g f or 

N o v e m b er 6, 2 0 1 9 

R E C O M M E N D A TI O N: 

St aff r e c o m m e n d s a d o pt io n of a r e s oluti o n r ef errin g th e p etiti o n f or Z o n a' s A n n e x ati o n , 

i ntr o d u cin g t h e pr o p o s e d Or d in a n c e a n d s ett in g a h e ari n g f or N o v e m b er 6, 2 0 1 9. 

E X E C U T I V E S U M M A R Y: 

T h e A p p lic a n t, R o y a n d M ar ily n A n d er s o n, h a v e r e q u e st e d a n n e x ati o n c o n s ist in g of 

o n e p ar c e l of la n d c o nt ai ni n g 1. 8 2 a cr e s lo c at e d at 4 0 8 2 9 R o a d . T h e pr o p o s e d 

a n n e x at io n i n clu d e s 0. 1 7 6 a cr e s of th e 2 9 R o a d Ri g ht- of -W a y a n d t h e sit e c urr e ntl y 

h a s a si n g l e f a mil y h o u s e a n d a n a ut o r e p air s h o p . T h e o w n er i s r e q u e stin g 

a n n e x at io n t o b e a b l e t o c o nti n u e t o o p er at e a n a ut o r e p air b u sin e s s wi t h a b u s in e s s 

r e si d e n c e o n t h e pr o p ert y , c urr e ntl y u n d er ci t y r e vie w, w h ic h w o u l d r e q uir e a r e z o n e 

a n d c o n st it ut e s " a n n e x abl e d e v e lo p m e nt' ' a n d a s s u c h i s r eq ui r e d t o a n n e x i n 

a c c or d a n c e wit h t h e P er si g o A gr e e m e nt. C o n s id er at io n f or z o n in g of t hi s a n n e x ati o n 

will b e h e ar d i n a f ut ur e a cti o n . 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

Z o n a ' s A n n e x ati o n c o n s ist s of o n e p ar c e l c o n s ist in g of 1. 8 2 -a cr e s lo c at e d at 4 0 8 2 9 

R o a d, lo c at e d n o rth of th e D R o a d a n d 2 9 R o a d int er s e cti o n . Th e pr o p ert y c urr e ntl y 



h a s a si n gl e f a mily h o u s e a n d a n a ut o r e p air s h o p .  Th e A p p lic a nt pl a n s t o m a i nt ai n t h e 

u s e a s it c urr e n tly o p er at e s a n d i s re q u e st in g a n n e x at io n at t hi s tim e i n a nt i cip at io n of 

o b t ai nin g a d e al er' s lic e n s e t o s e ll t h e re p ai re d v e h i cle s .  Th e lic e n s e r e q uir e s a n o n -

r e si d e nti al/c o m m er ci al z o n e di stri ct. T h e A p pl ic a nt i s r e q u e sti n g a C- 1 ( Li g ht 

C o m m er c i al) z o n e di stri c t. Z o n in g will b e c o n s id er e d i n a f ut ur e a cti o n a n d r e q uir e s 

r e vi e w a n d r e c o m m e n d ati o n b y t h e Pl a n n in g C o m m is s io n . 

T h e pr o p ert y i s a dj a c e nt t o e x ist in g ci t y limit s, wit hi n t h e P er s ig o 2 0 1 b o u n d ar y a n d i s 

a n n e x a bl e d e v e lo p m e n t a s d efi n e d i n t h e P e r sig o A gr e e m e n t. U n d er t h e 1 9 9 8 P er s ig o 

A gr e e m e nt wit h M e s a C o u nt y , all pr o p o s e d d e v e lo p m e nt wi t hi n t h e P e r sig o 

W a s te w at er T r e at m e nt F a ci lit y b o u n d ar y re q uir e s a n n e x a ti o n b y t h e Cit y . Th e pr o p ert y 

o w n e r h a s si g n e d a p et iti o n f or a n n e x ati o n of th e pr o p ert y .  T her e i s s m all p ort io n of 2 9 

R o a d Ri g h t- of-W a y c o n tai ni n g 0. 1 7 6 a cr e s b e in g a n n e x e d a s p art of t hi s a n n e x ati o n . 

St aff h a s fo u n d , ba s e d o n r e vie w of t he p etiti o n a n d k n o w le d g e of a p pl ic a b l e st at e la w, 

i n clu d in g th e M u n i cip al A n n e x at io n A ct P ur s u a nt t o C. R. S . 3 1- 1 2- 10 4 , t hat Z o n a ' s 

A n n e x ati o n i s el i gi bl e t o b e a n n e x e d b e c a u s e of c o m p li a n c e wit h t he f oll o wi n g: 

a) A pr o p e r p e titio n h a s b e e n si g n e d b y m o r e t h a n 5 0 % of t h e o w n er s a n d m or e t h a n 

5 0 % of t h e pr o p ert y d e s cr i be d ; 

b) N ot l e s s th a n o n e- si xt h of t h e p eri m et e r of th e ar e a t o b e a n n e x e d i s c o nti g u o u s wit h 

t h e e x isti n g Cit y limit s; 

c) A c o m m u nit y of i nt ere st e x ist s b et w e e n t h e ar e a t o b e a n n e x e d a n d t h e Cit y. T hi s i s 

s o i n p art b e c a u s e t h e C e nt r al Gra n d V all e y i s e s s e nt iall y a si n g l e d e m o gr a p hi c a n d 

e c o n o m i c u n it a n d o c c u p a nt s of t h e ar e a c a n b e e x p e ct e d t o, a n d r e g ul a rl y d o , u s e Ci t y 

st r e et s, p a r k s a n d ot h er ur b a n f a ciliti e s; 

d) T h e ar e a i s o r will b e ur b a n iz e d i n th e n e ar f ut ur e; 

e) T h e ar e a i s c a p a bl e of b e in g i nte gr a te d wit h t h e Ci t y; 

f) N o la n d h e l d i n id e nti c al o w n er s h i p i s b e in g di vi d e d b y t h e pro p o s e d a n n e x a ti o n; 

g) N o l a n d h el d i n id e nt ic a l o w n er s hi p c o m pri si n g 2 0 c o nti g u o u s a cr e s or m or e wit h a n 

a s s e s s e d v a lu a tio n of $ 2 0 0 ,0 0 0 or m o r e f or ta x p ur p o s e s i s i n clu d e d wit h o ut t h e 

o w n er' s c o n s e nt. 

T h e pr o p o s e d a n n e x ati o n a n d z o ni n g s c h e d u l e w it h a s u m m ar y i s att a c h e d . 



FI S C A L I M P A C T: 

Fi n a n c e 

T h e pr o v i sio n of m u n i cip a l s er v ic e s will b e c o n si st e n t wit h a dj a c e nt pr o p ert ie s al r e a d y 

i n t h e Ci t y. Pr o p ert y t a x le v ie s a n d m u n i cip a l s a le s /u s e t a x wi ll b e c oll e ct e d , a s 

a p p lic a b l e, u p o n a n n e x at io n. B a s e d o n th e c urr e nt a s s e s s e d v a lu e s of th e a n n e x at io n 

ar e a , t h e Ci t y pr o p ert y t a x r e v e n u e i s e sti m at e d t o b e $ 6 4 0 a n n u all y. T h e h o m e 

b u si n e s s o p er ati o n wi ll b e s u bj e ct t o a p p lic a bl e s a le s t a x lic e n si n g a n d c oll e cti o n 

r e q uir e m e nt s a s w e ll. 

Fi r e 

C urr e ntl y th e pr o p ert y i s i n t h e Gr a n d J u n cti o n R u r al Fir e Pr o te c ti o n Di stri c t (R ur a l 

Di stri c t) w h ic h i s s er v e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Fi r e D e p art m e nt thr o u g h a c o n tr a ct wit h 

t h e R ur a l Di stri ct. T h e R u r al Di stri ct c oll e ct s a 5. 9 3 8 m ill le v y t h at g e n er at e s $ 4 7 5 p er 

y e ar i n pr o p ert y ta x e s t h at ar e p a s s e d o n t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n p er t h e 

c o ntr a ct. If a n n e x e d , t h e R ur a l Di str ict mill le v y will b e re m o v e d a n d t h e Ci t y' s 8 mill s 

will g e n e rat e pr o p ert y t a x re v e n u e at t h e rat e s di s c u s s e d a b o v e . Pr o p ert y ta x will n e e d 

t o p a y f or n ot o n l y fir e a n d e m er g e n c y m e di c a l s er vi c e s b ut al s o ot h e r Cit y s er v ic e s 

pr o v id e d t o t h e ar e a. 

T h e fir e d e p art m e nt h a s re s p o n d e d t o t hi s lo c at io n t hr e e tim e s i n t h e la st 3 y e ar s . Wit h 

n o i m m e di at e c h a n g e i n t h e o c c u p a n c y or u s e of th e pr o p ert y t h e d e p art m e n t d o e s n o t 

pr e d i ct t h e in c id e n t v o lu m e t o c h a n g e s u b st a nti all y a s a r e s ult of t hi s a n n e x ati o n. 

Pr im ar y r e s p o n s e i s fr o m Fir e St ati o n 1 at 6 2 5 Ut e A v e n u e . R e s p o n s e ti m e fr o m Fi r e 

St ati o n 1 i s wit h i n N ati o n al Fir e Pr ot e c ti o n A s s o c i ati o n g u id e lin e s . 

Uti liti e s 

T o b e pr o v id e d at 2 n d re a di n g of t h e Or di n a n c e. 

P o li c e 

I n a n eff ort t o d e ter m in e /a nti c ip at e w h at th e im p a ct m a y b e t o t h e G J P D i n pr o v i din g 

p o lic e s er v ic e s s h o u l d t h e ci t y pr o c e e d wi t h t hi s d e v e lo p m e n t, c all s for s er vi c e d uri n g 

2 0 1 7 a n d 2 0 1 8 w er e p u lle d . A r e vie w of th at d a t a r e v e ale d th at t h er e w e r e t w o c a lls f or 

s er v ic e .  A r e vie w of d a t a of lik e d e n sit y a d dr e s s (2 9 1 1 D R d . a n d 2 9 2 3 D R d .) 

r e v e ale d t h at t h er e w er e O c a lls f or s er v ic e i n 2 0 1 7 a n d O c all s f or s er v ic e i n 2 0 1 8 at 

(2 9 1 1 D R d. a n d 2 9 2 3 D R d .) w h ic h i s si milar i n lig ht c o m m er c i al. B a s e d o n t h at 

i nf or m atio n w e a n ti ci p at e t h at a n y c all s f or s er v ic e b y G J P D f or t hi s lo c ati o n will e q u a l 

t o . 0 % of a n offi c er. 

Wit h t h at s ai d , at t hi s p o int , w e d o n ot a nti c ip at e a n e e d for a n in cr e a s e i n p er s o n n e l o r 

e q ui p m e n t i n or d er t o pr o v id e la w e nf or c e m e nt s er v ic e s t o t hi s pr o p o s e d a n n e x ati o n . 

H o w e v er , t hi s a n n e x ati o n al o n g wit h a n y f ut ur e a n n e x ati o n s /d e v e lo p m e n t s will n o 



d o u bt h a v e a n ul ti m at e c u m u lati v e im p a ct th a t will r e q uir e a n i n cr e a s e i n la w 
e nf or c e m e nt p er s o n n e l a n d e q u ip m e nt i n or d er t o pr o vi d e a d e q u at e s er v ic e s . 

P u b li c W o r k s 

T h i s s e cti o n of 2 9 R o a d w a s c o n str u ct e d i n 2 0 0 7 a s a fi v e la n e mi n or art eri a l a n d 

t h er ef or e n o a d d iti o n al c a p it al c o n s tr u cti o n d oll a r s ar e a nt i cip at e d . A d dit io n a l 

m ai nt e n a n c e will b e limi t e d t o t h e e x ist in g 1 6 0 f e et x 3 2 fe e t of a s p h a lt p a v e m e nt a n d 
a p p ro xi m at e l y 1 6 0 f e et of c ur b , g utt er , a n d si d e w a l k. P a v e m e nt c o n d iti o n i s i n g o o d 

c o n diti o n wit h a n e sti m at e d p a v e m e nt c o n diti o n in d e x of 7 0 . 

F ut ur e c h i p s e a l c o st s f or t hi s 5, 16 0 s q u ar e fe e t of 2 9 R o a d ar e e sti m at e d at $ 1, 4 0 0 
a n d w o u l d b e pl a n n e d a s p art t hi s ar e a ' s n or m a l c hi p s e a l c y cl e i n t h e n e xt si x 

y e ar s .  Sig n a g e, st ri pin g, s w e e pi n g i s a nti c ip at e d at $ 1 5/ y e ar. Str e e tlig ht s ar e l o c at e d 

j u st t o t h e s o ut h a n d n ort h of t hi s a n n e x ati o n . 

S U G G E S T E D M O TI O N : 

I m o v e t o a d o pt R e s o luti o n N o . 6 0 - 1 9 , a r e s olut io n r ef erri n g a p etiti o n t o t h e Ci t y 

C o u n ci l f or th e a n n e x at io n of l a n d s t o t h e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n , C o l ora d o , s ett in g a 
h e ali n g o n s u c h a n n e x ati o n, a n d e x er ci s in g la n d u s e c o ntr o l, Z o n a ' s A n n e x at io n, 

a p p ro xi m at e l y 2 . 0 a cr e s , lo c at e d at 4 0 8 2 9 R o a d a s w ell a s i ntro d u c e a pr o p o s e d 

or di n a n c e a n n e x in g t errit or y t o t h e Ci t y of Gr a n d J u n ct io n , C o lor a d o , Z o n a' s 
A n n e x ati o n , a p pr o x im a t el y 2. 0 a cr e s, lo c a te d at 4 0 8 2 9 R o a d , a n d s e t a p u bli c h e ali n g 

f or N o v e m b er 6, 2 0 1 9. 

Att a c h m e nt s 

1. Z o n a' s A n n e x ati o n - A n n e x ati o n S u m m ar y a n d S c h e d u l e 

2. R e s o luti o n - R ef L U 

3. Or d in a n c e 
4. M a p s 

5. P h o t o 



T A• 1, 1r ~ • , •. ,.., ;; ,••• 1• 1,,, L...,.,;;-,;;;r 1• ,., r-,i 

S e pt e m b e r 1 8 , 2 0 1 9 
R ef err a l of P e titi o n ( 3 0 D a y N ot ic e ), Intr o d u cti o n of a Pr o p o s e d 

Or d in a n c e E x er c i sin a L a n d U s e 

S e pt e m b e r 2 4 , 2 0 1 9 Pl a n ni n g C o m mi s si o n c o n s id er s Z o n e of A n n e x ati o n 

O ct o b e r 1 6 , 2 0 1 9 Intr o d u c tio n of a Pr o p o s e d Or di n a n c e o n Z o ni n g b y Ci t y C o u n ci l 

N o v e m b e r 6, 2 0 1 9 
A c c e p ta n c e of P e titi o n a n d P u b li c H e ali n g o n A n n e x a tio n a n d Z o n in g 

b y Ci t v C o u n ci l 

D e c e m b e r 6, 2 0 1 9 E ff e ctiv e d at e of A n n e x a tio n 

lf 4' 1 ' I I _.-• wi• r e ~ • 1 •-- ·• 

Fil e N u m b e r: A N X -2 0 1 9- 4 0 8 

L o c ati o n: 4 0 8 2 9 R o a d 

T a x I D N u m b e r s: 2 9 4 3 - 17 3 -0 0 - 1 4 7 

# of P a rc e l s: 1 

E xi sti n g P o p ul ati o n: 1 

# of P a rc e l s ( o w n er o c c u pi e d ): 0 

# of D w elli n g U n it s : 1 

A c r e s l a n d a n n e x e d: 2 

D e v e lo p a b l e A c r e s R e m ai ni n g : 1. 8 2 

Ri g ht- of- w a y i n A n n e x at io n: 7 6 8 2 sf of 2 9 R o a d li g ht- of-w a y 

P r e vi o u s C o u nt y Z o n in g: R S F - R (R e s id e nt i al Sin gl e F a mil y - R u r al) 

P r o p o s e d Cit y Z o ni n g : C- 1 ( Li g ht C o m m er c i al) 

C u r re nt L a n d U s e: Si n g l e Fa mi l y H o u s e a n d A ut o S h o p 

F ut u r e L a n d U s e: Vill a g e C e nt e r 

V a lu e s: 
A s s e s s e d : $ 7 9 ,9 0 0 

A ct u a l: $ 4 5 3, 8 1 0 

A d d r e s s R a n g e s: 4 0 8 2 9 R o a d 

W at e r: Ut e W at er Di s tri ct 

S e w e r: Ci t y of Gr a n d J u n c ti o n 

S p e c i al Fir e: Gr a n d J u n ct io n R u r al Fi r e Di stri c t 

Di st ri ct s: I rrig ati o n /D r a in a g e: G VI C /G V D D 

S c h o ol: G J H S / E a st Mi d dl e / P e ar P ar k El e m e nt ar y 

P e st: Gr a n d Ri v er M o s q uit o C o ntr o l Di str ict 



N O TI C E O F H E A RI N G 
O N P R O P O S E D A N N E X A TI O N O F L A N D S 

T O T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

N O TI C E I S H E R E B Y GI V E N t h at at a r e g ul ar m e e tin g of t h e Ci t y C o u n ci l of th e 

Cit y of Gr a n d J u n c tio n , C o l ora d o , h e l d o n t h e 1 8t h d a y of S e p te m b er, 2 0 1 9, t h e f oll o wi n g 
R e s o luti o n w a s a d o pt e d: 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

R E S O L U TI O N N O. 

A R E S O L U TI O N 
R E F E R RI N G A P E TI TI O N T O T H E CI T Y C O U N CI L 

F O R T H E A N N E X A TI O N O F L A N D S 
T O T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O , 

S E T TI N G A H E A RI N G O N S U C H A N N E X A TI O N , 
A N D E X E R CI SI N G L A N D U S E C O N T R O L 

Z O N A ' S A N N E X A TI O N 

A P P R O XI M A T E L Y 2. 0 A C R E S L O C A T E D A T 4 0 8 2 9 R O A D 

W H E R E A S , o n th e 1 8t h d a y of S e pt e m b er 2 0 1 9, a p eti ti o n w a s ref e rre d t o t h e Ci t y 
C o u n cil of t h e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n , C o lor a d o, f or a n n e x at io n t o s a i d Cit y of th e f oll o win g 
pr o p ert y sit u at e i n M e s a C o u nt y , C ol o ra d o , a n d d e s cr i be d a s f oll o w s: 

Z O N A ' S A N N E X A TI O N 

A c ert a i n p ar c e l of l a n d l yi n g i n t h e S o u th w e st Q u art er of th e S o u th w e st Q u art er ( S W 1/ 4 
S W 1/ 4) of S e c ti o n 1 7 , To w n s hi p 1 S o ut h , Ra n g e 1 E a s t of th e Ut e Pri n c ip al M eri di a n , 
C o u nt y of M e s a, St at e of C o lor a d o a n d b e in g m or e p arti c u larl y d e s cr i be d a s f oll o w s: 

C O M M E N C IN G at t h e S o u th w e st c o m er of s a i d S e cti o n 1 7 a n d a s s u m in g t h e W e s t lin e 
of t h e S W 1/ 4 S W 1/ 4 of s ai d S e ct io n 1 7  b e ar s N 0 0 ° 1 3' 1 0 " W wit h all ot h er b e ari n g s 
c o nt a in e d h e r ei n  bei n g r elat iv e t h eret o ; t h e n c e fro m s a i d P oi nt of C o m m e n c e m e nt , N 
0 0 ° 1 3 '1 0" W al o n g t h e W e s t lin e of t h e S W 1/ 4 S W 1/ 4 of s a i d S e c tio n 1 7, a di st a n c e of 
3 3 0 .0 0 f e et t o th e P OI N T O F B E GI N N IN G; th e n c e fr o m s a i d P o int of B e g in ni n g , c o n tin u e 
N 0 0 ° 1 3 ' 1 0" W alo n g th e W e st lin e of t h e S W 1/ 4 S W 1/ 4 of s a i d S e c ti o n 1 7 , a di sta n c e 
of  1 6 5 .2 0 f e et; th e n c e N 8 9 ° 5 8 '4 5 " E, alo n g t h e N o rth li n e of t h at c e rtai n p ar c e l of  la n d 
d e s cr i be d wit h R e c e pt io n N u m b er 2 7 9 0 2 6 1, P u bli c R e c or d s of M e s a C o u nt y , C ol or a d o , 
a di s ta n c e of 5 2 7 .3 6 f e et; t h e n c e S 0 0 ° 1 3 ' 1 0"  E, al o n g t h e E a st lin e of s a i d p a rc e l,  a 
di st a n c e of 1 6 5 .2 0 f e et; th e n c e S 8 9 ° 5 8 '4 5 " W, al o n g th e S o u t h lin e of s a i d c ert a i n p ar c e l 
of l a n d , a dist a n c e of 5 2 7. 3 6 f e et, m or e or l e s s, t o t h e P o int of B e gi n n in g . 

C O N T AI NI N G 8 7, 1 2 0 S q u a r e Fe et or 2. 0 0 0 A cr e s, m or e or l e s s, a s d e s cr ib e d . 

W H E R E A S , t h e C o u n ci l h a s fo u n d a n d d et er mi n e d t h at t h e p et iti o n c o m pl ie s 
s u b s ta n ti all y wit h t h e pr o v i sio n s of t h e M u n i cip a l A n n e x a ti o n A ct a n d a h e ar in g s h o u l d b e 
h e l d t o d e ter m in e w h et h er or n o t t h e la n d s s h o ul d b e a n n e x e d t o t h e Ci t y b y Or di n a n c e ; 

N O W, T H E R E F O R E , B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 
O F G R A N D J U N C TI O N 



1.  T h at a h e ari n g will b e h e l d o n th e 6t h d a y of N o v e m b er , 2 0 1 9,  i n t h e Cit y H all 
a u d itori u m, lo c at e d at 2 5 0 N ort h 5 t h St r e et, Ci t y of Gr a n d J u n cti o n , C ol or a d o , at 
6: 0 0 P M t o d e ter m in e w h e th e r o n e- si xt h of t h e p eri m e ter of t h e ar e a pr o p o s e d t o 
b e a n n e x e d i s c o nti g u o u s wit h th e Ci t y; w h et h e r  a c o m m u n it y of int er e s t e xi st s 
b et w e e n t h e territ or y a n d t h e cit y; w h e th e r t h e t erritor y pr o p o s e d t o b e a n n e x e d i s 
ur b a n or will b e ur b a ni z e d i n t h e n e a r f ut ur e; w h e th er t h e territ or y i s i nt e gr at e d or 
i s c a p a b l e of b ei n g int e g rat e d wit h s ai d Ci t y; w h e th e r a n y l a n d i n sin g l e o w n er s hi p 
h a s b e e n di vi d e d b y t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n wit h o ut t h e c o n s e n t  of t h e 
l a n d o w n er; w h et h e r a n y l a n d h e l d i n  id e nti c al o w n er s h i p c o m p ri sin g m o r e t h a n 
t w e nt y a c re s w h ic h, to g et h e r wit h th e b u il di n g s a n d im pr o v e m e nt s th er e o n, h a s a n 
a s s e s s e d v a lu ati o n i n e x c e s s of t w o h u n dr e d th o u s a n d d oll ar s i s in c lu d e d wit h o u t 
t h e la n d o w n er' s c o n s e n t; w h e th e r a n y of t h e l a n d i s n o w s u bj e ct t o ot h er 
a n n e x at io n pr o c e e di n g s ; a n d w h et h e r a n el e cti o n i s r e q uire d u n d e r th e M u ni ci p a l 
A n n e x ati o n A c t of 1 9 6 5 . 

2. P ur s u a nt t o th e St at e ' s A n n e x ati o n A ct, t h e Cit y C o u n c il d et er mi n e s t h at t h e Ci t y 
m a y n o w , a n d h e re b y d o e s, e x er c is e juri s d ict io n o v e r la n d u s e is s u e s i n th e s ai d 
t errit or y. R e q u e st s f or b u il di n g p er mit s , s u b di vi si o n a p pr o v a l s a n d z o n in g 
a p p ro v a l s s h all , a s of thi s d a t e,  b e s u b mi tt e d t o th e C o m m u n it y D e v e lo p m e n t 
D e p a rtm e n t of th e Cit y . 

A D O P T E D t h e _ _ _ d a y of S e p te m b e r 1 8, 2 0 1 9. 

Pr e s id e nt of t h e C o u n ci l 
Att e st: 

Cit y Cl er k 



N O TI C E I S F U R T H E R GI V E N t h at a h e ali n g will b e h e l d i n a c c o rd a n c e wit h t h e R e s o l utio n 
o n t h e d at e a n d at t h e tim e a n d pl a c e s et fort h i n t h e R e s o l utio n . 

Ci t y Cl er k 

, 
S e pt e m b e r 2 0 , 2 0 1 9 

S e pt e m b e r 2 7 , 2 0 1 9 

O ct o b e r 4, 2 0 1 9 

O ct o b e r 1 1 , 2 0 1 9 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

O R DI N A N C E N O . 

A N O R DI N A N C E A N N E XI N G T E R RI T O R Y T O T H E 
CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

Z O N A ' S A N N E X A TI O N 

A P P R O XI M A T E L Y 2. 0 A C R E S L O C A T E D A T 4 0 8 2 9 R O A D 

W H E R E A S , o n t h e  1 8t h d a y of S e pt e m b e r 2 0 1 9 , t h e Ci t y C o u n c il of t h e Ci t y of 
Gr a n d J u n cti o n c o n si d er e d a p et iti o n f or t h e a n n e x a tio n of t h e f ollo wi n g d e s cri b e d t erritor y 
t o t h e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n ; a n d 

W H E R E A S , a h e a ri n g o n th e p eti ti o n w a s d u l y h e l d aft er p r op er n ot ic e o n t h e 6t h 
d a y of N o v e m b e r 2 0 1 9; a n d 

W H E R E A S , th e Ci t y C o u n ci l d e ter m in e d th at s ai d t erri tor y w a s eli gi bl e f or 
a n n e x at io n a n d t hat n o el e ct io n w a s n e c e s s ar y t o d et er m in e w h et h er s u c h t erritor y s h o u l d 
b e a n n e x e d ; 

N O W , T H E R E F O R E , B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 

O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O: 

T h at t h e pr o p ert y sit u at e i n M e s a C o u nt y , C o l ora d o , a n d d e s cri b e d t o wit: 

Z O N A ' S A N N E X A TI O N 

A c ert a i n p ar c e l of la n d lyi n g i n t h e S o u th w e st Q u art er of th e S o u th w e st Q u art er (S W 1/ 4 
S W 1/ 4) of S e c ti o n 1 7 , To w n s hi p 1 S o ut h , R a n g e 1 E a s t of th e Ut e Pri n c i p al M eri di a n , 
C o u nt y of M e s a, St at e of C o l ora d o a n d b e in g m o r e p a rti c u lar l y d e s c ri be d a s foll o w s : 

C O M M E N C IN G at t h e S o u th w e st c o m e r of s a i d S e cti o n 1 7 a n d a s s u m in g t h e W e s t lin e 
of t h e S W 1/ 4 S W 1/ 4 of s ai d S e ct io n 1 7  b e a r s  N 0 0 ° 1 3' 1 0 " W wit h a ll ot h e r b e ari n g s 
c o nt a in e d h e r ei n  bei n g r elat iv e t h eret o ; t h e n c e fr o m s a i d P oi nt of C o m m e n c e m e nt , N 
0 0 ° 1 3 '1 0 " W alo n g t h e W e s t lin e of t h e S W 1/ 4 S W 1/ 4 of s a i d S e c tio n 1 7, a di st a n c e of 
3 3 0 .0 0 fe e t t o th e P OI N T O F B E GI N N IN G; th e n c e fr o m s a i d P o int of B e g in ni n g , c o n tin u e 
N 0 0 ° 1 3 ' 1 0" W alo n g th e W e st lin e of t h e S W 1/ 4 S W 1/ 4 of s a i d S e c ti o n 1 7 , a di sta n c e 
of 1 6 5 .2 0 fe e t; th e n c e N 8 9 ° 5 8 '4 5 " E, alo n g t h e N o rth li n e of t hat c e rtai n p a rc e l of la n d 
d e s c ri be d wit h R e c e pti o n N u m b e r 2 7 9 0 2 6 1, P u bli c R e c o rd s of M e s a C o u nt y , C o lor a d o , 

a di s ta n c e of 5 2 7 .3 6 f e et; t he n c e S 0 0 ° 1 3 ' 1 0"  E,  alo n g t h e E a st lin e of s a i d p ar c e l,  a 
di st a n c e of 1 6 5 .2 0 fe et; th e n c e S 8 9 ° 5 8 '4 5 " W,  al o n g th e S o u t h lin e of s a i d c ert a i n p ar c e l 
of la n d , a dist a n c e of 5 2 7 . 3 6 fe e t, m o r e or le s s, t o t h e P o int of B e gi n n in g . 



C O N T AI NI N G 8 7, 1 2 0 S q u a r e Fe et or 2. 0 0 0 A cr e s, m or e or l e s s, a s d e s cr ib e d . 

b e a n d i s h e re b y a n n e x e d t o t h e Ci t y of Gr a n d J u n ct io n, C ol or a d o . 

I N T R O D U C E D o n fir st r e a din g o n t h e 1 8t h d a y of S e p te m b e r 2 0 1 9 a n d or d er e d 
p u b lis h e d i n p a m p h let f or m. 

A D O P T E D o n s e c o n d re a di n g t h e _ _ d a y of N o v e m b er, 2 0 1 9 a n d or d e re d 
p u b li s h e d i n p a m p h l et f or m. 

Pr e s id e n t of t h e C o u n ci l 
Att e st: 

Cit y Cl er k 
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C O M M E N CI N G at t h e S o ut h w e st c or n er of s ai d S e cti o n 1 7 a n d ass u mi n g t h e W e st li n e of 
t h e S W 1/ 4 S W 1/ 4 of s ai d S e cti o n 1 7 b e ar s N 0 0 ° 1 3 '1 0" W wit h all ot h er b e ari n g s 
c o nt ai n e d h er ei n b ei n g r el ati v e t h er et o; t h e n c e fr o m s ai d P oi nt of 
C o m m e n c e m e nt, N 0 0 ° 1 3 '1 0" W al o n g t h e W e st li n e of t h e S W 1/ 4 S W 1/ 4 of s ai d 
S e cti o n 1 7, a di st a n c e of 3 3 0. 0 0 f e et t o t h e P OI N T O F B E GI N NI N G; t h e n c e fr o m s ai d 
P oi nt of B e gi n ni n g, c o nti n u e N 0 0 ° 1 3' 1 0 " W al o n g t h e W e st li n e of t h e S W 1/ 4 S W 1/ 4 of 
s ai d S e cti o n 1 7, a di st a n c e of 1 6 5. 2 0 f e et; t h e n c e N 8 9 ° 5 8 '4 5 " E, al o n g t h e N ort h li n e of 
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Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A O 0 

G r a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul a r S e s si o n 

M e eti n g D at e : S e pt e m b er 1 8, 2 0 1 9 

P r e s e nt e d B y : Kr ist e n A s h b e c k , Pri n c ip al Pl a n n er /C D B G A d m i n 

D e p a rt m e nt: C o m m u n it y D e v el o p m e n t 

S u b m itt e d B y : Kr ist e n A s h b e c k , Pri n c ip al Pl a n n er /C D B G A d m i n 

I nf o r m atio n 

S U B J E C T : 

It e m # 3 . a. 

2 0 1 9 C D B G S u br e c i pie n t A gr e e m e nt s b et w e e n t h e C o u n s el in g a n d E d u c a ti o n C e n ter , 

Ri v er s id e E d u c ati o n a l C e n ter, M e s a Y o ut h S er vi c e s d b a M e s a C o u nt y P a rtn er s , 

M arill a c Cl i ni c a n d S T Ri V E a n d t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 

R E C O M M E N D A TI O N: 

St aff r e c o m m e n d s a p p ro v al. 

E X E C U T I V E S U M M A R Y: 

T h e S u br e ci pi e n t C o ntr a ct f or m aliz e s t h e Ci t y' s a w ar d of C D B G f u n d s t o v ari o u s 

a g e n c ie s all o c at e d fr o m t h e Ci t y' s 2 0 1 9 C D B G Pr o gr a m Y e ar a s a p pr o v e d b y Ci t y 

C o u n cil at it s J u n e 5, 2 0 1 9 m e eti n g .  Th e all o c ati o n in c lu d e s th e f oll o win g gr a nt s : 1) 

$ 1 0, 0 0 0 t o C o u n s e lin g a n d E d u c ati o n C e nt er ( C E C) f or c o u n s el in g s er vi c e s f or lo w 

i n c o m e in d i vid u al s a n d f a mil ie s; 2) $ 1 2, 7 0 0 t o t h e Ri v er s id e E d u c ati o n al C e nt er f or th e 

p ur c h a s e of a v a n f or tr a n s p orti n g y o ut h i n t h e aft er s c h o ol t utor in g pr o gr a m at D o s 

Ri o s E l e m e ntar y S c h o ol; 3) $ 3 5 ,0 0 0 t o P art n er s t o r e pla c e th e r o of of t h eir m a i n 

pr o gr a m offi c e; 4) $ 8, 6 6 1 t o M arill a c Cli ni c f or s p e ci ali z e d e x a m ta b le s; a n d 5) $ 7 ,5 0 0 

t o S T Ri V E f or A u d y s s e y A uti s m Cl i ni c s er v ic e s . T h e c o ntr a c t s o utli n e t h e d uti e s a n d 

r e s p o n si biliti e s of th e a g e n ci e s a n d e n s ur e s t h at th e s u br e c ipi e n t s c o m p l y wi t h all 

F e d er a l r ul e s a n d r e g ulat io n s g o v er n in g u s e of th e f u n d s. 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

C D B G f u n d s ar e a D e p art m e nt of H o u s in g a n d Ur b a n D e v el o p m e nt ( H U D) e ntitl e m e nt 

gr a n t t o t h e Cit y of Gr a n d J u n ct io n w h ic h b e c a m e eli gi bl e f or th e f u n d in g i n 19 9 6 . T h e 

Cit y h a s r e c eiv e d $ 4 6 1 ,2 5 5 f or t h e 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e ar a n d C o u n cil a p pr o v e d a n 



a m e n d m e n t t o 2 0 1 8 A cti o n Pl a n t o uti li ze $ 1 0 0 ,0 0 0 r e m ai ni n g f u n d s t o b e a llo c at e d wit h 

t h e 2 0 1 9 fu n d s f or a t ot al allo c ati o n of $ 5 6 1, 2 5 5 . T h e fi n al f u n di n g d e ci si o n of  1 7 

pr oj e c t s w a s m a d e b y t h e Ci t y C o u n ci l at it s h e ari n g o n J u n e 5, 2 0 1 9 . T h e Ci t y' s 2 0 1 9 

Pr o gr a m Y e ar b e g a n o n S e pt e m b er 1, 2 0 1 9 t h er ef ore, c o ntr a ct s b et w e e n t h e Ci t y a n d 

t h e a g e n cie s m a y n o w b e e x e c ut e d . 

C E C L o w In c o m e C o u n s e lin g S er v ic e s 

T h i s pr o gr a m pr o v id e s c o u n s e lin g s er vi c e s for lo w in c o m e cit iz e n s . T h e all o c at e d 

f u n d s of $ 1 0, 0 0 0 w ill h e l p p a y for 8 4 m o r e h o u r s of c o u n s e lin g s e s s io n s f or u p t o a n 

e st im at e d 1 6 m or e cl ie nt s s e e k in g c o u n s e lin g . T h e n u m b er of p er s o n s s er v e d i s 

di r e ctl y r el ate d t o t h e a m o u n t of f u n di n g r e c eiv e d . 

Ri v er s id e E d u c ati o n a l C e n ter ( RE C) Tr a n s p ort ati o n 

Tr a n s p ort at io n i s a si g nifi c a nt b arri er f or lo w -in c o m e f a mili e s. R E C c urr e ntl y h a s si x 

b u s e s f or ni n e e d u c at io n a l lo c at io n s . C D B G f u n d s w o u l d b e u s e d t o p ur c h a s e a n e w 

1 4 - p a s s e n g er b u s t o b e uti liz e d at D o s Ri o s El e m e n tar y t o tr a n s p ort st u d e nt s fr o m th at 

s c h o o l o n fi el d tri p s a n d h o m e aft er t ut ori n g s e s s io n s .  Th e D o s Ri o s ar e a i s i n a 

C D B G- e li gi bl e n e ig h b or h o o d (gr e at er t h a n 5 0 % l o w a n d m o d e r at e i n c o m e 

h o u s e h o ld s ). 

M e s a C o u nt y Y o u t h S er v ic e s d b a M e s a C o u nt y P art n er s R o of R e p la c e m e nt 

P art n er s' m ai n pr o g ra m offi c e lo c at e d at  1 1 6 9 C o l o ra d o A v e n u e w a s c o n s tr u ct e d i n 

2 0 0 3 .  Th e b uil di n g h a s t h e or i gin a l r o of w h ic h h a s d e v e lo p e d s u b st a nti a l le a k s, 

c a u s in g d a m a g e t o th e c eili n g tile s a n d m a k e ar e a s d a n g er o u s f or c lie n t s pr o v id e d 

s er v ic e s i n th e b u il din g . C D B G f u n d s w ill b e u s e d t o r e pla c e th e r o ofi n g m at eri a l s. 

M ar illa c Cli ni c M e di c a l Ex a m R o o m U p gr a d e s 

M ar illa c Cli ni c s er v e s a l ar g e v o lu m e of p ati e nt s (o v er 1 2, 0 0 0 ) w h ic h cr e at e s w e ar a n d 

t e ar o n e q u ip m e nt a n d e x a m r o o m s. C D B G f u n d s will pr o v id e for th e p u rc h a s e of t w o 

p o w e re d e x a m t a ble s t o a c c o m m o d a t e eld er l y a n d di s a b le d p ati e n t s. 

S T Ri V E A u d y s s e y A ut is m C lini c 

S T Ri V E off e r s t h e o n l y dia g n o st i c cli ni c o n t h e w e st er n sl o p e f or c h ildr e n f a ci n g 

c h all e n g e s of a uti s m , n e ur o lo gi c a l c o n d iti o n s o r d e v e lo p m e nt a l di s a b ilitie s w h o c a n 

b e n efit fr o m in d i vid u a li z e d i nter v e nt io n a n d s u p p o rt s er vi c e s .  Th e di a g n o sti c pr o c e s s 

i n v olv e s a t e a m of s p e ci a list s a n d c a n b e v er y c o stl y f or f a mili e s. C D B G f u n d s will b e 

u s e d t o pr o v id e t hi s s er v ic e t o 5 a d d iti o n al clie nt s . 

T h e a g e n ci e s li ste d a b o v e ar e c o n s id er e d " s u br e ci pi e nt s" t o th e Ci t y.  Th e Cit y wi ll 

" p a s s t hro u g h " a p ort io n of it s 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e ar C D B G f u n d s t o t h e a g e n ci e s b ut t h e 

Cit y r e m ai n s r e s p o n si bl e f or th e u s e of t h e s e fu n d s . T h e c o n tr a ct s o utli n e th e d ut ie s 

a n d r e s p o n si biliti e s of t h e a g e n ci e s a n d e n s ur e s th at t h e s u br e c i pie nt s c o m p l y wit h a ll 

F e d er a l r ule s a n d r e g ulat io n s g o v er n in g th e u s e of t h e f u n d s. T h e c o ntr a ct s m u st b e 



a p p ro v e d b ef o r e t h e s u br e c ipi e nt s m a y o b lig at e or s p e n d a n y of t h e F e d er a l f u n d s. 
T h e S u br e ci pi e n t A gr e e m e n t wit h e a c h a g e n c y c o nt ai n s t h e s p e cifi c s of t h e pr o je ct s 

a n d h o w t h e m o n e y wi ll b e u s e d b y t h e s u br e ci pi e nt s . 

FI S C A L I M P A C T: 

Pr e v io u s l y a p pr o v e d 2 0 1 9 C D B G Pr o gr a m Y e ar B u d g et: 

2 0 1 9 C D B G A llo c at io n: 
R e m a in d er Pr e v io u s Y e ar s : 

T ot al F u n d in g A llo c at e d 

$ 4 6 1, 2 5 5 
$ 1 0 0 ,0 0 0 

$ 5 6 1, 2 5 5 

T ot al all o c ati o n i ncl u d e s $ 2 5 ,0 0 0 f or pr o g ra m a d m i nistr ati v e c o st s . 

T h e Ci t y w ill " pa s s thr o u g h" a t ot al of $ 7 3 ,8 6 1 of it s 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e ar C D B G fu n d s t o 

t h e a g e n c ie s list e d a b o v e . 

S U G G E S T E D M O TI O N : 

I m o v e t o a ut h ori z e th e Cit y M a n a g e r t o si g n t h e S u br e c i pie n t C o n tr a ct s b et w e e n th e 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d t h e C o u n s e lin g a n d E d u c ati o n C e nt er (C E C ), t h e Ri v er s id e 
E d u c a ti o n al C e n ter ( R E C), P art n er s , M ari lla c C lini c a n d S T Ri V E f or f u n d in g thr o u g h 

t h e Ci t y' s 2 0 1 9 C o m m u nit y D e v e lo p m e nt Bl o c k Gr a n t (C D B G ) Pr o gr a m Y e ar. 

Att a c h m e nt s 

1. 2 0 1 9 C D B G S u br e c i pi e nt A g re e m e n t s 



D a t e A p p r o v e d : 

2 0 1 9 S U B R E C I PI E N T C O N T R A C T F O R 
C I T Y O F G R A N D J U N C TI O N 

C O M M U NI T Y D E V E L O P M E N T B L O C K G R A N T F U N D S 

E X HI BI T A 
S C O P E O F S E R VI C E S 

A m o u nt of G r a nt: $ 1 0, 0 0 0 
S u b r e c i pi en t: C o u n s eli n g a n d E d u c a ti o n Ce nt e r 
C o m p l etio n D a t e : A ug u st 3 1, 2 0 2 0 

1. T h e Ci t y a gr e e s t o p a y t h e S u b re c i pie nt, s u bj e c t t o t h e s ubr e c i pie nt a gr e e m e n t, t hi s 
E x h i bit a n d a tta c h m e nt t o it, $ 1 0, 0 0 0 fr o m it s 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e ar C D B G E ntitl e m e nt 
F u n d s t o  pr o vid e c o u n s e lin g s e r vic e s t o l o w a n d m o d er at e in c o m e p er s o n s i n Gr a n d 
J u n cti o n , C o lor a d o (" Pr op e rt y''). 

2.  T h e S u b re c i pi e nt c ertifi e s t h at it will m e e t t h e C D B G N ati o n al O bj e cti v e of l o w/ m o d er at e 
in c o m e b e n efit 5 7 0 .2 0 1( e). It s hall m e et t hi s o bj e c tiv e b y p r o vi din g t h e a b o v e -
r ef er en c e d c o u n s el i n g s er v ic e s i n Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o . 

3.  T hi s pr o je c t c o n si st s of pr o v idi n g c o u n s e li n g s er v ic e s t o lo w a n d m o d er a t e i nc o m e 
p er s o n s t h at r e sid e wit hi n t h e Ci t y li mit s. It i s u n d er st o o d t hat $ 1 0, 0 0 0 of Ci t y C D B G 
f un d s s h all b e u s e d o n l y f or t h e s er vi c e s d e s c rib e d i n t hi s a g re e m e nt C o st s a s s o ci a te d 
wit h a n y ot h er el e m e nt s of t h e pr oj e c t or a b o v e a n d b e y o n d t hi s a m o u nt s h a ll b e p ai d f or 
b y ot h er f un di n g s o u r c e s o bt a in e d b y t h e S u b r e cipi e n t. 

4 .  T hi s pr o je c t s hall c o m m e n c e u p o n t h e f ull a n d p r o p er e x e c ut io n of t h e 2 0 1 6 S u br e c ipi e n t 
A g re e m e nt a n d t h e c o m pl e tio n of a ll n e c e s s ar y a n d a p pr o pri at e st at e a n d l o c al lic e n si n g, 
e n vir o n m e n t al per mi t r e vie w , a ppr o v a l a n d c o m pl i a nc e. T h e pr oj e c t s h all b e c o m pl et e d 
o n or b ef o r e t h e C o m p l eti on D at e. 

5.  T h e t ot a l b ud g e t f or t h e pr oj e ct i s e s tim at e d t o b e $ 3 6 0, 9 0 5 a s f oll o w s: 

C D B G F u n d s : $ 1 0, 0 0 0 Ot h er F u n d s : $ 3 5 0 ,9 0 5 

6.  T hi s pr oj e c t will pr o vi d e a p pr o xi m at e l y 8 4 m or e c o u n s el i n g s e s s io n s t o a n e st im at e d 1 6 
cli e nt s. 

7.  T h e Cit y s h all m o nit or a n d e v a lu at e t h e p r o gr e s s a n d p erf or m a n c e of t h e S u br e c i pie nt t o 
a s s ur e t h at t h e ter m s of t hi s a g re e m e nt ar e m e t i n a c c or d a n c e wit h Cit y a n d ot h er 
a p pl ic a b l e m o nit ori n g a n d e v a lu ati n g c rit eri a a n d st a n d ar d s. T h e  S u br e c i pi e nt s hall 
c o o p er at e wit h t h e Cit y r el ati ng t o m o nit ori n g, e v a l uat i on a n d i n s p e cti o n a n d c o m p li a nc e . 

_ _ S u b re ci p ie nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 
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8. T h e S u b r e c i pi e nt s h all p r o vi d e q u art erl y fi n an ci a l a n d p erf o r m a n c e r e p ort s t o t h e Cit y. 
R e p ort s s h a ll d e s cri b e t h e pr o gr e s s of t h e p r oje ct , w h at a ct iviti e s h a v e o c c u rr e d, w h at 
a cti v itie s ar e sti ll pl a n n e d , fin a n ci al st at u s , c o m pli a n c e wit h N a ti o nal O b je c tiv e s a n d ot h er 
inf or m a tio n a s m a y b e r e q uir e d b y t h e Cit y. A fin al r e p ort s h all al s o b e s u b mitt e d w h e n 
t h e p r oj e c t i s c o m p let e d . 

9.  D u rin g a p e ri o d of fi v e ( 5) y e ar s f oll o win g t h e C o m pl et i o n D at e t h e u s e of t h e Pr o p ert ie s 
im p ro v e d m a y n ot c h a n g e u nl e s s : A) t he Ci t y d e ter m in e s t h e n e w u s e m e e t s o n e of t h e 
N at io n al O b j e ctiv e s of t h e C D B G Pr o gr a m , a n d B) t h e S u b r e c i pi e nt pr o v id e s aff e ct e d 
ci tiz e n s wi t h r e a s o n a bl e n oti c e a n d a n o p p ort u n it y t o c o m m e n t o n a n y pr o p o s e d 
c h a n g e s .  If t h e S u b r e cip i ent d e ci d e s, aft er c o n s u lt ati on wit h aff e ct e d citi z e n s t h at it i s 
a p pr o pri at e t o c h a n g e t h e u s e of t h e Pr o p erti e s t o a u s e w h i c h t he Cit y d e ter m in e s d o e s 
n ot q u a lif y i n m e e tin g a C D B G N a tio n al O bj e c tiv e, t h e S u b r e cipi e nt m u s t r ei m bu r s e t he 
Cit y a p r or at e d s h ar e of t h e A m o u nt of t he Gr a n t t h e Ci t y m a k e s t o t h e p r oje ct. At t h e e n d 
of t h e fi v e- y e ar p eri o d f ollo w i n g t h e p r oje ct cl o s e o ut d at e a n d t her e aft e r, n o Cit y 
r e stri cti o n s u n d er t hi s a gr e e m e nt o n u s e of t h e Pr o p erti e s s h a ll b e i n eff e c t. 

1 0. T h e S u b r e c i pi e nt u nd er st a n d s t h at t h e f un d s d e s cr ib e d i n t h e A g re e m e nt ar e r e c ei v e d b y 
t h e Ci t y fr o m t h e U. S . D e p art m e nt of H o u si n g a n d  U r b a n D e v el o p m e nt u n d e r t h e 
C o m m u n it y D e v e lo p m e nt Bl o c k Gr a nt P r o gr a m. T h e S u br e c ipi e n t s h all m e et a ll Ci t y a n d 
f e d er al re q uir e m e nt s f or re c ei v in g C o m m u ni t y D e v e lo p m e nt Bl o c k Gr a nt f u n d s, w h et her 
or n ot s u c h r e q uir e m e nt s ar e s p e c ifi c all y list e d i n t hi s A gr e e m e nt. T h e S u br e ci pi e nt s h a ll 
p r o vi d e t h e Ci t y wit h d o c u m e n tat io n e st a bl is hi n g t h at a ll l o c al a n d f e d er al C D B G 
r e qu ir e m e nt s h a v e b e e n m et. 

1 1. A bl a n k et fid el it y b o n d e q u al t o c a s h a d v a n c e s a s r ef er en c e d i n Par a gr a p h V. ( E) wi ll n ot 
b e r e qui r e d a s l o n g a s n o c a s h a d v a n c e s ar e m a d e a n d p a y m e nt i s o n a r ei m b u r s e m e nt 
b a s i s. 

1 2. A f or m al p r oje ct n o tic e wi ll b e s e nt t o t h e S u b r e c i pie nt o n c e a ll f un d s ar e e x p e n d e d a n d a 
fin al r e p ort i s r e c eiv e d . 

_ _ S u b r e cipi e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 
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Att a c h m e nt 1 - P erf or m a n c e M e a s u r e s 

1. O ut p u t M e a s u r e s 

A. T ot a l N u m b er of u n d u pl ic at e d cl i en t s a n ti ci p at e d t o b e s er v e d d ur in g t h e c o n tr a ct: 1 6 

B. N u m b er of u n d u pl i c at e d L MI Ci t y r e sid e n t s t o b e s er v e d d u rin g t h e c o ntr a ct: 1 6 

C. Of t h e Cit y r e sid e nt s t o b e s er v e d, h o w m a n y wi ll: i) h a v e n e w or c o nt i n ue d a c c e s s t o t h e 

s er v ic e/ b e n efit: 1 6 ; ii) h a v e i m pr o v e d a c c e s s t o t h e s er v ic e or b e n efit _ _ ; a n d iii) r e c ei v e t h e 

s er v ic e or b e n efit t hat i s i m pr o v e d/n o l on g er s u b st a n d ar d _ . 

2.) S c h e d ul e of P e rf o r m a n c e 

E st im at e t h e n u m b er of u n d u p lic at e d Ci t y r e si d en t s t o b e s er v e d p er q u art er of t h e c o n tr a ct: 

Q 1 8 Q 2 8 Q 3 _ Q 4 _ 

3) P a y m e nt S c h e d ul e 

D u rin g t h e c o ntr a ct, f u n d s will b e dr a w n Q 1 5 0 % Q 2 ~ Q 3 _ Q 4 _ 

4) O ut c o m e M e a s u r e s 

A cti vit y ( s el e ct o n e) _ S e n ior S er vi c e _ Y o ut h S er v ic e _ H o m e le s s S er vi c e 

_  Di s a b le d S er vi c e .l L _ _ L MI S er v ic e _ F a ir H o u s i n g S er vi c e _ _ H o u si n g _ _ Ot h er 

(i n sert s p e c if y) 

P ri m a r y O bj e cti v e ( s el e ct o n e) .l L _ _ Cr e at e a s uit a b l e li vin g e n vi r o n m e nt _ Pr o vi d e d e c e n t, 

aff o r d a bl e h o u si n g _ Cr e at e e c o n o m i c o p p ort u nit y(i e s) 

P ri m a r y O ut c o m e M e a s u r e m e nt ( s el e ct o n e) _ A v a il a bilit y/ A c c e s si bilit y _  A ffor d a b ilit y 

.. L S u st a in a b ilit y 

S u m m a ri z e th e M e a n s b y w h ic h O u t c om e s w ill b e T r a c k e d, M e a s u r e d a n d R e p o rt e d 
Eli gi b ilit y a n d p a y r at e ar e d et er mi n e d t hr o u g h t h e cl i ent i nt a k e pr o c e s s , w h e n h o u s e h ol d i n co m e 
i s v erifi e d b y p a y st u b or in c o m e t a x r etur n .  Cli e nt s ar e c h ar g e d f or s er vi c e s o n a n in c o m e -
b a s e d sl idi n g f e e s c al e, alt h o u g h n o cli e nt i s t u r n e d a w a y d u e t o i na bi lit y t o p a y. 

S u br e ci p i e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 
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2 0 1 9 S U B R E C I PI E NT C O N T R A C T F O R 
C I T Y O F G R A N D J U N C TI O N 

C O M M U N I T Y D E V E L O P M E N T B L O C K G R A N T  F U N D S 

E X H I BI T A 
S C O P E O F S E R VI C E S 

D at e A p p r o v e d : 
A m o u n t of G r a n t: $ 1 2, 7 0 0 
S u b r e ci p i en t: Ri v e r s i de E d u c ati o n a l C e nte r 
C o m p l eti on D at e : A u g u st 3 1, 2 0 2 0 

1.  T h e Ci t y a gr e e s t o p a y t h e S u b r e c i pi e nt, s u b j e ct t o t he s u b r e c i pi e nt a gr e e m e nt, t hi s 

E x h i bit a n d a tta c h m e nt t o it, $ 1 2, 7 0 0 fr o m it s 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e ar C D B G E ntitl e m e nt 
F u n d s t o  p u rc h a s e a m ul ti-p a s s e n g er v a n f or tr an s p o rta tio n of s t ud e nt s i n t h e afte r 
s c h o ol t ut orin g pr o gr a m at D o s Ri o s El e m e n t ar y.  S u bre c i pie nt p r o vi d e s a c a d e m i c 

s u p p o rt i n a s af e a n d s u p p o rtiv e e n vi r o n m e nt, di v er s e l e ar nin g o p p o rtu niti e s a n d 
e n c o u r a g e s s o c ial a n d e m oti o n al d e v e lo p m e nt w h e r e s t ud e n t s lo o k f or n e w o p p o rtu ni tie s 
t o b ett e r t h eir liv e s . 

2.  T h e S u b re c i pi e nt c ertifi e s t hat it will m e e t t h e C D B G N at io n al O bj e c tiv e of l o w/ m o d er at e 
in c o m e b e n efit ( 5 7 0.2 0 2( a)). It s h all m e e t t hi s o bj e ctiv e b y c o m p l etin g t h e a b o v e-

ref er e n c e d s er v ic e s t o y o ut h of lo w /m o d e r at e i nc o m e i n Gr a n d J u n ct io n, C o lor a d o. 

3.  T r an s p o rtati o n i s a si g n ific a n t b a rrie r f or lo w- in c o m e f a milie s. R E C c u rre nt l y h a s si x 

b u s e s f or ni n e e d u c at io n al lo c at i o ns. C D B G f un d s wi ll b e u s e d t o p u r c h a s e a n e w 1 4 -
p a s s e n g er b u s t o b e u tili z e d at D o s Ri o s El e m e n t ar y t o tr an s p o rt st u d e n t s fr o m t h at 
s c h o o l o n fi el d trip s a n d h o m e a fte r t ut o rin g s e s s i o ns. It i s u n d er st o o d t h at t he A m o u nt 

of t h e Gr a nt of Ci t y C D B G f u n d s s h a ll b e u s e d o n l y f or t he i m pr o v e m e nt s d e s c rib e d i n 
t hi s a g re e m e n t. C o st s a s s o c iat e d wit h a n y ot h er el e m e n t s of t h e p r oj e ct s h a ll b e p ai d f or 
b y ot h er f un di n g s o u r c e s o bt a in e d b y t h e S u b r e ci pi e n t. 

4 .  T hi s p r oj e c t s h all c o m m e n c e u p o n t h e f ull a n d p r o p e r e x e c ut io n of t h e 2 0 1 5 S u br e c ipi e n t 
A g re e m e nt a n d t h e c o m p l etio n of a ll n e c e s s a r y a n d a p pr o pri at e st at e a n d l o c al lic e n si n g, 

e n vi ro n m e n t al p er mi t re v ie w , a ppr o v a l a n d c o m pl i a nc e. T h e p r oj e c t s h all b e c o m p l ete d 
o n o r b ef o r e t h e C o m pl eti o n D at e. 

5.  T h e t ot a l b ud g e t f or t h e p r oj e c t i s e s tim at e d t o b e $ 2 5, 4 2 5 b r o k e n d o w n a s f oll o w s: 

C D B G : $ 1 2 ,7 0 0 R E C Ot h e r S o u r c e s $ 1 2, 7 2 5 

6.  T hi s p r oj e c t wi ll p r o vi d e tr a n s p ortat io n n e e d s f or 5 0 st u d e n t s p e r w e e k att e n di n g D o s 
Ri o s El e m e nt ar y S c h o ol. 

7.  T h e Cit y s h all m o nit o r a n d e v a lu at e t h e pr o g re s s a n d p erf or m a n c e of t h e S u br e c i pie nt t o 
a s s ur e t hat t h e ter m s of t hi s a g re e m e nt a r e m e t i n a c c or d a n c e w it h Ci t y a n d ot h e r 

a p pl ic a b l e m o nit ori n g a n d e v a lu ati n g c rit eri a a n d st a n d a rd s. T h e S u b r e ci pi e nt s h all 
c o o p er at e wit h t h e Cit y rel at i ng t o m o nit ori n g, e v a l uat io n a n d i n s p e cti o n a n d c o m p li a nc e . 

_ _ S u b re c i pi e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 
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8. T h e S u b r e c i pi e nt s h all pr o vi d e q u art e rl y fin a n ci al a n d p erf o r m a n c e r e p ort s t o t h e Ci t y. 
R e p ort s s h a ll d e s c rib e t he pr o gr e s s of t h e p r oje ct , w h at a c ti viti e s h a v e o c c urr e d, w h at 
a cti v itie s ar e sti ll pl a n n e d , fin a n ci al st at u s , c o m pli a n c e wit h N a ti o n al O b je ct iv e s a n d ot h er 
inf or m a tio n a s m a y b e r e q uir e d b y t h e Cit y. A fin al r e p ort s h all al s o b e s u b mi tt e d w h e n 
t h e p r oj e c t i s c o m p let e d . 

9.  D u rin g a p e ri o d of fi v e ( 5) y e ar s f oll o win g t h e C o m pl et i o n D at e t h e u s e of t h e Pr o p ert ie s 
im p ro v e d m a y n ot c h a n g e u nl e s s : A) t he Ci t y d et er mi n e s t h e n e w u s e m e et s o n e of t h e 
N at io n al O b j e ctiv e s of t h e C D B G Pr o gr a m , a n d B) t h e S u br e c ipi e nt pr o vi d e s aff e ct e d 
ci tiz e n s wi t h r e a s o n a bl e n oti c e a n d a n o p p ort u n it y t o c o m m e n t o n a n y pr o p o s e d 
c h a n g e s . If t h e S u b r e cip i ent d e ci d e s, aft er c o n s u lt ati o n wit h aff e c te d ci ti z e n s t hat it i s 
a p pr o pri at e t o c h a n g e t h e u s e of t h e Pr o p erti e s t o a u s e w h i c h t h e Ci t y d et er mi n e s d o e s 
n ot q u a lif y i n m e e tin g a C D B G N a tio n al O bj e c tiv e, t h e S u b r e cipi e nt m u s t r ei m bu r s e t he 
Cit y a p r or at e d s h ar e of t h e A m o u nt of t he Gr a nt t h e Ci t y m a k e s t o t h e p r oje ct. At t h e e n d 
of t h e fi v e- y e ar p eri o d f ollo w i n g t h e pr oj e c t clo s e o u t d at e a n d t h ere aft e r, n o Cit y 
r e stri cti o n s u n d er t hi s a gr e e m e nt o n u s e of t h e Pr o p erti e s s h a ll b e i n eff e c t. 

1 0. T h e S u b re c i pi e nt u nd er st a n d s t h at t h e f un d s d e s cri b e d i n t h e A gr e e m e nt ar e r e c eiv e d b y 
t h e Ci t y fr o m t h e U. S . D e p art m e nt of H o u si n g a n d Ur b a n D e v e l o pm e nt u n d er t h e 
C o m m u n it y D e v e lo p m e nt Bl o c k Gr a nt Pr o gr a m. T h e S u br e c ipi e n t s h all m e et a ll Ci t y a n d 
f e d er al re q ui re m e nt s f or re c ei v in g C o m m u ni t y D e v e lo p m e nt  Bl o c k Gr a nt f un d s, w h et h e r 
or n ot s u c h r e q uir e m e nt s ar e s p e c ifi c all y list e d i n t hi s A g re e m e n t. T h e S u b r e c i pi e nt s h all 
p r o vi d e t h e Ci t y wit h d o c u m e n tat io n e st a bl is hi n g t h at a ll l o c al a n d f e d er al C D B G 
r e qu ir e m e nt s h a v e b e e n m et. 

1 1. A bl a n k et fid el it y b o n d e q u al t o c a s h a d v a n c e s a s r ef er en c e d i n P ar a gr a p h V. ( E) wi ll n ot 
b e r e qui r e d a s l on g a s n o c a s h a d v a n c e s ar e m a d e a n d p a y m e nt i s o n a r ei m b u r s e m e nt 
b a s i s. 

1 2. A f or m al p r oje ct n o tic e wi ll b e s e nt t o t h e S u b r e c i pie nt o n c e a ll f un d s ar e e x p e n d e d a n d a 
fin al r e p ort i s r e c eiv e d . 

S u b r e cipi e nt 

Cit y of Gr a n d J u n c tio n 

2 



Att a c h m e n t  1 - P erf or m a n c e M e a s u r e s 

1. O u t p ut M e a s ur e s 

A. T ot a l Nu m b er of u n d u pli c at e d cl i en t s a n tici p at e d t o b e s er v e d b y t h e p r oj e c t d u rin g t h e 1 2-
m o n t h F Y c o n tr a ct: 4 5 0 

B. N u m b er of u n d u pli c at e d L M I Cit y r e sid e n t s t o b e s er v e d wit h gr a nt f un d s d u rin g t he 1 2- m o n t h 
F Y c o ntr a ct: 2 2 5 

C. Of t h e Cit y re s id e n t s t o b e s e r ve d : i) h o w m a n y wi ll h a v e n e w or c o nti n u e d a c c e s s t o t he 
s e r vic e/ b e n e fit: 2 2 5; ii) h o w m a n y w ill h a v e i m pro v e d a c c e s s t o t he s e r vic e or b e n e fit _ _ ? A n d 
iii) h o w m a n y wi ll re c e iv e t h e s e r vic e or b e n e fit t h at i s im pr o v e d/ n o l o ng e r s u b st a n d a r d _ ? 

2 .) S c h e d ul e of P e rf or m an c e 

E sti m at e t h e n u m b er of u n d u p lic a te d Ci t y re s id e nt t o b e s er v e d p e r c a l e nd a r q u a rter of t h e 1 2-
m o n t h F Y c o n tr a ct Q 1 : 2 2 5 Q 2 : 2 2 5 Q 3 : 2 2 5 0 4: 2 2 5 

3) P a y m e nt S c h e d ul e 

D u rin g t h e 1 2 -m o n t h F Y c o nt r act f un d s wi ll b e dr a w n Q 1 : 1 0 0 % Q 2: _ Q 3 _ Q 4 _ 

4 ) O ut c o m e M e a s u r e s 

A cti vit y ( s el e ct o n e) _ S e ni or S e r vi c e .. 1 L _ Y o u t h S er v ic e _ H o m e le s s S e r vic e 
_  Di s a b le d S er vi c e _  L MI S er v ic e _ F a ir H o u s i n g S er v ic e 

Pri m ar y O bj e cti v e ( s el e ct o n e) .. 1 L _ Cr e at e a s uit a bl e li vi n g e n vi ro n m e nt _  Pr o v id e d e c e nt , 
aff o rd a bl e h o u si n g _ Cr e a t e e c o n o m i c o p p ort u n it y (i e s) 

Pri m ar y O ut c o m e M e a s ur e m e nt ( s el e ct o n e) _ A v a il a bilit y/ A c c e s si bilit y _ Aff o rd a b ilit y 
_ S u st a in a b ilit y 

S u m m ari z e t h e m e a n s b y w hi c h o u tc o m e s will b e tr a ck e d, m e a s u r e d a n d r ep o rte d 

P a r e nt s s e lf -id e n tif y i nc o m e a n d n e e d o n t he R E C St u d e nt R e g i str ati o n f or m .  All s t ud e n t s w h o 
p a rti ci p at e i n R E C pr o g r am m in g e x hi bit at l e a st t w o ris k f a ct or s f or yo ut h i n cl u di n g D 5 1 Fr e e a n d 
R e d u c e d L u n c h , I n di vi d u ali ze d E d u c ati o n Pl a n, a si n gl e p ar e n t h o us e h ol d, l o w t e st s c o re s a n d 
E n g lis h L a n g u a g e L e a m er. 

S u br e c i pie n t 

Cit y of Gr a n d J u n c tio n 
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2 0 1 9 S U B R E CI PI E N T C O N T R A C T F O R 
C I T Y O F G R A N D J U N C TI O N 

C O M M U NI T Y D E V E L O P M E N T B L O C K G R A N T F U N D S 

E X HI BI T A 
S C O P E O F S E R VI C E S 

D at e A p p r o v e d : _ _ _ _ _ 

A m o u n t of G r a n t:  $3 5 , 0 0 0 
S u b r e ci pi e n t: M e s a Y o ut h S e r v i c e, I nc. d b a M e s a C o u n t y P a rt n e r s 
C o m pl eti o n D a t e : Au g u st 3 1, 2 0 2 0 

1.  T h e Ci t y a gr e e s t o p a y t h e S u b re c i pie nt, s u bj e c t t o t h e s ubr e c i pie nt a gr e e m e n t, t hi s 

E x h i bit a n d a tta c h m e nt t o it, $ 3 5 ,0 0 0 fr o m it s 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e ar C D B G E ntitl e m e nt 
F u n d s t o  re pl a c e t he r o of o n t he P art n er s M ai n Pr o gr a m Offi c e l o c at e d at 1 1 6 9 C ol o ra d o 
A v e n u e, Gr a n d J u n c tio n , C o lor a d o (" Pro p ert y") . S u br e ci pi e nt pr o vi d e s a v ari et y of 
s er v ic e s f or at -ris k y o u t h. 

2.  T h e S u b re c i pi e nt c ertifi e s t hat it will m e e t t h e C D B G N at io n al O bj e cti v e of l o w/ m o d er at e 
in c o m e b e n efit ( 5 7 0.2 0 2( a)). It s h all m e e t t hi s o bj e ctiv e b y c o m p l etin g t h e a b o v e-
ref er e n c e d f a cilit y r eh a bi lit atio n f or lo w/ m o d er at e i n c om e y o ut h i n Gr a n d J u n c tio n, 
C ol or a d o . 

3.  T h e pr oj e c t c o n si st s of re p la c e m e nt of t h e r o of o n t h e e x isti n g m ai n pr o gr a m offi c e 
b ui l din g l o c a te d at 1 1 6 9 C ol or a d o A v e n u e. C D B G f un d s wi ll b e u s e d t o w ard s t hi s 
pr oj e ct. T h e Pr o p ert y i s c urr e ntl y o w n e d a n d o p er a te d b y S u b r e cipi e nt w hi c h wi ll 
c o n tin u e t o o p e r at e t h e fa c ilit y.  It  i s u n der st o o d t h at t h e A m o u nt of t h e Gr a nt of Cit y 
C D B G f un d s s h all b e u s e d o n l y f or t he i m pr o v e m e n t s d e s c rib e d i n t hi s a gr e e m e n t. 
C o st s a s s o c i ate d wit h a n y o t her el e m e nt s of t h e pr oj e c t s h all b e p ai d f or b y o t her f un di n g 
s o ur c e s o b tai n e d b y t h e S u br e ci pi e n t. 

4 .  T hi s pr o je c t s h all c o m m e n c e u p o n t h e f ull a n d p r o p er e x e c ut io n of t h e 2 0 1 9 S u br e c ipi e n t 
A g re e m e nt a n d t h e c o m p l etio n of a ll n e c e s s a r y a n d a p pr o pri at e st at e a n d l o c al lic e n si n g, 
e n vi ro n m e n t al per mi t re v ie w , a ppr o v a l a n d c o m pl i a nc e. T h e pr oj e c t s h all b e c o m p l ete d 
o n or b ef o r e t h e C o m p l eti on D at e. 

5.  T h e t ot a l b ud g e t f or t h e pr oj e ct i s e st im at e d t o b e $ 4 0, 0 0 0. 

6.  T hi s pr oj e c t wi ll im p ro v e t h e s a fet y a n d e x te n d t h e u s ef u l lif e of t hi s f a cilit y f or t h e 8 5 0 
cli e nt s pr o v id e d s er vi c e s i n t he b u il din g . 

7.  T h e Cit y s h all m o nit o r a n d e v a lu at e t h e pr o g re s s a n d p erf or m a n c e of t h e S u br e c ipi e n t t o 
a s s ur e t hat t h e ter m s of t hi s a g re e m e nt ar e m e t i n a c c or d a n c e wit h Cit y a n d ot h e r 
a p pl ic a b l e m o nit ori n g a n d e v a lu ati n g c rit eri a a n d st a n d a rd s. T h e S u b r e cipi e nt s h all 
c o o p er at e wit h t h e Cit y rel at i ng t o m o nit ori n g, e v a l uat io n a n d i n s p e cti o n a n d c o m pl i a nc e . 

_ _ S u b re c i pi e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 
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8. T h e S u b r e c i pi e nt s h all p r o vi d e q u art erl y fi n a n ci al a n d p erf or m a n c e r e p ort s t o t h e Cit y. 
R e p ort s s h all d e s cri b e t he pr o gr e s s of t h e p r oje ct , w h at a c ti viti e s h a v e o c c urr e d, w h at 
a cti v itie s ar e still pl a n n e d , fin a n ci al st at u s , c o m pl i a nc e wi t h N a ti o n al O b je cti v e s a n d ot h e r 
inf or m a tio n a s m a y b e r e q uir e d b y t h e Cit y. A fin al r e p ort s h all al s o b e s u b mi tt e d w h e n 
t h e p r oj e c t i s c o m p let e d. 

9. D uri n g a p e ri o d of fi v e ( 5) y e ar s f oll o win g t h e C o m pl et io n D at e t h e u s e of t h e Pr o p ert ie s 
im p ro v e d m a y n ot c h a n g e u n le s s: A) t he Ci t y d e ter m in e s t h e n e w u s e m e e t s o n e of t h e 
N at io n al O b j e ctiv e s of t h e C D B G Pr o gr a m , a n d B) t h e S u br e c ipi e n t pr o vi d e s aff e ct e d 
ci tiz e n s wi t h re a s o n a bl e n oti c e a n d a n o p p ort u n it y t o c o m m e nt o n a n y p r o p o s e d 
c h a n g e s. If t h e S u b r e cip i e nt d e ci d e s, a fter c o n s u lt ati o n wi t h aff e ct e d citi z e n s t h at it i s 
a p pr o pri at e t o c h a n g e t h e u s e of t h e Pr o p erti e s t o a u s e w hi c h t h e Ci t y d et er mi n e s d o e s 
n ot q u a lif y i n m e e tin g a C D B G N a tio n al O bj e cti v e, th e S u br e c i pie nt m u st r ei m bur s e t h e 
Cit y a p r or at e d s h ar e of t h e A m o u nt of t he Gr a n t t h e Ci t y m a k e s t o t h e p r oje ct. At t h e e n d 
of t h e fi v e- y e ar p eri o d f oll o win g t h e pr oj e c t clo s e o u t d at e a n d t h ere aft e r, n o Cit y 
r e stri cti o n s u n d er thi s a gr e e m e nt o n u s e of t h e Pr o p e rtie s s h a ll b e i n eff e ct. 

1 0. T h e S u b re c i pi e nt u nd er st a n d s t h at th e f u n d s d e s cr ib e d i n t h e A g re e m e nt ar e r e c ei v e d b y 
t h e Ci t y fr o m th e U. S . D e p art m e nt of H o u si n g a n d Ur b a n D e v e l o pm e nt u n d er t h e 
C o m m u n it y D e v e lo p m e nt Bl o c k Gr a n t Pr o gr a m. T h e S u br e c ipi e n t s h all m e e t all Ci t y a n d 
f e d er al re q ui re m e nt s f or re c ei v in g C o m m u ni t y D e v e lo p m e n t Blo c k Gr a nt f u n d s, w h et h er 
or n ot s u c h r e q uir e m e nt s ar e s p e c ifi c all y list e d i n t hi s A g re e m e nt. T h e S u b re c i pi e nt s h all 
p r o vi d e t h e Ci t y wit h d o c u m e n tat io n e st a bl is hi n g t h a t all lo c a l a n d f e d er al C D B G 
r e q uir e m e nt s h a v e b e e n m et. 

1 1. A bl a n k et fi d elit y b o n d e q u al t o c a s h a d v a n c e s a s r ef er en c e d i n P ar a gr a p h V. ( E) wi ll n ot 
b e r e q uir e d a s l o n g a s n o c a s h a d v a n c e s ar e m a d e a n d p a y m e nt i s o n a r ei m b ur s e m e n t 
b a s is. 

1 2. A f or m al p r oje ct n o tic e will b e s e nt t o t h e S u b re c i pi e nt o nc e all f un d s ar e e x p e n d e d a n d a 
fin al r e p ort i s r e c eiv e d. 

_ _ S u b r e cipi e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 

2 



Att a c h m e nt 1 - P erf or m a n c e M e a s u r e s 

1. O ut p ut M e a s ur e s 

A. T ot a l N u m b er of u n d u pl ic at e d cl i e nt s a nt i cip at e d t o b e s er v e d b y t h e pr oj e ct d u ri n g t h e  1 2 m o . 

F Y c o ntr a ct: 8 5 0 

B. N u m b er of u n d u p li c at e d L M I Cit y r e sid e n t s t o b e s er v e d wit h gr a nt f un d s d ur in g t h e 1 2 m o. 

F Y c o ntr a c t: 6 3 7 

C. Of t h e Cit y r e sid e nt s t o b e s er v e d : i) ho w m a n y wi ll h a v e n e w or c o nt in u e d a c c e s s t o t he 

s er v ic e/ b e n efit _ _ ; ii) h o w m a n y wi ll h a v e i m pr o v e d a c c e s s t o t h e s er vi c e or b e n efit _ _ ? A n d 

iii) h o w m a n y wi ll r e c ei v e t h e s er v ic e or b e n efit t h at i s im pr o v e d/ n o lo n g er s u b st a n d ar d: 6 3 7 ? 

2.) S c h e d ul e of P erf or m a n c e 

E st im at e t h e n u m b er of u n d u p lic at e d Cit y r e sid e nt t o b e s er v e d p er c a le n d ar q u art er of t h e 1 2 

m o nt h F Y c o n tr a ct Q 1: 1 5 9 Q 2: 1 5 9 Q 3 : 16 0 : 0 4: 1 5 9 

3) P a y m e nt S c h e d u l e 

D u rin g t h e 1 2 m o nt h F Y c o ntr a ct f un d s wi ll b e dr a w n Q 1 _ Q 2 :  10 0 % Q 3 _ Q 4 _ 

4 ) O ut c o m e M e a s ur e s 

A ct i vit y ( s el e ct o n e) _ S e n ior S er vi c e _ X _ Y o ut h S er v ic e _ H o m e le s s S er vi c e 

_  Di s a b le d S er vi c e _ L M I S er v ic e _ F air H o u s i n g S er v ic e 

Pri m ar y O bj e cti v e ( sel e ct o n e) _ X _ Cr e at e a s uit a bl e li vi n g e n vir o n m e nt _ Pr o v id e d e c e nt , 

aff o r d a bl e h o u si n g _ Cr e at e e c o n o m i c o p p ort u n it y (i e s) 

Pri m ar y O ut c o m e M e a s ur e m e nt ( s el e ct o n e) _ X _ A v ai la b ilit y/A c c e s s ibi lit y _ Aff or d a bi lit y 

_ S u st a in a b ilit y 

S u m m ari z e t h e m e a n s b y w hi c h o ut c o m e s will b e tr a c k e d, m e a s ur e d a n d r e p ort e d 

T h e i nt a k e pr o c e d u r e f or P art n er s pr o gr a m s i ncl u d e s a q u e sti o n n a ir e pr o vi d e d b y t he 

D e p art m e nt of H u m a n S er v ic e s. T hi s f or m i n di c at e s p o v ert y li mit s a n d t h e n u m b er of p e o pl e 

li vi n g i n t h e h o us e h o l d. P art n er s al s o a s k s f a mili e s if t he y ar e eli gi bl e f or M e di c ai d . 

S u br e ci p i e nt 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
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2 0 1 9 S U B R E CI PI E N T C O N T R A C T F O R 

C I T Y O F G R A N D J U N C TI O N 
C O M M U N I T Y D E V E L O P M E N T B L O C K G R A N T  F U N D S 

E X HI BI T A 
S C O P E O F S E R VI C E S 

D at e A p p r o v e d : _ _ _ _ _ 

A m o u n t of G r a n t : $ 8,6 6 1 
S u b r e ci pi e n t: M a ri lla c Cli n i c, I n c. 

C o m pl et i on D at e : A u g u st 3 1, 2 0 2 0 

1. T h e Ci t y a g re e s t o p a y t h e S u b re c i pie nt, s u b j e ct t o t h e s u b re c i pi e nt a gr e e m e nt, t hi s 
E x h i bit a n d a tta c h m e nt t o it, $ 8 ,6 6 1 fr o m it s 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e a r C D B G E ntit le m e nt 
F u n d s t o  pur c h a s e t w o s p e ci a li z e d e x a m ta b le s f or el d erl y a n d di s a b le d p er s o n s s e r ve d 
at t h e cli ni c l o c at e d at 2 3 3 3 N ort h 6 t h St r e et, Gr a n d J u n cti o n , C ol or a d o (" Pr o p ert y") . 
S u b r e cipi e nt pr o vi d e s aff or d a b l e he alt h c ar e s er v ic e s f or lo w a n d m o d er at e in c o m e 
p er s o n s . 

2. T h e S u b re c i pi e nt c ertifi e s t h at it will m e e t t h e C D B G N at io n al O b j e ctiv e of l o w/ m o d er at e 
in c o m e b e n efit ( 5 7 0. 2 0 2( e)).  It s hall m e et t hi s o bj e ctiv e b y c o m p l etin g t h e a b o v e-
r ef er en c e d p u r ch a s e of s p e ci a li z e d e q u ip m e nt f or t h e cl i ni c Gr a n d J u n ct io n, C ol or a d o. 

3. C D B G f u n d s wi ll b e u s e d f or t h e p ur c h a s e of t w o p o w er e d e x a m t a ble s t o a c c o m m o d at e 
el d e rl y a n d di s a b le d p at ie nt s at t h e cl ini c at 2 3 3 3 N ort h 6 t h Str e et T h e Pr o p erl y i s 
c u rr en tl y o w n e d a n d o p er a te d b y S u br e c i pie nt w hi c h wi ll c o nt in u e t o o per at e t h e h o u si n g 
f a cilit y. It i s u nd er s to o d t h at th e A m o u n t of t h e Gr a nt of Ci t y C D B G f u n d s s h all b e u s e d 
o n l y f or t he i m pr o v e m e nt s d e s cri b e d i n t hi s a g re e m e nt C o st s a s s o c i ate d wit h a n y ot h er 
el e m e nt s of t h e pr oj e c t s hall b e p ai d f or b y ot h er f u n din g s o ur c e s o bt ai n e d b y t h e 
S u b r e cipi e nt. 

4 .  T hi s pr o je c t s hall c o m m e n c e u p o n t h e f ull a n d p r o p er e x e c u ti o n of t h e 2 0 1 9 S u br e c ipi e n t 
A g re e m e nt a n d t h e c o m p l etio n of all n e c e s s a r y a n d a p pr o pri at e st at e a n d l o c al lic e n si n g, 
e n vir o n m e nt a l per mi t r e vie w , a ppr o v a l a n d c o m pl i a nc e. T h e pr oj e c t s hall b e c o m p l ete d 
o n or b ef o r e t h e C o m p l eti o n D at e. 

5. T h e t ot a l b u d g et f or t h e p r oje ct i s e s tim at e d t o b e $ 2 3, 4 0 8 a s f oll o w s: 

C D B G: $ 8, 6 6 1 Ot h er M arill a c F u n d s: $ 1 4, 7 4 7 

6. T hi s pr oj e c t will im p ro v e t h e m e di c al e x a m r o o m s f or 5 0 0 m o r e cli e nt s re s i din g wit hi n th e 
Cit y li mit s. 

7. T h e Ci t y s h all m o n it or a n d e v a lu at e t h e p r o gr e s s a n d p erf or m a n c e of t h e S u b re c i pi e nt t o 
a s s ur e t h at t h e ter m s of t hi s a g re e m e nt ar e m e t i n a c c or d a n c e wit h Cit y a n d ot h er 
a p pl ic a b l e m o ni tori n g a n d e v a lu ati n g c rit eri a a n d st a n d ar d s . T h e S u b r e cipi e nt s h all 
c o o p er at e wit h t h e Ci t y r el ati ng t o m o ni t orin g , e v a lu ati o n a n d i ns p e c tio n a n d c o m pl i a n c e. 

_ _ S u b re c i pi e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 

1 



8. T h e S u b r e c i pi e nt s h all p r o vi d e q u art erl y fi n an ci a l a n d p erf o r m a n c e r e p ort s t o t h e Cit y. 
R e p ort s s h a ll d e s c rib e t he pr o gr e s s of t h e p r oje ct , w h at a c ti viti e s h a v e o c c urr e d , w hat 

a cti v itie s a r e sti ll pl a n n e d , fin a n ci al st at u s , c o m pli a n c e wit h N a ti o n al O b je ct iv e s a n d ot h er 
inf or m a tio n a s m a y b e r e q uir e d b y t h e Cit y. A fin al r e p o rt s h all al s o b e s u b mi tt e d w h e n 
t h e p r oj e c t i s c o m p let e d . 

9.  D u rin g a p e ri o d of fi v e ( 5) y e ar s f oll o win g t h e C o m pl et i o n D at e t h e u s e of t h e Pr o p ert ie s 
im p ro v e d m a y n ot c h a n g e u nl e s s : A) t he Ci t y d e ter m in e s t h e n e w u s e m e e t s o n e of t h e 

N at io n al O b j e ctiv e s of t h e C D B G Pr o gr a m , a n d B) t h e S u br e c ipi e nt pr o vi d e s aff e ct e d 
ci tiz e n s wi t h r e a s o n a b l e n ot ic e a n d a n o p p o rtu nit y t o c o m m e nt o n a n y p r op o s e d 
c h a n g e s .  If t h e S u b r e cip i ent d e ci d e s, a fter c o n s u lt ati on w it h aff e ct e d citi z e n s t h at it i s 

a p pr o pri at e t o c h a n g e t h e u s e of t h e Pr o p erti e s t o a u s e w h i c h t h e Ci t y d et er mi n e s d o e s 
n ot q u a lif y i n m e e tin g a C D B G N a ti o nal O b je cti v e , t h e S u b r e cip i ent m u s t r ei m b ur s e t h e 
Cit y a p r or at e d s h ar e of t h e A m o u nt of t he Gr a n t t h e Ci t y m a k e s t o t h e p r oje ct. At t h e e n d 

of t h e fi v e- y e ar p eri o d f ollo w i n g t h e pr oj e c t clo s e o u t d at e a n d t h ere aft e r, n o Cit y 
r e stri cti o n s u n d e r t h i s a g re e m e nt o n u s e of t h e Pr o p erti e s s h a ll b e i n eff e ct. 

1 0. T h e S u b re c i pi e nt u nd er st a n d s t h at t h e f un d s d e s cr ib e d i n t h e A g re e m e nt ar e r e c ei v e d b y 
t h e Ci t y fr o m t h e U. S . D e p art m e nt of H o u si n g a n d Ur b a n D e v e l o pm e nt u n d er t h e 
C o m m u n it y D e v e lo p m e nt  Bl o c k Gr a n t Pr o gr a m . T h e S u b re c i pie nt s h a ll m e et a ll Cit y a n d 

f e d er al re q ui re m e nt s f or re c ei v in g C o m m u ni t y D e v e lo p m e nt Bl o c k Gr a nt f u n d s, w het h er 
o r n ot s u c h r e q uir e m e nt s a r e s p e c ifi c all y list e d i n t hi s A g re e m e n t. T h e S u b re c i pi e nt s h all 
p r o vi d e t h e Ci t y wit h d o c u m e nt a tio n e st a bl is hi n g t h at a ll lo c al a n d f e d er al C D B G 

r e q u ir e m e nt s h a v e b e e n m et. 

1 1. A bl a n k et fid el it y b o n d e q u al t o c a s h a d v a n c e s a s ref er e n c e d i n P ar a gr a p h V. ( E) w i ll n ot 

b e r e q ui r e d a s l on g a s n o c a s h a d v a n c e s ar e m a d e a n d p a y m e nt i s o n a r ei m b ur s e m e n t 
b a s i s. 

1 2. A f or m al p r oje ct n o tic e wi ll b e s e nt t o t h e S u b re c i pie nt o n c e a ll f un d s ar e e x p e n d e d a n d a 
fin al r e p o rt i s r e c e iv e d . 

_ _ S u b r e cipi e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 

2 



Att a c h m e nt 1 - P erf or m a n c e M e a s u r e s 

1. O ut p ut M e a s ur e s 

A. T ot a l N u m b er of u n d u pl ic at e d cl i en t s a n tici p at e d t o b e s er v e d b y t he pr o je ct d u rin g t h e 1 2 m o. 

F Y c o ntr a ct: 1 2, 0 0 0 

B. N u m b er of u n d u p li c at e d L M I Cit y r e sid e n t s t o b e s er v e d wit h gr a nt f un d s d ur in g t h e 1 2 m o. 

F Y c o ntr a ct: 4 , 9 4 4 

C. Of t h e Cit y r e sid e nt s t o b e s er v e d : i) h o w m a n y wi ll h a v e n e w or c o n tin u e d a c c e s s t o t h e 

s er v ic e /b e n efit _ _ ; ii) ho w m a n y wi ll h a v e i m pr o v e d a c c e s s t o t h e s er vi c e or b e n efit : 4,9 4 4 ; A n d 

iii) h o w m a n y wi ll r e c ei v e t h e s er v ic e or b e n efit t hat i s i m pr o v e d/ n o lo n g er s u b st a n d ar d _ ? 

2.) S c h e d ul e of P erf or m a n c e 

E st i m at e t h e n u m b er of u n d u p lic at e d Ci t y r e si d ent t o b e s er v e d p er c a le n d ar q u art er of t h e 1 2 

m o . F Y c o n tr a ct Q 1: 1, 2 3 6 0 2: 1, 2 3 6 Q 3 1, 2 3 6 Q 4 :  1,2 3 6 

3) P a y m e nt S c h e d u l e 

D u rin g t h e 1 2 m o . F Y c o ntr a ct f un d s wi ll b e dr a w n Q 1 : _Q 2: 1 0 0 % Q 3 _ Q 4 _ 

4) O ut c o m e M e a s ur e s 

A ct ivit y (s el e ct o n e) _ S e n ior S er vi c e _ Y o ut h S er vi c e _ H o m e le s s S er v ic e 

_  Di s a b le d S er vi c e _ X _ L M I S er v ic e _ F a ir H o u s i n g S er vi c e 

Pri m ar y O bj e cti v e (s e le ct o n e) _ X _ Cr e at e a s uit a bl e li vi n g e n v ir o n m e nt _ Pr o vi d e d e c e n t, 

a ff or da bl e h o u si n g _ Cr e at e e c o n o m i c o p p ort u n it y (i e s) 

Pri m ar y O ut c o m e M e a s ur e m e nt (s el e ct o n e) _ A v ail a bi lit y/A c c e s s i bilit y _ Aff or d a b ilit y 

_ X _ S u st a i n a bilit y 

S u m m ari z e t h e m e a n s b y w hi c h o ut c o m e s will b e tr a c k e d, m e a s ur e d a n d r e p ort e d: 

T h e i nc o m e of e a c h h o u s e h o ld/ p er s o n r e c ei vin g a s s ist a n c e wi ll b e i n di vid u al l y v erifi e d f or 

eli gi bilit y. A ll p ati e nt s w h o e nr oll at M arill a c u n d er g o a r e gistr at io n a n d fin a n ci al s cr e e ni n g 

pr o c e s s a n d ar e r e q u ir e d t o s u b mit le g al i d e ntifi c atio n a n d fi n a n cial i nf or m ati on t o v erif y t h eir 

id e ntit y a n d i n c o m e. 

S u br e ci p i e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 
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2 0 1 9 S U B R E CI PI E N T C O N T R A C T F O R 
C I T Y O F G R A N D J U N C TI O N 

C O M M U N I T Y D E V E L O P M E N T B L O C K G R A N T  F U N D S 

E X HI BI T A 
S C O P E O F S E R VI C E S 

D at e A p p r o v e d : _ _ _ _ _ 

A m o u n t of G r a n t: $ 7,5 0 0 
S u b r e ci pi e n t: M e s a D e v e l o p me nt al S e r vi c e s d b a S T Ri V  E 
C o m pl et i on D at e : A u g u st 3 1, 2 0 2 0 

1.  T h e Ci t y a gr e e s t o p a y t h e S u b re c i pie nt, s u bj e c t t o t h e s ubr e c i pie nt a gr e e m e n t, t hi s 
E x h i bit a n d a tta c h m e nt t o it, $ 7 ,5 0 0 fr o m it s 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e a r C D B G E ntit le m e nt 
F u n d s f or A u d y s s e y A u tis m Cli ni c s er v ic e s pr o vi d e d at 7 9 0 W elli n gt o n A v e n u e, G r an d 
J u n cti o n , C o lor a d o (" Pr o p ert y'') wit h n e w h e a tin g a n d c o ol i n g e q ui p m e nt. S u br e c ipi e n t 
pr o vi d e s di a g n o sti c e v a lu ati o n f or c h il dre n wit h a uti s m. 

2.  T h e S u b re c i pi e nt c ertifi e s t hat it will m e e t t h e C D B G N a ti o nal O bj e cti v e of l o w/ m o d er at e 
in c o m e b e n efit ( 5 7 0. 2 0 2( e)).  It s h all m e e t t hi s o bje c tiv e b y c o m p l etin g t h e a b o v e-
ref er e n c e d h o u si n g r e h a b ilit atio n f or l o w/m o d er a t e i nc o m e , de v e lo p m e n t all y d i s abl e d 
p e rs o n s i n Gr a n d J u n cti o n , C o lor a d o. 

3.  T h e pr oj e c t c o n si st s of pr o vi di n g di a g n o sti c s er v ic e s t o c hi ldr e n of l o w a n d m o d er at e 
in c o m e r e si din g wi t hi n t he Cit y of Gr a n d J u n ct io n. S T R i VE off er s t h e o n l y di a g n o s tic 
cli ni c o n t h e w e st e r n sl o p e f or c hil dr e n f aci n g c h all e n g e s of a u tis m, n e ur ol o g i c al 
c o n d itio n s or d e v el o p m e nt a l dis a b ilitie s w h o c a n b e n e fit fr om i n di v i d u ali z e d i nter v e n tio n 
a n d s u p p ort s er vi c e s . It i s un d er st o o d t h at t he A m o u nt of t h e Gr a n t of Cit y C D B G f un d s 
s h all b e u s e d o n l y f or t h e s er v ic e s d e s cri b e d i n t hi s a gre e m e n t. C o st s a s s o ci at e d wit h 
a n y ot h er el e m e n t s of t h e pr oj e c t s h all b e p ai d f or b y ot h er f un di n g s o ur c e s o bt a in e d b y 
t h e S u br e c ipi e n t. 

4 .  T hi s pr oj e c t s hall c o m m e n c e u p o n t h e f ull a n d p r o p er e x e c ut io n of t h e 2 0 1 9 S u br e c ipi e n t 
A g re e m e nt a n d t h e c o m p l etio n of a ll n e c e s s a r y a n d a p pr o pri at e st a t e a n d l o c al lic e n si n g, 
e n vi ro n m e n t al per mi t re v ie w , a ppr o v a l a n d c o m pl i a nc e. T h e pr oj e c t s h all b e c o m p l ete d 
o n or b ef o r e t h e C o m pl eti o n D at e. 

5.  T h e t ot a l b ud g e t f or t h e pr oj e c t i s e s tim at e d t o b e $ 1 2 5 ,6 2 0 a s f ollo w s: 

C D B G: $ 7, 5 0 0 O t her S T R i V E F u n d s: $ 1 1 8, 1 2 0 

6.  T hi s pr oj e c t wi ll pr o vi d e a ut i s m cli ni c s er v ic e s t o 5 a d diti o n al cl i e nt s. 

7.  T h e Cit y s h a ll m o n it or a n d e v a l u at e t h e pr o g re s s a n d p erf or m a n c e of t h e S u br e c i pie nt t o 
a s s ur e t hat t h e ter m s of t h i s a g re e m e nt ar e m e t i n ac c or d a n c e wit h Cit y a n d ot h e r 
a p pl ic a b l e m o nit ori n g a n d e v a lu ati n g c rit eria a n d st a n d ar d s .  Th e S u br e c i pie n t s h all 
c o o p er at e wit h t he Ci t y rel at i ng t o m o nit ori n g, e v al u at io n a n d i n s p e cti o n a n d c o m p li a nc e . 

_ _ S u b re c i pi e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 
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8. T h e S u b r e c i pi e nt s h all p r o vi d e q u art erl y fi n an ci a l a n d p erf o r m a n c e r e p ort s t o t h e Ci t y. 
R e p ort s s h a ll d e s c rib e t he pr o gr e s s of t h e p r oje ct , w h at a c ti viti e s h a v e o c c urr e d, w h at 
a cti v itie s ar e still pl a n n e d , fin a n ci al st at u s , c o m pli a n c e wit h N a ti o n al O b je ct iv e s a n d ot h er 
inf or m a tio n a s m a y b e r e q uir e d b y t h e Cit y. A fin al r e p ort s h a ll al s o b e s u b mi tte d w h e n 
t h e p r oj e c t i s c o m p let e d . 

9.  D u rin g a p e ri o d of fi v e ( 5) y e ar s f oll o win g t h e C o m pl et i o n D at e t h e u s e of t h e Pr o p ert ie s 
im p ro v e d m a y n ot c h a n g e u nl e s s : A) t he Ci t y d e ter m in e s t h e n e w u s e m e e t s o n e of t h e 
N at io n al O b j e ctiv e s of t h e C D B G Pr o gr a m , a n d B) t h e S u br e c i pie n t p ro v id e s aff e ct e d 
ci tiz e n s wi t h r e a s o n a bl e n oti c e a n d a n o p p ort u n it y t o c o m m e n t o n a n y pr o p o s e d 
c h a n g e s .  If t h e S u b r e cip i ent d e ci d e s, a fter c o n s u lt ati on wit h aff e ct e d citi z e n s t h at it i s 
a p pr o pri at e t o c h a n g e t h e u s e of t h e Pr o p ert ie s t o a u s e w h i c h t h e Ci t y d et er m i ne s d o e s 
n ot q u a lif y i n m e e tin g a C D B G N a tio n al O bj e c tiv e, t h e S u b r e cipi e nt m u s t r ei m bu r s e t he 
Cit y a p r or at e d s h ar e of t h e A m o u nt of t he Gr a n t t h e Ci t y m a k e s t o t h e p r oje ct. At t h e e n d 
of t h e fi v e- y e ar p eri o d f ollo w i n g t h e pr oj e ct cl o s e o u t d at e a n d t h ere aft e r, n o Cit y 
r e stri cti o n s u n d er t hi s a gr e e m e nt o n u s e of t h e Pr o p erti e s s h a ll b e i n eff e c t. 

1 0. T h e S u b re c i pi e nt u nd er st a n d s t h at t h e f un d s d e s cr ib e d i n t h e A g re e m e nt ar e r e c ei v e d b y 
t h e Ci t y fr o m t h e U. S. D e p art m e nt of H o u si n g a n d Ur b a n D e v e lo p m e nt u n d er t he 
C o m m u n it y D e v e lo p m e nt Bl o c k Gr a nt Pr o gr a m. T h e S u br e c ipi e n t s h all m e et a ll Ci t y a n d 
f e d er al re q ui re m e nt s f or re c ei v in g C o m m u ni t y D e v e lo p m e nt Bl o c k Gr a nt f u n d s, w het h er 
or n ot s u c h r e q uir e m e nt s ar e s p e cifi c a lly l i st e d i n t hi s A gr e e m e n t. T h e S u b r e cipi e nt s h a ll 
p r o vi d e t h e Ci t y wit h d o c u m e n tat io n e st a bl is hi n g t h at a ll l o c al a n d f e d er al C D B G 
r e qu ir e m e nt s h a v e b e e n m et. 

1 1. A bl a n k et fid el it y b o n d e q u al t o c a s h a d v a n c e s a s r ef er en c e d i n P ar a gr a p h V. ( E) wi ll n ot 
b e r e qui r e d a s l on g a s n o c a s h a d v a n c e s ar e m a d e a n d p a y m e nt i s o n a r ei m b u r s e m e nt 
b a s i s. 

1 2. A f or m al p r oje ct n o tic e wi ll b e s e nt t o t h e S u b r e c i pie nt o n c e a ll f un d s ar e e x p e n d e d a n d a 
fin al r e p ort i s r e c eiv e d . 

_ _ S u b r e cipi e nt 

_ _ Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 

2 



Att a c h m e nt 1 - P erf or m a n c e M e a s u r e s 

1. O ut p ut M e a s ur e s 

A. T ot a l N u m b er of u n d u pl ic at e d cl i en t s a n tici p at e d t o b e s er v e d b y t he pr o je ct d u rin g t h e 1 2 m o. 

F Y c o ntr a c t 4 8 

B. N u m b er of u n d u p li c at e d L M I Cit y r e sid e n t s t o b e s er v e d wit h gr a nt f u n d s d ur in g t h e 1 2 m o. 

F Y c o ntr a c t 4 4 , 5 ne w 

C. Of t h e Cit y r e sid e nt s t o b e s er v e d : i) ho w m a n y wi ll h a v e n e w or c o nti n u e d a c c e s s t o t h e 

s er v ic e/ b e n efit: 5; ii) h o w m a n y wi ll h a v e i m pr o v e d a c c e s s t o t h e s er vi c e or b e n e fit _ _ ? A n d iii) 

h o w m a n y wi ll r e c ei v e t h e s er v ic e or b e n efit t h at i s im pr o v e d/ n o lo n g er s u b st a n d ar d _ ? 

2.) S c h e d ul e of P erf or m a n c e 

E st im at e t h e n u m b er of u n d u p lic at e d Ci t y r e si d ent t o b e s er v e d p er c a le n d ar q u art er of t h e 1 2 

m o . F Y c o n tr a ct Q: 1 Q 2 :  2 Q 3: 1 0 4: 1 

3) P a y m e nt S c h e d u l e 

D u rin g t h e 1 2 m o. F Y c o ntr a ct f un d s wi ll b e dr a w n Q 1 _ Q 2 5 0 % Q 3 _ Q 4 : 5 0 % 

4 ) O ut c o m e M e a s ur e s 

A ct i vit y ( s el e ct o n e) _ S e n ior S er vi c e _ Y o ut h S er vi c e _ H o m e le s s S er v ic e 

_ X _ Di s a b le d S er vi c e _  L MI S er v ic e _ F air H o u s i n g S er v ic e 

Pri m ar y O bj e cti v e ( sel e ct o n e) _ X _ Cr e at e a s uit a bl e li vi n g e n vir o n m e nt _ Pr o v id e d e c e nt , 

aff o r d a bl e h o u si n g _ Cr e at e e c o n o m i c o p p ort u nit y (i e s) 

Pri m ar y O ut c o m e M e a s ur e m e nt ( s el e ct o n e) _ A v a ila bi lit y/ A c c e s si bilit y _ Aff or d a b ilit y 

_ X _ S u st a in a b ilit y 

S u m m ari z e t h e m e a n s b y w hi c h o ut c o m e s will b e tr a c k e d, m e a s ur e d a n d r e p ort e d 

A ll of t he i n di vi d u al s S T R i VE s u p p ort s r e c eiv e S SI or S S DI w h ic h a ut o m ati c a ll y q u a lifie s t he m a s 

eli gi bl e . 

S u br e ci pi e nt 

_ _ Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
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Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A O 0 

G r a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul a r S e s si o n 

M e eti n g D at e : S e pt e m b er 1 8, 2 0 1 9 

P r e s e nt e d B y : Gr e g C at o n , Cit y M a n a g er 

D e p a rt m e nt: Cit y M a n a g er' s Offi c e 

S u b m itt e d B y : Gr e g C at o n 

I nf o r m atio n 

S U B J E C T : 

A R e s o luti o n S u p p ort in g Di s trict 5 1 B o ar d of E d u c ati o n B all o t I s s u e 4 A 

R E C O M M E N D A TI O N: 

F or Ci t y C o u n ci l dis c u s si o n a n d p o s s i bl e a cti o n. 

E X E C U T I V E S U M M A R Y: 

It e m # 4 . a. 

T h e p u r p o s e of t hi s it e m i s t o d e c lar e s u p p ort f or Di s tri ct 5 1 B o ar d of E d u c at io n b all ot 

i s s u e 4 A. 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

O n J u l y 1, 2 0 1 9, t h e Di stri ct 5 1 S c h o o l B o ar d d e ci d e d t o pl a c e a $ 1 7 9. 5 mi lli o n b o n d 

m e a s ur e o n t h e N o v . 5, 2 0 1 9, b all ot. T h e b o n d m e a s ur e ( 4 A) pr o p o s e s t h e f ollo w in g 

pr oj e c t s at D 5 1 hi g h s c h o o ls: 

C e ntr al Hi g h S c h o o l - Eli mi n at e 1 6 n o n -s e c u r e d o or s a n d cr e at e a si n g l e e ntr a n c e b y 

c o n n e ct in g all b ui l din g s s o t h e e ntir e c a m p u s i s u n d er o n e r o of, p erf or m a s b e s to s 

a b at e m e nt, i n stall fir e s pri n k ler s , im pr o v e a c c e s s ibilit y a n d tr affi c fl o w, a n d e n lar g e th e 

c af e teri a ( Esti m at e d c o st: $ 3 2 milli o n) . 

F r uit a M o n u m e n t Hig h S c h o o l - Cr e a t e a si n g l e m ai n e n tr a n c e b y c o n n e cti n g all 

b u il din g s o n c a m p u s u n d er o n e r o of a n d eli m in at in g 2 7 n o n -s e c ur e d o or s ; im pr o v e 

a c c e s si b ilit y a n d ci r c ul ati o n ; a n d a d d 1 8 cl a s sr o o m s t o br in g ni nt h- gr a d e b a c k t o Fr u it a 

M o n u m e nt Hi g h S c h o o l s o t h at Fr u it a Mid dl e S c h o o l a n d Fr u it a 8/ 9 c a n e a c h b e c o m e 

f ull mi d dl e s c h o ol s ( E stim a te d c o st: $ 2 1 mill io n) . 



Gr a n d J u n cti o n Hi g h S c h o o l - R e b ui l d th e s c h o o l o n th e n ort h si d e of th e c urr e n t 

c a m p u s a n d ta k e d o w n t h e c urr e nt b ui l din g, w h ic h h a s 7 1 e n tr a n c e s, a sin ki n g 

f o u n d ati o n, a n d m u lti pl e b uil di n g s ( Esti m a te d c o st: $ 1 2 4 mill io n . T h i s in c lu d e s $ 9 9 

milli o n t o r e b uil d t h e s c h o o l, pl u s $ 2 5 mi lli o n t o fur ni s h it). 

P a li s a d e Hi g h S c h o o l - E li min at e n o n -s e c u r e d o or s t o c o n n e ct all b uil d in g s u n d er o n e 

r o of, a d d fir e s pri n k l e r s, cr e a t e c oll a b or ati v e s p a c e s, a d d si x cl a s sr o o m s, a n d im pr o v e 

a c c e s si b ilit y ( $ 1 2 mill io n). 

T h e w or k c oll e ct iv e l y w o ul d c o s t a n e sti m at e d $ 1 8 9 mill io n .  If th e b o n d m e a s ur e 

p a s s e s for $ 1 7 9 . 5 milli o n , t h e r e m ai nin g $ 9 . 5 mill io n w o u l d c o m e fr o m a c o m b in at io n of 

2 0 1 7 B o n d M e a s ur e m o n e y th at w o u l d oth er wi s e b e s p e n t o n a Gr a n d J u n ct io n Hi g h 

S c h o o l ro ofi n g pr oj e c t a n d c urr e ntl y u n all o c at e d b o n d pr e m iu m s, int er e st , a n d 

pr o je c te d s a vi n g s fr o m th e 2 0 1 7 B o n d M e a s ur e . 

F I S C AL I M P A CT : 

N/ A 

S U G G E S T E D M O TI O N : 

I m o v e t o ( a d o p U d e n y) R e s ol ut io n N o . 6 1 -1 9, a r e s oluti o n s u p p ort in g Di str ict 5 1 B o a r d 

of E d u c at io n B all o t I s s u e 4 A. 

Att a c h m e nt s 

1.  R E S- Di str ict 5 1 B a llot Is s u e 4 A 



R E S O L U TI O N N O. x x- 1 9 

A R E S O L U TI O N S U P P O R TI N G 

DI S T RI C T 5 1 B O A R D O F E D U C A TI O N B A L L O T I S S U E 4 A 

R E CI T A L S : 

O n J u l y 1, 2 0 1 9, t h e Di stri ct 5 1 S c h o o l B o a r d for w ar d e d a $ 1 7 9 . 5 mill io n b o n d m e a s ur e 

t o t h e N o v e m b er 5, 2 0 1 9 b all ot. T h e b o n d m e a s ur e ( 4 A) pr o p o s e s t h e foll o wi n g 

pr oj e c t s at D 5 1 hi g h s c h o o l s: 

C e nt r al Hi g h S c h o ol -  Eli min at e 1 6 n o n -s e c ur e d o or s a n d cr e at e a si n g l e e ntr a n c e b y 

c o n n e ct in g all b ui l din g s s o th e e ntir e c a m p u s i s u n d er o n e ro of , p erf or m a s b e st o s 

a b at e m e nt, i n stall fir e s pri n k ler s , im pr o v e a c c e s s i bilit y a n d tr affi c fl o w, a n d e n l a rg e th e 

c af e teri a ( Est im at e d c o st: $ 3 2 milli o n) . 

F r uit a M o n u m e nt Hi g h S c h o o l - Cr e at e a si n gl e m a i n e ntr a n c e b y c o n n e ct in g all 

b u il din g s o n c a m p u s u n d e r o n e r o of a n d eli m in at in g 2 7 n o n -s e c ur e d o or s ; im pr o v e 

a c c e s si b ilit y a n d ci r c ul ati o n ; a n d a d d 1 8 cl a s sr o o m s t o br in g ni nt h- gr a d e b a c k t o Fr u it a 

M o n u m e nt Hi g h S c h o o l s o t h at Fr u it a Mid dl e S c h o o l a n d Fr u it a 8/ 9 c a n e a c h b e c o m e 

f ull mi d dl e s c h o ol s ( E stim a te d c o st: $ 2 1 mill io n) . 

G r a n d J u n cti o n Hi g h S c h o o l - R e b u il d t h e s c h o o l o n t h e n ort h si d e of t h e c urr e nt 

c a m p u s a n d ta k e d o w n t h e c urr e nt b ui l din g, w h ic h h a s 7 1 e n tr a n c e s, a sin ki n g 

f o u n d ati o n, a n d m u lti pl e b uil d in g s ( Esti m at e d c o s t $ 1 2 4 milli o n . T hi s in c lu d e s $ 9 9 

milli o n t o r eb uil d t h e s c h o o l, plu s $ 2 5 mi lli o n t o f ur ni s h it). 

P a li s a d e Hi g h S c h o ol - Eli m in at e n o n -s e c ur e d o or s t o c o n n e ct all b u il di n g s u n d er o n e 

r o of, a d d fir e s pri n k l e r s, cr e at e c oll a b o rati v e s p a c e s, a d d si x cl a s sr o o m s, a n d im pr o v e 

a c c e s si b ilit y ( $ 1 2 mill io n). 

T h e w o r k c oll e ct iv e l y w o ul d c o s t a n e sti m at e d $ 1 8 9 mill io n .  If t h e b o n d m e a s ur e 

p a s s e s for $ 1 7 9 . 5 milli o n , t h e r e m ai nin g $ 9 . 5 mill io n w o u l d c o m e fr o m a c o m b in ati o n of 

2 0 1 7 B o n d M e a s ur e m o n e y th at w o u l d oth er wi s e b e s p e n t o n a Gr a n d J u n ct io n Hi g h 

S c h o o l ro ofi n g pr oj e ct a n d c urr e ntl y u n all o c at e d b o n d pr e m iu m s, int er e st , a n d pr oj e ct e d 

s a vi n g s fro m t h e 2 0 1 7 B o n d M e a s ur e . 

T h e mi s s io n of t h e Cit y of Gr a n d J u n ct io n i s t o b e t h e m o st li v abl e Cit y w e st of t h e 

R o c ki e s b y 2 0 2 5. T h e Ci t y C o u n ci l f ull y e m br a c e s t h at mis s io n a n d s u p p ort s b all o t 

i s s u e 4 A b e c a u s e th e q u a lit y of o ur s c h o o ls, a n d i n t u m th e e d u c ati o n t h at i s pr o v id e d t o 

o u r st u d e nt s, i s o n e of t h e m o st i m p ort a nt fa c tor s i n a c h ie v in g a n d s u st ai ni n g a p o s iti v e 

q u a lit y of lif e. It i s un d e n i a bl e th a t e d u c ati o n pr o vi d e s o p p ort u nit y; o p p ort u ni t y t o liv e 

a n d w o r k at tr a d e s, c ar e er s a n d pr of e s s io n s t h at m a y ot h er wi s e b e u n att ai n a b l e wit h o ut 



a st r o n g e d u c ati o n a l f ou n d at io n . W h e n a c o m m u n it y h a s str o n g s c h o o l s it li k el y h a s a 

w ell -e d u c at e d w o rkf o rc e .  A w ell e d u c at e d w or k f orc e i n t u m c o n tri b ut e s t o a m or e 

st a bl e a n d e c o n o mi c all y pr o s p er o u s a n d vi br a n t c o m m u n it y. 

F or t h e s e r e a s o n s, a m o n g m a n y ot h er s , t h e Cit y C o u n c il c o n c lu d e s t h at in v e s tm e nt i n 

o u r s c h o o l s i s a n in v e st m e nt i n o ur fut ur e .  Th a t in v e st m e nt i s b e s t a c c o m pl is h e d at t hi s 

ti m e b y p a s s a g e of b all ot i s s u e 4 A . 

N O W, T H E R E F O R E, B E I T R E S O L V E D t h at: 

T h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n ci l d e c lar e s it s s u p p o rt f or b all ot is s u e 4 A a n d ur g e s a ll 

q u a lifie d v o ter s t o V O T E Y E S o n q u e st io n 4 A i n t h e N o v e m b er el e cti o n . 

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s 1 8 t h d a y of S e pt e m b er , 2 0 1 9 . 

P r e sid e nt of t h e Ci t y C o u n ci l 

A T T E S T: 

Cit y Cl er k 



Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A O 0 

G r a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul a r S e s si o n 

M e eti n g D at e : S e pt e m b er 1 8 , 2 0 1 9 

P r e s e nt e d B y: D a v i d T h or nt o n , Pri n ci p a l Pla n n e r 

D e p a rt m e nt: C o m m u n it y D e v e lo p m e n t 

S u b m itt e d B y: D a v i d T h or nt o n , Pri n ci p a l Pla n n e r 

I nf o r m atio n 

S U B J E C T : 

It e m # 5 . a.i. 

A n Or d in a n c e t o R e z o n e t h e C o m m u n it y P o d 5 fr o m Mi x e d U s e ( M U) t o Pl a n n e d 

D e v e lo p m e nt (P D ) a n d A p p ro v e a n O utli n e D e v e lo p m e nt Pl a n ( O D P) f or A p p ro xi m at e l y 

3 9 .2 5 A c re s at 2 3 7 2 G R o a d 

R E C O M M E N D A TI O N: 

Pl a n n in g C o m m is si o n re c o m m e n d e d a p pr o v a l of t hi s r e q u e st 7 - 0 at th e ir h e ar in g 

o n A u g u st 2 7 , 2 0 1 9. 

E X E C U TI V E S U M M A R Y: 

T h e A p p lic a n t, Clu b D e a l 12 7 M er k Gr a n d J u n cti o n L P i s r e q u e sti n g a p pr o v a l of a 

R e z o n e of 3 9 .2 5 a c re s lo c at e d at 2 3 7 2 G R o a d t o Pl a n n e d D e v e lo p m e nt (P D ) a n d 

a p p ro v a l of a n O utli n e D e v e lo p m e nt Pl a n (O D P ) t o b e k n o w n a s T h e C o m m u nit y P o d 

5. T h e pr o p ert y i s c urr e ntl y z o n e d Mi x e d U s e ( M U), a n d t hi s re q u e s t i s t o c h a n g e it t o a 

Pl a n n e d D e v e lo p m e n t (P D ) zo n e wit h a d ef a u lt z o n e of B u si n e s s P ar k (B P ). 

T h i s r ez o n e r e q u e st t o P D i s c o m p le m e nt ar y t o t h e "T h e C o m m u n it y" a mi x e d u s e 

Pl a n n e d D e v e lo p m e n t t h at r e c eiv e d a p pr o v a l b y th e Ci t y f or f o ur d e v e lo p m e nt p o d s o n 

M a y 1 5, 2 0 1 9 . P o d 5 i s pr o p o s e d t o all o w si n g le- fa m ily , m u lti-f a mil y, b u s in e s s , a n d 

c o m m e r ci al la n d u s e s i n a mi x e d u s e d e v e lo p m e nt. 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

T h e A p p lic a n t, Clu b D e a l 12 7 M er k Gr a n d J u n cti o n L P i s r e q u e sti n g a R e z o n e t o 

Pl a n n e d D e v e lo p m e n t (P D ) for T h e C o m m u n it y P o d 5 a n d a p pr o v a l of a n O utl in e 

D e v e lo p m e nt Pl a n (O D P ) c o n s ist in g of 3 9 .2 5 a cr e s lo c a te d at 2 3 7 2 G R o a d . Th e 



pr o p ert y i s c urr e ntl y z o n e d Mi x e d U s e ( M U), a n d t hi s r e q u e st i s t o c h a n g e it t o a 

Pl a n n e d D e v e lo p m e n t (P D ) zo n e wit h a d ef a u lt z o n e of B u si n e s s P ar k (B P ). T h e i nte nt 

i s t o cr e at e a P D z o n e wit h c o m p a ti ble u s e s a s t h o s e f o u n d i n th e r e c e ntl y a d o p te d 

Or di n a n c e N o. 4 8 5 5 a p pr o v e d b y Ci t y C o u n ci l o n M a y 1 5, 2 0 1 9 f or " T h e C o m m u nit y ", a 

4- P o d , 17 7 -a c r e tr a ct lo c at e d t o t h e s o ut h of t hi s pr o p o s e d r ez o n e. 

Li k e thr e e of th e f o ur P o d s i n "T h e C o m m u n it y" Pl a n n e d D e v e lo p m e n t O D P t o t h e 

s o ut h , P o d 5 i s pr o p o s e d t o b e a P D Z o n e wit h a n u n d erl yi n g d ef a u lt z o n e of B u s in e s s 

P ar k Mi x e d U s e ( B P). S p e cifi c a lly , it will b e si mil ar t o P o d 1 c h ar a ct eri sti c s of 'T h e 

C o m m u n it y" O D P . 

Pr o p o s e d R e z o n e /O D P a n d P h a s in g S c h e d u l e 

T h e A p p lic a n t i s pr o p o si n g t o z o n e th e pr o p ert y fr o m Mi x e d U s e ( M U) t o Pl a n n e d 

D e v e lo p m e nt (P D ) wit h m o d ifi c ati o n s t o all o w e d u s e s a n d b u l k sta n d ar d s f o u n d i n t h e 

pr o p o s e d d ef a u lt z o n e di stri ct of B u s in e s s P ar k Mi x e d U s e ( B P) a n d pr o p o s e s 

p erf or m a n c e st a n d ar d s a n d a p h a s in g s c h e d u l e. 

T h e A p p lic a n t i s r e q u e sti n g z o n in g c h a n g e s t h at ar e n ot a llo w e d u n d e r th e d ef a u lt z o n e 

of B P . Th e s e c h a n g e s in cl u d e a d di n g ot h er h o u s in g t y p e s, i n a d dit io n t o t h e m u ltif a mily 

al r e a d y all o w e d i n B P , in c lu di n g Si n g l e Fa m ily D et a c h e d , Sin g l e Fa m ily Att a c h e d 

( To w n h o m e s ) a n d D u p le x e s , r e d u cin g th e mi ni m u m d e n s it y fr o m 8 t o 5. 5 d u /a c , a n d t o 

li mit th e a m o u nt of t h at t y p e of h o u si n g i n d e v e lo p m e n t of P o d 5 t o n o m or e t h a n 7 0 % 

of t h e la n d ar e a o r 2 9. 4 a cr e s . Furt h er , s e v er a l a d diti o n a l n o n -re si d e nti a l la n d u s e s ar e 

pr o p o s e d t o pr o vi d e f or a gr e a ter r a n g e of o pt io n s f or t h e f utur e d e v e lo p m e n t of thi s 

pr o p ert y . U n d er th e P D z o n in g t h e li st of a u th ori z e d u s e s will b e all o w e d wit h o ut t h e 

n e e d f or a p p ro v a l of a c o n dit io n a l u s e p er m it f or a n y of t h e all o w e d u s e s . 

S p e cifi c pr o p o s e d c h a n g e s t o th e d ef a u lt z o n e of B P f or P o d 5 ar e a s f oll o w s: 

P o d 5: 

1. A d d Si n g l e F a mi l y D e ta c h e d , Sin g l e Fa mil y Att a c h e d (T o w n h o m e s ) a n d D u p le x 

R e s id e nti a l a s all o w e d u s e s at a mi ni m u m d e n sit y of 5. 5 u n it s p er a cr e o n n o m o r e th a t 

7 0 % of th e a c re a g e of P o d 1. 

2. A d d a d d iti o n al la n d u s e s a s f oll o w s: 

a . A c c e s s or y D w elli n g U n it s, 

b. B u s in e s s R e si d e n c e , 

c . M u s e u m s , Art G all eri e s , O p er a H o u s e s , Li br ar ie s 
d . P u bli c S af et y a n d E m er g e n c y R e s p o n s e S er vi c e s 

e. F u e l S a le s , A u to m oti v e /A p p lia n c e 

f. G e n er a l R et a il S a le s , o ut d o or O p er at io n s , Di s p la y or St or a g e 

g . G o v er n m e nt a n d P u b lic P ur p o s e F a c iliti e s, 



h. P ar k s a n d O p e n S p a c e , a n d 

i. A gri c u ltur al u s e s . 

3. R e d u c e th e str e e t s et b a c k f or pri n c ip al str u ct ur e s fro m 1 5 fe et t o 1 0 f e et ( e x c e pt n o 

c h a n g e t o 3 0 f e et s et b a c k for n o n -r e si d e nti al b ui l din g s al o n g Art eri a l r o a d w a y s) . 

4. R e d u c e mi ni m u m lot wi dt h fr o m 1 0 0 f e et t o 2 0 f e et. 

5. R e d u c e th e mi ni m u m l ot ar e a fr o m 1 a cr e t o 1, 8 0 0 s q u a r e f e et. 

6. E st a bl is h a m u lti-fa mi l y d e n s it y of 1 2 t o 2 4 d u /a c . 

Ot h er r e g ulat io n s a n d p erf or m a n c e st a n d ar d s al s o a p p ro v e d wit h th e " Th e C o m m u nit y " 

Pl a n n e d D e v e lo p m e n t will a p pl y t o thi s P D z o n e a s f oll o w s. 

1. Ti tl e 2 5 , 2 4 R o a d C orri d o r St a n d a rd s i n t h e c urr e nt Z o ni n g a n d D e v e lo p m e nt C o d e 

( C o d e) s h all a p p l y, u nl e s s ot h er wi s e a m e n d e d b y t h e Ci t y. 

2. U n le s s ot h er wi s e i n clu d e d i n thi s P D Or di n a n c e, t h e d e v e lo p m e n t r e g ul ati o n s, 

st a n d ar d s a n d a d m i nistr ati o n c o n t ain e d wit hi n S e cti o n 2 1 .0 6 of t h e C o d e , a s m a y b e 

a m e n d e d i n clu d in g a n y a p p lic a bl e o v erl a y z o n e s a p pl y t o t hi s P D a n d O D P , e x c e p t t h e 

f oll o win g: 

3. T h er e ar e n o h o ur s of o p er ati o n s limit at io n s for u s e s i n P o d 5 

4. L o a d in g d o c k s a n d tra s h ar e a s or ot h er s er v ic e a r e a s s h all b e l o c at e d o nl y i n t h e 

si d e or re a r y ar d s a n d m u s t b e s cr e e n e d fr o m a dj a c e nt ri g ht-of -w a y s wit h eit h er a w all, 

f e n c e o r l a n d s c a p in g . 

5. Vi br ati o n , S m o k e , O d or N oi s e, Gl ar e, W a st e s, Fi r e H a z ar d s a n d H a z ar d o u s 

M at er i al s . N o p er s o n s h all o c c u p y , m a i nt ai n or all o w a n y u s e wit h o u t c o nti n u o u sl y 

m e eti n g t h e f oll o wi n g mi ni m u m st a n d ar d s r e g ar din g vi br ati o n , s m o k e, o d o r, n oi s e , 

gl ar e , w a st e s , fir e h a z ar d s a n d h a z a rd o u s m at er i al s . 

a. Vi br ati o n : Ex c e p t d uri n g c o n s tr u cti o n o r a s a ut h ori z e d b y t h e Ci t y, a n a cti vit y o r 

o p e rat io n w h ic h c a u s e s a n y p e rc e pti b l e vi brati o n of t h e e art h t o a n or di n ar y p er s o n o n 

a n y ot h er l ot o r p ar c e l s h all n o t b e p er m itt e d. 

b. N oi s e : T h e o w n e r a n d o c c u p a n t s h all r e g ulat e u s e s a n d a cti v iti e s o n th e pr o p ert y s o 

t h at s o u n d n e v e r e x c e e d s si xt y -fi v e d e c ib el s ( 6 5 d B) at a n y p o int al o n g t h e pr o p ert y 

lin e . 

c. Gl a r e: Li g ht s , s p otl ig ht s, hi g h t e m p er atur e s pr o c e s s e s o r ot h er wi s e , w h et h er dir e ct or 



r efl e ct e d , s h all n ot b e vi si bl e fr o m a n y l ot, p a rc e l o r ri g ht- of-w a y . 

d. S ol i d a n d Li q ui d W a st e All s ol i d w a st e , d e bri s a n d g ar b a g e s h all b e c o n t ain e d wit hi n 

a cl o s e d a n d s c re e n e d d u m p s ter, r ef u s e bi n a n d / o r tr a s h c o m p a ct o r. I n ci n er atio n of 

tr a s h or g ar b a g e i s pr o hi b it e d. N o s e w a g e or li qui d w a st e s s h all b e di s c h ar g e d or 

s pill e d o n t h e pr o p ert y . 

e. H a z ar d o u s M at eri a l s: I nf or m ati o n a n d m a ter i al s t o b e u s e d or lo c at e d o n t h e sit e , 

w h et h er o n a f ull-tim e or p art -tim e b a s is, t h at a r e r e q uir e d b y t h e S A R A T itl e Ill 

C o m m u n it y Ri g ht t o K n o w s h all b e pr o v id e d at t h e tim e of a n y Ci t y re vi e w , in c lu d in g t h e 

si t e pl a n . Inf or m at io n r e g ar d in g th e a ct i vit y or at t h e ti m e of a n y c h a n g e of u s e or 

e x p a n s io n , e v e n f or e x ist in g u s e s , s h all b e pr o vi d e d t o t h e Dir e ct or 

f. O ut d o o r St or a g e a n d Di s p la y: O u td o o r stor a g e s h all o n l y b e lo c at e d i n th e r e ar h alf of 

t h e lot. P er m a n e nt di s p la y a r e a s m a y b e l o c ate d b e s id e or b e h in d th e pr in ci p a l 

st r u ct ur e. For lot s w i t h d o u b l e or tri pl e fr o nt a g e t h e si d e a n d r e ar y ar d s th a t ar e t o b e 

u s e d f or p er m a n e nt di s p la y ar e a s s h a ll b e e st a b lis h e d wit h sit e pl a n a p p ro v a l. P ort a b l e 

di s p la y of r et ail m er c h a n d is e m a y b e p er mitt e d a s pr o v id e d i n G J M C 2 1. 0 4. 0 4 0( h) . 

Pr o p o s e d O ut lin e D e v e lo p m e nt Pl a n M a p : 

T h e C o m m u nit y P o d 5 h a s b e e n id e nt ifie d o n t h e O D P a s t h e fift h p o d of "T h e 

C o m m u n it y". T h e pr o p o s e d n u m b er a n d g e n er al lo c at io n of a c c e s s p oi nt s ar e s h o w n 

f or P o d 5 wit h t w o f ut ur e a c c e s s p o i nt s t o G R o a d , o n e f ut ur e a c c e s s p oi nt t o 2 3 ½ 

R o a d a n d a f ut ur e a c c e s s p oi nt t o t h e f utur e 2 3 ¾ R o a d a d ja c e n t t o th e e a st. 

T h e C o m m u nit y P o d 5 O D P pr o p o s e s a l a n d s c a p e d li n e ar p ar k a n d tr ail f or p e d e stri a n 

a n d n o n -m ot ori z e d u s e t h at r u n s e a s t t o w e st o n th e n o rth si d e of G R o a d , i n t h e 

s o ut h er n p orti o n of t h e s u bj e c t pr o p ert y . T h i s tr ail n et w or k will e v e nt u all y c o n n e ct t o t h e 

e a st t o C a n y o n Vi e w P a r k a n d t h e 2 4 R o a d c orri d or ar o u n d G R o a d. T h e l a n d s c a p e d 

lin e ar p ar k a n d tr ail c orri d or i s m u c h g r e at e r i n si z e a n d s c o p e th a n w h at G R o a d w o u l d 

b e c o n s tr u ct e d a s a mi n or art er i al str e et s e cti o n , th er e b y pr o vi di n g a c o m m u n it y b e n efit 

t h at s ati sfi e s t h e c o m m u nit y b e n efit r e q uir e m e nt of t h e P D re z o n e a n d d e v iati o n s b ei n g 

r e q u e st e d f or t h e pr o p o s e d P o d 5. G R o a d c o n str u ct e d a s a mi n o r art eri al w o ul d 

t y pic all y h a v e eit h er a n att a c h e d si d e w a l k or p o s si bl y a d et a c h e d si d e w a l k wit h a 

n arr o w p ar k stri p f or str e et tr e e s wi t hi n it s 8 0 f e et of ri g ht-of -w a y. Pl e a s e s e e t h e 

att a c h e d ill u str ativ e g r a p hi c s of th e li n e ar p ar k a n d tr ail s e ct io n. 

Pr o p o s e d D e v e lo p m e n t P h a s in g S c h e d u l e: 

T h e pr o p o s e d d e v e lo p m e n t s c h e d u l e f or Th e C o m m u nit y P o d 5 st at e s a Pr eli m in ar y 

D e v el o p m e nt Pl a n f or P o d 5 m u st b e a p pr o v e d wit h i n si x ( 6) y e ar s of th e P D 

Or di n a n c e . A Fi n a l D e v e lo p m e n t Pla n a n d pl at s h all b e a p pr o v e d wit hi n ei g h t ( 8) y e a r s 



f or P o d 5, or th e O D P wi ll e x p ir e a n d t h e z o ni n g w ill r e v ert t o th e or i gin a l M U . A 

r e g ulati o n of th e Z o ni n g a n d D e v e lo p m e nt C o d e, a m a x im u m 1 0 y e ar s c a n b e 

a p pr o v e d f or a d e v e lo p m e nt s c h e d u l e. 

D ef a u lt Zo n e s a n d D e v iati o n s: 

T h e A p pli c a n t i s pr o p o si n g t o ut iliz e t h e di m e n si o n a l sta n d ar d s , in cl u d in g m a x im u m 

n o n re si d e nti a l fl o or ar e a of t h e B u s in e s s P ar k (B P ) z o n e di stri c t s. U n d er S e cti o n 

2 1 .0 5 .0 4 0 ( a ) G e n e r a lly , " Pl a n n e d D e v e lo p m e nt s h a ll c o m p l y wit h t h e d e v e lo p m e nt 

st a n d ar d s of th e d ef a u lt z o n e a n d a ll ot h e r a p p lic a b l e c o d e pr o v isi o n s , e x c e pt w h e n t h e 

Cit y C o u n c il s p e cifi c a lly fi n d s t h at a st a n d ar d o r st a n d ar d s s h all n ot b e a p p lie d ." T h e 

a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a r e d u cti o n i n mi ni m u m d e n s it y fr o m t h e d ef a u lt zo n e of B P of 8 

d u /a c a n d re d u c in g th a t mi nim u m t o 5. 5 d u /a c . U n d er p a ra gr a p h ( b) of t h at s a m e 

s e cti o n it st at e s u n d er R e s id e nt i al D e n s it y, "D w e llin g u n it d e n s iti e s i n pla n n e d 

d e v e lo p m e nt s h all c o m p l y wit h t h e m a xi m u m a n d mi ni m u m d e n siti e s of t h e 

C o m pr e h e n s iv e Pl a n o r d e f a ult zo n e ", w h ic h i s 8 d u /a c . Staff r e c o m m e n d s t o Pl a n n in g 

C o m mi s s io n a n d Ci t y C o u n c il th a t t h e mi ni m u m d e n s it y of 8 d u/ a c s h o u l d n o t b e 

a p pli e d, b u t r e d u c e d t o 5. 5 d u/ a c f or r e a s o n s di s c u s s e d i n t hi s st aff r e p o rt a n d m or e 

s p e c ifi c ally t h e a bilit y of t hi s d e v e lo p m e nt t o pr o v id e f or gr e at e r h o u si n g c h oi c e , a 

G u i din g Pri n ci pl e of t h e C o m pr e h e n s iv e Pl a n . A r e d u ctio n i n th e d e n s it y w ill pr o vi d e f or 

h o u si n g t h at in c lu d e s si n g l e f a mil y att a c h e d , d et a c h e d a n d d u p le x e s . T h e 

n o n re si d e nti a l i nt en s it y a s di s c u s s e d i n 2 1 .0 5 .0 4 0 ( c) will d e f a ult t o t h e B P z o n e di stri ct. 

Si n g l e Fa m ily A tta c h e d , Sin g l e Fa mi l y D eta c h e d, T o w n h o m e s, a n d D u pl e x e s ar e n ot 

a llo w e d i n t h e B P z o n e .  Pr o p o s e d d e v iati o n s ar e s h o w n i n t h e f oll o win g ta b le: 

Di m e n s io n al St a n d a rd s 

Mi ni m u m L ot A r e a 

Mi ni m u m L ot Wi dt h 

Mi ni m u m Str e et F r o nt a g e 

D ef a ult B P P r o p o s e d P D 

1 a c r e  1,8 0 0 s.f . 

1 0 0 ft. 2 0 ft. 

N o Mi ni m u m N o c h a n g e 

Mi ni m u m S et b a c k s 

F r o nt-St re et ( s e e f o otn o t e 1) 1 5 

A c c e s s or y ( F/ S/ R) 2 5 / 5/1 0 

Si d e/ R e ar 1 0 / 1 0 

Mi ni m u m a n d M a x im u m 

D e n sit y 

S. F/ att a c h e d /d e ta c h e d /d u pl e x 8 d u /a c 

M u lti-f a mily 8- 2 4 d u /a c 

M a x im u m H ei g h t 6 5 F t. 

1 0 

N o c h a n g e 

0 

5. 5 d u/ a c 

1 2/ d u /a c 

N o c h a n g e 

F o ot n ot e s : 1. No n - R e sid e nti a l b u ildi n g s s h a ll b e  s et b a c k a mi ni m u m of 3 0 f eet fr o m 



" A rter i al" d e s ig n at e d ri g ht-of -w a y s . 

F or m a xi m u m fle x i bilit y i n t h e d e s ig n of t hi s sit e a n d t o all o w for si n gl e f a mil y d e ta c h e d 

a n d si n gl e f a mil y att a c h e d d w elli n g u n it s, t h e A p pl ic a n t i s r e q u e sti n g t h e f oll o wi n g 

d e vi at io n s : 

1. R e d u ct io n i n mi ni m u m l ot si z e fr o m 1 a cr e t o 1,8 0 0 s q u ar e f e et. 

2. R e d u ct io n of t h e Mi ni m u m L ot wi dt h fr o m 1 0 0 fe et t o 2 0 f e et. 

3. R e d u ct io n of t h e fr o nt ( str e et) y a r d s et b a c k f or pri n ci p a l str u ct ur e fr o m 1 5 fe et t o 1 0 

f e et. 

4. R e d u ct io n of t h e si d e a n d r e ar y ar d s et b a c k s f or a pr in ci p a l str u ct u r e fr o m 1 0 f e et t o 

0 f e et a n d f or a n a c c e s s or y str u ct u r e n o c h a n g e . 

5. R e d u ct io n of t h e mi ni m u m d e n s it y fr o m 8 d w elli n g u n it s p er a cr e t o 5. 5 d w elli n g u n it s 

p er a cr e t o a c c o m m o d at e t h e o n e , t w o d w elli n g a n d to w n h o m e h o u si n g t y p e. 

T h e r eq u e st e d mi ni m u m s et b a c k st a n d ar d s will b e c o n diti o n e d t o m e eti n g S e cti o n 

2 1 .0 5 .0 4 0(f)( 1) of th e Z o ni n g C o d e i n t h at fin al b ui l din g pl a n s wi ll d e m o n st rat e e a c h 

b u il din g c a n b e s a f el y d e s ig n e d a n d t h at t h e d e s ig n i s c o m p ati bl e wi t h le s s e r s e tb a c k s, 

t o b e e v a lu at e d u n d er t h e I nter n ati o n a l Fi r e C o d e a n d a n y ot h er a p pli c a bl e l ife, h e a lt h 

or s af et y c o d e s . Al s o th e r e d u ctio n of s e tb a c k s fro m th e P B d e fa u lt z o n e will b e off s e t 

b y in c re a s e d s c re e ni n g of r e sid e nti a l u s e s fro m n o n re si d e nti al u s e s thr o u g h s e p ar ati o n 

a n d / o r b u il di n g or ie nt a tio n, or pri m ar y re cr e at io n fa cilit ie s i n pr iv at e or c o m m o n o p e n 

s p a c e. 

D e vi ati o n s : 

S e ct io n 2 1 .0 5 .0 4 0 ( g) of th e Z o ni n g a n d D e v e lo p m e nt C o d e a llo w s f or t h e Pl a n ni n g 

C o m mi s s io n t o r e c o m m e n d th e Ci t y C o u n ci l d e v iat e fro m t h e d e fa u lt di stri ct st a n d ar d s 

s u bj e ct t o t h e pr o vi si o n of a n y of t h e c o m m u n it y a m e n iti e s a s i d e ntifi e d b e lo w . I n o rd er 

f or t h e Pl a n n in g C o m m is s io n t o r e c o m m e n d a n d th e Cit y C o u n ci l t o a p pr o v e t h e 

d e vi at io n, t h e li ste d a m e nit ie s t o b e pr o v id e d s h all b e i n e x c e s s of w h at w o u l d 

ot h er wi s e b e r e q uir e d b y t h e c o d e . T h e s e a m e nit ie s in c lu d e : 

1. Tr a n s p ort ati o n a m e niti e s in cl u di n g , b ut n ot li mite d t o, tr ail s oth er t h a n r e q uire d b y 

m ul tim o d al pl a n, bi k e or p e d e stri a n a m e n iti e s or tr a n sit ori e nt e d im pr o v e m e nt s , 

i n clu d in g s c h o ol a n d tr a n sit b u s s h elt e r; 

2. O p e n s p a c e , a gr ic ult u r al la n d r e s er v ati o n or la n d d e d ic at io n of 2 0 % or gr e at er ; 

3. C o m m u nit y fa cilit ie s for pr o v isi o n of p u bl i c s er vi c e s b e y o n d t h o s e r e q uir e d f or 



d e v e lo p m e nt wit h i n th e P D ; 

4. T h e pr o v i sio n of aff or d a b l e h o u s in g for m o d er at e, lo w a n d v er y lo w i n c o m e 

h o u s e h o l d p ur s u a nt t o H U D d efi n iti o n s f or n o le s s t h a n 2 0 y e ar s ; a n d 

5. Ot h er a m e n itie s , i n e x c e s s of mi ni m u m st a n d ar d s r e q uir e d b y t hi s C o d e, t h at t h e 

C o u n ci l s p e c ifi c all y fi n d s pr o v id e s uffi c ie nt c o m m u nit y b e n e fit t o off s e t t h e pr o p o s e d 
d e vi at io n . 

T h e A p p lic a n t i s s e e k in g a p pr o v a l of d e v i atio n s t o t h e d ef a u lt z o n e di stri c t f or P o d 5. 
T h e pr o p o s a l i s t o pr o v id e tr a n s p ort ati o n a m e n iti e s s ati sf yi n g crit eri o n 1 u n d er S e ct io n 

2 1 .0 5 .0 4 0 ( g) of t h e c o d e . St aff fi n d s th at t hi s pr o p o s a l t o pr o vi d e a 2 5 ft. wi d e lin e a r 

p ar k wit h a n 8 t o 1 0 ft. wi d e c o n c r et e p at h n o n -m ot ori z e d tr a n s p ort ati o n tr ail wit hi n " T h e 

C o m m u n it y" P o d 5 m e et s cri ter io n 1 a b o v e . A d d iti o n al di s c u s s io n of t hi s a m e nit y i s 
f o u n d b el o w i n t h e a n a ly si s s e ct io n of t h e st aff re p ort . 

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S 

A s r e q uir e d b y § 2 1 .0 2 .0 8 0 ( e) of th e Z o ni n g a n d D e v e lo p m e nt C o d e, a N e ig h b or h o o d 

M e eti n g w a s h e l d o n M a rc h 7, 2 0 1 9 . Nin e ( 9) p e o p l e att e n d e d th e m e et in g al o n g wit h 
Cit y St aff . G e n er a lly , t h o s e i n att e n d a n c e w er e s u p p o rti v e of th e pr o p o s a l. 

N o ti c e w a s pr o v id e d i n a c c or d a n c e wit h § 2 1. 0 2 .0 8 0 ( g) of t h e Z o n in g a n d D e v e lo p m e n t 
C o d e . O n J u l y 12, 2 0 1 9 n oti c e of th e a p p lic ati o n w a s m ai le d t o pr o p ert y o w n er s wit h i n 

5 0 0 fe et of th e s u bj e c t pr o p ert y . A n a p p lic a tio n si g n w a s p o st e d o n t h e pr o p ert y o n or 

b ef or e J u l y 12, 2 0 1 9 a n d n ot ic e of t h e p u b lic h e ari n g w a s p u b lis h e d A u g u s t 2 0 , 2 0 1 9 i n 
t h e D ai l y S e nti n e l. 

A N A L Y SI S 

T h e Gr a n d J u n cti o n C o m pr e h e n s iv e Pl a n d o e s n ot h a v e a f utur e la n d u s e d e s ig n ati o n 

t h at m at c h e s w e ll wit h w h a t T h e C o m m u n it y P o d 5 Pl a n n e d D e v e lo p m e n t pr o p o s e s . 
T h er e i s n o i n di vid u a l la n d u s e d e s ig n ati o n t h at a llo w s t h e ra n g e of l a n d u s e int e n s it y 

a n d d e n s it y t h at th e pr o p o s e d 3 9 .2 5- a cr e P o d 5 i s r e q u e sti n g. Y et e v er yt h in g t h at i s 

i n clu d e d wit hi n t h e pr o p o s e d P D z o n in g e m b o d ie s th e u n d er l yin g g u idi n g pri n ci p le s , 

g o a l s a n d p o lici e s of t h e C o m pr e h e n s iv e Pl a n . It i s t hro u g h c o m p lia n c e a n d s u p p ort of 
t h e G ui di n g Pri n c i ple s t h at P o d 5 i s i n c o nf or m a n c e wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n . 

T h e f o ur G ui di n g Pri n c i ple s fr o m t h e C o m pr e h e n s iv e Pl a n t h at s u p p ort " Th e 
C o m m u n it y" in c lu d e : 

• G u i din g Pri n c ip a l 2. S u s tai n a bl e Gr o wt h P att er n s -  Fis c a l s u s t ain a bil it y w h er e w e 
gr o w effi c ie nt l y a n d c o st -eff e cti v e l y. En c o ur a g e i nfill a n d re d e v e lo p m e n t a n d 



di s c o ur a g e gr o wt h p att er n s t h at c a u s e di s pr o p ort io n at e in c re a s e s i n c o st of s er vi c e s . 

P o d 5 wit h th e r a n g e of r e si d e nti al d e n s it y a n d r a n g e of n o nr e s id e nt i al d e v e lo p m e n t 

pr o p o s e d u n d er th e P D z o n in g w ill all o w f or a d e v e lo p m e nt mi x e d wit h re s id e nti a l of a 

wi d e v ari et y of h o u s in g c h oi c e fr o m si n g l e f a mil y t o m u ltif a mil y, all o w in g r e sid e n t s t o 

a g e i n pla c e wit h m e d ic a l s er v ic e s wit hi n w a lki n g di st a n c e a n d li v e w h er e jo b s , 

n e ig h b or h o o d g o o d s a n d s er v ic e s ar e al s o wit hi n w a l kin g di st a n c e. P o d 5 i s 3 9- a cr e s 

lo c at e d i n a n i nfill ar e a of Gr a n d J u n cti o n a dj a c e nt t o t h e 2 4 R o a d /M e s a M all V ill a g e 

C e nt er wit h a r e gi o n al m all a n d s h o p p in g in cl u di n g a f ull s er v ic e gr o c er y st o r e. 

D e v e lo p m e nt of P o d 5 al o n g wit h ot h er f o ur p o d s lo c a te d wit hi n 'T h e C o m m u nit y " 

a p p ro v e d t o t h e s o u t h of P o d 5, will h e l p le s s e n pr e s s u r e of Gr a n d J u n cti o n t o gr o w 

o ut w ar d a s it h e lp s d e v e lo p m e n t t o i nfill wi thi n t h e N ort h w e st Gr a n d J u n cti o n pl a n n in g 

ar e a. 

• G u i din g Pri n c i pl e 3. H o u s in g V ari et y- a llo w /e n c o ur a g e m or e v ar iet y i n h o u si n g t y p e s 

(b e s id e s ju st lar g e lot si n g l e fa mi l y h o m e s ) t h at will b ett er m e e t t h e n e e d s of o u r 

di v er s e p o p u lati o n- s in g le s, c o u p le s , f a milie s , t h o s e j u st st arti n g o u t, c h ildr e n w h o 

h a v e left h o m e , reti re e s , et c . 

P o d 5 i s pr o p o s in g si n g l e f a mil y d e ta c h e d t o a p art m e nt li vi n g o p p ort u niti e s f or 

r e si d e nt s . Pr o vi di n g a mi x of h o u si n g t y p e s pr o m o te s h o u s in g c h o ic e for e a c h 

h o m e o w n er s in di vi d u a l n e e d s w h e th er t h at n e e d i s for a s m all si n g l e fa mil y d et a c h e d 

h o m e, a p art m e n t li vin g, a t o w n h o m e or li vin g i n a l arg er h o m e for fa m ilie s . It giv e s 

r e si d e nt s o pt io n s t o a g e i n pla c e w h er e m e di c a l f a ciliti e s ar e e xi sti n g a n d lo c at e d n e xt 

d o o r. 

• G u i din g Pri n c i pl e 4. A Gr a n d Gr e e n S y st e m of C o n n e ct e d R e cr e ati o n a l O p p ort u nit ie s 

- T a k e a d v a n ta g e of , a n d ti e t o g et h er t h e e x c e p tio n a l o p e n s p a c e a s s et s of Gr a n d 

J u n c tio n , in c lu di n g t h e C o lor a d o Ri v er, o ur e x c ell e nt p a r k s y st e m , tr ail s a n d o ur 

s urr o u n d in g o p e n s p a c e s . 

T h e C o m m u nit y P o d 5 pr o p o s e s t o c o n s tr u ct a n o n -m ot ori z e d li n e ar p ar k tr ail s y s te m 

pr o v i din g p e d e str ia n s a n d bi c y c l e a c c e s s al o n g a n d thr o u g h t h e d e v e lo p m e nt a dj a c e nt 

t o G R o a d . T h i s p ar k tr ail c orr id o r will st u b t o th e e a st wit h t h e a bi lit y f or t h e pr o p ert y t o 

t h e e a st t o c o nti n u e it e a st t o t h e Ci t y' s' C a n y o n Vi e w P a r k a re a a n d re gi o n a l s h o p pi n g 

i n t h e 2 4 R o a d ar e a. I n th e f ut ur e thi s tr ail c o n n e cti o n w ill al s o e v e nt u a lly li n k wit h t h e 

L e a c h Cr e e k A cti v e T r a n s p ort atio n c orr id or r u n nin g n ort h a n d s o ut h al o n g th e e a st si d e 

of 2 4 R o a d . T h e L e a c h Cr e e k A ct iv e T r a n s p ort ati o n c orri d or li n k s P ar a di s e Hill s 

n e ig h b or h o o d t o t h e n ort h a n d t h e R e d la n d s ar e a t o th e s o ut h w h e n t h e e nti r e c orr id or 

i s c o n str u ct e d . 

• G u i din g Pri n c i pl e 5. B a la n c e d T r a n s p o rtati o n - A c c o m m o d a t e all m o d e s of 

tr a n s p ort ati o n in c lu di n g : air, tr a n sit, fr eig h t, a ut o, bi k e a n d p e d e s tria n . 

I n a d diti o n t o pr o v i din g for th e r e q uir e d str e et n et w o r k e st a b lis h e d b y th e Gr a n d 

J u n c tio n Ci r c ulati o n Pl a n , P o d 5 will pr o vi d e a s a f e n o n -m o tori z e d c orri d or wit h it s 



lin e ar p ar k tr ail s y st e m pr o v i din g a c c e s s t o b ot h e a st a n d w e st of t h e pr o p ert y . 

I n a d d iti o n, t h er e ar e t w o g o a l s of t h e C o m pr e h e n s iv e Pl a n th a t s u p p ort "T h e 

C o m m u n it y. Ea c h h a s p o lic y( ie s ) th a t f urt h er s u p p o rt t hi s pro p o s a l. T h e s e ar e i n clu d e d 

wit h i n th e a n a ly si s u n d er s e cti o n 2 1. 0 2 . 15 0 ( b )(2) b e lo w . 

Wit h t h e a p pr o v a l of t h e r ez o n e a n d O D P f or T h e C o m m u n it y P o d 5, t h e 3 9 a cr e s of 

mi x e d u s e d u s e will c o m bi n e wi ll t h e1 7 7 a c re s of P o d s 1 - 4 of " T h e C o m m u n it y" lo c at e d 

t o t h e s o u t h. T o g e th er t hi s cre at e s a l ar g e 2 1 6 a cr e s of infill d e v e lo p m e nt i n a n ar e a of 

t o w n b et w e e n e xi sti n g c o m m er ci a l a n d i n d u stri al u s e s o n th e w e st a n d th e gr o wi n g 2 4 

R o a d c orri d or /M e s a M all V ill a g e C e n ter ar e a t o t h e e a st. At 2 1 6 a cr e s , it m a k e s it 

p o s s i bl e t o bl e n d la n d u s e s a n d cr e a t e c o m p ati bi lit y b et w e e n t h e m. F o r P o d 5, t hi s c a n 

b e a c c o m p lis h e d t hr o u g h a pr e limi n ar y a n d fi n al pla n t h at will b e r e q uir e d f oll o wi n g 

O D P a p pr o v a l a n d wit hi n t h e Pl a n n e d D e v e lo p m e nt z o n in g . 

Pr o p o s e d Z o n in g t o P D f or 3 9 .2 5 a cr e s 

T h e Z o ni n g a n d D e v e lo p m e nt C o d e st at e s t h e p ur p o s e of P D z o n in g u n d e r s e ct io n 

2 1 .0 5 . 0 1 0, a n d e s t a blis h e s t h e n e e d t o pr o v id e lo n g -t er m c o m m u nit y b e n efit s w h e n 

u s e d f or z o n in g a pr o p o s e d d e v e lo p m e n t. 

2 1. 0 5. 0 1 0 P u r p o s e . 

T h e pl a n n e d d e v e lo p m e nt ( P D) zo n e a p p lie s t o mi x e d u s e o r u n iq u e si n g l e-u s e 

pr oj e c t s w h e r e d e si g n fl e xi bilit y i s d e sir e d a n d i s n ot a v ai la b l e t hr o u g h a p p lic at io n of 

t h e st a n d a rd s e s ta b li s h e d i n C h a pt er 2 1 .0 3 G J M C . Pla n n e d d e v e lo p m e n t z o n in g 

s h o u l d b e u s e d w h e n lo n g -ter m c o m m u nit y b e n efit s will b e d eri v e d a n d t h e vi si o n , 

g o a l s a n d p o lici e s of t h e C o m pr e h e n s iv e Pl a n c a n b e a c h ie v e d . T h e Dir e ct o r s h all 

d et er mi n e w h e th er s u b st a nti a l c o m m u n it y b e n efit s will b e d eri v e d . S p e cifi c b e n efi t s t h at 

t h e Dir e ct o r m a y fi n d th a t w o u l d s u p p ort a P D z o n in g in cl u d e , b u t ar e n ot li mit e d t o: 

( a) M or e eff e ct iv e infr a str u ct ur e ; 

T h e A p p lic a n t h a s st at e d t h at th e u s e of g e ot h er m a l (if lo c a l b u ild er s a c c e p t it) i s a 

m u c h m o r e effi ci e nt a n d e n v ir o n m e nt ally s u st a in a b l e w a y t o d e liv er th e n at ur a l h e at of 

t h e e art h i nt o t h e h o m e s . Th e ir pla n s ar e t o u s e a u n iq u e g e o gri d s y st e m a n d gr o u n d 

s o ur c e h e a t p u m p s in s id e t h e h o m e s t o h e a t a n d c o o l th e h o m e s . Staff fi n d s t h at 

cr e ati n g a tr u e mi x of la n d u s e w h er e h o u si n g , s er v ic e s a n d j ob s ar e f o u n d i n a 

w a lk a b l e e n v ir o n m e nt al s o uti li ze s t h e infr a str u ct u r e i n a o pti m a l w a y . 

( b) R e d u c e d tr affi c d e m a n d s ; 

T hi s i s al s o tr u e wit h r e d u cin g tr affi c d e m a n d s . All o w in g p e o p l e t o liv e cl o s e t o w h er e 

t h e y liv e a n d o b t ai n t h eir s er v ic e s r e d u c e s tr affi c. 



( c) A gr e at er q u al it y a n d q u a ntit y of p u b li c a n d /or pr iv at e o p e n s p a c e ; 

T h e p e d e stri a n p ar k s y st e m a s pr o p o s e d i n t h e lin e ar p a rk/ tr ail s y st e m a s s h o w n o n t h e 

pr o p o s e d O D P wi ll ul ti m at el y ti e t h e G R o a d c orri d o r t o C a n y o n Vi e w P a r k a n d will 

i n cr e a s e p u bli c o p e n s p a c e b y a p p ro x im at e l y 0. 7 a c re s, i n a d diti o n t o b e a utif y in g th e G 

R o a d c orri d or. 

( d) Ot h er r e cr e ati o n al a m e n iti e s; 

Bi ki n g a n d w a l kin g i s a n im p ort a n t a cti vit y i n t h e re g io n a n d will b e n efit fr o m th e 

l a n d s c a p e d p ar k/t r ail s y s te m a s pr o p o s e d a n d t h e p e d e stri a n a m e n iti e s s u c h a s 

b e n c h e s pr o vi d e d f or g at h eri n g a n d s o c i ali zin g th at ar e pr o p o s e d .  T hi s will b e a n 

i m p ort a nt s e g m e n t i n th e tr ail c orri d or i n cr e at in g c o n n e cti v it y of th e tr ail s y st e m a s th e 

l ar g er n e ig h b or h o o d d e v el o p s .. 

( e) N e e d e d h o u si n g t y p e s a n d /or mi x; 

T h e a p pl ic a n t h a s st a te d th a t " clu st er e d re si d e nti al d e n s it y t h at will b e a c c o m p lis h e d 

wit h thi s P D i s b a d l y n e e d e d b y th e ci t y. T h i s pr oj e ct wi ll cr e a t e m or e aff or d a b l e a n d 

di v er s ifi e d h o u s in g . B e c a u s e of t h e pr o x imit y t o C o m m u n it y H o s p it al, t h e P D will all o w 

s u c h n e e d e d h o u si n g mi x e s a s a s s i ste d c a r e a n d m e m or y c ar e h o u s in g a s w ell a s a g e 

i n pl a c e h o m e s a n d e xt e n d e d c ar e fa cilit ie s . Th e P D wi ll al s o all o w h o tel s , a p art m e nt s 

a n d lo w m a int e n a n c e t o w n h o m e s. Thi s v ari et y of h o u si n g t y p e s will si g n ific a ntl y 

a d d re s s t h e n e e d s of th e c o m m u nit y i n t hi s p a rt of th e ci t y." St aff c o n c ur s t h at a mi x of 

h o u si n g t y p e s i n o n e a r e a i s a b e n efi t t o th e ci t y. 

(f) In n o v ati v e d e s ig n s ; 

T h e pr o p o s e d for m al li n e ar p ar k/ tr ail s y s te m i s in n o v ati v e a n d n ot s e e n el s e w h er e i n 

Gr a n d J u n c ti o n al o n g mi n or art er i al r o a d w a y s s u c h a s G R o a d . T h e pr o p o s e u s e of 

g e o th er m a l e n er g y f or h o u s in g a n d n o nr e si d e nti al c o n str u cti o n i s in n o v at iv e a s w el l. 

( g) Pr ot e cti o n a n d /or pr e s er v ati o n of n at u r al re s o ur c e s , h a bit at ar e a s a n d n a tur al 

f e at ur e s; a n d /or. 

T h e a p pl ic a n t st at e s t h e y ar e w or k in g wit h l o c al b u il d er s t o i ntr o d u c e m o r e e n er g y 

effi ci e nt h o m e s u s in g g e ot h er m al h e ati n g a n d c o o lin g, a s w ell a s e n e rg y pr o d u c in g 

s o l a r v o lt ai c o n t h e h o m e s . Th e r e s ult will b e h o u s in g t h at i s z er o e n er g y c a p a b l e. T hi s 

t y p e of e n er g y d e liv er y i s e xtr e m el y fri e n d l y t o t h e e n v ir o n m e nt a n d al s o d r a m at ic all y 

r e d u c e s o u td o or s o u n d p oll uti o n b y eli m in ati n g n oi s y o u td o or c o n d e n s er s . St aff 

c o n c ur s t h at th e s e m et h o d s w o ul d g r e atl y b e n efit t h e e n v ir o n m e nt. 

( h) P u b li c art . 

T h e r e i s n o s p e cifi c p u bl i c art pr o p o s e d a s a r e q ui re m e nt of t h e O D P a n d re z o n e 

r e q u e st, h o w e v e r wit h t h e d e v e lo p m e n t of t h e lin e ar p a r k/tr ail c orr id o r f ut ur e s p a c e 

w o u l d b e a v ail a bl e t o intr o d u c e art i nt o t hi s d e v e lo p m e nt. 

2 1. 0 5. 0 2 0 D ef a ult St a n d a rd s . 



T h e u s e , b u l k, d e v e lo p m e nt, i m pr o v e m e nt a n d ot h e r sta n d ar d s f or e a c h pl a n n e d 

d e v e lo p m e nt s h all b e d eri v e d fr o m th e u n d er lyi n g z o n in g, a s d efi n e d i n C h a pt er 2 1 .0 3 

G J M C. I n a pla n n e d d e v e lo p m e nt c o nt e xt, t h o s e st a n d ar d s s h all b e r ef err e d t o a s 

d ef a u lt st a n d a r d s o r d e fa u lt z o n e . 

T h e pr o p o s e d d ef a ult z o n e of B P ( Bu si n e s s P ar k ) w ill a p p l y f or a ll b ul k st a n d ar d s 

e x c e p t f or t h o s e d e vi ati o n s b e in g r eq u e s te d a s di s c u s s e d i n t hi s st aff r e p ort. Th e r e i s 

n o st r ai g ht z o n e di stri ct f o u n d i n t h e z o n in g c o d e th a t s up p ort s th e e nt ir e r a n g e of la n d 

u s e s pr o p o s e d wit h thi s re z o n e t o P D . T h e B P z o n e b e s t c o m p lie s wit h t h e i nt e n sit y of 

n o n re si d e nti a l la n d u s e s pr o p o s e d a n d s u p p ort s th e m ulti -f a mil y d e n s iti e s d o w n t o 8 

d u /a c, h o w e v er t h e P D z o n e r e q u e st i s f or sin g l e f a mil y a n d d u pl e x la n d u s e s d o w n t o 

a mi n im u m d e n s it y of 5. 5 d u a c, si mi lar t o w h at i s all o w e d i n R- 8. T h e R- 8 z o n e di str ict 

i s a n all o w e d z o n e di stri c t f or t h e B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e L a n d U s e d e s ig n a ti o n, but 

n ot f or t h e C o m m er ci a l/ In d u stri a l la n d U s e d e s ig n ati o n t h e pr o p ert y i s c u rre ntl y 

d e si g n a te d a n d pr o p o s e d t o r e m ai n . Th e B u s in e s s P ar k Mi x e d U s e la n d u s e 

d e si g n ati o n d o e s n o t all o w f or C- 2 a n d 1- 1 z o ni n g , t h eref or e m ai nt ai ni n g 

C o m m er c i al/I n d u stri al i s th e pr ef err e d L a n d u s e d e s ig n ati o n . 

2 1. 0 5. 0 3 0 E st a bli s h m e nt of u s e s. 
T h e s a m e is s u e s a n d r e a s o ni n g f or d e fa u lt st a n d a r d d e vi ati o n s a p p lie s al s o t o 

e st a bli s h e d la n d u s e s i n th e P D ; b e c a u s e t h e B P z o n e b e st c o m p lie s wit h t h e i nte n sit y 

of n o nr e s id e nti a l la n d u s e s pr o p o s e d a n d s u p p o rts t h e m u lti-f a mily d e n s iti e s d o w n t o 8 

d u /a c . Th e Z o ni n g C o d e st at e s t h at "t h e t y p e a n d d e n sit y of all o w e d u s e s s h o ul d 

g e n er all y b e limit e d t o u s e s all o w e d i n th e d ef a u lt z o n in g ", b u t d o e s n ot pr o h i bit 

a llo wi n g a l a r g e r r a n g e of l a n d u s e i nte n s it y a n d d e n s it y t o b e all o w e d wit hi n a P D z o n e 

di st ri ct. 

2 1. 0 5. 0 4 0 D e v el o p m e nt St a n d a r d s a n d C o m m u n it y B e n efit. 

T hi s s e cti o n of t h e c o d e di s c u s s e s r e sid e nti a l d e n s it y, n o nr e si d e nt i al i nte n sit y a n d s e t 

b a c k st a n d ar d s . I n re g ar d s t o r e d u ci n g t h e mi ni m u m d e n s it y t o 5. 5 d u/ a c, cl e ar l y t hi s 

r e q u e st i s u n iq u e d u e t o th e r e n ot b e in g a n y str ai g ht z o n e t hat p er mit s t h e r a n g e of 

d e n sit y r e q u e st s c o u p le d wit h t h e r a n g e of int e n s it y of n o nr e si d e nt i al la n d s u s e s 

r e q u e st e d . B e c a u s e of t hi s wi d er r a n g e of d e n s it y a n d i nt e n sit y r eq u e st e d u n d er o n e 

P D z o n e di stri ct, t h er e w ill b e a hi g h er le v e l of c o m p at i bilit y f o c u s w h e n pr eli m in ar y a n d 

fi n al d e si g n of P o d 5 i s s u b mitt e d f oll o win g re z o n e a n d O D P a p pr o v a l. B ui l din g a n d fir e 

c o d e s wi ll b e f oll o w e d t o e n s ur e s af et y , in cr e a s e d s cr e e n in g of r e si d e nti al u s e s fr o m 

n o n re si d e nti a l u s e s will b e a d dr e s s e d thr o u g h s e p a rat io n a n d / o r b u ildi n g ori e n t atio n , 

et c. R e d u c e d s e tb a c k s ar e n e e d e d t o pr o vi d e a si n g l e f a mil y d e ta c h e d a n d att a c h e d 

h o u si n g pr o d u ct, t her e b y cr e ati n g m or e h o u s in g c h o ic e . F o r m a xi m u m flo or ar e a f or 

n o n re si d e nti a l d e v e lo p m e nt, it will b e r e stri cte d t o t h e d ef a u lt z o n e of B P w hi c h h a s n o 

m a x im u m b u ildi n g si z e or lot c o v er a g e. 

T h e C o m m u nit y b e n efit pr o p o s e d t o all o w f or th e a p pr o v a l of t h e d e vi at io n s re q u e st e d 



a s f o u n d u n d e r s e ct io n 2 1. 0 5 .0 4 0 ( g ) i s " bik e or p e d e str ia n a m e n iti e s" t h at w ill b e 

pr o v id e d i n t h e pr o p o s e d lin e ar p ar k a n d tr ail c orri d or , th u s m e et in g c o m m u nit y a m e nit y 

N o . 1: Tr a n s p ort at io n a m e n iti e s i n clu d in g , b u t n o t lim ite d t o, tr ail s ot h er th a n r eq ui r e d 

b y m u lti-m o d a l pla n , bi k e or p e d e stri a n a m e n itie s or tr a n sit ori e n te d im pr o v e m e nt s , 

i n clu d in g s c h o o l a n d tr a n sit b u s s h e lt er. 

T h e a p p lic a n t i s pro p o s in g a s p a rt of th e O utli n e D e v e lo p m e nt Pl a n ( O D P) for T h e 

C o m m u n it y P o d 5 t o e s ta b li s h a lin e ar p ar k a n d n o n -m o tor i ze d tr ail th at will r u n e a s t t o 

w e st al o n g th e s o ut h er n p ort io n of t h e pr o p ert y. It will al s o pr o v id e tr ail lin k a g e st u b b in g 

t o t h e e a s t th at wi ll pr o vi d e a f ut ur e tr ail c o n n e cti o n t o th e L e a c h Cr e e k A ct iv e 

Tr a n s p ort at io n C orri d o r (a s id e n tifi e d o n t h e Gr a n d J u n cti o n Ci r c ulati o n Pl a n M a p ) a n d 

c u rre ntl y b ei n g e s t a blis h e d al o n g th e e a st si d e of t h e 2 4 R o a d c orri d or. 

G R o a d a s a mi n or art er i al r o a d i s s h o w n o n t h e A cti v e T r a n s p ort ati o n M a p a s a n 

a ct iv e T r a n s p ort atio n c orri d or , b u t e x p e c te d t o b e c o n str u ct e d a s a c o m p l et e str e et 

cr o s s s e cti o n , c o n str u c te d e nt ir el y wit hi n ri g ht- of-w a y . P o d 5 i s pr o p o si n g t o c o n str u c t 

t h e n o n -m o tor iz e d f a cilit y o u t sid e of t h e 8 0 f e et of ri g ht-of -w a y a n d e n c lo s e it wit h i n a 

2 5 f e et wid e lin e a r p ar k f a cilit y wit h la n d s c a p in g a n d p e d e str ia n a m e n iti e s, s u c h a s 

b e n c h e s , tr a s h r e c e pt a cl e s, et c . 

P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1 .0 2 .1 5 0 ( b) ( 2 ) of t h e Gr a n d J u n c ti o n Z o n in g a n d D e v e lo p m e n t 

C o d e , r e q u e st s f or a n O ut lin e D e v e lo p m e nt Pl a n (O D P ) s h all d e m o n s trat e 

c o nf or m a n c e wit h a ll of t h e f oll o wi n g: 

a ) T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n , Gra n d V all e y Ci r c ulat io n Pl a n a n d ot h er a d o p te d pl a n s 

a n d p o lici e s ; 

T h e r e q u e st t o a p pr o v e T h e C o m m u nit y P o d 5 O utli n e D e v e lo p m e n t Pla n i s c o n s ist e nt 

wit h th e f oll o win g G o a l s a n d P o lici e s of t h e C o m p re h e n s iv e Pl a n . It i s als o i n 

c o nf or m a n c e wit h f o ur of t h e si x G ui di n g Pri n c ip a l of t h e C o m pr e h e n s iv e Pl a n a s 

di s c u s s e d pr e vi o u s l y i n t hi s st aff r e p ort. 

G o a l 3: T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n will cr e at e or d er e d a n d b al a n c e d gr o wt h a n d s pr e a d 

f ut ur e gr o wt h t hro u g h o ut t h e c o m m u nit y . 

P o lic y A. T o cr e at e lar g e a n d s m all "c e n ter s " t hr o u g h o ut t h e c o m m u n it y t h at pr o v id e 

s er v ic e s a n d c o m m e r ci al ar e a s . 

P o lic y B. Cr e at e o p p ort u nit ie s t o r e d u c e th e a m o u nt of tri p s g e n er at e d f or s h o p pi n g 

a n d c o m m uti n g a n d d e cr e a s e v e hi cl e mil e s tr a v el e d t h u s in c re a si n g ai r q u a lit y. 

G o a l 5: T o pro v id e a br o a d e r mi x of h o u si n g t y p e s i n t h e c o m m u n it y t o m e et t h e n e e d s 

of a v ar iet y of i n c o m e s , f a mil y t y p e s a n d life st a g e s . 



P oli c y B. E n c o u ra g e mi x e d - u s e d e v e lo p m e nt a n d id e ntifi c ati o n of l o c ati o n s f or 

i n cr e a s e d d e n sit y . 

Pr o p o s e d P o d 5 i s a mi x e d u s e d e v e lo p m e nt th a t pr o vi d e s a l ar g e r a n g e of la n d u s e s 

i n clu d in g h o u si n g, s er v ic e s , r et ail us e s , c o m m er ci al, a n d e m pl o y m e nt ; t h ere b y 

pr o v i din g th e o p p ort u nit y t o re d u c e tri p s a n d h o u si n g f or a v ari et y of life st a g e s . I n 

a d d iti o n, t hi s pr o p o s e d P D will all o w a mi x of h o u s in g t y p e s t h at pr o v id e s h o u si n g 

c h oi c e at th e p ot e nt i al of a f ull r a n g e of h o u si n g , sin gl e f a mil y d e ta c h e d t o 

a p a rtm e n t s/c o n d o s . Th e ref or e , st aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m e t. 

b) T h e re z o n in g crit eri a pr o v id e d i n S e c tio n 2 1. 0 2 . 14 0 ( a) of t h e Gr a n d J u n c tio n Z o ni n g 

a n d D e v e lo p m e nt C o d e . 

( 1) S u b s e q u e n t e v e nt s h a v e i n v alid a te d th e or i gin al pr e m is e s a n d fi n di n g s; a n d / o r 

T h e ori gi n a l pr e m is e s f or t h e M U ( Mix e d U s e) z o n e di stri ct w a s t o pr o v id e for a 

tra n sit io n fro m M U z o n in g fo u n d i n th e Vill a g e C e n ter F ut ur e L a n d U s e d e s ig n at io n 

f o u n d al o n g t h e 2 4 R o a d c orr id or a n d t h e C o m m er c i al/ In d u stri al F ut u r e La n d U s e 

d e si g n ati o n w h er e t hi s pr o p ert y r e sid e s a n d t h e I n d u stri al Fut ur e L a n d U s e d e s ig n ati o n 

t o t h e w e st. Alt h o u g h thi s P D z o n e pr o v id e s a tr a n siti o n b et w e e n t h e Vill a g e C e nt e r 

z o ni n g t o th e e a st a n d t h e in d u s tri al z o n in g t o t h e w e s t, th e ori gi n al pr e m is e s i s n ot 

i n v alid a te d . Th e r efor e , Staff fi n d s th a t t hi s crit eri o n h a s n ot b e e n m e t. 

( 2) T h e c h ar a c ter a n d /or c o n d iti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at th e a m e n d m e nt 

i s c o n si st e nt wit h th e Pl a n; a n d / o r 

" T h e C o m m u n it y" Pla n n e d D e v el o p m e nt r e c eiv e d P D a n d O D P a p pr o v a l f or mi x e d u s e 

i n 2 0 1 5 w h ic h w a s a m e n d e d i n 2 0 1 9 t o a d d a d dit io n a l h o u s in g t y p e s a n d d e n siti e s , a s 

w ell a s m o dif y th e b u l k sta n d ar d s , t o all o w f or a d d iti o n al l a n d u s e s a n d z o n in g 

d e vi at io n s pr o vi di n g f or a r e si d e nti al a n d c o m m e r ci al mix e d u s e z o n in g . Th e P D z o n in g 

" T h e C o m m u n it y" r e c eiv e d i n 2 0 1 9 i s t h e s a m e a s pr o p o s e d f or t h e P o d 5 R e z o n e 

r e q u e st t o P D . 

T h e c o n diti o n of t h e M e s a M all /2 4 R o a d ar e a c o nti n u e s t o c h a n g e a s n e w pr oj e ct s , 

s u c h a s C o m m u ni t y H o s pit a l, offi c e , r etail a n d lo d gi n g h a v e c o m e o n -li n e. H o u si n g 

d e m a n d c o m m u n it y-wi d e h a s a c c e ler a te d th e p a st f e w y e a r s a n d i s a nt i cip at e d t o b e 

hi g h i n t h e 2 4 R o a d ar e a i n cl o s e pr o x i mit y t o t h e gr o wi n g e m p lo y m e nt c e nt er a n d 

s u p p ort iv e s er vi c e s . Pr o vi di n g f or a wi d e r a n g e of h o u s in g t y p e s, a s pr o p o s e d w i t h P o d 

5 d e v el o p m e nt , all o w s for m o r e fl e xi bilit y i n h o u s in g t y p e t h at c a n m e et t h e f ut ur e 

d e m a n d i n th e 2 4 R o a d ar e a a n d th e Gr a n d J u n c tio n c o m m u ni t y. T h er ef or e, St aff fi n d s 

t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m e t. 

( 3) P u bli c a n d c o m m u n it y f a ciliti e s a r e a d e q u at e t o s e r ve t h e t y p e a n d s c o p e of la n d 

u s e pr o p o s e d ; a n d /or 



All m aj or ut iliti e s ar e a v a ila b l e t o t h e pr o p ert y a n d ar e a d e q u at e t o s er v e th e pr o p o s e d 

d e n sit y a n d int e n s it y of d e v e lo p m e nt a s pr o p o s e d . Staff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s 

b e e n m et. 

( 4) A n i n a d e q u at e s u p p l y of s uit a b l y d e s ig n at e d la n d i s a v a ila b l e i n t h e c o m m u n it y, a s 

d efi n e d b y th e pr e s i din g b o d y, t o a c c o m m o d a t e t h e pr o p o s e d la n d u s e; a n d / o r 

T h er e ar e limit e d v a c a nt pr o p erti e s i n t h e Gr a n d J u n ct io n cit y limit s th at ar e at t h e si z e 

a n d s c a l e of th e P o d 5 pr o p ert y . T h i s pr o p o s e d P D d e v e lo p m e nt of 3 9 . 2 a cr e s i s b e in g 

pl a n n e d f or a n d wi ll b e a c o m p ati b l e a d d itio n t o t h e 1 7 7 -a c r e " Th e C o m m u nit y " 

Pl a n n e d D e v e lo p m e n t w a s a p p ro v e d M a y 1 5, 2 0 1 9 b y Cit y C o u n c il. I n a d d itio n , thi s 

lo c at io n w e st of 2 4 R o a d i s a p p ro pri at e t o h a v e a r a n g e of la n d u s e s a s pr o p o s e d a n d 

i n lin e wit h th e la n d u s e s a p pr o v e d for " Th e C o m m u n it y" t o t h e s o ut h . It f urt h er pr o v id e s 

f or i nfill d e v e lo p m e n t wi thi n t h e Ci t y limit s s o u t h of 1- 7 0 i n a n a r e a th at h a s r e m ain e d 

lar g e l y u n d e v e lo p e d f or d e c a d e s a s c o m m er ci a l/in d u s tri al d e v e lo p m e nt h a s b e e n b u ilt 

t o t h e w e st of 2 3 ½ R o a d a n d r e sid e nti a l d e v e lo p m e nt h a s b e e n b u ilt t o t h e e a st of 2 4 

R o a d . Th e pr o p o s e d P D z o n e i n cr e a s e s t h e o pti o n s of mi x e d u s e a n d wi ll e n h a n c e a n d 

pr o v id e b e n efit t o a n e w gr o wt h ar e a wit hi n th e ci t y. H o w e v e r, wit h t h e re c e n t P D 

z o ni n g f or 17 7- a cr e "T h e C o m m u n it y" t o s a y t h at t h er e i s a n in a d e q u at e s u p p ly, St aff 

fin d s t hi s crit eri o n h a s n o t b e e n m et. 

( 5) Th e c o m m u n it y o r ar e a , a s d efi n e d b y th e pr e s i din g b o d y, will d er iv e b e n efit s fr o m 

t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt. 

P o d 5 d e v e lo p m e nt pr o v id e s a mi x e d u s e n ei g h b o rh o o d t h at m e et s th e int e n t of t h e 

C o m pr e h e n s iv e Pl a n . Th e pr o p o s e d z o ni n g will a llo w f or a d d itio n a l h o u s in g t y p e s t h a n 

t h e u n d erl y in g z o n e di s trict of B u si n e s s P ar k all o w s . Th e P D will pr o v id e for a r a n g e 

a n d c h o ic e of h o u s in g o p p o rtu n it y t h at wi ll a p p e a l t o a l ar g er s e g m e nt of t h e 

p o p u lati o n . T hi s pr o v id e s a p u bli c b e n efit b y e n c o ur a g in g d e v e lo p m e nt i n a n i nfill a r e a 

w h e r e t h er e i s g ro wt h o p p ort u n it y a n d pr o v i din g a d d iti o n al h o u s in g t y p e s f or v ar y in g lif e 

st a g e s , all i n a n a r e a n e ar m e d ic a l fa ciliti e s, s h o p p in g a n d e m p lo y m e nt. T h er e for e , 

St aff fi n d s t h at t hi s crit er io n h a s b e e n m et. 

c) T h e pl a n n e d d e v e lo p m e nt r e q uir e m e nt s of S e cti o n 2 1. 0 5 .0 4 0 (f) of th e Z o n in g a n d 

D e v e lo p m e nt C o d e; 

( 1) S e tb a c k St a n d a rd s . Pr in ci p a l str u ct u r e s et b a c k s s h a ll n ot b e l e s s t h a n t h e mi ni m u m 

s et b a c k s for th e d ef a u lt z o n e . 

R e d u cti o n s t o s et b a c k s w er e al s o e s t a blis h e d a n d a p pr o v e d for th e fo ur p o d s i n "T h e 

C o m m u n it y". T h e s e s a m e r e d u cti o n s ar e b e in g s o u g h t f or T h e C o m m u n it y P o d 5 

d e v e lo p m e nt. R e d u c e d s et b a c k s for pri n c ip a l str u c tur e pr o vi di n g fl e xi bilit y f or 



r e si d e nti al u s e s i n c o n s tr u cti o n a n d h o u si n g st yl e ar e p r o p o s e d . Th e A p pli c a nt i s 
pr o p o si n g t o r e d u c e fro nt y ar d s e tb a c k s fr o m 1 5 fe et t o 1 0 f e et f or pri n c ip a l str u ct ur e s , 

e x c e p t f or n o nr e s id e n ti al str u ctur e s al o n g art eri a l st r e et s s u c h a s 2 3 ½  R o a d . S et b a c k s 

f or a c c e s s or y str u ct u re s will n o t c h a n g e a n d re m a i n at 2 5 ft. Si d e a n d r e ar s et b a c k s wi ll 
r e m ai n at O ft. 

( 2) O p e n S p a c e . All r e sid e nt i al pl a n n e d d e v e l o pm e n t s s h a ll c o m p l y wit h t h e mi ni m u m 
o p e n s p a c e st a n d a rd s e s ta b li s h e d i n t h e o p e n s p a c e re q uir e m e nt s of th e d ef a u lt z o n e 

a n d r e q uir e d i n t h e Z o n in g a n d D e v e lo p m e nt C o d e . 

N o c h a n g e s ar e pr o p o s e d t o o p e n s p a c e re q ui re m e nt s . O p e n S p a c e re q ui re m e nt s will 

b e d et er mi n e d b y t h e t y p e of u s e pr o p o s e d . 

( 3) F e n ci n g/ S cr e e n in g . Fe n ci n g s h all c o m pl y wi t h G J M C 2 1. 0 4 .0 4 0( i). 

N o c h a n g e s ar e pr o p o s e d . Fe n ci n g a n d s cr e e n in g will b e a s p er C o d e . 

( 4) L a n d s c a p in g . La n d s c a p i n g s h all m e e t or e x c e e d th e r e q uir e m e nt s of G J M C 

2 1 .0 6 .0 4 0 . 

N o c h a n g e s ar e pr o p o s e d . La n d s c a p in g will b e a s p e r C o d e . 

( 5) P ar k in g . Off -str e et p ar k in g s h all b e pr o v id e d i n a c c o rd a n c e wit h G J M C 2 1. 0 6 .0 5 0 . 

N o c h a n g e s ar e pr o p o s e d . P ar k in g r e q uir e m e nt s wi ll b e a s p e r C o d e . 

( 6) St re e t D e v el o p m e nt St a n d a rd s . St re et s, a lle y s a n d e a s e m e n t s s h all b e d e si g n e d 

a n d c o n str u c te d i n a c c or d a n c e wit h T  E D S ( G J M C Ti tl e 2 9) a n d a p pli c a bl e p o rti o n s of 

G J M C 2 1. 0 6 .0 6 0 . 
All st r e et s lo c a te d i n P o d 5 will b e c o n str u ct e d i n a c c or d a n c e wit h Ci t y st a n d a rd s . 

d) T h e a p p lic a b l e c orri d or g ui d eli n e s a n d ot h er o v er la y di stri c t s. 

T h e P o d 5 P D d e v e lo p m e nt i s l o c at e d wit h t h e 2 4 R o a d C orr id o r Zo n in g O v er la y . 

R e q ui re m e nt s of t hi s Zo n in g O v erl a y will a p p l y. 

e) A d e q u at e p u bli c s er vi c e s a n d f a ciliti e s s h all b e p r o vid e d c o n c urr e n t wit h t h e 

pr oj e c te d i mp a ct s of t h e d e v e l o pm e n t. 

All m aj or ut iliti e s ar e a v a il a bl e t o t h e pr o p ert y a n d ar e a d e q u at e t o s er v e th e d e n s it y 

a n d i nte n sit y of d e v e l o pm e n t pr o p o s e d . Staff fi n d s th a t t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

f) A d e q u a t e ci rc ul ati o n a n d a c c e s s s h all b e pr o vi d e d t o s er v e all d e v e lo p m e nt 



p o d s /ar e a s t o b e d e v e lo p e d . 

A d e q u a t e cir cul ati o n a n d a c c e s s wi ll b e pr o vi d e d i n a c c or d a n c e wit h t h e Gr a n d 

J u n c tio n Ci r c ulati o n Pl a n a n d all a p p lic a b l e C o d e s , a n d a s pr o p o s e d wit h t h e O D P . 

St aff fi n d s t h at t hi s crit er io n h a s b e e n m et. 

g ) A p pr o pr iat e s c re e n in g a n d b uff eri n g of a dj a c e nt pr o p ert y a n d u s e s s h a ll b e pr o v id e d ; 

S cr e e n in g a n d b uff er in g w ill b e pr o vi d e d a s p er C o d e a n d a s pr e v i o u sl y di s c u s s e d i n 

t hi s st aff r e p ort will b e fi n aliz e d wi t h pr e limi n ar y a n d fi n al s u b d i vi sio n d e v e lo p m e nt. 

St aff fi n d s t h at t hi s crit er io n h a s b e e n m et. 

h ) A n a p pr o pri at e r a n g e of d e n s it y f or t h e e ntir e pr o p ert y o r f or e a c h d e v e lo p m e nt 

p o d / a re a t o b e d e v e lo p e d ; 

T h e pr o p o s e d si n g l e f a mily d e ta c h e d , sin g l e f a mily att a c h e d (t o w n h o m e), d u pl e x 

d e v e lo p m e nt i s pr o p o s e d wit h a mi ni m u m d e n s it y of 5. 5 d u /a c . T hi s i s a n a p pr o pri a t e 

mi ni m u m d e n s it y a n d i s t h e s a m e d e n sit y fo u n d i n th e Cit y ' s R- 8 z o n e di stri ct. M u lti-

f a mil y u s e s will b e r e q uir e d t o h a v e a mi n im u m d e n s it y of 1 2 d u /a c wit h n o c h a n g e t o 

t h e m a x im u m d e n s it y of 2 4 d u/ a c . P o d 5 will all o w for th e si n g l e fa m ily h o u s in g o pti o n s , 

b ut wi ll b e f urt h er c o n str ai n e d wit h a m a x im u m p er c e nt a g e 7 0 % of t h e a cr e a g e c a n b e 

d e v e lo p e d wit h si n g l e f a mil y h o u s in g t y p e s. T h i s pr o v id e s a s s ur a n c e t h at t h e e nti r e p o d 

will n o t d e v e lo p a s si n g l e f a mil y h o u s in g , pr o vi di n g f or a mi x e d u s e d e v e lo p m e n t t o 

o c c ur. 

i) A n a p pr o pri a t e s e t of "d e fa u lt" or mi ni m u m st a n d a rd s f or t h e e ntir e pr o p ert y o r f or 

e a c h d e v e lo p m e nt p o d / a re a t o b e d e v e lo p e d . 

F o llo wi n g ar e t h e pr o p o s e d c h a n g e s t o t h e di m e n s io n a l st a n d ar d s pr o p o s e d f or P o d 5 

of 'T h e C o m m u nit y ". Als o in c lu d e d ar e mi ni m u m st a n d ar d s t h at a r e n ot c h a n g in g fr o m 

t h e B P d e fa u lt z o n e : 

Di m e n si o n al St a n d a r d s 

Mi ni m u m L o t Ar e a 

Mi ni m u m L o t Widt h 

Mi ni m u m St r e et F r o nt a g e 

D ef a ult B P P r o p o s e d P D 

1 a c r e 1, 8 0 0 s.f . 

1 0 0 ft. 2 0 ft. 

N o Mi ni m u m N o c h a n g e 

Mi ni m u m S et b a c k s 

F r o nt-Str e et (s e e f o otn o te 1 ) 1 5 

A c c e s s or y ( F/ S/ R) 2 5 / 5/1 0 

Si d e /R e a r 1 0 / 1 0 

Mi ni m u m a n d M a x im u m 

1 0 

N o c h a n g e 

0 



D e n sit y 

S. F/ att a c h e d /d e ta c h e d /d u p le x 8 d u /a c 5. 5 d u/ a c 

M u lti-f a mily 8- 2 4 d u /a c 1 2/ d u /a c 

M a x im u m H e ig h t 6 5 Ft. 
N o c h a n g e 

F o ot n ot e s : 
1. N o n - Re s id e nt i al b uildi n g s s h all b e s et b a c k a mi ni m u m of 3 0 f e et fr o m "Art eri a l" 

d e si g n a te d rig ht- of -w a y s . 

Wit h t h e s e pr o p o s e d a m e n d m e nt s th e r e c o nti n u e s t o b e a p p ro pri at e "d ef a u lt" or 
mi ni m u m st a n d ar d s f or P o d 5 i n t hi s P D z o n e d di str ict. 

j) A n a p pr o pri a t e p h a si n g or d e v e lo p m e nt s c h e d u l e f or t h e e ntir e pr o p ert y or f or e a c h 
d e v e lo p m e nt p o d /ar e a t o b e d e v e lo p e d . 

A s n ot e d e arl ier i n t hi s st aff r e p ort, th e pr o p o s e d d e v e lo p m e n t s c h e d u l e f or P o d 5 
st at e s a Pr e limi n ar y D e v e lo p m e n t Pla n f or P o d 5 m u s t b e a p pr o v e d wit h i n si x ( 6) y e ar s 

of t h e P D Or di n a n c e . A Fin a l D e v e lo p m e n t Pla n a n d pl at s h a ll b e a p pr o v e d wit hi n ei g h t 

( 8) y e ar s, or th e O D P will e x p ir e a n d t h e z o ni n g wi ll r e v ert t o th e ori gi n a l M U. 

FI N DI N G O F F A C T 

Aft e r r e vi e wi n g t h e r e q u e st f or a p pr o v a l t o r ez o n e fr o m Mi x e d U s e (M U ) t o Pl a n n e d 

D e v e lo p m e nt (P D ) a n d a p pr o v e a n O utli n e D e v e lo p m e nt Pl a n f or 3 9 . 2 a cr e s , lo c at e d at 

2 3 7 2 G R o a d f or T h e C o m m u n it y P o d 5, Fil e n u m b er ( P L D-2 0 1 9- 3 2 8 ), t o in cl u d e th e 
la n d u s e s a n d d e v i atio n s t o t h e d ef a u lt zo n e of B P a s o utl in e d i n t hi s st aff r e p ort, t h e 

f oll o win g fi n d in g s of f a ct h a v e b e e n m a d e: 

1. T h e O utli n e D e v e lo p m e nt Pl a n c o nf or m s wi t h t h e r e q uir e m e nt s of S e ct io n 

2 1 .0 2 .1 5 0 ( b) ( 2) of th e Gr a n d J u n c ti o n Z o n in g a n d D e v e lo p m e n t C o d e , in cl u d in g 

m e eti n g m or e t h a n o n e of t h e r ez o ni n g cr iteri a pr o vi d e d i n S e cti o n 2 1. 0 2 .1 4 0 . 

2. T h e P D a n d Pl a n a c hi e v e s lo n g-t er m c o m m u n it y b e n efit s b y pr o v i din g n e e d e d 

h o u si n g t y p e s a n d mi x a n d r e d u cin g tr affi c d e m a n d s . 

3. P ur s u a nt t o 2 1. 0 5 .0 4 0 ( g) D e v iati o n fr o m D e v e lo p m e nt D ef a ult St a n d a rd s , it h a s 

b e e n f o u n d t o pr o vi d e a m e n iti e s i n e x c e s s i n w h at w o u l d ot h er w is e b e r e q uir e d b y t h e 

c o d e . 

4. T h e Pl a n n e d D e v e lo p m e n t i s c o n s i ste nt wi t h th e vi si o n, g u i din g pri n c i ple s, g o a l s 

a n d p o lici e s of t h e C o m pr e h e n s iv e Pl a n . 



FI S C A L I M P A C T: 

T hi s l a n d u s e a cti o n d o e s n ot h a v e a n y dir e ct fi s c al im p a ct. S u b s e q u e nt a ct io n s s u c h 

a s f ut ur e d e v e lo p m e n t a n d r elat e d c o n str u cti o n m a y h a v e di r e ct fi s c al i m p a ct 

d e p e n d in g u p o n t y p e of u s e . 

S U G G E S T E D M O TI O N : 

I m o v e t o {a d o p U d e n y ) Or di n a n c e N o . 4 8 7 5 , a n or di n a n c e z o n in g t h e Cl u b D e a l 1 2 7 

M er k Gr a n d J u n ct io n L P D e v e lo p m e nt t o a P D ( Pla n n e d D e v e lo p m e nt ) Zo n e , b y 
a p p ro vi n g a n O u tlin e D e v e lo p m e nt Pl a n f or P O D 5, wit h a d ef a u lt zo n e of B P 

(B u s in e s s P ar k Mi x e d U s e ), lo c at e d at 2 3 7 2 G R o a d o n fi n al p a s s a g e a n d or d er fi n al 

p u b lic at io n i n p a m p h let f or m. 

Att a c h m e nt s 

1. M a p s a n d P h ot o s 

2. O D P M a p a n d Dr a w in g s 

3. D e v e lo p m e n t A p p lic ati o n - P o d 5 
4. Pr o p o s e d Or di n a n c e 





T h e C o m m u nit y P o d 5 R e z o n e t o P D a n d O D P 
F ut u r e L a n d U s e M a p 

N . _ A V 
C orr m er ci a l/l n d us t Ji al 

T h e C o m m u ni t y 
P o d 5 

... - -

R e si d e nti al M e di u m 



C S R 

T h e C o m m u nit y P o d 5 R e z o n e t o P D a n d O D P 
E xi sti n g Z o ni n g M a p 

T h e C o m m u nit y 
P o d 5 

,t ... , 1 

~":'~ ., 
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M U J 
'l 

C S R 



Sit e P h ot o - S o ut h w e st c or n er of Sit e l o o ki n a N ort h e a st 

Sit e P h ot o - S o ut h e a st c or n er of Sit e l o o ki n g N ort h w e st 
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4 A C C E S S P OI N T S 

'f N O N- M O T O R IZ E D T R AI L C O R R ID O R 

N O T E S 
1. S E E C O M P L E T E LI S T O F U S E S F O R T H E D E F A U L T Z O N E S 

O F B P I N T H E P D O R DI N A N C E . 
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R e z o n e a n d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n 
f o r t h e M e r k el T r a ct P O D 5 

G e n e r al P r o j ect R e p o rt 

Pr o j ect O v e r vi e w 

T h e a p pli c a nt , Cl u b D e a l 1 2 7 M er k Gr a n d J u n ct io n L P (d o T a ur u s of T e x a s ), i s r e q u e sti n g a p p ro v a l of a 
R e z o n e a n d O utl in e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P) f or a p pr o x im at el y 3 9 a cr e s of pr o p ert y l o c at e d at 2 3 7 2 G 
R o a d , Gr a n d J u n ct io n, C o lor a d o. T h e pr o p ert y i s c urr e ntl y z o n e d Mi x e d U s e ( M U) , a n d t hi s r e q u e st i s 
t o c h a n g e it t o a Pla n n e d D e v el o p m e n t (P D) z o n e . T h e int e n tio n s ar e t o cr e at e c o m p a tibl e u s e s of 
t hi s + 3 9 a cr e pr o p e rt y wit h t he r e c entl y a m e n d e d Or d in a n c e 4 6 7 6 w h ic h i s t h e 1 7 7 a cr e tr a ct t o t h e 
s o ut h k n o w n a s T h e C o m m u nit y. T h i s + 3 9-- a cr e pr o p ert y i s ref err e d t o a s T h e M er k e l Tr a ct , P o d 5 
(h er ei n r ef err e d t o a s P O D 5). 

Li k e t hr e e of t h e f o ur P o d s i n T h e C o m m u nit y Pl a n n e d D e v el o p m e nt O D P t o t h e s o ut h , PO D 5 w ill b e a 
P D Z o n e wit h a n u n d erl yi n g d ef a ult z o n e of B u s in e s s P ar k M i xe d u s e (B P ). S p e cifi c a ll y it will b e si mi l ar t o 
P o d 1 C h ar a ct e ri sti c s of T h e C o m m u nit y Pl a n n e d D e v el o p m e nt O D P. 

T h e foll o w in g C o d e S e c tio n s ar e a d dr e s s e d i n t hi s re p ort a n d/ or it s att a e h m e nt s : 
o S e ct io n 2 1. 0 2 . 14 0 - R e z o n e fro m Mi x e d U s e (M U ) t o Pl a n n e d D e v el o p m e nt ( P D); 
o S e ct io n 2 1. 0 2 . 15 0 - O utl in e D e v el o p m e nt Pl a n ( OD P ) wit h u n d erl yi n g z o n in g of B P . 

A. P r oj e ct D e s c ri pti o n 

L o c ati o n 
• 2 3 7 2 G R o a d , Gr a n d J u n ct io n , C o lor a d o ... im m e d iat el y n ort h of C o m m u n it y H o s pit al a cr o s s G R o a d. 

A cr e a g e 
• A p pr o x im at el y + 3 9 a c re s . 

Pr o p o s e d U s e 
• R e z o n e fro m M U t o P D; t h e D ef a ul t z o n e will b e B P; 
• P O D 5 wi ll all o w M e d ic al Offi c e/ Cli ni c, Gr o u p Li vi n g , R e st a ur a nt s, G e n er al Offi c e , H o tel, Att a e h e d , 

D et a c h e d R e s id e nti a l a n d M u lti-F a m il y R e s id e nti a l l a n d u s e s. All Si n g l e F a m il y D et a c h e d , Sin g l e 
F a m il y Att a e h e d , D u p l e x e s la n d u s e s will h a v e a mi ni m u m d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u n it s p er a c r e a n d 
s h all n ot e x c e e d m o r e t h a n 7 0 % of t h e a cr e a g e i n P O D 5. M ulti -F a m il y r e sid e nti a l u s e s s h all h a v e a 
d e n s it y b et w e e n 1 2 a n d 2 4 u nit s p er a cr e. S e e Ite m E B el o w f or a m or e c o m p l et e li st of all o w e d u s e s . 

B. P u bli c B e n efit 

T h e d e v el o p m e nt of C o m m u n it y H o s pit a l i s a g a m e c h a n g e r t o t h e p ot e nti a l t y p e s of d e v el o p m e nt t h at will 
n o w w a nt t o lo c at e i n t h at ar e a , p art ic u larl y t h e t y p e s of b u s in e s s e s a n d t h e r e sid e n tial s u p p o rt t o t h e 
h o s pit al a n d s urr o u n d in g u s e s . I n a d dit io n, t h e ci t y n e e d s m or e cl u st er e d d e n sit y r e sid e n tial t o pr o vi d e 
h O u s in g a s Gr a n d J u n ct io n gr o w s a n d a d d s m o r e j o b s. Cl u st er e d d e n sit y r e sid e nti al wit h a mi ni m u m of 
5. 5 u nit s t o t h e a c r e al o n g wit h ot h er t y p e s of re s id e nti a l u s e s s u e h a s a g in g i n pl a c e , e xt e n d e d st a y , 
m e m or y c ar e fa c ilitie s , h o tel s a n d a p art m e nt s ar e n e e d e d i n t hi s ar e a b e c a u s e of t h e p r e s e n c e of 
C o m m u n it y H o s p it al. T h e s e t y p e s of di v er s e re s id e nti a l u s e s will in cr e a s e t h e s u c c e s s of t h e h o s pit a l i n 
s er v in g t h e c o m m u n it y. I n a d dit io n, t h e p r oxi mi t y of m aj o r p ar k s lik e c a n y o n Vi e w P ar k a n d t h e e x p a n s io n 
of t h e c o m m u n it y p e d e stri a n c o n n e ct io n pr o gr a m fro m t h at p a r k a n d t hro u g h t hi s l a n d will e n h a n c e t h e 
q u a lit y of lif e f or t h e cit y i n t hi s ar e a. P u b li c b e n e fit s fr o m t hi s R e z o n e a n d O D P in c lu d e: 

R e z o n e a n d O D P 
M e d < el Tr a ct P O D 5 
8/ 1 4/ 2 0 1 9 
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o T h e d e v el o p m e nt of pr o p ert y witll i n til e Cit y 2 0 1 b o u n d ar y; 
o T h e fa cilrt ati o n of b u s in e s s a n d r e sid e nti al d e v el o p m e n t t n at wi ll s u p p ort t n e c o m m u n it y' s n e w e s t 

n o s p it al a n d e x i stin g b u s in e s s e s i n t n e ar e a; 
o t n e si mi l arit y of tlli s P O D 5 witl 1 tile e xi st in g ' T n e C o m m u n it y Pl a n n e d D e v el o p m e nt' ; 
o T h e pr o vi s io n of a n o n -m o tort z e d tr ail witlli n a 2 5 ' wi d e p e d e st ria n c o rrid o r; 
o C o m mrt m e nt t o l a n d s c api n g , in cl u d in g li mite d sit e f ur nit ur e, witll i n til e +/- 1 / 3 a cr e p e d e st ria n 

c orr id or c o nt a ini n g t n e n o n -m o t oriz e d trail tllro u g n til e M er Kel Tr a c t P o d 5; 
o T h e a b ilit y t o pr o c e e d witl 1 a d e sti n ati o n q u a lit y d e v e lo p m e nt pl a n for o n e of t n e lar g e s t a n d m o s t 

str at e gi c v a c a nt p a rc el s i n tile Ci t y; 
o B e in g t n e c at al y s t f or n e w r o a d, dr a in a g e, a n d utilit y im p r o ve m e nt s wi tlli n tile Ci t y s y st e m , i n a n 

ar e a t n at i s c ritic al t o t n e gr o wtll of t n e ci t y a n d n a s b e e n o v er 1 o o K e d f or d e c a d e s . 

C. N ei g h b o r h o o d M e eti n g 

A n ei g n b o m o o d m e et in g w a s n e l d o n M ar e n 7, 2 0 1 9 f or o ot n tile a m e n d m e nt s t o T n e C o m m u n it y O D P 
(fl <a O n e W e s t), a n d for t ni s P O D 5 p a rc el t n at w o u l d b e r e z o nin g wit n a P D / O D P . 

D. P r oj e ct C o m pli a n c e, C o m p a ti bilit y, an d I m p act 

A d o p te d Pl a n s a n d P o li cie s 
T h e pr o p o s e d P D /O D P c o nf or m s t o tile Gr o wtll Pl a n, t n e Cit y Z o n in g a n d D e v el o p m e n t C o d e, a n d K n o w n 
Ci t y re g u lati o n s . 

S urr o u n d in g L a n d U s e 
o N O R T H i s v a c a nt 
o E A S T i s v a c a n t 
o S O U T H i s C o m m u n it y H o s prt a l 
o W E S T i s In d u stri al a n d V a c a nt 

A d ja c e nt z o n in g: 
o N O R T Hi s M U 
o E A S T i s M U 
o S O U T Hi s B P 
o W E S T i s 1 2 

Si t e A c c e s s & Tr affi c P att er n s 
A c c e s s i s n o t m o d ifie d b y til e pr o p o s e d r e z o n e. A c c e s s t o til e a cr e a g e in cl u d e s G R o a d o n til e s o ut n a n d 
2 3 ½ R o a d o n tile w est. A c c e s s wi t ni n t n e p r op e rt y i s n o n -e xi st e nt f o r til e m o s t p art . 

A v a ila b ilit y of Util iti e s 
S o m e of til e n e c e s s ar y i nfr a str u ct ur e a n d utiliti e s ar e c o n str u ct e d t o t n e p eri m e ter of t n e pr oj e ct. 

• W at e r - Ut e 
• S e w er - Cit y 
• Dr ai n a g e - Gr a n d J u n cti o n Dr ai n a g e Di stri ct 
• Irrig ati o n w at er - Gr a n d V a lle y Irrig ati o n C o m p a n y 
• P o w er I g a s - Gr a n d V all e y P o w er, E x c el g a s 
• T el e p n o n e - Q w e st 
• G a bl e T V -  Bre s n a n 

S p e ci a l or U n u s u a l D e m a n d s o n Uti liti e s 
T h e r e ar e n o K n o w n s p e ci a l or u n u s u al d e m a n d s o n til e uti litie s . 

Eff e ct s o n P u b li c F a c iliti e s 
T h e pr o p o s e d r e z o n e wi ll n a v e n o u n u s u a l im p a ct s o n P u bli c F a ciliti e s . 
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Si t e S oil s 
N A t o t hi s r e z o n e. 

I m p a ct o n G e o l o g y a n d G e o l o gic a l H a z ar d s 
N o k n o w n g e ol o g ic al h a z ar d s e x ist o n t hi s pr o p ert y. 

H o ur s of O p er at io n 
N A t o t hi s r e z o n e. 

N u m b er of E m pl o y e e s 
N A t o t hi s r e z o n e. 

S i gn a g e Pl a n s 
N A t o t hi s r e z o n e. 

E. A d d iti o n al G e n e r al R e p o rt Di s c u s si o n It e m s 

T h e foll o w in g C o d e S e cti o n s ar e a d dr e s s e d a s list e d b e lo w: 
o S e ct io n 2 1. 0 2 . 14 0 - R e z o n e fr o m Mi x e d U s e (M U} t o Pl a n n e d D e v e lo p m e nt ( P D); 
o S e ct io n 2 1. 0 2 . 15 0 - O utli n e D e v e lo p m e nt Pl a n ( O D P) wit h u n d ert yi n g z o ni n g of B P . 

2 1 .0 2 .1 4 0 C o d e a m e n d m e nt a n d r e z o n in g . (s e e O utli n e D e v e lo p m e nt Pl a n} 
T h e a p p lic a nt i s s e e k i ng a r e z o n e of t h e + 3 9 a cr e pr o p ert y fr o m M U t o Pl a n n e d D e v el o p m e nt (P D} W hi c h 
w o u l d m a k e it c o m p at i bl e wit h t h e z o ni n g of t h e a p p ro xi m at e 1 7 7 a cr e s of T h e C o m m u n it y Pl a n n e d 
D e v e lo p m e nt 

(a) A p pr o v al Crit eri a. I n or d er t o m a int ai n i nt er n al c o n si st e n c y b et w e e n t hi s c o d e a n d t h e z o ni n g m a p s , 
m a p a m e n d m e nt s m u st o nl y o c c ur if: 

( 1) S u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s; a n d/ or 
• W e ar e n ot s e e k in g a m a p a m e n d m e nt , o nl y a r e z o n e; h o w e v er. t h e a d ja c e nt 

s u b d ivi s io n a n d P D z o n in g b y O n e W e st (r e c e ntl y a m e n d e d b y T a ur u s) al o n g wit h t h e 
c o n str u cti o n of C o m m u n it y H o s pit a l, ar e b ot h e v e nt s t h at in v ali d at e t h e ori g in al 
pr e m is e s a n d fi n di n g s; 

( 2) T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e a m e n d m e nt i s 
c o n si st e nt wit h t h e Pl a n ; a n d/ or 

• T h e c h ar a ct e r of t h e ar e a h a s c h a n g e d wit h t h e a p pr o v al of t h e O n e W e st (n o w T h e 
C o m m u n it y) O D P a n d t h e c o n str u cti o n of C o m m u n it y H o s pit a l. 

( 3) P u b li c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s e N e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d u s e 
pr o p o s e d ; a n d/ o r 

• T h er e ar e n o a d d iti o n al d e m a n d s o n P u bli c a n d c o m m u n it y f a ciliti e s a s s o ci at e d wit h 
t h e r e z o n e fr o m M U t o P D . 

( 4) A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d la n d i s a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, a s d efi n e d 
b y t h e pr e si di n g b o d y , t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d u s e ; a n d/ o r 

• L ar g e c o nti g u o u s p ar c el s of pr o p ert y t h at c a n b e m a st e r pl a n n e d ar e r ar e i n t h e 
c o m m u n it y. R e si d e nti a l gr o wt h pr e s s ur e i s hig h t hr o u g h o ut t h e c o m m u n it y. 

( 5) T h e c o m m u nit y or ar e a , a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, wi ll d eri v e b e n efit s fr o m t h e 
pr o p o s e d a m e n d m e nt. 

• T h e s e w er e n ot e d i n ' B. P u bli c B e n efit s' a b o v e . 

2 1. 0 2. 1 5 0 Pl a n n e d d e v e lo p m e nt ( P D). ( s e e O ut li ne D e v el o p m e nt Pl a n) 

T h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt (P D} I O u Ui n e D e v e lo p m e nt Pl a n ( O D P}. Wit h t hi s a p p ro v a l, t h e l a n d u s e s i n 
P O D 5 wi ll b e c o n si st e nt wit h t h e 1 7 7 a c pl a n n e d d e v el o p m e nt t o t h e s o ut h a n d a llo w t h e ar e a t o b e 
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u nif o n nl y z o n e d P D a n d o v er all O utli n e D e v e l o p m e nt Pl a n ( OD P ). T hi s O D P pr o p o s e s t h e u n d el 1 yi n g 
z o n in g of B P w hi c h c orr el a t e s t o t h e e xi sti n g C o m p r e h e n siv e Pl a n. 

( a) P u r p o s e . T h e pl a n n e d d e v el o p m e nt ( P D) di stri ct i s i nt e n d e d t o a p p l y t o mi x e d u s e or u ni q u e si n gl e 
u s e pr oj e ct s t o pr o vi d e d e si g n ff e xi bilit y n ot a v ail a bl e t hr o u g h stri ct a p pl ic ati o n a n d i nt er pr et ati o n of t h e 
st a n d ar d s e st a bl is h e d i n C h a pt er 2 1 .0 5 G J M C. T h e P D z o n e di stri ct i m p o s e s a n y a n d all pr o vi si o n s 
a p pli c a bl e t o t h e l a n d a s st at e d i n t h e P D z o ni n g or di n a n c e. T h e p ur p o s e of t h e P D z o n e i s t o pr o vi d e 
d e si g n ff e xi bilit y a s d e s cri b e d i n G J M C 2 1. 0 5 .0 1 0. Pl a n n e d d e v el o p m e nt r e z o nin g s h o ul d b e u s e d w h e n 
l o n g-t er m c o m m u nit y b e n efit s will b e d eri v e d , a n d t h e vi si o n, g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n c a n b e a c hi e v e d . L o n g -t er m c o m m u nit y b e n efit s i n cl u d e: 

( 1) M or e effi ci e nt i nfr a str u ct ur e; 
• T h e C o m m u nit y Pl a n n e d D e v e lo p m e n t, (t h e e xi sti n g P O D S 1 - 4), a n d t hi s P O D 5 i s 

t h e c at al y S t f or r o ad a n d utilit y i nfr a str u ct ur e i nt o t hi s u n d er d e v el o p e d ar e a of Gr a n d 
J u n ct io n; 

( 2) R e d u c e d tr affi c d e m a n d s ; 
• T hi s Pl a n n e d D e v el o p m e nt wi ll i n cl ud e o n a n d o ff-str e e t p e d e st ri a n w a y s t h at c a n b e 

i nter c o n n e ct e d t o t h e lar g er c o m m u n it y, p o te nti a ll y t o C a n y o n Vi e w P ar k, a n d t hr o ug h 
T h e C o m m u nit y t o t h e C o lor a d o Ri v erf ro nt. 

( 3) M or e u s a bl e p u bli c a n d/ or pri v at e o p e n s p a c e ; 
• S e e ( 2) a b o v e f or ·u s a bl e" o p e n s p a c e. 
•  P OD s 1- 5 i n t h eir e nti ret y , allo w f or r e gi o n al d e te n tio n t h at al s o s er v e s a s o p e n 

s p a c e. 
( 4) R e cr e ati o n a l a m e niti e s ; a n d/ o r 

• T hi s P D Z o n e d o e s n o t i n it self pr o v i d e r e cre ati o n al a m e n iti e s b e y o n d t h at n o t e d i n 
( 2) a b o v e; h o w e v er , t he pr o p o s e d li ne a r trail c orri d o r will b e pr o v i di n g c o n n e cti vit y t o 
t h e Gr a n d V a lle y Cir c ul ati o n Pl a n . 

( 5) N e e d e d n o u si n g c h oi c e s . 
• T hi s P O D 5, a n d t h e f o ur P O D s i n T h e C o m m u n it y Pl a n n e d D e v el o p m e nt all i nd u d e 

a r a ng e of h o u s in g t y p e s, a s n ot e d i n t h e ' allo w e d u s e s· . T h e P D I O D P a llo w s f or 
pr o d u ct fle xi bilit y t o r e s p o n d t o m ar l <et ·n e e d s" . 

( b} O u t lin e D e v e l o pm e n t Pl a n (O D P ). ( se e O u Ui n e D e v e lo p m e n t Pl a n) 
( 1) A p pli c a bilit y . A n o utl in e d e v el o p m e nt pl a n i s r e q uir e d. T h e p ur p o s e of a n O D P i s t o 
d e m o n str at e c o nf or m a n c e wit h t h e C o m pr e h e n si V e Pl a n, a n d c o or di n ati o n of i m pr o v e m e nt s 
wit hi n a n d a m o n g i n di Vi d u all y pl att e d p ar c el s, s e cti o n s or p h a s e s of a d e v el o p m e nt pri or t o t h e 
a p pr o v a l of a fi n al pl at. At O D P , zo ni n g f or P O D 5 i s e st a bli s h e d . T hi s st e p i s r e c o m m e n d e d f or 
l ar g er, m or e di V er s e pr oj e ct s t h at ar e e x p e ct e d t o b e d e v el o p e d o v er a l o n g p eri o d of ti m e. 
T hr o u g h t hi s pr o c e s s , t h e g e n er a l p att er n of d e v el o p m e nt i s e st a bl is h e d wit h a r a n g e of d e n siti e s 
a s si g n e d t o i n divi d u a l 'p o d s " t h at will b e t h e s u bj e ct of f ut ur e, m or e d et ail e d pl a n ni n g. 
( 2) A p pr o v a l Crit eri a . A n O D P a p pl ic ati o n s h all d e m o n str at e c o nf or m a n c e wit h all t h e f oll o wi n g: 

(i) T h e C o m pr e h e n si V e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d pl a n s a n d 
p ol i cie s ; 

• A p pr o v al of d e m o n str at e d c o n fo n n a n c e h a s b e e n r e q ue st e d a s p art of t hi s s u b mi tt al; 
(ii) T h e r ez o ni n g crit eri a pr o vi d e d i n G J M C 2 1 .0 2. 1 4 0· 

• A p pr o v al of d e m o n str at e d c o n fo n n a n c e h a s b e e n r e q ue st e d a s p art of t hi s s u b m itt al; 
(iii) T h e pl a n n e d d e v el o p m e nt r e q uir e m e nt s of C h a pt e r 2 1. 0 5 G J M C ; 

• A p pr o v al of d e m o n str at e d c o n fo n n a n c e wit h C h a pt er 2 1. 0 5 h a s b e e n a d d r e s s e d 
a b o v e, or wit h i n t h e O D P dr a wi n g, a n d i s r e q ue st e d a s p art of t hi s s u b m itt al; 

(iv) T h e a p pli c a b l e c orri d o r g u id e lin e s a n d ot h e r o v ert a y di stri ct s i n G J M C T itl e s~ 2 4 
a n d 2 5; 

• T hi s P D i s s ubj e ct t o t h e 2 4 R o a d D e s ig n st a n d ar d s; 
( v) A d e q u at e p u bli c s er vi c e s a n d f a ciliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h t h e pr oj e ct e d 

i m p a ct s of t h e d e v el o p m e nt, · 
• T hi s i s a p p ro p riat e l y a d dr e s s e d at ti m e of Fi n al D e v el o p m e nt Pl a n s; 

( vi) A d e q u at e cir c ul ati o n a n d a c c e s s s h all b e pr o vi d e d t o s er v e al/ d e v el o p m e nt 
p o d s/ ar e a s t o b e d e v el o p e d ; 

• T hi s i s a p p ro p riat e l y a d dr e s s e d at ti m e of Fi n al D e v el o p m e nt Pl a n s; 
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( vii) A p pr o pri at e s cr e e ni n g a n d b uff eri n g of a dj a c e nt pr o p ert y a n d u s e s s h all b e pr o vi d e d ; 
• T hi s i s a p p ro p riat el y a d d re s s e d at ti m e of Fi n al D e v el o p m e nt Pl a n s ; 

( viii) A n a p pr o pri at e r a n g e of d e n sit y t or t h e e ntir e pr o p ert y or f or e a c h d e v e lo p m e nt 
p o d/ ar e a t o b e d e v e lo p e d ; 

• A p pr o v al of d e m o n str at e d c o n for m a n c e h a s b e e n r e q u e ste d a s p art of t hi s s u b m itt al, 
a n d i s s p e c ifi c all y a d d re s s e d o n t h e O D P dr a wi n g ; 

(i x) A n a p pr o pri at e s et of " d ef a ult" or mi ni m u m st a n d ar d s t or t h e e ntir e pr o p ert y or f or 
e a c h d e v e lo p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d; 

• A p pr o v al of d e m o n str at e d c o n for m a n c e h a s b e e n r e q u e ste d a s p art of t hi s s u b m itt al, 
a n d i s s p e c ifi c all y a d d re s s e d o n t h e O D P dr a wi n g ; 

( x) A n a p pr o pri at e p h a si n g or d e v e lo p m e nt s c h e d ul e t or P O D 5; a n d 
• A p pr o v al of d e m o n str at e d c o n for m a n c e h a s b e e n r e q u e ste d a s p art of t hi s s u b m itt al, 

a n d i s s p e c ifi c all y a d d re s s e d o n t h e O D P dr a wi n g a n d r el at e d e x hi bit s ; 
( 3) D e ci si o n -M a k er . 

(i) T h e Dir e ct or a n d Pl a n ni n g C o m mi s si o n s h all m a k e r e c o m m e n d ati o n s t o Cit y C o u n cil. 
(ii) Cit y C o u n cil s h all a p pr o v e , c o n diti o n all y a p pr o v e or d e n y all a p pli c ati o n s f or a n O D P 

a n d a c c o m p a n yi n g pl a n n e d d e v el o p m e nt r e z o ni n g. 
( 4) A d diti o n al A p pli c ati o n a n d R e vi e w Pr o c e d ur e s. 

(i) Si m ult a n e o u s R e vi e w of Ot h er Pl a n s . A n a p pli c a nt m a y fil e a n O D P wit h a fi n al 
d e v e lo p m e nt pl a n f or all or a p orti o n of t h e pr o p ert y , a s d et er mi n e d b y t h e Dir e ct or at 
t h e pr e a p pli c ati o n c o nf er e n c e . 

(ii) D e n sit y/I nt e n sit y. D e n sit y/i nt e n sit y m a y b e tr a n sf err e d b et w e e n d e v e lo p m e nt 
p o d s/ ar e a s t o b e d e v e lo p e d u nl e s s e x pli citl y pr o h ibit e d b y t h e O D P a p pr o v al. 

(iii) V ali dit y. T h e eff e cti v e p eri o d of t h e O D P/ p h a si n g s c h e d ul e s h all b e d et er mi n e d 
c o n c urr e nt wit h O D P a p pr o v al. 

(i v) R e q uir e d S u b s e q u e nt A p pr o v al s . F oll o wi n g a p pr o v al of a n O D P, a s u b s e q u e nt fi n al 

F. D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h a si n g 

P O D 5 i nt e n d s o n br e a k in g gr o u n d for P h a s e 1 i n t h e n e xt 2 4 m o nt h s .  It i s a nti ci p a te d t h at e a c h f ollo Wi n g 
P h a s e Will b e s pr e a d o v e r m u ltip l e y e ar s . U n d er st a n di n g t h at t h e Cit y p er mit s a 1 0 -y e ar P h a si n g Pl a n , 
t h e a p p lic a nt w ill s e e k t h e all o w e d t w o y e ar s b et w e e n e arl ier P h a s e s ( a c k n o wl e d gi n g p ot e nti al 
e xt e n s io n s) , alo n g Wit h s o m e o n e -y e ar p h a si n g f or a n e st im a te d ei g h t p h a s e s. 

F or m ati o n of a M etr o Di stri ct ( 2) 
It i s a n tici p a te d t h at P O D 5 w ill e x p eri e n c e si g nifi c a n t d e v el o p m e nt e x p e n s e s b ot h o n sit e a n d off si t e. T o 
h el p all e v i at e t h e b ur d e n of t h e s e c o st s t h e d e v el o p er m a y b e a s k in g t h e cit y t o all o w a M etr o Di stri ct t o b e 
f or m e d al o n g Wit h ot h er p o s s ibl e r eim b ur s e m e n t m e c h a n is m s t o h el p d efr a y t h e s e c o st s a n d t o pr o vi d e 
t h e b e st p o s si b l e c o m m u n it y i n t h e m o st effi c ie nt m a n n e r. 

G. A ut h o ri z e d U s e s 

1. T h e li st  of a ut h ori z e d u s e s all o w e d wi t hi n t h e B P z o n e i n clu d e s o nl y t h e f ollo w in g , w h ic h ar e 
all o w e d wit h o ut t h e n e e d f or a p pr o v a l of a c o n d iti o n al u s e p er m it 

a) P O D 5 - B P D e fa u lt Z o n e 

1) C oll e g e s a n d U n iv er s iti e s 
2) M ult if a mil y 
3) Si n gl e F a m il y D e ta c h e d, Si n gl e F a mil y Att a c h e d , T o w n h o m e s , A c c e s s or y D w elli n g U nit s , 

D u pl e x e s, B u si n e s s R e s id e n c e s 
2) V o c ati o n al, T e c h n ic al a n d Tr a d e S c h o ol s 
3) C o m m u n it y A cti v it y B u il di n g 
4) All ot h e r C o m m u n it y S er v ic e 
5) M u s e u m s. Art G a ll eri e s, O p er a H o u s e s , Li br ar ie s 
6) G e n er al D a y c ar e 
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7) M e d ic al a n d D e nt a l Clini c s 
8) P n y si c a l a n d M e nt a l R e n a bilrt ati o n ( Re si d e nt) 
9) All ot n e r H e a lt n c ar e 
1 O) R e ligi o u s A s s e m bl y 
1 1)  F u n er a l H o m e s , M ort u ar i es, Cr e m at ori e s 
1 2) P u bli c S af et y a n d E m er g e n c y R e s p o n s e S er v ic e s 
1 3) H o tel s a n d M ot el s a n d L o d g in g 

1 4) G e n er al Offi c e s 
1 5) H e alt n Cl u b 
1 8) D riv e t nr ou g n R e st a ur a nt s 
1 9) D riv e t nr ou g n R et a il 
2 0) F o o d S er v ic e, c a ter in g 
2 1) F o o d S er v ic e, R e s ta ur a n t (in d u d in g Al c o n ol S a le s ) 

2 2) F u e l S a le s, A u to m o tiv e/ A p pli a n c e 
2 3) G e n er al R et a il S a le s, I n d o or O p er ati o n s , Di s p la y a n d st or a g e 
2 4) G e n er al R et a il S a le s. O u t do or O p er ati o n s, Di s p la y or st or a g e 
2 6 ) P er s o n a l S er v ic e s 
2 7) All ot n e r R et ail S a le s a n d S er vi c e s 
2 8 )  Mini -W ar e n o u s e - S e lf Stor a g e 

3 0) c ar W a s n. G a s o li ne S er v ic e St a tio n 
3 7) B u s/ C o m m u t er Sto p s 
3 8) A gri c ult ur a l U s e s• 
3 9) G o v er n m e nt a n d P u bli c U s e F a c iliti e s 
4 0) P ar k s a n d O p e n S p a c e 

• A g ri c u ltu r al U s e s i ncl u di n g in d o or or o u t d o or a cti v ~i e s pri m ari l y i nv o l vi n g r a i si n g, pr o d u ci n g o r k e e p i n g 
pl a nt s or a ni m a l s b ut e x c lu di n g u s e s s u c h a s in d u st riali z e d a g ri c ult u r al f or e x a m p l e f e e dl ot s,  pi g 
f ar mi n g, a u s e of a s c a l e t hat re q uir e s si g nifi c a nt str u c t ure s or a c c e s s or y str u c t ur e s, or a u s e t hat h a s 
t he pr o p e n s it y t o b e a si g nific a nt n ui s a n c e s u c h a s pi g f ar mi n g or ot h er p art ic u l M y o dif e r o us. T hi s u s e 
i s int e n d e d t o b e i nteri n i n n at ur e . 

R e z o n e a n d O D P 
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l eg a l D e s cri pti o n 

T h e S o ut h w e st ¼ of t h e S o ut h e a st ¼ of S e ct io n 3 2, T o w n s h i p 1 N ort h , Ran g e 1 W e st oft h e Ut e 

M er i di a n, Cit y of Gr a n d J u n ctio n , M e s a C o u nt y , C o lor a d o. 



Gr a n d J u n cti o n Fir e D e p art m e nt N e w D e v e l o p me nt Fir e Fl o w F or m 

I n s tr uct io n s t o pr o c e s s t h e a p pli c ati o n: St e p 1) A p p lic a nt s h oul d fir st fill o u t all it em s i n S e ct io n A. St e p 2) 
D eli v er /m a il t hi s f or m t o t h e a p pr o pri at e w at e r p ur v e y o r.' T h e w a t er  s up p li er sig n s a n d pr o vi d e s t h e r e q u ir e d 

inf o r m ati o n of S e cti o n B. St e p 3) D eli v er /m a il t h e c o m pl et e d a n d f ully si g n e d f or m t o t h e Cit y o r C o u nt y Pl a n ni n g 
D e p art m e nt. 1 

S E C T I O  N A 

D at e: 0 5- 0 2 - 1 9 

Pr oj e ct N a m e: M E R K FJ, G R O A D P R O P E R T Y 
Pr oj e ct str e et a d dr e s s: - = 2 "' 3'-' 7- = 2'--' G =- =It.: c o:,, a "' d'--- o c ~ ~ ~ =------
A s s e s s or ' s T a x P ar c el N u m b er: 2 7 0 1- 3 2 4- 0 0 - 0 9 7 

Pr o p ert y O w n er n a m e: Cl u b D e a l J 2 7 M er k Gr a n d J u n cti o n 
Ci t y or C o u nt y pr oj e ct fil e #: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

N a m e of W at er P ur v e y o r : ..!.l.l "'----------------

A p pli c a nt N a m e/ P h o n e N u m b er: M ar k A u sti n / 2 4 2 - 7 5 4 0 

A p pli c a nt E- m ail: m ar k @ a u sti n ci vil gr o u p. c o m 

I. If t h e pr oj e ct i n cl u d e s o n e or t w o-f a mil y d w elli n g( s) : 

a. T h e m a xi m u m fir e ar e a ( s e e n ot e s b el o w) f or e a c h o n e or t w o f a mil y d w elli n g will b e 3, 5 0 0 s q u ar e f e et. 

b . All d w elli n g u nit s will 0 , will n ot [ XI i ncl u d e a n a p pr o v e d a ut o m at i c s pri n kl er s y st e m. 
C o m m e nt s: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

2. If t h e pr oj e ct i n cl u d e s a b uil di n g ot h er t h a n o n e a n d t w o-f a mil y d w elli n g( s): 

a. Li st t h e fir e ar e a a n d t y p e of c o n str u cti o n ( S e e I nt er n ati on al B uil di n g C o d e [I BC]) f or all b u ild i ng s u s e d t o 
d et er mi n e t h e mi ni m u m fir e fl o w r e q uire m e nt s: 5, 0 0 0 S F C o m m er ci al Bl d g s -

b . Li st e a c h b uil di n g t h at wil l b e pr o vi d e d wit h a n a p pr o v e d fir e s pri n kl er s y st e m: _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

3. Li st t h e mi ni m u m fir e fl o w r e q uire d f or t hi s pr oj e ct ( b a s e d o n A p p e n di x B a n d C i n t h e I nt er n atio n al Fir e C o d e 
[I F C]):1 , 50 0 m 

C o m m e nt s: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

N ot e s: 
Fi r e Ar c a : T h e a g gr e g at e flo o r ar e a e n cl o s e d a n d b o u n d e d b y fir e w all s , fir e b arri er s , e xt eri or w all s or h ori z o nt al 
a s s e m bl ie s of a b uil di n g. Ar e a s of t h e b uil di n g n ot pr o vi d e d wi t h s urr o u n di n g w all s s h all b e i n cl u d e d i n t h e fir e ar e a if 

s u c h ar e a s ar e i n cl u d e d wit hi n t h e h ori z o nt al pr oj e cti o n of t h e ro of or fl o or n e xt a b o v e. 

Fi r e Fl o w R ui c: T h e Ci t y' s Fir e C o d e 3 s et s mi ni m u m fir e fl o w s f or all str u ct ur e s . I n g e n er al , at l e a st 1, 0 0 0 g p m at 2 0 

p .s. i. i s r e q uir e d f or re s id e nti al o n e or t w o f a mil y d w elli n g s u p t o 3, 6 0 0 s q u ar e f e et ( sf) of fir e ar e a . F or d w el li ng s gr e at er 
t h a n 3, 6 0 0 sf of fir e ar e a or all c o m m er ci al str u ct ur e s, t h e mi ni m u m fir e fl o w i s 1, 5 0 0 g p m at 2 0 p. s .i. ( S e e Fir e Fl o w 

G ui d a n c e P a c k et 4
). I n a d e q u at e fir e fl o w s ar e n or m all y d u e t o w at er s u p pl y pi p e s t h at ar e t o o s m all o r t o o littl e w at er 

pr e s s ur e , or a c o m bi n ati o n of b ot h . 

A p p lic a nt/ P r oj e ct E n gi n e e r : R ef er t o Ci t y of Gr a n d J u n cti o n m o st r e c e ntl y a d o pt e d I F C, A p p e n di x B a n d C, [I F C 2 0 1 2] 
t o d et er mi n e t h e mi ni m u m fir e fl o w r e q uire d f or t hi s pr o je ct , b a s e d o n t h e W at er P ur v e y o r' s i nf or m ati o n (i.e. , l o c ati on, 

l o o pi n g a n d si z e of w at er li ne s ; w at er pr e s s ur e at t h e sit e, et c .) a n d t h e t y p e, d e n sit y a n d l o c ati o n of al l str u ct ur e s . B a s e 
y o ur pr of e s si o n al j ud g m e nt o n t h e Cit y a p p ro v e d utilit y pl a n s a n d W at er Pr o vi d er i nf or m ati on s h o w n o n t hi s F or m. E a c h 

ti m e t h e utilit y pl a n s/ot h er i nf or m ati o n r el ati n g t o tr e at e d w at e r c h a n g e s , r e s u b mit t hi s f or m j u st a s y o u di d t h e fir st ti m e. 

* E n d of S e ct io n A. S e ct io n B c o nt i n ue s o n th e n e xt p a g e * 

P a g e 1 1 0 
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S E C T I ON S 
[ T o b e c o m p let e d b y t h e W at er S u p pl ier] 

Att a c h fire fl o w t e st d at a f or t h e h y dr a nt s 

F ail ur e t o att a c h  t h e fire flo w t e st d at a a n d/ or di a g r am m a y d e l ay y o ur pr oj e c t r e vi e w . 

1. Cir cl e t h e n a m e of t h e w at er s u p plier: C lifto n  G r a n d J u n c tio n 

2. Li st t he a p pr o xi m at e lo c ati o n, t y p e a n d si z e of s u p pl y li n e s f or t hi s pr oj e ct , or att a c h a m a p wit h t he s a m e i nf or m ati on: 

S e e Att a c h e d M a p 

3. Att a c h t he fir e flo w t e st d at a @ 2 0 p.s.i. f or t h e fire h y dr a nt s n e ar e st t o t he d e v el o p m e nt/ pr oj e ct t h at m u st b e u s e t o 
d et er mi n e a v ail a bl e fir e fl o w . T e st d at a i s t o b e c o m p let e d wit hi n t h e pr e vi o u s 1 2 m o nt h s or y e ar. Id e nt if y t h e fir e 

h y dr a nt s u s e d t o d et er mi n e t h e fire fl o w: 

S e e Att a c h e d R es ults 

[ Or: 1. att a c h a m a p or di a gr a m wit h t h e s a m e i nf or m atio n , or 2. att a c h a m a p / dia gr a m wit h fl o w m o d eli n g i nf or m ati o n.] 

4. If n e w li n e s ar e n e e d e d ( or if e xi sti n g li n e s m u s t b e l o op e d) t o s u p pl y t h e r e quir e d fir e fl o w s, or if m o r e i nf or m ati o n i s 

n e e d e d t o st at e t he a v ai la bl e mi ni m u m g. p. m. @ 2 0 p. s.i. re s id u al pr e s s ur e, pl e a s e li st w hat t he a p pli c a nt/ d e v el o p er m u st d o 

or o bt ai n: - ----------------------------------------

Pri nt N a m e a n d Ti tl e of W at er S u p pli er E m pl o y e e c o m p leti n g t hi s F or m : 

D ust y kr i e gs h a us er M ai nt e n a n c e I/ H y dr a nts D at e : 5/ 3/ 2 0 I 9 

C o n t a ct p h o n e/ E- m ail of W at er S u p p lier : ~2~4 =2 ~- 7~4=9 ~J _ h= y'-' dr a n= = t~ @~ u=t=e ~w=a =t er~ . o=r g~ - ------------

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

N o te: B a s e d o n t h e f a ct s a n d cir c u m st a n c e s , t h e Fir e C hi e f m a y r e q uir e t h e a p pli c a nt/ d e v el o p er t o e n g a g e a n e n gi n e er 5 t o 

v erif y /c ert if y t h at t h e pr o p o s e d w at er s y st e m i m pr o v e me n t s, a s r efl e ct e d i n t h e a p pr o v e d util it y pl a n s s u b mitte d i n s u p p ort 
of t h e a p pli c ati o n/ d e v el o p m e n t, will pr o vi d e t he mi ni m u m fire flo w s t o all str u ct ur e s i n t hi s pr oj e ct. If r e q uir e d, a St at e 

of C ol or a d o Li c e n s e d Pr of e s si o n al E n gi n e er s h all s u b mit a c o m pl et e st a m p e d-s e al r e p ort t o t he Gr a n d J u n cti o n Fir e 

D e p art m e nt. All n e c e s s ar y s u p p ort d o c u m e nt ati o n s h all b e i n cl u d e d. 

1 T h er e ar e t htt e driJ,J w, g w at er s u p pli er s: Ut e W at er 9 7 0. 2 4 2 -7 4 9 1 , Clift o n W at er 9 7 0- 4 3 4- 7 3 2 8 a n d Cit y of Gr a n d Ju n cti o n w at er 9 7 0. 2 4 4- 1 5 7 2. 

2 A d dr ess: Cil y - 2 5 0 N 5t h S ~ Gr a n d Ju n cti o n, C O 8 1 5 0 1 ; C o u nt y - P O B o x 2 0 0 0 0 , Gr a n d Ju n cti o n, C O 8 1 5 0 2 

3 I nt er n ati o o al F ir e C o d e , 2 0 1 2 E diti o n 
4 h tt p:// w w w.gj cit y .or g/r e si d e nt s/ p u b lio- s af et ylf n. d e p .-. nt/ m- p me nti o o -a n d - c o ntr a ct or s/ 
5 Cit y C o d e d efi n e s e n gi n e e r a s o n e w h o i s lic e ns e d as a P. E. b y t h e st at e of C ol o r a d o . 

L ast R e visi o n 0 9 /0 5/ 2 0 1 7 P a g e I 1 1 

S e e Att a c h e d M a p

S e e Att a c h e d R es ults

D ust y kri e gs h a us er  M ai nt e n a n c e I/ H y dr a nts

2 4 2- 7 4 9 1  h y dr a nt @ ut e w at er. or g

5/ 3/ 2 0 1 9

hydrant
Oval

hydrant_1
Typewriter
See Attached Map

hydrant_2
Typewriter
See Attached Results

hydrant_3
Typewriter
Dusty kriegshauser  Maintenance I/Hydrants

hydrant_4
Typewriter
242-7491  hydrant@utewater.org

hydrant_5
Typewriter
5/3/2019



R e p ort G e n e r at e d b y: C M S b y H ur o o T e c h n o l o gi e s In c . 

Fir e Fl o w H y dr a nt M a st er 
Wi t h Gr a p h 

P a g e : 

C o m p a n y N a m e :  Ut e W at er C o n s er v a n c y Di str i ct 

A d dr e s s: 2 1 9 0 H 1/ 4 R d 

T e st D at e: 5 / 3/ 1 9 1 2: 0 0 a m 

Ci t y: Gr a n d J u n c ti on 

St at e : C o lor a d o 

Zi p: 8 1 5 0 5 

V V A' C E R 
C O • H • • Y <; » n O y 0 1 0 1 1 0 1 W o r k O r d e r : 8 4 1 

O p e r ato r: D u s t y K, C o d y W 

T e st di d n o t r e a c h r e c o m m e n d e d dr o p of 

2 5 % p er N F P A 2 9 1 

T e st H y d r a nt: 4 3 3 4 
A d dr e s s: - ---G=  R~d ~ --------

Cr o s s Str e et: - --------------L o c a ti on: 
Di stri ct : - --------------

S u b -Di vi s io n : C o m m u n it y H e a lt h & W e lln e s s S u b 

P u m p er s : N o z z le s : 

L atit u d e : 7 0 6 0 3 7 .9 7 5 

L o n gi t ud e : 4 3 3 1 1 8 4. 6 6 6 

El e v at i o n: 4 5 4 6 .6 3 

S t at e X I Y: _ _ _ _ _ 

O p e n Di r: 

V a n d al Pr o of: M a n uf : K e n n e d y 

M o d el : G u ar di a n 

I n st all e d: 0 1/ 0 1/ 2 0 1 2 

M ai n Si z e : 0. 0 0 B ur y D e pt h :  0.0 0 

Fl o w H ~ d r a nt Fl o w D e v ic e Di a m et e r Q £t:!. G all o n U s e d 

1: 4 3 3 3 2. 5" H o s e M o n s ter 2 . 5 0 1 2 5 0 .8 9 6 2 5 4. 4 5 

2: 

3: 
4: 

5: 

Pi l ot / No z z l e P S I: 5 5 .0 0 T ot a l G all o n s U s e d: 6 2 5 4. 4 5 

St ati c P S I: 1 1 6 .0 0 M a x G P M d uri n g t est: 1, 2 5 0 .8 9 

R e s i d u al P S I: 1 0 7 .0 0 El a p s e d Ti m e M i n:S e c: 5 : 0 - - --
P e rc e nt Dr o p : 7. 7 6 Pr e di ct e d G P M @l 2 0 P SI: 4 4 9 1. 1 2 

4 3 3 4 Fl o w G P M 
1 2 0 

th h ~ 
1() 0 

.... 
h >-

'i 
8 0 

'I~ -..., 

f 
..... 

6'\ 5 1 o, 
) 5 I 

.., 
h I D I 

l b , _ _ _ L 
4 0 

>-
0  I 5 e p ! ..,~ 

! O • 'i ~ 
2 0 

, p • 

0 ' ' p; -..., 
5  1 t--. .... 

0 
3 8 2 1, 3 9 4 1. 9 n 2, 4 3 9 2, 8 3 7 3 , 1 9 2 3 , 5 1 6  3 , 8 1 6 4, 0 9 7 4, 3 6 3 4, 6 1 6  4, 8 5 7 

1, 0 0 5 1, 7 0 7 2. 2 1 8 2. 6 4 4 3, 0 1 9 3, 3 57 3, 6 6 8 3, 9 5 9 4, 2 3 2 4, 4 9 1  4, 7 3 8 4, 9 7 4 

G P II 

G P M r o u n d e d t o n e a r e st g all o n V al u e s i n si de g ri d b el o w fl o w li n e a r e P Sl @ p r e d ict e d fl o w 

R e p ort G e n er at e d b y : IM S b y H ur o o T e c h n o k > g:i e s l n c. P a g e :  1 



~---·------------' ~ 

est H y dr a nt 

1 0 " C-9 0 0 

Fl o w H y dr a nt 

• 

M a y 3, 2 0 1 9 

• I n cl u si o n Ar e a H a tc h e d @ 
S a m pl e St ati o n 1" t hr u 4" 

C I n cl u si o n B o u n d ar y - L at er al Li n e s 0 C a th o d i c St at io n 

• T a n k s M a in s A C o n tr ol V al v e 

- 1 2 " L ar g er ® F ill St ati o n 
.. 

C ur b St o p V a lv e 

6" t hr u 1 0" 

12 3 7 2 G R d . 

S y st e m V al v e s 

G at e V al v e 

B all V a lv e 

' 4 B utt erfl y V al v e 

M et er 

2 3 7 2 G R d 

® 

• 
• 

I ut ur o 
C o m m u ni t y 

H o s pit al 

C o m m u nit y 
H o s p Jt al 

R e g u lat or 

Fir e H y d r a nt 

P ar c e l s 

R o a d s 

0 0 . 0 2 

0 0. 0 3 

Ut e W at er , M e s a C o u nt y 

1: 1 ,7 5 4 

0. 0 4 

0. 0 7 

0. 0 8 mi 

0. 1 3 k m 

Ut e W at er 2 0 1 9 

Fl o w H y dr a nt

T est H y dr a nt

1 0 " C- 9 0 0

2 3 7 2 G R d.

1 0 " C- 9 0 0

hydrant_6
Callout
Flow Hydrant

hydrant_7
Callout
Test Hydrant

hydrant_8
Callout
10" C-900

hydrant_9
Textbox
2372 G Rd.

hydrant_10
Callout
10" C-900



H A L A N D R A S N EI G H B O R H O O D M E E TI N G 

M ar c h 7, 2 0 1 9 @ 5: 1 5 p m 

N O T E S 

A N ei g h b or h o o d M e eti n g w a s h el d o n M ar c h 7, 2 0 1 9 r e g ar di n g a n a m e n d m e nt t o t h e O N E W E S T 
D e v e lo p m e nt P D a n d O D P o n pr o p ert y lo c a te d at 2 3 5 0 H i g h w a y 6 a n d 5 0 b et w e e n 2 3 ¼ a n d 2 3 ¾ 
R o a d s, fr o m G R o a d t o H i gh w a y 6 a n d 5 0, Gr a n d J u n cti o n, C o lor a d o 

I n Att e n d a n c e : 

R e pr e s e nt ati v e s : D o u gl a s Gillil a n d ( T a ur u s I n v e st m e nt H ol di n g s L L C) 

T e d O a v o n n e ( Ci a v o n n e, R o b ert s & A s s o ci at e s I n c.) 

M all or y R e a m s ( Ci a v o n n e, R o b ert s & A s s o ci at e s I n c.) 

D a v e T h or nt o n ( Ot y of Gr a n d J u n cti o n) 

A b o ut 5 N ei g h b or s att e n d e d t h e m e eti n g a n d h a d o nl y o n e q u e sti o n : 

- If all g o e s a s pl a n n e d, w h e n will d e v el o p m e nt st art ? - A s s o o n a s t h e pr o c e s s all o w s. If 

e v er yt hi n g g o e s s m o ot hl y , p o s si bl y a s e arl y a s n e xt y e ar. T hi s i s a 1 0- 2 0 y e ar pr oj e ct fr o m st art 

t o fi ni s h. 



SI G N-I N S H E E T 
N EI G H B O R H O O D M E E TI N G 

T h ur s d a y M ar c h 7, 2 0 1 9 @ 5: 1 5 p m 

F O R: P D A m e n d m e nt @ 2 3 5 0 Hi g h w a y 6 a n d 5 0 b et w e e n 2 3 ¼ a n d 2 3 ¾ 

R o a d s, fr o m G R o a d t o Hi g h w a y 6 a n d 5 0 

P H O N E #/ 
N A M E A D D R E S S E M AI L 

;l. Z- 2- 1 4 • 7' 1Jl- Sr- --r ~ @ c ~ ~ ~ ~ 

6 7 0 ~ S f\ Q o\ ~ ( A M < 1\ v' S ~ @ w- Sii'() n _ C. O M 

RI C K. ~,.,, II c. c;.::r, c. o ( VI. 

0r.-,., ~ 1 ~ii o ~ 1:- J 1 <... <::, • ( _t >t{\ 

I 

7 > J ;;i.'f £ > < J'f.~ & ?f( v\ 

2.'f 1- 1 Lf ~ 



O W N E R S HI P S T A T E M E N T · C O R P O R A TI O N O R L I MI T E D LI A BI LI T Y C O M P A N Y 

J:,"'l ~ a.. <;, G ~ 
( a) Cl v b I & >) t n ~'.\ti:'l Gr o a:l \ q o c b n Cl o J o. v n & (" E ntit y") i s t h e o w n er of t h e f oll o wi n g pr o p ert y: 

' 
( b) 1 2 3 7 2 G R o a d G J C O 8 1 5 0 5 ( 2 7 0 1- 3 2 4-0 0- 0 9 7) 

A c o p y of t h e d e e d( s) e vi d e n ci n g t h e o w n er' s i nt er e st i n t h e pr o p ert y i s att a c h e d. A n y d o c u m e nt s c o n v e y in g a n y 
i nt er e st i n t h e pr o p ert y t o s o m e o n e el s e b y t h e o w n er ar e al s o att a c h e d. 

I a m t h e ( c) N\ r.r w, ~f,( f or t h e E ntit y. I h a v e t h e le g al a ut h orit y t o bi n d t h e E ntit y r e g ar d i n g 

o bli g ati o n s a n d t hi s pr o p ert y. I h a v e att a c h e d t h e m o st r e c e nt r e c or d e d St at e m e nt of A ut h orit y of t h e E ntit y . 

r. M y le g a l a ut h orit y t o bi n d t h e E ntit y b ot h fi n a n ciall y a n d c o n c er ni n g t hi s pr o p ert y i s u nli mit e d. 

(' M y l e g al a ut h orit y t o bi n d t h e E ntit y fi n a n ci all y a n d / or c o n c er ni n g t hi s pr o p ert y i s li mit e d a s f oll o w s : 

r. T h e E ntit y i s t h e s ol e o w n er of t h e pr o p ert y . 

(' T h e E ntit y o w n s t h e pr o p ert y wit h ot h er( s) . T h e ot h er o w n er s of t h e pr o p ert y ar e: 

O n b e h alf of E nt it y, I h a v e r e vi e w e d t h e a p pli c ati o n f or t h e ( d) R e z o n e, O D P , F L U M a p A m e n d m e nt 

I h a v e t h e f oll o win g k n o wl e d g e or e vi d e n c e of a p o s si b l e b o u n d ar y c o nfli ct aff e cti n g t h e pr o p ert y : 

(e) n o n e 

I u n d er st a n d t h e c o nti n ui n g d ut y of t h e E ntit y t o inf or m t h e Cit y pl a n n er of a n y c h a n g e s r e g ar di n g m y a ut h orit y t o bi n d 
t h e E nt it y a n d/ or r e g ar di n g o w n er s hi p, e a s e m e nt, ri g ht- of- w a y , e n cr o a c h m e nt, li e n h ol d er a n d a n y ot h er i nt er e st i n t h e 
l a n d. 

I s w e ar u n d er p e n a lt y of p erj ur y t h at t h e i nf or m ati o t hi s O w n er s hi p St at e m e nt i s tr u e , c o m pl et e a n d c orr e ct. 

Si g n at ur e of E ntit y r e pr e s e nt ati v e: --'- "~ ~( A,,j ~ ~ ~'.,j., =- - ------- --------

Pri nt e d n a m e of p er s o n si g ni n g: _ _ '--"'"""-' 4--" " "- ~'-'- " "'--' "'------ -------------

St at e of ) e )i., 0.... $ 

C o u nt y of :::I c o-..,\.J'i 5 

) 

) s s. 

S u b s cri b e d a n d s w or n t o b ef or e m e o n t hi s ) 5'°)-.. d a y of C C) a,,r c _l,-., _ 

b y D o ~ ~\\ ·, \ o.... Y, cl 
Wit n e s s m y h a n d a n d s e al. 

M y N ot ar y C o m mi s si o n e x pir e s o n ---'0...,.d, o..-.....;~_ :- 7_ - _::l._ D_;d.:::.:..;,\ _ _ _ 

,2 o a 



In str u ct i o ns 

A n o w n er s hi p st at e m e nt m u st b e pr o vi d e d f or e a c h a n d e v er y o w n er of t h e pr o p ert y. 

( a) I n s ert c o m pl et e n a m e of o w n er a s ii a p p e ar s o n d e e d b y w hi c h it t o o k titl e. If tr u e n a e m diff er s f o n n th at 
o n t h e d e e d , pl e a s e pr o vi d e e x pl a n ati o n b y s e p ar at e d o c u m e nt 

( b) I n s ert l e g all y s uffi ci e nt d e s cri pti o n of l a n d f or w hi c h a p pli c ati o n h a s b e e n m a d e t o t h e Cit y f or d e v e lo p m e nt. 
I n cl u d e t h e R e c e pti o n n u m b er or B o o k a n d P a g e f or r e c or d e d I nf or m ati o n. A s s e s s or' s r e c or d s a n d t a x 
p ar c el n u m b er s ar e n ot le g all y s uffi ci e nt d e s cri p ti o n. Att a c h a d diti o n al s h e et( s) a s n e c e s s ar y , a n d 
r ef er e n c e att a c h m e nt( s) h er e. If t h e l e g al d e s cri pti o n or b o u n d ari e s d o n ot m at c h t h o s e o n t h e pl a t, 
pr o vi d e a n e x pl a n ati o n. 

( c) I n s ert titl e/ c a p a cit y wit hi n t h e E ntit y of p er s o n w h o i s si g ni n g . 

{ d) I n s ert t h e t y p e of d e v el o p m e nt a p pli c at io n r e q u e st t h at h a s b e e n m a d e. I n cl u d e all p e n di n g a p pli c ati o n s 
aff e cti n g t h e pr o p ert y. 

( e) I n s ert n a m e of all ot h er o w n er s, if a p pli c a bl e. 

(f) In s ert t h e t y p e of d e v el o p m e nt a p pl i c ati o n r e q u e st( s) t h at h a s/ h a v e b e e n m a d e. I n clu d e all p e n di n g 
d e v el o p m e nt a p pli c at io n s aff e cti n g t h e pr o p ert y. 

( g) E x pl ai n t he c o nfl ict a n d/ or p o s si b l e c o nfli ct a n d d e s cri b e t h e i nf or m ati on a n d/ or e v i de n c e a v ail a bl e 
c o n c er ni n g t h e c o nfli ct a n d/ or p o s s i ble c o nfl ict. Att a c h c o pi e s of writt e n e v i de n c e. 



R E C E P TI O N #: 2 7 3 7 6 3 2, B K 
$ 2 0. 0 0 S $ 1. 0 0 D $ 0. 0 0 
R E C O R D E R 

5 7 7 3 P G 5 8 3 0 9/ 1 8/ 2 0 1 5 at 0 8: 3 9: 3 9 A M , 1 O F 3 , R 
E X E M P T S h eil a R ei n er, M e s a C o u nt y, C O C L E R K A N D 

3 P A G E D O C U M E N T 

W A R R A N T Y D E E D 

T hi s W a rr a nt y O e e d m a d e t hi s / { p d a y of > Pit: L; 2 0 1 5 b y a n d b et w e e n 
Cl u b D e al 1 2 7 M e r k G r a n d J u n cti O n, Li mit e d rt n e r s h ip, a D el a w a r e Li mit e d 
P art n er $ hl p, ( " Gr a nt or "), w h o s e a d dr e s s i s 6 1 0 N. W y m o r e R o a d, S uit e 2 0 0, M ai d a n d, Fl 

3 2 7 5 1, f or a n d I n c o n si d er ati o n of T e n a n d 0 0/ 1 0 0 D o 4 1 ars, ( $ 1 0. 0 0) a n d o tt > er g o o d a n d v al u a b l e 
c o n si d er a b o n , t h e r e c el pt a n d s uffi ci e n c y of w hi c h I s h er e b y a c k n o wl e d g e d, h a s S Oi d, gr a nt e d a n d 
c o n 'l e'( e d, a n d b y t h e s e pr e s e nt s d o e s h er e b y s el l, gr a nt a n d c o n ~ t o t h e Cit y of Gr a n d 
l u A Cti o n, a C O io r a d o h o m e r ul e m u ni d p alit y, ( " Gr a nt e e' "), w h o s e a d dr e s s 1s 2 5 0 N. 5t h 
$tr e e(. Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1, it s s u c c e s s or s a n d a s si g n s f or e v er, t h e f ollo wi n g d e s cri b e d 

tr a ct or p ar c e l of l a n d f or P u b li c R o a d w a y Ri g ht- of -W a y p ur p o s e s, a s d e s cri b e d o n a tt a c h e d 
E x hi bi t • A • a n d d e pi ct e d i n att a ch e d E x h i bit •s• ln c o rP of'llt e d h er ei n. 

T O H A V E A N O T O H O L D t h e pr e mi s e s af o r e s ai d, wit h all a n d si n g u l a r t h e ri g ht s, pri vil e g e s , 
a p p urt e n a n c e s a n d i m m uni ti e s t h e r eu nt o b el o n g in g o r i n a n y. vi s e a p p e rt a i ni n g, u nt o t h e s ai d 

Gr a nt e e a n d llf'lt o It s s u c c e s s or s a n d a s s i g n s f o re v er , t h e s a i d Gr a nt o r h er e b y c o v e n a n ti n g t h at it 
will w a rr a nt a n d d e fe n d t h e title t o s ai d pr e mi s e s u n t o -: h e s a i d G r ant e e a n d u nt o it s s u c c e s s or s 
a n d a S Si g n s f or e v er, a g a in st t h e la wf ul cl a fm s a n d d e m a n d s of all p er s o n s w h o m s o e v er. 

E x e c ut e d a n d d e li v er e d t hi s ~ d a y of $ e pt Yr n b e.r: , 2 0 1 5. 

O u b D e a l 1 2 7 M er k Gr a n d J u n cti o n, Li mit e d P art n er s hi p, 
a D el a w ar e Li m it e d P art n er s hi p, b y C O 1 2 7 G P, L L C , 
a O el a w ar e Li mit e d 'llt y C o m p a n y 

St at e of 3 e., os, 
C o u nt y o r:f C U- r o. ! TI 

) 
) s s 

) 

B y :. _~_Li '""n d_a _,, G-. ~- ·( 1 ?'_ s ""'o r,...i _,( J_ l _,,,/,, __· 
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1. 4 5 2 0 0 0 0 

1. 8 6 0 0 0 0 0 

3. 0 5 9 0 0 0 0 

0. 2 8 4 0 0 0 0 

9. 2 6 8 0 0 0 0 * 

0. 2 2 1 5 0 0 0 

2 . 3 60 0 0 0 0 

0. 0 0 2 0 0 0 0 

2 4. 3 2 8 0 0 0 0 

l 0. 33 8 0 0 0 0 

2. 8 7 2 0 0 0 0 

2 . 37 3 0 0 0 0 

3. 8 5 7 0 0 0 0 

0. 5 0 0 0 0 0 0 

7 1. 2 5 2 0 0 0 0 

-
S 0 .0 0 

A m o m d 

$ 4. 1 6 

$ 3. 6 0 

$ 1 2 9. 9 2 

$ 2 3. 5 8 

$ 3 0 . 2 1 

$ 4 9 .6 8 

$ 4. 6 1 

$ 1 5 0. 4 9 

$ 3. 6 0 

$ 3 8 . 3 3 

$ 0. 0 3 

$ 3 9 5. 0 8 

$ 1 6 7. 8 9 

$ 4 6 .6 4 

$ 3 8 .5 4 

$ 6 2 .6 4 

$ 8. 1 2 

Sl , 1 5 7. 1 2 

F e es 

$ 0 .0 0 ($ 5 7 8. 5 6) 

v.i ..... 
G R. A ZI N G L A N D - A G 

F A R MI R. A N C H - I M P 

F A R MI R. A N C H 
S U P P O R T B L D G 

T ot al 

A d ml 

$ 7 6 0 

$ 9 4, 8 7 0 

$ 3 1, 6 9 0 

$ 1 2 7, 3 2 0 

l h b n c • 

$ 5 7 8. 5 6 

$ 5 7 8. 5 6 

$ 0. 0 0 

$ 5 7 8. 5 6 

Ass ess e d 

$ 2 2 0 

$ 6 , 83 0 

$ 9 , 19 0 

$ 1 6, 2 4 0 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

O R DI N A N C E N O. _ _ 

A N O R DI N A N C E Z O NI N G T H E C L U B D E A L 1 2 7 - M E R K G R A N D J U N C TI O N L P 

D E V E L O P M E N T 

R e ci t al s: 

T O A P D (P L A N N E D D E V E L O P M E N T) Z O N E , 
B Y A P P R O VI N G A N O U T LI N E D E V E L O P M E N T P L A N F O R P O D 5, 
WI T H A D E F A U L T Z O N E O F B P ( B U SI N E S S P A R K MI X E D U S E ) 

L O C A T E D A T 2 3 7 2 G R O A D 

T h e a p p lic a n t a n d o w n er , C D 1 2 7 M er k Gr a n d J u n ct io n D e v e lo p m e nt o w n er of 
3 9 . 2 a c re s of la n d at 2 3 7 2 G R o a d , (r eferr e d t o h e r ei n a n d m o r e f ull y d e s cr ib e d b e lo w 
a s th e "Pr o p ert y" ), pr o p o s e a r e z o n e fr o m Mi x e d U s e (M U ) t o Pl a n n e d D e v e lo p m e n t 

(P D ) a n d a p pr o v a l of a n O utl in e D e v e lo p m e n t Pla n (O D P ). 

A r e q u e st t o re z o n e t o P D a n d a p pr o v a l of a n O D P wit h d e fa u lt z o n e of B P 
(B u s in e s s P ar k Mi x e d U s e ) a n d wit h s p e cifi c d e vi ati o n s fr o m t h e d ef a u lt z o n e h a s b e e n 
s u b mitt e d i n a c c o rd a n c e wit h th e Z o ni n g a n d D e v e lo p m e nt C o d e (C o d e ). 

T hi s Pl a n n e d D e v e lo p m e n t z o n in g o r di n a n c e will e s ta b lis h th e st a n d ar d s , d ef a u lt 
z o ni n g , a n d a d o pt th e O u tlin e D e v e lo p m e nt Pl a n f or th e " Pro p ert y ". If t hi s a p pr o v a l 
e x pi re s o r b e c o m e s i n v ali d f or a n y r e a s o n, t h e "Pr o p ert y " s h a ll b e f ull y s u bj e ct t o t h e 
d ef a u lt st a n d a rd s s p e c ifie d h er e i n. 

T h e Ci t y C o u n ci l fi n d s, aft er a p u b li c h e ar in g a n d r e vi e w of th e pr o p o s e d R e z o n e 

t o Pl a n n e d D e v e lo p m e nt (P D ) wit h it s O utli n e D e v e lo p m e nt Pl a n (O D P ), d e ter m in e d 

t h at th e y s ati sf y th e a p p lic a b l e cri teri a of t h e C o d e a n d ar e c o n s ist e nt wit h th e p ur p o s e 

a n d i nte nt of th e C o m p re h e n s iv e Pl a n . 

T h e Pl a n ni n g C o m mi s s io n f o u n d i n a p u b li c h e ali n g h e l d o n A u g u st 2 7 , 2 0 1 9 , a n d t h e 
Cit y C o u n c il h er e b y fi n d s, i n r e c o m m e n din g a n d a p pr o v in g t hi s R e z o n e t o Pla n n e d 

D e v e lo p m e nt (P D ) a n d t h e O u tlin e D e v e lo p m e nt Pl a n (O D P ) a d o pt e d t h ere wit h , th e P D 
z o ni n g or di n a n c e a n d O D P s ati sfi e d th e crit eri a of th e C o d e , w a s c o n s ist e nt wit h th e 
p ur p o s e a n d i nte n t of th e C o m pr e h e n s iv e Pl a n , a n d a c h ie v e d lo n g -t er m c o m m u nit y 
b e n efit s t hr o u g h th e pr o v i sio n of tr a n s p ort atio n a m e niti e s . Th e y al s o fi n d t h e mi ni m u m 
d e n s it y of t h e d e fa u lt z o n e s h a ll n ot a p p l y.  Th e f oll o win g fi n d in g s of f a ct h a v e b e e n 

m a d e: 
1.  T h e O utli n e D e v e lo p m e n t Pla n c o nf or m s wit h th e r eq u ire m e n t s of S e cti o n 

2 1 .0 2 .1 5 0 ( b) ( 2 ) of th e Gr a n d J u n c ti o n Z o n in g a n d D e v e lo p m e nt C o d e , in cl u di n g 
m e eti n g m or e t h a n o n e of t h e r ez o ni n g cr iter i a pr o v id e d i n S e c ti o n 2 1. 0 2 . 14 0 . 



2.  W i t h a n in c re a s e i n r e si de nti a l h o u si n g o p tio n s t h e P D a n d Pl a n a c h ie v e s 

a d dit io n a l l o n g-t er m c o m m u nit y b e n efit s b y pr o v i din g n e e d e d h o u si n g t y p e s a n d 
mi x a n d re d u c in g tr affi c d e m a n d s . 

3. P ur s u a nt t o 2 1.0 5 .0 4 0( g) D e vi a tio n f ro m D e v e l o pm e nt D ef a ult St a n d ar d s , it h a s 
b e e n f o u n d t o pr o vi d e a m e n itie s i n e x c e s s i n w h at w o u l d oth er w is e b e re q ui re d 
b y t h e c o d e . 

4.  T h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt i s c o n s ist e nt wit h th e vi si o n , g ui di n g pr in ci pl e s , g o a l s 

a n d p ol ici e s of th e C o m p re h e n s iv e Pl a n . 

N O W , TH E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T  H E CI T Y C O U N CI L O F T  H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T T  H E A R E A D E S C R I B E D BE L O W I S Z O N E D P L A N N E D 
D E V E L O P M E N T W I TH T  H E F O L L O W IN G D E F A U L T Z O N E S A N D S T A N D A R D S: 

A. T hi s Or di n a n c e a p p lie s t o t h e f oll o win g d e s cri b e d pr o p ert y :  Th e S o u th w e st ¼ of 
t h e S o ut h e a s t ¼ of S e cti o n 3 2 , To w n s hi p 1 N ort h , R a n g e 1 W e s t of t h e Ut e 

M er i dia n , Cit y of Gr a n d J u n cti o n , M e s a C o u nt y , C ol or a d o . 

B.  T h e C o m m u nit y P o d 5 O u tlin e D e v e lo p m e nt Pl a n ( O D P) i s a ppr o v e d wit h th e 
Fi n d in g s of F a ct/ C o n c lu s io n s , a n d C o n d itio n s list e d i n t h e St aff R e p ort d a te d 
S e pt e m b er 1 8, 2 0 1 9 a n d in c lu d in g att a c h m e n t s a n d E x hi bit A a n d E x hi bit B 

att a c h e d t o t hi s o r di n a n c e . 

C. P ur p o s e 

T h e pr o p o s e d Pl a n n e d D e v el o p m e nt will pr o vi d e f or a mi x of off ic e p ar k 

e m p lo y m e n t c e n ter s , h e alt h c a r e fa cilit ie s, ret a il s er vi c e s , lig ht m a n uf a ct u rin g, 
m u ltif a mil y r e sid e nti a l, att a c h e d r e sid e nti a l, a n d d e ta c h e d re s id e nt i al u s e s wit h 
a p p r opr i at e s c re e ni n g , b uff eri n g a n d o p e n s p a c e , a n d ot h er a m e niti e s s u c h a s 
c o m m o n la n d s c a p e a n d st re et s c a p e c h ar a c t er a n d a tr a n s p ort atio n c o rrid o r f or 

n o n -m ot ori z e d tra n s p o rtati o n wit hi n " T h e C o m m u ni t y" Pla n n e d D e v el o p m e nt. 

D. U n ifi e d D e v e lo p m e nt 

T h e pr o je ct will b e d e v el o p e d o v er ti m e i n a p h a s e d fa s h io n , b ut i n a u nifi e d 
m a n n e r wit h si mi l ar a rc h ite ct u r al st y le s a n d t h e m e s thr o u g h o u t. P o d 5 will b e 

u nifi e d wit h t h e ot h er f o ur P o d s pr e v io u s a p p ro v e d i n "T h e C o m m u n it y".  I n 
a d diti o n , d e ta c h e d si d e w a lk s , w h e r e a p p r o priat e, al o n g t h e art eri al fr o nt a g e s a r e 
i nt e n d e d t o pr o vi d e f or a s af e m u lti-m o d a l tr a n s p ort atio n h a v e n a n d pr o v id e 
a c c e s s t o u s e s wit hi n t h e d e v el o p m e nt. T h e s e d et a c h e d si d e w al k s wi ll al s o 
pr o vi d e c o n n e cti v it y f ro m t h e d e v el o p m e nt t o ot h e r e x i stin g a n d f utur e p o int s of 
i nt ere st a dj a c e nt t o t h e s u bj e c t pr op ert y . 

E. D e fa u lt Z o n e s 



T h e d ef a ult l a n d u s e z o n e i s B P ( B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e) wit h d e v iati o n s 
c o nt ai n e d wit h i n thi s or d in a n c e. 

F. P o d C h ar a ct er 

T h e C o m m u nit y P o d 5 will b e d e v e lo p e d i n a m a n n e r t h at i s i n c h ar a ct er t o t h e 
f oll o wi n g pri m ar y u s e s a s m or e p a rti cul arl y d et ai le d i n t h e P o d 5 U s e T a bl e : 

P o d 5 U s e s : D e fa u lt z o n e - B P. P o d 5 will g e n e rall y c o n si st of M ulti - F a mil y 
R e s id e nti al, Att a c h e d a n d D et a c h e d R e s id e nti al , H o t el/M o t el, Re s ta ur a nt s, 
G e n er a l Offi c e s , Li g ht In d u stri al a n d M e di c a l Offi c e / Cli ni c.  A li st of a llo w e d la n d 
u s e s i s in cl u d e d u n d er S e c tio n G. A u th ori z e d U s e s i n t hi s Ordi n a n c e. All Si n gl e 
F a m ily D et a c h e d , Sin g l e Fa m il y Att a c h e d, D u p le x e s l a n d u s e s will h a v e a 
mi ni m u m d e n s it y of 5. 5 d w elli n g u n it s p er a cr e a n d s h all n o t e x c e e d m or e th a n 
7 0 % of t h e a cr e a g e i n P o d 5. M ulti - Fa m il y re si d e nti al u s e s s h all h a v e a d e n sit y 
b et w e e n 1 2 a n d 2 4 u ni t s p e r a c r e. 

G. A u th ori z e d U s e s 

1. T h e li st of a u th ori z e d u s e s all o w e d wit h i n th e B P z o n e i n clu d e s o n l y t h e 
f oll o wi n g, w h ic h ar e all o w e d wit h o u t t h e n e e d f or a p pr o v a l of a c o n d itio n al u s e 
p er mit. 

a) P o d 5 - B P D e fa u lt Z o n e 

1) C oll e g e s a n d U n iv er siti e s 
2) M u ltifa mil y 
3) Si n g l e F a mil y D et a c h e d , Sin gl e F a mi l y Att a c h e d , T o w n h o m e s , 

A c c e s s or y D w elli n g U n it s, D u pl e x e s , B u s in e s s R e si d e n c e s 
2) V o c ati o n a l, T e c h n ic a l a n d Tr a d e S c h o o l s 
3) C o m m u n it y A cti vit y B u il din g 
4) All ot h e r C o m m u n it y S er v ic e 
5) M u s e u m s , Art G all eri e s , O p er a H o u s e s, Li br ar ie s 
6) G e n er al D a y C a r e 
7) M e d ic a l a n d D e nt al Cli ni c s 
8) P h y si c a l a n d M e nt a l R e h a bi lit ati o n ( R e si d e nt) 
9) All ot h e r H e a lt h C ar e 
1 0) R e li gi o u s A s s e m b l y 
1 1) F u n er al H o m e s , M ort u ar ie s , Cr e m at or ie s 
1 2) P u bli c S a fet y a n d E m e rg e n c y R e s p o n s e S er vi c e s 
1 3) H o t el s a n d M ot e l s a n d L o d gi n g 
1 4) G e n er a l Offi c e s 
1 5) H e a lth Cl u b 
1 8) Dr iv e T h r o u g h R e st a ur a n t s 
1 9) Dr iv e T hr o u g h R et a il 
2 0) F o o d S er v ic e , C at eri n g 



2 1) F o o d S er v ic e , R e st a ur a n t (in c lu d in g Al c o h o l S a le s ) 

2 2) F u e l S a le s , A u to m ot iv e /A p p lia n c e 
2 3) G e n er a l R e t ail S a le s , I n d o or O p er at io n s , Di s p la y a n d St or a g e 
2 4 ) G e n er a l R e t ail S a le s , O u td o or O p e rati o n s , Di s p la y or St or a g e 
2 6 ) P er s o n a l S er v ic e s 
2 7 ) A ll ot h e r R et ai l S a le s a n d S er vi c e s 
2 8 ) Mi ni -W ar e h o u s e - S e lf St or a g e 

3 0 ) C ar W a s h , G a s o lin e S er v ic e St a tio n 
3 7 ) B u s /C o m m ut e r St o p s 
3 8 ) A gri c u lt ur al U s e s * 
3 9 ) G o v er n m e nt a n d P u bli c U s e F a c ilitie s 
4 0 ) P ar k s a n d O p e n S p a c e 

• A gri c u lt ur al U s e s in cl u d in g i n d o or or o ut d o or a c tivi ti e s pr im ari l y in v o lvi n g 
r ai si n g, pro d u c in g o r k e e pi n g pl a nt s or a n im a l s b ut e x c lu di n g u s e s 
s u c h a s i n d u stri aliz e d a gri c u lt ur al f or e x a m p l e f e e d l ot s, pi g f ar mi n g, 
a u s e of a s c a l e th at r e q uir e s si g nifi c a nt str u c tur e s or a c c e s s or y 
st r u ctur e s , o r a u s e th a t h a s th e pr o p e n s it y t o b e a si g nifi c a n t 
n u is a n c e s u c h a s pi g f ar min g o r ot h er p art ic u lar l y o dif er o u s . T hi s 

u s e i s i nte n d e d t o b e i nt eri m i n n a tur e . 

b ) U s e s N ot M e nt io n e d 

1) T o c h a n g e u s e s fr o m th o s e s p e cifi e d a b o v e , t h e d e v e lo p er m u st 
r e q u e st a n a m e n d m e nt c o n s i ste n t t o th e Z o n in g a n d D e v e lo p m e n t 

C o d e a s a m e n d e d , t o a llo w a u s e w hi c h i s n o t c urr e n tly a n a llo w e d 

u s e f or t hi s p o d . 
2) If a q u e s tio n or i nt er pr et ati o n ari s e s r e g ar d in g w h e r e, h o w or 

w h e th er a pr o p o s e d u s e fit s i nt o t h e li st of u s e s f o u n d i n t hi s 
s e c tio n , t h e Dir e ct o r s h all d e ci d e if a u s e n ot s p e cifi c all y m e nti o n e d 
c a n r e a s o n a bl y b e i nt er pr et e d t o fit i nt o a pri n ci p a l u s e c at e g or y o r 

a g e n er a l u s e c a te g or y w h er e si mi lar u s e s ar e d e s cri b e d a s f o u n d 
i n t h e U s e T a b l e wit h i n th e Ci t y' s Z o ni n g a n d D e v e lo p m e nt C o d e . 

H. Di m e n si o n a l a n d Int e n sit y St a n d ar d s 

I Mi ni m u m L ot A r e a 

P o d 5 11, 8 0 0 sf 

I Mi ni m u m L ot Wi dt h 
P o d 5 bo f e et 

I Mi ni m u m St re et F r o nt a g e 
P o d 5 I N o mi ni m u m 

I Mi ni m u m S et b a c k s I P ri n c i pl e St ru ct u r e I A c c e s s o r y St r u ct u r e 



P o d 5 

Str e et < s e e f o ot n ot e 1 \ 1 0' / 2 5 ' 

Si d e / R e a r y ar d O' e x c e pt id e n tifi e d B uff er Ar e a i s 1 5' / s e e 
d ef a u lt z o n e f or a c c e s s or v s et b a c k s 

D e n sit y ( Mi ni m u m/ M a x im u m) 

P o d 5 5. 5 d u /a c mi n. d e n sit y f or Si n g l e F a m ily 
Att a c h e d , Sin g l e Fa m il y D e ta c h e d, 
T o w n h o m e s , a n d D u p le x e s 
1 2 d u /a c t o 2 4 d u /a c m a x . f or M u lti-F a m il y 

I M a x im u m H ei g ht 
P o d 5 16 5 f e et 

F o ot n ot e s : 

1. N o n -R e s id e n ti al bui l din g s s h all b e s e tb a c k a mi ni m u m of 3 0 fe et fr o m 

" A rter i al" d e s ig n at e d ri g ht- of- w a y s. 

I. D e vi ati o n s fr o m b u l k sta n d ar d s fr o m d ef a u lt zo n e s. 
1. T o pr o v id e f o r fl e xi bilit y n e c e s s ar y f o r t h e u ni q u e, effi ci e nt a n d eff e ct iv e 

d e si g n of th e si t e, th e f oll o wi n g d e v iati o n s fr o m t h e d e fa u lt z o n e st a n d ar d s s h all 

b e a p p lie d t o t h e si t e 
a. Mi ni m u m l ot si z e s h all b e 1 8 0 0 sf . 
b. Mi ni m u m l ot wi d t h s h all b e 2 0 '. 
c. Fr o n t (str e e t) y a r d s et b a c k s h all b e 1 0'. 
d. R e a r y ar d s e tb a c k s h all b e 0'. 

J. D e v e lo p m e nt S c h e d u l e, Ext e n s io n s a n d L a p s e of Pl a n 

1. D e v e lo p m e nt a n d P h a s in g S c h e d u l e - A Pr e limi n ar y D e v e lo p m e nt Pl a n f or 
P o d 5 m u st b e a p pr o v e d wit h i n si x ( 6) y e ar s of th e P D Or di n a n c e. A Fi n a l 
D e v e lo p m e nt Pl a n a n d pl at s h all b e a p p ro v e d wit h i n ei g ht ( 8) y e a r s f or P o d 5 
a p pr o v e d wit h a Pr e limi n ar y D e v e lo p m e nt Pl a n , or t h e O D P will e x pi r e a n d 

t h e z o n in g will r e v ert t o t h e or i gin a l M U . 

2. S h o u l d t h e D e v e lo p m e nt a n d P h a s in g S c h e d u l e n e e d t o b e e x te n d e d , t h e ci t y 
s h all c o n s id er a n d h e a r t h e r e q u e st c o n s i ste n t wit h t h e pr o v i sio n s of t h e C o d e 
i n pl a c e at t h at ti m e. A r e q u e st f or e xt e n s io n s h all b e tim e l y i n th at t h e r e q u e st 
s h all b e r e c eiv e d b y t h e Ci t y pr i o r t o th e la p s e or e x pi r ati o n of o n e of th e 

e st a b lis h e d p h a s in g T hr e s h o ld s . 

3. F a ilur e t o d e v e lo p th e P D a n d O D P a s s h o w n i n t h e a d o p te d D e v e lo p m e nt 
a n d P h a s in g S c h e d u l e will r e s ult i n t h e la p s e of a p pr o v a l of t h e P D a n d O D P . 



U p o n la p s e , t h e z o n in g of t h e pr o p ert y will re v ert b a c k t o M U ( Mix e d -U s e) a s 

s h o w n i n Ex hi bit s A & B. 

K. Ot h er R e g u lati o n s 

1,  Ti tl e 2 5, 2 4 R o a d C orri d or St a n d ar d s of th e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e 
s h all a p p ly, u n le s s ot h er w is e a m e n d e d b y t h e Ci t y. 

2. U n le s s ot h er wi s e in c lu d e d i n t hi s P D Or di n a n c e , th e d e v el o p m e nt r e g ul ati o n s, 
st a n d ar d s a n d a d m i nistr ati o n c o n t ain e d wit hi n S e ct io n 2 1 .0 6 of t h e C o d e, a s 
m a y b e a m e n d e d in c lu di n g a n y a p pl ic a b l e o v e rla y z o n e s a p pl y t o t hi s P D a n d 
O D P , e x c e pt th e f oll o wi n g: 

a.  T h e r e ar e n o h o ur s of o p er at io n s limit ati o n s f or u s e s i n P o d 5 
b.  L o a di n g d o c k s a n d tr a s h ar e a s or ot h er s er v ic e ar e a s s h all b e lo c at e d o n l y 

i n t h e si d e or r e ar y ar d s a n d m u st b e s c re e n e d fr o m a d ja c e nt ri g ht-- of-
w a y s wi t h eit h er a w a ll, f e n c e or l a n d s c a pin g . 

c.  Vi br ati o n, S m o k e , O d o r N oi s e , Gl are, W a st e s , Fir e H a z a rd s a n d 
H a z ar d o u s M a teri al s . N o p er s o n s h all o c c u p y, m a i nt ai n or all o w a n y u s e 
wit h o ut c o nti n u o u sl y m e e tin g t h e f ollo w in g mi ni m u m st a n d ar d s r e g ar di n g 
vi br ati o n , s m o k e , o d o r, n oi s e , glar e , w a st e s , fir e h a z a rd s a n d h a z ar d o u s 
m a ter i al s. 

1)  Vi br ati o n: E x c e p t d ur in g c o n str u cti o n or a s a ut h ori z e d b y t h e Cit y, 
a n a ct i vit y or o p er ati o n w h ic h c a u s e s a n y p er c e p ti bl e vi br ati o n of 
t h e e art h t o a n or d in ar y p er s o n o n a n y ot h e r lot or p a rc el s h all n ot 
b e p er m itt e d. 

2) N o is e: T h e o w n er a n d o c c u p a nt s h all re g u l at e u s e s a n d a cti v iti e s 
o n th e pr o p ert y s o t h at s o u n d n e v er e x c e e d s si xt y -fi v e d e ci b e l s (6 5 
d B) at a n y p o int al o n g t h e pr o p ert y lin e . 

3) Gl ar e: Li g ht s, s p otli g h t s, hig h te m p er at u re s pr o c e s s e s or ot h er wi s e , 
w h e th e r dir e ct or r efl e cte d, s h all n o t b e vi si bl e fr o m a n y l ot, p ar c e l 
or ri g ht- of-w a y . 

4) S o lid a n d Li q u i d W a st e : All s o li d w a s t e, d e bri s a n d g a rb a g e s h a ll 
b e c o nt ai n e d wit h i n a d o s e d a n d s cr e e n e d d u m p st er , r ef u s e bi n 
a n d / or tr a s h c o m p a ct o r.  In ci n er ati o n of tr a s h or g ar b a g e i s 
pr o h i bit e d.  N o s e w a g e or liq u i d w a s te s s h a ll b e di s c h a rg e d or 
s pill e d o n t h e pr o p ert y . 

5) H a z ar d o u s M a teri al s : I nf or m ati o n a n d m a ter i al s t o b e u s e d or 
l o c at e d o n t h e sit e, w h et h er o n a f u ll-tim e or p a rt-ti m e b a s is, t h at 
ar e r e q uir e d b y t h e S A R A T itl e Ill C o m m u n it y Ri g ht t o K n o w s h all 
b e pr o v id e d at th e ti m e of a n y Cit y r e vi e w, in cl u d in g th e si t e pl a n . 
Inf or m at io n r e g ar din g th e a cti vit y or at th e ti m e of a n y c h a n g e of 
u s e or e x p a n s io n , e v e n f or e x isti n g u s e s , s h a ll b e pr o vi d e d t o t h e 
Di re ct o r 

d. O u td o o r St or a g e a n d Di s p la y: O ut d o or st or a g e s h all o n l y b e l o c at e d i n 
t h e r e ar h a lf of t h e l ot. P er m a n e nt di s p la y ar e a s m a y b e lo c at e d b e si d e or 



b e hi n d t h e pri n c ip al str u c tur e . F o r lot s wit h d o u bl e or tri pl e fr o nt a g e th e 
si d e a n d r e ar y ar d s th a t ar e t o b e u s e d f or p er m a n e nt di s p la y ar e a s s h all 
b e e st a bl is h e d wit h sit e pl a n a p pr o v al. P ort a bl e di s p la y of r et ail 
m er c h a n d is e m a y b e p er m itt e d a s pr o vi d e d i n G J M C 2 1. 0 4 .0 4 0( h) . 

3.  Si g n a g e r e g ul ati o n s a n d st a n d ar d s c o nt ai n e d wi t hi n S e ct io n 2 1. 0 6 of t h e 
G J M C s h a ll a p p l y wit h th e f oll o win g m o difi c at io n s 

a.  A si g n p a c k a g e will b e r e q uir e d a s p art of e a c h Fi n a l D e v e lo p m e n t 
Pl a n a n d / or Sit e Pl a n . 

b. N e w O ut d o or A d v erti s in g Si g n s ( Bill b o ar d s) wit hi n t h e P D will n ot b e 
p er mitt e d . 

L. Al l a p pli c a ti o n s f or t h e d e v e lo p m e nt of th e pr o p ert y ( s u b d ivi s io n, sit e pl a n s , et c .) 
s h all b e s u bj e c t t o t h e C o d e i n eff e ct at t h e tim e of s u b mitt a l, i n clu d in g t h e st a n d ar d s 
of t hi s O D P a n d th e P D Or di n a n c e a s m a y b e a m e n d e d . 

Intr o d u c e d f or fir st r e a d in g o n thi s 4 t h d a y of S e pt e m b er , 2 0 1 9 a n d or d e re d p u bl is h e d i n 
p a m p hl et f or m. 

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s _ _ _ d a y of _ _ _ 2 0 1 9 a n d or d er e d p u bl is h e d i n 
p a m p hl et f or m. 

A T T E S T: 

Pr e si d e n t of Ci t y C o u n ci l 

Cit y Cl er k 
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E X HI BI T B 
D ef a ult Z o n e 



Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A O 0 

G r a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 

R e g ul a r S e s si o n 

M e eti n g D at e : S e pt e m b er 1 8, 2 0 1 9 

P r e s e nt e d B y : J o h n S h a v er, Cit y Att or n e y 

D e p a rt m e nt: Cit y Att or n e y 

S u b m itt e d B y : J o h n S h a v er 

I nf o r m atio n 

S U B J E C T : 

It e m # 5 . b.i. 

A n Or d in a n c e A m e n d in g Or di n a n c e N o . 4 8 6 1 t o C h a n g e t h e N a m e of t h e Gr a n d 

J u n c tio n D o s Ri o s G e n er a l Im pr o v e m e n t Di stri ct t o t h e Ci t y of Gr a n d J u n ct io n D o s Ri o s 

G e n e r al Im pr o v e m e n t Di stri ct 

R E C O M M E N D A TI O N: 

St aff r e c o m m e n d s a d o pt io n of t h e or di n a n c e . 

E X E C U TI V E S U M M A R Y: 

T h e p ur p o s e of t hi s it e m i s t o a m e n d Or di n a n c e 4 8 6 1 r e g ar din g th e n a m e of t h e D o s 

Ri o s G e n e r al Im p ro v e m e n t Di stri ct ( GI D). 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N: 

B y w a y of Or di n a n c e N o. 4 8 6 1, t h e Gr a n d J u n c ti o n D o s Ri o s G e n er a l Im pr o v e m e nt 

Di stri c t w a s f or m e d . W h il e t h e Di stri ct w a s a p pr o v e d a s " Gr a n d J u n cti o n" t hi s 

or di n a n c e a m e n d s t h e n a m e t o in c lu d e t h e w or d s " Cit y of ' Gr a n d J u n ct io n D o s Ri o s 

G e n e r al Im pr o v e m e n t Di stri ct. S e cti o n 3 1 -2 5- 6 0 4( 2)( a) , C.R. S ., pr o v id e s t h at th e n a m e 

of a g e n er a l im p ro v e m e n t di stri ct s h all in c lu d e t h e n a m e of th e m u n i cip al it y cr e ati n g t h e 

di st ri ct; th e Cit y i s b y C h art er k n o w n a n d r ef erre d t o a s "t h e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n" a n d 

t o pr e cl u d e a n y c h all e n g e st aff r e c o m m e n d s t h e a m e n d m e nt. 

FI S C A L I M P A C T: 

N/ A 

S U G G E S T E D M O TI O N : 



I m o v e t o (a d o p U d e n y ) Or di n a n c e N o . 4 8 7 6 , a n or di n a n c e of th e Ci t y of Gr a n d 
J u n c tio n , C o l ora d o , a m e n di n g a p ort io n of Or di n a n c e N o. 4 8 6 1 t o c h a n g e t h e n a m e of 

t h e Gr a n d J u n cti o n D o s Ri o s G e n er a l Im pr o v e m e nt Di str ict t o t h e Ci t y of Gr a n d 

J u n c tio n D o s Ri o s G e n e r al Im pr o v e m e n t Di stri ct o n fi n al p a s s a g e a n d or d er fi n al 
p u b lic at io n i n p a m p hl et f or m. 

Att a c h m e nt s 

1.  Or di n a n c e C orr e cti n g N a m e of GI D 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O 

O R DI N A N C E N O . _ _ _ _ _ 

A N O R DI N A N C E O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O , A M E N DI N G A 
P O R TI O N O F O R DI N A N C E N O . 4 8 6 1 T O C H A N G E T H E N A M E O F T H E G R A N D 

J U N C TI O N D O S RI O S G E N E R A L I M P R OV E M E N T DI S T RI C T T O T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N D O S RI O S G E N E R A L I M P R O V E M E N T DI S T RI C T 

W H E R E A S , th e Ci t y of Gr a n d J u n cti o n (th e " Cit y") i s a h o m e -r ul e m u n i cip al 
c or p or ati o n d u l y or g a ni z e d a n d e xi sti n g u n d er t h e la w s of t h e St at e of C o lor a d o a n d t h e 
Cit y ' s H o m e R u l e C h art er ; a n d 

W H E R E A S , o n J u l y 1 7 , 2 0 1 9, t h e Cit y C o u n c il a d o p te d Or di n a n c e N o . 4 8 6 1 
E st a b lis h in g th e Gr a n d J u n cti o n D o s Ri o s G e n er a l Im pr o v e m e nt Di stri c t a n d Ot h er 
D e t ail s R el ati n g T h er et o; a n d 

W H E R E A S , p ur s u a nt t o S e c tio n 3 1 -2 5 -6 0 4( 2)( a) , C.R. S ., t h e n a m e of a g e n e r al 
i m pr o v e m e nt di st ri ct s h all in cl u d e t h e n a m e of t h e m u ni ci p alit y cr e at in g t h e di s tri ct; a n d 

W H E R E A S , p ur s u a nt t o S e c tio n 1 of Art i cl e I of t h e C h art er of th e Ci t y of Gr a n d 
J u n c tio n , th e m u n i cip a lit y i s k n o w n a s t h e " Cit y of Gr a n d J u n cti o n "; a n d 

W H E R E A S , i n d e si g n ati n g t h e n a m e of t h e g e n er a l im pr o v e m e n t di stri ct 
e st a bli s h e d b y Or di n a n c e N o . 4 8 6 1 a s " Gr a n d J u n cti o n D o s Ri o s G e n er a l I m pr o v e m e nt 
Di stri c t", t h e w o rd s " Cit y of w er e in a d v ert e ntl y o m itt e d, a n d t h e Ci t y C o u n ci l d e sir e s t o 
a m e n d Or d in a n c e N o. 4 8 6 1 t o c orr e c t th e n a m e . 

N O W , TH E R E F O R E , I T I S O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 
O F G R A N D J U N C TI O N , C O L O R A D O , A S F O L L O W S : 

1. A m e n d m e nt of O r di n a n c e N o. 4 8 6 1. T h e c a pti o n a n d S e ct io n 3 of 
Or di n a n c e N o . 4 8 6 1 ar e h er e b y a m e n d e d b y a d d in g t h e c a p itali z e d a n d d o u b le-
u n d er lin e d te xt a s f oll o w s: 

A N O R DI N A  N C E O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C T I O N, C O L O R A D O 

E S T A B LI S HI N G T H E' CI T Y O F G R A N D J U N C T I O N D O S RI O S G E N E R A L 
I M P R O V E M E N T DI S T RI C T A N D O T H E R D E T A IL S R E L A TI N G T H E R E T O 

• • • 

3. E s t a bli sh m e nt of Di st ri c t. I n a c c or d a n c e wit h t h e pr o vi si o n s of S e cti o n 
3 1 -2 5- 6 0 7( 4)( c), C. R. S. , th e C o u n c il, h a vi n g juri s d ict io n , p o w er a n d a ut h orit y 
u n d er th e l a w t o a d o p t t hi s Or di n a n c e , h e re b y d e c lar e s th e GI D or g a ni z e d a n d 
t h at it s h all b e k n o w n a s t h e CI T Y O F Gr a n d J u n ct io n D o s Ri o s G e n er al 
Im p ro v e m e nt Di stri c t, b y w h ic h , i n all pr o c e e d in g s , it s h all b e k n o w n. T h e GI D 
s h all b e a p u bli c or q u a s i-m u n i cip a l s u b di v i sio n of t h e St at e of C o l ora d o a n d a 
b o d y c or p or a t e wit h t h e p o w er s s et f ort h i n P art 6, Art i cl e 2 5 , Titl e 3 1, C. R. S. 
T h e e x offi ci o B o ar d of Dir e c tor s of th e GI D s h all b e th e C o u n c il. T h e GI D m a y 

{0 0 7 0 9 1 5 3 .D O C X / 2) 



n ot , u nti l a u th ori z e d b y th e el i gi bl e v o t er s t h ere of, in c ur a n y i n d e bt e d n e s s or 
ot h er fi n a n ci al o bl ig ati o n s or li a bilitie s . 

2. R e c o r d in g . Wit h i n thirt y ( 3 0) d a y s aft e r t he a d o pti o n of t hi s Or d in a n c e , 
t he Ci t y Cl e r k s h all tr a n s mit f or r e c or din g t o t h e C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er i n M es a 
C o u nt y, C o lor a d o, a c o p y of thi s Or di n a n c e, i n cl u din g b ut n ot li mit e d t o, re c or di n g a 
c ertifi e d c o p y of th e Or di n a n c e u p o n th e p u bl i c r ec o rd s of M e s a C o u nt y , C ol o ra d o i n 
a c c or d a n c e wi t h t h e pr o v i sio n s of S e ct io n 3 1- 2 5- 6 0 8 , C.R. S . 

3. A ut h o ri z e d A cti o n s . T h e Cit y M a n a g e r, Cit y Cl er k, a n d Ci t y A ttor n e y ar e 
a ut h ori z e d a n d di re ct e d t o ta k e all a cti o n n e c e s s ar y a n d a p pr o p ri at e t o eff e ct u at e t he 
pr o v i sio n s of thi s Or di n a n c e . 

4. R e p e al e r Cl a u s e . All or di n a n c e s or p a rts of or d in a n c e s in c o n si st e nt 
h e re wit h ar e h e re b y r ep e al e d t o t he e x t ent o n l y of s u c h in c o n s ist e n c y . T h i s r e p e al er 
s h all n o t b e c o n str u e d t o r e viv e a n y or di n a n c e or p a rt of a n y or di n a n c e h e ret of or e 
r ep e al e d . 

5. S e v e r a bi lit y. If a n y s e ct io n, p ar a gr a p h , cla u s e or pr o v i sio n of thi s 
Or di n a n c e s h all f or a n y re a s o n b e h el d t o b e i n v ali d or u n e nf or c e a bl e, t h e in v ali d it y or 
u n e nf o rc e a b ilit y of s u c h s e ct io n, p ar a gr a p h, cl a u s e or pr o v i sio n s h all i n n o m a n n er 
aff e ct a n y re m ai n in g p r o vi si o n of t hi s Ordi n a n c e . 

I N T R O D U C E D O N FI R S T R E A DI N G A N D O R D E R E D P U B LI S H E D thi s 4 t h d a y of 
S e pt e m b er, 2 0 1 9 . 

A D O P T E D O N S E C O N D R E A DI N G A N D O R D E R E D P U B LI S H E D t hi s _ d a y of 

- ------ ~ 2 0 1 9. 

Pr e s id e nt of Ci t y C o u n ci l 

Att e st: 

Cit y Cl er k 
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