
T o  a c c e s s  t h e A g e n d a  a n d  B a c k u p  M at eri al s  el e ctr o ni c all y,  g o  t o w w w. gj cit y. or g

  
CI T Y  C O U N CI L  A G E N D A

W E D N E S D A Y,  D E C E M B E R  1 8,  2 0 1 9
2 5 0  N O R T H  5 T H  S T R E E T

5: 1 5  P M  –  P R E- M E E TI N G  –  A D MI NI S T R A TI O N  C O N F E R E N C E  R O O M
6: 0 0  P M  –  R E G U L A R  M E E TI N G  –  CI T Y  H A L L  A U DI T O RI U M

T o  b e c o m e t h e   m ost li v a bl e  c o m m u nit y  w est  of t h e  R o c ki es  b y  2 0 2 5

C all  t o Or d er,  Pl e d g e  of  All e gi a n c e,  I n v o c ati o n

M o n u m e nt  Vi e w  Bi bl e  C h ur c h  P a st or  S a m  C at h e y
 

T h e  i n v o c ati o n i s off er e d  f or t h e u s e  a n d  b e n efit  of  t h e Cit y  C o u n cil.  T h e  i n v o c ati o n i s i nt e n d e d t o 
s ol e m ni z e  t h e o c c a si o n  of  t h e m e eti n g,  e x pr e s s  c o nfi d e n c e  i n t h e f ut ur e, a n d  e n c o ur a g e  
r e c o g niti o n of  w h at  i s w ort h y  of  a p pr e ci ati o n  i n o ur  s o ci et y.  D uri n g  t h e i n v o c ati o n y o u  m a y  c h o o s e  
t o sit,  st a n d,  or  l e a v e t h e r o o m.

 

A p p oi nt m e nt s
 

T o  t h e F or e str y  B o ar d
 

T o  t h e Vi sit  Gr a n d  J u n cti o n  B o ar d
 

Citi z e n  C o m m e nt s
 

I n di vi d u al s m a y  c o m m e nt  r e g ar di n g it e m s s c h e d ul e d  o n  t h e C o n s e nt  A g e n d a  a n d  it e m s n ot  
s p e cifi c all y  s c h e d ul e d  o n  t h e a g e n d a.  T hi s  ti m e m a y  b e  u s e d  t o a d dr e s s  Cit y  C o u n cil  a b o ut  it e m s 
t h at w er e  di s c u s s e d  at  a  pr e vi o u s  Cit y  C o u n cil  W or k s h o p.

 

Cit y  M a n a g er  R e p ort
 

C o u n cil  R e p ort s
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Cit y  C o u n cil D e c e m b er  1 8,  2 0 1 9

C O N S E N T  A G E N D A

 

T h e  C o n s e nt  A g e n d a  i n cl u d e s it e m s t h at ar e  c o n si d er e d  r o uti n e a n d  will  b e  a p pr o v e d  b y  a  si n gl e  
m oti o n.  It e m s o n  t h e C o n s e nt  A g e n d a  will  n ot  b e  di s c u s s e d  b y  Cit y  C o u n cil,  u nl e s s  a n  it e m i s 
r e m o v e d f or i n di vi d u al c o n si d er ati o n.

 

1. A p pr o v al  of  Mi n ut e s
 

  a. S u m m ar y  of  t h e D e c e m b er  2,  2 0 1 9  W or k s h o p
 

  b. Mi n ut e s  of  t h e D e c e m b er  4,  2 0 1 9  R e g ul ar  M e eti n g
 

2. S et  P u bli c  H e ari n g s
 

All  or di n a n c e s  r e q uir e t w o r e a di n g s. T h e  fir st r e a di n g i s t h e i ntr o d u cti o n of  a n  or di n a n c e  a n d  
g e n er all y  n ot  di s c u s s e d  b y  Cit y  C o u n cil.  T h o s e  ar e  li st e d i n S e cti o n  2  of  t h e a g e n d a.  T h e  s e c o n d  
r e a di n g of  t h e or di n a n c e  i s a  P u bli c  H e ari n g  w h er e  p u bli c  c o m m e nt  i s t a k e n. T h o s e  ar e  li st e d 
b el o w.

 

  a. L e gi sl ati v e
 

   

i. I ntr o d u c e Or di n a n c e s  E x p a n di n g  t h e B o u n d ari e s  f or t h e D o w nt o w n  
Gr a n d  J u n cti o n  B u si n e s s  I m pr o v e m e nt Di stri ct  t o I n cl u d e Pr o p erti e s  
K n o w n  a s  7 0 1  M ai n  Str e et,  8 0 5  Str ut h er s  A v e n u e  a n d  3 3 0  S o ut h  
2 n d  Str e et  i nt o t h e B o u n d ari e s  of  t h e B u si n e s s  I m pr o v e m e nt Di stri ct  
a n d  I ntr o d u c e a n  Or di n a n c e  E x p a n di n g  t h e B o u n d ari e s  f or t h e 
Gr a n d  J u n cti o n,  C ol or a d o  D o w nt o w n  D e v el o p m e nt  A ut h orit y  t o 
I n cl u d e Pr o p erti e s  K n o w n  a s  8 0 5  Str ut h er s  a n d  3 3 0  S o ut h  2 n d  
Str e et  i nt o t h e B o u n d ari e s  of  t h e D o w nt o w n  D e v el o p m e nt  A ut h orit y  
a n d  S etti n g  a  H e ari n g  f or J a n u ar y  1 5,  2 0 2 0

 

  b. Q u a si-j u di ci al
 

   
i. I ntr o d u c e a n  Or di n a n c e  R e z o ni n g  t o R- 8  ( R e si d e nti al 8  U nit s  p er  

A cr e)  a  1. 2 6- A cr e  Pr o p ert y  L o c at e d  at  5 8 8  N ort h  Gr a n d  F all s  C o urt  
a n d  S etti n g  a  P u bli c  H e ari n g  f or J a n u ar y  1 5,  2 0 2 0

 

   
ii. I ntr o d u c e a n  Or di n a n c e  R e z o ni n g  t o B- 1  ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s)  a  

1. 8 1- A cr e  Pr o p ert y  L o c at e d  at  1 2 2 1  W elli n gt o n  A v e n u e  a n d  S etti n g  
a  P u bli c  H e ari n g  f or J a n u ar y  1 5,  2 0 2 0

 



Cit y  C o u n cil D e c e m b er  1 8,  2 0 1 9

   

iii. A  R e s ol uti o n  R ef erri n g  a  P etiti o n  t o t h e Cit y  C o u n cil  f or t h e 
A n n e x ati o n  of  L a n d s  t o t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n,  C ol or a d o,  S etti n g  
a  H e ari n g  o n  S u c h  A n n e x ati o n,  E x er ci si n g  L a n d  U s e  C o ntr ol,  a n d  
I ntr o d u ci n g a  Pr o p o s e d  A n n e x ati o n  Or di n a n c e  f or t h e B ar n e s  
El e ctri c  A n n e x ati o n  of  0. 5 2 1- A cr e s  L o c at e d  at  2 8 0 6  ½  P err y  Dri v e

 

3. R e s ol uti o n s
 

 
a. A  R e s ol uti o n  A p pr o vi n g  t h e T er mi n ati o n  of  t h e I nt er g o v er n m e nt al 

A gr e e m e nt  f or t h e Cr e ati o n  of  t h e 5- 2- 1  Dr ai n a g e  A ut h orit y  
 

 
b. A  R e s ol uti o n  A ut h ori zi n g  t h e L e a s e  of  Si d e w al k  Ri g ht- of- W a y  t o P  &  J  

E nt ert ai n m e nt,  L L C  d b a  Ci ar a' s  C af e  a n d  C a nti n a,  L o c at e d  at  7 0 1  M ai n  
Str e et

 

 
c. A  R e s ol uti o n  t o V a c at e  T w o  T e n- F o ot  P u bli c  Utilit y  E a s e m e nt s  L o c at e d  at  

2 7 1 1  G  R o a d  
 

 
d. A  R e s ol uti o n  t o V a c at e  a  P orti o n  of  a  1 4-f o ot  Wi d e  M ulti- P ur p o s e  

E a s e m e nt  L o c at e d  Wit hi n  L ot  1,  P att er s o n  Pl a c e  S u b di vi si o n  L o c at e d  at  
2 5 6 6  P att er s o n  R o a d

 

 
e. A  R e s ol uti o n  t o V a c at e  a  P u bli c  Utilit y  E a s e m e nt  L o c at e d  o n  P ar c el  

2 9 4 3- 2 1 2- 0 6- 1 0 0  a n d  H off m a n  S u b di vi si o n  Fili n g  II
 

 
f. A  R e s ol uti o n  A ut h ori zi n g  M e m b er s hi p  i nt o t h e C ol or a d o  Fir efi g ht er  H e art  

a n d  Cir c ul at or y  B e n efit s  Tr u st
 

 
g. A  R e s ol uti o n  t o R el e a s e  I m pr o v e m e nt Di stri ct  S T- 8 2  P h a s e  C  f or t h e 

Ett er- E p st ei n  Pr o p ert y
 

 
h. A  R e s ol uti o n  A ut h ori zi n g  M e m b er s hi p  i nt o t h e C ol or a d o  Fir efi g ht er  

C a n c er  B e n efit s  Tr u st
 

4. Ot h er  A cti o n  It e m s
 

 
a. D o w nt o w n  Gr a n d  J u n cti o n  B u si n e s s  I m pr o v e m e nt Di stri ct' s  2 0 1 9  A n n u al  

R e p ort  a n d  2 0 2 0  O p er ati n g  Pl a n  a n d  B u d g et
 

 
b. H ori z o n  Dri v e  A s s o ci ati o n  B u si n e s s  I m pr o v e m e nt Di stri ct' s  2 0 1 9  A n n u al  

R e p ort  a n d  2 0 2 0  O p er ati n g  Pl a n  a n d  B u d g et
 



Cit y  C o u n cil D e c e m b er  1 8,  2 0 1 9

R E G U L A R  A G E N D A

 

If a n y  it e m i s r e m o v e d fr o m t h e C o n s e nt  A g e n d a  b y  Cit y  C o u n cil,  it will  b e  c o n si d er e d  h er e.
 

5. P u bli c  H e ari n g s
 

  a. Q u a si-j u di ci al
 

   
i. A n  Or di n a n c e  t o V a c at e  U n d e v el o p e d  W e st cliff  Dri v e  P u bli c  Ri g ht-

of- W a y  ( 0. 1 8 a c)  a s  P art  of  t h e Pr o p o s e d  C o urt  i n G  S u b di vi si o n
 

   

ii. A n  Or di n a n c e  t o A m e n d  t h e P h a si n g  S c h e d ul e  of  t h e Pr e vi o u sl y  
A p pr o v e d  Pl a n n e d  D e v el o p m e nt  t o All o w  2 0  R e si d e nti al  L ot s  a n d  
C o n d o mi ni u m  U nit s  o n  1. 8 8- A cr e s  f or t h e C a s a s  d e  L u z  Pl a n n e d  
D e v el o p m e nt  L o c at e d  at  W e st  Ri d g e s  B o ul e v ar d  a n d  S c h o ol  Ri d g e  
R o a d

 

6. R e s ol uti o n s
 

 
a. A  R e s ol uti o n  A d o pti n g  t h e 2 0 2 0  R e d e v el o p m e nt  B o u n d ar y  M a p  a n d  

F or m ul a  F or  C al c ul ati n g  t h e Tr a n s p ort ati o n  I m p a ct F e e  P a y m e nt s  
R e q uir e d  wit hi n  t h e R e d e v el o p m e nt  B o u n d ar y  

 

7. N o n- S c h e d ul e d  Citi z e n s  &  Vi sit or s
 

T hi s  i s t h e o p p ort u nit y  f or i n di vi d u al s t o s p e a k  t o Cit y  C o u n cil  a b o ut  it e m s o n  t o ni g ht' s a g e n d a  a n d  
ti m e m a y  b e  u s e d  t o a d dr e s s  Cit y  C o u n cil  a b o ut  it e m s t h at w er e  di s c u s s e d  at  a  pr e vi o u s  Cit y  
C o u n cil  W or k s h o p.

 

8. Ot h er  B u si n e s s
 

9. A dj o ur n m e nt
 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m #
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n, Cit y Cl er k
 

D e p art m e nt: Cit y Cl er k
 

S u b mitt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

T o t h e F or e str y B o ar d
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

A p p oi nt m e m b er s t o t h e F or e str y B o ar d
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h er e ar e t w o v a c a n ci e s o n t h e F or e str y B o ar d.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

V a c a n ci e s ar e d u e t o t er m s e x piri n g.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

N/ A
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a p p oi nt/ n ot a p p oi nt) t h e i nt er vi e w c o m mitt e e' s r e c o m m e n d ati o n s t o t h e 
F or e str y B o ar d.
 

Att a c h m e nt s
 

N o n e



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m #
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n, Cit y Cl er k
 

D e p art m e nt: Cit y Cl er k
 

S u b mitt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

T o t h e Vi sit Gr a n d J u n cti o n B o ar d
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

A p p oi nt m e m b er s t o t h e Vi sit Gr a n d J u n cti o n B o ar d.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h er e ar e t hr e e v a c a n ci e s o n t h e Vi sit Gr a n d J u n cti o n B o ar d.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

V a c a n ci e s ar e d u e t o t er m s e x piri n g. 
 

FI S C A L I M P A C T:
 

N/ A
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a p p oi nt/ n ot a p p oi nt) t h e i nt er vi e w c o m mitt e e' s r e c o m m e n d ati o n s t o t h e Vi sit 
Gr a n d J u n cti o n B o ar d.
 

Att a c h m e nt s
 

N o n e



 

G R A N D J U N C TI O N CI T Y C O U N CI L W O R K S H O P S U M M A R Y  

D e c e m b er 2 , 2 0 1 9 

 

M e eti n g C o n v e n e d:   5: 3 2 p. m. i n t h e Cit y H all A u dit ori u m  

  

M e eti n g A dj o ur n e d:   7: 3 3 p . m. 

  

Cit y C o u n cil m e m b er s pr e s e nt:  C o u n cil m e m b er s Kr ai g A n dr e ws, C h u c k M c D a ni el, P h ylli s N orri s, 

P hil P e’ a, D u k e W ort m a n n, a n d M a y or Ri c k T a g g art.   

 

 St aff pr e s e nt:  Cit y M a n a g er Gr e g C at o n, Cit y Att or n e y J o h n S h a v er, S e ni or A ssi st a nt t o t h e Cit y 

M a n a g er Gr e g L e Bl a n c, P u bli c W or ks Dir e ct or Tr e nt Pr all, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or 

T a mr a All e n, Pri n ci p al Pl a n n er D a v e T h or nt o n, a n d  Cit y Cl er k W a n d a Wi n k el m a n n . 

                          

 

M a y or T a g g art  c all e d t h e m e eti n g t o or d er.  

  

A g e n d a T o pi c 1. Di s c u ssi o n T o pi c s  

  

a.  R e d e v el o p m e nt Ar e a Di s c u s si o n  

  

M r. Cat o n n ot e d t hi s t o pi c w a s di s c u ss e d at Cit y C o u n cil ’s N o v e m b er  2 0 w or ks h o p.  D uri n g t h at 

c o n v er s ati o n, di s c u ssi o n e n s u e d a b o ut h o w a n d/ or if t h e R e d e v el o p m e nt A r e a s h o ul d b e 

alt er e d a n d if t o o l ar g e of ar e a w a s b ei n g c o n si d er e d f or i n c e nti v e s.  M s. All e n r e vi e w e d t h e 

p ur p o s e of t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a ( R A) a n d d e s cri b e d  t h e b o u n d ari e s.  T h e pr oj e ct s i n t h e 

Cit y t h at h a v e u s e d t h e i n c e nti v e s off er e d b y d e v el o pi n g i n t h e R A w er e hi g hli g ht e d.   

 

Di s c u ssi o n e n s u e d a b o ut t h e g o al s of t hi s pr o gr a m, aff or d a bl e h o u si n g, e nf ol di n g ar e a s of  

Or c h ar d M e s a i nt o t h e R A, a n d a s e p ar at e pr o gr a m t o i n c e nti vi z e affor d a bl e h o u si n g.  It w a s 

r e c o m m e n d e d t h at a d diti o n al ar e a s s h o ul d b e i n c e nti vize d:  t h e U ni v er sit y c orri d or, t h e 

c orri d or  So ut h of Hi g h w a y 5 0 , a n d i nfill e a st of Li n c ol n P ar k.   

 

S u p p ort w a s e x pr e ss e d f or  t h e a d diti o n of ar e a s n e ar t h e U ni v er sit y a n d  t h e ar e a ar o u n d Cit y 

M ar k et i n Or c h ar d M e s a .  It w a s al s o r e q u e st e d t h at t hi s pr o gr a m h a v e a t hr e e-y e ar  s u n s et, at 

w hi c h ti m e a r e vi e w will t a k e pl a c e t o d et er mi n e it s eff e cti v e n e ss. 

 

T o c al c ul at e  t h e a m o u nt of t h e i n c e nti v e, s u p p ort w a s e x pr e ss e d t h at t h e i n c e nti v e b e a p pli e d 

t o all pr o p erti e s  i n t h e R A, it w o ul d b e 5 0 % of t h e Tr a n s p ortati o n C a p a cit y P a y m e nt  (T C P ), a n d 

t her e  w o ul d b e a n  a d diti o n al r e d u cti o n b y fl o or/ st or y .  

 



Cit y C o u n cil W or ks h o p S u m m ar y  
P a g e 2 
 

T h e n e xt st e p s  ar e f or t his it e m t o b e f or m all y c o nsi d er e d at a C it y C o u n cil m e eti n g.  It w a s al s o 

s u g g e st e d t h at a c o n s ult a nt b e br o u g ht i n t o e x pl or e  w a ys t o i n c e nti viz e aff or d a bl e h o u si n g.  

 

b.  2 0 2 0 C o m pr e h e n si v e Pl a n U p d at e  

 

Mr. C at o n n ot e d t h at t o ni g ht’s di s c u ssi o n i s t o c h e c k i n wit h Cit y C o u n cil a n d pr o vi d e a n u p d at e 
o n t h e C o m pr e h e n si v e P l a n pr o c e ss. 
 
M r. T h or nt o n r e vi e w e d t h e r e c e nt p u bli c e n g a g e m e nt eff ort s a n d f e e d b a c k r e c ei v e d a b o ut t h e 
P l a n: 
 

•  V al u e s a n d Vi si o n W or ks h o p  - att e n d e e s pr o vi d e d f e e d b a c k o n dr aft g o al st at e m e nt s  

•  L ati n o C o m m u nit y M e eti n g  - t h e f oll o wi n g t o pi cs w er e dis c u ss e d :  h o u si n g aff or d a bilit y, 
jo b s, e d u c ati o n, p u bli c s af et y -p oli c e, i n cl u si vit y, p u bli c tr a n sit, h e alt h c ar e/ m e nt al 
h e alt h, s af et y/ s e c urit y i n s c h o ol s, p ar ks/ c o m m u nit y c e nt er.  

•  S u b -Ar e a s w or ks h o p  - T h e m e s w er e di s c u ss e d a n d d e v el o p m e nt o p p ort u niti e s 
id e ntifi e d , s p e cifi c all y t h e 2 4 R o a d c orri d or , 7t h Str e et,  a n d t h e  S o ut h D o w nt o w n ar e a .   

 
T h e n e xt st e p s f or t h e C o m pr e h e n si v e P l a n i n cl u d e: 

•  Fi n ali z e dr aft vi si o n/ g o als/ o bj e cti v e s – J a n u ar y 2 0 2 0 

•  Gr o wt h S c e n ari o s – F e br u ar y 2 0 2 0  

•  Dr aft Pl a n – A pril 2 0 2 0  
 
A g e n d a T o pi c 2. N e xt W or k s h o p T o pi c s  

 

Cit y M a n a g er C at o n n ot e d  wer e n o t o pi cs s c h e d ul e d f or t h e D e c e m b er 1 6  Wor ks h o p .  S u p p ort  

w a s e x pr e ss e d t o c a n c el  t hi s w or ks h o p. 

 

3. Ot h er B u si n e s s  

 

T h er e w a s n o n e.  

 

A dj o ur n m e nt  

  

T h e W or ks h o p a dj o ur n e d at 7: 3 3  p. m.   

 



G R A N D J U N C TI O N CI T Y C O U N CI L  
MI N U T E S O F T H E R E G U L A R M E E TI N G  

 
D e c e m b e r 4 , 2 0 1 9 

 
 
C all t o O r d e r, Pl e d g e of All e gi a n c e, I n v o c ati o n 
 
T h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n c o n v e n e d i nt o r e g ul ar s e s si o n o n t h e 4 t h d a y of 
D e c e m b er , 2 0 1 9 at 6: 0 0 p. m. T h o s e pr e s e nt w er e C o u n cil m e m b er s Kr ai g A n dr e w s, C h u c k 
M c D a ni el, P hilli p P e' a, D u k e W ort m a n n a n d C o u n cil Pr e si d e nt Ri c k T a g g art.  C o u n cil m e m b er s 
P h ylli s N orri s a n d A n n a St o ut w er e a b s e nt.  
 
Al s o pr e s e nt w er e Cit y M a n a g er Gr e g C at o n, Cit y Att or n e y J o h n S h a v er , Cit y Cl er k W a n d a 
Wi n k el m a n n a n d D e p ut y Cit y Cl er k S el e sti n a S a n d o v al . 
 
C o u n cil Pr e si d e nt T a g g art c all e d t h e m e eti n g t o or d er. M ar k R e d d, Fr uit a S e mi n ar y Pri n ci p al 
f or t h e C h ur c h of J e s u s C hri st of L att er-d a y S ai nt s  pr o vi d e d t h e i n v o c ati o n . 
 
Pr o cl a m ati o n s  
 
P r o cl ai mi n g D e c e m b e r 7, 2 0 1 9 a s N ati o n al P e a rl H ar b or R e m e m br a n c e D a y i n t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n  
  
C o u n cil m e m b er W ort m a n n r e a d t h e pr o cl a m ati o n. Gr a n d J u n cti o n V et er a n s A d mi ni str ati o n 
M e di c al C e nt er A cti n g Dir e ct or P atri c k H ull a c c e pt e d t h e pr o cl a m ati o n.  
 
Pr o cl ai mi n g D e c e m b e r 1 8, 2 0 1 9 a s I nt e r n ati o n al D a y of t h e Mi gr a nt i n t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n  
  
C o u n cil m e m b er P e' a r e a d t h e pr o cl a m ati o n. D e ni s e R o dri q u e z a c c e pt e d t h e pr o cl a m ati o n.  
 
Citi z e n C o m m e nt s  
 
E d K o w al s ki st at e d h e m e t wit h t h e Cit y M a n a g er t o di s c u s s c o m m u nit y g ui d eli n e s.  
 
Br u c e L o h mill er s p o k e o n h o m el e s s c a m p s a n d t h e n e e d f or s h elt er s.  
 
Ji m S c h ult s s p o k e o n pi c kl e b all a n d t h e n e e d f or m or e c o urt s, a n d pr o p o s e d s o m e  i d e a s o n 
h o w t o fill t hi s n e e d.  
 
Cit y M a n a g er R e p ort  
 
Cit y M a n a g er C at o n di d n ot pr o vi d e a r e p ort.  
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C o u n cil R e p ort s  
 
T h er e w er e n o r e p ort s gi v e n.  
 

C O N S E N T A G E N D A  
 
C o u n cil Pr e si d e nt T a g g art s p o k e o n it e m 2. a.i., t h e C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt, a n d 
s ai d h e w o ul d r e c u s e hi m s elf o n v oti n g o n t hi s i t e m w h e n it i s p ut t o v ot e b ef or e Cit y C o u n cil at 
t h e P u bli c H e ari n g o n D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9 Cit y C o u n cil M e eti n g.   
 
C o u n cil m e m b er A n dr e w s m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - # 4. C o u n cil m e m b er 
W ort m a n n s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s v oi c e v ot e.  
 

1.  A p pr o v al of Mi n ut e s  
  

 

  a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 8, 2 0 1 9 S p e ci al S e s si o n  
  

 

  b.  S u m m ar y of t h e N o v e m b er 1 8, 2 0 1 9 W or k s h o p  
  

 

  c.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 2 0, 2 0 1 9 S p e ci al S e s si o n  
  

 

  d.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 2 0, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g  
  

 

 
2.  S et P u bli c  H e a ri n g s  

 

  a.  Q u a si -j u di ci al 
  

 

    

i. I ntr o d u c e a n Or di n a n c e t o A m e n d t h e P h a si n g S c h e d ul e of t h e Pr e vi o u sl y 
A p pr o v e d Pl a n n e d D e v el o p m e nt t o All o w 2 0 R e si d e nti al L ot s a n d 
C o n d o mi ni u m U nit s o n 1. 8 8 -A cr e s f or t h e C a s a s d e L u z Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt, L o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e  R o a d 
a n d S et a P u bli c H e ari n g f or D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9  

  
 

    
ii. I ntr o d u c e a n Or di n a n c e t o V a c at e U n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bli c 

Ri g ht -of -W a y ( 0. 1 8 a c) a s P art of t h e D e v el o p m e nt of t h e Pr o p o s e d C o urt 
o n G S u b di vi si o n a n d S et a P u bli c H e ari n g f or D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9  

  
 

3.  R e s ol uti o n s  

  
a.  R e s ol uti o n s L e v yi n g T a x e s f or t h e Y e ar 2 0 1 9 i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 

C ol or a d o a n d t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y  
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b.  A R e s ol uti o n A d o pti n g R at e s, F e e s, a n d C h ar g e s  f or W at er, W a st e w at er, a n d 

S oli d W a st e Eff e cti v e J a n u ar y 1, 2 0 2 0  
  

 

  
c.  A R e s ol uti o n f or All o c ati o n of C ert ai n Pr o p ert y T a x a n d S al e s T a x  R e v e n u e s f or 

t h e Gr a n d J u n cti o n D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y a n d f or C ertifi c ati o n of 
Pr o p ert y T a x Di stri b uti o n P er c e nt a g e s t o t h e C o u nt y A s s e s s or  

  
 

  
d.  A R e s ol uti o n A m e n di n g t h e I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt C o n c er ni n g t h e 

Gr a n d V all e y R e gi o n al Tr a n s p ort ati o n C o m mi s si o n a n d A d o pti n g R ul e s a n d 
B yl a w s  

  
 

4.  Ot h er A cti o n It e m s  
  

 

  a.  C a n c ell ati o n of t h e J a n u ar y 1, 2 0 2 0 Cit y C o u n cil M e eti n g  
  

 

 
R E G U L A R A G E N D A  

 
A n O r di n a n c e  t o 1) A m e n d t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p fr o m 
R e si d e nti al M e di u m ( 4 -8 d u/ a c) t o R e si d e nti al Hi g h Mi x e d U s e a n d 2) R e z o n e fr o m a R -5 
( R e si d e nti al-5 d u/ a c) t o R -2 4 ( R e si d e nti al -2 4 d u/ a c) o n a 3. 5 8 -A c r e P r o p ert y L o c at e d at 
6 2 1 2 6 ½ R o a d  
 
R E E D e v el o p m e nt, L L C r e q u e st e d t w o a cti o n s o n a 3. 5 8 -a cr e  pr o p ert y l o c at e d at 6 2 1 2 6 ½ 
R o a d. T h e r e q u e st s w er e t o 1) a m e n d t h e  C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p fr o m 
R e si d e nti al M e di u m 4 -8 d w elli n g u nit s  p e r a cr e t o R e si d e nti al Hi g h Mi x e d U s e a n d 2) r e z o n e 
t h e pr o p ert y fr o m R-5  ( R e si d e nti al-5 d u/ a c) t o R -2 4 ( R e si d e nti al -2 4 d u/ a c) i n a nti ci p ati o n of 
a  f ut ur e m ulti-f a mil y d e v el o p m e nt o n t h e pr o p ert y.  
 
A s s o ci at e Pl a n n er S e nt a C o st ell o r e vi e w e d t h e it e m.  
 
T h e p u bli c h e ari n g o p e n e d at  6 :2 8  p. m.  
 
C ar ol B er g m a n s p o k e a g ai n st t hi s it e m.  
 
T h e p u bli c h e ari n g cl o s e d at 6: 3 1  p. m.  
 
Di s c u s si o n i n cl u d e d  p ot e nti al tr affi c pl a n s f or t h at ar e a, t h e z o ni n g of t h e  s u b di vi si o n a n d 
s urr o u n di n g ar e a s, a n d c o o p er ati v e c o n c e pt i n t h e c o nt e xt of t hi s d e v el o p m e nt. 
 
C o u n cil m e m b er  A n dr e w s  m o v e d t o a d o pt  Or di n a n c e N o. 4 8 9 1, a n or di n a n c e a m e n di n g 
t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p D e si g n ati o n t o R e si d e nti al -Hi g h Mi x e d U s e  a n d 
R e z o ni n g t o R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) f or 3 . 5 8 a cr e s l o c at e d at 6 2 1 2 6 ½ R o a d o n 
fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m. C o u n cil m e m b er M c D a ni el 
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s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y r oll c all v ot e wit h C o u n cil m e m b er W ort m a n n v oti n g 
n o.   
 
Or di n a n c e t o A m e n d P a rt of C h a pt e r 3 S e cti o n 1 2 S u b s e cti o n 0 2 0 of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n M u ni ci p al C o d e of O r di n a n c e s R el ati n g t o S al e s a n d U s e T a x D efi niti o n s  
 
T h e C ol or a d o G e n er al A s s e m bl y a d o pt e d S e n at e J oi nt R e s ol uti o n ( S J R) 1 4 -0 3 8, a s ki n g t h e 
C ol or a d o M u ni ci p al L e a g u e t o d e v el o p a p a c k a g e  of st a n d ar di z e d d efi niti o n s f or s al e s a n d u s e 
t a x t er m s. M u ni ci p aliti e s w er e e n c o ur a g e d t o a d o pt t h e st a n d ar di z e d d efi niti o n s t o cr e at e 
u nif or mit y a n d si m pli cit y f or b u si n e s s e s t h at ar e m ulti -j uri s di cti o n al a n d m u st r e mit dir e ctl y t o 
diff er e nt m u ni c i p aliti e s.  
 
Cit y Att or n e y S h a v er r e vi e w e d t h e it e m.  
 
T h e p u bli c h e ari n g o p e n e d at 6: 4 4 p. m.  
 
T h er e w er e n o p u bli c c o m m e nt s.  
 
T h e p u bli c h e ari n g cl o s e d at 6: 4 4 p. m.  
 
Di s c u s si o n e n c o m p a s s e d  h o w t h e  C o u nt y d efi n e s  t h eir s al e s a n d u s e t a x  i n r e g ar d s t o f o o d 
a n d c a n d y , a n d p o s si bl e di s cr e p a n ci e s b et w e e n t h eir d efi niti o n a n d t h e Cit y’ s.  
 
C o u n cil m e m b er W ort m a n n m o v e d t o a d o pt Or di n a n c e N o. 4 8 9 2, a n or di n a n c e t o a m e n d p art 
of C h a pt er 3 S e cti o n 1 2 S u b s e cti o n 0 2 0 of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e of 
Or di n a n c e s r el ati n g t o s al e s a n d u s e t a x d efi niti o n s o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al  
p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m. C o u n cil m e m b e r A n dr e w s s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y 
u n a ni m o u s r oll c all v ot e.  
 
A n O r di n a n c e A p pr o pri ati n g C e rt ai n S u m s of M o n e y t o D efr a y t h e N e c e s s a r y E x p e n s e s 
a n d Li a biliti e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o a n d t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt 
A ut h orit y f or t h e Y e a r B e gi n ni n g J a n u a r y 1, 2 0 2 0 a n d E n di n g D e c e m b e r 3 1, 2 0 2 0  
 
T h e b u d g et r e pr e s e nt s t h e all o c ati o n of r e s o ur c e s t o a c hi e v e t h e g o al s i d e ntifi e d i n t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n' s Str at e gi c Pl a n. T h e b u d g et i s d e v el o p e d o v er t h e c o ur s e of s e v er al m o nt h s 
a n d i n cl u d e s t h e pr oj e cti o n of r e v e n u e s a s w ell a s pl a n n e d e x p e n s e s.  
 
T h e 2 0 2 0 R e c o m m e n d e d B u d g et h a s b e e n di s c u s s e d wit h Cit y C o u n cil d uri n g f o ur b u d g et 
w or k s h o p s ( S e pt e m b er 3 0 t h, O ct o b er 1 4t h, O ct o b er 2 8t h, a n d N o v e m b er 4t h) wit h c o m pl et e 
d o c u m e nt s b ei n g pr o vi d e d t o Cit y C o u n cil a n d t h e p u bli c i n cl u di n g c a pit al pr oj e ct s, e c o n o mi c 
d e v el o p m e nt f u n di n g, a n d n o n pr ofit f u n di n g a s w ell a s a c o m pl et e li n e it e m b u d g et d et ail b y 
f u n d. I n t ot al t h e 2 0 2 0 b u d g et d e cr e a s e d fr o m N o v e m b er 4t h b y $ 1. 3 milli o n (i n cr e a s e $ 1. 2 
milli o n tr a n s p ort ati o n e x p a n si o n, d e cr e a s e $ 2 m illi o n w at er pr oj e ct s, a n d d e cr e a s e $ 5 0 0, 0 0 0 
gr a nt r e m o v al) a n d t h e t ot al r e c o m m e n d e d b u d g et i s n o w $ 1 6 1 milli o n. T h e fir st p u bli c 
pr e s e nt ati o n a n d h e ari n g w a s N o v e m b er 2 0 t h a n d D e c e m b er 4 t h w a s t h e s e c o n d p u bli c h e ari n g 
wit h fi n al c o n si d er ati o n of t h e 2 0 2 0 R e c o m m e n d e d B u d g et a n d a d o pti o n of t h e a p pr o pri ati o n 



Cit y C o u n cil Mi n ut e s                                                                                    D e c e m b er 4 , 2 0 1 9 
 

 

5  | P a g e  
 

or di n a n c e.  
 
Cit y M a n a g er C at o n r e vi e w e d t h e pr o p o s e d 2 0 2 0 Cit y B u d g et.  
 
T h e p u bli c h e ari n g o p e n e d at 7: 0 2 p. m.  
 
D e n ni s Si m p s o n e x pr e s s e d c o n c er n s a b o ut t h e b u d g eti n g pr o c e s s.  
 
Ri c h ar d S wi n gl e s p o k e a b o ut  str at e gi c v er s u s o p er ati o n al b u d g eti n g.  
 
T h e p u bli c h e ari n g cl o s e d at 7: 0 8 p. m.  
 
Di s c u s si o n i n cl u d e d : G o v er n m e nt Fi n a n c e Offi c er s A s s o ci ati o n r ati n g s , pr o c e s s , a n d a w ar d s;  
t h e b u d g et r e p orti n g pr o c e s s a n d it s ali g n m e nt t o t h e Str at e gi c Pl a n ; a ct u al a n d v ari a n c e s o n 
a n n u al b u d g et s ; a n d  a n n u al b u d g et s a s o p er ati o n al b u d g et s v s. l o n g t er m c a pit al pl a n ni n g f or 
ali g n m e nt wit h t h e Str at e gi c Pl a n.  
 
C o u n cil m e m b er D u k e W ort m a n n  m o v e d t o a d o pt Or di n a n c e N o. 4 8 9 3, t o g et h er wit h t h e 
d o c u m e nt ati o n o f t h e pr o p o s e d r e v e n u e a n d e x p e n s e s pr e p ar e d i n s u p p ort of t h e b u d g et a n d 
or di n a n c e, all a s if f ull y s et f ort h, a p pr o pri ati n g c ert ai n s u m s of m o n e y t o d efr a y t h e n e c e s s ar y 
e x p e n s e s a n d li a biliti e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o a n d t h e D o w nt o w n  
D e v el o p m e nt A ut h orit y f or t h e y e ar b e gi n ni n g J a n u ar y 1, 2 0 2 0 a n d e n di n g D e c e m b er 3 1, 2 0 2 0, 
al s o k n o w n a s t h e a n n u al a p pr o pri ati o n or di n a n c e o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al 
p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m. C o u n cil m e m b er  P e’ a  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y 
u n a ni m o u s r oll c all v ot e.  
 
N o n- S c h e d ul e d Citi z e n s &  Vi sit or s  
 
T h er e w er e n o n e.  
 
Ot h er  B u si n e s s  
 
T h er e w a s n o n e.  
 
A dj o ur n m e nt  
 
T h e m e eti n g a dj o ur n e d at 9: 0 7 p. m.  
 
 
 
 

 
W a n d a Wi n k el m a n n, M M C  
Cit y Cl er k  



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 2. a.i.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: Br a n d o n St a m, D D A E x e c uti v e Dir e ct or
 

D e p art m e nt: D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y
 

S u b mitt e d B y: Br a n d o n St a m
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

I ntr o d u c e Or di n a n c e s E x p a n di n g t h e B o u n d ari e s f or t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n 
B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct t o I n cl u d e Pr o p erti e s K n o w n a s 7 0 1 M ai n Str e et, 8 0 5 
Str ut h er s A v e n u e a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et i nt o t h e B o u n d ari e s of t h e B u si n e s s 
I m pr o v e m e nt Di stri ct a n d I ntr o d u c e a n Or di n a n c e E x p a n di n g t h e B o u n d ari e s f or t h e 
Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y t o I n cl u d e Pr o p erti e s 
K n o w n a s 8 0 5 Str ut h er s a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et i nt o t h e B o u n d ari e s of t h e 
D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y a n d S etti n g a H e ari n g f or J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t h e or di n a n c e s.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e p ur p o s e of t hi s it e m i s t o e x p a n d t h e b o u n d ari e s of t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n 
B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( BI D) a n d t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y ( D D A). 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

I n or d er t o r e c ei v e t h e b e n efit s of t h e D D A a n d BI D, a pr o p ert y m u st b e p art of b ot h 
s p e ci al di stri ct s.   Pr o p ert y o w n er s p a y a mill l e v y ( 5 mill s) t o t h e D D A a n d a s p e ci al 
a s s e s s m e nt f or t h e BI D.  It i s a f u n cti o n of t h e D D A a n d BI D B o ar d of Dir e ct or s t o 
a p pr o v e r e q u e st s f or i n cl u si o n al o n g wit h t h e Cit y C o u n cil.

P etiti o n s h a v e b e e n s u b mitt e d r e q u e sti n g i n cl u si o n i nt o t h e BI D f or pr o p erti e s l o c at e d 
at 7 0 1 M ai n Str e et, 8 0 5 Str ut h er s, a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et.  A d diti o n all y, t h e pr o p ert y 
o w n er s of 8 0 5 Str ut h er s a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et ar e r e q u e sti n g i n cl u si o n i nt o t h e 



b o u n d ari e s of t h e D D A.

T h e D D A  a n d BI D B o ar d of Dir e ct or s h a v e a p pr o v e d t h e s e r e q u e st s.
 

FI S C A L  I M P A C T:
 

 N o fi s c al i m p a ct t o Cit y.
 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o i ntr o d u c e a n or di n a n c e e x p a n di n g t h e b o u n d ari e s f or t h e Gr a n d J u n cti o n, 
C ol or a d o B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct t o i n cl u d e pr o p erti e s k n o w n a s 7 0 1 M ai n 
Str e et, 8 0 5 Str ut h er s a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et i nt o t h e b o u n d ari e s of t h e B u si n e s s 
I m pr o v e m e nt Di stri ct a n d i ntr o d u c e a n or di n a n c e e x p a n di n g t h e b o u n d ari e s f or t h e 
Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y t o i n cl u d e pr o p erti e s 
k n o w n a s 8 0 5 Str ut h er s a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et i nt o t h e b o u n d ari e s of t h e 
D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y a n d s etti n g a h e ari n g f or J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0.
 

Att a c h m e nt s
 

1. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - P etiti o n 7 0 1 M ai n Str e et
2. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - M a p 7 0 1 M ai n Str e et
3. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - Or di n a n c e 7 0 1 M ai n Str e et
4. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - P etiti o n 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et
5. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - M a p 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et
6. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - Or di n a n c e 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et
7. BI D  I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - P etiti o n 8 0 5 Str ut h er s
8. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - Or di n a n c e 8 0 5 Str ut h er s
9. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - M a p 8 0 5 Str ut h er s
1 0. D D A I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - Or di n a n c e
1 1. D D A I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - S u p p orti n g D o c u m e nt s

































O R DI N A N C E N O.

A N O R DI N A N C E E X P A N DI N G  T H E B O U N D A RI E S O F T H E G R A N D J U N C TI O N, 
C O L O R A D O D O W N T O W N D E V E L O P M E N T A U T H O RI T Y

R E CI T A L S:

T h e Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y (“ A ut h orit y” or “ D D A”) 
a d o pt e d a Pl a n of D e v el o p m e nt (“ Pl a n”) e st a bli s hi n g t h e b o u n d ari e s of t h e A ut h orit y. T h e 
Pl a n a n d t h e b o u n d ari e s of t h e D D A w er e i niti all y a p pr o v e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y 
C o u n cil o n D e c e m b er 1 6,  1 9 8 1.

Si n c e t h at ti m e i n di vi d u al pr o p ert y a n d b u si n e s s o w n er s, p ur s u a nt t o § 3 1- 2 5- 8 2 2, 1 2 A
C. R. S. a n d Arti cl e X of t h e A ut h orit y’ s Pl a n of D e v el o p m e nt, h a v e p etiti o n e d f or i n cl u si o n 
wit hi n t h e b o u n d ari e s of t h e A ut h orit y.

T h e D D A B o ar d r e q u e st s C o u n cil’ s a p pr o v al t o e x p a n d t h e A ut h orit y’ s b o u n d ar y t o i n cl u d e 
t h e pr o p erti e s li st e d b el o w wit hi n t h e Pl a n’ s ar e a i n a c c or d a n c e wit h st at e l a w, t h e Pl a n of 
D e v el o p m e nt a n d ot h er a p pli c a bl e l a w, r ul e s or  r e g ul ati o n s.

N O W T H E R E F O R E, B E  I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g pr o p erti e s  t o b e i n cl u d e d wit hi n t h e D D A b o u n d ari e s:

3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et – P ar c el # 2 9 4 5- 1 4 3- 3 5- 0 1 0 
8 0 5 Str ut h er s – P ar c el # 2 9 4 5- 2 3 4- 0 0- 0 2 9

P A S S E D f or fir st r e a di n g a n d or d er e d p u bli s h e d b y t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o t hi s 4 t h d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9.

P A S S E D A N D A D O P T E D  o n s e c o n d r e a di n g b y t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o t hi s 1 8 t h d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Ri c k T a g g art
Pr e si d e nt of t h e  C o u n cil

Att e st:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
W a n d a Wi n k el m a n n
Cit y  Cl er k



















Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 2. b.i.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er/ C D B G A d mi n
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: Kri st e n A s h b e c k
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

I ntr o d u c e a n Or di n a n c e R e z o ni n g t o R- 8 ( R e si d e nti al 8 U nit s p er A cr e) a 1. 2 6- A cr e 
Pr o p ert y L o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g f or 
J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s it e m at it s D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9 m e eti n g a n d 
r e c o m m e n d e d a p pr o v al ( 6- 0) of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, C or e y B e n d etti, i s r e q u e sti n g a r e z o n e of t h e 1. 2 6- a cr e p ar c el l o c at e d at 
5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt fr o m P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h a n e x pir e d pl a n) t o 
R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  T h e A p pli c a nt pr o p o s e s t o d e v el o p t h e pr o p ert y f or 
1 0 att a c h e d t o w n h o m e s ( 2 b uil di n g s, 5 u nit s e a c h), r e s ulti n g i n a d e n sit y of 8 u nit s p er 
a cr e w hi c h i s c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of R e si d e nti al 
M e di u m Hi g h 8 t o 1 6 u nit s p er a cr e.  Si n c e t h er e w er e n o d e vi ati o n s r e q u e st e d t o 
e st a bli s h a Fi n al Pl a n f or t h e e xi sti n g P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt) z o ni n g wit h a n 
u n d erl yi n g di stri ct of R- 8, t h er e i s n o n e e d t o a p pl y a Pl a n n e d D e v el o p m e nt z o ni n g t o 
t hi s pr o p ert y.  I n st e a d, t h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a st a n d ar d z o ni n g di stri ct of R- 8 
( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e z o ni n g) f or t h e pr o p ert y.  
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s pr o p ert y i s a v a c a nt p ar c el wit hi n t h e o v er all Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt f or T h e F all s, c o n str u cti o n of w hi c h b e g a n i n t h e e arl y 1 9 8 0 s.  Si n c e t h at 
ti m e, t h e o v er all Pl a n f or T h e F all s h a s l a p s e d s o r e m ai ni n g u n d e v el o p e d p ar c el s h a v e 



b e e n a s si g n e d a P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt) z o n e wit h a n u n d erl yi n g z o ni n g of R- 8 
( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  S o m e pr e vi o u sl y v a c a nt p ar c el s wit hi n T h e F all s h a v e 
b e e n d e v el o p e d wit h s e p ar at e O v er all D e v el o p m e nt Pl a n s ( O D P s) t o e st a bli s h a n e w 
pl a n f or e a c h p orti o n of T h e F all s. 

P er s e cti o n 2 1. 0 5. 0 1 0 of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, t h e Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt ( P D) z o n e di stri ct i s t o a p pl y t o mi x e d u s e or u ni q u e si n gl e- u s e pr oj e ct s 
w h er e d e si g n fl e xi bilit y i s d e sir e d a n d i s n ot a v ail a bl e t hr o u g h a p pli c ati o n of t h e 
st a n d ar d s e st a bli s h e d i n t h e C o d e a n d w h e n l o n g-t er m c o m m u nit y b e n efit s will b e 
d eri v e d a n d t h e vi si o n, g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n c a n b e 
a c hi e v e d.  S u c h b e n efit s i n cl u d e m or e eff e cti v e i nfr a str u ct ur e, a gr e at er q u alit y a n d 
q u a ntit y of p u bli c a n d/ or o p e n s p a c e, ot h er r e cr e ati o n al a m e niti e s or i n n o v ati v e 
d e si g n s.  I n St aff’ s a n al y si s, t h er e ar e n o el e m e nt s of t hi s s m all pr oj e ct t h at w o ul d 
w arr a nt a p pli c ati o n of P D z o n e t o t hi s p ar c el.  I n a d diti o n, t h e A p pli c a nt i s n ot 
r e q u e sti n g a n y d e vi ati o n s t o R- 8 z o n e di stri ct f or d e si g n fl e xi bilit y.  T h u s, St aff 
r e c o m m e n d e d a n d t h e a p pli c a nt i s si m pl y r e q u e sti n g a n R- 8 z o ni n g r at h er t h a n a n 
O D P/ P D z o ni n g.

C o n c urr e nt wit h t h e r e z o n e r e q u e st, t h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a d mi ni str ati v e r e vi e w 
a n d a p pr o v al of a Sit e Pl a n a s w ell a s a M aj or S u b di vi si o n of t h e p ar c el i nt o 1 0 
t o w n h o m e u nit s wit h c o m m o n el e m e nt s.

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
A N ei g h b or h o o d M e eti n g w a s h el d o n A pril 3 0, 2 0 1 9 at 5: 3 0 p m at B o o k cliff Mi d dl e 
S c h o ol, l o c at e d at 5 4 0 2 9- 1/ 4 R o a d i n Gr a n d J u n cti o n. T h e A p pli c a nt pr o vi d e d a n 
o v er vi e w of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt f or t h e pr o p ert y. T h er e w er e t e n citi z e n s i n 
att e n d a n c e, t h e O w n er/ A p pli c a nt, t w o r e pr e s e nt ati v e s a n d Cit y pl a n ni n g st aff. 
Att e n d e e s h a d i niti al q u e sti o n s a b o ut l o c ati o n of t h e pr oj e ct a n d a c c e s s t o it.  Ot h er 
c o n c er n s i n cl u d e d t o p o gr a p h y, dr ai n a g e a n d t h e ar c hit e ct ur e of t h e pr o p o s e d 
str u ct ur e s.  F oll o wi n g m or e d et ail e d e x pl a n ati o n of t h e pr oj e ct, t h er e w er e n o a d diti o n al 
i s s u e s e x pr e s s e d.

P u bli c n oti c e f or t hi s a p pli c ati o n w a s pr o vi d e d i n a c c or d a n c e wit h S e c. 2 1. 0 2. 0 8 0( g) of 
t h e C o d e, i n cl u di n g p o sti n g n otifi c ati o n si g n s o n t h e s u bj e ct pr o p ert y o n a dj a c e nt p u bli c 
ri g ht s- of- w a y.

A N A L Y SI S
P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, 
t h e Cit y m a y R e z o n e pr o p ert y if t h e pr o p o s e d c h a n g e s ar e c o n si st e nt wit h t h e vi si o n, 
g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d m u st m e et o n e or m or e of t h e 
f oll o wi n g crit eri a:

( 1) S u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e a n d fi n di n g s; a n d/ or



T h e e xi sti n g z o ni n g f or t hi s pr o p ert y i s P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h o ut a n a p pr o v e d 
pl a n) wit h a n u n d erl yi n g z o ni n g of R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  A n o v er all pl a n 
f or T h e F all s h a s l a p s e d si n c e it s i niti al p h a s e s t h at o c c urr e d i n t h e e arl y 1 9 8 0 s.  T h u s, 
t h e s u b s e q u e nt e v e nt t h at i n v ali d at e s t h e c urr e nt P D z o ni n g i s t hi s c urr e nt r e q u e st t o 
d e v el o p t h e pr o p ert y f or a s p e cifi c u s e, sit e pl a n a n d pl at.  A s pr e vi o u sl y di s c u s s e d, t h e 
p ur p o s e of t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt ( P D) z o n e di stri ct i s t o a p pl y t o mi x e d u s e or 
u ni q u e si n gl e- u s e pr oj e ct s w h er e d e si g n fl e xi bilit y i s d e sir e d w h e n l o n g-t er m 
c o m m u nit y b e n efit s will b e d eri v e d s u c h a s m or e eff e cti v e i nfr a str u ct ur e, a gr e at er 
q u alit y a n d q u a ntit y of p u bli c a n d/ or o p e n s p a c e, ot h er r e cr e ati o n al a m e niti e s or 
i n n o v ati v e d e si g n s.  I n St aff’ s a n al y si s, t h er e ar e n o u ni q u e el e m e nt s of t hi s s m all 
pr oj e ct t h at w o ul d w arr a nt a p pli c ati o n of P D z o n e t o t hi s p ar c el.  I n a d diti o n, t h e 
A p pli c a nt i s n ot r e q u e sti n g a n y d e vi ati o n s t o R- 8 z o n e di stri ct f or d e si g n fl e xi bilit y.  
T h er ef or e, t h e u n d erl yi n g z o n e of R- 8 a s r e q u e st e d i s s uffi ci e nt t o m e et t h e F ut ur e 
L a n d U s e M a p c at e g or y of R e si d e nti al M e di u m Hi g h 8 t o 1 6 u nit s p er a cr e.  T h er ef or e, 
st aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

( 2) T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e a m e n d m e nt 
i s c o n si st e nt wit h t h e Pl a n; a n d/ or

T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e i m m e di at e ar e a of T h e F all s d e v el o p m e nt h a v e 
n ot c h a n g e d.   T h e F all s c o nti n u e s t o e xi st a s a Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h o ut a 
c urr e nt pl a n wit h m a n y y et- u n d e v el o p e d p ar c el s s u c h a s t hi s sit e.  H o w e v er, i n t h e 
vi ci nit y, t h er e c o nti n u e s t o b e r e si d e nti al gr o wt h t o t h e e a st a n d w e st of t h e sit e, m a ki n g 
d e v el o p m e nt of t hi s i nfill sit e m or e a p pr o pri at e n o w t h a n i n t h e p a st f e w d e c a d e s.  T h e 
r e z o n e t o R- 8 i s c o n si st e nt wit h t h e Pl a n a n d t h e e xi sti n g s urr o u n di n g t y p e s of l a n d 
u s e.  A s s u c h, st aff fi n d s t h at t h e c h ar a ct er a n d t h e c o n diti o n of t h e ar e a h a s/i s 
c h a n gi n g a n d h a s f o u n d t hi s crit eri o n t o h a v e b e e n m et.

( 3) P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d 
u s e pr o p o s e d; a n d/ or

T hi s i s a n i nfill d e v el o p m e nt sit e f or w hi c h a d e q u at e p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s a n d 
s er vi c e s ar e a v ail a bl e or c a n b e e xt e n d e d t o t h e pr o p ert y a n d ar e s uffi ci e nt t o s er v e t h e 
pr o p o s e d r e si d e nti al u s e.  Ut e W at er a n d Cit y s a nit ar y s e w er ar e pr e s e ntl y l o c at e d 
wit hi n t h e Gr a n d F all s C o urt ri g ht- of- w a y a n d d e v el o p e d str e et t h at st u b s t o t hi s sit e.  
T h e pr o p ert y c a n al s o b e s er v e d b y X c el E n er g y f or el e ctri c a n d n at ur al g a s s er vi c e s. 
A c c e s s t o c o m m er ci al f a ciliti e s, r et ail, offi c e s a n d r e st a ur a nt s c a n b e a c c e s s e d n e ar t h e 
i nt er s e cti o n of 2 9 a n d P att er s o n R o a d s a s w ell a s s c att er e d sit e s al o n g t h e P att er s o n 
R o a d c orri d or.  Gr a n d J u n cti o n Fir e St ati o n # 2 i s j u st n ort h of t h e s u bj e ct sit e o n t h e 
s o ut h e a st c or n er of P att er s o n a n d 2 8- 1/ 4 R o a d s. St aff h a s f o u n d t h er e t o b e a d e q u at e 
p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s a v ail a bl e t o s er v e t h e pr o p o s e d R- 8 z o n e di stri ct a n d 
t h e pr o p o s e d r e si d e nti al u s e.  T h er ef or e, St aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.



( 4) A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, a s 
d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d u s e; a n d/ or

T h e R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e) z o n e di stri ct c o m pri s e s a b o ut 9 % of t h e t ot al 
a cr e a g e z o n e d wit hi n t h e Cit y.  T hi s sit e i s alr e a d y z o n e d f or t hi s d e n sit y u n d er t h e P D 
( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h u n d erl yi n g z o ni n g of R- 8) di stri ct s o i s li k el y alr e a d y 
i n cl u d e d i n t h e p er c e nt a g e r e p ort e d a b o v e.  C o n s e q u e ntl y, t hi s crit eri o n h a s n ot b e e n 
m et.  

( 5) T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e b e n efit s fr o m 
t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt.

R e z o n e of t hi s p ar c el will eli mi n at e t h e P D z o ni n g wit h o ut a pl a n a n d z o n e t h e pr o p ert y 
wit h a st a n d ar d R- 8 z o n e di stri ct wit h pr e di ct a bl e d e v el o p m e nt st a n d ar d s t h at ar e 
c o n si st e nt wit h a dj a c e nt l a n d u s e i n T h e F all s d e v el o p m e nt.  I n a d diti o n, t h e r e z o n e will 
all o w f or t h e d e v el o p m e nt of a n i nfill sit e t h at i s c o n si st e nt wit h P oli ci e s a n d G o al s of 
t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a s di s c u s s e d b el o w.  T h er ef or e, st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n 
h a s b e e n m et. 

C o n si st e n c y wit h C o m pr e h e n si v e Pl a n
T hi s R e z o n e r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of 
R e si d e nti al M e di u m Hi g h w hi c h i s i nt e n d e d t o d e v el o p wit h d e n siti e s b et w e e n 8 a n d 1 6 
u nit s p er a cr e.  T h e r e z o n e r e q u e st t o R- 8 will all o w t h e pr o p ert y t o b e d e v el o p e d 
c o n si st e nt wit h t hi s l a n d u s e.  T h e r e q u e st i s al s o c o n si st e nt wit h t h e f oll o wi n g 
pri n ci p al s, g o al s a n d/ or p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n:

G ui di n g Pri n ci pl e 2 – S u st ai n a bl e Gr o wt h P att er n s.  A c hi e v e fi s c al s u st ai n a bilit y w h er e 
w e gr o w effi ci e ntl y a n d c o st- eff e cti v el y a n d e n c o ur a g e i nfill d e v el o p m e nt a n d 
r e d e v el o p m e nt.   

G ui di n g Pri n ci pl e 3 a n d G o al 5 – H o u si n g V ari et y. All o w/ e n c o ur a g e a br o a d er mi x of 
h o u si n g t y p e s t o m e et n e e d s of a di v er s e p o p ul ati o n. 

G o al 1 – P oli c y A:  Cit y a n d C o u nt y l a n d u s e d e ci si o n s will b e c o n si st e nt wit h t h e 
F ut ur e L a n d U s e M a p.

T hi s pr o p o s e d r e z o n e will all o w f or t h e d e v el o p m e nt of t hi s i nfill sit e wit h t o w n h o m e 
d e v el o p m e nt at a d e n sit y t h at i s c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e L a n d U s e M a p.

S T A F F R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T
Aft er r e vi e wi n g R Z N- 2 0 1 9- 6 4 9, a r e q u e st t o R e z o n e 1. 2 6 a cr e s t o R- 8 ( R e si d e nti al 8 
u nit s p er a cr e), t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e:



1. T h e r e q u e st e d z o n e i s c o n si st e nt wit h t h e g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n;

2. I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e, o n e or m or e of t h e r e z o n e crit eri a h a v e b e e n m et.

T h er ef or e, St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st t o r e z o n e t h e pr o p ert y r ef err e d t o 
i n fil e n u m b er R Z N- 2 0 1 9- 6 4 9 t o a n R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e) z o n e di stri ct.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h er e i s n o dir e ct fi s c al i m p a ct fr o m t hi s r e q u e st.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o i ntr o d u c e a n or di n a n c e r e z o ni n g t o R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e) a 1. 2 6-
a cr e p ar c el l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt a n d s et a p u bli c h e ari n g f or J a n u ar y 
1 5, 2 0 2 0.
 

Att a c h m e nt s
 

1. O v er all Sit e L o c ati o n M a p s a n d P h ot o s
2. N ei g h b or h o o d M e eti n g  I nf or m ati o n a n d D e v el o p m e nt A p pli c ati o n
3. Pr o p o s e d Sit e Pl a n a n d S u b di vi si o n  Pl at
4. Pl a n ni n g  C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - Dr aft
5. Gr a n d F all s T o w n h o m e s Z o ni n g Or di n a n c e







A E RI A L VI E W A C R O S S SI T E F R O M S O U T H –  P A T T E R S O N R O A D T O T H E N O R T H  

P A T T E R S O N R O A D  

G R A N D F A L L S D RI V E  

SI T E  

Fir e St ati o n N o 2  



VI E W O F SI T E F R O M S O U T H W E S T  





N Gr a n d F all s N ei g h b or h o o d M e eti n g 4. 3 0 . 2 0 1 9: 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =  

Att e n d e es : 

Ki m K er k  –  Ki m K er k  L a n d C o ns ulti n g & D e v el o p m e nt  

C or e y B e n d etti  –  O w n er/ D e v el o p er of G N F pr oj e ct  

Krist e n As h b e c k –  Pri n ci p al Pl a n n er , Cit y of Gr a n d J u n cti o n  

D aj a n a S w a ns o n –  Ki m K er k L a n d C o ns ulti n g & D e v el o p m e nt  

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =  

At 5: 3 5 Ki m K er k ( K K)  st art e d t h e m e eti n g wit h i ntr o  –  K K L C D, Cit y pl a n n er,  O w n er a n d t h e r ol e of e a c h 

i n t h e pr oj e ct.  E x pl ai n e d m e eti n g p ur p o s e t o dis c uss t h e c o n c e pt pl a n f or N G F t o w n h o m e  c o m m u nit y.  

As ki n g f or c o m m e nts d uri n g dis c ussi o n p orti o n of m e eti n g.  Mi n ut e s t o g o t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 

Pl a n ni n g f or  r e vi e w o n c o m m e nts pr o vi d e d at m e eti n g as r e c or d e d.   N ei g h b ors all b e g a n a s ki n g 

q u esti o ns i n r a pi d s u c c e ssi o n a b o ut l o c ati o n of t h e pr oj e ct t o e xisti n g r o a d w a y s a dj a c e nt t o s a m e.  

N ei g h b or ( N) # 1: W h at is h a p p e ni n g wit h t h e l ar g e ‘ h ol e’ o n t h e e ast si d e of  t h e pr oj e ct ? 

K A: It is l o c at e d b e hi n d t h e pr o p o s e d str u ct ur es of t h e pr oj e ct.  

N # 2: T h e e xisti n g H O A will n ot b e a p art of t his ?  

C B: C orr e ct.  T o w n h o m es will h a v e t h eir o w n n e w a n d i n d e p e n d e nt H O A.  

N # 3: Will t h e y b e si n gl e st or y ?  

C B: N o.  T w o st ori es o v e r a g ar a g e l e v el p er t h e c urr e nt d esi g n pl a ns. 

N # 4: Will t his b e n e xt t o t h e fir e st ati o n ?  

C B:  N ot dir e ctl y n e xt t o it; t h er e is a n ot h er l ot b et w e e n t h e pr oj e ct a n d t h e fir e st ati o n.  

N # 5: T h e a dj a c e nt pr o p erti es all h a v e t o u g h t err ai n; will t h at all g et l e v el e d ? 

C B: N ot s ur e h o w t h at w o ul d w or k wit h o ut a si n gl e b u y er wit h a l ar g e pr oj e ct g oi n g i n t o d o t h at ki n d of 

e art h w or k; f or t his pr oj e ct, c urr e ntl y t h er e is a h ol e o n t h e N E si d e w h er e b uil di n gs will g o i n, b ut t h at 

will all b e fill e d i n wit h s hr u b b er y aft er c o nstr u cti o n.  

N # 6: M y pr o p ert y is a dj a c e nt o n t h e s o ut h w e st er n si d e of pr oj e ct, will y o u b uil d a r et ai ni n g w all, 

b e c a us e I h a v e n o dr ai n a g e iss u es n o w, b ut m y pr o p ert y sits l o w er ?  

C B: W e will pr o b a bl y b uil d a r et ai ni n g w all of s o m e f or m al o n g t h at  si d e.   

K K: N ei g h b ori n g H O A B o ar d M e m b ers att e n di n g t h e m e eti n g pri v at el y di s c uss e d wit h K K t h at t h e y h a d 

c o n c er ns a b o ut t h e w a y t h e pr o p ert y will aff e ct t h eir n ei g h b or h o o d  H O A  o n t h e s o ut h si d e of pr oj e ct; 

m e nti o n e d t h e y h a v e g at es, s o K K t o r e vi e w a n d v isit sit e t o s e e w h at is h a p p e ni n g wit h t h e e xisti n g 

f e n ci n g a n d a c c ess g at e s t h e y dis c uss e d  d uri n g t h e m e eti n g .  J o h n St e a d, Pr esi d e nt of t h e n ei g h b ori n g 

H O A ( e ast of pr oj e ct) pr o vi d e d K K wit h his b usi n ess c ar d a n d a pr o mis e t o st a y i n t o u c h wit h K K i n or d er 



t o e ns ur e t h at all c o m m u ni c ati o n b et w e e n t h e n e w H O A a n d e xisti n g H O A/ B o ar d(s) w o ul d b e fl ui d a n d 

tr a ns p ar e nt. 

K K: I n vit e d all att e n d e es t o m a k e s ur e t o t a k e a b usi n ess  c ar d, a n d t h at e v er y o n e w as w el c o m e t o r e a c h 

o ut wit h a n y a d diti o n al q u esti o ns t h e y mi g ht h a v e a b o ut t h e pr oj e ct a n d t h e pr o gr ess of s a m e, i n t h e 

c o mi n g d a ys.   

M e eti n g a dj o ur n e d at 6: 0 5 p m.  





 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

O D P a n d Fi n al Pl a n/ Pl at  

5 8 8 N ort h Gr a n d F all s Ct.  

Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o  

 

D at e:    M a y  2 1 , 2 0 19  

Pr e p ar e d b y:               Ki m K er k, P M  

     

S u b mitt e d t o:   Cit y of Gr a n d J u n cti o n  

   2 5 0 N. 5 t h Str e et  

   Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  

Pr oj e ct:  R e z o n e fr o m P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult) t o P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult) b a s e d o n O D P a n d Fi n al Pl a n/ Pl at   

Pr o p ert y A d dr e s s:  5 8 8 N ort h F all s Ct., Gr a n d J u n cti o n, C O  

T a x S c h e d u l e N o.: 2 9 4 3 -0 7 2 -1 7 -0 5 1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

 

 
                I ntr o d u cti o n 

 

G r a n d F all s T o w n h o m e s  s u b di vi si o n c o nt ai n s a p pr o xi m at el y 1. 2 6  +/ -a cr e s  r e q u e st e d 

t o b e r e z o n e d fr o m P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R-8 d ef a ult) t o a n e w P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult)  a s p r o p o s e d i n t h e O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P) f or 

Gr a n d F all s T o w n h o m e s.  D e v el o p m e nt  of t h e sit e s h all c o n si st of o n e  p h a s e  c o nt ai ni n g 

a t ot al of 1 0  si n gl e -f a mil y att a c h e d d w elli n g u nit s/l ot s f or a fi ni s h e d d e n sit y of 5. 6  

d w elli n g u nit s t o t h e a cr e, w hi c h s u p p ort s t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n f or i nfill 

d e v el o p m e nt.  

 

Pr oj e ct B a c k gr o u n d a n d D e s cri pti o n  

 
T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s d e v el o p m e nt i s a n i nfill pr oj e ct c o n si sti n g of L ot s 1 2 a n d 
1 4 of t h e F all s, Fili n g 3, w hi c h i s pr o p o si n g a 1 0 l ot, r e si d e nti al c o m m u nit y pr o vi di n g 
aff or d a bl y pri c e d t o w n h o m e s. T h e n ei g h b or h o o d s t o t h e E a st, S o ut h a n d W e st ar e 
g e n e r all y b uilt o ut wit h r e si d e nti al t o w n h o m e s of t h e F all s Fili n g 3 D e v el o p m e nt. T o 
t h e N ort h i s a c o m m er ci al l ot wit h o n e s m all b uil di n g o n it. T h e sit e i s i n cl o s e 
p r o xi mit y t o s c h o ol s, s h o p pi n g, r e cr e ati o n, p ar k s a n d m e di c al f a ciliti e s.  
 
T h e sit e i s i n t h e  e a st Gr a n d J u n cti o n ar e a a n d i s l o c at e d s o ut h of P att er s o n R o a d 
a n d e a st of 2 8 ¼ R o a d. T h e l a n d u s e cl a s sifi c ati o n i s R e si d e nti al M ulti -f a mil y a n d t h e 
c urr e nt z o ni n g i s Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult z o n e.  
 
T h e pr oj e ct i s c o m pri s e d of o n e p ar c el ( 2 9 4 3 -0 7 2 -1 7 -0 5 1) of a p pr o xi m at el y 1. 2 6 
a cr e s. T h e t o p o gr a p h y i s g e n er all y fl at i n t h e n ort h a n d e a st wit h st e e p d o w n w ar d 
sl o p e s t o t h e s o ut h a n d w e st. T h e pr o p ert y dr ai n s t o t h e s o ut h w e st wit h st or m w at er 
b ei n g c a pt ur e d, d et ai n e d a n d r el e a s e d i nt o a n e xi sti n g  st or m s y st e m l o c at e d e a st of 
2 8 ¼ R o a d.  
 

Pr o p ert y L o c ati o n/ L e g al  

 

T h e pr o p ert y i s l o c at e d o n 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s Ct. , Gr a n d J u n cti o n, C O .  Par c el # i s 

2 9 4 3 -0 7 2 -1 7 -0 5 1.   

 

T h e l e g al d e s cri pti o n of t hi s sit e i s a s f oll o w s:  

L O T 1 R E P L A T L O T S 1 2 & 1 4 B L K T W O  T H E F A L L S - FI L N O T H R E E S E C 7 1 S 1 E 

U M & A L S O I N C L U DI N G T H A T P T N O F V A C R. O. W. A S D E S C I N B -2 8 8 2 P -2 4 6/ 2 4 8 

M E S A C O R E C D S - 1. 2 6 A C/ 5 4 8 8 6 S Q F T  
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R e z o n e R e q u e st t o Pl a n n e d D e v el o p m e nt  

 

T h e c urr e nt P D z o n e wit h a d ef a ult z o ni n g di stri ct of R -8  h a s a mi ni m u m r e si d e nti al 

d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s t o t h e a cr e  p er a pr e vi o u sl y a p pr o v e d pl a n t h at l a p s e d .  

T h er ef or e, t h e mi ni m u m r e si d e nti al d e n sit y t h at w o ul d h a v e t o b e d e v el o p e d o n t hi s 

pr o p ert y w o ul d b e 7 d w elli n g u nit s ( 7 u nit s / 1. 2 5 a cr e s = 5. 6 d w e lli n g u nit s/ a cr e).  T h e 

m a xi m u m n u m b er of d w elli n g u nit s o n t h e pr o p ert y w o ul d b e 1 0 a s p art of t h e O D P 

pr o c e s s ( 1 0 u nit s / 1. 2 5 a cr e s = 8 d w elli n g u nit s/ a cr e).   T h e a p pli c a nt d o e s n ot wi s h t o 

i n cr e a s e t h e n u m b er of d w elli n g u nit s/ a cr e s  fr o m t h e m a xi m u m all o w e d b a s e d o n t h e 

d ef a ult R -8 z o ni n g of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d P D z o ni n g.  

 

T h e pr o p o s e d r e z o n e will utili z e t h e b ul k st a n d ar d s f or t h e R -8 d ef a ult z o n e di stri ct; 

t h er ef or e, n o d e vi ati o n s fr o m b ul k st a n d ar d s or d e si g n st a n d ar d s of t h e u n d erl yi n g z o n e 

di st ri ct of R-8  ar e b ei n g r e q u e st e d.  All o w e d u s e s will b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d 

i n R-8 z o ni n g.  

 

P etiti o n er s I nt e nt:  

 

T h e d e v el o p er pr o p o s e s 1 0  si n gl e -f a mil y att a c h e d d w elli n g u nit s w hi c h w o ul d b e b uilt 

a s 2 b uil di n g s of 5 u nit s  e a c h . T hi s pr oj e ct w o ul d ali g n wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n 

f or i nfill d e v el o p m e nt b y a d di n g r e si d e nti al d e v el o p m e nt t o t h e ar e a t h at i s f o c u s e d o n 

s m all er, si n gl e -f a mil y h o m e s.   

 

R -8 B ul k St a n d ar d s  

 

T h e pr o p o s e d r e z o n e will u s e t h e b ul k st a n d ar d s fr o m t h e R -8 d ef a ult z o ni n g.  All o w e d 

u s e s will b e t h o s e p er mitt e d i n a n R -8 z o n e.  T h e a p pli c a nt i s n ot r e q u e sti n g a n y 

d e vi ati o n s t o t h e d ef a ult R -8 z o n e.  

 

C o m m u nit y B e n efit  

 

T h e Gr a n d J u n cti o n C o m pr e h e n si v e Pl a n e st a bli s h e s “ Si x G ui di n g Pri n ci pl e s” t h at will 
s h a p e t he  gr o wt h  of t h e Gr a n d J u n cti o n r e gi o n . 
 
T h e d e v el o p m e nt pr o p o s e d b y t h e a p pli c a nt s p e cifi c all y a p pli e s t o t h e f oll o wi n g 
Pri n ci pl e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n:  
 
2. S u st ai n a bl e G r o wt h P att er n s –  Fi s c al s u st ai n a bilit y w h er e w e gr o w effi ci e ntl y a n d 
c o st -eff e cti v el y. E n c o ur a g e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt a n d di s c o ur a g e gr o wt h p att er n s 
t h at c a u s e di s pr o p orti o n at e i n cr e a s e s i n c o st of s er vi c e s. 
 
 



 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

3. H o u si n g V ari et y — all o w/ e n c o ur a g e m or e v ari et y i n h o u si n g t y p e s ( b e si d e s j u st 
l ar g e l ot si n gl e f a mil y h o m e s) t h at will b ett er m e et t h e n e e d s of o ur di v er s e 
p o p ul ati o n — si n gl e s, c o u pl e s, f a mili e s, t h o s e j u st st arti n g o ut, c hil dr e n w h o h a v e l eft 
h o m e, r etir e e s, et c.  
 
Gr a n d F all s T o w n h o m e s i s b ei n g pr o p o s e d a s a n i nfill d e v el o p m e nt of a pr o p ert y t h at 
h a s li mit e d str e et fr o nt a g e d u e t o t h e t o p o gr a p h y of t h e l o c ati o n.  T hi s pr o p ert y i s 
g e n er all y fl at i n t h e n ort h a n d e a st wit h st e e p d o w n w ar d sl o p e s t o t h e s o ut h a n d w e st 
al o n g 2 8 ¼ R d. T h e d e v el o p m e nt’ s a c c e s s p oi nt will b e fr o m t h e S o ut h fr o m t h e 
e xi sti n g Gr a n d F all s C o urt a n d i s a l o w v ol u m e l o c al str e et c o n n e cti n g t o Gr a n d F all s 
R o a d, w hi c h i s a hi g h er -or d er str e et.  
 
T h e pr o p o s e d d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s p er a cr e i s c o n si st e nt wit h t h e R e si d e nti al 
M e di u m -Hi g h cl a s sifi c ati o n, a s i d e ntifi e d i n t h e F ut ur e L a n d U s e M a p of t h e 
C o m p r e h e n si v e Pl a n f or t hi s sit e.   
 
T h e pr o p o s e d d e n sit y will al s o all o w t h e a p pli c a nt t o c o n str u ct n e w h o m e s wit h o ut 
e x c e s si v e c o n str u cti o n of n e w str e et s, w at er a n d s e w er li n e s, a g ai n: ali g ni n g wit h 
G ui di n g Pri n ci pl e 2 of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n.   
 
A d diti o n all y, it w o ul d off er n e w h o u si n g o pti o n s i n a n e st a bli s h e d r e si d e nti al ar e a  t h at 
w o ul d a p p e al t o si n gl e f a mil y h o m e b u y er s of all a g e s, w h o h a v e n o ti m e, d e sir e or 
i n cli n ati o n t o m ai nt ai n a l ar g e y ar d; c o m pli m e nti n g t h e i nt e nt of G ui di n g Pri n ci pl e 3 of 
t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. 
 
T h e s urr o u n di n g c o m m u nit y w o ul d b e n efit fr o m a n i nfill d e v el o p m e nt of t hi s pr o p ert y 
t h at c urr e ntl y sit s v a c a nt a n d i s s o m e w h at c h all e n gi n g t o d e v el o p d u e t o t h e 
t o p o gr a p h y of t h e sit e.  T h e pr o p o s e d d e n sit y ali g n s wit h n ei g h b ori n g c o m m u niti e s 
a n d  i s wit hi n t h e d ef a ult R-8 z o ni n g of t h e l a n d.  T h e d e v el o p m e nt w o ul d r e q uir e 
mi ni m al c o n str u cti o n of n e w str e et s, s e w er a n d w at er li n e s t h at t h e p u bli c w o ul d b e 
r e q uir e d t o m ai nt ai n aft er d e v el o p m e nt.  T h e pr o p o s e d si z e a n d t y p e of h o u si n g 
w o ul d al s o a d d t o t h e v ari et y of h o u si n g a v ail a bl e i n t hi s ar e a of t h e Gr a n d V all e y, 
a d di n g l o n g -t er m v al u e, p er t h e vi si o n of t h e G ui di n g Pri n ci pl e s of t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n.  
 
Si g n a g e  
 
Si g n a g e f or t h e d e v el o p m e nt i s T B D.   
 
T h e p etiti o n er  a c k n o wl e d g e s t h at a n y si g n a g e pr o p o s e d w o ul d h a v e t o c o m pl y wit h 
w h at i s p er mitt e d b y S e c. 2 1. 0 6. 0 7 0 (7), Si g n s, Pl a n n e d D e v el o p m e nt, w hi c h st at e s:  
 
 (ii) O n e p er m a n e nt m o n u m e nt si g n u p t o 3 2 s q u ar e f e et i n ar e a i s all o w e d at a 
m ultif a mil y a p art m e nt/ c o n d o mi ni u m b uil di n g/ c o m pl e x a n d o n e a c h c o m m o n ar e a 
p ar c el t h at a b ut s a p u bli c ri g ht -of -w a y; f or p ur p o s e s of t hi s s u b s e cti o n, “ c o m m o n ar e a 
p ar c el” m e a n s a p ar c el t h at i s o w n e d b y a h o m e o w n er s’ a s s o ci ati o n f or t h e b e n efit of 
all l ot o w n er s i n a pl a n n e d c o m m u nit y, c o m m o n i nt er e st c o m m u nit y or c o n d o mi ni u m.  
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A n y pr o p o s e d si g n a g e  w o ul d b e l o c at e d at t h e e ntr a n c e t o t h e s u b di vi si o n i n a tr a ct 
o w n e d b y t h e H o m e o w n er s  A s s o ci ati o n ( H O A) a n d w o ul d b e o w n e d a n d m ai nt ai n e d 
b y t h e H O A.   

 

F e n ci n g  a n d Ri g ht -of -W a y L a n d s c a pi n g  

 

6’ p ri v a c y f e n ci n g will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er at t h e t o p of t h e e xi sti n g st e e p sl o p e 

al o n g 2 8 ¼ R o a d o n t h e w e st si d e of t h e d e v el o p m e nt.  W a s h e d l a n d s c a p e ri v er r o c k 

o v er l a n d s c a p e f a bri c will b e pl a c e d o n t h e st e e p sl o p e w e st of t h e pr o p o s e d pri v a c y 

fe n c e. T h e o nl y ar e a t h at n e e d s a r et ai ni n g w all i s t h e s o ut h si d e of t h e t ur n -ar o u n d 

dri v e  a n d will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er.  A d u m p st er e n cl o s ur e i s al s o p art of t h e 

sit e pl a n  j u st N E of Tr a ct C.  All f e n ci n g s h all m e et t h e r e q uir e m e nt s of S e cti o n 

2 1. 0 6. 0 4 0( g), R e si d e nti al P eri m et er S u b di vi si o n E n cl o s ur e, of t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e.  

 

A d diti o n al l y, t h er e will b e a fi n al la n d s c a pi n g d e si g n wit h tr e e s, s hr u b s a n d gr o u n d 

c o v er w hi c h s h all b e in cl u d e d wit h fi n al pl at a n d pl a n s s u b mitt e d f or a p pr o v al, a n d  t h e 

a p pr o v e d l a n d s c a pi n g f or t h e d e v el o p m e nt s h all b e m ai nt ai n e d b y t h e H O A.  

 

N ei g h b or h o o d M e eti n g  

 

A n ei g h b or h o o d m e eti n g w a s h el d i n a c c or d a n c e wit h S e c. 2 1. 0 2. 0 8 0( e) of t h e Gr a n d 

J u n cti o n M u n i ci p al C o d e, o n A pril 3 0, 2 0 1 9 at B o o k cliff Mi d dl e S c h o ol, 5 4 0 2 9 1/ 4 R d, 

Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 4 .  T h e p ur p o s e of t h e m e eti n g w a s t o di s c u s s t h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt a n d pr o vi d e d et ail e d i nf or m ati o n a b o ut t h e O D P.  T h e a p pli c a nt a n d hi s 

r e pr e s e nt ati v e r e vi e w e d t h e O D P a n d pr o vi d e d d et ail e d i nf or m ati o n a b o ut w h er e t h e 

h o m e sit e s w o ul d b e b uilt, h o w t h e d e v el o p m e nt w o ul d b e b uilt wit h t h e c h all e n gi n g 

t o p o gr a p h y of t h e l a n d, a n d t o a d dr e s s a n y a d diti o n al c o n c er n s of t h e att e n d e e s .  

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er wit h t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n al s o att e n d e d t h e 

m e eti n g t o a n s w er q u e sti o n s a b o ut t h e r e z o n e a n d s u b di vi si o n r e vi e w a n d a p pr o v al 

pr o c e s s.   

 

T h e m e eti n g w a s att e n d e d b y a p pr o xi m at el y 1 0 citi z e n s.  C o m m e nt s fr o m citi z e n s 

i n cl u d e d q u e sti o n s a b o ut t h e h o u si n g t y p e a n d h ei g ht, t ot al n u m b er of h o m e s, H O A, 

pri v a c y, a n d sit e gr a di n g d u e t o t h e e xi sti n g t o p o gr a p h y  of t h e p ar c el . 

 

C o m pr e h e n si v e Pl a n  

 

T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n i d e ntifi e s t h e s u bj e ct pr o p ert y a s R e si d e nti al M e di u m Hi g h 

( R M H) ( 8 -1 6 D U/ A c r e).  T h e pr o p o s e d d e n sit y i s l o w er t h an  t h e a nti ci p at e d d e n sit y f or 

t hi s ar e a of t h e c o m m u nit y.  A s a v a c a nt p ar c el, t h e pr o p ert y i s i d e ntifi e d b y t h e 
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C o m pr e h e n si v e Pl a n a s a n “ ar e a s u bj e ct t o c h a n g e” w hi c h a nti ci p at e s n e w gr o wt h a n d 

d e v el o p m e nt f or v a c a n t pr o p erti e s l o c at e d wit hi n t h e Ur b a n Gr o wt h B o u n d ar y.   

 

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s a n e x e m pl ar y i nfill d e v el o p m e nt b e c a u s e it i s s urr o u n d e d 

o n t hr e e si d e s b y e xi sti n g s u b di vi si o n s a n d i s l o c at e d i n a n ur b a ni z e d ar e a  of t h e Cit y 

w h er e e xi sti n g s e w er, w at er a n d ot h er ur b a n s er vi c e s ar e a v ail a bl e.  F ut ur e r e si d e nti al 

d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct pr o p ert y will pr o vi d e n e e d e d h o u si n g f or b u y er s i nt er e st e d 

i n a s m all er h o m e wit h mi ni m al u p k e e p r e q uir e d f or a y ar d s p a c e. 

 

T h e  pr o p ert y i s l o c at e d wit hi n t h e 2 0 1 S e w er S er vi c e B o u n d ar y a n d t h e Ur b a n 

D e v el o p m e nt B o u n d ar y.  V a c a nt pr o p erti e s li k e t hi s ar e e x p e ct e d t o gr o w a n d d e v el o p 

i n a m a n n er li k e w h at i s pr o p o s e d i n t hi s a p pli c ati o n. 

 

T h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a r e z o n e fr o m t h e c urr e nt z o ni n g of P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult z o ni n g) t o P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult 

z o ni n g) b a s e d o n t h e O D P f or Gr a n d F all s T o w n h o m e s.  T h e c urr e nt z o ni n g a n d t h e 

r e q u e st e d z o ni n g ar e c o n si st e nt wit h, a n d s u p p ort, t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n f or t h e 

l o c ati o n of t h e s u bj e ct pr o p ert y. 

 

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt m e et s t h e f oll o wi n g G o al s a n d P oli ci e s of t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n:  

 

G o al 1, P oli c y D : F or d e v el o p m e nt t h at r e q uir e s m u ni ci p al s er vi c e s, t h o s e s er vi c e s 

s h all b e pr o vi d e d b y a m u n i ci p alit y or di stri ct c a p a bl e of pr o vi di n g m u ni ci p al s er vi c e s. 

 

G o al 3 : T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n will cr e at e or d er e d a n d b al a n c e d gr o wt h a n d s pr e a d 

f ut ur e gr o wt h t hr o u g h o ut t h e c o m m u nit y. 

 

A d diti o n all y, t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt al s o m e et s t h e f oll o wi n g G ui di n g Pri n ci pl e s of 

t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n: 

 

2. S u st ai n a bl e G r o wt h P att er n s –  Fi s c al s u st ai n a bilit y w h er e w e gr o w effi ci e ntl y a n d 
c o st -eff e cti v el y. E n c o ur a g e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt a n d di s c o ur a g e gr o wt h p att er n s 
t h at c a u s e di s pr o p orti o n at e i n cr e a s e s i n c o st of s er vi c e s.  
 
3. H o u si n g V ari et y — all o w/ e n c o ur a g e m or e v ari et y i n h o u si n g t y p e s ( b e si d e s j u st 
l ar g e l ot si n gl e f a mil y h o m e s) t h at will b ett er m e et t h e n e e d s of o ur di v er s e 
p o p ul ati o n — si n gl e s, c o u pl e s, f a mili e s, t h o s e j u st st arti n g o ut, c hil dr e n w h o h a v e l e ft 
h o m e, r etir e e s, et c.  
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Z o ni n g a n d S urr o u n di n g Ar e a s  

 

T h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a r e z o n e fr o m t h e c urr e nt P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h 

d ef a ult R -8 z o ni n g) t o a P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) b a s e d o n 

t h e O D P.  T h e r e q u e st s u p p ort s t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. 

 

T h e s urr o u n di n g ar e a of t h e pr oj e ct i s z o n e d P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt) wit h si n gl e 

f a mil y r e si d e nti al l a n d u s e s o n t h e n ort h, e a st a n d s o ut h, a s w ell a s R-5 wit h si n gl e 

f a mil y r e si d e nti al l a n d u s e t o t h e w e st. 

 

Gr a n d F all s T o w n h o m e s  will pr o vi d e h o u si n g t h at i s b et w e e n t h e e xi sti n g s u b di vi si o n s 

wit h 5. 5 d u/ a c a s all o w e d b y t h e r e q u e st e d R -8 z o ni n g.  T h e pr o p o s e d O D P h a s b e e n 

d e si g n e d t o c o m pl y wit h t h e pr o vi si o n s of S e c. 2 1. 0 3, Z o ni n g Di stri ct s; S e c. 2 1. 0 4, U s e s 

a n d S e c. 2 1. 0 6 D e v el o p m e nt St a n d ar d s of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.    

  

Utilit y Pr o vi d er s  

 

All r e q uir e d a n d n e c e s s ar y utiliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h d e v el o p m e nt of 

t h e s u bj e ct pr o p ert y.  Utilit y pr o vi d er s f or Gr a n d F all s T o w n h o m e s s u b di vi si o n h a v e t h e 

c a p a ci t y a n d willi n g n e s s t o s er v e t h e d e v el o p m e nt.  P u bli c f a ciliti e s s u c h a s m e di c al, 

s c h o ol s, p ar k s a n d p u bli c s af et y ar e a v ail a bl e t o s er v e d e v el o p m e nt o n t h e s u bj e ct sit e.  

 

Utilit y pr o vi d er s f or t h e sit e ar e a s f oll o w s:  

 

 S e w er: Cit y of Gr a n d J u n cti o n/ P er si g o W a st e w at er Tr e at m e nt Pl a n  

 W at er: Ut e W at er C o n s er v ati o n Di stri ct  

 G a s/ El e ctri c: X c el E n er g y  

 C a bl e: S p e ctr u m  

 Irri g ati o n: Gr a n d V all e y Irri g ati o n C o m p a n y 

 

     Dr ai n a g e  

T h e t o p o gr a p h y i s g e n er all y fl at i n t h e n ort h a n d e a st wit h st e e p d o w n w ar d sl o p e s t o 
t h e s o ut h a n d w e st. T h e pr o p ert y dr ai n s t o t h e s o ut h w e st wit h st or m w at er b ei n g 
c a pt ur e d, d et ai n e d a n d r el e a s e d i nt o a n e xi sti n g st or m s y st e m l o c at e d e a st of 2 8 ¼ 
R o a d.  
 

T h e d e v el o p er will w or k dir e ctl y wit h t h e Gr a n d V all e y Dr ai n a g e Di stri ct a n d t h e Cit y of 

G J t o pr o vi d e f or o n -sit e r u n off c oll e cti o n a n d c o n v e y a n c e i n a c c or d a n c e wit h t h e  

St or m w at er M a n a g e m e nt M a n u al ( S W M M) a n d a p pli c a bl e st at e a n d f e d er al l a w s.  
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Alt er n ati v e Str e et D e si g n a n d T E D S E x c e pti o n s  

 

A r e q u e st h a s b e e n m a d e f or Alt er n at e R e si d e nti al Str e et St a n d ar d s, p er C h a pt er 
2 9. 6 8 of t h e T E D S m a n u al. T h e r e q u e st i s m a d e d u e t o t h e u n u s u al p h y si c al 
c o n str ai nt s of t h e sit e w hi c h o nl y all o w s a c c e s s fr o m t h e S o ut h. Gr a n d F all s C o urt 
w a s e xt e n d e d i nt o t h e sit e w h e n T h e F all s, F ili n g 3, w a s d e v el o p e d. T hi s p orti o n of 
Gr a n d F all s C o urt h a s a 2 7 -f o ot ri g ht-of -w a y wit h a n ei g ht -f o ot si d e w al k e a s e m e nt o n 
t h e E a st si d e of t h e r o a d, m a ki n g d e v el o p m e nt of t hi s pr o p ert y a c h all e n g e. It i s n ot 
f e a si bl e t o wi d e n t h e r o a d aft er t hi s pi n c h poi nt f or t h e r e m ai ni n g 3 5 0 f e et, m or e or 
l e s s, t hr o u g h t h e pr oj e ct. 

 
T h e r e q u e st i s t o c o n str u ct a n ur b a n r e si d e nti al str e et wit h 2 2 ’ of p a v e m e nt, 
m e a s ur e d fr o m e d g e of p a v e m e nt t o e d g e of p a v e m e nt. A r oll o v er r e si d e nti al c ur b 
a n d g utt er wit h a n i nt e gr al 5 ’ si d e w al k o n t h e e a st si d e, a n d 6 ” v erti c al c ur b a n d g utt er 
al o n g t h e w e st si d e i s pr o p o s e d. T h e pr o p o s e d ri g ht -of -w a y s e cti o n i s 3 2 ’ f e et wi d e. 
S e e att a c h m e nt “ B” . R ef er t o T E D S 2 9. 2 0. 0 4 0( b). 

 
T h e p a v e d s urf a c e of t h e str e et sl o p e will b e 2 % a cr o s s t h e r o a d wit h st or m w at er 
r u n ni n g t o t h e c ur b al o n g t h e w e st si d e i nt o a n i nl et w hi c h will eli mi n at e t h e n e e d f or a 
str e et cr o w n. T h e tr affi c v ol u m e will n ot b e d etri m e nt al t o s af et y o n t h e p u bli c str e et 
a n d will b e li mit e d si n c e t hi s i s a “ d e a d e n d” wit h n o t h r o u g h str e et tr affi c fl o w. T h e 2 % 
c o nti n u o u s sl o p e i s n e e d e d d u e t o t h e s e v er e t o p o gr a p h y of t h e sit e.  
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A p pr o v al Crit eri a  
 

S e cti o n 2 1. 0 2. 1 5 0( b), O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P).  

 

( 1)    A p pli c a bilit y. A n o utli n e d e v el o p m e nt pl a n i s r e q uir e d. T h e p ur p o s e of a n O D P i s t o 

d e m o n str at e c o nf or m a n c e wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, a n d c o or di n ati o n of 

i m pr o v e m e nt s wit hi n a n d a m o n g i n di vi d u all y pl att e d p ar c el s, s e cti o n s or p h a s e s of a 

d e v el o p m e nt pri or t o t h e a p pr o v al of a fi n al pl at. At O D P, z o ni n g f or t h e e ntir e pr o p ert y or 

f or e a c h “ p o d” d e si g n at e d f or d e v el o p m e nt o n t h e pl a n i s e st a bli s h e d. T hi s st e p i s 

r e c o m m e n d e d f or l ar g er, m or e di v er s e pr oj e ct s t h at ar e e x p e ct e d t o b e d e v el o p e d o v er a 

l o n g p eri o d of ti m e. T hr o u g h t hi s pr o c e s s, t h e g e n er al p att er n of d ev el o p m e nt i s 

e st a bli s h e d wit h a r a n g e of d e n siti e s a s si g n e d t o i n di vi d u al “ p o d s” t h at will b e t h e s u bj e ct 

of f ut ur e, m or e d et ail e d pl a n ni n g.  

 

( 2)    A p pr o v al Crit eri a . A n O D P a p pli c ati o n s h all d e m o n str at e c o nf or m a n c e wit h all of 

t h e f oll o wi n g: 

 

(i)    T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d 

pl a n s a n d p oli ci e s;  

 

R e s p o n s e:   T h e  c urr e nt z o ni n g of t h e pr o p ert y of P D ( wit h R -8  d ef a ult z o n e) a n d 

t h e r e q u e st e d r e z o n e t o P D ( wit h R -8  d ef a ult z o n e)  c o nf or m s wit h t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n .  T h e pr o p ert y i s i d e ntifi e d b y t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a s a n 

“ ar e a s u bj e ct t o c h a n g e” w hi c h a nti ci p at e s n e w gr o wt h a n d d e v el o p m e nt f or v a c a nt 

pr o p erti e s l o c at e d wit hi n t h e Ur b a n Gr o wt h B o u n d ar y.  R e si d e nti al d e v el o p m e nt 

of t hi s pr o p ert y will pr o vi d e n e e d e d h o u si n g.  I n a d diti o n, t h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt s u p p ort s s e v er al of t h e g o al s, p oli ci e s a n d G ui di n g Pri n ci pl e s of t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n a s n ot e d e arli er i n t hi s r e p ort.  

 

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s d e si g n e d t o b e c o m pli a nt wit h t h e Gr a n d V all e y 

Cir c ul at i o n Pl a n. S p e cifi c all y,  t h e d e v el o p m e nt m e et s S e c. 3 1. 0 8. 0 2 0( d) w hi c h 

st at e s: “ S u b di vi si o n s a n d ot h er d e v el o p m e nt s h all b e d e si g n e d t o c o nti n u e or 

cr e at e a n i nt e gr at e d s y st e m of str e et s a n d tr ail s t h at pr o vi d e f or effi ci e nt m o v e m e nt 

of p e d e stri a n s, bi c y cl e s, a n d a ut o m o bil e s t o a n d fr o m a dj a c e nt d e v el o p m e nt.”  

Si d e w al k a n d a tr ail al o n g t h e c a n al h a v e b e e n i n cl u d e d i n t h e d e si g n t o m e et t h e 

n e e d s of a n i nt e gr at e d s y st e m of str e et s a n d tr ail s.    
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T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

(ii)    T h e r e z o ni n g crit eri a p r o vi d e d i n G J M C 2 1. 0 2. 1 4 0 ; 

 

S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0( a), C o d e a m e n d m e nt a n d r e z o ni n g , A p pr o v al Crit eri a.  I n 

or d er t o m ai nt ai n i nt er n al c o n si st e n c y b et w e e n t hi s c o d e a n d t h e z o ni n g m a p s, 

m a p a m e n d m e nt s m u st o nl y o c c ur if:  
 

( 1)    S u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s; 

a n d/ or  

 

R e s p o n s e:  T h er e h a v e n ot b e e n s u b s e q u e nt e v e nt s t h at h a v e i n v ali d at e d t h e 

ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s r e g ar di n g t h e s u bj e ct pr o p ert y.  T h e P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) w o ul d  r e m ai n t h e s a m e a s ori gi n all y 

i nt e n d e d a n d c o nti n u e s t o a nti ci p at e m e di u m -hi g h  l e v el d e n sit y f or f ut ur e gr o wt h 

a n d d e v el o p m e nt.  T h e s urr o u n di n g pr o p erti e s h a v e b e e n d e v el o p e d a n d n o n e w 

d e v el o p m e nt h a s o c c urr e d i n t h e g e n er al vi ci nit y of t h e s u bj e ct pr o p ert y.  T h e Cit y 

g o al s a n d p oli ci e s f or f ut ur e gr o wt h a n d d e v el o p m e nt i n t h e g e n er al ar e a of t h e 

s u bj e ct pr o p ert y h a v e n ot c h a n g e d si n c e a d o pti o n of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n i n 

2 0 1 0.   

 

T hi s crit eri o n i s n ot a p pli c a bl e.  
 

( 2)    T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e 

a m e n d m e nt i s c o n si st e nt wit h t h e Pl a n; a n d/ or  

 

R e s p o n s e:  T h e c h ar a ct er of t h e ar e a h a s n ot c h a n g e d si g nifi c a ntl y i n r e c e nt y e ar s 

b e c a u s e t h e l ar g er p ar c el s l o c at e d t o t h e n ort h, e a st a n d w e st of t h e s u bj e ct 

pr o p ert y h a v e alr e a d y b e e n d e v el o p e d.  T h e s u bj e ct pr o p ert y h a s b e e n 

u n d er utili z e d i n t er m s of t h e r e si d e nti al d e v el o p m e nt p ot e nti al a nti ci p at e d b y t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n f or q uit e s o m e ti m e.  T h e r e q u e st e d O D P a n d r e z o n e t o P D 

( wit h R-8 d ef a ult z o n e) f urt h er s t h e g o al s a n d p oli ci e s, i n a d diti o n t o t h e G ui di n g 

Pri n ci pl e s, of t h e C o m pr e h e n si v e P l a n.  D e v el o p m e nt of t h e pr o p ert y will 

c o m pl e m e nt t h e e xi sti n g r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d b e c o n si st e nt wit h t h e 

r e si d e nti al n at ur e of t h e n ei g h b or h o o d. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
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( 3)    P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of 

l a n d u s e pr o p o s e d; a n d/ or 

 

R e s p o n s e:   All r e q uir e d a n d n e c e s s ar y utiliti e s s h all b e c o n str u ct e d c o n c urr e nt 

wit h d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct pr o p ert y.  Utilit y pr o vi d er s f or t h e s u bj e ct pr o p ert y 

h a v e t h e c a p a cit y a n d willi n g n e s s t o s er v e f ut ur e d e v el o p m e nt.  P u bli c f a ciliti e s 

s u c h a s m e di c al f a ciliti e s, s c h o ol s, li br ar y a n d p ar k s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e 

s c o p e of a nti ci p at e d r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d ar e c urr e ntl y a v ail a bl e wit hi n 2 . 5 

mil e s of t h e s u bj e ct pr o p ert y.  

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
 

( 4)    A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e 

c o m m u nit y, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d 

u s e; a n d/ or  

 

R e s p o n s e:  T h er e ar e f e w a v ail a bl e v a c a nt p ar c el s of l a n d wit hi n a h alf mil e o f t h e 

s u bj e ct pr o p ert y.  M o st v a c a nt p ar c el s t o t h e e a st h a v e b e e n d e si g n at e d f or 

si g nifi c a ntl y l o w er d e n sit y or h a v e alr e a d y b e e n d e v el o p e d.  T h er e ar e a f e w 

v a c a nt p ar c el s l o c at e d t o t h e w e st of t h e s u bj e ct pr o p ert y; h o w e v er, m a n y of t h e m 

ar e c urr e ntl y u n d er r e vi e w f or d e v el o p m e nt a p pli c ati o n s  or n ot a v ail a bl e f or s al e . 

 

T h e s u bj e ct pr o p ert y i s a n i s ol at e d p ar c el t h at i s u n d er utili z e d a n d d o e s n ot m e et 

it s d e v el o p m e nt p ot e nti al a s a nti ci p at e d b y t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n.  V er y f e w 

ot h er p ar c el s e xi st i n t h e n e ar b y ar e a t h at c o ul d a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d 

u s e w hi c h c o n stit ut e s a n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d.  

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
 

( 5)    T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e b e n efit s 

fr o m t h e pr o p o s e d a me n d m e nt.  

 

R e s p o n s e:  T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s  pr oj e ct i s  a n  i nfill d e v el o p m e nt of a 

s u b st a nti all y c o n str ai n e d pr o p ert y w hi c h h a s a c h all e n gi n g t o p o gr a p h y .  T h e 

pr o p o s e d d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s p er a cr e  i s t h e s a m e a s t h e pr e vi o u s P D 

( Pl a n n e d D e v el o p me nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) .  T h e pr o p o s e d d e n sit y i s a n 

effi ci e nt, c o st -eff e cti v e m a n n er of c o n str u cti n g n e w h o m e s wit h o ut e x c e s si v e 

str e et s, w at er a n d s e w er li n e s w hi c h will b e l e s s e x p e n si v e f or t h e c o m m u nit y t o 

m ai nt ai n.   



 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

 

T h e t o w n h o m e d e si g n i s s m al l er, all o wi n g t h e d e v el o p er t o pr o vi d e m or e effi ci e nt 

h o m e s t h at w o ul d a p p e al t o fir st ti m e b u y er s a n d ol d er i n di vi d u al s w h o m a y b e 

r etir e d, or w h o n o l o n g er d e sir e t o m ai nt ai n a l ar g e y ar d s p a c e.  T h e c o m m u nit y 

will al s o b e n efit fr o m t h e pr o vi si o n of s m al l er h o m e s t h a n w h at ar e g e n er all y 

c o n str u ct e d i n t h e Gr a n d V all e y t h at will pr o vi d e v ari et y t o t h e di v er s e p o p ul ati o n 

i n o ur c o m m u nit y. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

(iii)    T h e pl a n n e d d e v el o p m e nt r e q uir e m e nt s of C h a pt er 2 1. 0 5  G J M C;  

 

R e s p o n s e:   T h e pr o p o s e d Gr a n d F all s T o w n h o m e s  d e v el o p m e nt m e et s t h e 

f oll o wi n g r e q uir e m e nt s f or Pl a n n e d D e v el o p m e nt s: 

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 1 0, P ur p o s e:  Pl a n n e d d e v el o p m e nt z o ni n g s h o ul d b e u s e d w h e n 

l o n g-t er m c o m m u nit y b e n efit s will b e d eri v e d a n d t h e vi si o n, g o al s a n d p oli ci e s of 

t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n c a n b e a c hi e v e d.  T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s  

d e v el o p m e nt will pr o vi d e a s m all e r h o u si n g t y p e t h a n w h at i s g e n er all y c o n str u ct e d 

i n t h e Gr a n d V all e y.  T h e a m o u nt of o p e n s p a c e pr o vi d e d e x c e e d s t h e mi ni m u m 

o p e n s p a c e r e q uir e m e nt of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  T h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt m e et s s e v er al of t h e g o al s a n d p oli ci e s, a s w ell a s G ui di n g Pri n ci pl e s, 

of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a s n ot e d e arli er i n t hi s r e p ort.  

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 2 0, D ef a ult St a n d ar d s:  N o v ari ati o n s t o b ul k st a n d ar d s h a v e b e e n 

r e q u e st e d. 

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 3 0, E st a bli s h m e nt of U s e s:  All o w e d u s e s will b e t h e s a m e a s t h o s e 

p er mitt e d i n t h e R -8  z o n e di stri ct i n cl u di n g a c c e s s or y u s e s.  

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 4 0, D e v el o p m e nt St a n d ar d s: T h e d e v el o p m e nt st a n d ar d s, s u c h a s 

t h o s e r e g ar di n g f e n ci n g a n d a c c e s s or y u s e s, s h all b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d 

b y t h e R -8  z o n e di stri ct.  

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 5 0, Pl a n n e d D e v el o p m e nt P h a s e s a n d Si g n a g e: T h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt will b e c o n str u ct e d i n o n e p h a s e.  I nf or m ati o n r e g ar di n g si g n a g e h a s 

b e e n i n cl u d e d wit h t hi s r e p ort.  
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T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

(i v)    T h e a p pli c a bl e c orri d or g ui d eli n e s a n d o t h er o v erl a y di stri ct s i n G J M C Titl e s 

2 3 , 2 4  a n d 2 5;  

R e s p o n s e:  T h er e ar e n o c orri d or g ui d eli n e s t h at ar e a p pli c a bl e t o t h e  Gr a n d F all s 

T o w n h o m e s  d e v el o p m e nt.  Titl e 2 3, N ort h A v e n u e O v erl a y Z o n e; Titl e 2 4, Gr e at er 

D o w nt o w n O v erl a y Z o n e; a n d Titl e 2 5, t h e 2 4 R o a d C orri d or D e si g n St a n d ar d s d o 

n ot a p pl y t o t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.  

 

T hi s crit eri o n i s n ot a p pli c a bl e.  

 

( v)    A d e q u at e p u bli c s er vi c e s a n d f a ciliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h t h e 

pr oj e ct e d i m p a ct s of t h e d e v el o p m e nt;  

 

R e s p o n s e:  T h e s u bj e ct pr o p ert y i s l o c at e d wit hi n  t h e 2 0 1 S e w er S er vi c e 

B o u n d ar y a n d t h e Ur b a n D e v el o p m e nt B o u n d ar y.  T h e s e ar e a s ar e e x p e ct e d t o 

gr o w a n d d e v el o p m e nt wit h ur b a n d e n siti e s a n d s er vi c e s.  All n e c e s s ar y a n d 

r e q uir e d utiliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h c o n str u cti o n of t h e Gr a n d F all s  

T o w n h o m e s  d e v el o p m e nt.  Utiliti e s s h all b e i n st all e d t o c urr e nt Cit y st a n d ar d s a n d 

s p e cifi c ati o n s.  P u bli c f a ciliti e s s u c h a s m e di c al f a ciliti e s, s c h o ol s, li br ar y a n d p ar k s 

ar e a d e q u at e t o s er v e t h e s c o p e of a nti ci p at e d r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d ar e 

c ur r e ntl y a v ail a bl e wit hi n 2 . 5 mil e s of t h e s u bj e ct pr o p ert y. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( vi)    A d e q u at e cir c ul ati o n a n d a c c e s s s h all b e pr o vi d e d t o s er v e all d e v el o p m e nt 

p o d s/ ar e a s t o b e d e v el o p e d;  

 

R e s p o n s e:   D u e t o t h e l o c ati o n a n d t o p o gr a p h y of t h e s u bj e ct pr o p ert y, t h e sit e 

m a y o nl y b e s er v e d b y a d e a d -e n d str e et.  All n e c e s s ar y d e si g n st a n d ar d s h a v e 

b e e n i n c or p or at e d i nt o t h e Alt er n ati v e Str e et w hi c h w a s a p pr o v e d t hr o u g h t h e 

Cit y’ s T E D S r e vi e w pr o c e s s . 

 
C o n n e cti vit y i s pr o vi d e d t o t h e a dj a c e nt p ar c el t o t h e n ort h, s h o ul d it e v er b e  

d e v el o p e d.  T h e p e d e stri a n f a ciliti e s r e q uir e m e nt s will b e m et b y pr o vi di n g a  

c o nti n u o u s si d e w al k p ar all el t o t h e p u bli c str e et o n t h e e a st si d e, wit h c o n n e cti n g 

A D A a c c e s s a n d w al k t o t h e w e st si d e.  
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T h e r e q u e st e d alt er n at e r e si d e nti al str e et i s n ot u ni q u e or u n u s u al a n d h a s b e e n 

u s e d i n ot h er ar e a s i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, s p e cifi c all y t h e e xi sti n g 

r o a d w a y s wit hi n t h e Gr a n d F all s pr e vi o u s d e v el o p m e nt. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( vii)    A p pr o pri at e s cr e e ni n g a n d b uff eri n g of a dj a c e nt pr o p ert y a n d u s e s s h all b e 

pr o vi d e d;  

  
R e s p o n s e :  6’ pri v a c y f e n ci n g will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er at t h e t o p of t h e 

e xi sti n g st e e p sl o p e al o n g 2 8 ¼ R o a d o n t h e w e st si d e of t h e d e v el o p m e nt.  

W a s h e d l a n d s c a p e ri v er r o c k o v er l a n d s c a p e f a bri c will b e pl a c e d o n t h e st e e p 

sl o p e w e st of t h e pr o p o s e d pri v a c y f e n c e. T h e o nl y ar e a t h at n e e d s a r et ai ni n g w all 

i s t h e s o ut h si d e of t h e t ur n-ar o u n d dri v e  a n d will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er.  A 

d u m p st er e n cl o s ur e i s al s o p art of t h e si t e pl a n j u st N E of Tr a ct C.  All f e n ci n g s h all 

m e et t h e r e q uir e m e nt s of S e cti o n 2 1. 0 6. 0 4 0( g), R e si d e nti al P eri m et er S u b di vi si o n 

E n cl o s ur e, of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  

 

A d diti o n all y, t h er e will b e a fi n al l a n d s c a pi n g d e si g n wit h tr e e s, s hr u b s a n d gr o u n d 

c o v er w hi c h s h all b e i n cl u d e d wit h fi n al pl at a n d pl a n s s u b mitt e d f or a p pr o v al, a n d 

t h e a p pr o v e d l a n d s c a pi n g f or t h e d e v el o p m e nt s h all b e m ai nt ai n e d b y t h e H O A. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( viii)    A n a p pr o pri at e r a n g e of d e n sit y f or t h e e ntir e pr o p ert y or f or e a c h 

d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d;  

  

R e s p o n s e: T h e pr o p o s e d d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s p er a cr e i s t h e s a m e a s t h e 

e x pir e d P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) .  T h e pr o p o s e d d e n sit y 

i s a n effi ci e nt, c o st-eff e cti v e m a n n er of c o n str u cti n g n e w h o m e s wit h o ut e x c e s si v e 

str e et s, w at er a n d s e w er li n e s w hi c h will b e l e s s e x p e n si v e f or t h e c o m m u nit y t o 

m ai nt ai n.   

 

T h e pr o p o s e d d e n sit y i s c o n si st e nt wit h t h e a nti ci p at e d f ut ur e gr o wt h a n d 

d e v el o p m e nt of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d  s u p p ort s G ui di n g Pri n ci pl e s n u m b er 

2 a n d 3.  

  

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
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(i x)    A n a p pr o pri at e s et of “ d ef a ult” or mi ni m u m st a n d ar d s f or t h e e ntir e pr o p ert y 

or f or e a c h d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d;  

  

R e s p o n s e:  N o v ari ati o n s t o b ul k st a n d ar d f or R-8 z o ni n g h a s b e e n r e q u e st e d f or 

t hi s d e v el o p m e nt.  All o w e d u s e s will b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d i n t h e R -8  

z o n e di stri ct i n cl u di n g a c c e s s or y u s e s. Ot h er d e v el o p m e nt st a n d ar d s, s u c h a s 

t h o s e r e g ar di n g f e n ci n g, s h all b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d b y t h e R -8  z o n e 

di stri ct.  

 

 T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( x)    A n a p pr o pri at e p h a si n g or d e v el o p m e nt s c h e d ul e f or t h e e ntir e pr o p ert y or 

f or e a c h d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d; a n d 

  

R e s p o n s e:  D e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct pr o p ert y will b e c o m pl et e d i n a si n gl e fili n g 

a s n ot e d i n t hi s r e p ort.  

  

 T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
 

D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h a si n g:  

 

A s t h e sit e i s c urr e ntl y v a c a nt a n d n ot o c c u pi e d or u s e d f or a n y r e si d e nti al p ur p o s e s, i niti al 

c o n str u cti o n of i nfr a str u ct ur e i s a nti ci p at e d t o b e gi n i m m e di at el y f oll o wi n g fi n al a p pr o v al 

of t h e pr oj e ct , t o b e c o m pl et e d i n o n e fili n g.   

 

C o n cl u si o n  

 

T h e r e q u e st t o r e z o n e fr o m t h e c urr e nt P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) 

t o P D (Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) b a s e d o n t h e O D P s u p p ort s t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n.  

 

A d diti o n all y, w e h a v e i n v e sti g at e d a n d c a n r e p ort t h e f oll o wi n g i m p a ct s e x p e ct e d d uri n g 

t h e d e v el o p m e nt of Gr a n d F all s T o w n h o m e s: 

 

  N ei g h b or h o o d I m p a ct:  

W e will e n s ur e t h at t h e e xi sti n g s er vi c e s t o a dj a c e nt pr o p erti e s c o nti n u e a n d ar e 

n ot di st ur b e d or n e g ati v el y i m p a ct e d. All c o ntr a ct or s will b e i n str u ct e d t o f oll o w 

B e st M a n a g e m e nt Pr a cti c e s d uri n g all p h a s e s of c o n str u cti o n.  
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  Fir e Pr ot e cti o n I m p a ct:  

T h e  s er vi c e pr o vi d er f or fir e pr ot e cti o n i n t hi s ar e a i s t h e Gr a n d J u n cti o n Fir e 

D e p art m e nt.  Fir e h y dr a nt s s h all b e pl a c e d a n d h a v e fir e fl o w c a p a biliti e s i n 

a c c or d a n c e wit h t h e Cit y’ s or di n a n c e s.  

 

  Fl o o d H a z ar d I m p a ct  

T h er e ar e n o m a p p e d F E M A fl o o d h a z ar d s i n or n e ar t h e pr o p o s e d pr oj e ct ar e a.  

I n a d diti o n, b a s e d o n r e q uir e m e nt s fr o m t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t h e p e a k 1 0 0 -

y e ar  di s c h ar g e fr o m d e v el o p e d c o n diti o n s will b e l e s s t h a n t h e hi st ori c 

c o n diti o n s.  T h er ef or e,  t hi s s u b di vi si o n will n ot cr e at e a fl o o d ha z ar d.  

 

  Hi st ori c Pr e s er v ati o n I m p a ct:  

N o str u ct ur e s r e q uiri n g pr e s er v ati o n i n a c c or d a n c e wit h Cit y St a n d ar d s e xi st o n 

t h e sit e. 

 

  I rri g ati o n I m p a ct: 

U p o n f urt h er d e si g n of t h e pr o p o s e d s u b di vi si o n t h e irri g ati o n s y st e m a n d it s 

m ai nt e n a n c e s h all b e a n i nt e gr al p art of t h e pr oj e ct. W e will e n s ur e t h at t h e 

e xi sti n g irri g ati o n s er vi c e t o a dj a c e nt pr o p erti e s c o nti n u e a n d ar e n ot di st ur b e d 

or n e g ati v el y i m p a ct e d.  

 

  N at ur al F e at ur e s a n d E n vi r o n m e nt al Pr ot e cti o n I m p a ct s:  

                T h e sit e d o e s n ot c o nt ai n n at ur al f e at ur e s or e n vir o n m e nt al r e s o ur c e s.   

 

  N oi s e, D u st & O d or I m p a ct s:  

It i s t h e i nt e nt of t h e d e v el o p er/ b uil d er t o li mit t h e a m o u nt of u n n e c e s s ar y w or k 

w hi c h w o ul d p o s e a t hr e at or b e off e n si v e t o o c c u p a nt s of a dj a c e nt pr o p erti e s b y 

r e a s o n of e mi s si o n of n oi s e, vi br ati o n, d u st, s m o k e, o d or or p arti c ul at e m att er, 

t o xi c or n o xi o u s m at eri al s. 

 

  P u bli c F a ciliti e s I m p a ct s:  

T h e i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s (i. e. s c h o ol s, fir e, p oli c e, r o a d s, p ar k s, et c...) will 

b e mi ni m al gi v e n t h e si z e of t hi s d e v el o p m e nt a n d c o n si d eri n g t h at t h e pr oj e ct i s 

pr o p o s e d t o d e v el o p wit hi n t h e d e n sit y all o w e d b y e xi sti n g z o ni n g a n d t h e 

r e c o m m e n d ati o n s of t h e Gr o wt h Pl a n.  

 

  S oil s I m p a ct s:  

T h e N at ur al R e s o ur c e s C o n s er v ati o n S er vi c e i d e ntifi e s 2 t y p e s of s oil s w hi c h ar e 

i d e ntifi e d i n t h e D r ai n a g e R e p ort a n d  ar e all t y pi c al of t h e vi ci nit y.  
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  Tr a n s p ort ati o n a n d Tr affi c : 

All str e et s will b e c o n str u ct e d i n c o nf or m a n c e wit h c urr e nt Cit y of Gr a n d J u n cti o n 

st a n d ar d s a n d s p e cifi c ati o n s.  

 

I n s u m m ar y, w e h a v e d e m o n str at e d h o w t h e pr o p o s e d Gr a n d F all s T o w n h o m e s 

d e v el o p m e nt m e et s t h e d e si g n a n d d e v el o p m e nt st a n d ar d s of t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e, a n d ot h er d e v el o p m e nt r e g ul ati o n s a n d st a n d ar d s, a n d w e 

r e s p e ctf ull y r e q u e st a p pr o v al of t h e r e q u e st t o r e z o n e t o Pl a n n e d D e v el o p m e nt ( P D wit h 

d ef a ult R -8 z o ni n g) a n d t h e O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.  
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P R O P O S E D  G R A N D  F A L L S  T O W N H O M E S  S U B DI VI SI O N  P L A T 



 

G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O. _ _ _ _ _ _ _ _

A N O R DI N A N C E  R E Z O NI N G T H E G R A N D F A L L S T O W N H O M E S P R O P E R T Y T O 
R- 8 ( R E SI D E N TI A L 8 U NI T S  P E R A C R E)

L O C A T E D A T 5 8 8 N O R T H G R A N D F A L L S C O U R T

R e cit al s:

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e, t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d e d 
a p pr o v al of z o ni n g t h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s pr o p ert y t o t h e R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s 
p er a cr e) z o n e di stri ct, fi n di n g t h at it c o nf or m s t o a n d i s c o n si st e nt wit h t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of R e si d e nti al M e di u m Hi g h 8 
t o 1 6 u nit s p er a cr e, t h e g o al s a n d p oli ci e s or t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d i s g e n er all y 
c o m p ati bl e wit h l a n d u s e s l o c at e d i n t h e s urr o u n di n g ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e  a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at 
t h e R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e) z o n e di stri ct i s i n c o nf or m a n c e wit h at l e a st o n e of 
t h e st at e d crit eri a of S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt 
C o d e.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g pr o p ert y  d e s cri b e d b el o w a n d d e pi ct e d i n E x hi bit A s h all b e z o n e d R- 8 
( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e):

L ot 1 R e pl at L ot s 1 2 a n d 1 4 Bl o c k T w o T h e F all s – Fili n g N u m b er  T hr e e S e cti o n 7 
T o w n s hi p 1 S o ut h R a n g e 1 E a st U M a n d al s o i n cl u di n g t h at p orti o n of t h e v a c at e d ri g ht-
of- w a y a s d e s cri b e d i n B o o k 2 8 8 2 P a g e s 2 4 6 t hr o u g h 2 4 8 M e s a C o u nt y R e c or d s – 1. 2 6 
a cr e s i n si z e.

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _, 2 0 1 9 a nd or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _, 2 0 2 0 a n d o r d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k M a y or



E X HI BI T A



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 2. b.ii.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: L a n d o n H a w e s,  S e ni or Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

I ntr o d u c e a n Or di n a n c e R e z o ni n g t o B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) a 1. 8 1- A cr e 
Pr o p ert y L o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g f or J a n u ar y 
1 5, 2 0 2 0
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, " Mi st er C h air, o n t h e R e z o n e 
r e q u e st t o B- 1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er 
R Z N- 2 0 1 9- 5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of 
a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort." 

C o m mi s si o n er S u s ur a s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0. 
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s L L P, i s r e q u e sti n g a r e z o n e of a 1. 8 1- a cr e 
p ar c el of l a n d l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e fr o m R- 2 4 ( R e si d e nti al – 2 4 d u/ a c) t o 
B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) i n a nti ci p ati o n of f ut ur e d e v el o p m e nt. T h e r e q u e st e d B- 1 
z o n e di stri ct i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p 
d e si g n ati o n of B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

B A C K G R O U N D 
T h e s u bj e ct  pr o p ert y i s l o c at e d o n t h e s o ut h er n c or n er of 1 2t h Str e et a n d W elli n gt o n 
A v e n u e a n d i s c urr e ntl y v a c a nt. T h e A p pli c a nt wi s h e s t o r e z o n e it t o B- 1 
( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) If a p pr o v e d, t h e A p pli c a nt h a s r e pr e s e nt e d t h e i nt e nti o n t o 
d e v el o p t h e sit e wit h a mi x e d- u s e b uil di n g( s). T hi s d e v el o p m e nt w a s pr e s e nt e d at t h e 



n ei g h b or h o o d m e eti n g a s c o m pri si n g t o w n h o m e, offi c e, a n d r et ail  u s e s. 

S urr o u n di n g d e v el o p m e nt t o t h e N ort h i n cl u d e s Cit y M ar k et a n d Q d o b a ( B- 1), t o t h e 
E a st W elli n gt o n T o w n h o m e s ( P D), t o t h e W e st G e n er al offi c e s ( B- 1) a n d 
c o m m er ci al/r et ail, a n d t o t h e S o ut h B o o k cliff M e di c al C e nt er ( R- O). 

T hi s pr o p ert y w a s z o n e d i n D e c e m b er 2 0 1 7 fr o m R- 8 t o R- 2 4 a s t h e L e v a n d e o n 1 2t h 
A p art m e nt s pr oj e ct ( R Z N- 2 0 1 7- 4 6 5) a n d w a s sl at e d t o h a v e a n 8 9- u nit r e si d e nti al 
f a cilit y c o n str u ct e d o n it. H o w e v er, t h at pr oj e ct h a s n ot c o m e t o fr uiti o n a n d t h e o w n er 
h a s n e w pl a n s f or t hi s pr o p ert y. 

T h e D e v el o p m e nt C o d e st at e s t h at t h e p ur p o s e of t h e B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) 
z o n e di stri ct i s t o “ pr o vi d e s m all ar e a s f or offi c e a n d pr of e s si o n al s er vi c e s c o m bi n e d 
wit h li mit e d r et ail u s e s, d e si g n e d i n s c al e wit h s urr o u n di n g r e si d e nti al u s e s; a b al a n c e 
of r e si d e nti al a n d n o nr e si d e nti al u s e s.” T o a c hi e v e t hi s, t h e B- 1 z o n e h a s li mit e d 
p erf or m a n c e st a n d ar d s t h at p ar ki n g, s er vi c e e ntr a n c e s, a n d o ut d o or st or a g e. A n y 
b u si n e s s u s e m a y n ot i n cr e a s e o n- str e et p ar ki n g i n fr o nt of n ei g h b or h o o d d w elli n g s, 
s er vi c e e ntr a n c e s a n d o ut d o or st or a g e i s n ot all o w e d. I n c o m p ari s o n, t h e D e v el o p m e nt 
C o d e st at e s t h at t h e p ur p o s e of t h e R- 2 4 z o n e di stri ct i s “t o pr o vi d e f or hi g h d e n sit y 
r e si d e nti al u s e” a n d “t o pr o vi d e a b al a n c e of h o u si n g o p p ort u niti e s i n t h e c o m m u nit y.” 

T h e B- 1 a n d R- 2 4 z o n e s h a v e c o m p ar a bl e pri n ci p al str u ct ur e s et b a c k s, b ut t h e R- 2 4 
z o n e all o w s b uil di n g s u p t o 3 2 f e et t all er t h a n t h o s e all o w e d i n t h e B- 1 z o n e. T h e R- 2 4 
z o n e al s o d o e s n ot h a v e a d e n sit y c a p, w hil e t h e B- 1 z o n e all o w s a m a xi m u m of 1 6 
u nit s p er a cr e. T h e B- 1 z o n e al s o i m p o s e s a li mit of 1 5, 0 0 0 s q u ar e f e et o n a n y b uil di n g. 

T hi s pr o p ert y h a s a F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e. 
A p pli c a bl e z o n e s f or t hi s d e si g n ati o n i n cl u d e R- 8, R- 1 2, R- 1 6, R- 2 4, R- O, B- 1, C S R, 
B P, a n d I- O. T h e B- 1 z o n e all o w s f or a wi d e v ari et y of h o u si n g, s u c h a s t w o f a mil y 
d w elli n g s, si n gl e-f a mil y d et a c h e d, a n d m ultif a mil y. It al s o p er mit s ci vi c a n d i n stit uti o n al 
u s e s, g e n er al offi c e, g e n er al r et ail, a n d ot h er c o m m er ci al u s e s. I n c o ntr a st, T h e R- 2 4 
z o n e i s al m o st e x cl u si v el y f o c u s e d o n all o wi n g m ultif a mil y, wit h v ari o u s i n stit uti o n al a n d 
ci vi c u s e s s u c h a s s c h o ol s all o w e d a s w ell, w hi c h w o ul d eli mi n at e a n y c o m m er ci al 
p ot e nti al f or t hi s sit e. Si mil ar i s s u e s e xi st f or t h e R- 8, R- 1 2, a n d R- 1 6 z o n e s b e c a u s e 
t h e y ar e al s o f o c u s e d o n m ultif a mil y, wit h sli g htl y m or e v ari et y i n r e si d e nti al u s e a s 
w ell. T h e R- O z o n e i s i nt e n d e d t o pr o vi d e “l o w i nt e n sit y, n o nr et ail, n ei g h b or h o o d 
s er vi c e a n d offi c e u s e,” w hi c h w o ul d di s c o ur a g e r et ail u s e s o n t hi s sit e. T h e C S R z o n e 
i s d e si g n e d m o stl y f or ci vi c a n d i n stit uti o n al u s e s a n d i s t h er ef or e u n s uit a bl e f or t hi s 
sit e. T h e B P z o n e i s i nt e n d e d f or b u si n e s s p ar k s t h at all o w m a n uf a ct uri n g, w hi c h i s 
al s o u n s uit a bl e f or t h e A p pli c a nt’ s f ut ur e pr oj e ct. Fi n all y, t h e I- O di stri ct all o w s i n d u stri al 
u s e s, w hi c h w o ul d n ot fit t h e c h ar a ct er of t h e s urr o u n di n g n ei g h b or h o o d b e c a u s e of t h e 
e xi sti n g c o m m er ci al a n d r e si d e nti al u s e s. 



Wit h t h e pr e c e di n g i nf or m ati o n i n mi n d, st aff f e el s t h at t h e B- 1 z o n e m a k e s t h e m o st 
s e n s e f or c arr yi n g o ut t h e A p pli c a nt’ s pl a n s f or t h e sit e. 

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S 
N ei g h b or h o o d M e eti n g: 

A N ei g h b or h o o d M e eti n g r e g ar di n g t h e pr o p o s e d r e z o n e r e q u e st w a s h el d o n 
S e pt e m b er 1 6, 2 0 1 9 i n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( e) of t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e. T h e A p pli c a nt a n d m ulti pl e r e pr e s e nt ati v e s fr o m hi s t e a m 
att e n d e d, a s w ell a s Cit y St aff a n d f o ur n ei g h b or s. At t h at ti m e, n ei g h b or s i n att e n d a n c e 
h a d q u e sti o n s a b o ut t h e B- 1 z o n e di stri ct, tr affi c a n d n oi s e, a n d t h e d e v el o p m e nt 
ti m efr a m e. 

P u bli c N oti c e: 

N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n a p pli c ati o n 
si g n o n O ct o b er 2 1, 2 0 1 9. M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w a s s e nt t o s urr o u n di n g 
pr o p ert y o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y o n N o v e m b er 2 9, 2 0 1 9. T h e 
n oti c e of t hi s p u bli c h e ari n g w a s p u bli s h e d D e c e m b er 3, 2 0 1 9 i n t h e Gr a n d J u n cti o n 
D ail y S e nti n el . 

A N A L Y SI S 
T h e crit eri a f or r e vi e w i s s et f ort h i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 ( a). T h e crit eri a pr o vi d e t h at t h e 
Cit y m a y r e z o n e pr o p ert y if t h e pr o p o s e d c h a n g e s ar e c o n si st e nt wit h t h e vi si o n, g o al s 
a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d m u st m e et o n e or m or e of t h e f oll o wi n g 
r e z o n e crit eri a a s i d e ntifi e d: 

( 1) S u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s; a n d/ or 

T h e e xi sti n g z o ni n g of R- 2 4 r e m ai n s a z o n e di stri ct t h at w or k s t o i m pl e m e nt t h e c urr e nt 
C o m pr e h e n si v e Pl a n d e si g n ati o n of B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e. T h er ef or e, st aff d o e s 
n ot fi n d t h at s u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e a n d fi n di n g s a n d 
t h er ef or e fi n d s t hi s crit eri o n h a s n ot b e e n m et. 

( 2) T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e a m e n d m e nt 
i s c o n si st e nt wit h t h e Pl a n; a n d/ or 

T h e c h ar a ct er of t h e ar e a h a s n ot c h a n g e d si n c e t h e pr e vi o u s r e z o ni n g. T h er ef or e, 
st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 3) P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d 



u s e pr o p o s e d; a n d/ or 

A d e q u at e p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s a n d s er vi c e s ar e a v ail a bl e t o t h e pr o p ert y a n d 
ar e s uffi ci e nt t o s er v e l a n d u s e s a s s o ci at e d wit h t h e B- 1 z o n e di stri ct. R e q uir e d utiliti e s 
ar e a v ail a bl e f or s er vi c e t o t hi s pr o p ert y: cit y w at er a n d s e w er li n e s ar e l o c at e d i n 
W elli n gt o n A v e n u e; t h e pr o p ert y i s i n t h e s er vi c e ar e a f or X c el E n er g y; T o p e 
El e m e nt ar y S c h o ol i s n e ar b y; fi n all y, Gr a n d V all e y Tr a n sit h a s s e v er al n e ar b y b u s 
st o p s l o c at e d o n 1 2t h Str e et. A s s u c h, st aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 4) A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, a s 
d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d u s e; a n d/ or 

Pl a n ni n g b e st pr a cti c e s s u g g e st t h at mi x e d- u s e d e v el o p m e nt s d e cr e a s e a ut o m o bil e 
tr affi c, i n cr e a s e p e d e stri a n a cti vit y, i n cr e a s e p u bli c h e alt h, a n d cr e at e m or e vi br a nt 
n ei g h b or h o o d s. A s d e m o n str at e d i n t h e B a c k gr o u n d s e cti o n of t hi s r e p ort, t h e R- 2 4 
z o n e c a n n ot cr e at e s u c h d e v el o p m e nt s b y it s elf, w hil e t h e B- 1 z o n e c a n. T h e cit y h a s 
r el ati v el y f e w mi x e d- u s e n ei g h b or h o o d s i n t h e cit y, s o t hi s r e z o n e will p ot e nti all y all o w 
f or m or e of t h at b e st- pr a cti c e d e v el o p m e nt. It i s tr u e t h at t h e M X di stri ct s all o w f or e v e n 
gr e at er mi x e d- u s e fl e xi bilit y, b ut t h e y ar e o nl y all o w e d i n N ei g h b or h o o d C e nt er F ut ur e 
L a n d U s e d e si g n ati o n s or al o n g Mi x e d U s e O p p ort u nit y C orri d or s. St aff fi n d s t h at t h e 
crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 5) T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e b e n efit s fr o m 
t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt. 

T h e c o m m u nit y a n d ar e a will b e n efit fr o m t hi s pr o p o s e d r e z o n e b y cr e ati n g t h e 
p ot e nti al f or a mi x of u s e s s u c h a s offi c e, r et ail, a n d r e si d e nti al l a n d u s e s a s p art of a 
si n gl e d e v el o p m e nt pr oj e ct of w hi c h i s c o m p ati bl e wit h t h e s urr o u n di n g ar e a. T hi s ar e a 
c urr e ntl y h a s a mi x of u s e s a n d e m pl o y m e nt a n d s h o p pi n g ar e wit hi n e a s y w al ki n g 
di st a n c e of t hi s sit e. A B- 1 z o n e di stri ct f urt h er e n a bl e s t hi s ar e a of t h e Cit y t o b e n efit 
fr o m t h e p ot e nti al f or i n cr e a s e d w al k a bilit y wit h b ot h r e si d e nti al a n d s er vi c e ori e nt e d 
c o m m er ci al u s e s. T h er ef or e, st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

T hi s r e z o n e r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e f oll o wi n g vi si o n, g o al s a n d/ or p oli ci e s of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n: 

G o al 3: T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n will cr e at e or d er e d a n d b al a n c e d gr o wt h a n d s pr e a d 
f ut ur e gr o wt h t hr o u g h o ut t h e c o m m u nit y. 

P oli c y B: Cr e at e o p p ort u niti e s t o r e d u c e t h e a m o u nt of tri p s g e n er at e d f or s h o p pi n g 
a n d c o m m uti n g a n d d e cr e a s e v e hi cl e mil e s tr a v el e d t h u s i n cr e a si n g air q u alit y. 

G o al 5: T o pr o vi d e a br o a d er mi x of h o u si n g t y p e s i n t h e c o m m u nit y t o m e et t h e n e e d s 



of a v ari et y of i n c o m e s, f a mil y t y p e s a n d lif e st a g e s. 

S T A F F R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T 
Aft er r e vi e wi n g t h e B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s L L P r e z o n e r e q u e st, R Z N- 2 0 1 9- 5 9 8, 
fr o m R- 2 4 ( R e si d e nti al – 2 4 d u/ a c) t o B- 1 ( N ei g h b or h o o d C o m m er ci al) f or t h e pr o p ert y 
l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e: 

1. I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 ( a) of t h e Z o ni n g & D e v el o p m e nt C o d e, t h e 
a p pli c ati o n m e et s o n e or m or e of t h e r e z o n e crit eri a. 

2. T h e r e q u e st e d r e z o n e i s c o n si st e nt wit h t h e g o al s a n d p oli ci e s of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n. 

T h er ef or e, St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st e d r e z o n e t o B- 1. 
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T hi s r e q u e st h a s n o dir e ct fi s c al i m p a ct.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o i ntr o d u c e a n or di n a n c e r e z o ni n g t o B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) a 1. 8 1- a cr e 
p ar c el l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e a n d s etti n g a p u bli c h e ari n g f or J a n u ar y 1 5, 
2 0 2 0.
 

Att a c h m e nt s
 

1. 1 2 2 1 W elli n gt o n R e z o n e m a p e x hi bit s
2. Pl a n ni n g C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - Dr aft
3. R Z N- 2 0 1 9- 5 9 8 Z o ni n g Or di n a n c e



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 



 



 

G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O.

A N O R DI N A N C E  R E Z O NI N G B A S E LI N E C A PI T A L I N V E S T M E N T S L L P P R O P E R T Y 
F R O M R- 2 4 ( R E SI D E N TI A L – 2 4 D U/ A C)   
T O B- 1 ( N EI G H B O R H O O D B U SI N E S S)

L O C A T E D A T 1 2 2 1 W E L LI N G T O N A V E N U E

R e cit al s:

Aft er p u bli c n oti c e  a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e, t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d e d 
a p pr o v al of z o ni n g t h e B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s L L P Pr o p ert y t o t h e B- 1 
( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) z o n e di stri ct, fi n di n g t h at it c o nf or m s t o a n d i s c o n si st e nt wit h 
t h e F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n’ s g o al s a n d p oli ci e s a n d i s g e n er all y 
c o m p ati bl e wit h l a n d u s e s l o c at e d i n t h e s urr o u n di n g ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e  a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at 
t h e B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) z o n e di stri ct i s i n c o nf or m a n c e wit h at l e a st o n e of t h e 
st at e d crit eri a of S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt 
C o d e.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g pr o p ert y  s h all b e z o n e d B- 1 ( N ei g h b or h o o d C o m m er ci al):

C o m m e n ci n g at t h e  N ort h w e st c or n er of t h e S o ut h w e st ¼, N ort h w e st ¼, N ort h w e st ¼ of 
s ai d S e cti o n 1 2, w h e n c e t h e N ort h 1/ 1 6 c or n er o n t h e W e st li n e of s ai d S e cti o n 1 2 
b e ar s S 0 ° 0 5’ 1 6” W a di st a n c e of 6 5 9. 2 1 f e et; t h e n c e S 4 9 ° 1 4’ 1 3” E a di st a n c e of 4 6. 1 6 
f e et t o a p oi nt o n t h e S o ut h Ri g ht of W a y f or W elli n gt o n A v e n u e a s r e c or d e d at 
r e c e pti o n N u m b er 1 0 4 6 7, t h e E a st Ri g ht of W a y f or 1 2t h Str e et a s r e c or d e d at 
R e c e pti o n N u m b er 1 0 9 4 8 1 3, b ot h of t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er’ s Offi c e a n d 
t h e P oi nt of B e gi n ni n g, t h e n c e S 8 9 ° 4 5’ 2 1” E al o n g s ai d S o ut h Ri g ht of W a y a di st a n c e 
of 2 2 5. 0 0 f e et; t h e n c e S 0 V 1 4’ 3 3” W a di st a n c e of 4 1 7. 5 4 f e et t o t h e c e nt erli n e of t h e 
Gr a n d V all e y C a n al; t h e n c e al o n g t h e c e nt erli n e of s ai d C a n al f or t h e f oll o wi n g fi v e ( 5) 
c o ur s e s: 

1.) S 8 4 ° 1 6’ 1 3” W a di st a n c e of 4 1. 2 6 f e et t o t h e st art of a c ur v e t o t h e ri g ht; 
2.) al o n g s ai d c ur v e t o t h e ri g ht a di st a n c e of 8 3. 6 2 f e et wit h a r a di u s of 2 0 0. 0 0 f e et a n d 
a c e ntr al a n gl e of 2 3 ° 5 7’ 1 7”, w h o s e c h or d b e ar s N 8 3 ° 4 5’ 0 9” W a di st a n c e of 8 3. 0 1 f e et; 
3.) N 7 1 ° 4 6’ 3 0” W a di st a n c e of 4 5. 1 8 f e et; 
4.) N 6 0 ° 3 2’ 4 0” W a di st a n c e of 5 4. 2 6 f e et; 
5.) N 3 1 ° 3 5’ 1 7” W a di st a n c e of 1 9. 1 7 f e et; 



T h e n c e l e a vi n g t h e  c e nt erli n e of t h e Gr a n d V all e y C a n al N 0 ° 0 5’ 1 6” E al o n g t h e E a st 
ri g ht of w a y f or 1 2t h Str e et a di st a n c e of 3 5 6. 4 4 f e et t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g. 
S ai d P ar c el C o nt ai n s 2. 1 0  a cr e s

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s 1 8t h d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s 1 5 t h d a y of J a n u ar y, 2 0 2 0 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k M a y or



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 2. b.iii.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: L a n d o n H a w e s,  S e ni or Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n R ef erri n g  a P etiti o n t o t h e Cit y C o u n cil f or t h e A n n e x ati o n of L a n d s t o t h e 
Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, S etti n g a H e ari n g o n S u c h A n n e x ati o n, E x er ci si n g 
L a n d U s e C o ntr ol, a n d I ntr o d u ci n g a Pr o p o s e d A n n e x ati o n Or di n a n c e f or t h e B ar n e s 
El e ctri c A n n e x ati o n of 0. 5 2 1- A cr e s L o c at e d at 2 8 0 6 ½ P err y Dri v e
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of a r e s ol uti o n r ef erri n g t h e p etiti o n f or t h e B ar n e s El e ctri c 
A n n e x ati o n, i ntr o d u ci n g t h e pr o p o s e d Or di n a n c e a n d s etti n g a h e ari n g f or F e br u ar y 5, 
2 0 2 0.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, D o n B ar n e s, i s r e q u e sti n g t o a n n e x 0. 5 2 1- a cr e s l o c at e d at  2 8 0 6 ½ 
P err y Dri v e. T h er e i s n o p u bli cl y d e di c at e d ri g ht- of- w a y pr o p o s e d wit h t hi s a n n e x ati o n 
r e q u e st; h o w e v er, u p o n f urt h er d e v el o p m e nt of t h e pr o p ert y, t h e a p pli c a bl e ri g ht s- of-
w a y will b e d e di c at e d. T h e s u bj e ct pr o p ert y c o nt ai n s a t e m p or ar y m o d ul ar str u ct ur e, 
b ut i s ot h er wi s e v a c a nt. T h e o w n er i s r e q u e sti n g a n n e x ati o n i n a nti ci p ati o n of a f ut ur e 
offi c e/ st or a g e b uil di n g b ei n g c o n str u ct e d o n sit e, w hi c h c o n stit ut e s " a n n e x a bl e 
d e v el o p m e nt" a n d a s s u c h i s r e q uir e d t o a n n e x i n a c c or d a n c e wit h t h e P er si g o 
A gr e e m e nt. C o n si d er ati o n f or z o ni n g of t hi s a n n e x ati o n will b e h e ar d i n a f ut ur e a cti o n.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e B ar n e s El e ctri c A n n e x ati o n  c o n si st s of o n e 0. 5 2 1- a cr e p ar c el of l a n d l o c at e d at 
2 8 0 6 ½ P err y Dri v e. T h e pr o p ert y c o nt ai n s a t e m p or ar y m o d ul ar str u ct ur e, b ut i s 
ot h er wi s e v a c a nt. T h e A p pli c a nt wi s h e s t o a n n e x t h e pr o p ert y i nt o t h e Cit y li mit s i n 



a nti ci p ati o n of a f ut ur e offi c e/ st or a g e b uil di n g b ei n g c o n str u ct e d o n t h e sit e. T h e 
A p pli c a nt will b e r e q u e sti n g a z o ni n g f or t h e pr o p ert y of I- 1 ( Li g ht I n d u stri al). Z o ni n g will 
b e c o n si d er e d i n a f ut ur e a cti o n b y Cit y C o u n cil a n d r e q uir e s r e vi e w a n d 
r e c o m m e n d ati o n b y t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n. T h e pr o p o s e d offi c e/ st or a g e u s e i s 
all o w e d i n t h e I- 1 z o n e di stri ct. 

T h er e i s n o d e di c at e d ri g ht- of- w a y i n cl u d e d i n t h e a n n e x ati o n, b ut ri g ht- of- w a y will b e 
d e di c at e d at t h e ti m e of f ut ur e d e v el o p m e nt. 

T h e pr o p ert y i s c urr e ntl y a dj a c e nt t o e xi sti n g cit y li mit s a n d i s wit hi n t h e P er si g o 2 0 1 
b o u n d ar y a n d i s a n n e x a bl e d e v el o p m e nt a s d efi n e d i n t h e P er si g o A gr e e m e nt. U n d er 
t h e 1 9 9 8 P er si g o A gr e e m e nt wit h M e s a C o u nt y, all pr o p o s e d d e v el o p m e nt wit hi n t h e 
P er si g o W a st e w at er Tr e at m e nt F a cilit y b o u n d ar y r e q uir e s a n n e x ati o n b y t h e Cit y. T h e 
pr o p ert y o w n er h a s si g n e d a p etiti o n f or a n n e x ati o n of t h e pr o p ert y. 

St aff h a s f o u n d, b a s e d o n r e vi e w of t h e p etiti o n a n d k n o wl e d g e of a p pli c a bl e st at e l a w, 
i n cl u di n g t h e M u ni ci p al A n n e x ati o n A ct P ur s u a nt t o C. R. S. 3 1- 1 2- 1 0 4, t h at t h e B ar n e s 
El e ctri c A n n e x ati o n i s eli gi bl e t o b e a n n e x e d b e c a u s e of c o m pli a n c e wit h t h e f oll o wi n g: 

a) A pr o p er p etiti o n h a s b e e n si g n e d b y m or e t h a n 5 0 % of t h e o w n er s a n d m or e t h a n 
5 0 % of t h e pr o p ert y d e s cri b e d; 

b) N ot l e s s t h a n o n e- si xt h of t h e p eri m et er of t h e ar e a t o b e a n n e x e d i s c o nti g u o u s wit h 
t h e e xi sti n g Cit y li mit s; 

c) A c o m m u nit y of i nt er e st e xi st s b et w e e n t h e ar e a t o b e a n n e x e d a n d t h e Cit y. T hi s i s 
s o i n p art b e c a u s e t h e C e ntr al Gr a n d V all e y i s e s s e nti all y a si n gl e d e m o gr a p hi c a n d 
e c o n o mi c u nit a n d o c c u p a nt s of t h e ar e a c a n b e e x p e ct e d t o, a n d r e g ul arl y d o, u s e Cit y 
str e et s, p ar k s a n d ot h er ur b a n f a ciliti e s; 

d) T h e ar e a i s or will b e ur b a ni z e d i n t h e n e ar f ut ur e; 

e) T h e ar e a i s c a p a bl e of b ei n g i nt e gr at e d wit h t h e Cit y; 

f) N o l a n d h el d i n i d e nti c al o w n er s hi p i s b ei n g di vi d e d b y t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n; 

g) N o l a n d h el d i n i d e nti c al o w n er s hi p c o m pri si n g 2 0 c o nti g u o u s a cr e s or m or e wit h a n 
a s s e s s e d v al u ati o n of $ 2 0 0, 0 0 0 or m or e f or t a x p ur p o s e s i s i n cl u d e d wit h o ut t h e 
o w n er’ s c o n s e nt. 

T h e pr o p o s e d a n n e x ati o n a n d z o ni n g s c h e d ul e wit h a s u m m ar y i s att a c h e d. 
 

FI S C A L I M P A C T:
 



A s t h e pr o p ert y i s d e v el o p e d, pr o p ert y t a x l e vi e s a n d m u ni ci p al s al e s a n d u s e t a x will 
b e c oll e ct e d,  a s a p pli c a bl e. F or e v er y $ 2 5 0, 0 0 0 of a ct u al v al u e, Cit y pr o p ert y t a x 
r e v e n u e o n r e si d e nti al pr o p ert y at t h e c urr e nt a s s e s s m e nt r at e w o ul d b e $ 1 4 4 a n n u all y. 
S al e s a n d u s e t a x r e v e n u e s will b e d e p e n d e nt o n c o n str u cti o n a cti vit y a n d o n g oi n g 
c o n s u m er s p e n di n g o n Cit y t a x a bl e it e m s f or r e si d e nti al a n d c o m m er ci al u s e s. 

Fir e 
C urr e ntl y t h e pr o p ert y i s i n t h e Gr a n d J u n cti o n R ur al Fir e Pr ot e cti o n Di stri ct ( R ur al 
Di stri ct) w hi c h i s s er v e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Fir e D e p art m e nt t hr o u g h a c o ntr a ct wit h 
t h e R ur al Di stri ct. T h e R ur al Di stri ct c oll e ct s a 5. 9 3 8 mill l e v y t h at g e n er at e s $ 2 5 2 p er 
y e ar i n pr o p ert y t a x e s t h at ar e p a s s e d o n t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n p er t h e c o ntr a ct. 
If a n n e x e d, t h e R ur al Di stri ct mill l e v y will b e r e m o v e d a n d t h e Cit y' s 8 mill s t h at will 
g e n er at e pr o p ert y t a x r e v e n u e of $ 3 4 0 p er y e ar. Pr o p ert y t a x will n e e d t o p a y f or n ot 
o nl y fir e a n d e m er g e n c y m e di c al s er vi c e s b ut al s o ot h er Cit y s er vi c e s pr o vi d e d t o t h e 
ar e a. 

Wit h t h e s m all si z e of t hi s pr o p ert y a n d pr o p o s e d d e v el o p m e nt of offi c e/ st or a g e, t h e fir e 
d e p art m e nt d o e s n ot pr e di ct a n i n cr e a s e i n i n ci d e nt v ol u m e d u e t o t hi s a n n e x ati o n. 
Pri m ar y r e s p o n s e t o t hi s pr o p ert y i s fr o m Fir e St ati o n 1 at 6 2 5 Ut e A v e n u e, w hi c h i s 
wit hi n N ati o n al Fir e Pr ot e cti o n A s s o ci ati o n g ui d eli n e s f or r e s p o n s e ti m e. 

Utiliti e s 
W at er a n d s e w er s er vi c e s ar e a v ail a bl e t o t hi s pr o p ert y. T hi s pr o p ert y i s wit hi n t h e Ut e 
W at er Di stri ct s er vi c e ar e a. A n 8-i n c h w at er s er v e s t hi s pr o p ert y al o n g Ri v er si d e 
P ar k w a y. 

T h e pr o p ert y i s c urr e ntl y wit hi n t h e P er si g o 2 0 1 S e w er S er vi c e Ar e a. T h er e i s a n 8-i n c h 
s a nit ar y s e w er li n e t h at r u n s al o n g P err y Dri v e a n d t h e n n ort h t o 2 8 0 3 P err y dri v e t o t h e 
w e st of t h e s u bj e ct pr o p ert y. T h e pr o p ert y c a n b e s er v e d b y t h e P er si g o w a st e w at er 
s y st e m; h o w e v er, t h e pr o p ert y d o e s n ot c urr e ntl y h a v e a s e w er c o n n e cti o n. 

Pl a nt C a p a cit y -- B a s e d o n t h e pr o p o s e d z o ni n g of I- 1, a d diti o n al a n al y si s w o ul d b e 
r e q uir e d t o c o nfir m t h at t h e pl a nt h a s s uffi ci e nt c a p a cit y b a s e d o n t h e t y p e of i n d u stri al 
a cti vit y a n d t h e v ol u m e of w a st e w at er g e n er ati o n a nti ci p at e d f or t hi s pr o p ert y. T h e 
c urr e nt c a p a cit y of t h e w a st e w at er tr e at m e nt pl a nt i s 1 2, 5 0 0, 0 0 0 g all o n s p er d a y. T h e 
pl a nt c urr e ntl y r e c ei v e s a p pr o xi m at el y 8 milli o n g all o n s p er d a y s o t h er e i s a v ail a bl e 
c a p a cit y. T h e pr o p ert y o w n er w o ul d b e a s s e s s e d t h e c urr e nt pl a nt i n v e st m e nt f e e ( PI F) 
of $ 4, 7 7 6 p er e q ui v al e nt u nit ( E Q U). I n d u stri al c o n n e cti o n f e e s ar e c al c ul at e d b y 
f or m ul a s b a s e d u p o n t h e t y p e of i n d u stri al a cti vit y. T h e s e f or m ul a s u s e E Q U m ulti pl yi n g 
f a ct or s t o a s s e s s t h e t ot al s e w er c o n n e cti o n f e e. T hi s f e e i s i nt e n d e d t o p a y t h e 
e q ui v al e nt s h ar e of t h e p a y m e nt s d u e o n b o n d s f or t h e e xi sti n g w a st e w at er tr e at m e nt 
pl a nt a n d i nfr a str u ct ur e.



A bilit y t o S er v e Ar e a -- A n e xi sti n g 8-i n c h s a nit ar y s e w er r u n s al o n g P err y Dri v e a n d 
t h e n n ort h t o 2 8 0 3 P err y Dri v e t o t h e w e st of t h e s u bj e ct pr o p ert y. T h e s u bj e ct pr o p ert y 
o w n er w o ul d b e r e q uir e d t o e xt e n d s e w er t o s er v e t h eir pr o p ert y. A d diti o n al a n al y si s 
w o ul d b e r e q uir e d t o d et er mi n e if t h e 8-i n c h s e w er h a s s uffi ci e nt c a p a cit y t o s er v e t hi s 
pr o p ert y d e p e n di n g u p o n t h e i nt e n d e d u s e. F urt h er, pr o p o s e d i n d u stri al a n d 
c o m m er ci al a cti vit y w o ul d r e q uir e a r e vi e w b y I n d u stri al Pr etr e at m e nt Pr o gr a m t o 
d et er mi n e p er mitti n g r e q uir e m e nt s. St aff h a v e d et er mi n e d t h at t h e Cit y c a n s er v e t h e 
pr o p ert y if s e w er i s e xt e n d e d fr o m t h e 2 8 0 3 P err y Dri v e s u bj e ct t o c a p a cit y a n al y si s of 
t h e s e w er a n d r e vi e w of i n d u stri al u s e a n d w a st e w at er di s c h ar g e r e q uir e m e nt s. 

S e w er S er vi c e C h ar g e s -- M o nt hl y s e w er s er vi c e r at e s f or si n gl e f a mil y u nit s ar e 
$ 2 2. 4 0 p er e q ui v al e nt u nit ( 2 0 1 9 r at e s). T h e s e r at e s h a v e b e e n d et er mi n e d t o b e 
s uffi ci e nt t o c o v er t h e c o st of s er vi c e.

P oli c e 
T h e P oli c e D e p art m e nt d o e s n ot f or e s e e a n y m aj or i m p a ct o n p oli c e s er vi c e s. 

P u bli c W or k s 
T h e s u bj e ct pr o p ert y i s i m m e di at el y a dj a c e nt t o t h e Ri v er si d e P ar k w a y w hi c h w a s 
c o m pl et e d i n 2 0 0 7 a n d i n cl u d e d a c oll e ct or s e cti o n r o a d w a y c o m pl et e wit h c ur b, g utt er, 
si d e w al k s, l a n d s c a pi n g a n d str e et li g hti n g. T h e r o a d w a y w a s pr e vi o u sl y a n n e x e d a n d 
t h er ef or e t h er e ar e n o a d diti o n al i m p a ct s a nti ci p at e d d u e t o t hi s a n n e x ati o n
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 8 5- 1 9, a r e s ol uti o n r ef erri n g a p etiti o n t o t h e Cit y 
C o u n cil f or t h e a n n e x ati o n of l a n d s t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, s etti n g a 
h e ari n g o n s u c h a n n e x ati o n a n d e x er ci si n g l a n d u s e c o ntr ol o v er B ar n e s El e ctri c 
A n n e x ati o n, a p pr o xi m at el y 0. 5 2 1- a cr e s, l o c at e d at 2 8 0 6 ½ P err y Dri v e, a s w ell a s 
i ntr o d u c e a pr o p o s e d or di n a n c e a n n e xi n g t errit or y t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
C ol or a d o, B ar n e s El e ctri c A n n e x ati o n, a p pr o xi m at el y 0. 5 2 1- a cr e s, l o c at e d at 2 8 0 6 ½ 
P err y Dri v e, a n d s et a h e ari n g f or F e br u ar y 5, 2 0 2 0.
 

Att a c h m e nt s
 

1. B ar n e s El e ctri c m a p e x hi bit s
2. B ar n e s El e ctri c A n n e x ati o n S c h e d ul e S u m m ar y
3. B ar n e s El e ctri c A n n e x ati o n Or di n a n c e
4. R e s ol uti o n - R ef err al of P etiti o n ( L a n d U s e C o ntr ol)- B ar n e s El e ctri c A n n e x ati o n



 
 



 
 



 



 



B A R N E S E L E C T RI C A N N E X A TI O N  S C H E D U L E

D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9
R ef err al of P etiti o n ( 3 0 D a y N oti c e), I ntr o d u cti o n of a Pr o p o s e d 
Or di n a n c e, E x er ci si n g L a n d U s e 

J a n u ar y 1 4, 2 0 2 0 Pl a n ni n g C o m mi s si o n c o n si d er s Z o n e of A n n e x ati o n

J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0 I ntr o d u cti o n of a Pr o p o s e d Or di n a n c e o n Z o ni n g b y Cit y C o u n cil

F e br u ar y 5, 2 0 2 0
A c c e pt a n c e of P etiti o n a n d P u bli c H e ari n g o n A n n e x ati o n a n d Z o n i n g 
b y Cit y C o u n cil

M ar c h 8, 2 0 2 0 Eff e cti v e d at e of A n n e x ati o n

A N N E X A TI O N S U M M A R Y

Fil e N u m b er: A N X- 2 0 1 9- 6 2 7

L o c ati o n: 2 8 0 6 ½ P err y Dri v e

T a x I D N u m b er s: 2 9 4 3- 1 9 2- 0 0- 0 1 8

# of P ar c el s: 1

E xi sti n g P o p ul ati o n: 0

# of P ar c el s ( o w n er o c c u pi e d): 0

# of D w elli n g U nit s: 0

A cr e s l a n d a n n e x e d: 0. 5 2 1

D e v el o p a bl e A cr e s R e m ai ni n g: 0. 5 2 1

Ri g ht- of- w a y i n A n n e x ati o n: 0

Pr e vi o u s C o u nt y Z o ni n g: P U D ( Pl a n n e d U nit  D e v el o p m e nt)

Pr o p o s e d Cit y Z o ni n g: I- 1 ( Li g ht I n d u stri al)

C urr e nt L a n d U s e: M o d ul ar b uil di n g

F ut ur e L a n d U s e: I n d u stri al

A s s e s s e d: $ 4 2, 3 8 0
V al u e s:

A ct u al: $ 1 4 6, 1 3 0

A d dr e s s R a n g e s: 2 8 0 6 ½ P err y Dri v e

W at er: Ut e W at er C o n s er v a n c y Di stri ct

S e w er: Cit y of Gr a n d J u n cti o n

Fir e: Gr a n d J u n cti o n R ur al Fir e Di stri ct

Irri g ati o n/ Dr ai n a g e: Gr a n d V all e y Irri g ati o n C o m p a n y

S c h o ol:
Gr a n d J u n cti o n H S /  E a st Mi d dl e / C hi p et a 
El e m e nt ar y

S p e ci al 
Di stri ct s:

P e st: Gr a n d Ri v er M o s q uit o C o ntr ol  Di stri ct



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O . 

A N O R DI N A N C E A N N E XI N G T E R RI T O R Y T O T H E
CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

B A R N E S E L E C T RI C A N N E X A TI O N

A P P R O XI M A T E L Y 0. 5 2 1 A C R E S L O C A T E D A T 2 8 0 6 ½ P E R R Y D RI V E

W H E R E A S , o n t h e 1 8t h d a y of D e c e m b er 2 0 1 9 , t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n c o n si d er e d a p etiti o n f or t h e a n n e x ati o n of t h e f oll o wi n g d e s cri b e d t errit or y 
t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n; a n d

W H E R E A S , a h e ari n g o n t h e p etiti o n w a s d ul y h el d aft er pr o p er n oti c e o n t h e 5 t h 
d a y of F e br u ar y 2 0 2 0; a n d

W H E R E A S , t h e Cit y C o u n cil d et er mi n e d t h at s ai d t errit or y w a s eli gi bl e f or 
a n n e x ati o n a n d t h at n o el e cti o n w a s n e c e s s ar y t o d et er mi n e w h et h er s u c h t errit or y s h o ul d 
b e a n n e x e d;

N O W, T H E R E F O R E, B E  I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 
O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O:

T h at t h e pr o p ert y sit u at e i n M e s a C o u nt y, C ol or a d o, a n d d e s cri b e d t o wit:

B A R N E S E L E C T RI C A N N E X A TI O N

A c ert ai n p ar c el of  l a n d l yi n g i n t h e of t h e N ort h w e st Q u art er of t h e N ort h w e st Q u art er 
( N W 1/ 4 N W 1/ 4) of S e cti o n 1 9, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 E a st of t h e Ut e Pri n ci p al 
M eri di a n, C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s 
f oll o w s:

C O M M E N CI N G at t h e N ort h w e st c or n er of t h e N W 1/ 4 N W 1/ 4 of s ai d S e cti o n 1 9 a n d 
a s s u mi n g t h e N ort h li n e of t h e N W 1/ 4 N W 1/ 4 of s ai d S e cti o n 1 9 b e ar s S 8 9 ° 3 9’ 1 1” E 
wit h all ot h er b e ari n g s c o nt ai n e d h er ei n b ei n g r el ati v e t h er et o; t h e n c e fr o m s ai d P oi nt of 
C o m m e n c e m e nt, S 8 9 ° 3 9’ 1 1” E, al o n g t h e N ort h li n e of t h e N W 1/ 4 N W 1/ 4 of s ai d 
S e cti o n 1 9, a di st a n c e of 3 4 2. 7 1 f e et; t h e n c e S 0 0 ° 1 6’ 4 9” E, a di st a n c e of 3 0. 0 0 f e et t o 
t h e P OI N T O F B E GI N NI N G; t h e n c e fr o m s ai d P oi nt of B e gi n ni n g, c o nti n u e S 0 0 ° 1 6’ 4 9” 
E, a di st a n c e of 1 4 5. 0 0 f e et; t h e n c e S 8 9 ° 3 9’ 0 6” E, a di st a n c e of 1 5 6. 5 1 f e et; t h e n c e N 
0 0 ° 1 6’ 4 9” W, a di st a n c e of 1 4 5. 0 0 f e et; t h e n c e N 8 9 ° 3 9’ 1 1” W, a di st a n c e of 1 5 6. 5 1 f e et, 
m or e or l e s s, t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g.

C O N T AI NI N G 2 2, 6 9 3 S q u ar e  F e et or 0. 5 2 1 A cr e s, m or e or l e s s, a s d e s cri b e d



b e a n d i s h er e b y a n n e x e d t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o.

I N T R O D U C E D o n fir st r e a di n g o n t h e 1 5t h d a y of J a n u ar y, 2 0 2 0  a n d or d er e d 
p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m.

A D O P T E D  o n s e c o n d r e a di n g t h e 5t h d a y of F e br u ar y, 2 0 2 0 a n d or d er e d 
p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Pr e si d e nt of t h e C o u n cil

Att e st:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y  Cl er k



E x hi bit A



N O TI C E O F H E A RI N G
O N P R O P O S E D A N N E X A TI O N O F L A N D S

T O T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

N O TI C E I S H E R E B Y GI V E N  t h at at a r e g ul ar m e eti n g of t h e Cit y C o u n cil of t h e 
Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, h el d o n t h e 1 8 t h d a y of D e c e m b er 2 0 1 9, t h e f oll o wi n g 
R e s ol uti o n w a s a d o pt e d:



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

R E S O L U TI O N N O. _ _ _ _ _ _ _

A R E S O L U TI O N
R E F E R RI N G A P E TI TI O N T O T H E CI T Y C O U N CI L

F O R T H E  A N N E X A TI O N O F L A N D S
T O T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O,

S E T TI N G A H E A RI N G O N S U C H A N N E X A TI O N,
A N D E X E R CI SI N G L A N D U S E C O N T R O L

B A R N E S E L E C T RI C A N N E X A TI O N

A P P R O XI M A T E L Y 0. 5 2 1 A C R E S L O C A T E D A T 2 8 0 6 ½ P E R R Y D RI V E

W H E R E A S, o n t h e  1 8t h d a y of D e c e m b er 2 0 1 9, a p etiti o n w a s r ef err e d t o t h e Cit y 
C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, f or a n n e x ati o n t o s ai d Cit y of t h e f oll o wi n g 
pr o p ert y sit u at e i n M e s a C o u nt y, C ol or a d o, a n d d e s cri b e d a s f oll o w s:

B A R N E S E L E C T RI C A N N E X A TI O N

A c ert ai n p ar c el of  l a n d l yi n g i n t h e of t h e N ort h w e st Q u art er of t h e N ort h w e st Q u art er 
( N W 1/ 4 N W 1/ 4) of S e cti o n 1 9, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 E a st of t h e Ut e Pri n ci p al 
M eri di a n, C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s 
f oll o w s:

C O M M E N CI N G at t h e N ort h w e st c or n er of t h e N W 1/ 4 N W 1/ 4 of s ai d S e cti o n 1 9 a n d 
a s s u mi n g t h e N ort h li n e of t h e N W 1/ 4 N W 1/ 4 of s ai d S e cti o n 1 9 b e ar s S 8 9 ° 3 9’ 1 1” E 
wit h all ot h er b e ari n g s c o nt ai n e d h er ei n b ei n g r el ati v e t h er et o; t h e n c e fr o m s ai d P oi nt of 
C o m m e n c e m e nt, S 8 9 ° 3 9’ 1 1” E, al o n g t h e N ort h li n e of t h e N W 1/ 4 N W 1/ 4 of s ai d 
S e cti o n 1 9, a di st a n c e of 3 4 2. 7 1 f e et; t h e n c e S 0 0 ° 1 6’ 4 9” E, a di st a n c e of 3 0. 0 0 f e et t o 
t h e P OI N T O F B E GI N NI N G; t h e n c e fr o m s ai d P oi nt of B e gi n ni n g, c o nti n u e S 0 0 ° 1 6’ 4 9” 
E, a di st a n c e of 1 4 5. 0 0 f e et; t h e n c e S 8 9 ° 3 9’ 0 6” E, a di st a n c e of 1 5 6. 5 1 f e et; t h e n c e N 
0 0 ° 1 6’ 4 9” W, a di st a n c e of 1 4 5. 0 0 f e et; t h e n c e N 8 9 ° 3 9’ 1 1” W, a di st a n c e of 1 5 6. 5 1 f e et, 
m or e or l e s s, t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g.

C O N T AI NI N G 2 2, 6 9 3 S q u ar e  F e et or 0. 5 2 1 A cr e s, m or e or l e s s, a s d e s cri b e d

W H E R E A S, t h e C o u n cil h a s f o u n d a n d d et er mi n e d t h at t h e p etiti o n c o m pli e s 
s u b st a nti all y wit h t h e pr o vi si o n s of t h e M u ni ci p al A n n e x ati o n A ct a n d a h e ari n g s h o ul d b e 
h el d t o d et er mi n e w h et h er or n ot t h e l a n d s s h o ul d b e a n n e x e d t o t h e Cit y b y Or di n a n c e;

N O W, T H E R E F O R E, B E  I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 
O F G R A N D J U N C TI O N:



1. T h at a h e ari n g will b e h el d o n t h e 5 t h d a y of F e br u ar y, 2 0 2 0, i n t h e Cit y H all 
a u dit ori u m, l o c at e d at 2 5 0 N ort h 5 t h Str e et, Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, at 
6: 0 0 P M t o d et er mi n e w h et h er o n e- si xt h of t h e p eri m et er of t h e ar e a pr o p o s e d t o 
b e a n n e x e d i s c o nti g u o u s wit h t h e Cit y; w h et h er a c o m m u nit y of i nt er e st e xi st s 
b et w e e n t h e t errit or y a n d t h e cit y; w h et h er t h e t errit or y pr o p o s e d t o b e a n n e x e d i s 
ur b a n or will b e ur b a ni z e d i n t h e n e ar f ut ur e; w h et h er t h e t errit or y i s i nt e gr at e d or 
i s c a p a bl e of b ei n g i nt e gr at e d wit h s ai d Cit y; w h et h er a n y l a n d i n si n gl e o w n er s hi p 
h a s b e e n di vi d e d b y t h e pr o p o s e d a n n e x ati o n wit h o ut t h e c o n s e nt of t h e 
l a n d o w n er; w h et h er a n y l a n d h el d i n i d e nti c al o w n er s hi p c o m pri si n g m or e t h a n 
t w e nt y a cr e s w hi c h, t o g et h er wit h t h e b uil di n g s a n d i m pr o v e m e nt s t h er e o n, h a s a n 
a s s e s s e d v al u ati o n i n e x c e s s of t w o h u n dr e d t h o u s a n d d oll ar s i s i n cl u d e d wit h o ut 
t h e l a n d o w n er’ s c o n s e nt; w h et h er a n y of t h e l a n d i s n o w s u bj e ct t o ot h er 
a n n e x ati o n pr o c e e di n g s; a n d w h et h er a n el e cti o n i s r e q uir e d u n d er t h e M u ni ci p al 
A n n e x ati o n A ct of 1 9 6 5.

2. P ur s u a nt t o t h e St at e’ s A n n e x ati o n A ct, t h e Cit y C o u n cil d et er mi n e s t h at t h e Cit y 
m a y n o w, a n d h er e b y d o e s, e x er ci s e j uri s di cti o n o v er l a n d u s e i s s u e s i n t h e s ai d 
t errit or y.  R e q u e st s f or b uil di n g p er mit s, s u b di vi si o n a p pr o v al s a n d z o ni n g 
a p pr o v al s s h all, a s of t hi s d at e, b e s u b mitt e d t o t h e C o m m u nit y D e v el o p m e nt 
D e p art m e nt of t h e Cit y.

A D O P T E D t h e 1 8 t h d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9 .

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Pr e si d e nt of t h e C o u n cil

Att e st:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y  Cl er k



N O TI C E I S F U R T H E R GI V E N  t h at a h e ari n g will b e h el d i n a c c or d a n c e wit h t h e R e s ol uti o n 
o n t h e d at e a n d at t h e ti m e a n d pl a c e s et f ort h i n t h e R e s ol uti o n.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k

D A T E S P U B LI S H E D

D e c e m b er 2 0, 2 0 1 9

D e c e m b er 2 7, 2 0 1 9

J a n u ar y 4, 2 0 2 0

J a n u ar y 1 1, 2 0 2 0



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. a.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: Tr e nt Pr all, P u bli c W or k s Dir e ct or
 

D e p art m e nt: P u bli c W or k s - E n gi n e eri n g
 

S u b mitt e d B y: Tr e nt Pr all, P u bli c W or k s Dir e ct or
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n A p pr o vi n g  t h e T er mi n ati o n of t h e I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt f or t h e 
Cr e ati o n of t h e 5- 2- 1 Dr ai n a g e A ut h orit y 
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t h e r e s ol uti o n.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

Aft er 1 5 y e ar s, t h e  5 2 1 Dr ai n a g e A ut h orit y b o ar d h a s d e ci d e d t o m o v e t o w ar d s 
di s s ol uti o n.  I n or d er t o f or m all y di s b a n d, e a c h e ntit y m u st p a s s a r e s ol uti o n t o r e s ci n d 
it s ori gi n al 2 0 0 4 r e s ol uti o n t h at a ut h ori z e d t h e f or m ati o n of t h e 5- 2- 1 Dr ai n a g e 
A ut h orit y.  A s t h e pr o c e s s will e xt e n d i nt o 2 0 2 0, t h e Cit y h a s b e e n r e q u e st e d t o 
c o nti n u e m a n a g e m e nt of t h e A ut h orit y t hr o u g h M ar c h 3 1, 2 0 2 0.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e 5- 2- 1 Dr ai n a g e A ut h orit y ( 5 2 1) w a s cr e at e d b y a n I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt 
o n J u n e 1 4, 2 0 0 4, p ur s u a nt t o C R S 2 9- 1- 2 0 4. 2 b y a n d b et w e e n M e s a C o u nt y, t h e 
T o w n of P ali s a d e, t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, t h e Cit y of Fr uit a a n d t h e Gr a n d V all e y 
Dr ai n a g e Di stri ct t o pr o vi d e st or m w at er r el at e d s er vi c e s wit h a n d a cr o s s t h eir 
r e s p e cti v e j uri s di cti o n s.

Si n c e 2 0 0 8, t h e 5 2 1 h a s pr o vi d e d st or m w at er m a n a g e m e nt s er vi c e s r el at e d t o 
st or m w at er q u alit y a n d i s r e s p o n si bl e f or N ati o n al P oll ut a nt Di s c h ar g e Eli mi n ati o n 
S y st e m ( N P D E S) c o m pli a n c e i n t h e ar e a s it s er v e s wit hi n M e s a C o u nt y. T h e 5 2 1 h ol d s 
t h e M u ni ci p al S e p ar at e St or m S e w er S y st e m ( M S 4) p er mit, c o m pli e s wit h N P D E S a n d 



ot h er e n vir o n m e nt al r e g ul ati o n s a n d i nf or m s t h e p u bli c a b o ut st or m w at er q u alit y. 

T h e ori gi n al i nt e nt of t h e 5 2 1 w a s t o i m p o s e a f e e a n d e v ol v e i nt o a f u n cti o n al 
or g a ni z ati o n t o m a n a g e st or m w at er q u alit y a n d q u a ntit y c o n c er n s. H er et of or e t h e 5 2 1 
h a s n ot a d o pt e d a f e e b ut i n st e a d h a s r eli e d o n g e n er al f u n d tr a n sf er s fr o m e a c h of t h e 
p art n eri n g or g a ni z ati o n s. E arli er t hi s y e ar t h e 5 2 1 i n v e st e d $ 8 5, 0 0 0 o n a st u d y t o 
i n v e sti g at e t h e a p pr o pri at e g o v er n a n c e m o d el a n d f u n di n g s o ur c e. T h e st u d y 
c o n cl u d e d t h at t h e 5 2 1, a s o p p o s e d t o G V D D, w o ul d b e a n a p pr o pri at e g o v er n a n c e 
m o d el a n d a f e e, a s o p p o s e d t o a t a x, w o ul d b e u s e d t o h el p f u n d st or m w at er 
q u alit y/ q u a ntit y c o n c er n s. T h er e ar e o v er 3 2 0 0 st or m w at er utiliti e s a cr o s s t h e U nit e d 
St at e s a n d h a s b e e n a s oli d f u n di n g s o ur c e a d dr e s si n g dr ai n a g e n e e d s f or m a n y 
e ntiti e s. 

F or a n u m b er of y e ar s, t h e 5 2 1 B o ar d h a s n ot b e e n a bl e t o d e v el o p a m e c h a ni s m f or 
c a pit al f u n di n g f or t h e c o n str u cti o n of st or m w at er f a ciliti e s t o a d dr e s s st or m w at er 
q u a ntit y n e e d s i n t h e Gr a n d V all e y.  B e c a u s e t h e 5- 2- 1 h a s n ot b e e n s u c c e s sf ul wit h 
t h at a s p e ct of it s mi s si o n a n d p ur p o s e a n d h a s d et er mi n e d t h at t h e p er mit i n s p e cti o n 
a n d a d mi ni str ati o n f u n cti o n s m a y b e m or e eff e cti v el y m a n a g e d b y t e c h ni c al st aff of 
e a c h e ntit y or b y c o ntr a ct wit h M e s a C o u nt y, m e m b er s of t h e 5- 2- 1 a n d t h e 5- 2- 1 B o ar d 
h a v e c o n si d er e d t er mi n ati o n of t h e I G A. At it s m e eti n g o n D e c e m b er 5, 2 0 1 9 t h e 
c o n s e n s u s of t h e B o ar d w a s t o e n d t h e I G A.

F oll o wi n g t er mi n ati o n of t h e I G A, t h e st aff of e a c h e ntit y, a n d a s a p pr o pri at e t h e 
g o v er ni n g b o di e s t h er e of, will d et er mi n e w h et h er t o c o ntr a ct t o wit h M e s a C o u nt y t o 
i n s p e ct a n d p er mit st or m w at er f a ciliti e s a n d di s c h ar g e s or i n st e a d e a c h e ntit y m a y 
a s s u m e t h o s e o bli g ati o n s.  

P ur s u a nt t o t h e I G A a n d a p pli c a bl e l a w, c ert ai n st e p s ar e n e c e s s ar y t o “ wi n d u p” t h e 
b u si n e s s of t h e 5- 2- 1 a n d a c c or di n gl y it i s t h e i nt e nti o n of t h e B o ar d t o c o m pl et e t h o s e 
m att er s b y n o l at er t h a n M ar c h 3 1, 2 0 2 0. T h e 5- 2- 1 h a s n o d e bt or ot h er o ut st a n di n g 
fi n a n ci al o bli g ati o n s; di s c h ar g e p er mit( s) a n d t h e o bli g ati o n s ari si n g o ut of or 
t h er e u n d er will b e tr a n sf err e d i n a c c or d a n c e wit h t h e r e q uir e m e nt s of C D P H E a n d t o 
t h e pr o p er p art y(i e s).  U p o n a d o pti o n of t hi s r e s ol uti o n b y t h e Cit y, a n d si mil ar 
r e s ol uti o n s b y e a c h of t h e p arti e s t o t h e I G A, t h e 5- 2- 1 B o ar d will c o m m e n c e t h e 
di s s ol uti o n, di s p o siti o n of a s s et s a n d ot h er m att er s a s pr o vi d e d h er ei n.   

All ot h er e ntiti e s ar e a nti ci p at e d t o a d o pt si mil ar r e s ol uti o n s b y D e c e m b er 1 8t h.  T h e 
5 2 1 B o ar d i s s c h e d ul e d t o m e et o n T h ur s d a y D e c e m b er 1 9t h t o a ut h ori z e t h e 2 0 2 0 
B u d g et a n d v ot e t o f or m all y di s s ol v e t h e 5 2 1.

At t h at p oi nt e a c h e ntit y will d e ci d e o n w h et h er t o " u pl o a d" t h eir st or m w at er q u alit y 
p er mit t o M e s a C o u nt y or m o v e f or w ar d i n d e p e n d e ntl y i n r e g ar d s t o st or m w at er 
c o m pli a n c e. 



A n a d v a nt a g e t o t h e " u pl o a d" t o M e s a C o u nt y ar e t h at it w o ul d b e c arri e d o ut b y a 
d e di c at e d, f o c u s e d st aff a n d n ot j u st a n a d d e d d ut y t o a c urr e nt e m pl o y e e( s). T h e 
st or m w at er q u alit y w or kl o a d c o n si st s of p u bli c e d u c ati o n a n d p u bli c o utr e a c h, 
st or m w at er c o n str u cti o n p er mitti n g, p o st- c o n str u cti o n m o nit ori n g/ o v er si g ht a n d i n t h e 
v er y n e ar f ut ur e d e v el o p m e nt of pl a n s t o a d dr e s s t h e n e w T ot al M a xi m u m D ail y L o a d s 
( T M D L s) f or a f e w of t h e Gr a n d V all e y’ s dr ai n a g e s.  C o ntr a cti n g wit h M e s a C o u nt y 
m e a n s o n e e ntit y i s i nt a ct t o h a n dl e t h o s e r e q uir e m e nt s h oli sti c all y f or t h e Gr a n d V all e y 
w hil e n ot c o ntr a cti n g wit h M e s a C o u nt y w o ul d r e q uir e e a c h e ntit y t o m e et t h o s e st at e 
m a n d at e d r e q uir e m e nt s o n t h eir o w n.  P ali s a d e a n d Fr uit a ar e a nti ci p at e d t o c o ntr a ct 
wit h M e s a C o u nt y f or st or m w at er c o m pli a n c e.

St aff a nti ci p at e s di s c u s si o n i n e arl y F e br u ar y wit h Cit y C o u n cil o n w h et h er o n n ot t o 
c o ntr a ct wit h M e s a C o u nt y.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

M e s a C o u nt y' s pr o p o s al i s f or $ 3 0 7, 0 0 0 f or st or m w at er q u alit y s er vi c e s f or t h e e ntir e 
v all e y a n d wit h t h e di s s ol uti o n of t h e 5 2 1 e x p e n s e s w o ul d b e cl o s er t o $ 3 5 0, 0 0 0.  If t h e 
Cit y w a s t o j oi n Fr uit a a n d P ali s a d e i n c o ntr a cti n g wit h M e s a C o u nt y, t h e Cit y' s s h ar e 
w o ul d b e $ 2 0 0, 0 0 0 f or 2 0 2 0 b a s e d o n m et h o d ol o g y t h at h a s b e e n u s e d f or t h e l a st 9 
y e ar s t h at bl e n d s p o p ul ati o n s er v e d a n d n u m b er of c urr e nt a n d a nti ci p at e d c o n str u cti o n 
p er mit s f or e a c h j uri s di cti o n. Cit y st aff c urr e ntl y h a s b u d g et e d $ 2 5 0, 0 0 0 f or 2 0 2 0.  T h e 
d e ci si o n o n w h et h er or n ot t o c o ntr a ct wit h M e s a C o u nt y will n ot b e d e ci d e d u ntil e arl y 
F e br u ar y aft er f urt h er n e g oti ati o n s a n d a n al y si s.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n 8 6- 1 9, a r e s ol uti o n a ut h ori zi n g t h e t er mi n ati o n of t h e 
I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt f or t h e Cr e ati o n of T h e 5- 2- 1 Dr ai n a g e A ut h orit y, 1) 
C o nti n ui n g o p er ati o n s f or t h e 5 2 1 Dr ai n a g e A ut h orit y t hr o u g h M ar c h 3 1, 2 0 2 0 a n d 2) 
C o n s e nt f or t h e 5 2 1 Dr ai n a g e A ut h orit y t o di s s ol v e.
 

Att a c h m e nt s
 

1. R E S- 5 2 1 di s s ol uti o n D u k e si g ( 1)



                                                    
                                                   R E S O L U TI O N N O. _ _ _ _ _ _ _ _

A R E S O L U TI O N  A P P R O VI N G T H E T E R MI N A TI O N O F T H E I N T E R G O V E R N M E N T A L 
A G R E E M E N T F O R T H E C R E A TI O N O F T H E 5- 2- 1 D R AI N A G E A U T H O RI T Y 

R e cit al s:

I n J u n e 2 0 0 4 M e s a C o u nt y, t h e citi e s of Fr uit a a n d Gr a n d J u n cti o n, t h e t o w n of P ali s a d e a n d 

t h e Gr a n d J u n cti o n Dr ai n a g e Di stri ct ( n k a Gr a n d V all e y Dr ai n a g e Di stri ct or G V D D) f or m e d t h e 

5- 2- 1 Dr ai n a g e A ut h orit y.  T h e 5- 2- 1 Dr ai n a g e A ut h orit y i s c o m m o nl y r ef err e d t o a s t h e 5- 2- 1.

O n J u n e 2, 2 0 0 4 t h e Cit y C o u n cil a p pr o v e d t h e I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt (I G A) f or mi n g t h e 

5- 2- 1 Dr ai n a g e A ut h orit y a n d t o  t h e e xt e nt l e g all y r e q uir e d a n d c o n si st e nt h er e wit h, r e s ci n d s 

t h at a cti o n b y, wit h a n d t hr o u g h a d o pti o n of t hi s r e s ol uti o n.      

T h e 5- 2- 1 w a s cr e at e d t o, a m o n g ot h er t hi n g s, st u d y dr ai n a g e s, pl a n f or a n d d e v el o p dr ai n a g e 

str u ct ur e s a n d f a ciliti e s n e c e s s ar y t o a c c o m m o d at e dr ai n a g e w at er, a n d m a n a g e st or m w at er 

di s c h ar g e s fr o m n e w a n d/ or e xi sti n g f a ciliti e s all i n a c c or d a n c e wit h di s c h ar g e p er mit s i s s u e d b y 

t h e C ol or a d o D e p art m e nt of P u bli c H e alt h a n d E n vir o n m e nt a n d a p pli c a bl e St at e a n d F e d er al 

l a w. 

F or a n u m b er of y e ar s, t h e 5- 2- 1 a n d it s c o ntr a ct e d m a n a g er, pr e s e ntl y t h e Cit y of Gr a n d 

J u n cti o n, h a v e c a p a bl y a d mi ni st er e d t h e di s c h ar g e p er mit s; h o w e v er, t h e 5- 2- 1 h a s n ot b e e n 

a bl e t o d e v el o p a m e c h a ni s m f or c a pit al f u n di n g f or t h e c o n str u cti o n of f a ciliti e s.  B e c a u s e t h e 5-

2- 1 h a d n ot b e e n s u c c e s sf ul wit h t h at a s p e ct of it s mi s si o n a n d p ur p o s e a n d h a s d et er mi n e d 

t h at t h e p er mit i n s p e cti o n a n d a d mi ni str ati o n f u n cti o n s m a y b e m or e eff e cti v el y m a n a g e d b y 

t e c h ni c al st aff of e a c h e ntit y or b y c o ntr a ct wit h M e s a C o u nt y, m e m b er s of t h e 5- 2- 1 a n d t h e 5-

2- 1 B o ar d h a v e c o n si d er e d t er mi n ati o n of t h e I G A. At it s m e eti n g o n D e c e m b er 5, 2 0 1 9 t h e 

c o n s e n s u s of t h e B o ar d w a s t o e n d t h e I G A.

F oll o wi n g t er mi n ati o n of t h e  I G A t h e st aff of e a c h e ntit y, a n d a s a p pr o pri at e t h e g o v er ni n g 

b o di e s t h er e of, will d et er mi n e w h et h er t o c o ntr a ct t o wit h M e s a C o u nt y t o i n s p e ct a n d p er mit 

st or m w at er f a ciliti e s a n d di s c h ar g e s or i n st e a d e a c h e ntit y m a y a s s u m e t h o s e o bli g ati o n s.  

P ur s u a nt t o t h e I G A  a n d a p pli c a bl e l a w, c ert ai n st e p s ar e n e c e s s ar y t o “ wi n d u p” t h e b u si n e s s 

of t h e 5- 2- 1 a n d a c c or di n gl y it i s t h e i nt e nti o n of t h e B o ar d t o c o m pl et e t h o s e m att er s b y n o l at er 

t h a n M ar c h 3 1, 2 0 2 0. T h e 5- 2- 1 h a s n o d e bt or ot h er o ut st a n di n g fi n a n ci al o bli g ati o n s; 

di s c h ar g e p er mit( s) a n d t h e o bli g ati o n s ari si n g o ut of or t h er e u n d er will b e tr a n sf err e d i n 

a c c or d a n c e wit h t h e r e q uir e m e nt s of C D P H E a n d t o t h e pr o p er p art y(i e s).  

U p o n a d o pti o n of t hi s  r e s ol uti o n b y t h e Cit y, a n d si mil ar r e s ol uti o n s b y e a c h of t h e p arti e s t o t h e 

I G A, t h e 5- 2- 1 B o ar d will c o m m e n c e t h e di s s ol uti o n, di s p o siti o n of a s s et s a n d ot h er m att er s a s 

pr o vi d e d h er ei n.     



N O W, T H E R E F O R E, B E I T R E S O L V E D  B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D 

J U N C TI O N, C O L O R A D O, A S F O L L O W S: 

T h at t hi s r e s ol uti o n i s h er e b y a c c e pt e d  a n d a p pr o v e d o n t h e t er m s, c o n diti o n s a n d wit h t h e 

u n d er st a n di n g st at e d h er ei n.

P a s s e d a n d a d o pt e d t hi s 1 8t h d a y of D e c e m b er 2 0 1 9. 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

C. D u k e W ort m a n n 

Pr e si d e nt pr o t e m  of t h e C o u n cil

A T T E S T:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

W a n d a Wi n k el m a n n

Cit y Cl er k



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. b.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: Br a n d o n St a m, D D A E x e c uti v e Dir e ct or
 

D e p art m e nt: D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y
 

S u b mitt e d B y: Br a n d o n St a m
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n A ut h ori zi n g  t h e L e a s e of Si d e w al k Ri g ht- of- W a y t o P & J E nt ert ai n m e nt, 
L L C d b a Ci ar a' s C af e a n d C a nti n a, L o c at e d at 7 0 1 M ai n Str e et
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t h e r e s ol uti o n.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

P & J E nt ert ai n m e nt, L L C i s r e q u e sti n g a fir st-ti m e O ut d o or Di ni n g L e a s e f or a n ar e a 
dir e ctl y i n fr o nt of t h eir b uil di n g.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e l e a s e i s e x p e ct e d t o b e gi n i n D e c e m b er a n d will c o n si st of a g at e d ar e a wit h t a bl e s 
a n d c h air s.  A p pli c a nt i s al s o s e e ki n g li q u or li c e n s e w hi c h will i n cl u d e o ut d o or di ni n g 
ar e a.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h er e i s n o fi s c al i m p a ct t o t h e Cit y.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 8 7- 1 9, a r e s ol uti o n a ut h ori zi n g t h e l e a s e of 
si d e w al k ri g ht- of- w a y t o P & J E nt ert ai n m e nt, L L C l o c at e d at 7 0 1 M ai n Str e et.
 

Att a c h m e nt s
 



1. O ut d o or Di ni n g L e a s e A gr e e m e nt 2 0 1 9 - Ci ar a' s  C af e C a nti n a
2. R e s ol uti o n  N o. X X- 1 9 - 2 0 1 9 - Ci ar a' s C af e C a nti n a



1

D O W N T O W N O U T D O O R DI NI N G  L E A S E A G R E E M E N T

T HI S L E A S E A G R E E M E N T (“ A gr e e m e nt”)  i s m a d e a n d e nt er e d i nt o a s of t hi s 
1 8 t h d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9, b y a n d b et w e e n T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, 
C O L O R A D O, a m u ni ci p al c or p or ati o n, a s L e s s or, ( h er ei n aft er “ Cit y”) a n d, P & J 
E nt ert ai n m e nt, L L C d b a Ci ar a’ s C af é & C a nti n a a s L e s s e e, ( h er ei n aft er “ L e s s e e”), a n d 
t h e Gr a n d J u n cti o n D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y a s L e s s or’ s A d mi ni str ati v e A g e nt, 
( h er ei n aft er “ D D A”).

R E CI T A L S:

T h e Cit y b y Or di n a n c e N o. 3 6 5 0 a n d s u b s e q u e ntl y a m e n d e d b y Or di n a n c e N o. 4 1 2 0, 
e st a bli s h e d a Si d e w al k R e st a ur a nt c o m m er ci al a cti vit y p er mit f or r e st a ur a nt s i n t h e 
D o w nt o w n S h o p pi n g P ar k ( D S P) o n M ai n Str e et, S e v e nt h Str e et a n d C ol or a d o A v e n u e. 

I n a c c or d a n c e wit h t h at a ut h orit y, t h e Cit y C o u n cil a n d t h e D D A d e sir e t o m a k e c ert ai n 
ar e a s of t h e si d e w al k i n t h e D S P a n d at ot h er l o c ati o n s a s a ut h ori z e d, a v ail a bl e b y 
l e a s e t o pr o xi m at e l a n d o w n er s a n d/ or l e s s e e s t h at w a nt t o m a k e u s e of a p orti o n of t h e 
p u bli c w a y f or o ut d o or di ni n g wit h or wit h o ut al c o h ol s er vi c e.

N O W T H E R E F O R E, i n c o n si d er ati o n  of t h e m ut u al c o v e n a nt s, t er m s a n d c o n diti o n s 
c o nt ai n e d h er ei n, it i s a gr e e d a s f oll o w s:

1. D e mi s e of Pr e mi s e s.
O pti o n B: T h e Cit y d o e s h er e b y l e a s e t o L e s s e e t h e Pr e mi s e s ( h er ei n aft er “ Pr e mi s e s”) 
c o m pri si n g a p pr o xi m at el y 1 9 8 s q u ar e f e et  of t h e p u bli c w a y l o c at e d i n fr o nt of a n d 
i m m e di at el y a b utti n g t h e L e s s e e’ s b u si n e s s.  T h e Pr e mi s e s a n d t h e l o c ati o n of L e s s e e’ s 
pri m ar y b u si n e s s f a cilit y ar e m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d i n t h e att a c h e d E x hi bit A.

A bri ef d e s cri pti o n of t h e L e s s e e’ s b u si n e s s i s att a c h e d a s E x hi bit B.

2. T er m.
T h e t er m  of t hi s A gr e e m e nt s h all b e f or a p eri o d of o n e ( 1) y e ar t o c o m m e n c e o n 
D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9.  U p o n si g n at ur e b y all p arti e s t hi s A gr e e m e nt s u p er s e d e s all pri or 
l e a s e s, a n d t er mi n at e s o n D e c e m b er 1 8, 2 0 2 0. 

3. R e nt al.
L e s s e e s h all p a y r e nt t o L e s s or at t h e r at e of $ 1. 0 0 p er s q u ar e f o ot p er y e ar a n d i n t h e 
t ot al s u m of $ 1 9 8. 0 0, w hi c h s u m s h all b e p a y a bl e i n a d v a n c e at t h e offi c e s of t h e Cit y 
Cl er k, Gr a n d J u n cti o n Cit y H all, 2 5 0 N ort h 5t h Str e et, Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1.  
If t h e r e nt p a y m e nt i s n ot p ai d i n f ull w h e n d u e, a L e a s e s h all n ot i s s u e.

4. P er mitt e d U s e s  a n d H o ur s or O p er ati o n.
L e s s e e a gr e e s t o u s e t h e Pr e mi s e s f or t h e p ur p o s e of s elli n g a n d di s p e n si n g f o o d 
a n d/ or b e v er a g e s t o t h e p u bli c.  T h e Pr e mi s e s m a y b e o p e n t o t h e p u bli c d uri n g 
L e s s e e’ s n or m al b u si n e s s h o ur s, b ut i n n o e v e nt s h all f o o d a n d/ or b e v er a g e s er vi c e 
e xt e n d b e y o n d 1: 0 0 A. M.  S er vi c e of al c o h oli c b e v er a g e s s h all b e p er mitt e d pr o vi d e d 
L e s s e e h ol d s a v ali d St at e a n d Cit y li q u or li c e n s e.  T a bl e si d e pr e p ar ati o n of f o o d s h all 
b e p er mitt e d p ur s u a nt t o a p pli c a bl e h e alt h a n d s af et y r e g ul ati o n s; h o w e v er, f u el- b a s e d 
c o o ki n g or f o o d pr e p ar ati o n i s e x pr e s sl y pr o hi bit e d i n t h e Pr e mi s e s.  Li v e a c o u sti c 
m u si c p erf or m a n c e i s p er mitt e d o n t h e Pr e mi s e s, pr o vi d e d a n y a m plifi c ati o n utili z e d 
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s h all n ot r e s ult i n a s o u n d l e v el e x c e e di n g 5 5 d e ci b el s m e a s ur e d at a di st a n c e of 2 0 f e et 
fr o m a n y of t h e Pr e mi s e s b o u n d ari e s.

5. A s si g n m e nt or S u bl etti n g  Pr o hi bit e d.
L e s s e e s h all n ot h a v e t h e ri g ht t o a s si g n t h e l e a s e or t o s u bl et t h e Pr e mi s e s i n w h ol e or 
i n p art wit h o ut t h e pri or writt e n c o n s e nt of t h e Cit y.

6. C o m pli a n c e wit h  L e g al R e q uir e m e nt s.
L e s s e e s h all c o m pl y wit h all a p pli c a bl e r e q uir e m e nt s of a n y g o v er n m e nt al or q u a si-
g o v er n m e nt al b o d y i n cl u di n g Cit y, C o u nt y, St at e or F e d er al a g e n ci e s, b o ar d s, c o u n cil s 
a n d c o m mi s si o n s h a vi n g j uri s di cti o n r e s p e cti n g a n y o p er ati o n c o n d u ct e d o n t h e 
Pr e mi s e s b y L e s s e e or a n y e q ui p m e nt, i n st all ati o n s or ot h er pr o p ert y pl a c e d u p o n, i n or 
a b o ut t h e Pr e mi s e s b y L e s s e e. 

L e s s e e f urt h er a gr e e s t o  c o m pl y wit h all r ul e s of t h e D D A r el ati n g t o t h e u s e of t h e 
Pr e mi s e s.  Pri or t o c o m m e n ci n g al c o h ol s er vi c e i n t h e Pr e mi s e s, L e s s e e s h all i n cl u d e 
t h e Pr e mi s e s i n t h e li c e n s e d s er vi c e ar e a a s r e q uir e d b y t h e li q u or l a w s of t h e St at e a n d 
Cit y.  

L e s s e e s h all n ot di s cri mi n at e a g ai n st a n y w or k er, e m pl o y e e or j o b a p pli c a nt, or a n y 
m e m b er of t h e p u bli c b e c a u s e of r a c e, c ol or, cr e e d, r eli gi o n, a n c e str y, n ati o n al ori gi n, 
s e x, a g e, m arit al st at u s, p h y si c al h a n di c a p, st at u s or s e x u al ori e nt ati o n, f a mil y 
r e s p o n si bilit y or p oliti c al affili ati o n, or ot h er wi s e c o m mit a n u nf air e m pl o y m e nt pr a cti c e.

7. T a x e s.
L e s s e e s h all ti m el y li st f or t a x e s a n d p a y all t a x a s s e s s m e nt s of w h at e v er ki n d or n at ur e 
a s s e s s e d a g ai n st or o n L e s s e e' s p o s s e s s or y i nt er e st, i m pr o v e m e nt s, f ur ni s hi n g s, 
fi xt ur e s, i n v e nt or y, e q ui p m e nt a n d ot h er pr o p ert y sit u at e d or pl a c e d u p o n, i n or a b o ut 
t h e Pr e mi s e s.  All s u c h a m o u nt s s h all b e p ai d pri or t o d eli n q u e n c y.  

8. Utiliti e s.
L e s s e e s h all m a k e arr a n g e m e nt s f or all utiliti e s, if a n y, n e e d e d at t h e Pr e mi s e s a n d i s 
r e s p o n si bl e f or p a y m e nt of t h e f e e s a n d c h ar g e s ari si n g o ut of t h e pr o vi si o n a n d/ or u s e 
of t h e utilit y s er vi c e( s).  

9. I m pr o v e m e nt s a n d P er s o n al Pr o p ert y.
All  c o n str u cti o n, i m pr o v e m e nt s, i n st all ati o n s, f ur nit ur e, fi xt ur e s a n d/ or e q ui p m e nt o n t h e 
Pr e mi s e s s h all c o m pl y wit h t h e f oll o wi n g:

a. L e s s e e m a y pl a c e f ur nit ur e, fi xt ur e s a n d e q ui p m e nt i n t h e Pr e mi s e s s o l o n g a s t h e 
s a m e d o n ot e n d a n g er a n y p a s s er s b y or p atr o n s, a n d ar e s e c ur e d t o r e si st wi n d.  N o 
p orti o n of t h e L e s s e e’ s f ur nit ur e, fi xt ur e s or e q ui p m e nt s h all e xt e n d b e y o n d t h e 
b o u n d ari e s of t h e Pr e mi s e s n or i m p e d e p e d e stri a n tr affi c o n t h e si d e w al k a dj oi ni n g t h e 
Pr e mi s e s.  T h e t er m s of t hi s p ar a gr a p h s h all b e c o n str u e d t o i n cl u d e b ut n ot b e li mit e d 
t o p eri m et er e n cl o s ur e s, pl a nt er s, si g n s, t a bl e s, c h air s, s h a d e str u ct ur e s, u m br ell a s 
w hil e cl o s e d or o p e n a n d a n y ot h er fi xt ur e s, f ur nit ur e or e q ui p m e nt pl a c e d or utili z e d b y 
t h e L e s s e e.  T h e L e s s e e m a y st or e it s fi xt ur e s o n t h e Pr e mi s e s at it s o w n di s cr eti o n a n d 
s h all a c c e pt a n d r et ai n f ull r e s p o n si bilit y a n d li a bilit y f or a n y d a m a g e t o or t h eft of s u c h 
fi xt ur e s.  R e q uir e d p eri m et er f e n ci n g s h all b e c o nti n u o u sl y m ai nt ai n e d d uri n g t h e t er m of 
t hi s A gr e e m e nt.
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b. L e s s e e s h all pr o vi d e a p h y si c al d e m ar c ati o n of t h e p eri m et er of t h e Pr e mi s e s, s u c h 
a s pl a nt er s or st a n c hi o n s, s u bj e ct t o D D A a p pr o v al of t h e f or m a n d l o c ati o n of t h e s a m e, 
t o f a cilit at e m o nit ori n g of p ot e nti al e n cr o a c h m e nt s b e y o n d t h e Pr e mi s e s.  If al c o h ol 
s er vi c e i s p er mitt e d i n t h e Pr e mi s e s, t h e p eri m et er of t h e Pr e mi s e s s h all b e e n cl o s e d b y 
a fi x e d p eri m et er e n cl o s ur e n o l e s s t h a n t hirt y ( 3 0) i n c h e s i n h ei g ht, t h e m at eri al, d e si g n 
a n d i n st all ati o n of w hi c h s h all b e a p pr o v e d b y t h e D D A.  O p e ni n g s i n t h e e n cl o s ur e s h all 
n ot b e l e s s t h a n 4 4 i n c h e s wi d e.  If t h er e i s a g at e it m u st s wi n g i n w ar d t o pr e v e nt 
o b str u cti o n of t h e si d e w al k.  

c. N o g a s li g hti n g s h all b e p er mitt e d i n t h e Pr e mi s e s. B att er y p o w er e d li g ht s, c a n dl e s i n 
wi n d- pr ot e ct e d e n cl o s ur e s, a n d l o w w att a g e el e ctri c li g ht s, s u c h a s C hri st m a s li g ht s, 
s h all b e all o w e d.  U n d er n o cir c u m st a n c e s s h all el e ctri c al wir e s, e xt e n si o n c or d s or 
si mil ar wiri n g, c a bl e s or c o n d uit e xt e n d b e y o n d t h e Pr e mi s e s i nt o t h e p u bli c w a y, 
( e a s e m e nt ar e a or ot h er wi s e) n or cr o s s p e d e stri a n p at h s, n or b e pl a c e d s o a s t o cr e at e 
a tri p pi n g h a z ar d.  A n y s u s p e n d e d li g hti n g m u st b e s e c ur el y i n st all e d t o pr e v e nt 
di sl o d g e m e nt, s a g gi n g, or ot h er h a z ar d.

d. Si g n s ar e e x pr e s sl y pr o hi bit e d o n t h e Pr e mi s e s, e x c e pt f or t h e f oll o wi n g: i) m e n u 
si g n s i n c o m pli a n c e wit h  t h e Cit y si g n c o d e a n d ii) u m br ell a s t h at di s pl a y t h e L e s s e e s 
b u si n e s s l o g o, a n d/ or t h e l o g o of o nl y o n e b u si n e s s pr o d u ct t h at i s f e at ur e d a n d 
r e pr e s e nt ati v e of t h e t h e m e of t h e b u si n e s s.  Si g n s s h all b e s u bj e ct t o a p pr o v al b y t h e 
D D A a n d Cit y.  T hir d p art y b u si n e s s si g n s a n d/ or i d e ntifi c ati o n ar e e x pr e s sl y pr o hi bit e d 
o n t h e Pr e mi s e s.

e. L e s s e e s h all n ot utili z e si d e w al k tr a s h a n d/ or r e c y cli n g r e c e pt a cl e s f or r ef u s e 
g e n er at e d wit hi n t h e Pr e mi s e s.  L e s s e e m a y pr o vi d e a pri v at e tr a s h a n d/ or r e c y cli n g 
r e c e pt a cl e wit hi n t h e Pr e mi s e s pr o vi d e d t h at it i s e m pti e d a n d m ai nt ai n e d o n a r e g ul ar 
b a si s.

f. L e s s e e s h all r e m o v e a n y p er s o n al pr o p ert y, i n cl u di n g b ut n ot li mit e d t o i m pr o v e m e nt s, 
e n cl o s ur e s, f ur nit ur e, fi xt ur e s, e q ui p m e nt or str u ct ur e s i n st all e d b y it or at it s dir e cti o n o n 
t h e Pr e mi s e s pr o m ptl y u p o n e x pir ati o n wit h o ut r e n e w al of t hi s A gr e e m e nt.  F ail ur e t o 
r e m o v e s ai d pr o p ert y wit hi n t e n ( 1 0) d a y s of e x pir ati o n s h all b e d e e m e d a n 
a b a n d o n m e nt of s ai d pr o p ert y, a n d r e s ult i n o w n er s hi p t h er e of tr a n sf erri n g t o t h e D D A 
w hi c h s h all h a v e t h e ri g ht t o di s p o s e of s ai d pr o p ert y a s it s o w n.

1 0. S af e a n d S a nit ar y C o n diti o n.
L e s s e e s h all at all ti m e k e e p t h e Pr e mi s e s i n g o o d r e p air a n d fr e e fr o m all litt er, dirt, 
d e bri s, s n o w, a n d i c e, a n d i n a cl e a n a n d s a nit ar y c o n diti o n.  L e s s e e s h all n ot p er mit 
n or s uff er a n y di s or d erl y c o n d u ct or n ui s a n c e w h at s o e v er, w hi c h w o ul d a n n o y or 
d a m a g e ot h er p er s o n s or pr o p ert y b y a n y alt er ati o n t o t h e Pr e mi s e s or b y a n y i nj ur y or 
a c ci d e nt o c c urri n g t h er e o n.  L e s s e e s h all b e r e s p o n si bl e, s u bj e ct t o a p pli c a bl e l a w 
r e g ul ati n g t h e di s c h ar g e of c o nt a mi n a nt s t o t h e s e w er f or p o w er- w a s hi n g or st e a m 
cl e a ni n g t h e si d e w al k s urf a c e of t h e Pr e mi s e n e c e s s ar y t o k e e p ar e a i n a cl e a n a n d 
s a nit ar y c o n diti o n.  L e s s or r e s er v e s t h e ri g ht t o hir e a 3 r d p art y c o ntr a ct or t o cl e a n t h e 
pr e mi s e s at t h e c o st of t h e l e s s e e. 

1 1. L e s s or a n d A g e nt n ot  Li a bl e f or D a m a g e s or I nj uri e s.
L e s s or a n d it s A d mi ni str ati v e A g e nt s h all n ot b e r e s p o n si bl e t o L e s s e e or t o a n y ot h er 
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p er s o n or e ntit y f or d a m a g e s or i nj uri e s ari si n g o ut of t h e L e s s e e’ s u s e of t h e Pr e mi s e s.  
L e s s or a n d/ or it s A d mi ni str ati v e A g e nt ar e n ot a n i n s ur er f or L e s s e e’ s a cti viti e s a n d 
L e s s e e s h all o bt ai n a p pr o pri at e i n s ur a n c e a g ai n st p ot e nti al d a m a g e s, i nj ur y, l o st pr ofit 
or a d v a nt a g e a n d a n y a n d all ot h er cl ai m s a s d et er mi n e d i n t h e L e s s e e s s ol e a n d 
a b s ol ut e di s cr eti o n.  L e s s e e s h all i n d e m nif y a n d h ol d h ar ml e s s t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n a n d t h e D D A a n d it s e m pl o y e e s, el e ct e d a n d a p p oi nt e d offi ci al s, a g ai n st a n y 
a n d all cl ai m s f or d a m a g e s or p er s o n al i nj uri e s ari si n g fr o m t h e u s e of t h e Pr e mi s e s. 

1 2. I n s ur a n c e.
L e s s e e a gr e e s t o f ur ni s h C ertifi c at e s( s) of I n s ur a n c e at l e a st fift e e n ( 1 5) d a y s pri or t o 
t h e c o m m e n c e m e nt of t h e t er m of t hi s A gr e e m e nt a s pr o of t h at it h a s s e c ur e d a n d p ai d 
f or a p oli c y of p u bli c li a bilit y i n s ur a n c e c o v eri n g all p u bli c ri s k s r el at e d t o t h e l e a si n g, 
u s e, o c c u p a n c y, m ai nt e n a n c e a n d o p er ati o n of t h e Pr e mi s e s.  I n s ur a n c e s h all b e 
pr o c ur e d fr o m a c o m p a n y a ut h ori z e d t o d o b u si n e s s i n t h e St at e of C ol or a d o a n d b e 
s ati sf a ct or y t o t h e Cit y.  T h e a m o u nt of i n s ur a n c e, wit h o ut c o-i n s ur a n c e cl a u s e s, s h all 
n ot b e l e s s t h a n t h e m a xi m u m li a bilit y t h at c a n b e i m p o s e d u p o n t h e Cit y u n d er t h e l a w s 
of t h e St at e, a s a m e n d e d.  L e s s e e s h all n a m e t h e Cit y a n d t h e D D A a s n a m e d i n s ur e d s 
o n all i n s ur a n c e p oli ci e s a n d s u c h p oli ci e s s h all i n cl u d e a pr o vi si o n t h at writt e n n oti c e of 
a n y n o n-r e n e w al, c a n c ell ati o n or m at eri al c h a n g e i n a p oli c y b y t h e i n s ur er s h all b e 
d eli v er e d t o t h e Cit y n o l e s s t h a n t e n ( 1 0) d a y s i n a d v a n c e of t h e eff e cti v e d at e. 

1 3. I n s p e cti o n, A c c e s s a n d I m pr o v e m e nt s b y Cit y a n d/ or D D A.
L e s s e e a gr e e s t o p er mit t h e Cit y, it s d e si g n at e d r e pr e s e nt ati v e s, a n d/ or t h e D D A t o 
e nt er u p o n t h e Pr e mi s e s at a n y ti m e t o i n s p e ct t h e s a m e a n d m a k e a n y n e c e s s ar y 
r e p air s or alt er ati o n s t o t h e si d e w al k s, utiliti e s, m et er s or ot h er p u bli c f a ciliti e s a s t h e 
Cit y m a y d e e m n e c e s s ar y or pr o p er f or t h e s af et y, i m pr o v e m e nt, m ai nt e n a n c e or 
pr e s er v ati o n t h er e of.  L e s s e e f urt h er a gr e e s t h at if t h e Cit y s h all d et er mi n e t o m a k e 
c h a n g e s or i m pr o v e m e nt s aff e cti n g t h e Pr e mi s e s w hi c h m a y aff e ct a n y i m pr o v e m e nt s 
pl a c e d b y t h e L e s s e e, t h at t h e L e s s e e, b y e x e c uti o n of t hi s A gr e e m e nt, h er e b y w ai v e s 
a n y a n d all ri g ht t o m a k e a n y cl ai m f or d a m a g e s t o t h e i m pr o v e m e nt s ( or t o it s 
l e a s e h ol d i nt er e st) a n d a gr e e s t o pr o m ptl y r e m o v e a n y f ur nit ur e, fi xt ur e s, e q ui p m e nt 
a n d str u ct ur e s a s n e c e s s ar y d uri n g s u c h c o n str u cti o n p eri o d s.  T h e Cit y a gr e e s t o 
r e b at e all r e nt s i n t h e e v e nt it u n d ert a k e s m aj or str u ct ur al c h a n g e s t h at c o nti n u e f or a 
p eri o d i n e x c e s s of 1 4 c o nti n u o u s d a y s d uri n g a l e a s e p eri o d.

1 4. D eli v er y a n d C o n diti o n  of Pr e mi s e s u p o n E x pir ati o n or T er mi n ati o n. 
L e s s e e a gr e e s t o s urr e n d er a n d d eli v er u p t h e p o s s e s si o n of t h e Pr e mi s e s i n 
s u b st a nti all y t h e s a m e c o n diti o n a s r e c ei v e d, or di n ar y w e ar a n d t e ar a n d a p pr o v e d 
i m pr o v e m e nt s e x c e pt e d, pr o m ptl y u p o n t h e e x pir ati o n of t hi s L e a s e or u p o n fi v e ( 5) 
d a y s’ writt e n n oti c e i n t h e c a s e of t h e t er mi n ati o n of t hi s L e a s e b y Cit y b y r e a s o n of a 
br e a c h i n a n y pr o vi si o n s h er e of.  

1 5. Li mit ati o n of  Ri g ht s D e mi s e d.
T h e Cit y b y t hi s d e mi s e h er e b y c o n v e y s n o ri g ht s or i nt er e st i n t h e p u bli c w a y e x c e pt 
t h e ri g ht t o t h e u s e s o n s u c h t er m s a n d c o n diti o n s a s ar e d e s cri b e d h er ei n a n d r et ai n s 
all titl e t h er et o.

1 6. S al e or Tr a n sf er  of L e s s e e’ s B u si n e s s I nt er e st
L e s s e e h er e b y affir m s t h at L e s s e e i s t h e o w n er a n d/ or l e s s e e of t h e a b utti n g or 
a p pr o xi m at e pr o p ert y a n d a gr e e s t h at o n s al e or ot h er tr a n sf er of s u c h i nt er e st, L e s s e e 
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will s o n otif y t h e  Cit y of t h e tr a n sf er i n i nt er e st a n d all ri g ht a n d i nt er e st u n d er t hi s L e a s e 
s h all t er mi n at e.

1 7. Att or n e y’ s F e e s.
If l e g al a cti o n i s t a k e n b y eit h er p art y h er et o t o e nf or c e a n y of t h e pr o vi si o n s of t hi s 
A gr e e m e nt, t h e pr e v aili n g p art y s h all b e e ntitl e d t o r e c o v er fr o m t h e ot h er p art y all of it s 
c o st, i n cl u di n g r e a s o n a bl e att or n e y’ s f e e s.  If t h e Cit y a n d/ or D D A u s e s i n- h o u s e 
c o u n s el t o pr o s e c ut e or d ef e n d a n y a cti o n ari si n g o ut of or u n d er t hi s A gr e e m e nt t h e 
Cit y a n d/ or D D A s h all b e e ntitl e d t o r e c o v er t h e v al u e of t h o s e s er vi c e s at t h e pr e v aili n g 
r at e of pri v at e liti g ati o n c o u n s el i n Gr a n d J u n cti o n.

1 8. W ai v er.
N o f ail ur e b y L e s s or t o e x er ci s e a n y ri g ht s h er e u n d er  t o w hi c h L e s s or m a y b e e ntitl e d 
s h all b e d e e m e d a w ai v er of L e s s or' s ri g ht t o s u b s e q u e ntl y e x er ci s e s a m e.  L e s s e e 
s h all g ai n n o ri g ht s n or b e c o m e v e st e d wit h a n y p o w er t o r e m ai n i n d ef a ult u n d er t h e 
t er m s h er e of b y virt u e of L e s s or' s f ail ur e t o ti m el y a s s ert hi s ri g ht s.  It i s f urt h er a gr e e d 
t h at n o a s s e nt, e x pr e s s e d or i m pli e d, t o a n y br e a c h of a n y o n e or m or e of t h e c o v e n a nt s 
or a gr e e m e nt s h er ei n s h all b e d e e m e d or t a k e n t o b e a w ai v er of a n y s u c c e e di n g or a n y 
ot h er br e a c h.

1 9. D ef a ult.
a. E a c h  a n d e v er y o n e a n d all of t h e f oll o wi n g e v e nt s s h all c o n stit ut e a n E v e nt of 
D ef a ult:

i) if L e s s e e fil e s a p etiti o n i n b a n kr u pt c y or i n s ol v e n c y or f or r e or g a ni z ati o n u n d er 
a n y b a n kr u pt c y a ct or v ol u nt aril y t a k e s a d v a nt a g e of a n y s u c h a ct or m a k e s a n 
a s si g n m e nt f or t h e b e n efit of cr e dit or s;

ii) if i n v ol u nt ar y pr o c e e di n g s u n d er a n y b a n kr u pt c y l a w, i n s ol v e n c y or 
r e c ei v er s hi p a cti o n s h all b e i n stit ut e d a g ai n st L e s s e e, or if a r e c ei v er or tr u st e e s h all b e 
a p p oi nt e d f or all or s u b st a nti all y all of t h e pr o p ert y of L e s s e e a n d s u c h pr o c e e di n g s ar e 
n ot di s mi s s e d, or t h e r e c ei v er s hi p or tr u st e e s hi p v a c at e d, wit hi n t e n ( 1 0) d a y s aft er t h e 
i n stit uti o n or a p p oi nt m e nt;

iii) if L e s s e e f ail s t o p a y a n y s u m d u e fr o m it i n stri ct a c c or d a n c e wit h t h e 
pr o vi si o n s of t hi s L e a s e, a n d/ or f ail s t o p a y a n y t a x or a s s e s s m e nt of t h e St at e, Cit y or 
D D A a n d d o e s n ot m a k e t h e p a y m e nt wit hi n t e n ( 1 0) d a y s aft er writt e n n oti c e t h er e of. 
F or t h e p ur p o s e s h er e of, all s u m s d u e fr o m L e s s e e s h all c o n stit ut e r e nt al s w h et h er 
d e n o mi n at e d a s r e nt al s or ot h er wi s e el s e w h er e h er ei n a n d L e s s e e h a s a b s ol ut el y n o 
ri g ht of off s et;

i v) if L e s s e e f ail s t o f ull y p erf or m a n d c o m pl y wit h e a c h a n d e v er y c o n diti o n a n d 
c o v e n a nt of t hi s L e a s e A gr e e m e nt, a n d s u c h f ail ur e or p erf or m a n c e c o nti n u e s f or a 
p eri o d of t hirt y ( 3 0) d a y s aft er n oti c e t h er e of;

v)  if L e s s e e v a c at e s or a b a n d o n s t h e Pr e mi s e s;
vi)  if t h e i nt er e st of L e s s e e i s tr a n sf err e d, l e vi e d u p o n or a s si g n e d t o a n y ot h er 

p er s o n, fir m or c or p or ati o n w h et h er v ol u nt aril y or i n v ol u nt aril y e x c e pt a s h er ei n 
p er mitt e d;

vii) if L e s s or, i n a n y f o ur m o nt h p eri o d d uri n g t h e T er m, or s p a n ni n g c o n s e c uti v e 
T er m s, gi v e s a n y n oti c e t o L e s s e e p ur s u a nt t o s u b p ar a gr a p h s iii) or i v) a b o v e, 
n ot wit h st a n di n g L e s s e e' s c ur e of d ef a ult wit hi n t h e all o w a bl e p eri o d or p eri o d s.



6

b. U p o n t h e o c c urr e n c e of a n y E v e nt of D ef a ult a s s et f ort h a b o v e, L e s s or s h all h a v e 
t h e ri g ht, at it s o pti o n, t o utili z e a n y o n e or m or e of t h e f oll o wi n g ri g ht s:

i) t o c a n c el a n d t er mi n at e t hi s L e a s e A gr e e m e nt a n d all i nt er e st s of t h e L e s s e e 
h er e u n d er b y gi vi n g n oti c e of s u c h c a n c ell ati o n a n d t er mi n ati o n n ot l e s s t h a n t e n ( 1 0) 
d a y s pri or t o t h e eff e cti v e d at e of s u c h t er mi n ati o n.  U p o n t h e e x pir ati o n of s ai d t e n ( 1 0) 
d a y p eri o d, t h e L e s s e e s h all h a v e n o f urt h er ri g ht s u n d er t hi s L e a s e A gr e e m e nt ( b ut 
s u c h c a n c ell ati o n s h all n ot s er v e t o r el e a s e or di s c h ar g e t h e d a m a g e s L e s s e e o w e s t o 
L e s s or); a n d/ or

ii) t o m a k e a n y p a y m e nt r e q uir e d of L e s s e e h er ei n or c orr e ct a n y c o n diti o n 
r e q uir e d t o b e c orr e ct e d b y L e s s e e, a n d L e s s or s h all h a v e t h e ri g ht t o e nt er t h e 
Pr e mi s e s f or t h e p ur p o s e of c orr e cti n g a n y s u c h c o n diti o n a n d t o r e m ai n o n t h e 
Pr e mi s e s u ntil t h e c o m pl et e c orr e cti o n of s u c h c o n diti o n.  H o w e v er, n o e x p e n dit ur e b y 
L e s s or o n b e h alf of L e s s e e s h all b e d e e m e d t o w ai v e or r el e a s e L e s s e e' s br e a c h h er e of 
a n d L e s s or s h all r et ai n all ri g ht s t o pr o c e e d a g ai n st L e s s e e a s s et f ort h h er ei n; a n d/ or

iii) t o r e e nt er t h e Pr e mi s e s i m m e di at el y wit h or wit h o ut or d er of c o urt a n d wit h o ut 
cl ai m of tr e s p a s s, r e m o v e t h e pr o p ert y of L e s s e e a n d st or e s u c h pr o p ert y i n a p u bli c 
w ar e h o u s e or s u c h ot h er l o c ati o n s el e ct e d b y L e s s or, all at t h e e x p e n s e of L e s s e e.  
Aft er s u c h r e e ntr y, L e s s or s h all h a v e t h e ri g ht t o t er mi n at e t hi s L e a s e A gr e e m e nt b y 
gi vi n g t e n ( 1 0) d a y s n oti c e of t er mi n ati o n t o L e s s e e, b ut wit h o ut s u c h n oti c e, t h e r e e ntr y 
b y L e s s or s h all n ot t er mi n at e t hi s L e a s e A gr e e m e nt. O n t er mi n ati o n, L e s s or m a y 
r e c o v er fr o m L e s s e e all d a m a g e s r e s ulti n g fr o m L e s s e e' s br e a c h, i n cl u di n g t h e c o st of 
r e c o v er y of t h e Pr e mi s e s a n d pl a ci n g t h e m i n s ati sf a ct or y c o n diti o n; a n d/ or

i v) all ot h er ri g ht s a n d r e m e di e s pr o vi d e d b y l a w t o a L e s s or wit h a d ef a ulti n g 
L e s s e e i n cl u di n g all s u c h m o n e y d a m a g e s a s L e s s or s h all b e e ntitl e d p ur s u a nt t o t h e 
l a w of d a m a g e s.

c. I n t h e e v e nt of a n y c o nfli ct b et w e e n a n y of t h e pr o vi si o n s h er e of r e g ar di n g t h e 
a m o u nt of ti m e t h at m u st el a p s e wit h o ut c ur e aft er n oti c e of br e a c h b ef or e t h e s a m e 
c o n stit ut e s a n E v e nt of D ef a ult, t h e n t h e pr o vi si o n s e st a bli s hi n g t h e l e a st a m o u nt of 
ti m e t o c ur e aft er n oti c e s h all pr e v ail.

d. U p o n a n y br e a c h h er e of, r e g ar dl e s s of w h et h er s u c h br e a c h i s, or b e c o m e s, a n 
E v e nt of D ef a ult; L e s s or s h all b e r ei m b ur s e d b y L e s s e e f or a n y r e a s o n a bl e att or n e y' s 
f e e s i n c urr e d b y L e s s or i n c o n n e cti o n wit h s u c h br e a c h.

2 0. N oti c e s a n d  Writt e n C o n s e nt s.
All n oti c e s a n d writt e n c o n s e nt s r e q uir e d u n d er t hi s A gr e e m e nt s h all b e i n writi n g a n d 
eit h er h a n d d eli v er e d or m ail e d b y fir st cl a s s c ertifi e d m ail t o t h e f oll o wi n g p arti e s:

T o L e s s or:  Cit y of  Gr a n d J u n cti o n c/ o Cit y Att or n e y
2 5 0 N ort h 5t h Str e et
Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1

T o L e s s e e: P & J E nt ert ai n m e nt,  L L C
7 0 1 M ai n Str e et
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1

T o A g e nt:  D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y
4 3 7 C ol or a d o A v e n u e 
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1
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N oti c e s s h all b e d e e m e d s er v e d u p o n  p o sti n g t h e s a m e a s a d dr e s s e d a b o v e a n d s e nt 
a s Fir st Cl a s s U nit e d St at e s m ail.

2 1. Bi n di n g Eff e ct a n d  C o m pl et e T er m s. 
T h e t er m s, c o v e n a nt s, c o n diti o n s a n d a gr e e m e nt s h er ei n c o nt ai n e d s h all b e bi n di n g 
u p o n a n d i n ur e t o t h e b e n efit of a n d s h all b e e nf or c e a bl e b y L e s s or a n d L e s s e e a n d b y 
t h eir r e s p e cti v e h eir s, s u c c e s s or s a n d a s si g n s.  All n e g oti ati o n s a n d a gr e e m e nt s of 
L e s s or a n d L e s s e e ar e m er g e d h er ei n.  N o m o difi c ati o n h er e of or ot h er p ur p ort e d 
a gr e e m e nt of t h e p arti e s s h all b e e nf or c e a bl e u nl e s s t h e s a m e i s i n writi n g a n d si g n e d 
b y t h e L e s s or a n d L e s s e e.  T hi s L e a s e s u p er s e d e s all pri or l e a s e s b et w e e n L e s s or a n d 
L e s s e e.

2 2. C o n str u cti o n of  L e a s e. 
T hi s L e a s e s h all n ot b e c o n str u e d m or e stri ctl y a g ai n st eit h er p art y r e g ar dl e s s of w hi c h 
p art y i s r e s p o n si bl e f or t h e pr e p ar ati o n of t h e s a m e.

2 3. P erf or m a n c e St a n d ar d s .  
It i s t h e i nt e nti o n of all p arti e s h er et o t h at t h e o bli g ati o n s h er e u n d er a n d a cti o n s r el at e d 
h er et o will b e p erf or m e d i n a c c or d a n c e wit h t h e hi g h e st st a n d ar d s of c o m m er ci al 
r e a s o n a bl e n e s s, c o m m o n s e n s e a n d g o o d f ait h.

2 4. A ut h ori z ati o n of  P arti e s.
E a c h i n di vi d u al e x e c uti n g t hi s L e a s e a s dir e ct or, offi c er, p art n er, m e m b er, or a g e nt of a 
c or p or ati o n, li mit e d li a bilit y c o m p a n y, or p art n er s hi p r e pr e s e nt s a n d w arr a nt s t h at h e or 
s h e i s d ul y a ut h ori z e d t o e x e c ut e a n d d eli v er t hi s L e a s e o n b e h alf of s u c h c or p or ati o n, 
li mit e d li a bilit y c o m p a n y, or p art n er s hi p a n d t h at r e a s o n a bl e e vi d e n c e of s u c h 
a ut h ori z ati o n will b e pr o vi d e d t o t h e ot h er p art y u p o n r e q u e st.

2 5. A d mi ni str ati v e A g e nt.
I n c o nf or m a n c e wit h t h e Cit y’ s d el e g ati o n of m a n a g e m e nt r e s p o n si biliti e s a n d a ut h orit y 
c o n c er ni n g t h e D o w nt o w n S h o p pi n g P ar k a n d ot h er s ar e a s of t h e p u bli c w a y i n 
d o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n, t h e Cit y d e si g n at e s t h e D D A t o s er v e a s it s A g e nt f or t h e 
a d mi ni str ati o n a n d e nf or c e m e nt of t hi s A gr e e m e nt.
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I N WI T N E S S W H E R E O F, t h e p arti e s h a v e si g n e d a n d s e al e d t hi s L e a s e 
A gr e e m e nt, t hi s d a y a n d y e ar fir st a b o v e writt e n. 

L e s s or:  Cit y of Gr a n d J u n cti o n L e s s e e:

B y:  Gr e g C at o n, Cit y  M a n a g er B y:

A g e nt:  D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y

B y:  Br a n d o n St a m, D o w nt o w n Gr a n d  J u n cti o n E x e c uti v e Dir e ct or
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E x hi bit A: Pr o p o s e d L e a s e Ar e a  (i n cl u d e di m e n si o n s a n d a s k et c h):



1 0

E x hi bit B: Bri ef D e s cri pti o n  of B u si n e s s / D D A C ertifi c ati o n: i n cl u d e d at e, w h o pr e p ar e d 
a n d l e s s e e si g n at ur e or i niti al s

B u si n e s s N a m e ( n a m e of i n s ur e d): _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

D B A (if n e e d e d): _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

A p pli c a nt  / R el ati o n s hi p t o B u si n e s s: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

C o nt a ct P h o n e a n d E m ail:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

T y p e of F o o d/ B e v er a g e t o b e s er v e d i n l e a s e d ar e a: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

D a y s of O p er ati o n / O p er ati n g H o ur s: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

H o w t hi s o p er ati o n will b e n efit D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

N u m b er of t a bl e s t o b e u s e d i n t h e l e a s e d ar e a: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

N u m b er of c h air s t o b e u s e d i n t h e l e a s e d ar e a: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

S e mi- p er m a n e nt or m o v a bl e str u ct ur e s i n cl u di n g c art s, st a n d s, si g n s, et c: _ _ _ _ _ _

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

D e s cri b e a n y m u si c al or v o c al pr e s e nt ati o n s  or eff e ct s t o b e u s e d i n t h e l e a s e d ar e a: 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Ar e t h e s e c urr e nt:

P er mit s & Li c e n s e s O bt ai n e d:   St at e S al e s T a x _ _ _ _ _ _ _ _

Cit y S al e s T a x _ _ _ _ _ _ _ _

Li q u or Li c e n s e _ _ _ _ _ _ _ _

R e st a ur a nt/ F o o d  S er vi c e _ _ _ _ _ _ _ _

Pr o of of Li a bilit y I n s ur a n c e C o v er a g e Pr o vi d e d ? _ _ _ _ _ _ _ _

D D A C ertifi c ati o n: T h e  D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y h er e b y fi n d s t h at t hi s 
a p pli c ati o n i s pr o p er, t h at all a p pli c a bl e p er mit s h a v e b e e n o bt ai n e d or will b e o bt ai n e d, 
t h at it i s i n c o m pli a n c e a n d will f urt h er t h e g o al s a n d o bj e cti v e s of t h e Pl a n of 
D e v el o p m e nt f or D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n, a n d t h at n o c urr e nt a p pli c ati o n e xi st s f or 
t hi s l o c ati o n.

Si g n e d: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ D at e: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

If d e ni e d, st at e r e a s o n: 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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E x hi bit C: A s s ur a n c e s, H ol d H ar ml e s s a n d I n d e m nit y A gr e e m e nt 

T h e A p pli c a nt a s s ur e s t h e  D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y a n d t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n t h at if a l e a s e i s i s s u e d, s/ h e will c o m pl y wit h all of t h e r e q uir e m e nt s a n d 
pr o vi si o n s of Gr a n d J u n cti o n Cit y Or di n a n c e 3 6 0 9, all ot h er a p pli c a bl e or di n a n c e s a n d 
l a w s, a n d t h e Pl a n of D e v el o p m e nt f or D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n.  T h e a p pli c a nt f urt h er 
a s s ur e s t h at s/ h e h a s o bt ai n e d or will o bt ai n all of t h e n e c e s s ar y a n d r e q uir e d p er mit s or 
li c e n s e s t o e n g a g e i n t h e b u si n e s s or a cti vit y pr o p o s e d.

I, _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, a p pli c a nt f or a L e a s e t o c o n d u ct a cti viti e s i n t h e 
D o w nt o w n S h o p pi n g P ar k ar e a, a gr e e t h at I s h all:

( a)  H ol d h ar ml e s s t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, it s offi c er s a n d e m pl o y e e s, a n d t h e 
D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y of Gr a n d J u n cti o n, it s offi c er s a n d e m pl o y e e s, fr o m 
a n y cl ai m s f or d a m a g e t o pr o p ert y or i nj ur y t o p er s o n s w hi c h m a y ari s e fr o m or b e 
o c c a si o n e d b y a n y a cti vit y c arri e d o n b y m e wit hi n t h e D o w nt o w n S h o p pi n g P ar k, a n d

( b) I n d e m nif y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, it s offi c er s a n d e m pl o y e e s, a n d t h e 
D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y, it s offi c er s a n d e m pl o y e e s, a g ai n st a n y cl ai m, l o s s, 
j u d g m e nt, or a cti o n, or a n y n at ur e w h at s o e v er, i n cl u di n g r e a s o n a bl e att or n e y f e e s, t h at 
m a y ari s e fr o m or b e o c c a si o n e d b y a n y a cti vit y c arri e d o n b y m e wit hi n t h e D o w nt o w n 
S h o p pi n g P ar k.

I r e ali z e t h at c o n si d er ati o n f or t hi s r el e a s e i s t h e gr a nti n g of a l e a s e t o m e b y t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n, a n d I r e ali z e a n d a gr e e t h at t hi s H ol d H ar ml e s s/ I n d e m nit y A gr e e m e nt 
s h all t a k e eff e ct w h e n e v er I b e gi n t o c o n d u ct t h e t y p e of a cti viti e s f or w hi c h t h e l e a s e 
h a s b e e n a p pli e d or w h e n t h e p er mit i s i s s u e d, w hi c h e v er i s e arli er.  I al s o u n d er st a n d 
a n d a gr e e t h at t hi s a gr e e m e nt s h all a p pl y t o a n y a cti viti e s w hi c h I c arr y o n w hi c h ar e 
d o n e i n vi ol ati o n of t h e t er m s of t hi s l e a s e. 

E x e c ut e d t hi s _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 _ _ _.

Si g n e d: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

R E S O L U TI O N  N O. X X- 1 9

A R E S O L U TI O N  A U T H O RI ZI N G T H E L E A S E O F SI D E W A L K RI G H T- O F- W A Y T O 
P & J E N T E R T AI N M E N T, L L C, L O C A T E D A T 7 0 1 M AI N S T R E E T

R e cit al s:

T h e Cit y h a s n e g oti at e d a n a gr e e m e nt f or P & J E nt ert ai n m e nt, L L C t o l e a s e a p orti o n 
of t h e si d e w al k ri g ht- of- w a y l o c at e d i n fr o nt of 7 0 1 M ai n Str e et fr o m t h e Cit y f or u s e a s 
o ut d o or di ni n g.

T h e Cit y C o u n cil d e e m s it n e c e s s ar y a n d a p pr o pri at e t h at t h e Cit y l e a s e s ai d pr o p ert y t o 
P & J E nt ert ai n m e nt, L L C.

N O W, T H E R E F O R E, B E  I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O:

T h e Cit y M a n a g er i s h er e b y a ut h ori z e d a n d dir e ct e d t o si g n t h e L e a s e A gr e e m e nt 
l e a si n g t h e cit y- o w n e d si d e w al k ri g ht- of- w a y a b utti n g 7 0 1 M ai n Str e et f or a n i niti al t er m 
c o m m e n ci n g D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9 a n d t er mi n ati n g D e c e m b er 1 8, 2 0 2 0 t o P & J 
E nt ert ai n m e nt, L L C.

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s _ _ _ d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Pr e si d e nt of t h e C o u n cil

Att e st:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k



Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. c.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: S e nt a C o st ell o, Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: S e nt a C o st ell o, A s s o ci at e Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n t o  V a c at e T w o T e n- F o ot P u bli c Utilit y E a s e m e nt s L o c at e d at 2 7 1 1 G 
R o a d 
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s it e m at it s D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9 m e eti n g a n d 
r e c o m m e n d e d a p pr o v al ( 6- 0) of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, A n at u m L L C, i s r e q u e sti n g t h e v a c ati o n of t w o p u bli c utilit y e a s e m e nt s 
o n t h e pr o p ert y l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d.  T h e A p pli c a nt h a s a n a p pli c ati o n s u b mitt e d 
f or a n e w 1 7-l ot t o w n h o m e d e v el o p m e nt t h at i n cl u d e s t h e v a c ati o n of W e st cliff Dri v e, 
v a c ati o n of a p u bli c utilit y e a s e m e nt a n d r e c o nfi g ur ati o n of 6 e xi sti n g l ot s. 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

B A C K G R O U N D
T h e  s u bj e ct pr o p ert y l o c at e d j u st e a st of 2 7 R o a d o n t h e s o ut h si d e of G R o a d c urr e ntl y 
c o nt ai n s a 1 0-f o ot wi d e p u bli c utilit y e a s e m e nt r u n ni n g di a g o n all y s o ut h w e st fr o m G 
R o a d a cr o s s a p pr o xi m at el y 1 2 3 f e et of t h e pr o p o s e d n e w d e v el o p m e nt a n d c o nt ai n s 
a n o v er h e a d el e ctri c li n e w hi c h pr o vi d e s el e ctri c s er vi c e t o a s h e d o n t h e pr o p ert y; a 
s m all er 3 7 f o ot x 1 0-f o ot p orti o n of a n e xi sti n g utilit y e a s e m e nt al o n g t h e s h ar e d 
s o ut h er n l ot li n e of t h e T a yl or II S u b di vi si o n L ot 2 w hi c h d o e s n ot c o nt ai n a n y utiliti e s.  
T h e e xi sti n g 1 0-f o ot utilit y e a s e m e nt s w er e d e di c at e d wit h t h e T a yl or II S u b di vi si o n Pl at 
r e c or d e d i n 2 0 0 6 ( R e c e pti o n N o. 2 3 5 6 3 6 4). 



T h e v a c ati o n of t h e s e e a s e m e nt s will h a v e n o i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s or s er vi c e s 
pr o vi d e d t o t h e g e n er al p u bli c a s t h e s e f a ciliti e s/ s er vi c e s will b e r el o c at e d or ot h er wi s e 
pr o vi d e d wit h t h e n e w d e v el o p m e nt; p u bli c utiliti e s/ s er vi c e s h a v e r e vi e w e d t h e r e q u e st 
a n d h a d n o c o n c er n s i n t h eir a bilit y t o pr o vi d e s er vi c e s or a c c e s s t o t h eir i nfr a str u ct ur e. 

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S

N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n a p pli c ati o n 
si g n o n N o v e m b er 1 8, 2 0 1 9.  M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w a s s e nt t o s urr o u n di n g 
pr o p ert y o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y o n N o v e m b er 2 7, 2 0 1 9.  T h e 
n oti c e of t hi s p u bli c h e ari n g w a s p u bli s h e d D e c e m b er 3, 2 0 1 9 i n t h e Gr a n d J u n cti o n 
D ail y S e nti n el.  

A N A L Y SI S   
T h e crit eri a f or r e vi e w i s s et f ort h i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e. T h e p ur p o s e of t hi s s e cti o n i s t o p er mit t h e v a c ati o n of s ur pl u s 
ri g ht s- of- w a y a n d/ or e a s e m e nt s.  

( 1)    T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d pl a n s 
a n d p oli ci e s of t h e Cit y;
T h e r e q u e st t o v a c at e t h e e xi sti n g 1 0-f o ot wi d e Utilit y E a s e m e nt s d o e s n ot c o nfli ct wit h 
t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n or ot h er a d o pt e d pl a n s a n d 
p oli ci e s of t h e Cit y.  T h e v a c ati o n of t h e s e e a s e m e nt s will h a v e n o i m p a ct o n p u bli c 
f a ciliti e s or s er vi c e s pr o vi d e d t o t h e g e n er al p u bli c a s t h e s e f a ciliti e s/ s er vi c e s d o n ot 
pr o vi d e p u bli c s er vi c e s at t hi s ti m e.  I n a d diti o n, n e w e a s e m e nt s will b e r e q uir e d t o b e 
pr o vi d e d wit h a n y f ut ur e d e v el o p m e nt if n e c e s s ar y f or p u bli c f a ciliti e s.  P u bli c 
utiliti e s/ s er vi c e s h a v e r e vi e w e d t h e r e q u e st a n d h a d n o c o n c er n s i n t h eir a bilit y t o 
pr o vi d e s er vi c e s or a c c e s s t o t h eir i nfr a str u ct ur e. T h er ef or e, st aff h a s f o u n d t hi s 
crit eri o n h a s b e e n m et.

F urt h er, t h e v a c ati o n r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e f oll o wi n g g o al s a n d p oli ci e s of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n:

G o al 1 / P oli c y C:  T h e Cit y will m a k e l a n d u s e a n d i nfr a str u ct ur e d e ci si o n s c o n si st e nt 
wit h t h e g o al of s u p p orti n g a n d e n c o ur a gi n g t h e d e v el o p m e nt of c e nt er s.

G o al 1 1 / P oli c y A:  T h e Cit y will pl a n f or t h e l o c ati o n s a n d c o n str u ct n e w p u bli c 
f a ciliti e s t o s er v e t h e p u bli c h e alt h, s af et y a n d w elf ar e, a n d t o m e et t h e n e e d s of 
e xi sti n g a n d f ut ur e gr o wt h.    

( 2)    N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e v a c ati o n;  



T hi s i s a r e q u e st t o v a c at e t w o e xi sti n g utilit y e a s e m e nt s. A s s u c h, n o p ar c el s will b e 
l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e pr o p o s e d v a c ati o n.  T h er ef or e, st aff h a s f o u n d t hi s 
crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 3)    A c c e s s t o a n y p ar c el s h all b e n ot b e r e stri ct e d t o t h e p oi nt w h er e a c c e s s i s 
u nr e a s o n a bl e, e c o n o mi c all y pr o hi biti v e, or r e d u c e s or d e v al u e s a n y pr o p ert y aff e ct e d 
b y t h e pr o p o s e d v a c ati o n;  
 
T h e utilit y r e vi e w a g e n ci e s h a v e r e vi e w e d t h e r e q u e st a n d n oti c e h a s b e e n pr o vi d e d t o 
t h e a dj a c e nt pr o p ert y o w n er s.  T h e utilit y a g e n ci e s h a v e i n di c at e d t h at t h e r e q u e st e d 
v a c ati o n s will n ot r e stri ct a c c e s s.  T h e e a s e m e nt s pr o p o s e d t o b e v a c at e d ar e f or 
pr o vi di n g s er vi c e s t o t h e s u bj e ct pr o p erti e s a n d t hi s r e q u e st d o e s n ot i m p a ct a c c e s s t o 
a n y p ar c el; f a ciliti e s/ s er vi c e s will b e r el o c at e d or ot h er wi s e pr o vi d e d wit h t h e n e w 
d e v el o p m e nt wit h a d e q u at e a c c e s s pr o vi d e d a n d a s s u c h, st aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s 
b e e n m et.

( 4)    T h er e s h all b e n o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e 
g e n er al c o m m u nit y, a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d t o a n y 
p ar c el of l a n d s h all n ot b e r e d u c e d ( e. g., p oli c e/fir e pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c e s; 

T h er e will b e n o a d v er s e i m p a ct s t o t h e g e n er al c o m m u nit y a n d t h e q u alit y of p u bli c 
f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d will n ot b e r e d u c e d d u e t o t h e pr o p o s e d v a c ati o n s.  
P u bli c utiliti e s/ s er vi c e s h a v e r e vi e w e d t h e r e q u e st a n d h a d n o c o n c er n s i n t h eir a bilit y 
t o pr o vi d e s er vi c e s or a c c e s s t o t h eir i nfr a str u ct ur e, St aff t h er ef or e fi n d s t hi s crit eri o n 
h a s b e e n m et. 

 ( 5)    T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o 
a n y pr o p ert y a s r e q uir e d i n C h a pt er 2 1. 0 6 G J M C; a n d  
T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o a n y 
pr o p ert y a s a r e s ult of t h e pr o p o s e d v a c ati o n r e q u e st a s t h e utilit y e a s e m e nt s d o n ot 
aff e ct a n y ot h er a dj a c e nt pr o p ert y or u s e.  P u bli c utiliti e s/ s er vi c e s h a v e r e vi e w e d t h e 
r e q u e st a n d h a d n o c o n c er n s i n t h eir a bilit y t o pr o vi d e s er vi c e s or a c c e s s t o t h eir 
i nfr a str u ct ur e.  T h er ef or e, St aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

( 6) T h e pr o p o s al s h all pr o vi d e b e n efit s t o t h e Cit y s u c h a s r e d u c e d m ai nt e n a n c e 
r e q uir e m e nt s, i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c.

M ai nt e n a n c e r e q uir e m e nt s f or t h e Cit y will n ot c h a n g e a s a r e s ult of t h e pr o p o s e d 
v a c ati o n a s t h e e xi sti n g e a s e m e nt s ar e n ot c urr e ntl y m ai nt ai n e d b y t h e Cit y.  T h e 
e xi sti n g e a s e m e nt s c o nt ai n pri v at e el e ctri c al s er vi c e s i n o n e e a s e m e nt a n d n o utiliti e s 
i n t h e ot h er.  V a c ati n g t h e s e e a s e m e nt s will i n s ur e n o m ai nt e n a n c e f or t h e Cit y i n t h e 
f ut ur e a n d r e d u c e c o nf u si o n a s t o w h o i s r e s p o n si bl e f or t h e pri v at e s er vi c e a s t h er e 
ar e n o p u bli c utiliti e s wit hi n t h e e a s e m e nt.  T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt pr o vi d e s f or a 



n e w utilit y l a y o ut cr e ati n g a m or e effi ci e nt  u s e of i nfr a str u ct ur e.  T h er ef or e, St aff fi n d s 
t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.  

S T A F F R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T

Aft er r e vi e wi n g t h e C o urt o n G R o a d E a s e m e nt V a c ati o n r e q u e st, V A C- 2 0 1 9- 6 4 7, 
l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e:

1. T h e r e q u e st c o nf or m s wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt 
C o d e.

T h er ef or e, St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st e d v a c ati o n.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 8 8- 1 9, a r e s ol uti o n v a c ati n g t w o 1 0-f o ot p u bli c 
utilit y e a s e m e nt s o n t h e pr o p ert y l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d.
 

Att a c h m e nt s
 

1. E x hi bit Li st - T h e C o urt - Util E a s e m e nt v a c ati o n - P C
2. E x hi bit 2 - SI T E L O C A TI O N a n d M A P S
3. E x hi bit 3 - D e v el o p m e nt A p pli c ati o n
4. E x hi bit 4 - V a c ati o n R e s ol uti o n
5. Pl a n ni n g C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - Dr aft



E X HI BI T LI S T

C O U R T O N G  R O A D U TI LI T Y E A S E M E N T V A C A TI O N S
FI L E N O. V A C- 2 0 1 9- 6 4 7

E x hi bit It e m # D e s cri pti o n
1 St aff R e p ort d at e d  D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9
2 Sit e L o c ati o n & A eri al  P h ot o M a p s
3 D e v el o p m e nt A p pli c ati o n d at e d  J a n u ar y 3 0, 2 0 1 9
4 Cit y C o u n cil V a c ati o n R e s ol uti o n
5 St aff P o w er p oi nt Pr e s e nt ati o n d at e d D e c e m b er 1 0,  2 0 1 9



Pr oj e ct  Sit e

Sit e L o c ati o n M a p

2 7  R o a d

G  R o a d

S af e w a y  

S h o p pi n g  C e nt er

Vill as  at  

C o u ntr y  Cl u b H ori z o n  

P ar k  E ast

A eri al P h ot o M a p

Pr oj e ct  Sit e







T h e C o urt                       1 1/ 1 4/ 2 0 1 9                                    p a g e 1    

Fi n al S u b di vi si o n f o r T h e C o u rt  
2 7 1 1 G R o a d,  Gr a n d J u n cti o n , C O 8 1 5 0 5  

A p ril 1 1, 2 0 1 9, R e vis e d 1 1/ 1 1/ 1 9 

G e n e r al P r oj e ct R e p  
 
P r oj e ct O v e r vi e w  
W e ar e s u b mitti n g a Fi n al Pl a n f or a n i nfill pr oj e ct  a p pr o xi m at el y 3. 3 a cr es  i n si z e, wit h 
t h e a d dr ess of 2 7 1 1 G R o a d.  T h e pr oj e ct is c o m p os e d of fi v e e xisti n g p ar c els, w hi c h is 
b ei n g s u b di vi d e d i nt o 1 7 m ulti- f a mil y l ots wit h ass o ci at e d Tr a cts a n d R O W.  Ori gi n all y 
t his pr oj e ct w as s e e ki n g a r e z o n e t o R 8, h o w e v er wit h t h e Cit y C o d e c h a n g e all o wi n g 5. 5 
D U/ A cr e i n a n R 5  z o n e, t h e d e cisi o n w as m a d e t o st a y wit h R 5.  
 
A. P r oj e ct D es c ri pti o n  
L o c ati o n a n d Sit e F e at ur es  

•  T h e ‘ pri m ar y’ a d dr ess is 2 7 1 1 G R o a d, alt h o u g h f o ur of t h e e xisti n g p ar c el s ar e 
a d dr ess e d fr o m W est cliff Dr.  T h e pr o p ert y h as a h o m e a n d o ut b uil di n gs t h at will 
b e r e m o v e d, b ut is pri m aril y v a c a nt l a n d wit h r olli n g t err ai n. T h er e is a 2 5’ R O W 
ass o ci at e d wit h W est cliff Dri v e t h at will n e e d t o b e v a c at e d.  

•  S urr o u n di n g l a n d us e is pr e d o mi n a ntl y est a blis h e d s u b di visi o ns: T h e Vill as t o t he 
s o ut h a n d w e st; Vi nt a g e 7 0 t o t h e n ort h; a n d H ori z o n P ar k t o t h e e ast .  All t hr e e 
ar e z o n e d P D .  T h er e is C 1 t o t h e s o ut h w hi c h h as s ol ar p a n els o n it. 

•  T o p o gr a p h y f or t h e pr oj e ct v ari es a p pr o xi m at el y 1 0 f e et , sl o pi n g m ostl y t o t h e 
s o ut h e ast.    

•  T h er e is a n irri g ati o n dit c h t h at r u ns t hr o u g h t h e pr o p ert y w hi c h will b e pi p e d. 
 

B. P u bli c B e n efit : 
•  T h e S u b di visi o n of t h es e pr o p erti es is c o nsist e nt wit h t h e P ersi g o A gr e e m e nt a n d 

t h e F ut ur e L a n d Us e Pl a n; 
•  D e v el o p m e nt of v a c a nt, i n- fill pr o p erti es is b e n efi ci al t o t h e us e of e xisti n g 

utili ti es a n d i nfr astr u ct ur e; 
•  T h e d e v el o p m e nt of t h es e pr o p erti es will r e d u c e a n e xisti n g c ur b c ut o nt o G 

R o a d. 
 
C. N ei g h b o r h o o d M e eti n g  
 T w o  N ei g h b or h o o d M e eti n gs w er e  h el d o n O ct o b er 9 a n d N o v e m b er 8, 2 0 1 8.  T h e 

s e c o n d m e eti n g w as a c o urt es y m e eti n g. T h e N ei g h b or h o o d M e eti n g si g n- i n s h e ets 
a n d n ot es w er e  i n cl u d e d wit h t h e R e z o n e S u b mitt al, alt h o u g h t h e R e z o n e fr o m R 5 t o 
R 8 w as ulti m at el y a b a n d o n e d . 

 
D.  P r oj e ct C o m pli a n c e, C o m p ati bilit y, a n d I m p a ct 

1. A d o pt e d Pl a ns a n d/ or P oli ci es      
T h e P ersi g o A gr e e m e nt  
T h e F ut ur e L a n d Us e Pl a n  
Cit y S u b di visi o n S u b mitt al R e q uir e m e nts   

2. S urr o u n di n g L a n d Us e 
T h e l a n d s urr o u n di n g t h e s u bj e ct p ar c el s is r esi d e nti al us es.   

3. Sit e A c c ess a n d Tr affi c  
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Sit e a c c ess will b e fr o m G R o a d.  P art or all of t h e W est cliff R O W will n e e d t o b e 
v a c at e d. T h er e is n o o utl et t o t his pr oj e ct.  

4 & 5. A v ail a bilit y of Utiliti es  a n d U n us u al D e m a n ds 
S a nit ar y S e w er: t h er e is a n 8 ” s e w er al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e pr oj e ct. 
St or m S e w er: t h er e is e xisti n g 8 ” a n d 1 2 ” st or m dr ai n al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e 
pr oj e ct . 
W at er : t h er e is e xisti n g 8 ” w at er i n G R o a d. 

6. Eff e cts o n P u bli c F a ciliti es  
T h er e ar e n o s p e ci al or u n us u al d e m a n ds o n p u bli c f a ciliti es. 

7. Sit e S oils  
N o u n us u al or u n e x p e ct e d s oil iss u es ar e pr es e nt at t h e pr o p os e d sit e. 

8. Sit e G e ol o g y a n d G e ol o gi c H a z ar ds    
  N ot hi n g u n us u al w as e n c o u nt er e d. 
9. H o urs of O p er ati o n   
 N A  
1 0. N u m b er of E m pl o y e e s  
 N A  
1 1. Si g n a g e Pl a ns   
 N A  
1 2. Irri g ati o n 
 A v ail a bl e .  

       
E.  D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h asi n g  

Wi nt er 2 0 1 9 / s pri n g 2 0 2 0 
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E x hi bit 4

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

R E S O L U TI O N  N O.

A R E S O L U TI O N V A C A TI N G T W O  1 0- F O O T WI D E U TI LI T Y E A S E M E N T S L O C A T E D 
WI T HI N L O T 2, T A Y L O R II S U B DI VI SI O N       

L O C A T E D A T 2 7 1 1 G R O A D 

R E CI T A L S:

A v a c ati o n of t w o p u bli cl y d e di c at e d 1 0’ wi d e Utilit y E a s e m e nt s h a s b e e n r e q u e st e d 
b y t h e d e v el o p er, A n at u m L L C i n a nti ci p ati o n of f ut ur e r e si d e nti al d e v el o p m e nt.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g & 
D e v el o p m e nt C o d e, a n d u p o n r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al b y t h e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e r e q u e st t o v a c at e 1 0’ p u bli c 
Utilit y E a s e m e nt s i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, t h e Gr a n d V all e y 
Cir c ul ati o n Pl a n a n d S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g & D e v el o p m e nt 
C o d e.   

N O W, T H E R E F O R E B E  I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g d e s cri b e d p orti o n( s) of p u bli cl y d e di c at e d Utilit y E a s e m e nt s ar e h er e b y 
v a c at e d s u bj e ct t o t h e li st e d c o n diti o n s:

1.  A p pli c a nt s h all p a y all r e c or di n g/ d o c u m e nt ar y f e e s f or t h e V a c ati o n R e s ol uti o n, 
a n y e a s e m e nt d o c u m e nt s a n d/ or d e di c ati o n d o c u m e nt s.

P orti o n of P u bli c Utilit y E a s e m e nt s t o b e v a c at e d:

T h at t e n-f o ot- wi d e Utilit y E a s e m e nt a s d e s cri b e d o n t h e pl at of T A Y L O R II S U B DI VI SI O N 
a s s h o w n o n pl at r e c or d e d at R e c e pti o n 2 3 5 6 3 6 4 l o c at e d i n t h e N ort h w e st Q u art er of t h e 
N ort h w e st Q u art er ( N W ¼ N W ¼) S e cti o n 1, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st, of t h e Ut e 
M eri di a n i n M e s a C o u nt y, C ol or a d o a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s:
C o m m e n ci n g at t h e N ort h w e st  c or n er of s ai d N W ¼ N W ¼ s ai d S e cti o n 1, w h e n c e t h e 
N ort h e a st c or n er of s ai d N W ¼ N W ¼ s ai d S e cti o n 1 b e ar s S o ut h 8 9 ° 5 9' 4 3" E a st, a 
di st a n c e of 1 3 2 0. 8 0 f e et f or a b a si s of b e ari n g s, wit h all b e ari n g s c o nt ai n e d h er ei n r el ati v e 
t h er et o; t h e n c e S o ut h 8 9 ° 5 9' 4 3" E a st, a di st a n c e of 6 2 1. 7 4 f e et; t h e n c e S o ut h 0 0 ° 0 0' 1 7" 
W e st, a di st a n c e of 4 0. 0 0 f e et t o a p oi nt o n t h e S o ut h ri g ht- of- w a y li n e of G R o a d a s 
d e s cri b e d i n R e c e pti o n N u m b er 2 3 5 6 3 6 4, t h e P OI N T O F B E GI N NI N G; t h e n c e S o ut h 
0 5 ° 4 5' 1 0" W e st, a di st a n c e of 5 8. 7 6 f e et; t h e n c e S o ut h 6 0 ° 4 5' 3 8" W e st, a di st a n c e of 



6 4. 1 4 f e et t o t h e P OI N T O F T E R MI N U S, wit h t h e si d eli n e s b ei n g l e n gt h e n e d or 
f or e s h ort e n e d a s n e c e s s ar y.

A n d al s o

T h at t e n-f o ot- wi d e Utilit y E a s e m e nt a s d e s cri b e d o n t h e pl at of T A Y L O R II S U B DI VI SI O N 
a s s h o w n o n pl at r e c or d e d at R e c e pti o n 2 3 5 6 3 6 4 l o c at e d i n t h e N ort h w e st Q u art er of t h e 
N ort h w e st Q u art er ( N W ¼ N W ¼) S e cti o n 1, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st, of t h e Ut e 
M eri di a n i n M e s a C o u nt y, C ol or a d o a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s:
All of t h at P orti o n of t h e T e n F o ot Wi d e Utilit y E a s e m e nt b ei n g i n L ot 1 of s ai d T A Y L O R 
II S U B DI VI SI O N, t h at li e s al o n g t h e W e st Li n e of L ot 2, s ai d T A Y L O R II S U B DI VI SI O N.

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s   d a y of , 2 0 1 9 

A T T E S T:
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k





 

G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. d.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: S e nt a C o st ell o, Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: S e nt a C o st ell o, A s s o ci at e Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n t o  V a c at e a P orti o n of a 1 4-f o ot Wi d e M ulti- P ur p o s e E a s e m e nt L o c at e d 
Wit hi n L ot 1, P att er s o n Pl a c e S u b di vi si o n L o c at e d at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s it e m at it s D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9 m e eti n g a n d 
r e c o m m e n d e d a p pr o v al ( 6- 0) of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, D R K A s s o ci at e s L L C, i s r e q u e sti n g t h e v a c ati o n of a p orti o n ( 1, 9 3 8 s q. 
ft.) of a p u bli c M ulti- P ur p o s e E a s e m e nt o n t h e pr o p ert y l o c at e d at 2 5 6 6 P att er s o n 
R o a d.  T h e A p pli c a nt r e c e ntl y st art e d pr eli mi n ar y pl a n ni n g f or s u b mitt al of a Sit e Pl a n 
R e vi e w a p pli c ati o n t o c o n str u ct a n e w offi c e o n t h e n ort h er n p orti o n of t h e sit e, 
h o w e v er d uri n g t h at pr o c e s s, it w a s d et er mi n e d t h at t h e s o ut h er n 4-f o ot of a n e xi sti n g 
1 4-f o ot wi d e M ulti- P ur p o s e E a s e m e nt e n cr o a c h e s a n d c o nfli ct s wit h t h e r e q uir e d 1 0-
f o ot m a xi m u m fr o nt y ar d s et b a c k.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

B A C K G R O U N D
T h e  s u bj e ct pr o p ert y l o c at e d b et w e e n P att er s o n R o a d a n d D e w e y Pl a c e l o c at e d at 
2 5 6 6 P att er s o n R o a d j u st e a st of 2 5 ½ R o a d c urr e ntl y c o nt ai n s a 1 4-f o ot wi d e M ulti-
P ur p o s e E a s e m e nt al o n g t h e n ort h pr o p ert y li n e b or d eri n g D e w e y Pl a c e.  T hi s e xi sti n g 
1 4-f o ot wi d e M ulti- P ur p o s e E a s e m e nt w a s d e di c at e d wit h t h e P att er s o n Pl a c e 
S u b di vi si o n Pl at r e c or d e d i n 2 0 1 7 ( R e c e pti o n N o. 2 7 9 6 0 1 6).  T hi s p orti o n of t h e 
pr o p ert y i s z o n e d M X G- 3 w hi c h h a s a m a xi m u m fr o nt s et b a c k of 1 0 f e et. T h e 1 0-f o ot 



m a xi m u m s et b a c k c o nfli ct s wit h t h e 1 4-f o ot m ulti- p ur p o s e e a s e m e nt a n d a s s u c h, t h e 
A p pli c a nt i s r e q u e sti n g t o v a c at e t h e s o ut h er n 4-f o ot p orti o n ( 1, 9 3 8 s q. ft.) of t hi s 
e xi sti n g 1 4-f o ot- wi d e m ulti- p ur p o s e e a s e m e nt i n or d er t o h a v e pr o p o s e d b uil di n g s b e 
a bl e t o m e et t h e r e q uir e m e nt s of t h e z o n e di stri ct.

T h e m ulti- p ur p o s e e a s e m e nt d o e s n ot c urr e ntl y h a v e a n y utiliti e s l o c at e d wit hi n it.  
T h er e w er e n o c o n c er n s fr o m t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n D e v el o p m e nt E n gi n e er a n d 
t h e v ari o u s p u bli c utiliti e s r e g ar di n g t h e a bilit y t o a d e q u at el y pr o vi d e a n y utiliti e s i n t h e 
f ut ur e s h o ul d it b e n e c e s s ar y.

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
N ei g h b or h o o d M e eti n g:  
A N ei g h b or h o o d M e eti n g i s n ot r e q uir e d f or a n e a s e m e nt v a c ati o n a n d n o utilit y 
c o m p a ni e s v oi c e d o p p o siti o n t o t h e v a c ati o n of t h e pr o p o s e d 4-f o ot p orti o n of t h e m ulti-
p ur p o s e e a s e m e nt.   

N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n a p pli c ati o n 
si g n o n S e pt e m b er 2 6, 2 0 1 9.  M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w a s s e nt t o s urr o u n di n g 
pr o p ert y o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y o n N o v e m b er 2 7, 2 0 1 9.  T h e 
n oti c e of t hi s p u bli c h e ari n g w a s p u bli s h e d D e c e m b er 3, 2 0 1 9 i n t h e Gr a n d J u n cti o n 
D ail y S e nti n el .  

A N A L Y SI S  
T h e crit eri a f or r e vi e w i s s et f ort h i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g & D e v el o p m e nt 
C o d e. T h e p ur p o s e of t hi s s e cti o n i s t o p er mit t h e v a c ati o n of s ur pl u s ri g ht s- of- w a y 
a n d/ or e a s e m e nt s.  

( 1)    T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d pl a n s 
a n d p oli ci e s of t h e Cit y;
T h e r e q u e st t o v a c at e a p orti o n of a n e xi sti n g 1 4-f o ot wi d e M ulti- P ur p o s e E a s e m e nt 
d o e s n ot c o nfli ct wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n or ot h er 
a d o pt e d pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y.  T h e v a c ati o n of a p orti o n of t hi s e a s e m e nt will 
h a v e n o i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s or s er vi c e s pr o vi d e d t o t h e g e n er al p u bli c; p u bli c 
utiliti e s/ s er vi c e s h a v e r e vi e w e d t h e r e q u e st a n d h a d n o c o n c er n s i n t h eir a bilit y t o 
pr o vi d e s er vi c e s or a c c e s s t o t h eir i nfr a str u ct ur e.  T h er ef or e, st aff h a s f o u n d t hi s 
crit eri o n h a s b e e n m et.

F urt h er, t h e v a c ati o n r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e f oll o wi n g g o al s a n d p oli ci e s of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n:

G o al 1 / P oli c y C:  T h e Cit y will m a k e l a n d u s e a n d i nfr a str u ct ur e d e ci si o n s c o n si st e nt 



wit h t h e g o al of s u p p orti n g a n d e n c o ur a gi n g t h e d e v el o p m e nt of c e nt er s.

G o al 1 1 / P oli c y A:  T h e Cit y will pl a n f or t h e l o c ati o n s a n d c o n str u ct n e w p u bli c 
f a ciliti e s t o s er v e t h e p u bli c h e alt h, s af et y a n d w elf ar e, a n d t o m e et t h e n e e d s of 
e xi sti n g a n d f ut ur e gr o wt h.    

( 2)    N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e v a c ati o n;  
T hi s i s a r e q u e st t o o nl y v a c at e a p orti o n of a n e xi sti n g m ulti- p ur p o s e e a s e m e nt. A s 
s u c h, n o p ar c el s will b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e pr o p o s e d v a c ati o n.  T h er ef or e, 
st aff h a s f o u n d t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 3)    A c c e s s t o a n y p ar c el s h all b e n ot b e r e stri ct e d t o t h e p oi nt w h er e a c c e s s i s 
u nr e a s o n a bl e, e c o n o mi c all y pr o hi biti v e, or r e d u c e s or d e v al u e s a n y pr o p ert y aff e ct e d 
b y t h e pr o p o s e d v a c ati o n;  
 
N o a d v er s e c o m m e nt s c o n c er ni n g t h e pr o p o s e d v a c ati o n w er e r e c ei v e d fr o m t h e utilit y 
r e vi e w a g e n ci e s or t h e a dj a c e nt pr o p ert y o w n er s i n di c ati n g t h at t h e r e q u e st e d v a c ati o n 
will r e stri ct a c c e s s or r e d u c e or d e v al u e a n y pr o p ert y.  T hi s r e q u e st d o e s n ot i m p a ct 
a c c e s s t o a n y p ar c el a n d a s s u c h, st aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

( 4)    T h er e s h all b e n o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e 
g e n er al c o m m u nit y, a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d t o a n y 
p ar c el of l a n d s h all n ot b e r e d u c e d ( e. g., p oli c e/fir e pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c e s; 
T h er e will b e n o a d v er s e i m p a ct s t o t h e g e n er al c o m m u nit y a n d t h e q u alit y of p u bli c 
f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d will n ot b e r e d u c e d d u e t o t h e pr o p o s e d v a c ati o n.  
T h er e ar e n ot c urr e ntl y utiliti e s wit hi n t h e m ulti- p ur p o s e e a s e m e nt a n d p u bli c 
utiliti e s/ s er vi c e s h a v e r e vi e w e d t h e r e q u e st a n d h a d n o c o n c er n s i n t h eir a bilit y t o 
pr o vi d e s er vi c e s or a c c e s s t o t h eir i nfr a str u ct ur e, St aff t h er ef or e fi n d s t hi s crit eri o n h a s 
b e e n m et. 

 ( 5)    T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o 
a n y pr o p ert y a s r e q uir e d i n C h a pt er 2 1. 0 6 G J M C; a n d  
T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o a n y 
pr o p ert y a s a r e s ult of t h e pr o p o s e d v a c ati o n r e q u e st a s t h e p orti o n of t h e M ulti-
p ur p o s e e a s e m e nt w o ul d n ot aff e ct a n y ot h er a dj a c e nt pr o p ert y or u s e.  T h er e ar e n ot 
c urr e ntl y utiliti e s wit hi n t h e m ulti- p ur p o s e e a s e m e nt s.  P u bli c utiliti e s/ s er vi c e s h a v e 
r e vi e w e d t h e r e q u e st a n d h a d n o c o n c er n s i n t h eir a bilit y t o pr o vi d e s er vi c e s or a c c e s s 
t o t h eir i nfr a str u ct ur e i n t h e f ut ur e. T h e Cit y i s c urr e ntl y r e- e v al u ati n g t h e st a n d ar d s f or 
a M ulti- P ur p o s e e a s e m e nt wit h t h e utilit y pr o vi d er s, i n cl u di n g r e d u ci n g t h e t y pi c al d e pt h 
di m e n si o n d o w n t o 1 0 f e et or l e s s; t h e c urr e nt 1 4 f e et st a n d ar d i s c o n si d er e d t o b e 
a nti q u at e d a n d u n n e c e s s ar y. I n t hi s c a s e, t h e 1 0-f o ot M P E a p p e ar s t o b e of a s uffi ci e nt 
wi dt h t o a c c o m m o d at e f ut ur e utiliti e s. T h er ef or e, St aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n 
m et.



( 6) T h e pr o p o s al s h all pr o vi d e b e n efit s t o t h e Cit y s u c h a s r e d u c e d m ai nt e n a n c e 
r e q uir e m e nt s, i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c.

M ai nt e n a n c e r e q uir e m e nt s f or t h e Cit y will n ot s u b st a nti all y c h a n g e a s a r e s ult of t h e 
pr o p o s e d v a c ati o n a s o nl y a s m all p orti o n of t h e e xi sti n g e a s e m e nt will b e eli mi n at e d.  
T h er ef or e, St aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.  

S T A F F R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T   

Aft er r e vi e wi n g t h e Ri v ert o w n C e nt er E a s e m e nt V a c ati o n r e q u e st, V A C- 2 0 1 9- 5 6 2, 
l o c at e d at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e:

1. T h e r e q u e st c o nf or m s wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt 
C o d e.

T h er ef or e, St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st e d v a c ati o n.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 8 9- 1 9, a r e s ol uti o n v a c ati n g a p orti o n of a 1 4-
f o ot wi d e m ulti- p ur p o s e e a s e m e nt l o c at e d wit hi n l ot 1, P att er s o n Pl a c e S u b di vi si o n 
l o c at e d at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.

 

Att a c h m e nt s
 

1. E x hi bit Li st - Ri v ert o w n - M P E v a c ati o n - P C
2. E x hi bit 2 - SI T E L O C A TI O N a n d M A P S
3. E x hi bit 3 - D e v el o p m e nt A p pli c ati o n
4. E x hi bit  4 - V a c ati o n R e s ol uti o n
5. Pl a n ni n g C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - Dr aft



E X HI BI T LI S T

Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt s
FI L E N O. V A C- 2 0 1 9- 5 6 2

E x hi bit It e m # D e s cri pti o n
1 St aff R e p ort d at e d  D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9
2 Sit e L o c ati o n & A eri al  P h ot o M a p s
3 D e v el o p m e nt A p pli c ati o n d at e d  S e pt e m b er 2 5, 2 0 1 9
4 Cit y C o u n cil V a c ati o n R e s ol uti o n
5 St aff P o w er p oi nt Pr e s e nt ati o n d at e d D e c e m b er 1 0,  2 0 1 9



SI T E L O C A TI O N  

E x hi bit 2  



E A S E M E N T L O C A TI O N  







         9/ 2 5/ 2 0 1 9          p a g e 1 

Ri v e rt o w n C e nt e r  
V a c ati o n of E as e m e nt  o n D e w e y Pl a c e  

S e pt e m b e r 2 5 , 2 0 1 9 

P r oj e ct D es c ri pti o n  
 

 
P r oj e ct O v e r vi e w  
T h er e ar e 3. 3 9 a cr es  l o c at e d o n 2 5 6 6 P att ers o n R o a d , w hi c h is o w n e d a n d sl at e d t o b e 
d e v el o p e d D R K Ass o ci at es L L C.   T his pr o p ert y s ets b et w e e n P att ers o n R o a d ( o n t h e 
s o ut h) a n d D e w e y Pl a c e ( o n t h e n ort h). T h e pr o p ert y is z o n e d M X S- 3 al o n g P att ers o n 
a n d M X G- 3 al o n g D e w e y.  
 
T his pr o p os al is t o v a c at e t h e s o ut h er n 4’ of t h e pl att e d 1 4’ M P E al o n g D e w e y Pl a c e.  
T h e b uil di n g s et b a c k r e q uir e m e nt u n d er a n M X G- 3 z o n e is 1 0’, f or ci n g t his r e q u est f or 
v a c ati o n . 
 
A. P r oj e ct D es c ri pti o n  
L o c ati o n a n d Sit e F e at ur es  
•  T h e p ar c el  is l o c at e d o n t h e n ort h si d e of P at ers o n R o a d, e ast of 2 5 ½ R o a d .  T h e 

pr o p ert y is i n t h e Cit y. 
•  T h er e is a n 1 8 ” s e w er m ai n i n P att ers o n  R o a d  as w ell as a n  e xisti n g 8 ” s e w er m ai n i n 

D e w e y Pl a c e . T h er e is a n 8 ” w at er m ai n i n P att ers o n R o a d a n d D e w e y Pl a c e.  
•  T h e  e xisti n g h o m es t h at w er e o n t his pr o p ert y h a v e all si n c e b e e n d e m olis h e d a n d 

r e m o v e d. 
•  T h e sit e is g e n er all y fl at , sl o pi n g n ort h w est. 
•  T h er e is a dr ai n a g e dit c h t h at d efi n es t h e e ast b o u n d ar y of t h e pr o p ert y.  

 
E xisti n g Z o ni n g 
•  T h e p ar c el is z o n e d M X G -3/ M X S - 3. 

 
B. P u bli c B e n efit : 
•  T h e r e m o v al of u n n e c ess ar y M P E e as e m e nt ;  
•  T h e a bilit y f or f ut ur e str u ct ur es t o h a v e s m all er fr o nt s et b a c ks, as e n c o ur a g e d b y t h e 

z o ni n g; 
•  I nfill d e v el o p m e nt t h at utili z es e xisti n g i nfr astr u ct ur e; 

 
C. N ei g h b o r h o o d M e eti n g  
A N ei g h b or h o o d M e eti n g is n ot r e q uir e d f or t his t y p e of s u b mitt al. 
 
D.  P r oj e ct C o m pli a n c e, C o m p ati bilit y, a n d I m p a ct 
1. A d o pt e d Pl a ns a n d/ or P oli ci es    

T h e F ut ur e L a n d Us e Pl a n; t h e L a n d D e v el o p m e nt C od e.  

2. S urr o u n di n g L a n d Us e 

S urr o u n di n g l a n d us e / z o ni n g is M ulti -f a mil y/ Si n gl e F a mil y r esi d e n c e t o t h e n ort h, Si n gl e 
F a mil y R esi d e n c e t o t h e e ast; Pr of essi o n al S er vi c es/ m ulti -f a mil y t o t h e w e st a n d 
P att ers o n R o a d a b utti n g t h e s o ut h.  
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3. Sit e A c c ess a n d Tr affi c  

T h er e ar e c urr e ntl y m ulti pl e  a c c ess p oi nts, o n e off of D e w e y Pl a c e a n d s o o n-t o-b e 
a b a n d o n e d r esi d e nti al c ur b c uts off of P att ers o n R o a d.  Ulti m at el y t h er e will b e o n e 
i n gr ess a n d t w o e gr ess a c c ess p oi nts fr o m P att ers o n i nt o t his pr o p ert y. 

4 & 5. A v ail a bilit y of Utiliti es  a n d U n us u al D e m a n ds 

S a nit ar y S e w er: S e w er is pr o vi d e d b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n. T h er e is a n e xisti n g 
m ai n li n e i n P att ers o n R o a d a n d D e w e y Pl a c e. 

D o m esti c w at er  will b e pr o vi d e d b y Ut e W at er. 

6. Eff e cts O n P u bli c F a ciliti es  

F ut ur e d e v el o p m e nt of t h es e pr o p erti es will h a v e e x p e ct e d, b ut n ot u n us u al i m p a cts o n 
t h e fir e d e p art m e nt, p oli c e d e p art m e nt, a n d t h e p u bli c s c h o ol s yst e m.   

7. Sit e S oils  

N o u n us u al or u n e x p e ct e d s oil iss u es ar e pr es e nt at t h e pr o p os e d sit e. 

8. Sit e G e ol o g y a n d G e ol o gi c H a z ar ds    

N/ A  

9. H o urs of O p er ati o n    N/ A  

1 0. N u m b er of E m pl o y e e s    N/ A  

1 1 . Si g n a g e Pl a ns     N/ A  

1 2. Irri g ati o n  

       
E.  D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h asi n g  
•  S u b mit E as e m e nt  V a c ati o n – S e pt e m b er  2 0 1 9 
•  S u b mit M a j or Sit e Pl a n – O ct o b er  2 0 1 9 

 





 
 
 
 
 

E X HI BI T A  

 
1 4. 0’ M U L TI P U R P O S E E A S E M E N T P A R TI A L V A C A TI O N  

 
 
 
 
T h at r e al pr o p ert y l o c at e d i n p art of t h e S o ut h w e st Q u art er of t h e S o ut h e ast Q u art er ( S W ¼ S E ¼) of 
S e cti o n 3, T o w ns hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 West of t h e Ut e M eri di a n, M es a C o u nt y, C ol or a d o, a n d b ei n g 
t h e S o ut h f o ur f e et ( 4. 0’) of t h e N ort h f o urt e e n f e et ( 1 4. 0’) of L ot 1, P A T T E R S O N P L A C E 
S U B DI VI SI O N as s h o w n o n pl at r e c or d e d at R e c e pti o n 2 7 9 6 0 1 6, M es a C o u nt y r e c or ds. 
S ai d p ar c el c o nt ai ni n g a n ar e a of 1 9 3 8 S q u ar e F e et, 0. 0 4 A cr es, as h er ei n d es cri b e d. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1 4 - 1 2 2 P att ers o n Pl a c e E a s e m e nt Va c ati o n D es cri pti o n. d o c/ k nr 
Pr e p ar e d b y:  
J effr e y C. Fl et c h er P L S 2 4 9 5 3 
Hi g h D es ert S ur v e yi n g, L L C  
1 6 7 3 Hi g h w a y 5 0 U nit C  
Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 3  



E x hi bit 4

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

R E S O L U TI O N  N O.

A R E S O L U TI O N V A C A TI N G  A P O R TI O N O F A 1 4’ WI D E M U L TI- P U R P O S E 
E A S E M E N T L O C A T E D WI T HI N 

L O T 1, P A T T E R S O N P L A C E S U B DI VI SI O N        

L O C A T E D A T 2 5 6 6  P A T T E R S O N R O A D 

R E CI T A L S:

A v a c ati o n of a p orti o n of a p u bli cl y d e di c at e d 1 4’ wi d e M ulti- P ur p o s e E a s e m e nt h a s 
b e e n r e q u e st e d b y t h e d e v el o p er, D R K A s s o ci at e s i n a nti ci p ati o n of f ut ur e c o m m er ci al 
d e v el o p m e nt.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g & 
D e v el o p m e nt C o d e, a n d u p o n r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al b y t h e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e r e q u e st t o v a c at e a p orti o n 
of a p u bli c 1 4’ wi d e M ulti- P ur p o s e E a s e m e nt i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n, t h e Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n 
Z o ni n g & D e v el o p m e nt C o d e.   

N O W, T H E R E F O R E B E  I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g d e s cri b e d p orti o n of a p u bli cl y d e di c at e d M ulti- P ur p o s e E a s e m e nt i s 
h er e b y v a c at e d s u bj e ct t o t h e li st e d c o n diti o n s:

1.  A p pli c a nt s h all p a y all r e c or di n g/ d o c u m e nt ar y f e e s f or t h e V a c ati o n R e s ol uti o n, 
a n y e a s e m e nt d o c u m e nt s a n d/ or d e di c ati o n d o c u m e nt s.

P orti o n of P u bli c M ulti- P ur p o s e E a s e m e nt t o b e v a c at e d:

T h at r e al pr o p ert y l o c at e d i n p art of t h e S o ut h w e st Q u art er of t h e S o ut h e a st Q u art er 
( S W ¼ S E ¼) of S e cti o n 3, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st of t h e Ut e M eri di a n, M e s a 
C o u nt y, C ol or a d o, a n d b ei n g t h e S o ut h f o ur f e et ( 4. 0’) of t h e N ort h f o urt e e n f e et ( 1 4. 0’) 
of L ot 1, P A T T E R S O N P L A C E S U B DI VI SI O N a s s h o w n o n pl at r e c or d e d at R e c e pti o n 
2 7 9 6 0 1 6, M e s a C o u nt y r e c or d s. 

S ai d p ar c el c o nt ai ni n g a n ar e a of 1 9 3 8 S q u ar e F e et, 0. 0 4 A cr e s, a s h er ei n d e s cri b e d.

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s   d a y of , 2 0 1 9 

A T T E S T:



_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k





 

G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. e.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: L a n d o n H a w e s,  S e ni or Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n t o  V a c at e a P u bli c Utilit y E a s e m e nt L o c at e d o n P ar c el 2 9 4 3- 2 1 2- 0 6- 1 0 0 
a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s it e m at it s D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9 m e eti n g a n d 
r e c o m m e n d e d a p pr o v al ( 6- 0) of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, H a bit at f or H u m a nit y of M e s a C o u nt y, r e q u e st s t h e v a c ati o n of a p orti o n 
of a 1 0-f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt o n p ar c el 2 9 4 3- 2 1 2- 0 6- 1 0 0 of H off m a n S u b di vi si o n 
Fili n g II. T h e e a s e m e nt i s c urr e ntl y p art of t h e H off m a n II s u b di vi si o n a n d i s l o c at e d 
n e ar t h e w e st er n e d g e of L ot 1 0 0 a n d Tr a ct C. T h e A p pli c a nt wi s h e s t o m o v e t h e 
e a s e m e nt t o t hi s w e st er n e d g e b y v a c ati n g t h e c urr e nt l o c ati o n a n d d e di c ati n g a n e w 
e a s e m e nt pl a c e m e nt a s p art of t h e H off m a n S u b di vi si o n Fili n g III pl at r e c or d ati o n.  
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

B A C K G R O U N D 
T h e  A p pli c a nt f or t h e 1 0-f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt v a c ati o n i s H a bit at f or H u m a nit y of 
M e s a C o u nt y. T h e r e q u e st e d v a c ati o n i s l o c at e d o n p ar c el 2 9 4 3- 2 1 2- 0 6- 1 0 0. T hi s 
pr o p ert y i s c urr e ntl y v a c a nt e x c e pt f or X c el E n er g y e q ui p m e nt i n t h e e xi sti n g e a s e m e nt. 
T h e A p pli c a nt i s i n t h e pr o c e s s of pl atti n g a 2 4-l ot si n gl e-f a mil y r e si d e nti al s u b di vi si o n, 
H off m a n S u b di vi si o n Fili n g III, o n p ar c el 2 9 4 3- 2 1 2- 0 6- 1 0 0. 

D uri n g t h e pl a n ni n g r e vi e w pr o c e s s f or H off m a n III, X c el E n er g y i nf or m e d t h e A p pli c a nt 



t h at a n e a s e m e nt f or t h e e xi sti n g o v er h e a d p o w er li n e s o n sit e w o ul d n e e d t o r e m ai n; 
ot h er wi s e t h e o v er h e a d li n e s w o ul d n e e d t o b e m o v e d. L e a vi n g t h e e xi sti n g e a s e m e nt 
w o ul d m a k e s e v er al of t h e s u b di vi si o n l ot s u n b uil d a bl e, s o t h e a p pli c a nt h a s c h o s e n t o 
r e s ol v e t h e i s s u e b y r e q u e sti n g a p pr o v al of a n e w e a s e m e nt o n t h e w e st er n e d g e of 
t h e s u b di vi si o n w hi c h will r e q uir e s u b s e q u e nt r el o c ati o n ( a n d u n d er gr o u n di n g) of t h e 
a b o v e- gr o u n d li n e s c urr e ntl y o n sit e at t h e A p pli c a nt’ s e x p e n s e. N eit h er X c el E n er g y 
n or a n y ot h er utilit y e x pr e s s e d i s s u e s r e g ar di n g t hi s r e q u e st. 

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S 
N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Cit y’ s Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. M ail e d n oti c e of t h e a p pli c ati o n s u b mitt al i n t h e 
f or m of n otifi c ati o n c ar d s w a s s e nt t o s urr o u n di n g pr o p ert y o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of 
t h e s u bj e ct pr o p ert y o n N o v e m b er 1, 2 0 1 9 a n d t h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n 
a p pli c ati o n si g n o n J u n e 1 4, 2 0 1 9. T h e n oti c e of t hi s p u bli c h e ari n g w a s p u bli s h e d 
N o v e m b er 5, 2 0 1 9 i n t h e Gr a n d J u n cti o n D ail y S e nti n el. 

A N A L Y SI S 
P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, t h e v a c ati o n of 
t h e utilit y e a s e m e nt s h all c o nf or m t o t h e f oll o wi n g: 

a. T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n, a n d ot h er a d o pt e d pl a n s 
a n d p oli ci e s of t h e Cit y. 

T h e pr o p o s e d p u bli c utilit y e a s e m e nt v a c ati o n i s a d dr e s s e d b y t h e f oll o wi n g G o al of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n. 

G o al 1 1: P u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s f or o ur citi z e n s will b e a pri orit y i n pl a n ni n g f or 
gr o wt h. 

V a c ati o n of t hi s utilit y e a s e m e nt will h a v e n o i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s or s er vi c e s 
pr o vi d e d t o t h e g e n er al p u bli c; all p o w er i nfr a str u ct ur e i n t h e c urr e nt e a s e m e nt will b e 
pl a c e d i n t h e n e w e a s e m e nt. St aff t h er ef or e fi n d s t hi s r e q u e st c o nf or m s wit h t hi s 
crit eri o n. 

b. N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e v a c ati o n. 

T h e r e q u e st t o v a c at e t h e p u bli c utilit y e a s e m e nt will n ot r e n d er a n y p ar c el l a n dl o c k e d. 
T h er ef or e, st aff fi n d s t h e v a c ati o n r e q u e st m e et s wit h t hi s crit eri o n. 

c. A c c e s s t o a n y p ar c el s h all n ot b e r e stri ct e d t o t h e p oi nt w h er e a c c e s s i s 
u nr e a s o n a bl e, e c o n o mi c all y pr o hi biti v e or r e d u c e s or d e v al u e s a n y pr o p ert y aff e ct e d 
b y t h e pr o p o s e d v a c ati o n. 



N o a c c e s s t o a n y p ar c el will b e r e stri ct e d b y t h e v a c ati o n of t hi s p u bli c utilit y e a s e m e nt. 
St aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

d. T h er e s h all b e n o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e 
g e n er al c o m m u nit y a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d t o a n y 
p ar c el of l a n d s h all n ot b e r e d u c e d ( e. g. p oli c e/fir e pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c e s). 

T h e A p pli c a nt pr o p o s e s t o r el o c at e all e xi sti n g p o w er e q ui p m e nt t o t h e n e w e a s e m e nt. 
I n a d diti o n, t h e a p pli c ati o n h a s b e e n r e vi e w e d b y all p ot e nti all y- aff e ct e d utiliti e s a n d n o 
c o n c er n s h a v e b e e n r ai s e d wit h t h e v a c ati o n r e q u e st. B a s e d o n t h e i nf or m ati o n 
a v ail a bl e, st aff h a s f o u n d t h er e will b e n o a d v er s e i m p a ct s t o t h e c o m m u nit y a n d n o 
i m p a ct s o n t h e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s t h at s er v e t hi s or a n y a dj a c e nt p ar c el of 
l a n d, a n d t h er ef or e h a s f o u n d t hi s r e q u e st c o nf or m s wit h t hi s crit eri o n. 

e. T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o a n y 
pr o p ert y a s r e q uir e d i n C h a pt er 2 1. 0 6 of t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e. 

N o f a ciliti e s a n d s er vi c e s will b e n e g ati v el y i m p a ct e d or i n hi bit e d b y t hi s r e q u e st. St aff 
h a s t h er ef or e f o u n d t hi s r e q u e st t o c o nf or m wit h t hi s crit eri o n. 

f. T h e pr o p o s al s h all pr o vi d e b e n efit s t o t h e Cit y s u c h a s r e d u c e d m ai nt e n a n c e 
r e q uir e m e nt s, i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c. 

V a c ati o n of t hi s e a s e m e nt will pr o vi d e b e n efit t o t h e Cit y b y r e m o vi n g a n u n n e c e s s ar y 
e n c u m br a n c e o n t h e pr o p ert y a n d all o w t h e ar e a t o b e u s e d i n a n e a si er m a n n er f or 
l o gi c al a n d or d erl y d e v el o p m e nt of t h e pr o p ert y (r e si d e nti al d e v el o p m e nt). St aff fi n d s 
t hi s r e q u e st c o nf or m s wit h t hi s crit eri o n. 

S T A F F R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T 
Aft er r e vi e wi n g V A C- 2 0 1 9- 5 8 9, a r e q u e st t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3- 2 1 2- 0 6- 1 0 0, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct w er e m a d e: 

T h e e a s e m e nt v a c ati o n r e q u e st c o nf or m s wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Gr a n d 
J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e; 

T h er ef or e, st aff r e c o m m e n d s c o n diti o n al a p pr o v al of t h e r e q u e st t o v a c at e t h e p u bli c 
utilit y e a s e m e nt, b a s e d o n t h e f oll o wi n g c o n diti o n: 

T h e e a s e m e nt d e s cri b e d h er ei n s h all b e v a c at e d w h e n a n y a n d all p u bli c utiliti e s wit hi n 
t h e e a s e m e nt t o b e v a c at e d h a v e b e e n r el o c at e d i n a m a n n er a n d t o a l o c ati o n 
a c c e pt a bl e t o t h e Cit y M a n a g er or t h e Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e a n d t h e Cit y h a s b e e n 
gr a nt e d a n e a s e m e nt a n d/ or ri g ht- of- w a y, a s d et er mi n e d b y t h e Cit y M a n a g er a n d/ or 
Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e i n a f or m s p e cifi e d a n d f o u n d a c c e pt a bl e b y t h e Cit y. 



 

FI S C A L  I M P A C T:
 

T h er e i s n o dir e ct fi s c al i m p a ct fr o m t hi s r e q u e st.
 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n 9 0- 1 9, a r e s ol uti o n t o v a c at e a p u bli c utilit y 
e a s e m e nt l o c at e d o n p ar c el 2 9 4 3- 2 1 2- 0 6- 1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II a n d 
or d er fi n al p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m wit h c o n diti o n s a s li st e d i n t h e st aff r e p ort.
 

Att a c h m e nt s
 

1. H off m a n III e x hi bit s
2. H off m a n E a s e m e nt V a c ati o n R e s ol uti o n
3. Pl a n ni n g C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - Dr aft





 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

R E S O L U TI O N  N O.

A R E S O L U TI O N V A C A TI N G  A P O R TI O N O F A U TI LI T Y E A S E M E N T L O C A T E D 
WI T HI N T H E P R O P O S E D H O F F M A N III S U B DI VI SI O N       

L O C A T E D O N P A R C E L  2 9 4 3- 2 1 2- 0 6- 1 0 0 

R E CI T A L S:

A v a c ati o n of a p orti o n of a p u bli c all y d e di c at e d Utilit y E a s e m e nt h a s b e e n 
r e q u e st e d b y t h e d e v el o p er, H a bit at f or H u m a nit y of M e s a C o u nt y, i n a nti ci p ati o n of 
f urt h er s u b di vi di n g a n d d e v el o pi n g t h e pr o p ert y f or f ut ur e r e si d e nti al d e v el o p m e nt f or 
t h e pr o p o s e d H off m a n III S u b di vi si o n.  T h e a p pli c a nt’ s r e q u e st i s t o v a c at e a p orti o n of 
t h e e xi sti n g Utilit y E a s e m e nt, t h e n r e c or d a n e w utilit y e a s e m e nt o n t h e w e st er n e d g e of 
t h e pr o p ert y a s p art of t h e s u b di vi si o n d e v el o p m e nt f or H off m a n III S u b di vi si o n.  T h e 
a p pli c a nt w o ul d r el o c at e e xi sti n g X c el P o w er e q ui p m e nt i nt o t h e n e w e a s e m e nt.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g & 
D e v el o p m e nt C o d e, a n d u p o n r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al b y t h e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e r e q u e st t o v a c at e a p orti o n 
of a p u bli c Utilit y E a s e m e nt wit h c o n diti o n s i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, 
t h e Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n, a n d S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
& D e v el o p m e nt C o d e.   

N O W, T H E R E F O R E B E  I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g d e s cri b e d p orti o n of a p u bli cl y d e di c at e d Utilit y E a s e m e nt i s h er e b y 
v a c at e d s u bj e ct t o t h e li st e d c o n diti o n s:

1.  A p pli c a nt s h all p a y all r e c or di n g/ d o c u m e nt ar y f e e s f or t h e V a c ati o n R e s ol uti o n, 
a n y e a s e m e nt d o c u m e nt s a n d/ or d e di c ati o n d o c u m e nt s.

2.  T h e e a s e m e nt d e s cri b e d h er ei n s h all b e v a c at e d w h e n a n y a n d all p u bli c utiliti e s 
wit hi n t h e e a s e m e nt t o b e v a c at e d h a v e b e e n r el o c at e d i n a m a n n er a n d t o a l o c ati o n 
a c c e pt a bl e t o t h e Cit y M a n a g er or t h e Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e a n d t h e Cit y h a s b e e n 
gr a nt e d a n e a s e m e nt a n d/ or ri g ht- of- w a y, a s d et er mi n e d b y t h e Cit y M a n a g er a n d/ or 
Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e i n a f or m s p e cifi e d a n d f o u n d a c c e pt a bl e b y t h e Cit y.



P orti o n of Utilit y E a s e m e nt t o b e v a c at e d:  

A p ar c el of l a n d l o c at e d i n t h e N ort h e a st Q u art er of t h e N ort h w e st Q u art er of 
S e cti o n 2 1, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 E a st of t h e Ut e M eri di a n l o c at e d i n Gr a n d 
J u n cti o n, M e s a C o u nt y, C ol or a d o a n d b ei n g d e s cri b e d a s f oll o w s:

T h at p orti o n of  t h e 1 0. 0’ Wi d e Utilit y E a s e m e nt gr a nt e d b y t h e Ar n a H off m a n pl at a s 
r e c or d e d at R e c e pti o n 2 3 1 7 4 7 7 t h at cr o s s e s t h e W e st erl y p orti o n L ot 1 0 0, H off m a n II 
S u b di vi si o n, a s d e s cri b e d i n R e c e pti o n 2 6 7 5 1 5 6, M e s a C o u nt y r e c or d s a n d m or e 
p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s:

C o m m e n ci n g at t h e  S o ut h w e st c or n er of Tr a ct C, s ai d H off m a n II S u b di vi si o n w h e n c e t h e 
S o ut h e a st c or n er of s ai d H off m a n II S u b di vi si o n b e ar s N ort h 8 9 ° 5 6’ 3 2” E a st, a di st a n c e 
of 6 6 0. 4 6 f e et f or a b a si s of b e ari n g s, wit h all b e ari n g s c o nt ai n e d h er ei n r el ati v e t h er et o; 
t h e n c e N ort h 0 0 ° 0 3’ 3 3” E a st, a di st a n c e of 2 3. 4 9 f e et al o n g t h e W e st li n e of s ai d Tr a ct C, 
H off m a n II S u b di vi si o n; t h e n c e N ort h 4 5 ° 3 5’ 5 2” E a st, a di st a n c e of 3 1. 2 0 f e et, al o n g t h e 
N ort h li n e of Tr a ct C, H off m a n II S u b di vi si o n, t o t h e P OI N T O F B E GI N NI N G; t h e n c e N ort h 
0 0 ° 2 0’ 0 3” E a st, a di st a n c e of 3 5 4. 6 0 f e et; t h e n c e N ort h 0 0 ° 1 2’ 5 8” W e st, a di st a n c e of 
2 5. 2 1 f e et t o t h e N ort h li n e of s ai d L ot 1 0 0, H off m a n II S u b di vi si o n; t h e n c e N ort h 8 9 ° 5 4’ 3 0” 
E a st, a di st a n c e of 1 0. 0 0 f e et, al o n g s ai d N ort h li n e of s ai d L ot 1 0 0; t h e n c e S o ut h 
0 0 ° 1 2’ 5 8” E a st, a di st a n c e of 2 5. 2 4 f e et; t h e n c e S o ut h 0 0 ° 2 0’ 0 3” W e st, a di st a n c e of 
3 4 4. 7 4 f e et, t o t h e N ort h li n e of Tr a ct C, H off m a n II S u b di vi si o n; t h e n c e S o ut h 4 5 ° 3 5’ 5 2” 
W e st, a di st a n c e of 1 4. 0 8 f e et, al o n g s ai d N ort h li n e of Tr a ct C, H off m a n II S u b di vi si o n t o 
t h e P OI N T O F B E GI N NI N G.

S ai d p ar c el c o nt ai ni n g 3 7 4 9 s q u ar e f e et or 0. 0 9 A cr e s, a s h er ei n d e s cri b e d

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s 1 8t h d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9 

A T T E S T:
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k



P orti o n of 1 0’ Utilit y E a s e m e nt



 

G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3.f.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: K e n W at ki n s, Fir e  C hi ef
 

D e p art m e nt: Fir e
 

S u b mitt e d B y: K e n W at ki n s
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n A ut h ori zi n g  M e m b er s hi p i nt o t h e C ol or a d o Fir efi g ht er H e art a n d 
Cir c ul at or y B e n efit s Tr u st
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t hi s r e s ol uti o n. 
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

O n D e c e m b er 1 7, 2 0 1 4 Cit y C o u n cil a d o pt e d R e s ol uti o n N o. 4 7- 1 4  a ut h ori zi n g t h e Cit y 
M a n a g er t o d e si g n a n d i m pl e m e nt a Fir efi g ht er H e art a n d Cir c ul at or y M alf u n cti o n 
B e n efit Pr o gr a m. T hi s w a s i n r e s p o n s e t o t h e st at e a d o pti n g S e n at e Bill 1 4- 1 7 2, w hi c h 
r e q uir e d t h e Cit y t o pr o vi d e b e n efit s f or h e art a n d cir c ul at or y m alf u n cti o n s f or f ull ti m e 
fir efi g ht er s. T h e l a w al s o r e q uir e s t h at t h e b e n efit c o st s b e r ei m b ur s e d t hr o u g h t h e 
C ol or a d o D e p art m e nt of L o c al Aff air s ( D O L A). T h e l a w w e nt i nt o eff e ct J a n u ar y 1, 
2 0 1 5. 

T h e Cit y h a s s elf-i n s ur e d t hi s b e n efit si n c e i n c e pti o n h o w e v er, a m ulti pl e e m pl o y er 
tr u st, t h e C ol or a d o Fir efi g ht er H e art a n d Cir c ul at or y B e n efit s Tr u st (" Tr u st") w a s al s o 
f or m e d t o pr o vi d e t h e s e b e n efit s a n d h a s d o n e s o f or a n u m b er of fir e d e p art m e nt s. 
St aff h a s e v al u at e d t h e Tr u st a n d i s r e c o m m e n di n g t h at t h e Cit y j oi n t h e Tr u st i n or d er 
t o pr o vi d e t h e s e b e n efit s i n t h e f ut ur e. 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e C ol or a d o Fir efi g ht er H e art a n d Cir c ul at or y B e n efit s Tr u st w a s e st a bli s h e d J a n u ar y 
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w h e n t h e s e i n ci d e nt s h a p p e n, t h e cl ai m s w er e al m o st al w a y s d e ni e d u n d er W or k er s’ 
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S e n at e Bill 1 4- 1 7 2 al s o cr e at e d t h e Fir efi g ht er B e n efit s C a s h F u n d. T h e C ol or a d o 
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b e g a n e v al u ati n g w h et h er t o c o nti n u e pr o vi di n g t h e b e n efit or t o j oi n t h e Tr u st. 

St aff h a s c o n cl u d e d t h at j oi ni n g t h e Tr u st pr o vi d e s b e n efit s t o n ot o nl y o ur e m pl o y e e s 
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i n a ti m el y m a n n er w h e n t h e e m pl o y e e n e e d s t h e b e n efit s m o st. T h e m ulti pl e e m pl o y er 
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r e b at e s f or fir efi g ht er p h y si c al s) t o a s si st t h e d e p art m e nt i n r e d u ci n g t h e c h a n c e of a 
c ar di a c i n ci d e nt. M e m b er s hi p i n t h e Tr u st will all o w f or pr o vi di n g b ot h t h e h e art a n d 
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1

T R U S T  A G R E E M E N T

T HI S  T R U S T  A G R E E M E N T  (t his “ A g re e m e nt ” ) is e nt er e d  by a n d  b e t we e n  t h e 
u n d er sig n e d  C ol o r ad o  g o v e rn m e nt a l e ntiti e s (w h o,  t og e t he r wit h  a n d  a n y o th e r C ol o r ad o 
g o v e rn m e nt a l e ntiti e s t ha t b e c o m e s a  p ar tic i pa ti n g M e m b e r u n d e r t his T ru st, ar e  c oll e c ti ve ly t h e 
“ M e m b er s” ) a n d  t h e u n d er sig n e d  trust e e s c o nst it uti n g t h e “ T rust  C o m mitt e e ”  for  t h e Trust,  a s 
d ef i ne d h e r ei n (t h e “ T ru s t C o m mi tte e ”) .

WI T N E S S E T H:

W H E R E A S , t h e Me m b er s are  e x e m pt  fro m  f ed e ra l i nc o m e  ta x  u n d e r t h e Int er n a l R e v e n u e  
C o d e  of  1 9 8 6,  a s a m e n d e d,  a s a  sta t e or  terr it ory of  t h e U nit e d  S ta te s, or  a n y p oliti c a l s u b di visi o n, 
m u ni c i pa lity  or  a g e n c y t h e r eo f, or  a n  a g e n c y of  su c h  p oliti c a l s u b di visi o n  or m u ni c i pa lity 
(in c l u di n g a n y  c o rp o r ati o n o w n e d  or  c o nt roll e d  b y  a n y st a t e or  terr it ory  of  t h e U nite d S ta te s or  b y  
a n y  p oliti c a l s u b di visi o n, m u nic i pa lity , or a g e n c y ); a n d

W H E R E A S , t h e M e m b er s d e sire  b y  a n d  t hro u g h  t his A g r e em e nt  t o p ro vi d e  a  b e n ef it 
pl a n  t ha t p ro vi d e s h e a rt a n d  c ir cul a to ry  m a lfu n c ti o n b e n ef its c o nsist e nt  wit h  t h e p ro visi o ns  of 
P ar t 3  of  A rtic l e 5  of  Ti tl e 2 9, Col o r ad o  Re vis e d  S ta t ute s (C .R .S .), a s s pe c ifie d  i n t h e C ol o r ad o 
F ir efig h t er H e ar t a n d  C irc ul a t ory M a lfu n c ti o n B e n ef its P la n  a n d  c a n c e r b e n ef its c o nsist e nt  wit h 
t h e pro visi o ns  of  Par t 4  of  A rtic l e 5 of  Titl e 2 9,  C .R .S ., a s s pe c ifie d  i n t h e C ol o r ad o  F iref ig ht e r 
C a n c e r B e n ef its P la n ( co lle c ti ve ly , t h e “ P la n ”) ; a n d

W H E R E A S , t h e M e m b e rs d e sire  for  t h e T rust  t o a c c e pt  fu n ds  t ha t s ha ll fro m  ti m e t o tim e 
b e p a i d o v e r t o t h e Tru s t Co m mitt e e i n  a c c o rd a n c e wit h  t h e ter ms  o f t his A g r e em e n t, t o ge t he r wit h 
t h e e ar ni n g s a n d  pro fits t her e o n,  if a n y , a n d  t o h ol d  t h e fu n ds  i n tru st (t h e “ T rust ” ) a n d  t o ma k e  
dis b u rse m e nts  fro m  t h e T rust  i n a c c o rd a n c e  wit h  th e  p ro visi o ns  of this  A g re e m e nt  a n d  t h e P la n; 
a n d

W H E R E A S , t h e Me m b er s d e sire t o  a p p oi nt  t h e T rust  C o m mitt e e a s a t ru ste e t o  h ol d  a n d 
a d mi nist e r t h e asse ts of th e  P la n i n a c c o rd a n c e  w it h t his Ag re e m e nt; a n d

W H E R E A S , t h e T rust  C o m mitt e e  h a s a g re e d  to  ser v e  a s trust e e  of  t h e trust  e sta blis h e d 
u n d e r t his A gre e m e nt; a n d

W H E R E A S , t h e M e m b e rs i nte n d  t ha t t h e T rust  h er e b y e sta blis h e d,  t o ge th e r wit h  t h e P la n, 
s ha ll c o nstit ut e  a n  irr ev o c a bl e  trust  e x e m pt  fro m  ta x a ti o n u n d e r Int e rn a l R e v e n u e  C o d e  S e c ti o n
1 1 5; a n d

W H E R E A S , t h e M e m b e rs i nte n d  t ha t t h e T rust  h er e b y e sta blis h e d,  t o ge th e r wit h  t h e P la n, 
s ha ll c o nstit ut e  a  m ulti pl e  e m pl o y e r h e a lt h trust  for  t h e p u rp os e  o f P ar t 3  a n d  P ar t 4  of  A rtic l e 5 
of  Titl e  2 9, C .R .S .;

N O W,  T H E R E F O R E , t h e M e m b er s a n d  t h e T ru st C o m mitt e e  h er e b y m u t ua lly c o v e n a nt 
a n d a g re e  as foll o ws:
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A R T I C L E I 
D E F I N I T IO N S

T h e  foll o wi n g w o rds  a n d  p h r ase s, w h e n  us e d  h e r ei n wit h  a n  i nitia l c a pi ta l le tter , s ha ll h a v e  t h e 
m e a ni n g s se t fo rt h b e l o w u nl e ss a  di ff er ent  m e a ni n g  p la i nly  is r eq ui r ed  b y  t h e c o nt e x t.   A n y 
r efe r en c e  t o  a  s e c tio n  n u m b e r  s ha ll  r ef er  t o  a  se c ti o n  of  t his  A g r ee m e nt  u n le ss  ot h er w is e 
s pe c ifie d.

1. 1 A d m in ist ra to r  m e a ns  th e  p er s o n,  c o m mitt e e  or  e nti ty  a p p oi nt e d  b y  t h e Tr ust  C o m mi tte e 
t o ser v e  a s pl a n  a d mi nist r at or of  t h e P la n.   T h e  A d mi nist r at or s ha ll b e  re ta i ne d  b y  t h e 
T rust  C o m m itte e  a n d  sh a ll a d mi nist e r t h e P la n  p u rs ua nt  t o a n  a d mi nis tr ati v e ser vi c e s 
a g r e em e nt e nt e re d i nt o b e t we e n t h e  A d mi nist r at or an d t h e  T rust C o m mitt e e .

1. 2 A u th o r iz e d  In v e stm e n t m e a ns  a n d  is li mite d  t o t h os e i n ve st me nts  t ha t ar e  d e fi ne d  a s 
p er missi bl e  for  i n ve stm e nt  of  p u bli c  fu n ds  i n S e c ti o n 2 4 -7 5 -6 0 1  e t se q.  C .R .S ., a s i n 
eff e c t fro m ti m e  t o ti me .

1. 3 B e n e fic i ar y  m e a ns  a n y  p er s o n  d e sig n a te d  u n d e r t h e ter ms  of  t h e P la n  t o re c e i v e b e n e fits 
p a y a bl e  u p o n t h e  d e a t h o f a  P ar tic i pa nt.

1. 4 C o d e  m e a ns t h e  Int e rn a l R e v e n u e  C o d e  of  1 9 8 6,  a s a m e n d e d.

1. 5       C u sto d i a n m e a ns  W e lls F a rg o  B a n k,  N. A.,  w hi c h  s ha ll ser v e  a s c ust o di a n  for  t h e T rust 
F u n d.   T o  t h e e x te nt  a n y  a ss e ts a re  h e l d b y  a n y  c ust o di a n  ot h e r t ha n  W e lls F a rg o  B a n k, 
N. A., s u c h p ar ty  sh a ll a ls o b e co nsi d e re d a  C ust o di a n for  t h e T rust.

1. 6       F isc al  Y e a r  m e a ns  t h e ac c o u nti n g  y e a r o f t h e T ru st, w hic h s h a ll c o m m e n c e  o n J u ly  1  a n d 
e n d  o n  J u n e 3 0  of  e a c h  y e a r, e x c e pt  t ha t t h e firs t y e a r sh a ll c o m m e n c e o n  t h e Effe c ti v e Da t e 
a n d  s ha ll e n d  o n  th e  i m me di a te ly  foll o wi n g  J u n e  3 0.  (As  A m e n d e d,  B all ot  2 0 1 5 -1, e ff. 
1 1/ 2 4/ 2 0 1 4)

1. 7       In v e st m en t C o m m itt ee  m e a ns  t h e p er s o n,  c o m mitt e e  or  e nti ty  a p p oi nt e d  i n a c c o rd a n c e 
wit h  t h e ter ms  of t h e Tr ust  t o m a k e a n d  effe c t in v e st me nt  d e c isi o ns u n d e r t h e P la n  a n d 
T rust.   U nl e ss t h e T ru st C o m m itte e  a p p oi nts a n  In v e st me nt  C o m mit te e , t h e T rust 
C o m mitt e e  s ha ll b e d e e m e d t o b e  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e .

1. 8 In v e st m ent   F u n d  m e a ns  a n y  of  t h e  s e p a ra t e  fu n ds  e sta blis h e d  b y  th e  In v e st me nt
C o m mitt e e  for  t h e i n ve st me nt  of P la n a sse ts.

1. 9       In v e st m en t M a n a g e r  m e a ns  a n y  p e rs o n,  c o rp o ra ti o n or  ot h e r o rg a ni z a ti o n or  a ss o c ia ti o n 
a p p oi nt e d  b y  t h e T rust  C o m mitt e e  p u rs ua nt  t o t h e ter ms  of  S e c ti o n  4. 3 t o m a n a g e , 
a c q ui re  o r dis p os e  of  t h e a sse ts of an  In v e st me nt F u n d.

1. 1 0     M e m b e rs  o r  M e m b e r  m e a ns  t h os e g o v er n m e n ta l e m pl o y er s liste d  o n  E x hi b it A  a n d  a n y 
ot h e r g o v e rn m e nt a l e m pl o y e r t ha t b e c o m e s a  p ar tic i pa ti n g Me m b e r u n d e r t his T rust 
p u rs ua nt t o A rtic l e V III, b e l o w.
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1. 1 1 M e m b e r  R e p r e s e n ta tiv e  m e a ns  t ha t p er s o n  w h o  h a s b e e n  d e sig n a te d  in  w riti n g b y  a
M e m b e r as its r ep r ese nt a ti v e t o t h e T rust.

1. 1 2 P a r tic ip a n t m e a ns a n  e m pl o y e e  o r fo rm e r em p lo y e e  of  t h e M e m b er .

1. 1 3     P l a n  m e a ns  t h e  C ol o ra d o  F ire fig h te r  H e ar t  a n d  C ir cul a t ory  B e n e fits  P la n  a n d  t h e 
C ol o r ad o  F ire fig ht e r C a n c e r B e n ef its Pla n  se t fo rt h i n Par t 3  a n d  Par t 4  of A rtic l e 5 o f Titl e 
2 9,  Col o r ad o  Re vi se d  Sta t ute s, a n d  i n t h e P la n  Su m m ar ie s of B e n ef its a s s uc h  Pla n m a y  b e  
a m e n d e d fro m t im e  t o ti me .

1. 1 4 T r u st m e a ns t h e  trust e sta blis h e d b y  t his A g re e m e nt.

1. 1 5 T r u st C o m m itte e  m e a n s t h e T rust  C o m mitt e e  a p p oi nt e d  p u rs ua nt  t o S e ct i o n 3. 1  of  t his
T rust A g r e em e nt, a c tin g a s a g ro u p or  b o d y .

1. 1 6 T r u st F u n d  m e a ns  t h e t ota l a m o u nt  of  c a s h a n d  ot h e r p ro p er ty  h e l d i n t h e T rust  u n d e r 
t his Ag re e m e nt.

1. 1 7 T r u st ee  m e a ns  t h e T ru s t C o m m itte e  m e m b er s a n d  t he ir s uc c e ss o rs a s p ro vi d e d  b y  t his
A g r e em e nt.

A R T I C L E  I I 
E S T A B L I S H M E N T O F  T H E T R U S T

2. 1 T r u st E sta b lish e d .   T h e  M e m b er s h e re b y  e sta blis h  wit h  t h e T rust  C o m mitt e e , a s a 
fu n di n g m e di u m  for  t h e P la n,  a  T rust  c o nsisti n g  of  t h e T rust  F u n d  a n d  s uc h  e ar ni n g s, 
p ro fits, i ncr e m e nts,  a d d iti o ns a n d  a p p r e cia ti o n t her e t o a n d  t he r eo n  a s m a y  a c cr u e  fro m 
ti m e t o ti me .

2. 2 L im it of  In t e r est - Im p ossi b ility  of  Di v e r si on .  It s ha ll b e  i m p ossi bl e a t a n y  ti m e for  a n y 
p ar t of t h e T rust  t o b e u s e d  for or  di v er te d  t o p ur p os e s ot h e r t ha n  fo r t h e e x c l usi v e be n ef it of 
t h e P ar tic i pa nts  a n d  B e n e fic iar ie s c o v er e d  u n d e r t h e P la n,  e x c e pt  t ha t t h e pa y m e nt  o f ta x e s 
a n d  a d mi nist r ati o n e x p e ns e s m a y b e  m a d e  fro m  T rust  fu n ds  a s h e re i naf te r p ro vi d e d. F u n ds 
of  t h e T rust m a y  n ot b e  tr ans fe rr ed t o a n y  o t he r ac c o u nt or  fu n d of  a  M e m b er .

2. 3 T r u st C o m m itte e’ s A c c e p ta n c e .  T h e  T rust  C o m mitt e e  a c c e pts  t h e T rust  h er e b y  cr e a te d 
a n d a g re e s t o p e rfo rm t h e  d uti e s her e b y  re q ui r ed o f t h e T rust C o m mitt e e .

A R T I C L E  I II
T R U S T E E S A N D  S U C C E S S O R  T R U S T E E S

3. 1       T r u st e es. T h e  T rust  s ha ll b e  ad mi nist er e d  b y  t h e T rust C o m mitt e e .  T h e T ru st C o m mitt e e 
s ha ll b e c o m p rise d  o f ni n e (9) i n di vi d u a l T rust e e s; p ro vi d e d,  h o w e v e r, th a t t h e Trust  Co m mitt e e 
s ha ll b e  d e e m e d  d u ly c o n stit ute d  a n d  m a y c o m m e n c e  o p er a ti o ns of  t h e T ru st u p o n  se a tin g of  a n d 
e x e c uti o n  of  t his A g re e m e nt  b y  fo ur  (4)  i nitia l T rust e e s. E a c h  T rust e e  m ust  b e  a  P ar tic i pa nt  a n d
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c u rr ent  e m pl o y e e  of  a  M e m b er , e x c e pt  a s p ro vi d e d  b e l o w.   T rus te e s s ha ll b e  a p p oi nt e d  b y  t h e
B o ar d o f Di re c t ors of  t h e Col o r ad o S ta t e Fire  C hi e fs ( “C S F C  B o ar d ” ) fro m  a m o n g  t h e foll o wi n g :

( a) O n e T rust e e  w h o  is a  M e m b e r R e p r es e nt a ti v e fro m  a  fire  dist ric t or  fire  a ut h o rity s er vi n g 
a n a re a  h a vi n g  le ss th a n t hi rty  t h o usa n d (3 0, 0 0 0)  i n p o p ula ti o n;

(b)  O n e  T rust e e  w h o  is a  M e m b e r R e p r es e nt a ti v e fro m  a  fire  dist ric t or  fire  a u th o rity 
ser vi n g a n a re a  h a vi n g  m o re  t ha n t hi rty  t h o usa n d (3 0, 0 0 0)  i n p o p ula ti o n;

( c) O n e  T rust e e  w h o  is a  M e m b e r R e p r es e nt a ti v e fro m  a  m u ni c i pa lity  h a vi n g  le ss t ha n 
t hirty  t h o usa n d (3 0, 0 0 0)  in p o p ul a ti o n;

(d)  O n e  T rust e e  w h o  is a  Me m b e r R e p re se nt a ti v e fro m  a  m u n ic i pa lity h a vi n g  m o re  t ha n 
t hirty  t h o usa n d (3 0, 0 0 0)  in p o p ul a ti o n;

( e) O n e  T rus te e  w h o  is a  Pa rtic i pa nt  a n d  offic e r of t h e C ol o r ad o  P ro fe ssi o n a l F ir efig ht er s
Ass o c ia ti o n ( “C P F F ”) , w h o is d e sig n a te d  for  ap p o i nt me nt b y  C P F F ; a n d

(f)  F o ur  T rust e e s w h o  ar e  M e m b e r R e p r ese n ta ti ve s fro m  fo ur  ot h e r M e m b er s of  a n y si z e 
or  ty p e , w h o  a re  e le c te d  or  a p p oi nt e d  o ffic ia ls o r e m pl o y e e s of  t h e M e m b e r a n d  a re 
n ot  fir efig ht er s e lig i bl e for p ar tic i pa ti o n i n t h e P la n,  a n d  a t le a st t w o of  w h o m  ar e 
p er s o ns  h ol di n g full -ti m e p ositi o ns  i n ris k m a n a g e m e nt  or  h u m a n  re s o u rc e s fo r t he ir 
a p p oi nti n g  M e m b e r.

N o mi n a ti o ns for  T rust e e s fro m  t h e M e m b er s a n d  C P F F  s ha ll b e  m a d e  b y e le c te d  g o v e rni n g  b o d y 
of  t h e M e m b e r (i.e ., dist ric t b o ar d  of  di re c t ors, c ity c o u n c il, C P F F  B o ar d  of  Di r e ct ors) a n d  b e 
s u b mitte d  t o t h e C S F C  B o ar d  a t s uc h  ti m e a s t h e C S F C  B o ar d  m a y  pr o vi d e .   T er m s of  t h e 
T rust e e s s ha ll b e  t wo -y e ar , o v er la p pi n g t er ms  or  u ntil  t he ir s uc c e ss o rs h a v e  b e e n  a p p oi nt e d, e x c e pt  
t ha t i n t h e i nitia l a p p oi nt m e nt  of T rust e e s, fo ur of  t he m  s ha ll se rv e  a n  i nitia l ter m  of n o m o re  t ha n  
t w o y e ar s a n d  fi v e of  t he m  s ha ll ser v e  an  i nitia l ter m  of  n o m o re  t ha n  o n e  y e a r s o a s t o e sta blis h  
t h e sta g g er in g  o f ter ms.  T h e  ter m  s ha ll b e g i n o n  a  J a n u a ry 1,  a n d  e n d  a t mi d ni g ht  o n  a D e c e m b e r 
3 1, e x c e pt t h a t t h e initi a l Trust e e s’ ter m s s h a ll be g in u p o n th e  for m a tio n of  t h e T rus t.

A  v a c a n c y  s ha ll o c c ur  o n  t h e T rust  C o m mitt e e  w h e n  a  T rust e e  (1)  s u b mits  a  w ritte n  r esig n a ti o n 
t o t h e Trust  C o m mitt e e ; (2) di e s; (3 ) c e a se s t o b e a P a rtic i pa nt;  (4)  c e a se s t o b e a  M e m b er 
R e p r ese nt a ti ve , e x c e pt  i n t h e c a s e of  th e  C P FF Tr ust e e  t o w h o m  s uc h  r eq ui r em e nt  (4 ) d o e s n ot 
a p p ly ; (5 ) f ails t o a tte n d  t hr ee c o n s e c uti v e re g ul a r m e e ti ng s of  th e T rust  C o m mitt e e wit h o ut  t h e 
C o m mitt e e  h a vi n g e nt e re d  u p o n  t h e r e co rd  its p ro c e e di n g s a n  a p p ro v a l for  a n  a d diti o n a l a bs e n c e 
or a bs e n c e s, e x c e pt  t ha t s uc h  a d diti o n a l a bs e n c e or a bs e n c e s s ha ll b e  e x c us e d  for t e m p o r ary m e nt a l 
or  p h y sic a l dis a b ility  or  ill ne ss; or  (6 ) is c o n vi c te d  of  a  f el on y .  A n y v a c a n c y  o n  th e  T rust 
C o m mitt e e  s ha ll b e  fille d  by a p p oi nt m e nt  by  t h e C S F C  B o ar d  for  t h e u n e x pi r ed  p o rti o n of  t h e 
ter m.  U p o n  a p p oi nt m e n t a n d  w ritte n  a c c e p ta n c e  t her e o f, a  s uc c e ss or  T ru ste e  s ha ll h a v e  a ll t h e 
title ,  rig hts,  p o w er s  a n d  p ri vile g e s  a n d  d uti e s  c o n fer re d  or  i m p ose d  u p o n  t h e  i nitia l  or 
p r ed e c e ss or  T rus te e.

3. 2       S u c c e ss o r  T r u ste e s. N o  s uc c e ss or  T rust e e  n e e d  e x a mi n e  t h e a c c o u nts,  re c o rds  a n d  a c ts
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of  a n y p r evi o us  T rust e e  of  a n y a ll oc a ti o n of  th e  T rust  a sse ts, n or  s ha ll su c h  s uc c e ss or  T rust e e  b e 
r es p o nsi bl e  for  a n y  a c t o r o missi o n  t o a c t o n  t h e p ar t of  a n y p re vi o us  T ru ste e . All  T rust e e s a n d 
t he ir s uc c e ss o rs fro m  ti m e t o ti m e a c ti n g u n de r t his A g re e m e nt  s ha ll h a v e  a ll t h e rig hts,  p o w er s 
a n d  d uti e s of t h e i niti a l T rust e e s n a m e d  in  this  A g re e m e nt,  u nl e ss t his A g r e em e nt  is a m e n d e d  t o 
p ro vi d e  ot h er wis e .

3. 3       C o m p e n s ati on .  T h e  T rust e e s s ha ll r e c ei v e n o  c o m p e ns a ti o n for  t he ir ser vi c e s r en d er e d 
u n d e r t his A g re e m e nt  o th e r t ha n  a n y c o m p e ns a tio n  a s a n  e m pl o y e e  of  a  p ar tic ul a r M e m b er . T h e 
T rust  C o m mitt e e  m a y a d o pt  p oli c ie s t o r ei m b urs e T rust e e s fo r a c tu a l m e e ti n g e x p e ns e s a n d 
a tte n d a n c e  a t th e  T rust  C o m mitt e e  m e e ti ng s a n d  ot h e r p ro p er ly i n c u rre d  e x p e ns e s o n  T rust m a tter s.

3. 4       C h ai r  a n d  O ffic e r s; S u b -C o m m itte e s.  T h e  o ffic er s of  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll b e  t h e 
c h a ir, vi c e  c h a ir a n d  s e c r eta ry .   T h e  o ffic e rs s ha ll b e  a p p oi nt e d  b y  t h e T rust  C o m mitt e e  fro m 
a m o n g its  m e m b e rs.  A p p oi nt m e nt  of  o ffic e rs sh a ll o c c ur  a t t h e first me e ti n g o f t h e Trust e e 
C o m mitt e e  e a c h  y e a r.   T h e  T rust  C o m mitt e e  m a y e sta blis h  s u b - co m mitt e e s n e c e ssa ry or 
a p p ro p ria t e t o t h e e x er c is e  of  its p o wer s.

3. 5       M e et in gs.    T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll  d e ter mi n e  t h e  ti m e  a n d  pl a c e  of  its  r eg ul a r 
m e e ti ng s. S p e c ia l m e e tin g s of  t h e T rust  C o m mitt e e  m a y  b e  c a lle d  b y  th e  c h a ir or  b y  fo ur  (4 ) 
T rust e e s. T h e T rust e e s s ha ll b e  p ro vi d e d  wit h  a t le a st te n  (1 0) d a y s p ri or w ritte n  n oti c e d e sig n a tin g  
th e  ti me , p la c e  a n d  a g e n d a  of  a  re g ul a r m e e tin g  a n d  t hre e  (3)  d a y s p ri or w ritte n n oti c e  
d e sig n a ti n g t h e ti me , pl a c e  a n d  a g e n d a  o f a n y  sp e c ia l m e e tin g . T h e  m a n n e r of  g i vin g n oti c e  
of  m e e ti ng s m a y in c l u de , wit h o ut  li mita ti o n, ser vi c e  b y e le c tro ni c  m a il t o t h e T rust e e ’s e - ma il 
a d d r ess.  R e g u la r a n d  s pe c ia l m e e ti ng s of  t h e T rust  C o m m itte e  m a y  b e  h e l d b y  te le p h o n e  or 
e le c tro ni c  (i nte rn e t-b a se d)  c o n fe r en c e  c a ll. A n y m e e ti n g a t w hi c h  a ll T rust e e s a re  p r es e nt  i n per s o n,  
or  c o n c er ni n g w hi c h  a ll T rust e e s h a v e  wa i ve d  n oti c e  i n w ritin g , s ha ll b e  a  v a li d m e e tin g wit h o ut 
t h e r eq ui r em e nt to p ro vi d e  an y  n oti c e .

3. 6       P r o x y.  A n y  T rust e e  m a y  d u ly  a ut h o riz e  i n w ritin g  a n ot h e r T rust e e  t o c a st a  v ot e  o n  o n e 
(1)  or  m o re  s pe c ifi c m a tter s t o b e  v o te d  o n  a t a  m e e ti ng , o n  b e h a lf of  su c h  T rust e e . A n y s u c h 
w ritte n  a ut h o riz a ti o n m ust  s pe c ify t h e  m a tte r o r m a tter s a n d  b e  g iv e n  for  a  s pe c ifi c m e e tin g  a n d 
m a y  n ot c ar ry  o v e r t o su bs e q u e nt m e e tin g s.

3. 7       N o  D e le g a te s. A  T rust e e  a n d/ or  t h e T rust e e’ s M e m b e r R e p r es e nt a ti v e m a y  n ot  a p p oi nt  a 
d e le g a t e t o se rv e  i n his or h e r pl a c e .

3. 8 Q u o r u m  a n d  V otin g.

( a)       T o  c o nstit ut e  a  q u o ru m  a t a n y  re g ul a r or  s pe c ia l m e e ti n g of  t h e T rust  C o m mitt e e 
a n d  for  a n y a c ti o n t o b e  v a li d a t s uc h  m e e tin g , th er e  m ust  b e  p re se nt  i n p e rs o n  or 
b y  p ro x y  a  m a j ority  of  th e  ap p oi nt e d T rust e es

(b)       V a li d a c ti o ns a t m e e tin gs  a t w hi c h  a  q u o ru m  is p r ese nt  re q ui re  t h e aff irm a ti v e 
v ot e  of  a  si m pl e m a j orit y o f t h os e T rust e e s p re s e nt  a n d  v oti n g , e x c e pt  w h er e  a n 
a bs ol ut e  m a j ority is  e x p r essly  r eq ui r ed.  E a c h  T ru ste e  s ha ll c a st his  or  h e r v ot e  o n
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e a c h  m a tte r u p o n  w hi c h  a c ti o n is ta k e n,  e x c e pt  w h er e  a bst e nti o n  fro m  v oti n g  is
r eq ui r ed b e c a u s e  of  co n flic t of i nter e st.

( c)  T o a p p ro v e  t h e foll o wi n g  ite ms,  a n  a bs ol ut e  m a j ority  v o te  ( as d ef i ne d  b e l o w) is 
r eq ui r ed:

(1)  A n n u a l b u d ge t;

(2) In c u rrin g  a n y  de bt  ot h e r t ha n  lia biliti e s i n t h e o rd in a ry  c o u rs e o f b usi n e ss;
a n d

(3) S e ttli n g a n y  litig a ti o n i n v ol vi n g t h e P la n or  T rust.

A n a bs ol ut e  m a j ority  v o te  is t h e affirm a ti v e v ot e  of  at le a st fiv e  (5)  T rust e e s.

3. 9      A ct i o n w ith o u t a  M e e tin g.  A n y a c ti o n t ha t ma y b e  ta k e n  a t a  m e e tin g o f t h e T rust 
C o m mitt e e  m a y  b e  ta k e n  wit h o ut  a  m e e ti n g u p o n  t h e w ritte n  c o ns e nt  of  a  s uffic ie nt  n u m b e r of 
t h e Trust e e s ot h er wis e  re q ui r ed  t o a p p ro v e s u c h  a c ti o n a t a m e e ti n g a n d  sh a ll b e e ffe c ti v e o n t h e 
d a t e of  t h e la st c o ns e nt,  u nl e ss t w o (2)  or  m o re  T rus te e s o bj e c t t o ta ki n g  t h e a c ti o n wit h o ut  a 
m e e ti ng . A  c o p y  o f s uc h  w ritte n  c o ns e nt,  sig n e d  b y  th e  T rust e e s, s ha ll b e  p ro vi d e d  wit hi n  te n 
(1 0)  d a y s of  t h e e ff e ctiv e  d a t e of  t h e c o ns e nt  t o e a c h  T rust e e . C o ns e nt  m a y  b e  sig ni fie d  b y  a 
sig n a t ure  of  t h e T rust e e  o n  a  w ritte n  c o ns e nt  or  by a n  e le c tro ni c  m e a ns,  s uc h  a s a n  aff irm a tiv e 
e m a il r es p o ns e  t o a  r eq u e st for  c o n firm a ti o n of  f av o r ab le  a c ti o n o n  a  m a tter , a p p ro v a l of  a 
s pe c ifi c re s ol uti o n, e tc .

3. 1 0     C o n flict s of  In t e r est. T rust e e s s h o ul d  a v oi d  t h e a p p e ar a n c e  of  i m pro p rie ty . A  T rust e e 
s ha ll e x er c is e c ar e t h a t t h e Trust e e’ s i n de p e n d e nt  j u dg m e nt  i n th e dis c h ar g e of T rust  Co m mitt e e 
r es p o nsi bilitie s is n ot  im p a ir ed  a s a  r es ult of  c o nf lic ts b e t we e n  t h e i nte re sts of  t h e Trust  a n d  t h e 
T rust e e’ s o w n  fi na n c ia l i nter e sts o r pe rs o n a l int er e sts, or  t h e fi na n c ia l i nter e sts or  p e rs o n a l i nter e sts 
of  t h e m e m b e rs of  t h e T rust e e ’s f ami ly  o r a ss o c ia te s.  A  T rust e e  s ha ll n ot  v ot e  or  d e c i d e u p o n a n y 
m a tte r r ela tin g  s ole ly t o  hi ms e lf o r h er se lf o r v ot e  i n a n y  c a s e i n w hi c h  his  or  h er i n di vi d ua l rig ht  
or  c la i m t o a n y b e n e fit u n d e r t h e P la n  is p ar tic ul ar ly i n v ol v e d  or  i n w hi c h  h e  o r s h e ot he rwis e h a s 
a  c o n flic t of i nt e re st.  In  t h e e v e nt  t ha t a T rust e e b e lie v e s t ha t h e or  s h e h a s a c o n flic t of i nte re st, 
t h e T rust e e  s ha ll disc l os e t h e co n flic t t o t h e T rust C o m mitt e e  an d s h a ll r efr ai n fro m  p ar tic i pa tin g 
i n t h e m a tte r t o w hi c h  t h e c o n flic t r ela te s. T h e  mi n ut e s of  t h e m e e tin g w h e re t h e dis c l os ure is  m a d e  
s ha ll r efle c t t h e dis c l os ure a n d  t h e fa c t of th e  T rust e e h a vi n g  a bst a i ne d fr o m  p ar tic i pa ti o n i n t h e 
m a tter . A T rust e e s h a ll n ot  us e c o n fi de nti a l i nfo rm a ti o n a c q ui r ed  i n t h e c o u rs e of t h e p erf o rm a n c e 
of T rust  Co m mitt e e  r es p o nsi bilitie s t o fu rt he r t ha t T rust e e’ s o w n fi na n c ia l i nte re sts or p e rs o n a l 
i nter e sts, or  t h e fi na n c ia l i nter e sts or  p e rs o n a l i nter e sts of t h e m e m b er s of  t h e T rus te e’ s f ami ly  or  
a ss o c ia te s.

3. 1 1     O ffic e  L o c a ti o n a n d  M e et in g  P l ac e . All  m e e tin g s of  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll b e  h e l d 
a t a  pl a c e  d e sig n a te d  a t le a st a n n u a lly b y t h e  T rust  C o m mitt e e , or  t h e c h a ir, if t h e T rust C o m mitt e e  
is u na bl e  t o re a c h  a n  a g re e m e nt  re g a rdi n g a  m e e ti n g l oc a ti o n. T h e  T rust  s ha ll ha v e  its pri nc i pa l 
o ffic e  at 4 3 3 S . Allis o n P ar k w a y , L a k e w o o d, C O 8 0 2 2 6.
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3. 1 2 A g e n t fo r  S e r v ic e  of  L e g al  P r o c e ss. T h e  d e sig n a te d  a g e nt  for  ser v ic e  of  le g a l p ro c e ss
s ha ll b e  S a m u e l J . L ig h t, L ig ht  K e lly , P .C . 1 0 1  U ni v er sity  B l v d., S uit e  2 1 0,  D e n v er , C ol o r ad o
8 0 2 0 6, or  an y  s uc c e ss or  a g e nt a s th e  T rust C o m mitt e e  s ha ll de sig n a te.

3. 1 3     R u le s a n d  R e g u l ati on s. T h e  T rust  C o m mitt e e  s h a ll h a v e  t h e p o w e r a t a n y  re g ul a r o r 
s pe c ia l m e e ti n g t o a d o p t b y la ws,  rul e s, re g u la ti o ns a n d  p oli c ie s for  t h e a d mi nist r ati o n of  t h e 
T rust,  a n d  for  t h e c o n d u c t of  t h e aff a irs of  t h e T rust  C o m m itte e . A n y b y la ws,  rul e s, re g ul a ti o ns 
a n d  p oli c ie s of  t h e Trust  C o m mitt e e s h a ll b e c o n siste nt  wit h  t h e writte n  p ro visi o ns  of t h e T rust 
A g r e em e nt,  a n d  s ha ll b e  bi n di n g  u p o n  a ll p er s o ns  d e a li n g w it h t h e T rust  a n d  u p o n  a n y a n d  a ll 
p er s o ns c la i mi n g a n y  b e n ef its u n de r t h e P la n.

A R T I C L E  I V
D U T I E S O F  T R U S T C O M M I T T E E

4. 1       D u tie s.  It sh a ll b e t h e d u ty  of  t h e T rust C o m mitt e e :

( a)       R e c e ipt of  C o n tr i b utio n s.  T o  re c e i v e a n y c o nt ri b uti o ns p a i d t o it u n d e r t his 
A g r e em e nt  i n c a s h o r i n ot h e r p ro p e rty  a c c e pt a b le  t o t h e T rust  C o m mitt e e .   T h e 
T rust  C o m mitt e e s h a ll n ot  b e r es p o nsi bl e for t h e  c a lc ul a ti o n or c oll e c ti o n of a n y 
c o nt ri b uti o n r eq ui r ed  t o b e  p a i d b y t h e  M e m b e r t o t h e T rust  u n d e r t h e P la n,  b ut s h a ll 
b e  r es p o nsi bl e  o nl y  fo r p ro p er ty  a c t ua lly  r e c eiv e d  b y it  p u rsu a nt  t o t his A gr e em e nt.

(b)        M a n a g e m e nt   of  F u n d s.    T o  h ol d,  i n ve st,  r ei n ve st,  m a n a g e  a n d  a d mi nist e r 
( ex c e pt  a s ot h er wis e p ro vi d e d  h er e i n) a ll c o nt ri b uti o ns s o r e c ei ve d,  to g e th e r wit h 
t h e i nc o m e  t her e fro m  a n d  a n y ot h e r i nc r em e nt  t her e o n,  for  t h e b e n ef it of 
P ar tic i pa nts  a n d  t he ir  B e n e fic iar ie s  i n  a c c o rd a n c e  wit h  t h e  ter ms  of  t his 
A g r e em e nt.

( c)        P a y m e n ts.  T o  di re c t p a y m e nts  u n d e r t h e P la n;  p ro vi d e d,  h o w e v er , t ha t th e  T rust 
C o m mitt e e  m a y re ly  u p o n  t h e di r e cti o ns r e c ei ve d  fro m  t h e A d mi nist r at or, a n d  t h e 
A d mi nist r at or h er e b y i n d e m ni fie s t h e T rust  C o m mitt e e  fro m  a n y l oss,  c la i m, 
d a m a g e  or  lia bili ty , i nc lu di n g  le g a l e x p e ns e s, th a t m a y  ar is e i n c o n n e c ti o n wit h 
t h e T rust C o m mitt e e’ s a c ti n g u p o n s u c h di re c ti o n.

(d)        A p p oi n tm e nt  of  A d m in ist ra to r .  T o  a p p oi nt  s uc h  p er s o n,  c o m mitt e e  or  e nti ty  as 
t h e Trust  C o m mitt e e s h a ll d e ter mi n e t o  ser v e a s A d mi nist r at or of th e P la n,  a n d  t o 
c o nt r a ct  wit h  t h e  A d mi nist r at or  for  p ro visi o n  of  its  s er vi c e s.     T h e  T rust 
C o m mitt e e   s h a ll   h a v e   t h e   p o we r   t o   te rmi n a t e   t h e   a p p oi nt m e nt   of   t h e 
A d mi nist r at or u p o n w ritte n n oti c e  wit h or  wit h o ut c a us e .

( e)        A p p oi n tm e n t  of  In v e stm e n t  C o m m itte e .     T o  a p p oi nt  a s  t h e  In v e st me nt 
C o m mitt e e  s uc h  p er s o n,  c o m mitt e e  or  e nti ty a s t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll de ter mi n e 
t o m a k e a n d  eff e c t i n ve st me nt  d e c is i o ns u n d e r t h e P la n  a n d  T rust; p ro vi d e d,  
h o w e v er , t ha t th e  T rust  C o m mitt e e  m a y a p p oi nt  itse lf a s t h e In v e st me nt C o m mitt e e .
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A R T I C L E  V 
I N V E S T M E N T O F  T R U S T A S S E T S

5. 1 G e n e r al I n v e stm e n t P o w e r /In v e st m en t F u n d s.

( a) A u th o r it y of  In v e stm e n t C o m m itte e .   E x c e pt  a s p ro vi d e d  i n S e c ti o ns 5. 2  a n d
5. 3,  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll h a v e  a ll a ut h o rity a n d  re s p o nsi bility  for  t h e 
m a n a g e m e nt,  dis p ositi o n  a n d  i n ve st me nt  of th e T rust  F u n d,  a n d  t h e Trust 
C o m mitt e e  s ha ll c o m p ly wit h  di re c ti o ns of  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e .   T h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll n ot  iss u e a n y di r e cti o ns t ha t ar e  i n vi ol a ti o n of  t h e 
ter ms of  t h e P la n or  t his A gr e em e nt.

(b)        In v e st m ent   F u n d s.    T h e  T rust  m a y  b e  di vi d e d  i nt o  o n e  or  m o re  se p ar a te 
In v e st me nt  F u n ds,  t h e n u m ber , m a k e u p  a n d  d e scr i pti o n of w hi c h  s ha ll b e 
d e ter mi n e d  fro m  ti m e  t o  ti m e  b y  t h e  In v e stm e nt  C o m mitt e e .     T h e  T rust 
C o m mitt e e  s ha ll i m ple m e nt,  ter mi n a te , v a l ue , tra ns f er t o a n d  fro m  a n d  a ll oc a t e 
t h e g a i ns, l osse s a n d  e x p e ns e s a m o n g  t h e In v e stm e nt  F u n ds  i n a c c o rd a n c e  wit h 
t h e pro p e r dire c ti o ns of  t h e In v e st me nt  C o m mi tte e , t h e A d mi nistr at or, or t h e ir 
d e le g a te s, a n d,  t o t h e e xt e nt  a p pli c a bl e u n d e r t h e ter ms  of  t his A g r e em e nt,  t h e 
di r e cti o ns of In v e st me nt  M a n a g er s.

( c)        F u n d in g  P oli c y.  T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll h a v e  r es p o nsi bility  fo r se le c ti n g o r 
e sta blis hi n g a n d  c a rry in g o ut  a  fu n di n g p oli c y a n d  m e t h o d, c o nsist e nt  wit h  t h e 
o bj e c ti ve s of  t h e P la n.  T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll b e  re s p o nsi bl e  fo r t h e p ro p e r 
di v er sific a ti o n of  t h e Trust  F u n d,  for  t h e p ru d e n c e  of a n y i n v e st me nt  of  T rust a sse ts 
c o nsist e nt  wit h  S ta t e la w,  for  c o m pli a n c e  wit h  sta t ut ory li mit a ti o ns o n  t h e a m o u nt  
of  i n ve st me nt  i n se c u ritie s, a n d  for  a ssu ri n g t ha t a n y s u c h  i n ve s t me nts m e e t t h e 
r eq ui re m e nts of  St a t e la w.

5. 2 In v e st m en t Ma n a g e r s.

( a)        A p p oi n tm e n t.   T h e  In v e st me nt  C o m mi tte e  m a y , b ut  s ha ll n ot  b e  r eq ui r ed  t o, 
a p p oi nt  o n e  or  m o re  In v e st me nt  M a n a g er s t o m a n a g e  t h e a sse ts of  a ll or  a n y  o n e 
or  m o re  of  t h e In v e st me nt  F u n ds.  E a c h  s uc h  In v e st me nt  M a n a g e r s ha ll b e  e it he r 
(i) re g iste re d a s a n i n v e stm e nt a d vis e r u n d e r t h e In v e st me nt A d vis er s Ac t o f 1 9 4 0; 
(ii) a  b a n k,  a s d e fi ne d  in  s uc h  A c t; or  (iii) a n  ins u r an c e  c o m p a n y q u a lifie d  t o 
p erf o rm  t h e ser vi c e s of  In v e st me nt  M a n a g e r u n d e r t h e la ws  of  m o re  t ha n  o n e 
sta te .  T h e  In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll o bt a i n fro m  a n y  In v e st me nt  M a n a g e r s o 
a p p oi nt e d  b y it  a  w ritte n  sta te m e nt  a c k n o wl e d g in g  (i) t ha t s uc h  In v e st me nt M a n a g e r 
is or  o n  th e  e ff e cti v e d a te  of  its a p p o int m e nt  will  b e c o m e  a  fid u c ia ry wit h  r es pe c t 
t o t h e T ru s t a sse ts u n d e r its m a n a g e m e nt;  (ii) c er tify in g t h a t s uc h In v e st me nt  
M a n a g e r h a s t h e p o w e r t o m a n a g e , a c q ui re  o r dis p os e  o f T ru st a sse ts i n t h e m a n n e r 
c o nt e m pl a te d  b y t h e  c o nt ra c t or  o th e r w ritte n  i nstru m e nt  b y  w h ic h its  a p p oi nt m e nt  
is or  w ill b e  e ff e cte d;  a n d  (iii) c e rtify in g  t ha t it is e it he r a n
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i n ve st me nt  a d vis e r, a  b a n k  or  a n  i ns ur an c e  c o m p a n y  w hi c h  is q u a lifie d  t o b e 
a p p oi nt e d a s a n  In v e st me nt M a n a g e r u n d e r t his A g re e m e nt.

(b)        C o n t ra ct u al  A r r a n g e m e n t.  T h e  In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll e nt e r i nt o a  w ritte n 
c o nt r a ct o r a g re e m e nt  w it h e a c h  s uc h  In v e st me nt  M a n a g e r i n c o n n e c ti o n wit h its 
a p p oi nt m e nt  a s s uc h,  a n d  s uc h  c o nt r a ct s ha ll b e s u bj e c t t o s uc h  te rms  a n d c o n diti o ns  
a n d  s ha ll g r ant  t o t h e In v e st me nt  M a n a g e r s uc h  a ut h o rity a n d r es p o nsi bilitie s i n t h e  
m a n a g e m e nt of  t h e a p pli c a b l e In v e st me nt  F u n d  a sse ts a s t h e In v e st me nt  Co m mitt e e 
d e e ms  a p p ro p ria t e u n de r t h e c ir cu mst a n c e s.   Wi t h ou t li miti n g t h e g e n e ra lity  o f t h e 
fo re g oi n g , s uc h  c o nt r a ct m a y  e sta blis h  i n ve st me nt o bj e c ti ve s for t h e a ss e ts of t h e  
In v e st me nt  F u n d( s) u n d e r t h e ma n a g e m e n t of t h e In v e st me nt  M a n a g e r a n d  m a y  
li mit t h e ty p e s of  a sse ts t ha t m a y  b e  a c q u ir ed  or h e l d b y  su c h  In v e st me nt  F u n d (s).

( c)        T r u st  C o m m itt ee ’s  D u tie s.     W it h  r es pe c t  t o  e a c h  In v e st me nt  F u n d  t h e 
m a n a g e m e nt  of w hi c h  h a s b e e n  d e le g a te d  t o a n  In v e st me nt  M a n a g e r, t h e Trust 
C o m mitt e e  s ha ll foll o w  a n d  c ar ry o ut  t h e i nstru c ti o ns of  t h e a p p oi nt e d  In v e st me nt 
M a n a g e r wit h  r es pe c t t o t h e a c q uisiti o n,  dis p osit io n  a n d  r ei n ve st me nt  o f a sse ts of 
s uc h  In v e st me nt  F u n d,  i nc l u di n g i nstru c ti o ns r ela ti n g t o t h e e x er c is e of  a ll 
o w n er s hi p rig hts i n s u c h  a sse ts.

(d)        F ail u r e  to Di r e ct .  In  t h e e v e nt t h a t a n a p p oi nt e d  In v e st me nt M a n a g e r s ha ll f ail t o 
di r e ct t h e T rust  C o m mitt e e  wit h  r es pe c t t o i n ve stm e nt  of  a ll or  a n y p o rtio n  of  t h e 
c a s h h e l d i n a n  In v e st me nt F u n d u n d e r its ma n a g e m e nt, t h e  T rust C o m mitt e e  s ha ll 
i n ve st s u c h c a s h o n ly  w h e n a n d a s dire c te d b y  t h e In v e st me nt C o m mitt e e .

( e)        T e r m in a ti o n of  A p p oi n tm e n t.  T h e  In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll h a v e  th e  p o w e r 
t o ter mi n a t e t h e a p p oi nt m e nt  of  a n  In v e st me nt  M a n a g e r u p o n  w ritte n  n oti c e  wit h 
or wit h o ut  c a u s e .  U p o n  t h e ter mi n a ti o n of  t h e a p p oi nt m e nt  of a n  In v e st me nt 
M a n a g er , t h e In v e st me n t Co m mitt e e s h a ll (i) a p p oi nt  a s u c c e ss or  In v e st me nt 
M a n a g e r wit h  r esp e c t t o t h e In v e st me nt  F u n d (s) fo rm er ly  u n d e r t h e m a n a g e m e nt 
of  t h e te rmi n a te d  In v e st me nt M a n a g e r, (ii) di r e ct t h e T rust C o m mitt e e  t o m er g e  o r 
c o m bi n e  s uc h  In v e st me n t F u n d (s) wit h  ot h e r In v e st me nt  F u n d (s) or  T rust  a sse ts, 
or (iii) dir e ct t h e Trust  C o m mitt e e t o  i n ve st t h e a sse ts of s u c h  In v e st me nt  F u n d  a s 
t h e In v e st me nt  C o m mitt e e d e e ms  a p p ro p ria t e i n a c c o rd a n c e wit h  t h e e x isti n g 
fu n di n g  p oli c y .

5. 3 M a n n e r  an d  Effe ct  of Di r e ct io n s.

( a)        D e le g a ti o n of  A u th o r ity  to  C u sto d i an .  T h e  C ust o di a n  is d e le g a te d  t h e a u t h ority 
a n d  r es p o nsi bili ty fo r re c e i vin g  a n d  c a rry in g  o ut  t h e di r e cti o ns of  th e  T rust 
C o m mitt e e , t h e A d mi nist r at or, t h e In v e st me nt  C o m mitt e e , a n y In v e st me nt M a n a g e r 
or  t he ir d e sig n e e s.  Wi t h r esp e c t t o a n y  a sse ts h e l d by  a  p ar ty o th e r t ha n T rust  
C o m mitt e e , t h e T rust  C o m mitt e e  is a ut h o riz e d  a n d  di r e cte d  t o d e le g a te  t o t h e 
C ust o di a n  t h e a ut h o rity a n d  re s p o nsi bili ty for  r e c ei vin g  a n d  c a rry in g  o ut  t h e 
di r e cti o ns  of  t h e  In v e st me nt  C o m mi tte e ,  a n y  In v e st me nt  M a n a g e r  or  t he ir
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d e sig n e e s.  T h e  Trust  C o m mitt e e  is a ut h o riz e d a n d  di r e cte d  t o e nt e r i nto  s uc h 
a g r e em e nts  wit h  a n ot h e r C ust o di a n  a s ar e  d e e m e d  n e c e ssa ry or  a p p ro p ria t e t o eff e c t 
s uc h d e le g a ti o n.

5. 4 A u th o r iz a ti o n of  D e sig n e e( s).  T h e  A d mi nist r ator  a n d  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e  m a y 
e a c h  a p p oi nt  o n e  or  m o re  d e sig n e e s t o ac t o n  th e ir b e h a lf.   If a  d e sig n e e (o r d e sig n e e s) is 
a p p oi nt e d,  t h e a p p ro p ria t e c o m mitt e e s h a ll fu rn is h t h e Trust  Co m mitt e e wit h  w ritte n 
d o c u m e nt a ti o n of t h e a p p oi nt m e nt  a n d  a s p e c i me n  sig n a t ure of e a c h  d e sig n e e .  T h e T rust 
C o m mitt e e  s ha ll b e  e nti tle d  t o r ely  u p o n  s uc h  d o c u m e nt a ti o n u ntil t h e  T rust  C o m m itte e  is 
ot h er wis e  n oti fie d i n w riti ng .

A R T I C L E  V I
P O W E R S O F  T R U S T C O M M I T T E E

6. 1       G e n e r al  A u th o r ity.  In  a c c o rd a n c e  w it h t h e di r e cti o ns of  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e  a n d 
a n y  In v e st me nt  M a n a g e rs a s p ro vi d e d  i n A rtic l e V,  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll r e c eiv e, 
h ol d,  m a n a g e , c o n v er t, s e ll, e x c h a n g e , i n ve st, re i n ve st, dis b u rs e a n d  ot h e rwis e d e a l wit h t h e  
a sse ts of  t h e T rust,  in c l u di n g c o nt ri b uti o ns t o t h e T rust  a n d  t h e i nc o m e  a n d  p ro fits 
t her efr o m,  wit h o ut  disti n c ti o n b e t we e n  p ri nc i pa l a n d  i nc o m e  a n d  i n th e  m a n n e r a n d  for 
t h e us e s a n d p u rp os e s s e t fo rt h i n t h e P la n a n d a s h er e i na fte r p ro vi d e d.

6. 2       S p e c ifi c P o w e r s.  In  t h e m a n a g e m e nt  of  th e  T ru st, t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll h a v e  th e 
foll o wi n g  p o w er s i n a d d iti o n t o t h e p o w er s c us to m ar ily  v e ste d  i n trust e e s b y  la w  a n d  i n 
n o  w a y i n  d er o g a ti o n t he r eo f; p ro vi d e d,  a ll s uc h  p o w er s s ha ll b e  e x er c ise d  o n ly u p o n  a n d 
i n a c c o rd a n c e wit h  t h e di r e cti o ns of  t h e In v e st me nt  C o m m itte e a n d,  t o t h e e x te nt a p pli c a bl e , 
a n y  d u ly  a p p oi nt e d  In v e st me nt M a n a g er s:

( a)        P u r c h as e  of  P r o p e r ty.   W it h a n y  c a s h a t a n y  ti m e h e l d b y  it, t o p u r ch a s e or 
s u bs cr i b e fo r a n y a ut h o riz e d  i n ve st me nt  ( as d ef in e d  i n S e c ti o n 6. 3)  a n d  t o r eta i n t h e 
sa m e  i n trust.

(b)        Dis p osi ti o n o f P r o p e rt y .  T o  se ll, e x c h a n g e , tr an sf er or  o th e rwis e  d is p os e  of  a n y 
p ro p er ty  a t a n y  ti m e h e l d b y  it.

( c)        R et e n ti o n of  C as h .  T o  h ol d  c a s h wit h o ut  i nte re s t i n a d mi nist r ati v e a c c o u nts  for 
c o nt ri b uti o n a n d  dist ri b uti o n p ro c e ssi n g  i n su c h  a m o u nts  a s m a y  b e  re a s o n a bl e 
a n d n e c e ssa ry  fo r t h e p ro p e r o p e ra ti o n of t h e P la n  a n d t h e  T rust.

(d)        E x e r c is e of  O w n e r’ s R i gh ts.   T h e  M e m b er s a c k n o wl e d g e  a n d  a g re e  t ha t t h e 
T rust  Co m mitt e e s ha ll h a v e t h e rig ht  or p o w e r t o v ot e p ro x ie s a p p u rte n a nt  t o 
se c u ritie s t ha t it h ol ds.  T h e M e m b er s a c k n o w le d g e a n d  ag re e t h a t t h e Trust 
C o m mitt e e  s ha ll h a v e  t h e p o w e r t o m a k e  a n y r ev ie w  o f, or  c o nsi d e r t h e p ro p rie ty 
o f, h ol di n g  or  s e lli n g a n y a sse ts h e l d i n t h e T rust  F u n d  i n r es p o ns e  t o a n y t e n d e r 
o ff er, c o n v er si o n p ri vile g e , rig hts o ff erin g , m e rg e r, e x c h a n g e , p u bli c o ff erin g a n d/ or  
a n y  p ro x y  a c ti o n for  an y  of  s uc h  a sse ts.
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( e)        R e gis t ra ti o n of  In v e stm e n ts.  T o  c a us e  a n y  st oc k,  b o n d,  ot h e r se c u rity  o r ot h e r 
p ro p er ty  h e l d a s p ar t of  th e  T rust  t o b e  re g ister e d  i n its o w n  n a m e  or  i n t h e n a m e 
of o n e or m o re of its  n o mi n e e s; p ro vi d e d,  t h e b o o ks a n d  r e co rds  of t h e T rust 
C o m mitt e e  s ha ll a t a ll tim e s s h o w t h a t a ll s uc h i n v e st me nts ar e  p a rt of t h e T rust.

(f) B o r r o w in g.   T o  t h e e x te nt  p er mitt e d  b y  S ta t e la w  a n d  a t t h e di r e cti o n of  t h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e , to  b o rro w  or  r ais e m o n e y for  t h e p u rp os e s of  t h e T rust  i n 
s uc h  a m o u nts,  a n d  u p o n  s uc h  ter ms  a n d  c o n diti o ns,  a s d e ter mi n e d  b y t h e In v e st me nt  
C o m mitt e e ; a n d,  for  a n y  s u m s o b o rro w e d,  t o iss u e its p ro miss o ry n ot e  a s T rust  
C o m mi tte e  a n d  t o se c u re  t h e r ep a y m e nt  t her e of  b y  pl e d g in g  a ll or a n y  p ar t of  t h e 
T rust  F u n d  t o t h e e x te nt  p er mi tte d  b y  S ta t e la w;  a n d  n o  p er s o n l e n di n g  m o n e y 
t o t h e Tr ust  C o m mi tte e  s ha ll b e  b o u n d  t o se e  to  t h e a p pli c a ti o n of t h e  m o n e y  le nt  
or  t o i n qu ire  i nt o t h e v a li dity , e x p e di e n c y o r p ro p rie ty o f a n y  s uc h b o rro wi n g .

(g)        P u r c h as e  of  C o n t ra ct s.    T o  a p p ly  fo r, p u r ch a s e , h ol d,  tr ans f er, s urre n d e r a n d 
e x er c is e a ll in c i de nts  of  o w n er s hi p of  a n y i ns u ra n c e , r e-i ns ura n c e , e x c e ss or  st o p 
l oss i ns ur an c e  or  a n n uit y c o n tr a ct t ha t t h e Tru s t C o m mi tte e  d e ter mi n e s or  t h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e  di r e cts it t o p u r ch a s e o r th a t is n e c e ssa ry o r a p p ro p ria t e t o 
c ar ry in g o ut  t h e p u rp os e s of  t h e P la n.  T h e  T ru s t C o m mitt e e  s ha ll e n d e a v or  t o o bta i n 
st o p l oss i ns ur an c e t o  p ro vi d e  c o v e ra g e  fo r pa y m e nt  of b e n e fits u n d e r t h e P la n  a b o v e 
s pe c ifie d  p e r c la i m a n d  ag g re g a t e li mits, p ro vi d e d  s uc h  sto p  l oss c o v er a g e  c a n  b e  
o bt a in e d  a t a  r e as o n a bl e  c o s t a s d e ter mi n e d  b y t h e  T rust C o m mitt e e .

(h)        E x e c u ti o n of  In st ru m e n ts.  T o  m a k e , e x e c ut e , a c k n o wl e d g e  a n d  d e li ve r a n y  a n d 
a ll d o c u m e nts  of  tr ans fe r a n d  c o n v e y a n c e  a n d  a n y  a n d  a ll ot h e r i nstru m e nts, 
w hi c h m a y  b e  n e c e ssa ry  or  ap p ro p ria te  t o c a rry  o u t t h e p o w er s he r ei n g r an te d.

(i)         S ett le m e nt  of  Cl ai m s a n d  D e b ts.  T o  se ttle , c o m p ro mis e  or  s u b mit t o a rbit r ati o n 
a n y c la i ms, d e bts  or  da m a g e s d u e  or  ow in g  to  or  fro m  t h e Trust,  t o c o m m e n c e  or 
d ef e n d s uits or  le g a l o r a d mi nist r ati v e p ro c e e di n gs a n d t o re p r es e nt t h e  T ru st i n a ll 
s uits a n d l e g a l a n d a d mi n istr ati v e p ro c e e di n g s.

(j)         E sta b lis h R u le s a n d  P oli c e s.   T o  e sta blis h,  t o t h e e x te nt  c o nsist e nt  w it h t his 
A g r e em e nt  a n d  th e  P la n,  rul e s a n d  p oli c ie s n e c e ssa ry or  a p p ro p ria t e t o t h e 
a d mi nist r ati o n of t h e T ru st or  t h e c arry in g  o ut of  th e  p o w er s h er e i n g ra nt e d .

(k)        T r u st e e In su r a n c e .   T o  p u r ch a s e o n  b e h a lf o f t h e T rust  C o m mitt e e  a n d  t h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e , trust e e s’ err o rs a n d  o missi o ns  i ns ur an c e or  si mila r c o v er a g e  
i n s uc h  a m o u n ts a s ar e  re c o m m e n d e d  b y a  lic e ns e d  i ns ur an c e  b ro k e r for b e n ef it 
pl a ns a n d  a  trust of  si mila r siz e  an d p u rp os e .

(l) Ris k  M a n a g e m e n t. T o  e sta blis h  r e as on a bl e  ris k  m a n a g e m e nt  p oli c ie s  a n d 
p ro c e d u re s.
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(m)       D e le g a ti on .    T o  d e le g a t e  i n  w riti n g  fi d uc ia ry  r es p o nsi bilitie s  or  mi nist er ia l 
p o w er s a n d  d uti e s t o s u c h o ffic er s, a g e nts, re p r ese nt a ti ve s a n d i n d e p e n d e nt 
c o nt r a ct ors a s d e te rmi n e d  d e sir abl e , p ro vi d e  s uc h  d e le g a ti o n d o e s n ot  c o n flic t 
wit h t h e  p ro visi o ns of  t his Ag re e m e nt o r t h e P la n.

(n)        E m p l oy m e nt  of  A g e n ts , A d vis e r s a n d  C o u n se l.   T o  e m pl o y  s uita b le  a g e nts, 
a c t uar ie s, a u dit o rs, a c c o u nt a nts, i n v e st me nt a d vis er s, bro k er s a n d c o u ns e l, a n d t o 
p a y  th e ir re a s o n a bl e  e x p e ns e s a n d c o m p e n s a ti o n.

(o)        A p p oi n tm e nt  of  C u sto d ia n .  T h e  T rust  C o m mit te e  s ha ll d e sig n a t e a  c ust o di a n  t o 
h ol d  T rust  a sse ts.   T h e  T rust  C o m mitt e e  m a y c h a n g e  th e  c us to di a n  u p o n  a n 
aff irm a ti v e v ot e  o f fi v e (5)  T rust e e s.

(p)        S ta tu to r y  P r o visi o n s.  T o  e x er c is e p o w er s a n d  c a rry o ut  o bli g a ti o ns p ro vi d e d  for 
i n Par t 3  a n d  Par t 4  of  A rtic l e 5 of Tit le 2 9,  C.R .S ., i n m a tter s r ela ti n g t o t h e 
a d mi nist r ati o n of  t h e P la n  a n d  T rust,  u p o n  s uc h  ter ms  a n d  c o n diti o ns  a s it m a y 
d e e m i n t h e  b e st i nter e st of  t h e T rust.

(q)        P o w e r  to  d o  a n y  N e c e ss a r y  A c t.  T o  d o  a ll a c ts w hi c h  it m a y  de e m  n e c e ssa ry  or 
p ro p e r an d  t o e x er c is e an y  a n d  a ll p o we rs u n d e r th e  P la n a n d t his A g re e m e nt u p o n 
s uc h t er ms a n d c o n diti o n s a s it ma y  d e e m i n t h e  b e st i nter e sts of  t h e T rust.

6. 3 A u th o r iz e d  In v e stm e n ts.

( a)        G e n e r al  D e fin iti on .   “ A ut h o riz e d  i n ve st me nt ”  a s us e d  i n t his A rtic le  V I s ha ll 
m e a n  a n d  b e  li mite d  t o t h os e i n ve st me nts  t ha t ar e  d ef in e d  a s p er mis s i bl e for 
i n ve st me nt  of p u bli c  fu n ds  i n S e c ti o n 2 4-7 5 -6 0 1  e t se q. C .R .S ., a s i n e ffe c t fro m 
ti m e t o ti me .

(b)        R e sp o n sib ility  fo r  C o m p li an c e .  T h e  r es p o nsi bility  fo r d e te rmi ni n g  w h e th e r a n y 
i n ve st me nt  of  T rust  a sse ts c o m pli e s wit h  t h e ter ms  of  t his A g r e em e nt  a n d a p pli c a bl e  
la w s h a ll li e s ole ly  wit h t h e  T rust C o m mitt e e .

A R T I C L E  V I I 
C O N T R I B U T I O N S  T O T H E T R U S T F U N D

7. 1       M e m b e r  C o n t rib u ti on s.   S u bj e c t t o t h e li mita ti o ns of  t his A g re e m e nt,  e a c h  M e m b er 
s ha ll p a y or  c a us e  t o b e  p a i d c o nt ri b uti o ns t o t h e T rust  a t s uc h  ti me s a n d  i n th e  a m o u nts d e ter mi n e d  
b y  t h e T rust  C o m mitt e e  a s ar e  n e c e ssa ry t o  e ns u re  fu n di n g  of  t h e T rust  is s uffic ie nt, t h a t o p er a ti o n 
of t h e  T rust  is n ot  h a z ar d o us  t o t h e p u bli c or P ar tic i pa n ts or w hi c h  t h e T rust C o m mitt e e ot h er wis e 
d e e ms  b e n ef ic ia l t o p rot e c t t h e fi na n c ia l c o n diti o n  of t h e T rust.  T h e T rust C o m mitt e e  s ha ll 
e sta bli sh  M e m b e r c o nt ri b uti o ns c o nsist e nt  wit h  th is A g r e em e nt,  t h e P la n  a n d a n y  g ui d e li ne s  
c o nsist e nt  wit h  t his  A g re e m e nt  a n d  t h e  P la n  a s  e sta blis h e d  b y  t h e  T rust C o m mitt e e  fro m 
ti me- t o-ti me .
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7. 2.     C o n t rib u ti on s o n  A n n u al  Basis; R a te S t ru ct u r e .  T h e c o nt ri b uti o n r at e stru c t ure for 
M e m b e r c o nt ri b uti o ns s ha ll p ro vi d e fo r c o n tri b uti o ns t o b e m a d e  o n  a n  a n n u a l b a sis. C o nt ri b uti o ns 
s ha ll b e su ffic ie nt  t o fu n d  t h e p roj e c te d  b e n ef its a n d  a p pli c a bl e  e x p e ns e s for  t h e P ar tic i pa nts 
r ec e i vi n g b e n ef its u n de r t h e P la n.

7. 3 F ail u r e  to  M a k e  C o n t rib u ti on s.

( a)       If a n y  M e m b e r f ails t o m a k e  its M e m b e r c o nt rib uti o n  t o t h e T rust  wit hi n  t hirty 
(3 0)  b usi n e ss d a y s af te r t h e d a t e o n  w hi c h  t he y a re  d u e , su c h  c o nt ri b uti on s s ha ll 
b e a r i nte re st fro m  t h e da t e d u e a t t h e r at e of r et urn  for t h e t h r ee (3 ) m o nt h L IB O R 
r at e se t o n  t h e d a t e w h e n  s uc h  c o nt ri b uti o n w a s first d u e  pl us  o n e  p er c e nt  (1 %) , 
c o m p o u n d e d m o nt h ly .

(b)       A n y  ot h e r  M e m b e r  m a y ,  wit h  t h e  c o ns e nt  of  t h e  A d mi nist r at or,  m a k e  t h e 
c o nt ri b uti o n o n  b e h a lf of  t h e d e li n q ue nt  M e m b e r a n d,  s uc h  a m o u nt  s ha ll b e c o m e 
a  d e bt of  t h e d e li n q ue nt  M e m b e r t o t h e co nt ri b utin g  M e m b er .

( c)       T h e  T rust  C o m mitt e e  h a s t h e rig ht,  u p o n  a n  a ffirm a ti v e v ot e  of  fi v e (5)  T rust e e s, 
wit h  a n y T rust e e s fro m  a  M e m b e r i n d ef a ult  e x c l u de d  fro m  t h e v ot e , s ho ul d  t h e 
d e li n q ue nt  M e m b e r n ot  c u re  t h e d e li n q ue n c y  wit h in  t hirty  (3 0)  c a le n d a r d a y s af ter 
t h e A d mi nistr at or pro vi d e s w ritte n  n oti c e t o  t h e Me m b e r of its d e li n q ue n c y , t o 
ter mi n a te :

(1)       s uc h  M e m b e r’s  p ar tic ip a ti o n  i n  t h e  P la n  a n d  T rust  a t  t h e  e n d  of  a n 
a d diti o n a l t hirty  (3 0)  c a le n d a r d a y  n oti c e  p er i o d or t h e en d o f t h e Pla n  y e a r 
of  t h e M e m b e r’s d e li n qu e n c y , if e ar lie r, if s uc h  d e li n q ue n c y is  n ot  c u re d, 
a n d

(2)       u p o n  s uc h  te rmi n a ti o n,  n o  c la i ms  s u b mitte d  b y  P a rtic i pa nts  of  t h e 
d e li n q ue nt  M e m b e r for  b e n ef its s u bs e q u e nt  t o t h e d a t e o f t h e ter mi n a ti o n, 
s ha ll b e p a i d b y  th e  T rus t.

(d)       T h e  T rust  C o m mi tte e  a ls o h a s t h e rig ht,  u p o n  a n  aff irm a ti v e v ot e  of  fi v e (5) 
T rust e e s, wit h  a n y  T rus te e s fro m  t h e M e m b e r i n d ef a ult  e x c l u de d  fro m  t h e v ot e , 
t o n oti fy t h e  P ar tic ip a nts  of  s uc h  d e li n q ue nt  M e m b e r t ha t s uc h  M e m b er’s 
p ar tic i pa ti o n i n t h e P la n a n d T rust h a s be e n or  wi ll b e ter mi n a te d.

( e)       N ot hi n g h e r ei n, h o w e v e r, s ha ll r elie v e  t h e d e li n qu e nt  M e m b e r of its r es p o n si bility 
for  b e n e fits pa y a bl e  t o its P ar tic i pa nts.

7. 4       T A B O R  C o m p li an c e .  T his  A g r e em e nt  d o e s n o t cr e a t e a  m ulti pl e  fisc a l y e a r di re c t or 
i n dir e ct d e bt  o r ot he r fin a n c ia l o bl ig a ti o n.  All  fi na n c ia l o bl ig a ti o ns of  a M e m b e r u n de r t his 
A g r e em e nt  a re  c o nti n g e nt  u p o n  a p p ro p ria ti o n, b u d g e tin g , a n d  a v a ila bilit y o f sp e c ifi c fu n ds  t o 
dis c h a rg e  su c h  o bli g a ti o ns.   N o  M e m b er’ s c o nt ri b uti o n for  a n y  F isc a l Y e a r sh a ll e x c e e d  t h e 
a n n u a l c o nt ri b uti o n bill e d  for s u c h  F isc a l Y e a r u nl e ss a d diti o n a l fu n ds  fo r pa y m e nt  t he re of h a v e 
b e e n a p p ro p ria te d b y  t h e M e m b er .
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7. 5       S ta te  F u n d in g.  F or  b e n ef its r eq ui r ed  u n d e r S e c ti o n 2 9 -5 -3 0 2,  C .R .S ., n o  M e m b e r s ha ll 
b e  re q ui r ed  wit h o ut  its c o ns e nt  t o m a k e  a  c o nt rib u ti o n for  a  F isc a l Y e a r in  e x c e ss of  t h e a m o u nt 
of  sta t e fu n di n g  p a i d or  p a y a bl e  t o th e  M e m b e r u n d e r S e c ti o n 2 9 -5 -3 0 2 (1 1 ), C .R .S . for  t ha t 
F isc a l Y e a r.  T h er e  is r es er v e d  t o t h e M e m b er s a n d  t o t h e T rust  t h e rig ht  se t fo rt h i n S e c ti o n 2 9-
5 -3 0 2 (1 2)  C .R .S ., p ro v idi n g  t ha t if, a t a n y  ti me , t h e sta t e fu n di n g  p ro vi d e d  for  t h e b e n ef it 
r eq ui r ed  by S e c ti o n 2 9 -5 -3 0 2,  C .R .S . is i ns uffic ie nt  t o c o v e r t h e c ost  o f t h e b e n e fit, t he n  t h e 
r eq ui r em e nts  o f S e c ti o n 2 9 -5 -3 0 2,  C.R .S . t o m a i nta i n t h e be n ef it s ha ll b e c o m e o pti o n a l p u rs ua nt 
t o S e c ti o n 2 9-1 -3 0 4. 5. C .R .S .  T h e T rust C o m mit te e  m a y  e sta blis h  g ui d e lin e s c o nsist e nt wit h t his 
A g r e em e nt  g o v er ni n g  a n y  e x er c is e  of  t h e rig ht u n d e r sa i d S e c ti o n 2 9-5 -3 0 2 (1 2 ), C .R .S .

7. 6       R e p o rt s.   T h e   T rust   C o m mitt e e   s ha ll   p ro vi d e   re p o rts   n e e d e d   for   p u rp os e s   o f 
a d mi nist r ati o n of t his A gr e em e nt a n d t h e  P la n.

A R T I C L E  V I II
P A R T I C I P A T I O N , W I T H D R A W A L A N D  O B L I G A T IO N S O F  M E M B E R S

8. 1       P a r tic ip a ti o n i n T r u st b y  M e m b e r s.  T h e  i nitia l p ar tic i pa ti n g M e m b e rs i n t h e T rust  ar e 
a s se t fo rt h o n  E x hi bit  A.  A d diti o n a l M e m b e rs m a y  p a rtic i pa t e i n th e  T rust  s u b j ec t t o t h e 
a p p ro v a l of  t h e T rust  C o m mitt e e , w hi c h  p ar tic i pa ti o n s ha ll b e  eff e c ti v e a s of  t h e b e g i n ni n g of t h e 
n e x t F isc a l Y e a r o r s uc h  ot h e r d a t e a s d e ter mi n e d  b y  t h e T rust  C o m mitt e e .   P ar tic i pa ti o n i n t h e 
T rust  is li mite d  t o t h os e e m pl o y e rs w h o  a re  g o v e rn m e nt a l e ntiti e s p ar tic i pa ti n g for  p u rp os e s of P ar t 
3 of  A rtic l e 5 o f Titl e  2 9, C .R . S or  for  p u rp o s e s of  P ar t 4 of A rtic l e 5 o f Titl e  2 9, C .R .S ., a n d a  
M e m b e r m a y p ar tic ip a t e i n t h e T rust  fo r e it he r or  b ot h  su c h  p u rp os e s. T h e  T rust  C o m mitt e e 
r eser v e s t h e rig ht  t o r eq ui re  a  n e w  p a rtic i pa ti n g M e m b e r a t th e  ti m e o f j oi ni n g t h e T rust  t o 
c o nt ri b ut e t o t h e r es er v e s of t h e T rust  or  t o m a k e s u c h  ot h e r a p p ro p ria t e fin a n c ia l c o nt ri b uti o n a s 
d e ter mi n e d  b y t h e  T rust  C o m mitt e e . T h e  T rust  Co m mitt e e  m a y re je c t r eq u e ste d  p a rtic i pa ti o n b y 
a n y  a d diti o n a l M e m b e r for  a n y  re a s o n.   T o  p a rtic i pa t e i n t h e T rust,  a  M e m b e r m ust  p ro p er ly 
a d o pt  a n d  e nt e r i nt o t his Trust  A g re e m e nt,  w hi c h  s ha ll b e  e vi d e n c e d  by p ro vi di n g t o  t h e T rust 
C o m mitt e e  (i) a  c er tifie d  c o p y o f t h e re s oluti o n  or  o rdi n a n c e  of  t h e g o v er ni n g  b o d y of  t h e Me m b e r 
a p p ro vi n g  a n d  e nt er i n g i nt o t his T rust  A g re e m e nt,  a n d  (ii) a  sig n e d  c o u nt er p ar t o rig i na l of t his 
T rust  A g re e m e nt  d u ly e x e c ut e d  b y  p r esid in g  o ffic e r o f t h e g o v er ni n g  b o d y or  ot h e r a ut h o riz e d 
o ffic e r of  t h e M e m b er .

8. 2 Wi th d r a w al  b y  M e m b e r . A  M e m b e r m a y  w it h dr aw  fro m  p ar tic i pa tio n  i n t h e e nti re
T rust o n t h e  foll o wi n g  te rms a n d c o n diti o ns:

( a)       E x c e pt  a s p ro vi d e d  i n th is se c ti o n, a n y  M e m b e r w hi c h  i nte n ds  t o wit h d ra w  fro m 
p ar tic i pa ti o n i n t h e T ru st m ust  g i v e a t le a st ni n e ty  (9 0 ) d a y s a d v a n c e  w ritte n 
n oti c e t o  t h e Trust  Co m mitt e e . U p o n  a M e m b er ’s wit h d r aw a l fro m  t h e Tr ust,  a n y 
T rust e e s w h o a re  e m pl o y e e s of  s uc h M e m b e r s ha ll n o l o n g e r ser v e  as Trus te e s.

(b)       U p o n  wit h d r aw a l,  t h e  M e m b e r  s ha ll  b e  d e e m e d  t o  h a v e  wit h d r aw n  fro m 
p ar tic i pa ti o n i n t h e e nt ire T rust.  U p o n  t h e ef fe c ti v e da t e of wit h dra w a l, t h e 
M e m b er’ s Par tic ip a nts  s ha ll c e a s e t o p ar tic i pa t e i n t h e P la n,  p ro vi d e d,  t ha t if 
r eq ui r ed b y  la w, a  P a rtic i pa n t’s be n e fits ma y  b e  ex te n d e d p u rs ua nt t o, if  a n d  t o t h e
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e x te nt  a p pli c a bl e ,  t h e  ter ms  a n d  p ro visi o ns  of  t h e  P la n,  i nc l u di n g  t h os e 
P ar tic i pa nts w h o h a v e  file d a  cla im for  or  ar e  re c e i vi n g b e n e fits u n de r t h e ter ms of 
t h e P la n  p ri or t o t h e eff e c ti v e da t e of t h e Me m b er’ s wit h d r aw a l, i n w hi c h  c a s e 
b e n ef its s ha ll c o nti n u e  s u bj e c t t o t h e wit h d r awi n g M e m b e r’s p a y m e nt  of  r eq ui r ed 
c o nt ri b uti o ns.

( c)       U p o n  wit h d ra w a l, t h e T rust  C o m m itte e  a ls o h a s th e  rig ht  t o n oti fy  t h e Par tic i pa nts 
of  s uc h  wit h d r awi n g  M e m b e r t ha t s uc h  M e m b e r’s p ar tic i pa ti o n i n t h e P la n  a n d 
T rust h a s c e a se d or  will c e a se .

(d)       In  th e e v e nt  of a  M e m b e r’s wit h d r aw a l p u rs ua nt  to  t his se c ti o n, s uc h  wit h d r awi n g 
M e m b e r s ha ll h a v e  n o  rig ht  t o a n y  of  t h e a sse ts, i nc o m e  or  r es er v e s o f t h e T rust  a t 
a n y ti m e , n or  s ha ll s uc h  M e m b e r h a v e  a n y rig ht  t o a  r efu n d  or  r eb a te  of  a n y of  its 
c o nt ri b uti o ns t o t h e T rust.

8. 3       S u c c e ss o r s  a n d  Assi g n s.    U p o n  a p p ro v a l  of  t h e  T rust  C o m mitt e e ,  a  p ar tic i pa tin g 
M e m b e r m a y t ra ns fe r or  a ssig n  its p ar tic i pa ti o n i n t h e T rust  t o a n y s u c c e ss or  i n i nter e st, w h e t he r 
b y m e rg e r, c o ns oli d a ti o n, r eo rg a ni z a ti o n, r estru c t uri ng , tr an s f er of  e m p lo y e e s, or  diss ol uti o n, 
cr e a ti o n or c o ns oli d a ti o n of M e m b e r entiti e s or  g o v er ni n g  b o ar ds or  ot h er w ise .

8. 4 P o w e rs  of  M e m b e r s.  In  a d diti o n  t o p o w er s h er e in  v e ste d  i n t h e M e m b er s, t h e M e m b er s 
s ha ll ha v e  t h e p o w e r t o:

( a)       A m e n d  t h e T rust  A g re e m e nt  b y  a  t w o-t hirds  (2 /3)  v ot e  of  t h e M e m b er s p r ese nt  at 
a  m e e tin g . W ritte n  n oti c e  of  a n y p ro p os e d  a m e n d m e nt  s ha ll b e  p ro vi d e d  t o e a c h 
M e m b e r at le a st fo rty -fiv e  (4 5)  d a y s i n a d v a n c e  of  a n y  v o te  o n t h e  am e n d m e nt.

(b)       T er mi n a t e th e  P la n  a n d  dis b u rs e its a sse ts b y  a  t w o-t hirds  (2/ 3)  v ot e  of   a ll 
M e m b er s, p u rsu a nt t o s u c h n oti c e  a n d i n k e e pi n g w it h s uc h p ro c e d u re  a s s ha ll b e 
s ha ll b e  e sta blis h e d  b y t h e  T rust  C o m mitt e e .   In  th e  c a s e  of  s uc h  a  v ot e, ter mi n a ti o n 
of  t h e P la n s h a ll b e p u rs ua nt t o p ro vi s i o ns of A rtic l e X.

8. 5 M e et in gs of  th e  Me m b e r s.  M e e tin g s of  t h e M e m b er s s h a ll b e h e l d a s foll o ws:

( a)       M e m b er s s ha ll m e e t a t le a st o n c e  a n n u a lly  a t a  ti m e a n d  pl a c e  to  b e  se t b y  t h e 
T rust  C o m mitt e e , wit h  n oti c e  m a ile d  t o e a c h  M e m b e r a t le a st t hirty (3 0)  d a y s i n 
a d v a n c e.

(b)       S p e c ia l m e e ti ng s of  t h e M e m b er s m a y b e  c a lle d  b y t h e  T rust  C o m mitt e e  u p o n  its 
o w n  m oti o n  a n d  s ha ll b e  c a lle d  by t h e  T rust  C o m mitt e e  u p o n  w ritte n  re q u e st of 
t hirty (3 0)  p e r c ent  of  th e  M e m b er s, wit h  n oti c e  m a ile d  t o e a c h  M e m b e r a t le a st 
t hirty  (3 0)  d a y s i n a d v a n c e .

( c)       T h e  c h a ir of  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll p r esi d e a t t h e m e e tin g s; t h e v ic e  c h a ir 
s ha ll pr esi d e i n t h e abs e n c e  of  th e  c h a ir.
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(d)       T hi rty  p e rc e nt (3 0 % ) p e rc e nt of  t h e M e m b er s s h a ll c o nstit ut e  a  q u o ru m t o c o n d u c t 
b usi n e ss.

( e)       E x c e pt  for  a c ti o n t o ter mi n a t e t h e P la n,  p ro x y  v oti n g  s ha ll b e  a ll o we d,  p u rs ua nt  t o 
s uc h  p ro c e d u r es a s t h e T rust  C o m mitt e e  m a y  d e ter mi n e .  E a c h  M e m b e r s h a ll b e 
e ntitl e d t o o n e  v ot e  o n e a c h iss u e , t o b e c ast b y  its M e m b e r R e p re se nt a ti ve.

8. 6 M e m b e r  O b li g ati on s.   In  a d diti o n  t o t h e ot h e r p ro visi o ns,  h er e o f, e a c h  M e m b e r s ha ll 
h a v e  t h e o bl ig a ti o n t o:

( a)       P ay a ll c o nt ri b uti o ns or  ot h e r p a y m e nts  t o t h e T rust  a t s uc h  ti me s a n d  in  s uc h a m o u nts  
a s  s ha ll  b e  e sta blis h e d  b y  th e  T rust  C o m mitt e e .  A n y  d e li n q ue nt p a y m e nts  
s ha ll b e  p a i d wit h  i nter e st p u rsu a nt  t o a  p oli c y  e sta blis h e d  by th e  T rust C o m mitt e e  
a n d u ni fo rml y  a p pli e d.

(b)       D e sig n a t e i n w riti n g a M e m b e r Re p r es e nt a ti v e a n d  o n e  or  m o re  a lter n a te s for  t h e 
M e m b er s ' me e tin g s. T h e  R e p r ese nt a ti v e a n d  a n y  al ter n a t e s ha ll b e  a n  e m pl o y e e  o f 
t h e M e m b er , e x c e pt  a s p ro vi d e d  i n S e c ti o n 3. 1,  a n d  m a y b e  c h a n g e d  fro m  ti m e t o 
ti me . A n y  a lter n a t e m a y  e x er c is e a ll t h e p o w er s of  t h e R e p r ese nt a ti v e d u ri n g a 
M e m b e r m e e tin g  i n t h e a bs e n c e  of  th e  M e m b e r R e p r ese n ta ti ve.

( c)       All o w  t h e T rust  C o m mi tte e  a n d  A d mi nist r at or a n d  t he ir a g e nts  re a s o n a b le  a c c e ss 
t o r e co rds of  th e  M e m b e r a s r eq ui r ed  for  t h e a d mi nist r ati o n of P la n a n d T rust.

(d)       C o o p er a t e ful ly wit h  t h e T rust  C o m mitt e e  a n d  A d mi nist r at or a n d  t he ir a g e nts  i n 
m a tter s r ela ti n g t o t h e a d mi nist r ati o n of  t h e Pla n  a n d  T rust  a n d  t h e a d mi nist r ati o n 
a n d c o o rdi n a ti o n of b e n e fits u n de r t h e P la n.

( e)       All o w  t h e  T rust  C o m mitt e e  t o  m a k e  d e c isi o ns  r eg ar di n g ,  a n d  t o  d e sig n a te 
a tt orn e y s t o r ep r ese nt  t h e M e m b e r i n, t h e i n ve sti ga ti o n, se ttle m e nt  a n d  litig a ti o n 
of  an y  c la i m wit hi n t h e s c o p e  of  b e n ef its fu rnis h e d t h ro u g h t h e  P la n.

(f) C o m p ly  wit h  t h e b e n ef its a d mi nist r ati o n, c la im s h a n dli n g  a n d  r ela te d  p oli c ie s 
e sta blis h e d b y  th e  T rust  C o m mitt e e .

A R T I C L E I X 
A D M I N I S T R A T I O N

9. 1 A c c o u n tin g.

( a)        B o o k s  a n d  R e c o r d s.    T h e  A d mi nist r at or  g e n e r ally  s ha ll  b e  re s p o nsi b l e  for 
k e e pi n g a c c u r at e a n d  d e ta ile d  r e co rds  of  a ll i n ve st me nts,  r e ce i pts a n d dis b u rse m e nts 
a n d ot h e r tr ans a c ti o ns he re u n d e r, i nc l u di n g s uc h  s pe c ifi c re c o rds a s s h a ll b e  
re q ui r ed  b y  la w  a n d  s uc h  a d diti o n a l re c o rds  a s m a y  b e  a g re e d  u p o n  i n writi n g 
b e t we e n  t h e A d mi nist r at or a n d  t h e T rust  C o m m itte e .  T h e  T rust  s ha ll a c c o u nt  
s e p a ra te ly  fo r c o nt ri b uti o ns m a d e  for  h e ar t a n d  c ir cul a t ory  m a lfu n c ti o n
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b e n ef its p u rs ua nt  t o Par t 3  of  A rtic l e 5 of  Titl e 2 9,  C.R .S ., a n d  c o nt ri b uti on s m a d e 
for  b e n ef its for  c a n c e r b e n ef its p u rs ua nt  t o P ar t 4 of  A rtic l e 5  of  Titl e  2 9, C .R .S ., 
b ut  se p ar a t e a u dits  or  fi na n c ia l sta te m e nts  a re n ot  r eq ui r ed.  All  b o o ks  a n d  r e co rds 
r ela ti n g t he r et o s ha ll b e  o p e n  t o i ns pe c ti o n a n d  a u dit  a t a ll r e as o n a bl e  ti me s b y 
a n y p er s o n  o r p er s o ns  d e sig n a te d  by t h e  A d m i nistr at or, t h e M e m b er , or  t h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e .   T h e T rust  C o m m itte e  sh a ll p ro m pt ly  p ro vi d e  c o pi e s of 
s uc h b o o ks or  re c o rds t o  a n y  p er s o ns d e sig n a te d b y  t h e A d mi nist r at or.

(b)        A c c o u n tin g.    F oll o wi n g  th e  c l os e  of  e a c h  P la n  y e a r  o f  t h e  P la n,  o r  m o re 
fr eq u e nt ly a s t h e T rust  C o m mitt e e  a n d  t h e A d mi nist r at or m a y a g re e , th e  T rust 
C o m mitt e e , wit h  t h e a ssista n c e of  t h e A d mi nistra t or, s ha ll c a us e  t o b e p re p ar e d  a 
w ritte n  sta te m e nt  se tti n g fo rt h a ll i n ve st me nts,  re c e i pts, dis b u rse m e nts  a n d  ot h e r 
tr ans a c ti o ns eff e c te d  d u ri n g su c h  y e a r or  d u ri n g t h e p e ri o d b e g i n nin g  a s of  t h e c l os e 
of  t h e la st p r e c ed i n g y e a r. E x c e pt  a s m a y  b e  re q ui r ed  b y s ta t ut e or  b y re g ul a ti o ns 
p u blis h e d  b y S ta t e or  f ed er a l g o v e rn m e nt  a g e n c ie s wit h  r es pe c t t o r ep o rtin g  a n d  
dis c l os ur e, a s m a y b e  r eq ui re d  p u rs ua nt  t o t h e ter ms  of  t h e P la n  or t his  A g re e m e nt  
or  a s re a s o n a b ly m a y b e  re q u e ste d  b y  a  m a j ority of  t h e M e m b er s or t h e  In v e st me nt  
C o m mitt e e , n o  p er s o n  s ha ll h a v e t h e rig ht  t o d e m a n d  or t o  b e e ntitl e d t o a n y  fu rt he r 
o r di ff er ent  a c c o u nti n g  b y  th e  T rust C o m mitt e e.

( c)       R e le as e .  E x c e pt  wit h  re g ar d  t o c la i ms of  b re a c h  of  fi d uc ia ry d u ty , u p o n  t h e 
e x pi r ati o n of  9 0  d a y s fro m  t h e da t e of p r ese nt a tio n  t o t h e Me m b er s of  s uc h  a n n u a l 
or ot h e r sta te m e nt,  t h e Trust  Co m mi tte e s h a ll fo r ev e r b e re le a se d  a n d  di s c h a rg e d 
fro m  a n y  lia bili ty  or  a c c o u nt a bili ty  t o a n y o n e  a s r es pe c ts th e  p ro p rie ty  of  its a c ts 
or  tr ans a c ti o ns s h o w n  i n s uc h  a c c o u nt,  e x c e p t wit h  r es pe c t t o a n y a c ts or 
tr ans a c ti o ns a s t o w hi c h,  wit hi n  s uc h  9 0 -d a y p er io d,  a  M e m b e r w h o s e  i nter e st is 
aff e c te d  b y s u c h  a c t or  tr ans a c ti o n s ha ll fil e wit h  t h e T rust  C o m mitt e e  its w ritte n 
dis a p p ro v a l.  In  t h e e v e nt  s uc h  a di s a p p ro v a l is file d,  a n d  u nl e ss t h e m a tte r is 
c o m p ro mis e d  b y  a g re e m e nt  of  t h e T rust  C o m m itte e , t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll 
fil e its sta te m e nt  c o v er in g t h e  per i o d fro m  t h e da te  of  t h e la st a n n u a l sta te m e nt  t o 
w hi c h  n o  o bj e c ti o n w a s m a d e  i n a n y c o u rt of  c o m p e te nt  j uris dic ti o n for  a u dit  or 
a dj u di c a ti o n.  T h e  a p pli c a bl e  sta t ute s of  li mita ti o n s ha ll b e  a v a ila bl e  t o th e  T rust 
C o m mitt e e  i n t h e ev e nt of  a  cla i m of b re a c h of  fid u c ia ry  d u ty .

(d)        V al u a ti on s.  T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll d e sig n a t e a  p ar ty  t o b e  r es p o ns ibl e  for 
v a l ua ti o ns of  a sse ts of  t h e T rust  for  w h ic h  p ric e s ar e  n ot  re a di ly  a v a ila b l e o n  a 
n a ti o na lly  re c o g ni z e d s e c u ritie s e x c h a n g e.

( e)        R e li an c e  o n  A d m i nist ra to r .  T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll b e  e n title d  t o r ely o n  t h e 
A d mi nist r at or   a n d   a n y   C ust o di a n,   ot h e r   t ha n   T rust   C o m mitt e e ,   for   t h e 
m a i nte n a n c e  a n d p ro vis io n of  all r e co rds s p e c ifie d i n t his S e c ti o n.

9. 2       E x p e n se s.   T h e  e x p e n se s i nc u rr ed  b y  t h e T rust  C o m mi tte e  i n t h e p er fo rm a n c e  of  its 
d uti e s h er e u n d er , i nc l u din g  f e es for le g a l a n d  ot h e r se rvi c e s r en d e r ed  a n d  a ll ot h e r pro p e r 
c h a rg e s a n d  dis b u rs e m e n ts of  t h e Trust  C o m mitt e e , i nc l u di n g ta x e s of  a n y a n d  a ll ki n ds 
w h a ts oe v er , t ha t m a y  b e  le vi e d  or  a sse sse d  u n d e r e x isti n g or  fut u re  la ws  u p o n  or  i n
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r es pe c t o f t h e T rust  or  a n y  m o n e y , p ro p e rty  or  s e c u rity  fo rmi n g  a  p ar t o f th e  T rust  F u n d,
s ha ll b e  p a i d by  t h e T rust  C o m mitt e e  fro m  t h e T rust  F u n d,  a n d  t h e sa m e  sh a ll c o nstit ut e  a 
c h a rg e  u p o n  t h e T rust  F u n d.  T o  t h e e x te nt  t h e M e m b e r p a y s a n y e x p e ns e s t ha t a re p ro p er ly 
p a y a bl e  fro m  th e  T rust  F u n d,  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll r ei m b urs e t h e M e m b er t ha t ha s 
m a d e  p a y m e nt  fro m t h e  T rust F u n d if  r eq u e ste d t o d o s o b y  t h e M e m b er .

A R T I C L E  X
A M E N D M E N T O F  T R U S T; T E R M I N A T I O N  O F  PL A N

1 0. 1 A m e n d m e nt  of  T r u st.

( a)        Ri g h t t o A m e n d .  T h e  M e m b er s m a y  a m e n d  t his A g r e em e nt  a t a n y  ti m e or  fro m 
ti m e t o ti m e b y t h e aff irm a ti v e v ot e  of  t wo -t hirds  (2/ 3)  of  a ll M e m b er s, a n d  a n y 
s uc h  a m e n d m e nt  b y  its ter ms  m a y  b e  r etro a c ti ve .   A n  a m e n d m e nt  s ha ll r eq ui re 
c o m pli a n c e  wit h  t h e  ter ms  of  S e c ti o n  8. 4 ( a).    A n  a d o pt e d  a m e n d m e nt  s ha ll 
b e c o m e  ef fe c ti v e u p o n  th e  d a t e s pe c ifie d  i n th e  b a ll ot a p p ro v e d  b y t h e  M e m b er s, 
wit h o ut  n e c e ssity of  fu rth e r w ritte n  c o n s e nt  or  sig n a t ure s by t h e  M e m b e rs.  U p o n 
a d o pti o n  of  a n y  a m e n d m e nt,  t h e T rust  C o m mit te e  sh a ll c a u s e  a  c u rr ent  c o p y  of 
t his Ag re e m e nt t o b e  se nt  t o e a c h M e m b e r.

(b)        E x c lu si v e B e n ef it.  N o twit hst a n di n g  t h e fo re g o in g , n o  a m e n d m e nt  s ha ll b e  m a d e 
w hi c h  w o ul d  a ut h o riz e  or  p er mit  a n y  a ss e ts of  t h e T rust  F u n d,  ot h e r t ha n  s uc h 
a sse ts a s a re  r eq ui re d  t o p a y ta x e s a n d  a d mi nist ra ti o n e x p e ns e s, t o b e  us e d  for  or 
di v er te d  t o p u rp os e s ot h e r t ha n  t h e e x c l usiv e b e n ef it of P ar tic i pa nts  or B e n e fic iar ie s.

1 0. 2     T e r m in a ti o n of  P l an .  T h e  T rust  s ha ll c o nti n u e  for  s uc h  ti m e a s m a y  b e  n e c e ssa ry  t o 
a c c o m plis h  t h e p u rp os e s for  w hi c h  it w a s cr e at e d  a n d  s ha ll ter mi n a t e o n ly u p o n  t h e 
c o m pl e t e dist ri b uti o n of  th e  T rust.  T h e  T rust  m a y b e  ter mi n a te d  a s of  a n y  d a t e ( an d  s ha ll 
i n f a ct ter mi n a t e u p o n t h e c o m pl e t e distri b uti o n of t h e fu n ds  of t his  T rust  o n  s uc h  d a t e or 
t her e a fter ) b y u n a ni m o us  v ot e  of  th e  T rust  C o m mitt e e  a n d  a p p ro v a l b y  a  tw o -t hirds  (2/ 3) 
v ot e of  a ll M e m b er s.  U p o n  ter mi n a ti o n of  t h e T rust,  p ro vi d e d  t ha t t h e Trust  C o m mi tte e h a s 
n ot r ec e i ve d i nst ru c tio ns t o t h e  co nt r ary , th e  T rust C o m mitt e e  s ha ll li qu i da t e t h e T rust a n d,  
af te r p a y in g t h e  re a s o n a bl e  e x p e ns e s of  t h e T rust,  i nc l u di n g e x p e ns e s i n v ol ve d  i n th e 
ter mi n a ti o n, dist ri b ut e t h e b a la n c e  th er e o f a c c o rdi n g t o  t h e writte n  di re c ti o ns of  e a c h 
M e m b e r for  t h e p ro vis io n  of  b e n ef its si mila r t o t h os e p ro vi d e d  u n d e r t h e Pla n  for  t h e be n ef it 
of e a c h s u c h  M e m b er’ s Par tic i pa nts  a n d B e n ef ic iar ie s c o v e re d t h er e u n d e r; pro vi d e d,  
h o w e v er ,  t ha t  t h e  T rust  C o m m itte e  s ha ll  n ot  b e  r eq ui r ed  t o  m a k e  a n y dist ri b uti o n 
u nt il t h e T rust  C o m m itte e  is r e as o n a b ly s a tisfie d  t ha t a d e q u a t e p ro visi o n  h as b e e n  m a d e  for  
t h e p a y m e nt  of  a ll ta x e s, if a n y , w hi c h  m a y b e  d u e  a n d  o wi n g  b y t h e  P la n a n d t h e  T rust; 
a n d p ro vi d e d, fu rt he r, t ha t i n n o e v e nt s h a ll a n y  dist ri b uti o n b e m a d e  b y  th e T rust  
C o m mitt e e  u ntil  th e  T rust  C o m mitt e e  is r e as o n a b ly  sa tisfie d  t ha t t h e dist ri b uti o n will 
n ot  b e  c o nt r ary  t o th e  a p pli c a bl e  p ro visi o ns  of  t h e P la n  d e a lin g  wit h  ter mi n a ti o n of t h e  
P la n a n d t h e  T rust.
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1 0. 3 F in al  A c c o u n tin g.  At  su c h  ti m e a s t h e T rust  is ter mi n a te d,  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll
r en d e r a  fi na l a c c o u nti n g  of  t h e af fa irs of  t h e T rust  t o e a c h  p ar tic i pa ti n g M e m b er , a n d 
t her e a fte r t he re  s ha ll b e  n o  c la i m or  a c ti o n a g a in st t h e T rust  C o m mi tte e  or  a n y T rust e e , a n d 
t he y  s ha ll ha v e  n o  fu rt he r r es p o nsi biliti e s or  d uti e s a n d s h a ll b e dis c h a rg e d.

A R T I C L E  X I 
M I S C E L L A N E O U S

1 1. 1     N o n ali e n a ti o n of  B e n ef its.  N e it he r t h e b e n ef its p a y a bl e  fro m  t h e T rust  F u n d  n or  a n y 
i nter e st i n a n y  of  t h e a sse ts of  t h e T rust  F u n d  s ha ll b e  s u bje c t i n a n y m a n n e r t o th e  c la i m 
of  a n y  c re dit or  of  a  P ar tic i pa nt,  or  B e n ef ic ia ry  or  t o a n y le g a l p ro c e ss b y  a n y  c r edit or  o f 
s uc h  P ar tic i pa nt,  or  B e n e fic ia ry ; a n d  n e it he r a  P a rtic i pa nt  n or  a n y B e n ef ic ia ry s h a ll h a v e 
a n y  rig ht  t o a lie n a te , c o m m ut e , a nti c i pa t e or  a ssig n  a n y rig ht  t o b e n e fits p a y a bl e  fro m  or 
a n y  i nte r est i n t h e T rust,  e x c e pt a s pro vi d e d i n t h e  Pla n.

1 1. 2     B e n e fit.   E x c e pt  a s ot h er wis e  p ro vi d e d  i n t h e P la n  a n d  t his A g re e m e nt,  n o  p ar t of  t h e 
T rust  h er e u n d e r s ha ll b e  us e d  for  or  di v e rte d  t o a n y p u rp o s e  ot h e r t ha n  fo r t h e b e n ef it of 
P ar tic i pa nts a n d B e n ef ic iar ie s or  t h e p a y m e nt of  e x p e ns e s a s her e i n pro vi d e d.

1 1. 3     E ffe ct  of  P l an .  T h e  T ru st C o m mi tte e  is n ot  a  p a rty  t o t h e P la n,  a n d  i n n o  e v e nt  s ha ll t h e 
ter ms  of  t h e P la n,  e it he r e x p r essly  or  b y  i m plic a tio n,  b e  d e e m e d  t o i m p os e u p o n  t h e T rust 
C o m mitt e e  a n y  p o w e r or  r es p o nsi bility  ot h e r t ha n  a s se t fo rt h i n t his A g re e m e nt.  In  t h e 
e v e nt  of  a n y c o n flic t b e t we e n  th e  p ro visi o ns  of  t h e P la n  a n d  t his A g re e m e nt,  t his 
A g r e em e nt  s ha ll b e  d e e m e d  t o b e  i nc o rp o ra te d  i nt o a n d  b e  a  p ar t o f th e  P la n,  a n d  t h e 
ter ms  of  t his A g re e m e nt  s ha ll c o nt rol  o v e r a n y  i nc o nsist e nt  ter ms  of  t h e Pla n  n ot  c o nt r ary 
t o S ta t e la w.

1 1. 4 Dis p u te  R e s olu ti on .

( a)       Dis p ut e s  ar isi n g  i n  r ela ti o n  t o  b e n ef its  u n d e r  t h e  P la n  s ha ll  b e  r es olv e d  i n 
a c c o rd a n c e  wit h t h e  p ro c e d u r es e sta blis h e d i n t h e  Pla n.

(b)      T h e  p ar tie s t o t his A g r e em e nt  (e a c h,  a  “ p a rty ” ) a re  m ut u a lly c o m m itte d  t o 
c oll a b o r ati v e p ro bl e m  s ol vi n g  for  r es ol vi n g  iss ue s t ha t m a y ar is e a m o n g  or b e t we e n  
t he m  c o n c er n in g t his  A g r e em e nt.  In  t h e e v e nt  of  a  dis p ut e , t h e c o m pl a i ni n g p ar ty  
m a y  n oti fy t h e  ot h e r p ar ty of  t h e dis p ut e  i n w riti n g a n d  e a c h p ar ty t o  th e  dis p ut e  
will  e a c h  a p p oi nt  a  r ep r ese n ta ti v e t o n e g oti a t e in  g o o d  f ait h t o r es ol v e  t h e dis p ut e . 
T h e s e n e g oti a ti o ns be tw e e n  re p r ese nt a ti ve s o f t h e p ar tie s s h a ll c o nti n u e u ntil  t h e 
e ar lie st o f: ( a) t h e ti m e t h e disp ut e h a s b e e n  r es ol ve d;  (b)  t h e de sig n a te d  
r ep r ese n ta ti ve s h a v e c o n c l u de d  t ha t c o nti n u e d  n e g oti a ti o n d o e s n ot a p p e a r li ke ly  t o 
re s ol v e  th e  dis p ut e ; or  ( c) t hirty  (3 0)  d a y s fro m  t h e d a t e of  w ritte n n oti c e of t h e 
dis p ut e . If th e dis p ut e is  n ot  r es ol ve d  t hro u g h  d ire c t n e g ot ia tio ns,  t h e par tie s m a y , 
wit h  t h e c o ns e nt  of  a ll p ar tie s, a tte m pt  t o se ttl e a n y  dis p ut e  ar isi n g o ut of or  r ela te d  
t o t his A g re e m e nt t h ro u g h  m e di a ti o n. U nle ss ot h er wis e  ag re e d b y t h e  p ar tie s, 
m e d ia ti o n s ha ll p ro c e e d  a s foll o w s : T h e  p ar tie s m a y a g re e  o n  a m e di a t or. If t he y  
ar e  u n a bl e  t o a g re e  o n  a  m e di a tor  wit hi n  t hirty  (3 0)  d a y s of  t h e
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a g r e em e nt  t o m e d ia te , t h e p ar tie s s ha ll c o nt a c t a n  a g re e d  u p o n  dis p ut e  r es ol uti o n
o rg a ni z a ti o n or  ser v ic e  a n d  s ha ll us e  its se le c ti o n p ro c e ss t o se le c t a  m e di a t or. 
E a c h  p a rty s h a ll b e a r its o w n  c osts  of  t h e m e d ia ti o n a n d  t h e p a rtie s s ha ll s har e  th e 
c osts  of  t h e m e di a to r. T h e  m e di a ti o n s ha ll b e  s c h e d ul e d  wit hi n  six ty (6 0)  d a y s of 
t h e a g r e em e nt  t o m e di a te . If t h e dire c t n e g oti a ti o n p ro c e ss is u ns u c c e ssful  a n d  t h e 
p ar tie s d o  n ot  c o ns e nt  t o m e di a ti o n or  t h e a g r e ed- u p o n  m e di a ti o n p ro c e ss d o e s n ot 
s uc c e ssful ly r es ol v e  t h e dis p ut e  wit hi n  ni n e ty (9 0)  d a y s of  th e  a g re e m e nt  t o me di a te , 
t h e p ar tie s s ha ll b e  e ntitl e d  t o p u rsu e  a n y  ot h e r re m e d y  a ll ow e d  b y  la w or  t his 
A g re e m e nt.  H o w e v er , n o  p ar ty  s ha ll p u rs u e  s uc h  a  re m e d y  wit h o ut  first 
e x h a usti n g  t h e di r e ct n e g oti a ti o n pro c e ss.

1 1. 5     E n tir e   A g r e e m e n t.    T his  A g re e m e nt  c o nstit ut e s  t h e  e nti re  A g re e m e n t  b e t we e n  t h e 
p ar tie s h e re t o w it h re g a rd  t o t h e s u bje c t m a tte r her e o f, a n d  t her e  ar e n o  o th e r a g re e m e nts or  
u n d er sta n di n g s b e t we e n  t h e p ar tie s r ela tin g  t o t h e s u bj e c t m a tte r h er e of  ot h e r t ha n t h os e 
se t fo rt h or p ro vi d e d for  h e re i n.

1 1. 6     A p p r o v al  of  th e  M e m b e r s.    T h e  M e m b er s  s h a ll  h a v e  t h e  rig ht,  o n  b e h a lf  of  a ll 
i n di vi d ua ls a t a n y ti m e  h a vi n g  a n y i nt er e st i n th e  T rus t, t o a p p ro v e  a n y  a c ti o n ta k e n  or 
o mitt e d b y  t h e T rust C o m mitt e e.

1 1. 7     L i ab ility  fo r  P r e d e c e ss o r  o r  S u c c e ss o r .   N o  s uc c e ss or  T rus te e  h e re u n d e r i n a n y  w a y 
s ha ll b e  lia bl e  or  r es p o n si bl e for  a n y  a c ti o ns or  o m issio ns  of  a n y p rio r T rust e e  i n t h e 
a d mi nist r ati o n of t h e T rust  or t h e T rust  F u n d  p ri or t o t h e da t e s uc h  s uc c e ss or T rust e e 
a ss u m e s its o b lig a ti o ns h er e u n d e r, n or  s ha ll a n y  p ri or T rust e e  i n a n y  w a y  b e  lia bl e  or 
r es p o nsi bl e  for  a n y  a c tio ns or  o missi o ns of  an y  su c c e ss or  T rust e e.

1 1. 8     L i ab ility  fo r  A ct s of  O th e r s.  N o  T rust e e  sh a ll b e  lia bl e  fo r t h e a c ts or  o missi o ns  of  a 
M e m b er , t h e C ust o di a n,  t h e A d mi nistr at or, t h e In v e st me nt  Co m mitt e e or a n y  In v e st me nt 
M a n a g e r e x c e pt  wit h  re s pe c t t o a n y a c ts or  o m issi o ns of  a n y s u c h  p a rty  i n w hi c h  t h e Trust e e  
p ar tic i pa te s k n o wi n g ly  or  w hi c h  th e  T rust e e  k n o wi n g ly  u n d e rta k e s t o c o n c e a l, a n d  w hi c h  
t h e T rust e e  k n o ws  c o nstit ut e s a  b r e a ch  of  fi d uc ia ry  r es p o n s i bility  of  s uc h p ar ty.

1 1. 9     G o v e r n m e n tal  I m m u n ity.     It  is  s pe c ific a lly  u n d er st o o d  a n d  a g re e d  t ha t  n ot hi n g 
c o nt a i ne d  i n t his A g r ee m e nt  s ha ll b e  c o nst ru e d  a s a n  e x p r ess or  i m plie d  w a i ve r b y t h e T rust,  
t h e Trust  C o m mitt e e , t h e i n di vi d ua l T rus te e s, or  th e M e m b e rs of  g o v er n m e nt a l i m m u nity  
o r of  t h e s ov e re ig n  i m m u nity  of  t h e S ta t e of  C ol o ra d o or  its i nstru m e nt a litie s or a n y  
p ro visi o n  of  t h e C ol o r ad o  G o v er n m e n ta l Im m u ni ty A c t, S e c ti o n 2 4 -1 0 -1 0 1  e t se q., C .R .S .

1 1. 1 0   C o n t rolli n g  L a w .  T his  A g r e em e nt  s ha ll b e  c o n s tru e d  a c c o rdi n g  t o t h e la ws  of  t h e S ta t e 
of  C ol o r ad o.

1 1. 1 1   E ffe ct i v e D a t e. T his  A g re e m e nt  s ha ll b e  e ff e cti v e o n  a n d  af te r N o v e m b e r 2 4,  2 0 1 4.
A n y  a m e n d m e nt  t o t his A g r e em e nt  s ha ll b e c o m e  ef fe c ti v e u p o n  t h e d a t e s pe c ifie d  i n t h e 
b a ll ot a p p ro v e d b y  t h e M e m b er s t o a d o pt s u c h a m e n d m e nt.
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1 1. 1 2   E x e c u ti o n  i n  C o u n t e rp a rt .     T his  A g re e m e nt  m a y  b e  e x e c ut e d  i n  o n e  or  m o re 
c o u nt er p a rts, e a c h  of  w h ic h  s ha ll b e d e e m e d  t o b e a n  o rig in a l a n d  a ll of  w hi c h  t o ge t he r s ha ll 
c o nstit ut e  o n e  an d t h e  sa m e  i nstru m e nt.

IN  W IT N E S S  W H E R E O F , t h e M e m b e r h a s c a us e d  t his A g r e em e nt  t o b e  sig n e d  b y  its 
d u ly  a ut h o riz e d o ffic er s or  r ep re se nt a ti ve s a s o f t h e d a y  se t fo rt h its sig n a tu r e.

M E M B E R

S ig n:                                                                 B y :                                                                   

Titl e :                                                               

Att e st:

S ig n:   

B y : 

Titl e : 

D a t e of  M e m b e r A d o pti o n of  A g re e m e nt:
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T R U S T A N D T A KI N G O T H E R A C TI O N S I N C O N N E C TI O N T H E R E WI T H

R e cit al s: 

U n d er P art 3 of Arti cl e 5 of Titl e 2 9, C ol or a d o R e vi s e d St at ut e s ( C. R. S.), a n e m pl o y er 
a s d efi n e d  t h er ei n i s r e q uir e d t o m ai nt ai n c ert ai n fir efi g ht er h e art a n d cir c ul at or y 
m alf u n cti o n b e n efit s i n a c c or d a n c e wit h a n d s u bj e ct t o t h e r e q uir e m e nt s a n d 
li mit ati o n s of P art 3.  I n 2 0 1 4 t h e Cit y C o u n cil a p pr o v e d R e s ol uti o n 4 7- 1 4 w hi c h 
a ut h ori z e d t h e Cit y t o d e si g n a n d i m pl e m e nt a fir efi g ht er h e art a n d cir c ul at or y 
m alf u n cti o n b e n efit pr o gr a m.  Si n c e t h e n t h e Cit y h a s pr o vi d e d t h e b e n efit b y a s elf-
i n s ur a n c e pr o gr a m.

F or a n u m b er of  r e a s o n s w hi c h i n cl u d e c h a n g e s t o t h e Cit y’ s m a n a g e m e nt of 
e m pl o y e e i n s ur a n c e a n d ri s k pr o gr a m s, t h e Cit y h a s d et er mi n e d t h at j oi ni n g a n d 
p arti ci p ati n g i n a m ulti pl e e m pl o y er h e alt h tr u st i s n o w t h e pr ef err e d str u ct ur e f or 
pr o vi di n g t h e b e n efit.

T h e Cit y C o u n cil h a s a ut h orit y u n d er Arti cl e XI V, S e cti o n 1 8( 2)( a) of t h e C ol or a d o 
C o n stit uti o n, a n d § § 1 0- 3- 9 0 3. 5, 2 9- 1- 2 0 1 et. s e q . a n d 2 9- 5- 3 0 1 et. s e q . C. R. S., a s 
a m e n d e d, t o p arti ci p at e wit h ot h er e m pl o y er s i n a m ulti pl e e m pl o y er h e alt h tr u st f or 
t h e pr o vi si o n of b e n efit s a n d f or r el at e d cl ai m s h a n dli n g, ri s k m a n a g e m e nt, a n d ot h er 
f u n cti o n s a n d s er vi c e s r el at e d t o s u c h b e n efit s.  

T h e Cit y C o u n cil a ut h ori z e s t h e Cit y M a n a g er t o fi n ali z e a n d e x e c ut e a Tr u st 
A gr e e m e nt f or t h e C ol or a d o Fir efi g ht er H e art a n d Cir c ul at or y B e n efit s Tr u st, a c o p y 
of w hi c h i s att a c h e d h er et o a s E x hi bit A, b y a n d t hr o u g h w hi c h t h e M e m b er s ( a s 
d efi n e d t h er ei n) d e sir e t o e st a bli s h a tr u st (t h e “ Tr u st”) a n d pr o vi d e a b e n efit pl a n t h at 
pr o vi d e s fir efi g ht er h e art a n d cir c ul at or y m alf u n cti o n b e n efit s c o n si st e nt wit h t h e 
pr o vi si o n s of P art 3 of Arti cl e 5 of Titl e 2 9, C. R. S., a s s p e cifi e d i n t h e C ol or a d o 
Fir efi g ht er H e art a n d Cir c ul at or y M alf u n cti o n B e n efit s Pl a n (t h e “ Pl a n”).  B y d oi n g s o 
t h e Cit y C o u n cil a m e n d s R e s ol uti o n 4 7- 1 4 a s n e c e s s ar y or r e q uir e d t o c o nf or m t o t h at 
dir e cti o n.   

T h e Tr u st a n d it s m e m b er s, t o g et h er wit h t h e Pl a n, i nt e n d t h at e a c h a n d all s h all 
c o n stit ut e a n irr e v o c a bl e tr u st e x e m pt fr o m t a x ati o n u n d er I nt er n al R e v e n u e C o d e 
S e cti o n 1 1 5.  

T h e Cit y C o u n cil h er e b y fi n d s a n d r e s ol v e s t h at m e m b er s hi p a n d p arti ci p ati o n i n t h e 
Tr u st a n d Pl a n w o ul d b e i n t h e b e st i nt er e st s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, it s 
e m pl o y e e s a n d it s t a x p a y er s a n d a ut h ori z e s t h e Cit y M a n a g er t o fi n ali z e a n d e nt er 
i nt o a Tr u st A gr e e m e nt f or t h e C ol or a d o Fir efi g ht er H e art a n d Cir c ul at or y B e n efit s 
Tr u st, a n d t o t a k e ot h er a cti o n s i n c o n n e cti o n t h er e wit h.



N O W, T H E R E F O R E, B E  I T R E S O L V E D t h at t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n h er e b y:

1.  A ut h ori z e s t h e Cit y M a n a g er t o eff e ct u at e m e m b er s hi p i n t h e C ol or a d o 
Fir efi g ht er H e art a n d Cir c ul at or y B e n efit s Tr u st.

2.  D e si g n at e s M eli s a G eri n g er a s it s i niti al M e m b er R e pr e s e nt ati v e t o t h e Tr u st 
a n d d e si g n at e s K e n W at ki n s a s it s i niti al Alt er n at e R e pr e s e nt ati v e t o t h e Tr u st, 
s u c h p er s o n s h a vi n g t h e a d dr e s s e s st at e d b el o w.

3.  R e pr e s e nt ati v e M aili n g A d dr e s s: 2 5 0 N. 5 t h Str e et

Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1

R e pr e s e nt ati v e  E m ail A d dr e s s:  m eli s a g @ gj cit y. or g

Alt er n at e  R e pr e s e nt ati v e M aili n g A d dr e s s:  6 2 5 Ut e A v e n u e

       Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1

Alt er n at e  E m ail A d dr e s s:  k e n w @ gj cit y. or g

4. Wit h t h e a d o pti o n of t hi s R e s ol uti o n a n d s u bj e ct t o t h e t er m s of t h e a gr e e m e nt 
e x e c ut e d b y t h e Cit y M a n a g er, t h e Cit y will b e c o m e a M e m b er of t h e Tr u st, wit h 
it s p arti ci p ati o n t o c o m m e n c e eff e cti v e a s of t h e d at e d et er mi n e d i n a c c or d a n c e 
wit h t h e Tr u st A gr e e m e nt.  T h e Cit y C o u n cil, a s t h e g o v er ni n g b o d y of t h e Cit y 
h er e b y r e q u e st s, u nl e s s ot h er d at e s ar e l at er d e si g n at e d b y t h e Cit y M a n a g er, 
t h at c o v er a g e s h o ul d b e gi n o n J a n u ar y 1, 2 0 2 0 f or t h e C ol or a d o Fir efi g ht er 
H e art a n d Cir c ul at or y B e n efit s Pl a n.

5.  A ut h ori z e s t h e  Cit y M a n a g er, t h e Cit y Att or n e y a n d t h e M a n a g er’ s d e si g n e e s 
t o t a k e all s u c h a cti o n s a s t h e Cit y M a n a g er d et er mi n e s ar e n e c e s s ar y or 
a p pr o pri at e wit h r e s p e ct t o Cit y P arti ci p ati o n i n t h e Tr u st, i n cl u di n g wit h o ut 
li mit ati o n, d e si g n ati n g s u c c e s s or M e m b er R e pr e s e nt ati v e a n d Alt er n at e 
R e pr e s e nt ati v e; r e q u e sti n g or c a n c eli n g p arti ci p ati o n i n a n y or all of t h e 
c o v er a g e s u n d er t h e Pl a n, a n d e x e c uti n g a n d d eli v eri n g a n y d o c u m e nt s 
r el ati n g t o Cit y p arti ci p ati o n i n t h e Tr u st.

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s 1 8t h d a y of D e c e m b er 2 0 1 9 

A T T E S T:
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Pr e si d e nt of Cit y  C o u n cil

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. g.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: J o h n S h a v er,  Cit y Att or n e y
 

D e p art m e nt: Cit y Att or n e y
 

S u b mitt e d B y: J o h n S h a v er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n t o  R el e a s e I m pr o v e m e nt Di stri ct S T- 8 2 P h a s e C f or t h e Ett er- E p st ei n 
Pr o p ert y
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t h e r e s ol uti o n.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e p ur p o s e of t hi s it e m i s t o r el e a s e I m pr o v e m e nt Di stri ct S T- 8 2 P h a s e C (" Di stri ct") 
f or t h e Ett er- E p st ei n pr o p ert y l o c at e d o n H ori z o n Dri v e.  

I m pr o v e m e nt Di stri ct S T- 8 2 w a s cr e at e d b y Cit y C o u n cil R e s ol uti o n N o. 6 0- 8 2 i n 
A u g u st of 1 9 8 2.  F or w h at ar e pr e s e ntl y u n k n o w n r e a s o n s, J. L Ett er, K e n n et h L. Ett er 
a n d E m a n u el E p st ei n (" O w n er s") o bj e ct e d t o t h e Di stri ct a n d e nt er e d i nt o a n 
a gr e e m e nt t o d ef er p a y m e nt of t h e s p e ci al a s s e s s m e nt (" A gr e e m e nt.")  

T hi s it e m r el at e s t o t h e s ati sf a cti o n of t h e A gr e e m e nt.   
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e p ur p o s e of t hi s it e m i s t o r el e a s e I m pr o v e m e nt Di stri ct S T- 8 2 P h a s e C (" Di stri ct") 
f or t h e Ett er- E p st ei n pr o p ert y l o c at e d o n H ori z o n Dri v e.  

I m pr o v e m e nt Di stri ct S T- 8 2 w a s cr e at e d b y Cit y C o u n cil R e s ol uti o n N o. 6 0- 8 2 i n 
A u g u st of 1 9 8 2.  F or w h at ar e pr e s e ntl y u n k n o w n r e a s o n s, J. L Ett er, K e n n et h L. Ett er 
a n d E m a n u el E p st ei n (" O w n er s") o bj e ct e d t o t h e Di stri ct a n d e nt er e d i nt o a n 



a gr e e m e nt t o d ef er p a y m e nt of t h e s p e ci al a s s e s s m e nt (" A gr e e m e nt.") T h e pri n ci p al 
a m o u nt of t h e a s s e s s m e nt w a s $ 7 5, 8 3 6. 3 6. T h e A gr e e m e nt pr o vi d e d t h at i n e x c h a n g e 
f or t h e O w n er s wit h dr a wi n g t h eir o bj e cti o n t h at p a y m e nt of t h e s p e ci al a s s e s s m e nt 
w o ul d b e d ef err e d u ntil t h e O w n er s d e v el o p or s ell t h e pr o p ert y or u ntil J a n u ar y 1, 
1 9 9 2.  T h e pr o p ert y h a s n ot d e v el o p e d a n d t h e Cit y h a s n o r e c or d s s h o wi n g w h et h er 
t h e s p e ci al a s s e s s m e nt w a s p ai d.  F urt h er m or e, t h e Cit y h a s t a k e n n o a cti o n t o e nf or c e 
a li e n o n t h e pr o p ert y a n d w a s u n a w ar e of t h e e xi st e n c e of t h e A gr e e m e nt u ntil b ei n g 
r e c e ntl y c o nt a ct e d r e g ar di n g t h e A gr e e m e nt a n d t h e f a ct t h at t h e A gr e e m e nt m a y 
pr e cl u d e t h e s al e of t h e pr o p ert y.  A l ett er t o t h e Cit y Att or n e y i s att a c h e d. 

A s r ef er e n c e d i n t h at l ett er, i n 2 0 0 1 t h e Cit y a c q uir e d i n c a s e n u m b er 0 0 C V 7 3 a p orti o n 
of t h e pr o p ert y f or t h e c urr e nt ali g n m e nt of 2 7 1/ 2 R o a d; t h e A gr e e m e nt/ s p e ci al 
a s s e s s m e nt w a s n ot a n i s s u e i n t h at pr o c e e di n g.  

B e c a u s e t h e Cit y h a s n o r e c or d t h at t h e s p e ci al a s s e s s m e nt w a s n ot p ai d a n d d u e t o 
t h e p a s s a g e of ti m e wit h o ut c o n c er n f or it/ att e m pt s at c oll e cti o n of t h e s p e ci al 
a s s e s s m e nt, t h e Cit y Att or n e y r e c o m m e n d s t h at t h e C o u n cil a p pr o v e R e s ol uti o n N o. 
9 4- 1 9 fi n di n g t h at t h e A gr e e m e nt i s s ati sfi e d a n d r el e a s e d. 
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h e  fi s c al i m p a ct i s u n k n o w n a s t h e Cit y h a s n o r e c or d t h at pr o v e or di s pr o v e p a y m e nt 
of t h e s p e ci al a s s e s s m e nt.  If t h e s p e ci al a s s e s s m e nt w a s n ot p ai d t h e n r el e a s e of t h e 
A gr e e m e nt w o ul d h a v e a dir e ct i m p a ct; if t h e s p e ci al a s s e s s m e nt h a s b e e n p ai d t h e n 
t h er e i s n o fi s c al i m p a ct.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

B e c a u s e t h e Cit y h a s n o  r e c or d t h at t h e a s s e s s m e nt w a s n ot p ai d a n d d u e t o t h e 
p a s s a g e of ti m e wit h o ut c o n c er n f or it/ att e m pt s at c oll e cti o n of t h e s p e ci al a s s e s s m e nt, 
I m o v e t o a d o pt R e s ol uti o n N o. 9 4- 1 9.
 

Att a c h m e nt s
 

1. L ett er fr o m H o s ki n, F ari n a, K a m pf t o Cit y Att or n e y
2. R e s ol uti o n - Ett er S p e ci al A s s e s s m e nt R el e a s e



III H O MI N
I F A KI N A
3 K A M P F

P R O F E S S I O N A L C O B P C n A T I U H

D e c e m b e r 1 3, 2 0 1 9

V I A E- M A I L; i o h n s( % gi ci t y. o r p

J o h n S h a v e r, Ci t y A t t o r n e y

Ci t y of G r a n d J u n c ti o n

2 5 0 N o r t h 5 S t r e e t

G r a n d J u n c ti o n, C ol o r a d o 8 1 5 0 1

G r e g o r y K. I- I o s ki n

T e r n m c u L. F a ri n a

C r e g g K. K a m pf

D a vi d A. Y o u n g e r

D a vi d M. S c a n g a

Mi c h a el J. R u s s ell

J o h n T. H a w e

L a u ri e A. C a hii)

D a vi d M. D o d e r o

A n d r e w H. T c s k e

J o h n P, I U S E LI S

Ni c h ol a s H. G o w e r

D a vi d A. P ri c e

A n t h o n y F. P ri n s t e r

T a m m y M, E r e!

L Ri c h a r d ( Di c k) B r a t t o n

" Wii Ii a ni A. Hill h o u s eli

" E ti z a F. Hill h o u s e

Mi c h a el H. L u e d t k e

D a ni el F. Fi t z g e r al d

L a r r y B. B c c k n c r

K eli a n n e C h a m b e rl ai n

K a r oli n c M. H e n ni n g

J o h n T. P r y z g o d a

D r e n t A. S t a r n e s

Willi a m H. N el s o n

( 1 9 2 6- 1 9 9 2)

R e: A g r e e m e n t t o D ef e r P a y m e n t of S p e ci al A s s e s s m e n t d a t e d J a n u a r y 1 9, 1 9 8 4

D e a r J o h n:

T h a n k y o u f o r l o o ki n g i n t o a n d r e s e a r c hi n g t h e f a c t s s u r r o u n di n g t h e s a ti sf a c ti o n of

t h e A g r e e m e n t t o D ef e r P a y m e n t of S p e ci al A s s e s s m e n t b e t w e e n t h e Ci t y of G r a n d J u n c ti o n,

K e n n e t h L. E t t e r, J. L. E t t e r a n d E m a n u el E p s t ei n d a t e d J a n u a r y 1 9, 1 9 8 4 ( A g r e e m e n t).

Af t e r r e c ei vi n g ti tl e w o r k f o r t h e s c h e d ul e d s al e of p r o p e r t y o w n e d b y t h e E m a n u el

E p s t ei n T r u s t i t c a m e t o o u r a t t e n ti o n t h a t t h e A g r e e m e n t, w hi c h i s r e c o r d e d a t B o o k 1 4 7 5

P a g e 7 7 7 i n t h e M e s a C o u n t y C l e r k a n d R e c o r d e r' s r e c o r d s, w a s n e v e r r e l e a s e d. O u r

r e s e a r c h s h o w e d t h a t t h e M e s a C o u n t y T r e a s u r e r n e v e r s h o w e d a n y r e c o r d t h a t t h e s p e ci al

a s s e s s m e n t r e f e r r e d t o i n t h e A g r e e m e n t w a s d u e o r u n s a ti s fi e d. Al s o, i n c h e c ki n g wi t h t h e

Ci t y Cl e r k, t h e r e w a s n o r e c o r d of a m o u n t s b ei n g d u e u n d e r t h e A g r e e m e n t. I c h e c k e d wi t h

B r u c e P hllli p s w h o w o r k e d wi t h M r. E t t e r a n d M r. E p s t ei n b a c k i n t h e 9 0 s o n l a n d u s e

i s s u e s, b u t h e w a s u n a w a r e of t h e A g r e e m e n t.

T e r r y F a ri n a i n o u r offi c e h a s a di s t a n t m e m o r y of a m e e ti n g wi t h Ci t y offi ci al s a b o u t

a n o bli g a ti o n t h a t w a s d u e t o t h e Ci t y i n t h e e a rl y 9 0 s o n b e h alf of M r. E p s t ei n. U n d e r t h e

A g r e e m e n t, t h e s p e ci al a s s e s s m e n t w o ul d h a v e b e e n d u e i n 1 9 9 2. I t i s t h e r ef o r e q ui t e

p o s si bl e t h a t t h e i s s u e M r. F a ri n a di s c u s s e d wi t h t h e Ci t y c o ul d h a v e i n v ol v e d t h e s p e ci al

a s s e s s m e n t, al t h o u g h h e h a s n o s p e cifi c m e m o r y t h a t t h e o bli g a ti o n d u e t h e Ci t y t h a t h e w a s

w o r ki n g o n a r o s e o u t of t h e A g r e e m e n t.

* G u n ni s o n

2 3 4 N o rt h M ai n St r e et, S uit e 3 A

G u n ni s o n, C oi o r a d o 8i 2 3 0

t el e p h o n e 9 7 0. 6 4 1. 4 5 3 1

f a x 9 7 0. 6 4 1. 4 5 3 2

2 0 0 G r a n d A v e n u e, S ui t e 4 0 0

P o s t Offi c e B o x 4 0

G r a n d J u n c ti o n, C ol o r a d o 8 1 5 0 2

t el e p h o n e 9 7 0. 9 8 6. 3 4 0 0

f a x 9 7 0. 9 8 6. 3 4 0 1

- * •  w w w . h f a k . c o m  - 4 -

' *  D e n v e r

P o st Offi c e B o x 2 7 ^ 1 9
D e n v e r, C ol o r a d o 8 0 2 2 7

t el e p h o n e 7 2 0. 6 6 3. 1 9 4 0
f a x 7 2 0. 6 6 3, 1 9 4 1



P a g e 2

D e c e m b e r 1 3, 2 0 1 9

I n a n y e v e n t, t h e r e af t e r w h e n t h e p r o p e r t y u s e d t o c o n s t r u c t T I V z R o a d w a s t a k e n b y

t h e Ci t y, i t i s m y u n d e r s t a n di n g t h a t t h e Ci t y p ai d M r. E p s t ei n a n d M r. E t t e r f o r t h e t a ki n g. I

a m s u r e t h a t if t h e s p e ci al a s s e s s m e n t h a d b e e n o u t s t a n di n g a t t h a t p oi n t i n ti m e, t h e Ci t y

w o ul d h a v e r e c o n cil e d t h e i s s u e i n c o n n e c ti o n wi t h t h e t a ki n g c o m p e n s a ti o n p ai d t o M r. E t t e r

a n d M r. E p s t ei n.

W e a p p r e ci a t e y o u r eff o r t s t o o b t ai n a r el e a s e of A g r e e m e n t s o t h a t i t will n o l o n g e r

b e a cl o u d o n ti tl e a n d will all o w f o r t h e c o m pl e ti o n of t h e c o n t e m pl a t e d t r a n s a c ti o n o n

J a n u a r y 2, 2 0 2 0.

I f y o u h a v e a n y f u r t h e r q u e s ti o n s o r c o n c e r n s r e g a r di n g t hi s m a t t e r, pl e a s e d o n o t

h e si t a t e t o c o n t a c t m e.

Si n c e r el y,

H O S KI N F A R 1 N A & K A M P F
P r of e s si o n al C o r p o r a ti o n,

M J R: sf
e c: D e b bi e S c h n ei d e
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A R E S O L U TI O N  R E L E A SI N G T H E 1 9 8 4 A G R E E M E N T T O D E F E R P A Y M E N T O F A 
S P E CI A L A S S E S S M E N T

R E CI T A L S:

O n A u g u st 1 8, 1 9 8 2 t h e Cit y C o u n cil a p pr o v e d a n a s s e s s m e nt f or i m pr o v e m e nt s t o 
H ori z o n Dri v e.   T h e a s s e s s m e nt w a s f or I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. S T- 8 2, P h a s e C.  T h e 
o w n er s of t w o pr o p erti e s wit hi n t h e Di stri ct, K e n n et h L. a n d J. L Ett er a n d E m a n u el 
E p st ei n o bj e ct e d t o t h e f or m ati o n of t h e Di stri ct.  I n e x c h a n g e f or t h e o w n er s 
wit h dr a wi n g t h eir o bj e cti o n s, t h e y a n d t h e Cit y e nt er e d i nt o a n a gr e e m e nt ( A gr e e m e nt) 
t o d ef er p a y m e nt of t h e s p e ci al a s s e s s m e nt f or i m pr o v e m e nt s t o H ori z o n Dri v e.  T h e 
r el e a s e a n d s ati sf a cti o n of t h e A gr e e m e nt ar e t h e s u bj e ct of t hi s R e s ol uti o n.

T h e A gr e e m e nt pr o vi d e d  t h at i n e x c h a n g e f or t h e O w n er s wit h dr a wi n g t h eir o bj e cti o n t o 
t h e Di stri ct t h at p a y m e nt of t h e s p e ci al a s s e s s m e nt w o ul d b e d ef err e d u ntil t h e O w n er s 
d e v el o p e d or s ol d t h e pr o p ert y or u ntil J a n u ar y 1, 1 9 9 2.  T h e pr o p ert y h a s n ot 
d e v el o p e d a n d t h e Cit y h a s n o r e c or d s s h o wi n g w h et h er t h e s p e ci al a s s e s s m e nt w a s 
p ai d o n or b ef or e J a n u ar y 1, 1 9 9 2.  I n 2 0 0 1 i n c a s e n u m b er 0 0 C V 7 3 t h e Cit y a c q uir e d a 
p orti o n of t h e pr o p ert y f or t h e c urr e nt ali g n m e nt of 2 7 1/ 2 R o a d; t h e A gr e e m e nt/ s p e ci al 
a s s e s s m e nt w a s n ot a n i s s u e i n t h at pr o c e e di n g a n d pr e s u m pti v el y if t h e A gr e e m e nt 
h a d n ot b e e n s ati sfi e d it w o ul d h a v e b e e n di s c o v er e d b y t h e Cit y.  

Si n c e 1 9 9 2 t h e Cit y h a s t a k e n n o a cti o n t o e nf or c e a li e n o n t h e pr o p ert y a n d w a s 
u n a w ar e of t h e e xi st e n c e of t h e A gr e e m e nt u ntil b ei n g r e c e ntl y c o nt a ct e d r e g ar di n g t h e 
A gr e e m e nt a n d t h e f a ct t h at it m a y pr e cl u d e t h e s al e of t h e pr o p ert y.  

B e c a u s e t h e Cit y h a s n o r e c or d t h at t h e  s p e ci al a s s e s s m e nt w a s n ot p ai d a n d d u e t o 
t h e p a s s a g e of ti m e wit h o ut c o n c er n f or it/ att e m pt s at c oll e cti o n of t h e s p e ci al 
a s s e s s m e nt, t h e Cit y Att or n e y r e c o m m e n d s t h at t h e C o u n cil a p pr o v e R e s ol uti o n 9 4- 1 9 
fi n di n g t h at t h e A gr e e m e nt i s s ati sfi e d a n d r el e a s e d.

N O W, T H E R E F O R E B E  I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T: 

T h e A G R E E M E N T T O D E F E R  P A Y M E N T O F S P E CI A L A S S E S S M E N T, a c o p y of 
w hi c h i s att a c h e d, i s r el e a s e d a n d d e e m e d s ati sfi e d a n d of n o f urt h er eff e ct.



P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 2 0 1 9.  

 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Pr e si d e nt of t h e Cit y  C o u n cil pr o t e m p or e  

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. h.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: K e n W at ki n s, Fir e  C hi ef
 

D e p art m e nt: Fir e
 

S u b mitt e d B y: K e n W at ki n s
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n A ut h ori zi n g  M e m b er s hi p i nt o t h e C ol or a d o Fir efi g ht er C a n c er B e n efit s 
Tr u st
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t hi s r e s ol uti o n. 
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

O n J ul y 1, 2 0 1 7, S e n at e Bill 1 7- 2 1 4 w a s e n a ct e d  t o pr o vi d e c a n c er b e n efit s t o eli gi bl e fir efi g ht er s 
s uff eri n g fr o m t h e fi v e t y p e s of st at ut oril y c o v er e d c a n c er s. Pri or t o t hi s bill t h e st at e h a d e n a ct e d a 
Fir efi g ht er Pr e s u m pti v e C a n c er l a w w er e t h e s e cl ai m s w er e m e a nt t o b e p ai d t hr o u g h e m pl o y er s 
w or k er s' c o m p e n s ati o n pr o gr a m s.

T h e b e n efit s u n d er S e n at e Bill 1 7- 2 1 4 i s o pti o n al f or e m pl o y er s a n d t h e st at e d o e s n ot pr o vi d e 
f u n di n g. H o w e v er, t h e C ol or a d o Fir efi g ht er H e art a n d Cir c ul at or y B e n efit s Tr u st (" Tr u st") b e g a n 
pr o vi di n g c a n c er b e n efit s si mil ar t o t h e fir efi g ht er h e art a n d cir c ul at or y b e n efit s. Fir e D e p art m e nt s 
t h at o pt t o j oi n t h e Tr u st f or c a n c er b e n efit s p a y a p er fir efi g ht er f e e f or t hi s c o v er a g e. St aff h a s 
e v al u at e d t h e Tr u st a n d i s r e c o m m e n di n g t h at t h e Cit y j oi n t h e C ol or a d o Fir efi g ht er C a n c er B e n efit s 
Tr u st i n or d er t o pr o vi d e c a n c er b e n efit s f or eli gi bl e fir efi g ht er s. 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e C ol or a d o Fir efi g ht er Pr e s u m pti v e C a n c er l a w w a s e n a ct e d i n 2 0 0 7. H o w e v er m a n y 
fir efi g ht er s i n t h e st at e h a v e str u g gl e d t o o bt ai n cl ai m a p pr o v al u n d er t hi s l a w. C a n c er 
cl ai m s r e q uir e a l ar g e a m o u nt of ti m e a n d eff ort t o c o n d u ct i n v e sti g ati o n s, i n v ol vi n g 
i n v a si v e a n d ti m e c o n s u mi n g i n q uir e s. T h e s e cl ai m s c a n e a sil y t a k e 9 0 d a y s a n d 
s o m eti m e s e n d u p wit h y e ar s of liti g ati o n s, w hi c h c a u s e d t h e w or k er s’ c o m p e n s ati o n 
r at e s t o s o ar, p utti n g a h e a v y fi n a n ci al b ur d e n o n fir e d e p art m e nt s.   



T h e C ol or a d o St at e Fir e C hi ef s, C ol or a d o Pr of e s si o n al Fir efi g ht er s, C ol or a d o M u ni ci p al 
L e a g u e a n d t h e C ol or a d o S p e ci al Di stri ct s A s s o ci ati o n b eli e v e d t h at pr o vi di n g t hi s 
b e n efit si mil ar t o t h e fir efi g ht er h e art a n d cir c ul at or y b e n efit w a s a b ett er w a y t o h a n dl e 
j o b-r el at e d c a n c er cl ai m s of fir efi g ht er s. C a n c er h a s b e c o m e a si g nifi c a nt c o n c er n i n 
fir efi g ht er s a n d a c c or di n g t o O S H A, fir efi g ht er s ar e 9 % m or e li k el y t h a n t h e a v er a g e 
p er s o n t o g et c a n c er, a n d 1 4 % m or e li k el y t o di e fr o m it.

I n r e s p o n s e, C ol or a d o S e n at e Bill 1 7- 2 1 4 w a s e n a ct e d o n J ul y 1, 2 0 1 7 t o pr o vi d e 
c a n c er b e n efit s t o eli gi bl e fir efi g ht er s si mil ar t o t h e h e art pr o gr a m. T hi s b e n efit i s 
o pti o n al f or e m pl o y er s a n d t h e st at e d o e s n ot pr o vi d e f u n di n g. T h e Cit y h a s n ot b e e n 
pr o vi di n g t hi s b e n efit a s j o b r el at e d c a n c er cl ai m s h a v e b e e n fil e d t hr o u g h t h e Cit y' s 
w or k er s' c o m p e n s ati o n pr o gr a m.  

Wit h t h e s u c c e s s of t h e h e art a n d cir c ul at or y b e n efit b ei n g a d mi ni st er e d t hr o u g h t h e 
“ H e art Tr u st”, t h e c a n c er b e n efit w a s a d d e d, cr e ati n g t h e C ol or a d o Fir efi g ht er H e art 
a n d C a n c er B e n efit s Tr u st. A s of J u n e 3 0, 2 0 1 9, t h er e ar e 6 4 fir e d e p art m e nt s i n t h e 
c a n c er pr o gr a m wit h a p pr o xi m at el y 2, 8 9 8 fir efi g ht er s c o v er e d. T h e Tr u st i s g o v er n e d 
b y a ni n e- m e m b er b o ar d of dir e ct or s a n d a d mi ni st er e d b y a t hir d- p art y tr u st 
a d mi ni str at or.

U n d er t hi s pr o gr a m, li a biliti e s fr o m c a n c er cl ai m s ar e c a p p e d at 1 0 y e ar s a n d at 
$ 2 5 0, 0 0 0 f or e a c h c a n c er di a g n o si s i n c o ntr a st t o t h e c urr e nt u nli mit e d li a biliti e s 
i m p o s e d b y t h e w or k er s’ c o m p e n s ati o n s y st e m u n d er w hi c h a fir efi g ht er c o ul d fil e a 
c a n c er cl ai m 3 0 y e ar s aft er r etir e m e nt. P arti ci p ati o n i n t hi s pr o gr a m will r e m o v e f ut ur e 
c a n c er cl ai m s fr o m t h e w or k er s’ c o m p e n s ati o n s y st e m, r e d u ci n g f ut ur e r at e s a n d 
all o wi n g fi n a n ci al r eli ef f or t h e Cit y. 

F or fir efi g ht er s, t h e cl ai m pr o c e s s will b e str e a mli n e d a n d p a y m e nt s will st art wit hi n 1 0 
d a y s of c o nfir m ati o n t o t h e Tr u st of a di a g n o s e d c a n c er. B e n efit s will b e b a s e d o n t h e 
t y p e a n d t h e st a g e of c a n c er. Fir efi g ht er s ar e gi v e n m or e fl e xi bilit y i n tr e at m e nt, c ar e 
pr o vi d er s a n d e n c o ur a g e d fi n a n ci all y t o r et ur n t o w or k.

St aff h a s c o n cl u d e d t h at j oi ni n g t h e Tr u st pr o vi d e s b e n efit s t o n ot o nl y o ur e m pl o y e e s 
b ut al s o t o t h e Cit y. Si n c e 2 0 1 4, t h e Cit y h a s p ai d o ut o v er $ 4 1 0, 0 0 0 f or 1 0 fir efi g ht er 
c a n c er cl ai m s. T h e m ulti pl e e m pl o y er tr u st pr o vi d e s fi n a n ci al s e c urit y t o t h e Cit y f or 
t h e s e t y p e cl ai m s b y pr o vi di n g a m or e eff e cti v e o pti o n t h a n w or k er s' c o m p e n s ati o n a n d 
r e d u c e s t h e a m o u nt of st aff ti m e t o pr o c e s s t h e cl ai m. M e m b er s hi p i n t h e Tr u st w o ul d 
all o w f or pr o vi di n g b ot h t h e h e art a n d c a n c er b e n efit t o Gr a n d J u n cti o n e m pl o y e e s 
t hr o u g h o n e tr u st a gr e e m e nt wit h t h e C ol or a d o H e art a n d C a n c er B e n efit s Tr u st.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h e c o st t o j oi n t h e Tr u st i s $ 2 6 5. 0 0 p er eli gi bl e f ull-ti m e fir efi g ht er f or a n e sti m at e d t ot al 



of $ 3 6, 8 0 0. T hi s e x p e n s e h a s b e e n  i n cl u d e d i n t h e 2 0 2 0 G e n er al F u n d B u d g et. B y j oi ni n g t h e 
Tr u st t h e Cit y e x p e ct s t o s e e a r e d u cti o n i n dir e ct c o st s f or fir efi g ht er c a n c er cl ai m s a n d t h e 
p o s si bilit y of r e d u c e d w or k er s' c o m p e n s ati o n i n s ur a n c e pr e mi u m s. 
 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 9 2- 1 9, a r e s ol uti o n a ut h ori zi n g t h e m e m b er s hi p 
i n t h e C ol or a d o Fir efi g ht er C a n c er B e n efit s Tr u st.
 

Att a c h m e nt s
 

1. C ol or a d o Fir efi g ht er H e art a n d C a n c er B e n efit s Tr u st A gr e e m e nt
2. R E S- Fir efi g ht er C a n c er B e n efit s Tr u st



T R U S T  A G R E E M E N T 

F O R
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T R U S T

N o v e m b e r  2 4 , 2 0 1 4
A m e n d e d  O ct o b e r 2 2 , 2 0 1 5

A m e n d e d  M a y  1 7 , 2 0 1 7
A m e n d e d  N o v e m b er  1 2,  2 0 1 9
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T R U S T  A G R E E M E N T

T HI S  T R U S T  A G R E E M E N T  (t his “ A g re e m e nt ” ) is e nt er e d  by a n d  b e t we e n  t h e 
u n d er sig n e d  C ol o r ad o  g o v e rn m e nt a l e ntiti e s (w h o,  t og e t he r wit h  a n d  a n y o th e r C ol o r ad o 
g o v e rn m e nt a l e ntiti e s t ha t b e c o m e s a  p ar tic i pa ti n g M e m b e r u n d e r t his T ru st, ar e  c oll e c ti ve ly t h e 
“ M e m b er s” ) a n d  t h e u n d er sig n e d  trust e e s c o nst it uti n g t h e “ T rust  C o m mitt e e ”  for  t h e Trust,  a s 
d ef i ne d h e r ei n (t h e “ T ru s t C o m mi tte e ”) .

WI T N E S S E T H:

W H E R E A S , t h e Me m b er s are  e x e m pt  fro m  f ed e ra l i nc o m e  ta x  u n d e r t h e Int er n a l R e v e n u e  
C o d e  of  1 9 8 6,  a s a m e n d e d,  a s a  sta t e or  terr it ory of  t h e U nit e d  S ta te s, or  a n y p oliti c a l s u b di visi o n, 
m u ni c i pa lity  or  a g e n c y t h e r eo f, or  a n  a g e n c y of  su c h  p oliti c a l s u b di visi o n  or m u ni c i pa lity 
(in c l u di n g a n y  c o rp o r ati o n o w n e d  or  c o nt roll e d  b y  a n y st a t e or  terr it ory  of  t h e U nite d S ta te s or  b y  
a n y  p oliti c a l s u b di visi o n, m u nic i pa lity , or a g e n c y ); a n d

W H E R E A S , t h e M e m b er s d e sire  b y  a n d  t hro u g h  t his A g r e em e nt  t o p ro vi d e  a  b e n ef it 
pl a n  t ha t p ro vi d e s h e a rt a n d  c ir cul a to ry  m a lfu n c ti o n b e n ef its c o nsist e nt  wit h  t h e p ro visi o ns  of 
P ar t 3  of  A rtic l e 5  of  Ti tl e 2 9, Col o r ad o  Re vis e d  S ta t ute s (C .R .S .), a s s pe c ifie d  i n t h e C ol o r ad o 
F ir efig h t er H e ar t a n d  C irc ul a t ory M a lfu n c ti o n B e n ef its P la n  a n d  c a n c e r b e n ef its c o nsist e nt  wit h 
t h e pro visi o ns  of  Par t 4  of  A rtic l e 5 of  Titl e 2 9,  C .R .S ., a s s pe c ifie d  i n t h e C ol o r ad o  F iref ig ht e r 
C a n c e r B e n ef its P la n ( co lle c ti ve ly , t h e “ P la n ”) ; a n d

W H E R E A S , t h e M e m b e rs d e sire  for  t h e T rust  t o a c c e pt  fu n ds  t ha t s ha ll fro m  ti m e t o tim e 
b e p a i d o v e r t o t h e Tru s t Co m mitt e e i n  a c c o rd a n c e wit h  t h e ter ms  o f t his A g r e em e n t, t o ge t he r wit h 
t h e e ar ni n g s a n d  pro fits t her e o n,  if a n y , a n d  t o h ol d  t h e fu n ds  i n tru st (t h e “ T rust ” ) a n d  t o ma k e  
dis b u rse m e nts  fro m  t h e T rust  i n a c c o rd a n c e  wit h  th e  p ro visi o ns  of this  A g re e m e nt  a n d  t h e P la n; 
a n d

W H E R E A S , t h e Me m b er s d e sire t o  a p p oi nt  t h e T rust  C o m mitt e e a s a t ru ste e t o  h ol d  a n d 
a d mi nist e r t h e asse ts of th e  P la n i n a c c o rd a n c e  w it h t his Ag re e m e nt; a n d

W H E R E A S , t h e T rust  C o m mitt e e  h a s a g re e d  to  ser v e  a s trust e e  of  t h e trust  e sta blis h e d 
u n d e r t his A gre e m e nt; a n d

W H E R E A S , t h e M e m b e rs i nte n d  t ha t t h e T rust  h er e b y e sta blis h e d,  t o ge th e r wit h  t h e P la n, 
s ha ll c o nstit ut e  a n  irr ev o c a bl e  trust  e x e m pt  fro m  ta x a ti o n u n d e r Int e rn a l R e v e n u e  C o d e  S e c ti o n
1 1 5; a n d

W H E R E A S , t h e M e m b e rs i nte n d  t ha t t h e T rust  h er e b y e sta blis h e d,  t o ge th e r wit h  t h e P la n, 
s ha ll c o nstit ut e  a  m ulti pl e  e m pl o y e r h e a lt h trust  for  t h e p u rp os e  o f P ar t 3  a n d  P ar t 4  of  A rtic l e 5 
of  Titl e  2 9, C .R .S .;

N O W,  T H E R E F O R E , t h e M e m b er s a n d  t h e T ru st C o m mitt e e  h er e b y m u t ua lly c o v e n a nt 
a n d a g re e  as foll o ws:
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A R T I C L E I 
D E F I N I T IO N S

T h e  foll o wi n g w o rds  a n d  p h r ase s, w h e n  us e d  h e r ei n wit h  a n  i nitia l c a pi ta l le tter , s ha ll h a v e  t h e 
m e a ni n g s se t fo rt h b e l o w u nl e ss a  di ff er ent  m e a ni n g  p la i nly  is r eq ui r ed  b y  t h e c o nt e x t.   A n y 
r efe r en c e  t o  a  s e c tio n  n u m b e r  s ha ll  r ef er  t o  a  se c ti o n  of  t his  A g r ee m e nt  u n le ss  ot h er w is e 
s pe c ifie d.

1. 1 A d m in ist ra to r  m e a ns  th e  p er s o n,  c o m mitt e e  or  e nti ty  a p p oi nt e d  b y  t h e Tr ust  C o m mi tte e 
t o ser v e  a s pl a n  a d mi nist r at or of  t h e P la n.   T h e  A d mi nist r at or s ha ll b e  re ta i ne d  b y  t h e 
T rust  C o m m itte e  a n d  sh a ll a d mi nist e r t h e P la n  p u rs ua nt  t o a n  a d mi nis tr ati v e ser vi c e s 
a g r e em e nt e nt e re d i nt o b e t we e n t h e  A d mi nist r at or an d t h e  T rust C o m mitt e e .

1. 2 A u th o r iz e d  In v e stm e n t m e a ns  a n d  is li mite d  t o t h os e i n ve st me nts  t ha t ar e  d e fi ne d  a s 
p er missi bl e  for  i n ve stm e nt  of  p u bli c  fu n ds  i n S e c ti o n 2 4 -7 5 -6 0 1  e t se q.  C .R .S ., a s i n 
eff e c t fro m ti m e  t o ti me .

1. 3 B e n e fic i ar y  m e a ns  a n y  p er s o n  d e sig n a te d  u n d e r t h e ter ms  of  t h e P la n  t o re c e i v e b e n e fits 
p a y a bl e  u p o n t h e  d e a t h o f a  P ar tic i pa nt.

1. 4 C o d e  m e a ns t h e  Int e rn a l R e v e n u e  C o d e  of  1 9 8 6,  a s a m e n d e d.

1. 5       C u sto d i a n m e a ns  W e lls F a rg o  B a n k,  N. A.,  w hi c h  s ha ll ser v e  a s c ust o di a n  for  t h e T rust 
F u n d.   T o  t h e e x te nt  a n y  a ss e ts a re  h e l d b y  a n y  c ust o di a n  ot h e r t ha n  W e lls F a rg o  B a n k, 
N. A., s u c h p ar ty  sh a ll a ls o b e co nsi d e re d a  C ust o di a n for  t h e T rust.

1. 6       F isc al  Y e a r  m e a ns  t h e ac c o u nti n g  y e a r o f t h e T ru st, w hic h s h a ll c o m m e n c e  o n J u ly  1  a n d 
e n d  o n  J u n e 3 0  of  e a c h  y e a r, e x c e pt  t ha t t h e firs t y e a r sh a ll c o m m e n c e o n  t h e Effe c ti v e Da t e 
a n d  s ha ll e n d  o n  th e  i m me di a te ly  foll o wi n g  J u n e  3 0.  (As  A m e n d e d,  B all ot  2 0 1 5 -1, e ff. 
1 1/ 2 4/ 2 0 1 4)

1. 7       In v e st m en t C o m m itt ee  m e a ns  t h e p er s o n,  c o m mitt e e  or  e nti ty  a p p oi nt e d  i n a c c o rd a n c e 
wit h  t h e ter ms  of t h e Tr ust  t o m a k e a n d  effe c t in v e st me nt  d e c isi o ns u n d e r t h e P la n  a n d 
T rust.   U nl e ss t h e T ru st C o m m itte e  a p p oi nts a n  In v e st me nt  C o m mit te e , t h e T rust 
C o m mitt e e  s ha ll b e d e e m e d t o b e  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e .

1. 8 In v e st m ent   F u n d  m e a ns  a n y  of  t h e  s e p a ra t e  fu n ds  e sta blis h e d  b y  th e  In v e st me nt
C o m mitt e e  for  t h e i n ve st me nt  of P la n a sse ts.

1. 9       In v e st m en t M a n a g e r  m e a ns  a n y  p e rs o n,  c o rp o ra ti o n or  ot h e r o rg a ni z a ti o n or  a ss o c ia ti o n 
a p p oi nt e d  b y  t h e T rust  C o m mitt e e  p u rs ua nt  t o t h e ter ms  of  S e c ti o n  4. 3 t o m a n a g e , 
a c q ui re  o r dis p os e  of  t h e a sse ts of an  In v e st me nt F u n d.

1. 1 0     M e m b e rs  o r  M e m b e r  m e a ns  t h os e g o v er n m e n ta l e m pl o y er s liste d  o n  E x hi b it A  a n d  a n y 
ot h e r g o v e rn m e nt a l e m pl o y e r t ha t b e c o m e s a  p ar tic i pa ti n g Me m b e r u n d e r t his T rust 
p u rs ua nt t o A rtic l e V III, b e l o w.
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1. 1 1 M e m b e r  R e p r e s e n ta tiv e  m e a ns  t ha t p er s o n  w h o  h a s b e e n  d e sig n a te d  in  w riti n g b y  a
M e m b e r as its r ep r ese nt a ti v e t o t h e T rust.

1. 1 2 P a r tic ip a n t m e a ns a n  e m pl o y e e  o r fo rm e r em p lo y e e  of  t h e M e m b er .

1. 1 3     P l a n  m e a ns  t h e  C ol o ra d o  F ire fig h te r  H e ar t  a n d  C ir cul a t ory  B e n e fits  P la n  a n d  t h e 
C ol o r ad o  F ire fig ht e r C a n c e r B e n ef its Pla n  se t fo rt h i n Par t 3  a n d  Par t 4  of A rtic l e 5 o f Titl e 
2 9,  Col o r ad o  Re vi se d  Sta t ute s, a n d  i n t h e P la n  Su m m ar ie s of B e n ef its a s s uc h  Pla n m a y  b e  
a m e n d e d fro m t im e  t o ti me .

1. 1 4 T r u st m e a ns t h e  trust e sta blis h e d b y  t his A g re e m e nt.

1. 1 5 T r u st C o m m itte e  m e a n s t h e T rust  C o m mitt e e  a p p oi nt e d  p u rs ua nt  t o S e ct i o n 3. 1  of  t his
T rust A g r e em e nt, a c tin g a s a g ro u p or  b o d y .

1. 1 6 T r u st F u n d  m e a ns  t h e t ota l a m o u nt  of  c a s h a n d  ot h e r p ro p er ty  h e l d i n t h e T rust  u n d e r 
t his Ag re e m e nt.

1. 1 7 T r u st ee  m e a ns  t h e T ru s t C o m m itte e  m e m b er s a n d  t he ir s uc c e ss o rs a s p ro vi d e d  b y  t his
A g r e em e nt.

A R T I C L E  I I 
E S T A B L I S H M E N T O F  T H E T R U S T

2. 1 T r u st E sta b lish e d .   T h e  M e m b er s h e re b y  e sta blis h  wit h  t h e T rust  C o m mitt e e , a s a 
fu n di n g m e di u m  for  t h e P la n,  a  T rust  c o nsisti n g  of  t h e T rust  F u n d  a n d  s uc h  e ar ni n g s, 
p ro fits, i ncr e m e nts,  a d d iti o ns a n d  a p p r e cia ti o n t her e t o a n d  t he r eo n  a s m a y  a c cr u e  fro m 
ti m e t o ti me .

2. 2 L im it of  In t e r est - Im p ossi b ility  of  Di v e r si on .  It s ha ll b e  i m p ossi bl e a t a n y  ti m e for  a n y 
p ar t of t h e T rust  t o b e u s e d  for or  di v er te d  t o p ur p os e s ot h e r t ha n  fo r t h e e x c l usi v e be n ef it of 
t h e P ar tic i pa nts  a n d  B e n e fic iar ie s c o v er e d  u n d e r t h e P la n,  e x c e pt  t ha t t h e pa y m e nt  o f ta x e s 
a n d  a d mi nist r ati o n e x p e ns e s m a y b e  m a d e  fro m  T rust  fu n ds  a s h e re i naf te r p ro vi d e d. F u n ds 
of  t h e T rust m a y  n ot b e  tr ans fe rr ed t o a n y  o t he r ac c o u nt or  fu n d of  a  M e m b er .

2. 3 T r u st C o m m itte e’ s A c c e p ta n c e .  T h e  T rust  C o m mitt e e  a c c e pts  t h e T rust  h er e b y  cr e a te d 
a n d a g re e s t o p e rfo rm t h e  d uti e s her e b y  re q ui r ed o f t h e T rust C o m mitt e e .

A R T I C L E  I II
T R U S T E E S A N D  S U C C E S S O R  T R U S T E E S

3. 1       T r u st e es. T h e  T rust  s ha ll b e  ad mi nist er e d  b y  t h e T rust C o m mitt e e .  T h e T ru st C o m mitt e e 
s ha ll b e c o m p rise d  o f ni n e (9) i n di vi d u a l T rust e e s; p ro vi d e d,  h o w e v e r, th a t t h e Trust  Co m mitt e e 
s ha ll b e  d e e m e d  d u ly c o n stit ute d  a n d  m a y c o m m e n c e  o p er a ti o ns of  t h e T ru st u p o n  se a tin g of  a n d 
e x e c uti o n  of  t his A g re e m e nt  b y  fo ur  (4)  i nitia l T rust e e s. E a c h  T rust e e  m ust  b e  a  P ar tic i pa nt  a n d
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c u rr ent  e m pl o y e e  of  a  M e m b er , e x c e pt  a s p ro vi d e d  b e l o w.   T rus te e s s ha ll b e  a p p oi nt e d  b y  t h e
B o ar d o f Di re c t ors of  t h e Col o r ad o S ta t e Fire  C hi e fs ( “C S F C  B o ar d ” ) fro m  a m o n g  t h e foll o wi n g :

( a) O n e T rust e e  w h o  is a  M e m b e r R e p r es e nt a ti v e fro m  a  fire  dist ric t or  fire  a ut h o rity s er vi n g 
a n a re a  h a vi n g  le ss th a n t hi rty  t h o usa n d (3 0, 0 0 0)  i n p o p ula ti o n;

(b)  O n e  T rust e e  w h o  is a  M e m b e r R e p r es e nt a ti v e fro m  a  fire  dist ric t or  fire  a u th o rity 
ser vi n g a n a re a  h a vi n g  m o re  t ha n t hi rty  t h o usa n d (3 0, 0 0 0)  i n p o p ula ti o n;

( c) O n e  T rust e e  w h o  is a  M e m b e r R e p r es e nt a ti v e fro m  a  m u ni c i pa lity  h a vi n g  le ss t ha n 
t hirty  t h o usa n d (3 0, 0 0 0)  in p o p ul a ti o n;

(d)  O n e  T rust e e  w h o  is a  Me m b e r R e p re se nt a ti v e fro m  a  m u n ic i pa lity h a vi n g  m o re  t ha n 
t hirty  t h o usa n d (3 0, 0 0 0)  in p o p ul a ti o n;

( e) O n e  T rus te e  w h o  is a  Pa rtic i pa nt  a n d  offic e r of t h e C ol o r ad o  P ro fe ssi o n a l F ir efig ht er s
Ass o c ia ti o n ( “C P F F ”) , w h o is d e sig n a te d  for  ap p o i nt me nt b y  C P F F ; a n d

(f)  F o ur  T rust e e s w h o  ar e  M e m b e r R e p r ese n ta ti ve s fro m  fo ur  ot h e r M e m b er s of  a n y si z e 
or  ty p e , w h o  a re  e le c te d  or  a p p oi nt e d  o ffic ia ls o r e m pl o y e e s of  t h e M e m b e r a n d  a re 
n ot  fir efig ht er s e lig i bl e for p ar tic i pa ti o n i n t h e P la n,  a n d  a t le a st t w o of  w h o m  ar e 
p er s o ns  h ol di n g full -ti m e p ositi o ns  i n ris k m a n a g e m e nt  or  h u m a n  re s o u rc e s fo r t he ir 
a p p oi nti n g  M e m b e r.

N o mi n a ti o ns for  T rust e e s fro m  t h e M e m b er s a n d  C P F F  s ha ll b e  m a d e  b y e le c te d  g o v e rni n g  b o d y 
of  t h e M e m b e r (i.e ., dist ric t b o ar d  of  di re c t ors, c ity c o u n c il, C P F F  B o ar d  of  Di r e ct ors) a n d  b e 
s u b mitte d  t o t h e C S F C  B o ar d  a t s uc h  ti m e a s t h e C S F C  B o ar d  m a y  pr o vi d e .   T er m s of  t h e 
T rust e e s s ha ll b e  t wo -y e ar , o v er la p pi n g t er ms  or  u ntil  t he ir s uc c e ss o rs h a v e  b e e n  a p p oi nt e d, e x c e pt  
t ha t i n t h e i nitia l a p p oi nt m e nt  of T rust e e s, fo ur of  t he m  s ha ll se rv e  a n  i nitia l ter m  of n o m o re  t ha n  
t w o y e ar s a n d  fi v e of  t he m  s ha ll ser v e  an  i nitia l ter m  of  n o m o re  t ha n  o n e  y e a r s o a s t o e sta blis h  
t h e sta g g er in g  o f ter ms.  T h e  ter m  s ha ll b e g i n o n  a  J a n u a ry 1,  a n d  e n d  a t mi d ni g ht  o n  a D e c e m b e r 
3 1, e x c e pt t h a t t h e initi a l Trust e e s’ ter m s s h a ll be g in u p o n th e  for m a tio n of  t h e T rus t.

A  v a c a n c y  s ha ll o c c ur  o n  t h e T rust  C o m mitt e e  w h e n  a  T rust e e  (1)  s u b mits  a  w ritte n  r esig n a ti o n 
t o t h e Trust  C o m mitt e e ; (2) di e s; (3 ) c e a se s t o b e a P a rtic i pa nt;  (4)  c e a se s t o b e a  M e m b er 
R e p r ese nt a ti ve , e x c e pt  i n t h e c a s e of  th e  C P FF Tr ust e e  t o w h o m  s uc h  r eq ui r em e nt  (4 ) d o e s n ot 
a p p ly ; (5 ) f ails t o a tte n d  t hr ee c o n s e c uti v e re g ul a r m e e ti ng s of  th e T rust  C o m mitt e e wit h o ut  t h e 
C o m mitt e e  h a vi n g e nt e re d  u p o n  t h e r e co rd  its p ro c e e di n g s a n  a p p ro v a l for  a n  a d diti o n a l a bs e n c e 
or a bs e n c e s, e x c e pt  t ha t s uc h  a d diti o n a l a bs e n c e or a bs e n c e s s ha ll b e  e x c us e d  for t e m p o r ary m e nt a l 
or  p h y sic a l dis a b ility  or  ill ne ss; or  (6 ) is c o n vi c te d  of  a  f el on y .  A n y v a c a n c y  o n  th e  T rust 
C o m mitt e e  s ha ll b e  fille d  by a p p oi nt m e nt  by  t h e C S F C  B o ar d  for  t h e u n e x pi r ed  p o rti o n of  t h e 
ter m.  U p o n  a p p oi nt m e n t a n d  w ritte n  a c c e p ta n c e  t her e o f, a  s uc c e ss or  T ru ste e  s ha ll h a v e  a ll t h e 
title ,  rig hts,  p o w er s  a n d  p ri vile g e s  a n d  d uti e s  c o n fer re d  or  i m p ose d  u p o n  t h e  i nitia l  or 
p r ed e c e ss or  T rus te e.

3. 2       S u c c e ss o r  T r u ste e s. N o  s uc c e ss or  T rust e e  n e e d  e x a mi n e  t h e a c c o u nts,  re c o rds  a n d  a c ts
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of  a n y p r evi o us  T rust e e  of  a n y a ll oc a ti o n of  th e  T rust  a sse ts, n or  s ha ll su c h  s uc c e ss or  T rust e e  b e 
r es p o nsi bl e  for  a n y  a c t o r o missi o n  t o a c t o n  t h e p ar t of  a n y p re vi o us  T ru ste e . All  T rust e e s a n d 
t he ir s uc c e ss o rs fro m  ti m e t o ti m e a c ti n g u n de r t his A g re e m e nt  s ha ll h a v e  a ll t h e rig hts,  p o w er s 
a n d  d uti e s of t h e i niti a l T rust e e s n a m e d  in  this  A g re e m e nt,  u nl e ss t his A g r e em e nt  is a m e n d e d  t o 
p ro vi d e  ot h er wis e .

3. 3       C o m p e n s ati on .  T h e  T rust e e s s ha ll r e c ei v e n o  c o m p e ns a ti o n for  t he ir ser vi c e s r en d er e d 
u n d e r t his A g re e m e nt  o th e r t ha n  a n y c o m p e ns a tio n  a s a n  e m pl o y e e  of  a  p ar tic ul a r M e m b er . T h e 
T rust  C o m mitt e e  m a y a d o pt  p oli c ie s t o r ei m b urs e T rust e e s fo r a c tu a l m e e ti n g e x p e ns e s a n d 
a tte n d a n c e  a t th e  T rust  C o m mitt e e  m e e ti ng s a n d  ot h e r p ro p er ly i n c u rre d  e x p e ns e s o n  T rust m a tter s.

3. 4       C h ai r  a n d  O ffic e r s; S u b -C o m m itte e s.  T h e  o ffic er s of  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll b e  t h e 
c h a ir, vi c e  c h a ir a n d  s e c r eta ry .   T h e  o ffic e rs s ha ll b e  a p p oi nt e d  b y  t h e T rust  C o m mitt e e  fro m 
a m o n g its  m e m b e rs.  A p p oi nt m e nt  of  o ffic e rs sh a ll o c c ur  a t t h e first me e ti n g o f t h e Trust e e 
C o m mitt e e  e a c h  y e a r.   T h e  T rust  C o m mitt e e  m a y e sta blis h  s u b - co m mitt e e s n e c e ssa ry or 
a p p ro p ria t e t o t h e e x er c is e  of  its p o wer s.

3. 5       M e et in gs.    T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll  d e ter mi n e  t h e  ti m e  a n d  pl a c e  of  its  r eg ul a r 
m e e ti ng s. S p e c ia l m e e tin g s of  t h e T rust  C o m mitt e e  m a y  b e  c a lle d  b y  th e  c h a ir or  b y  fo ur  (4 ) 
T rust e e s. T h e T rust e e s s ha ll b e  p ro vi d e d  wit h  a t le a st te n  (1 0) d a y s p ri or w ritte n  n oti c e d e sig n a tin g  
th e  ti me , p la c e  a n d  a g e n d a  of  a  re g ul a r m e e tin g  a n d  t hre e  (3)  d a y s p ri or w ritte n n oti c e  
d e sig n a ti n g t h e ti me , pl a c e  a n d  a g e n d a  o f a n y  sp e c ia l m e e tin g . T h e  m a n n e r of  g i vin g n oti c e  
of  m e e ti ng s m a y in c l u de , wit h o ut  li mita ti o n, ser vi c e  b y e le c tro ni c  m a il t o t h e T rust e e ’s e - ma il 
a d d r ess.  R e g u la r a n d  s pe c ia l m e e ti ng s of  t h e T rust  C o m m itte e  m a y  b e  h e l d b y  te le p h o n e  or 
e le c tro ni c  (i nte rn e t-b a se d)  c o n fe r en c e  c a ll. A n y m e e ti n g a t w hi c h  a ll T rust e e s a re  p r es e nt  i n per s o n,  
or  c o n c er ni n g w hi c h  a ll T rust e e s h a v e  wa i ve d  n oti c e  i n w ritin g , s ha ll b e  a  v a li d m e e tin g wit h o ut 
t h e r eq ui r em e nt to p ro vi d e  an y  n oti c e .

3. 6       P r o x y.  A n y  T rust e e  m a y  d u ly  a ut h o riz e  i n w ritin g  a n ot h e r T rust e e  t o c a st a  v ot e  o n  o n e 
(1)  or  m o re  s pe c ifi c m a tter s t o b e  v o te d  o n  a t a  m e e ti ng , o n  b e h a lf of  su c h  T rust e e . A n y s u c h 
w ritte n  a ut h o riz a ti o n m ust  s pe c ify t h e  m a tte r o r m a tter s a n d  b e  g iv e n  for  a  s pe c ifi c m e e tin g  a n d 
m a y  n ot c ar ry  o v e r t o su bs e q u e nt m e e tin g s.

3. 7       N o  D e le g a te s. A  T rust e e  a n d/ or  t h e T rust e e’ s M e m b e r R e p r es e nt a ti v e m a y  n ot  a p p oi nt  a 
d e le g a t e t o se rv e  i n his or h e r pl a c e .

3. 8 Q u o r u m  a n d  V otin g.

( a)       T o  c o nstit ut e  a  q u o ru m  a t a n y  re g ul a r or  s pe c ia l m e e ti n g of  t h e T rust  C o m mitt e e 
a n d  for  a n y a c ti o n t o b e  v a li d a t s uc h  m e e tin g , th er e  m ust  b e  p re se nt  i n p e rs o n  or 
b y  p ro x y  a  m a j ority  of  th e  ap p oi nt e d T rust e es

(b)       V a li d a c ti o ns a t m e e tin gs  a t w hi c h  a  q u o ru m  is p r ese nt  re q ui re  t h e aff irm a ti v e 
v ot e  of  a  si m pl e m a j orit y o f t h os e T rust e e s p re s e nt  a n d  v oti n g , e x c e pt  w h er e  a n 
a bs ol ut e  m a j ority is  e x p r essly  r eq ui r ed.  E a c h  T ru ste e  s ha ll c a st his  or  h e r v ot e  o n
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e a c h  m a tte r u p o n  w hi c h  a c ti o n is ta k e n,  e x c e pt  w h er e  a bst e nti o n  fro m  v oti n g  is
r eq ui r ed b e c a u s e  of  co n flic t of i nter e st.

( c)  T o a p p ro v e  t h e foll o wi n g  ite ms,  a n  a bs ol ut e  m a j ority  v o te  ( as d ef i ne d  b e l o w) is 
r eq ui r ed:

(1)  A n n u a l b u d ge t;

(2) In c u rrin g  a n y  de bt  ot h e r t ha n  lia biliti e s i n t h e o rd in a ry  c o u rs e o f b usi n e ss;
a n d

(3) S e ttli n g a n y  litig a ti o n i n v ol vi n g t h e P la n or  T rust.

A n a bs ol ut e  m a j ority  v o te  is t h e affirm a ti v e v ot e  of  at le a st fiv e  (5)  T rust e e s.

3. 9      A ct i o n w ith o u t a  M e e tin g.  A n y a c ti o n t ha t ma y b e  ta k e n  a t a  m e e tin g o f t h e T rust 
C o m mitt e e  m a y  b e  ta k e n  wit h o ut  a  m e e ti n g u p o n  t h e w ritte n  c o ns e nt  of  a  s uffic ie nt  n u m b e r of 
t h e Trust e e s ot h er wis e  re q ui r ed  t o a p p ro v e s u c h  a c ti o n a t a m e e ti n g a n d  sh a ll b e e ffe c ti v e o n t h e 
d a t e of  t h e la st c o ns e nt,  u nl e ss t w o (2)  or  m o re  T rus te e s o bj e c t t o ta ki n g  t h e a c ti o n wit h o ut  a 
m e e ti ng . A  c o p y  o f s uc h  w ritte n  c o ns e nt,  sig n e d  b y  th e  T rust e e s, s ha ll b e  p ro vi d e d  wit hi n  te n 
(1 0)  d a y s of  t h e e ff e ctiv e  d a t e of  t h e c o ns e nt  t o e a c h  T rust e e . C o ns e nt  m a y  b e  sig ni fie d  b y  a 
sig n a t ure  of  t h e T rust e e  o n  a  w ritte n  c o ns e nt  or  by a n  e le c tro ni c  m e a ns,  s uc h  a s a n  aff irm a tiv e 
e m a il r es p o ns e  t o a  r eq u e st for  c o n firm a ti o n of  f av o r ab le  a c ti o n o n  a  m a tter , a p p ro v a l of  a 
s pe c ifi c re s ol uti o n, e tc .

3. 1 0     C o n flict s of  In t e r est. T rust e e s s h o ul d  a v oi d  t h e a p p e ar a n c e  of  i m pro p rie ty . A  T rust e e 
s ha ll e x er c is e c ar e t h a t t h e Trust e e’ s i n de p e n d e nt  j u dg m e nt  i n th e dis c h ar g e of T rust  Co m mitt e e 
r es p o nsi bilitie s is n ot  im p a ir ed  a s a  r es ult of  c o nf lic ts b e t we e n  t h e i nte re sts of  t h e Trust  a n d  t h e 
T rust e e’ s o w n  fi na n c ia l i nter e sts o r pe rs o n a l int er e sts, or  t h e fi na n c ia l i nter e sts or  p e rs o n a l i nter e sts 
of  t h e m e m b e rs of  t h e T rust e e ’s f ami ly  o r a ss o c ia te s.  A  T rust e e  s ha ll n ot  v ot e  or  d e c i d e u p o n a n y 
m a tte r r ela tin g  s ole ly t o  hi ms e lf o r h er se lf o r v ot e  i n a n y  c a s e i n w hi c h  his  or  h er i n di vi d ua l rig ht  
or  c la i m t o a n y b e n e fit u n d e r t h e P la n  is p ar tic ul ar ly i n v ol v e d  or  i n w hi c h  h e  o r s h e ot he rwis e h a s 
a  c o n flic t of i nt e re st.  In  t h e e v e nt  t ha t a T rust e e b e lie v e s t ha t h e or  s h e h a s a c o n flic t of i nte re st, 
t h e T rust e e  s ha ll disc l os e t h e co n flic t t o t h e T rust C o m mitt e e  an d s h a ll r efr ai n fro m  p ar tic i pa tin g 
i n t h e m a tte r t o w hi c h  t h e c o n flic t r ela te s. T h e  mi n ut e s of  t h e m e e tin g w h e re t h e dis c l os ure is  m a d e  
s ha ll r efle c t t h e dis c l os ure a n d  t h e fa c t of th e  T rust e e h a vi n g  a bst a i ne d fr o m  p ar tic i pa ti o n i n t h e 
m a tter . A T rust e e s h a ll n ot  us e c o n fi de nti a l i nfo rm a ti o n a c q ui r ed  i n t h e c o u rs e of t h e p erf o rm a n c e 
of T rust  Co m mitt e e  r es p o nsi bilitie s t o fu rt he r t ha t T rust e e’ s o w n fi na n c ia l i nte re sts or p e rs o n a l 
i nter e sts, or  t h e fi na n c ia l i nter e sts or  p e rs o n a l i nter e sts of t h e m e m b er s of  t h e T rus te e’ s f ami ly  or  
a ss o c ia te s.

3. 1 1     O ffic e  L o c a ti o n a n d  M e et in g  P l ac e . All  m e e tin g s of  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll b e  h e l d 
a t a  pl a c e  d e sig n a te d  a t le a st a n n u a lly b y t h e  T rust  C o m mitt e e , or  t h e c h a ir, if t h e T rust C o m mitt e e  
is u na bl e  t o re a c h  a n  a g re e m e nt  re g a rdi n g a  m e e ti n g l oc a ti o n. T h e  T rust  s ha ll ha v e  its pri nc i pa l 
o ffic e  at 4 3 3 S . Allis o n P ar k w a y , L a k e w o o d, C O 8 0 2 2 6.
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3. 1 2 A g e n t fo r  S e r v ic e  of  L e g al  P r o c e ss. T h e  d e sig n a te d  a g e nt  for  ser v ic e  of  le g a l p ro c e ss
s ha ll b e  S a m u e l J . L ig h t, L ig ht  K e lly , P .C . 1 0 1  U ni v er sity  B l v d., S uit e  2 1 0,  D e n v er , C ol o r ad o
8 0 2 0 6, or  an y  s uc c e ss or  a g e nt a s th e  T rust C o m mitt e e  s ha ll de sig n a te.

3. 1 3     R u le s a n d  R e g u l ati on s. T h e  T rust  C o m mitt e e  s h a ll h a v e  t h e p o w e r a t a n y  re g ul a r o r 
s pe c ia l m e e ti n g t o a d o p t b y la ws,  rul e s, re g u la ti o ns a n d  p oli c ie s for  t h e a d mi nist r ati o n of  t h e 
T rust,  a n d  for  t h e c o n d u c t of  t h e aff a irs of  t h e T rust  C o m m itte e . A n y b y la ws,  rul e s, re g ul a ti o ns 
a n d  p oli c ie s of  t h e Trust  C o m mitt e e s h a ll b e c o n siste nt  wit h  t h e writte n  p ro visi o ns  of t h e T rust 
A g r e em e nt,  a n d  s ha ll b e  bi n di n g  u p o n  a ll p er s o ns  d e a li n g w it h t h e T rust  a n d  u p o n  a n y a n d  a ll 
p er s o ns c la i mi n g a n y  b e n ef its u n de r t h e P la n.

A R T I C L E  I V
D U T I E S O F  T R U S T C O M M I T T E E

4. 1       D u tie s.  It sh a ll b e t h e d u ty  of  t h e T rust C o m mitt e e :

( a)       R e c e ipt of  C o n tr i b utio n s.  T o  re c e i v e a n y c o nt ri b uti o ns p a i d t o it u n d e r t his 
A g r e em e nt  i n c a s h o r i n ot h e r p ro p e rty  a c c e pt a b le  t o t h e T rust  C o m mitt e e .   T h e 
T rust  C o m mitt e e s h a ll n ot  b e r es p o nsi bl e for t h e  c a lc ul a ti o n or c oll e c ti o n of a n y 
c o nt ri b uti o n r eq ui r ed  t o b e  p a i d b y t h e  M e m b e r t o t h e T rust  u n d e r t h e P la n,  b ut s h a ll 
b e  r es p o nsi bl e  o nl y  fo r p ro p er ty  a c t ua lly  r e c eiv e d  b y it  p u rsu a nt  t o t his A gr e em e nt.

(b)        M a n a g e m e nt   of  F u n d s.    T o  h ol d,  i n ve st,  r ei n ve st,  m a n a g e  a n d  a d mi nist e r 
( ex c e pt  a s ot h er wis e p ro vi d e d  h er e i n) a ll c o nt ri b uti o ns s o r e c ei ve d,  to g e th e r wit h 
t h e i nc o m e  t her e fro m  a n d  a n y ot h e r i nc r em e nt  t her e o n,  for  t h e b e n ef it of 
P ar tic i pa nts  a n d  t he ir  B e n e fic iar ie s  i n  a c c o rd a n c e  wit h  t h e  ter ms  of  t his 
A g r e em e nt.

( c)        P a y m e n ts.  T o  di re c t p a y m e nts  u n d e r t h e P la n;  p ro vi d e d,  h o w e v er , t ha t th e  T rust 
C o m mitt e e  m a y re ly  u p o n  t h e di r e cti o ns r e c ei ve d  fro m  t h e A d mi nist r at or, a n d  t h e 
A d mi nist r at or h er e b y i n d e m ni fie s t h e T rust  C o m mitt e e  fro m  a n y l oss,  c la i m, 
d a m a g e  or  lia bili ty , i nc lu di n g  le g a l e x p e ns e s, th a t m a y  ar is e i n c o n n e c ti o n wit h 
t h e T rust C o m mitt e e’ s a c ti n g u p o n s u c h di re c ti o n.

(d)        A p p oi n tm e nt  of  A d m in ist ra to r .  T o  a p p oi nt  s uc h  p er s o n,  c o m mitt e e  or  e nti ty  as 
t h e Trust  C o m mitt e e s h a ll d e ter mi n e t o  ser v e a s A d mi nist r at or of th e P la n,  a n d  t o 
c o nt r a ct  wit h  t h e  A d mi nist r at or  for  p ro visi o n  of  its  s er vi c e s.     T h e  T rust 
C o m mitt e e   s h a ll   h a v e   t h e   p o we r   t o   te rmi n a t e   t h e   a p p oi nt m e nt   of   t h e 
A d mi nist r at or u p o n w ritte n n oti c e  wit h or  wit h o ut c a us e .

( e)        A p p oi n tm e n t  of  In v e stm e n t  C o m m itte e .     T o  a p p oi nt  a s  t h e  In v e st me nt 
C o m mitt e e  s uc h  p er s o n,  c o m mitt e e  or  e nti ty a s t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll de ter mi n e 
t o m a k e a n d  eff e c t i n ve st me nt  d e c is i o ns u n d e r t h e P la n  a n d  T rust; p ro vi d e d,  
h o w e v er , t ha t th e  T rust  C o m mitt e e  m a y a p p oi nt  itse lf a s t h e In v e st me nt C o m mitt e e .



8

A R T I C L E  V 
I N V E S T M E N T O F  T R U S T A S S E T S

5. 1 G e n e r al I n v e stm e n t P o w e r /In v e st m en t F u n d s.

( a) A u th o r it y of  In v e stm e n t C o m m itte e .   E x c e pt  a s p ro vi d e d  i n S e c ti o ns 5. 2  a n d
5. 3,  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll h a v e  a ll a ut h o rity a n d  re s p o nsi bility  for  t h e 
m a n a g e m e nt,  dis p ositi o n  a n d  i n ve st me nt  of th e T rust  F u n d,  a n d  t h e Trust 
C o m mitt e e  s ha ll c o m p ly wit h  di re c ti o ns of  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e .   T h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll n ot  iss u e a n y di r e cti o ns t ha t ar e  i n vi ol a ti o n of  t h e 
ter ms of  t h e P la n or  t his A gr e em e nt.

(b)        In v e st m ent   F u n d s.    T h e  T rust  m a y  b e  di vi d e d  i nt o  o n e  or  m o re  se p ar a te 
In v e st me nt  F u n ds,  t h e n u m ber , m a k e u p  a n d  d e scr i pti o n of w hi c h  s ha ll b e 
d e ter mi n e d  fro m  ti m e  t o  ti m e  b y  t h e  In v e stm e nt  C o m mitt e e .     T h e  T rust 
C o m mitt e e  s ha ll i m ple m e nt,  ter mi n a te , v a l ue , tra ns f er t o a n d  fro m  a n d  a ll oc a t e 
t h e g a i ns, l osse s a n d  e x p e ns e s a m o n g  t h e In v e stm e nt  F u n ds  i n a c c o rd a n c e  wit h 
t h e pro p e r dire c ti o ns of  t h e In v e st me nt  C o m mi tte e , t h e A d mi nistr at or, or t h e ir 
d e le g a te s, a n d,  t o t h e e xt e nt  a p pli c a bl e u n d e r t h e ter ms  of  t his A g r e em e nt,  t h e 
di r e cti o ns of In v e st me nt  M a n a g er s.

( c)        F u n d in g  P oli c y.  T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll h a v e  r es p o nsi bility  fo r se le c ti n g o r 
e sta blis hi n g a n d  c a rry in g o ut  a  fu n di n g p oli c y a n d  m e t h o d, c o nsist e nt  wit h  t h e 
o bj e c ti ve s of  t h e P la n.  T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll b e  re s p o nsi bl e  fo r t h e p ro p e r 
di v er sific a ti o n of  t h e Trust  F u n d,  for  t h e p ru d e n c e  of a n y i n v e st me nt  of  T rust a sse ts 
c o nsist e nt  wit h  S ta t e la w,  for  c o m pli a n c e  wit h  sta t ut ory li mit a ti o ns o n  t h e a m o u nt  
of  i n ve st me nt  i n se c u ritie s, a n d  for  a ssu ri n g t ha t a n y s u c h  i n ve s t me nts m e e t t h e 
r eq ui re m e nts of  St a t e la w.

5. 2 In v e st m en t Ma n a g e r s.

( a)        A p p oi n tm e n t.   T h e  In v e st me nt  C o m mi tte e  m a y , b ut  s ha ll n ot  b e  r eq ui r ed  t o, 
a p p oi nt  o n e  or  m o re  In v e st me nt  M a n a g er s t o m a n a g e  t h e a sse ts of  a ll or  a n y  o n e 
or  m o re  of  t h e In v e st me nt  F u n ds.  E a c h  s uc h  In v e st me nt  M a n a g e r s ha ll b e  e it he r 
(i) re g iste re d a s a n i n v e stm e nt a d vis e r u n d e r t h e In v e st me nt A d vis er s Ac t o f 1 9 4 0; 
(ii) a  b a n k,  a s d e fi ne d  in  s uc h  A c t; or  (iii) a n  ins u r an c e  c o m p a n y q u a lifie d  t o 
p erf o rm  t h e ser vi c e s of  In v e st me nt  M a n a g e r u n d e r t h e la ws  of  m o re  t ha n  o n e 
sta te .  T h e  In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll o bt a i n fro m  a n y  In v e st me nt  M a n a g e r s o 
a p p oi nt e d  b y it  a  w ritte n  sta te m e nt  a c k n o wl e d g in g  (i) t ha t s uc h  In v e st me nt M a n a g e r 
is or  o n  th e  e ff e cti v e d a te  of  its a p p o int m e nt  will  b e c o m e  a  fid u c ia ry wit h  r es pe c t 
t o t h e T ru s t a sse ts u n d e r its m a n a g e m e nt;  (ii) c er tify in g t h a t s uc h In v e st me nt  
M a n a g e r h a s t h e p o w e r t o m a n a g e , a c q ui re  o r dis p os e  o f T ru st a sse ts i n t h e m a n n e r 
c o nt e m pl a te d  b y t h e  c o nt ra c t or  o th e r w ritte n  i nstru m e nt  b y  w h ic h its  a p p oi nt m e nt  
is or  w ill b e  e ff e cte d;  a n d  (iii) c e rtify in g  t ha t it is e it he r a n
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i n ve st me nt  a d vis e r, a  b a n k  or  a n  i ns ur an c e  c o m p a n y  w hi c h  is q u a lifie d  t o b e 
a p p oi nt e d a s a n  In v e st me nt M a n a g e r u n d e r t his A g re e m e nt.

(b)        C o n t ra ct u al  A r r a n g e m e n t.  T h e  In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll e nt e r i nt o a  w ritte n 
c o nt r a ct o r a g re e m e nt  w it h e a c h  s uc h  In v e st me nt  M a n a g e r i n c o n n e c ti o n wit h its 
a p p oi nt m e nt  a s s uc h,  a n d  s uc h  c o nt r a ct s ha ll b e s u bj e c t t o s uc h  te rms  a n d c o n diti o ns  
a n d  s ha ll g r ant  t o t h e In v e st me nt  M a n a g e r s uc h  a ut h o rity a n d r es p o nsi bilitie s i n t h e  
m a n a g e m e nt of  t h e a p pli c a b l e In v e st me nt  F u n d  a sse ts a s t h e In v e st me nt  Co m mitt e e 
d e e ms  a p p ro p ria t e u n de r t h e c ir cu mst a n c e s.   Wi t h ou t li miti n g t h e g e n e ra lity  o f t h e 
fo re g oi n g , s uc h  c o nt r a ct m a y  e sta blis h  i n ve st me nt o bj e c ti ve s for t h e a ss e ts of t h e  
In v e st me nt  F u n d( s) u n d e r t h e ma n a g e m e n t of t h e In v e st me nt  M a n a g e r a n d  m a y  
li mit t h e ty p e s of  a sse ts t ha t m a y  b e  a c q u ir ed  or h e l d b y  su c h  In v e st me nt  F u n d (s).

( c)        T r u st  C o m m itt ee ’s  D u tie s.     W it h  r es pe c t  t o  e a c h  In v e st me nt  F u n d  t h e 
m a n a g e m e nt  of w hi c h  h a s b e e n  d e le g a te d  t o a n  In v e st me nt  M a n a g e r, t h e Trust 
C o m mitt e e  s ha ll foll o w  a n d  c ar ry o ut  t h e i nstru c ti o ns of  t h e a p p oi nt e d  In v e st me nt 
M a n a g e r wit h  r es pe c t t o t h e a c q uisiti o n,  dis p osit io n  a n d  r ei n ve st me nt  o f a sse ts of 
s uc h  In v e st me nt  F u n d,  i nc l u di n g i nstru c ti o ns r ela ti n g t o t h e e x er c is e of  a ll 
o w n er s hi p rig hts i n s u c h  a sse ts.

(d)        F ail u r e  to Di r e ct .  In  t h e e v e nt t h a t a n a p p oi nt e d  In v e st me nt M a n a g e r s ha ll f ail t o 
di r e ct t h e T rust  C o m mitt e e  wit h  r es pe c t t o i n ve stm e nt  of  a ll or  a n y p o rtio n  of  t h e 
c a s h h e l d i n a n  In v e st me nt F u n d u n d e r its ma n a g e m e nt, t h e  T rust C o m mitt e e  s ha ll 
i n ve st s u c h c a s h o n ly  w h e n a n d a s dire c te d b y  t h e In v e st me nt C o m mitt e e .

( e)        T e r m in a ti o n of  A p p oi n tm e n t.  T h e  In v e st me nt  C o m mitt e e  s ha ll h a v e  th e  p o w e r 
t o ter mi n a t e t h e a p p oi nt m e nt  of  a n  In v e st me nt  M a n a g e r u p o n  w ritte n  n oti c e  wit h 
or wit h o ut  c a u s e .  U p o n  t h e ter mi n a ti o n of  t h e a p p oi nt m e nt  of a n  In v e st me nt 
M a n a g er , t h e In v e st me n t Co m mitt e e s h a ll (i) a p p oi nt  a s u c c e ss or  In v e st me nt 
M a n a g e r wit h  r esp e c t t o t h e In v e st me nt  F u n d (s) fo rm er ly  u n d e r t h e m a n a g e m e nt 
of  t h e te rmi n a te d  In v e st me nt M a n a g e r, (ii) di r e ct t h e T rust C o m mitt e e  t o m er g e  o r 
c o m bi n e  s uc h  In v e st me n t F u n d (s) wit h  ot h e r In v e st me nt  F u n d (s) or  T rust  a sse ts, 
or (iii) dir e ct t h e Trust  C o m mitt e e t o  i n ve st t h e a sse ts of s u c h  In v e st me nt  F u n d  a s 
t h e In v e st me nt  C o m mitt e e d e e ms  a p p ro p ria t e i n a c c o rd a n c e wit h  t h e e x isti n g 
fu n di n g  p oli c y .

5. 3 M a n n e r  an d  Effe ct  of Di r e ct io n s.

( a)        D e le g a ti o n of  A u th o r ity  to  C u sto d i an .  T h e  C ust o di a n  is d e le g a te d  t h e a u t h ority 
a n d  r es p o nsi bili ty fo r re c e i vin g  a n d  c a rry in g  o ut  t h e di r e cti o ns of  th e  T rust 
C o m mitt e e , t h e A d mi nist r at or, t h e In v e st me nt  C o m mitt e e , a n y In v e st me nt M a n a g e r 
or  t he ir d e sig n e e s.  Wi t h r esp e c t t o a n y  a sse ts h e l d by  a  p ar ty o th e r t ha n T rust  
C o m mitt e e , t h e T rust  C o m mitt e e  is a ut h o riz e d  a n d  di r e cte d  t o d e le g a te  t o t h e 
C ust o di a n  t h e a ut h o rity a n d  re s p o nsi bili ty for  r e c ei vin g  a n d  c a rry in g  o ut  t h e 
di r e cti o ns  of  t h e  In v e st me nt  C o m mi tte e ,  a n y  In v e st me nt  M a n a g e r  or  t he ir
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d e sig n e e s.  T h e  Trust  C o m mitt e e  is a ut h o riz e d a n d  di r e cte d  t o e nt e r i nto  s uc h 
a g r e em e nts  wit h  a n ot h e r C ust o di a n  a s ar e  d e e m e d  n e c e ssa ry or  a p p ro p ria t e t o eff e c t 
s uc h d e le g a ti o n.

5. 4 A u th o r iz a ti o n of  D e sig n e e( s).  T h e  A d mi nist r ator  a n d  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e  m a y 
e a c h  a p p oi nt  o n e  or  m o re  d e sig n e e s t o ac t o n  th e ir b e h a lf.   If a  d e sig n e e (o r d e sig n e e s) is 
a p p oi nt e d,  t h e a p p ro p ria t e c o m mitt e e s h a ll fu rn is h t h e Trust  Co m mitt e e wit h  w ritte n 
d o c u m e nt a ti o n of t h e a p p oi nt m e nt  a n d  a s p e c i me n  sig n a t ure of e a c h  d e sig n e e .  T h e T rust 
C o m mitt e e  s ha ll b e  e nti tle d  t o r ely  u p o n  s uc h  d o c u m e nt a ti o n u ntil t h e  T rust  C o m m itte e  is 
ot h er wis e  n oti fie d i n w riti ng .

A R T I C L E  V I
P O W E R S O F  T R U S T C O M M I T T E E

6. 1       G e n e r al  A u th o r ity.  In  a c c o rd a n c e  w it h t h e di r e cti o ns of  t h e In v e st me nt  C o m mitt e e  a n d 
a n y  In v e st me nt  M a n a g e rs a s p ro vi d e d  i n A rtic l e V,  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll r e c eiv e, 
h ol d,  m a n a g e , c o n v er t, s e ll, e x c h a n g e , i n ve st, re i n ve st, dis b u rs e a n d  ot h e rwis e d e a l wit h t h e  
a sse ts of  t h e T rust,  in c l u di n g c o nt ri b uti o ns t o t h e T rust  a n d  t h e i nc o m e  a n d  p ro fits 
t her efr o m,  wit h o ut  disti n c ti o n b e t we e n  p ri nc i pa l a n d  i nc o m e  a n d  i n th e  m a n n e r a n d  for 
t h e us e s a n d p u rp os e s s e t fo rt h i n t h e P la n a n d a s h er e i na fte r p ro vi d e d.

6. 2       S p e c ifi c P o w e r s.  In  t h e m a n a g e m e nt  of  th e  T ru st, t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll h a v e  th e 
foll o wi n g  p o w er s i n a d d iti o n t o t h e p o w er s c us to m ar ily  v e ste d  i n trust e e s b y  la w  a n d  i n 
n o  w a y i n  d er o g a ti o n t he r eo f; p ro vi d e d,  a ll s uc h  p o w er s s ha ll b e  e x er c ise d  o n ly u p o n  a n d 
i n a c c o rd a n c e wit h  t h e di r e cti o ns of  t h e In v e st me nt  C o m m itte e a n d,  t o t h e e x te nt a p pli c a bl e , 
a n y  d u ly  a p p oi nt e d  In v e st me nt M a n a g er s:

( a)        P u r c h as e  of  P r o p e r ty.   W it h a n y  c a s h a t a n y  ti m e h e l d b y  it, t o p u r ch a s e or 
s u bs cr i b e fo r a n y a ut h o riz e d  i n ve st me nt  ( as d ef in e d  i n S e c ti o n 6. 3)  a n d  t o r eta i n t h e 
sa m e  i n trust.

(b)        Dis p osi ti o n o f P r o p e rt y .  T o  se ll, e x c h a n g e , tr an sf er or  o th e rwis e  d is p os e  of  a n y 
p ro p er ty  a t a n y  ti m e h e l d b y  it.

( c)        R et e n ti o n of  C as h .  T o  h ol d  c a s h wit h o ut  i nte re s t i n a d mi nist r ati v e a c c o u nts  for 
c o nt ri b uti o n a n d  dist ri b uti o n p ro c e ssi n g  i n su c h  a m o u nts  a s m a y  b e  re a s o n a bl e 
a n d n e c e ssa ry  fo r t h e p ro p e r o p e ra ti o n of t h e P la n  a n d t h e  T rust.

(d)        E x e r c is e of  O w n e r’ s R i gh ts.   T h e  M e m b er s a c k n o wl e d g e  a n d  a g re e  t ha t t h e 
T rust  Co m mitt e e s ha ll h a v e t h e rig ht  or p o w e r t o v ot e p ro x ie s a p p u rte n a nt  t o 
se c u ritie s t ha t it h ol ds.  T h e M e m b er s a c k n o w le d g e a n d  ag re e t h a t t h e Trust 
C o m mitt e e  s ha ll h a v e  t h e p o w e r t o m a k e  a n y r ev ie w  o f, or  c o nsi d e r t h e p ro p rie ty 
o f, h ol di n g  or  s e lli n g a n y a sse ts h e l d i n t h e T rust  F u n d  i n r es p o ns e  t o a n y t e n d e r 
o ff er, c o n v er si o n p ri vile g e , rig hts o ff erin g , m e rg e r, e x c h a n g e , p u bli c o ff erin g a n d/ or  
a n y  p ro x y  a c ti o n for  an y  of  s uc h  a sse ts.
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( e)        R e gis t ra ti o n of  In v e stm e n ts.  T o  c a us e  a n y  st oc k,  b o n d,  ot h e r se c u rity  o r ot h e r 
p ro p er ty  h e l d a s p ar t of  th e  T rust  t o b e  re g ister e d  i n its o w n  n a m e  or  i n t h e n a m e 
of o n e or m o re of its  n o mi n e e s; p ro vi d e d,  t h e b o o ks a n d  r e co rds  of t h e T rust 
C o m mitt e e  s ha ll a t a ll tim e s s h o w t h a t a ll s uc h i n v e st me nts ar e  p a rt of t h e T rust.

(f) B o r r o w in g.   T o  t h e e x te nt  p er mitt e d  b y  S ta t e la w  a n d  a t t h e di r e cti o n of  t h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e , to  b o rro w  or  r ais e m o n e y for  t h e p u rp os e s of  t h e T rust  i n 
s uc h  a m o u nts,  a n d  u p o n  s uc h  ter ms  a n d  c o n diti o ns,  a s d e ter mi n e d  b y t h e In v e st me nt  
C o m mitt e e ; a n d,  for  a n y  s u m s o b o rro w e d,  t o iss u e its p ro miss o ry n ot e  a s T rust  
C o m mi tte e  a n d  t o se c u re  t h e r ep a y m e nt  t her e of  b y  pl e d g in g  a ll or a n y  p ar t of  t h e 
T rust  F u n d  t o t h e e x te nt  p er mi tte d  b y  S ta t e la w;  a n d  n o  p er s o n l e n di n g  m o n e y 
t o t h e Tr ust  C o m mi tte e  s ha ll b e  b o u n d  t o se e  to  t h e a p pli c a ti o n of t h e  m o n e y  le nt  
or  t o i n qu ire  i nt o t h e v a li dity , e x p e di e n c y o r p ro p rie ty o f a n y  s uc h b o rro wi n g .

(g)        P u r c h as e  of  C o n t ra ct s.    T o  a p p ly  fo r, p u r ch a s e , h ol d,  tr ans f er, s urre n d e r a n d 
e x er c is e a ll in c i de nts  of  o w n er s hi p of  a n y i ns u ra n c e , r e-i ns ura n c e , e x c e ss or  st o p 
l oss i ns ur an c e  or  a n n uit y c o n tr a ct t ha t t h e Tru s t C o m mi tte e  d e ter mi n e s or  t h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e  di r e cts it t o p u r ch a s e o r th a t is n e c e ssa ry o r a p p ro p ria t e t o 
c ar ry in g o ut  t h e p u rp os e s of  t h e P la n.  T h e  T ru s t C o m mitt e e  s ha ll e n d e a v or  t o o bta i n 
st o p l oss i ns ur an c e t o  p ro vi d e  c o v e ra g e  fo r pa y m e nt  of b e n e fits u n d e r t h e P la n  a b o v e 
s pe c ifie d  p e r c la i m a n d  ag g re g a t e li mits, p ro vi d e d  s uc h  sto p  l oss c o v er a g e  c a n  b e  
o bt a in e d  a t a  r e as o n a bl e  c o s t a s d e ter mi n e d  b y t h e  T rust C o m mitt e e .

(h)        E x e c u ti o n of  In st ru m e n ts.  T o  m a k e , e x e c ut e , a c k n o wl e d g e  a n d  d e li ve r a n y  a n d 
a ll d o c u m e nts  of  tr ans fe r a n d  c o n v e y a n c e  a n d  a n y  a n d  a ll ot h e r i nstru m e nts, 
w hi c h m a y  b e  n e c e ssa ry  or  ap p ro p ria te  t o c a rry  o u t t h e p o w er s he r ei n g r an te d.

(i)         S ett le m e nt  of  Cl ai m s a n d  D e b ts.  T o  se ttle , c o m p ro mis e  or  s u b mit t o a rbit r ati o n 
a n y c la i ms, d e bts  or  da m a g e s d u e  or  ow in g  to  or  fro m  t h e Trust,  t o c o m m e n c e  or 
d ef e n d s uits or  le g a l o r a d mi nist r ati v e p ro c e e di n gs a n d t o re p r es e nt t h e  T ru st i n a ll 
s uits a n d l e g a l a n d a d mi n istr ati v e p ro c e e di n g s.

(j)         E sta b lis h R u le s a n d  P oli c e s.   T o  e sta blis h,  t o t h e e x te nt  c o nsist e nt  w it h t his 
A g r e em e nt  a n d  th e  P la n,  rul e s a n d  p oli c ie s n e c e ssa ry or  a p p ro p ria t e t o t h e 
a d mi nist r ati o n of t h e T ru st or  t h e c arry in g  o ut of  th e  p o w er s h er e i n g ra nt e d .

(k)        T r u st e e In su r a n c e .   T o  p u r ch a s e o n  b e h a lf o f t h e T rust  C o m mitt e e  a n d  t h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e , trust e e s’ err o rs a n d  o missi o ns  i ns ur an c e or  si mila r c o v er a g e  
i n s uc h  a m o u n ts a s ar e  re c o m m e n d e d  b y a  lic e ns e d  i ns ur an c e  b ro k e r for b e n ef it 
pl a ns a n d  a  trust of  si mila r siz e  an d p u rp os e .

(l) Ris k  M a n a g e m e n t. T o  e sta blis h  r e as on a bl e  ris k  m a n a g e m e nt  p oli c ie s  a n d 
p ro c e d u re s.
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(m)       D e le g a ti on .    T o  d e le g a t e  i n  w riti n g  fi d uc ia ry  r es p o nsi bilitie s  or  mi nist er ia l 
p o w er s a n d  d uti e s t o s u c h o ffic er s, a g e nts, re p r ese nt a ti ve s a n d i n d e p e n d e nt 
c o nt r a ct ors a s d e te rmi n e d  d e sir abl e , p ro vi d e  s uc h  d e le g a ti o n d o e s n ot  c o n flic t 
wit h t h e  p ro visi o ns of  t his Ag re e m e nt o r t h e P la n.

(n)        E m p l oy m e nt  of  A g e n ts , A d vis e r s a n d  C o u n se l.   T o  e m pl o y  s uita b le  a g e nts, 
a c t uar ie s, a u dit o rs, a c c o u nt a nts, i n v e st me nt a d vis er s, bro k er s a n d c o u ns e l, a n d t o 
p a y  th e ir re a s o n a bl e  e x p e ns e s a n d c o m p e n s a ti o n.

(o)        A p p oi n tm e nt  of  C u sto d ia n .  T h e  T rust  C o m mit te e  s ha ll d e sig n a t e a  c ust o di a n  t o 
h ol d  T rust  a sse ts.   T h e  T rust  C o m mitt e e  m a y c h a n g e  th e  c us to di a n  u p o n  a n 
aff irm a ti v e v ot e  o f fi v e (5)  T rust e e s.

(p)        S ta tu to r y  P r o visi o n s.  T o  e x er c is e p o w er s a n d  c a rry o ut  o bli g a ti o ns p ro vi d e d  for 
i n Par t 3  a n d  Par t 4  of  A rtic l e 5 of Tit le 2 9,  C.R .S ., i n m a tter s r ela ti n g t o t h e 
a d mi nist r ati o n of  t h e P la n  a n d  T rust,  u p o n  s uc h  ter ms  a n d  c o n diti o ns  a s it m a y 
d e e m i n t h e  b e st i nter e st of  t h e T rust.

(q)        P o w e r  to  d o  a n y  N e c e ss a r y  A c t.  T o  d o  a ll a c ts w hi c h  it m a y  de e m  n e c e ssa ry  or 
p ro p e r an d  t o e x er c is e an y  a n d  a ll p o we rs u n d e r th e  P la n a n d t his A g re e m e nt u p o n 
s uc h t er ms a n d c o n diti o n s a s it ma y  d e e m i n t h e  b e st i nter e sts of  t h e T rust.

6. 3 A u th o r iz e d  In v e stm e n ts.

( a)        G e n e r al  D e fin iti on .   “ A ut h o riz e d  i n ve st me nt ”  a s us e d  i n t his A rtic le  V I s ha ll 
m e a n  a n d  b e  li mite d  t o t h os e i n ve st me nts  t ha t ar e  d ef in e d  a s p er mis s i bl e for 
i n ve st me nt  of p u bli c  fu n ds  i n S e c ti o n 2 4-7 5 -6 0 1  e t se q. C .R .S ., a s i n e ffe c t fro m 
ti m e t o ti me .

(b)        R e sp o n sib ility  fo r  C o m p li an c e .  T h e  r es p o nsi bility  fo r d e te rmi ni n g  w h e th e r a n y 
i n ve st me nt  of  T rust  a sse ts c o m pli e s wit h  t h e ter ms  of  t his A g r e em e nt  a n d a p pli c a bl e  
la w s h a ll li e s ole ly  wit h t h e  T rust C o m mitt e e .

A R T I C L E  V I I 
C O N T R I B U T I O N S  T O T H E T R U S T F U N D

7. 1       M e m b e r  C o n t rib u ti on s.   S u bj e c t t o t h e li mita ti o ns of  t his A g re e m e nt,  e a c h  M e m b er 
s ha ll p a y or  c a us e  t o b e  p a i d c o nt ri b uti o ns t o t h e T rust  a t s uc h  ti me s a n d  i n th e  a m o u nts d e ter mi n e d  
b y  t h e T rust  C o m mitt e e  a s ar e  n e c e ssa ry t o  e ns u re  fu n di n g  of  t h e T rust  is s uffic ie nt, t h a t o p er a ti o n 
of t h e  T rust  is n ot  h a z ar d o us  t o t h e p u bli c or P ar tic i pa n ts or w hi c h  t h e T rust C o m mitt e e ot h er wis e 
d e e ms  b e n ef ic ia l t o p rot e c t t h e fi na n c ia l c o n diti o n  of t h e T rust.  T h e T rust C o m mitt e e  s ha ll 
e sta bli sh  M e m b e r c o nt ri b uti o ns c o nsist e nt  wit h  th is A g r e em e nt,  t h e P la n  a n d a n y  g ui d e li ne s  
c o nsist e nt  wit h  t his  A g re e m e nt  a n d  t h e  P la n  a s  e sta blis h e d  b y  t h e  T rust C o m mitt e e  fro m 
ti me- t o-ti me .
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7. 2.     C o n t rib u ti on s o n  A n n u al  Basis; R a te S t ru ct u r e .  T h e c o nt ri b uti o n r at e stru c t ure for 
M e m b e r c o nt ri b uti o ns s ha ll p ro vi d e fo r c o n tri b uti o ns t o b e m a d e  o n  a n  a n n u a l b a sis. C o nt ri b uti o ns 
s ha ll b e su ffic ie nt  t o fu n d  t h e p roj e c te d  b e n ef its a n d  a p pli c a bl e  e x p e ns e s for  t h e P ar tic i pa nts 
r ec e i vi n g b e n ef its u n de r t h e P la n.

7. 3 F ail u r e  to  M a k e  C o n t rib u ti on s.

( a)       If a n y  M e m b e r f ails t o m a k e  its M e m b e r c o nt rib uti o n  t o t h e T rust  wit hi n  t hirty 
(3 0)  b usi n e ss d a y s af te r t h e d a t e o n  w hi c h  t he y a re  d u e , su c h  c o nt ri b uti on s s ha ll 
b e a r i nte re st fro m  t h e da t e d u e a t t h e r at e of r et urn  for t h e t h r ee (3 ) m o nt h L IB O R 
r at e se t o n  t h e d a t e w h e n  s uc h  c o nt ri b uti o n w a s first d u e  pl us  o n e  p er c e nt  (1 %) , 
c o m p o u n d e d m o nt h ly .

(b)       A n y  ot h e r  M e m b e r  m a y ,  wit h  t h e  c o ns e nt  of  t h e  A d mi nist r at or,  m a k e  t h e 
c o nt ri b uti o n o n  b e h a lf of  t h e d e li n q ue nt  M e m b e r a n d,  s uc h  a m o u nt  s ha ll b e c o m e 
a  d e bt of  t h e d e li n q ue nt  M e m b e r t o t h e co nt ri b utin g  M e m b er .

( c)       T h e  T rust  C o m mitt e e  h a s t h e rig ht,  u p o n  a n  a ffirm a ti v e v ot e  of  fi v e (5)  T rust e e s, 
wit h  a n y T rust e e s fro m  a  M e m b e r i n d ef a ult  e x c l u de d  fro m  t h e v ot e , s ho ul d  t h e 
d e li n q ue nt  M e m b e r n ot  c u re  t h e d e li n q ue n c y  wit h in  t hirty  (3 0)  c a le n d a r d a y s af ter 
t h e A d mi nistr at or pro vi d e s w ritte n  n oti c e t o  t h e Me m b e r of its d e li n q ue n c y , t o 
ter mi n a te :

(1)       s uc h  M e m b e r’s  p ar tic ip a ti o n  i n  t h e  P la n  a n d  T rust  a t  t h e  e n d  of  a n 
a d diti o n a l t hirty  (3 0)  c a le n d a r d a y  n oti c e  p er i o d or t h e en d o f t h e Pla n  y e a r 
of  t h e M e m b e r’s d e li n qu e n c y , if e ar lie r, if s uc h  d e li n q ue n c y is  n ot  c u re d, 
a n d

(2)       u p o n  s uc h  te rmi n a ti o n,  n o  c la i ms  s u b mitte d  b y  P a rtic i pa nts  of  t h e 
d e li n q ue nt  M e m b e r for  b e n ef its s u bs e q u e nt  t o t h e d a t e o f t h e ter mi n a ti o n, 
s ha ll b e p a i d b y  th e  T rus t.

(d)       T h e  T rust  C o m mi tte e  a ls o h a s t h e rig ht,  u p o n  a n  aff irm a ti v e v ot e  of  fi v e (5) 
T rust e e s, wit h  a n y  T rus te e s fro m  t h e M e m b e r i n d ef a ult  e x c l u de d  fro m  t h e v ot e , 
t o n oti fy t h e  P ar tic ip a nts  of  s uc h  d e li n q ue nt  M e m b e r t ha t s uc h  M e m b er’s 
p ar tic i pa ti o n i n t h e P la n a n d T rust h a s be e n or  wi ll b e ter mi n a te d.

( e)       N ot hi n g h e r ei n, h o w e v e r, s ha ll r elie v e  t h e d e li n qu e nt  M e m b e r of its r es p o n si bility 
for  b e n e fits pa y a bl e  t o its P ar tic i pa nts.

7. 4       T A B O R  C o m p li an c e .  T his  A g r e em e nt  d o e s n o t cr e a t e a  m ulti pl e  fisc a l y e a r di re c t or 
i n dir e ct d e bt  o r ot he r fin a n c ia l o bl ig a ti o n.  All  fi na n c ia l o bl ig a ti o ns of  a M e m b e r u n de r t his 
A g r e em e nt  a re  c o nti n g e nt  u p o n  a p p ro p ria ti o n, b u d g e tin g , a n d  a v a ila bilit y o f sp e c ifi c fu n ds  t o 
dis c h a rg e  su c h  o bli g a ti o ns.   N o  M e m b er’ s c o nt ri b uti o n for  a n y  F isc a l Y e a r sh a ll e x c e e d  t h e 
a n n u a l c o nt ri b uti o n bill e d  for s u c h  F isc a l Y e a r u nl e ss a d diti o n a l fu n ds  fo r pa y m e nt  t he re of h a v e 
b e e n a p p ro p ria te d b y  t h e M e m b er .
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7. 5       S ta te  F u n d in g.  F or  b e n ef its r eq ui r ed  u n d e r S e c ti o n 2 9 -5 -3 0 2,  C .R .S ., n o  M e m b e r s ha ll 
b e  re q ui r ed  wit h o ut  its c o ns e nt  t o m a k e  a  c o nt rib u ti o n for  a  F isc a l Y e a r in  e x c e ss of  t h e a m o u nt 
of  sta t e fu n di n g  p a i d or  p a y a bl e  t o th e  M e m b e r u n d e r S e c ti o n 2 9 -5 -3 0 2 (1 1 ), C .R .S . for  t ha t 
F isc a l Y e a r.  T h er e  is r es er v e d  t o t h e M e m b er s a n d  t o t h e T rust  t h e rig ht  se t fo rt h i n S e c ti o n 2 9-
5 -3 0 2 (1 2)  C .R .S ., p ro v idi n g  t ha t if, a t a n y  ti me , t h e sta t e fu n di n g  p ro vi d e d  for  t h e b e n ef it 
r eq ui r ed  by S e c ti o n 2 9 -5 -3 0 2,  C .R .S . is i ns uffic ie nt  t o c o v e r t h e c ost  o f t h e b e n e fit, t he n  t h e 
r eq ui r em e nts  o f S e c ti o n 2 9 -5 -3 0 2,  C.R .S . t o m a i nta i n t h e be n ef it s ha ll b e c o m e o pti o n a l p u rs ua nt 
t o S e c ti o n 2 9-1 -3 0 4. 5. C .R .S .  T h e T rust C o m mit te e  m a y  e sta blis h  g ui d e lin e s c o nsist e nt wit h t his 
A g r e em e nt  g o v er ni n g  a n y  e x er c is e  of  t h e rig ht u n d e r sa i d S e c ti o n 2 9-5 -3 0 2 (1 2 ), C .R .S .

7. 6       R e p o rt s.   T h e   T rust   C o m mitt e e   s ha ll   p ro vi d e   re p o rts   n e e d e d   for   p u rp os e s   o f 
a d mi nist r ati o n of t his A gr e em e nt a n d t h e  P la n.

A R T I C L E  V I II
P A R T I C I P A T I O N , W I T H D R A W A L A N D  O B L I G A T IO N S O F  M E M B E R S

8. 1       P a r tic ip a ti o n i n T r u st b y  M e m b e r s.  T h e  i nitia l p ar tic i pa ti n g M e m b e rs i n t h e T rust  ar e 
a s se t fo rt h o n  E x hi bit  A.  A d diti o n a l M e m b e rs m a y  p a rtic i pa t e i n th e  T rust  s u b j ec t t o t h e 
a p p ro v a l of  t h e T rust  C o m mitt e e , w hi c h  p ar tic i pa ti o n s ha ll b e  eff e c ti v e a s of  t h e b e g i n ni n g of t h e 
n e x t F isc a l Y e a r o r s uc h  ot h e r d a t e a s d e ter mi n e d  b y  t h e T rust  C o m mitt e e .   P ar tic i pa ti o n i n t h e 
T rust  is li mite d  t o t h os e e m pl o y e rs w h o  a re  g o v e rn m e nt a l e ntiti e s p ar tic i pa ti n g for  p u rp os e s of P ar t 
3 of  A rtic l e 5 o f Titl e  2 9, C .R . S or  for  p u rp o s e s of  P ar t 4 of A rtic l e 5 o f Titl e  2 9, C .R .S ., a n d a  
M e m b e r m a y p ar tic ip a t e i n t h e T rust  fo r e it he r or  b ot h  su c h  p u rp os e s. T h e  T rust  C o m mitt e e 
r eser v e s t h e rig ht  t o r eq ui re  a  n e w  p a rtic i pa ti n g M e m b e r a t th e  ti m e o f j oi ni n g t h e T rust  t o 
c o nt ri b ut e t o t h e r es er v e s of t h e T rust  or  t o m a k e s u c h  ot h e r a p p ro p ria t e fin a n c ia l c o nt ri b uti o n a s 
d e ter mi n e d  b y t h e  T rust  C o m mitt e e . T h e  T rust  Co m mitt e e  m a y re je c t r eq u e ste d  p a rtic i pa ti o n b y 
a n y  a d diti o n a l M e m b e r for  a n y  re a s o n.   T o  p a rtic i pa t e i n t h e T rust,  a  M e m b e r m ust  p ro p er ly 
a d o pt  a n d  e nt e r i nt o t his Trust  A g re e m e nt,  w hi c h  s ha ll b e  e vi d e n c e d  by p ro vi di n g t o  t h e T rust 
C o m mitt e e  (i) a  c er tifie d  c o p y o f t h e re s oluti o n  or  o rdi n a n c e  of  t h e g o v er ni n g  b o d y of  t h e Me m b e r 
a p p ro vi n g  a n d  e nt er i n g i nt o t his T rust  A g re e m e nt,  a n d  (ii) a  sig n e d  c o u nt er p ar t o rig i na l of t his 
T rust  A g re e m e nt  d u ly e x e c ut e d  b y  p r esid in g  o ffic e r o f t h e g o v er ni n g  b o d y or  ot h e r a ut h o riz e d 
o ffic e r of  t h e M e m b er .

8. 2 Wi th d r a w al  b y  M e m b e r . A  M e m b e r m a y  w it h dr aw  fro m  p ar tic i pa tio n  i n t h e e nti re
T rust o n t h e  foll o wi n g  te rms a n d c o n diti o ns:

( a)       E x c e pt  a s p ro vi d e d  i n th is se c ti o n, a n y  M e m b e r w hi c h  i nte n ds  t o wit h d ra w  fro m 
p ar tic i pa ti o n i n t h e T ru st m ust  g i v e a t le a st ni n e ty  (9 0 ) d a y s a d v a n c e  w ritte n 
n oti c e t o  t h e Trust  Co m mitt e e . U p o n  a M e m b er ’s wit h d r aw a l fro m  t h e Tr ust,  a n y 
T rust e e s w h o a re  e m pl o y e e s of  s uc h M e m b e r s ha ll n o l o n g e r ser v e  as Trus te e s.

(b)       U p o n  wit h d r aw a l,  t h e  M e m b e r  s ha ll  b e  d e e m e d  t o  h a v e  wit h d r aw n  fro m 
p ar tic i pa ti o n i n t h e e nt ire T rust.  U p o n  t h e ef fe c ti v e da t e of wit h dra w a l, t h e 
M e m b er’ s Par tic ip a nts  s ha ll c e a s e t o p ar tic i pa t e i n t h e P la n,  p ro vi d e d,  t ha t if 
r eq ui r ed b y  la w, a  P a rtic i pa n t’s be n e fits ma y  b e  ex te n d e d p u rs ua nt t o, if  a n d  t o t h e
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e x te nt  a p pli c a bl e ,  t h e  ter ms  a n d  p ro visi o ns  of  t h e  P la n,  i nc l u di n g  t h os e 
P ar tic i pa nts w h o h a v e  file d a  cla im for  or  ar e  re c e i vi n g b e n e fits u n de r t h e ter ms of 
t h e P la n  p ri or t o t h e eff e c ti v e da t e of t h e Me m b er’ s wit h d r aw a l, i n w hi c h  c a s e 
b e n ef its s ha ll c o nti n u e  s u bj e c t t o t h e wit h d r awi n g M e m b e r’s p a y m e nt  of  r eq ui r ed 
c o nt ri b uti o ns.

( c)       U p o n  wit h d ra w a l, t h e T rust  C o m m itte e  a ls o h a s th e  rig ht  t o n oti fy  t h e Par tic i pa nts 
of  s uc h  wit h d r awi n g  M e m b e r t ha t s uc h  M e m b e r’s p ar tic i pa ti o n i n t h e P la n  a n d 
T rust h a s c e a se d or  will c e a se .

(d)       In  th e e v e nt  of a  M e m b e r’s wit h d r aw a l p u rs ua nt  to  t his se c ti o n, s uc h  wit h d r awi n g 
M e m b e r s ha ll h a v e  n o  rig ht  t o a n y  of  t h e a sse ts, i nc o m e  or  r es er v e s o f t h e T rust  a t 
a n y ti m e , n or  s ha ll s uc h  M e m b e r h a v e  a n y rig ht  t o a  r efu n d  or  r eb a te  of  a n y of  its 
c o nt ri b uti o ns t o t h e T rust.

8. 3       S u c c e ss o r s  a n d  Assi g n s.    U p o n  a p p ro v a l  of  t h e  T rust  C o m mitt e e ,  a  p ar tic i pa tin g 
M e m b e r m a y t ra ns fe r or  a ssig n  its p ar tic i pa ti o n i n t h e T rust  t o a n y s u c c e ss or  i n i nter e st, w h e t he r 
b y m e rg e r, c o ns oli d a ti o n, r eo rg a ni z a ti o n, r estru c t uri ng , tr an s f er of  e m p lo y e e s, or  diss ol uti o n, 
cr e a ti o n or c o ns oli d a ti o n of M e m b e r entiti e s or  g o v er ni n g  b o ar ds or  ot h er w ise .

8. 4 P o w e rs  of  M e m b e r s.  In  a d diti o n  t o p o w er s h er e in  v e ste d  i n t h e M e m b er s, t h e M e m b er s 
s ha ll ha v e  t h e p o w e r t o:

( a)       A m e n d  t h e T rust  A g re e m e nt  b y  a  t w o-t hirds  (2 /3)  v ot e  of  t h e M e m b er s p r ese nt  at 
a  m e e tin g . W ritte n  n oti c e  of  a n y p ro p os e d  a m e n d m e nt  s ha ll b e  p ro vi d e d  t o e a c h 
M e m b e r at le a st fo rty -fiv e  (4 5)  d a y s i n a d v a n c e  of  a n y  v o te  o n t h e  am e n d m e nt.

(b)       T er mi n a t e th e  P la n  a n d  dis b u rs e its a sse ts b y  a  t w o-t hirds  (2/ 3)  v ot e  of   a ll 
M e m b er s, p u rsu a nt t o s u c h n oti c e  a n d i n k e e pi n g w it h s uc h p ro c e d u re  a s s ha ll b e 
s ha ll b e  e sta blis h e d  b y t h e  T rust  C o m mitt e e .   In  th e  c a s e  of  s uc h  a  v ot e, ter mi n a ti o n 
of  t h e P la n s h a ll b e p u rs ua nt t o p ro vi s i o ns of A rtic l e X.

8. 5 M e et in gs of  th e  Me m b e r s.  M e e tin g s of  t h e M e m b er s s h a ll b e h e l d a s foll o ws:

( a)       M e m b er s s ha ll m e e t a t le a st o n c e  a n n u a lly  a t a  ti m e a n d  pl a c e  to  b e  se t b y  t h e 
T rust  C o m mitt e e , wit h  n oti c e  m a ile d  t o e a c h  M e m b e r a t le a st t hirty (3 0)  d a y s i n 
a d v a n c e.

(b)       S p e c ia l m e e ti ng s of  t h e M e m b er s m a y b e  c a lle d  b y t h e  T rust  C o m mitt e e  u p o n  its 
o w n  m oti o n  a n d  s ha ll b e  c a lle d  by t h e  T rust  C o m mitt e e  u p o n  w ritte n  re q u e st of 
t hirty (3 0)  p e r c ent  of  th e  M e m b er s, wit h  n oti c e  m a ile d  t o e a c h  M e m b e r a t le a st 
t hirty  (3 0)  d a y s i n a d v a n c e .

( c)       T h e  c h a ir of  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll p r esi d e a t t h e m e e tin g s; t h e v ic e  c h a ir 
s ha ll pr esi d e i n t h e abs e n c e  of  th e  c h a ir.
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(d)       T hi rty  p e rc e nt (3 0 % ) p e rc e nt of  t h e M e m b er s s h a ll c o nstit ut e  a  q u o ru m t o c o n d u c t 
b usi n e ss.

( e)       E x c e pt  for  a c ti o n t o ter mi n a t e t h e P la n,  p ro x y  v oti n g  s ha ll b e  a ll o we d,  p u rs ua nt  t o 
s uc h  p ro c e d u r es a s t h e T rust  C o m mitt e e  m a y  d e ter mi n e .  E a c h  M e m b e r s h a ll b e 
e ntitl e d t o o n e  v ot e  o n e a c h iss u e , t o b e c ast b y  its M e m b e r R e p re se nt a ti ve.

8. 6 M e m b e r  O b li g ati on s.   In  a d diti o n  t o t h e ot h e r p ro visi o ns,  h er e o f, e a c h  M e m b e r s ha ll 
h a v e  t h e o bl ig a ti o n t o:

( a)       P ay a ll c o nt ri b uti o ns or  ot h e r p a y m e nts  t o t h e T rust  a t s uc h  ti me s a n d  in  s uc h a m o u nts  
a s  s ha ll  b e  e sta blis h e d  b y  th e  T rust  C o m mitt e e .  A n y  d e li n q ue nt p a y m e nts  
s ha ll b e  p a i d wit h  i nter e st p u rsu a nt  t o a  p oli c y  e sta blis h e d  by th e  T rust C o m mitt e e  
a n d u ni fo rml y  a p pli e d.

(b)       D e sig n a t e i n w riti n g a M e m b e r Re p r es e nt a ti v e a n d  o n e  or  m o re  a lter n a te s for  t h e 
M e m b er s ' me e tin g s. T h e  R e p r ese nt a ti v e a n d  a n y  al ter n a t e s ha ll b e  a n  e m pl o y e e  o f 
t h e M e m b er , e x c e pt  a s p ro vi d e d  i n S e c ti o n 3. 1,  a n d  m a y b e  c h a n g e d  fro m  ti m e t o 
ti me . A n y  a lter n a t e m a y  e x er c is e a ll t h e p o w er s of  t h e R e p r ese nt a ti v e d u ri n g a 
M e m b e r m e e tin g  i n t h e a bs e n c e  of  th e  M e m b e r R e p r ese n ta ti ve.

( c)       All o w  t h e T rust  C o m mi tte e  a n d  A d mi nist r at or a n d  t he ir a g e nts  re a s o n a b le  a c c e ss 
t o r e co rds of  th e  M e m b e r a s r eq ui r ed  for  t h e a d mi nist r ati o n of P la n a n d T rust.

(d)       C o o p er a t e ful ly wit h  t h e T rust  C o m mitt e e  a n d  A d mi nist r at or a n d  t he ir a g e nts  i n 
m a tter s r ela ti n g t o t h e a d mi nist r ati o n of  t h e Pla n  a n d  T rust  a n d  t h e a d mi nist r ati o n 
a n d c o o rdi n a ti o n of b e n e fits u n de r t h e P la n.

( e)       All o w  t h e  T rust  C o m mitt e e  t o  m a k e  d e c isi o ns  r eg ar di n g ,  a n d  t o  d e sig n a te 
a tt orn e y s t o r ep r ese nt  t h e M e m b e r i n, t h e i n ve sti ga ti o n, se ttle m e nt  a n d  litig a ti o n 
of  an y  c la i m wit hi n t h e s c o p e  of  b e n ef its fu rnis h e d t h ro u g h t h e  P la n.

(f) C o m p ly  wit h  t h e b e n ef its a d mi nist r ati o n, c la im s h a n dli n g  a n d  r ela te d  p oli c ie s 
e sta blis h e d b y  th e  T rust  C o m mitt e e .

A R T I C L E I X 
A D M I N I S T R A T I O N

9. 1 A c c o u n tin g.

( a)        B o o k s  a n d  R e c o r d s.    T h e  A d mi nist r at or  g e n e r ally  s ha ll  b e  re s p o nsi b l e  for 
k e e pi n g a c c u r at e a n d  d e ta ile d  r e co rds  of  a ll i n ve st me nts,  r e ce i pts a n d dis b u rse m e nts 
a n d ot h e r tr ans a c ti o ns he re u n d e r, i nc l u di n g s uc h  s pe c ifi c re c o rds a s s h a ll b e  
re q ui r ed  b y  la w  a n d  s uc h  a d diti o n a l re c o rds  a s m a y  b e  a g re e d  u p o n  i n writi n g 
b e t we e n  t h e A d mi nist r at or a n d  t h e T rust  C o m m itte e .  T h e  T rust  s ha ll a c c o u nt  
s e p a ra te ly  fo r c o nt ri b uti o ns m a d e  for  h e ar t a n d  c ir cul a t ory  m a lfu n c ti o n
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b e n ef its p u rs ua nt  t o Par t 3  of  A rtic l e 5 of  Titl e 2 9,  C.R .S ., a n d  c o nt ri b uti on s m a d e 
for  b e n ef its for  c a n c e r b e n ef its p u rs ua nt  t o P ar t 4 of  A rtic l e 5  of  Titl e  2 9, C .R .S ., 
b ut  se p ar a t e a u dits  or  fi na n c ia l sta te m e nts  a re n ot  r eq ui r ed.  All  b o o ks  a n d  r e co rds 
r ela ti n g t he r et o s ha ll b e  o p e n  t o i ns pe c ti o n a n d  a u dit  a t a ll r e as o n a bl e  ti me s b y 
a n y p er s o n  o r p er s o ns  d e sig n a te d  by t h e  A d m i nistr at or, t h e M e m b er , or  t h e 
In v e st me nt  C o m mitt e e .   T h e T rust  C o m m itte e  sh a ll p ro m pt ly  p ro vi d e  c o pi e s of 
s uc h b o o ks or  re c o rds t o  a n y  p er s o ns d e sig n a te d b y  t h e A d mi nist r at or.

(b)        A c c o u n tin g.    F oll o wi n g  th e  c l os e  of  e a c h  P la n  y e a r  o f  t h e  P la n,  o r  m o re 
fr eq u e nt ly a s t h e T rust  C o m mitt e e  a n d  t h e A d mi nist r at or m a y a g re e , th e  T rust 
C o m mitt e e , wit h  t h e a ssista n c e of  t h e A d mi nistra t or, s ha ll c a us e  t o b e p re p ar e d  a 
w ritte n  sta te m e nt  se tti n g fo rt h a ll i n ve st me nts,  re c e i pts, dis b u rse m e nts  a n d  ot h e r 
tr ans a c ti o ns eff e c te d  d u ri n g su c h  y e a r or  d u ri n g t h e p e ri o d b e g i n nin g  a s of  t h e c l os e 
of  t h e la st p r e c ed i n g y e a r. E x c e pt  a s m a y  b e  re q ui r ed  b y s ta t ut e or  b y re g ul a ti o ns 
p u blis h e d  b y S ta t e or  f ed er a l g o v e rn m e nt  a g e n c ie s wit h  r es pe c t t o r ep o rtin g  a n d  
dis c l os ur e, a s m a y b e  r eq ui re d  p u rs ua nt  t o t h e ter ms  of  t h e P la n  or t his  A g re e m e nt  
or  a s re a s o n a b ly m a y b e  re q u e ste d  b y  a  m a j ority of  t h e M e m b er s or t h e  In v e st me nt  
C o m mitt e e , n o  p er s o n  s ha ll h a v e t h e rig ht  t o d e m a n d  or t o  b e e ntitl e d t o a n y  fu rt he r 
o r di ff er ent  a c c o u nti n g  b y  th e  T rust C o m mitt e e.

( c)       R e le as e .  E x c e pt  wit h  re g ar d  t o c la i ms of  b re a c h  of  fi d uc ia ry d u ty , u p o n  t h e 
e x pi r ati o n of  9 0  d a y s fro m  t h e da t e of p r ese nt a tio n  t o t h e Me m b er s of  s uc h  a n n u a l 
or ot h e r sta te m e nt,  t h e Trust  Co m mi tte e s h a ll fo r ev e r b e re le a se d  a n d  di s c h a rg e d 
fro m  a n y  lia bili ty  or  a c c o u nt a bili ty  t o a n y o n e  a s r es pe c ts th e  p ro p rie ty  of  its a c ts 
or  tr ans a c ti o ns s h o w n  i n s uc h  a c c o u nt,  e x c e p t wit h  r es pe c t t o a n y a c ts or 
tr ans a c ti o ns a s t o w hi c h,  wit hi n  s uc h  9 0 -d a y p er io d,  a  M e m b e r w h o s e  i nter e st is 
aff e c te d  b y s u c h  a c t or  tr ans a c ti o n s ha ll fil e wit h  t h e T rust  C o m mitt e e  its w ritte n 
dis a p p ro v a l.  In  t h e e v e nt  s uc h  a di s a p p ro v a l is file d,  a n d  u nl e ss t h e m a tte r is 
c o m p ro mis e d  b y  a g re e m e nt  of  t h e T rust  C o m m itte e , t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll 
fil e its sta te m e nt  c o v er in g t h e  per i o d fro m  t h e da te  of  t h e la st a n n u a l sta te m e nt  t o 
w hi c h  n o  o bj e c ti o n w a s m a d e  i n a n y c o u rt of  c o m p e te nt  j uris dic ti o n for  a u dit  or 
a dj u di c a ti o n.  T h e  a p pli c a bl e  sta t ute s of  li mita ti o n s ha ll b e  a v a ila bl e  t o th e  T rust 
C o m mitt e e  i n t h e ev e nt of  a  cla i m of b re a c h of  fid u c ia ry  d u ty .

(d)        V al u a ti on s.  T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll d e sig n a t e a  p ar ty  t o b e  r es p o ns ibl e  for 
v a l ua ti o ns of  a sse ts of  t h e T rust  for  w h ic h  p ric e s ar e  n ot  re a di ly  a v a ila b l e o n  a 
n a ti o na lly  re c o g ni z e d s e c u ritie s e x c h a n g e.

( e)        R e li an c e  o n  A d m i nist ra to r .  T h e  T rust  C o m mitt e e  s ha ll b e  e n title d  t o r ely o n  t h e 
A d mi nist r at or   a n d   a n y   C ust o di a n,   ot h e r   t ha n   T rust   C o m mitt e e ,   for   t h e 
m a i nte n a n c e  a n d p ro vis io n of  all r e co rds s p e c ifie d i n t his S e c ti o n.

9. 2       E x p e n se s.   T h e  e x p e n se s i nc u rr ed  b y  t h e T rust  C o m mi tte e  i n t h e p er fo rm a n c e  of  its 
d uti e s h er e u n d er , i nc l u din g  f e es for le g a l a n d  ot h e r se rvi c e s r en d e r ed  a n d  a ll ot h e r pro p e r 
c h a rg e s a n d  dis b u rs e m e n ts of  t h e Trust  C o m mitt e e , i nc l u di n g ta x e s of  a n y a n d  a ll ki n ds 
w h a ts oe v er , t ha t m a y  b e  le vi e d  or  a sse sse d  u n d e r e x isti n g or  fut u re  la ws  u p o n  or  i n
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r es pe c t o f t h e T rust  or  a n y  m o n e y , p ro p e rty  or  s e c u rity  fo rmi n g  a  p ar t o f th e  T rust  F u n d,
s ha ll b e  p a i d by  t h e T rust  C o m mitt e e  fro m  t h e T rust  F u n d,  a n d  t h e sa m e  sh a ll c o nstit ut e  a 
c h a rg e  u p o n  t h e T rust  F u n d.  T o  t h e e x te nt  t h e M e m b e r p a y s a n y e x p e ns e s t ha t a re p ro p er ly 
p a y a bl e  fro m  th e  T rust  F u n d,  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll r ei m b urs e t h e M e m b er t ha t ha s 
m a d e  p a y m e nt  fro m t h e  T rust F u n d if  r eq u e ste d t o d o s o b y  t h e M e m b er .

A R T I C L E  X
A M E N D M E N T O F  T R U S T; T E R M I N A T I O N  O F  PL A N

1 0. 1 A m e n d m e nt  of  T r u st.

( a)        Ri g h t t o A m e n d .  T h e  M e m b er s m a y  a m e n d  t his A g r e em e nt  a t a n y  ti m e or  fro m 
ti m e t o ti m e b y t h e aff irm a ti v e v ot e  of  t wo -t hirds  (2/ 3)  of  a ll M e m b er s, a n d  a n y 
s uc h  a m e n d m e nt  b y  its ter ms  m a y  b e  r etro a c ti ve .   A n  a m e n d m e nt  s ha ll r eq ui re 
c o m pli a n c e  wit h  t h e  ter ms  of  S e c ti o n  8. 4 ( a).    A n  a d o pt e d  a m e n d m e nt  s ha ll 
b e c o m e  ef fe c ti v e u p o n  th e  d a t e s pe c ifie d  i n th e  b a ll ot a p p ro v e d  b y t h e  M e m b er s, 
wit h o ut  n e c e ssity of  fu rth e r w ritte n  c o n s e nt  or  sig n a t ure s by t h e  M e m b e rs.  U p o n 
a d o pti o n  of  a n y  a m e n d m e nt,  t h e T rust  C o m mit te e  sh a ll c a u s e  a  c u rr ent  c o p y  of 
t his Ag re e m e nt t o b e  se nt  t o e a c h M e m b e r.

(b)        E x c lu si v e B e n ef it.  N o twit hst a n di n g  t h e fo re g o in g , n o  a m e n d m e nt  s ha ll b e  m a d e 
w hi c h  w o ul d  a ut h o riz e  or  p er mit  a n y  a ss e ts of  t h e T rust  F u n d,  ot h e r t ha n  s uc h 
a sse ts a s a re  r eq ui re d  t o p a y ta x e s a n d  a d mi nist ra ti o n e x p e ns e s, t o b e  us e d  for  or 
di v er te d  t o p u rp os e s ot h e r t ha n  t h e e x c l usiv e b e n ef it of P ar tic i pa nts  or B e n e fic iar ie s.

1 0. 2     T e r m in a ti o n of  P l an .  T h e  T rust  s ha ll c o nti n u e  for  s uc h  ti m e a s m a y  b e  n e c e ssa ry  t o 
a c c o m plis h  t h e p u rp os e s for  w hi c h  it w a s cr e at e d  a n d  s ha ll ter mi n a t e o n ly u p o n  t h e 
c o m pl e t e dist ri b uti o n of  th e  T rust.  T h e  T rust  m a y b e  ter mi n a te d  a s of  a n y  d a t e ( an d  s ha ll 
i n f a ct ter mi n a t e u p o n t h e c o m pl e t e distri b uti o n of t h e fu n ds  of t his  T rust  o n  s uc h  d a t e or 
t her e a fter ) b y u n a ni m o us  v ot e  of  th e  T rust  C o m mitt e e  a n d  a p p ro v a l b y  a  tw o -t hirds  (2/ 3) 
v ot e of  a ll M e m b er s.  U p o n  ter mi n a ti o n of  t h e T rust,  p ro vi d e d  t ha t t h e Trust  C o m mi tte e h a s 
n ot r ec e i ve d i nst ru c tio ns t o t h e  co nt r ary , th e  T rust C o m mitt e e  s ha ll li qu i da t e t h e T rust a n d,  
af te r p a y in g t h e  re a s o n a bl e  e x p e ns e s of  t h e T rust,  i nc l u di n g e x p e ns e s i n v ol ve d  i n th e 
ter mi n a ti o n, dist ri b ut e t h e b a la n c e  th er e o f a c c o rdi n g t o  t h e writte n  di re c ti o ns of  e a c h 
M e m b e r for  t h e p ro vis io n  of  b e n ef its si mila r t o t h os e p ro vi d e d  u n d e r t h e Pla n  for  t h e be n ef it 
of e a c h s u c h  M e m b er’ s Par tic i pa nts  a n d B e n ef ic iar ie s c o v e re d t h er e u n d e r; pro vi d e d,  
h o w e v er ,  t ha t  t h e  T rust  C o m m itte e  s ha ll  n ot  b e  r eq ui r ed  t o  m a k e  a n y dist ri b uti o n 
u nt il t h e T rust  C o m m itte e  is r e as o n a b ly s a tisfie d  t ha t a d e q u a t e p ro visi o n  h as b e e n  m a d e  for  
t h e p a y m e nt  of  a ll ta x e s, if a n y , w hi c h  m a y b e  d u e  a n d  o wi n g  b y t h e  P la n a n d t h e  T rust; 
a n d p ro vi d e d, fu rt he r, t ha t i n n o e v e nt s h a ll a n y  dist ri b uti o n b e m a d e  b y  th e T rust  
C o m mitt e e  u ntil  th e  T rust  C o m mitt e e  is r e as o n a b ly  sa tisfie d  t ha t t h e dist ri b uti o n will 
n ot  b e  c o nt r ary  t o th e  a p pli c a bl e  p ro visi o ns  of  t h e P la n  d e a lin g  wit h  ter mi n a ti o n of t h e  
P la n a n d t h e  T rust.



1 9

1 0. 3 F in al  A c c o u n tin g.  At  su c h  ti m e a s t h e T rust  is ter mi n a te d,  t h e T rust  C o m mitt e e  s ha ll
r en d e r a  fi na l a c c o u nti n g  of  t h e af fa irs of  t h e T rust  t o e a c h  p ar tic i pa ti n g M e m b er , a n d 
t her e a fte r t he re  s ha ll b e  n o  c la i m or  a c ti o n a g a in st t h e T rust  C o m mi tte e  or  a n y T rust e e , a n d 
t he y  s ha ll ha v e  n o  fu rt he r r es p o nsi biliti e s or  d uti e s a n d s h a ll b e dis c h a rg e d.

A R T I C L E  X I 
M I S C E L L A N E O U S

1 1. 1     N o n ali e n a ti o n of  B e n ef its.  N e it he r t h e b e n ef its p a y a bl e  fro m  t h e T rust  F u n d  n or  a n y 
i nter e st i n a n y  of  t h e a sse ts of  t h e T rust  F u n d  s ha ll b e  s u bje c t i n a n y m a n n e r t o th e  c la i m 
of  a n y  c re dit or  of  a  P ar tic i pa nt,  or  B e n ef ic ia ry  or  t o a n y le g a l p ro c e ss b y  a n y  c r edit or  o f 
s uc h  P ar tic i pa nt,  or  B e n e fic ia ry ; a n d  n e it he r a  P a rtic i pa nt  n or  a n y B e n ef ic ia ry s h a ll h a v e 
a n y  rig ht  t o a lie n a te , c o m m ut e , a nti c i pa t e or  a ssig n  a n y rig ht  t o b e n e fits p a y a bl e  fro m  or 
a n y  i nte r est i n t h e T rust,  e x c e pt a s pro vi d e d i n t h e  Pla n.

1 1. 2     B e n e fit.   E x c e pt  a s ot h er wis e  p ro vi d e d  i n t h e P la n  a n d  t his A g re e m e nt,  n o  p ar t of  t h e 
T rust  h er e u n d e r s ha ll b e  us e d  for  or  di v e rte d  t o a n y p u rp o s e  ot h e r t ha n  fo r t h e b e n ef it of 
P ar tic i pa nts a n d B e n ef ic iar ie s or  t h e p a y m e nt of  e x p e ns e s a s her e i n pro vi d e d.

1 1. 3     E ffe ct  of  P l an .  T h e  T ru st C o m mi tte e  is n ot  a  p a rty  t o t h e P la n,  a n d  i n n o  e v e nt  s ha ll t h e 
ter ms  of  t h e P la n,  e it he r e x p r essly  or  b y  i m plic a tio n,  b e  d e e m e d  t o i m p os e u p o n  t h e T rust 
C o m mitt e e  a n y  p o w e r or  r es p o nsi bility  ot h e r t ha n  a s se t fo rt h i n t his A g re e m e nt.  In  t h e 
e v e nt  of  a n y c o n flic t b e t we e n  th e  p ro visi o ns  of  t h e P la n  a n d  t his A g re e m e nt,  t his 
A g r e em e nt  s ha ll b e  d e e m e d  t o b e  i nc o rp o ra te d  i nt o a n d  b e  a  p ar t o f th e  P la n,  a n d  t h e 
ter ms  of  t his A g re e m e nt  s ha ll c o nt rol  o v e r a n y  i nc o nsist e nt  ter ms  of  t h e Pla n  n ot  c o nt r ary 
t o S ta t e la w.

1 1. 4 Dis p u te  R e s olu ti on .

( a)       Dis p ut e s  ar isi n g  i n  r ela ti o n  t o  b e n ef its  u n d e r  t h e  P la n  s ha ll  b e  r es olv e d  i n 
a c c o rd a n c e  wit h t h e  p ro c e d u r es e sta blis h e d i n t h e  Pla n.

(b)      T h e  p ar tie s t o t his A g r e em e nt  (e a c h,  a  “ p a rty ” ) a re  m ut u a lly c o m m itte d  t o 
c oll a b o r ati v e p ro bl e m  s ol vi n g  for  r es ol vi n g  iss ue s t ha t m a y ar is e a m o n g  or b e t we e n  
t he m  c o n c er n in g t his  A g r e em e nt.  In  t h e e v e nt  of  a  dis p ut e , t h e c o m pl a i ni n g p ar ty  
m a y  n oti fy t h e  ot h e r p ar ty of  t h e dis p ut e  i n w riti n g a n d  e a c h p ar ty t o  th e  dis p ut e  
will  e a c h  a p p oi nt  a  r ep r ese n ta ti v e t o n e g oti a t e in  g o o d  f ait h t o r es ol v e  t h e dis p ut e . 
T h e s e n e g oti a ti o ns be tw e e n  re p r ese nt a ti ve s o f t h e p ar tie s s h a ll c o nti n u e u ntil  t h e 
e ar lie st o f: ( a) t h e ti m e t h e disp ut e h a s b e e n  r es ol ve d;  (b)  t h e de sig n a te d  
r ep r ese n ta ti ve s h a v e c o n c l u de d  t ha t c o nti n u e d  n e g oti a ti o n d o e s n ot a p p e a r li ke ly  t o 
re s ol v e  th e  dis p ut e ; or  ( c) t hirty  (3 0)  d a y s fro m  t h e d a t e of  w ritte n n oti c e of t h e 
dis p ut e . If th e dis p ut e is  n ot  r es ol ve d  t hro u g h  d ire c t n e g ot ia tio ns,  t h e par tie s m a y , 
wit h  t h e c o ns e nt  of  a ll p ar tie s, a tte m pt  t o se ttl e a n y  dis p ut e  ar isi n g o ut of or  r ela te d  
t o t his A g re e m e nt t h ro u g h  m e di a ti o n. U nle ss ot h er wis e  ag re e d b y t h e  p ar tie s, 
m e d ia ti o n s ha ll p ro c e e d  a s foll o w s : T h e  p ar tie s m a y a g re e  o n  a m e di a t or. If t he y  
ar e  u n a bl e  t o a g re e  o n  a  m e di a tor  wit hi n  t hirty  (3 0)  d a y s of  t h e
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a g r e em e nt  t o m e d ia te , t h e p ar tie s s ha ll c o nt a c t a n  a g re e d  u p o n  dis p ut e  r es ol uti o n
o rg a ni z a ti o n or  ser v ic e  a n d  s ha ll us e  its se le c ti o n p ro c e ss t o se le c t a  m e di a t or. 
E a c h  p a rty s h a ll b e a r its o w n  c osts  of  t h e m e d ia ti o n a n d  t h e p a rtie s s ha ll s har e  th e 
c osts  of  t h e m e di a to r. T h e  m e di a ti o n s ha ll b e  s c h e d ul e d  wit hi n  six ty (6 0)  d a y s of 
t h e a g r e em e nt  t o m e di a te . If t h e dire c t n e g oti a ti o n p ro c e ss is u ns u c c e ssful  a n d  t h e 
p ar tie s d o  n ot  c o ns e nt  t o m e di a ti o n or  t h e a g r e ed- u p o n  m e di a ti o n p ro c e ss d o e s n ot 
s uc c e ssful ly r es ol v e  t h e dis p ut e  wit hi n  ni n e ty (9 0)  d a y s of  th e  a g re e m e nt  t o me di a te , 
t h e p ar tie s s ha ll b e  e ntitl e d  t o p u rsu e  a n y  ot h e r re m e d y  a ll ow e d  b y  la w or  t his 
A g re e m e nt.  H o w e v er , n o  p ar ty  s ha ll p u rs u e  s uc h  a  re m e d y  wit h o ut  first 
e x h a usti n g  t h e di r e ct n e g oti a ti o n pro c e ss.

1 1. 5     E n tir e   A g r e e m e n t.    T his  A g re e m e nt  c o nstit ut e s  t h e  e nti re  A g re e m e n t  b e t we e n  t h e 
p ar tie s h e re t o w it h re g a rd  t o t h e s u bje c t m a tte r her e o f, a n d  t her e  ar e n o  o th e r a g re e m e nts or  
u n d er sta n di n g s b e t we e n  t h e p ar tie s r ela tin g  t o t h e s u bj e c t m a tte r h er e of  ot h e r t ha n t h os e 
se t fo rt h or p ro vi d e d for  h e re i n.

1 1. 6     A p p r o v al  of  th e  M e m b e r s.    T h e  M e m b er s  s h a ll  h a v e  t h e  rig ht,  o n  b e h a lf  of  a ll 
i n di vi d ua ls a t a n y ti m e  h a vi n g  a n y i nt er e st i n th e  T rus t, t o a p p ro v e  a n y  a c ti o n ta k e n  or 
o mitt e d b y  t h e T rust C o m mitt e e.

1 1. 7     L i ab ility  fo r  P r e d e c e ss o r  o r  S u c c e ss o r .   N o  s uc c e ss or  T rus te e  h e re u n d e r i n a n y  w a y 
s ha ll b e  lia bl e  or  r es p o n si bl e for  a n y  a c ti o ns or  o m issio ns  of  a n y p rio r T rust e e  i n t h e 
a d mi nist r ati o n of t h e T rust  or t h e T rust  F u n d  p ri or t o t h e da t e s uc h  s uc c e ss or T rust e e 
a ss u m e s its o b lig a ti o ns h er e u n d e r, n or  s ha ll a n y  p ri or T rust e e  i n a n y  w a y  b e  lia bl e  or 
r es p o nsi bl e  for  a n y  a c tio ns or  o missi o ns of  an y  su c c e ss or  T rust e e.

1 1. 8     L i ab ility  fo r  A ct s of  O th e r s.  N o  T rust e e  sh a ll b e  lia bl e  fo r t h e a c ts or  o missi o ns  of  a 
M e m b er , t h e C ust o di a n,  t h e A d mi nistr at or, t h e In v e st me nt  Co m mitt e e or a n y  In v e st me nt 
M a n a g e r e x c e pt  wit h  re s pe c t t o a n y a c ts or  o m issi o ns of  a n y s u c h  p a rty  i n w hi c h  t h e Trust e e  
p ar tic i pa te s k n o wi n g ly  or  w hi c h  th e  T rust e e  k n o wi n g ly  u n d e rta k e s t o c o n c e a l, a n d  w hi c h  
t h e T rust e e  k n o ws  c o nstit ut e s a  b r e a ch  of  fi d uc ia ry  r es p o n s i bility  of  s uc h p ar ty.

1 1. 9     G o v e r n m e n tal  I m m u n ity.     It  is  s pe c ific a lly  u n d er st o o d  a n d  a g re e d  t ha t  n ot hi n g 
c o nt a i ne d  i n t his A g r ee m e nt  s ha ll b e  c o nst ru e d  a s a n  e x p r ess or  i m plie d  w a i ve r b y t h e T rust,  
t h e Trust  C o m mitt e e , t h e i n di vi d ua l T rus te e s, or  th e M e m b e rs of  g o v er n m e nt a l i m m u nity  
o r of  t h e s ov e re ig n  i m m u nity  of  t h e S ta t e of  C ol o ra d o or  its i nstru m e nt a litie s or a n y  
p ro visi o n  of  t h e C ol o r ad o  G o v er n m e n ta l Im m u ni ty A c t, S e c ti o n 2 4 -1 0 -1 0 1  e t se q., C .R .S .

1 1. 1 0   C o n t rolli n g  L a w .  T his  A g r e em e nt  s ha ll b e  c o n s tru e d  a c c o rdi n g  t o t h e la ws  of  t h e S ta t e 
of  C ol o r ad o.

1 1. 1 1   E ffe ct i v e D a t e. T his  A g re e m e nt  s ha ll b e  e ff e cti v e o n  a n d  af te r N o v e m b e r 2 4,  2 0 1 4.
A n y  a m e n d m e nt  t o t his A g r e em e nt  s ha ll b e c o m e  ef fe c ti v e u p o n  t h e d a t e s pe c ifie d  i n t h e 
b a ll ot a p p ro v e d b y  t h e M e m b er s t o a d o pt s u c h a m e n d m e nt.
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1 1. 1 2   E x e c u ti o n  i n  C o u n t e rp a rt .     T his  A g re e m e nt  m a y  b e  e x e c ut e d  i n  o n e  or  m o re 
c o u nt er p a rts, e a c h  of  w h ic h  s ha ll b e d e e m e d  t o b e a n  o rig in a l a n d  a ll of  w hi c h  t o ge t he r s ha ll 
c o nstit ut e  o n e  an d t h e  sa m e  i nstru m e nt.

IN  W IT N E S S  W H E R E O F , t h e M e m b e r h a s c a us e d  t his A g r e em e nt  t o b e  sig n e d  b y  its 
d u ly  a ut h o riz e d o ffic er s or  r ep re se nt a ti ve s a s o f t h e d a y  se t fo rt h its sig n a tu r e.

M E M B E R

S ig n:                                                                 B y :                                                                   

Titl e :                                                               

Att e st:

S ig n:   

B y : 

Titl e : 

D a t e of  M e m b e r A d o pti o n of  A g re e m e nt:



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

R E S O L U TI O N N O. _ _ _ _- 1 9

A R E S O L U TI O N  A D O P TI N G A N D E N T E RI N G I N T O T H E T R U S T A G R E E M E N T 
F O R T H E C O L O R A D O FI R E FI G H T E R C A N C E R B E N E FI T S T R U S T A N D T A KI N G 

O T H E R A C TI O N S I N C O N N E C TI O N T H E R E WI T H

U n d er P art 4 of Arti cl e 5 of Titl e 2 9, C ol or a d o R e vi s e d St at ut e s ( C. R. S.), a n e m pl o y er 
a s d efi n e d  t h er ei n m a y p arti ci p at e i n t h e v ol u nt ar y fir efi g ht er c a n c er b e n efit s pr o gr a m 
t o pr o vi d e c ert ai n c a n c er b e n efit s i n a c c or d a n c e wit h a n d s u bj e ct t o t h e r e q uir e m e nt s 
a n d li mit ati o n s of s ai d P art 4.

F or a n u m b er of  r e a s o n s w hi c h i n cl u d e c h a n g e s t o t h e Cit y’ s m a n a g e m e nt of 
e m pl o y e e i n s ur a n c e a n d ri s k pr o gr a m s, t h e Cit y h a s d et er mi n e d t h at j oi ni n g a n d 
p arti ci p ati n g i n a m ulti pl e e m pl o y er h e alt h tr u st i s n o w t h e pr ef err e d str u ct ur e f or 
pr o vi di n g t h e b e n efit.

T h e Cit y C o u n cil h a s a ut h orit y u n d er Arti cl e XI V, S e cti o n 1 8( 2)( a) of t h e C ol or a d o 
C o n stit uti o n, a n d § § 1 0- 3- 9 0 3. 5, 2 9- 1- 2 0 1 et. s e q . a n d 2 9- 5- 4 0 1 et. s e q . C. R. S., a s 
a m e n d e d, t o p arti ci p at e wit h ot h er e m pl o y er s i n a m ulti pl e e m pl o y er h e alt h tr u st f or 
t h e pr o vi si o n of b e n efit s a n d f or r el at e d cl ai m s h a n dli n g, ri s k m a n a g e m e nt, a n d ot h er 
f u n cti o n s a n d s er vi c e s r el at e d t o s u c h b e n efit s.
 
T h e Cit y C o u n cil a ut h ori z e s t h e Cit y M a n a g er t o fi n ali z e a n d e x e c ut e a Tr u st 
A gr e e m e nt f or t h e C ol or a d o C a n c er B e n efit s Tr u st, a c o p y of w hi c h i s att a c h e d h er et o 
a s E x hi bit A, b y a n d t hr o u g h w hi c h t h e M e m b er s ( a s d efi n e d t h er ei n) d e sir e t o 
e st a bli s h a tr u st (t h e “ Tr u st”) a n d pr o vi d e a b e n efit pl a n t h at pr o vi d e s fir efi g ht er c a n c er 
b e n efit s c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s of P art 4 of Arti cl e 5 of Titl e 2 9, C. R. S., a s 
s p e cifi e d i n t h e C ol or a d o Fir efi g ht er C a n c er B e n efit s Pl a n (t h e “ Pl a n”).  

T h e Tr u st a n d it s m e m b er s, t o g et h er wit h t h e Pl a n, i nt e n d t h at e a c h a n d all s h all 
c o n stit ut e a n irr e v o c a bl e tr u st e x e m pt fr o m t a x ati o n u n d er I nt er n al R e v e n u e C o d e 
S e cti o n 1 1 5.  

T h e Cit y C o u n cil h er e b y fi n d s a n d r e s ol v e s t h at m e m b er s hi p a n d p arti ci p ati o n i n t h e 
Tr u st a n d Pl a n w o ul d b e i n t h e b e st i nt er e st s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, it s 
e m pl o y e e s a n d it s t a x p a y er s a n d a ut h ori z e s t h e Cit y M a n a g er t o fi n ali z e a n d e nt er 
i nt o a Tr u st A gr e e m e nt f or t h e C ol or a d o Fir efi g ht er C a n c er B e n efit s Tr u st, a n d t o t a k e 
ot h er a cti o n s i n c o n n e cti o n t h er e wit h.

N O W, T H E R E F O R E, B E  I T R E S O L V E D t h at t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n h er e b y:



1.  A ut h ori z e s t h e  Cit y M a n a g er t o eff e ct u at e m e m b er s hi p i n t h e C ol or a d o 
Fir efi g ht er C a n c er B e n efit s Tr u st.

2.  D e si g n at e s M eli s a G eri n g er a s it s i niti al M e m b er R e pr e s e nt ati v e t o t h e Tr u st 
a n d d e si g n at e s K e n W at ki n s a s it s i niti al Alt er n at e R e pr e s e nt ati v e t o t h e Tr u st, 
s u c h p er s o n s h a vi n g t h e a d dr e s s e s st at e d b el o w.

3.  R e pr e s e nt ati v e M aili n g A d dr e s s: 2 5 0 N. 5 t h Str e et

Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1

R e pr e s e nt ati v e  E m ail A d dr e s s:  m eli s a g @ gj cit y. or g

Alt er n at e  R e pr e s e nt ati v e M aili n g A d dr e s s:  6 2 5 Ut e A v e n u e

       Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1

Alt er n at e  E m ail A d dr e s s:  k e n w @ gj cit y. or g

4. Wit h t h e a d o pti o n of t hi s R e s ol uti o n a n d s u bj e ct t o t h e t er m s of t h e a gr e e m e nt 
e x e c ut e d b y t h e Cit y M a n a g er, t h e Cit y will b e c o m e a M e m b er of t h e Tr u st, wit h 
it s p arti ci p ati o n t o c o m m e n c e eff e cti v e a s of t h e d at e d et er mi n e d i n a c c or d a n c e 
wit h t h e Tr u st A gr e e m e nt.  T h e Cit y C o u n cil, a s t h e g o v er ni n g b o d y of t h e Cit y 
h er e b y r e q u e st s, u nl e s s ot h er d at e s ar e l at er d e si g n at e d b y t h e Cit y M a n a g er, 
t h at c o v er a g e s h o ul d b e gi n o n J a n u ar y 1, 2 0 2 0 f or t h e C ol or a d o Fir efi g ht er 
C a n c er B e n efit s Pl a n.

5.  A ut h ori z e s t h e  Cit y M a n a g er, t h e Cit y Att or n e y a n d t h e M a n a g er’ s d e si g n e e s 
t o t a k e all s u c h a cti o n s a s t h e Cit y M a n a g er d et er mi n e s ar e n e c e s s ar y or 
a p pr o pri at e wit h r e s p e ct t o Cit y P arti ci p ati o n i n t h e Tr u st, i n cl u di n g wit h o ut 
li mit ati o n, d e si g n ati n g s u c c e s s or M e m b er R e pr e s e nt ati v e a n d Alt er n at e 
R e pr e s e nt ati v e; r e q u e sti n g or c a n c eli n g p arti ci p ati o n i n a n y or all of t h e 
c o v er a g e s u n d er t h e Pl a n, a n d e x e c uti n g a n d d eli v eri n g a n y d o c u m e nt s 
r el ati n g t o Cit y p arti ci p ati o n i n t h e Tr u st.

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s 1 8t h d a y of D e c e m b er 2 0 1 9. 

A T T E S T:
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Pr e si d e nt of Cit y  C o u n cil

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. a.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: Br a n d o n St a m, D D A E x e c uti v e Dir e ct or
 

D e p art m e nt: D o w nt o w n G J B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct
 

S u b mitt e d B y: Br a n d o n St a m
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct' s 2 0 1 9  A n n u al R e p ort a n d 
2 0 2 0 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

T h e D G J BI D B o ar d r e vi e w e d a n d a p pr o v e d t h e 2 0 2 0 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et a n d 
r e c o m m e n d s Cit y C o u n cil a p pr o v al.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

A n n u all y t h e D G J BI D i s r e q uir e d t o fil e a n O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et wit h t h e Cit y 
Cl er k b y S e pt e m b er 3 0t h. T h e Cit y C o u n cil t h e n a p pr o v e s or di s a p pr o v e s t h e pl a n a n d 
b u d g et. T h e Cit y C o u n cil r e vi e w e d t h e Pl a n a n d B u d g et at it s O ct o b er 2 8 W or k s h o p. 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

I n 2 0 0 5, t h e Cit y C o u n cil cr e at e d t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt 
Di stri ct ( BI D), a p pr o v e d t h eir 2 0 0 6 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et, c o n d u ct e d a m ail b all ot 
el e cti o n t o cr e at e a S p e ci al A s s e s s m e nt, a n d t h e n t ur n e d o v er t h e b o ar d t o t h e D D A. 
St at e St at ut e s ( 3 1- 2 5- 1 2 1 2 C. R. S.) r e q uir e b u si n e s s i m pr o v e m e nt di stri ct s t o s u b mit a n 
o p er ati n g pl a n a n d b u d g et. T h e m u ni ci p alit y s h all a p pr o v e or di s a p pr o v e t h e o p er ati n g 
pl a n a n d b u d g et.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n m a k e s a n a n n u al P a y m e nt I n Li e u of T a x ( PI L T) t o t h e BI D. 
I n 2 0 1 8 t h e Cit y p ai d $ 1 5, 2 6 9 t o t h e BI D; t h at a m o u nt r e m ai n s u n c h a n g e d i n t h e 
Cit y' s 2 0 1 9 a d o pt e d b u d g et.



 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a p pr o v e/ n ot a p pr o v e) t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt 
Di stri ct’ s 2 0 1 9 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et.
 

Att a c h m e nt s
 

1. 2 0 1 9 BI D Pr e s e nt ati o n
2. BI D Li n e It e m B u d g et F or C o u n cil P a c k et 1 2 1 8 1 9



1.



2.



3.



4.



5.



6.



7.



8.



9.



1 0.



1 1.



1 2.



1 3.



1 4.



1 5.



1 6.



Gr a n d J u n cti o n D o w nt o w n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct

Cl a s sifi c ati o n- A c c o u nt- D e s cri pti o n

 2 0 1 9 

A d o pt e d 

B u d g et 

 2 0 1 9 

A m e n d e d 

B u d g et 

 2 0 2 0 

R e c o m m e n d e d 

B u d g et 

R e v e n u e

Li c e n s e s a n d P er mit s

4 1 0 0. N o n e - Li c/ P er mit R e v, N o n e $ 7, 0 0 0                   $ 7, 0 0 0                $ 7, 0 0 0                    

Li c e n s e s a n d P er mit s T ot al                     7, 0 0 0                 7, 0 0 0                     7, 0 0 0 

I nt er g o v er n m e nt al

4 2 0 0. 0 4 - Gr a nt/ R ei m b R e v _ Ot h er, N o n e $ 3 6, 5 0 0                 $ 4, 0 0 0                $ 4, 0 0 0                    

I nt er g o v er n m e nt al T ot al                   3 6, 5 0 0                 4, 0 0 0                     4, 0 0 0 

C h ar g e s F or S er vi c e

4 3 0 0. N o n e - M er c h a n dis e S al es, N o n e $                     1, 0 0 0 $                 1, 0 0 0 $                     1, 0 0 0 

4 3 0 5. N o n e - M ar k eti n g S er vi c es R e v e n u e, N o n e                     3, 0 0 0                 3, 0 0 0                   1 0, 0 0 0 

4 3 6 0. 2 6 - F e e R e v e n u e _ V F E v e nts, N o n e                   4 5, 0 0 0               4 5, 0 0 0                   5 0, 0 0 0 

4 3 6 0. N o n e - F e e R e v e n u e, N o n e                   6 0, 0 0 0               6 0, 0 0 0                   8 0, 0 0 0 

4 3 6 1. 0 6 - R e nt al I n c o m e _ E q ui p m e nt, N o n e                        5 0 0                     5 0 0                        5 0 0 

4 7 0 0. N o n e - Mis c R e v e n u e, N o n e                   2 1, 5 0 0               2 1, 5 0 0                   2 1, 5 0 0 

C h ar g e s F or S er vi c e T ot al                1 3 1, 0 0 0             1 3 1, 0 0 0                 1 6 3, 0 0 0 

I nt er e st

4 6 1 0. N o n e - I nt er est I n c o m e, N o n e $ 1, 6 0 0                   $ 1, 2 6 9                $ 5 0 0                       

I nt er e st T ot al                     1, 6 0 0                 1, 2 6 9                        5 0 0 

Ot h er

4 5 0 0. N o n e - S p e ci al Ass ess m e nts, N o n e $ 1 5 8, 0 0 0               $ 1 5 8, 0 0 0           $ 1 6 5, 9 0 0               

4 7 0 0. 0 3 - Mis c R e v e n u e _ Gift C ertifi c at es, N o n e 1, 2 0 0                   1, 2 0 0                1, 8 0 0                    

4 7 5 0. N o n e - D o n ati o n s, N o n e 1 5, 2 6 9                 1 5, 2 6 9              1 5, 2 6 9                 

4 7 5 5. N o n e - C o ntri b uti o n s, N o n e -                            2 7, 5 0 0              2 7, 5 0 0                 

Ot h er T ot al 1 7 4, 4 6 9               2 0 1, 9 6 9           2 1 0, 4 6 9               

T ot al R e v e n u e $ 3 5 0, 5 6 9               $ 3 4 5, 2 3 8           $ 3 8 4, 9 6 9               

E x p e n dit ur e s

L a b or a n d B e n efit s

5 0 0 0. N o n e - F ull Ti m e S al ari es, N o n e $ 9 0, 6 8 4                 $ 9 0, 6 8 4              $ 9 6, 4 9 9                 

5 2 9 0. N o n e - S e as o n al P art- Ti m e, N o n e 1 5, 9 0 1                 1 5, 9 0 1              1 5, 9 0 1                 

5 4 2 0. N o n e - G e n R etir e Pl a n, N o n e 5, 4 4 2                   5, 4 4 2                5, 7 9 0                    

5 5 1 0. N o n e - S o ci al S e c urit y C o nt, N o n e 6, 6 0 9                   6, 6 0 9                6, 9 7 0                    

5 5 1 5. N o n e - M e di c ar e C o nt, N o n e 1, 5 4 7                   1, 5 4 7                1, 6 3 1                    

5 6 1 0. 0 2 - W or k er's C o m p e n s ati o n Cl ai ms E x p eri e n c e, N o n e -                            -                        1, 6 6 0                    

5 6 1 0. N o n e - W or k er's C o m p e n s ati o n, N o n e 5 0 1                       5 0 1                   2 8 4                       

5 6 2 0. N o n e - D e nt al I n s ur a n c e, N o n e 1, 2 7 5                   1, 2 7 5                6 2 0                       

5 6 2 5. N o n e - H e alt h I n s ur a n c e, N o n e 2 4, 0 1 6                 2 4, 0 1 6              1 0, 4 4 2                 

5 6 3 0. N o n e - Lif e I n s ur a n c e, N o n e 1 4 7                       1 4 7                   1 4 4                       

5 6 3 5. N o n e - L o n g T er m Dis a bilit y, N o n e 3 7 7                       3 7 7                   3 7 3                       

L a b or a n d B e n efit s T ot al $ 1 4 6, 4 9 9           $ 1 4 6, 4 9 9        $ 1 4 0, 3 1 4            

N o n P er s o n n el O p er ati n g

6 0 1 0. N o n e - C ost of G o o d s S ol d, N o n e $ 1, 0 0 0                   $ 1, 0 0 0                $ 1, 0 0 0                    

6 1 0 5. 0 2 - O p er ati n g S u p pl y _ B u si n ess M e als, N o n e 3 0 0                       3 0 0                   2 7 0                       

6 1 0 5. N o n e - O p er ati n g S u p pl y, N o n e 4, 0 0 0                   4, 0 0 0                3, 6 0 0                    

6 1 2 0. N o n e - P o st a g e/ Fr ei g ht, N o n e 2 2 5                       2 2 5                   2 0 3                       

6 1 2 5. N o n e - U nif or ms/ Cl ot hi n g, N o n e 3 0 0                       3 0 0                   3 0 0                       

7 1 1 D o w nt o w n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct

2 0 1 9 A d o pt e d, 2 0 1 9 A m e n d e d, 2 0 2 0 R e c o m m e n d e d B u d g et b y F u n d

B u d g et b y F u n d
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Gr a n d J u n cti o n D o w nt o w n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct

Cl a s sifi c ati o n- A c c o u nt- D e s cri pti o n

 2 0 1 9 

A d o pt e d 

B u d g et 

 2 0 1 9 

A m e n d e d 

B u d g et 

 2 0 2 0 

R e c o m m e n d e d 

B u d g et 

2 0 1 9 A d o pt e d, 2 0 1 9 A m e n d e d, 2 0 2 0 R e c o m m e n d e d B u d g et b y F u n d

B u d g et b y F u n d

6 2 1 0. N o n e - R e p airs/ M ai nt, N o n e 5 0 0                       5 0 0                   4 5 0                       

6 4 0 0. N o n e - A d v ertisi n g, N o n e 8 7, 0 0 0                 6 2, 0 0 0              6 2, 0 0 0                 

6 4 2 0. N o n e - P u bli c I nf o/ E d u c ati o n, N o n e 4, 2 5 0                   4, 2 5 0                3, 0 0 0                    

6 5 1 0. 0 2 - T el e p h o n e _ C ell ul ar, N o n e 7 0 0                       7 0 0                   7 0 0                       

6 8 3 0. 0 1 - Pr of essi o n al D e v el o p _ Tr ai ni n g, N o n e 2, 5 0 0                   2, 5 0 0                3, 0 0 0                    

6 8 3 5. N o n e - D u es, N o n e 8 0 0                       8 0 0                   1, 0 0 0                    

7 3 1 0. 0 2 - C h ar g es/ F e es _ Cr e dit C ar d, N o n e 2, 0 0 0                   2, 0 0 0                3, 0 0 0                    

7 3 1 0. 0 7 - C h ar g es/ F e es _ Tr e as ur er, N o n e 3, 1 5 6                   3, 1 5 6                2, 8 4 0                    

7 3 1 0. N o n e - C h ar g es/ F e es, N o n e 1 5 0                       1 5 0                   1 7 0                       

7 4 1 0. 2 8 - C o ntr a ct S v cs _ W e bsit e, N o n e 1, 0 0 0                   1, 0 0 0                -                            

7 4 1 0. N o n e - C o ntr a ct S v cs, N o n e 2, 4 0 0                   2 7, 4 0 0              2 8, 0 0 0                 

7 7 0 0. N o n e - S p e ci al E v e nts, N o n e 7 0, 3 5 0                 7 0, 3 5 0              9 0, 0 0 0                 

N o n- P er s o n n el O p er ati n g T ot al $ 1 8 0, 6 3 1           $ 1 8 0, 6 3 1        $ 1 9 9, 5 3 3            

T ot al E x p e n dit ur e s $                3 2 7, 1 3 0 $             3 2 7, 1 3 0 $                 3 3 9, 8 4 7 
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Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. b.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: V ar a K u s al, E x e c uti v e Dir e ct or  H ori z o n Dri v e A s s o ci ati o n B u si n e s s 
I m pr o v e m e nt Di stri ct

 

D e p art m e nt: H ori z o n Dri v e A s s o ci ati o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct
 

S u b mitt e d B y: V ar a K u s al
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

H ori z o n Dri v e A s s o ci ati o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct' s 2 0 1 9  A n n u al R e p ort a n d 
2 0 2 0 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

T h e B o ar d r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e H ori z o n Dri v e A s s o ci ati o n B u si n e s s 
I m pr o v e m e nt Di stri ct' s 2 0 1 9 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

E v er y b u si n e s s i m pr o v e m e nt di stri ct i s r e q uir e d t o fil e a n o p er ati n g pl a n a n d b u d g et 
wit h t h e Cit y Cl er k b y S e pt e m b er 3 0t h e a c h y e ar. T h e Cit y C o u n cil t h e n a p pr o v e s or 
di s a p pr o v e s t h e pl a n a n d b u d g et. T h e pl a n a n d b u d g et w er e a p pr o v e d b y t h e H ori z o n 
Dri v e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct B o ar d.  T h e Cit y C o u n cil di s c u s s e d t hi s at t h eir 
O ct o b er 2 8, 2 0 1 9 w or k s h o p.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

I n 2 0 0 4, t h e Cit y C o u n cil cr e at e d t h e H ori z o n Dri v e A s s o ci ati o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt 
Di stri ct, a p pr o v e d t h e 2 0 0 5 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et a n d a p p oi nt e d t h e b o ar d.  St at e 
St at ut e s ( 3 1- 2 5- 1 2 1 2 C. R. S.) r e q uir e b u si n e s s i m pr o v e m e nt di stri ct s t o a n n u all y s u b mit 
a n o p er ati n g pl a n a n d b u d g et.  T h e m u ni ci p alit y s h all a p pr o v e or di s a p pr o v e t h e 
o p er ati n g pl a n a n d b u d g et b y D e c e m b er 1 0t h s o t h e BI D c a n fil e it s mill l e v y 
c ertifi c ati o n wit h t h e C o u nt y A s s e s s or b y D e c e m b er 1 0t h.
 

FI S C A L I M P A C T:
 



T h e pr eli mi n ar y a s s e s s e d v al u ati o n of t h e H ori z o n Dri v e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct 
i s $ 3 8, 8 4 8, 2 6 0. T h e Di stri ct will a s s e s s a 5. 0 mill l e v y w hi c h i s e x p e ct e d t o g e n er at e 
a p pr o xi m at el y $ 1 9 4, 2 4 1.

T h er e i s n o dir e ct fi s c al i m p a ct t o t h e Cit y. T h e Cit y p art n er s wit h t h e H ori z o n Dri v e 
B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct o n i m pr o v e m e nt pr oj e ct s wit hi n t h e di stri ct a s a p pr o v e d 
i n t h e Cit y' s a n n u al c a pit al b u d g et.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a p pr o v e/ n ot a p pr o v e) t h e H ori z o n Dri v e A s s o ci ati o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt 
Di stri ct' s 2 0 2 0 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et.
 

Att a c h m e nt s
 

1. H D D 2 0 2 0 B u d g et













Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 5. a.i.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: S e nt a C o st ell o, Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: S e nt a C o st ell o, A s s o ci at e Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A n Or di n a n c e t o  V a c at e U n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bli c Ri g ht- of- W a y ( 0. 1 8 a c) a s 
P art of t h e Pr o p o s e d C o urt i n G S u b di vi si o n
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s it e m at it s D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9 m e eti n g a n d 
r e c o m m e n d e d a p pr o v al ( 6- 0) of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, A n at u m L L C, i s r e q u e sti n g t h e v a c ati o n of t h e W e st cliff Dri v e a n 
u n d e v el o p e d p u bli c Ri g ht- of- W a y l o c at e d s o ut h of G R o a d, j u st e a st of 2 7 R o a d.  

T h e A p pli c a nt i s c urr e ntl y i n t h e pr o c e s s of a Pr eli mi n ar y/ Fi n al S u b di vi si o n Pl a n R e vi e w 
t o d e v el o p a r e si d e nti al s u b di vi si o n t h at i s pr o p o si n g t o cr e at e 1 7 si n gl e-f a mil y att a c h e d 
d w elli n g u nit s a n d l ot s o n a t ot al of 3. 0 2 a cr e s i n a n e xi sti n g R- 5 ( R e si d e nti al – 5 d u/ a c) 
z o n e di stri ct.  A s p art of t h e s u b di vi si o n pr o c e s s, n e w ri g ht s- of- w a y will b e gr a nt e d t o 
t h e Cit y t o a c c o m m o d at e t h e l o c ati o n of t h e n e c e s s ar y i nfr a str u ct ur e f or t h e n e w 
s u b di vi si o n.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

B A C K G R O U N D
T h e s u bj e ct  pr o p ert y of 3. 0 2 a cr e s i s l o c at e d o n t h e s o ut h si d e of G R o a d, j u st e a st of 
2 7 R o a d.  T h e pr o p ert y c urr e ntl y h a s a si n gl e f a mil y h o u s e a n d a s s o ci at e d 
o ut b uil di n g s; h o w e v er, t h e A p pli c a nt i s c urr e ntl y i n t h e r e vi e w pr o c e s s f or a 
Pr eli mi n ar y/ Fi n al S u b di vi si o n Pl a n t o d e v el o p 1 7 si n gl e-f a mil y att a c h e d d w elli n g 



u nit s/l ot s o n t h e pr o p ert y a n d t h e e xi sti n g h o u s e a n d s h e d will b e r e m o v e d.  B a s e d o n 
t h e A p pli c a nt’ s pl a n f or d e v el o p m e nt, t h e c urr e nt ri g ht- of- w a y l o c ati o n i nt erf er e s wit h 
t h e d e sir e d pl a c e m e nt of t h e n e w ri g ht s- of- w a y, r e si d e nti al u nit s a n d l ot li n e s.  
T h er ef or e, t h e A p pli c a nt i s r e q u e sti n g t h e v a c ati o n of t h e ri g ht- of- w a y l o c at e d o n t h e 
pr o p ert y a n d t o d e di c at e n e w R O W t o a c c o m m o d at e pr o p o s e d i nfr a str u ct ur e a s s h o w n 
o n t h e dr aft s u b di vi si o n pl at t o a v oi d t h e a nti ci p at e d b uil di n g l o c ati o n s a n d l ot li n e s. I n 
a d diti o n, t h e A p pli c a nt i s al s o a cti n g t o cl e a n- u p e n c u m br a n c e s o n t h e pr o p ert y b y 
r e m o vi n g e x c e s s e a s e m e nt s fr o m t h e pr o p ert y t h at ar e n o l o n g er n e c e s s ar y.  

T h e A p pli c a nt i s pr o p o si n g a s p art of t h eir s u b di vi si o n pl atti n g a n e w r o a d l a y o ut. T h e 
R O W t o b e v a c at e d w a s c o n v e y e d b y s e p ar at e d o c u m e nt i n 1 9 6 3 R e c e pti o n N o. 
8 4 6 9 6 5.  T hi s ar e a of ri g ht- of- w a y c o nt ai n s n o e xi sti n g utilit y i nfr a str u ct ur e or 
i m pr o v e m e nt s.    

T h e ri g ht- of- w a y r e q u e st e d f or v a c ati o n c o nt ai n s s er vi c e utilit y li n e s f or t h e e xi sti n g 
h o u s e.  T h e h o u s e, s h e d a n d s er vi c e li n e s will b e r e m o v e d b y t h e A p pli c a nt a s p art of 
t h e c o n str u cti o n of t h e pr oj e ct.  N e w e a s e m e nt s a n d ri g ht s- of- w a y, a s n e c e s s ar y, f or 
t h e n e w s u b di vi si o n w o ul d b e d e di c at e d a s n e c e s s ar y o n t h e pl at or b y s e p ar at e 
i n str u m e nt.  

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n a p pli c ati o n 
si g n o n N o v e m b er 1 8, 2 0 1 9.  M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w a s s e nt t o s urr o u n di n g 
pr o p ert y o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y o n N o v e m b er 2 7, 2 0 1 9.  T h e 
n oti c e of t hi s p u bli c h e ari n g w a s p u bli s h e d D e c e m b er 3, 2 0 1 9 i n t h e Gr a n d J u n cti o n 
D ail y S e nti n el.  

A N A L Y SI S  
T h e crit eri a f or r e vi e w i s s et f ort h i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e. T h e p ur p o s e of t hi s s e cti o n i s t o p er mit t h e v a c ati o n of s ur pl u s 
ri g ht s- of- w a y a n d/ or e a s e m e nt s.  

( 1)    T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d pl a n s 
a n d p oli ci e s of t h e Cit y;

T h e r e q u e st t o v a c at e e xi sti n g p u bli c ri g ht- of- w a y d o e s n ot c o nfli ct wit h t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n or ot h er a d o pt e d pl a n s a n d 
p oli ci e s of t h e Cit y.  V a c ati o n of t hi s ri g ht- of- w a y will h a v e n o i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s 
or s er vi c e s pr o vi d e d t o t h e g e n er al p u bli c si n c e n e w ri g ht s- of- w a y a n d e a s e m e nt s a s 
n e e d e d ar e r e q uir e d t o b e gr a nt e d t o t h e Cit y a s p art of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.  



F urt h er, t h e v a c ati o n r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e f oll o wi n g g o al s a n d p oli ci e s of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n:

G o al 1 / P oli c y C:  T h e Cit y will m a k e l a n d u s e a n d i nfr a str u ct ur e d e ci si o n s c o n si st e nt 
wit h t h e g o al of s u p p orti n g a n d e n c o ur a gi n g t h e d e v el o p m e nt of c e nt er s.

G o al 1 1 / P oli c y A:  T h e Cit y will pl a n f or t h e l o c ati o n s a n d c o n str u ct n e w p u bli c 
f a ciliti e s t o s er v e t h e p u bli c h e alt h, s af et y a n d w elf ar e, a n d t o m e et t h e n e e d s of 
e xi sti n g a n d f ut ur e gr o wt h.    

T h er ef or e, st aff h a s f o u n d t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

( 2)    N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e v a c ati o n;  

T hi s r e q u e st i s t o v a c at e e xi sti n g p u bli c ri g ht- of- w a y w hi c h i s u s e d t o a c c e s s t hr e e 
p ar c el s of l a n d.  T h e pr o p o s e d C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n pl at r e c o nfi g ur e s t h e s e 
l ot s, a s w ell a s t hr e e ot h er s, i nt o 1 7 n e w l ot s a n d d e di c at e s n e w p u bli c ri g ht s- of- w a y.  
R e c or d ati o n of a p pr o pri at e gr a nti n g d o c u m e nt s f or ri g ht s- of- w a y i s a c o n diti o n of 
a p pr o v al t o e n s ur e a c c e s s i s r et ai n e d a s n e c e s s ar y.  A s s u c h, n o p ar c el s will b e 
l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e pr o p o s e d v a c ati o n r e q u e st s.  T h er ef or e, st aff h a s f o u n d, 
wit h t h e r e c o m m e n d e d c o n diti o n s, t h at t hi s crit eri o n will b e m et. 

( 3)    A c c e s s t o a n y p ar c el s h all b e n ot b e r e stri ct e d t o t h e p oi nt w h er e a c c e s s i s 
u nr e a s o n a bl e, e c o n o mi c all y pr o hi biti v e, or r e d u c e s or d e v al u e s a n y pr o p ert y aff e ct e d 
b y t h e pr o p o s e d v a c ati o n;  
 
T hi s r e q u e st i s t o v a c at e e xi sti n g p u bli c ri g ht- of- w a y w hi c h i s u s e d t o a c c e s s t hr e e 
p ar c el s of l a n d.  T h e pr o p o s e d s u b di vi si o n pl at r e c o nfi g ur e s t h e s e l ot s, a s w ell a s t hr e e 
ot h er s, i nt o 1 7 n e w l ot s a n d d e di c at e s n e w p u bli c ri g ht s- of- w a y.  R e c or d ati o n of 
a p pr o pri at e gr a nti n g d o c u m e nt s w hi c h m a y i n cl u d e a pl at f or ri g ht s- of- w a y i s a 
c o n diti o n of a p pr o v al t o e n s ur e a c c e s s i s r et ai n e d a s n e c e s s ar y.  St aff fi n d s wit h t h e 
r e c o m m e n d e d c o n diti o n s t h at t hi s crit eri o n will b e m et.

( 4)    T h er e s h all b e n o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e 
g e n er al c o m m u nit y, a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d t o a n y 
p ar c el of l a n d s h all n ot b e r e d u c e d ( e. g., p oli c e/fir e pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c e s; 

N e w/r e-r o ut e d ri g ht s- of- w a y will b e d e di c at e d a n d c o n str u ct e d a s i d e ntifi e d o n t h e 
s u b di vi si o n pl at a s n e c e s s ar y. N o c o m m e nt s c o n c er ni n g t h e pr o p o s e d v a c ati o n w er e 
r e c ei v e d fr o m t h e utilit y r e vi e w a g e n ci e s or t h e a dj a c e nt pr o p ert y o w n er s i n di c ati n g 
i s s u e or a d v er s e i m p a ct s r el at e d t o t hi s r e q u e st or t h e q u alit y of s er vi c e s pr o vi d e d t o 
t h e pr o p ert y.  
St aff t h er ef or e fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 



 ( 5)    T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o 
a n y pr o p ert y  a s r e q uir e d i n C h a pt er 2 1. 0 6 G J M C; a n d 
 
N e w/r e-r o ut e d ri g ht s- of- w a y will b e d e di c at e d a n d c o n str u ct e d a s i d e ntifi e d o n t h e 
s u b di vi si o n pl at a s n e c e s s ar y. N eit h er st aff n or utilit y pr o vi d er s h a v e i d e ntifi e d t h at t hi s 
r e q u e st will i n hi bit t h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s.

St aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

( 6) T h e pr o p o s al s h all pr o vi d e b e n efit s t o t h e Cit y s u c h a s r e d u c e d m ai nt e n a n c e 
r e q uir e m e nt s, i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c.

M ai nt e n a n c e r e q uir e m e nt s f or t h e Cit y will n ot s u b st a nti all y c h a n g e a s a r e s ult of t h e 
pr o p o s e d v a c ati o n s a s t h e W e st cliff Dri v e ri g ht- of- w a y i s n ot a n i m pr o v e d Cit y str e et.  
T h e ri g ht- of- w a y c urr e ntl y f u n cti o n s m or e a s a gr a v el s h ar e d dri v e w a y f or t h e e xi sti n g 
h o u s e/ s h e d, w hi c h will b e r e m o v e d. Wit h t h e v a c ati o n, t h e A p pli c a nt c a n d e v el o p t h e 
pr o p ert y a s n e e d e d t o a v oi d t h e i m p a ct t o t h e a nti ci p at e d b uil di n g l o c ati o n s a n d l ot 
d e v el o p m e nt, will al s o s er v e a s a g e n er al cl e a n- u p of t h e pr o p ert y b y r e m o vi n g u n d er-
i m pr o v e d ri g ht- of- w a y fr o m t h e pr o p ert y t h at i s n o l o n g er n e c e s s ar y, w hi c h will b e n efit 
t h e A p pli c a nt’ s o v er all sit e d e v el o p m e nt a n d cr e at e a p u bli c ri g ht- of- w a y t h at i s 
c o n str u ct e d t o c urr e nt i nfr a str u ct ur e st a n d ar d s. A s s u c h, St aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n 
h a s b e e n m et.  

P L A N NI N G C O M MI S SI O N R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T   
Aft er r e vi e wi n g t h e C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n V a c ati o n of Ri g ht s- of- W a y, V A C-
2 0 1 9- 6 4 6, l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e wit h 
t h e r e c o m m e n d e d c o n diti o n s of a p pr o v al:

T h e r e q u e st c o nf or m s wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt 
C o d e.

C o n diti o n s:  T h e W e st cliff Dri v e ri g ht- of- w a y d e s cri b e d h er ei n s h all n ot b e v a c at e d u ntil 
a n y a n d all p u bli c utiliti e s wit hi n t h e ri g ht- of- w a y h a v e b e e n r el o c at e d a n d/ or pl a c e d 
wit hi n a n a c c e pt a bl e e a s e m e nt or t h e li k e a s a p pr o v e d b y t h e utilit y c o m p a n y a n d t h e 
Cit y M a n a g er a n d/ or t h e Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e t hr o u g h a n a p pr o pri at e gr a nti n g 
d o c u m e nt.  I n a d diti o n, ri g ht- of- w a y m u st b e gr a nt e d t o t h e Cit y pr o vi di n g a c c e s s f or 
t h e p ar c el s t h at a b ut t h e ri g ht- of- w a y t h at pr e s e ntl y o nl y h a v e a c c e s s t o Cit y ri g ht- of-
w a y t hr o u g h W e st cliff Dri v e.  T h e Cit y M a n a g er a n d/ or t h e Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e 
s h all h a v e t h e a ut h orit y t o d et er mi n e if t h e ri g ht- of- w a y i s a c c e pt a bl e a n d gr a nt e d i n a 
m a n n er a c c e pt a bl e t o t h e Cit y.  T h e or di n a n c e v a c ati n g t h e ri g ht- of- w a y s h all o nl y b e 
r e c or d e d u p o n t h e s e c o n diti o n s b ei n g m et a n d all f e e s f or r e c or di n g b ei n g p ai d b y t h e 
A p pli c a nt.



 

FI S C A L  I M P A C T:
 

T h er e i s n o dir e ct fi s c al i m p a ct fr o m t hi s r e q u e st.
 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e 4 8 9 4, a n or di n a n c e t o v a c at e t h e W e st cliff Dri v e 
Ri g ht- Of- W a y l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d o n fi n al p a s s a g e a n d or d er fi n al p u bli c ati o n i n 
p a m p hl et f or m wit h t h e c o n diti o n a s li st e d i n t h e st aff r e p ort.
 

Att a c h m e nt s
 

1. Sit e L o c ati o n & A eri al P h ot o M a p s
2. D e v el o p m e nt A p pli c ati o n
3. Pr o p o s e d S u b di vi si o n T h e C o urt
4. Pl a n ni n g C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - Dr aft
5. E x hi bit 4 - V a c ati o n Or di n a n c e



Pr oj e ct  Sit e

Sit e L o c ati o n M a p

2 7  R o a d

G  R o a d

S af e w a y  

S h o p pi n g  C e nt er

Vill as  at  

C o u ntr y  Cl u b H ori z o n  

P ar k  E ast



W e st cliff Dri v e t o b e V a c at e d







T h e C o urt                       1 1/ 1 4/ 2 0 1 9                                    p a g e 1    

Fi n al S u b di vi si o n f o r T h e C o u rt  
2 7 1 1 G R o a d,  Gr a n d J u n cti o n , C O 8 1 5 0 5  

A p ril 1 1, 2 0 1 9, R e vis e d 1 1/ 1 1/ 1 9 

G e n e r al P r oj e ct R e p  
 
P r oj e ct O v e r vi e w  
W e ar e s u b mitti n g a Fi n al Pl a n f or a n i nfill pr oj e ct  a p pr o xi m at el y 3. 3 a cr es  i n si z e, wit h 
t h e a d dr ess of 2 7 1 1 G R o a d.  T h e pr oj e ct is c o m p os e d of fi v e e xisti n g p ar c els, w hi c h is 
b ei n g s u b di vi d e d i nt o 1 7 m ulti- f a mil y l ots wit h ass o ci at e d Tr a cts a n d R O W.  Ori gi n all y 
t his pr oj e ct w as s e e ki n g a r e z o n e t o R 8, h o w e v er wit h t h e Cit y C o d e c h a n g e all o wi n g 5. 5 
D U/ A cr e i n a n R 5  z o n e, t h e d e cisi o n w as m a d e t o st a y wit h R 5.  
 
A. P r oj e ct D es c ri pti o n  
L o c ati o n a n d Sit e F e at ur es  

•  T h e ‘ pri m ar y’ a d dr ess is 2 7 1 1 G R o a d, alt h o u g h f o ur of t h e e xisti n g p ar c el s ar e 
a d dr ess e d fr o m W est cliff Dr.  T h e pr o p ert y h as a h o m e a n d o ut b uil di n gs t h at will 
b e r e m o v e d, b ut is pri m aril y v a c a nt l a n d wit h r olli n g t err ai n. T h er e is a 2 5’ R O W 
ass o ci at e d wit h W est cliff Dri v e t h at will n e e d t o b e v a c at e d.  

•  S urr o u n di n g l a n d us e is pr e d o mi n a ntl y est a blis h e d s u b di visi o ns: T h e Vill as t o t he 
s o ut h a n d w e st; Vi nt a g e 7 0 t o t h e n ort h; a n d H ori z o n P ar k t o t h e e ast .  All t hr e e 
ar e z o n e d P D .  T h er e is C 1 t o t h e s o ut h w hi c h h as s ol ar p a n els o n it. 

•  T o p o gr a p h y f or t h e pr oj e ct v ari es a p pr o xi m at el y 1 0 f e et , sl o pi n g m ostl y t o t h e 
s o ut h e ast.    

•  T h er e is a n irri g ati o n dit c h t h at r u ns t hr o u g h t h e pr o p ert y w hi c h will b e pi p e d. 
 

B. P u bli c B e n efit : 
•  T h e S u b di visi o n of t h es e pr o p erti es is c o nsist e nt wit h t h e P ersi g o A gr e e m e nt a n d 

t h e F ut ur e L a n d Us e Pl a n; 
•  D e v el o p m e nt of v a c a nt, i n- fill pr o p erti es is b e n efi ci al t o t h e us e of e xisti n g 

utili ti es a n d i nfr astr u ct ur e; 
•  T h e d e v el o p m e nt of t h es e pr o p erti es will r e d u c e a n e xisti n g c ur b c ut o nt o G 

R o a d. 
 
C. N ei g h b o r h o o d M e eti n g  
 T w o  N ei g h b or h o o d M e eti n gs w er e  h el d o n O ct o b er 9 a n d N o v e m b er 8, 2 0 1 8.  T h e 

s e c o n d m e eti n g w as a c o urt es y m e eti n g. T h e N ei g h b or h o o d M e eti n g si g n- i n s h e ets 
a n d n ot es w er e  i n cl u d e d wit h t h e R e z o n e S u b mitt al, alt h o u g h t h e R e z o n e fr o m R 5 t o 
R 8 w as ulti m at el y a b a n d o n e d . 

 
D.  P r oj e ct C o m pli a n c e, C o m p ati bilit y, a n d I m p a ct 

1. A d o pt e d Pl a ns a n d/ or P oli ci es      
T h e P ersi g o A gr e e m e nt  
T h e F ut ur e L a n d Us e Pl a n  
Cit y S u b di visi o n S u b mitt al R e q uir e m e nts   

2. S urr o u n di n g L a n d Us e 
T h e l a n d s urr o u n di n g t h e s u bj e ct p ar c el s is r esi d e nti al us es.   

3. Sit e A c c ess a n d Tr affi c  



T h e C o urt                       1 1/ 1 4/ 2 0 1 9                                    p a g e 2    

Sit e a c c ess will b e fr o m G R o a d.  P art or all of t h e W est cliff R O W will n e e d t o b e 
v a c at e d. T h er e is n o o utl et t o t his pr oj e ct.  

4 & 5. A v ail a bilit y of Utiliti es  a n d U n us u al D e m a n ds 
S a nit ar y S e w er: t h er e is a n 8 ” s e w er al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e pr oj e ct. 
St or m S e w er: t h er e is e xisti n g 8 ” a n d 1 2 ” st or m dr ai n al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e 
pr oj e ct . 
W at er : t h er e is e xisti n g 8 ” w at er i n G R o a d. 

6. Eff e cts o n P u bli c F a ciliti es  
T h er e ar e n o s p e ci al or u n us u al d e m a n ds o n p u bli c f a ciliti es. 

7. Sit e S oils  
N o u n us u al or u n e x p e ct e d s oil iss u es ar e pr es e nt at t h e pr o p os e d sit e. 

8. Sit e G e ol o g y a n d G e ol o gi c H a z ar ds    
  N ot hi n g u n us u al w as e n c o u nt er e d. 
9. H o urs of O p er ati o n   
 N A  
1 0. N u m b er of E m pl o y e e s  
 N A  
1 1. Si g n a g e Pl a ns   
 N A  
1 2. Irri g ati o n 
 A v ail a bl e .  

       
E.  D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h asi n g  

Wi nt er 2 0 1 9 / s pri n g 2 0 2 0 
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A C C E P T A N C E B L O C K

T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N R E VI E W C O N S TI T U T E S G E N E R A L C O M P LI A N C E WI T H T H E CI T Y' S
D E V E L O P M E N T S T A N D A R D S, S U BJ E C T T O T H E S E P L A N S B EI N G S E A L E D, SI G N E D, A N D D A T E D B Y
T H E P R O F E S SI O N A L O F R E C O R D.  R E VI E W B Y T H E CI T Y D O E S N O T C O N S TI T U T E A P P R O V A L O F
T H E P L A N D E SI G N.   T H E CI T Y N EI T H E R A C C E P T S N O R A S S U M E S A N Y LI A BI LI T Y F O R E R R O R S O R
O MI S SI O N S.  E R R O R S I N T H E D E SI G N O R C A L C U L A TI O N S R E M AI N T H E R E S P O N SI BI LI T Y O F T H E
P R O F E S SI O N A L O F R E C O R D.

C O N S T R U C TI O N M U S T C O M M E N C E WI T HI N O N E Y E A R F R O M T H E D A T E O F P L A N SI G N A T U R E.
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M O N O LI T HI C D RI V E O V E R C U R B & G U T T E R

R E V D7 0 0 3- 1 1 0- 0 2 5D W G N O.1 O F 1S H E E T1: 2 0S C A L ED W G SI Z E A

3 1 3 0 V E R O N A A V E
B U F O R D, G A 3 0 5 1 8
P H N ( 7 7 0) 9 3 2- 2 4 4 3
F A X ( 7 7 0) 9 3 2- 2 4 9 0
w w w. n yl o pl a st- u s. c o m

1 2 I N I N LI N E D R AI N Q UI C K S P E C I N S T A L L A TI O N D E T AI L

TI T L E
P R O J E C T N O./ N A M E

M A T E RI A L

D A T E

R E VI S E D B Y

0 4- 0 3- 0 6D A T E

E B CD R A W N B Y

0 8- 1 9- 1 3

C C A

MI NI M U M PI P E B U RI A L
D E P T H P E R PI P E
M A N U F A C T U R E R

R E C O M M E N D A TI O N

I N V E R T A C C O R DI N G T O
P L A N S/ T A K E O F F

N Y L O P L A S T 1 2" I N LI N E D R AI N:  2 7 1 2 A G _ _ X

( 3)  V A RI O U S T Y P E S O F I N L E T & O U T L E T A D A P T E R S A V AI L A B L E:
4" - 1 2" F O R C O R R U G A T E D H D P E ( A D S N- 1 2/ H A N C O R D U A L W A L L,
A D S/ H A N C O R SI N G L E W A L L), N- 1 2 H P, P V C S E W E R ( E X: S D R 3 5),
P V C D W V ( E X:  S C H 4 0), P V C C 9 0 0/ C 9 0 5, C O R R U G A T E D & RI B B E D P V C
( C O R R U G A T E D H D P E S H O W N)

T HI S P RI N T DI S C L O S E S S U B J E C T M A T T E R I N W HI C H
N Y L O P L A S T H A S P R O P RI E T A R Y RI G H T S.  T H E R E C EI P T
O R P O S S E S SI O N O F T HI S P RI N T D O E S N O T C O N F E R,
T R A N S F E R, O R LI C E N S E T H E U S E O F T H E D E SI G N O R
T E C H NI C A L I N F O R M A TI O N S H O W N H E R EI N
R E P R O D U C TI O N O F T HI S P RI N T O R A N Y I N F O R M A TI O N
C O N T AI N E D H E R EI N, O R M A N U F A C T U R E O F A N Y
A R TI C L E H E R E F R O M, F O R T H E DI S C L O S U R E T O O T H E R S
I S F O R BI D D E N, E X C E P T B Y S P E CI FI C W RI T T E N
P E R MI S SI O N F R O M N Y L O P L A S T.

1  -  G R A T E S/ S O LI D C O V E R S H A L L B E D U C TI L E I R O N P E R A S T M A 5 3 6 G R A D E 7 0- 5 0- 0 5,
       WI T H T H E E X C E P TI O N O F T H E B R O N Z E G R A T E.
2  -  F R A M E S S H A L L B E D U C TI L E I R O N P E R A S T M A 5 3 6 G R A D E 7 0- 5 0- 0 5.
3  -  D R AI N A G E C O N N E C TI O N S T U B J OI N T TI G H T N E S S S H A L L C O N F O R M T O
       A S T M D 3 2 1 2 F O R C O R R U G A T E D H D P E ( A D S N- 1 2/ H A N C O R D U A L W A L L),
       N- 1 2 H P, & P V C S E W E R.
4  -  DI M E N SI O N S A R E F O R R E F E R E N C E O N L Y.  A C T U A L DI M E N SI O N S M A Y V A R Y.
5  -  DI M E N SI O N S A R E I N I N C H E S
6  -  S E E D R A WI N G N O. 7 0 0 1- 1 1 0- 2 7 5 F O R A D S N- 1 2 & H A N C O R D U A L W A L L B E L L
       I N F O R M A TI O N & D R A WI N G N O. 7 0 0 1- 1 1 0- 3 6 4 F O R N- 1 2 H P B E L L I N F O R M A TI O N.

( B)

T H E B A C K FI L L M A T E RI A L S H A L L B E C R U S H E D S T O N E O R O T H E R
G R A N U L A R M A T E RI A L M E E TI N G T H E R E Q UI R E M E N T S O F C L A S S I
O R C L A S S II M A T E RI A L A S D E FI N E D I N A S T M D 2 3 2 1.  B E D DI N G &

B A C K FI L L F O R S U R F A C E D R AI N A G E I N L E T S S H A L L B E P L A C E D &
 C O M P A C T E D U NI F O R M L Y I N A C C O R D A N C E WI T H A S T M D 2 3 2 1.

®

© 2 0 1 3 N Y L O P L A S T

1 8" MI N WI D T H G UI D E LI N E

8" MI N T HI C K N E S S G UI D E LI N E

( 1, 2)  I N T E G R A T E D D U C TI L E I R O N
F R A M E & G R A T E T O M A T C H B A SI N O. D.

T R A F FI C L O A D S:  C O N C R E T E S L A B DI M E N SI O N S A R E F O R
G UI D E LI N E P U R P O S E S O N L Y.  A C T U A L C O N C R E T E S L A B M U S T B E
D E SI G N E D T A KI N G I N T O C O N SI D E R A TI O N L O C A L S OI L C O N DI TI O N S,
T R A F FI C L O A DI N G, & O T H E R A P P LI C A B L E D E SI G N F A C T O R S.
S E E D R A WI N G N O. 7 0 0 1- 1 1 0- 1 1 1 F O R N O N T R A F FI C I N S T A L L A TI O N.
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PAVING CONSTRUCTION NOTES 1. All road widths and radii are to flow line unless noted otherwise.  Any "spot" design elevations are to flow line of curb and gutter unless otherwise noted. 2. Prior to pavement placement, the pavement prism should be stripped of all unsuitable materials.  It is recommended that the subgrade soils be scarified to a depth of 12-inches, moisture conditioned, and recompacted to a minimum of 95% of the standard Proctor maximum dry density, within ±2% of optimum moisture asdetermined by AASHTO T-99. 3. Contractor to protect existing utilities and appurtenances. Manholes, drainage inlets, utility lines, etc., damaged, covered, or filled with dirt or debris by the Contractor shall be cleaned and repaired at no expense to the Owner. 4. All concrete to include a minimum of 6" Class VI ABC, unless otherwise noted. 5. Where proposed pavement is to match existing pavement, existing pavement is to be squared cut, full base thickness is to be brought to match line and existing surface is to be tack-coated before proposed surface is placed. Provide tee patch connection per city requirements. 6. All handicap ramps, sidewalks and curb and gutter are to be constructed where indicated on the plans and in accordance The City of Grand Junction requirements.. 7. Curb, gutter, and drainage pans are to have expansion joints at each change in horizontal alignment of curb and gutter, but in no case at a greater distance apart than 100 feet.  Locate dummy grooved joints between expansion joints at intervals not exceeding 10 feet.  Where length of pour precludes 10 foot intervals, the end sections may be less then 10 feet but not less than 5 feet. 8. PAVEMENT SECTION: "Hot-Mix Asphalt" 3-inch HMA over 6-inch CDOT Class 6, over 13" Class 3 subbase, over 12-inch scarified & recompacted subgrade. Rigid Pavement" 6-inch Portland Cement Concrete w/ 6x6x1.4x1.4 WWF over 6-inch CDOT Class 6 over 12-inch scarified & recompacted subgrade.  

AutoCAD SHX Text_330
FUGITIVE DUST CONTROL PLAN 1. Before stripping of the site preparation for overlot grading, the surface is to be pre-wet to control dust. 2. Any stockpiles of stripping materials are to be periodically sprayed with water or a crusting agent to stabilize potentially wind blown material. 3. Haul road both into and around the site are to be sprayed as needed to suppress dust. 4. The Storm Water Management Plan and permit shall be obtained and kept onsite before starting any construction work. Gravel pads are to be constructed at the entrances to the site to help in removing mud from the wheels of haulage trucks before they enter onto City streets. 5. Trucks hauling import fill are to be tarped to aid in the control of airborne dust. 
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GENERAL CONSTRUCTION NOTES 1. Contractor shall contact Mark Barslund, City of Grand Junction development inspector, and 5-2-1- Drainage Authority representative, at (970)201-1362, a minimum of 72 hours in advance, for a pre-construction meeting prior to beginning work. 2. Locations of existing utilities shown on these plans are approximate only.  Contractor is to contact affected utility for specific locations before digging. 3.  The Contractor shall notify the engineer if unanticipated conditions area encountered during completion of the work which require modifications to the contract drawings.  The engineer can be reached at 970-242-7540. 4. Contractor shall give 48-hour notice to all authorized inspectors, superintendents, or person in charge of public and private utilities affected by his operations prior commencement of work.  Contractor shall assure himself that all construction permits are current. 5.  Contractor shall confine his construction operations to the right-of-way, easements, and lots, as shown on plans and plat.  Any damage to private facilities outside these limits shall be repaired by the Contractor at no expense to the Owner.  6. All road construction, related work, materials, performance and quality of work provided shall conform to the requirements of the City of Grand Junction Standard Specifications and Drawings and the applicable sections of the most current edition of the Division of Highways, State of Colorado Standard Specifications for Road and Bridge Construction, Colorado Standard Plans, Division of Highways M & S Standards. 7.  Contractor shall familiarize himself with the geotechnical testing requirements of the City of Grand Junction. The results of the required types of tests and numbers of passing tests shall be furnished to the Engineer for verification before final acceptance by the Owner will be granted.  All failing tests shall be brought to the immediate attention of the Engineer and retests shall be performed until passing results are obtained.  All utility lines, including service lines falling shall be tested.   8. Only materials on which a proctor test can be performed and accurate nuclear density tests can be run are approved for utility trench back fill unless otherwise approved by the Engineer. 9. All utility installations are to be performed in accordance with the City of Grand Junction Standard Specifications for the Construction of Underground Utilities and Standard Details. 10. In the event of a descrepancy between the construction notes contained herein and the notes and details in the City of Grand Junction Standard Contract Documents for Capital Improvements Construction manual, the City's manual shall control. 11. All work within the City of Grand Junction Right-of-Way shall required a "Work in the Right-of-Way" Permit.  All construction work shall be in accordance with the latest edition of the City of Grand Junction Standard Specifications.  12. All finished grades around the building perimeter shall slope a minimum of 2% away from the building for a minimum of 10-ft. 13. All roof drains that discharge to the finished ground surface shall be provided with splash blocks that extend beyond the building foundation excavation zone. 14. The Contractor shall be required to comply with the requirements and recommendations of Huddleston-Berry Geotech report titled Geotechnical and Geologic Hazards Investigation, Five G Road Properties: 2711 G Rd. & 690, 694, 696, 698 Westcliff Dr., Grand Junction, Colorado, Project#01866-0001 dated December 6, 2018, unless otherwise noted. 15. All fill, building, concrete or asphalt pavement areas shall be stripped of a minimum 6-inches of topsoil. 16. Contractor shall provide stamped shop drawings for retaining walls for approval by the engineer
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STORM SEWER CONSTRUCTION NOTES 1. All storm sewer line construction shall be in accordance with the City of Grand Junction Standards and Specifications. 2. All Reinforced Concrete storm sewer pipe shall conform to ASTM Standard Specifications, C-76, Class III unless otherwise noted. 3. All polyvinyl chloride (PVC) pipe and fittings shall conform to ASTM Standard Specifications, D3034 and F679, SDR-35 unless otherwise noted. 4. All High Density Polyethylene (HDPE) pipe and fittings shall be smooth bore and shall conform to the following:      12 inch to 36 inch shall meet ASSHTO M294      42 inch to 48 inch shall meet ASSHTO MP6     All HDPE pipe up to 30" shall be backfilled to springline with Class-6. 
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SANITARY SEWER CONSTRUCTION NOTES 1. All materials and workmanship shall comply to the Standards and Specifications of the City of Grand Junction.  The City of Grand Junction reserves the right to accept or reject any materials and or workmanship that does not conform. 2. The Contractor shall have one signed copy of plans and a copy of the City of Grand Junction Standards and Specifications at the job site at all times.  3. All sewer lines must be tested and approved PRIOR to street construction.  Contractor is required to notify the Owner's representative PRIOR to testing.  The Owner's representative must be present to witness testing of water and sewer lines or the City will not approve the installation. 4. All sanitary sewer pipe shall be PVC SDR-35 (ASTM 3034) unless otherwise specified.  5. All sewer lines to be laid to grade utilizing a "pipe laser". 6. All connections to the new sewer lines shall be accomplished with full body wyes or tees.  Tapping saddles will not be allowed, except as noted. 7. All trenches shall be compacted to 95% within 2% of optimum moisture content, as determined AASHTO T-99. 8. A minimum of 10 ft. of separation shall be maintained at all times between the waterline and sewer line except at specified crossings.  9. The contractor is responsible for all required sewer line testing to be completed in accordance with the City of Grand Junction Standards and Specifications. Final testing to be accomplished only after all other infrastructure has been installed.  This includes waterlines, gas lines, electric lines, etc.  Testing will be performed after all compaction of street subgrade and prior to street paving.  Final lamping will also be accomplished after paving is completed to insure that the line is clean.  These tests will be the basis for issuing the initial acceptance of the seer line extension. 10. Manholes shall be constructed as shown on the City of Grand Junction Standard Sanitary Sewer Detail sheets SS-02 of SS-03 as appropriate. 11. Water stop gaskets and clamp assemblies are to be furnished and installed at all connections to manholes.  No separate pay. 12. Metal grade rings are NOT to be used on tip of manhole rings to adjust to finish pavement elevations.  All adjustments to finish grade on new manholes shall be made using concrete grade rings and grout as shown on the standard details. 13. Where sanitary sewers cross under a water line with less than 18 inches of vertical separation, and in all cases where the sanitary sewer crosses over the waterline at any depth, provide total concrete encasement of pipe for a length of 10 feet to either side of the waterline. 14. Only materials on which a proctor test can be performed and accurate nuclear density tests can be run are approved for sewer line trench backfill unless otherwise approved by the Engineer.    15. To inhibit the movement of ground water through sewer bedding and haunching material, clay cutoff wall of native material are to be constructed approximately 10 feet upstream from each manhole and shown on sanitary sewer plan and profiles.   16. Notify the City of Grand Junction 48 hours prior to the construction of the sanitary sewer facilities. 17. The contractor shall obtain a City of Grand Junction Street Cut Permit for all work within existing City right-of-way prior to construction. 
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WATER LINE CONSTRUCTION 1. All water line construction shall be constructed in accordance with the Ute Water District Standards and Specifications. 2. Contractor shall notify the Ute Water Conservancy 48 hours prior to the beginning of construction. 3. All trenches shall be compacted to 95% within 2% of optimum moisture content, as determined by AASHTO T-99.  Contractor shall be required to perform all necessary compaction tests through a certified soils lab. 4. Minimum cover required over top of new waterlines is 4'-6". 5. All water mains to be DR-18 PVC, conforming to AWWA C-900. 6. Ductile Iron fittings to conform to AWWA C-153. 7. Fire Hydrants shall conform to AWWA C-502, Mueller Super Centurian or Kennedy Guardian. 8. All materials labor and equipment required for testing and disinfection of water lines shall be furnished by Contractor.  Disinfection of water lines shall conform to AWWA C-651-86 or latest revision thereof.  No separate pay. 9. All pipe bends/angle points, both horizontal and vertical, as called for on the plans are to be thrust blocked per Ute Water Conservancy District details and Technical Specifications. 10. Only materials on which a proctor test can be performed and accurate nuclear density tests can be run are approved for water line trench backfill unless otherwise approved by the Engineer. 11. All Ute Water Mains are to be bedded per City of Grand Junction Standards.
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G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O.  4 8 9 4

A N O R DI N A N C E  V A C A TI N G W E S T C LI F F D RI V E RI G H T- O F- W A Y 

 L O C A T E D A T 2 7 1 1 G R O A D

R e cit al s:

A v a c ati o n of t h e W e st cliff Dri v e ri g ht- of- w a y h a s b e e n r e q u e st e d b y t h e 
d e v el o p er, A n at u m L L C – R a y Ri c k ar d i n a nti ci p ati o n of f urt h er s u b di vi di n g a n d 
d e v el o pi n g t h e a b utti n g pr o p ert y t o t h e e a st f or f ut ur e r e si d e nti al d e v el o p m e nt f or t h e 
pr o p o s e d C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n.  T h e a p pli c a nt i s pr o p o si n g a r e c o nfi g ur ati o n of 
fi v e ( 5) p ar c el s a n d d e di c ati o n of ri g ht- of- w a y wit h t h e d e v el o p m e nt of t h e n e w 
s u b di vi si o n.  ri g ht- of- w a y c o nt ai n s e xi sti n g s er vi c e utilit y i nfr a str u ct ur e w hi c h will b e 
r e m o v e d wit h t h e c o n str u cti o n of t h e n e w d e v el o p m e nt.    

Aft er p u bli c n oti c e  a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
& D e v el o p m e nt C o d e, a n d u p o n r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al b y t h e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e r e q u e st t o v a c at e c ert ai n 
ri g ht s- of- w a y c o n v e y e d at R e c e pti o n N o. 8 4 6 9 6 5 M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er s 
R e c or d s, i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, t h e Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n 
a n d S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e.

N O W, T H E R E F O R E, B E  I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T T H E F O L L O WI N G D E S C RI B E D D E DI C A T E D RI G H T- O F-
W A Y I S H E R E B Y V A C A T E D S U B J E C T T O T H E LI S T E D C O N DI TI O N S:

C o n diti o n s:  T h e W e st cliff Dri v e ri g ht- of- w a y  d e s cri b e d h er ei n s h all n ot b e v a c at e d u ntil 
a n y a n d all p u bli c utiliti e s wit hi n t h e ri g ht- of- w a y h a v e b e e n r el o c at e d a n d/ or pl a c e d 
wit hi n a n a c c e pt a bl e e a s e m e nt or t h e li k e a s a p pr o v e d b y t h e utilit y c o m p a n y a n d t h e 
Cit y M a n a g er a n d/ or t h e Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e t hr o u g h a n a p pr o pri at e gr a nti n g 
d o c u m e nt.  I n a d diti o n, ri g ht- of- w a y m u st b e gr a nt e d t o t h e Cit y pr o vi di n g a c c e s s f or t h e 
p ar c el s t h at a b ut t h e ri g ht- of- w a y t h at pr e s e ntl y o nl y h a v e a c c e s s t o Cit y ri g ht- of- w a y 
t hr o u g h W e st cliff Dri v e.  T h e Cit y M a n a g er a n d/ or t h e Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e s h all 
h a v e t h e a ut h orit y t o d et er mi n e if t h e ri g ht- of- w a y i s a c c e pt a bl e a n d gr a nt e d i n a 
m a n n er a c c e pt a bl e t o t h e Cit y.  T h e or di n a n c e v a c ati n g t h e ri g ht- of- w a y s h all o nl y b e 
r e c or d e d u p o n t h e s e c o n diti o n s b ei n g m et a n d all f e e s f or r e c or di n g b ei n g p ai d b y t h e 
a p pli c a nt.

T h at t w e nt y-fi v e-f o ot- wi d e ri g ht- of- w a y f or W e st cliff  Dri v e a s d e s cri b e d i n R e c e pti o n 
9 4 6 9 6 5 l o c at e d i n t h e N ort h w e st Q u art er of t h e N ort h w e st Q u art er ( N W ¼ N W ¼) 
S e cti o n 1, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st, of t h e Ut e M eri di a n i n M e s a C o u nt y, 
C ol or a d o a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s: 



C o m m e n ci n g at t h e  N ort h w e st c or n er of s ai d N W ¼ N W ¼ s ai d S e cti o n 1, w h e n c e t h e 
N ort h e a st c or n er of s ai d N W ¼ N W ¼ s ai d S e cti o n 1 b e ar s S o ut h 8 9 ° 5 9' 4 3" E a st, a 
di st a n c e of 1 3 2 0. 8 0 f e et f or a b a si s of b e ari n g s, wit h all b e ari n g s c o nt ai n e d h er ei n 
r el ati v e t h er et o; t h e n c e S o ut h 8 9 ° 5 9' 4 3" E a st, a di st a n c e of 3 5 5. 7 8 f e et; t h e n c e S o ut h 
0 0 ° 0 3' 2 3" W e st, a di st a n c e of 4 0. 0 0 f e et t o a p oi nt o n t h e S o ut h ri g ht- of- w a y li n e of G 
R o a d a s d e s cri b e d i n R e c e pti o n N u m b er 2 3 5 6 3 6 4 at t h e N ort h e a st c or n er of s ai d 
W e st cliff Dri v e ri g ht- of- w a y, t h e P OI N T O F B E GI N NI N G; t h e n c e S o ut h 0 0 ° 0 3' 2 3" W e st, 
a di st a n c e of 3 2 2. 1 3 f e et; t h e n c e S o ut h 8 9 ° 5 7' 0 7" W e st, a di st a n c e of 2 5. 0 0 f e et; 
t h e n c e N ort h 0 0 ° 0 3' 2 3" E a st, a di st a n c e of 3 2 2. 1 9 f e et; t h e n c e S o ut h 8 9 ° 5 4' 3 3" E a st, a 
di st a n c e of 2 5. 0 0 f e et t o t h e P OI N T O F B E GI N NI N G. 

S ai d p ar c el c o nt ai ni n g a n ar e a of 0. 1 8 A cr e s, a s h er ei n d e s cri b e d.

S e e E x hi bit A.

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 1 9 an d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _, 2 0 1 9 a n d o r d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k M a y or





Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 5. a.ii.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: S c ott D. P et er s o n, S e ni or Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: S c ott D. P et er s o n, S e ni or Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A n Or di n a n c e t o  A m e n d t h e P h a si n g S c h e d ul e of t h e Pr e vi o u sl y A p pr o v e d Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt t o All o w 2 0 R e si d e nti al L ot s a n d C o n d o mi ni u m U nit s o n 1. 8 8- A cr e s f or 
t h e C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt L o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d 
S c h o ol Ri d g e R o a d
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s it e m at t h eir D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9 m e eti n g a n d 
r e c o m m e n d e d a p pr o v al ( 6 - 0) of t hi s r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., r e q u e st s a n e xt e n si o n t o t h e p h a si n g 
s c h e d ul e f or t h e C a s a s d e L u z O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P). T h e A p pli c a nt 
r e c ei v e d Cit y C o u n cil a p pr o v al f or t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O D P 
r e si d e nti al s u b di vi si o n o n S e pt e m b er 2 1, 2 0 1 1. A r e vi s e d p h a si n g s c h e d ul e w a s 
a p pr o v e d i n 2 0 1 5 t h at e xt e n d e d t h e d e a dli n e f or t h e fir st p h a s e t o D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7. 
T h e A p pli c a nt m et t h e p h a si n g s c h e d ul e s et f or t h e fir st p h a s e b y fili n g a s u b di vi si o n 
pl at i n 2 0 1 7, h o w e v er t h e A p pli c a nt i s n o w u n a bl e t o m e et t h e d e a dli n e s s et b y t h e 
a p pr o v e d p h a si n g s c h e d ul e f or P h a s e 1 ( c o n str u cti o n) of t h e pl a n n e d d e v el o p m e nt a n d 
a s s o ci at e d pr oj e ct. T h e A p pli c a nt i s t h er ef or e r e q u e sti n g a r e vi s e d p h a si n g s c h e d ul e 
f or t h e P D a n d O D P t h at w o ul d pr o vi d e f or c o m pl eti o n of t h e r e m ai ni n g p h a s e s of 
d e v el o p m e nt wit hi n 1 0- y e ar s fr o m t h e pr e vi o u s P h a s e 1 d e a dli n e of D e c e m b er 3 1, 
2 0 1 7.  



 

B A C K G R O U N D  O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e 1. 8 8- a cr e C a s a s d e L u z pr o p ert y i s a Pl a n n e d D e v el o p m e nt s c h e d ul e d t o  b e 
c o m pl et e d o v er a t ot al of f o ur p h a s e s. T h e pr o p ert y w a s ori gi n all y a p art of t h e Ri d g e s 
Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s pr e vi o u sl y pl att e d i nt o t e n i n di vi d u al 
l ot s a n d u n d er t h e Ri d g e s P D e a c h l ot w a s d e si g n at e d f or a m a xi m u m of t w o d w elli n g 
u nit s (t er m e d “ A” l ot s i n t h e ori gi n al Ri d g e s P D pl a n).  T h e t ot al n u m b er of d w elli n g 
u nit s pr o p o s e d wit h t h e C a s a s d e L u z d e v el o p m e nt ( 2 0) i s t h e s a m e n u m b er a s 
ori gi n all y pl a n n e d f or t h e sit e u n d er t h e Ri d g e s P D b ut t h e C a s a s d e L u z O utli n e 
D e v el o p m e nt Pl a n a p pr o v e d i n 2 0 1 1 b y Or di n a n c e 4 4 8 2 c o n si st e d of r e c o nfi g ur e d 
r e si d e nti al l ot s, c o m m o n ar e a s a n d c o n d o mi ni u m u nit s ( s e e att a c h e d Sit e Pl a n).
 
T h e ori gi n al P D Or di n a n c e t h at w a s a d o pt e d i n 2 0 1 1 f or t h e pr oj e ct r e q uir e d pl atti n g of 
P h a s e 1 b y D e c e m b er 3 1, 2 0 1 4.  H o w e v er, d u e t o t h e e c o n o mi c d o w nt ur n d uri n g t h at 
p eri o d of ti m e, t h e A p pli c a nt r e q u e st e d a n e w p h a si n g s c h e d ul e w hi c h w a s gr a nt e d b y 
Cit y C o u n cil o n F e br u ar y 5, 2 0 1 5 b y Or di n a n c e N o. 4 6 5 4. T h e r e vi s e d p h a si n g 
s c h e d ul e r e q uir e d pl atti n g of P h a s e 1 b y D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7.  I n or d er t o m e et t h e 
P h a s e 1 pl atti n g d e a dli n e i n 2 0 1 7, t h e A p pli c a nt fil e d a n d r e c or d e d a S u b di vi si o n pl at 
w hi c h eli mi n at e d t h e pr e vi o u sl y pl att e d 1 0 pr o p erti e s a n d r e- s u b di vi d e d t h e pr o p ert y 
i nt o o n e 1. 8 8- a cr e l ot, w hi c h m et t h e r e q uir e m e nt s f or pl atti n g of P h a s e 1 p er 
c o n diti o n s of t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e ori gi n al a p pr o v al.  
 
T h e A p pli c a nt h a s pr o vi d e d i n t h e j u stifi c ati o n f or t h e r e q u e st e d e xt e n si o n t h at 
c o m pl eti n g t h e pr oj e ct h a s t h u s f ar n ot b e e n e c o n o mi c all y vi a bl e b ut t h e A p pli c a nt 
r e m ai n s o pti mi sti c gi v e n c urr e nt m ar k et i n di c at or s t h at it c o ul d b e c o m pl et e d wit hi n t h e 
pr o p o s e d e xt e n d e d p h a si n g s c h e d ul e, a s pr o vi d e d b el o w.   

 
D e a dli n e fr o m ori gi n al a p pr o v al i n 2 0 1 1 
( Or di n a n c e 4 4 8 2)

D e a dli n e fr o m e xt e n si o n gr a nt e d i n 2 0 1 5  
( Or di n a n c e 4 6 5 4)

Pr o p o s e d n e w 
d e a dli n e s:

 P h a s e 1 ( Pl at) D e c e m b er 3 1, 2 0 1 4 D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7
D e c e m b er 3 1, 
2 0 1 7 

 P h a s e 1 
( C o n str u cti o n)

D e c e m b er 3 1, 2 0 1 4  D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7
D e c e m b er 3 1, 
2 0 2 2

 P h a s e 2 D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7 D e c e m b er 3 1, 2 0 1 9
D e c e m b er 3 1, 
2 0 2 4

 P h a s e 3 D e c e m b er 3 1, 2 0 1 9 D e c e m b er 3 1, 2 0 2 0
D e c e m b er 3 1, 
2 0 2 6

P h a s e 4 D e c e m b er 3 1, 2 0 2 1 D e c e m b er 3 1, 2 0 2 1
D e c e m b er 3 1, 
2 0 2 7

T h e A p pli c a nt h a s e x pr e s s e d i nt er e st i n c o m pl eti n g t h e pr oj e ct  c o n si st e nt wit h t h e pl a n 
a p pr o v al s p e n di n g m o difi c ati o n of t h e p h a si n g s c h e d ul e.  At t h e ti m e of pl a n a p pr o v al, 
t h e Cit y C o u n cil d et er mi n e d t h at t h e p u bli c b e n efit w a s m et b y pr o vi di n g a n e e d e d 
h o u si n g t y p e wit h i n n o v ati v e d e si g n a n d b y utili zi n g t h e t o p o gr a p h y of t h e sit e.  T h e 



pl a n c o nti n u e s t o pr o vi d e t hi s s a m e b e n efit  a s d et er mi n e d i n t h e pri or r e vi e w a n d 
a p pr o v al pr o c e s s.  I n a d diti o n, t h e sit e d e si g n i n c or p or at e s el e m e nt s of cl u st eri n g u nit s 
t o all o w f or m or e pri v at e o p e n s p a c e wit hi n t h e d e v el o p m e nt.  T h e d e v el o p m e nt al s o 
pr o vi d e s m or e eff e cti v e u s e of i nfr a str u ct ur e b y eli mi n ati n g p u bli c ri g ht- of- w a y a n d 
u si n g t hr e e s h ar e d a c c e s s e s t o s er v e t h e pr o p o s e d 2 0 d w elli n g u nit s w hi c h will 
mi ni mi z e t h e i m p a ct of a d diti o n al dri v e w a y s a n d c ur b c ut s o nt o W e st Ri d g e s 
B o ul e v ar d.  T h e a p pr o v e d C a s a d e L u z O D P will c o nti n u e t o pr o vi d e b e n efit s f or 
a d diti o n al r e si d e nti al h o u si n g d e v el o p m e nt o p p ort u niti e s wit hi n t h e Ri d g e s c o n si st e nt 
wit h pr e vi o u s fi n di n g s.
 
T h e e xt e n si o n r e q u e st t o t h e p h a si n g s c h e d ul e i s t h e o nl y pr o p o s e d a m e n d m e nt t o t h e 
a p pr o v e d pl a n. 
 
N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
 
N ei g h b or h o o d M e eti n g:  
A N ei g h b or h o o d M e eti n g r e g ar di n g t h e pr o p o s e d e xt e n si o n r e q u e st w a s h el d o n 
N o v e m b er 1 8, 2 0 1 9 i n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( e) of t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e.  T h e A p pli c a nt a n d Cit y st aff w er e pr e s e nt, al o n g wit h 1 2 ar e a 
r e si d e nt s w h o att e n d e d t h e m e eti n g.  C o n c er n s e x pr e s s e d at t h e m e eti n g w er e, l o s s of 
vi e w s b y r e si d e nt s i m m e di at el y a dj a c e nt t o t h e sit e, a d diti o n al tr affi c o n W. Ri d g e s 
B o ul e v ar d a n d ot h er d e v el o p m e nt pr oj e ct s i n t h e i m m e di at e ar e a t h at h a v e b e e n 
a b a n d o n e d b y ot h er d e v el o p er s.  
 
N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Cit y’ s Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n 
a p pli c ati o n si g n o n N o v e m b er 2 7, 2 0 1 9. M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e 
Pl a n ni n g C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w a s s e nt t o 
s urr o u n di n g pr o p ert y o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y o n N o v e m b er 2 7, 
2 0 1 9.  T h e n oti c e of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n p u bli c h e ari n g w a s p u bli s h e d D e c e m b er 
3, 2 0 1 9 i n t h e Gr a n d J u n cti o n D ail y S e nti n el.  
 
A N A L Y SI S
I n a c c or d a n c e wit h t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, a d e v el o p m e nt p h a si n g 
s c h e d ul e m a y b e s et f or gr e at er t h a n o n e y e ar, b ut n ot m or e t h a n 1 0 y e ar s p ur s u a nt t o 
S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0( n)( 2).  T h e A p pli c a nt’ s r e q u e st t o all o w t h e d e v el o p m e nt t o b e 
c o m pl et e d wit hi n 1 0- y e ar s fr o m t h e pr e vi o u s P h a s e 1 d e a dli n e of D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7 
i s c o n si st e nt wit h t h e C o d e i n r e g ar d t o r e q ui sit e ti m efr a m e s f or t h e o v er all pr oj e ct. 
 
S e cti o n 2 1. 0 2. 1 5 0( b)( 2)( x) of t h e C o d e pr o vi d e s t h at “ A n O D P s h all “ d e m o n str at e a n 
a p pr o pri at e p h a si n g or d e v el o p m e nt s c h e d ul e f or t h e e ntir e pr o p ert y or f or e a c h 
d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d. 
 



S e cti o n 2 1. 0 5. 0 5 0( b) pr o vi d e s t h at t h e “ p ur p o s e of a n O D P i s t o d e m o n str at e 
c o nf or m a n c e wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, c o m p ati bilit y of l a n d u s e a n d c o or di n ati o n 
of i m pr o v e m e nt s wit hi n a n d a m o n g i n di vi d u all y pl att e d p ar c el s, s e cti o n s or p h a s e s of a 
d e v el o p m e nt pri or t o t h e a p pr o v al of a n O D P.”  F urt h er, t h e C o d e pr o vi d e s t h e O D P “i s 
r e c o m m e n d e d f or l ar g er, m or e di v er s e pr oj e ct s t h at ar e e x p e ct e d t o b e d e v el o p e d o v er 
a l o n g p eri o d of ti m e. C o n si d eri n g t h er e h a v e b e e n n o c h a n g e s t o t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n t h at i m p a ct t hi s sit e a n d/ or ar e a, St aff h a s f o u n d t h e O D P a s pr e vi o u sl y a p pr o v e d 
c o nti n u e s t o m e et t h e pr o vi d e d p ur p o s e of t h e O D P.
 
S T A F F R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T  
Aft er r e vi e wi n g t h e r e q u e st t o a m e n d t h e C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt p h a si n g 
s c h e d ul e, P L D- 2 0 1 0- 2 5 9, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, 
t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e:
 
T h e r e q u e st e d p h a si n g s c h e d ul e i s i n c o m pli a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( n) ( 2) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. 
 
T h e pr o p o s e d p h a si n g s c h e d ul e i s a n a p pr o pri at e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e pr o p ert y 
c o n si st e nt wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 5 0( b)( 2)( x) of t h e C o d e; a n d
 
T h e O D P c o nti n u e s t o b e c o m pli a nt wit h S e cti o n 2 1. 0 5. 0 5 0( b) of t h e C o d e.
 
T h er ef or e, St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st e d a m e n d e d p h a si n g s c h e d ul e. 
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h er e i s n o dir e ct fi s c al i m p a ct fr o m t hi s r e q u e st.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 8 9 5, a n or di n a n c e a m e n di n g Or di n a n c e N o. 
4 4 8 2 & 4 6 5 4 f or t h e C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt r e si d e nti al s u b di vi si o n 
r e vi si n g t h e pr o p o s e d p h a si n g s c h e d ul e, l o c at e d a dj a c e nt t o W e st Ri d g e s B o ul e v ar d 
a n d w e st of S c h o ol Ri d g e R o a d o n fi n al p a s s a g e a n d or d er fi n al p u bli c ati o n i n 
p a m p hl et f or m.
 

Att a c h m e nt s
 

1. A p pli c a nt Offi ci al R e q u e st L ett er
2. Sit e L o c ati o n & Z o ni n g M a p s
3. N ei g h b or h o o d M e eti n g  L ett er
4. N ei g h b or h o o d M e eti n g  Si g n-I n S h e et
5. N ei g h b or h o o d M e eti n g  Mi n ut e s 1 1- 1 8- 1 9
6. Sit e Pl a n - A p pr o v e d
7. Cit y C o u n cil St aff R e p ort - 9- 2 1- 1 1



8. Or di n a n c e 4 4 8 2 - 2 0 1 1
9. Or di n a n c e  4 6 5 4 - E xt e n si o n - 2 0 1 5
1 0. Pl a n ni n g  C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - D R A F T
1 1. A m e n d e d  Or di n a n c e



O ct o b e r 2 8, 2 0 1 9  
 
S c ott P et e r s o n  
S e ni o r Pl a n n e r  
Cit y of G r a n d J u n cti o n  
G r a n d J u n cti o n, C O  
 
D e a r S c ott:  
 
D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c. h e r e b y r e q u e st s a n e xt e n si o n of t h e a p p r o v al a n d 
d e a dli n e s f o r d e v el o p m e nt of t h e C a s a s d e L u z p r oj e ct l o c at e d i n T h e Ri d g e s,  G r a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o.  I niti ati o n of d e v el o p m e nt a n d c o n st r u cti o n a cti vit y r e m ai n s 
c h all e n gi n g d u e t o m a r k et c o n diti o n s a n d e c o n o mi c f e a si bilit y.  
 
D y n a mi c h a s r e m ai n e d a cti v e i n t h e p u r s uit of t hi s d e v el o p m e nt.  W e h a v e fil e d a 
pl at t o d el et e t h e p r e vi o u sl y pl a tt e d d u pl e x l ot s a n d c r e at e t h e b a si s t o m o v e t h e 
a p p r o v e d pl a n f o r w a r d. W e r e vi e w e d sit e  a n d e n gi n e e ri n g pl a n s wit h t h e Pl a n ni n g 
D e p a rt m e nt t hi s s u m m e r t o a s s u r e all el e m e nt s of t h e p r oj e ct m e et c u r r e nt c rit e ri a.  
W e h a v e r e vi s e d a n d u p d at e d b o t h e xt e ri o r a n d i nt e ri o r el e m e nt s of t h e h o u si n g 
u nit s t o m e et c u r r e nt m a r k et p r ef e r e n c e s a n d d e m a n d s. D y n a mi c r e m ai n s 
c o m mitt e d t o c r e ati n g a q u alit y h o u si n g d e v el o p m e nt t h at will i m p r o v e a n d e n h a n c e 
t h e n ei g h b o r h o o d a n d c o m m u nit y. 
 
W e r e q u e st t h at t h e d e a dli n e f o r t h e c o m pl eti o n of p h a s e d d e v el o p m e nt of t h e 
p r oj e ct a s f oll o w s:  
 
P h a s e O n e   D e c e m b e r 3 1, 2 0 2 2  
P h a s e T w o   D e c e m b e r 3 1, 2 0 2 4  
P h a s e T h r e e   D e c e m b e r 3 1, 2 0 2 6  
P h a s e F o u r   D e c e m b e r 3 1, 2 0 2 7  
 
Pl e a s e s u b mit t hi s r e q u e st f o r t h e e xt e n si o n of t h e a p p r o v al a n d d e v el o p m e nt 
d e a dli n e s t o t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil f o r r e vi e w a n d a p p r o v al if 
t hi s r e q u e st. 
 
S h o ul d y o u h a v e f u rt h e r q u e sti o n s o r c o n c e r n s o r r e q ui r e a d diti o n al i nf o r m ati o n, 
pl e a s e d o n ot h e sit at e t o c o nt a ct m e.  
 
R e s p e ctf ull y,  
 
Mi k e St u b b s, P r e si d e nt  
D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c.  
 
m st u b b s gj @ c h a rt e r. n et  
9 7 0 -2 5 7 -0 5 3 2  
 

mailto:mstubbsgj@charter.net














R e c a p of N ei g h b o r h o o d M e eti n g f o r C a s a s d e L u z e xt e n si o n r e q u e st:  
 
A n ei g h b o r h o o d m e eti n g f o r t h e e xt e n si o n of t h e d e a dli n e s f o r d e v el o p m e nt of t h e 
C a s a s d e L u z p r oj e ct l o c at e d i n T h e Ri d g e s w a s h el d o n N o v e m b e r 1 8 at 5: 3 0 P M at 
R e dl a n d s C o m m u nit y C e nt e r.  Mi k e St u b b s, r e p r e s e nt ati v e of d e v el o p e r D y n a mi c 
I n v e st m e nt s, I n c., c o n d u ct e d t h e m e eti n g.  S c ott P et e r s o n, S e ni o r Pl a n n e r att e n d e d 
a n d p a rti ci p at e d a s Cit y r e p r e s e nt ati v e. T w el v e n ei g h b o r s att e n d e d t h e m e eti n g.  
 
M r. St u b b s r e vi e w e d t h e p u r p o s e of t h e m e eti n g a n d e xt e n si o n r e q u e st, o v e r all 
p r oj e ct d e si g n a n d pl a n ni n g eff o rt s c o m pl et e d b y D y n a mi c, a n d r el at e d o n g oi n g 
eff o rt s t o p u r s u e a cti v e d e v el o p m e nt of t h e p r oj e ct.  
 
Di s c u s si o n of t h e p r oj e ct pl a n ni n g e n s u e d w h e r e b y s e v e r al c o n c e r n s w e r e 
e x p r e s s e d a s r el at e d t o l o s s of vi e w s b y n ei g h b o r s i m m e di at el y a dj a c e nt t o t h e sit e  
f r o m t h e n o rt h, a d diti o n al t r affi c o n Ri d g e s B o ul e v a r d, a n d a g e n e r al c o n c e r n 
r e g a r di n g p r oj e ct s i n t h e a r e a t h at h a d b e e n a b a n d o n e d b y ot h e r d e v el o p e r s.  
 
M r. St u b b s a n d M r. P et e r s o n r e s p o n d e d t o n ei g h b o r c o n c e r n s a n d q u e sti o n s 
di r e ctl y.  M r. St u b b s r e vi e w e d t h e pl a n ni n g o bj e cti v e s utili z e d t o c o n si d e r t h e 
i m p a ct t o n ei g h b o r s a n d h o w t h e u nit s w e r e i nt e nti o n all y cl u st e r e d a n d o ri e nt e d t o 
p r o vi d e vi e w c o r ri d o r s t h at a r e n ot r e q ui r e d u n d e r t h e d e v el o p m e nt c o d e.  H ei g ht 
li mit s u n d e r t h e a p p r o v e d b ul k st a n d a r ds f o r t h e p r oj e ct a r e w ell wit hi n t h o s e 
all o w e d u n d e r t h e c o d e a s a p pli e d t o t h e p r oj e ct.  S e p a r ati o n of b uil di n g s g r e atl y 
e x c e e d s c o d e s et b a c k r e q ui r e m e nt s a n d p r o vi d e s vi e w c o r ri d o r s t h at a diff e r e nt 
pl a n ni n g et hi c w o ul d n ot all o w.  
 
M r. St u b b s a n d M r. P e t e r s o n r e s p o n d e d t o t r affi c c o n c e r n s b y p oi nti n g o ut t h at 
Ri d g e s B o ul e v a r d w a s d e si g n e d a n d c o n st r u ct e d a s a c oll e ct o r r o a d a n d t h at t h e r e i s 
m o r e t h a n s uffi ci e nt c a p a cit y t o a c c o m m o d at e t hi s p r oj e ct.  M r. P et e r s o n al s o 
p oi nt e d o ut t h at t h e p ri o r pl atti n g of t h e p a r c el , a s i n di vi d u al d u pl e x l ot s , w o ul d 
h a v e r e s ult e d i n t e n d ri v e w a y e nt r a n c e s f r o m t h e o v e r all sit e.  T h e d e si g n of C a s a s 
d e L u z r e s ult s i n o nl y t h r e e d ri v e w a y s a c c e s si n g t h e sit e.  
 
T h e o nl y c o n c e r n s di r e ctl y r el a t e d t o t h e e xt e n si o n r e q u e st w e r e r el ati v e t o 
p r e vi o u sl y a b a n d o n e d p r oj e ct s t h e a r e a, t h e c u r r e nt st at e of t h o s e sit e s a n d w h et h e r 
t h at w o ul d o c c u r o n t hi s sit e.  M r. St u b b s r e s p o n d e d t h at D y n a mi c h a s n o i nt e nti o n 
of i niti ati n g d e v el o p m e nt c o n st r u cti o n of p h a s e s u nl e s s it i s c e rt ai n it h a s t h e a bilit y 
t o c o m pl et e t h e p h a s e. 
 
A n ei g h b o r c o m m e nt at t h e cl o s e of t h e m e eti n g s e e m e d t o e n c a p s ul at e t h e 
e v e ni n g’ s di s c u s si o n:  “ Mi k e, I t hi n k w e all a g r e e t hi s i s a g o o d p r oj e ct.  W e j u st wi s h 
it w a s n’t b ei n g b uilt h e r e.” 
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S u bj e ct:  A m e n di n g t h e Ri d g e s Pl a n n e d D e v el o p m e nt f or  C a s a s d e L u z R e si d e nti al 
D e v el o p m e nt, L o c at e d a dj a c e nt t o W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d W e st of S c h o ol Ri d g e 
R o a d i n t h e Ri d g e s S u b di vi si o n  

A cti o n  R e q u e st e d/ R e c o m m e n d ati o n:   H ol d  a  P u bli c  H e ari n g  a n d  C o n si d er  Fi n al 
P a s s a g e a n d Fi n al P u bli c ati o n f or Pr o p o s e d Or di n a n c e( s) a n d a d o pt R e s ol uti o n  

Pr e s e nt er s N a m e & Titl e:  S c ott D. P et er s o n, S e ni or Pl a n n er 

 
E x e c uti v e S u m m ar y: 
 
R e q u e st f or a p pr o v al f or a n a m e n d m e nt t o t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt z o ni n g or di n a n c e 
f or  t h e  Ri d g e s  Pl a n n e d  D e v el o p m e nt  (“ Ri d g e s  P D”)  f or  a  p orti o n  of  t h e  pr o p ert y,  L ot s 
3 4 A- 4 0 A, Bl o c k T w e nt y-fi v e of T h e Ri d g e s F ili n g N o. 5 a n d L ot s 4 1 A- 4 3 A of t h e R e pl at 
of  L ot s  2 2 A  t hr o u g h  3 0 A,  Bl o c k  T w e nt y  Fi v e   T h e  Ri d g e s  Fili n g  N o.  Fi v e,  wit hi n  t h e 
Ri d g e s  P D  l o c at e d  a dj a c e nt  t o  W e st  Ri d g e s B o ul e v ar d,  a cr o s s  fr o m  t h e  dri vi n g  r a n g e 
f or  R e dl a n d s  M e s a  G olf  C o ur s e.    T h e  a p pli c a nt  i s  al s o  r e q u e sti n g  a p pr o v al  f or  t h e 
v a c ati o n of a d e di c at e d fr o nt a g e r o a d (ri g ht- o f- w a y) a n d utilit y a nd dr ai n a g e e a s e m e nt s 
i n c o nf or m a n c e wit h t h e n e w pl a n.   
 
B a c k gr o u n d, A n al y si s a n d O pti o n s: 
 
T h e  a p pli c a nt,  D y n a mi c  I n v e st m e nt s,  I n c., r e q u e st s  t o  r e s u b di vi d e  t h e  e xi sti n g  t e n 
pl att e d l ot s a n d cr e at e n e w r e si d e nti al l ot s, tr a ct s a n d st a c k e d c o n d o mi ni u m u nit s.  T h e 
t ot al  n u m b er  of  d w elli n g  u nit s  ( 2 0)  i s  t h e s a m e  n u m b er  of  all o w e d  d w elli n g  u nit s  t h at 
w er e ori gi n all y pl a n n e d f or t hi s sit e.  Pr oj e ct m a y b e c o m pl et e d o v er f o ur p h a s e s.  T h e 
a p pli c a nt i s al s o r e q u e sti n g t h e v a c ati o n of  a d e di c at e d fr o nt a g e ro a d a n d utilit y a n d/ or 
dr ai n a g e e a s e m e nt s t h at ar e n ot n e e d e d wit h t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.   
 
H o w t hi s it e m r el at e s t o t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n G o al s a n d P oli ci e s: 
 
T h e pr o p o s e d r e si d e nti al d e v el o p m e nt r e q u e st f or C a s a s d e L u z f urt h er s G o al s 3, 5, 
a n d 8  of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n b y: 
 

•   F a cilit ati n g or d er e d a n d b al a n c e d gr o wt h a n d s pr e a di n g f ut ur e gr o wt h 
t hr o u g h o ut t h e c o m m u nit y;  

D at e:  S e pt e m b er 2, 2 0 1 1 

A ut h or:  S c ott D. P et er s o n 

Titl e/ P h o n e E xt: S e ni or 

Pl a n n er/ 1 4 4 7 

Pr o p o s e d S c h e d ul e:  S e pt e m b er 7, 

2 0 1 1 ( Fir st R e a di n g) 

2 n d R e a di n g  

(if a p pli c a bl e): S e pt e m b er 2 1, 2 0 1 1 

Fil e # (if a p pli c a bl e):  P L D- 2 0 1 0-

2 5 9     



 
 

•   Pr o vi di n g a br o a d er mi x of h o u si n g t y p e s (t w o-f a mil y a n d m ulti-f a mil y d w elli n g 
u nit s) i n t h e c o m m u nit y t o m e et t h e n e e d s of a v ari et y of i n c o m e s, f a mil y t y p e s 
a n d lif e st a g e s, a n d  

•   B y cr e ati n g attr a cti v e p u bli c s p a c e s a n d e n h a n ci n g t h e vi s u al a p p e al of t h e 
c o m m u nit y t hr o u g h q u alit y d e v el o p m e nt.   

 
B o ar d or C o m mitt e e R e c o m m e n d ati o n: 
 
T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d e d a p pr o v al of t h e r e q u e st e d A m e n d e d Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt Or d n a n c e a n d Ri g ht - of- W a y, Utilit y a n d Dr ai n a g e E a s e m e nt V a c ati o n s at 
t h eir A u g u st 9, 2 0 1 1 m e eti n g. 
 
Fi n a n ci al I m p a ct/ B u d g et: 
 
N/ A. 
 
L e g al i s s u e s: 
 
N/ A. 
 
Ot h er i s s u e s: 
 
N o n e. 
 
Pr e vi o u sl y pr e s e nt e d or di s c u s s e d: 
 
Fir st R e a di n g of t h e Or di n a n c e( s) w a s S e pt e m b er 7, 2 0 1 1. 
 
Att a c h m e nt s:  
 
Sit e L o c ati o n M a p/ A eri al P h ot o M a p 
C o m pr e h e n si v e Pl a n/ Bl e n d e d R e si d e nti al M a p 
E xi sti n g Cit y Z o ni n g M a p 
Sit e L a y o ut Pl a n 
B ul k St a n d ar d s d o c u m e nt pr e p ar e d b y A p pli c a nt 
L ett er fr o m S u e C ar b o n e, A dj a c e nt Pr o p ert y O w n er 
L ett er fr o m Ri c k T h urtl e, A dj a c e nt Pr o p ert y O w n er 
Or di n a n c e f or A m e n d e d Pl a n n e d D e v el o p m e nt 
Or di n a n c e f or V a c ati o n of Ri g ht- of- W a y ( Fr o nt a g e R o a d) 
R e s ol uti o n f or Utilit y a n d Dr ai n a g e E a s e m e nt V a c ati o n 
 



 
 

 

B A C K G R O U N D I N F O R M A TI O N 

L o c ati o n: 
W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e 
R o a d 

A p pli c a nt s: D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., O w n er 

E xi sti n g L a n d U s e: V a c a nt l a n d 

Pr o p o s e d L a n d U s e: 
O n e Si n gl e- F a mil y D et a c h e d, T w o- F a mil y 
a n d M ulti- F a mil y d w elli n g s  

S urr o u n di n g  L a n d 
U s e: 

N ort h Si n gl e- F a mil y Att a c h e d d w elli n g u nit s 

S o ut h V a c a nt l a n d a n d dri vi n g r a n g e f or R e dl a n d s 
M e s a G olf C o ur s e 

E a st Si n gl e- F a mil y Att a c h e d d w elli n g u nit s 

W e st R e dl a n d s M e s a R e al E st at e Offi c e 

E xi sti n g Z o ni n g: P D, Pl a n n e d D e v el o p m e nt 

Pr o p o s e d Z o ni n g: P D, Pl a n n e d D e v el o p m e nt 

S urr o u n di n g 
Z o ni n g: 

N ort h P D, Pl a n n e d D e v el o p m e nt 

S o ut h P D, Pl a n n e d D e v el o p m e nt 

E a st P D, Pl a n n e d D e v el o p m e nt 

W e st P D, Pl a n n e d D e v el o p m e nt 

F ut ur e L a n d U s e D e si g n ati o n: 
R e si d e nti al M e di u m ( 4 – 8 d u/ a c) a n d 
R e si d e nti al M e di u m L o w ( 2 – 4 d u/ a c) 

Z o ni n g wit hi n d e n sit y r a n g e ? X  Y e s   N o 

 
1.  B a c k gr o u n d: 
 
T h e 1. 8 8 a cr e “ C a s a s d e L u z Pr o p ert y” c o n s i sti n g of L ot s 3 4 A- 4 0 A, Bl o c k T w e nt y- Fi v e 
of  T h e  Ri d g e s  Fili n g  N o.  5  a n d  L ot s  4 1 A- 4 3 A of  t h e  R e pl at  of  L ot s  2 2 A  t hr o u g h  3 0 A, 
Bl o c k  T w e nt y  Fi v e  T h e  Ri d g e s  Fili n g  N o.  Fi v e  a s  p art  of  t h e  Ri d g e s  Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt.  T h e pr o p ert y i s pr e s e ntl y pl att e d i nt o t e n l ot s. U n d er t h e c urr e nt Ri d g e s 
P D  e a c h  l ot  i s  d e si g n at e d  f or  a  m a xi m u m  of   t w o  d w elli n g  u nit s  (“ A”  l ot s)  wit hi n  t h e 
o v er all P D. 
 
T h e  Ri d g e s  w a s  ori gi n all y  a p pr o v e d  a s  a Pl a n n e d  U nit  D e v el o p m e nt  ( P U D)  b y  M e s a 
C o u nt y  i n  t h e  l at e  1 9 7 0’ s.    T h e  ori gi n al   d e v el o p er  f or m e d  t h e  Ri d g e s  M etr o p olit a n 
Di stri ct  t o  pr o vi d e  s er vi c e s  t o  t h e  d e v el o p m e nt  si n c e  it  w a s  i n   u ni n c or p or at e d  M e s a 
C o u nt y.    T h e  P U D  al s o  pr o vi d e d  o p e n  s p a c e  ( a p pr o xi m at el y  8 5  a cr e s  i n  Fili n g s  1 
t hr o u g h 6), n u m er o u s p ar k s of v ar yi n g si z e s a n d a n et w or k of d et a c h e d m ulti- u s e tr ail s 
t hr o u g h o ut t h e d e v el o p m e nt.  T h e a p pr o v e d P U D i n cl u d e d a mi x of l a n d u s e s i n cl u di n g 



 
 

a  v ari et y  of  h o u si n g  t y p e s  –  fr o m  a p art m e nt s t o  d et a c h e d  si n gl e  f a mil y  u nit s  –  offi c e s 
a n d n ei g h b or h o o d c o m m er ci al u s e s.   
 
I n 1 9 9 2 t h e d e v el o p e d a n d u n d e v el o p e d ar e a s of th e Ri d g e s w er e a n n e x e d i nt o t h e Cit y 
li mit s.    U p o n  a n n e x ati o n,  a n  a m e n d e d  pl a n a n d  z o ni n g  or di n a n c e  f or  t h e  Ri d g e s  w a s 
a d o pt e d  z o ni n g  t h e  d e v el o p m e nt Pl a n n e d  D e v el o p m e nt  ( P D).    T h e  pl a n  all o c at e d  t h e 
r e m ai ni n g all o w a bl e d w elli n g u nit s t o th e u n d e v el o p e d p ar c el s, i n cl u di n g t h e m ultif a mil y 
p ar c el s.  Ori gi n al pl att e d p ar c el s i n di c at e d t h e e x p e ct e d u s e, f or e x a m pl e “ A”, “ B” or “ C” 
l ot s.  M ultif a mil y sit e s w er e a s si g n e d s p e cifi c d e n siti e s.     
 
T h e  C a s a s  d e  L u z  Pr o p ert y  w a s  d e si g n at e d  a s “ A”  l ot s  wit h  a  d e n sit y  of  t w o  f a mil y 
d w elli n g s  f or  e a c h  pl att e d  l ot.    H o w e v er,  it w a s  s p e cifi c all y  n ot e d  o n  t h e  pl at  t h at  t h e 
s a m e  ar e a  c o ul d  b e  d e v el o p e d  a s  a  m ultif a m il y  ar e a.    T h e  ar e a i s  li mit e d  t o  t h e 
m a xi m u m d e n sit y of 2 0 d w elli n g u nit s alr e a d y d et er mi n e d f or t h e t e n “ A” l ot s.  
 
T h e  a p pli c a nt,  D y n a mi c  I n v e st m e nt s,  I n c., r e q u e st s  t o  r e s u b di vi d e  t h e  e xi sti n g  t e n 
pl att e d l ot s a n d cr e at e n e w r e si d e nti al l ot s, tr a ct s a n d st a c k e d c o n d o mi ni u m u nit s.  T h e 
t ot al  n u m b er  of  d w elli n g  u nit s  ( 2 0)  i s  t h e s a m e  n u m b er  of  all o w e d  d w elli n g  u nit s  t h at 
w er e  ori gi n all y  pl a n n e d  f or  t hi s  sit e.    T h e  n e w  s u b di vi si o n  i s  pr o p o s e d  t o  b e  n a m e d 
C a s a s  d e  L u z  ( m e a ni n g;  “ H o u s e s  of  Li g ht”) a n d  m a y  b e  c o m pl et e d  o v er  f o ur  p h a s e s.  
T h e  pr o p o s e d  d e v el o p m e nt  s h all  b e  s u bj e ct  t o   t h e  pr o vi si o n s  of  t h e  Z o ni n g  a n d 
D e v el o p m e nt  C o d e,  e x c e pt a s  d e vi at e d  b y  t h e  a p pr o v e d  C a s a s  d e  L u z  Pl a n  t o  b e 
a d o pt e d a s a p art of t h e a m e n d e d or di n a n c e. 
 
T h e  a p pli c a nt  i s  al s o  r e q u e sti n g  t h e  v a c ati o n  of  a  d e di c at e d  fr o nt a g e  r o a d  a n d  utilit y 
a n d/ or dr ai n a g e e a s e m e nt s t h at  ar e n ot n e e d e d wit h t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.  T h e 
e xi sti n g fr o nt a g e r o a d pr o vi d e s a c c e s s f or s e v e n of t h e e xi sti n g t e n l ot s.  T h e fr o nt a g e 
r o a d  pr o vi d e s  a  s e p ar at e  in gr e s s/ e gr e s s  p oi nt  f or  e a c h  l ot  wit h o ut  i m p a cti n g  tr affi c 
m o v e m e nt s  o n  W e st  Ri d g e s  B o ul e v ar d.   H o w e v er,  si n c e  t h e  C a s a s  d e  L u z 
d e v el o p m e nt  i s  m o dif yi n g  t h e  e xi sti n g  l o t  c o nfi g ur ati o n  a n d  pr o p o si n g  t hr e e  a c c e s s 
p oi nt s t o s er v e 2 0 d w elli n g u nit s, t hi s fr o nt a g e r o a d will n o l o n g er b e n e c e s s ar y, e x c e pt 
f or  t h e  r et ai ni n g  of  a  1 0’  m ulti p ur p o s e  e a se m e nt  al o n g  t h e  r e m ai ni n g  ri g ht- of- w a y  f or 
utiliti e s, i n cl u di n g utiliti e s pr e s e ntl y i n pl a c e. 
 
T h e  e a s e m e nt s  t o  b e  v a c at e d  a p p e ar  o n  t h e  R e pl at  of  L ot s  2 2 A  t hr o u g h  3 0 A,  Bl o c k 
T w e nt y  Fi v e  T h e  Ri d g e s  Fili n g  N o.  Fi v e.    T h e  e xi sti n g  1 0’  Dr ai n a g e  a n d  Utilit y 
E a s e m e nt  o n  L ot  4 1 A;  a  s m a ll  p orti o n  of  t h e  1 0’  Utilit y E a s e m e nt  o n  L ot  4 3 A;  a n d  a 
p orti o n  of  t h e  2 0’  Utilit y  E a s e m e nt  o n  L ot s  4 1 A  t hr o u g h  4 3 A  ar e  t o  b e  v a c at e d.    T h e 
e a s e m e nt s ar e n ot n e c e s s ar y f or d e v el o p m e nt a n d s o m e i nt er ef er e wit h t h e l o c ati o n of 
b uil di n g s  wit hi n  t h e  pr o p o s e d  d e v el o p m e nt.   T h e s e  e xi sti n g  e a s e m e nt s  d o  n ot  c o nt ai n 
a n y p u bli c utiliti e s i n t h e ar e a s t o b e v a c at e d.   
 
D e n sit y 
 
T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p i n di c at e s t hi s ar e a of t h e Ri d g e s t o b e 
R e si d e nti al M e di u m ( 4 – 8 d u/ a c ) a n d R e si d e nti al M e di u m L o w ( 2 – 4 d u/ a c).  T h e Ri d g e s 



 
 

P D  o v er all  d e n sit y  i s  f o ur d w elli n g  u nit s  p er  a cr e  w hi c h  i n cl u d e s  all  l ot s,  o p e n  s p a c e 
tr a ct s,  et c.    T h e  d e n siti e s  ar e  c o n si st e nt  wit h  t h e  C o m pr e h e n si v e  Pl a n.    T h e  a b o v e 
st at e d  Ri d g e s  d e n sit y  i s  c al c ul at e d  a s  a  gr o s s  d e n sit y  f or  t h e  e ntir e  Ri d g e s  Pl a n,  n ot 
sit e s p e cifi c.  T h e sit e s p e cifi c d e n sit y f o r t hi s pr o p o s al w o ul d b e 1 0. 6 d w elli n g u nit s a n 
a cr e m at c hi n g w h at w a s ori gi n all y a p pr o v e d f or t hi s sit e.  T h e pr o p o s e d C a s a s d e L u z 
d e v el o p m e nt i s a r e s u b di vi si o n of “ A” l ot s wit hi n t h e Ri d g e s d e v el o p m e nt w hi c h all o w e d 
u p t o a m a xi m u m of t w o-f a mil y d w elli n g s f or e a c h pl att e d l ot.   
 
T h e a p pli c a nt h a s n ot pr o p o s e d a c h a n g e t o t h e d e n sit y. 
 
A c c e s s 
 
A c c e s s  f or  t h e  Pr o p o s e d  Pl a n  will  b e  fr o m  W e st   Ri d g e s  B o ul e v ar d  i n  t hr e e  diff er e nt 
l o c ati o n s  ( s e e  Sit e  L a y o ut  Pl a n).    Pr o p o s e d i nt er n al  a c c e s s  will  b e  s h ar e d  dri v e s  a n d 
p ar ki n g ar e a s (tr a ct s), m ai nt ai n e d b y a h o m e o w n er’ s a s s o ci ati o n.    

 
Pl a n L a y o ut 
 
T h e  Pr o p o s e d  Pl a n  will  h a v e  a  mi xt ur e  of  t w o-f a mil y,  m ultif a mil y,  a n d/ or  si n gl e-f a mil y 
d et a c h e d d w elli n g u nit s.  A s pr o p o s e d s o m e of  t h e m ultif a mil y d welli n g s will b e st a c k e d 
a n d  will  r e q uir e  a p pr o v al  of  a  c o n d o mi ni u m  m a p.    G e n er all y,  t h e  b uil di n g  f o ot pri nt  f or 
e a c h  d w elli n g  u nit  i n  Fili n g  O n e,  Fili n g  T w o  a n d  Fili n g  F o ur  a s  d e si g n at e d  o n  t h e  Sit e 
L a y o ut Pl a n will b e a l ot.   T h e m ultif a mil y u ni t s ar e pr o p o s e d a s st a c k e d d w elli n g u nit s 
i n  Fili n g  T hr e e.    If  t h e  u nit s  ar e  t o  b e cr e at e d  f or  s e p ar at e  o w n er s hi p,  a  c o n d o mi ni u m 
m a p  will  b e  r e q uir e d  wit h  t h e  b u il di n g  f o ot pri nt  g e n er all y  b ein g  t h e  e xt eri or  h ori z o nt al 
b o u n d ari e s  of  t h e  u nit s.    If  t h e  u nit s  ar e  n ot   cr e at e d  f or  s e p ar at e o w n er s hi p,  t h e n  t h e 
b uil di n g  f o ot pri nt s  s h all  g e n er all y b e t h e b o u n d ari e s of t h e l ot s.  All ar e a s o ut si d e of a 
b uil di n g  f o ot pri nt  s h all  b e  d e s i g n at e d  a s  “ Tr a ct s”  f or  m ai nt e n a n c e  r e s p o n si bilit y  b y  a 
h o m e o w n er’ s a s s o ci ati o n.     
 
L a n d s c a pi n g 
 
L a n d s c a pi n g  s h all  b e  i n  c o nf or m a n c e  wit h t h e  Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e  f or  a 
m ultif a mil y r e si d e nti al d e v el o p m e nt ( s e e Or di n a n c e f or L a n d s c a pi n g Pl a n) wit h a t ot al of 
3 3 tr e e s a n d 2 1 2 s hr u b s t o b e pl a nt e d o n 1. 8 8 a cr e s al o n g wit h gr a nit e st o n e m ul c h a n d 
dr yl a n d gr a s s s e e d mi x i n o p e n s p a c e (tr a ct) ar e a s. 
 
P h a si n g 
 
T h e  pr o p o s e d  C a s a s  d e  L u z  Pl a n  s h all  b e  d e v el o p e d  i n  f o ur  p h a s e s.    T h e  pr o p o s e d 
p h a si n g s c h e d ul e i s a s f oll o w s ( s e e Sit e L a y o ut Pl a n): 
T h e fir st p h a s e s h all b e c o m pl et e d o n or b ef or e D e c e m b er 3 1, 2 0 1 4 wit h t h e r e c or di n g 
of  a  pl at  wit h  t h e  M e s a  C o u nt y Cl er k  a n d  R e c or d er  c o n si sti n g  of  all  of  t h e  l a n d  i n  t h e 
C a s a d e L u z Pr o p ert y w hi c h i n cl u d e s all t h e l ot s i n T h e Ri d g e s Fili n g N o. 5 a b utti n g t h e 
fr o nt a g e  r o a d  t o  b e  v a c at e d  b y  eli mi n ati n g  t h e  l ot( s)  or  pl atti n g  n e w  l ot s  i n  a  m a n n er 



 
 

a c c e pt a bl e t o t h e Cit y’ s P u b li c W or k s a n d Pl a n ni n g Dir e ct or s o t h at a c c e s s t o a n d fr o m 
t h e n e wl y pl att e d p ar c el s i s a c c o m pli s h e d i n a c c or d a n c e wit h Cit y st a n d ar d s. 
T h e s e c o n d p h a s e s h all b e c o m pl et e d o n or b ef or e D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7, wit h a writt e n 
a p pr o v al of a fi n al pl a n a n d pl at f or t h at  p orti o n of t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y.  
T h e  t hir d  p h a s e  s h all  b e  c o m pl et e d  o n  or  b ef or e  D e c e m b er  3 1,  2 0 1 9,  wit h  a  writt e n 
a p pr o v al of a fi n al pl a n a n d pl at f or t h at  p orti o n of t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y.  
T h e f o urt h p h a s e s h all b e c o m p l et e d o n or b ef or e D e c e m b er 3 1, 2 0 2 1, wit h t h e writt e n 
a p pr o v al  of  a  fi n al  pl a n  a n d  r e c or di n g  of a  pl at  wit h  t h e  M e s a  C o u nt y  Cl er k  a n d 
R e c or d er fi n ali zi n g t h e C a s a s d e L u z Pl a n. 
 
C o m m u nit y B e n efit 
 
A s t hi s i s a n a m e n d m e nt t o t h e ori gi n al Pl a n n e d D e v el o p m e nt or di n a n c e f or t h e Ri d g e s, 
a  c o m m u nit y  b e n efit  i s  n ot  r e q uir e d t o b e f o u n d b y t h e d e ci si o n- m a k er.  H o w e v er, t h e 
pr o p o s e d  a m e n d m e nt  f or  t h e  C a s a s  d e  L u z  Pr o p ert y  d o e s  pr o vi d e  c o m m u nit y  b e n efit 
b y  pr o vi di n g  a  n e e d e d  h o u si n g  t y p e  wit h  i n n o v ati v e  d e si g n  a n d  b y  utili zi n g  t h e 
t o p o gr a p h y of t h e sit e.  T h e d e si g n i n c or p or at e s el e m e nt s of cl u st eri n g u nit s t o all o w f or 
m or e pri v at e o p e n s p a c e wit hi n t h e d e v el o p m e n t.  Al s o, t h e d e v el o p m e nt pr o vi d e s m or e 
eff e cti v e u s e of i nfr a str u ct ur e b y eli mi n ati n g p u bli c ri g ht- of- w a y a n d u si n g t hr e e s h ar e d 
a c c e s s e s  t o  s er v e  t h e  2 0  d w elli n g  u nit s  w hi c h  si g nifi c a ntl y  mi ni mi z e s  t h e  i m p a ct  o nt o 
W e st Ri d g e s B o ul e v ar d.    
 
D ef a ult Z o ni n g 
 
If  t h e  fir st  p h a s e  f or  t h e  C a s a s  d e  L u z  Pl a n i s  n ot  c o m pl et e d  a s  i n di c at e d  i n  t h e 
a p pr o v e d  a m e n d e d  or di n a n c e  a n d  t h e  a m e n d e d  Pl a n  l a p s e s,  t h e n  t h e  a m e n d e d 
or di n a n c e  f or  t h e  C a s a s  d e  L u z  Pr o p ert y s h all  h a v e  n o  f or c e  a n d  eff e ct  a n d  t h e 
pr e vi o u sl y a m e n d e d Or d n a n c e 2 5 9 6 s h all b e i n f ull f or c e a n d eff e ct a s it a p pli e s t o t h e 
C a s a s d e L u z Pr o p ert y. 
 
If t h e fir st p h a s e i s c o m pl et e d, b ut t h e e ntire Pl a n i s n ot c o m pl et e d, t h e n t h e C a s a s d e 
L u z D e v el o p m e nt Pl a n pr o p o s e s a d ef a ult z o n e of  R- 8, w hi c h i s i n c o nf or m a n c e wit h t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n f or t hi s ar e a. T h e di m e n s i o n al st a n d ar d s f or th e R- 8, ( R e si d e nti al –
8  d u/ a c)  z o n e,  a s  i n di c at e d  i n  S e cti o n 2 1. 0 3. 0 4 0  ( h)  of  t h e  Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt 
C o d e, ar e a s f oll o w s: 
 
D e n sit y:  A c c or di n g t o t h e Cit y’ s C o d e d e n sit y i s n ot t o e x c e e d 8 d w elli n g u nit s p er a cr e.  
H o w e v er,  a s  t hi s  i s  a n  a m e n d m e nt  t o  t h e  Ri d g e s  P D,  t h e  d e n sit y  h a s  alr e a d y  b e e n 
d et er mi n e d f or t hi s ar e a a n d t h e d ef a ult f or d e n s it y p ur p o s e s s h all r e m ai n 1 0. 6 d w elli n g 
u nit s p er a cr e f or t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y.   
 
Mi ni m u m  l ot  ar e a,  wi dt h,  a n d  fr o nt a g e:   ( S e e  b el o w  f or  pr o p o s e d  d e vi ati o n s  fr o m 
st a n d ar d s f or t h e Pr o p o s e d Pl a n.) 
 
D et a c h e d Si n gl e- F a mil y   mi ni m u m 3 0 0 0 s q u ar e f e et of ar e a 
              mi ni m u m 4 0 f e et wi dt h 



 
 

              mi ni m u m 2 0 f e et fr o nt a g e  
T w o F a mil y Att a c h e d    mi ni m u m 6, 0 0 0 s q u ar e f e et of ar e a 
              mi ni m u m 6 0 f e et wi dt h 
              mi ni m u m 2 0 f e et fr o nt a g e 
M ultif a mil y          N o mi ni m u m s f or ar e a, wi dt h, or fr o nt a g e  
 
S et b a c k s: 
 
Fr o nt Y ar d S et b a c k ( Pri n ci p al/ A c c e s s or y):  2 0/ 2 5 ( s e e d e vi ati o n b el o w) 
Si d e Y ar d S et b a c k ( Pri n ci p al/ A c c e s s or y):  5/ 3 
R e ar Y ar d S et b a c k ( Pri n ci p al/ A c c e s s or y):  1 0/ 5  
M a xi m u m  b uil di n g  h ei g ht:    4 0’  ( T h e  d ef a ult  m a xi m u m  b uil di n g  h ei g ht  f or  si n gl e  f a mil y 
att a c h e d a n d d et a c h e d, i n cl u di n g t w o f a mil y d w elli n g s s h all b e 2 5’ i n c o nf or m a n c e wit h 
t h e pr e vi o u sl y a m e n d e d Or di n a n c e 2 5 9 6 f or t h e Ri d g e s P D.)  
 
D e vi ati o n s 
 
1.  Mi ni m u m L ot Ar e a, Wi dt h a n d Fr o nt a g e: 
 
A s  t h e  pr o p o s e d  Pl a n  i s  d e si g n e d  t o  h a v e  e a c h of  t h e  c o m bi n e d  d w elli n g  u nit s  t o  b e 
s urr o u n d e d b y o p e n s p a c e ( s e e t h e Sit e L a y o ut Pl a n) wit h s h ar e d dri v e s f or a c c e s s t o 
t h e ri g ht- of- w a y, t h e mi ni m u m l ot are a, wi dt h a n d fr o nt a g e ar e n ot a p pli c a bl e. 

 
2.  B uil di n g S et b a c k s: 
 
T h e Pr o p o s e d Pl a n a p pli e s t h e fr o nt  a n d r e ar y ar d s et b a c k s t o t h e e xt eri or b o u n d ar y of 
t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y r at h er t h a n t h e i n divi d u al l ot li n e s.  T h e fr o nt y ar d s et b a c k s 
ar e  pr o p o s e d  t o  b e  d e vi at e d  f urt h er  a s  f oll o w s: 
 
Fr o nt Y ar d ( s e e Sit e L a y o ut Pl a n):  1 5’ f or F ili n g O n e; 1 1’ f or Fili n g T w o; 1 6’ f or Fili n g 
F o ur 
 
St a n d ar d  s et b a c k s  t o  t h e  e xt eri or  b o u n d ar y of  t h e  C a s a s  d e  L u z  Pr o p ert y  s et b a c k s 
a p pl y u nl e s s ot h er wi s e n ot e d. 
 
St aff  fi n d s  t h e  r e d u c e d  s et b a c k s  t o  b e  r e a s o n a bl e  a s  t h er e  i s  a d diti o n al  ri g ht- of- w a y 
al o n g t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y t h at i s n ot  li k el y b e d e v el o p e d a s r o a d w a y b e c a u s e of 
t h e d et a c h e d tr ail t h at i s a p art of t h e Ri d g e s pl a n f or t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  T h e 
tr ail a n d a d diti o n al gr e e n s p a c e will pr o vi d e a si mil ar a p p e ar a n c e t o t h e ar e a a s w o ul d 
t h e st a n d ar d s et b a c k s. 
 
3.  M a xi m u m B uil di n g H ei g ht: 
 
T h e  Ri d g e s  P D  h a s  a n  o v er all  d e n sit y  of  4  u nit s   p er  a cr e.    B y  t h e  P D  or di n a n c e,  t h e 
m a xi m u m  h ei g ht  f or  a  m ultif a mil y  d w elli n g  i s  4 0’  a n d  f or  si n gl e  f a mil y  att a c h e d  a n d 



 
 

d et a c h e d, i n cl u di n g t w o f a mil y d w elli n g u nit s i s 2 5’. T h e a p pli c a nt i s pr o p o si n g t o a m e n d 
T h e  Ri d g e s P D a s f oll o w s: 
 
All m e a s ur e m e nt s f or m a xi m u m h ei g ht s ar e at s e a l e v el. 
 
U nit 1:  4 8 8 8' 
U nit 2:  4 8 8 3' 
U nit 3:  4 8 7 1' 
U nit 4:  4 8 6 1' 
U nit 5:  4 8 7 0' 
U nit s 6, 7 & U nit 8:  4 8 6 8' 
U nit s 9, 1 0 & U nit 1 1:  4 8 6 8' 
U nit s 1 2, 1 3, & U nit 1 4:  4 8 6 8' 
U nit s 1 5, 1 6 a n d U nit 1 7:  4 8 6 8'   
U nit 1 8:  4 8 5 0' 
U nit 1 9:  4 8 4 8' 
U nit 2 0:  4 8 4 4' 
 
( S e e  Or di n a n c e  f or  b uil di n g  r e n d eri n g  e x hi bit s f or  cl arifi c ati o n  of  t h e  b uil di n g  h ei g ht s 
pr o p o s e d b y t h e a p pli c a nt). 
 
T h e  C a s a  d e  L u z  Pr o p ert y  c o ul d  b e  d e v el o p e d  a s  a  m ultif a mil y   pr oj e ct  wit h o ut 
a m e n di n g  T h e  Ri d g e s  P D.    If  all  m ultif a mil y  u ni t s  w er e  b uilt,  t h e n  t h e  d e v el o p er  c o ul d 
b uil d e a c h u p t o 4 0’ i n h ei g ht.  Wit h t h e Pr o p o s e d Pl a n, all b ut t w o of  t h e si n gl e f a mil y 
d et a c h e d  a n d  att a c h e d  d w elli n g s  ar e  t all er  t h a n ori gi n all y  all o w e d  o n  a n  “ A”  l ot  i n  t h e 
Ri d g e s P D, b ut t h e m ultif a mil y u nit s ar e s h ort er t h a n w h at w o ul d b e all o w e d.  A s s h o w n 
b y t h e a p pli c a nt i n t h e e x hi bi t s, all of t h e b uil di n g r o of s will b e l o w er t h a n t h e r o of s o n 
t h e h o m e s b uilt o n t h e n e ar e st el e v at e d l a n ds c a p e b e hi n d t h e d e v el o p m e nt t o t h e w e st.  
Wit h t h e cl u st eri n g of t h e b uil di n g s it o p e n s m or e s p a c e b et w e e n t h e b uil di n g s t o r e d u c e 
t h e  o v er all  o b str u cti o n  of  vie w s.    T h e  a p pli c a nt  h a s  t a k e n  i nt o  c o n si d er ati o n  t h e 
a p pr o pri at e h ei g ht f or e a c h b uil di n g i n t h e d e v el o p m e nt.   
 
It  i s  t h e  a p pli c a nt’ s  p o sitio n  a n d  st aff  a gr e e s  t h at  t h e d e v el o p m e nt  a s  pr o p o s e d  i s 
r e a s o n a bl e  c o n si d eri n g  t h e  t o p o gr a p h y  of  th e  sit e,  t h e  i m m e di at el y  s urr o u n di n g  ar e a, 
a n d t h e f a ct t h at all b uil di n g s ar e at l e a st 5’ b el o w t h e all o w e d p o s si bl e h ei g ht of 4 0’ f or 
m ultif a mil y u nit s. 
   
4.  M ulti p ur p o s e E a s e m e nt: 
 
Cit y  st a n d ar d s  al s o  r e q uir e a  d e v el o p m e nt  t o  d e di c at e  a  1 4’  m ulti p ur p o s e  e a s e m e nt 
al o n g  ri g ht- of- w a y s  a b utti n g  a  d e v el o p m e nt  a n d  al o n g  ri g ht- of- w a y s  wit hi n  a 
d e v el o p m e nt.    A s  pr e vi o u sl y e x pl ai n e d,  t h e  ri g ht- of- w a y  f or  W e st  Ri d g e s  B o ul e v ar d  i s 
gr e at er  t h a n  n e e d e d  f or  t h e  c o n str u ct e d  r o a d w a y.    T h e  a d diti o n al  ri g ht- of- w a y  i s  u s e d 
f or a d et a c h e d tr ail a n d a d diti o n al gr e e n s p a c e. F o ur f e et of t hi s a d diti o n al ri g ht- of- w a y 
m a y  b e  u s e d  f or  t h e  ar e a  t h at  w o ul d  n o r m all y  e n c o m p a s s  t h e  1 4’  m ulti p ur p o s e 



 
 

e a s e m e nt,  s o  o nl y  a  1 0’  m ulti p ur p o s e e a s e m e nt  i s  n e e d e d  al o n g  t h e  a b utti n g  W e st 
Ri d g e s B o ul e v ar d. 
 
2.  S e cti o n 2 1. 0 2. 1 5 0 ( b) a n d ( e) of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e: 
 
P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1. 0 2. 1 5 0( e )( 1)(iii), t o a m e n d t h e b ul k, p erf or m a n c e, a n d/ or d ef a ult 
st a n d ar d s of a pl a n n e d d e v el o p m e nt, t h e z o ni n g or di n a n c e m u st b e a m e n d e d t hr o u g h 
t h e  r e z o n e  pr o c e s s.    B a s e d  o n  t h e  Cit y’s  C o d e,  t h e  r e z o n e  pr o c e s s  i n cl u d e s 
c o n si d eri n g  t h e  r e z o n e  crit er i a  a n d  t h e  crit eri a  f or  a p pr o vi n g  a n  O utli n e  D e v el o p m e nt 
Pl a n ( O D P) b y d e m o n str ati n g c o nf or m a n c e wit h t h e f oll o wi n g: 
 

a.  T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d 
pl a n s a n d p oli ci e s. 
 
T h e  Pr o p o s e d  Pl a n  c o m pli e s  wit h t h e  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  w hi c h 
d e si g n at e s  t hi s  ar e a  a s  R e si d e nt i al  M e di u m  L o w  ( 2- 4  d u/ a c)  a n d 
R e si d e nti al M e di u m ( 4- 8 d u/ a c) wit h t h e Bl e n d e d R e si d e nti al m a p all o wi n g 
u p t o 1 6 r e si d e nti al u nit s p er a cr e.  T h e Pr o p o s e d Pl a n s p e cifi c all y m e et s 
G o al 5 of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n i n pr o vi di n g a br o a d er mi x of h o u si n g 
t y p e s a n d e n c o ur a g e s s u st ai n a bl e gr o wt h wit h d e v el o p m e nt of a pr o p ert y 
t h at  i s  i nfill.    T hi s  ar e a  of  t h e Ri d g e s  h a s  b e e n  pl att e d  f or  si n gl e-f a mil y 
att a c h e d u nit s si n c e t h e v er y e arl y  1 9 8 0 s wit h n o h o m e s b ei n g b uilt.  T h e 
l a n d  h a s  r e m ai n e d  v a c a nt.  T h e  pr o p o s e d  v ari et y  of  h o u si n g  t y p e s  all o w s 
m or e o pti o n s wit h l e s s ri s k f or a d e v el o p er t o b uil d t h e s e h o m e s.  
 
T h e  Pr o p o s e d  Pl a n  i s  i n  c o nf or m a n c e wit h  t h e  Gr a n d  V all e y  Cir c ul ati o n 
Pl a n  (“ G V C P”).    W e st  Ri d g e s  B o ul e v ar d  i s  alr e a d y  c o n str u ct e d  a n d 
d e si g n at e d a s ri g ht- of- w a y a s p art of  t h e G V C P.  T h e Pr o p o s e d Pl a n i s a 
s af er o pti o n f or d e v el o p m e nt r e g ar di n g t h e G V C P a s o nl y t hr e e a c c e s s e s 
will  b e  all o w e d  t o  W e st  Ri d g e s  B o ul e v ar d  r at h er  t h a n  t e n  s e p ar at e 
a c c e s s e s. 
 
T h e R e dl a n d s Ar e a Pl a n w a s a p pr o v e d b y  Cit y C o u n cil i n J u n e 2 0 0 2 l o n g 
aft er  t h e  Ri d g e s  P D.    T h e  Pr o p o s e d Pl a n  i s  i n  c o nf or m a n c e  wit h  t h e 
R e dl a n d s  Ar e a  Pl a n  wit h  o nl y  t h e  pr o p o s e d  c h a n g e s  r e q u e st e d  fr o m  t h e 
ori gi n al Ri d g e s P D w hi c h d o n ot c o nf li ct wit h t h e R e dl a n d s Ar e a Pl a n.  T h e 
c h a n g e s ar e d e si g n e d i n a m a n n er t o all o w m or e v ari et y of h o u si n g t y p e s 
( all  ori gi n all y  c o n si d er e d  a n d  all o w e d i n  t h e  Ri d g e s)  a n d  m or e  effi ci e ntl y 
a n d  eff e cti v el y  u si n g  t h e  l a n d  ar e a  a n d utili zi n g  t h e  i nfr a str u ct ur e  m or e 
s af el y.  
  

b.  T h e  r e z o ni n g  crit eri a  pr o vi d e d  i n S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  of  t h e  Z o ni n g  a n d 
D e v el o p m e nt C o d e. 
 
A r e z o n e m u st o nl y o c c ur if o n e or m or e  of t h e f oll o wi n g crit eri a ar e f o u n d. 
 



 
 

( 1)    S u b s e q u e nt  e v e nt s  h a v e  i n v alid at e d  t h e  ori gi n al  pr e mi s e s  a n d 
fi n di n g s; a n d/ or 
( 2)    T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e 
a m e n d m e nt i s c o n si st e nt  wit h t h e Pl a n; a n d/ or 
( 3)    P u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s  ar e  a d e q u at e  t o  s er v e  t h e  t y p e  a n d 
s c o p e of l a n d u s e pr o p o s e d; a n d/ or 
( 4)    A n  i n a d e q u at e  s u p pl y  of  s uit a bl y  d e si g n at e d  l a n d  i s  a v ail a bl e  i n  t h e 
c o m m u nit y,  a s  d efi n e d  b y  t h e  pr e si di n g  b o d y,  t o  a c c o m m o d at e  t h e 
pr o p o s e d l a n d u s e; a n d/ or 
( 5)    T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e 
b e n efit s fr o m t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt. 
 
Crit eri a  3  a n d  5  ar e  f o u n d.    T h e  p u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s  ar e 
a d e q u at e  t o  s er v e  t h e  s c o p e  of  l a n d u s e  pr o p o s e d  a n d  a s  pr e vi o u sl y 
e x pl ai n e d  t h e  Ri d g e s  c o m m u nit y  a n d  t h e  R e dl a n d s  ar e a  will  d eri v e 
b e n efit s fr o m t h e v ari et y of h o u si n g a n d m or e effi ci e nt a n d eff e cti v e u s e of 
t h e l a n d a n d t h e i nfr a str u ct ur e.    
 

c.  T h e  pl a n n e d  d e v el o p m e nt  r e q uir e m e nt s of  S e cti o n  2 1. 0 5  of  t h e  Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e. 
 
T h e  a p pli c ati o n  h a s  b e e n  d e v el o p e d  i n c o nf or m a n c e  wit h  t h e  p ur p o s e  of 
S e cti o n  2 1. 0 5  of  t h e  Z o ni n g  a n d  D e v e l o p m e nt  C o d e  b y  pr o vi di n g  m or e 
eff e cti v e  u s e  of  i nfr a str u ct ur e ,  a  n e e d e d  h o u si n g  t y p e  a n d/ or  mi x  a n d 
i m pr o v e d l a n d s c a pi n g.  T h e e xi sti n g Ri dg e s P D pr e vi o u sl y pr o vi d e d o p e n 
s p a c e, n u m er o u s p ar k s of v ar yi n g si z e s a n d a n et w or k of d et a c h e d m ulti-
u s e  tr ail s  t hr o u g h o ut  t h e  d e v el o p m e n t.    A d diti o n al  o p e n  s p a c e  will  c o m e 
wit h t hi s pr o p o s al.   
 

d.  T h e  a p pli c a bl e  c orri d or  g ui d eli n e s  a n d ot h er  o v erl a y  di stri ct s  i n  C h a pt er 
S e v e n. 
 
T h er e  ar e  n o  o v erl a y  di stri ct s  f o r  t h e s e  pr o p erti e s  a n d  t h e  s p e ci al 
r e g ul ati o n s  f o u n d  i n  S e cti o n  2 1. 0 7  of  t h e  Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e 
d o n ot a p pl y.   
 

e.  A d e q u at e  p u bli c  s er vi c e s  a n d  f a ciliti e s  s h all  b e  pr o vi d e d  c o n c urr e nt  wit h 
t h e pr oj e ct e d i m p a ct s of t h e d e v el o p m e nt. 
 
A d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s will b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h t h e 
d e v el o p m e nt  a s  d efi n e d  i n  t h e  att a c h e d  pl a n s  a n d  p h a si n g  s c h e d ul e s.  
Ut e W at er a n d Cit y s e w er ar e b ot h c urr e ntl y a v ail a bl e wit hi n W e st Ri d g e s 
B o ul e v ar d.  
 

f.  A d e q u at e  cir c ul ati o n  a n d  a c c e s s  s h all  b e  pr o vi d e d  t o  s er v e  all 
d e v el o p m e nt p o d s/ ar e a s t o b e d e v el o p e d. 



 
 

 
A c c e s s f or t h e pr o p o s e d s u b di vi si o n will b e fr o m W e st Ri d g e s B o ul e v ar d 
i n  t hr e e  ( 3)  diff er e nt  l o c ati o n s  ( s e e Sit e  L a y o ut  Pl a n).    Pr o p o s e d  i nt er n al 
a c c e s s  will  b e  s h ar e d  dri v e s  a n d  p ar ki n g ar e a s  (tr a ct s),  m ai nt ai n e d  b y  a 
h o m e o w n er’ s a s s o ci ati o n.    
 

g.  A p pr o pri at e  s cr e e ni n g  a n d  b uff eri n g  of   a dj a c e nt  pr o p ert y  a n d  u s e s  s h all 
b e pr o vi d e d. 
 
N ot  a p pli c a bl e  si n c e  all  a dj a c e nt  l a n d  u s e s  ar e  r e si d e nti al  i n  c h ar a ct er.  
T h e C a s a s d e L u z Pl a n pr o p o s e s t h at all l a n d ar e a l o c at e d o ut si d e of t h e 
b uil di n g  f o ot pri nt s  ar e  t o  b e  pl att e d a s  tr a ct( s)  of  l a n d  t h at  will  b e  o w n e d 
a n d m ai nt ai n e d b y a h o m e o w n er’ s a s s o ci ati o n a n d b e f ull y l a n d s c a p e d i n 
a c c or d a n c e wit h t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. 
 

h.  A n  a p pr o pri at e  r a n g e  of   d e n sit y  f or  t h e  e ntir e  pr o p ert y  or  f or  e a c h 
d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d. 
 
T h e  e xi sti n g  pl at  d e si g n at e s  t e n  t w o-f a mil y  d w elli n g  l ot s  (“ A”  l ot s).    T h e 
a p pli c a nt  i s  pr o p o si n g  a  t ot al  of  2 0  u ni t s  m at c hi n g  t h e  ori gi n al  a p pr o v e d 
d e n sit y.    
 

i.  A n  a p pr o pri at e  s et  of  “ d ef a ult” or  mi ni m u m  st a n d ar d s  f or  t h e  e ntir e 
pr o p ert y or f or e a c h d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d. 
 
T h e  C a s a s  d e  L u z  Pl a n  pr o p o s e s  a n R- 8  d ef a ult  z o n e  wit h  d e vi ati o n s 
i d e ntifi e d a n d e x pl ai n e d pr e vi o u sl y i n t hi s r e p ort.   
  

j.  A n a p pr o pri at e p h a si n g or d e v el o p m e nt s c h e d ul e f or t h e e ntir e pr o p ert y or 
f or e a c h d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d. 
 
T h e  a p pli c a nt  h a s  s u b mitt e d  a  d e v el o p m e nt  s c h e d ul e  c o n si sti n g  of  f o ur 
p h a s e s wit h fi n al pl at r e c or di n g wit h t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er 
a s i d e ntifi e d a n d e x pl ai n e d pr e vi o u sl y i n t hi s r e p ort. 
 

k.  T h e pr o p ert y i s at l e a st t w e nt y ( 2 0) a cr e s i n si z e. 
 
T h e  Ri d g e s  P D  i s  o v er  2 0  a cr e s  i n  si z e.    T hi s  pr o p ert y,  a  p orti o n  of  t h e 
Ri d g e s P D, i s 1. 8 8 a cr e s. 

 
3.  S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e: 
 
T h e v a c ati o n of t h e ri g ht- of- w a y a n d utilit y e a s e m e nt s s h all c o nf or m t o t h e f oll o wi n g: 
 

a.  T h e  C o m pr e h e n si v e  Pl a n,  Gr a n d  V a ll e y  Cir c ul ati o n  Pl a n,  a n d  ot h er 
a d o pt e d pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y. 



 
 

Gr a nti n g  t h e  r e q u e st  t o  c o n diti o n all y  v a c at e  ri g ht- of- w a y  a n d  t o  v a c at e 
utilit y  e a s e m e nt s  a n d  a  dr ai n a g e  e a s e m e nt  d o e s  n ot  c o nfli ct  wit h  t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n,  Gr a n d  V all e y  Cir c ul ati o n  Pl a n  a n d  ot h er  a d o pt e d 
pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y.   
 
T h e  ri g ht- of- w a y  t o  b e  v a c at e d  i s a  fr o nt a g e  r o a d  t h at  w a s  d e di c at e d  t o 
all o w f or a d diti o n al r o a d w a y f or s o m e o n e e xiti n g l ot s 3 4 A t hr o u g h 4 0 A of 
T h e Ri d g e s Fili n g N o. Fi v e s o a s t o b e tt er m a n e u v er a v e hi cl e s af el y i nt o a 
p o siti o n  t o  m or e  s af el y  e nt er  o nt o W e st  Ri d g e s  B o ul e v ar d.    Wit h  t h e 
r e d e si g n of t h e pl a n l a y o ut f or th e d w elli n g u nit s a n d t h e r e d u c e d a c c e s s 
p oi nt s of t h e Pr o p o s e d Pl a n, t h e a d di ti o n al r o a d w a y ar e a will n o l o n g er b e 
n e c e s s ar y.   
 
T h e  r e c o m m e n d ati o n  t o  v a c at e  i s  c o n di ti o n e d  b e c a u s e  a  pl at  m u st  b e 
r e c or d e d  wit h  t h e  l ot s  a n d  or  u nit s  pl att e d  i n  a  m a n n er  t h at  t h e  fr o nt a g e 
r o a d  i s  n ot  n e e d e d  f or  s af et y  p ur p o s e s.    I n  a d diti o n,  a n  e a s e m e nt  i s 
n e c e s s ar y t o b e r et ai n e d f or m ulti p ur p o s e u s e a s utiliti e s ar e l o c at e d i n t h e 
r o a d w a y a n d Cit y st a n d ar d s r e q uir es a m ulti p ur p o s e e a s e m e nt.  
 
T h e e a s e m e nt s b ei n g v a c at e d ar e n ot n e e d e d. 
 
N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e v a c ati o n. 
 
N o p ar c el will b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e s e v a c ati o n s.   
 

b.  A c c e s s  t o  a n y  p ar c el  s h all  n ot  b e  r e stri ct e d  t o  t h e  p oi nt  w h er e  a c c e s s  i s 
u nr e a s o n a bl e,  e c o n o mi c all y  pr o hi biti v e   or  r e d u c e s  or  d e v al u e s  a n y 
pr o p ert y aff e ct e d b y t h e pr o p o s e d v a c ati o n. 
 
A s t h e ri g ht- of- w a y s h all o nl y b e v a c at e d wit h t h e r e c or di n g of a n e w pl at 
s u c h t h at t h e ri g ht- of- w a y i s n ot n e e d e d, t h e n a c c e s s will n ot b e r e stri ct e d.   
 

c.  T h er e s h all b e n o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of 
t h e  g e n er al  c o m m u nit y  a n d  t h e  q u alit y  of  p u bli c  f a ciliti e s  a n d  s er vi c e s 
pr o vi d e d  t o  a n y  p ar c el  of  l a n d  s h a ll  n ot  b e  r e d u c e d  ( e. g.  p oli c e/fir e 
pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c e s). 
 
T h er e will b e n o a d v er s e i m p a ct s t o t h e g e n er al c o m m u nit y a n d t h e q u alit y 
of  p u bli c  f a ciliti e s  a n d  s er vi c e s pr o vi d e d  will  n ot  b e  r e d u c e d  d u e  t o  t h e 
v a c ati o n r e q u e st s. 
 

d.  T h e  pr o vi si o n  of  a d e q u at e  p u bli c  f a ciliti e s  a n d  s er vi c e s  s h all  n ot  b e 
i n hi bit e d  t o  a n y  pr o p ert y  a s  r e q uire d  i n  C h a pt er  2 1. 0 6  of  t h e  Gr a n d 
J u n cti o n M u ni ci p al C o d e. 
 



 
 

T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a cilit i e s a n d s er vi c e s will n ot b e i n hi bit e d 
f or  a n y  pr o p ert y  a s  r e q uir e d  i n C h a pt er  2 1. 0 6  of  t h e  Z o ni n g  a n d 
D e v el o p m e nt C o d e.  N o a d v er s e c o m m e nt s w er e r e c ei v e d fr o m t h e utilit y 
r e vi e w a g e n ci e s d uri n g t h e st aff r e vi e w pr o c e s s. 
 

e.  T h e  pr o p o s al  s h all  pr o vi d e  b e n efit s  t o  t h e  Cit y  s u c h  a s  r e d u c e d 
m ai nt e n a n c e r e q uir e m e nt s, i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c. 

 
M ai nt e n a n c e  r e q uir e m e nt s  f or  t h e  Cit y  will  b e  sli g htl y  r e d u c e d  wit h  l e s s 
ri g ht- of- w a y t o m ai nt ai n.    A m ulti p ur p o s e e a s e m e nt will b e r e s er v e d a n d 
i m pr o v e d  tr affi c  cir c ul ati o n  will  b e  co nti n u e d  b y  t h e  li miti n g  of  a c c e s s 
p oi nt s t o t hr e e ( 3) o nt o W e st Ri d g e s B o ul e v ar d. 

 
FI N DI N G S O F F A C T/ C O N C L U SI O N S A N D C O N DI TI O N O F A P P R O V A L 
 
Aft er r e vi e wi n g t h e C a s a s d e L u z a p pli c at i o n, P L D- 2 0 1 0- 2 5 9 f or a n A m e n d m e nt t o t h e 
pr e vi o u sl y  a m e n d e d  Pl a n n e d  D e v el o p m e nt  z o ni n g  or di n a n c e  f or  t h e  Ri d g e s  Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt,  C o n diti o n al  V a c ati o n  of  Ri g ht- o f- W a y,  a n d  V a c ati o n  of  p orti o n s  of  Utilit y 
E a s e m e nt s  a n d  a  Dr ai n a g e  E a s e m e nt,  t h e Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  m a k e s  t h e  f oll o wi n g 
fi n di n g s of f a ct a n d c o n cl u si o n s wit h co n diti o n s f or t h e ri g ht- of- w a y v a c ati o n: 
 

1.  T h e  r e q u e st e d  a m e n d m e nt s  t o  t h e  a m e n d e d  Ri d g e s  Pl a n n e d  D e v el o p m e nt 
or di n a n c e ar e c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. 

 
2.  T h e  r e vi e w  crit eri a  i n  S e cti o n 2 1. 0 2. 1 5 0  ( b)  of  t h e  Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt 

C o d e  h a v e  all  b e e n  m et  f or  a m e n d m e nt   of  t h e  Pl a n n e d  D e v el o p m e nt 
or di n a n c e. 

 
3.  T h e r e vi e w crit eri a i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e 

h a v e all b e e n m et f or v a c ati n g t h e fr o nt a g e r o a d wit h t h e c o n diti o n t h at a pl at 
b e r e c or d e d wit h t h e fir st p h a s e of t h e Pl a n wit h t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d 
R e c or d er i n cl u di n g all t h e l ot s i n T h e Ri d g e s Fili n g N o. 5 a b utti n g t h e fr o nt a g e 
r o a d  b ei n g  eli mi n at e d  or  pl att e d  i n  a  m a n n er  a c c e pt a bl e  t o  t h e  Cit y’ s  P u bli c 
W or k s a n d Pl a n ni n g Dir e ct or s o t h at a c c e s s f or t h e n e wl y pl att e d p ar c el s b e 
a c c o m pli s h e d  i n  a c c or d a n c e  wit h  Cit y  st a n d ar d s.  I n  a d diti o n,  a  1 0’ 
m ulti p ur p o s e e a s e m e nt s h all b e r et ai n e d a n d r e s er v e d a s n e e d e d f or e xi sti n g 
utiliti e s. 

 
4.  T h e r e vi e w crit eri a i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e 

h a v e  all  b e e n  m et  f or  t h e  p orti o n s  of  t h e  Utilit y  E a s e m e nt s  i d e ntifi e d  t o  b e 
v a c at e d a n d t h e Dr ai n a g e E a s e m e nt t o b e v a c at e d. 

 
 
 
 
 



 
 

Sit e L o c ati o n M a p  

Fi g ur e 1  

 

 

A e ri al P h ot o M a p  

Fi g ur e 2  

SI T E

R e dl a n d s M e s a G olf C o ur s e 
Cl u b H o u s e 

R e dl a n d s M e s a R e al E st at e 
Offi c e 

SI T E

Pr o p o s e d Fr o nt a g e R o a d R O W V a c ati o n 



 
 

 

C o m p r e h e n si v e Pl a n  

Fi g ur e 3  

Bl e n d e d R e si d e nti al M a p 
Fi g ur e 4

SI T E

R e si d e nti al M e di u m ( 4 – 8 d u/ a c) 

R e si d e nti al M e di u m L o w 
( 2 – 4 d u/ a c) 

R e si d e nti al M e di u m ( 4 – 1 6 d u/ a c) 

R e si d e nti al L o w  
( R u r al – 5 d u/ a c) 

SI T E



 
 

 

 

E xi sti n g Cit y Z o ni n g  

Fi g ur e 5  

SI T E

P D, Pl a n n e d D e v el o p m e nt 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 
 

 

 
 

 



 
 

 

 
 
 
 
 
 



 
 

 

 
 
 
 
 
 



 
 

 

 
 
 
 
 
 



 
 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 



 

 

 
 
 
 

 
 



 
 

 

 



 

 

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O 
 

O R DI N A N C E N O. 
 
A N O R DI N A N C E A M E N DI N G T H E A M E N D E D P L A N N E D D E V E L O P M E N T Z O NI N G 

O R DI N A N C E F O R T H E RI D G E S P D F O R L O T S 3 4 A- 4 0 A, B L O C K T W E N T Y- FI V E O F 
T H E RI D G E S FI LI N G N O. 5 A N D L O T S 4 1 A- 4 3 A O F T H E R E P L A T O F L O T S 2 2 A 

T H R O U G H 3 0 A, B L O C K T W E N T Y FI V E T H E RI D G E S FI LI N G N O. FI V E WI T HI N T H E 
RI D G E S P D “ C A S A S D E L U Z P R O P E R T Y ” WI T H A D E F A U L T R- 8 ( R E SI D E N TI A L – 

8 D U/ A C) Z O N E DI S T RI C T F O R T H E D E V E L O P M E N T O F 2 0 D W E L LI N G U NI T S  
 

L O C A T E D A D J A C E N T T O W E S T RI D G E S B O U L E V A R D A N D W E S T O F S C H O O L 
RI D G E R O A D 

 
R e cit al s: 
 
  T h e l a n d z o n e d Pl a n n e d D e v el o p m e nt u n d er Or di n a n c e 2 5 9 6 “ Z o ni n g C ert ai n 
L a n d s A n n e x e d t o t h e Cit y K n o w n a s t h e Ri d g e s M aj orit y A n n e x ati o n” i n 1 9 9 2 h a s n ot 
f ull y d e v el o p e d a n d/ or b uilt o ut.  T h er e are r e m ai ni n g p ar c el s wit hi n t h e a p pr o v e d 
Ri d g e s pl a n t h at ar e still v a c a nt.  A pr o p o s al f o r s e v er al of t h e pl att e d “ A” l ot s l o c at e d 
a dj a c e nt t o W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d w e st of S c h o ol Ri d g e R o a d, s p e cifi c all y, L ot s 
4 1 A, 4 2 A a n d 4 3 A, Bl o c k 2 5, R e pl at of L ot s 2 2 A t hr o u g h 3 0 A, Bl o c k 2 5, T h e Ri d g e s 
Fili n g N o. 5 a n d L ot s 3 4 A t hr o u g h 4 0 A, Bl o c k 2 5, T h e Ri d g e s Fili n g N o. 5, r ef err e d t o a s 
“ C a s a s d e L u z Pr o p ert y or C a s a s d e L u z” h a s b e e n pr e s e nt e d t o t h e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n t o r e c o m m e n d t o Cit y C o u n cil a n a m e n d m e nt t o t h e A m e n d e d Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt Or di n a n c e a n d t o e st a bli s h t h e u n d erl yi n g z o n e f or t h e s e pr o p erti e s t h at 
t ot al 1. 8 8 a cr e s.   
 
  T h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n, at it s A u g u st 9, 2 0 1 1 p u bli c h e ari n g, 
r e c o m m e n d e d a p pr o v al of t h e a m e n d e d Pl a n n e d D e v el o p m e nt z o ni n g or di n a n c e f or a 
m a xi m u m of 2 0 d w elli n g u nit s f or C a s a s d e L u z  Pr o p ert y wit h a d ef a ult R- 8, ( R e si d e nti al 
– 8 d u/ a c) z o ni n g di stri ct, i n cl u di n g s o m e d e vi ati o n s.   
 
  T hi s Pl a n n e d D e v el o p m e nt z o ni n g or di n a n ce e st a bli s h e s t h e st a n d ar d s, d ef a ult 
z o n e ( R- 8), a n d a m e n d s t h e ori gi n al Pl a n n e d D e v el o p m e nt z o ni n g or di n a n c e f or t h e 
a b o v e m e nti o n e d pr o p erti e s.   

 
  I n p u bli c h e ari n g s, t h e Pl a n ni n g C o m mis si o n a n d Cit y C o u n cil r e vi e w e d t h e r e q u e st 
f or  t h e  pr o p o s e d  a m e n d e d  Pl a n n e d  D e v el o p m e nt  a p pr o v al  a n d  d et er mi n e d  t h at  t h e 
A m e n d e d Pl a n s ati sfi e d t h e crit er i a of t h e C o d e a n d i s c o n si st e nt wit h t h e p ur p o s e a n d 
i nt e nt  of  t h e  C o m pr e h e n si v e  Pl a n.    F urt h er m or e,  it  w a s  d et er mi n e d  t h at  t h e  pr o p o s e d 
Pl a n h a s a c hi e v e d “l o n g-t er m c o m m u nit y b e n efit s”  b y pr o p o si n g eff e cti v e i nfr a str u ct ur e 
d e si g n a n d i n-fill pr oj e ct.  W h il e t h e e ntir e Ri d g e s Pl a n n e d D ev el o p m e nt pr o vi d e d l o n g-
t er m  c o m m u nit y  b e n efit s  wit h  t h e  ori gi n al P U D,  t h e  C a s a s  d e  L u z  pr oj e ct  f urt h er 
pr o vi d e s a n e e d e d h o u si n g t y p e, wit h i n n o v ati v e d e si g n a n d b y utili zi n g t h e t o p o gr a p h y 
of t h e sit e.  T h e pr o p o s e d d e si g n i n c or p or at e s el e m e nt s of cl u st eri n g u nit s t o all o w f or 



 
 

 

m or e pri v at e o p e n s p a c e wit hi n t h e d e v el o p m e n t.  Al s o, t h e d e v el o p m e nt u s e s t hr e e ( 3) 
s h ar e d  a c c e s s e s  t o  a c c e s s  t h e  2 0  d w elli n g u nit s,  mi ni mi zi n g  t h e  i m p a ct  o nt o  W e st 
Ri d g e s B o ul e v ar d ( att a c h e d E x hi bit A).    
 
N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T T H E C U R R E N T P L A N N E D D E V E L O P M E N T Z O N E I S 
A M E N D E D A N D L A N D A R E A F O R T H E A R E A D E S C RI B E D B E L O W WI T H T H E 
F O L L O WI N G S T A N D A R D S, D E F A U L T Z O N E A N D D E VI A TI O N S: 
 

A.  L ot s 4 1 A, 4 2 A a n d 4 3 A, Bl o c k 2 5, R e pl at of L ot s 2 2 A t hr o u g h 3 0 A, Bl o c k 
2 5, T h e Ri d g e s Fili n g N o. 5 a n d L ot s 3 4 A t hr o u g h 4 0 A, Bl o c k 2 5, T h e 
Ri d g e s Fili n g N o. 5 a n d a s s o ci at e d v a c at e d Ri g ht- of- W a y. 
 

  S ai d p ar c el s c o nt ai n 1. 8 8 +/- a cr e s m or e or l e s s. 
 
B.  T hi s Or di n a n c e i s f urt h er c o n diti o n e d: 

 
1.  D e n sit y 

 
T h e d e n sit y s h all r e m ai n t h e s a m e at 1 0. 6 d w elli n g u nit s p er a cr e.   

 
2.   A c c e s s 

 
A c c e s s  f or  t h e  Pl a n  will  b e  fr o m  W e st  Ri d g e s  B o ul e v ar d  i n  t hr e e 
diff er e nt  l o c ati o n s  ( s e e  Sit e  L a y o ut   Pl a n).    I nt er n al  a c c e s s  will  b e 
s h ar e d  dri v e s  a n d  p ar ki n g  ar e a s (tr a ct s),  m ai nt ai n e d  b y  a 
h o m e o w n er’ s a s s o ci ati o n.    

 
3.   Pl a n L a y o ut 

 
T h e  Pl a n  s h all  h a v e  a  mi xt ur e  of t w o-f a mil y,  m ultif a mil y,  a n d/ or 
si n gl e-f a mil y d et a c h e d d w elli n g u nit s .  T h e m ultif a mil y d w elli n g s will 
b e  st a c k e d  a n d  will  r e q uir e  a p pr o v al   of  a  c o n d o mi ni u m  m a p.  
G e n er all y, t h e b uil di n g f o ot pri nt f o r e a c h d w elli n g u nit i n Fili n g O n e, 
Fili n g  T w o  a n d  Fili n g  F o ur  a s  d e si g n at e d  o n  t h e  Sit e  L a y o ut  Pl a n 
will  b e  a  l ot.      T h e  m ultif a mil y  u nit s  ar e  pr o p o s e d  a s  st a c k e d 
d w elli n g  u nit s  i n  Fili n g  T hr e e.   If  t h e  u nit s  ar e  t o  b e  cr e at e d  f or 
s e p ar at e  o w n er s hi p,  a  c o n d o mi ni u m  m a p  will  b e  r e q uir e d  wit h  t h e 
b uil di n g f o ot pri nt g e n er all y b ei n g t h e e xt eri or h ori z o nt al b o u n d ari e s 
of  t h e  u nit s.    If  t h e  u nit s  ar e n ot  cr e at e d  f or  s e p ar at e  o w n er s hi p, 
t h e n t h e b uil di n g f o ot pri nt s s h all g e n er all y b e t h e b o u n d ari e s of t h e 
l ot s.  All ar e a s o ut si d e of a b uil din g f o ot pri nt s h all b e d e si g n at e d a s 
“ Tr a ct s”  f or  m ai nt e n a n c e  r es p o n si bilit y  b y  a  h o m e o w n er’ s 
a s s o ci ati o n.     

 
 



 
 

 

4.   L a n d s c a pi n g 
 

L a n d s c a pi n g  s h all  b e  i n  c o nf o r m a n c e  wit h  t h e  Z o ni n g  a n d 
D e v el o p m e nt C o d e ( C o d e) f or a m u ltif a mil y r e si d e nti al d e v el o p m e nt 
( s e e L a n d s c a pi n g Pl a n) wit h a t ot al of 3 3 tr e e s a n d 2 1 2 s hr u b s t o 
b e  pl a nt e d  o n  1. 8 8  a cr e s  al o n g  wit h  gr a nit e  st o n e  m ul c h  a n d 
dr yl a n d gr a s s s e e d mi x i n o p e n s p a c e (tr a ct) ar e a s. 

 
5.   P h a si n g 

 
T h e  C a s a s  d e  L u z  Pl a n  s h all  b e  d e v el o p e d  i n  f o ur  p h a s e s.    T h e 
p h a si n g s c h e d ul e i s a s f oll o w s ( s e e Sit e L a y o ut Pl a n): 

 
T h e fir st p h a s e s h all b e c o m pl et e d o n or b ef or e D e c e m b er 3 1, 2 0 1 4 
wit h  t h e  r e c or di n g  of  a  pl at wit h  t h e  M e s a  C o u nt y  Cl er k  a n d 
R e c or d er  c o n si sti n g  of  all  of  t h e l a n d i n t h e C a s a d e L u z Pr o p ert y 
w hi c h  i n cl u d e s  all  t h e  l ot s  i n  T h e  Ri d g e s  Fili n g  N o.  5  a b utti n g  t h e 
fr o nt a g e r o a d t o b e v a c at e d b y eli min ati n g t h e l ot( s) or pl atti n g n e w 
l ot s i n a m a n n er a c c e pt a bl e t o t h e Cit y’ s P u bli c W or k s a n d Pl a n ni n g 
Dir e ct or  s o  t h at  a c c e s s  t o  a n d  fr o m   t h e  n e wl y  pl att e d  p ar c el s  i s 
a c c o m pli s h e d i n a c c or d a n c e wit h Cit y st a n d ar d s. 
 
T h e s e c o n d p h a s e s h all b e c o m pl et e d o n or b ef or e D e c e m b er 3 1, 
2 0 1 7, wit h a writt e n a p pr o v al of a fi n al pl a n a n d pl at f or t h at p orti o n 
of t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y.  

 
T h e  t hir d  p h a s e  s h all  b e  c o m pl et e d  o n  or  b ef or e  D e c e m b er  3 1, 
2 0 1 9, wit h a writt e n a p pr o v al  of a fi n al pl a n a n d pl at f or t h at p orti o n 
of t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y.  

 
T h e  f o urt h  p h a s e  s h all  b e  c o m pl et e d  o n  or  b ef or e  D e c e m b er  3 1, 
2 0 2 1,  wit h  t h e  writt e n  a p pr o v al  of  a  fi n al  pl a n  a n d  r e c or di n g  of  a 
pl at wit h t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er fi n ali zi n g t h e C a s a s 
d e L u z Pl a n. 

 
6.   C o m m u nit y B e n efit 

 
T h e  d e si g n  i n c or p or at e s  el e m e nt s  of   cl u st eri n g  u nit s  t o  all o w  f or 
m or e  pri v at e  o p e n  s p a c e  wit hi n t h e  d e v el o p m e nt.    Al s o,  t h e 
d e v el o p m e nt  pr o vi d e s  m or e  eff e ct i v e  u s e  of  i nfr a str u ct ur e  b y 
eli mi n ati n g  p u bli c  ri g ht- of- w a y  a n d u si n g t hr e e s h ar e d a c c e s s e s t o 
s er v e t h e 2 0 d w elli n g u nit s w hi c h si g nifi c a ntl y mi ni mi z e s t h e i m p a ct 
o nt o W e st Ri d g e s B o ul e v ar d.    

 
7.   D ef a ult Z o ni n g 

 



 
 

 

If  t h e  fir st  p h a s e  f or  t h e  C a s a s  d e  L u z  Pl a n  i s  n ot  c o m pl et e d  i n 
a c c or d a n c e wit h t h e a p pr o v e d s c h e d uli n g p h a s e s a n d t h e a m e n d e d 
Pl a n  l a p s e s,  t h e n  t h e  a m e n d e d  or di n a n c e  f or  t h e  C a s a s  d e  L u z 
Pr o p ert y s h all h a v e n o f or c e a n d eff e ct a n d t h e pr e vi o u sl y a m e n d e d 
Or d n a n c e  2 5 9 6  s h all  b e  i n  f ull  f or c e  a n d eff e ct a s it a p pli e s t o t h e 
C a s a s d e L u z Pr o p ert y. 

 
If t h e fir st p h a s e i s c o m pl et e d, th e n t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y s h all 
h a v e  a  d ef a ult  z o n e  of  R- 8,  w hi c h  i s  i n  c o nf or m a n c e  wit h  t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  f or  t hi s  ar e a.  T h e  di m e n si o n al  st a n d ar d s  f or 
t h e  R- 8,  ( R e si d e nti al – 8  d u/ a c)  zo n e,  a s  i n di c at e d  i n  S e cti o n 
2 1. 0 3. 0 4 0 ( h) of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, ar e a s f oll o w s: 

 
D e n sit y:    T h e  d e n sit y  s h all  r e m ai n   1 0. 6  d w elli n g  u nit s  p er  a cr e  f or 
t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y.   

 
Mi ni m u m  l ot  ar e a,  wi dt h,  a n d  fr o nt a g e:     ( S e e  b el o w  f or  d e vi ati o n s 
fr o m st a n d ar d s f or t h e Pr o p o s e d Pl a n.) 

 
D et a c h e d Si n gl e- F a mil y   mi ni m u m 3 0 0 0 s q u ar e f e et of ar e a 

            mi ni m u m 4 0 f e et wi dt h 
                        mi ni m u m 2 0 f e et fr o nt a g e  

 
T w o F a mil y Att a c h e d    mi ni m u m 6, 0 0 0 s q u ar e f e et of ar e a 

            mi ni m u m 6 0 f e et wi dt h 
                        mi ni m u m 2 0 f e et fr o nt a g e 

 
M ultif a mil y N o  mi ni m u m s  f or  ar e a,  wi dt h,  or 

fr o nt a g e  
 

S et b a c k s: 
 

Fr o nt  Y ar d  S et b a c k  ( Pri n ci p al/ A c c e s s or y):    2 0/ 2 5  ( s e e  d e vi ati o n 
b el o w) 
Si d e Y ar d S et b a c k ( Pri n ci p al/ A c c e s s or y):  5/ 3 
R e ar Y ar d S et b a c k ( Pri n ci p al/ A c c e s s or y):  1 0/ 5  

 
M a xi m u m  b uil di n g  h ei g ht:    4 0’  ( T h e  d ef a ult  m a xi m u m  b uil di n g 
h ei g ht f or si n gl e f a mil y att a c h e d a n d d et a c h e d, i n cl u di n g t w o f a mil y 
d w elli n g s s h all b e 2 5’ i n c o nf or m a n c e wit h t h e pr e vi o u sl y a m e n d e d 
Or di n a n c e 2 5 9 6 f or t h e Ri d g e s P D.)  

 
D e vi ati o n s 
 

      1.    Mi ni m u m L ot Ar e a, Wi dt h a n d Fr o nt a g e: 
 



 
 

 

T h e Pl a n i s d e si g n e d t o h a v e e a c h of t h e c o m bi n e d d w elli n g u nit s 
t o  b e  s urr o u n d e d  b y  o p e n  s p a c e  ( s e e  t h e  Sit e  L a y o ut  Pl a n)  wit h 
s h ar e d dri v e s f or a c c e s s t o t h e ri g ht- of- w a y, t h e mi ni m u m l ot ar e a, 
wi dt h a n d fr o nt a g e ar e n ot a p pli c a bl e. 

 
2.    B uil di n g S et b a c k s: 

 
T h e  Pl a n  a p pli e s  t h e  fr o nt  a n d  r e ar y ar d  s et b a c k s  t o  t h e  e xt eri or 
b o u n d ar y of t h e C a s a s d e L u z Pr o p ert y r at h er t h a n t h e i n di vi d u al l ot 
li n e s.  T h e fr o nt y ar d s et b a c k s are pr o p o s e d t o b e d e vi at e d f urt h er 
a s f oll o w s: 
 
Fr o nt Y ar d ( s e e Sit e L a y o ut Pl a n):  1 5’ f or Fili n g O n e; 1 1’ f or Fili n g 
T w o; 1 6’ f or Fili n g F o ur 

 
St a n d ar d  s et b a c k s  t o  t h e  e xt eri or  b o u n d ar y  of  t h e  C a s a s  d e  L u z 
Pr o p ert y s et b a c k s a p pl y u nl e s s ot h er wi s e n ot e d. 

 
St a n d ar d  s et b a c k s  t o  t h e  e xt eri or   b o u n d ar y  of  t h e  C a s a  d e  L u z 
Pr o p ert y s et b a c k s a p pl y u nl e s s ot h er wi s e n ot e d.   

 
3.    M a xi m u m B uil di n g H ei g ht: 

 
All m e a s ur e m e nt s f or m a xi m u m h ei g ht s ar e at s e a l e v el. 

 
U nit 1:  4 8 8 8' 
U nit 2:  4 8 8 3' 
U nit 3:  4 8 7 1' 
U nit 4:  4 8 6 1' 
U nit 5:  4 8 7 0' 
U nit s 6, 7 & U nit 8:  4 8 6 8' 
U nit s 9, 1 0 & U nit 1 1:  4 8 6 8' 
U nit s 1 2, 1 3, & U nit 1 4:  4 8 6 8' 
U nit s 1 5, 1 6 a n d U nit 1 7:  4 8 6 8'   
U nit 1 8:  4 8 5 0' 
U nit 1 9:  4 8 4 8' 
U nit 2 0:  4 8 4 4' 

 
( S e e  att a c h e d  b uil di n g  r e n d eri n g  e x hibit s  f or  cl arifi c ati o n  of  t h e 
b uil di n g h ei g ht s a n d r ef er e n c e t o e a c h u nit). 

 
4.    M ulti p ur p o s e E a s e m e nt: 

 
A  1 0’  m ulti p ur p o s e  e a s e m e nt  i s  a ll o w e d  al o n g  t h e  a b utti n g  W e st 
Ri d g e s B o ul e v ar d. 

  



 
 

 

I N T R O D U C E D o n fir st r e a di n g o n t hi s _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _, 2 0 1 1 a n d or d er e d p u bli s h e d 
i n p a m p hl et f or m. 

 
P A S S E D A N D A D O P T E D  o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
2 0 1 1 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m. 

 
 

A T T E S T: 
 
 

    _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
                  Pr e si d e nt of t h e C o u n cil 

 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
St e p h a ni e T ui n  
Cit y Cl er k 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 
 

 



 

 

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N 
 

O R DI N A N C E N O. 
 

A N O R DI N A N C E V A C A TI N G RI G H T- O F- W A Y ( F R O N T A G E R O A D) 
A B U T TI N G L O T S 3 4 A T H R O U G H 4 0 A, I N C L U SI V E, B L O C K T W E N T Y- FI V E O F T H E 

RI D G E S, FI LI N G N O. FI V E 
  

L O C A T E D A D J A C E N T T O W E S T RI D G E S B O U L E V A R D A N D W E S T O F S C H O O L 
RI D G E R O A D 

 
R E CI T A L S: 
 
A v a c ati o n of t h e d e di c at e d ri g ht- of- w a y h a s b e e n r e q u e st e d b y t h e a dj oi ni n g pr o p ert y 
o w n er. 
 
T h e Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, t h e 
Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d Titl e 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e 
wit h t h e c o n diti o n t h at a pl at b e r e c or d e d wit h t h e fir st p h a s e of t h e Pl a n wit h t h e M e s a 
C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er i n cl u di n g all t h e l ot s i n a b utti n g t h e fr o nt a g e r o a d b ei n g 
eli mi n at e d or pl att e d i n a m a n n er a c c e pt a bl e t o t h e Cit y’ s P u bli c W or k s a n d Pl a n ni n g 
Dir e ct or s o t h at a c c e s s f or t h e n e wl y pl att e d p ar c el s b e a c c o m pli s h e d i n a c c or d a n c e 
wit h Cit y st a n d ar d s. I n a d diti o n, a 1 0’ m u lti p ur p o s e e a s e m e nt s h all b e r et ai n e d a n d 
r e s er v e d a s n e e d e d f or e xi sti n g utiliti e s. 
 
T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n, h a vi n g h e ar d a n d c o n s i d er e d t h e r e q u e st, f o u n d t h e crit eri a 
of t h e C o d e t o h a v e b e e n m et, a n d r e c o m m e n d s t h at t h e v a c ati o n b e a p pr o v e d wit h 
c o n diti o n s. 
 
N O W, T H E R E F O R E B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T: 
 
T h e f oll o wi n g d e s cri b e d d e di c at e d ri g ht- of- w a y f or i s h er e b y v a c at e d s u bj e ct t o t h e 
li st e d c o n diti o n s: 

 

1.  A p pli c a nt s s h all p a y all r e c or di n g/ d o c u m e nt ar y f e e s f or t h e V a c ati o n Or di n a n c e, 
a n y e a s e m e nt d o c u m e nt s a n d d e di c ati o n d o c u m e nt s. 

 
2.  C o nti n g e nt u p o n t h e a p pr o v al a n d r e c or di n g of a pl at wit h t h e fir st p h a s e of t h e 

a m e n d e d pl a n a p pr o v e d b y Cit y C o u n cil i n Or di n a n c e _ _ _ _ _ _ wit h t h e M e s a 
C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er i n cl u di n g all t h e l ot s i n T h e Ri d g e s Fili n g N o. 5 
a b utti n g t h e fr o nt a g e r o a d b ei n g eli mi n at e d or pl att e d i n a m a n n er a c c e pt a bl e t o 
t h e Cit y’ s P u bli c W or k s a n d Pl a n ni n g Dir e ct or s o t h at a c c e s s f or t h e n e wl y 
pl att e d p ar c el s b e a c c o m pli s h e d i n a c c or d a n c e wit h Cit y st a n d ar d s.  I n a d diti o n, 
a 1 0’ m ulti- p ur p o s e e a s e m e nt s h all b e r et ai n e d a n d r e s er v e d a s n e e d e d f or 
e xi sti n g utiliti e s. 



 
 

 

 
T h e f oll o wi n g ri g ht- of- w a y i s s h o w n o n “ E x hi bit A” a s p art of t hi s v a c ati o n of d e s cri pti o n. 
 
D e di c at e d ri g ht- of- w a y t o b e v a c at e d: 
 
A c ert ai n p ar c el of l a n d l yi n g i n  t h e N ort h w e st Q u art er ( N W 1/4) of S e cti o n 2 0, T o w n s hi p 
1  S o ut h,  R a n g e  1  W e st  of  t h e  Ut e  Pri n ci p al  M eri di a n,  M e s a  C o u nt y,  C ol or a d o,  b ei n g 
m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s: 
 
A L L  of  t h at  c ert ai n  p ar c el of  l a n d  e ntitl e d  Fr o nt a g e  R o a d, l yi n g  S o ut h  of  a n d  a b utti n g 
L ot s  3 4 A  t hr o u g h  4 0 A,  i n cl u si v e,  Bl o c k  T w e nt y- Fi v e  of  t h e  Ri d g e s,  Fili n g  N o.  Fi v e,  a s 
s a m e  i s  r e c or d e d  i n  Pl at  B o o k  1 2,  P a g e s   3 1 6  t hr o u g h  3 2 0,  P u bli c  R e c or d s  of  M e s a 
C o u nt y,  C ol or a d o,  L E S S  H O W E V E R   a  1 0. 0  f o ot  M ulti p ur p o s e  E a s e m e nt  r et ai n e d  a n d 
r e s er v e d f or t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n i n th e s a m e ar e a a s t h e 1 0. 0 f o ot wi d e Ri d g e s 
M etr o Di stri ct E a s e m e nt. 
 
C O N T AI NI N G 1 0, 9 8 4 S q u ar e F e et  or 0. 2 5 2 A cr e s, m or e or l e s s, a s d e s cri b e d. 
Dr a wi n g d e pi cti n g t h e a b o v e i s att a c h e d h er et o a s E x hi bit A.  
 
I N T R O D U C E D o n fir st r e a di n g o n t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 1 1 a n d or d er e d 
p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m. 
 
P A S S E D a n d A D O P T E D o n s e c o n d r e a di n g t hi s      d a y of    , 2 0 1 1 a n d 
or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m. 
 
A T T E S T: 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil 

 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Cit y Cl er k 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N  
 

R E S O L U TI O N N O. _ _ _ _ _ 
 

A R E S O L U TI O N V A C A TI N G A 1 0’ A N D 2 0’ D R AI N A G E A N D U TI LI T Y E A S E M E N T 
F O R L O T S 4 1 A, 4 2 A A N D 4 3 A O F T H E R E P L A T O F L O T S 2 2 A T H R O U G H 3 0 A, 

B L O C K T W E N T Y FI V E T H E RI D G E S FI LI N G N O. FI V E   
 

P R O P E R T Y L O C A T E D A D J A C E N T T O  W E S T RI D G E S B O U L E V A R D A N D  
W E S T O F S C H O O L RI D G E R O A D  

 
R E CI T A L S: 
 

T h e  a p pli c a nt  pr o p o s e s  t o  v a c at e  a 1 0’  Dr ai n a g e  a n d  Utilit y  E a s e m e nt  a n d  2 0’ 
Utilit y E a s e m e nt l o c at e d wit hi n t h e pr o p o s e d C a s a s d e L u z pr o p ert y i n cl u di n g L ot s 4 1 A, 
4 2 A  a n d  4 3 A  of  t h e  r e pl at  of  L ot s  2 2 A t hr o u g h  3 0 A,  Bl o c k  T w e nt y  Fi v e  T h e  Ri d g e s 
Fili n g  N o.  Fi v e  l o c at e d  a dj a c e nt  t o  W e st Ri d g e s  B o ul e v ar d  a n d  w e st  of  S c h o ol  Ri d g e 
R o a d.  
 
  T h e Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, 
t h e  Gr a n d  V all e y  Cir c ul ati o n  Pl a n  a n d S e cti o n  2 1. 0 2. 1 0 0  of  t h e  Z o ni n g  a n d 
D e v el o p m e nt C o d e.       

 
T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n, h a vi n g h e ar d a n d c o n si d er e d t h e r e q u e st, f o u n d t h e 

crit eri a of t h e C o d e t o h a v e b e e n m et, a n d r e c o m m e n d s t h at t h e v a c ati o n b e a p pr o v e d. 
 

N O W, T H E R E F O R E B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 
O F G R A N D J U N C TI O N T H A T: 
 
  T h e  f oll o wi n g  d e s cri b e d  Dr ai n a g e  E a s e me nt  a n d  Utilit y  E a s e m e nt s  ar e  h er e b y 
v a c at e d s u bj e ct t o t h e li st e d c o n diti o n s: 
 

1.    A p pli c a nt s  s h all  p a y  all  r e c or di n g/ d o c u m e nt ar y  f e e s  f or  t h e  V a c ati o n 
R e s ol uti o n. 

  

T h e  f oll o wi n g  e a s e m e nt  v a c ati o n  i s  s h o w n  o n  “ E x h i bit  A”  a s  p art  of  t hi s  v a c ati o n  of 
d e s cri pti o n. 
 
A c ert ai n p ar c el of l a n d l yi n g i n  t h e N ort h w e st Q u art er ( N W 1/4) of S e cti o n 2 0, T o w n s hi p 
1  S o ut h,  R a n g e  1  W e st  of  t h e  Ut e  Pri n ci p al  M eri di a n,  M e s a  C o u nt y,  C ol or a d o,  b ei n g 
m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s: 
 
T h e  E a st  1 0. 0  f e et  of  L ot 4 1 A,  Bl o c k  T w e nt y- Fi v e  of  t h e  Ri d g e s,  Fili n g  N o.  Fi v e, 
d e pi ct e d  a s  a  1 0. 0  f o ot  Dr ai n a g e  a n d  Utilit y  E a s e m e nt,  a s  s a m e  i s  r e c or d e d  i n  Pl at 
B o o k  1 2,  P a g e s  3 1 6  t hr o u g h  3 2 0,  P u bli c  R e c or d s  of  M e s a  C o u nt y,  C ol or a d o,  L E S S 
H O W E V E R, t h e S o ut h erl y 1 0. 0 f e et of s ai d L ot 4 1 A  



 
 

 

 
- T O G E T H E R WI T H- 

T h e  N ort h erl y  1 0. 0  f e et  of  t h at  c ert ai n  2 0. 0  f o ot  wi d e Utilit y E a s e m e nt wit hi n L ot s 4 1 A 
t hr o u g h 4 3 A, i n cl u si v e, of s ai d Bl o c k T we nt y- Fi v e of t h e Ri d g e s, Fili n g N o. Fi v e. 

 
- T O G E T H E R WI T H- 

A L L of t h at c ert ai n 1 0. 0 f o ot  wi d e Utilit y E a s e m e nt l yi n g wit hi n a n d a dj oi ni n g t h e N ort h 
li n e  of  L ot  4 3 A,  of  s ai d  Bl o c k  T w e nt y- Fiv e  of  t h e  Ri d g e s,  Fili n g  N o.  Fi v e,  L E S S 
H O W E V E R, t h e W e st erl y 1 0. 0 f e et t h er e of. 
 
C O N T AI NI N G 2, 3 2 7 S q u ar e F e et  or 0. 0 5 3 A cr e s, m or e or l e s s, a s d e s cri b e d. 
Dr a wi n g d e pi cti n g t h e a b o v e i s att a c h e d h er et o a s E x hi bit A. 
 
A D O P T E D t hi s       d a y of                , 2 0 1 1. 
 
A T T E S T: 
 
 
 
                                                                   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
                                                                   Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil 
 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _                                                   
Cit y Cl er k 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

 
 



CI T Y  OF  G R A N D  J U N C TI O N, C O L O R A DO 

O R DI N A N C E  N O. 4 4 82 

A N  O R DI N A N CE  A M E N DI NG  T H E  A M E N D E D  P L A N N ED  D E V E L O P M E NT  Z O NI NG 
O R DI N A N C E  F OR  T H E  RI D G ES  PD  F OR  L O TS  3 4 A - 4 0 A, B L O C K  T W E N T Y - FI VE  O F 
T H E  RI D G ES  FI LI NG  N O. FI VE  A ND  L O TS  4 1 A - 4 3A  O F  T HE  R E P L A T  O F  L O TS  2 2A 
T H R O U G H  3 0 A, B L O C K  T W E N T Y  FI VE  T HE  RI D G ES  FI LI NG  N O. FI VE  WI T HIN  T H E 
RI D G E S  PD  " C A S A S  DE  L UZ  P R O P E R T Y " WI TH  A D E F A U LT  R-8  ( R E SI D E N TI AL  -

8  D U/ A C) Z O N E  DI S T RI CT  F OR  T H E  D E V E L O P M E NT  OF  20  D W E L LI N G  U NI TS 

L O C A T E D  A D J A C E N T  TO  W E ST  RI D G ES  B O U L E V A R D  A N D  W E S T  O F  S C H O OL 

RI D G E  R O AD 

R e cit al s : 

T h e  l a nd  z o n ed  Pl a n n ed  D e v el o p m e nt u n d er Or di n a n ce  2 5 96  " Z o ni ng  C ert ain 
L a n d s  A n n e x ed  to  t he  City  K n o wn  as  t he  Ri d g es  M aj ority  A n n e x ati o n" in  1 9 92  h as  n ot 
f ully  d e v el o p ed  a n d/ or b uilt o ut. T h ere  are  r e m ai ni ng  p ar c els  wit hin  t he  a p pr o v ed 
Ri d g e s  pl an  t h at are  still v a c a nt. A pr o p o s al f or s e v er al of t he  pl att ed  " A" l ots  l o c at ed 
a dj a c e n t to  W e st Ri d g es  B o ul e v ard  a nd  w e st of S c h o ol Ri d ge  R o a d, s p e cifi c all y, L ots 
4 1  A, 4 2A  a nd  4 3 A, Bl o ck  2 5, R e pl at of L ots  2 2A  t hr o u gh  3 0 A, Bl o ck  2 5, T he  Ri d g es 
Fili n g  N o. 5 a nd  L ots  3 4A  t hr o u gh  4 0 A, Bl o ck  2 5, T he  Ri d g es  Fili ng  N o. 5, r ef err ed  to  as 
" C a s a s  de  L uz  Pr o p erty  or C a s as  de  L u z" h as  b e en  pr e s e nt ed  to  t he  Pl a n ni ng 
C o m mi s si o n  to  r e c o m m e nd  to  City  C o u n cil an  a m e n d m e nt to  t he  A m e n d ed  Pl a n n ed 
D e v el o p m e n t Or di n a n ce  a nd  to  e st a bli sh  t he  u n d erl yi ng  z o ne  f or t h e se  pr o p erti es  t h at 
t ot al 1. 88  a cr e s. 

T h e  Gr a nd  J u n cti on  Pl a n ni ng  C o m mi s si o n, at its  A u g u st 9, 2 0 11  p u blic  h e ari n g, 
r e c o m m e n d ed  a p pr o v al of t he  a m e n d ed  Pl a n n ed  D e v el o p m e nt z o ni ng  or di n a n ce  f or a 
m a xi m u m  of 20  d w elli ng  u nits  f or C a s as  de  L uz  Pr o p erty  with  a d ef a ult R- 8, ( R e si d e nti al 
- 8 d u/ a c) z o ni ng  di stri ct, i n cl u di ng  s o me  d e vi ati o n s. 

T hi s  Pl a n n ed  D e v el o p m e nt z o ni ng  or di n a n ce  e st a bli s h es  t he  st a n d ar d s, d ef a ult 
z o n e  ( R- 8), a nd  a m e n ds  t he  ori gi n al Pl a n n ed  D e v el o p m e nt z o ni ng  or di n a n ce  f or t he 
a b o v e  m e nti o n ed  pr o p erti e s. 

In  p u blic  h e ari n g s, t he  Pl a n ni ng  C o m mi s si on  a nd  City  C o u n cil r e vi e w ed  t he 
r e q u e st f or t he  pr o p o s ed  a m e n d ed  Pl a n n ed  D e v el o p m e nt a p pr o v al a nd  d et er mi n ed  t h at 
t he  A m e n d ed  Pl an  s ati sfi ed  t he  crit eria  of t he  C o de  a nd  is  c o n si st e nt with  t he  p ur p o se 
a n d  i nt e nt of t he  C o m pr e h e n si ve  Pl a n.  F urt h er m or e, it w as  d et er mi n ed  t h at t he 
pr o p o s e d  Pl an  h as  a c hi e v ed  "l o n g-t erm  c o m m u nity  b e n efit s" by  pr o p o si ng  eff e cti ve 
i nfr a str u ct ure  d e si gn  a nd  i n-fill pr oj e ct. W hile  t he  e ntire  Ri d g es  Pl a n n ed  D e v el o p m e nt 
pr o vi d e d  l o n g-t erm  c o m m u nity  b e n efits  with  t he  ori gi n al P U D, t he  C a s as  de  L uz  pr oj e ct 
f urt h er pr o vi d es  a n e e d ed  h o u si ng  t y p e, with  i n n o v ati ve  d e si gn  a nd  by  utili zi ng  t he 



t o p o gr a p hy  of t he  sit e. T he  pr o p o s ed  d e si gn  i n c or p or at es  el e m e nts  of cl u st eri ng  u nits 
to  all ow  f or m ore  pri v ate  o p en  s p a ce  wit hin  t he  d e v el o p m e nt. Al s o, t he  d e v el o p m e nt 
u s e s  t hr ee  ( 3) s h ar ed  a c c e s s es  to  a c c e ss  t he  20  d w elli ng  u nit s, mi ni mi zi ng  t he  i m p a ct 
o nt o  W e st Ri d g es  B o ul e v ard  ( att a c h ed  E x hi bit A ). 

N O W , T H E R E F O R E, B E  IT  O R D AI N ED  BY  T H E  CI TY  C O U N CIL  O F  T H E  CI TY  O F 
G R A N D  J U N C TI ON  T H AT  T H E  C U R R E N T  P L A N N ED  D E V E L O P M E NT  Z O NE  IS 
A M E N D E D  A ND  L A ND  A R EA  F O R  T H E  A R E A  D E S C RI B ED  B E L OW  WI TH  T H E 
F O L L O WI N G  S T A N D A R D S, D E F A U LT  Z O NE  A ND  D E VI A TI O N S: 

A .  L ots  41  A, 4 2A  a nd  4 3 A, Bl o ck  2 5, R e pl at of L ots  2 2A  t hr o u gh  3 0 A, Bl o ck 
2 5 , T he  Ri d g es  Fili ng  N o. 5 a nd  L ots  3 4A  t hr o u gh  4 0 A, Bl o ck  2 5, T he 
Ri d g e s  Fili ng  N o. 5 a nd  a s s o ci at ed  v a c at ed  Ri g ht- of- W a y. 

S ai d  p ar c els  c o nt ain  1. 88  +/- a cr es  m ore  or l e s s. 

B .  T his  Or di n a n ce  is  f urt h er c o n diti o n e d: 

1 .  D e n sity 

T h e  d e n sity  s h all r e m ain  t he  s a me  at 1 0.6  d w elli ng  u nits  p er a cr e. 

2 .  A c c e ss 

A c c e s s  f or t he  Pl an  will be  fr om  W e st Ri d g es  B o ul e v ard  in  t hr ee 
diff er e n t l o c ati o ns  ( s ee  Site  L a y o ut Pl a n). I nt er n al a c c e ss  will be 
s h ar e d  dri v es  a nd  p ar ki ng  ar e as  (tr a ct s), m ai nt ai n ed  by  a 
h o m e o w n er' s  a s s o ci ati o n. 

3 .  Pl an  L a y o ut 

T h e  Pl an  s h all h a ve  a mi xt ure  of t w o-f a mil y, m ultif a mil y, a n d/ or 
si n gl e-f a mil y  d et a c h ed  d w elli ng  u nit s. T he  m ultif a mily  d w elli n gs  will 
b e  st a c k ed  a nd  will r e q uire  a p pr o v al of a c o n d o mi ni um  m a p. 
G e n er all y , t he  b uil di ng  f o ot pri nt f or e a ch  d w elli ng  u nit in  Fili ng  O n e, 
Fili n g  T wo  a nd  Fili ng  F o ur as  d e si g n at ed  on  t he  Site  L a y o ut Pl an 
wil l be  a l ot.  T he  m ultif a mily  u nits  are  pr o p o s ed  as  st a c k ed 
d w elli n g  u nits  in  Fili ng  T h r e e. If t he  u nits  are  to  be  cr e at ed  f or 
s e p ar at e  o w n er s hi p, a c o n d o mi ni um  m ap  will be  r e q uir ed  with  t he 
b uil di n g  f o ot pri nt g e n er ally  b ei ng  t he  e xt eri or h ori z o nt al b o u n d ari es 
o f t he  u nit s. If t he  u nits  are  n ot cr e at ed  f or s e p ar ate  o w n er s hi p, 
t h en  t he  b uil di ng  f o ot pri nts  s h all g e n er ally  be  t he  b o u n d ari es  of t he 
l ot s. All ar e as  o ut si de  of a b uil di ng  f o ot pri nt s h all be  d e si g n at ed  as 
" Tr a ct s " f or m ai nt e n a n ce  r e s p o n si bility  by  a h o m e o w n er's 
a s s o ci ati o n . 



4 .  L a n d s c a pi ng 

L a n d s c a pi n g  s h all be  in  c o nf or m a n ce  with  t he  Z o ni ng  a nd 
D e v el o p m e n t  C o de   ( C o d e)  f or  a  m ultif a mily   r e si d e nti al 
d e v el o p m e n t ( s ee  L a n d s c a pi ng  Pl a n) with  a t ot al of 33  tr e es  a nd 
2 1 2  s hr u bs  to  be  pl a nt ed  on  1. 88  a cr es  al o ng  with  gr a nite  st o ne 
m ul c h  a nd  dr yl a nd  gr a ss  s e ed  mix  in  o p en  s p a ce  (tr a ct) ar e a s. 

5 .  P h a si ng 

T h e  C a s as  de  L uz  Pl an  s h all be  d e v el o p ed  in  f o ur p h a s e s. T he 
p h a si n g  s c h e d ule  is  as  f oll o ws  ( s ee  Site  L a y o ut Pl a n): 

T h e  fir st p h a se  s h all be  c o m pl et ed  on  or b ef ore  D e c e m b er 3 1, 2 0 14 
wit h  t he  r e c or di ng  of a pl at with  t he  M e sa  C o u nty  Cl erk  a nd 
R e c or d e r c o n si sti ng  of all of t he  l a nd  in  t he  C a sa  de  L uz  Pr o p erty 
w hi c h  i n cl u d es  all t he  l ots  in  T he  Ri d g es  Fili ng  N o. 5 a b utti ng  t he 
fr o nt a ge  r o ad  to  be  v a c at ed  by  eli mi n ati ng  t he  l ot( s) or pl atti ng  n ew 
l ots  in  a m a n n er a c c e pt a ble  to  t he  Cit y's  P u blic  W or ks  a nd  Pl a n ni ng 
Dir e ct o r so  t h at a c c e ss  to  a nd  fr om  t he  n e wly  pl att ed  p ar c els  is 
a c c o m pli s h e d  in  a c c or d a n ce  with  City  st a n d ar d s. 

T h e  s e c o nd  p h a se  s h all be  c o m pl et ed  on  or b ef ore  D e c e m b er 3 1, 
2 0 1 7 , with  a writt en  a p pr o v al of a fi n al pl an  a nd  pl at f or t h at p orti on 
o f t he  C a s as  de  L uz  Pr o p ert y. 

T h e  t hird  p h a se  s h all be  c o m pl et ed  on  or b ef ore  D e c e m b er 3 1, 
2 0 1 9 , with  a writt en  a p pr o v al of a fi n al pl an  a nd  pl at f or t h at p orti on 
o f t he  C a s as  de  L uz  Pr o p ert y. 

T h e  f o urth  p h a se  s h all be  c o m pl et ed  on  or b ef ore  D e c e m b er 3 1, 
2 0 2 1 , with  t he  writt en  a p pr o v al of a fi n al pl an  a nd  r e c or di ng  of a 
pl a t with  t he  M e sa  C o u nty  Cl erk  a nd  R e c or d er fi n ali zi ng  t he  C a s as 
d e  L uz  Pl a n. 

6 .  C o m m u nity  B e n efit 

T h e  d e si gn  i n c or p or at es  el e m e nts  of cl u st eri ng  u nits  to  all ow  f or 
m or e  pri v ate  o p en  s p a ce  wit hin  t he  d e v el o p m e nt.  Al s o, t he 
d e v el o p m e n t pr o vi d es  m ore  eff e cti ve  u se  of i nfr a str u ct ure  by 
eli mi n ati n g  p u blic  ri g ht- of- w ay  a nd  u si ng  t hr ee  s h ar ed  a c c e s s es  to 
s er v e  t he  20  d w elli ng  u nits  w hi ch  si g nifi c a ntly  mi ni mi z es  t he  i m p a ct 
o nt o  W e st Ri d g es  B o ul e v ar d. 

7 .  D ef a ult Z o ni ng 



If t he  fir st p h a se  f or t he  C a s as  de  L uz  Pl an  is  n ot c o m pl et ed  in 
a c c or d a n c e  with  t he  a p pr o v ed  s c h e d uli ng  p h a s es  a nd  t he  a m e n d ed 
Pl a n  l a p s e s, t h en  t he  a m e n d ed  or di n a n ce  f or t he  C a s as  de  L uz 
Pr o p ert y  s h all h a ve  no  f or ce  a nd  eff e ct a nd  t he  pr e vi o u sly  a m e n d ed 
Or d n a n c e  2 5 96  s h all be  in  f ull f or ce  a nd  eff e ct as  it a p pli es  to  t he 
C a s a s  de  L uz  Pr o p ert y. 

If t he  fir st p h a se  is  c o m pl et e d, t h en  t he  C a s as  de  L uz  Pr o p erty  s h all 
h a v e  a d ef a ult z o ne  of R- 8, w hi ch  is  in  c o nf or m a n ce  with  t he 
C o m pr e h e n si v e  Pl an  f or t his  ar e a. T he  di m e n si o n al st a n d ar ds  f or 
t he  R- 8, ( R e si d e nti al-8  d u/ a c) z o n e, as  i n di c at ed  in  S e cti on 
2 1. 0 3. 0 4 0  ( h) of t he  Z o ni ng  a nd  D e v el o p m e nt C o d e, are  as  f oll o w s: 

D e n sit y : T he  d e n sity  s h all r e m ain  1 0.6  d w elli ng  u nits  p er a cre  f or 

t he  C a s as  de  L uz  Pr o p ert y. 

Mi ni m u m  l ot ar e a, wi dt h, a nd  fr o nt a g e: ( S ee  b el ow  f or d e vi ati o ns 
fr om  st a n d ar ds  f o rt he  P r o p o s ed  Pl a n.) 

D et a c h e d  Si n gl e- F a mily  mi ni m um  3 0 00  s q u are  f e et of ar ea 
mi ni m u m  40  f e et wi dth 
mi ni m u m  20  f e et fr o nt a ge 

T w o  F a mily  Att a c h ed  mi ni m um  6, 0 00  s q u are  f e et of ar ea 
mi ni m u m  60  f e et wi dth 
mi ni m u m  20  f e et fr o nt a ge 

M ultif a mil y  No  mi ni m u ms  f or ar e a, wi dt h, or fr o nt a ge 

S et b a c k s : 

Fr o n t Y a rd  S et b a ck  ( Pri n ci p al/ A c c e s s or y): 2 0/ 25  ( s ee  d e vi ati on 
b el o w ) 

Si d e  Y a rd  S et b a ck  ( Pri n ci p al/ A c c e s s or y): 5/3 
R e a r Y a rd  S et b a ck  ( Pri n ci p al/ A c c e s s or y): 1 0/5 

M a xi m u m  b uil di ng  h ei g ht:  4 0' ( T he  d ef a ult m a xi m um  b uil di ng 

h ei g h t f or si n gle  f a mily  att a c h ed  a nd  d et a c h e d, i n cl u di ng  t wo  f a mily 

d w elli n g s  s h all be  2 5' in  c o nf or m a n ce  with  t he  pr e vi o u sly  a m e n d ed 

Or di n a n c e  2 5 9 6f o rt he  Ri d g es  P D.) 

D e vi ati o n s 

1 . Mi ni m u m  L ot Ar e a, Wi dth  a nd  Fr o nt a g e: 



T h e  Pl an  is  d e si g n ed  to  h a ve  e a ch  of t he  c o m bi n ed  d w elli ng  u nits 
to  be  s urr o u n d ed  by  o p en  s p a ce  ( s ee  t he  Site  L a y o ut Pl a n) with 
s h ar e d  dri v es  f or a c c e ss  to  t he  ri g ht- of- w a y, t he  mi ni m um  l ot ar e a, 
wi dt h  a nd  fr o nt a ge  are  n ot a p pli c a bl e. 

B uil di n g  S et b a c k s: 

T h e  Pl an  a p pli es  t he  fr o nt a nd  r e ar y ard  s et b a c ks  to  t he  e xt eri or 
b o u n d ar y  of t he  C a s as  de  L uz  Pr o p erty  r at h er t h an  t he  i n di vi d u al l ot 
li n e s. T he  fr o nt y ard  s et b a c ks  are  pr o p o s ed  to  be  d e vi at ed  f urt h er 
a s  f oll o w s: 

Fr o n t Y a rd  ( s ee  Site  L a y o ut Pl a n): 1 5' f or Fili ng  O n e; 1 1' f or Fili ng 
T w o ; 1 6' f or Fili ng  F o ur 

St a n d ar d  s et b a c ks  to  t he  e xt eri or b o u n d ary  of t he  C a s as  de  L uz 

Pr o p ert y  s et b a c ks  a p ply  u nl e ss  ot h er wi se  n ot e d. 

St a n d ar d  s et b a c ks  to  t he  e xt eri or b o u n d ary  of t he  C a sa  de  L uz 

Pr o p ert y  s et b a c ks  a p ply  u nl e ss  ot h er wi se  n ot e d. 

M a xi m u m  B uil di ng  H ei g ht: 

Al l m e a s ur e m e nts  f or m a xi m um  h ei g hts  are  at s ea  l e v el. 

U n 
U n 
U n 
U n 
U n 
U n 
U n 
U n 
U n 
U n 
U n 
U n 

t 1: 4 8 8 8' 
t 2 : 4 8 8 3' 
t 3 : 4 8 7 1' 
t 4: 4 8 6 1' 
t 5 : 4 8 7 0' 

t s 6 , 7 & U nit 8: 4 8 6 8' 
t s 9 , 10  & U nit 1 1: 4 8 6 8' 
ts  1 2, 1 3, & U nit 1 4: 4 8 6 8' 
ts  1 5, 16  a nd  U nit 1 7: 4 8 6 8' 

1 1 8 
1 1 9 
t 2 0 

4 8 5 0 ' 
4 8 4 8 ' 
4 8 4 4 ' 

( S ee  att a c h ed  b uil di ng  r e n d eri ng  e x hi bits  f or cl arifi c ati on  of t he 
b uil di n g  h ei g hts  a nd  r ef er e n ce  to  e a ch  u nit). 

M ulti p ur p o s e  E a s e m e nt: 

A  1 0' m ulti p ur p o se  e a s e m e nt is  all o w ed  al o ng  t he  a b utti ng  W e st 

Ri d g e s  B o ul e v ar d. 



I N T R O D U C ED  on  fir st r e a di ng  on  t his  7 t h d ay  of S e pt e m b er, 2 0 11  a nd  or d er ed 

p u bli s h e d  in  p a m p hl et f or m. 

P A S S E D  A N D  A D O P T ED  on  s e c o nd  r e a di ng  t his  2 1 s t d ay  of S e pt e m b er, 2 0 11  a nd 

or d er e d  p u bli s h ed  in  p a m p hl et f or m. 

A T T E S T : 

Pr e si d e n t of t he  C o u n cil 

St e p h a ni e  T uin 

Cit y  Cl erk 
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P R O P O S E D P H A SI N G S C H E D U L E

L O C A T E D A DJ A C E N T T O W E S T RI D G E S B O U L E V A R D A N D
W E S T O F S C H O O L RI D G E  R O A D

R e cit als:

T h e a p pli c a nt, D y n a mi c I n v est m e nts I n c., wis h es t o r e vis e t h e pr o p os e d p h asi n g
s c h e d ul e f or t h e C as as d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt r esi d e nti al s u b di visi o n i n or d er t o
d e v el o p ( 2 0) d w elli n g u nits o n 1. 8 8 + 1- a cr es. T h e C as as d e L u z r esi d e nti al
d e v el o p m e nt pl a n c o nsists of pr o p os e d n e w r esi d e nti al l ots, c o m m o n ar e as a n d st a c k e d
c o n d o mi ni u m u nits o n pr o p ert y z o n e d P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt).

T h e p ur p os e of t his Or di n a n c e is t o e xt e n d t h e p h asi n g s c h e d ul e f or t h e C as as
d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt pr o vi d e d i n Or di n a n c e N o. 4 4 8 2, wit h o ut m o dif yi n g a n y
ot h er as p e cts of Or di n a n c e N o. 4 4 8 2 or of t h e r esi d e nti al d e v el o p m e nt pl a n.

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d
D e v el o p m e nt C o d e, t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m missi o n r e c o m m e n d e d a p pr o v al of
t h e e xt e n d e d p h asi n g s c h e d ul e f or t h e C as as d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt.

T h e Cit y C o u n cil fi n ds t h at t h e r e vi e w crit eri a f or t h e pl a n n e d d e v el o p m e nt t h at
w er e est a blis h e d at t h e ti m e Or di n a n c e N o. 4 4 8 2 w as a d o pt e d ar e still a p pli c a bl e a n d
ar e still m et a n d t h at t h e est a blis h m e nt t h er e of is n ot aff e ct e d b y t h e e xt e nsi o n of t h e
p h asi n g s c h e d ul e.

T h e Cit y C o u n cil fi n ds t h at e xt e n di n g t h e p h asi n g s c h e d ul e is r e as o n a bl e i n li g ht
of t h e e c o n o mi c d o w nt ur n a n d is i n t h e b est i nt er ests of t h e c o m m u nit y.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N
T H A T:

T h e d e v el o p m e nt p h asi n g s c h e d ul e est a blis h e d b y Or di n a n c e N o. 4 4 8 2 is a m e n d e d as
f oll o ws:

P h as e 1 pl at m ust b e r e c or d e d b y D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7 ( e xt e n d e d b y t hr e e y e ars,
fr o m D e c e m b er 3 1, 2 0 1 4)

P h as e 2 pl at m ust b e r e c or d e d b y D e c e m b er 3 1, 2 0 1 9 ( e xt e n d e d b y t w o y e ars,
fr o m D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7)



P h as e 3 pl at m ust b e r e c or d e d b y D e c e m b er 3 1, 2 0 2 0 ( e xt e n d e d b y o n e y e ar,
fr o m D e c e m b er 3 1, 2 0 1 9)

P h as e 4 pl at s h all b e r e c or d e d b y D e c e m b er 3 1 1 2 0 2 1 ( u n c h a n g e d).

All ot h er as p e cts of Or di n a n c e N o. 4 4 8 2 s h all r e m ai n i n eff e ct.

I ntr o d u c e d o n first r e a di n g t his 2 1st d a y of J a n u ar y, 2 0 1 5 a n d or d er e d p u blis h e d i n
p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t his 4 d a y of F e b m ar y, 2 0 1 5 a n d or d er e d p u blis h e d i n
p a m p hl et f or m.

A T T E S T;

cif y Cl e W M a y or(J

C ).
4. c

S

N. •i 1 N
• 1



I H E R E B Y C E R TI F Y T H A T t h e f or e g oi n g Or di n a n c e,

b ei n g Or di n a n c e N o. 4 6 5 4 w as i ntr o d u c e d b y t h e Cit y C o u n cil of t h e

Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o at a r e g ul ar m e eti n g of s ai d b o d y

h el d o n t h e 2 1st d a y of J a n u ar y, 2 0 1 5 a n d t h at t h e s a m e w as

p u blis h e d i n T h e D ail y S e nti n el, a n e ws p a p er p u blis h e d a n d i n g e n er al

cir c ul ati o n i n s ai d Cit y, i n p a m p hl et f or m, at l e ast t e n d a ys b ef or e its

fi n al p a ss a g e.

I F U R T H E R C E R TI F Y T H A T a P u bli c H e ari n g w as h el d o n t h e

4t h d a y of F e br u ar y, 2 0 1 5, at w hi c h Or di n a n c e N o. 4 6 5 4 w as r e a d,

c o nsi d er e d, a d o pt e d a n d or d er e d p u blis h e d i n p a m p hl et f or m b y t h e

Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil.

I N WI T N E S S W H E R E O F, I h a v e h er e u nt o s et m y h a n d a n d

affi x e d t h e offi ci al s e al of s ai d Cit y t his d a y of F e br u ar y, 2 0 1 5.

St e p h a ni e T ui n, M M C
Cit y Cl er k

\ Aj 4. N LJ

1
P u blis h e d. J a n u ar y 2 3, 2 0 1 5 ! c
P u blis h e d: F e br u ar y 6, 2 0 1 5 (i > ( 7 ”

‘

Eff e cti v e: M ar c h 8, 2 0 1 5 ¶‘ fj e H/
C) •:, 4 4 e 4 F,



 

G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O.  _ _ _ _ _ _ _

A N O R DI N A N C E  A M E N DI N G O R DI N A N C E N O. 4 4 8 2 & 4 6 5 4 F O R T H E C A S A S D E 
L U Z P L A N N E D D E V E L O P M E N T R E SI D E N TI A L S U B DI VI SI O N R E VI SI N G T H E 

P R O P O S E D P H A SI N G S C H E D U L E 

L O C A T E D A D J A C E N T T O W E S T RI D G E S B O U L E V A R D A N D 
W E S T O F S C H O O L RI D G E R O A D

R e cit al s

T h e a p pli c a nt, D y n a mi c  I n v e st m e nt s I n c., wi s h e s t o r e vi s e t h e pr o p o s e d p h a si n g 
s c h e d ul e f or t h e C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt r e si d e nti al s u b di vi si o n i n or d er t o 
d e v el o p ( 2 0) d w elli n g u nit s o n 1. 8 8- a cr e s.  T h e C a s a s d e L u z r e si d e nti al d e v el o p m e nt 
pl a n c o n si st s of pr o p o s e d r e si d e nti al l ot s, c o m m o n ar e a s a n d st a c k e d c o n d o mi ni u m 
u nit s o n pr o p ert y z o n e d P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt).

T h e p ur p o s e of  t hi s Or di n a n c e i s t o e xt e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e C a s a s 
d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt pr o vi d e d i n Or di n a n c e N o. 4 4 8 2, wit h o ut m o dif yi n g a n y 
ot h er a s p e ct s of Or di n a n c e N o. 4 4 8 2 or of t h e r e si d e nti al d e v el o p m e nt pl a n.

Aft er p u bli c n oti c e  a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
& D e v el o p m e nt C o d e, t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d e d 
a p pr o v al of t h e e xt e n d e d p h a si n g s c h e d ul e f or t h e C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt. 

T h e Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e r e vi e w crit eri a f or t h e pl a n n e d d e v el o p m e nt t h at 
w er e e st a bli s h e d at t h e ti m e of Or di n a n c e N o. 4 4 8 2 w a s a d o pt e d ar e still a p pli c a bl e a n d 
ar e still m et a n d t h at t h e e st a bli s h m e nt t h er e of i s n ot aff e ct e d b y t h e e xt e n si o n of t h e 
p h a si n g s c h e d ul e.

T h e Cit y C o u n cil fi n d s t h at e xt e n di n g t h e p h a si n g s c h e d ul e i s r e a s o n a bl e i n li g ht 
of t h e c urr e nt m ar k et c o n diti o n s a n d e c o n o mi c f e a si bilit y of t h e pr oj e ct a n d i s i n t h e b e st 
i nt er e st s of t h e c o m m u nit y.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N 
T H A T:

T h e d e v el o p m e nt p h a si n g s c h e d ul e e st a bli s h e d b y Or di n a n c e N o. 4 4 8 2 & 4 6 5 4 i s 
a m e n d e d a s f oll o w s:

P h a s e 1 ( c o n str u cti o n) pl at m u st  b e r e c or d e d b y D e c e m b er 3 1, 2 0 2 2
P h a s e 2 pl at m u st b e r e c or d e d b y D e c e m b er 3 1, 2 0 2 4
P h a s e 3 pl at m u st b e r e c or d e d b y D e c e m b er 3 1, 2 0 2 6
P h a s e 4 pl at m u st b e r e c or d e d b y D e c e m b er 3 1, 2 0 2 7



All ot h er a s p e ct s of Or di n a n c e N o. 4 4 8 2 s h all r e m ai n i n eff e ct. 

I N T R O D U C E D o n fir st r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 1 9 a n d or d er e d 
p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m.

A D O P T E D  o n s e c o n d r e a di n g t hi s   d a y of , 2 0 1 9 a n d or d er e d 
p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m.
 
A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Pr e si d e nt  of t h e C o u n cil

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y  Cl er k



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 6. a.
 

M e eti n g D at e: D e c e m b er 1 8,  2 0 1 9
 

Pr e s e nt e d B y: T a mr a All e n, C o m m u nit y  D e v el o p m e nt Dir e ct or
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: T a mr a All e n, C o m m u nit y  D e v el o p m e nt Dir e ct or
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n A d o pti n g  t h e 2 0 2 0 R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y M a p a n d F or m ul a F or 
C al c ul ati n g t h e Tr a n s p ort ati o n I m p a ct F e e P a y m e nt s R e q uir e d wit hi n t h e 
R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y 
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t hi s r e s ol uti o n.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

A s p art of t h e r e c e nt d e ci si o n o n tr a n s p ort ati o n i m p a ct f e e s, C o u n cil r e q u e st e d r e vi e w 
of t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a t h at c urr e ntl y pr o vi d e s f or a si g nifi c a nt r e d u cti o n of 
tr a n s p ort ati o n i m p a ct f e e s wit hi n t h e c or e ar e a of t h e Cit y. T h e r e d e v el o p m e nt ar e a 
w a s l a st a d o pt e d b y R e s ol uti o n 1 5- 1 3 i n 2 0 1 3. T h e Cit y C o u n cil m et at t w o r e c e nt 
w or k s h o p s o n N o v e m b er 1 8t h a n d D e c e m b er 2 n d a n d pr o vi d e d g ui d a n c e t o st aff f or 
s p e cifi c r e vi si o n s t o t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y a n d t h e r e d u c e d Tr a n s p ort ati o n 
C a p a cit y P a y m e nt f e e c al c ul ati o n. 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

R e s ol uti o n 8 7- 0 4 o utli n e d ar e a s a n d p ot e nti al f or m s of Cit y i n v ol v e m e nt i n pr o vi di n g 
i n c e nti v e s f or i nfill a n d r e d e v el o p m e nt. I n 2 0 1 3, t h e Cit y a d o pt e d R e s ol uti o n 1 5- 1 3 t h at 
a m e n d e d t h e r e d e v el o p m e nt b o u n d ar y m a p a n d cr e at e d a f or m ul a f or r e d u ci n g t h e 
r e q uir e d tr a n s p ort ati o n i m p a ct f e e s wit hi n t h e ar e a. T h e p ur p o s e w a s t o e n c o ur a g e i nfill 
d e v el o p m e nt a s w ell a s r e d e v el o p m e nt of u n d er utili z e d p ar c el s wit hi n t h e d e si g n at e d 
b o u n d ari e s a s d e v el o p m e nt i n t hi s m et t h e f oll o wi n g p ur p o s e( s):



• M a k e m or e effi ci e nt u s e of e xi sti n g i nfr a str u ct ur e i n cl u di n g str e et s, w at er a n d s e w er 
li n e s a n d ot h er p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s;

• Pr o vi d e o p p ort u niti e s t o r e d u c e c o m m uti n g di st a n c e a n d a ut o m o bil e d e p e n d e n c y;

• M a y h el p t o pr o vi d e aff or d a bl e h o u si n g wit hi n t h e Cit y; a n d

• R e d u c e s t h e d e m a n d f or a n d i m p a ct fr o m " e n d of t h e r o a d" s u b ur b a n s pr a wl.

F or pr oj e ct s wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y, t h e f e e i s c al c ul at e d b a s e d o n t h e 
f oll o wi n g f or m ul a a n d i s v ari a bl e d e p e n di n g o n t h e n u m b er of b uil di n g fl o or s ( e x c e pt f or 
si n gl e-f a mil y u nit s).

r T C P = (t T C P/ n)*. 5

W h er e b y: r T C P = R e d u c e d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt

t T C P = T ot al Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt 

n = n u m b er of fl o or s 

Fr o m i n p ut r e c ei v e d at b ot h t h e N o v e m b er 1 8t h a n d t h e D e c e m b er 2 n d w or k s h o p s, 
st aff h a s pr e p ar e d a r e s ol uti o n a m e n di n g t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a B o u n d ar y a s w ell 
a s a m e n di n g t h e f or m ul a f or t h e c al c ul ati o n of a r e d u c e d tr a n s p ort ati o n c a p a cit y 
p a y m e nt wit h t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt s a s f oll o w s: 

R e d e v el o p m e nt Ar e a B o u n d ar y M o difi c ati o n s
1) E x p a n d t h e r e d e v el o p m e nt ar e a t o i n cl u d e a p orti o n of S H 5 0 c orri d or i n Or c h ar d 
M e s a e xt e n di n g s o ut h t o t h e n ort h b o u n d ar y of Cit y M ar k et ar e a at B ½ R o a d. 

2) E x p a n d t h e r e d e v el o p m e nt ar e a t o i n cl u d e t h e ar e a ar o u n d C ol or a d o M e s a 
U ni v er sit y i n cl u di n g b ot h si d e s of N ort h 7t h Str e et b et w e e n N ort h a n d Or c h ar d a n d 
fr o m 1 2t h Str e et t o 1 5t h Str e et b et w e e n N ort h A v e n u e a n d Or c h ar d A v e n u e. 

3) E x p a n d t h e r e d e v el o p m e nt ar e a t o i n cl u d e t h e ar e a s e a st of 1 2t h str e et, s o ut h of 
N ort h A v e n u e a n d N ort h of I- 7 0 B u si n e s s L o o p e xt e n di n g t o a n d a cr o s s 2 9 R o a d.

R e d u c e d T C P C al c ul ati o n s
1) F or all ar e a s wit hi n t h e r e d e v el o p m e nt ar e a, a p pl y t h e f or m ul a r T C P =t T C P*. 5 ( or 
5 0 % of a d o pt e d T C P)

2) F or ar e a s wit hi n t h e r e d e v el o p m e nt ar e a a n d wit hi n t h e li st e d ar e a b el o w, a p pl y t h e 
f or m ul a r T C P =t T C P/ n)* 5 t h at pr o vi d e s a d diti o n al r e d u cti o n f or a d diti o n al fl o or s/ b uil di n g 



st ori e s:

   §  A n y pr o p ert y wit hi n t h e N ort h A v e n u e O v erl a y
   §  A n y pr o p ert y wit hi n t h e D o w nt o w n Di stri ct
   §  A n y pr o p ert y wit hi n t h e Ri v er Di stri ct
   §  A n y pr o p ert y wit hi n t h e R ail Di stri ct.

T h e ar e a s f or w hi c h r e d e v el o p m e nt a n d i nfill i n c e nti v e s ar e pr o p o s e d ar e c o n si st e nt 
wit h e xi sti n g p oli ci e s a n d pl a n s a d o pt e d b y t h e Cit y i n cl u di n g t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, 
Gr e at er D o w nt o w n Pl a n, Or c h ar d M e s a N ei g h b or h o o d Pl a n, a n d t h e N ort h A v e n u e 
C orri d or Pl a n.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h er e will b e c o nti n u e d i m p a ct t o t h e  Tr a n s p ort ati o n I m p a ct F e e f u n d ( al s o k n o w n a s 
T C P f u n d) f or t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a B o u n d ar y a n d 
a s s o ci at e d r e d u cti o n i n t h e c oll e ct e d T C P f e e s. E x p a n di n g t h e ar e a s f or w hi c h t h e 
r e d u c e d f e e s f or T C P ar e c oll e ct e d, will r e d u c e t h e a m o u nt of T C P c oll e ct e d. 

Si n c e a d o pti o n i n 2 0 1 3, t h e Cit y h a s pr o vi d e d a p pr o xi m at el y $ 9 5 3, 0 0 0 i n i n c e nti v e s 
(r e d u c e d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt f e e s) f or pr oj e ct s wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt 
Ar e a. T h e t ot al T C P f e e s p ai d wit hi n t h e r e d e v el o p m e nt ar e a f or pr oj e ct s h a s b e e n 
a p pr o xi m at el y $ 4 3 5, 5 0 0. T h e s e f e e s h a v e b e e n c oll e ct e d o v er a p pr o xi m at el y 3 9 
c o m m er ci al pr oj e ct s, 4 s m all m ulti-f a mil y pr oj e ct s, 9 si n gl e-f a mil y h o m e s a n d 2 2 
a c c e s s or y d w elli n g u nit s ( A D U s). 

S e v er al e x a m pl e s of t h e fi s c al i m p a ct o n a pr oj e ct s p e cifi c b a si s of r e c e nt 
R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y Ar e a ar e b el o w.

A o n e st or y a ut o p art s r et ail er of 7, 2 2 5 s q u ar e f e et l o c at e d o ut si d e of t h e 
R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y w o ul d p a y $ 3 0, 2 6 5 at t o d a y’ s f e e r at e. If t h e pr oj e ct i s 
l o c at e d wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y, it w o ul d p a y $ 1 5, 1 3 3.

A f o ur st or y, 9 6 r o o m h ot el l o c at e d o ut si d e of t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a at t o d a y' s f e e 
r at e w o ul d b e $ 2 3 1, 0 7 2. If t h e pr oj e ct i s l o c at e d wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a, t h e 
T C P w o ul d b e $ 2 8, 8 8 4.

F or a t hr e e st or y m ulti-f a mil y a p art m e nt pr oj e ct of 4 8 u nit s l o c at e d o ut si d e of t h e 
R e d e v el o p m e nt Ar e a at t o d a y' s T C P f e e w o ul d b e $ 8 4, 9 1 2. If t h e pr oj e ct i s l o c at e d 
wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a, t h e T C P w o ul d b e $ 1 4, 1 5 2.

F or a 3 5, 0 0 0 s q u ar e f o ot, f o ur st or y offi c e b uil di n g l o c at e d o ut si d e t h e R e d e v el o p m e nt 
Ar e a, t o d a y' s f e e w o ul d b e $ 1 0 9, 9 3 5. If t h e b uil di n g i s l o c at e d wit hi n t h e 



R e d e v el o p m e nt Ar e a, t h e T C P w o ul d b e $ 1 3, 7 4 1.
 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ n ot a d o pt) R e s ol uti o n N o. 9 3- 1 9, a r e s ol uti o n a d o pti n g t h e 2 0 2 0 
R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y M a p a n d f or m ul a f or c al c ul ati n g t h e Tr a n s p ort ati o n I m p a ct 
F e e P a y m e nt s r e q uir e d wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y.
 

Att a c h m e nt s
 

1. R E S D O C 4 9 2 7 R e s ol uti o n N o. 1 5- 1 3 - 2 0 1 3 R e d e v el o p m e nt Ar e a
2. R E S D O C 2 8 9 3 R e s ol uti o n N o. 8 7- 0 4 - 2 0 0 4 ( M o difi e d b y R e s ol uti o n N o. 1 5- 1 3)
3. R e s- 1 9- X X A m e n d e d R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y
4. Ar e a s  t o A d d t o R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y



CI T Y  OF  G R A ND  J U N C TI O N, C O L O R A DO 
R E S O L U TI O N  N O. 1 5- 13 

A  R E S O L U TI ON  A D O P TI NG  AN  A M E N D ED  R E D E V E L O P M E NT  B O U N D A RY  M AP 

A N D  C R E A TI NG  A F O R M U LA  R E D U CI NG  T HE  T CP  R E Q UI R E M E N TS  WI T HIN  T HE 

R E D E V E L O P M E N T  A R EA 

R E CI T A L S : 

In  S e pt e m b er, 2 0 04  t he  City  C o u n cil r e vi e w ed  a nd  a p pr o v ed  t he  I nfill a nd 

R e d e v el o p m e n t I m pl e m e nt ati on  Pr o gr am  by  a d o pti ng  p oli ci es  o utli n ed  in  R e s ol uti on  N o. 
8 7- 0 4 . T he  R e s ol uti on  d e s cri b ed  t he  fr a m e w ork  of t he  i nfill a nd  r e d e v el o p m e nt 

pr o gr a m , d efi n ed  t er ms  a nd  e st a bli s h ed  i nfill a nd  r e d e v el o p m e nt a r e a s. 

T h e  i m pl e m e nt ati on  of t he  pr o gr am  w as  a d o pt ed  to  e n c o ur a ge  d e v el o p m e nt of i nfill 

p ar c el s  a nd  r e d e v el o p m e nt of u n d er utili z ed  l a nd  wit hin  c ert ain  ar e as  of t he  City  of 
Gr a n d  J u n cti on  f or s e v er al b e n efi ci al r e a s o n s. S u ch  d e v el o p m e nt: 

• M a k es  m ore  effi ci e nt u se  of e xi sti ng  i nfr a str u ct ure  i n cl u di ng  str e et s, w at er a nd 

s e w e r li n es  a nd  ot h er p u blic  f a ciliti es  a nd  s e r vi c e s; 

• Pr o vi d es  o p p ort u niti es  to  r e d u ce  c o m m uti ng  di st a n c e/ a ut o m o bile  d e p e n d e n c y; 

• M ay  h elp  to  pr o vi de  aff or d a ble  h o u si ng  wit hin  t he  Cit y; a nd 

• R e d u c es  t he  d e m a nd  f or a nd  i m p a ct fr om  " e nd  of t he  r o a d" s u b ur b an  s pr a wl. 

B y  a d o pti ng  t his  r e s ol uti o n, t he  City  C o u n cil r e affir ms  t he  ori gi n al p oli ci es  a nd  g ui d eli n es 
s e t f orth  in  t he  I nfill a nd  R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati on  Pr o gr a m. H o w e v er, City 

C o u n ci l fi n ds  t h at t h ere  is  a n e ed  to  a m e nd  t he  R e d e v el o p m e nt A r ea  a nd  a dd  a d diti o n al 
cl arifi c ati o n  t h at w o uld  r e d u ce  t he  Tr a n s p ort ati on  C a p a city  P a y m e nt f or n ew 

d e v el o p m e n t wit hin  t he  R e d e v el o p m e nt Ar e a. 

F o r t he  r e a s o ns  st at ed  in  t he  f or e g oi ng  r e cit al s, t he  City  C o u n cil of t he  City  of G r a nd 
J u n cti o n  d o es  h er e by  a m e nd  t he  I nfill a nd  R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati on  Pr o gr am  by 

t he  att a c h ed  R e d e v el o p m e nt A r ea  M ap  a nd  Tr a n s p ort ati on  C a p a city  P a y m e nt 

c al c ul ati o n  f or n ew  d e v el o p m e nt wit hin  in  t he  R e d e v el o p m e nt Ar e a. 

B E  IT  R E S O L V ED  BY  T HE  CI TY  C O U N CIL  OF  T HE  CI TY  OF  G R A ND  J U N C TI O N, 

C O L O R A D O : 

T h e  I nfill a nd  R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati on  P r o g r am  is  h er e by  a m e n d ed  as  f oll o w s: 



1 . T he  att a c h ed  E x hi bit A is  a d o pt ed  as  t he  n ew  R e d e v el o p m e nt A r ea  M a p. 
2 . T he  att a c h ed  E x hi bit B is  a d o pt ed  as  t he  c al c ul ati on  to  r e d u ce  Tr a n s p ort ati on 

C a p a cit y  P a y m e nts  f or n ew  d e v el o p m e nt wit hin  t he  R e d e v el o p m e nt A r e a. 

A D O P T E D  A ND  A P P R O V ED  T HIS  6 t h  d ay  of M a r c h, 2 0 13 

A T T E S T : 

Cit y  Cle 

o M 

j ! * f c * ^ - « u i ' ^ « « .' *' > " ' 

Pr e si d e n t of t he  C o u n cil 



R e d e v el o p m e n t B o u n d a ry  M ap 

R s d e v el o p m e n t B o u n d ary 

Cit y  Li mits 



E x hi bi t B 

Wit hi n  t he  R e d e v el o p m e nt A r ea  a ny  n ew  d e v el o p m e nt w o uld  be  a s s e s s ed  a T C P  u si ng 

t he  f oll o wi ng  c al c ul ati o n: 

r T CP  = (t T C P/ n) *.5 

r T CP  - R e d u c ed  Tr a n s p ort ati on  C a p a city  P a y m e nt 

t T CP  - T ot al Tr a n s p ort ati on  C a p a city  P a y m e nt c al c ul at ed  f or all u s es  wit hin  t he  b uil di ng 

n  - T he  n u m b er of fl o ors 



CI T Y C O U N CI L, CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N 
R E S O L U TI O N N O. 8 7- 0 4  

 
A R E S O L U TI O N A D O P TI N G A N I N FI L L/ R E D E V E L O P M E N T 

I M P L E M E N T A TI O N P R O G R A M 
 

R e cit al s: 
 
I n S e pt e m b er, 2 0 0 2 t h e Cit y C o u n cil r e vi e w e d a n d a p pr o v e d t h e fr a m e w or k of a n 
i nfill a n d r e d e v el o p m e nt pr o gr a m.  At t h at ti m e t h e C o u n cil c o n si d er e d d efi niti o n s 
of t h e t er m s i nfill a n d r e d e v el o p m e nt.  T hi s R e s ol uti o n f urt h er s t h at w or k b y a n d 
t hr o u g h t h e a d o pti o n of a n i n c e nti v e pr o gr a m t h at will f o st er I nfill a n d 
r e d e v el o p m e nt pr oj e ct s a s d efi n e d b y t h e C o u n cil. 

 
I n a cc or d a n c e wit h t h e a d o pt e d d efi niti o n s, “I nfill” r el at e s  t o v a c a nt p ar c el s 
p arti all y e n cir cl e d b y d e v el o p m e nt .  “R e d e v el o p m e nt ” or a “ R e d e v el o p m e nt A r e a” 
i s d efi n e d a s l a n d/l a n d u s e s t h at ar e i n tr a n siti o n a n d c o m pri s e at l e a st t w o a cr e s 
c o nt ai ni n g or c o n si sti n g of i m pr o v e m e nt s t h at d o n ot m e et c urr e nt s o ci o e c o n o mi c 
p ot e nti al.  
 
I m pl e m e nt ati o n of a pr o gr a m t o e n c o ur a g e d e v el o p m e nt of I nfill p ar c el s a n d 
r e d e v el o p m e nt of u n d er utili z e d l a n d wit hi n c ert ai n ar e a s of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n i s b e n efi ci al f or s e v er al r e a s o n s.  S u c h d e v el o p m e nt: 
 

 M a k e s m or e effi ci e nt u s e 0 of e xi sti n g i nfr a str u ct ur e i n cl u di n g 
str e et s, w at er a n d s e w er li n e s a n d ot h er p u bli c f a ciliti e s a n d 
s er vi c e s; 

 
 Pr o vi d e s o p p ort u niti e s t o r e d u c e c o m m uti n g di st a n c e/ a ut o m o bil e 

d e p e n d e n c y; 
 

 M a y h el p t o pr o vi d e aff or d a bl e h o u si n g wit hi n t h e Cit y; a n d 
 

 R e d u c e s t h e d e m a n d f or a n d i m p a ct fr o m “ e n d of t h e r o a d” 
s u b ur b a n s pr a wl.  

 
A d diti o n all y, t h er e ar e ot h er pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y t h at s u p p ort a n d 
e n c o ur a g e t h e d e v el o p m e nt of a n I nfill a n d R e d e v el o p m e nt str at e g y.  T h o s e 
i n cl u d e: 

 T h e Cit y C o u n cil’ s Str at e gi c Pl a n 2 0 0 2 - 2 0 1 2, S h elt er a n d H o u si n g 
S ol uti o n, w hi c h e n c o ur a g e s aff or d a bl e h o u si n g t hr o u g h i nfill a n d 
r e d e v el o p m e nt p oli ci e s.  T h e o bj e cti v e of t hi s g o al w a s t o cr e at e 
i nfill a n d r e d e v el o p m e nt p oli ci e s w hi c h w er e a c c o m pli s h e d wit h t h e 
a d o pti o n of t h e Gr o wt h Pl a n u p d at e ( O bj e cti v e 3 2).  T hi s 
i m pl e m e nt ati o n pr o gr a m f urt h er s t h e Str at e gi c Pl a n O bj e cti v e b y 



pr o vi di n g s e v er al i n c e nti v e s t h at will e n c o ur a g e t h e d e v el o p m e nt of 
aff or d a bl e h o u si n g b y p o s si bl e fi n a n ci al a n d pr o c e s si n g a s si st a n c e. 

 
 A d o pti o n of a n I nfill a n d R e d e v el o p m e nt P oli c y a s p art of t h e Cit y of 

Gr a n d J u n cti o n Gr o wt h Pl a n a s a m e n d e d i n M a y, 2 0 0 3.  T h e 
Gr o wt h Pl a n el e m e nt i n cl u d e s d efi niti o n s, fr a m e w or k p oli ci e s a n d 
s u p p orti n g g ui d eli n e s.   

 

I n f urt h er a n c e of t h o s e g o al s b ot h t h e Cit y C o u n cil a n d t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

h a v e:  

• D e v el o p e d a m a p o utli ni n g t h e b o u n d ari e s of “ Infill ar e a s” wit hi n t h e Cit y;  

• D e v el o p e d a m a p o utli ni n g t h e b o u n d ari e s of “ R e d e v el o p m e nt ar e a s” 

wit hi n t h e Cit y; 

• C o n si d er e d a li st of crit eri a f or e v al u ati n g p ot e nti al Cit y i n v ol v e m e nt i n I nfill 

a n d R e d e v el o p m e nt Pr oj e ct s; a n d  

• C o n si d er e d a li st of p ot e nti al f or m s of Cit y i n v ol v e m e nt i n cl u di n g p o s si bl e 

i n c e nti v e s f or pri v at e a p pli c a nt s i n i nfill a n d r e d e v el o p m e nt pr oj e ct s.  

 

T h e Cit y C o u n cil h a s c o n cl u d e d it s r e vi e w a n d h a s gi v e n dir e cti o n t o t h e St aff t o 

i m pl e m e nt a pr o gr a m s o t h at t h er e m a y b e s o m e fl e xi bilit y w h e n a p pr o a c h e d b y a 

pr oj e ct, s o m e o p p ort u nit y f or e x pl or ati o n of i n c e nti v e s a n d e st a bli s h m e nt of crit eri a 

f or Cit y i n v ol v e m e nt a n d/ or p arti ci p ati o n o n a c a s e b y c a s e b a si s.  
   

B y a d o pti n g t hi s r e s ol uti o n t h e C o u n cil a d o pt s t h e att a c h e d p oli ci e s a n d 
g ui d eli n e s a n d affir m s it s dir e cti o n t h at t h e St aff f oll o w t hr o u g h wit h 
i m pl e m e nt ati o n.  
 
F urt h er m or e, t h e C o u n cil i n str u ct s t h e St aff t o d e v el o p a n a p pli c ati o n pr o c e s s f or 
p ot e nti al a p pli c a nt s i n or d er t h at a n a p pli c a nt k n o w s t h at t h e Cit y h a s a pl a n i n 
pl a c e f or i d e ntif yi n g ar e a s f or I nfill a n d R e d e v el o p m e nt , s o t h at t h o s e o w n er s 
k n o w w h at i s pl a n n e d or p o s si b l e a n d s u c h t h at c o n si st e n c y  a n d fl e xi bilit y will b e 
m ai nt ai n e d i n t h e p oli c y.  
   
F or t h e r e a s o n s st at e d i n t h e f or e g oi n g r e cit al s , th e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n d o e s h er e b y a d o pt t h e pr o gr a m t o i m pl e m e nt t h e i nfill a n d 
r e d e v el o p m e nt p orti o n of t h e Gr o wt h Pl a n i n cl u di n g t h e att a c h e d I nfill Ar e a M a p, 
R e d e v el o p m e nt Ar e a M a p, li st of p ot e nti al f or m s of Cit y i n v ol v e m e nt (i n c e nti v e s) 
a n d li st of crit eri a f or e v al u ati n g p ot e nti al Cit y i n v ol v e m e nt i n i nfill a n d 
r e d e v el o p m e nt pr oj e ct s (r e vi e w crit eri a). 
 
 



 
 
N O W T H E R E F O R E B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 
O F G R A N D J U N C TI O N T H A T: 
 
T h e pr o gr a m f or i m pl e m e nti n g t h e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt p oli ci e s a s o utli n e d i n 
t h e r e cit al s a n d g ui d eli n e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n Gr o wt h Pl a n ar e h er e b y 
a d o pt e d. 
 
P A S S E D A N D A D O P T E D t hi s 1 5 t h d a y of S e pt e m b er 2 0 0 4 b y t h e Cit y C o u n cil of 
t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n. 
 

A T T E S T: 
 
 
 
/ s/ Br u c e Hill                           / s/ St e p h a ni e T ui n     
Br u c e Hill            St e p h a ni e T ui n 
M a y or             Cit y Cl er k 



 
 
 
 
 

Att a c h m e nt  2



Att a c h m e nt 3 

 



Att a c h m e nt 4 

P ot e nti al F or m s of Cit y I n v ol v e m e nt 

 

 

1.  E x p e dit e d d e v el o p m e nt r e vi e w pr o c e s s  

2.  A s si st a n c e wit h cit y a g e n c y r e vi e w 

3.  D ef err al of f e e s ( e x a m pl e s m a y i n cl u d e p er mitti n g f e e s, t a p f e e s a n d i m p a ct 
f e e s)  

4.  D e n sit y b o n u s e s f or r e si d e nti al pr oj e ct s 

5.  Pr o a cti v e cit y i m pr o v e m e nt s –  i. e. “ pri m e t h e p u m p ” b y i n v e sti n g i n v ari o u s 

cit y i m pr o v e m e nt s pri or t o a n y pri v at e d e v el o p m e nt c o m mit m e nt 

a.  T ar g eti n g t h e u s e of t h e Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt ( T C P) 

f u n d s 

b.  Cit y i niti at e d Li mit e d I m pr o v e m e nt Di stri ct ( LI D), B u si n e s s 

I m pr o v e m e nt Di stri ct ( BI D), G e n er al I m pr o v e m e nt Di stri ct ( GI D) 

c.  R ei m b ur s e m e nt a gr e e m e nt s eit h er wit h t h e d e v el o p er or t h e Cit y 

( b a s e d o n i n cr e m e nt al d e v el o p m e nt) 

d.  S h uffli n g pri oriti e s wit hi n t h e CI P ( wit hi n a 3 y e ar br a c k et, e x a m pl e: 

st or m dr ai n a g e i m pr o v e m e nt s) 

6.  Fi n a n ci al p arti ci p ati o n - b e c a u s e m a n y d e sir e d pr oj e ct s ar e n ot vi a bl e 

wit h o ut cit y p arti ci p ati o n a n d/ or t o r e d u c e t h e r el ati v e l a n d c o st f or 

r e d e v el o p m e nt v er s u s v a c a nt pr o p ert y  

7.  C o ntri b uti o n t o e n h a n c e m e nt s / u p gr a d e s v er s u s t y pi c al st a n d ar d s (f or 

i n st a n c e u p gr a di n g a s plit f a c e bl o c k b uil di n g tr e at m e nt t o a st o n e b uil di n g 

tr e at m e nt.) 

8.  Off - sit e cit y i m pr o v e m e nt s r e q uir e d b y C o d e –  a c c e s s, u n d er gr o u n di n g of 

utiliti e s, str e et s c a p e, et c. 

9.  Cit y a s s e m bl a g e of d e v el o p m e nt p ar c el s f or r e d e v el o p m e nt bi d s 



Att a c h m e nt 5 

 

Crit eri a f or E v al u ati n g P ot e nti al Cit y I n v ol v e m e nt i n I nfill 
a n d R e d e v el o p m e nt Pr oj e ct s 

 
1)  I s t h e sit e wit hi n Cit y’ s g e o gr a p hi c all y m a p p e d ar e a? 

 

2)  D o e s t h e sit e m e et t h e d efi niti o n of “I nfill ” or “ R e d e v el o p m e nt ? ”  

 

3)  D e s cri b e h o w t h e sit e i s c o m p ati bl e wit h t h e s urr o u n di n g ar e a a n d m e et s 

c o m m u nit y v al u e s i n cl u di n g c o m p ati bilit y wit h s urr o u n di n g q u alit y of d e si g n 

a n d sit e pl a n ni n g. 

 

4)  D e s cri b e t h e pr oj e ct’ s f e a si bilit y.  T hi s s h o ul d i n cl u d e t h e d e v el o p er’ s r e s u m e of 

e x p eri e n c e, w h et h er pr oj e ct fi n a n ci n g i s i n pl a c e a n d, f or n o n-r e si d e nti al 

pr oj e ct s, w h at t e n a nt c o m mit m e nt s ar e i n pl a c e. 

 

5 )   Wit hi n a di st a n c e of  1, 0 0 0 f e et, li st a n y s p e cifi c i nfr a str u ct ur e pr oj e ct s pl a n n e d 

a n d/ or f u n d e d) b y t h e Cit y or a n y pr o p o s e d off- sit e c o ntri b uti o n s a nti ci p at e d b y 
t h e pr o p o s e d pr oj e ct t h at a d dr e s s e xi sti n g d efi ci e n ci e s a s d efi n e d b y t h e Cit y. 

 

6 )   W h at i s t h e l e v el of s h ari n g of Cit y v s. pri v at e p arti ci p ati o n   

  f or s p e cifi c e n h a n c e m e nt r e q u e st or  c o d e r e q uir e m e nts ?  

 

7 )   D o e s t h e pr o p o s e d pr oj e ct i n cl u d e a m i xt ur e of u s e s ?  If s o, d e s cri b e t h e t y p e s 

a n d p er c e nt a g e. 

 

8 )   I s t h e pr o p o s e d pr oj e ct p art of a n e c o n o mi c d e v el o p m e nt  r e cr uit m e nt.  

 

9 ) Will t h e pr o p o s e d pr oj e ct pr e s er v e or e n h a n c e a n y hi st ori c str u ct ur e or sit e ?  H a s 

t h e str u ct ur e / sit e b e e n i n v e nt ori e d b y t h e Cit y ?  

   

1 0 ) D o e s t h e pr o p o s e d pr oj e ct i n cl u d e a n aff or d a bl e h o u si n g el e m e nt ?  If s o, 

pr o vi d e d et ail s i n cl u di n g h o w t h e pr oj e ct m e et s diff er e nt H U D d efi niti o n s f or 

aff or d a bl e h o u si n g. 

 

1 1 ) D o e s t h e pr o p o s e d pr oj e ct g o b e y o n d c urr e nt C o d e r e q uir e m e nt s a n d pr o vi d e 

e n h a n c e d ar c hit e ct ur al a n d d e si g n el e m e nt s ?  

 

 

 



CI T Y  O F  G R A N D J U N C TI O N,  C O L O R A D O
R E S O L U TI O N  N O.  _ _ - 1 9

A R E S O L U TI O N A D O P TI N G T H E  2 0 2 0 R E D E V E L O P M E N T B O U N D A R Y M A P A N D F O R M U L A F O R 
C A L C U L A TI N G T H E T R A N S P O R T A TI O N I M P A C T F E E P A Y M E N T S R E Q UI R E D WI T HI N T H E 

R E D E V E L O P M E N T B O U N D A R Y

R E CI T A L S:

I n 2 0 0 4 t h e Cit y C o u n cil r e vi e w e d a n d a p pr o v e d a n I nfill a n d R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati o n 
Pr o gr a m  b y a d o pti n g p oli ci es s et f ort h i n R es ol uti o n 8 7- 0 4.  T h at R es ol uti o n est a blis h e d t h e i nfill 
a n d r e d e v el o p m e nt pr o gr a m, d efi n e d t er ms a n d est a blis h e d i nfill a n d r e d e v el o p m e nt ar e as ( “t h e 
Pr o gr a m ” or “ Pr o gr a m. ”)

I n 2 0 1 3 t h e Cit y C o u n cil a m e n d e d t h e Pr o gr a m b y a p pr o vi n g R es ol uti o n 1 3- 1 5 w hi c h a m e n d e d t h e 
R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y M a p a n d cr e at e d a f or m ul a f or r e d u ci n g t h e Tr a ns p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nts 
( “ T C P ”) r e q uir e d t o b e p ai d f or d e v el o p m e nt pr oj e ct o c c urri n g wit hi n t h e Pr o gr a m’s R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y 
ar e a. 

T h e Pr o gr a m a n d t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y t o g et h er wit h t h e r e d u c e d T C P w er e a d o pt e d t o e n c o ur a g e 
d e v el o p m e nt of i nfill p ar c els a n d r e d e v el o p m e nt of u n d er utili z e d l a n d wit hi n c ert ai n ar e as of t h e Cit y f or 
s e v er al b e n efi ci al r e as o ns. T h os e r e as o ns i n cl u d e t h at s u c h d e v el o p m e nt:

 M a k es  m or e  effi ci e nt  us e  of  e xisti n g  i nfr astr u ct ur e i n cl u di n g str e ets, w at er  a n d s e w er  li n es a n d  
ot h er  p u bli c  f a ciliti es a n d  s er vi c es; a n d,

 Pr o vi d es  o p p ort u niti es  t o r e d u c e c o m m uti n g  dist a n c e/ a ut o m o bil e  d e p e n d e n c y; a n d,

 M a y h el p t o pr o vi d e aff or d a bl e h o usi n g wit hi n t h e Cit y; a n d

 R e d u c es t h e d e m a n d  f or a n d  i m p a ct fr o m " e n d  of  t h e r o a d " s u b ur b a n  s pr a wl.

B y a d o pti n g t his r es ol uti o n, t h e Cit y C o u n cil affir ms Cit y p oli c y t o pr o vi d e i n c e nti v es f or i nfill a n d 
r e d e v el o p m e nt wit hi n t h e ar e as d esi g n at e d as t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y w hil e utili zi n g a f or m ul a t h at 
pr o m ot es i n v est m e nt i n t h e Cit y’s c e ntr al ar e as a n d i m p ort a nt c orri d ors w hil e f urt h er pr o vi di n g a d diti o n al 
i n c e nti v es f or v erti c al c o nstr u cti o n wit hi n ot h er s p e cifi c ar e as of Cit y. 

T h e ar e as f or w hi c h r e d e v el o p m e nt a n d i nfill i n c e nti v es ar e pr o p os e d ar e c o nsist e nt wit h e xisti n g p oli ci es  a n d 
pl a ns a d o pt e d b y t h e Cit y i n cl u di n g t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n, Gr e at er D o w nt o w n Pl a n, Or c h ar d M es a 
N ei g h b or h o o d Pl a n, a n d t h e N ort h A v e n u e C orri d or Pl a n.

F or t h e r e as o ns st at e d i n t h e R e cit als, t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n d o es h er e b y a m e n d t h e 
l nfill a n d R e d e v el o p m e nt Pr o gr a m a n d B o u n d ar y b y a d o pti o n of t h e att a c h e d R e d e v el o p m e nt Ar e a M a p, 
E x hi bit A a n d a d o pti o n of t h e Tr a ns p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt c al c ul ati o n f or n e w d e v el o p m e nt wit hi n t h e 
R e d e v el o p m e nt Ar e a, E x hi bit B. 

T h e B o u n d ar y a n d Tr a ns p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt c al c ul ati o n will b e c o m e eff e cti v e J a n u ar y 1, 2 0 2 0 a n d, 
r e m ai n i n eff e ct u nl ess a n d u ntil ot h er wis e a m e n d e d b y a d o pti o n of a s u bs e q u e nt r es ol uti o n or or di n a n c e. 

Wit hi n si xt y d a ys of t h e t hir d a n ni v ers ar y of t h e a d o pti o n of t his r es ol uti o n t h e Cit y C o u n cil s h all c o nsi d er t h e 
eff e cti v e n ess of t h e r es ol uti o n at a c hi e vi n g its st at e d p ur p os es. Wit h o ut f urt h er a cti o n b y t h e Cit y C o u n cil, t h e 
t er ms a n d pr o visi o ns of t his r es ol uti o n s h all e x pir e o n t h e t hir d a n ni v ers ar y of t h e a d o pti o n d at e h er e of.



 

B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, 
C O L O R A D O:

T h at t h e l nfill a n d R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati o n Pr o gr a m is h er e b y a m e n d e d as f oll o ws:

1.  T h e  att a c h e d  E x hi bit  A  is a d o pt e d  as  t h e n e w  R e d e v el o p m e nt Ar e a  M a p; a n d,

2. T h e  att a c h e d  E x hi bit  B  is a d o pt e d  as  t h e c al c ul ati o n  t o r e d u c e Tr a ns p ort ati o n

C a p a cit y  P a y m e nts  f or n e w  d e v el o p m e nt wit hi n  t h e R e d e v el o p m e nt  Ar e a .

A D O P T E D A N D A P P R O V E D T HI S 1 8 t h d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
M a y or a n d Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil

A T T E S T: 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k 



E X HI BI T A
R E D E V E L O P M E N T B O U N D A R Y M A P



E X HI BI T B
R E D U C E D T R A N S P O R T A TI O N C A P A CI T Y  P A Y M E N T C A L C U L A TI O N

Wit hi n  t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a  a n y  n e w  d e v el o p m e nt w o ul d  b e  a s s e s s e d  a  T C P  u si n g 
t h e f oll o wi n g c al c ul ati o n:

r T C P =  (T C P*. 5)

r T C P - R e d u c e d  Tr a n s p ort ati o n  C a p a cit y  P a y m e nt
t T C P- T ot al  Tr a n s p ort ati o n  C a p a cit y  P a y m e nt  c al c ul at e d  f or all  u s e s  wit hi n  t h e b uil di n g 

Wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a a n d wit hi n t h e f oll o wi n g ar e a s, t h e r e q uir e d T C P will b e 
a s s e s s e d u si n g t h e f oll o wi n g c al c ul ati o n:

- Pr o p erti e s wit hi n t h e N ort h A v e n u e Z o ni n g O v erl a y
- Pr o p erti e s wit hi n t h e D o w nt o w n Di stri ct ( Gr e at er D o w nt o w n O v erl a y)
- Pr o p erti e s wit hi n t h e Ri v er Di stri ct ( Gr e at er D o w nt o w n O v erl a y)
- Pr o p erti e s wit hi n t h e R ail Di stri ct ( Gr e at er D o w nt o w n O v erl a y)

r T C P =  (t T C P/ n)*. 5

r T C P - R e d u c e d  Tr a n s p ort ati o n  C a p a cit y  P a y m e nt
t T C P- T ot al  Tr a n s p ort ati o n  C a p a cit y  P a y m e nt  c al c ul at e d  f or all  u s e s  wit hi n  t h e b uil di n g 
n  - T h e  n u m b er  of  fl o or s



 

Ar e a s t o b e a d d e d t o R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y  
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J u s t a n u p d a t e t o l e t e v e r y o n e k n o w w h a t' s b e e n h a p p e ni n g i n t h e C h ri s ti a n E d u c a ti o n

w o rl d a t F C U C C l a t el y!

S u n d a y S c h o ol i s r olli n g al o n g v e r y w ell. W e' r e j u s t a b o u t r e a d y t o fi ni s h t h e H ol y M ol y s e-

ri e s w h e r e w e h a v e l e a r n e d a b o u t t h e Ol d T e s t a m e n t s t o ri e s. W e' r e e n t e ri n g A d v e n t a n d

will b e d oi n g s o m e diff e r e n t a c ti vi ti e s wi t h t h e s + u d e n + s a n d di s c u s si n g s o m e of t h e diff e r-

e n t ri t u di s a s s o ci a t e d wi t h t h e s e a s o n - A d v e n t c a n dl e s, li t u r g y, e t c. A bi g " T h a n k Y o u " t o

all of t h e a d ul t m e m b e r s w h o h a v e s t e p p e d u p t o h el p wi t h t h e l e s s o n s a n d a c ti vi ti e s. I t' s

g r e a t t o s e e t h e i n t e r g e n e r a ti o n al s t u f f g oi n g o n!

W e a r e s till w o r ki n g o n r e- e s t a bli s hi n g o u r Y o u t h p r o g r a m mi n g. W e h a v e s o m e p o s si bili ti e s

o n t h e h o ri z o n wi t h t h a t i n t h e f o r m of O W L ( O u r W h ol e Li v e s - m o r e o n t hi s b el o w!) p r o-

g r a m mi n g, p o s si bl e j oi n t a c ti vi ti e s wi t h t h e U U c o n g r e g a ti o n y o u t h, s u m m e r c a m p s a n d

t h e li k e. W e'll k e e p y o u p o s t e d!

W e w e r e f o r t u n a t e t o b e a bl e t o s c h e d ul e a n E d T al k f o r t h e A d ul t s l e a r ni n g a b o u t t h e

C h ri s ti a n S ci e n c e f ai + h. W e h o p e t o s c h e d ul e m o r e of t h e s e i n t h e c o mi n g m o n t h s wi t h a

v a ri e t y o f t o pi c s i n cl u di n g f ai t h, g e n e al o g y, a n d m o r e. S t a y t u n e d!!

M o r e o n O W L ( O u r W h ol e Li v e s). If y o u' r e n o t f a mili a r wi + h O W L, i t i s a c o m p r e h e n si v e

f ai + h a n d s e x u ali t y p r o g r a m d e v el o p e d m a n y y e a r s a g o i n a c o o p e r a ti v e e n d e a v o r b y

t h e U ni t e d C h u r c h of C h ri s t a n d t h e U ni t a ri a n U ni v e r s aii s t A s s o ci a ti o n. T h e r e a r e p r o g r a m s

f o r s t u d e n t s r a n gi n g f r o m a g e s K- L g r a d e s 4- 6, g r a d e s 7- 9, g r a d e s 1 0- 1 2, Y o u n g A d ul t s

a n d A d ul t s. I t i s d e si g n e d t o h el p p a r ti ci p a n t s m a k e i nf o r m e d d e ci si o n s a b o u t t h ei r r ei a-

ti o n s hi p s, h e al t h a n d b e h a vi o r i n t h e c o n t e x t of t h ei r f ai t h. 1 + e q ui p s p a r ti ci p a n t s wi t h Q C-

c u r a t e, a g e - a p p r o p r i a + e i n f o r m o + i o n i n s i x s u bj e c t a r e a s: h u m a n d e v e l o p m e n t, r e l a t i o n -

s hi p s/ p e r s o n a! s kill s/ s e x u al b e h a vi o r, a n d s o ci e t y a n d c ul t u r e. K a r e n C a + o n, Eli z a b e t h

M o nf g o m e r y- A n d e r s o n f r o m F C U C C a n d C h el s e o C r ai n e t h e Di r e c t o r of R eli gi o u s E d u c a-

ti o n wi t h t h e U U c o n g r e g a ti o n, r e c e n tl y a t t e n d e d a 3- d a y i n t e n si v e t r ai ni n g a t L a F o r e t,

N o v. 1 5- 1 7, t o b e c o m e c e r tifi e d f a cili t a t o r s of t h e O W L c u r ri c ul u m. K a r e n a n d Eli z a b e t h

a t t e n d e d t h e S e c o n d a r y t r ai ni n g ( 7 - 9, a n d 1 0 - 1 2 ) w hil e C h el s e a a t t e n d e d t h e El e m e n + a r/

t r ai ni n g. W e a r e al s o v e r/ f o r t u n a t e i n t h a t Eli z a b e t h h a s al r e a d y t a k e n a n d t a u g h t t h e El-

e m e n t a r/ O W L t r ai ni n g a n d i s a c e r tifi e d f a cili t a t o r f o r t h a t l e v el. W e a r e i n t h e p r o c e s s of

pl a n ni n g t h e l o gi s ti c s of s c h e d uli n g O W L t r ai ni n g t o c o m m e n c e i n 2 0 2 0 s o m e ti m e. H e r e

a t F C U C C/ w e pl a n t o b e gi n a cl a s s f o r t h e G r a d e 7 - 9 l e v el. C h el s e a i s i n t h e p r o c e s s o f

s c h e d uli n g a K- 1 l e v el p r o g r a m i n t h e s p ri n g of 2 0 2 0. T h e s e p r o g r a m s will b e o p e n t o

m e m b e r s o f b o t h c o n g r e g a ti o n s a s w ei! a s f ri e n d s o f t h e c o n g r e g a ti o n s. T h e r e will al s o b e

a n o p p o r t u ni t y f o r a d ul + s w h o mi g h t b e i n t e r e s t e d i n b e c o mi n g a f a cili t a t o r, t o p a r ti ci-

p a t e i n a F a cili t a t o r T r ai ni n g s c h e d ul e d f o r F e b r u a r y h e r e i n G J a t t h e U U c h u r c h. B e

w a t c hi n g f o r m o r e s p e ci fi c i n f o r m a ti o n i n t h e w e e k s t o c o m eli;

Bl e s si n g s!

K a r e n

v Dt ^ Ct ^c m C
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C o m m u ni c a ti o n i s a n i m p r e ci s e a r t

D e c e m b e r 4 t h 2 0 2 0 B u d g e t A p p r o v al

H e a ri n g C o m m e n t s



1 2,

S t r a t e gi c v s O p e r a ti o n al

T h e q u e s ti o n a s k e d:

W a s t h e C r t y C o u n cil

S t r a t e gi c o r O p e r a ti o n al d u ri n g t h e

2 0 2 0 B u d g e t p r o c e s s i n t h e u s e of

t h ei r ti m e ?
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T h e q u e s ti o n w a s n o t:

I s t h e 2 0 2 0 B u d g e t p r o c e s s S t r a t e gi c

o r O p e r a ti o n al ?

W a s t h e Cit y C o u n cil

S t r a t e gi c o r O p e r a ti o n al d u ri n g t h e

2 0 2 0 B u d g e t p r o c e s s i n t h e u s e of

t h ei r ti m e ?



1 2,

W h a t s u b s t a n ti v e fi n a n ci al c h a n g e s

di d t h e Cit y C o u n cil m a k e d u ri n g t h e

2 0 2 0 B u d g e t p r o c e s s ?

O u t of a $ 1 6 1, 0 0 0, 0 0 0 b u d g e t

$ 3 0 0, 0 0 0 w a s c h a n g e d o r 2, 1 0 t h of

o n e p e r c e n t.
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All s e v e n ( 7) Cit y C o u n cil m e m b e r s

r e t u r n f o r t h e 2 0 2 1 b u d g e t.

W h a t h a v e w e l e a r n e d f r o m t h e

2 0 2 0 b u d g e t p r o c e s s ?

1 0
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C a n w e f o c u s o n hi g h e r l e v el i s s u e s

n e x t y e a r d u ri n g t h e 2 0 2 1 B u d g e t

p r o c e s s ?
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