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CI T Y  C O U N CI L  A G E N D A

W E D N E S D A Y,  J A N U A R Y  1 5,  2 0 2 0
2 5 0  N O R T H  5 T H  S T R E E T

5: 1 5  P M  –  P R E- M E E TI N G   – A D MI NI S T R A TI O N  C O N F E R E N C E  R O O M
6: 0 0  P M   – R E G U L A R  M E E TI N G   – CI T Y  H A L L  A U DI T O RI U M

T o   b e c o m e t h e  m ost li v a bl e  c o m m u nit y  w est  of t h e  R o c ki es  b y  2 0 2 5

R E VI S E D

C all t o  Or d er,  Pl e d g e  of  All e gi a n c e, I n v o c ati o n

R e v.  Eri c  T ur n er,  Li b ert y  B a pti st  C h ur c h
 

T h e i n v o c ati o n i s  off er e d f or  t h e  u s e  a n d  b e n efit  of t h e  Cit y  C o u n cil. T h e i n v o c ati o n i s i nt e n d e d t o 
s ol e m ni z e t h e  o c c a si o n  of t h e  m e eti n g,  e x pr e s s  c o nfi d e n c e i n t h e f ut ur e,  a n d  e n c o ur a g e 
r e c o g niti o n  of  w h at i s  w ort h y  of  a p pr e ci ati o n i n  o ur  s o ci et y.  D uri n g t h e i n v o c ati o n  y o u  m a y  c h o o s e 
t o  sit,  st a n d,  or l e a v e t h e r o o m.

 

Pr e s e nt ati o n s
 

2 0 1 9  C h a m pi o n  of t h e  Art s  A w ar d
 

Pr o cl a m ati o n s
 

Pr o cl ai mi n g  J a n u ar y   2 0,  2 0 2 0  a s  M arti n  L ut h er  Ki n g,  Jr.  D a y i n t h e Cit y  of  Gr a n d 
J u n cti o n 
 

Pr o cl ai mi n g t h e  Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  a s   a n I n cl u si v e  Cit y
 

Pr o cl ai mi n g t h e  M o nt h  of  J a n u ar y  a s  N ati o n al  Cri m e  St o p p er s  M o nt h i n t h e  Cit y  of 
Gr a n d  J u n cti o n 
 

C ertifi c at e s  of  A p p oi nt m e nt
 

T o t h e  F or e str y  B o ar d
 

T o t h e  Vi sit  Gr a n d   J u n cti o n  B o ar d
 

Gr a yri cl J u n cti o n 
C O L O R A D O 
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Citi z e n  C o m m e nt s
 

I n di vi d u al s  m a y  c o m m e nt r e g ar di n g it e m s  s c h e d ul e d  o n t h e C o n s e nt  A g e n d a  a n d it e m s  n ot 
s p e cifi c all y  s c h e d ul e d   o n t h e  a g e n d a.  T hi s ti m e  m a y  b e  u s e d t o  a d dr e s s  Cit y  C o u n cil  a b o ut it e m s 
t h at  w er e  di s c u s s e d  at  a  pr e vi o u s  Cit y  C o u n cil  W or k s h o p.

 

Cit y  M a n a g er  R e p ort
 

C o u n cil  R e p ort s
 

C O N S E N T  A G E N D A

 

T h e  C o n s e nt  A g e n d a i n cl u d e s it e m s t h at  ar e  c o n si d er e d  r o uti n e  a n d  will  b e  a p pr o v e d  b y  a  si n gl e 
m oti o n. It e m s  o n t h e  C o n s e nt  A g e n d a  will  n ot  b e  di s c u s s e d  b y  Cit y  C o u n cil,  u nl e s s  a n it e m i s 
r e m o v e d f or i n di vi d u al  c o n si d er ati o n.

 

1. A p pr o v al  of  Mi n ut e s
 

  a. Mi n ut e s  of  t h e D e c e m b er  1 8,  2 0 1 9  R e g ul ar  M e eti n g
 

  b. Mi n ut e s  of  t h e J a n u ar y  6,  2 0 2 0  E x e c uti v e  S e s si o n
 

2. S et  P u bli c  H e ari n g s
 

All  or di n a n c e s  r e q uir e t w o r e a di n g s.  T h e fir st r e a di n g i s t h e i ntr o d u cti o n  of  a n  or di n a n c e  a n d 
g e n er all y  n ot  di s c u s s e d  b y  Cit y  C o u n cil.  T h o s e  ar e li st e d i n  S e cti o n  2  of t h e  a g e n d a.  T h e  s e c o n d 
r e a di n g  of t h e  or di n a n c e i s  a  P u bli c  H e ari n g  w h er e  p u bli c  c o m m e nt i s t a k e n.  T h o s e  ar e li st e d 
b el o w.

 

  a. L e gi sl ati v e
 

   

i. I ntr o d u cti o n of  a n  Or di n a n c e  i n R e g ar d s  t o t h e I s s u a n c e of  
$ 5 0, 0 0 0, 0 0 0  i n G e n er al  F u n d  R e v e n u e  B o n d s  a n d  t h e R efi n a n ci n g  
of  $ 1 3, 9 8 0, 0 0 0,  S eri e s  2 0 1 2  G e n er al  F u n d  R e v e n u e  B o n d s,  a n d  S et  
a  P u bli c  H e ari n g  f or F e br u ar y  5,  2 0 2 0

 

   

ii. I ntr o d u cti o n of  a n  Or di n a n c e  C o n c er ni n g  S e cti o n  3. 1 2. 0 2 0  of  
C h a pt er  3  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e  C o n c er ni n g  t h e 
T a x a bilit y  of  F o o d  Pr o d u ct s  S ol d  fr o m M o n e y  O p er at e d  M a c hi n e s  
a n d  S et  a  P u bli c  H e ari n g  f or F e br u ar y  5,  2 0 2 0

 



Cit y  C o u n cil J a n u ar y  1 5,  2 0 2 0

3. C o ntr a ct s
 

 
a. 2 0 1 9  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  Bl o c k  Gr a nt  S u br e ci pi e nt  A gr e e m e nt s  

b et w e e n  K ari s,  I n c., H o u si n g  R e s o ur c e s  of  W e st er n  C ol or a d o  a n d  t h e 
Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n

 

 
b. C o n str u cti o n  C o ntr a ct  f or t h e 2 3  R o a d  S e w er  Tr u n k  Li n e  E xt e n si o n  

Pr oj e ct
 

4. R e s ol uti o n s
 

 

a. A  R e s ol uti o n  D e si g n ati n g  t h e L o c ati o n  f or t h e P o sti n g  of  t h e N oti c e  of  
M e eti n g s,  E st a bli s hi n g  t h e 2 0 2 0  Cit y  C o u n cil  M e eti n g  S c h e d ul e,  a n d  
E st a bli s hi n g  t h e Pr o c e d ur e  f or C alli n g  of  S p e ci al  M e eti n g s  f or t h e Cit y  
C o u n cil

 

 
b. A  R e s ol uti o n  V a c ati n g  P u bli c  E a s e m e nt s  Wit hi n  Pr o p ert y  L o c at e d  at  5 8 8  

N ort h  Gr a n d  F all s  C o urt
 

 
c. A  R e s ol uti o n  A m e n di n g  t h e 2 0 2 0  R e d e v el o p m e nt  P oli c y  a n d  

R e d e v el o p m e nt  B o u n d ar y  M a p
 

 
d. R e s ol uti o n  A ut h ori zi n g  t h e Cit y  M a n a g er  t o S u b mit  a  Gr a nt  A p pli c ati o n  f or 

C D O T' s  Hi g h w a y  S af et y  I m pr o v e m e nt Pr o gr a m  f or t h e H ori z o n  Dri v e  at  G  
R o a d  a n d  2 7  ½  R o a d  I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt Pr oj e ct

 

  e. R e s ol uti o n  A d o pti n g  t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  2 0 2 0  L e gi sl ati v e  A g e n d a
 

5. Ot h er  A cti o n  It e m s
 

 
a. R e vi e w  a n d  A p pr o v al  of  A m e n d m e nt s  t o t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  - L a s  

C ol o ni a s  D e v el o p m e nt  C or p or ati o n  ( L C D C) M a st er  L e a s e
 

R E G U L A R  A G E N D A

 

If  a n y it e m i s r e m o v e d fr o m t h e  C o n s e nt  A g e n d a  b y  Cit y  C o u n cil, it  will b e  c o n si d er e d  h er e.
 

6. P u bli c  H e ari n g s
 

  a. L e gi sl ati v e
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i. Or di n a n c e s  E x p a n di n g  t h e B o u n d ari e s  f or t h e D o w nt o w n  Gr a n d  
J u n cti o n  B u si n e s s  I m pr o v e m e nt Di stri ct  t o I n cl u d e Pr o p erti e s  K n o w n  
a s  7 0 1  M ai n  Str e et,  8 0 5  Str ut h er s  A v e n u e  a n d  3 3 0  S o ut h  2 n d  Str e et  
i nt o t h e B o u n d ari e s  of  t h e B u si n e s s  I m pr o v e m e nt Di stri ct  a n d  a n  
Or di n a n c e  E x p a n di n g  t h e B o u n d ari e s  f or t h e Gr a n d  J u n cti o n,  
C ol or a d o  D o w nt o w n  D e v el o p m e nt  A ut h orit y  t o I n cl u d e Pr o p erti e s  
K n o w n  a s  8 0 5  Str ut h er s  a n d  3 3 0  S o ut h  2 n d  Str e et  i nt o t h e 
B o u n d ari e s  of  t h e D o w nt o w n  D e v el o p m e nt  A ut h orit y

 

  b. Q u a si-j u di ci al
 

   
i. A n  Or di n a n c e  R e z o ni n g  t o R- 8  ( R e si d e nti al 8  U nit s  p er  A cr e)  a  1. 2 6-

A cr e  Pr o p ert y  L o c at e d  at  5 8 8  N ort h  Gr a n d  F all s  C o urt
 

   
ii. A n  Or di n a n c e  R e z o ni n g  t o B- 1  ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s)  a  1. 8 1-

A cr e  Pr o p ert y  L o c at e d  at  1 2 2 1  W elli n gt o n  A v e n u e
 

7. N o n- S c h e d ul e d  Citi z e n s  &  Vi sit or s
 

T hi s i s t h e  o p p ort u nit y  f or i n di vi d u al s t o  s p e a k t o  Cit y  C o u n cil  a b o ut it e m s  o n t o ni g ht' s  a g e n d a  a n d 
ti m e  m a y  b e  u s e d t o  a d dr e s s  Cit y  C o u n cil  a b o ut it e m s t h at  w er e  di s c u s s e d  at  a  pr e vi o u s  Cit y 
C o u n cil  W or k s h o p.

 

8. Ot h er  B u si n e s s
 

9. A dj o ur n m e nt
 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m #
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: K e n S h er b e n o u, P ar k s  a n d R e cr e ati o n Dir e ct or
 

D e p art m e nt: P ar k s a n d R e cr e ati o n
 

S u b mitt e d B y: L ori e Gr e g or, R e cr e ati o n C o or di n at or
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

2 0 1 9 C h a m pi o n of t h e Art s A w ar d
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

T h e Art s a n d C ult ur e C o m mi s si o n h a s c h o s e n Tr o y R e y n ol d s a n d F CI C o n str u ct or s a s 
t h e C h a m pi o n of t h e Art s r e ci pi e nt s f or 2 0 1 9 f or t h eir c o n si st e nt s u p p ort of art s a n d 
c ult ur e i n o ur c o m m u nit y.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e Gr a n d J u n cti o n  C o m mi s si o n o n Art s a n d C ult ur e i s r e c o g ni zi n g t h e a n n u al wi n n er 
of t h e C h a m pi o n of t h e Art s A w ar d. A s p art of t h e a w ar d, t h e  C o m mi s si o n p ur c h a s e s a 
pi e c e of l o c al art w or k t o b e pr e s e nt e d. A c c e pti n g t h e a w ar d o n b e h alf of Mr. R e y n ol d s 
a n d F CI C o n str u ct or s, ar e Br a d K ell er, Vi c e Pr e si d e nt a n d S h a n e H a a s, Vi c e 
Pr e si d e nt. 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

Si n c e 1 9 9 1, t h e Gr a n d J u n cti o n C o m mi s si o n  o n Art s a n d C ult ur e a n n u all y i n vit e s t h e 
c o m m u nit y t o n o mi n at e  l o c al b u si n e s s e s, or g a ni z ati o n s, a n d i n di vi d u al s f or t h e 
C h a m pi o n of t h e Art s A w ar d. T h e s e a w ar d s ar e gi v e n e a c h y e ar t o h o n or b u si n e s s e s, 
or g a ni z ati o n s, a n d i n di vi d u al s w hi c h e x e m plif y o ut st a n di n g s u p p ort f or t h e art s, 
a s si st a n c e t o l o c al art a n d c ult ur al or g a ni z ati o n s, c o m mit m e nt t o o ur c ult ur al 
c o m m u nit y, a n d/ or pr o m oti o n of ar e a arti st s. Ori gi n al art w or k fr o m pr e mi er l o c al arti st s 
p ur c h a s e d b y t h e C o m mi s si o n a n d pr e s e nt e d a s t h e a w ar d.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

Gf,i ri cl J u n cti o n < < = _ C  O  L  O  R  A  D  0 



O n e pi e c e of art w or k w a s p ur c h a s e d utili zi n g $ 8 5 0 of b u d g et e d f u n d s.
 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

N/ A
 

Att a c h m e nt s
 

N o n e



' W b er e a s, 

' W b er e a s, 

' W b er e a s, 

Cit y of G r a n d J u n cti o n, St at e of C ol o r a d o 

r o cl a m ati o n 
t h at all p e o pl e, r e g ar dl e s s of t h e c ol or of t h eir s ki n, t h e p er s u a si o n of t h eir t h e ol o g y, 
or t h e l e v el of t h eir i nt elli g e n c e, w er e b uilt b y o n e Cr e at or wit h o n e bl o o d, d e si g n e d 
a n d f a s hi o n e d t o li v e o n o n e e art h wit h o n e a n ot h er; a n d 

M arti n L ut h er I <i n g, Jr. w a s a mi ni st er w h o d e di c at e d his lif e f or t his p ur p o s e s o w e 
m a y , as A m eri c a n s, tr ul y li v e o ut t h e D e cl ar ati o n of I n d e p e n d e n c e as w e h ol d t h e s e 
tr ut h s t o b e s elf- e vi d e nt, t h at all p e o pl e ar e cr e at e d e q u al, t h at t h e y ar e e n d o w e d b y 
t h eir cr e at or wit h c ert ai n i n ali e n a bl e ri g ht s, t h at a m o n g t h e s e ar e lif e, li b ert y, a n d 
t h e p ur s uit of h a p pi n e s s; a n d 

t h e t hir d M o n d a y of e a c h J a n u ar y is a c k n o wl e d g e d as M arti n L ut h er Ki n g, Jr . D a y 
i n Gr a n d J u n cti o n t o h o n or a gr e at A m eri c a n w h o a w a k e n e d a n ati o n' s c o n s ci e n c e 
t o n ot j u d g e a p er s o n b y t h e c ol or of t h eir s ki n b ut b y t h e c o nt e nt of t h eir c h ar a ct er; 
a n d 

i n c o o p er ati o n wit h t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, t h e A v al o n T h e atr e will 

c o m m e m or at e M arti n L ut h er Ki n g, Jr . D a y b y s h o wi n g t h e m o vi e s S pi d er m a n - S pi d er 
V ers e a n d H arri et o n J a n u ar y 1 8 t h. 

N O W, T H E R E F O R E, I, J. M erri c k T a g g art, b y t h e p o w er v e st e d i n m e as M a y or of t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n, d o h er e b y pr o cl ai m J a n u ar y 2 0, 2 0 2 0 as 

i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d e n c o ur a g e all citi z e n s of Gr a n d J u n cti o n t o o b s er v e t hi s d a y 
wit h a p pr o pri at e a cti viti es a n d pr o gr a m s t h at h o n or t h e m e m or y a n d l e g a c y of Dr. I <i n g. 

I N WI T N E S S W H E R E O F, I h a v e h er e u nt o s et m y 
h a n d a n d c a u s e d t o b e affi x e d t h e offi ci al S e al of t h e 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n t hi s 1 5 t h d a y of J a n u ar y, 2 0 2 0. 

~ -\-
M a y o r 



W b e r e as, 

W b e r e as, 

W b e r e as, 

Cit y of G r a n d J u n cti o n, St at e of C ol o r a d o 

r o cl a m atf o n 
Gr a n d J u n cti o n, C O is a cit y t h at w el c o m e s a n d c el e br at e s p e o pl e of all r a c es, 
et h ni citi e s, r eli gi o n s, s e x u al ori e nt ati o n s, g e n d er s, e c o n o mi c st at u s a n d p h y si c al a n d 
m e nt al cir c u m st a n c e s. T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n c h eri s h e s o ur di v er sit y a n d 
b eli e v e s it e n h a n c e s t h e q u alit y of lif e i n o ur c o m m u nit y; a n d 

Gr a n d J u n cti o n r e s p e ct s di v er sit y a n d d e sir e s t p e n s ur e t h at t h e h u m a n ri g ht s of all 
citi z e n s ar e pr ot e ct e d a n d t o t h at e n d t h e Cit y i m pl or e s all citi z e n s t o m a k e k n o w n 
t h at w e d o n ot t ol er at e di s cri mi n ati o n i n a n y f or m a n d r e c o g ni z e t h at m ar gi n ali z e d 

i n di vi d u al s e x p eri e n c e i n cr e a s e d i n st a n c e s of bi as, h at e s p e e c h, bi g otr y a n d vi ol e n c e 
t hr o u g h n o f a ult of t h eir o w n; a n d 

t h e r e si d e nt s of Gr a n d J u n cti o n ar e ur g e d t o w or k t o g et h er t o e n g a g e i n di al o g u e 
a n d m o v e f or w ar d t o e n s ur e all Gr a n d J u n cti o n r e si d e nt s f e el t h eir v oi c e s ar e h e ar d, 
a n d t o e n s ur e t h at o ur c o m m u nit y will f o st er e q u alit y, s o ci al j u sti c e a n d fr e e d o m 

fr o m f e ar of p er s e c uti o n b a s e d o n r a c e, r eli gi o us b eli ef, c o u ntr y of ori gi n, s e x u al 
0 1 1. e nt ati o n, g e n d er, i n c o m e, dis a bilit y, a g e or f a mil y st at u s; a n d 

t h e r e si d e nt s of Gr a n d J u n cti o n ar e ur g e d t o e x p a n d c o m m u nit y o utr e a c h, 
e n g a g e m e nt a n d a ut h e nti c c oll a b or ati o n t h at will e m p o w er e a c h Gr a n d J u n cti o n 
r e si d e nt wit h t h e a bilit y a n d d e sir e t o h el p cr e at e a s o ci et y t h at c o n d e m n s r a ci s m, 
mi s o g y n y, i nt ol er a n c e, di s cri mi n ati o n or o p pr e s si o n t o w ar d a n y p er s o n . 

N O W, T H E R E F O R E, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil c o m mit s t o s u p p ort, p arti ci p at e i n a n d 
h el p e x p a n d i n cl u si vit y c o n v er s ati o n s i n s u p p ort of a c o m m u nit y t h at is fr e e of o p pr e s si o n, 
p er s e c uti o n a n d h at e. F U R T H E R M O R E, t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n h er e b y i nt e n d s t o a n n u all y 
r e c o g ni z e t h e i m p ort a n c e of i n cl u si o n of all r e si d e nt s of all b eli efs a n d t o c o n si d er, r e s p e ct a n d 
v al u e t h e u ni q u e n e s s a n d i m p ort a n c e of di v er sit y i n o ur c o m m u nit y. 

" Q J[ J e €ft p of tlr 1 1 n b J{ u n di D n 1 1 n l f ntf u gf b e ·ctt p » 

I N WI T N E S S W H E R E O F , I h a v e h er e u nt o s et m y 
h a n d a n d c a u s e d t o b e affi x e d t h e offi ci al S e al of t h e 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n t his 1 5 t h d a y of J a n u ar y, 2 0 2 0. 

M a y o r 



W bt rt as, 

W bt rt as, 

W bttt as, 

W bt rt as, 

W bttt af, 

W bt rt as, 

Cit y of G r a n d J u n cti o n, St at e of C ol o r a d o 

r otl a m ati o n 
cri m e is a m e n a c e t o o ur s o ci et y. It t e ar s a p art li v es a n d c a u s e s f e eli n gs of f e ar, a n g er a n d 

h el pl e s s n e s s . A s c ari n g citi z e n s, w e ar e o bli g at e d t o d o e v er yt hi n g i n o ur p o w er t o e n s ur e 
t h at o ur c o m m u niti e s ar e n ot vi cti mi z e d b y cri mi n al s; a n d 

t h e Cri m e St o p p er s of M e s a C o u nt y pr o gr a m h a s e m p o w er e d t h e citi z e n s of M e s a C o u nt y 
t o t a k e a st a n d a g ai n st cri m e. T hi s pr o gr a m bri n g s t o g et h er citi z e n s, la w e nf or c e m e nt, t h e 
m e di a, b u si n e s .s es, a n d e d u c ati o n al i n stit uti o n s t o c o m b at cri m e a n d m a k e o ur 
c o m m u niti e s s af er; a n d 

c o m bi ni n g m e di a a w ar e n e s s, c a s h r e w ar d s, a n d a n a n o n y m o u s ti pli n e f or citi z e n s t o 
c o nt a ct, Cri m e St o p p er s of M e s a C o u nt y h a s cr e at e d a n eff e cti v e m et h o d f or s ol vi n g 
cri m e s a n d h el pi n g citi z e n s t a k e b a c k c o ntr ol o v er t h eir n ei g h b or h o o d s; a n d 

t h e a w ar d- wi n ni n g , n ati o n all y r e c o g ni z e d Cri m e St o p p er s of M e s a C o u nt y h a s b e e n 
p arti c ul arl y eff e cti v e a n d si n c e 1 9 8 3 h a s r e c ei v e d 2 0, 3 0 0 ti p s, w hi c h h a v e l e d t o 1, 7 9 5 
arr e st s a n d t h e r e c o v er y of o v er 9 milli o n d oll ar s i n dr u g s a n d pr o p ert y . A n o n y m o u s 
Cri m e St o p p er c all ers h a v e b e e n r e w ar d e d o v er $ 3 0 7, 0 0 0 f or t h eir v al u a bl e i nf or m ati o n; 
a n d 

Cri m e St o p p er s of M e s a C o u nt y h a s f or g e d str o n g w or ki n g r el ati o n s hi p s wit h all ar e a la w 
e nf or c e m e nt a g e n ci e s, i n cl u di n g: C ol or a d o St at e P atr ol, Fr uit a P oli c e D e p art m e nt, Gr a n d 
J u n cti o n P oli c e D e p art m e nt, M e s a C o u nt y S h eriff' s Offi c e, M e s a C o u nt y Di stri ct 
Att or n e y ' s Offi c e, a n d t h e P ali s a d e P oli c e D e p art m e nt; a n d 

Cri m e St o p p er s of M e s a C o u nt y is w or ki n g t o i n cr e a s e a w ar e n e s s of c o m m. u nit y s af et y 

i s s u e s a n d cri m e pr e v e nti o n eff ort s , w hil e als o gi vi n g b a c k t o o ur c o m m u nit y b y off eri n g 
gr a nt s t o v ari o u s or g a ni z ati o n s, p art n er s hi p wit h C ol or a d o M e s a U ni v er sit y a n d 
s c h ol ar s hi p s t o L a w E nf or c e m e nt gr a d u at e s. 

N O W, T H E R E F O R E, I, J. M erri c k T a g g art, b y t h e p o w er v e st e d i n m e as M a y or of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, d o h er e b y pr o cl ai m t h e m o nt h of J a n u ar y, 2 0 2 0 as 

" N ati o n al C ri m e St o p p e r s M o nt h " 

i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d c all all citi z e n s of Gr a n d J u n cti o n t o i n cr e a s e t h eir p arti ci p ati o n i n Cri m e 
St o p p er s of M e s a C o u nt y i n t h e eff ort t o pr e v e nt cri m e, t h er e b y str e n gt h e ni n g t h e c o m m u niti e s i n w hi c h 
t h e y li v e. 

I N WI T N E S S W H E R E O F, I h a v e h er e u nt o s et m y h a n d 

a n d c a u s e d t o b e affi x e d t h e offi ci al S e al of t h e Cit y of 

Gr a n d J u n cti o n t hi s 1 5 t h d a y of J a n u ar y, 2 0 2 0. 

M a y o r 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m #
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n,  Cit y Cl er k
 

D e p art m e nt: Cit y Cl er k
 

S u b mitt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

T o t h e F or e str y B o ar d
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

Pr e s e nt t h e r e a p p oi nt e d a n d n e w v ol u nt e er s wit h t h eir C ertifi c at e s of A p p oi nt m e nt.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h er e i s o n e r e a p p oi nt e d m e m b er a n d o n e n e w m e m b er t o t h e F or e str y B o ar d.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

K a mi e L o n g w a s r e a p p oi nt e d a n d B e n n ett B o e s c h e n st ei n w a s a p p oi nt e d b y Cit y 
C o u n cil at t h eir D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9 R e g ul ar  M e eti n g. B e n n ett B o e s c h e n st ei n will b e 
pr e s e nt t o r e c ei v e hi s C ertifi c at e of A p p oi nt m e nt a n d K a mi e will att e n d t h e F e br u ar y 5t h 
C o u n cil m e eti n g. 
 

FI S C A L I M P A C T:
 

n/ a
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

n/ a
 

Att a c h m e nt s
 

N o n e

Gf,i ri cl J u n cti o n < < = _ C  O  L  O  R  A  D  0 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m #
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n,  Cit y Cl er k
 

D e p art m e nt: Cit y Cl er k
 

S u b mitt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

T o t h e Vi sit Gr a n d J u n cti o n B o ar d
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

Pr e s e nt t h e r e a p p oi nt e d a n d n e w v ol u nt e er s wit h t h eir C ertifi c at e s of A p p oi nt m e nt.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h er e i s o n e r e a p p oi nt e d a n d o n e n e w m e m b er t o t h e Vi sit Gr a n d J u n cti o n B o ar d.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T a m m y A n d er s o n w a s r e a p p oi nt e d a n d J o s e p h B urt ar d w a s a p p oi nt e d b y Cit y C o u n cil  
at t h eir D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

n/ a
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

n/ a
 

Att a c h m e nt s
 

N o n e

Gf,i ri cl J u n cti o n < < = _ C  O  L  O  R  A  D  0 



G R A N D J U N C TI O N CI T Y C O U N CI L  
MI N U T E S O F T H E R E G U L A R M E E TI N G  

 
D e c e m b e r 1 8 , 2 0 1 9 

 
 
C all t o O r d e r, Pl e d g e of All e gi a n c e, I n v o c ati o n 
 
T h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n c o n v e n e d i nt o r e g ul ar s e s si o n o n t h e 1 8 t h d a y of 
D e c e m b er, 2 0 1 9 at 6: 0 0 p. m. T h o s e pr e s e nt w er e C o u n cil m e m b er s Kr ai g A n dr e w s, C h u c k 
M c D a ni el, P h ylli s N orri s, P hilli p P e' a, A n n a St o ut, a n d C o u n cil Pr e si d e nt Pr o T e m D u k e 
W ort m a n n. C o u n cil Pr e si d e nt Ri c k T a g g art w a s a b s e nt.  
 
Al s o pr e s e nt w er e Cit y M a n a g er Gr e g C at o n, Cit y Att or n e y J o h n S h a v er, R e c or d s M a n a g er 
D e b bi e K e m p  a n d D e p ut y Cit y Cl er k S el e sti n a S a n d o v al.  
 
C o u n cil Pr e si d e nt  Pr o T e m W ort m a n n c all e d t h e m e eti n g t o or d er. St u d e nt Di a n a H a n s o n  l e d 
t h e Pl e d g e of All e gi a n c e. M o n u m e nt Vi e w Bi bl e C h ur c h P a st or S a m C at h e y pr o vi d e d t h e 
i n v o c ati o n. 
 
A p p oi nt m e nt s  
 
T o t h e F or e str y B o ar d  
  
C o u n cil m e m b er A n dr e w s m o v e d t o r ea p p oi nt K a mi e L o n g a n d t o a p p oi nt B e n n et t 
B o e s c h e n st ei n t o t h e F or e str y B o ar d  f or t hr e e y e ar t er ms  e n di n g i n J u n e 
2 0 2 2 . C o u n cil m e m b er St o ut s e c o n d e d t h e m oti o n.  M oti o n p a s s e d b y u n a ni m o u s v oi c e v ot e.    
 
T o t h e Vi sit Gr a n d J u n cti o n B o ar d  
 
C o u n cil m e m b er P e' a m o v e d t o r ea p p oi nt T a m m y A n d er s o n a n d t o a p p oi nt J o s e p h B urt ar d a n d 
K el s e y C ol e m a n t o t h e Vi sit Gr a n d J u n cti o n B o ar d  f or t hr e e y e ar ter m s e n di n g N o v e m b er 
2 0 2 2 . C o u n cil m e m b er N orri s s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n p a s s e d b y u n a ni m o u s v oi c e v ot e.  
 
Citi z e n C o m m e nt s  
 
Br u c e L o h mill er s p o k e o n t h e 9 8 8 n ati o n al i nt er v e nti o n li n e, s e x e d u c ati o n cl a s s e s , a n d 
c a m pi n g r ul e s . 
 
E d K o w al s ki t h a n k e d Cit y C o u n cil a n d s t aff a n d wi s h e d t h e m a M err y C hri st m a s. 
 
Ri c h ar d S wi n gl e s p o k e o n s tr at e gi c v s. o p er ati o n al b u d g eti n g.  
 
D e n ni s Si m p s o n s p o k e o n hi s c o n c er n s wit h t h e b u d g et pr o c e s s.  
 
 



Cit y C o u n cil Mi n ut e s                                                                                    D e c e m b er 1 8 , 2 0 1 9 
 

 

2  | P a g e  
 

Cit y M a n a g er R e p ort  
 
Cit y M a n a g er Gr e g C at o n s p o k e  of t h e C h a m b er of C o m m er c e q u art erl y m e eti n g a n d h o w t h e 
pr e s e nt er , Dr. Ri c h ar d W o b b e ki n d, h e a d of t h e B u si n e s s R e s e ar c h Di vi si o n i n t h e L e e d s 
S c h o ol of B u si n e s s at C ol or a d o U ni v er sit y , st at e d t h at Gr a n d J u n cti o n i s m a ki n g si g nifi c a nt 
stri d e s  di v er sif yi n g t h e e c o n o m y. T h e Cit y w a s al s o r e c o g ni z e d  d uri n g t h at m e eti n g f or t h eir 
in v e st m e nt i n T w o Ri v er s C o n v e nti o n C e nt er.  
 
C o u n cil R e p ort s  
 
C o u n cil m e m b er A n dr e w s att e n d e d t h e C ol or a d o M e s a U ni v er sit y ( C M U) gr a d u ati o n a n d g a v e 
t h e gr a d u at e s a n d u ni ver sit y a c c ol a d e s.  
 
C o u n cil m e m b er N orri s att e n d e d t h e C h a m b er of C o m m er c e q u art erl y m e eti n g , Gr a n d J u n cti o n 
Fir e A c a d e m y gr a d u ati o n, a n d s h e s p o k e of C M U' s r e p ort of t h e e c o n o m y.  
 
C o u n cil m e m b er St o ut r e p ort e d a c hi e v e m e nt s of Si st er Cit y of El E s pi n o, att e n d e d t h e 
D o w nt o w n H oli d a y C el e br ati o n, a n d s ai d t h e Art s C e nt er r e c ei v e d a St a n d f or t h e Art s  a w ar d.  
 
C o u n cil Pr e si d e nt  Pr o T e m W ort m a n n att e n d e d t h e G r a n d J u n cti o n E c o n o mi c P art n er s hi p  
H oli d a y C el e br ati o n a n d s p o k e of hi s gr atit u d e f or t h e g o o d t hi n g s h a p p e ni n g i n Gr a n d 
J u n cti o n, t h e Gr a n d J u n cti o n Fir e A c a d e m y Gr a d u ati o n , a n d  h e al s o att e n d e d t h e C M U 
gr a d u ati o n.  
 

C O N S E N T A G E N D A  
 
C o u n cil m e m b er A n dr e w s m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - # 4. C o u n cil m e m b er 
N orri s s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s v oi c e v ot e.  
 

1.  A p pr o v al of Mi n ut e s  
  

 

  a.  S u m m ar y of t h e D e c e m b er 2 , 2 0 1 9 W or k s h o p  
  

 

  b.  Mi n ut e s  of t h e D e c e m b er 4 , 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g  
  

 

 
2.  S et P u bli c  H e a ri n g s  

 

  a.  L e gi sl ati v e  
  

 

    
i. I ntr o d u c e Or di n a n c e s E x p a n di n g t h e B o u n d ari e s f or t h e D o w nt o w n Gr a n d 

J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct t o I n cl u d e Pr o p erti e s K n o w n a s 7 0 1 
M ai n Str e et, 8 0 5 Str ut h er s A v e n u e a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d  Str e et i nt o t h e 



Cit y C o u n cil Mi n ut e s                                                                                    D e c e m b er 1 8 , 2 0 1 9 
 

 

3  | P a g e  
 

B o u n d ari e s of t h e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct a n d I ntr o d u c e a n 
Or di n a n c e E x p a n di n g t h e B o u n d ari e s f or t h e Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 
D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y t o I n cl u d e Pr o p erti e s K n o w n a s 8 0 5 
Str ut h er s a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d  Str e et i nt o t h e B o u n d ari e s of t h e D o w nt o w n 
D e v el o p m e nt A ut h orit y a n d S etti n g a H e ari n g f or J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0  

  
 

 

  b.  Q u a si -j u di ci al 
  

 

    
i. I ntr o d u c e a n Or di n a n c e R e z o ni n g t o R-8 ( R e si d e nti al 8 U nit s p er A cr e) a 1. 2 6 -

A cr e Pr o p ert y L o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt a n d S etti n g a P u bli c 
H e ari n g f or J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0  

  
 

    
ii. I ntr o d u c e a n Or di n a n c e R e z o ni n g t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) a 1. 8 1 -A cr e 

Pr o p ert y L o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g f or 
J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0  

  
 

    

iii. A R e s ol uti o n R ef erri n g a P etiti o n t o t h e Cit y C o u n cil f or t h e A n n e x ati o n of 
L a n d s t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, S etti n g a H e ari n g o n S u c h 
A n n e x ati o n, E x er ci si n g L a n d U s e C o ntr ol, a n d I ntr o d u ci n g a Pr o p o s e d 
A n n e x ati o n Or di n a n c e f or t h e B ar n e s El e ctri c A n n e x ati o n of 0. 5 2 1 -A cr e s 
L o c at e d at 2 8 0 6 ½ P err y Dri v e  

  
 

3.  R e s ol uti o n s  
  

 

  
a.  A R e s ol uti o n A p pr o vi n g t h e T er mi n ati o n of t h e I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt f or t h e 

Cr e ati o n of t h e 5 -2 -1 Dr ai n a g e A ut h orit y   
  

 

  
b.  A R e s ol uti o n A ut h ori zi n g t h e L e a s e of Si d e w al k Ri g ht -of -W a y t o P & J 

E nt ert ai n m e nt, L L C d b a Ci ar a' s C af e a n d C a nti n a,  L o c at e d at 7 0 1 M ai n Str e et  
  

 

  
c.  A R e s ol uti o n t o V a c at e T w o T e n -F o ot P u bli c Utilit y E a s e m e nt s L o c at e d at 2 7 1 1 G 

R o a d  
  

 

  
d.  A R e s ol uti o n t o V a c at e a P orti o n of a 1 4 -f o ot Wi d e M ulti-P ur p o s e E a s e m e nt L o c at e d 

Wit hi n L ot 1, P att er s o n Pl a c e S u b di vi si o n  L o c at e d at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d  
  

 

  
e.  A R e s ol uti o n  t o V a c at e a P u bli c Utilit y E a s e m e nt L o c at e d o n P ar c el 2 9 4 3-2 1 2 -0 6 -

1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II 
 

  f. A R e s ol uti o n A ut h ori zi n g M e m b er s hi p i nt o t h e C ol or a d o Fir efi g ht er H e art a n d 
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Cir c ul at or y B e n efit s Tr u st  
  

 

  
g.  A R e s ol uti o n t o R el e a s e I m pr o v e m e nt Di stri ct S T -8 2 P h a s e C f or t h e Ett er -

E p st ei n Pr o p ert y  
  

 

  
h.  A R e s ol uti o n A ut h ori zi n g M e m b er s hi p i nt o t h e C ol or a d o Fir efi g ht er C a n c er 

B e n efit s Tr u st  
  

 

 

4.  Ot h er A cti o n It e m s  
  

 

  
a.  D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct' s 2 0 1 9  A n n u al R e p ort 

a n d 2 0 2 0 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et  
  

 

  
b.  H ori z o n Dri v e A s s o ci ati o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct' s 2 0 1 9 A n n u al R e p ort 

a n d 2 0 2 0 O p er ati n g Pl a n a n d B u d g et  
 

  
 

 

R E G U L A R A G E N D A  
 
A n O r di n a n c e t o V a c at e U n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bli c Ri g ht -of -W a y ( 0. 1 8 a c) a s 
P a rt of t h e Pr o p o s e d C o urt i n G S u b di vi si o n  
 
T h e A p pli c a nt, A n at u m L L C, i s r e q u e sti n g t h e v a c ati o n of  W e st cliff Dri v e , a n u n d e v el o p e d 
p u bli c ri g ht-of -w a y l o c at e d s o ut h of G R o a d, j u st e a st of 2 7 R o a d.   
 
T h e A p pli c a nt i s c urr e ntl y i n t h e pr o c e s s of a Pr eli mi n ar y/ Fi n al S u b di vi si o n Pl a n R e vi e w t o 
d e v el o p a r e si d e n ti al s u b di vi si o n t h at i s pr o p o si n g t o cr e at e 1 7 si n gl e-f a mil y att a c h e d d w elli n g 
u nit s a n d l ot s o n a t ot al of 3. 0 2 a cr e s i n a n e xi sti n g R -5 ( R e si d e nti al –  5 d u/ a c) z o n e di stri ct.  
A s p art of t h e s u b di vi si o n pr o c e s s, n e w ri g ht s -of -w a y will b e gr a nt e d t o t h e Cit y t o 
a c c o m m o d at e t h e l o c ati o n of t h e n e c e s s ar y i nfr a str u ct ur e . 
 
A s s o ci at e Pl a n n er S e nt a C o st ell o pr e s e nt e d t hi s it e m.  
 
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 9 p. m.  
 
T h er e w er e n o p u bli c c o m m e nt s.  
 
T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6 : 2 9 p. m. 
 
C o u n cil m e m b er St o ut m o v e d t o a d o pt Or di n a n c e 4 8 9 4, a n or di n a n c e t o v a c at e t h e W e st cliff 
Dri v e Ri g ht -o f-W a y l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d  fi n al p u bli c ati o n i n 
p a m p hl et f or m wit h t h e c o n diti o n a s li st e d i n t h e st aff r e p ort.  C o u n cil m e m b er A n dr e w s 
s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s  r oll c all v ot e.  
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A n  Or di n a n c e  t o A m e n d t h e P h a si n g S c h e d ul e of t h e Pr e vi o u sl y A p pr o v e d Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt t o All o w 2 0 R e si d e nti al L ot s a n d C o n d o mi ni u m U nit s o n 1. 8 8 -A c r e s f or t h e 
C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt L o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v a r d a n d S c h o ol 
Ri d g e R o a d  
 
T h e A p pli c a nt, D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., r e q u e st s a n e xt e n si o n t o t h e p h a si n g s c h e d ul e f or 
t h e C a s a s d e L u z O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P). T h e A p pli c a nt r e c ei v e d Cit y C o u n cil 
a p pr o v al f or t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O D P r e si d e nti al s u b di vi si o n o n 
S e pt e m b er 2 1, 2 0 1 1. A r e vi s e d p h a si n g s c h e d ul e w a s a p pr o v e d i n 2 0 1 5 t h at e xt e n d e d t h e 
d e a dli n e f or t h e fir st p h a s e t o D e c e m b er 3 1, 2 0 1 7. T h e A p pli c a nt m et t h e p h a si n g s c h e d ul e s et 
f or t h e fir st p h a s e b y fili n g a s u b di vi si o n pl at i n 2 0 1 7, h o w e v er t h e A p pli c a nt i s n o w u n a bl e t o 
m e et t h e d e a dli n e s s et b y t h e a p pr o v e d p h a si n g s c h e d ul e f or P h a s e 1 ( c o n str u cti o n) of t h e 
pl a n n e d d e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d pr oj e ct. T h e A p pli c a nt i s  t h er ef or e r e q u e sti n g a r e vi s e d 
p h a si n g s c h e d ul e f or t h e P D a n d O D P t h at w o ul d pr o vi d e f or c o m pl eti o n of t h e r e m ai ni n g 
p h a s e s of d e v el o p m e nt wit hi n 1 0 -y e ar s fr o m t h e pr e vi o u s P h a s e 1 d e a dli n e of D e c e m b er 3 1, 
2 0 1 7.    
 
S e ni or Pl a n n er S c ott P et er s o n pr e s e nt e d  t hi s it e m. 
 
C o n v er s ati o n e n s u e d cl arif yi n g d e a dli n e s, t h e pr o c e s s f or r e n e wi n g v er s u s r efili n g a n d w h at 
w o ul d h a p p e n  if C o u n cil di d n't a p pr o v e t h e r e q u e st.  
 
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 4 0 p. m.  
 
T h er e w er e n o p u bli c c o m m e nt s.  
 
T h e p u bli c h e ari n g w a s  cl o s e d at 6: 4 0 p. m.  
 
C o u n cil m e m b er M c D a ni el n ot e d f or t h e r e c or d t h at C o u n cil Pr e si d e nt T a g g art r e c u s e d hi m s elf 
fr o m v oti n g o n t hi s a g e n d a it e m o n fir st r e a di n g ( D e c e m b er 4, 2 0 1 9 Cit y C o u n cil M e eti n g) d u e 
t o t h e cl o s e pr o xi mit y of t hi s d e v el o p m e nt t o C o u n cil Pr esi d e nt T a g g art’ s r e si d e n c e.    
 
C o u n cil m e m b er P e' a m o v e d t o a d o pt Or di n a n c e N o. 4 8 9 5, a n or di n a n c e a m e n di n g Or di n a n c e 
N o .’ s 4 4 8 2 a n d  4 6 5 4 f or t h e C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt r e si d e nti al s u b di vi si o n 
r e vi si n g t h e pr o p o s e d p h a si n g s c h e d ul e, l o c at e d a dj a c e nt t o W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d w e st 
of S c h o ol Ri d g e R o a d o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al p u bli c ati o n i n p a m p hl et 
f or m. C o u n cil m e m b er N orri s s e c o n d e d t h e  m oti o n.  M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s r oll c all v ot e.  
 
A R e s ol uti o n A d o pti n g t h e 2 0 2 0 R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y M a p a n d F or m ul a for 
C al c ul ati n g t h e Tr a n s p ort ati o n I m p a ct F e e P a y m e nt s R e q uir e d wit hi n t h e 
R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y  
 
A s p art of t h e r e c e nt d e ci si o n o n  tr a n s p ort ati o n i m p a ct f e e s, C o u n cil r e q u e st e d r e vi e w of t h e 
R e d e v el o p m e nt Ar e a t h at c urr e ntl y pr o vi d e s f or a si g nifi c a nt r e d u cti o n of tr a n s p ort ati o n i m p a ct 
f e e s wit hi n t h e c or e ar e a of t h e Cit y. T h e r e d e v el o p m e nt ar e a w a s l a st a d o pt e d b y R e s ol uti o n 
N o.  1 5 -1 3 i n 2 0 1 3. T h e Cit y C o u n cil m et at t w o r e c e nt w or k s h o p s o n N o v e m b er 1 8 t h a n d 
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D e c e m b er 2 n d  a n d pr o vi d e d g ui d a n c e t o st aff f or s p e cifi c r e vi si o n s t o t h e R e d e v el o p m e nt 
B o u n d ar y a n d t h e r e d u c e d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt f e e c al c ul ati o n.  
 
C o m m u nit y D e v e l o p m e nt Dir e ct or T a mr a All e n pr e s e nt e d t hi s it e m.   
 
C o n v er s ati o n e n s u e d a b o ut t y p e s of d e v el o p m e nt s t h at w o ul d q u alif y f or t h e r e d u cti o n, C M U 
d e v el o p m e nt a n d t h e ir e x e m pti o n of T C P f e e s, t h e a d diti o n al r e d u cti o n p er st or y ( h ei g ht) i n 
s p e cifi e d ar e a s, t h e s u n s et pr o vi si o n of t h e or di n a n c e, a n d t h e pr o c e s s t o e x p a n d t h e 
r e d u cti o n z o n e i n Or c h ar d M e s a u p t o 2 8 R o a d.  
 
T h e fl o or w a s o p e n e d f or citi z e n c o m m e nt s.   
 
T h er e w er e n o n e.  
 
C o u n cil m e m b er A n dr e w s m o v e d t o a d o pt R e s ol uti o n N o. 9 3 -1 9, a r e s ol uti o n a d o pti n g t h e 
2 0 2 0 R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y M a p a n d f or m ul a f or c al c ul ati n g t h e Tr a n s p ort ati o n I m p a ct F e e 
P a y m e nt s r e q uir e d wit h i n t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y. C o u n cil m e m b er P e' a s e c o n d e d t h e 
m oti o n.  M o ti o n c arri e d b y r oll c all v ot e wit h C o u n cil m e m b er St o ut v oti n g n o.    
 
N o n- S c h e d ul e d Citi z e n s &  Vi sit or s  
 
T h er e w er e n o n e.  
 
Ot h er  B u si n e s s  
 
C o u n cil Pr e si d e nt Pr o T e m W ort m a n n m e nti o n e d t h e a n ni v er s ar y of hi s m ot h er C ar ol B u kl e y 
W ort m a n n ’ s p a s si n g 4 5 y e ar s pri or a n d t h at h e w a s c el e br ati n g si x y e ar s i n hi s h o m e.  H e 
s p o k e o n t h e pr e s e nt ati o n of t h e Mi gr a nt S er vi c e s Pr o cl a m ati o n at C e ntr al Hi g h S c h o ol a n d 
t h e a p pr e ci ati o n t h e y e x pr e s s e d f or t h e s u p p ort t h e y f elt. 
 
S e v er al C o u n cil m e m b er s wi s h e d e v er y o n e h a p p y h oli d a y s.   
 
C o u n cil m e m b er St o ut t h a n k e d t h e Cit y M a n a g er a n d st aff f or t h eir w or k i n cl u di n g t h e  S p a ni s h 
s p e a ki n g c o m m u nit y i n C it y m att er s. 
 
A dj o ur n m e nt  
 
T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at 7 :0 2  p. m.  
 
 
 
 

S el e sti n a S a n d o v al  
D e p ut y Cit y Cl er k  



G R A N D J U N C TI O N CI T Y C O U N CI L  

 

S P E CI A L S E S SI O N MI N U T E S  

 

J a n u a r y 6, 2 0 2 0  

 

T h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o m et i n S p e ci al S e s si o n o n M o n d a y, 
J a n u ar y 6, 2 0 2 0 at 5: 0 0  p. m. i n  t h e A d mi ni str ati o n C o nf er e n c e R o o m, 2n d  Fl o or, Cit y H all, 2 5 0 
N ort h  5t h Str e et.  T h o s e pr e s e nt w er e C o u n cil m e m b er s  Kr ai g A n dr e w s, C h u c k M c D a ni el, 
P h ylli s N orri s, P hilli p P e’ a, A n n a St o ut, D u k e W ort m a n n , a n d M a y or Ri c k T a g g art . 
 
St aff pr e s e nt f or t h e E x e c uti v e S e s si o n w er e Cit y M a n a g er Gr e g C at o n , Cit y Att or n e y J o h n 
S h a v er , C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or T a mr a All e n, P u bli c W or k s Dir e ct or Tr e nt Pr all, 
P ar k s a n d R e cr e ati o n Dir e ct or K e n S h er b e n o u, Fi n a n c e Dir e ct or J o di R o m er o, G e n er al 
S er vi c e s Dir e ct or J a y V al e nti n e, S r. A s si st a nt t o t h e City M a n a g er G r e g L e Bl a n c. 
 
E x e c uti v e S e s si o n # 1  
 
C o u n cil m e m b er  Norri s  m o v e d t o g o int o E x e c uti v e S e s si o n:  
 
T O DI S C U S S M A T T E R S T H A T M A Y B E S U B J E C T T O N E G O TI A TI O N S, D E V E L O PI N G 
S T R A T E G Y F O R N E G O TI A TI O N S, A N D/ O R I N S T R U C TI N G N E G O TI A T O R S P U R S U A N T 
T O S E C TI O N S 2 4- 6- 4 0 2( 4)( e) A N D/ O R 2 4- 6- 4 0 2( 4)( a) O F C O L O R A D O' S O P E N 
M E E TI N G S L A W R E L A TI V E T O A P O S SI B L E L E A S E O R P U R C H A S E O F P R O P E R T Y 
L O C A T E D A T 2 5 1 5 RI V E R SI D E P A R K W A Y  

 
C o u n cil m e m b er  P e’ a se c o n d e d t h e m oti o n.  M oti o n c arri e d  u n a ni m o u sl y .   
 
T h e Cit y C o u n cil c o n v e n e d i nt o E x e c uti v e S e s si o n at 5: 0 2 p. m.  
 
C o u n cil m e m b er W ort m a n n  m o v e d t o a dj o ur n.  C o u n cil m e m b er  Norri s  s e c o n d e d .  M oti o n 
c arri e d  u n a ni m o u sl y .   
 
A bri ef r e c e s s w a s c all e d at 6: 0 2 p. m.   T h e s e s si o n r e s u m e d at 6 :1 0 p. m.  
 
E x e c uti v e S e s si o n # 2  
 
C o u n cil m e m b er N orri s  m o v e d t o g o int o E x e c uti v e S e s si o n:  
 
T O DI S C U S S M A T T E R S T H A T M A Y B E S U B J E C T T O N E G O TI A TI O N S, D E V E L O PI N G 
S T R A T E G Y F O R N E G O TI A TI O N S, A N D/ O R I N S T R U C TI N G N E G O TI A T O R S P U R S U A N T 
T O S E C TI O N S 2 4- 6- 4 0 2( 4)( e) A N D/ O R 2 4- 6- 4 0 2( 4)( a) O F C O L O R A D O' S O P E N 
M E E TI N G S L A W R E L A TI V E T O A P O S SI B L E S A L E( S) O F R E A L P R O P E R T Y(I E S) 
L O C A T E D O N A N U N A D D R E S S E D P A R C E L( S) O N H A L E A V E N U E  

 
C o u n cil m e m b er  Wort m a n n  s e c o n d e d t h e m oti o n.  M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y.   
 
T h e Cit y C o u n cil c o n v e n e d i nt o E x e c uti v e S e s si o n at 6: 1 0 p. m.  
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C o u n cil m e m b er A n dr e w s  m o v e d t o a dj o ur n.  C o u n cil m e m b er N orri s  s e c o n d e d .  M oti o n 
c arri e d  u n a ni m o u sl y .   
 
E x e c uti v e S e s si o n # 3  
 
C o u n cil m e m b er  Norri s  m o v e d t o g o int o E x e c uti v e S e s si o n:  
 
T O DI S C U S S M A T T E R S T H A T M A Y B E S U B J E C T T O N E G O TI A TI O N S, D E V E L O PI N G 
S T R A T E G Y F O R N E G O TI A TI O N S, A N D/ O R I N S T R U C TI N G N E G O TI A T O R S P U R S U A N T 
T O S E C TI O N S 2 4- 6- 4 0 2( 4)( e) A N D/ O R 2 4- 6- 4 0 2( 4)( a) O F C O L O R A D O' S O P E N 
M E E TI N G S L A W R E L A TI V E T O A P O S SI B L E P U R C H A S E( S) O F R E A L P R O P E R T Y(I E S), 
T H E L O C A TI O N O F W HI C H WI L L R E M AI N C O N FI D E N TI A L A S DI S C L O S U R E W O U L D 
C O M P R O MI S E T H E P U R P O S E F O R W HI C H T H E E X E C U TI V E S E S SI O N I S A U T H O RI Z E D 
A S A L L O W E D B Y A N D P U R S U A N T T O S E C TI O N 2 4- 6- 4 0 2( 4) O F C O L O R A D O' S O P E N 
M E E TI N G S L A W  

 
C o u n cil m e m b er  Wort m a n n  s e c o n d e d t h e m oti o n.  M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y.   
 
T h e Cit y C o u n cil c o n v e n e d i nt o E x e c uti v e S e s si o n at  6:2 0 p. m.  
 
C o u n cil m e m b er W ort m a n n  m o v e d t o a dj o ur n.  C o u n cil m e m b er  Norri s  s e c o n d e d .  M oti o n 
c arri e d  u n a ni m o u sl y .   
 
E x e c uti v e S e s si o n # 4  
 
C o u n cil m e m b er N orri s m o v e d t o g o int o E x e c uti v e S e s si o n:  
 
T O DI S C U S S M A T T E R S T H A T M A Y B E S U B J E C T T O N E G O TI A TI O N S, D E V E L O PI N G 
S T R A T E G Y F O R N E G O TI A TI O N S, A N D/ O R I N S T R U C TI N G N E G O TI A T O R S P U R S U A N T 
T O S E C TI O N S 2 4- 6- 4 0 2( 4)( e) A N D/ O R 2 4- 6- 4 0 2( 4)( a) O F C O L O R A D O' S O P E N 
M E E TI N G S L A W R E L A TI V E T O P O S SI B L E A M E N D M E N T( S) O F A N E C O N O MI C 
D E V E L O P M E N T I N C E N TI V E A G R E E M E N T F O R B O N S AI D E SI G N/I T S P R O J E C T A T A N 
U N A D D R E S S E D P A R C E L N E A R 1 8 5 0 L A S C O L O NI A S D RI V E  

 
C o u n cil m e m b er W ort m a n n  s e c o n d e d t h e m oti o n.  M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y.   
 
T h e Cit y C o u n cil c o n v e n e d i nt o E x e c uti v e S e s si o n at 7: 0 4  p. m.  
 
C o u n cil m e m b er S t o ut m o v e d t o a dj o ur n.  C o u n cil m e m b er W ort m a n n  s e c o n d e d .  M oti o n 
c arri e d  u n a ni m o u sl y .   
 
T h e m e eti n g a dj o ur n e d at  7:4 6  p. m.  
 
 
W a n d a Wi n k el m a n n  
Cit y Cl er k  
 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 2. a.i.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: Gr e g C at o n, Cit y M a n a g er, J o di  R o m er o, Fi n a n c e Dir e ct or, J a y 
V al e nti n e, G e n er al S er vi c e s Dir e ct or

 

D e p art m e nt: G e n er al S er vi c e s
 

S u b mitt e d B y: J o di R o m er o, Fi n a n c e Dir e ct or
J a y V al e nti n e, G e n er al S er vi c e s Dir e ct or

 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e i n R e g ar d s t o t h e I s s u a n c e of $ 5 0, 0 0 0, 0 0 0 i n G e n er al 
F u n d R e v e n u e B o n d s a n d t h e R efi n a n ci n g of $ 1 3, 9 8 0, 0 0 0, S eri e s 2 0 1 2 G e n er al F u n d 
R e v e n u e B o n d s, a n d S et a P u bli c H e ari n g f or F e br u ar y 5, 2 0 2 0
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

I ntr o d u c e a pr o p o s e d or di n a n c e f or t h e i s s u a n c e of $ 5 0, 0 0 0, 0 0 0 i n G e n er al F u n d 
R e v e n u e B o n d s a n d t h e r efi n a n ci n g of $ 1 3, 9 8 0, 0 0 0, S eri e s 2 0 1 2 G e n er al F u n d 
R e v e n u e B o n d s, a n d s et a p u bli c h e ari n g f or F e br u ar y 5, 2 0 2 0.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

O n N o v e m b er 5, 2 0 1 9, Cit y v ot er s a ut h ori z e d t h e Cit y t o i s s u e d e bt f or tr a n s p ort ati o n 
e x p a n si o n pr oj e ct s.   D. A. D a vi d s o n i s t h e Cit y' s u n d er writ er a n d i n c o or di n ati o n wit h 
st aff h a s d e v el o p e d a fi n a n ci n g a n d d e bt i s s u a n c e pl a n.  

T h e fi n a n ci n g a n d d e bt i s s u a n c e pl a n t a k e s a d v a nt a g e of hi st ori c all y l o w i nt er e st r at e s 
b y r efi n a n ci n g t h e Cit y' s c urr e nt Ri v er si d e P ar k w a y 2 0 1 2 B o n d s a n d i s s ui n g n e w d e bt 
f or t h e fir st p h a s e or $ 5 0 milli o n ( of a t ot al $ 7 0 milli o n) i n e x p a n si o n pr oj e ct s. 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

A s C o u n cil i s a w ar e, t h er e i s a n e xi sti n g d e bt o bli g ati o n fr o m t h e fi n a n ci n g of t h e 
Ri v er si d e P ar k w a y. T h at d e bt i s s c h e d ul e d t o b e p ai d off  i n M ar c h 2 0 2 4 a n d utili z e s 
e xi sti n g r e s o ur c e s t o m a k e t h e s e mi a n n u al p a y m e nt s. It i s pr o p o s e d h o w e v er, t h at t h e 
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c urr e nt d e bt b e r efi n a n c e d at a l o w er i nt er e st r at e a n d, i n t ur n, fr e e u p d e bt c a p a cit y 
t h at will g o t o w ar d f u n di n g t h e fir st $ 5 0 milli o n of v ot er a ut h ori z e d e x p a n si o n pr oj e ct s. It 
i s t h e n a nti ci p at e d t h e a d diti o n al $ 2 0 milli o n will b e i s s u e d i n 2 0 2 3 t o c o m pl et e t h e t ot al 
of $ 7 0 milli o n i n pr oj e ct s. 

I n 2 0 1 2, t h e Cit y r ef u n d e d it s 2 0 0 4 G e n er al F u n d R e v e n u e B o n d s w hi c h pr o vi d e d t h e 
ori gi n al fi n a n ci n g f or Ri v er si d e P ar k w a y. T hi s r ef u n di n g w a s c o m pl et e d at a 
si g nifi c a ntl y l o w er i nt er e st r at e s a vi n g $ 8 milli o n i n d e bt s er vi c e c o st s. A s of M ar c h 2, 
2 0 2 0, t h e r e m ai ni n g pri n ci p al b al a n c e o n t h e 2 0 1 2 P ar k w a y r ef u n di n g d e bt will b e 
$ 1 4. 9 8 milli o n. T h e a n n u al d e bt s er vi c e i s c urr e ntl y $ 3. 8 5 milli o n p er y e ar u ntil 2 0 2 4. 

T hi s pr o p o s e d r efi n a n ci n g of t h e S eri e s 2 0 1 2 b o n d s will o bt ai n a l o w er i nt er e st r at e, 
pr o vi d e o v er all n et pr e s e nt v al u e s a vi n g s, e xt e n d t h e fi n al m at urit y t o 2 0 2 8, a n d l o w er 
t h e a n n u al p a y m e nt b ei n g m a d e b y t h e Cit y f or t h e s e b o n d s. T h e s e p a y m e nt s will b e 
r e d u c e d fr o m $ 3. 8 5 milli o n t o $ 3. 0 milli o n t hr o u g h 2 0 2 2 at w hi c h ti m e t h e a n n u al 
p a y m e nt s will b e f urt h er r e d u c e d i n y e ar s 2 0 2 3 t hr o u g h 2 0 2 8 t o a c c o m m o d at e t h e fi n al 
$ 2 0 milli o n i n d e bt a nti ci p at e d t o b e i s s u e d i n 2 0 2 3.

A s m e nti o n e d a b o v e, t h e r e str u ct uri n g of t h e S eri e s 2 0 1 2 b o n d s will a d d a d diti o n al 
d e bt s er vi c e c a p a cit y f or t h e i s s u a n c e of t h e n e w d e bt f or t h e fir st gr o u p of e x p a n si o n 
pr oj e ct s. T h e n e w $ 5 0 milli o n d e bt i s s u a n c e i s pr oj e ct e d f or a t er m of 2 9 y e ar s at a r at e 
of 2. 5 %. T hi s i s e sti m at e d t o r e s ult i n a n n u al p a y m e nt s of $ 1. 8 milli o n p er y e ar u ntil t h e 
P ar k w a y d e bt i s p ai d off at w hi c h p oi nt it i n cr e a s e s t o $ 3. 1 milli o n p er y e ar. 

It i s f urt h er a nti ci p at e d t h at t h e s e c o n d a n d fi n al d e bt i s s u a n c e f or t h e r e m ai ni n g 
tr a n s p ort ati o n pr oj e ct s will b e i n 2 0 2 3 f or $ 2 0 milli o n p ar f or a p eri o d of 2 7 y e ar s at 
3. 7 5 % i nt er e st (t h e i nt er e st r at e i s hi g h er t o all o w f or p ot e nti al i n cr e a s e s i n f ut ur e 
i nt er e st r at e s). T h e t ot al c o m bi n e d d e bt s er vi c e i s a nti ci p at e d t o b e $ 4. 8 milli o n p er 
y e ar fr o m 2 0 2 3 t hr o u g h 2 0 2 4, a n d $ 4. 3 milli o n p er y e ar fr o m 2 0 2 5 t hr o u g h 2 0 4 9. 

T h e e xi sti n g r e s o ur c e s a v ail a bl e i n cl u d e: 0. 7 5 % s al e s t a x r e v e n u e, i m p a ct f e e s, a n d 
aft er 2 0 2 2, t h e T A B O R e x c e s s a s a ut h ori z e d b y t h e v ot er s. C urr e ntl y $ 4. 8 milli o n i s 
b u d g et e d of t h o s e r e s o ur c e s i n t h e 2 0 2 0 A d o pt e d B u d g et f or d e bt s er vi c e.

Cit y st aff r e c e ntl y c o m pl et e d a r ati n g c all wit h S & P Gl o b al i n a nti ci p ati o n of 
r e str u ct uri n g t h e P ar k w a y d e bt a n d i s s ui n g n e w tr a n s p ort ati o n d e bt. T h e u p d at e d r ati n g 
i s e x p e ct e d t o b e c o nfir m e d b y mi d- J a n u ar y. If dir e ct e d a n d a ut h ori z e d b y Cit y C o u n cil, 
D. A. D a vi d s o n w o ul d e x p e ct t o s ell t h e 2 0 2 0 b o n d s i n mi d- F e br u ar y. 

T hi s it e m i s s c h e d ul e d t o b e di s c u s s e d at t h e J a n u ar y 1 3, 2 0 2 0 Cit y C o u n cil W or k s h o p 
a n d t hi s i nf or m ati o n i s pr o vi d e d i n a d v a n c e of t h at m e eti n g.
 

FI S C A L I M P A C T:
 



T h e n e w d e bt i s s u a n c e f or  $ 5 0 milli o n i s pr oj e ct e d f or a t er m of 2 9 y e ar s, at a n i nt er e st 
r at e of 2. 5 0 %. C o m bi n e d wit h t h e r efi n a n ci n g of t h e S eri e s 2 0 1 2 b o n d s, t h e a n n u al 
d e bt s er vi c e p a y m e nt s i n y e ar s 2 0 2 0 t hr o u g h 2 0 2 2 will b e a p pr o xi m at el y $ 4. 8 milli o n. 
I n 2 0 2 3 t h e S eri e s 2 0 1 2 b o n d p a y m e nt s will b e f urt h er r e d u c e d t o a c c o m m o d at e t h e 
fi n al $ 2 0 milli o n i n d e bt a nti ci p at e d t o b e i s s u e d i n 2 0 2 3.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o i ntr o d u c e a pr o p o s e d or di n a n c e a p pr o vi n g t h e i s s u a n c e of $ 5 0, 0 0 0, 0 0 0 i n 
G e n er al F u n d R e v e n u e B o n d s a n d t h e r efi n a n ci n g of $ 1 3, 9 8 0, 0 0 0, S eri e s 2 0 1 2 
G e n er al F u n d R e v e n u e B o n d s, a n d s et a p u bli c h e ari n g f or F e br u ar y 5, 2 0 2 0.
 

Att a c h m e nt s
 

1. Pr o p o s e d T ot al Tr a n s p ort ati o n D e bt
2. Or di n a n c e Tr a n s p ort ati o n D e bt



 $-

 $ 0. 5

 $ 1. 0

 $ 1. 5

 $ 2. 0

 $ 2. 5

 $ 3. 0

 $ 3. 5

 $ 4. 0

 $ 4. 5

 $ 5. 0

Pr o p o s e d T ot al Tr a n s p ort ati o n D e bt I s s u a n c e

2 0 1 2 L a st P a y m e nt 2 0 2 0 A R e str u ct uri n g of P ar k w a y 2 0 2 0 Fir st Tr a n s p ort ati o n I s s u a n c e 2 0 2 3 S e c o n d Tr a n s p ort ati o n I s s u a n c e• • • • 



O R DI N A N C E N O. _ _ _

A N O R DI N A N C E A U T H O RI ZI N G  T H E I S S U A N C E O F O N E 
O R M O R E S E RI E S O F T A X A B L E O R T A X- E X E M P T 
G E N E R A L F U N D R E V E N U E B O N D S O R G E N E R A L F U N D 
R E V E N U E R E F U N DI N G B O N D S, P L E D GI N G C E R T AI N 
R E V E N U E S O F T H E CI T Y F O R T H E P A Y M E N T O F T H E 
B O N D S, A N D M A KI N G O T H E R P R O VI SI O N S R E L A TI N G 
T H E R E T O.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, 

C O L O R A D O:

S e cti o n 1.  D efi niti o ns .  T er ms us e d i n t his Or di n a n c e s h all h a v e t h e m e a ni n gs 

s p e cifi e d i n t his s e cti o n f or all p ur p os es of t his Or di n a n c e a n d of a n y or di n a n c e a m e n d at or y h er e of, 

s u p pl e m e nt al h er et o or r el ati n g h er et o, a n d of a n y i nstr u m e nt or d o c u m e nt a p p ert ai ni n g h er et o, 

e x c e pt w h er e t h e c o nt e xt b y cl e ar i m pli c ati o n ot h er wis e r e q uir es.  All d efi niti o ns i n cl u d e t h e 

si n g ul ar a n d pl ur al a n d i n cl u d e all g e n d ers.  C ert ai n t er ms ar e p ar e nt h eti c all y d efi n e d els e w h er e 

h er ei n.

A d diti o n al B o n ds m e a ns  t h e o n e or m or e s eri es of b o n ds or ot h er s e c uriti es or 

o bli g ati o ns a ut h ori z e d t o b e iss u e d b y t h e Cit y p urs u a nt t o S e cti o n 2 1 or 2 2 h er e of a n d h a vi n g a 

li e n o n t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es o n a p arit y wit h t h e li e n t h er e o n of t h e B o n ds.

A d diti o n al Pl e d g e d R e v e n u es h as t h e m e a ni n g s et f ort h i n S e cti o n 2 1. A h er e of.

B o n d A c c o u nt m e a ns t h e a c c o u nt b y t h at n a m e cr e at e d i n S e cti o n 1 8. A h er e of.

B o n d P ur c h as e A gr e e m e nt  m e a ns t h e B o n d P ur c h as e A gr e e m e nt b et w e e n t h e Cit y 

a n d t h e U n d er writ er of a n y S eri es of B o n ds s ol d t o  t h e p u bli c, if r e q uir e d.

B o n ds m e a ns o n e or m or e S eri es of g e n er al f u n d r e v e n u e b o n ds, g e n er al f u n d 

r e v e n u e r ef u n di n g b o n ds, t a x a bl e or t a x- e x e m pt, or a n y c o m bi n ati o n t h er e of, as s o n a m e d a n d wit h 

s u c h d et ail as s et f ort h i n a S al e C ertifi c at e a p pr o v e d b y t h e Cit y M a n a g er or t h e Fi n a n c e Dir e ct or 

a n d iss u e d p urs u a nt t o t his Or di n a n c e.

B usi n ess D a y m e a ns  a d a y o n w hi c h b a n ks l o c at e d i n t h e Cit y a n d i n t h e citi es i n 

w hi c h t h e pri n ci p al offi c es of e a c h of t h e P a yi n g A g e nt a n d t h e R e gistr ar ar e n ot r e q uir e d or 

a ut h ori z e d t o  b e cl os e d a n d o n w hi c h t h e N e w Y or k St o c k E x c h a n g e is n ot cl os e d.

C h art er m e a ns t h e h o m e r ul e C h art er of t h e Cit y, i n cl u di n g all a m e n d m e nts t h er et o 

pri or t o t h e d at e h er e of, a d o pt e d p urs u a nt  t o Arti cl e X X of t h e C o nstit uti o n of t h e St at e.
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Cit y m e a ns t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o.

Cit y C o u n cil m e a ns  t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y or a n y s u c c ess or i n f u n cti o ns 

t h er et o.

Cl osi n g D at e m e a ns t h e d at e of d eli v er y of a n d  p a y m e nt f or t h e B o n ds.

C o m m er ci al B a n k m e a ns a n y d e p osit or y f or p u bli c f u n ds p er mitt e d b y t h e l a ws of 

t h e St at e f or p oliti c al s u b di visi o ns of t h e St at e w hi c h is i n g o o d st a n di n g a n d h as a c a pit al a n d 

s ur pl us of  $ 1 0, 0 0 0, 0 0 0 or m or e, a n d w hi c h is l o c at e d wit hi n t h e U nit e d St at es.

C o nti n ui n g Dis cl os ur e C ertifi c at e  m e a ns t h e u n d ert a ki n g e x e c ut e d b y offi c ers of 

t h e Cit y si m ult a n e o usl y wit h t h e d eli v er y of t h e B o n ds w hi c h e n a bl es t h e U n d er writ er t o c o m pl y 

wit h R ul e  1 5 c 2- 1 2 pr o m ul g at e d b y t h e S e c uriti es a n d E x c h a n g e C o m missi o n.

C. R. S. m e a ns t h e C ol or a d o R e vis e d St at ut es, as  a m e n d e d.

El e cti o n m e a ns t h e Cit y’s el e cti o n h el d o n N o v e m b er 5, 2 0 1 9.

Es cr o w A c c o u nt m e a ns  a n y s e p ar at e a c c o u nt cr e at e d a n d m ai nt ai n e d u n d er a n 

Es cr o w A gr e e m e nt f or p a y m e nt of t h e  R ef u n d e d B o n d R e q uir e m e nts o n a n y S eri es of R ef u n di n g 

B o n ds.

Es cr o w A gr e e m e nt m e a ns a n y  Es cr o w A gr e e m e nt b et w e e n t h e Cit y a n d t h e Es cr o w 

B a n k c o n c er ni n g a n y S eri es of R ef u n di n g B o n ds.

Es cr o w  B a n k m e a ns Zi o ns B a n c or p or ati o n, N ati o n al Ass o ci ati o n, D e n v er, 

C ol or a d o, a cti n g as es cr o w a g e nt p urs u a nt  t o a n y Es cr o w A gr e e m e nt, or a n y s u c c ess or.

F e d er al S e c uriti es:  o nl y  n o n- c all a bl e dir e ct o bli g ati o ns of t h e U nit e d St at es of 

A m eri c a a n d s e c uriti es  f ull y a n d u n c o n diti o n all y g u ar a nt e e d as t o t h e ti m el y p a y m e nt of pri n ci p al 

a n d i nt er est b y t h e U nit e d St at es of A m eri c a, t o w hi c h dir e ct o bli g ati o n or g u ar a nt e e t h e f ull f ait h 

a n d cr e dit of t h e U nit e d St at es of A m eri c a h as b e e n pl e d g e d.

Fi n a n c e Dir e ct or:  t h e Fi n a n c e  Dir e ct or of t h e Cit y.

Fis c al Y e ar m e a ns t h e t w el v e m o nt hs c o m m e n ci n g o n t h e first d a y of J a n u ar y of 

a n y c al e n d ar y e ar a n d e n di n g o n t h e t hirt y-first d a y of D e c e m b er of s u c h c al e n d ar y e ar or s u c h 

ot h er t w el v e m o nt h p eri o d as m a y fr o m ti m e t o ti m e b e d esi g n at e d b y t h e Cit y C o u n cil as t h e 

Fis c al Y e ar of t h e Cit y.

G e n er al F u n d m e a ns t h e G e n er al F u n d of t h e Cit y.



 - 3 -

I m pr o v e m e nt Pr oj e ct m e a ns t h e c o nstr u cti o n of t h e pr oj e cts a n d i m pr o v e m e nts as 

a ut h ori z e d b y t h e v ot ers of t h e Cit y  at t h e El e cti o n.

M a xi m u m A n n u al D e bt  S er vi c e R e q uir e m e nt m e a ns t h e m a xi m u m a m o u nt of all 

r e q uir e d p a y m e nts of pri n ci p al of a n d i nt er est t h e B o n ds, a n y O utst a n di n g 2 0 1 2 B o n ds, a n d a n y 

pr o p os e d A d diti o n al B o n ds w hi c h will b e c o m e d u e i n a n y Fis c al Y e ar.

Offi ci al St at e m e nt:  t h e Offi ci al St at e m e nt d eli v er e d i n c o n n e cti o n wit h t h e ori gi n al 

iss u a n c e a n d s al e of t h e B o n ds i n s u bst a nti all y t h e f or m of t h e Pr eli mi n ar y Offi ci al St at e m e nt.

Or di n a n c e m e a ns t his  Or di n a n c e of t h e Cit y, w hi c h pr o vi d es f or t h e iss u a n c e a n d 

d eli v er y of t h e B o n ds.

O utst a n di n g m e a ns, as  of a n y d at e of c al c ul ati o n, all B o n ds t h er et of or e e x e c ut e d, 

iss u e d a n d d eli v er e d b y t h e Cit y e x c e pt:

(i) B o n ds t h er et of or e c a n c ell e d  b y t h e Cit y, R e gistr ar or P a yi n g A g e nt, 

or s urr e n d er e d t o t h e Cit y, R e gistr ar or P a yi n g A g e nt f or c a n c ell ati o n;

(ii)  B o n ds i n li e u of or i n s u bstit uti o n f or w hi c h ot h er B o n ds s h all h a v e 

b e e n e x e c ut e d, iss u e d a n d d eli v er e d b y t h e Cit y a n d a ut h e nti c at e d b y t h e R e gistr ar 

u nl ess pr o of s atisf a ct or y t o t h e R e gistr ar is pr es e nt e d t h at a n y s u c h B o n ds ar e d ul y 

h el d b y t h e l a wf ul R e gist er e d O w n ers t h er e of; or 

(iii)  B o n ds d e e m e d t o h a v e b e e n p ai d as pr o vi d e d i n S e cti o n 2 4 h er e of 

or a n y si mil ar pr o visi o n of a n or di n a n c e a ut h ori zi n g t h e iss u a n c e of A d diti o n al 

B o n ds.

F or p ur p os es of t his d efi niti o n, t h e t er ms R e gistr ar a n d P a yi n g A g e nt s h all i n cl u d e a r e gistr ar or 

p a yi n g a g e nt f or a n y A d diti o n al B o n ds.

O w n er or R e gist er e d O w n er  m e a ns t h e R e gist er e d O w n er of a n y B o n d as s h o w n 

o n t h e r e gistr ati o n b o o ks k e pt b y t h e R e gistr ar, a n d, w h er e t h e c o nt e xt s o r e q uir es, t h e R e gist er e d 

O w n er of a n y A d diti o n al B o n d as s h o w n o n t h e r e gistr ati o n b o o ks k e pt b y t h e r e gistr ar f or s u c h 

b o n ds.

P a yi n g A g e nt m e a ns  Zi o ns B a n c or p or ati o n, N ati o n al Ass o ci ati o n, b ei n g t h e a g e nt 

f or t h e Cit y f or t h e p a y m e nt of t h e B o n ds a n d i nt er est t h er e o n, or its s u c c ess ors a n d assi g ns.

P er mitt e d I n v est m e nt m e a ns  a n y i n v est m e nt or d e p osit p er mitt e d b y t h e C h art er 

a n d or di n a n c es of t h e Cit y.
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P ers o n m e a ns a n y  i n di vi d u al, fir m, p art n ers hi p, c or p or ati o n, c o m p a n y, ass o ci ati o n, 

j oi nt-st o c k ass o ci ati o n or b o d y p oliti c; a n d t h e t er m i n cl u d es a n y tr ust e e, r e c ei v er, assi g n e e or 

ot h er si mil ar r e pr es e nt ati v e t h er e of.

Pl e d g e d R e v e n u es m e a ns: 

(i) t h e r e v e n u es d eri v e d fr o m t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x;

(ii) all ot h er a d diti o n al m o ni es d e p osit e d i nt o t h e Cit y’s G e n er al F u n d 

w hi c h ar e n ot b y l a w, b y c o ntr a ct, or ot h er wis e r estri ct e d or r e q uir e d t o b e us e d f or 

a n ot h er p ur p os e a n d ar e l e g all y a v ail a bl e f or p a y m e nt of t h e pri n ci p al of a n d 

i nt er est o n t h e B o n ds, pr o vi d e d h o w e v er, t h at t h e Pl e d g e d R e v e n u es s h all n ot 

i n cl u d e m o ni es d e p osit e d t o t h e G e n er al F u n d w hi c h ar e t h e pr o c e e ds of a n y 

i n cr e as e i n a n y e xisti n g t a x a n d/ or a n y n e w t a x, u nl ess s u c h pl e d g e is e x pr essl y 

a ut h ori z e d b y t h e Cit y’s el e ct ors at a n el e cti o n c all e d f or s u c h p ur p os e;

(iii) a n y a d diti o n al f u n ds or r e v e n u es w hi c h t h e Cit y h er e aft er pl e d g es t o 

t h e p a y m e nt of t h e B o n ds;

(i v) pr o c e e ds of t h e B o n ds or ot h er l e g all y a v ail a bl e m o n e ys d e p osit e d 

i nt o a n d h el d i n t h e B o n d A c c o u nt; a n d

( v) i nt er est or i n v est m e nt i n c o m e o n t h e B o n d A c c o u nt;

all t o t h e e xt e nt t h at s u c h m o n e ys ar e at a n y ti m e r e q uir e d b y S e cti o n 1 8 h er e of t o b e d e p osit e d 

i nt o a n d h el d i n t h e B o n d A c c o u nt.

Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x m e a ns  t h e pr o c e e ds of t h e S al es a n d Us e T a x.  

“ Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x ” d o es n ot i n cl u d e:

(i) a m o u nts wit h h el d b y r et ail ers a n d v e n d ors t o c o v er t h eir e x p e ns es i n 

c oll e cti n g a n d r e mitti n g t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x

(ii)  a m o u nts c oll e ct e d b y t h e Cit y a n d s u bs e q u e ntl y d et er mi n e d, p urs u a nt 

t o t h e a p pli c a bl e S al es a n d Us e T a x Or di n a n c es, t o b e s u bj e ct t o v ali d cl ai ms f or 

r ef u n ds;

(iii) t h e pr o c e e ds of a n y i n cr e as e i n t h e S al es a n d Us e T a x w hi c h m a y b e 

a p pr o v e d i n t h e f ut ur e, u nl ess s u c h i n cr e as e is e x pr essl y pl e d g e d b y t h e Cit y;

(i v) t h e pr o c e e ds d eri v e d b y t h e Cit y fr o m a n y l e g all y a v ail a bl e t a x or t a x es 

or f e es ( ot h er t h a n a g e n er al a d v al or e m t a x) w hi c h r e pl a c e or s u p ers e d e t h e 



 - 5 -

Pl e d g e d S al es a n d  Us e T a x, r e g ar dl ess of w h et h er s u c h t a x or t a x es or f e es ar e 

i m p os e d b y t h e Cit y or t h e St at e or ot h er p oliti c al s u b di visi o n t h er e of;

( v) i n cr e m e nt al s al es t a x es w hi c h ar e pl e d g e d t o t h e p a y m e nt of 

o bli g ati o ns iss u e d p urs u a nt t o a n ur b a n r e n e w al pl a n as d efi n e d i n S e cti o n 3 1- 2 5-

1 0 3( 9), C. R. S., a pl a n of d e v el o p m e nt as d efi n e d i n S e cti o n 3 1- 2 5- 8 0 2( 6. 4), 

C. R. S., or a v al u e c a pt ur e pl a n as d efi n e d i n S e cti o n 4 3- 4- 5 0 8, C. R. S.; a n d

( vi)  a n y a m o u nts p a y a bl e b y t h e Cit y u n d er a n y s al es t a x s h ari n g 

a gr e e m e nts m a d e  i n c o n n e cti o n wit h t h e i m p ositi o n of p u bli c i m pr o v e m e nt f e es.

Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es m e a ns r e v e n u es d eri v e d fr o m t h e Pl e d g e d 

S al es a n d Us e T a x.

Pr eli mi n ar y Offi ci al St at e m e nt m e a ns t h e Pr eli mi n ar y Offi ci al St at e m e nt wit h 

r es p e ct t o a n y S eri es of B o n ds iss u e d p urs u a nt t o t his Or di n a n c e, wit h s u c h r e visi o ns as ar e 

h er e aft er a p pr o v e d  b y t h e Cit y M a n a g er or t h e Fi n a n c e Dir e ct or. 

Pri n ci p al Offi c e m e a ns t h e  pri n ci p al offi c e of t h e R e gistr ar or P a yi n g A g e nt, as t h e 

c as e m a y b e, as d esi g n at e d i n writi n g b y t h e Cit y. 

Pr oj e ct m e a ns t h e  I m pr o v e m e nt Pr oj e ct, t h e R ef u n di n g Pr oj e ct, or eit h er, or b ot h 

as a p pr o pri at e, a n d t h e p a y m e nt of t h e  c osts of iss ui n g a n y S eri es of B o n ds.  

R e b at e A c c o u nt m e a ns t h e a c c o u nt b y t h at n a m e cr e at e d i n  S e cti o n 1 8. C h er e of.

R e d e m pti o n D at e m e a ns  t h e first d at e or d at es o n w hi c h a n y R ef u n d e d B o n ds m a y 

b e c all e d f or r e d e m pti o n as  s p e cifi e d i n a S al e C ertifi c at e. 

R ef u n d e d B o n d R e q uir e m e nts  m e a ns t h e p a y m e nt of (i) t h e i nt er est d u e o n t h e 

R ef u n d e d B o n ds, b ot h a c cr u e d  a n d n ot a c cr u e d, as t h e s a m e b e c o m e d u e o n a n d aft er t h e d at e of 

d eli v er y of t h e s p e cifi c S eri es of B o n ds iss u e d f or r ef u n di n g p ur p os es a n d o n a n d b ef or e m at urit y 

or pri or r e d e m pti o n o n t h e R e d e m pti o n D at e; a n d (ii) t h e pri n ci p al of t h e R ef u n d e d B o n ds u p o n 

m at urit y or pri or r e d e m pti o n o n t h e R e d e m pti o n D at e, (iii) a n y pri or r e d e m pti o n pr e mi u m as 

s p e cifi e d i n a S al e C ertifi c at e. 

R ef u n d e d B o n ds m e a ns a n y of t h e 2 0 1 2 B o n ds w hi c h t h e Cit y h as d et er mi n e d t o 

r ef u n d wit h t h e pr o c e e ds of a S eri es of B o n ds as d esi g n at e d i n a S al e C ertifi c at e. 

R ef u n di n g B o n ds m e a ns  a n y S eri es of g e n er al f u n d r e v e n u e r ef u n di n g b o n ds, 

t a x a bl e or t a x- e x e m pt, iss u e d f or t h e p ur p os e of p a yi n g t h e R ef u n d e d B o n d R e q uir e m e nts.  
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R ef u n di n g Pr oj e ct m e a ns  ( a) t h e p a y m e nt of t h e R ef u n d e d B o n d R e q uir e m e nts a n d 

(ii) t h e p a y m e nt of t h e c osts of iss ui n g t h e R ef u n di n g B o n ds. 

R e gistr ar m e a ns Zi o ns B a n c or p or ati o n, N ati o n al Ass o ci ati o n, D e n v er, C ol or a d o, 

b ei n g t h e a g e nt f or t h e Cit y f or t h e r e gistr ati o n, tr a nsf er a n d e x c h a n g e of t h e B o n ds, or its 

s u c c ess ors.

R e gistr ar A gr e e m e nt m e a ns t h e  R e gistr ar A gr e e m e nt b et w e e n t h e Cit y a n d t h e 

R e gistr ar, d at e d t h e Cl osi n g D at e.

R e g ul ar R e c or d D at e  m e a ns t h e fift e e nt h d a y of t h e c al e n d ar m o nt h n e xt pr e c e di n g 

e a c h i nt er est p a y m e nt d at e f or t h e B o n ds ( ot h er t h a n a s p e ci al i nt er est p a y m e nt d at e h er e aft er fi x e d 

f or t h e p a y m e nt of d ef a ult e d i nt er est).

S al e C ertifi c at e m e a ns t h e s al e c ertifi c at e of t h e Cit y r el ati n g t o t h e B o n ds iss u e d 

p urs u a nt t o t h e S u p pl e m e nt al P u bli c S e c uriti es A ct a n d d es cri b e d  i n S e cti o n 5 h er et o.

S al es a n d Us e T a x m e a ns t h e 2. 7 5 % t a x u p o n t h e s al e a n d us e of g o o ds a n d s er vi c es 

w hi c h is b ei n g l e vi e d  b y t h e Cit y p urs u a nt t o t h e S al es a n d Us e T a x Or di n a n c es a n d a n y f ut ur e or 

a m e n d e d t a x l e vi e d b y t h e Cit y as a s al es a n d us e t a x a n d pl e d g e d b y t h e Cit y C o u n cil t o t h e 

p a y m e nt of t h e B o n ds a n d f or p ur p os es h er e of d o es n ot i n cl u d e t h e . 5 0 % S al es a n d Us e T a x 

i m p os e d f or p u bli c s af et y p ur p os es eff e cti v e 1/ 1/ 2 0 2 0.

S al es a n d Us e T a x Or di n a n c es m e a ns t h e or di n a n c es a d o pt e d b y t h e Cit y C o u n cil 

of t h e Cit y f or t h e p ur p os e of a d o pti n g a n d e nf or ci n g t h e S al es a n d Us e T a x a n d w hi c h ar e i n eff e ct 

o n t h e  d at e of t his Or di n a n c e a n d as a m e n d e d b y t his Or di n a n c e or as l at er a m e n d e d or 

s u p pl e m e nt e d.

S eri es m e a ns e a c h s eri es of B o n ds a ut h ori z e d t o b e iss u e d p urs u a nt t o t his 

Or di n a n c e a n d d esi g n at e d as s u c h i n  a S al e C ertifi c at e.

S p e ci al R e c or d D at e  m e a ns a s p e ci al d at e fi x e d t o d et er mi n e t h e n a m es a n d 

a d dr ess es of R e gist er e d O w n ers  f or p ur p os es of p a yi n g i nt er est o n a s p e ci al i nt er est p a y m e nt d at e 

f or t h e p a y m e nt of d ef a ult e d i nt er est, all as f urt h er pr o vi d e d i n S e cti o n 6 h er e of.

St at e m e a ns t h e St at e of C ol or a d o.

S u p pl e m e nt al P u bli c S e c uriti es  A ct m e a ns Titl e 1 1, Arti cl e 5 7, P art 2, of t h e C. R. S.

T a x C o d e m e a ns t h e I nt er n al R e v e n u e C o d e of 1 9 8 6, as a m e n d e d t o t h e d at e of 

d eli v er y of t h e B o n ds, a n d t h e r e g ul ati o ns pr o m ul g at e d t h er e u n d er.
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T er m B o n ds m e a ns  B o n ds t h at ar e p a y a bl e o n or b ef or e t h eir s p e cifi e d m at urit y 

d at es fr o m si n ki n g f u n d p a y m e nts est a blis h e d f or t h at p ur p os e a n d c al c ul at e d t o r etir e s u c h B o n ds 

o n or b ef or e t h eir s p e cifi e d  m at urit y d at es.

Tr ust B a n k m e a ns a C o m m er ci al B a n k w hi c h is a ut h ori z e d t o e x er cis e a n d is 

e x er cisi n g tr ust p o w ers.

U n d er writ er m e a ns  D. A. D a vi ds o n & C o.

2 0 1 2 Or di n a n c e m e a ns Or di n a n c e N o. 4 4 9 0 a d o pt e d b y t h e Cit y C o u n cil o n 

D e c e m b er 7, 2 0 1 1.

2 0 1 2 B o n ds m e a ns t h e Cit y’s G e n er al F u n d R e v e n u e R ef u n di n g B o n ds, S eri es 

2 0 1 2.

S e cti o n 2.  R e cit als.

A.  T h e Cit y is a m u ni ci p al c or p or ati o n d ul y or g a ni z e d a n d e xisti n g u n d er t h e 

C h art er.

B. S e cti o n  8 5 of t h e C h art er pr o vi d es t h at i n d e bt e d n ess of t h e Cit y s h all b e 

i n c urr e d a n d li mit e d as pr o vi d e d i n Arti cl e XI of t h e C ol or a d o C o nstit uti o n.  

C.  Arti cl e XI, S e cti o n 6 of t h e C ol or a d o C o nstit uti o n pr o vi d es t h at n o p oliti c al 

s u b di visi o n of t h e st at e s h all c o ntr a ct a n y g e n er al o bli g ati o n d e bt b y l o a n i n a n y f or m, w h et h er 

i n di vi d u all y or b y c o ntr a ct p urs u a nt t o Arti cl e XI V, S e cti o n 1 8( 2)( a) of t h e C ol or a d o C o nstit uti o n 

e x c e pt b y a d o pti o n of a l e gisl ati v e m e as ur e w hi c h s h all b e irr e p e al a bl e u ntil t h e i n d e bt e d n ess 

t h er ei n pr o vi d e d f or s h all h a v e b e e n f ull y p ai d or dis c h ar g e d, s p e cif yi n g t h e p ur p os es t o w hi c h t h e 

f u n ds t o b e r ais e d s h all b e a p pli e d a n d pr o vi di n g f or t h e l e v y of a t a x w hi c h t o g et h er wit h s u c h 

ot h er r e v e n u e, ass ets, or f u n ds as m a y b e pl e d g e d s h all b e s uffi ci e nt t o p a y t h e i nt er est a n d pri n ci p al 

of s u c h d e bt.  E x c e pt as m a y b e ot h er wis e pr o vi d e d b y t h e c h art er of a h o m e r ul e cit y a n d c o u nt y, 

cit y, or t o w n f or d e bt i n c urr e d b y s u c h cit y a n d c o u nt y, cit y, or t o w n, n o s u c h d e bt s h all b e cr e at e d 

u nl ess t h e q u esti o n of i n c urri n g t h e s a m e b e s u b mitt e d t o a n d a p pr o v e d b y a m aj orit y of t h e 

q u alifi e d t a x p a yi n g el e ct ors v oti n g t h er e o n, as t h e t er m “ q u alifi e d t a x p a yi n g el e ct or ” s h all b e 

d efi n e d b y st at ut e.  

D.  Arti cl e X, S e cti o n 2 0 of t h e C ol or a d o C o nstit uti o n ( “ T A B O R ”) r e q uir es 

v ot er a p pr o v al i n a d v a n c e f or t h e cr e ati o n of a n y m ulti pl e fis c al y e ar dir e ct or i n dir e ct d e bt or ot h er 

fi n a n ci al o bli g ati o n.  
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E.  At t h e El e cti o n, t h e Cit y’s el e ct ors a p pr o v e d t h e f oll o wi n g q u esti o n:  

WI T H O U T A N Y I N C R E A S E  O F A N Y E XI S TI N G T A X R A T E A N D WI T H O U T I M P O SI N G 
A N Y N E W T A X E S S H A L L CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O ( CI T Y) D E B T B E 
I N C R E A S E D U P T O $ 7 0, 0 0 0, 0 0 0. 0 0 WI T H A R E P A Y M E N T C O S T O F U P T O 
$ 1 1 4, 0 0 0, 0 0 0. 0 0 T O P R O VI D E FI N A N CI N G F O R T H E P U R P O S E O F P A YI N G F O R A L L O R 
A N Y P O R TI O N O F T H E C O S T S O F T H E D E SI G N, C O N S T R U C TI O N A N D 
M AI N T E N A N C E O F T R A N S P O R T A TI O N I M P R O V E M E N T S W HI C H I N C L U D E 
SI D E W A L K, R O A D, P E D E S T RI A N A N D BI K E R O U T E I M P R O V E M E N T S 

 T O B 1/ 2 R O A D F R O M 2 9 T O 2 9 3/ 4 R O A D S,  

 D 1/ 2 R O A D F R O M 2 9 T O 3 0 R O A D, 

 F 1/ 2 R O A D P A R K W A Y F R O M 2 4 R O A D T O P A T T E R S O N R O A D,

 F 1/ 2 R O A D F R O M 3 0 T O 3 0 3/ 4 R O A D, 

 G R O A D F R O M 2 3 1/ 2 T O 2 4 1/ 2 R O A D, 

 2 4 R O A D F R O M P A T T E R S O N R O A D T O I- 7 0, 

 2 4 1/ 2 R O A D F R O M P A T T E R S O N R O A D T O G 1/ 4 R O A D, 

 2 6 1/ 2 R O A D F R O M H O RI Z O N D RI V E T O S U M M E R HI L L W A Y A N D 

I N C L U DI N G A BI K E A N D P E D E S T RI A N B RI D G E A T I- 7 0, 

 A R O U N D A B O U T A T H O RI Z O N D RI V E, G R O A D A N D 2 7 1/ 2 R O A D 

I N T E R S E C TI O N,

 A N D I N T E R S E C TI O N A N D T U R N L A N E I M P R O V E M E N T S A T FI V E L O C A TI O N S 

O N P A T T E R S O N R O A D,  A N D 

 I M P R O V E M E N T S T O RI V E R R O A D A N D T H E R E D L A N D S P A R K W A Y N E A R 

T H E J U NI O R S E R VI C E L E A G U E P A R K, I N C L U DI N G A BI K E A N D P E D E S T RI A N 

P A T H T O C O N N E C T T O C A N Y O N VI E W P A R K; 

S H A L L S U C H D E B T B E  P A Y A B L E F R O M S U C H CI T Y R E V E N U E S A S T H E CI T Y 
C O U N CI L M A Y D E T E R MI N E A N D B E I S S U E D WI T H S U C H T E R M S A S T H E CI T Y 
C O U N CI L D E T E R MI N E S T O B E N E C E S S A R Y A N D I N T H E B E S T I N T E R E S T S O F T H E 
CI T Y; A N D WI T H O U T A N Y I N C R E A S E O F A N Y E XI S TI N G T A X R A T E A N D WI T H O U T 
I M P O SI N G A N Y N E W T A X E S, S H A L L T H E CI T Y B E A U T H O RI Z E D B E GI N NI N G I N 2 0 2 3, 
T O C O N TI N U E T O C O L L E C T, R E T AI N A N D S P E N D, U N TI L N O L A T E R T H A N 2 0 3 7, A L L 
R E V E N U E S I N E X C E S S O F A M O U N T S W HI C H T H E CI T Y I S P E R MI T T E D T O C O L L E C T, 
R E T AI N, A N D S P E N D U N D E R A R TI C L E X, S E C TI O N 2 0 O F T H E C O L O R A D O 
C O N S TI T U TI O N ( T A B O R) F O R T H E P U R P O S E O F P A YI N G CI T Y D E B T I S S U E D F O R 
S T R E E T I M P R O V E M E N T P R OJ E C T S A N D T O M AI N T AI N N E W A N D E XI S TI N G 
T R A N S P O R T A TI O N I N F R A S T R U C T U R E ? 
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F. P urs u a nt p ar a gr a p h  ( 4) of T A B O R, b o n ds m a y n ot b e s ol d o n t er ms w hi c h 

e x c e e d t h eir s h ar e of t h e m a xi m u m r e p a y m e nt c osts d es cri b e d i n t h e b all ot q u esti o n or i n t h e n oti c e 

s e nt t o v ot ers.

G.  T h e n oti c e d eli v er e d t o v ot ers at t h e El e cti o n (t h e “ El e cti o n N oti c e ”) as 

r e q uir e d b y T A B O R li mits t h e iss u a n c e of b o n ds a ut h ori z e d at t h e El e cti o n as f oll o ws:

Pri n ci p al A m o u nt of Pr o p os e d B o n ds: N ot t o e x c e e d $ 7 0, 0 0 0, 0 0 0
M a xi m u m A n n u al Cit y R e p a y m e nt  C ost  N ot t o e x c e e d $ 4, 7 9 8, 1 5 0
T ot al Cit y R e p a y m e nt C ost: N ot t o  e x c e e d $ 1 1 4, 0 0 0, 0 0 0

H.  T h e Cit y h as n ot pr e vi o usl y iss u e d a n y d e bt p urs u a nt t o t h e El e cti o n 

a ut h ori z ati o n.    

I. T h e Cit y C o u n cil h er e b y d et er mi n es t h at t h e Cit y s h o ul d iss u e n ot m or e 

t h a n $ 4 8, 2 0 0, 0 0 0 of t h e a ut h ori z ati o n f or t h e I m pr o v e m e nt Pr oj e ct as a ut h ori z e d b y t h e v ot ers of 

t h e Cit y at t h e El e cti o n.  

J.  T h e Cit y h as h er et of or e iss u e d t h e 2 0 1 2 B o n ds.  

K.  T h e  Cit y d esir es t o d el e g at e t o t h e Cit y M a n a g er or t h e Fi n a n c e Dir e ct or t h e 

i n d e p e n d e nt a bilit y t o a ut h ori z e t h e iss u a n c e of o n e or m or e S eri es of B o n ds of t h e Cit y f or t h e 

p ur p os e of eff e cti n g t h e I m pr o v e m e nt Pr oj e ct a n d t h e R ef u n di n g Pr oj e ct, all s u bj e ct t o t h e 

p ar a m et ers s et f ort h i n t his Or di n a n c e.  

L.  T h e Cit y d esir es t o r ef u n d, p a y, a n d dis c h ar g e t h e m at uriti es a n d a m o u nts 

of t h e  2 0 1 2 B o n ds as m a y b e d esi g n at e d i n a S al e C ertifi c at e, as m a y b e a d v a nt a g e o us t o t h e Cit y 

s u bj e ct t o t h e p ar a m et er s et f ort h i n S e cti o n 5 b el o w. 

M.  T h e Cit y is n ot d eli n q u e nt i n t h e p a y m e nt of a n y of t h e pri n ci p al of or 

i nt er est o n t h e 2 0 1 2 B o n ds.

N. P urs u a nt t o  T A B O R, t h e R ef u n di n g B o n ds m a y b e iss u e d wit h o ut a n 

el e cti o n if t h e y ar e iss u e d at a l o w er i nt er est r at e t h a n t h e R ef u n d e d B o n ds.

O.  T h e Cit y C o u n cil h er e b y d et er mi n es t h at t h e i nt er est of t h e Cit y a n d t h e 

p u bli c i nt er est a n d n e c essit y r e q uir e t h e r ef u n di n g, p a yi n g a n d dis c h ar gi n g of t h e R ef u n d e d B o n ds 

a n d t h e iss u a n c e of t h e R ef u n di n g B o n ds.

P.  T h e Cit y C o u n cil h er e b y fi n ds a n d d et er mi n es t h at, pr o vi d e d t h e R ef u n di n g 

B o n ds ar e s ol d wit hi n t h e p ar a m et ers a n d r estri cti o ns c o nt ai n e d i n S e cti o n 5 of t his Or di n a n c e, t h e 

R ef u n di n g B o n ds will b e iss u e d at a l o w er i nt er est r at e t h a n t h e R ef u n d e d B o n ds. 
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Q.  T h e R ef u n d e d B o n ds will b e c all e d f or r e d e m pti o n pri or t o m at urit y o n t h e 

R e d e m pti o n D at e at a pri c e e q u al t o t h e pri n ci p al a m o u nt s o r e d e e m e d pl us a c cr u e d i nt er est t o t h e 

R e d e m pti o n D at e.

R.  T h e Cit y i m p os es a S al es a n d Us e T a x p urs u a nt t o t h e C h art er a n d t h e S al es 

a n d Us e  T a x Or di n a n c es.

S.  E x c e pt f or t h e 2 0 1 2 B o n ds, t h e Cit y h as n ot pl e d g e d t h e S al es a n d Us e T a x 

t o t h e p a y m e nt of a n y b o n ds or f or a n y p ur p os e.  

T.  T h e Cit y C o u n cil h as d et er mi n e d, a n d d o es h er e b y d et er mi n e, t h at it is 

n e c ess ar y a n d f or t h e b est i nt er est of t h e Cit y t h at e a c h S eri es of t h e B o n ds n o w b e a ut h ori z e d t o 

b e iss u e d a n d d eli v er e d, a n d t h e Cit y C o u n cil h er e b y d et er mi n es t o us e t h e pr o c e e ds of a n y S eri es 

of B o n ds a ut h ori z e d b y t his Or di n a n c e t o eff e ct t h e I m pr o v e m e nt Pr oj e ct a n d t h e R ef u n di n g 

Pr oj e ct.

U.  T h e Cit y C o u n cil d esir es t o c a us e t h e B o n ds t o b e iss u e d p urs u a nt t o it 

p o w ers as a h o m e r ul e Cit y u n d er t h e C h art er, t o a ut h ori z e a n d dir e ct t h e a p pli c ati o n of t h e 

pr o c e e ds t h er e of as s et f ort h h er ei n, a n d t o pr o vi d e s e c urit y f or t h e p a y m e nt t h er e of, all i n t h e 

m a n n er h er ei n aft er s et f ort h. 

V.  T h er e h a v e  b e e n fil e d wit h t h e Cit y Cl er k t h e pr o p os e d f or ms of t h e 

f oll o wi n g d o c u m e nts, wit h s u c h c h a n g es as h er ei n aft er a p pr o v e d b y t h e Cit y M a n a g er or t h e 

Fi n a n c e Dir e ct or:  t h e B o n d P ur c h as e A gr e e m e nt, t h e C o nti n ui n g Dis cl os ur e C ertifi c at e, t h e 

Es cr o w A gr e e m e nt, t h e R e gistr ar A gr e e m e nt, a n d t h e Pr eli mi n ar y Offi ci al St at e m e nt.

S e cti o n 3.  R atifi c ati o n.  All  a cti o ns h er et of or e t a k e n ( n ot i n c o nsist e nt wit h t h e 

pr o visi o ns of t his Or di n a n c e) b y t h e  Cit y C o u n cil a n d t h e ot h er offi c ers of t h e Cit y dir e ct e d t o w ar d 

(i) t h e i m p ositi o n a n d c oll e cti o n of t h e S al es a n d Us e T a x, (ii) t h e eff e cti n g of t h e I m pr o v e m e nt 

Pr oj e ct, t h e R ef u n di n g Pr oj e ct, or eit h er or b ot h, a n d (iii) t h e s elli n g a n d iss ui n g of o n e or m or e 

S eri es of B o n ds f or s u c h p ur p os es b e, a n d t h e s a m e is h er e b y r atifi e d, a p pr o v e d a n d c o nfir m e d.

S e cti o n 4.  A ut h orit y f or Or di n a n c e; A ut h ori z ati o n  of t h e B o n ds.  

A.  T his Or di n a n c e is a d o pt e d b y virt u e of t h e Cit y’s p o w ers as a h o m e r ul e cit y 

r e or g a ni z e d a n d o p er ati n g p urs u a nt t o Arti cl e X X of t h e C ol or a d o C o nstit uti o n a n d t h e C h art er 

t h er e u n d er a n d p urs u a nt t o t h eir pr o visi o ns.  P urs u a nt t o Arti cl e X X of t h e C ol or a d o C o nstit uti o n 
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a n d t h e C h art er, all st at ut es of t h e St at e w hi c h mi g ht ot h er wis e a p pl y i n c o n n e cti o n wit h t h e Pr oj e ct 

or t h e B o n ds  ar e h er e b y s u p ers e d e d, ot h er t h a n t h e S u p pl e m e nt al P u bli c S e c uriti es A ct.

B. I n a c c or d a n c e wit h t h e  C o nstit uti o n a n d l a ws of t h e St at e a n d t h e pr o visi o ns 

of t his Or di n a n c e, a n d f or t h e p ur p os e of d efr a yi n g t h e c ost of t h e I m pr o v e m e nt Pr oj e ct, t h e 

R ef u n di n g Pr oj e ct, eit h er or b ot h, t h e Cit y h er e b y a ut h ori z es t o b e iss u e d a n y S eri es of g e n er al 

f u n d r e v e n u e b o n ds, g e n er al f u n d r ef u n di n g b o n ds, t a x a bl e or t a x- e x e m pt, as s et f ort h i n a S al e 

C ertifi c at e, i n t h e a g gr e g at e pri n ci p al a m o u nt pr o vi d e d i n s u c h S al e C ertifi c at e, s u bj e ct t o t h e 

p ar a m et ers a n d r estri cti o ns c o nt ai n e d i n t his Or di n a n c e.

S e cti o n 5.  El e cti o n t o  A p pl y S u p pl e m e nt al P u bli c S e c uriti es A ct t o t h e B o n ds.  

P urs u a nt t o S e cti o n 1 1- 5 7- 2 0 4 of t h e S u p pl e m e nt al P u bli c S e c uriti es A ct, t h e Cit y C o u n cil h er e b y 

el e cts t o a p pl y t h e S u p pl e m e nt al P u bli c S e c uriti es A ct i n its e ntir et y t o a n y S eri es of B o n ds.  

P urs u a nt t o s u c h el e cti o n a n d S e cti o n 1 1- 5 7- 2 0 5 of t h e S u p pl e m e nt al P u bli c S e c uriti es A ct, t h e 

Cit y C o u n cil h er e b y d el e g at es t o t h e Cit y M a n a g er or t h e Fi n a n c e Dir e ct or t h e p o w er t o m a k e t h e 

f oll o wi n g d et er mi n ati o ns wit h r es p e ct t o t h e B o n ds a n d t h e Pr oj e ct, wit h o ut a n y r e q uir e m e nt t h at 

t h e Cit y C o u n cil a p pr o v e s u c h d et er mi n ati o ns, s u bj e ct t o t h e p ar a m et ers a n d r estri cti o ns c o nt ai n e d 

i n t his Or di n a n c e:

A.  R ef u n d e d B o n ds:   T h e 2 0 1 2 B o n ds t o b e r ef u n d e d, if a n y (i. e., t h e R ef u n d e d 

B o n ds).

B. Pri n ci p al A m o u nt.  T h e  a g gr e g at e pri n ci p al a m o u nt of e a c h S eri es of B o n ds, 

pr o vi d e d t h at:

(i)  t h e pri n ci p al a m o u nt of t h e B o n ds f or t h e I m pr o v e m e nt Pr oj e ct 

s h all n ot  e x c e e d $ 4 8, 2 0 0, 0 0 0, a n d 

(ii) t h e pri n ci p al a m o u nt of t h e B o n ds f or t h e R ef u n di n g Pr oj e ct s h all 

n ot e x c e e d  $ 1 4, 8 0 0, 0 0 0.

C. I nt er est R at e.  T h e  r at es of i nt er est t o b e b or n e b y e a c h S eri es of B o n ds, 

pr o vi d e d t h at:

(i) t h e n et eff e cti v e i nt er est r at e o n t h e B o n ds f or t h e I m pr o v e m e nt 

Pr oj e ct s h all  n ot e x c e e d 4. 0 0 %, a n d 

(ii) t h e n et eff e cti v e i nt er est r at e o n t h e B o n ds f or t h e R ef u n di n g Pr oj e ct 

d o es n ot  e x c e e d t h e n et eff e cti v e i nt er est r at e of t h e R ef u n d e d B o n ds
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D. First I nt er est P a y m e nt D at e.  T h e first i nt er est p a y m e nt d at e f or e a c h S eri es 

of B o n ds.

E.  M at urit y S c h e d ul e .  T h e a m o u nt of pri n ci p al of e a c h S eri es of B o n ds 

m at uri n g o n M ar c h 1 of a n y p arti c ul ar y e ar (i n cl u di n g a n y pri n ci p al m at uri n g o n T er m B o n ds as 

a c o ns e q u e n c e of a n y m a n d at or y si n ki n g f u n d r e d e m pti o n); pr o vi d e d t h at:

(i)  t h e fi n al m at urit y of t h e B o n ds f or t h e I m pr o v e m e nt Pr oj e ct s h all 

n ot b e  l at er t h a n M ar c h 1, 2 0 4 9, a n d 

(ii) t h e fi n al m at urit y of t h e B o n ds f or t h e R ef u n di n g Pr oj e ct s h all n ot 

b e l at er t h a n  M ar c h 1, 2 0 2 8; 

F.  O pti o n al R e d e m pti o n  Pr o visi o ns.  T h e d at es a n d c o n diti o ns u p o n w hi c h t h e 

B o n ds m a y b e c all e d f or o pti o n al  r e d e m pti o n, if at all, s u bj e ct t o t h e f oll o wi n g: 

(i)  B o n ds iss u e d f or t h e R ef u n di n g Pr oj e ct s h all ( a) n ot b e s u bj e ct t o 

r e d e m pti o n pri or t o m at urit y at t h e o pti o n of t h e Cit y or ( b) b e s u bj e ct t o o pti o n al 

r e d e m pti o n at s u c h ti m e or ti m es as p er mitt e d b y St at e l a w a n d as s et f ort h i n t h e 

S al e C ertifi c at e, at a r e d e m pti o n pri c e n ot t o e x c e e d 1 0 0 %, a n d 

(ii)  B o n ds iss u e d f or t h e I m pr o v e m e nt Pr oj e ct s h all b e s u bj e ct t o 

r e d e m pti o n pri or t o m at urit y at t h e o pti o n of t h e Cit y at s u c h ti m e or ti m es as 

p er mitt e d b y St at e l a w a n d as s et f ort h i n t h e S al e C ertifi c at e, at a r e d e m pti o n pri c e 

n ot t o e x c e e d 1 0 0 %

G. P ur c h as e Pri c e .  T h e pri c e at w hi c h e a c h S eri es of B o n ds will b e s ol d t o t h e 

U n d er writ er, pr o vi d e d t h at t h e pri c e  s h all n ot b e l ess t h a n 9 5 %.

S u c h d et er mi n ati o ns s h all  b e e vi d e n c e d b y t h e S al e C ertifi c at e si g n e d b y t h e Cit y 

M a n a g er or t h e Fi n a n c e Dir e ct or a n d d at e d a n d d eli v er e d as of t h e Cl osi n g D at e, w hi c h s h all n ot 

b e m or e t h a n o n e y e ar fr o m t h e d at e of a d o pti o n of t his Or di n a n c e.  

Eit h er of t h e Cit y M a n a g er of t h e Fi n a n c e Dir e ct or is h er e b y a ut h ori z e d t o 

d et er mi n e if o bt ai ni n g m u ni ci p al b o n d i ns ur a n c e wit h r es p e ct t o t h e B o n ds is i n t h e b est i nt er ests 

of t h e Cit y, a n d if s o, t o s el e ct a b o n d i ns ur er t o iss u e a m u ni ci p al b o n d i ns ur a n c e p oli c y, e x e c ut e 

a c o m mit m e nt r el ati n g t o t h e s a m e a n d e x e c ut e a n y r el at e d d o c u m e nts or a gr e e m e nts r e q uir e d b y 

s u c h c o m mit m e nt. 
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A p pr o v al of t his Or di n a n c e  gr a nts c o nti n ui n g a ut h orit y t o t h e Cit y M a n a g er or t h e 

Fi n a n c e Dir e ct or t o a p pr o v e t h e iss u a n c e of o n e or m or e S eri es of B o n ds of t h e Cit y f or o n e y e ar 

fr o m t h e d at e h er e of wit h o ut f urt h er a cti o n b y t h e C o u n cil s u bj e ct t o t h e p ar a m et ers s et f ort h 

h er ei n; t h e iss u a n c e of o n e S eri es of B o n ds p urs u a nt t o t his Or di n a n c e d o es n ot f or e cl os e t h e 

iss u a n c e of s u bs e q u e nt S eri es of B o n ds s o l o n g as e a c h S eri es of B o n ds iss u e d p urs u a nt t o t his 

Or di n a n c e c o m pli es wit h t h e p ar a m et ers a n d r estri cti o ns s et f ort h i n t his S e cti o n 5.

S e cti o n 6.  B o n d D et ails .  T h e B o n ds of a S eri es s h all b e n u m b er e d 

c o ns e c uti v el y as d et er mi n e d b y t h e R e gistr ar.  E a c h S eri es of B o n ds s h all b e d esi g n at e d as “ Cit y 

of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, G e n er al F u n d R e v e n u e R ef u n di n g B o n ds, G e n er al F u n d 

I m pr o v e m e nt B o n ds, or G e n er al F u n d R ef u n di n g a n d I m pr o v e m e nt B o n ds, ” eit h er t a x a bl e or t a x-

e x e m pt, f oll o w e d b y t h e y e ar of iss u e a n d a l ett er b e gi n ni n g wit h “ A ” f or t h e first iss u e a n d 

c o nti n ui n g t h er e aft er.

T h e B o n ds s h all b e iss u e d i n f ull y r e gist er e d f or m (i. e., r e gist er e d as t o b ot h 

pri n ci p al a n d i nt er est)  i niti all y r e gist er e d i n t h e n a m e of C e d e & C o. as n o mi n e e f or T h e 

D e p osit or y Tr ust C o m p a n y, a n d s h all b e iss u e d i n t h e d e n o mi n ati o n of $ 5, 0 0 0 or a n y i nt e gr al 

m ulti pl e t h er e of ( pr o vi d e d t h at n o B o n d m a y b e i n a d e n o mi n ati o n w hi c h e x c e e ds t h e pri n ci p al 

c o mi n g d u e o n a n y m at urit y d at e, a n d n o i n di vi d u al B o n d will b e iss u e d f or m or e t h a n o n e 

m at urit y).  T h e B o n ds s h all b e n u m b er e d i n s u c h m a n n er as t h e R e gistr ar m a y d et er mi n e.  T h e 

B o n ds s h all b e d at e d as of t h e d at e t h e B o n ds ar e d eli v er e d t o t h e U n d er writ er f or v al u e, a n d s h all 

b e ar i nt er est fr o m t h eir d at e d d at e u ntil m at urit y at t h e r at es p er a n n u m s et f ort h i n t h e S al e 

C ertifi c at e, p a y a bl e s e mi a n n u all y o n M ar c h 1 a n d S e pt e m b er 1 i n e a c h y e ar, c o m m e n ci n g o n t h e 

d at e s et f ort h i n t h e S al e C ertifi c at e, e x c e pt t h at a n y B o n d w hi c h is r eiss u e d u p o n tr a nsf er, 

e x c h a n g e or ot h er r e pl a c e m e nt s h all b e ar i nt er est fr o m t h e m ost r e c e nt i nt er est p a y m e nt d at e t o 

w hi c h i nt er est h as b e e n p ai d or d ul y pr o vi d e d f or, or if n o i nt er est h as b e e n p ai d, fr o m t h e d at e of 

t h e B o n ds.  T h e B o n ds s h all m at ur e o n t h e d at es a n d i n t h e a m o u nts s et f ort h i n t h e S al e C ertifi c at e.

T h e pri n ci p al of a n y B o n d s h all b e p a y a bl e t o t h e R e gist er e d O w n er t h er e of as 

s h o w n o n t h e r e gistr ati o n r e c or ds k e pt b y t h e R e gistr ar, u p o n m at urit y t h er e of a n d u p o n 

pr es e nt ati o n a n d s urr e n d er at t h e P a yi n g A g e nt.  If a n y B o n d s h all n ot b e p ai d u p o n s u c h 

pr es e nt ati o n a n d s urr e n d er at or aft er m at urit y, it s h all c o nti n u e t o dr a w i nt er est at t h e s a m e i nt er est 

r at e b or n e b y s ai d B o n d u ntil t h e pri n ci p al t h er e of is p ai d i n f ull.  P a y m e nt of i nt er est o n a n y B o n d 
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s h all b e m a d e b y c h e c k or dr aft m ail e d b y t h e P a yi n g A g e nt, o n or b ef or e e a c h i nt er est p a y m e nt 

d at e ( or, if s u c h i nt er est p a y m e nt d at e is n ot a b usi n ess d a y, o n or b ef or e t h e n e xt s u c c e e di n g 

b usi n ess d a y), t o t h e R e gist er e d O w n er t h er e of at t h e a d dr ess s h o w n o n t h e r e gistr ati o n r e c or ds 

k e pt b y t h e R e gistr ar at t h e cl os e of b usi n ess o n t h e R e g ul ar R e c or d D at e f or s u c h i nt er est p a y m e nt 

d at e; b ut a n y s u c h i nt er est n ot s o ti m el y p ai d or d ul y pr o vi d e d f or s h all c e as e t o b e p a y a bl e t o t h e 

P ers o n w h o is t h e R e gist er e d O w n er t h er e of at t h e cl os e of b usi n ess o n t h e R e g ul ar R e c or d D at e 

a n d s h all b e p a y a bl e t o t h e P ers o n w h o is t h e R e gist er e d O w n er of t h e a p pli c a bl e B o n d at t h e cl os e 

of b usi n ess o n a S p e ci al R e c or d D at e f or t h e p a y m e nt of a n y s u c h d ef a ult e d i nt er est.  S u c h S p e ci al 

R e c or d D at e a n d t h e d at e fi x e d f or p a y m e nt of t h e d ef a ult e d i nt er est s h all b e fi x e d b y t h e R e gistr ar 

w h e n e v er m o n e ys b e c o m e a v ail a bl e f or p a y m e nt of t h e d ef a ult e d i nt er est.  N oti c e of t h e S p e ci al 

R e c or d D at e a n d t h e d at e fi x e d f or p a y m e nt of t h e d ef a ult e d i nt er est s h all b e gi v e n t o t h e 

R e gist er e d O w n ers of t h e B o n ds n ot l ess t h a n t e n d a ys pri or t o t h e S p e ci al R e c or d D at e b y first-

cl ass m ail t o e a c h s u c h R e gist er e d O w n er as s h o w n o n t h e R e gistr ar’s r e gistr ati o n r e c or ds o n a 

d at e s el e ct e d b y t h e R e gistr ar, st ati n g t h e d at e of t h e S p e ci al R e c or d D at e a n d t h e d at e fi x e d f or 

t h e p a y m e nt of s u c h d ef a ult e d i nt er est.  T h e P a yi n g A g e nt m a y m a k e p a y m e nts of i nt er est o n a n y 

B o n d b y s u c h alt er n ati v e m e a ns as m a y b e m ut u all y a gr e e d t o b et w e e n t h e O w n er of s u c h B o n d 

a n d t h e P a yi n g A g e nt ( pr o vi d e d, h o w e v er, t h at t h e Cit y s h all n ot b e r e q uir e d t o m a k e f u n ds 

a v ail a bl e t o t h e P a yi n g A g e nt pri or t o t h e i nt er est p a y m e nt d at es st at e d i n t his S e cti o n).  All s u c h 

p a y m e nts s h all b e m a d e i n l a wf ul m o n e y of t h e U nit e d St at es of A m eri c a wit h o ut d e d u cti o n f or 

t h e s er vi c es of t h e P a yi n g A g e nt or R e gistr ar.

P urs u a nt t o S e cti o n 1 1- 5 7- 2 1 0 of t h e S u p pl e m e nt al P u bli c S e c uriti es A ct, t h e 

B o n ds s h all c o nt ai n a r e cit al t h at t h e y ar e iss u e d p urs u a nt t o c ert ai n pr o visi o ns of t h e S u p pl e m e nt al 

P u bli c S e c uriti es A ct.  S u c h r e cit al s h all b e c o n cl usi v e e vi d e n c e of t h e v ali dit y a n d t h e r e g ul arit y 

of t h e iss u a n c e of t h e B o n ds aft er t h eir d eli v er y f or v al u e. 

S e cti o n 7. Pri or R e d e m pti o n.

A.  E a c h S eri es of B o n ds m a y b e s u bj e ct t o r e d e m pti o n pri or t o m at urit y at t h e 

o pti o n of t h e Cit y as pr o vi d e d i n a S al e C ertifi c at e.

B.  T h e T er m B o n ds, if a n y, s h all b e s u bj e ct t o m a n d at or y si n ki n g f u n d 

r e d e m pti o n at t h e ti m es, i n t h e a m o u nts a n d at t h e pri c es pr o vi d e d i n t h e S al e C ertifi c at e. 
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O n or b ef or e t h e t hirti et h d a y pri or t o e a c h s u c h si n ki n g f u n d p a y m e nt d at e, t h e 

R e gistr ar s h all pr o c e e d t o c all t h e T er m B o n ds ( or a n y T er m B o n d or T er m B o n ds iss u e d t o r e pl a c e 

s u c h T er m B o n ds) f or r e d e m pti o n fr o m t h e si n ki n g f u n d o n t h e n e xt M ar c h 1, a n d gi v e n oti c e of 

s u c h c all wit h o ut ot h er i nstr u cti o n or n oti c e fr o m t h e Cit y.

At its o pti o n, t o b e e x er cis e d o n or b ef or e t h e si xti et h d a y n e xt pr e c e di n g e a c h s u c h 

si n ki n g f u n d r e d e m pti o n d at e, t h e Cit y m a y ( a) d eli v er t o t h e R e gistr ar f or c a n c ell ati o n T er m B o n ds 

s u bj e ct t o m a n d at or y si n ki n g f u n d r e d e m pti o n o n s u c h d at e i n a n a g gr e g at e pri n ci p al a m o u nt 

d esir e d or ( b) r e c ei v e a cr e dit i n r es p e ct of its si n ki n g f u n d r e d e m pti o n o bli g ati o n f or a n y T er m 

B o n ds of t h e m at urit y s u bj e ct t o m a n d at or y si n ki n g f u n d r e d e m pti o n o n s u c h d at e, w hi c h pri or t o 

s ai d d at e h a v e b e e n r e d e e m e d ( ot h er wis e t h a n t hr o u g h t h e o p er ati o n of t h e si n ki n g f u n d) a n d 

c a n c el e d b y t h e R e gistr ar a n d n ot t h er et of or e a p pli e d as a cr e dit a g ai nst a n y si n ki n g f u n d 

r e d e m pti o n o bli g ati o n.  E a c h T er m B o n d s o d eli v er e d or pr e vi o usl y r e d e e m e d will b e cr e dit e d b y 

t h e R e gistr ar at t h e pri n ci p al a m o u nt t h er e of o n t h e o bli g ati o n of t h e Cit y o n s u c h si n ki n g f u n d 

r e d e m pti o n d at e a n d t h e pri n ci p al a m o u nt of T er m B o n ds t o b e r e d e e m e d b y o p er ati o n of s u c h 

si n ki n g f u n d o n s u c h d at e will b e a c c or di n gl y r e d u c e d.  T h e Cit y will o n or b ef or e t h e si xti et h d a y 

n e xt pr e c e di n g e a c h si n ki n g f u n d r e d e m pti o n d at e f ur nis h t h e R e gistr ar wit h its c ertifi c at e 

i n di c ati n g w h et h er or n ot a n d t o w h at e xt e nt t h e pr o visi o ns of ( a) a n d ( b) of t h e pr e c e di n g s e nt e n c e 

ar e t o b e a v ail e d wit h r es p e ct t o s u c h si n ki n g f u n d p a y m e nt.  F ail ur e of t h e Cit y t o d eli v er s u c h 

c ertifi c at e s h all n ot aff e ct t h e R e gistr ar’s d ut y t o gi v e n oti c e of si n ki n g f u n d r e d e m pti o n as 

pr o vi d e d i n t his p ar a gr a p h B.

C. I n t h e c as e of B o n ds of a d e n o mi n ati o n l ar g er t h a n $ 5, 0 0 0, a p orti o n of s u c h 

B o n d ( $ 5, 0 0 0 or a n y i nt e gr al m ulti pl e t h er e of) m a y b e r e d e e m e d, i n w hi c h c as e t h e R e gistr ar s h all, 

wit h o ut c h ar g e t o t h e O w n er of s u c h B o n d, a ut h e nti c at e a n d iss u e a r e pl a c e m e nt B o n d or B o n ds 

f or t h e u nr e d e e m e d p orti o n t h er e of.

D.  N oti c e of o pti o n al or m a n d at or y si n ki n g f u n d r e d e m pti o n b y t h e Cit y s h all 

b e gi v e n b y t h e P a yi n g A g e nt i n t h e n a m e of t h e Cit y b y s e n di n g a c o p y of s u c h n oti c e b y first-

cl ass, p ost a g e pr e p ai d m ail, n ot m or e t h a n 6 0 d a ys a n d n ot l ess t h a n 3 0 d a ys pri or t o t h e r e d e m pti o n 

d at e t o t h e U n d er writ er a n d t o e a c h R e gist er e d O w n er of a n y B o n d all or a p orti o n of w hi c h is 

c all e d f or r e d e m pti o n at his a d dr ess as it l ast a p p e ars o n t h e r e gistr ati o n b o o ks k e pt b y t h e 

R e gistr ar.  F ail ur e t o gi v e s u c h n oti c e b y m aili n g t o t h e R e gist er e d O w n er of a n y B o n d or t o t h e 
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U n d er writ er, or a n y  d ef e ct t h er ei n, s h all n ot aff e ct t h e v ali dit y of t h e pr o c e e di n gs f or t h e 

r e d e m pti o n of a n y B o n ds.

All offi ci al n oti c es of r e d e m pti o n s h all b e d at e d a n d s h all  st at e:

(i)  C U SI P n u m b ers of B o n ds t o b e r e d e e m e d;

(ii) t h e r e d e m pti o n d at e;

(iii) t h e r e d e m pti o n pri c e;

(i v) if l ess t h a n all O utst a n di n g B o n ds ar e t o b e r e d e e m e d, t h e 

i d e ntifi c ati o n of t h e B o n ds ( a n d, i n t h e c as e of p arti al r e d e m pti o n, t h e r es p e cti v e 

pri n ci p al a m o u nts a n d i nt er est r at e) t o b e r e d e e m e d;

( v) t h at o n t h e r e d e m pti o n d at e t h e r e d e m pti o n pri c e will b e c o m e d u e 

a n d p a y a bl e u p o n e a c h s u c h B o n d or p orti o n t h er e of c all e d f or r e d e m pti o n, a n d t h at 

i nt er est t h er e o n s h all c e as e t o a c cr u e fr o m a n d aft er s ai d d at e; a n d

( vi) t h e pl a c e w h er e s u c h B o n ds ar e t o b e s urr e n d er e d f or p a y m e nt of t h e 

r e d e m pti o n pri c e, w hi c h pl a c e of p a y m e nt s h all b e t h e Pri n ci p al Offi c e or s u c h 

ot h er offi c e as s h all b e d esi g n at e d b y t h e P a yi n g A g e nt.

Pri or t o a n y r e d e m pti o n  d at e, t h e Cit y s h all d e p osit wit h t h e P a yi n g A g e nt a n 

a m o u nt of m o n e y s uffi ci e nt t o p a y t h e r e d e m pti o n pri c e of all t h e B o n ds or p orti o ns of B o n ds 

w hi c h ar e t o b e r e d e e m e d o n t h at d at e.

Offi ci al n oti c e of r e d e m pti o n h a vi n g b e e n gi v e n as af or es ai d, t h e B o n ds or p orti o ns 

of B o n ds s o t o b e r e d e e m e d s h all, o n t h e r e d e m pti o n d at e, b e c o m e d u e a n d p a y a bl e at t h e 

r e d e m pti o n pri c e t h er ei n s p e cifi e d, a n d fr o m a n d aft er s u c h d at e ( u nl ess t h e Cit y s h all d ef a ult i n 

t h e p a y m e nt of t h e r e d e m pti o n pri c e) s u c h B o n ds or p orti o ns of B o n ds s h all c e as e t o b e ar i nt er est.  

U p o n s urr e n d er of s u c h B o n ds f or r e d e m pti o n i n a c c or d a n c e wit h s ai d n oti c e, s u c h B o n ds s h all b e 

p ai d b y t h e P a yi n g A g e nt at t h e r e d e m pti o n pri c e.  I nst all m e nts of i nt er est d u e o n or pri or t o t h e 

r e d e m pti o n d at e s h all b e p a y a bl e as h er ei n pr o vi d e d f or p a y m e nt of i nt er est.  U p o n s urr e n d er f or 

p arti al r e d e m pti o n of a n y B o n d, t h er e s h all b e pr e p ar e d f or t h e R e gist er e d O w n er a n e w B o n d or 

B o n ds of t h e s a m e m at urit y a n d i nt er est r at e i n t h e a m o u nt of t h e u n p ai d pri n ci p al.  All B o n ds 

w hi c h h a v e b e e n r e d e e m e d s h all b e c a n c el e d a n d d estr o y e d b y t h e R e gistr ar a n d s h all n ot b e 

r eiss u e d.
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I n a d diti o n t o t h e f or e g oi n g n oti c e, f urt h er n oti c e m a y b e gi v e n b y t h e P a yi n g A g e nt 

i n or d er t o c o m pl y wit h t h e r e q uir e m e nts of a n y r e gist er e d s e c uriti es d e p osit or y h ol di n g t h e B o n ds, 

b ut n o d ef e ct i n s ai d f urt h er n oti c e n or a n y f ail ur e t o gi v e all or a n y p orti o n of s u c h f urt h er n oti c e 

s h all i n a n y m a n n er d ef e at t h e eff e cti v e n ess of a c all f or r e d e m pti o n if n oti c e t h er e of is gi v e n as 

a b o v e pr es cri b e d.

N ot wit hst a n di n g t h e pr o visi o ns  of t his s e cti o n, a n y n oti c e of r e d e m pti o n m a y 

c o nt ai n a st at e m e nt t h at t h e r e d e m pti o n is c o n diti o n e d u p o n t h e r e c ei pt b y t h e P a yi n g A g e nt of 

f u n ds o n or b ef or e t h e d at e fi x e d f or r e d e m pti o n s uffi ci e nt t o p a y t h e r e d e m pti o n pri c e of t h e B o n ds 

s o c all e d f or r e d e m pti o n, a n d t h at if s u c h f u n ds ar e n ot a v ail a bl e, s u c h r e d e m pti o n s h all b e c a n c el e d 

b y writt e n n oti c e t o t h e o w n ers of t h e B o n ds c all e d f or r e d e m pti o n i n t h e s a m e m a n n er as t h e 

ori gi n al r e d e m pti o n n oti c e w as m ail e d.

S e cti o n 8.  B o n ds E q u all y S e c ur e d.  T h e c o v e n a nts a n d a gr e e m e nts h er ei n s et 

f ort h t o b e p erf or m e d o n b e h alf of t h e Cit y s h all b e f or t h e e q u al b e n efit, pr ot e cti o n a n d s e c urit y 

of t h e O w n ers of a n y a n d all of t h e O utst a n di n g B o n ds, all of w hi c h, r e g ar dl ess of t h e ti m e or ti m es 

of t h eir m at urit y, s h all b e of e q u al r a n k wit h o ut pr ef er e n c e, pri orit y or disti n cti o n of a n y of s u c h 

s e c uriti es o v er a n y ot h er t h er e of, e x c e pt as ot h er wis e e x pr essl y pr o vi d e d i n or p urs u a nt t o t his 

Or di n a n c e.

S e cti o n 9. S p e ci al O bli g ati o ns .  All of t h e B o n ds, t o g et h er wit h t h e i nt er est 

a c cr ui n g t h er e o n, s h all b e p a y a bl e a n d c oll e cti bl e  s ol el y o ut of t h e Pl e d g e d R e v e n u es, w hi c h 

Pl e d g e d R e v e n u es ar e h er e b y s o pl e d g e d; t h e O w n er or O w n ers of t h e B o n ds m a y l o o k o nl y t o t h e 

d esi g n at e d s p e ci al a c c o u nts h er ei n pl e d g e d f or t h e p a y m e nt of t h e pri n ci p al of a n d i nt er est o n t h e 

B o n ds.  T h e f ull f ait h a n d cr e dit of t h e Cit y is n ot pl e d g e d t o t h e p a y m e nt of t h e B o n ds; t h e y s h all 

c o nstit ut e s p e ci al, li mit e d  o bli g ati o ns of t h e Cit y.  T h e Cit y h as n o o bli g ati o n t o i n cr e as e a n y Cit y 

t a x es f or t h e p ur p os e of p a yi n g t h e pri n ci p al of a n d i nt er est o n t h e B o n ds.

S e cti o n 1 0.  N o Pl e d g e  of Pr o p ert y.  T h e p a y m e nt of t h e B o n ds is n ot s e c ur e d b y 

a n e n c u m br a n c e, m ort g a g e  or ot h er pl e d g e of pr o p ert y of t h e Cit y, e x c e pt f or t h e Pl e d g e d 

R e v e n u es a n d ot h er f u n ds a n d a c c o u nts pl e d g e d f or t h e p a y m e nt of t h e B o n ds.  N o pr o p ert y of t h e 

Cit y, s u bj e ct t o s u c h e x c e pti o n, s h all b e li a bl e t o b e f orf eit e d or t a k e n i n p a y m e nt of t h e B o n ds.

S e cti o n 1 1.  N o R e c o urs e  A g ai nst Offi c ers a n d A g e nts. N o ci vil r e c o urs e s h all 

b e a v ail a bl e f or t h e p a y m e nt of t h e pri n ci p al of a n d i nt er est o n t h e B o n ds or f or a n y cl ai m b as e d 
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t h er e o n or ot h er wis e u p o n t his Or di n a n c e or a n y ot h er or di n a n c e p ert ai ni n g h er et o, a g ai nst a n y 

i n di vi d u al m e m b er of t h e Cit y C o u n cil or a n y offi c er or a g e nt of t h e Cit y w h o a cts i n g o o d f ait h, 

eit h er dir e ctl y or i n dir e ctl y t hr o u g h t h e Cit y C o u n cil, or t h e Cit y, or ot h er wis e, w h et h er b y virt u e 

of a n y c o nstit uti o n, st at ut e, r ul e of l a w, e nf or c e m e nt of p e n alt y or ot h er wis e.  B y t h e a c c e pt a n c e 

of t h e B o n ds a n d as a p art of t h e c o nsi d er ati o n of t h eir s al e or p ur c h as e, a n y P ers o n p ur c h asi n g or 

s elli n g s u c h B o n ds s p e cifi c all y w ai v es a n y s u c h r e c o urs e.

S e cti o n 1 2. F or m of B o n ds a n d R e gistr ati o n P a n el.  T h e B o n ds a n d t h e 

r e gistr ati o n p a n el s h all b e s u bst a nti all y as f oll o ws ( pr o vi d e d t h at a n y p orti o n of t h e B o n d t e xt m a y, 

wit h a p pr o pri at e r ef er e n c es, b e pri nt e d o n t h e b a c k of t h e B o n ds), wit h s u c h o missi o ns, i ns erti o ns, 

e n d ors e m e nts, a n d v ari ati o ns as t o a n y r e cit als of f a ct or ot h er pr o visi o ns as m a y b e r e q uir e d b y 

t h e cir c u mst a n c es, b e r e q uir e d or p er mitt e d b y t his Or di n a n c e, or b e c o nsist e nt wit h t his Or di n a n c e 

a n d n e c ess ar y or a p pr o pri at e t o c o nf or m t o t h e r ul es a n d r e q uir e m e nts of a n y g o v er n m e nt al 

a ut h orit y or a n y us a g e or r e q uir e m e nt of l a w wit h r es p e ct t h er et o:
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( F or m of B o n d)

U nl ess t his c ertifi c at e is pr es e nt e d b y a n a ut h ori z e d r e pr es e nt ati v e of T h e D e p osit or y Tr ust 
C o m p a n y, a N e w Y or k c or p or ati o n ( “ D T C ”), t o t h e Cit y or its a g e nt f or r e gistr ati o n of tr a nsf er, 
e x c h a n g e, or p a y m e nt, a n d a n y c ertifi c at e iss u e d is r e gist er e d i n t h e n a m e of C e d e & C o. or i n 
s u c h ot h er n a m e as is r e q u est e d b y a n a ut h ori z e d r e pr es e nt ati v e of D T C ( a n d a n y p a y m e nt is m a d e 
t o C e d e & C o. or t o s u c h ot h er e ntit y as is r e q u est e d b y a n a ut h ori z e d r e pr es e nt ati v e of D T C), 
A N Y T R A N S F E R, P L E D G E, O R O T H E R U S E H E R E O F F O R V A L U E O R O T H E R WI S E B Y 
O R T O A N Y P E R S O N I S W R O N G F U L i n as m u c h as t h e R e gist er e d O w n er h er e of, C e d e & C o., 
h as a n i nt er est h er ei n.

U NI T E D S T A T E S O F A M E RI C A

S T A T E O F C O L O R A D O C O U N T Y O F  M E S A

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O
[ T A X- E X E M P T G E N E R A L F U N D R E V E N U E B O N D/

T A X A B L E G E N E R A L F U N D R E V E N U E R E F U N DI N G B O N D]
S E RI E S 2 0 2 0[ A/ B]

R- _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     $ _ _ _ _ _ _ _ _ _

I N T E R E S T R A T E M A T U RI T Y  D A T E  D A T E D D A T E C U SI P
                % _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 0

R E GI S T E R E D O W N E R:

P RI N CI P A L A M O U N T: D O L L A R S

T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, i n t h e C o u nt y of M es a a n d St at e of C ol or a d o (t h e 

“ Cit y ”), f or v al u e r e c ei v e d, pr o mis es t o p a y t o t h e R e gist er e d O w n er s p e cifi e d a b o v e, or r e gist er e d 

assi g ns, s ol el y fr o m t h e s p e ci al f u n ds a n d a c c o u nts pr o vi d e d t h er ef or, t h e pri n ci p al a m o u nt 

s p e cifi e d a b o v e, o n t h e m at urit y d at e s p e cifi e d a b o v e, a n d t o p a y fr o m s ai d s o ur c es i nt er est t h er e o n 

o n M ar c h 1 a n d S e pt e m b er 1 of e a c h y e ar, c o m m e n ci n g o n _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, at t h e i nt er est r at e p er 

a n n u m s p e cifi e d a b o v e, u ntil t h e pri n ci p al s u m is p ai d or p a y m e nt h as b e e n pr o vi d e d t h er ef or.  

T his b o n d will b e ar i nt er est fr o m t h e m ost r e c e nt i nt er est p a y m e nt d at e t o w hi c h i nt er est h as b e e n 

p ai d or pr o vi d e d f or, or, if n o i nt er est h as b e e n p ai d, fr o m t h e d at e of t his b o n d.  T his b o n d is o n e 

of a n a ut h ori z e d s eri es of b o n ds (t h e “ B o n ds ”) iss u e d p urs u a nt t o a n or di n a n c e of t h e Cit y C o u n cil 

a d o pt e d o n F e br u ar y 5, 2 0 2 0 (t h e “ B o n d Or di n a n c e ”).  T h e B o n ds ar e all iss u e d u n d er a n d e q u all y 

a n d r at a bl y s e c ur e d b y a n d e ntitl e d t o t h e s e c urit y of t h e B o n d Or di n a n c e.  T o t h e e xt e nt n ot d efi n e d 
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h er ei n, t er ms us e d i n t his b o n d s h all h a v e t h e s a m e m e a ni n gs as s et f ort h i n t h e B o n d Or di n a n c e.  

T his b o n d b e ars i nt er est, m at ur es, is p a y a bl e, a n d is tr a nsf er a bl e as pr o vi d e d i n t h e B o n d 

Or di n a n c e.

[I N S E R T R E D E M P TI O N P R O VI SI O N S].

T h e pri n ci p al of t his b o n d is p a y a bl e u p o n pr es e nt ati o n a n d s urr e n d er h er e of at t h e 

Pri n ci p al Offi c e.  I nt er est o n t his b o n d will b e p ai d o n or b ef or e e a c h i nt er est p a y m e nt d at e ( or, if 

s u c h i nt er est p a y m e nt d at e is n ot a b usi n ess d a y, o n or b ef or e t h e n e xt s u c c e e di n g b usi n ess d a y), 

b y c h e c k or dr aft m ail e d t o t h e p ers o n i n w h os e n a m e t his b o n d is r e gist er e d i n t h e r e gistr ati o n 

r e c or ds of t h e Cit y m ai nt ai n e d b y t h e R e gistr ar at its Pri n ci p al Offi c e a n d at t h e a d dr ess a p p e ari n g 

t h er e o n at t h e cl os e of b usi n ess o n t h e R e c or d D at e.

R ef er e n c e is m a d e t o t h e B o n d Or di n a n c e f or t h e pr o visi o ns, a m o n g ot h ers, wit h 

r es p e ct t o t h e c ust o d y a n d a p pli c ati o n of t h e pr o c e e ds of t h e B o n ds, t h e r e c ei pt a n d dis p ositi o n of 

t h e Pl e d g e d R e v e n u es, t h e n at ur e a n d e xt e nt of t h e s e c urit y f or t h e B o n ds, t h e a c c o u nts, f u n ds or 

r e v e n u es pl e d g e d t o t h e B o n ds, t h e t er ms a n d c o n diti o ns u n d er w hi c h a d diti o n al o bli g ati o ns 

p a y a bl e fr o m t h e Pl e d g e d R e v e n u es or A d diti o n al B o n ds p a y a bl e fr o m t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e 

T a x R e v e n u es m a y b e iss u e d, t h e ri g hts, d uti es a n d o bli g ati o ns of t h e Cit y a n d t h e R e gistr ar a n d 

P a yi n g A g e nt, t h e ri g hts of t h e O w n ers of t h e B o n ds, t h e e v e nts of d ef a ult a n d r e m e di es, t h e 

cir c u mst a n c es u n d er w hi c h a n y B o n d is n o l o n g er O utst a n di n g, t h e a bilit y t o a m e n d t h e B o n d 

Or di n a n c e; a n d b y t h e a c c e pt a n c e of t his b o n d t h e O w n er h er e of ass e nts t o all pr o visi o ns of t h e 

B o n d Or di n a n c e.  T h e pri n ci p al of a n d t h e i nt er est o n t his b o n d s h all b e p ai d, a n d t his b o n d is 

tr a nsf er a bl e, fr e e fr o m a n d wit h o ut r e g ar d t o a n y e q uiti es b et w e e n t h e Cit y a n d t h e ori gi n al or a n y 

i nt er m e di at e O w n er h er e of or a n y s et offs or cr oss- cl ai ms.

T H E B O N D S A R E I S S U E D P U R S U A N T  T O A N D I N F U L L C O M P LI A N C E 

WI T H T H E C O N S TI T U TI O N A N D L A W S O F T H E S T A T E O F C O L O R A D O, T H E C H A R T E R 

O F T H E CI T Y, A N D P U R S U A N T T O T H E B O N D O R DI N A N C E.  T H E F U L L F AI T H A N D 

C R E DI T O F T H E CI T Y I S N O T P L E D G E D T O T H E P A Y M E N T O F T H E B O N D S, A N D 

T H E Y C O N S TI T U T E S P E CI A L, LI MI T E D O B LI G A TI O N S O F T H E CI T Y, S E C U R E D O N L Y 

B Y T H E P L E D G E D R E V E N U E S.  T H E CI T Y H A S N O O B LI G A TI O N T O I N C R E A S E A N Y 

CI T Y T A X E S F O R T H E P U R P O S E O F P A YI N G T H E P RI N CI P A L O F A N D I N T E R E S T O N 

---
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T H E B O N D S.  N EI T H E R  T H E M E M B E R S O F T H E CI T Y N O R A N Y P E R S O N S E X E C U TI N G 

T HI S B O N D S H A L L B E P E R S O N A L L Y LI A B L E F O R T HI S B O N D.

It is c ertifi e d, r e cit e d a n d w arr a nt e d t h at all t h e r e q uir e m e nts of l a w h a v e b e e n f ull y 

c o m pli e d wit h b y t h e pr o p er offi c ers of t h e Cit y i n t h e iss u a n c e of t his b o n d; t h at it is iss u e d 

p urs u a nt t o a n d i n stri ct c o nf or mit y wit h t h e C o nstit uti o n a n d l a ws of t h e St at e, wit h t h e C h art er 

of t h e Cit y, a n d wit h t h e B o n d Or di n a n c e; a n d t h at t his b o n d d o es n ot c o ntr a v e n e a n y 

C o nstit uti o n al, st at ut or y or C h art er li mit ati o n.

It is als o c ertifi e d, r e cit e d, a n d w arr a nt e d t h at t h e B o n ds ar e iss u e d u n d er t h e 

a ut h orit y of t h e B o n d Or di n a n c e a n d t h e S u p pl e m e nt al P u bli c S e c uriti es A ct.  It is t h e i nt e nti o n of 

t h e Cit y, as e x pr ess e d i n t h e B o n d Or di n a n c e, t h at t his r e cit al s h all c o n cl usi v el y i m p art f ull 

c o m pli a n c e wit h all of t h e pr o visi o ns of t h e B o n d Or di n a n c e a n d s h all b e c o n cl usi v e e vi d e n c e of 

t h e v ali dit y a n d t h e r e g ul arit y of t h e iss u a n c e of t h e B o n ds aft er t h eir d eli v er y f or v al u e a n d t h at 

all of t h e B o n ds iss u e d ar e i n c o nt est a bl e f or a n y c a us e w h ats o e v er aft er t h eir d eli v er y f or v al u e.

T his b o n d s h all n ot b e v ali d or b e c o m e o bli g at or y f or a n y p ur p os e or b e e ntitl e d t o 

a n y s e c urit y or b e n efit u n d er t h e B o n d Or di n a n c e u ntil t h e R e gistr ar s h all h a v e d ul y e x e c ut e d t h e 

c ertifi c at e of a ut h e nti c ati o n h er e o n.

I N WI T N E S S W H E R E O F, t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n h as 

c a us e d t his b o n d t o b e si g n e d a n d e x e c ut e d i n its n a m e a n d u p o n its b e h alf wit h a m a n u al or 

f a csi mil e si g n at ur e of t h e Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil, a n d t o b e si g n e d, e x e c ut e d a n d att est e d 

wit h a m a n u al or f a csi mil e si g n at ur e of t h e Cit y Cl er k, a n d h as c a us e d a m a n u al or f a csi mil e 

i m pr essi o n of t h e s e al of t h e Cit y affi x e d h er e o n, all as of t h e d at e s p e cifi e d a b o v e.

(       M a n u al or F a csi mil e Si g n at ur e        ) 
Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil

( M A N U A L O R F A C SI MI L E S E A L)

Att est:

(   M a n u al or F a csi mil e Si g n at ur e    )
            Cit y Cl er k
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 ( F or m of R e gistr ar’s C ertifi c at e of A ut h e nti c ati o n)

T his is o n e of t h e B o n ds d es cri b e d i n t h e wit hi n- m e nti o n e d B o n d Or di n a n c e, a n d t his b o n d 
h as b e e n d ul y r e gist er e d o n t h e r e gistr ati o n r e c or ds k e pt b y t h e u n d ersi g n e d as R e gistr ar f or s u c h 
B o n ds.

ZI O N S B A N C O R P O R A TI O N, N A TI O N A L 
A S S O CI A TI O N
as  R e gistr ar

D at e of A ut h e nti c ati o n
a n d R e gistr ati o n:

B y:
A ut h ori z e d Offi c er or E m pl o y e e

( E n d of F or m of R e gistr ar’s C ertifi c at e of A ut h e nti c ati o n)
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( F or m of Pr e p a y m e nt P a n el)

T h e f oll o wi n g i nst all m e nts of pri n ci p al ( or p orti o n t h er e of) of t his b o n d 

h a v e b e e n pr e p ai d i n a c c or d a n c e wit h t h e t er ms of t h e B o n d Or di n a n c e a ut h ori zi n g t h e iss u a n c e 

of t his b o n d.

Si g n at ur e of

D at e of Pri n ci p al A ut h ori z e d

Pr e p a y m e nt Pr e p ai d R e pr es e nt ati v e of t h e D e p osit or y

( E n d of F or m of Pr e p a y m e nt P a n el)
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( F or m of Assi g n m e nt)

F or v al u e  r e c ei v e d, t h e u n d ersi g n e d h er e b y s ells, assi g ns a n d tr a nsf ers u nt o 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ t h e  wit hi n b o n d a n d h er e b y irr e v o c a bl y c o nstit ut es a n d a p p oi nts 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ att or n e y, t o tr a nsf er t h e s a m e o n t h e r e c or ds of t h e R e gistr ar, wit h f ull p o w er 

of s u bstit uti o n i n t h e pr e mis es.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

D at e d: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Si g n at ur e G u ar a nt e e d:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

A d dr ess of tr a nsf er e e:
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
S o ci al S e c urit y  or ot h er t a x
i d e ntifi c ati o n n u m b er of tr a nsf er e e:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

N O T E:  T h e si g n at ur e t o t his Assi g n m e nt m ust c orr es p o n d wit h t h e n a m e as writt e n o n t h e f a c e of 
t h e wit hi n b o n d i n e v er y p arti c ul ar, wit h o ut alt er ati o n or e nl ar g e m e nt or a n y c h a n g e w h ats o e v er.

E X C H A N G E O R T R A N S F E R F E E S M A Y  B E C H A R G E D

( E n d of F or m of Assi g n m e nt)

( E n d of F or m of B o n d)
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S e cti o n 1 3.  N e g oti a bilit y.  T h e O w n er or O w n ers  of t h e B o n ds s h all p oss ess all 

ri g hts e nj o y e d b y t h e h ol d ers of i n v est m e nt s e c uriti es u n d er t h e pr o visi o ns of t h e U nif or m 

C o m m er ci al C o d e-I n v est m e nt S e c uriti es.  T h e pri n ci p al of a n d i nt er est o n t h e B o n ds s h all b e p ai d, 

a n d t h e B o n ds s h all b e tr a nsf er a bl e, fr e e fr o m a n d wit h o ut r e g ar d t o a n y e q uiti es b et w e e n t h e Cit y 

a n d t h e ori gi n al or a n y i nt er m e di at e O w n er of a n y B o n ds or a n y s et offs or cr oss- cl ai ms.

S e cti o n 1 4.  E x e c uti o n a n d  A ut h e nti c ati o n of t h e B o n ds.  T h e B o n ds s h all b e 

e x e c ut e d i n t h e n a m e a n d o n b e h alf of t h e Cit y b y t h e m a n u al or f a csi mil e si g n at ur e of t h e Pr esi d e nt 

of t h e  Cit y C o u n cil, s h all b e s e al e d wit h t h e c or p or at e s e al of t h e Cit y or a f a csi mil e t h er e of 

t h er e u nt o affi x e d, i m pri nt e d, e n gr a v e d or ot h er wis e r e pr o d u c e d, a n d s h all b e att est e d b y t h e 

m a n u al or f a csi mil e si g n at ur e of t h e Cit y Cl er k.  A n y B o n d m a y b e si g n e d ( m a n u all y or b y 

f a csi mil e), s e al e d or att est e d o n b e h alf of t h e Cit y b y a n y p ers o n w h o, at t h e d at e of s u c h a ct, s h all 

h ol d t h e pr o p er offi c e, n ot wit hst a n di n g t h at at t h e d at e of a ut h e nti c ati o n, iss u a n c e or d eli v er y, s u c h 

p ers o n m a y h a v e c e as e d t o h ol d s u c h offi c e.  T h e Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil a n d t h e Cl er k m a y 

a d o pt as a n d f or his or h er o w n f a csi mil e si g n at ur e t h e f a csi mil e si g n at ur e of his or h er pr e d e c ess or 

i n offi c e i n t h e e v e nt t h at s u c h f a csi mil e si g n at ur e a p p e ars o n a n y of t h e B o n ds.  B ef or e t h e 

e x e c uti o n of a n y B o n d, t h e Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil a n d t h e Cl er k s h all e a c h fil e wit h t h e 

S e cr et ar y of St at e of t h e St at e his or h er m a n u al si g n at ur e c ertifi e d b y hi m or h er u n d er o at h.

T h e a ut h e nti c ati o n c ertifi c at e  u p o n t h e B o n ds s h all b e s u bst a nti all y i n t h e f or m a n d 

t e n or pr o vi d e d i n t h e f or m of t h e B o n ds h er ei n b ef or e pr o vi d e d.  N o B o n d s h all b e s e c ur e d h er e b y 

or e ntitl e d t o t h e b e n efit h er e of, n or s h all a n y B o n d b e v ali d or o bli g at or y f or a n y p ur p os e, u nl ess 

t h e c ertifi c at e of a ut h e nti c ati o n, s u bst a nti all y i n s u c h f or m, h as b e e n d ul y e x e c ut e d b y t h e R e gistr ar 

a n d s u c h c ertifi c at e of t h e R e gistr ar u p o n a n y B o n d s h all b e c o n cl usi v e e vi d e n c e t h at s u c h B o n d 

h as b e e n a ut h e nti c at e d a n d d eli v er e d h er e u n d er.  T h e c ertifi c at e of a ut h e nti c ati o n s h all b e d e e m e d 

t o h a v e b e e n d ul y e x e c ut e d b y t h e R e gistr ar if m a n u all y si g n e d b y a n a ut h ori z e d offi c er or 

e m pl o y e e of t h e R e gistr ar, b ut it s h all n ot b e n e c ess ar y t h at t h e s a m e offi c er or e m pl o y e e si g n t h e 

c ertifi c at e of a ut h e nti c ati o n o n all of t h e B o n ds. B y a ut h e nti c ati n g a n y of t h e B o n ds i niti all y 

d eli v er e d p urs u a nt t o t his Or di n a n c e, t h e R e gistr ar s h all b e d e e m e d t o h a v e ass e nt e d t o t h e 

pr o visi o ns of t his Or di n a n c e.
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S e cti o n 1 5.  R e gistr ati o n, Tr a nsf er a n d  E x c h a n g e.

A.  A n y S eri es of B o n ds s h all b e r e gist er e d i n t h e n a m e of “ C e d e & C o. ” as 

n o mi n e e f or D T C.  S u bj e ct t o t h e pr o visi o ns h er e of, b o o ks f or t h e r e gistr ati o n a n d tr a nsf er of a n y 

S eri es of B o n ds s h all b e k e pt b y t h e R e gistr ar.  U p o n t h e s urr e n d er f or tr a nsf er of a n y B o n d at t h e 

R e gistr ar, d ul y e n d ors e d f or tr a nsf er or a c c o m p a ni e d b y a n assi g n m e nt d ul y e x e c ut e d b y t h e 

R e gist er e d O w n er or his att or n e y d ul y a ut h ori z e d i n writi n g, t h e R e gistr ar s h all a ut h e nti c at e a n d 

d eli v er i n t h e n a m e of t h e tr a nsf er e e or tr a nsf er e es a n e w B o n d or B o n ds of t h e s a m e S eri es a n d of 

a li k e a g gr e g at e pri n ci p al a m o u nt a n d of t h e s a m e m at urit y a n d i nt er est r at e, b e ari n g a n u m b er or 

n u m b ers n ot pr e vi o usl y assi g n e d.  B o n ds of t h e s a m e S eri es m a y b e e x c h a n g e d at t h e Pri n ci p al 

Offi c e f or a n e q u al a g gr e g at e pri n ci p al a m o u nt of B o n ds of t h e s a m e S eri es, m at urit y a n d i nt er est 

r at e of ot h er a ut h ori z e d d e n o mi n ati o ns.  T h e R e gistr ar s h all a ut h e nti c at e a n d d eli v er a B o n d or 

B o n ds w hi c h t h e R e gist er e d O w n er m a ki n g t h e e x c h a n g e is e ntitl e d t o r e c ei v e, b e ari n g a n u m b er 

or n u m b ers n ot pr e vi o usl y assi g n e d.  T h e R e gistr ar m a y i m p os e r e as o n a bl e c h ar g es i n c o n n e cti o n 

wit h s u c h e x c h a n g es a n d tr a nsf ers of B o n ds, w hi c h c h ar g es ( as w ell as a n y t a x or ot h er 

g o v er n m e nt al c h ar g e r e q uir e d t o b e p ai d wit h r es p e ct t o s u c h e x c h a n g e or tr a nsf er) s h all b e p ai d 

b y t h e R e gist er e d O w n er r e q u esti n g s u c h e x c h a n g e or tr a nsf er.

B.  T h e P ers o n i n w h os e n a m e a n y B o n d s h all b e r e gist er e d o n t h e r e gistr ati o n 

r e c or ds k e pt b y t h e R e gistr ar s h all b e d e e m e d a n d r e g ar d e d as t h e a bs ol ut e O w n er t h er e of f or t h e 

p ur p os e of m a ki n g p a y m e nt t h er e of a n d f or all ot h er p ur p os es; e x c e pt as m a y b e ot h er wis e 

pr o vi d e d i n S e cti o n 6 h er e of wit h r es p e ct t o p a y m e nt of i nt er est; a n d, s u bj e ct t o s u c h e x c e pti o n, 

p a y m e nt of or o n a c c o u nt of eit h er pri n ci p al or i nt er est o n a n y B o n d s h all b e m a d e o nl y t o or u p o n 

t h e writt e n or d er of t h e R e gist er e d O w n er t h er e of or his l e g al r e pr es e nt ati v e, b ut s u c h r e gistr ati o n 

m a y b e c h a n g e d u p o n tr a nsf er of s u c h B o n d i n t h e m a n n er a n d s u bj e ct t o t h e c o n diti o ns a n d 

li mit ati o ns pr o vi d e d h er ei n.  All s u c h p a y m e nts s h all b e v ali d a n d eff e ct u al t o dis c h ar g e t h e 

li a bilit y u p o n s u c h B o n d t o t h e e xt e nt of t h e s u m or s u ms s o p ai d.

C. If a n y B o n d s h all b e l ost, st ol e n, d estr o y e d or m util at e d, t h e R e gistr ar s h all, 

u p o n r e c ei pt  of s u c h e vi d e n c e, i nf or m ati o n or i n d e m nit y r el ati n g t h er et o as it a n d t h e Cit y m a y 

r e as o n a bl y r e q uir e, a ut h e nti c at e a n d d eli v er a r e pl a c e m e nt B o n d or B o n ds of a li k e a g gr e g at e 

pri n ci p al a m o u nt a n d of t h e s a m e m at urit y a n d i nt er est r at e, b e ari n g a n u m b er or n u m b ers n ot 

pr e vi o usl y assi g n e d.  If s u c h l ost, st ol e n, d estr o y e d, or m util at e d B o n d s h all h a v e m at ur e d or is 
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a b o ut t o b e c o m e d u e a n d p a y a bl e, t h e R e gistr ar m a y dir e ct t h e P a yi n g A g e nt t o p a y s u c h B o n d i n 

li e u of r e pl a c e m e nt.

D.  T h e offi c ers of t h e Cit y ar e a ut h ori z e d t o d eli v er t o t h e R e gistr ar f ull y 

e x e c ut e d b ut u n a ut h e nti c at e d B o n ds i n s u c h q u a ntiti es as m a y b e c o n v e ni e nt t o b e h el d i n c ust o d y 

b y t h e R e gistr ar p e n di n g us e as h er ei n pr o vi d e d.

E.  W h e n e v er a n y B o n d  s h all b e s urr e n d er e d t o t h e P a yi n g A g e nt u p o n p a y m e nt 

t h er e of, or t o t h e R e gistr ar f or tr a nsf er, e x c h a n g e or r e pl a c e m e nt as pr o vi d e d h er ei n, s u c h B o n d 

s h all b e pr o m ptl y c a n c ell e d b y t h e P a yi n g A g e nt or R e gistr ar, a n d c o u nt er p arts of a c ertifi c at e of 

s u c h c a n c ell ati o n s h all b e f ur nis h e d b y t h e P a yi n g A g e nt or R e gistr ar t o t h e Cit y.

S e cti o n 1 6.  B o o k E ntr y.

A.  N ot wit hst a n di n g a n y  c o ntr ar y pr o visi o n of t his Or di n a n c e, t h e B o n ds of a 

s p e cifi c S eri es s ol d t o t h e p u bli c i niti all y s h all b e e vi d e n c e d b y o n e B o n d f or e a c h m at urit y a n d 

i nt er est r at e i n d e n o mi n ati o ns e q u al t o t h e a g gr e g at e pri n ci p al a m o u nt of t h e B o n ds of s u c h S eri es 

a n d of s u c h m at urit y a n d i nt er est r at e.  A n y S eri es of B o n ds s ol d t o t h e p u bli c m a y n ot t h er e aft er 

b e tr a nsf err e d or e x c h a n g e d e x c e pt:

( 1) t o a n y s u c c ess or of T h e D e p osit or y Tr ust C o m p a n y or its n o mi n e e, 

w hi c h s u c c ess or m ust b e b ot h a “ cl e ari n g c or p or ati o n ” as d efi n e d i n S e cti o n 4- 8-

1 0 2( a)( 5), C. R. S., a n d a q u alifi e d a n d r e gist er e d “ cl e ari n g a g e n c y ” u n d er S e cti o n 

1 7 A of t h e S e c uriti es E x c h a n g e A ct of 1 9 3 4, as a m e n d e d; or

( 2) u p o n t h e r esi g n ati o n of T h e D e p osit or y Tr ust C o m p a n y or a 

s u c c ess or or n e w d e p osit or y u n d er cl a us e ( 1) or t his cl a us e ( 2) of t his p ar a gr a p h A, 

or a d et er mi n ati o n b y t h e Cit y C o u n cil t h at T h e D e p osit or y Tr ust C o m p a n y or s u c h 

s u c c ess or or n e w d e p osit or y is n o l o n g er a bl e t o c arr y o ut its f u n cti o ns, a n d t h e 

d esi g n ati o n b y t h e Cit y C o u n cil of a n ot h er d e p osit or y i nstit uti o n a c c e pt a bl e t o t h e 

Cit y C o u n cil a n d t o t h e d e p osit or y t h e n h ol di n g t h e B o n ds, w hi c h n e w d e p osit or y 

i nstit uti o n m ust b e b ot h a “ cl e ari n g c or p or ati o n ” as d efi n e d i n S e cti o n 4- 8-

1 0 2( a)( 5), C. R. S., a n d a q u alifi e d a n d r e gist er e d “ cl e ari n g a g e n c y ” u n d er S e cti o n 

1 7 A of t h e S e c uriti es E x c h a n g e A ct of 1 9 3 4, as a m e n d e d, t o c arr y o ut t h e f u n cti o ns 

of T h e D e p osit or y Tr ust C o m p a n y or s u c h s u c c ess or n e w d e p osit or y; or
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( 3) u p o n t h e r esi g n ati o n of T h e D e p osit or y Tr ust C o m p a n y or a 

s u c c ess or or n e w d e p osit or y u n d er cl a us e ( 1) or cl a us e ( 2) of t his p ar a gr a p h A, or 

a d et er mi n ati o n of t h e Cit y C o u n cil t h at T h e D e p osit or y Tr ust C o m p a n y or s u c h 

s u c c ess or or n e w d e p osit or y is n o l o n g er a bl e t o c arr y o ut its f u n cti o ns, a n d t h e 

f ail ur e b y t h e Cit y C o u n cil, aft er r e as o n a bl e i n v esti g ati o n, t o l o c at e a n ot h er 

q u alifi e d d e p osit or y i nstit uti o n u n d er cl a us e ( 2) t o c arr y o ut s u c h d e p osit or y 

f u n cti o ns.

B.  Wit h r es p e ct t o a n y S eri es of B o n d s ol d t o t h e p u bli c, i n t h e c as e of a tr a nsf er 

t o a s u c c ess or of T h e D e p osit or y Tr ust C o m p a n y or its n o mi n e e as r ef err e d t o i n cl a us e ( 1) of 

p ar a gr a p h A h er e of or d esi g n ati o n of a n e w d e p osit or y p urs u a nt t o cl a us e ( 2) of p ar a gr a p h A 

h er e of, u p o n r e c ei pt of t h e O utst a n di n g B o n ds b y t h e R e gistr ar, t o g et h er wit h writt e n i nstr u cti o ns 

f or tr a nsf er s atisf a ct or y t o t h e R e gistr ar, a n e w B o n d f or e a c h m at urit y a n d b e ari n g t h e s a m e r at e 

of i nt er est of t h e B o n ds t h e n O utst a n di n g s h all b e iss u e d t o s u c h s u c c ess or or n e w d e p osit or y, as 

t h e c as e m a y b e, or its n o mi n e e, as is s p e cifi e d i n s u c h writt e n tr a nsf er i nstr u cti o ns.  I n t h e c as e of 

a r esi g n ati o n or d et er mi n ati o n u n d er cl a us e ( 3) of p ar a gr a p h A h er e of a n d t h e f ail ur e aft er 

r e as o n a bl e i n v esti g ati o n t o l o c at e a n ot h er q u alifi e d d e p osit or y i nstit uti o n f or t h e B o n ds as 

pr o vi d e d i n cl a us e ( 3) of p ar a gr a p h A h er e of, a n d u p o n r e c ei pt of t h e O utst a n di n g B o n ds b y t h e 

R e gistr ar, t o g et h er wit h writt e n i nstr u cti o ns f or tr a nsf er s atisf a ct or y t o t h e R e gistr ar, n e w B o n ds 

s h all b e iss u e d i n t h e d e n o mi n ati o ns of $ 5, 0 0 0 or a n y i nt e gr al m ulti pl e t h er e of, as pr o vi d e d i n a n d 

s u bj e ct t o t h e li mit ati o ns of S e cti o n 1 5 h er e of, r e gist er e d i n t h e n a m es of s u c h P ers o ns, a n d i n s u c h 

a ut h ori z e d d e n o mi n ati o ns as ar e r e q u est e d i n s u c h writt e n tr a nsf er i nstr u cti o ns; h o w e v er, t h e B o n d 

R e gistr ar s h all n ot b e r e q uir e d t o d eli v er s u c h n e w B o n ds wit hi n a p eri o d of l ess t h a n 6 0 d a ys fr o m 

t h e d at e of r e c ei pt of s u c h writt e n tr a nsf er i nstr u cti o ns.

C.  T h e Cit y C o u n cil, t h e R e gistr ar a n d t h e P a yi n g A g e nt s h all b e e ntitl e d t o 

tr e at t h e R e gist er e d O w n er of a n y B o n d as t h e a bs ol ut e O w n er t h er e of f or all p ur p os es h er e of a n d 

a n y a p pli c a bl e l a ws, n ot wit hst a n di n g a n y n oti c e t o t h e c o ntr ar y r e c ei v e d b y a n y or all of t h e m a n d 

t h e Cit y C o u n cil, t h e R e gistr ar a n d t h e P a yi n g A g e nt s h all h a v e n o r es p o nsi bilit y f or tr a ns mitti n g 

p a y m e nts t o t h e b e n efi ci al o w n ers of t h e B o n ds h el d b y T h e D e p osit or y Tr ust C o m p a n y or a n y 

s u c c ess or or n e w d e p osit or y n a m e d p urs u a nt t o p ar a gr a p h A h er e of.
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D.  T h e Cit y C o u n cil, t h e R e gistr ar a n d t h e P a yi n g A g e nt s h all e n d e a v or t o 

c o o p er at e wit h T h e D e p osit or y Tr ust C o m p a n y or a n y s u c c ess or or n e w d e p osit or y n a m e d 

p urs u a nt t o cl a us e ( 1) or ( 2) of p ar a gr a p h ( A) h er e of i n eff e ct u ati n g p a y m e nt of t h e pri n ci p al 

a m o u nt of t h e B o n ds u p o n m at urit y b y arr a n gi n g f or p a y m e nt i n s u c h a m a n n er t h at f u n ds 

r e pr es e nti n g s u c h p a y m e nts ar e a v ail a bl e t o t h e d e p osit or y o n t h e d at e t h e y ar e d u e.

S e cti o n 1 7.  D eli v er y of B o n ds  a n d Dis p ositi o n of Pr o c e e ds.  W h e n t h e B o n ds 

h a v e b e e n d ul y e x e c ut e d b y a p pr o pri at e Cit y offi c ers a n d a ut h e nti c at e d b y t h e R e gistr ar, t h e Cit y 

s h all c a us e t h e B o n ds t o b e d eli v er e d t o t h e U n d er writ er o n r e c ei pt of t h e a gr e e d p ur c h as e pri c e.  

T h e B o n ds s h all b e d eli v er e d i n s u c h d e n o mi n ati o ns as t h e U n d er writ er s h all dir e ct ( b ut s u bj e ct t o 

t h e pr o visi o ns of S e cti o ns 1 5 a n d 1 6 h er e of); a n d t h e R e gistr ar s h all i niti all y r e gist er t h e B o n ds i n 

s u c h n a m e or n a m es as t h e U n d er writ er s h all dir e ct.

T h e pr o c e e ds of t h e B o n ds, i n cl u di n g t h e a c cr u e d i nt er est t h er e o n, if a n y, s h all b e 

d e p osit e d pr o m ptl y b y t h e Cit y a n d s h all b e a c c o u nt e d f or i n t h e f oll o wi n g m a n n er a n d ar e h er e b y 

pl e d g e d t h er ef or, b ut t h e U n d er writ er of t h e B o n ds or a n y s u bs e q u e nt O w n er i n n o m a n n er s h all 

b e r es p o nsi bl e f or t h e a p pli c ati o n or dis p os al b y t h e Cit y or a n y of its offi c ers of a n y of t h e f u n ds 

d eri v e d fr o m t h e s al e:

A.  A p orti o n of t h e pr o c e e ds of a n y S eri es of B o n ds all o c a bl e t o t h e R ef u n di n g 

Pr oj e ct s h all b e cr e dit e d t o t h e Es cr o w A c c o u nt w hi c h a m o u nt, t o g et h er wit h t h e ot h er Cit y f u n ds 

c o ntri b ut e d f or s u c h p ur p os e p urs u a nt t o t h e a ut h orit y gr a nt e d b y S e cti o n 2 5 h er e of, will b e 

s uffi ci e nt t o est a blis h a n y i niti al c as h b al a n c e r e m ai ni n g u ni n v est e d a n d t o b u y F e d er al S e c uriti es 

t o eff e ct t h e R ef u n di n g Pr oj e ct.

B.  A p orti o n of t h e pr o c e e ds of a n y S eri es of B o n ds all o c a bl e t o t h e 

I m pr o v e m e nt Pr oj e ct s h all b e a p pli e d b y t h e Cit y t o eff e ct t h e I m pr o v e m e nt Pr oj e ct.  

C.  T h e b al a n c e of t h e pr o c e e ds s h all b e a p pli e d b y t h e Cit y s ol el y f or t h e 

p a y m e nt of all iss u a n c e e x p e ns es or, aft er a d e q u at e pr o visi o n t h er ef or is m a d e, a n y u n e x p e n d e d 

pr o c e e ds s h all b e d e p osit e d i nt o t h e B o n d A c c o u nt.

S e cti o n 1 8.  Us e of Pl e d g e d  R e v e n u es. S o l o n g as a n y B o n ds s h all b e 

O utst a n di n g, eit h er as t o pri n ci p al  or i nt er est, t h e Pl e d g e d R e v e n u es s h all, u p o n r e c ei pt b y t h e Cit y, 

b e a p pli e d as f oll o ws:
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A.  B o n d A c c o u nt.  First,  t h er e s h all b e cr e dit e d fr o m t h e Pl e d g e d R e v e n u es t o 

a s p e ci al a c c o u nt of t h e Cit y pr e vi o usl y cr e at e d a n d c o nti n u e d h er ei n k n o w n as t h e “ Cit y of Gr a n d 

J u n cti o n R e v e n u e B o n d, B o n d A c c o u nt ” t h e f oll o wi n g a m o u nts, pr o vi d e d h o w e v er, t h at u p o n t h e 

iss u a n c e of A d diti o n al B o n ds, t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es pl e d g e d t o t h e p a y m e nt 

of e a c h r es p e cti v e s eri es of B o n ds a n d a n y O utst a n di n g 2 0 1 2 B o n ds s h all b e cr e dit e d c o n c urr e ntl y:

( 1) I nt er est P a y m e nts.  M o nt hl y, c o m m e n ci n g o n t h e first d a y of t h e 

first m o nt h f oll o wi n g t h e d at e of d eli v er y of a n y of t h e B o n ds, or c o m m e n ci n g o n 

t h e first d a y of t h e m o nt h si x m o nt hs n e xt pri or t o t h e first i nt er est p a y m e nt d at e of 

a n y of t h e B o n ds, w hi c h e v er c o m m e n c e m e nt d at e is l at er, a n a m o u nt i n e q u al 

m o nt hl y i nst all m e nts n e c ess ar y, t o g et h er wit h a n y ot h er m o n e ys fr o m ti m e t o ti m e 

a v ail a bl e t h er ef or a n d o n d e p osit t h er ei n fr o m w h at e v er s o ur c e, t o p a y t h e n e xt 

m at uri n g i nst all m e nt of i nt er est o n t h e B o n ds t h e n O utst a n di n g.

( 2) Pri n ci p al P a y m e nts.  M o nt hl y, c o m m e n ci n g o n t h e first d a y of t h e 

first m o nt h f oll o wi n g t h e d at e of d eli v er y of a n y of t h e B o n ds, or c o m m e n ci n g o n 

t h e first d a y of t h e m o nt h o n e y e ar n e xt pri or t o t h e first pri n ci p al p a y m e nt d at e of 

a n y of t h e B o n ds, w hi c h e v er c o m m e n c e m e nt d at e is l at er, a n a m o u nt i n e q u al 

m o nt hl y i nst all m e nts n e c ess ar y, t o g et h er wit h a n y ot h er m o n e ys fr o m ti m e t o ti m e 

a v ail a bl e t h er ef or a n d o n d e p osit t h er ei n fr o m w h at e v er s o ur c e, t o p a y t h e n e xt 

i nst all m e nt of pri n ci p al of t h e B o n ds c o mi n g d u e at m at urit y.

If pri or t o a n y i nt er est p a y m e nt d at e or pri n ci p al p a y m e nt d at e t h er e h as b e e n 

a c c u m ul at e d i n t h e B o n d A c c o u nt t h e e ntir e a m o u nt n e c ess ar y t o p a y t h e n e xt m at uri n g i nst all m e nt 

of i nt er est or pri n ci p al, or b ot h, t h e p a y m e nt r e q uir e d i n s u b p ar a gr a p h ( 1) or ( 2) ( w hi c h e v er is 

a p pli c a bl e) of t his p ar a gr a p h, m a y b e a p pr o pri at el y r e d u c e d; b ut t h e r e q uir e d m o nt hl y a m o u nts 

a g ai n s h all b e s o cr e dit e d t o s u c h a c c o u nt c o m m e n ci n g o n s u c h i nt er est p a y m e nt d at e or pri n ci p al 

p a y m e nt d at e.  T h e m o n e ys i n t h e B o n d A c c o u nt s h all b e us e d o nl y t o p a y t h e pri n ci p al of a n d 

i nt er est o n t h e B o n ds, a n y O utst a n di n g 2 0 1 2 B o n ds, a n d a n y A d diti o n al B o n ds as t h e s a m e b e c o m e 

d u e.

B.  T er mi n ati o n of D e p osits  u p o n M at urit y.  N o p a y m e nt n e e d b e m a d e i nt o t h e 

B o n d A c c o u nt if t h e a m o u nt t h er ei n t ot als a s u m at l e ast e q u al t o t h e e ntir e a m o u nt of t h e 

O utst a n di n g B o n ds, b ot h as t o pri n ci p al a n d i nt er est t o t h eir r es p e cti v e m at uriti es, a n d b ot h a c cr u e d 
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a n d u n a c cr u e d r e q uir e m e nts, i n  w hi c h c as e m o n e ys i n t h e B o n d A c c o u nt i n a n a m o u nt at l e ast 

e q u al t o s u c h pri n ci p al a n d i nt er est r e q uir e m e nts s h all b e us e d s ol el y t o p a y s u c h as t h e s a m e 

a c cr u e, a n d a n y m o n e ys i n e x c ess t h er e of i n t h e B o n d A c c o u nt m a y b e us e d as pr o vi d e d i n 

P ar a gr a p hs D a n d E of t his S e cti o n.

C.  R e b at e A c c o u nt .  T hir d, t h er e s h all b e d e p osit e d i n a n a c c o u nt of t h e “ Cit y 

of Gr a n d J u n cti o n G e n er al F u n d R e v e n u e B o n ds,  R e b at e A c c o u nt ”, w hi c h a c c o u nt is h er e b y 

cr e at e d, a m o u nts r e q uir e d b y S e cti o n 1 4 8(f) of t h e T a x C o d e t o b e h el d u ntil s u c h ti m e as a n y 

r e q uir e d r e b at e p a y m e nt is m a d e.  A m o u nts i n t h e R e b at e A c c o u nt s h all b e us e d f or t h e p ur p os e 

of m a ki n g t h e p a y m e nts t o t h e U nit e d St at es r e q uir e d b y S e cti o n 1 4 8(f) of t h e T a x C o d e.  A n y 

a m o u nts i n e x c ess of t h os e r e q uir e d t o b e o n d e p osit t h er ei n b y S e cti o n 1 4 8(f) of t h e T a x C o d e 

s h all b e wit h dr a w n t h er efr o m a n d d e p osit e d i nt o t h e B o n d A c c o u nt.  F u n ds i n t h e R e b at e A c c o u nt 

s h all n ot b e s u bj e ct t o t h e li e n cr e at e d b y t his Or di n a n c e t o t h e e xt e nt s u c h a m o u nts ar e r e q uir e d 

t o b e p ai d t o t h e U nit e d St at es Tr e as ur y.  

D. P a y m e nt f or S u b or di n at e O bli g ati o ns.  Aft er t h e p a y m e nts r e q uir e d b y 

P ar a gr a p hs A a n d C of t his  S e cti o n, t h e Pl e d g e d R e v e n u es m a y b e us e d b y t h e Cit y f or t h e p a y m e nt 

of i nt er est o n a n d pri n ci p al of a n y o bli g ati o ns s e c ur e d b y Pl e d g e d R e v e n u es s u b or di n at e t o t h e li e n 

of t h e B o n ds h er e aft er a ut h ori z e d t o b e iss u e d, i n cl u di n g r e as o n a bl e r es er v es t h er ef or.

E.  Us e of R e m ai ni n g  R e v e n u es.  Aft er m a ki n g t h e p a y m e nts r e q uir e d t o b e 

m a d e b y t his S e cti o n, a n y r e m ai ni n g Pl e d g e d R e v e n u es  m a y b e us e d f or a n y l a wf ul p ur p os e.

N ot hi n g i n t his Or di n a n c e s h all pr e v e nt t h e Cit y fr o m m a ki n g r ef u n ds of a m o u nts 

c oll e ct e d b y t h e Cit y a n d s u bs e q u e ntl y d et er mi n e d, p urs u a nt t o t h e a p pli c a bl e S al es a n d Us e T a x 

Or di n a n c es, t o b e s u bj e ct t o v ali d cl ai ms f or r ef u n ds.

S e cti o n 1 9.  G e n er al A d mi nistr ati o n  of A c c o u nts.  T h e a c c o u nts d esi g n at e d i n 

S e cti o n 1 8 h er e of s h all b e a d mi nist er e d as f oll o ws, s u bj e ct t o t h e li mit ati o ns st at e d i n S e cti o n 2 3.J. 

h er e of:

A.  B u d g et  a n d A p pr o pri ati o n of A c c o u nts.  T h e s u ms pr o vi d e d t o m a k e t h e 

p a y m e nts s p e cifi e d i n S e cti o n  1 8 h er e of ar e h er e b y a p pr o pri at e d f or s ai d p ur p os es, a n d s ai d 

a m o u nts f or e a c h y e ar s h all b e i n cl u d e d i n t h e a n n u al b u d g et a n d t h e a p pr o pri ati o n or di n a n c e or 

m e as ur es t o b e a d o pt e d or p ass e d b y t h e Cit y C o u n cil i n e a c h y e ar r es p e cti v el y w hil e a n y of t h e 

B o n ds, eit h er as t o pri n ci p al or i nt er est, ar e O utst a n di n g a n d u n p ai d.  N o pr o visi o n of a n y 



 - 3 2 -

c o nstit uti o n, st at ut e, c h art er, or di n a n c e,  r es ol uti o n, or ot h er or d er or m e as ur e e n a ct e d aft er t h e 

iss u a n c e of t h e B o n ds s h all i n a n y m a n n er b e c o nstr u e d as li miti n g or i m p airi n g t h e o bli g ati o n of 

t h e Cit y t o k e e p a n d p erf or m t h e c o v e n a nts c o nt ai n e d i n t his Or di n a n c e s o l o n g as a n y of t h e B o n ds 

r e m ai n O utst a n di n g a n d u n p ai d.  N ot hi n g h er ei n s h all pr o hi bit t h e Cit y C o u n cil, at its s ol e o pti o n, 

fr o m a p pr o pri ati n g a n d a p pl yi n g ot h er f u n ds of t h e Cit y l e g all y a v ail a bl e f or s u c h p ur p os e t o t h e 

B o n d A c c o u nt f or t h e p ur p os e of pr o vi di n g f or t h e p a y m e nt of t h e pri n ci p al of a n d i nt er est o n t h e 

B o n ds. 

B. Pl a c es a n d Ti m es of D e p osits.  E a c h of t h e s p e ci al a c c o u nts cr e at e d i n 

S e cti o n 1 8 h er e of s h all b e m ai nt ai n e d as a b o o k a c c o u nt k e pt s e p ar at e a n d a p art fr o m all ot h er 

a c c o u nts or f u n ds of t h e Cit y as tr ust a c c o u nts s ol el y f or t h e p ur p os es h er ei n d esi g n at e d t h er ef or.  

F or p ur p os es of i n v est m e nt of m o n e ys, n ot hi n g h er ei n pr e v e nts t h e c o m mi n gli n g of m o n e ys 

a c c o u nt e d f or i n a n y t w o or m or e s u c h b o o k a c c o u nts p ert ai ni n g t o t h e Pl e d g e d R e v e n u es or t o 

s u c h a c c o u nts a n d a n y ot h er f u n ds of t h e Cit y t o b e est a blis h e d u n d er t his Or di n a n c e.  M o n e ys i n 

a n y s u c h b o o k a c c o u nt s h all b e c o nti n u o usl y s e c ur e d t o t h e f ull est e xt e nt r e q uir e d b y t h e l a ws of 

t h e St at e f or t h e s e c uri n g of p u bli c a c c o u nts.  E a c h p eri o di c p a y m e nt s h all b e cr e dit e d t o t h e pr o p er 

b o o k a c c o u nt n ot l at er t h a n t h e d at e t h er ef or h er ei n d esi g n at e d, e x c e pt t h at w h e n a n y s u c h d at e 

s h all b e a S at ur d a y, a S u n d a y or a l e g al h oli d a y, t h e n s u c h p a y m e nt s h all b e m a d e o n or b ef or e t h e 

n e xt pr e c e di n g b usi n ess d a y.

C. I n v est m e nt of A c c o u nts.  A n y m o n e ys i n a n y a c c o u nt est a blis h e d b y 

S e cti o n 1 8 of t his Or di n a n c e m a y b e i n v est e d or r ei n v est e d i n a n y P er mitt e d I n v est m e nt.  

S e c uriti es or o bli g ati o ns p ur c h as e d as s u c h a n i n v est m e nt s h all eit h er b e s u bj e ct t o r e d e m pti o n at 

a n y ti m e at f a c e v al u e b y t h e h ol d er t h er e of at t h e o pti o n of s u c h h ol d er, or s h all m at ur e at s u c h 

ti m e or ti m es as s h all m ost n e arl y c oi n ci d e wit h t h e e x p e ct e d n e e d f or m o n e ys fr o m t h e a c c o u nt i n 

q u esti o n.  S e c uriti es or o bli g ati o ns s o p ur c h as e d as a n i n v est m e nt of m o n e ys i n a n y s u c h a c c o u nt 

s h all b e d e e m e d at all ti m es t o b e a p art of t h e a p pli c a bl e a c c o u nt.  T h e Cit y s h all pr es e nt f or 

r e d e m pti o n or s al e o n t h e pr e v aili n g m ar k et a n y s e c uriti es or o bli g ati o ns s o p ur c h as e d as a n 

i n v est m e nt of m o n e ys i n a gi v e n a c c o u nt w h e n e v er it s h all b e n e c ess ar y t o d o s o i n or d er t o pr o vi d e 

m o n e ys t o m e et a n y r e q uir e d p a y m e nt or tr a nsf er fr o m s u c h a c c o u nt.  T h e Cit y s h all h a v e n o 

o bli g ati o n t o m a k e a n y i n v est m e nt or r ei n v est m e nt h er e u n d er, u nl ess a n y m o n e ys o n h a n d a n d 

a c c o u nt e d f or i n a n y o n e a c c o u nt e x c e e d $ 5, 0 0 0 a n d at l e ast $ 5, 0 0 0 t h er ei n will n ot b e n e e d e d f or 
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a p eri o d of n ot l ess t h a n 6 0 d a ys.  I n s u c h e v e nt t h e Cit y s h all i n v est or r ei n v est n ot l ess t h a n 

s u bst a nti all y all of t h e a m o u nt w hi c h will n ot b e n e e d e d d uri n g s u c h 6 0 d a y p eri o d, e x c e pt f or a n y 

m o n e ys o n d e p osit i n a n i nt er est b e ari n g a c c o u nt i n a C o m m er ci al B a n k, wit h o ut r e g ar d t o w h et h er 

s u c h m o n e ys ar e e vi d e n c e d b y a c ertifi c at e of d e p osit or ot h er wis e, p urs u a nt t o t his S e cti o n 1 9. C. 

a n d S e cti o n 1 9. E. h er e of; b ut t h e Cit y is n ot r e q uir e d t o i n v est, or s o t o i n v est i n s u c h a m a n n er, 

a n y m o n e ys a c c o u nt e d f or h er e u n d er if a n y s u c h i n v est m e nt w o ul d c o ntr a v e n e t h e c o v e n a nt 

c o n c er ni n g ar bitr a g e i n S e cti o n 2 3.J. h er e of.

D.  N o Li a bilit y f or L oss es I n c urr e d i n P erf or mi n g T er ms of Or di n a n c e.  

N eit h er t h e Cit y n or a n y offi c er of t h e Cit y s h all b e li a bl e or r es p o nsi bl e f or a n y l oss r es ulti n g fr o m 

a n y i n v est m e nt  or r ei n v est m e nt m a d e i n a c c or d a n c e wit h t his Or di n a n c e.

E.  C h ar a ct er of F u n ds.  T h e m o n e ys i n a n y f u n d or a c c o u nt h er ei n a ut h ori z e d 

s h all c o nsist of l a wf ul m o n e y of t h e U nit e d St at es or i n v est m e nts p er mitt e d b y S e cti o n 2 0. C. h er e of 

or b ot h  s u c h m o n e y a n d s u c h i n v est m e nts.  M o n e ys d e p osit e d i n a d e m a n d or ti m e d e p osit a c c o u nt 

i n or e vi d e n c e d b y a c ertifi c at e of d e p osit of a C o m m er ci al B a n k p urs u a nt t o S e cti o n 1 9. C. h er e of, 

a p pr o pri at el y s e c ur e d a c c or di n g t o t h e l a ws of t h e St at e, s h all b e d e e m e d l a wf ul m o n e y of t h e 

U nit e d St at es.

S e cti o n 2 0. Pl e d g e S e c uri n g  t h e B o n ds.  T h e Pl e d g e d R e v e n u es a n d a n y m o n e ys 

a n d s e c uriti es p ai d or t o b e p ai d t o or h el d or t o b e h el d i n t h e B o n d A c c o u nt d esi g n at e d i n S e cti o n 

1 8 h er e of ar e h er e b y pl e d g e d t o s e c ur e t h e p a y m e nt of t h e pri n ci p al of a n d i nt er est o n t h e B o n ds, 

s u bj e ct o nl y t o m o n e ys a n d s e c uriti es h el d i n t h e R e b at e A c c o u nt, t o t h e e xt e nt s u c h a m o u nts ar e 

r e q uir e d t o b e p ai d t o t h e U nit e d St at es.  T h e pl e d g e of t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es 

( as p art of t h e Pl e d g e d R e v e n u es) t o s e c ur e t h e p a y m e nt of t h e pri n ci p al of a n d i nt er est o n t h e 

B o n ds is o n a p arit y wit h t h e pl e d g e of t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es f or a n d li e n 

t h er e o n of t h e O utst a n di n g 2 0 1 2 B o n ds, if a n y, a n d a n y A d diti o n al B o n ds h er e aft er iss u e d, as 

pr o vi d e d h er ei n.  T his pl e d g e of t h e Pl e d g e d R e v e n u es s h all b e v ali d a n d bi n di n g fr o m a n d aft er 

t h e d at e of t h e d eli v er y of t h e B o n ds, a n d t h e Pl e d g e d R e v e n u es r e c ei v e d b y t h e Cit y a n d h er e b y 

pl e d g e d s h all i m m e di at el y b e s u bj e ct t o t h e li e n of t his pl e d g e wit h o ut a n y p h ysi c al d eli v er y 

t h er e of, a n y fili n g, or f urt h er a ct.  T h e li e n of t his pl e d g e of t h e Pl e d g e d R e v e n u es s h all b e v ali d 

a n d bi n di n g as a g ai nst all p arti es h a vi n g cl ai ms of a n y ki n d i n t ort, c o ntr a ct or ot h er wis e a g ai nst 

t h e Cit y irr es p e cti v e of w h et h er s u c h p arti es h a v e n oti c e t h er e of.  T h e li e n of t his pl e d g e o n t h e 
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Pl e d g e d R e v e n u es a n d t h e  o bli g ati o n t o p erf or m t h e c o ntr a ct u al pr o visi o ns m a d e h er ei n s h all h a v e 

pri orit y o v er a n y or all ot h er o bli g ati o ns a n d li a biliti es of t h e Cit y, e x c e pt wit h r es p e ct t o a n y p arit y 

li e n o n t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es w hi c h m a y b e pl e d g e d t o t h e O utst a n di n g 2 0 1 2 

B o n ds, if a n y, a n d a n y A d diti o n al B o n ds h er e aft er a ut h ori z e d, as pr o vi d e d h er ei n.

S e cti o n 2 1.  A d diti o n al B o n ds.

A.  Li mit ati o ns U p o n Iss u a n c e of A d diti o n al B o n ds.  N ot hi n g i n t his Or di n a n c e 

s h all pr e v e nt t h e iss u a n c e b y t h e Cit y of a d diti o n al b o n ds or ot h er o bli g ati o ns p a y a bl e fr o m a n d 

c o nstit uti n g a li e n u p o n t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es o n a p arit y wit h t h e li e n t h er e o n 

of t h e B o n ds (t h e “ A d diti o n al B o n ds ”).  S u c h A d diti o n al B o n ds m a y b e p a y a bl e s ol el y fr o m 

Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es or t h e y m a y b e p a y a bl e fr o m Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x 

R e v e n u es a n d a n ot h er r e v e n u e or f u n d of t h e Cit y ( “ A d diti o n al Pl e d g e d R e v e n u es ”).  R e g ar dl ess 

of w h et h er p a y a bl e s ol el y fr o m Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es or fr o m Pl e d g e d S al es a n d 

Us e T a x R e v e n u es a n d A d diti o n al Pl e d g e d R e v e n u es, s u c h b o n ds or ot h er o bli g ati o ns m a y b e 

iss u e d o nl y if f or t h e Fis c al Y e ar i m m e di at el y pr e c e di n g t h e iss u a n c e of a n y A d diti o n al B o n ds, t h e 

a m o u nt of Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es i n s u c h Fis c al Y e ar e q u al e d or e x c e e d e d 1 7 5 % of 

t h e M a xi m u m A n n u al D e bt S er vi c e R e q uir e m e nt o n t h e O utst a n di n g B o n ds a n d t h e A d diti o n al 

B o n ds pr o p os e d t o b e iss u e d.  F or t h e p ur p os e of s atisf yi n g t h e af or e m e nti o n e d 1 7 5 % t est, a n y 

s al es a n d us e t a x, n o w e xisti n g or h er e aft er i m p os e d, w hi c h l e g all y b e c o m es a p art of t h e Pl e d g e d 

S al es a n d Us e T a x R e v e n u es d uri n g t h e Fis c al Y e ar pr e c e di n g t h e iss u a n c e of A d diti o n al B o n ds, 

or a n y t a x w hi c h is t o l e g all y b e c o m e a p art of t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es 

i m m e di at el y pri or t o t h e iss u a n c e of A d diti o n al B o n ds, or a n y i n cr e as e i n t h e r at e of a n y t a x w hi c h 

is a p art of t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es w hi c h i n cr e as e is i m p os e d d uri n g t h e Fis c al 

Y e ar pr e c e di n g t h e iss u a n c e of A d diti o n al B o n ds or a n y s u c h i n cr e as e w hi c h is t o b e i m p os e d 

i m m e di at el y pri or t o t h e iss u a n c e of A d diti o n al B o n ds c a n b e c o nsi d er e d f or its esti m at e d eff e ct 

o n t h e a m o u nt of t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es as if s u c h t a x or i n cr e as e h a d b e e n i n 

eff e ct f or t h e Fis c al Y e ar i m m e di at el y pr e c e di n g t h e iss u a n c e of s u c h A d diti o n al B o n ds.  A n y t a x 

w hi c h is n o l o n g er i n eff e ct at t h e ti m e of iss u a n c e of t h e A d diti o n al B o n ds s h all n ot b e c o nsi d er e d 

f or p ur p os es of s atisf yi n g s u c h t ests.

B.  C ertifi c at e of R e v e n u es.  A writt e n c ertifi c ati o n b y a n offi c er or e m pl o y e e 

of t h e Cit y t h at t h e r e q uir e m e nts of P ar a gr a p h A of t his s e cti o n h a v e b e e n m et s h all b e c o n cl usi v el y 
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pr es u m e d t o b e a c c ur at e i n d et er mi ni n g t h e ri g ht of t h e Cit y t o a ut h ori z e, iss u e, s ell a n d d eli v er 

s ai d A d diti o n al B o n ds wit h a pl e d g e of t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es o n a p arit y wit h 

t h e pl e d g e t h er e of t o t h e B o n ds h er ei n a ut h ori z e d.

C. S u p eri or Pl e d g e d S al es  a n d Us e T a x R e v e n u e O bli g ati o ns Pr o hi bit e d.  

N ot hi n g i n t his Or di n a n c e s h all b e c o nstr u e d s o as t o p er mit t h e Cit y t o h er e aft er iss u e o bli g ati o ns 

p a y a bl e fr o m t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es h a vi n g a li e n t h er e o n pri or or s u p eri or t o 

t h e B o n ds.

D. S u b or di n at e Pl e d g e d S al es  a n d Us e T a x R e v e n u e O bli g ati o ns P er mitt e d. 

N ot hi n g i n t his Or di n a n c e s h all b e c o nstr u e d i n s u c h a m a n n er as t o pr e v e nt t h e iss u a n c e b y t h e 

Cit y of a d diti o n al o bli g ati o ns p a y a bl e fr o m a n d c o nstit uti n g a li e n u p o n t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e 

T a x R e v e n u es s u b or di n at e or j u ni or t o t h e li e n of t h e B o n ds.

E. S u p eri or, P arit y, a n d  S u b or di n at e R e v e n u e O bli g ati o ns P er mitt e d.  N ot hi n g 

i n t his Or di n a n c e s h all b e c o nstr u e d i n s u c h a m a n n er as t o pr e v e nt t h e iss u a n c e b y t h e Cit y of 

a d diti o n al o bli g ati o ns p a y a bl e fr o m a n d c o nstit uti n g a li e n u p o n a n y of t h e Pl e d g e d R e v e n u es 

s p e cifi c all y e x cl u di n g t h er efr o m t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es, s u p eri or t o, o n a p arit y 

wit h, or s u b or di n at e or j u ni or t o t h e li e n t h er e o n of t h e B o n ds.

S e cti o n 2 2.  R ef u n di n g O bli g ati o ns.

A.  G e n er all y.  If at a n y ti m e aft er t h e B o n ds, or a n y p art t h er e of, s h all h a v e 

b e e n iss u e d a n d r e m ai n O utst a n di n g, t h e Cit y s h all fi n d it d esir a bl e t o r ef u n d a n y O utst a n di n g 

B o n ds, or a n y p art t h er e of, s u c h B o n ds, or a n y p art t h er e of, m a y b e r ef u n d e d, s u bj e ct t o t h e 

pr o visi o ns of P ar a gr a p h B of t his S e cti o n, if ( 1) t h e B o n ds t o b e r ef u n d e d, at t h e ti m e of t h eir 

r e q uir e d s urr e n d er f or p a y m e nt, s h all t h e n m at ur e, or ( 2) t h e O w n ers of t h e B o n ds t o b e r ef u n d e d 

c o ns e nt t o s u c h s urr e n d er a n d p a y m e nt.

B. Pr ot e cti o n of O bli g ati o ns N ot  R ef u n d e d.  A n y r ef u n di n g o bli g ati o ns 

p a y a bl e fr o m t h e Pl e d g e d R e v e n u es or fr o m  t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es a n d a n y 

A d diti o n al Pl e d g e d R e v e n u es s h all b e iss u e d wit h s u c h d et ails as t h e Cit y C o u n cil m a y pr o vi d e, 

s o l o n g as t h er e is n o i m p air m e nt of a n y c o ntr a ct u al o bli g ati o n i m p os e d u p o n t h e Cit y b y a n y 

pr o c e e di n gs a ut h ori zi n g t h e iss u a n c e of a n y u nr ef u n d e d p orti o n of B o n ds p a y a bl e fr o m t h e 

Pl e d g e d R e v e n u es or t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es a n d a n y A d diti o n al Pl e d g e d 

R e v e n u es; b ut s o l o n g as a n y B o n ds ar e O utst a n di n g, r ef u n di n g o bli g ati o ns p a y a bl e fr o m t h e 
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Pl e d g e d S al es a n d  Us e T a x R e v e n u es m a y b e iss u e d o n a p arit y wit h t h e u nr ef u n d e d B o n ds o nl y 

if:

( 1) Pri or C o ns e nt.  T h e Cit y first r e c ei v es t h e c o ns e nt of t h e O w n er or 

O w n ers of t h e u nr ef u n d e d B o n ds; or

( 2)  R e q uir e m e nts N ot I n cr e as e d.  T h e r ef u n di n g o bli g ati o ns d o n ot 

i n cr e as e b y m or e t h a n $ 2 5, 0 0 0, f or a n y Fis c al Y e ar pri or t o a n d i n cl u di n g t h e l ast 

m at urit y d at e of a n y u nr ef u n d e d B o n ds, t h e a g gr e g at e pri n ci p al a n d i nt er est 

r e q uir e m e nts e vi d e n c e d b y s u c h r ef u n di n g o bli g ati o ns a n d b y a n y O utst a n di n g 

B o n ds n ot r ef u n d e d, a n d t h e li e n of a n y r ef u n di n g p arit y o bli g ati o ns o n t h e Pl e d g e d 

S al es a n d Us e T a x R e v e n u es is n ot r ais e d t o a hi g h er pri orit y t h a n t h e li e n t h er e o n 

of a n y B o n ds t h er e b y r ef u n d e d; or

( 3)  E ar ni n gs T est.  T h e r ef u n di n g o bli g ati o ns ar e iss u e d i n c o m pli a n c e 

wit h P ar a gr a p hs A a n d B  of S e cti o n 2 1 h er e of.

S e cti o n 2 3. Pr ot e cti v e C o v e n a nts .  T h e Cit y h er e b y a d diti o n all y r e pr es e nts, 

c o v e n a nts, a n d a gr e es wit h e a c h  a n d e v er y O w n er of t h e B o n ds t h at:

A. P a y m e nt of B o n ds.  T h e Cit y will pr o m ptl y p a y t h e pri n ci p al of a n d i nt er est 

o n e v er y B o n d iss u e d h er e u n d er a n d s e c ur e d h er e b y o n t h e d at es a n d i n t h e m a n n er s p e cifi e d h er ei n 

a n d i n s ai d B o n ds a c c or di n g t o t h e tr u e i nt e nt a n d m e a ni n g h er e of.  S u c h pri n ci p al of a n d i nt er est 

o n t h e B o n ds is p a y a bl e s ol el y fr o m t h e Pl e d g e d R e v e n u es.

B.  A m e n d m e nt of C ert ai n Or di n a n c es; D ut y t o I m p os e S al es a n d Us e T a x; 

I m p air m e nt of C o ntr a ct.  T h e S al es a n d Us e T a x Or di n a n c es ar e i n f ull f or c e a n d eff e ct a n d h a v e 

n ot b e e n r e p e al e d or a m e n d e d.  T h e Cit y will n ot r e p e al or a m e n d s ai d S al es a n d Us e T a x 

Or di n a n c es i n a n y m a n n er w hi c h w o ul d di mi nis h t h e pr o c e e ds of t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x 

b y a n a m o u nt w hi c h w o ul d m at eri all y a d v ers el y aff e ct t h e ri g hts of t h e O w n ers of t h e B o n ds.

N ot wit hst a n di n g a n y ot h er pr o visi o n  of t his S e cti o n or t his Or di n a n c e, t h e Cit y s h all 

r et ai n t h e ri g ht t o m a k e c h a n g es, wit h o ut a n y c o ns e nt of B o n d O w n ers, i n t h e S al es a n d Us e T a x 

Or di n a n c es, or a n y or di n a n c e s u p pl e m e nt al t h er et o or i n s u bstit uti o n t h er ef or, c o n c er ni n g t h e us e 

of pr o c e e ds of t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x r e m ai ni n g aft er t h e c urr e nt r e q uir e m e nts of all 

or di n a n c es a ut h ori zi n g b o n ds or ot h er s e c uriti es p a y a bl e fr o m t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x, or 

a n y p orti o n t h er e of, h a v e b e e n m et; or c o n c er ni n g c h a n g es i n a p pli c a bilit y, e x e m pti o ns, 
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a d mi nistr ati o n, c oll e cti o n, or e nf or c e m e nt of t h e S al es a n d Us e T a x, if s u c h c h a n g es d o n ot 

m at eri all y a d v ers el y aff e ct t h e s e c urit y f or t h e B o n ds.

T h e f or e g oi n g c o v e n a nts  ar e s u bj e ct t o c o m pli a n c e b y t h e Cit y wit h or d ers of c o urts 

of c o m p et e nt j uris di cti o n c o n c er ni n g t h e v ali dit y, c o nstit uti o n alit y or c oll e cti o n of s u c h t a x 

r e v e n u es, a n y l e gisl ati o n of t h e U nit e d St at es or t h e St at e or a n y r e g ul ati o n or ot h er a cti o n t a k e n 

b y t h e f e d er al g o v er n m e nt, a n y St at e a g e n c y or a n y p oliti c al s u b di visi o n of t h e St at e p urs u a nt t o 

s u c h l e gisl ati o n, i n t h e e x er cis e of t h e p oli c e p o w er t h er e of f or t h e p u bli c w elf ar e, w hi c h 

l e gisl ati o n, r e g ul ati o n or a cti o n a p pli es t o t h e Cit y as a C ol or a d o h o m e r ul e cit y a n d li mits or 

ot h er wis e i n hi bits t h e a m o u nt of s u c h t a x r e v e n u es d u e t o t h e Cit y.  All of t h e Pl e d g e d S al es a n d 

Us e T a x R e v e n u es s h all b e s u bj e ct t o t h e p a y m e nt of t h e pri n ci p al of a n d i nt er est o n all B o n ds 

p a y a bl e fr o m t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es, i n cl u di n g r es er v es t h er ef or, as pr o vi d e d 

h er ei n or i n a n y i nstr u m e nt s u p pl e m e nt al or a m e n d at or y h er e of.

C.  D ef e ns e of L e g alit y  of Pl e d g e d R e v e n u es.  T h er e is n ot p e n di n g or 

t hr e at e n e d a n y s uit, a cti o n or pr o c e e di n g a g ai nst or aff e cti n g t h e Cit y b ef or e or b y a n y c o urt, 

ar bitr at or, a d mi nistr ati v e a g e n c y or ot h er g o v er n m e nt al a ut h orit y w hi c h aff e cts t h e v ali dit y or 

l e g alit y of t his Or di n a n c e, or t h e S al es a n d Us e T a x Or di n a n c es or t h e i m p ositi o n a n d c oll e cti o n 

of t h e S al es a n d Us e T a x, a n y of t h e Cit y’s o bli g ati o ns u n d er t his Or di n a n c e or a n y of t h e 

tr a ns a cti o ns c o nt e m pl at e d b y t his Or di n a n c e or t h e S al es a n d Us e T a x Or di n a n c es.

T h e Cit y s h all, t o  t h e e xt e nt p er mitt e d b y l a w, d ef e n d t h e v ali dit y a n d l e g alit y of 

t his Or di n a n c e, t h e S al es a n d Us e T a x a n d t h e S al es a n d Us e T a x Or di n a n c es a g ai nst all cl ai ms, 

s uits a n d pr o c e e di n gs w hi c h w o ul d di mi nis h or i m p air t h e Pl e d g e d R e v e n u es.  F urt h er m or e, t h e 

Cit y s h all a m e n d fr o m ti m e t o ti m e t h e pr o visi o ns of a n y or di n a n c e or r es ol uti o n of t h e Cit y, as 

n e c ess ar y t o pr e v e nt i m p air m e nt of t h e Pl e d g e d R e v e n u es as r e q uir e d t o m e et t h e pri n ci p al of a n d 

i nt er est o n t h e B o n ds w h e n d u e.

D. F urt h er Ass ur a n c es.  At  a n y a n d all ti m es t h e Cit y s h all, s o f ar as it m a y b e 

a ut h ori z e d b y l a w, p ass, m a k e,  d o, e x e c ut e, a c k n o wl e d g e, d eli v er a n d fil e or r e c or d all a n d e v er y 

s u c h f urt h er i nstr u m e nts, a cts, d e e ds, c o n v e y a n c es, assi g n m e nts, tr a nsf ers, ot h er d o c u m e nts a n d 

ass ur a n c es as m a y b e n e c ess ar y or d esir a bl e f or t h e b ett er ass uri n g, c o n v e yi n g, gr a nti n g, assi g ni n g 

a n d c o nfir mi n g all a n d si n g ul ar t h e ri g hts, t h e Pl e d g e d R e v e n u es a n d ot h er f u n ds a n d a c c o u nts 

h er e b y pl e d g e d or assi g n e d, or i nt e n d e d s o t o b e, or w hi c h t h e Cit y m a y h er e aft er b e c o m e b o u n d 
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t o pl e d g e or t o assi g n, or as m a y b e r e as o n a bl e a n d r e q uir e d t o c arr y o ut t h e p ur p os es of t his 

Or di n a n c e a n d t o c o m pl y wit h a n y i nstr u m e nt of t h e Cit y a m e n d at or y t h er e of, or s u p pl e m e nt al 

t h er et o a n d t h e C h art er.  T h e Cit y, a cti n g b y a n d t hr o u g h t h e Cit y C o u n cil, or ot h er wis e, s h all at 

all ti m es, t o t h e e xt e nt p er mitt e d b y l a w, d ef e n d, pr es er v e a n d pr ot e ct t h e pl e d g e of t h e Pl e d g e d 

R e v e n u es a n d ot h er f u n ds a n d a c c o u nts pl e d g e d h er e u n d er a n d all t h e ri g hts of e v er y O w n er of 

a n y of t h e B o n ds a g ai nst all cl ai ms a n d d e m a n ds of all P ers o ns w h o ms o e v er.

E.  C o n diti o ns Pr e c e d e nt.  U p o n t h e iss u a n c e of a n y of t h e B o n ds, all 

c o n diti o ns, a cts a n d t hi n gs r e q uir e d b y t h e C o nstit uti o n or l a ws of t h e U nit e d St at es, t h e 

C o nstit uti o n or l a ws of t h e St at e, t h e C h art er or t his Or di n a n c e, t o e xist, t o h a v e h a p p e n e d, a n d t o 

h a v e b e e n p erf or m e d pr e c e d e nt t o or i n t h e iss u a n c e of t h e B o n ds s h all e xist, h a v e h a p p e n e d a n d 

h a v e b e e n p erf or m e d, a n d t h e B o n ds, t o g et h er wit h all ot h er o bli g ati o ns of t h e Cit y, s h all n ot 

c o ntr a v e n e a n y d e bt or ot h er li mit ati o n pr es cri b e d b y t h e C o nstit uti o n or l a ws of t h e U nit e d St at es, 

t h e C o nstit uti o n or l a ws of t h e St at e, or t h e C h art er of t h e Cit y.

F.  M ai nt e n a n c e of R e c or ds.  S o l o n g as a n y of t h e B o n ds r e m ai n O utst a n di n g, 

pr o p er b o o ks of r e c or d a n d a c c o u nt will  b e k e pt b y t h e Cit y, s e p ar at e a n d a p art fr o m all ot h er 

r e c or ds a n d a c c o u nts, s h o wi n g c o m pl et e a n d c orr e ct e ntri es of all tr a ns a cti o ns r el ati n g t o t h e 

Pl e d g e d R e v e n u es a n d t h e a c c o u nts cr e at e d b y t his Or di n a n c e.  U p o n t h e iss u a n c e of a n y s eri es of 

A d diti o n al B o n ds, t h e Cit y s h all k e e p pr o p er b o o ks of r e c or d a n d a c c o u nt s h o wi n g c o m pl et e a n d 

c orr e ct e ntri es of all tr a ns a cti o ns r el ati n g t o t h e Pl e d g e d S al es a n d Us e T a x R e v e n u es a n d a c c o u nts 

cr e at e d or c o nti n u e d p urs u a nt t o t h e or di n a n c e a ut h ori zi n g t h e iss u a n c e of s u c h s eri es of A d diti o n al 

B o n ds. 

G.  A u dits R e q uir e d .  T h e Cit y f urt h er a gr e es t h at it will, wit hi n 2 1 0 d a ys 

f oll o wi n g t h e cl os e of e a c h Fis c al Y e ar, c a us e a n a u dit of s u c h b o o ks a n d a c c o u nts t o b e m a d e b y 

a c ertifi e d p u bli c a c c o u nt a nt, w h o is n ot a n e m pl o y e e of t h e Cit y, s h o wi n g t h e Pl e d g e d R e v e n u es.  

T h e Cit y a gr e es t o all o w t h e O w n er of a n y of t h e B o n ds t o r e vi e w a n d c o p y s u c h a u dits a n d r e p orts, 

at t h e Cit y’s offi c es, at his r e q u est.  C o pi es of s u c h a u dits a n d r e p orts will b e f ur nis h e d t o t h e 

U n d er writ er.

H. P erf or mi n g D uti es .  T h e Cit y will f ait hf ull y a n d p u n ct u all y p erf or m all 

d uti es wit h r es p e ct t o t h e Pl e d g e d R e v e n u es r e q uir e d b y t h e C h art er a n d t h e C o nstit uti o n a n d l a ws 

of t h e  St at e a n d t h e or di n a n c es a n d r es ol uti o ns of t h e Cit y, i n cl u di n g b ut n ot li mit e d t o t h e pr o p er 
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c oll e cti o n a n d e nf or c e m e nt  of t h e S al es a n d Us e T a x es a n d t h e s e gr e g ati o n of t h e Pl e d g e d 

R e v e n u es a n d t h eir a p pli c ati o n t o t h e r es p e cti v e a c c o u nts h er ei n d esi g n at e d.

I.  Ot h er Li e ns.  As of t h e d at e of iss u a n c e of t h e B o n ds, t h er e ar e n o li e ns or 

e n c u m br a n c es of a n y n at ur e w h ats o e v er o n or a g ai nst a n y of t h e Pl e d g e d R e v e n u es o n a p arit y 

wit h or s u p eri or t o t h e li e n t h er e o n of t h e B o n ds, e x c e pt f or t h e li e n o n t h e Pl e d g e d R e v e n u es of 

t h e O utst a n di n g 2 0 1 2 B o n ds, if a n y, a n d t h e B o n ds.

J.  T a x C o v e n a nt.  Wit h r es p e ct t o a n y S eri es of t a x- e x e m pt b o n ds, t h e Cit y 

c o v e n a nts f or t h e b e n efit of t h e R e gist er e d O w n ers t h at it will n ot t a k e a n y a cti o n or o mit t o t a k e 

a n y a cti o n wit h r es p e ct t o t h e B o n ds of s u c h S eri es, t h e pr o c e e ds t h er e of, a n y ot h er f u n ds of t h e 

Cit y or a n y f a ciliti es r efi n a n c e d wit h t h e pr o c e e ds of t h e B o n ds of s u c h S eri es if s u c h a cti o n or 

o missi o n (i) w o ul d c a us e t h e i nt er est o n t h e B o n ds of s u c h S eri es t o l os e its e x cl usi o n fr o m gr oss 

i n c o m e f or f e d er al i n c o m e t a x p ur p os es u n d er S e cti o n 1 0 3 of t h e T a x C o d e, (ii) w o ul d c a us e 

i nt er est o n t h e B o n ds of s u c h S eri es t o l os e its e x cl usi o n fr o m alt er n ati v e mi ni m u m t a x a bl e i n c o m e 

as d efi n e d i n S e cti o n 5 5( b)( 2) of t h e T a x C o d e, or (iii) w o ul d c a us e i nt er est o n t h e 2 0 1 2 B o n ds t o 

l os e its e x cl usi o n fr o m C ol or a d o t a x a bl e i n c o m e or C ol or a d o alt er n ati v e mi ni m u m t a x a bl e i n c o m e 

u n d er pr es e nt C ol or a d o l a w.  T h e f or e g oi n g c o v e n a nt s h all r e m ai n i n f ull f or c e a n d eff e ct 

n ot wit hst a n di n g t h e p a y m e nt i n f ull or d ef e as a n c e of t h e B o n ds of s u c h S eri es u ntil t h e d at e o n 

w hi c h all o bli g ati o ns of t h e Cit y i n f ulfilli n g t h e a b o v e c o v e n a nt u n d er t h e T a x C o d e a n d C ol or a d o 

l a w h a v e b e e n m et.

K.  C or p or at e E xist e n c e.  T h e  Cit y will m ai nt ai n its c or p or at e i d e ntit y a n d 

e xist e n c e s o l o n g as a n y of t h e B o n ds r e m ai n O utst a n di n g, u nl ess a n ot h er p oliti c al s u b di visi o n b y 

o p er ati o n of l a w s u c c e e ds t o t h e d uti es, pri vil e g es, p o w ers, li a biliti es, dis a biliti es, i m m u niti es a n d 

ri g hts of t h e Cit y a n d is o bli g at e d b y l a w t o r e c ei v e a n d distri b ut e t h e Pl e d g e d R e v e n u es i n pl a c e 

of t h e Cit y, wit h o ut m at eri all y a d v ers el y aff e cti n g t h e pri vil e g es a n d ri g hts of a n y O w n er of a n y 

O utst a n di n g B o n ds.

L. P erf or m a n c e of D uti es .  T h e Cit y will f ait hf ull y a n d p u n ct u all y p erf or m or 

c a us e t o b e p erf or m e d all d uti es wit h r es p e ct t o t h e Pl e d g e d R e v e n u es r e q uir e d b y t h e l a ws of t h e 

St at e a n d t h e r es ol uti o ns of t h e Cit y, i n cl u di n g wit h o ut li mit ati o n t h e pr o p er s e gr e g ati o n of t h e 

Pl e d g e d R e v e n u es as s et f ort h i n S e cti o n 1 8 h er e of a n d t h eir a p pli c ati o n t o t h e r es p e cti v e a c c o u nts 

as h er ei n pr o vi d e d.
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M. Pr o m pt C oll e cti o ns .  T h e Cit y will c a us e t h e Pl e d g e d R e v e n u es t o b e 

c oll e ct e d pr o m ptl y a n d a c c o u nt e d f or i n  t h e a c c o u nts as h er ei n pr o vi d e d.

N. Pr ej u di ci al C o ntr a cts  a n d A cti o n Pr o hi bit e d.  N o c o ntr a ct will b e e nt er e d 

i nt o, n or will a n y a cti o n b e t a k e n, b y t h e Cit y b y w hi c h t h e ri g hts a n d pri vil e g es of a n y O w n er ar e 

i m p air e d or di mi nis h e d.

O.  C o nti n ui n g Dis cl os ur e .  T h e Cit y f urt h er c o v e n a nts f or t h e b e n efit of t h e 

O w n ers of t h e B o n ds t o c o m pl y wit h t h e C o nti n ui n g Dis cl os ur e C ertifi c at e.

S e cti o n 2 4.  D ef e as a n c e .  If, w h e n a n y S eri es of B o n ds s h all b e p ai d i n 

a c c or d a n c e wit h t h eir  t er ms ( or p a y m e nt of a n y s u c h B o n ds h as b e e n pr o vi d e d f or i n t h e m a n n er 

s et f ort h i n t h e f oll o wi n g p ar a gr a p h), t h e n t his Or di n a n c e a n d all ri g hts gr a nt e d h er e u n d er s h all 

t h er e u p o n c e as e, t er mi n at e a n d b e c o m e v oi d a n d b e dis c h ar g e d a n d s atisfi e d.

P a y m e nt of a n y O utst a n di n g B o n d s h all pri or t o t h e m at urit y, p a y m e nt d at e, or 

r e d e m pti o n d at e t h er e of, as a p pli c a bl e, b e d e e m e d t o h a v e b e e n pr o vi d e d f or wit hi n t h e m e a ni n g 

a n d wit h t h e eff e ct e x pr ess e d i n t his s e cti o n if ( a) i n c as e s ai d B o n d is t o b e r e d e e m e d o n a n y d at e 

pri or t o its m at urit y or p a y m e nt d at e, as a p pli c a bl e, t h e Cit y s h all h a v e gi v e n t o t h e P a yi n g A g e nt 

i n f or m s atisf a ct or y t o it irr e v o c a bl e i nstr u cti o ns t o gi v e o n a d at e i n a c c or d a n c e wit h t h e pr o visi o ns 

of S e cti o n 7 h er e of n oti c e of r e d e m pti o n of s u c h B o n d o n s ai d r e d e m pti o n d at e, s u c h n oti c e t o b e 

gi v e n i n a c c or d a n c e wit h t h e pr o visi o ns of S e cti o n 7 h er e of, ( b) t h er e s h all h a v e b e e n d e p osit e d 

wit h t h e P a yi n g A g e nt or a c o m m er ci al b a n k e x er cisi n g tr ust p o w ers eit h er m o n e ys i n a n a m o u nt 

w hi c h s h all b e s uffi ci e nt, or F e d er al S e c uriti es w hi c h s h all n ot c o nt ai n pr o visi o ns p er mitti n g t h e 

r e d e m pti o n t h er e of at t h e o pti o n of t h e iss u er, t h e pri n ci p al of a n d t h e i nt er est o n w hi c h w h e n d u e, 

a n d wit h o ut a n y r ei n v est m e nt t h er e of, will pr o vi d e m o n e ys w hi c h, t o g et h er wit h t h e m o n e ys, if 

a n y, d e p osit e d wit h or h el d b y t h e P a yi n g A g e nt or ot h er c o m m er ci al b a n k e x er cisi n g tr ust p o w ers 

at t h e s a m e ti m e, s h all b e s uffi ci e nt t o p a y w h e n d u e t h e pri n ci p al of or p a y m e nt a m o u nt, as 

a p pli c a bl e, pr e mi u m if a n y, a n d i nt er est d u e a n d t o b e c o m e d u e o n s ai d B o n d o n a n d pri or t o t h e 

m at urit y d at e, p a y m e nt d at e, or r e d e m pti o n d at e t h er e of, as a p pli c a bl e, a n d ( c) i n t h e e v e nt s ai d 

B o n d is n ot b y its t er ms s u bj e ct t o r e d e m pti o n wit hi n t h e n e xt si xt y d a ys, t h e Cit y s h all h a v e gi v e n 

t h e P a yi n g A g e nt i n f or m s atisf a ct or y t o it irr e v o c a bl e i nstr u cti o ns t o gi v e, as s o o n as pr a cti c a bl e 

i n t h e s a m e m a n n er as t h e n oti c e of r e d e m pti o n is gi v e n p urs u a nt t o S e cti o n 7 h er e of, a n oti c e t o 

t h e O w n er of s u c h B o n d t h at t h e d e p osit r e q uir e d b y ( b) a b o v e h as b e e n m a d e wit h t h e P a yi n g 
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A g e nt or ot h er c o m m er ci al b a n k e x er cisi n g tr ust p o w ers a n d t h at p a y m e nt of s ai d B o n d h as b e e n 

pr o vi d e d f or i n a c c or d a n c e wit h t his s e cti o n a n d st ati n g s u c h m at urit y, p a y m e nt d at e, or 

r e d e m pti o n d at e, as a p pli c a bl e, u p o n w hi c h m o n e ys ar e t o b e a v ail a bl e f or t h e p a y m e nt of t h e 

pri n ci p al of or p a y m e nt a m o u nt, as a p pli c a bl e, pr e mi u m if a n y, a n d i nt er est of s ai d B o n d.  N eit h er 

s u c h s e c uriti es n or m o n e ys d e p osit e d wit h t h e P a yi n g A g e nt or ot h er c o m m er ci al b a n k e x er cisi n g 

tr ust p o w ers p urs u a nt t o t his s e cti o n or pri n ci p al or i nt er est p a y m e nts o n a n y s u c h F e d er al 

S e c uriti es s h all b e wit h dr a w n or us e d f or a n y p ur p os e ot h er t h a n, a n d s h all b e h el d i n tr ust f or, t h e 

p a y m e nt of t h e pri n ci p al of or p a y m e nt a m o u nt, as a p pli c a bl e, pr e mi u m if a n y, a n d i nt er est of s ai d 

B o n d; pr o vi d e d a n y c as h r e c ei v e d fr o m s u c h pri n ci p al or i nt er est p a y m e nts o n s u c h F e d er al 

S e c uriti es d e p osit e d wit h t h e P a yi n g A g e nt or ot h er c o m m er ci al b a n k e x er cisi n g tr ust p o w ers, if 

n ot t h e n n e e d e d f or s u c h p ur p os e, s h all, t o t h e e xt e nt pr a cti c a bl e, b e r ei n v est e d i n s e c uriti es of t h e 

t y p e d es cri b e d i n ( b) of t his p ar a gr a p h m at uri n g at ti m es a n d i n a m o u nts s uffi ci e nt t o p a y w h e n 

d u e t h e pri n ci p al of or p a y m e nt a m o u nt, as a p pli c a bl e, pr e mi u m if a n y, a n d i nt er est t o b e c o m e d u e 

o n s ai d B o n d o n or pri or t o s u c h m at urit y d at e, p a y m e nt d at e, or r e d e m pti o n d at e t h er e of, as 

a p pli c a bl e.  At s u c h ti m e as p a y m e nt of a B o n d h as b e e n pr o vi d e d f or as af or es ai d, s u c h B o n d 

s h all n o l o n g er b e s e c ur e d b y or e ntitl e d t o t h e b e n efits of t his Or di n a n c e, e x c e pt f or t h e p ur p os e 

of a n y p a y m e nt fr o m s u c h m o n e ys or s e c uriti es d e p osit e d wit h t h e P a yi n g A g e nt or ot h er 

c o m m er ci al b a n k e x er cisi n g tr ust p o w ers.

T h e r el e as e of t h e o bli g ati o ns of t h e Cit y u n d er t his S e cti o n s h all b e wit h o ut 

pr ej u di c e t o t h e ri g ht of t h e P a yi n g A g e nt t o b e p ai d r e as o n a bl e c o m p e ns ati o n f or all s er vi c es 

r e n d er e d b y it h er e u n d er a n d all its r e as o n a bl e e x p e ns es, c h ar g es a n d ot h er dis b urs e m e nts i n c urr e d 

o n or a b o ut t h e a d mi nistr ati o n of a n d p erf or m a n c e of its p o w ers a n d d uti es h er e u n d er. 

U p o n c o m pli a n c e wit h t h e  f or e g oi n g pr o visi o ns of t his S e cti o n wit h r es p e ct t o all 

B o n ds O utst a n di n g, t his Or di n a n c e m a y b e dis c h ar g e d i n a c c or d a n c e wit h t h e pr o visi o ns of t his 

s e cti o n b ut t h e li a bilit y of t h e Cit y i n r es p e ct of t h e B o n ds s h all c o nti n u e; pr o vi d e d t h at t h e O w n ers 

t h er e of s h all t h er e aft er b e e ntitl e d t o p a y m e nt o nl y o ut of t h e m o n e ys or F e d er al S e c uriti es 

d e p osit e d wit h t h e P a yi n g A g e nt or ot h er  c o m m er ci al b a n k e x er cisi n g tr ust p o w ers as pr o vi d e d i n 

t his S e cti o n.

S e cti o n 2 5.  Es cr o w A c c o u nt;  Us e of Pr o c e e ds.  A p orti o n of t h e pr o c e e ds of t h e 

B o n ds iss u e d f or t h e R ef u n di n g Pr oj e ct a n d ot h er a v ail a bl e Cit y m o n e ys s h all b e d e p osit e d b y t h e 
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Cit y i n t h e Es cr o w A c c o u nt.  T h e Es cr o w B a n k is h er e b y a ut h ori z e d a n d dir e ct e d t o us e m o n e ys 

cr e dit e d t o t h e Es cr o w A c c o u nt t o pr o vi d e f or t h e p a y m e nt of t h e a c q uir e d o bli g ati o ns t o b e h el d 

i n t h e Es cr o w A c c o u nt a n d t o f u n d t h e Es cr o w A c c o u nt wit h t h e n e c ess ar y b e gi n ni n g c as h, if a n y, 

as r e q uir e d i n a c c or d a n c e wit h t h e es cr o w s uffi ci e n c y c o m p ut ati o ns v erifi e d b y a c ertifi e d p u bli c 

a c c o u nt a nt.

S e cti o n 2 6.  M ai nt e n a n c e of Es cr o w A c c o u nt.  T h e Es cr o w A c c o u nt s h all b e 

m ai nt ai n e d i n a n a m o u nt, at t h e ti m e of t h os e i niti al d e p osits t h er ei n a n d at all ti m es s u bs e q u e nt at 

l e ast s uffi ci e nt, t o g et h er wit h t h e k n o w n mi ni m u m yi el d t o b e d eri v e d fr o m t h e i niti al i n v est m e nt 

a n d a n y t e m p or ar y r ei n v est m e nt of t h e d e p osits t h er ei n or a n y p art t h er e of i n F e d er al S e c uriti es t o 

p a y t h e R ef u n d e d B o n d R e q uir e m e nts.

S e cti o n 2 7.  Us e of Es cr o w A c c o u nt.  M o n e ys s h all b e wit h dr a w n b y t h e Es cr o w 

B a n k fr o m t h e Es cr o w A c c o u nt i n s uffi ci e nt a m o u nts a n d at s u c h ti m es t o p er mit t h e p a y m e nt 

wit h o ut d ef a ult of t h e R ef u n d e d B o n d R e q uir e m e nts.  A n y m o n e ys r e m ai ni n g i n t h e Es cr o w 

A c c o u nt aft er pr o visi o n s h all h a v e b e e n m a d e f or t h e p a y m e nt or r e d e m pti o n i n f ull of t h e 

R ef u n d e d B o n ds s h all b e a p pli e d t o a n y l a wf ul p ur p os e of t h e Cit y as t h e Cit y C o u n cil m a y 

h er e aft er d et er mi n e.

S e cti o n 2 8.  E x er cis e of O pti o n.  T h e Cit y C o u n cil h as el e ct e d a n d d o es h er e b y 

d e cl ar e its i nt e nt t o e x er cis e o n t h e b e h alf a n d i n t h e n a m e of t h e Cit y its o pti o n t o r e d e e m t h e 

R ef u n d e d B o n ds  o n t h e R e d e m pti o n D at e.  T h e Cit y h er e b y a ut h ori z es a n d dir e cts t h e r e gistr ar of 

t h e R ef u n d e d B o n ds t o gi v e n oti c e of p arti al r ef u n di n g, d ef e as a n c e a n d r e d e m pti o n of t h e 

R ef u n d e d B o n ds t o t h e r e gist er e d o w n ers of t h e R ef u n d e d B o n ds as s o o n as pr a cti c a bl e aft er 

d eli v er y of t h e B o n ds iss u e d f or t h e R ef u n di n g Pr oj e ct a n d a g ai n n ot m or e t h a n 6 0 d a ys n or l ess 

t h a n 3 0 d a ys pri or t o t h e R e d e m pti o n D at e, i n a c c or d a n c e wit h t h e a p pli c a bl e pr o visi o ns of t h e 

2 0 1 2 Or di n a n c e.

S e cti o n 2 9.  D el e g at e d P o w ers .  T h e offi c ers of t h e Cit y s h all b e, a n d t h e y h er e b y 

ar e, a ut h ori z e d a n d dir e ct e d t o t a k e  all a cti o n n e c ess ar y or a p pr o pri at e t o eff e ct u at e t h e pr o visi o ns 

of t his Or di n a n c e.  T h e f or m, t er ms a n d pr o visi o ns of t h e B o n d P ur c h as e A gr e e m e nt, t h e 

C o nti n ui n g Dis cl os ur e C ertifi c at e, t h e Es cr o w A gr e e m e nt, a n d t h e R e gistr ar A gr e e m e nt h er e b y 

ar e a p pr o v e d, a n d t h e Cit y s h all e nt er i nt o a n d p erf or m its o bli g ati o ns u n d er t h e B o n d P ur c h as e 

A gr e e m e nt, t h e C o nti n ui n g Dis cl os ur e C ertifi c at e, t h e Es cr o w A gr e e m e nt, a n d t h e R e gistr ar 
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A gr e e m e nt, i n t h e f or ms of e a c h of s u c h d o c u m e nts pr e vi o usl y fil e d, wit h o nl y s u c h c h a n g es 

t h er ei n as ar e n ot i n c o nsist e nt h er e wit h; a n d t h e Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil is h er e b y a ut h ori z e d 

a n d dir e ct e d t o e x e c ut e t h e C o nti n ui n g Dis cl os ur e C ertifi c at e, t h e Es cr o w A gr e e m e nt a n d t h e 

R e gistr ar A gr e e m e nt.  T h e Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil, t h e Cit y M a n a g er or t h e Fi n a n c e Dir e ct or 

is h er e b y a ut h ori z e d a n d dir e ct e d t o e x e c ut e a n d d eli v er t h e S al e C ertifi c at e a n d t h e B o n d P ur c h as e 

A gr e e m e nt a n d t o d et er mi n e a n d a p pr o v e t h e fi n al d et er mi n ati o ns c o nt ai n e d t h er ei n f or t h e B o n ds. 

T h e Cit y Cl er k is h er e b y a ut h ori z e d t o e x e c ut e a n d t o affi x t h e s e al of t h e Cit y t o t h e C o nti n ui n g 

Dis cl os ur e C ertifi c at e, t h e Es cr o w A gr e e m e nt, a n d t h e R e gistr ar A gr e e m e nt, a n d t h e Pr esi d e nt of 

t h e Cit y C o u n cil, t h e Cit y M a n a g er, t h e Fi n a n c e Dir e ct or a n d t h e Cit y Cl er k ar e f urt h er a ut h ori z e d 

t o e x e c ut e a n d a ut h e nti c at e s u c h ot h er d o c u m e nts, i nstr u m e nts or c ertifi c at es as ar e d e e m e d 

n e c ess ar y or d esir a bl e b y b o n d c o u ns el i n or d er t o iss u e a n d s e c ur e t h e B o n ds.  S u c h d o c u m e nts 

ar e t o b e e x e c ut e d i n s u bst a nti all y t h e f or ms h er ei n a b o v e a p pr o v e d, pr o vi d e d t h at s u c h d o c u m e nts 

m a y b e c o m pl et e d, c orr e ct e d or r e vis e d as d e e m e d n e c ess ar y b y t h e p arti es t h er et o i n or d er t o c arr y 

o ut t h e p ur p os es of t his Or di n a n c e.  C o pi es of all of t h e d o c u m e nts s h all b e d eli v er e d, fil e d a n d 

r e c or d e d as pr o vi d e d t h er ei n.

T h e a p pr o v al h er e b y gi v e n  t o t h e v ari o us d o c u m e nts r ef err e d t o a b o v e i n cl u d es a n 

a p pr o v al of s u c h a d diti o n al d et ails t h er ei n as m a y b e n e c ess ar y a n d a p pr o pri at e f or t h eir 

c o m pl eti o n, d el eti o ns t h er efr o m a n d a d diti o ns t h er et o as m a y b e a p pr o v e d b y b o n d c o u ns el pri or 

t o t h e e x e c uti o n of t h e d o c u m e nts.  T h e e x e c uti o n of a n y i nstr u m e nt b y t h e a p pr o pri at e offi c ers of 

t h e Cit y h er ei n a ut h ori z e d s h all b e c o n cl usi v e e vi d e n c e of t h e a p pr o v al b y t h e Cit y of s u c h 

i nstr u m e nt i n a c c or d a n c e wit h t h e t er ms h er e of.

T h e pr o p er offi c ers of t h e Cit y ar e h er e b y a ut h ori z e d a n d dir e ct e d t o pr e p ar e a n d 

f ur nis h t o b o n d c o u ns el c ertifi e d c o pi es of all pr o c e e di n gs a n d r e c or ds of t h e Cit y r el ati n g t o t h e 

B o n ds a n d s u c h ot h er affi d a vits a n d c ertifi c at es as m a y b e r e q uir e d t o s h o w t h e f a cts r el ati n g t o 

t h e a ut h ori z ati o n a n d iss u a n c e t h er e of as s u c h f a cts a p p e ar fr o m t h e b o o ks a n d r e c or ds i n s u c h 

offi c ers’ c ust o d y a n d c o ntr ol or as ot h er wis e k n o w n t o t h e m.

S e cti o n 3 0.  E v e nts of D ef a ult.  E a c h of t h e f oll o wi n g e v e nts is h er e b y d e cl ar e d 

a n “ e v e nt of d ef a ult: ”
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A.  N o n p a y m e nt of Pri n ci p al.  If p a y m e nt of t h e pri n ci p al of a n y of t h e B o n ds 

i n c o n n e cti o n t h er e wit h, s h all n ot b e m a d e w h e n t h e s a m e s h all b e c o m e d u e a n d p a y a bl e at 

m at urit y; or

B.  N o n p a y m e nt of I nt er est.  If p a y m e nt of a n y i nst all m e nt of i nt er est o n t h e 

B o n ds s h all n ot b e m a d e w h e n t h e s a m e b e c o m es d u e a n d p a y a bl e; or 

C. I n c a p a bl e  t o P erf or m.  If t h e Cit y s h all f or a n y r e as o n b e r e n d er e d i n c a p a bl e 

of f ulfilli n g its o bli g ati o ns h er e u n d er;  or

D.  D ef a ult of a n y Pr o visi o n .  If t h e Cit y s h all d ef a ult i n t h e d u e a n d p u n ct u al 

p erf or m a n c e of its c o v e n a nts or c o n diti o ns,  a gr e e m e nts a n d pr o visi o ns c o nt ai n e d i n t h e B o n ds or 

i n t his Or di n a n c e o n its p art t o b e p erf or m e d, ot h er t h a n t h os e d eli n e at e d i n P ar a gr a p hs A a n d B 

of t his S e cti o n a n d S e cti o n 2 3. O. h er e of, a n d if s u c h d ef a ult s h all c o nti n u e f or 6 0 d a ys aft er writt e n 

n oti c e s p e cif yi n g s u c h d ef a ult a n d r e q uiri n g t h e s a m e t o b e r e m e di e d s h all h a v e b e e n gi v e n t o t h e 

Cit y b y t h e O w n ers of n ot l ess t h a n 2 5 % i n a g gr e g at e pri n ci p al a m o u nt of a n y S eri es of B o n ds 

t h e n O utst a n di n g.

S e cti o n 3 1.  R e m e di es.  U p o n t h e h a p p e ni n g a n d c o nti n u a n c e of a n y e v e nt of 

d ef a ult as pr o vi d e d i n  S e cti o n 3 0 h er e of, t h e O w n er or O w n ers of n ot l ess t h a n 2 5 % i n a g gr e g at e 

pri n ci p al a m o u nt a n y S eri es of O utst a n di n g B o n ds, or a tr ust e e t h er ef or, m a y pr ot e ct a n d e nf or c e 

t h eir ri g hts h er e u n d er b y pr o p er l e g al or e q uit a bl e r e m e d y d e e m e d m ost eff e ct u al i n cl u di n g 

m a n d a m us, s p e cifi c p erf or m a n c e of a n y c o v e n a nts, t h e a p p oi nt m e nt of a r e c ei v er (t h e c o ns e nt of 

s u c h a p p oi nt m e nt b ei n g h er e b y gr a nt e d), i nj u n cti v e r eli ef, or r e q uiri n g t h e Cit y C o u n cil t o a ct as 

if it w er e t h e tr ust e e of a n e x pr ess tr ust, or a n y c o m bi n ati o n of s u c h r e m e di es.  All pr o c e e di n gs 

s h all b e m ai nt ai n e d f or t h e e q u al b e n efit of all O w n ers.  T h e f ail ur e of a n y O w n er t o pr o c e e d d o es 

n ot r eli e v e t h e Cit y or a n y P ers o n of a n y li a bilit y f or f ail ur e t o p erf or m a n y d ut y h er e u n d er.  T h e 

f or e g oi n g ri g hts ar e i n a d diti o n t o a n y ot h er ri g ht a v ail a bl e t o t h e O w n ers of B o n ds a n d t h e e x er cis e 

of a n y ri g ht b y a n y O w n er s h all n ot b e d e e m e d a w ai v er of a n y ot h er ri g ht.

S e cti o n 3 2.  D uti es U p o n D ef a ult.  U p o n t h e h a p p e ni n g of a n y of t h e e v e nts of 

d ef a ult as pr o vi d e d i n  S e cti o n 3 0 of t his Or di n a n c e, t h e Cit y, i n a d diti o n, will d o a n d p erf or m all 

pr o p er a cts o n b e h alf of a n d f or t h e O w n ers of t h e B o n ds t o pr ot e ct a n d pr es er v e t h e s e c urit y 

cr e at e d f or t h e p a y m e nt of t h e B o n ds a n d t o i ns ur e t h e p a y m e nt of t h e pri n ci p al of a n d i nt er est o n 

s ai d B o n ds pr o m ptl y as t h e s a m e b e c o m e d u e.  Pr o c e e ds d eri v e d fr o m t h e Pl e d g e d R e v e n u es, s o 
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l o n g as a n y of t h e B o n ds h er ei n a ut h ori z e d, eit h er as t o pri n ci p al or i nt er est, ar e O utst a n di n g a n d 

u n p ai d, s h all b e p ai d i nt o t h e B o n d A c c o u nt p urs u a nt t o t h e t er ms h er e of a n d t o t h e e xt e nt pr o vi d e d 

h er ei n, a n d us e d f or t h e p ur p os es h er ei n pr o vi d e d.  I n t h e e v e nt t h e Cit y f ails or r ef us es t o pr o c e e d 

as i n t his s e cti o n pr o vi d e d, t h e O w n er or O w n ers of n ot l ess t h a n 2 5 % i n a g gr e g at e pri n ci p al 

a m o u nt of a n y S eri es of B o n ds t h e n O utst a n di n g, aft er d e m a n d i n writi n g, m a y pr o c e e d t o pr ot e ct 

a n d e nf or c e t h e ri g hts of s u c h O w n ers as h er ei n a b o v e pr o vi d e d.

S e cti o n 3 3.  R e pl a c e m e nt of R e gistr ar or P a yi n g A g e nt. If t h e R e gistr ar or 

P a yi n g A g e nt i niti all y a p p oi nt e d h er e u n d er s h all  r esi g n, or if t h e Cit y s h all r e as o n a bl y d et er mi n e 

t h at s ai d R e gistr ar or P a yi n g A g e nt h as b e c o m e i n c a p a bl e of p erf or mi n g its d uti es h er e u n d er, t h e 

Cit y m a y, u p o n n oti c e m ail e d t o e a c h O w n er of a n y B o n d at his a d dr ess l ast s h o w n o n t h e 

r e gistr ati o n r e c or ds, a p p oi nt a s u c c ess or R e gistr ar or P a yi n g A g e nt, or b ot h.  N o r esi g n ati o n or 

r e m o v al of t h e R e gistr ar or P a yi n g A g e nt m a y t a k e eff e ct u ntil a s u c c ess or is a p p oi nt e d.  E v er y 

s u c h s u c c ess or R e gistr ar or P a yi n g A g e nt s h all b e t h e Cit y or a C o m m er ci al B a n k or Tr ust B a n k.  

It s h all n ot b e r e q uir e d t h at t h e s a m e i nstit uti o n s er v e as b ot h R e gistr ar a n d P a yi n g A g e nt 

h er e u n d er, b ut t h e Cit y s h all h a v e t h e ri g ht t o h a v e t h e s a m e i nstit uti o n s er v e as b ot h R e gistr ar a n d 

P a yi n g A g e nt h er e u n d er.

S e cti o n 3 4. S e v er a bilit y.  If a n y o n e or m or e s e cti o ns, s e nt e n c es, cl a us es or p arts 

of t his Or di n a n c e s h all f or a n y r e as o n b e h el d i n v ali d, s u c h j u d g m e nt s h all n ot aff e ct, i m p air, or 

i n v ali d at e t h e r e m ai ni n g pr o visi o ns of t his Or di n a n c e, b ut s h all b e c o nfi n e d i n its o p er ati o n t o t h e 

s p e cifi c s e cti o ns, s e nt e n c es, cl a us es or p arts of t his Or di n a n c e s o h el d u n c o nstit uti o n al or i n v ali d, 

a n d t h e i n a p pli c a bilit y a n d i n v ali dit y of a n y s e cti o n, s e nt e n c e, cl a us e or p art of t his Or di n a n c e i n 

a n y o n e or m or e i nst a n c es s h all n ot aff e ct or pr ej u di c e i n a n y w a y t h e a p pli c a bilit y a n d v ali dit y of 

t his Or di n a n c e i n a n y ot h er i nst a n c es.

S e cti o n 3 5.  R e p e al er.  All  b yl a ws, or d ers, r es ol uti o ns a n d or di n a n c es, or p arts 

t h er e of, i n c o nsist e nt h er e wit h ar e h er e b y r e p e al e d t o t h e e xt e nt o nl y of s u c h i n c o nsist e n c y.  T his 

r e p e al er s h all n ot b e c o nstr u e d t o r e vi v e a n y b yl a w, or d er, r es ol uti o n or or di n a n c e, or p art t h er e of, 

h er et of or e r e p e al e d.

S e cti o n 3 6.  A m e n d m e nt.  Aft er  a n y of t h e B o n ds h a v e b e e n iss u e d, t his 

Or di n a n c e s h all c o nstit ut e a c o ntr a ct b et w e e n  t h e Cit y a n d t h e h ol d ers of t h e B o n ds a n d s h all b e 
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a n d r e m ai n irr e p e al a bl e u ntil t h e B o n ds a n d t h e i nt er est t h er e o n h a v e b e e n f ull y p ai d, s atisfi e d a n d 

dis c h ar g e d e x c e pt  as ot h er wis e pr o vi d e d i n t his S e cti o n.

A.  T h e Cit y m a y, wit h o ut t h e c o ns e nt of, or n oti c e t o t h e O w n ers of t h e B o n ds, 

a d o pt s u c h or di n a n c es s u p pl e m e nt al h er et o ( w hi c h s u p pl e m e nt al a m e n d m e nts s h all t h er e aft er f or m 

a p art h er e of) f or a n y o n e or m or e or all of t h e f oll o wi n g p ur p os es:

( 1) t o c ur e a n y a m bi g uit y, or t o c ur e, c orr e ct or s u p pl e m e nt a n y d ef e ct 

or o missi o n  or i n c o nsist e nt pr o visi o n c o nt ai n e d i n t his Or di n a n c e, or t o m a k e a n y 

pr o visi o ns wit h r es p e ct t o m att ers arisi n g u n d er t his Or di n a n c e or f or a n y ot h er 

p ur p os e if s u c h pr o visi o ns ar e n e c ess ar y or d esir a bl e a n d d o n ot a d v ers el y aff e ct 

t h e i nt er ests of t h e O w n ers of t h e B o n ds;

( 2) t o s u bj e ct t o t h e li e n of t his Or di n a n c e a d diti o n al r e v e n u es, 

pr o p erti es or  c oll at er al;

( 3) t o gr a nt or c o nf er u p o n t h e R e gistr ar f or t h e b e n efit of t h e R e gist er e d 

O w n ers of t h e B o n ds a n y a d diti o n al ri g hts, r e m e di es, p o w ers, or a ut h orit y t h at m a y 

l a wf ull y b e gr a nt e d t o or c o nf err e d u p o n t h e R e gist er e d O w n ers of t h e B o n ds; or

( 4) t o q u alif y t his Or di n a n c e u n d er t h e Tr ust I n d e nt ur e A ct of 1 9 3 9.

B.  E x cl usi v e  of t h e a m e n d at or y or di n a n c es p er mitt e d b y P ar a gr a p h A of t his 

S e cti o n, t his Or di n a n c e m a y b e a m e n d e d or s u p pl e m e nt e d b y or di n a n c e a d o pt e d b y t h e Cit y 

C o u n cil i n a c c or d a n c e wit h t h e l a w, wit h o ut r e c ei pt b y t h e Cit y of a n y a d diti o n al c o nsi d er ati o n 

b ut wit h t h e writt e n c o ns e nt of t h e O w n ers of 6 6 % i n a g gr e g at e pri n ci p al a m o u nt of a n y S eri es of 

B o n ds O utst a n di n g at t h e ti m e of t h e a d o pti o n of s u c h a m e n d at or y or s u p pl e m e nt al or di n a n c e; 

pr o vi d e d, h o w e v er, t h at, wit h o ut t h e writt e n c o ns e nt of t h e O w n ers of all of t h e B o n ds a d v ers el y 

aff e ct e d t h er e b y, n o s u c h Or di n a n c e s h all h a v e t h e eff e ct of p er mitti n g:

( 1)  A n e xt e nsi o n of t h e m at urit y of a n y B o n d a ut h ori z e d b y t his 

Or di n a n c e; or

( 2) A r e d u cti o n i n t h e pri n ci p al a m o u nt of a n y B o n d or t h e r at e of 

i nt er est t h er e o n; or

( 3)  T h e cr e ati o n of a li e n u p o n or pl e d g e of Pl e d g e d R e v e n u es r a n ki n g 

pri or t o  t h e li e n or pl e d g e cr e at e d b y t his Or di n a n c e; or
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( 4)  A r e d u cti o n of t h e pri n ci p al a m o u nt of B o n ds r e q uir e d f or c o ns e nt 

t o s u c h a m e n d at or y or s u p pl e m e nt al or di n a n c e; or

( 5)  T h e est a blis h m e nt of pri oriti es as b et w e e n B o n ds iss u e d a n d 

O utst a n di n g u n d er  t h e pr o visi o ns of t his Or di n a n c e; or

( 6)  T h e m o difi c ati o n of or ot h er wis e aff e cti n g t h e ri g hts of t h e O w n ers 

of l ess t h a n all of t h e B o n ds t h e n O utst a n di n g.

S e cti o n 3 7.  A p pr o v al of Offi ci al St at e m e nt.  T h e pr e p ar ati o n, distri b uti o n a n d 

us e of Pr eli mi n ar y Offi ci al St at e m e nt r el ati n g t o t h e B o n ds is h er e b y a ut h ori z e d.  T h e Pr esi d e nt of 

t h e Cit y C o u n cil or t h e Fi n a n c e Dir e ct or is a ut h ori z e d a n d dir e ct e d t o a p pr o v e, o n b e h alf of t h e 

Cit y, a fi n al Offi ci al St at e m e nt f or us e i n c o n n e cti o n wit h t h e off eri n g a n d s al e of t h e B o n ds.  T h e 

e x e c uti o n of a fi n al Offi ci al St at e m e nt b y t h e Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil or t h e Fi n a n c e Dir e ct or 

s h all b e c o n cl usi v el y d e e m e d t o e vi d e n c e t h e a p pr o v al of t h e f or m a n d c o nt e nts t h er e of b y t h e 

Cit y.

S e cti o n 3 8.  Dis p ositi o n of Or di n a n c e .  T his Or di n a n c e, as a d o pt e d b y t h e Cit y 

C o u n cil, s h all b e n u m b er e d a n d r e c or d e d b y t h e Cit y Cl er k i n t h e offi ci al r e c or ds of t h e Cit y.  T h e 

a d o pti o n a n d p u bli c ati o n s h all b e a ut h e nti c at e d b y t h e si g n at ur es of t h e Pr esi d e nt of t h e Cit y 

C o u n cil a n d Cit y Cl er k, a n d b y t h e c ertifi c at e of p u bli c ati o n.

S e cti o n 3 9.  Eff e cti v e D at e .  T his Or di n a n c e s h all b e i n f ull f or c e a n d eff e ct 3 0 

d a ys aft er p u bli c ati o n f oll o wi n g fi n al p ass a g e.

[ T h e r e m ai n d er of t his p a g e i nt e nti o n all y l eft bl a n k.]
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I N T R O D U C E D, P A S S E D O N FI R S T R E A DI N G, A P P R O V E D A N D O R D E R E D 

P U B LI S H E D I N P A M P H L E T F O R M T HI S 1 5 t h O F J A N U A R Y, 2 0 2 0.

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil

Att est:

Cit y Cl er k
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I N T R O D U C E D, P A S S E D O N S E C O N D R E A DI N G, A P P R O V E D A N D 

O R D E R E D P U B LI S H E D I N P A M P H L E T F O R M T HI S 5 t h O F F E B R U A R Y, 2 0 2 0.

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil

Att est:

Cit y Cl er k



S T A T E O F C O L O R A D O )
)

C O U N T Y O F M E S A )  S S.
)

CI T Y O F G R A N D  J U N C TI O N )

I, W a n d a Wi n k el m a n n, t h e Cit y Cl er k of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o (t h e 
“ Cit y ”) a n d Cl er k t o t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y (t h e “ Cit y C o u n cil ”), d o h er e b y c ertif y t h at:

1.  T h e f or e g oi n g p a g es ar e a tr u e, c orr e ct a n d c o m pl et e c o p y of a n or di n a n c e 
(t h e “ Or di n a n c e ”) w hi c h w as i ntr o d u c e d, p ass e d o n first r e a di n g a n d or d er e d p u blis h e d i n 
p a m p hl et f or m b y t h e Cit y C o u n cil at a r e g ul ar m e eti n g t h er e of h el d o n F e br u ar y 1 5, 2 0 2 0 a n d 
w as d ul y a d o pt e d a n d or d er e d p u blis h e d i n p a m p hl et f or m b y t h e Cit y C o u n cil at a r e g ul ar m e eti n g 
t h er e of h el d o n F e br u ar y 5, 2 0 2 0, w hi c h Or di n a n c e h as n ot b e e n r e v o k e d, r es ci n d e d or r e p e al e d 
a n d is i n f ull f or c e a n d eff e ct o n t h e d at e h er e of.

2.  T h e Or di n a n c e w as d ul y m o v e d a n d s e c o n d e d a n d t h e Or di n a n c e w as 
p ass e d o n first r e a di n g at t h e m e eti n g of F e br u ar y 1 5, 2 0 2 0, a n affir m ati v e v ot e of a m aj orit y of 
t h e m e m b ers of t h e Cit y C o u n cil as f oll o ws:

Cit y C o u n cil m e m b er V oti n g “ A y e ” V oti n g “ N a y ” A bs e nt A bst ai ni n g

Ri c k T a g g art, M a y or

D u k e W ort m a n n, M a y or  
Pr o T e m
P hilli p P e’ a, Distri ct B

A n n a St o ut, Distri ct C 

P h yllis N orris, Distri ct A

Kr ai g A n dr e ws, Distri ct E

C h u c k M c D a ni el, Distri ct  
at L ar g e

3.  T h e Or di n a n c e w as d ul y m o v e d a n d s e c o n d e d a n d t h e Or di n a n c e w as fi n all y 
p ass e d o n s e c o n d r e a di n g at t h e m e eti n g of F e br u ar y 5, 2 0 2 0, b y a n affir m ati v e v ot e of a m aj orit y 
of t h e m e m b ers of t h e Cit y C o u n cil as f oll o ws:
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Cit y C o u n cil m e m b er V oti n g “ A y e ” V oti n g “ N a y ” A bs e nt A bst ai ni n g

Ri c k T a g g art, M a y or

D u k e W ort m a n n, M a y or  
Pr o T e m
P hilli p P e’ a, Distri ct B

A n n a St o ut, Distri ct C 

P h yllis N orris, Distri ct A

Kr ai g A n dr e ws, Distri ct E

C h u c k M c D a ni el, Distri ct  
at L ar g e

4.  T h e m e m b ers of t h e Cit y C o u n cil w er e pr es e nt at s u c h m e eti n gs a n d v ot e d 
o n t h e p ass a g e  of s u c h Or di n a n c e as s et f ort h a b o v e.

5.  T h e Or di n a n c e w as a p pr o v e d a n d a ut h e nti c at e d b y t h e si g n at ur e of t h e 
Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil, s e al e d wit h t h e Cit y s e al, att est e d b y t h e Cit y Cl er k a n d r e c or d e d i n 
t h e mi n ut es of t h e Cit y C o u n cil.

6.  T h er e ar e  n o b yl a ws, r ul es or r e g ul ati o ns of t h e Cit y C o u n cil w hi c h mi g ht 
pr o hi bit t h e a d o pti o n of s ai d Or di n a n c e.

7.  N oti c es of t h e m e eti n gs of J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0 a n d F e br u ar y 5, 2 0 2 0 i n t h e 
f or ms att a c h e d h er et o as E x hi bit A w er e p ost e d at Cit y H all i n a c c or d a n c e wit h l a w.

8.  T h e Or di n a n c e w as p u blis h e d i n p a m p hl et f or m i n T h e D ail y S e nti n el, a 
d ail y n e ws p a p er of g e n er al cir c ul ati o n  i n t h e Cit y, o n J a n u ar y _ _, 2 0 2 0 a n d F e br u ar y _ _, 2 0 2 0, as 
r e q uir e d b y t h e Cit y C h art er.  N oti c e of t h e h e ari n g o n t h e Or di n a n c e w as p u blis h e d o n J a n u ar y 
_ _, 2 0 2 0.  Tr u e a n d c orr e ct c o pi es of t h e affi d a vits of p u bli c ati o n ar e att a c h e d h er et o as E x hi bit 
B.
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WI T N E S S m y h a n d  a n d t h e s e al of t h e Cit y affi x e d t his _ _ _ d a y of 

F e br u ar y _ _, 2 0 2 0.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k a n d Cl er k t o t h e  Cit y C o u n cil

( S E A L)



E X HI BI T A

( Att a c h N oti c es of M e eti n gs of F e br u ar y 1 5, 2 0 2 0 a n d F e br u ar y 5, 2 0 2 0)



E X HI BI T B

( Att a c h Affi d a vits of P u bli c ati o n)



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 2. a.ii.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: J o di R o m er o, Fi n a n c e Dir e ct or
 

D e p art m e nt: Fi n a n c e
 

S u b mitt e d B y: J o di R o m er o, Fi n a n c e Dir e ct or
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e C o n c er ni n g S e cti o n 3. 1 2. 0 2 0 of C h a pt er 3 of t h e Gr a n d 
J u n cti o n M u ni ci p al C o d e C o n c er ni n g t h e T a x a bilit y of F o o d Pr o d u ct s S ol d fr o m M o n e y 
O p er at e d M a c hi n e s a n d S et  a P u bli c H e ari n g f or F e br u ar y 5, 2 0 2 0

 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

I ntr o d u c e a pr o p o s e d or di n a n c e r e g ar di n g t h e T a x a bilit y of F o o d Pr o d u ct s S ol d fr o m 
M o n e y O p er at e d M a c hi n e s a n d s et a p u bli c  h e ari n g f or F e br u ar y 5, 2 0 2 0.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

O n N o v e m b er 2 9, 2 0 1 9, t h e Cit y r e c ei v e d a r e q u e st t o r ei n st at e a n or di n a n c e  
e x e m pti n g fr o m Cit y s al e s t a x c ert ai n f o o d s s ol d fr o m c oi n o p er at e d m a c hi n e s al s o 
r ef err e d t o a s v e n di n g m a c hi n e s.  A p pr o v al of t h e or di n a n c e w o ul d ali g n t h e Cit y' s t a x 
r ul e s f or s al e s t hr o u g h v e n di n g m a c hi n e s wit h t h e St at e of C ol or a d o a n d M e s a 
C o u nt y. 

O n J a n u ar y 1 3, 2 0 2 0 Cit y C o u n cil di s c u s s e d t hi s it e m a n d dir e ct e d st aff t o pl a c e t h e 
or di n a n c e o n t h e a g e n d a f or fir st r e a di n g J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

I n F e br u ar y 2 0 1 4, Cit y C o u n cil a d o pt e d Or di n a n c e 4 6 2 1 w hi c h t e m p or aril y a m e n d e d 
t h e Cit y’ s S al e s a n d U s e T a x Or di n a n c e t o e x e m pt fr o m Cit y s al e s t a x c ert ai n f o o d 
pr o d u ct s s ol d t hr o u g h  “ m o n e y o p er at e d m a c hi n e s”, al s o k n o w n a s v e n di n g m a c hi n e s. 

Gf,i ri cl J u n cti o n < < = _ C  O  L  O  R  A  D  0 



T h e or di n a n c e i n cl u d e d a s u n s et of t hr e e y e ar s t o all o w Cit y C o u n cil t h e o pti o n of 
m a ki n g it p er m a n e nt or t a ki n g n o a cti o n w hi c h r e s ult e d i n t h e e x pir ati o n of t h e 
e x e m pti o n.

C urr e ntl y t h e Cit y r e q uir e s Cit y s al e s t a x t o b e c h ar g e d o n all s al e s ( gr e at er t h a n 1 5 
c e nt s) t hr o u g h c oi n o p er at e d m a c hi n e s. 

T h e St at e a n d C o u nt y e x e m pt f o o d s ol d t hr o u g h c oi n o p er at e d m a c hi n e s. T h e St at e 
a n d C o u nt y d o n ot c o n si d er t h e f oll o wi n g it e m s f o o d, a n d t h er ef or e ar e s u bj e ct t o St at e 
a n d C o u nt y t a x w h e n s ol d t hr o u g h v e n di n g m a c hi n e s: 
· C ar b o n at e d W at er 
· S oft Dri n k s 
· C h e wi n g G u m 
· C a n d y 
· Pr e p ar e d S al a d s 
· P a c k a g e d a n d U n p a c k a g e d C ol d S a n d wi c h e s 
· H ot or C ol d B e v er a g e s S er v e d i n U n s e al e d C o nt ai n er s or C u p s 

R e c e ntl y t h e Cit y C o u n cil a d o pt e d st a n d ar di z e d d efi niti o n s t h at ar e c o n si st e nt wit h t h e 
St at e’ s d efi niti o n of f o o d a n d n o n-f o o d it e m s s u c h a s c a n d y a n d s oft dri n k s w hi c h will 
b e h el pf ul s h o ul d t h e C o u n cil c h o o s e t o r ei n st at e t h e e x e m pti o n. R ei n st at e m e nt w o ul d 
e x e m pt fr o m Cit y s al e s t a x c ert ai n f o o d s s ol d t hr o u g h c oi n o p er at e d m a c hi n e s, 
h o w e v er, t h e a b o v e it e m s, w hi c h ar e c o m m o nl y s ol d i n t h at m a n n er, w o ul d still b e 
s u bj e ct t o Cit y s al e s t a x. B e c a u s e t h e t y p e of it e m s s ol d fr o m v e n di n g m a c hi n e s ar e n ot 
diff er e nti at e d o n s al e s t a x r et ur n s, it i s diffi c ult t o e sti m at e l o st r e v e n u e fr o m r ei n st ati n g 
t hi s e x e m pti o n. T ot al s al e s t a x r e v e n u e fr o m t h e V e n di n g I n d u str y i s e sti m at e d at 
a p pr o xi m at el y $ 9, 0 0 0 p er y e ar. 

A s a h o m e r ul e m u ni ci p alit y, t h er e ar e ti m e s w h e n it i s i m p ort a nt f or t h e l o c al e c o n o m y 
a n d pr o vi si o n of m u ni ci p al s er vi c e s t o h a v e a diff er e nt t a x p oli c y t h a n t h e St at e, 
h o w e v er, i n t hi s sit u ati o n st aff w o ul d r e c o m m e n d ali g ni n g Cit y t a x p oli c y wit h t h at of t h e 
St at e a n d M e s a C o u nt y.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

B e c a u s e t h e t y p e of it e m s s ol d fr o m v e n di n g m a c hi n e s ar e n ot diff er e nti at e d o n s al e s 
t a x r et ur n s, it i s diffi c ult t o e sti m at e l o st r e v e n u e fr o m r ei n st ati n g t hi s e x e m pti o n. T ot al 
s al e s t a x r e v e n u e fr o m t h e V e n di n g I n d u str y i s e sti m at e d at a p pr o xi m at el y $ 9, 0 0 0 p er 
y e ar.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o i ntr o d u c e a n or di n a n c e c o n c er ni n g S e cti o n 3. 1 2. 0 2 0 of C h a pt er  3 of t h e 
Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e c o n c er ni n g t h e t a x a bilit y of f o o d pr o d u ct s s ol d fr o m 



m o n e y o p er at e d m a c hi n e s.
 

Att a c h m e nt s
 

1. Or di n a n c e



O R DI N A N C E N O.  _ _ _ _  
 

A N O R DI N A N C E C O N C E R NI N G S E C TI O N 3. 1 2. 0 2 0 O F C H A P T E R 3 O F T H E 
G R A N D J U N C TI O N M U NI CI P A L  C O D E C O N C E R NI N G T H E T A X A BI LI T Y O F F O O D 

P R O D U C T S S O L D F R O M M O N E Y O P E R A T E D M A C HI N E S      
 
R E CI T A L S:  
 
O n J a n u ar y 1 3, 2 0 2 0 t h e Cit y C o u n cil di s c u s s e d i n a  w or k s e s si o n a writt e n r e q u e st 
fr o m a n d o n b e h alf of t h e v e n di n g m a c hi n e a s s o ci ati o n  t o r ei n st at e Or di n a n c e 4 6 2 1, a n 
or di n a n c e t h at eli mi n at e d t h e t a x ati o n of f o o d, c a n d y a n d s oft dri n k s s ol d t hr o u g h 
v e n di n g m a c hi n e s  i n t h e Cit y.   
 
W hil e St at e l a w pr o vi d e s t h at c ar b o n at e d w at er, s oft dri n k s, c h e wi n g g u m, c a n d y, 
pr e p ar e d s al a d s, p a c k a g e d a n d u n p a c k a g e d c ol d s a n d wi c h e s a n d b e v er a g e s v e n d e d 
fr o m m a c hi n e s i n u n s e al e d c o nt ai n er s or c u p s ar e n ot “f o o d” a n d a c c or di n gl y ar e t a x e d 
b y t h e St at e  b ut ot h er f o o d i s t a x e x e m pt , t h e Cit y C o u n cil di s c u s s e d w h et h er t o ali g n 
t h e City t a x c o d e wit h t h at of t h e St at e a n d h a s d et er mi n e d t o d o s o.     
 
T h e Cit y C o u n cil h a vi n g d ul y c o n si d er e d t hi s or di n a n c e d o e s fi n d a n d d et er mi n e t h at it 
i s pr ot e cti v e of t h e Cit y’ s h e alt h a n d ge n er al w elf ar e  b y e st a bli s hi n g r ul es c o n c er ni n g 
th e t a x a bilit y of f o o d, c a n d y a n d s oft dri n k s s ol d fr o m v e n di n g m a c hi n e s.     
 
N O W T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N:  
 
T h at S e cti o n 3. 1 2. 0 2 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e pr o vi d e s c ert ai n d efi niti o n s 
of t er m s u s e d i n t h e Cit y’ s S al e s a n d U s e T a x C o d e.  F or e a s e of r ef er e n c e a n d i n 
c o nt e x t of t hi s or di n a n c e, c ert ai n of t h o s e d efi niti o n s ar e r e st at e d h er e:  
 

C a n d y m e a n s a pr e p ar ati o n of s u g ar, h o n e y, or ot h er n at ur al or artifi ci al 
s w e et e n er s, i n c o m bi n ati o n wit h c h o c ol at e, fr uit, n ut s, or ot h er i n gr e di e nt s or 
fl a v ori n g s i n t h e f or m of b ar s, dr o p s, or pi e c e s. C a n d y d o e s n ot i n cl u d e a n y 
pr e p ar ati o n c o nt ai ni n g fl o ur, pr o d u ct s t h at r e q uir e r efri g er ati o n or m arij u a n a 
inf u s e d pr o d u ct s.  
 
F o o d f or h o m e c o n s u m pti o n m e a n s f o o d f or d o m e sti c h o m e c o n s u m pti o n a s 
d efi n e d i n 7 U. S. C. S e cti o n 2 0 1 2( g), ( k) ( 2 0 1 4), a s a m e n d e d, f or p ur p o s e s of t h e 
s u p pl e m e nt al n utriti o n a s si st a n c e pr o gr a m, or a n y s u c c e s s or pr o gr a m, a s 
d efi n e d a s 7 U. S. C. s e c. 2 0 1 2 (t), a s a m e n d e d; e x c e pt t h at “f o o d” d o e s n ot 
i n cl u d e c ar b o n at e d w at er m ar k et e d i n c o nt ai n er s; c h e wi n g g u m; s e e d s a n d 
pl a nt s t o gr o w f o o d; pr e p ar e d s al a d s a n d s al a d b ar s; p a c k a g e d a n d u n p a c k a g e d 
c ol d s a n d wi c h e s; d eli c at e s s e n tr a y s; a n d h ot or  c ol d b e v er a g e s s er v e d i n 
u n s e al e d c o nt ai n er s or c u p s v e n d e d b y or t hr o u g h m a c hi n e s or n o n -c oi n -
o p er at e d c oi n -c oll e cti n g f o o d a n d s n a c k d e vi c e s o n b e h alf of a v e n d or.  
 
S oft dri n k m e a n s a n o n al c o h oli c b e v er a g e t h at c o nt ai n s n at ur al or artifi ci al 
s w e et e n er s.  S oft dri n k d o e s n ot i n cl u d e b e v er a g e s t h at c o nt ai n mil k or mil k 
pr o d u ct s, s o y, ri c e, or si mil ar mil k s u b stit ut e s, or gr e at er t h a n fift y p er c e nt of 
v e g et a bl e or fr uit j ui c e b y v ol u m e.  



 
 

 
T h at S e cti o n 3. 1 2. 0 7 0( k ) b e a d d e d t o t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e a s  
f oll o w s: ( A M E N D M E N T S A R E S H O W N I N A L L C A P S, d el eti o n s ar e s h o w n i n 
stri k et hr o u g h ) 
 

T h e t a x l e vi e d b y G J M C 3. 1 2. 0 3 0( a) s h all a p pl y t o t h e f oll o wi n g:  
 
( k) A L L S A L E S A N D P U R C H A S E S O F C A N D Y A N D S O F T D RI N K S A S 
D E FI N E D I N 3. 1 2. 0 2 0 B Y A N D T H R O U G H C OI N O R O T H E R M O N E Y ( BI L L S 
O R C A R D S) O P E R A T E D M A C HI N E S  
 

T h at S e cti o n 3. 1 2. 0 7 0(rr) b e a d d e d t o t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e a s  
f oll o w s: ( A M E N D M E N T S A R E S H O W N I N A L L C A P S, d el eti o n s ar e s h o w n i n 
stri k et hr o u g h)  
 

T h e t a x l e vi e d b y G J M C 3. 1 2. 0 3 0( a) s h all n ot a p pl y t o  t h e f oll o wi n g: 
 

(rr) A L L S A L E S A N D P U R C H A S E S O F F O O D A S D E FI N E D I N 3. 1 2. 0 2 0 B Y 
A N D T H R O U G H C OI N O R O T H E R M O N E Y ( BI L L S O R C A R D S) O P E R A T E D 
M A C HI N E S.  
 

 
I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s 1 5t h  d a y of J a n u ar y 2 0 2 0 .  
 
 
                                                                                       _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
               J. M erri c k T a g g art  
               Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil  
 
A T T E S T:  
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
W a n d a Wi n k el m a n n         
Cit y Cl er k  
 
 

 
 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. a.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er/ C D B G A d mi n
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er/ C D B G A d mi n
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

2 0 1 9 C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt S u br e ci pi e nt A gr e e m e nt s b et w e e n K ari s, 
I n c., H o u si n g R e s o ur c e s of W e st er n C ol or a d o a n d t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e S u br e ci pi e nt C o ntr a ct f or m ali z e s t h e Cit y' s a w ar d of C D B G f u n d s t o v ari o u s 
a g e n ci e s all o c at e d fr o m t h e Cit y' s 2 0 1 9 C D B G Pr o gr a m Y e ar a s a p pr o v e d b y Cit y 
C o u n cil at it s J u n e 5, 2 0 1 9 m e eti n g.  T h e all o c ati o n i n cl u d e s t h e f oll o wi n g gr a nt s: 1) 
$ 2 2, 1 0 0 t o K ari s, I n c. f or t h e p ur c h a s e of m aj or a p pli a n c e s f or P er m a n e nt S u p p orti v e 
H o u si n g; a n d 2) $ 9 7, 2 7 4 t o H o u si n g R e s o ur c e s of W e st er n C ol or a d o t o r e pl a c e 
wi n d o w s i n t h e G ar d e n Vill a g e A p art m e nt s.  T h e c o ntr a ct s o utli n e t h e d uti e s a n d 
r e s p o n si biliti e s of t h e a g e n ci e s a n d e n s ur e s t h at t h e s u br e ci pi e nt s c o m pl y wit h all 
F e d er al r ul e s a n d r e g ul ati o n s g o v er ni n g u s e of t h e f u n d s.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

C D B G f u n d s ar e a D e p art m e nt of H o u si n g a n d Ur b a n D e v el o p m e nt ( H U D) e ntitl e m e nt 
gr a nt t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n w hi c h b e c a m e eli gi bl e  f or t h e f u n di n g i n 1 9 9 6. T h e 
Cit y r e c ei v e d $ 4 6 1, 2 5 5 f or t h e 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e ar a n d C o u n cil a p pr o v e d a n 
a m e n d m e nt t o 2 0 1 8 A cti o n Pl a n t o utili z e $ 1 0 0, 0 0 0 r e m ai ni n g f u n d s t o b e all o c at e d 
wit h t h e 2 0 1 9 f u n d s f or a t ot al all o c ati o n of $ 5 6 1, 2 5 5. T h e fi n al f u n di n g d e ci si o n of 1 7 
pr oj e ct s w a s m a d e b y t h e Cit y C o u n cil at it s h e ari n g o n J u n e 5, 2 0 1 9. T h e Cit y’ s 2 0 1 9 
Pr o gr a m Y e ar b e g a n o n S e pt e m b er 1, 2 0 1 9 t h er ef or e, c o ntr a ct s b et w e e n t h e Cit y a n d 

Gf,i ri cl J u n cti o n < < = _ C  O  L  O  R  A  D  0 



t h e a g e n ci e s m a y n o w b e e x e c ut e d.

K ari s, I n c. P ur c h a s e A p pli a n c e s f or P er m a n e nt S u p p orti v e H o u si n g

K ari s, I n c. r e c e ntl y st art e d c o n str u cti o n of a 3 4- u nit a p art m e nt b uil di n g t o pr o vi d e 
tr a n siti o n al h o u si n g f or y o u n g a d ult s.  T w o f ull ti m e c a s e m a n a g er s, o n e f ull ti m e 
t h er a pi st, a b uil di n g m a n a g er a n d a pr o gr a m c o or di n at or will offi c e o ut of t h e b uil di n g 
f or a g u ar a nt e e d 2 0 y e ar s.  C D B G f u n d s will b e u s e d t o w ar d s t h e p ur c h a s e of m aj or 
a p pli a n c e s f or t h e a p art m e nt s.

H o u si n g R e s o ur c e s of W e st er n C ol or a d o ( H R W C) G ar d e n Vill a g e A p art m e nt s Wi n d o w 
R e pl a c e m e nt

H R W C o w n s a n d o p er at e s t h e 9 1- u nit l o w a n d m o d er at e i n c o m e G ar d e n Vill a g e 
A p art m e nt s c o m pl e x.  T h e c o m pl e x w a s c o n str u ct e d i n 1 9 7 1 a n d i s i n n e e d of m a n y 
u p gr a d e s.  H R W C r e c e ntl y st art e d a $ 1 2 5, 0 0 0 u p gr a d e t o t h e p ar ki n g a n d w al k w a y s 
o n t h e pr o p ert y s o i s c o nti n ui n g t o a d dr e s s c a pit al n e e d s a s f u n di n g b e c o m e s 
a v ail a bl e.  T h e wi n d o w s i n t h e b uil di n g s ar e f aili n g a n d all o wi n g m oi st ur e a n d c ol d air 
t o e nt er u nit s.  C D B G f u n d s w o ul d b e u s e d t o w ar d s t h e r e pl a c e m e nt of wi n d o w s wit h 
n e w, m or e e n er g y- effi ci e nt wi n d o w s t hr o u g h o ut.  

T h e a g e n ci e s li st e d a b o v e ar e c o n si d er e d " s u br e ci pi e nt s" t o t h e Cit y.  T h e Cit y will 
" p a s s t hr o u g h" a p orti o n of it s 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e ar C D B G f u n d s t o t h e a g e n ci e s b ut t h e 
Cit y r e m ai n s r e s p o n si bl e f or t h e u s e of t h e s e f u n d s.  T h e c o ntr a ct s o utli n e t h e d uti e s 
a n d r e s p o n si biliti e s of t h e a g e n ci e s a n d e n s ur e s t h at t h e s u br e ci pi e nt s c o m pl y wit h all 
F e d er al r ul e s a n d r e g ul ati o n s g o v er ni n g t h e u s e of t h e f u n d s.  T h e c o ntr a ct s m u st b e 
a p pr o v e d b ef or e t h e s u br e ci pi e nt s m a y o bli g at e or s p e n d a n y of t h e F e d er al f u n d s.  
T h e S u br e ci pi e nt A gr e e m e nt wit h e a c h a g e n c y c o nt ai n s t h e s p e cifi c s of t h e pr oj e ct s 
a n d h o w t h e m o n e y will b e u s e d b y t h e s u br e ci pi e nt s.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

Pr e vi o u sl y a p pr o v e d 2 0 1 9 C D B G  Pr o gr a m Y e ar B u d g et:

2 0 1 9 C D B G All o c ati o n: $ 4 6 1, 2 5 5
R e m ai n d er Pr e vi o u s Y e ar s: $ 1 0 0, 0 0 0
T ot al F u n di n g All o c at e d: $ 5 6 1, 2 5 5

T ot al all o c ati o n i n cl u d e s $ 2 5, 0 0 0 f or pr o gr a m a d mi ni str ati v e c o st s.

T h e Cit y will " p a s s t hr o u g h" a t ot al of $ 1 1 9, 3 7 4 of it s 2 0 1 9 Pr o gr a m Y e ar C D B G f u n d s 
t o t h e a g e n ci e s li st e d a b o v e.

 



S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a ut h ori z e/ n ot a ut h ori z e) t h e Cit y M a n a g er t o si g n t h e S u br e ci pi e nt C o ntr a ct s 
b et w e e n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d K ari s, I n c. a n d H o u si n g R e s o ur c e s of W e st er n 
C ol or a d o f or f u n di n g t hr o u g h t h e Cit y' s 2 0 1 9 C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt 
Pr o gr a m Y e ar.   
 

Att a c h m e nt s
 

1. 2 0 1 9 C D B G S u br e ci pi e nt C o ntr a ct s
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2 0 1 9  S U B R E CI PI E N T C O N T R A C T F O R  
CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N  

C O M M U NI T Y D E V E L O P M E N T B L O C K G R A N T F U N D S  
E X HI BI T A  

S C O P E O F S E R VI C E S  
D at e A p p r o v e d: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
A m o u nt of Gr a nt : $ 2 2, 1 0 0  
S u b r e ci pi e nt: K a ri s, I n c.  
C o m pl eti o n D at e : D e c e m b e r  3 1, 2 0 2 0  

 
 

1.  T h e Cit y a gr e e s t o p a y t h e S u br e ci pi e nt, s u bj e ct t o t h e s u br e ci pi e nt a gr e e m e nt, t hi s 
E x hi bit a n d att a c h m e nt t o it, $ 2 2, 1 0 0 fr o m it s 2 0 19  Pr o gr a m Y e a r C D B G E ntitl e m e nt 
F u n d s t o  p ur c h a s e m aj or a p pli a n c e s f or 3 4 n e w a p art m e nt u nit s t o b e k n o w n a s T h e 
H o m e  l o c at e d at 3 1 9 7  N ort h 1 2 t h Str e et , Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o (“ Pr o p ert y”).   
S u br e ci pi e nt  pr o vi d e s h o u si n g  a n d s er vi c e s f or at -ri s k y o ut h a n d y o u n g a d ult s.   
   

2.  T h e S u br e ci pi e nt c ertifi e s t h at it will m e et t h e C D B G N ati o n al O bj e cti v e  of l o w/ m o d er at e 
i n c o m e b e n efit ( 5 7 0. 2 01 (m )).  It s h all m e et t hi s o bj e cti v e b y c o m pl eti n g  t h e a b o v e-
r ef er e n c e d h o u si n g f or at -ri s k y o ut h a n d y o u n g a d ult s i n Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o.  

 
3.  T h e pr oj e ct c o n si st s of  t h e p ur c h a s e of m aj or a p pli a n c e s f or 3 4 n e w m ultif a mil y u nit s 

l o c at e d at 31 9 7  N ort h 1 2 t h Str e et .  C D B G f u n d s will b e u s e d t o w ar d s t h e p ur c h a s e.  T h e 
Pr o p ert y i s c urr e ntl y  o w n e d a n d o p er at e d b y S u br e ci pi e nt  w hi c h will  c o nti n u e t o o p er at e 
t h e h o u si n g  u nit s .  It i s u n d er st o o d t h at t h e A m o u nt of t h e Gr a nt of Cit y  C D B G f u n d s s h all 
b e u s e d o nl y f or t h e im pr o v e m e nt s d e s cri b e d i n t hi s a gr e e m e nt.  C o st s a s s o ci at e d wit h 
a n y ot h er el e m e nt s of t h e pr oj e ct s h all b e p ai d f or b y ot h er f u n di n g s o ur c e s o bt ai n e d b y 
t h e S u br e ci pi e nt. 

 
4.  T hi s pr oj e ct s h all c o m m e n c e u p o n t h e f ull a n d pr o p er e x e c uti o n of t h e 2 0 1 9  S u br e ci pi e nt 

A gr e e m e nt a n d t h e c o m pl eti o n of all n e c e s s ar y a n d a p pr o pri at e st at e a n d l o c al li c e n si n g, 
e n vir o n m e nt al  p er mit r e vi e w , a p pr o v al a n d c o m pli a n c e.  T h e pr oj e ct s h all b e c o m pl et e d 
o n or b ef or e t h e C o m pl eti o n D at e.  

 
5.  T h e t ot al b u d g et f or t h e pr oj e ct i s e sti m at e d t o b e $ 9. 4 milli o n, of w hi c h $ 2 2, 1 0 0 will b e 

e x p e n d e d o n t h e m aj or a p pli a n c e s.  
 

6.  T h i s pr oj e ct will pr o vi d e d e c e nt, aff or d a bl e h o u si n g f or S u br e ci pi e nt ’ s cli e nt s t h at will 
r e si d e i n t h e u nit s .  
 

7.    T h e Cit y s h all m o nit or a n d e v al u at e t h e pr o gr e s s a n d p erf or m a n c e of t h e S u br e ci pi e nt t o 
a s s ur e t h at t h e t er m s of t hi s a gr e e m e nt ar e m et i n a c c or d a n c e wit h Cit y a n d ot h er 
a p pl i c a bl e m o nit ori n g a n d e v al u ati n g crit eri a a n d st a n d ar d s.  T h e S u br e ci pi e nt s h all 
c o o p er at e wit h t h e Cit y r el ati n g t o m o nit ori n g, e v al u ati o n a n d i n s p e cti o n a n d c o m pli a n c e.  

 
_ _ _ _ _ S u br e ci pi e nt  

_ _ _ _ _ Cit y  of Gr a n d J u n cti o n  
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8.  T h e S u br e ci pi e nt s h all pr o vi d e q u art erl y fi n a n ci al a n d p erf or m a n c e r e p ort s t o t h e Cit y.  
R e p ort s s h all d e s cri b e t h e pr o gr e s s of t h e pr oj e ct, w h at a cti viti e s h a v e o c c urr e d, w h at 
a cti viti e s ar e still pl a n n e d, fi n a n ci al st at u s, c o m pli a n c e wit h N ati o n al O bj e cti v e s a n d ot h er 
i nf or m ati o n a s m ay b e r e q uir e d b y t h e Cit y.  A fi n al r e p ort s h all al s o b e s u b mitt e d w h e n 
t h e pr oj e ct i s c o m pl et e d. 

 
9.  D uri n g a p eri o d of fi v e ( 5) y e ar s f oll o wi n g t h e C o m pl eti o n D at e t h e us e of t h e Pr o p erti e s 

i m pr o v e d m a y n ot c h a n g e u nl e s s:  A) t h e Cit y d et er mi n e s t h e n e w u s e m e et s o n e of t h e 
N ati o n al O bj e cti v e s of t h e C D B G Pr o gr a m, a n d B) t h e S u br e ci pi e nt pr o vi d e s aff e ct e d 
citi z e n s wit h r e a s o n a bl e n oti c e a n d a n o p p ort u nit y t o c o m m e nt o n a n y pr o p o s e d 
c h a n g e s.  If t h e S u br e ci pi e nt d e ci d e s, aft er c o n s ult ati o n wit h aff e ct e d citi z e n s t h at it i s 
a p pr o pri at e t o c h a n g e t h e u s e of t h e Pr o p erti e s t o a u s e w hi c h t h e Cit y d et er mi n e s d o e s 
n ot q u alif y i n m e eti n g a C D B G N ati o n al O bj e cti v e, t h e S u br e ci pi e nt m u st r ei m b ur s e t h e 
Cit y a pr or at e d s h ar e of t h e A m o u nt of t h e Gr a nt t h e Cit y  m a k e s t o t h e pr oj e ct. At t h e e n d 
of t h e fi v e -y e ar p eri o d f oll o wi n g t h e pr oj e ct cl o s e o ut d at e a n d t h er e aft er, n o Cit y 
r e stri cti o n s u n d er t hi s a gr e e m e nt o n u s e of t h e Pr o p erti e s s h all b e i n eff e ct.  

 
1 0.  T h e S u br e ci pi e nt u n d er st a n d s t h at t h e f u n d s d e s cri b e d i n t h e A gr e e m e nt ar e r e c ei v e d b y 

t h e Cit y fr o m t h e U. S. D e p art m e nt of H o u si n g a n d Ur b a n D e v el o p m e nt u n d er t h e 
C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt Pr o gr a m.  T h e S u br e ci pi e nt s h all m e et all Cit y a n d 
f e d er al r e q uir e m e nt s f or r e c ei vi n g C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt f un d s, w h et h er 
or n ot s u c h r e q uir e m e nt s ar e s p e cifi c all y li st e d i n t hi s A gr e e m e nt.  T h e S u br e ci pi e nt s h all 
pr o vi d e t h e Cit y wit h d o c u m e nt ati o n e st a bli s hi n g t h at all l o c al a n d f e d er al C D B G 
r e q uir e m e nt s h a v e b e e n m et. 

 
1 1.  A bl a n k et fi d elit y b o n d e q u al t o c a s h  a d v a n c e s a s r ef er e n c e d i n P ar a gr a p h V . (E) will n ot 

b e r e q uir e d a s l o n g a s n o c a s h a d v a n c e s ar e m a d e a n d p a y m e nt i s o n a r ei m b ur s e m e nt 
b a si s.  

 
1 2.  A f or m al pr oj e ct n oti c e will b e s e nt t o t h e S u br e ci pi e nt o n c e all f u n d s ar e e x p e n d e d a n d a 

fi n al r e p ort i s r e c eiv e d.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
_ _ _ _ _   S u br e ci pi e nt  

_ _ _ _ _ Cit y  of Gr a n d J u n cti o n  
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Att a c h m e nt 1 –  P erf or m a n c e M e a s ur e s  

1. O ut p ut  M e a s ur e s  

A. T ot al N u m b er of u n d u pli c at e d cli e nt s a nti ci p at e d t o b e s er v e d b y t h e pr oj e ct d uri n g t h e 1 2 

m o nt h F Y c o ntr a ct:  2 6 5  

B. N u m b er of u n d u pli c at e d L MI Cit y r e si d e nt s t o b e s er v e d wit h gr a nt f u n d s d uri n g t h e 1 2 m o nt h. 

F Y c o ntr a ct:  2 6 5  

C. Of t h e Cit y r e si d e nt s t o b e s er v e d: i) h o w m a n y will h a v e n e w or c o nti n u e d a c c e s s t o t h e 

s er vi c e/ b e n efit :  2 6 5; ii) h o w m a n y will h a v e i m pr o v e d a c c e s s t o t h e s er vi c e or b e n efit _ _ _ _ ? A n d 

iii) h o w m a n y will r e c ei v e t h e s er vi c e or b e n efit t h at i s i m pr o v e d/ n o l o n g er s u b st a n d ar d _ _ _ ?  

 

2.) S c h e d ul e of P erf or m a n c e  

E sti m at e t h e n u m b er of u n d u pli c at e d Cit y r e si d e nt t o b e s er v e d p er c al e n d ar q u art er of t h e 1 2 

m o. F Y c o ntr a ct Q 1 :  6 6  Q 2 :  6 6  Q 3 :  6 7  Q 4 :  6 6 

 

3) P a y m e nt S c h e d ul e  

D uri n g t h e 1 2 m o nt h  F Y c o ntr a ct f u n d s will b e dr a w n Q 1 _ _ _ Q 2 _ _ _ Q 3 : _ _ _  Q 4 :  1 0 0 % 

 

4) O ut c o m e M e a s ur e s  

A cti vit y ( s el e ct o n e) _ _ S e ni or S er vi c e _ _ _ Y o ut h S er vi c e _ X _ _ H o m el e s s S er vi c e   

_ _ _ Di s a bl e d S er vi c e _ _ _ L MI S er vi c e _ _ F air H o u si n g S er vi c e  

 

Pri m ar y O bj e cti v e  ( s el e ct o n e):  Cr e at e a s uit a bl e li vi n g e n vir o n m e nt _ _ Pr o vi d e d e c e nt, 

aff or d a bl e h o u si n g _ X _  Cr e at e e c o n o mi c o p p ort u nit y ( i e s) 

 

Pri m ar y O ut c o m e  M e a s ur e m e nt  ( s el e ct o n e) _ _ _ A v ail a bilit y/ A c c e s si bilit y _X _ _ Aff or d a bilit y  

_ _ S u st ai n a bilit y  

 

S u m m ari z e t h e m e a n s b y w hi c h o ut c o m e s will b e  tr a c k e d, m e a s ur e d a n d r e p ort e d: 

O ut c o m e s will b e tr a c k e d b y t h e n u m b er of p er s o n s s er v e d, utili zi n g a n i nt a k e f or m a n d 

pl a c e m e nt pr o c e d ur e s.  

_ _ _ _ _  S u br e ci pi e nt  

_ _ _ _ _  Cit y  of Gr a n d J u n cti o n  
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2 0 1 9  S U B R E CI PI E N T C O N T R A C T F O R  
CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N  

C O M M U NI T Y D E V E L O P M E N T B L O C K G R A N T F U N D S  
E X HI BI T A    S C O P E O F S E R VI C E S  

D at e A p p r o v e d: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
A m o u nt of Gr a nt :  $ 9 7, 2 7 4  
S u b r e ci pi e nt: H o u si n g R e s o u r c e s of W e st e r n C ol o r a d o  
C o m pl eti o n D at e : A u g u st 3 1 , 2 0 2 0 

 
1.  T h e Cit y a gr e e s t o p a y t h e S u br e ci pi e nt, s u bj e ct t o t h e s u br e ci pi e nt a gr e e m e nt, t hi s 

E x hi bit a n d att a c h m e nt t o it, $ 9 7, 2 7 4  fr o m it s 2 0 19  Pr o gr a m Y e ar  C D B G E ntitl e m e nt 
F u n d s t o  r e pl a c e t h e wi n d o w s  of all u nit s i n t h e G ar d e n Vill a g e A p art m e nt s c o m pl e x  
l o c at e d at 2 6 0 1 B elf or d A v e n u e , Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o (“ Pr o p ert y”).  S u br e ci pi e nt  
pr o vi d e s h o u si n g a n d r e h a bilit ati o n s er vi c e s f or l o w- a n d m o d er at e -i n c o m e h o u s e h ol d s.   
   

2.  T h e S u br e ci pi e nt c ertifi e s t h at it will m e et t h e C D B G N ati o n al O bj e cti v e  of  l o w/ m o d er at e 
i n c o m e b e n efit ( 5 7 0. 2 02 (a )).  It s h all m e et t hi s o bj e cti v e b y c o m pl eti n g  t h e a b o v e-
r ef er e n c e d h o u si n g  r e h a bilit ati o n f or l o w- a n d m o d er at e -i n c o m e h o u s e h ol d s  i n Gr a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o.  

 
3.  T h e pr oj e ct c o n si st s of r epl a c e m e nt of wi n d o w s i n a ll m ultif a mil y u nit s i n t h e G ar d e n 

Vill a g e A p art m e nt s c o m pl e x l o c at e d at 2 6 0 1 B elf or d A v e n u e .  C D B G f u n d s will b e u s e d 
t ow ar d s t h e p ur c h a s e a n d i n st all ati o n of n e w wi n d o w s.   T h e Pr o p ert y i s c urr e ntl y  o w n e d 
a n d o p er at e d b y S u br e ci pi e nt  w hi c h will c o nti n u e t o o p er at e t h e f a cilit y .  It i s u n d er st o o d 
t h at t h e A m o u nt of t h e Gr a nt of Cit y  C D B G f u n d s s h all b e u s e d o nl y f or t h e 
im pr o v e m e nt s d e s cri b e d i n t hi s a gr e e m e nt.  C o st s a s s o ci at e d wit h a n y ot h er el e m e nt s of 
t h e pr oj e ct s h all b e p ai d f or b y ot h er f u n di n g s o ur ce s o bt ai n e d b y t h e S u br e ci pi e nt.  

 
4.  T hi s pr oj e ct s h all c o m m e n c e u p o n t h e f ull a n d pr o p er e x e c uti o n of t h e 2 0 1 9  S u br e ci pi e nt 

A gr e e m e nt a n d t h e c o m pl eti o n of all n e c e s s ar y a n d a p pr o pri at e st at e a n d l o c al li c e n si n g, 
e n vir o n m e nt al  p er mit r e vi e w , ap pr o v al a n d c o m pli a n c e.  T h e pr oj e ct s h all b e c o m pl et e d 
o n or b ef or e t h e C o m pl eti o n D at e.  

 
5.  T h e t ot al b u d g et f or t h e pr oj e ct i s e sti m at e d t o b e $ 1 1 7, 2 7 4, of w hi c h $ 9 7, 2 7 4 will b e 

u s e d fr o m 2 0 1 9 C D B G f u n d s . 
 

6.  T h i s pr oj e ct will i m pr o v e t h e e n er g y effi ci e n c y a n d e xt e n d t h e u s ef ul lif e of t h e b uil di n g s 
f or t h e s af et y a n d e xt e n d t h e u s ef ul lif e of t hi s h o u si n g  f or t h e 2 3 7 p er s o n s t h at r e si d e i n 
t h e a p art m e nt s.  
 

7.    T h e Cit y s h all m o nit or a n d e v al u at e t h e pr o gr e s s a n d p erf or m a n c e of t h e S u br e ci pi e nt t o 
a s s ur e t h at t h e t er m s o f t hi s a gr e e m e nt ar e m et i n a c c or d a n c e wit h Cit y a n d ot h er 
a p pli c a bl e m o nit ori n g a n d e v al u ati n g crit eri a a n d st a n d ar d s.  T h e S u br e ci pi e nt s h all 
c o o p er at e wit h t h e Cit y r el ati n g t o m o nit ori n g, e v al u ati o n a n d i n s p e cti o n a n d c o m pli a n c e.  

 
_ _ _ _ _ S u br e ci pi e nt  

_ _ _ _ _ Cit y  of Gr a n d J u n cti o n  
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8.  T h e S u br e ci pi e nt s h all pr o vi d e q u art erl y fi n a n ci al a n d p erf or m a n c e r e p ort s t o t h e Cit y.  
R e p ort s s h all d e s cri b e t h e pr o gr e s s of t h e pr oj e ct, w h at a cti viti e s h a v e o c c urr e d, w h at 
a cti viti e s ar e still pl a n n e d, fi n a n ci al st at u s, c o m pli a n c e wit h N ati o n al O bj e cti v e s a n d ot h er 
i nf or m ati o n a s m a y b e r e q uir e d b y t h e Cit y.  A fi n al r e p ort s h all al s o b e s u b mitt e d w h e n 
t h e pr oj e ct i s c o m pl et e d. 

 
9.  D uri n g a p eri o d of fi v e ( 5) y e ar s f oll o wi n g t h e C o m pl eti o n D at e t h e us e of t h e Pr o p erti e s 

i m pr ov e d m a y n ot c h a n g e u nl e s s:  A) t h e Cit y d et er mi n e s t h e n e w u s e m e et s o n e of t h e 
N ati o n al O bj e cti v e s of t h e C D B G Pr o gr a m, a n d B) t h e S u br e ci pi e nt pr o vi d e s aff e ct e d 
citi z e n s wit h r e a s o n a bl e n oti c e a n d a n o p p ort u nit y t o c o m m e nt o n a n y pr o p o s e d 
c h a n g e s.  If t h e S u br e ci pi e nt d e ci d e s, aft er c o n s ult ati o n wit h aff e ct e d citi z e n s t h at it i s 
a p pr o pri at e t o c h a n g e t h e u s e of t h e Pr o p erti e s t o a u s e w hi c h t h e Cit y d et er mi n e s d o e s 
n ot q u alif y i n m e eti n g a C D B G N ati o n al O bj e cti v e, t h e S u br e ci pi e nt m u st r ei m b ur s e t h e 
Cit y a pr or at e d s h ar e of t h e A m o u nt of t h e Gr a nt t h e Cit y  m a k e s t o t h e pr oj e ct. At t h e e n d 
of t h e fi v e -y e ar p eri o d f oll o wi n g t h e pr oj e ct cl o s e o ut d at e a n d t h er e aft er, n o Cit y 
r e stri cti o n s u n d er t hi s a gr e e m e nt o n u s e of t h e Pr o p erti e s s h all b e i n eff e ct.  

 
1 0.  T h e S u br e ci pi e nt u n d er st a n d s t h at t h e f u n d s d e s cri b e d i n t h e A gr e e m e nt ar e r e c ei v e d b y 

t h e Cit y fr o m t h e U. S. D e p art m e nt of H o u si n g a n d Ur b a n D e v el o p m e nt u n d er t h e 
C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt Pr o gr a m.  T h e S u br e ci pi e nt s h all m e et all Cit y a n d 
f e d er al re q uir e m e nt s f or r e c ei vi n g C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt f u n d s, w h et h er 
or n ot s u c h r e q uir e m e nt s ar e s p e cifi c all y li st e d i n t hi s A gr e e m e nt.  T h e S u br e ci pi e nt s h all 
pr o vi d e t h e Cit y wit h d o c u m e nt ati o n e st a bli s hi n g t h at all l o c al a n d f e d er al C D B G 
r e q uir e me nt s h a v e b e e n m et.  

 
1 1.  A bl a n k et fi d elit y b o n d e q u al t o c a s h a d v a n c e s a s r ef er e n c e d i n P ar a gr a p h V . (E) will n ot 

b e r e q uir e d a s l o n g a s n o c a s h a d v a n c e s ar e m a d e a n d p a y m e nt i s o n a r ei m b ur s e m e nt 
b a si s.  

 
1 2.  A f or m al pr oj e ct n oti c e will b e s e nt t o t h e S u br e c i pi e nt o n c e all f u n d s ar e e x p e n d e d a n d a 

fi n al r e p ort i s r e c ei v e d. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_ _ _ _ _   S u br e ci pi e nt  

_ _ _ _ _ Cit y  of Gr a n d J u n cti o n  
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Att a c h m e nt 1 –  P erf or m a n c e M e a s ur e s  

1. O ut p ut  M e a s ur e s  

A. T ot al N u m b er of u n d u pli c at e d cli e nt s a nti ci p at e d t o b e s er v e d b y t h e pr oj e ct d uri n g t h e 1 2 

m o nt h  F Y c o ntr a ct : 2 3 7  

B. N u m b er of u n d u pli c at e d L MI Cit y r e si d e nt s t o b e s er v e d wit h gr a nt f u n d s d uri n g t h e 1 2 m o nt h 

F Y c o ntr a ct:  2 3 7  

C. Of t h e Cit y r e si d e nt s t o b e s er v e d: i) h o w m a n y will h a v e n e w or c o nti n u e d a c c e s s t o t h e 

s er v i c e/ b e n efit _ _ _ _; ii) h o w m a n y will h a v e i m pr o v e d a c c e s s t o t h e s er vi c e or b e n efit _ _ _ _ ? A n d 

iii) h o w m a n y will r e c ei v e t h e s er vi c e or b e n efit t h at i s i m pr o v e d/ n o l o n g er s u b st a n d ar d :  23 7  

 

2.) S c h e d ul e of P erf or m a n c e  

E sti m at e t h e n u m b er of u n d u pli c at e d Cit y r e si d e nt t o b e s er v e d p er c al e n d ar q u art er of t h e 1 2 

m o nt h  F Y c o ntr a ct Q 1 :5 9  Q 2 : 5 9  Q 3 : 6 0:  Q 4 : 5 9  

 

3) P a y m e nt S c h e d ul e  

D uri n g t h e 1 2 m o nt h  F Y c o ntr a ct f u n d s will b e dr a w n Q 1 _ _ _ Q 2 : _ _ _ Q 3 :  5 0 %  Q 4 :  5 0 % 

 

4) O ut c o m e M e a s ur e s  

A cti vit y ( s el e ct o n e) _ _ S e ni or S er vi c e _ _ Y o ut h S er vi c e _ _ _ H o m el e s s S er vi c e   

_ _ _ Di s a bl e d S er vi c e _ X _ _ L MI S er vi c e _ _ F air H o u si n g S er vi c e  

 

Pri m ar y O bj e cti v e  ( s el e ct o n e) _ _ _ Cr e at e a s uit a bl e li vi n g e n vir o n m e nt _ _ Pr o vi d e d e c e nt, 

aff or d a bl e h o u si n g _ X _ Cr e at e e c o n o mi c o p p ort u ni t y (i e s) 

 

Pri m ar y O ut c o m e  M e a s ur e m e nt  ( s el e ct o n e) _ _ A v ail a bilit y/ A c c e s si bilit y _ _X _ Aff or d a bilit y  

_ _ S u st ai n a bilit y  

 

S u m m ari z e t h e m e a n s b y w hi c h o ut c o m e s will b e tr a c k e d, m e a s ur e d a n d r e p ort e d  

G ar d e n Vill a g e i s a S e cti o n 8 pr o p ert y.  I n c o m e i s v erifi e d b y a 3 r d p art y at i niti al m o v e -i n a n d 

a n n u all y t h er e aft er a s r e q uir e d b y H U D.   

 

_ _ _ _ _   S u br e ci pi e nt  

_ _ _ _ _   Cit y  of Gr a n d J u n cti o n  



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. b.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: R a n di Ki m, Utiliti e s Dir e ct or
 

D e p art m e nt: Utiliti e s
 

S u b mitt e d B y: L e e C o o p er, Pr oj e ct E n gi n e er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

C o n str u cti o n C o ntr a ct f or t h e 2 3 R o a d S e w er Tr u n k Li n e E xt e n si o n Pr oj e ct
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

A ut h ori z e t h e Cit y P ur c h a si n g Di vi si o n t o E nt er i nt o a C o n str u cti o n C o ntr a ct wit h M. A. 
C o n cr et e C o n str u cti o n, I n c. f or t h e C o n str u cti o n of t h e 2 3 R o a d S e w er Tr u n k Li n e  
E xt e n si o n Pr oj e ct i n t h e A m o u nt of $ 4 6 0, 3 2 3. 0 0.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T hi s r e q u e st i s t o a w ar d a C o n str u cti o n C o ntr a ct f or t h e 2 3 R o a d S e w er Tr u n k Li n e 
E xt e n si o n Pr oj e ct.  T hi s pr oj e ct will i n st all  a p pr o xi m at el y 4, 4 0 0 li n e al f e et of n e w 1 2-
i n c h P V C s e w er li n e t o s er v e t h e pr o p o s e d n e w M o s ai c S u b di vi si o n h o u si n g 
d e v el o p m e nt l o c at e d at 7 8 9 2 3 R o a d, a s w ell a s, pr o vi d e f ut ur e s e w er s er vi c e t o 
e xi sti n g a n d pr o p o s e d d e v el o p m e nt s wit hi n t hi s s e w er s er vi c e b a si n.  T hi s n e w s e w er 
li n e will c o n n e ct i nt o a n e xi sti n g s e w er m a n h ol e n e ar t h e L o v e' s Tr u c k St o p l o c at e d at 
7 4 8 2 2 R o a d a n d t h e n e w s e w er tr u n k li n e will tr a v er s e e a st al o n g t h e n ort h si d e of 
I nt er st at e 7 0 t h e n t hr o u g h t h e B o o k cliff R a n c h e s S u b di vi si o n t o t h e pr o p o s e d M o s ai c 
S u b di vi si o n pr o p ert y.  E x hi bit 1 s h o w s t h e ali g n m e nt of t h e n e w 1 2-i n c h s e w er li n e 
e xt e n si o n.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e pri m ar y i m p et u s f or t h e n e w 2 3 R o a d Tr u n k Li n e E xt e n si o n Pr oj e ct i s t h e pr o p o s e d 
M o s ai c S u b di vi si o n l o c at e d at 7 8 9 2 3  R o a d.  T h e D e v el o p er’ s pl a n i n cl u d e s 6 3 0 
r e si d e nti al u nit s a n d 3 0 c o m m er ci al u nit s at a d e n sit y gr e at er t h a n 3 u nit s/ a cr e. 
T h e d e v el o p m e nt i s l o c at e d wit hi n t h e P er si g o 2 0 1 S e w er S er vi c e Ar e a a n d i s r e q uir e d 
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t o di s p o s e of it s s e w a g e w a st e t hr o u g h t h e s e w er s y st e m.  T hi s s e w er tr u n k li n e 
e xt e n si o n pr oj e ct will t er mi n at e at t h e M o s ai c pr o p ert y.  H o w e v er, t h e pl a n f or t hi s 
s e w er tr u n k li n e i s t o e xt e n d f urt h er t o t h e n ort h wit h t h e p ot e nti al t o s er v e a b o ut 0. 9 3 
s q u ar e mil e s of l a n d t o t h e n ort h of I nt er st at e 7 0.  E x hi bit 2 hi g hli g ht s t h e a p pr o xi m at e 
ar e a t hi s s e w er tr u n k li n e h a s t h e c a p a cit y t o s er v e.

T hi s pr oj e ct i s s c h e d ul e d t o st art c o n str u cti o n o n or n e ar F e br u ar y 3, 2 0 2 0 wit h a n 
e x p e ct e d c o m pl eti o n d at e of M a y 1, 2 0 2 0.  C o n str u cti o n will t a k e pl a c e d uri n g t h e 
w e e k d a y s o nl y.  C urr e nt r e si d e nt s wit hi n t h e B o o k cliff R a n c h e s S u b di vi si o n, w hi c h ar e 
c urr e ntl y o n s e pti c s y st e m s, h a v e b e e n n otifi e d a b o ut t hi s s e w er pr oj e ct.  O n c e 
c o n str u ct e d, r e si d e nt' s al o n g G ol d e nr o d C o urt wit hi n B o o k cliff R a n c h e s will al s o b e 
a bl e t o c o n n e ct t o t h e s e w er c oll e cti o n s y st e m.

A f or m al I n vit ati o n f or Bi d s w a s i s s u e d vi a Bi d N et ( a n o nli n e sit e f or g o v er n m e nt 
a g e n ci e s t o p o st s oli cit ati o n s), p o st e d o n t h e Cit y' s P ur c h a si n g w e b sit e, s e nt t o t h e 
Gr a n d J u n cti o n C h a m b er of C o m m er c e a n d t h e W e st er n C ol or a d o C o ntr a ct or' s 
A s s o ci ati o n, a n d a d v erti s e d i n T h e D ail y S e nti n el.  S e v e n ( 7) c o m p a ni e s s u b mitt e d 
f or m al bi d s, of w hi c h, si x ( 6) bi d s w er e f o u n d t o b e r e s p o n si v e a n d r e s p o n si bl e a s 
f oll o w s:

C o ntr a ct or L o c ati o n A m o u nt

M. A. C o n cr et e C o n str u cti o n,  I n c. Gr a n d J ct., C O $ 4 6 0, 3 2 3. 0 0

S ort er C o n str u cti o n, I n c. Gr a n d J ct., C O $ 5 1 7, 3 2 3. 0 0

M o u nt ai n V all e y C o ntr a cti n g Gr a n d J ct., C O $ 5 1 8, 6 1 6. 7 0

Dirt w or k s C o n str u cti o n ( N ot 
R e s p o n si v e. ( U s e d i n c orr e ct Bi d 
S c h e d ul e)

Gr a n d J ct., C O $ 5 7 0, 5 1 8. 3 5

U nit e d C o m p a ni e s Gr a n d J ct., C O $ 6 1 4, 6 4 4. 0 0

S c ott C o ntr a cti n g, I n c. C e nt e n ni al, C O $ 8 0 2, 7 4 3. 9 0

G o ul d C o n str u cti o n, I n c. Gl e n w o o d S pri n g s, 
C O

$ 8 3 5, 6 9 5. 0 0

 



FI S C A L I M P A C T:
 

B u d g et:  

2 0 2 0 S e w er Tr u n k Li n e E xt e n si o n  

 2 3 R o a d S e w er Tr u n k Li n e E xt e n si o n Pr oj e ct $ 1, 2 0 0, 0 0 0

T ot al A v ail a bl e B u d g et  - $ 1, 2 0 0, 0 0 0

  

Pr oj e ct  C o st s:  

 C o n str u cti o n  C o ntr a ct – M. A. C o n cr et e 
C o n str u cti o n, I n c.

$ 4 6 0, 3 2 3

 Cit y  C o n st. I n s p e cti o n & C o ntr a ct A d mi n. 
( E sti m at e)

$ 3 2, 0 0 0

 Q u alit y  A s s ur a n c e T e sti n g ( E sti m at e) $ 5, 0 0 0

T ot al Pr oj e ct C o st s - $ 4 9 7, 3 2 3

 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a ut h ori z e/ n ot a ut h ori z e) t h e Cit y P ur c h a si n g Di vi si o n t o e nt er i nt o a C o ntr a ct 
wit h M. A. C o n cr et e C o n str u cti o n, I n c. f or t h e 2 3 R o a d S e w er Tr u n k Li n e E xt e n si o n 
Pr oj e ct i n t h e a m o u nt of $ 4 6 0, 3 2 3. 0 0.
 

Att a c h m e nt s
 

1. M a p 2 3 R o a d S e w er Tr u n k  Li n e E xt e n si o n
2. M a p P ot e nti al S e w er S er vi c e B a si n



4, 4 2 2. 7 F e et

M O S AI C S U B DI VI SI O NB O O K C LI F F R A N C H E S
S U B DI VI SI O N

L O V E' S T R U C K
S T O P

± 1 i n c h = 3 7 6 f e et

0 0. 30. 1 5

mi

2 3 R d. S e w e r Tr u n k Li n e E xt e n si o n P r oj e ct ( B ol d G r e e n Li n e)

D at e: 1 2/ 3 1/ 2 0 1 9

--Uf .! " ~ 

t 

"" • -

' 
' 

- , 

.. 

p ,.,, _ 

". " 

Gr a 'ri a J u n cti o n c c _ _ _ t ~ 0 1. 0 1t ~ O O 

m- c n 1 <.-.ri m; I N ~-:,r.\ u n o N' i n'i: T m.r 



± 1 i n c h = 1, 5 0 5 f e et

0 10. 5

mi

2 3 R o a d S e w e r Tr u n k Li n e E xt e nsi o n P r oj e ct - P ot e nti al S e w e r S e r vi c e B a si n

D at e: 1/ 3/ 2 0 2 0

Gr a 'ri a J u n cti o n c c _ _ t ~ 0 1. 0 1t ~ 0 0 

m- c n 1 <.-.ri m; I N ~-:,r.\ u n o N' i n'i: T m.r 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. a.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n,  Cit y Cl er k
 

D e p art m e nt: Cit y Cl er k
 

S u b mitt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n D e si g n ati n g t h e L o c ati o n f or t h e P o sti n g of t h e N oti c e of M e eti n g s, 
E st a bli s hi n g t h e 2 0 2 0 Cit y C o u n cil M e eti n g S c h e d ul e, a n d E st a bli s hi n g  t h e Pr o c e d ur e 
f or C alli n g of S p e ci al M e eti n g s f or t h e Cit y C o u n cil
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t h e R e s ol uti o n.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e p ur p o s e of t hi s it e m i s t o d e si g n at e t h e w e b sit e a s t h e Cit y' s offi ci al p o sti n g 
l o c ati o n f or a g e n d a s a n d t o s et Cit y C o u n cil' s 2 0 2 0 m e eti n g s c h e d ul e.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e Cit y’ s M u ni ci p al C o d e, S e c. 2. 0 4. 0 1 0, r e q uir e s t h e m e eti n g s c h e d ul e a n d t h e 
pr o c e d ur e f or c alli n g  s p e ci al m e eti n g s b e d et er mi n e d a n n u all y b y r e s ol uti o n.

I n 1 9 9 1, t h e O p e n M e eti n g s L a w w a s a m e n d e d t o i n cl u d e a pr o vi si o n t h at r e q uir e s t h at 
a "l o c al p u bli c b o d y" a n n u all y d e si g n at e t h e l o c ati o n of t h e p u bli c pl a c e f or p o sti n g 
n oti c e of m e eti n g s a n d s u c h d e si g n ati o n s h all o c c ur at t h e fir st r e g ul ar m e eti n g of e a c h 
c al e n d ar y e ar ( § 2 4- 6- 4 0 2( 2)( c) C. R. S.).  T hi s s u m m er, b y w a y of H o u s e Bill 1 9- 1 0 8 7 
( Att a c h m e nt 2), l o c al p u bli c b o di e s c a n tr a n siti o n fr o m p h y si c al n oti c e s of p u bli c 
m e eti n g s i n p h y si c al l o c ati o n s t o p o sti n g n oti c e s o n a w e b sit e.  T h e l o c al p u bli c b o d y 
s h all b e d e e m e d t o h a v e gi v e n f ull a n d ti m el y n oti c e of a p u bli c m e eti n g if it p o st s t h e 
n oti c e ( wit h s p e cifi c a g e n d a i nf or m ati o n) n o l e s s t h a n t w e nt y-f o ur h o ur s pri or t o h ol di n g 
t h e m e eti n g o n a p u bli c w e b sit e.  T h er ef or e, t h e att a c h e d r e s ol uti o n i n di c at e s t h at t h e 
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Cit y of Gr a n d J u n cti o n' s " N oti c e of M e eti n g s" s h all b e c o n si d er e d t h e w e b sit e,  
w w w. gj cit y. or g.   H B 1 9- 1 0 8 7 al s o r e q uir e s t h e d e si g n ati o n of p h y si c al p o sti n g l o c ati o n 
i n t h e e v e nt of a p o w er o ut a g e, di sr u pti o n i n i nt er n et s er vi c e, et c. t h at pr e v e nt s t h e 
p u bli c fr o m a c c e s si n g t h e n oti c e o nli n e.

T hi s r e s ol uti o n will d et er mi n e t h e d at e s of t h e r e g ul ar Cit y C o u n cil m e eti n g s f or 2 0 2 0.  
A d diti o n al m e eti n g s m a y b e s c h e d ul e d fr o m ti m e t o ti m e a n d a d e q u at e n oti c e will b e 
p o st e d o nli n e pri or t o t h e h ol di n g of a n y a d diti o n al r e g ul ar m e eti n g s.  T h e Cit y C o u n cil 
al s o h a s t h e a ut h orit y t o c h a n g e, r e s c h e d ul e, or c a n c el a n y of t h e li st e d r e g ul ar 
m e eti n g s wit h pr o p er n oti c e.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

N/ A
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 0 1- 2 0, a r e s ol uti o n d e si g n ati n g t h e l o c ati o n f or 
t h e p o sti n g of t h e n oti c e of m e eti n g s, e st a bli s hi n g t h e 2 0 2 0 Cit y C o u n cil m e eti n g 
s c h e d ul e, a n d e st a bli s hi n g t h e pr o c e d ur e f or c alli n g of s p e ci al m e eti n g s f or t h e Cit y 
C o u n cil.
 

Att a c h m e nt s
 

1. R e s ol uti o n 2 0 2 0 D e si g n ati n g P o sti n g L o c ati o n s
2. H B 1 0 8 7 P o sti n g N oti c e s o n W e b sit e



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N

R E S O L U TI O N N O. x x- 2 0

A R E S O L U TI O N D E SI G N A TI N G T H E L O C A TI O N F O R T H E P O S TI N G
O F T H E N O TI C E O F M E E TI N G S, E S T A B LI S HI N G T H E 2 0 2 0 CI T Y C O U N CI L 

M E E TI N G S C H E D U L E, A N D E S T A B LI S HI N G T H E P R O C E D U R E F O R 
C A L LI N G O F S P E CI A L M E E TI N G S F O R T H E CI T Y C O U N CI L

R e cit al s.

T h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n i s a "l o c al p u bli c b o d y" a s d efi n e d i n 
C. R. S. § 2 4- 6- 4 0 2 ( 1)( a).

T h e Cit y C o u n cil h ol d s m e eti n g s t o di s c u s s p u bli c b u si n e s s.

T h e C. R. S. § 2 4- 6- 4 0 2 ( 2)( c) pr o vi d e s t h at " A n y m e eti n g s at w hi c h t h e a d o pti o n of 
a n y pr o p o s e d p oli c y, p o siti o n, r e s ol uti o n, r ul e, r e g ul ati o n, or f or m al a cti o n o c c ur s or at w hi c h 
a m aj orit y or q u or u m of t h e b o d y i s i n att e n d a n c e, or i s e x p e ct e d t o b e i n att e n d a n c e, s h all 
b e h el d o nl y aft er f ull a n d ti m el y n oti c e t o t h e p u bli c.  I n a d diti o n t o a n y ot h er m e a n s of f ull 
a n d ti m el y n oti c e, a l o c al p u bli c b o d y s h all b e d e e m e d t o h a v e gi v e n f ull a n d ti m el y n oti c e if 
t h e n oti c e of t h e m e eti n g i s p o st e d i n a d e si g n at e d p u bli c pl a c e wit hi n t h e b o u n d ari e s of t h e 
l o c al p u bli c b o d y n o l e s s t h a n 2 4 h o ur s pri or t o t h e h ol di n g of t h e m e eti n g.  T h e p u bli c pl a c e 
or pl a c e s f or p o sti n g of s u c h n oti c e s h all b e d e si g n at e d a n n u all y at t h e l o c al p u bli c b o d y' s 
fir st r e g ul ar m e eti n g of e a c h c al e n d ar y e ar.”

Si g n e d o n A pril 2 5, 2 0 1 9, H o u s e Bill 1 9- 1 0 8 7 p er mit s l o c al p u bli c b o di e s t o tr a n siti o n 
fr o m p o sti n g p h y si c al n oti c e s i n p h y si c al l o c ati o n s t o p o sti n g n oti c e s o nli n e.  T h e l o c al p u bli c 
b o d y s h all b e d e e m e d t o h a v e gi v e n f ull a n d ti m el y n oti c e of a p u bli c m e eti n g if it p o st s t h e 
n oti c e ( wit h s p e cifi c a g e n d a i nf or m ati o n) n o l e s s t h a n t w e nt y-f o ur h o ur s pri or t o h ol di n g t h e 
m e eti n g o n a p u bli c w e b sit e.

T h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e, S e cti o n 2. 0 4. 0 1 0 , pr o vi d e s t h at t h e m e eti n g 
s c h e d ul e a n d t h e pr o c e d ur e f or c alli n g of s p e ci al m e eti n g s of t h e Cit y C o u n cil s h all b e 
e st a bli s h e d b y r e s ol uti o n a n n u all y.

B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, 
C O L O R A D O T H A T:

1.  T h e N oti c e of M e eti n g s  f or t h e l o c al p u bli c b o d y s h all b e p o st e d o n t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n’ s w e b sit e w w w. gj cit y. or g .  If a n e v e nt ( s u c h a s a p o w er o ut a g e or di sr u pti o n i n 
i nt er n et s er vi c e) o c c ur s t h at pr e v e nt s t h e p u bli c fr o m a c c e s si n g t h e N oti c e  o nli n e, t h e 
gl a s s e d-i n e xt eri or n oti c e b o ar d at 2 5 0 N ort h 5 t h Str e et, Cit y H all i s d e si g n at e d a s t h e offi ci al 
p o sti n g l o c ati o n f or t h e d ur ati o n of t h at e v e nt. 

http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/
http://www.gjcity.org/


2.  T h e m e eti n g s c h e d ul e f or t h e r e g ul ar m e eti n g s of t h e Cit y C o u n cil i n 2 0 2 0 i s:

M o nt h D at e s
J a n u ar y ( 0 1 i s c a n c el e d), 1 5
F e br u ar y 0 5, 1 9
M ar c h 0 4, 1 8
A pril 0 1, 1 5
M a y 0 6, 2 0
J u n e 0 3, 1 7  

J ul y 0 1, 1 5
A u g u st 0 5, 1 9
S e pt e m b er 0 2, 1 6
O ct o b er 0 7, 2 1
N o v e m b er 0 4, 1 8
D e c e m b er 0 2, 1 6

 
3.  A d diti o n al m e eti n g s m a y b e s c h e d ul e d or c a n c ell e d d e p e n d e nt o n t h e n u m b er of it e m s 
c o mi n g b ef or e t h e Cit y C o u n cil.  T h e Cit y C o u n cil will d et er mi n e t h at o n a c a s e b y c a s e 
b a si s.  Pr o p er n otifi c ati o n f or a n y c h a n g e i n t h e m e eti n g s c h e d ul e will b e pr o vi d e d.  

4.  A d diti o n al s p e ci al m e eti n g s m a y b e c all e d b y t h e Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil f or a n y 
p ur p o s e a n d n otifi c ati o n of s u c h m e eti n g s h all b e p o st e d t w e nt y-f o ur h o ur s pri or t o t h e 
m e eti n g.  E a c h a n d e v er y m e m b er of Cit y C o u n cil s h all b e n otifi e d of a n y s p e ci al m e eti n g 
at l e a st t w e nt y-f o ur h o ur s i n a d v a n c e.

5.  T h e Cit y’ s b o ar d s, c o m mi s si o n s, c o m mitt e e s, gr o u p s a n d si mil ar e ntiti e s s h all b e d e e m e d 
t o h a v e gi v e n f ull a n d ti m el y n oti c e of a p u bli c m e eti n g if it p o st s o nli n e p u bli c m e eti n g n oti c e 
n o l e s s t h a n t w e nt y-f o ur h o ur s t o h ol di n g t h e m e eti n g.

R e a d a n d a p pr o v e d t hi s 1 5 t h d a y of J a n u ar y, 2 0 2 0.

                                 
Pr e si d e nt of t h e C o u n cil 

A T T E S T:

Cit y Cl er k



H O U S E BI L L 1 9- 1 0 8 7 

B Y R E P R E S E N T A TI V E( S) S o p er a n d H a n s e n, C ol e m a n, M c K e a n, 

S n y d er, Willi a m s D., B o c k e nf el d, Gr a y, J a q u e z L e wi s, Ki p p, Ri c h, Ti p p er, 

Tit o n e, W ei s s m a n; 

al s o S E N A T O R( S) W o o d w ar d a n d Bri d g e s, G o n z al e s, Hi s e y, M or e n o, 

T o d d. 

C O N C E R NI N G O N LI N E N O TI C E O F P U B LI C M E E TI N G S O F A L O C A L 

G O V E R N M E N T A L E N TI T Y. 

B e it e n a ct e d b y t h e G e n e r al A s s e m bl y of t h e St at e of C ol o r a d o: 

S E C T I O N 1. I n C ol or a d o R e vi s e d St at ut e s, 2 4- 6- 4 0 2, a m e n d ( 2)( c) 

as f oll o w s: 

2 4- 6- 4 0 2. M e eti n g s - o p e n t o p u bli c - l e gi sl ati v e d e cl a r ati o n -

d efi niti o n s. ( 2) ( c) (I) A n y m e eti n g s at w hi c h t h e a d o pti o n of a n y pr o p o s e d 

p oli c y, p o siti o n, r e s ol uti o n, r ul e, r e g ul ati o n, or f or m al a cti o n o c c ur s or at 

w hi c h a m aj orit y or q u or u m of t h e b o d y is i n att e n d a n c e, or is e x p e ct e d t o 

b e i n att e n d a n c e, s h all b e h el d o nl y aft er f ull a n d ti m el y n oti c e t o t h e p u bli c. 

I n a d diti o n t o a n y ot h er m e a n s of f ull a n d ti m el y n oti c e, a l o c al p u bli c b o d y 

s h all b e d e e m e d t o h a v e gi v e n f ull a n d ti m el y n oti c e if t h e n oti c e of t h e 

m e eti n g is p o st e d i n a d e si g n at e d p u bli c pl a c e wit hi n t h e b o u n d ari e s of t h e 

C a pit al l ett e r s o r b ol d & it ali c n u m b e r s i n di c at e n e w m at e ri al a d d e d t o e xi sti n g l a w; d a s h e s 
t h r o u g h w o r d s o r n u m b e r s i n di c at e d el eti o n sji- o m e xi sti n g l a w a n d s u c h m at e ri al is n ot p a rt of 

t h e a ct. 



l o c al p u bli c b o d y n o l ess t h a n t w e nt y-f o ur h o ur s pri or t o t h e h ol di n g of t h e 
m e eti n g. T h e p u bli c pl a c e or pl a c e s f or p o sti n g s u c h n oti c e s h all b e 

d e si g n at e d a n n u all y at t h e l o c al p u bli c b o d y' s fir st r e g ul ar m e eti n g of e a c h 
c al e n d ar y e ar. T h e p o sti n g s h all i n cl u d e s p e cifi c a g e n d a i nf o n n ati o n w h er e 

p o s si bl e. 

(II) T H E G E N E R A L A S S E M B L Y H E R E B Y FI N D S A N D D E C L A R E S T H A T: 

( A) I T I S T H E I N T E N T O F T H E G E N E R A L A S S E M B L Y T H A T L O C A L 

G O V E R N M E N T S T R A N SI TI O N F R O M P O S TI N G P H Y SI C A L N O TI C E S O F P U B LI C 

M E E TI N G S I N P H Y SI C A L L O C A TI O N S T O P O S TI N G N O TI C E S O N A W E B SI T E, 

S O CI A L M E DI A A C C O U N T, O R O T H E R O F FI CI A L O N LI N E P R E S E N C E O F T H E 

L O C A L G O V E R N M E N T T O T H E G R E A T E S T E X T E N T P R A C TI C A B L E; 

( B) I T I S T H E I N T E N T O F T H E G E N E R A L A S S E M B L Y T O R E LI E V E A 

L O C A L G O V E R N M E N T O F T H E R E Q UI R E M E N T T O P H Y SI C A L L Y P O S T M E E TI N G 

N O TI C E S, WI T H C E R T AI N E X C E P TI O N S, I F T H E L O C A L G O V E R N M E N T C O M P LI E S 

WI T H T H E R E Q UI R E M E N T S O F O N LI N E P O S T E D N O TI C E S O F M E E TI N G S; 

( C) A N U M B E R O F F A C T O R S M A Y A F F E C T T H E A BI LI T Y O F S O M E 

L O C A L G O V E R N M E N T S T O E A SI L Y E S T A B LI S H A W E B SI T E, P O S T M E E TI N G 

N O TI C E S O N LI N E, A N D O T H E R WI S E B E N E FI T F R O M H A YI N G A N O N LI N E 

P R E S E N C E, I N C L U DI N G T H E A V AI L A BI LI T Y O F B R O A D B A N D O R R E LI A B L E 

B R O A D B A N D, T H E L A C K O F C E L L U L A R T E L E P H O N E A N D D A T A S E R VI C E S, A N D 

FI S C A L O R S T A F FI N G C O N S T R AI N T S O F T H E L O C A L G O V E R N M E N T; 

( D) L O C A L G O V E R N M E N T S A R E E N C O U R A G E D T O A V AI L T H E M S E L V E S 

O F E XI S TI N G F R E E R E S O U R C E S F O R C R E A TI N G A W E B SI T E A N D R E C EI VI N G 

C O N T E N T M A N A G E M E N T A S SI S T A N C E F R O M T H E C O L O R A D O S T A T E WI D E 

I N T E R N E T P O R T A L A U T H O RI T Y A N D S T A T E WI D E A S S O CI A TI O N S 

R E P R E S E N TI N G L O C A L G O V E R N M E N T A L E N TI TI E S; A N D 

( E) I T I S T H E I N T E N T O F T H E G E N E R A L A S S E M B L Y T O C L O S E L Y 

M O NI T O R T H E T R A N SI TI O N T O P R O Vl DI N G N O TI C E S O F P U B LI C M E E TI N G S 

O N LI N E O V E R T H E N E X T T W O Y E A R S A N D, I F SI G NI FI C A N T P R O G R E S S I S N O T 

M A D E, T O B RJ N G L E GI S L A TI O N M A N D A TI N G I N S T A T U T E T H A T A L L N O TI C E S 

B E P O S T E D O N LI N E E X C E P T I N V E R Y N A R R O W CI R C U M S T A N C E S T H A T A R E 

B E Y O N D T H E C O N T R O L O F A L O C A L G O V E R N M E N T. 

(III) O N A N D A F T E R J U L Y 1, 2 0 1 9, A L O C A L P U B LI C B O D Y S H A L L B E 

P A G E 2- H O U S E BI L L 1 9- 1 0 8 7 



D E E M E D T O H A V E GI V E N F U L L A N D TI M E L Y N O TI C E O F A P U B LI C M E E TI N G I F 

T H E L O C A L P U B LI C B O D Y P O S T S T H E N O TI C E, WI T H S P E CI FI C A G E N D A 

I N F O R M A TI O N I F A V AI L A B L E, N O L E S S T H A N T W E N T Y- F O U R H O U R S P RI O R T O 

T H E H O L DI N G O F T H E M E E TI N G O N A P U B LI C W E B SI T E O F T H E L O C A L P U B LI C 

B O D Y. T H E N O TI C E M U S T B E A C C E S SI B L E A T N O C H A R G E T O T H E P U B LI C. T H E 

L O C A L P U B LI C B O D Y S H A L L, T O T H E E X T E N T F E A SI B L E, M A K E T H E N O TI C E S 

S E A R C H A B L E B Y T Y P E O F M E E TI N G, D A T E O F M E E TI N G, TI M E O F M E E TI N G, 

A G E N D A C O N T E N T S, A N D  A N Y O T H E R C A T E G O R Y D E E M E D A P P R O P RI A T E B Y 

T H E L O C A L P U B LI C B O D Y A N D S H A L L C O N SI D E R LI N KI N G T H E N O TI C E S T O 

A N Y A P P R O P RI A T E S O CI A L M E DI A A C C O U N T S O F T H E L O C A L P U B LI C B O D Y. A 

L O C A L P U B LI C B O D Y T H A T P R O VI D E S N O TI C E O N A W E B SI T E P U R S U A N T T O 

T HI S S U B S E C TI O N ( 2)( c )(III) S H A L L P R O VI D E T H E A D D R E S S O F T H E W E B SI T E 

T O T H E D E P A R T M E N T O F L O C A L A F F AI R S F O R I N C L U SI O N I N T H E I N V E N T O R Y 

M AI N T AI N E D P U R S U A N T T O S E C TI O N 2 4- 3 2- 1 1 6. A L O C A L P U B LI C B O D Y T H A T 

P O S T S A N O TI C E O F A P U B LI C M E E TI N G O N A P U B LI C W E B SI T E P U R S U A N T T O 

T HI S S U B S E C TI O N ( 2)( c )(III) M A Y I N I T S DI S C R E TI O N A L S O P O S T A N O TI C E B Y 

A N Y O T H E R M E A N S I N C L U DI N G I N A D E SI G N A T E D P U B LI C P L A C E P U R S U A N T 

T O S U B S E C TI O N ( 2)( c)(I) O F T HI S S E C TI O N; E X C E P T T H A T N O T HI N G I N T HI S 

S E C TI O N S H A L L B E C O N S T R U E D T O R E Q UI R E S U C H O T H E R P O S TI N G. A L O C A L 

P U B LI C B O D Y T H A T P O S T S N O TI C E S O F P U B LI C M E E TI N G S O N A P U B LI C 

W E B SI T E P U R S U A N T T O T HI S S U B S E C TI O N ( 2)( c)(III) S H A L L D E SI G N A T E A 

P U B LI C P L A C E WI T HI N T H E B O U N D A RI E S O F T H E L O C A L P U B LI C B O D Y A T 

W HI C H I T M A Y P O S T A N O TI C E N O L E S S T H A N T W E N T Y- F O U R H O U R S P RI O R T O 

A M E E TI N G I F I T I S U N A B L E T O P O S T A N O TI C E O N LI N E I N E XI G E N T O R 

E M E R G E N C Y CI R C U M S T A N C E S S U C H A S A P O W E R O U T A G E O R A N 

I N T E R R U P TI O N I N I N T E R N E T S E R VI C E T H A T P R E V E N T S T H E P U B LI C F R O M 

A C C E S SI N G T H E N O TI C E O N LI N E. 

(I V) F O R P U R P O S E S O F T HI S S E C TI O N, " L O C A L P U B LI C B O D Y" 

I N C L U D E S M U NI CI P A LI TI E S, C O U N TI E S, S C H O O L B O A R D S, A N D S P E CI A L 

DI S T RI C T S. 

S E C TI O N 2. I n C ol or a d o R e vi s e d St at ut e s, 3 2- 1- 9 0 3, a m e n d ( 2) 

a s f oll o w s: 

3 2- 1- 9 0 3. M e eti n g s. ( 2) N oti c e of ti m e a n d pl a c e d e si g n at e d f or all 

r e g ul ar A N D S P E CI A L m e eti n g s s h all b e p o st e d i n at l e a st ti n e e p u bli c pl a c e s 

wit hi n t h e li mit s of t h e s p e ci al di stri ct, a n d, i n a d diti o n, o n e s u c h n oti c e 

s h all b e p o st e d i n t h e offi c e of t h e c o u nt y cl e 1 k a n d r e c or d er i n t h e c o u nt y 

or c o u nti e s i n w hi c h t h e s p e ci al di stri ct is l o c at e d. S u c h n oti c e s s h all r e m ai n 

P A G E 3- H O U S E BI L L 1 9- 1 0 8 7 



p o st e d a n d s h all b e c h a n g e d i n t h e e v e nt t h at t h e ti m e or pl a c e of s u c h 

I e g ul ar m e eti n g s is c h a n g e d P R O VI D E D I N A C C O R D A N C E WI T H S E C TI O N 

2 4- 6- 4 0 2. S p e ci al m e eti n g s m a y b e c all e d b y a n y dir e ct or b y i nf or mi n g t h e 

ot h er dir e ct or s of t h e d at e, ti m e, a n d pl a c e of s u c h s p e ci al m e eti n g, a n d t h e 

p ur p o s e f or w hi c h it is c all e d, a n d b y p o sti n g P R O VI DI N G n oti c e as pr o vi d e d 

i n t hi s s e cti o n at l e a st s e v e n c y-t w o h o ur s pri or t o s ai d m e eti n g I N 

A C C O R D A N C E WI T H S E C TI O N 2 4- 6- 4 0 2. All offi ci al b u si n e s s of t h e b o ar d 

s h all b e c o n d u ct e d o nl y d uri n g s ai d r e g ul ar or s p e ci al m e eti n g s at w hi c h a 

q u or u m is pr e s e nt, a n d all s ai d m e eti n g s s h all b e o p e n t o t h e p u bli c. 

S E C T I O N 3. A ct s u bj e ct t o p etiti o n - eff e cti v e d at e. T hi s a ct 

t a k e s eff e ct at 1 2: 0 1 a. m. o n t h e d a y f oll o wi n g t h e e x pir ati o n of t h e 

ni n et y- d a y p eri o d aft er fi n al a dj o ur n m e nt of t h e g e n er al a s s e m bl y ( A u g u st 

2, 2 0 1 9, if a dj o ur n m e nt si n e di e is o n M a y 3, 2 0 1 9); e x c e pt t h at, if a 

r ef er e n d u m p etiti o n is fil e d p ur s u a nt t o s e cti o n 1 ( 3) of arti cl e V of t h e st at e 

c o n stit uti o n a g ai n st t hi s a ct or a n it e m, s e cti o n, or p art of t hi s a ct wit hi n 

s u c h p eri o d, t h e n t h e a ct, it e m, s e cti o n, or p art will n ot t a k e eff e ct u nl e s s 

P A G E 4- H O U S E BI L L 1 9- 1 0 8 7 



a p pr o v e d b y t h e p e o pl e at t h e g e n er al el e cti o n t o b e h el d i n N o v e m b er 2 0 2 0 

a n d, i n s u c h c as e, will t a k e eff e ct o n t h e d at e of t h e offi ci al d e cl ar ati o n of 
t h e v ot e t h er e o n b y t h e g o v er n or. 

K C B e ~ k er I 
S P E A K E R O F T H E H O U S E 

O F R E P R E S E N T A TI V E S 

M aril y n E d d 
C HI E F C L E R K O F T H E H O U S E 
O F R E P R E S E N T A TI V E S 

A P P R O V E D 

P A G E 5- H O U S E BI L L 1 9- 1 0 8 7 

L er o y M. G ar ci a 

P R E SI D E N T O F 
T H E S E N A T E 
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Ci n di L. M ar k w ell 
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It e m # 4. b.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er/ C D B G A d mi n
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: Kri st e n A s h b e c k
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n V a c ati n g P u bli c E a s e m e nt s Wit hi n Pr o p ert y L o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d 
F all s C o urt
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s it e m at it s D e c e m b er 1 0,  2 0 1 9 m e eti n g a n d 
r e c o m m e n d e d a p pr o v al of t h e v a c ati o n r e q u e st s.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, C or e y B e n d etti, i s r e q u e sti n g v a c ati o n of pr e vi o u sl y- pl att e d  p u bli c 
e a s e m e nt s. T h e A p pli c a nt i s c o n c urr e ntl y pr o p o si n g t o d e v el o p t h e  pr o p ert y f or 1 0 
att a c h e d t o w n h o m e s ( 2 b uil di n g s, 5 u nit s e a c h). T h e pr e vi o u sl y- pl att e d p u bli c 
e a s e m e nt s w er e f or utiliti e s a s s o ci at e d wit h a c ul- d e- s a c ri g ht- of- w a y t h at w a s v a c at e d 
b y Or di n a n c e N o 2 5 6 8 i n 1 9 9 2.  At t h e ti m e t h e ri g ht- of- w a y w a s v a c at e d, t h e utilit y 
e a s e m e nt s ar o u n d it w er e n ot v a c at e d.  I n a d diti o n, a wi d e dr ai n a g e, p e d e stri a n, 
si d e w al k a n d utilit y e a s e m e nt w a s pr e vi o u sl y pl att e d a n d e n c u m b er s a l ar g e p orti o n of 
t h e w e st er n si d e of t h e pr o p ert y. T h er e ar e n o utiliti e s wit hi n t h e s e e a s e m e nt s 
r e q u e st e d t o b e v a c at e d.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

B A C K G R O U N D
T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s pr o p ert y i s a v a c a nt p ar c el  wit hi n t h e o v er all Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt f or t h e F all s, c o n str u cti o n of w hi c h b e g a n i n t h e e arl y 1 9 8 0 s.  T h er e ar e 
s e v er al r e m ai ni n g p ar c el s s u c h a s t h e s u bj e ct pr o p ert y t h at w er e pl att e d f or f ut ur e 
d e v el o p m e nt b ut t h at h a v e n ot b e e n d e v el o p e d.  

Gf,i ri cl J u n cti o n < < = _ C  O  L  O  R  A  D  0 



T h e pr e vi o u sl y- pl att e d e a s e m e nt s w er e i nt e n d e d t o pr o vi d e f or utiliti e s a s s o ci at e d wit h 
t h e pr e vi o u s d e si g n of a s u b di vi si o n a n d t h e a s s o ci at e d c ul- d e- s a c ri g ht- of- w a y. T h at 
c ul- d e- s a c ri g ht- of- w a y w a s v a c at e d b y Or di n a n c e N o. 2 5 6 8 i n 1 9 9 2.  At t h e ti m e t h e 
ri g ht- of- w a y w a s v a c at e d, t h e utilit y e a s e m e nt s ar o u n d it w er e n ot v a c at e d.  Wit h t h e 
pr o p o s e d n e w s u b di vi si o n Gr a n d F all s T o w n h o m e s, t h e str e et ri g ht- of- w a y will b e 
r e ali g n e d a n d n e w, m ulti p ur p o s e e a s e m e nt s d e di c at e d wit h t h e n e w s u b di vi si o n pl at 
t h at will s er v e all a nti ci p at e d utilit y e a s e m e nt n e e d s.  

T h er e i s al s o a v er y wi d e si d e w al k, p e d e stri a n, dr ai n a g e a n d utilit y e a s e m e nt t h at 
e n c u m b er s m u c h of t h e w e st er n si d e of t h e pr o p ert y. It s p ur p o s e w a s pri m aril y t o 
c o n v e y st or m w at er r u n off al o n g t h e w e st er n si d e of t h e pr o p erti e s i n t h e vi ci nit y.  T hi s 
e a s e m e nt i s r e q u e st e d t o b e v a c at e d a n d a n e w dr ai n a g e, utilit y a n d sl o p e 
m ai nt e n a n c e e a s e m e nt will b e e st a bli s h e d wit h t h e n e w pl at t o c o nti n u e t o c o n v e y 
st or m w at er r u n off fr o m t hi s pr o p ert y a n d t h o s e t o t h e n ort h t hr o u g h t h e pr o p ert y t o a 
n e w d et e nti o n f a cilit y i n t h e s o ut h w e st c or n er of t hi s sit e, wit h o ut e n c u m b eri n g t h e 
b uil di n g sit e s. Si n c e t h e si d e w al k n o w e xi st s al o n g 2 8- 1/ 4 R o a d wit hi n t h e p u bli c ri g ht-
of- w a y, t h er e i s n o n e e d f or a n y n e w e a s e m e nt d e di c at e d f or si d e w al k/ p e d e stri a n u s e 
o n t hi s p ar c el.

C o n c urr e nt wit h t h e v a c ati o n r e q u e st, t h e A p pli c a nt i s al s o r e q u e sti n g a r e z o n e of t h e 
pr o p ert y fr o m Pl a n n e d D e v el o p m e nt ( P D) t o R e si d e nti al – 8 d w elli n g u nit s p er a cr e ( R-
8) a s w ell a s a Sit e Pl a n r e vi e w a n d M aj or S u b di vi si o n of t h e p ar c el i nt o 1 0 t o w n h o m e 
u nit s wit h c o m m o n el e m e nt s.

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
A N ei g h b or h o o d M e eti n g w a s h el d o n A pril 3 0, 2 0 1 9 at 5: 3 0 p m at B o o k cliff Mi d dl e 
S c h o ol, l o c at e d at 5 4 0 2 9- 1/ 4 R o a d i n Gr a n d J u n cti o n. T h e A p pli c a nt pr o vi d e d a n 
o v er vi e w of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt f or t h e pr o p ert y. T h er e w er e t e n citi z e n s i n 
att e n d a n c e, t h e O w n er/ A p pli c a nt, t w o r e pr e s e nt ati v e s a n d Cit y pl a n ni n g st aff. 
Att e n d e e s h a d i niti al q u e sti o n s a b o ut l o c ati o n of t h e pr oj e ct a n d a c c e s s t o it.  Ot h er 
c o n c er n s i n cl u d e d t o p o gr a p h y, dr ai n a g e a n d t h e ar c hit e ct ur e of t h e pr o p o s e d 
str u ct ur e s.  F oll o wi n g m or e d et ail e d e x pl a n ati o n of t h e pr oj e ct, t h er e w er e n o a d diti o n al 
i s s u e s e x pr e s s e d.

P u bli c n oti c e f or t hi s a p pli c ati o n w a s pr o vi d e d i n a c c or d a n c e wit h S e c. 2 1. 0 2. 0 8 0( g) of 
t h e C o d e, i n cl u di n g p o sti n g n otifi c ati o n si g n s o n t h e s u bj e ct pr o p ert y o n a dj a c e nt p u bli c 
ri g ht s- of- w a y.

A N A L Y SI S
P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, t h e v a c ati o n of 
e a s e m e nt s s h all c o nf or m t o t h e f oll o wi n g:



a. T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n, a n d ot h er a d o pt e d pl a n s 
a n d p oli ci e s of t h e Cit y.

T h e pr o p o s e d v a c ati o n s of p u bli c e a s e m e nt s ar e a d dr e s s e d b y t h e f oll o wi n g G o al of 
t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n.

G o al 1 1:  P u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s f or o ur citi z e n s will b e a pri orit y i n pl a n ni n g f or 
gr o wt h.

V a c ati o n of t h e s e e a s e m e nt s will h a v e n o i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s or s er vi c e s 
pr o vi d e d t o t h e g e n er al p u bli c. St aff t h er ef or e fi n d s t hi s r e q u e st c o nf or m s wit h t hi s 
crit eri o n. 

b.  N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e v a c ati o n.

T h e v a c ati o n of t h e s e e a s e m e nt s will n ot r e n d er a n y p ar c el l a n dl o c k e d. T h er ef or e, st aff 
fi n d s t h e v a c ati o n r e q u e st m e et s wit h t hi s crit eri o n.

c.  A c c e s s t o a n y p ar c el s h all n ot b e r e stri ct e d t o t h e p oi nt w h er e a c c e s s i s 
u nr e a s o n a bl e, e c o n o mi c all y pr o hi biti v e or r e d u c e s or d e v al u e s a n y pr o p ert y aff e ct e d 
b y t h e pr o p o s e d v a c ati o n.

N o a c c e s s t o a n y p ar c el will b e r e stri ct e d b y t h e v a c ati o n s of t h e s e p u bli c e a s e m e nt s. 
St aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

d.  T h er e s h all b e n o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e 
g e n er al c o m m u nit y a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d t o a n y 
p ar c el of l a n d s h all n ot b e r e d u c e d ( e. g. p oli c e/fir e pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c e s).

Si n c e t h e s u bj e ct pr o p ert y i s u n d e v el o p e d, t h er e ar e c urr e ntl y n o e q ui p m e nt or utilit y 
li n e s wit hi n t h e e a s e m e nt s t h at ar e r e q u e st e d t o b e v a c at e d.  T h e a p pli c ati o n w a s 
r e vi e w e d b y all p ot e nti all y- aff e ct e d utiliti e s a n d t h e Cit y P u bli c W or k s D e p art m e nt a n d 
t h er e w er e n o c o n c er n s r ai s e d wit h t h e v a c ati o n r e q u e st s pr o vi d e d t h e e a s e m e nt s ar e 
r e pl a c e d wit h a p pr o pri at e m ulti p ur p o s e, dr ai n a g e a n d sl o p e e a s e m e nt s wit h t h e 
s u b s e q u e nt s u b di vi si o n pl at. A s s u c h, st aff h a s f o u n d t h er e will b e n o a d v er s e i m p a ct s 
t o t h e c o m m u nit y a n d n o i m p a ct s o n t h e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s t h at s er v e t hi s or 
a n y a dj a c e nt p ar c el of l a n d a n d t h er ef or e h a s f o u n d t hi s r e q u e st c o nf or m s wit h t hi s 
crit eri o n.

e.  T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o a n y 
pr o p ert y a s r e q uir e d i n C h a pt er 2 1. 0 6 of t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e.

A d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s e xi st or c a n b e e xt e n d e d t o t hi s pr o p ert y.  T h e 



e a s e m e nt s i n t h eir c urr e nt c o nfi g ur ati o n u n n e c e s s aril y e n c u m b er t h e pr o p ert y a n d c a n 
b e r e pl a c e d wit h n e w e a s e m e nt s t h at will c o nti n u e t o pr o vi d e f or t h e p u bli c f a ciliti e s 
a n d s er vi c e s o n t h e pr o p ert y a n d t o s urr o u n di n g pr o p erti e s.  I n a d diti o n, n o e xi sti n g 
f a ciliti e s a n d s er vi c e s will b e i m p a ct e d or i n hi bit e d b y t hi s r e q u e st. St aff h a s t h er ef or e 
f o u n d t hi s r e q u e st t o c o nf or m wit h t hi s crit eri o n.

f.  T h e pr o p o s al s h all pr o vi d e b e n efit s t o t h e Cit y s u c h a s r e d u c e d m ai nt e n a n c e 
r e q uir e m e nt s, i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c.

V a c ati o n of t h e s e e a s e m e nt s will pr o vi d e b e n efit t o t h e Cit y b y r e m o vi n g a n 
u n n e c e s s ar y e n c u m br a n c e o n t h e pr o p ert y a n d all o w t h e ar e a t o b e u s e d f or 
d e v el o p m e nt of t h e n e w u s e o n t h e pr o p ert y (r e si d e nti al d e v el o p m e nt). St aff fi n d s t hi s 
r e q u e st c o nf or m s wit h t hi s crit eri o n.

P L A N NI N G C O M MI S SI O N R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T

Aft er r e vi e wi n g V A C- 2 0 1 9- 6 5 2, a r e q u e st t o v a c at e pr e vi o u sl y pl att e d p u bli c 
e a s e m e nt s f or t h e p ur p o s e s of utiliti e s, dr ai n a g e, p e d e stri a n a n d si d e w al k l o c at e d at 
5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e wit h t h e 
r e c o m m e n d e d c o n diti o n of a p pr o v al:

T h e r e q u e st c o nf or m s wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e.

C o n diti o n:  T h e e a s e m e nt s d e s cri b e d h er ei n s h all b e v a c at e d w h e n a n y a n d all p u bli c 
utiliti e s wit hi n t h e e a s e m e nt s t o b e v a c at e d h a v e b e e n r el o c at e d i n a m a n n er a n d t o a 
l o c ati o n a c c e pt a bl e t o t h e Cit y M a n a g er or t h e Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e a n d t h e Cit y 
h a s b e e n gr a nt e d e a s e m e nt( s) a n d/ or ri g ht( s)- of- w a y, a s d et er mi n e d b y t h e Cit y 
M a n a g er a n d/ or Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e i n a f or m s p e cifi e d a n d f o u n d a c c e pt a bl e b y 
t h e Cit y.  If t h er e ar e n o p u bli c utiliti e s i n t h e e a s e m e nt( s) at t h e ti m e of t h e r e q u e st b ut 
e a s e m e nt( s) i s/ ar e n e e d e d f or p u bli c utiliti e s, t h e e a s e m e nt( s) s h all b e v a c at e d w h e n 
t h e Cit y h a s b e e n gr a nt e d e a s e m e nt( s) a n d/ or ri g ht s- of- w a y, a s d et er mi n e d b y t h e Cit y 
M a n a g er a n d/ or Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e i n a f or m s p e cifi e d a n d f o u n d a c c e pt a bl e b y 
t h e Cit y f or p u bli c utiliti e s.  

T h er ef or e, Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d s c o n diti o n al a p pr o v al of t h e r e q u e st e d 
v a c ati o n. 
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T hi s l a n d u s e d e ci si o n d o e s n ot h a v e fi s c al i m p a ct t o t h e Cit y.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 



I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 0 2- 2 0, a r e s ol uti o n v a c ati n g p u bli c p e d e stri a n, 
si d e w al k, dr ai n a g e a n d utilit y e a s e m e nt s o n t h e pr o p ert y l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d 
F all s C o urt.
 

Att a c h m e nt s
 

1. O v er all Sit e L o c ati o n M a p s a n d P h ot o s
2. N ei g h b or h o o d M e eti n g  I nf or m ati o n a n d D e v el o p m e nt A p pli c ati o n
3. Pr o p o s e d Sit e Pl a n
4. Pr o p o s e d  S u b di vi si o n Pl at
5. Pl a n ni n g C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - Dr aft
6. R E S- Gr a n d F all s T o w n h o m e s V a c ati o n s



0 _0 5 o, _ 1 
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VI .CI- NI T Y M A P 

Pri nt e d : 1 1 /2 7 / 2 0 1 9 

1 i n c h = 1 8 8 f e et 

<::t' @i 5 1 J u n cti o n 
C 0 L O I A. D O 

. ~ n c r m w 1 m 1 1 1 



0. 0 2 7 5 0. 0 5 5 

ffil 

L O C A TI O N M A P 

SI T E 

P ri nt e d : 1 1 /2 7/ 2 0 1 9 

1 i n c h = 9 4 f e et 

<::t' @i 5 1 J u n cti o n 
C 0 L O I A. D O 

. ~ n c r m w 1 m 1 1 1 



A E RI A L VI E W A C R O S S SI T E F R O M S O U T H –  P A T T E R S O N R O A D T O T H E N O R T H  

P A T T E R S O N R O A D  

G R A N D F A L L S D RI V E  

SI T E  

Fir e St ati o n N o 2  



VI E W O F SI T E F R O M S O U T H W E S T  



G r a n d F all s S u b di vi si o n 
N ei g h b o r h o o d M e eti n g S i g n I n 

N a m e P h o n e A d d r e s s 

Ki m K er k 9 7 0- 6 4 0- 6 9 1 3 5 2 9 2 5 1/ 2 R d , # 8 1 0 8 , Gra n d J u n ct io n , C O 8 1 5 0 5 

~II 



N Gr a n d F all s N ei g h b or h o o d M e eti n g 4. 3 0 . 2 0 1 9: 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =  

Att e n d e es : 

Ki m K er k  –  Ki m K er k  L a n d C o ns ulti n g & D e v el o p m e nt  

C or e y B e n d etti  –  O w n er/ D e v el o p er of G N F pr oj e ct  

Krist e n As h b e c k –  Pri n ci p al Pl a n n er , Cit y of Gr a n d J u n cti o n  

D aj a n a S w a ns o n –  Ki m K er k L a n d C o ns ulti n g & D e v el o p m e nt  

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =  

At 5: 3 5 Ki m K er k ( K K)  st art e d t h e m e eti n g wit h i ntr o  –  K K L C D, Cit y pl a n n er,  O w n er a n d t h e r ol e of e a c h 

i n t h e pr oj e ct.  E x pl ai n e d m e eti n g p ur p o s e t o dis c uss t h e c o n c e pt pl a n f or N G F t o w n h o m e  c o m m u nit y.  

As ki n g f or c o m m e nts d uri n g dis c ussi o n p orti o n of m e eti n g.  Mi n ut e s t o g o t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 

Pl a n ni n g f or  r e vi e w o n c o m m e nts pr o vi d e d at m e eti n g as r e c or d e d.   N ei g h b ors all b e g a n a s ki n g 

q u esti o ns i n r a pi d s u c c e ssi o n a b o ut l o c ati o n of t h e pr oj e ct t o e xisti n g r o a d w a y s a dj a c e nt t o s a m e.  

N ei g h b or ( N) # 1: W h at is h a p p e ni n g wit h t h e l ar g e ‘ h ol e’ o n t h e e ast si d e of  t h e pr oj e ct ? 

K A: It is l o c at e d b e hi n d t h e pr o p o s e d str u ct ur es of t h e pr oj e ct.  

N # 2: T h e e xisti n g H O A will n ot b e a p art of t his ?  

C B: C orr e ct.  T o w n h o m es will h a v e t h eir o w n n e w a n d i n d e p e n d e nt H O A.  

N # 3: Will t h e y b e si n gl e st or y ?  

C B: N o.  T w o st ori es o v e r a g ar a g e l e v el p er t h e c urr e nt d esi g n pl a ns. 

N # 4: Will t his b e n e xt t o t h e fir e st ati o n ?  

C B:  N ot dir e ctl y n e xt t o it; t h er e is a n ot h er l ot b et w e e n t h e pr oj e ct a n d t h e fir e st ati o n.  

N # 5: T h e a dj a c e nt pr o p erti es all h a v e t o u g h t err ai n; will t h at all g et l e v el e d ? 

C B: N ot s ur e h o w t h at w o ul d w or k wit h o ut a si n gl e b u y er wit h a l ar g e pr oj e ct g oi n g i n t o d o t h at ki n d of 

e art h w or k; f or t his pr oj e ct, c urr e ntl y t h er e is a h ol e o n t h e N E si d e w h er e b uil di n gs will g o i n, b ut t h at 

will all b e fill e d i n wit h s hr u b b er y aft er c o nstr u cti o n.  

N # 6: M y pr o p ert y is a dj a c e nt o n t h e s o ut h w e st er n si d e of pr oj e ct, will y o u b uil d a r et ai ni n g w all, 

b e c a us e I h a v e n o dr ai n a g e iss u es n o w, b ut m y pr o p ert y sits l o w er ?  

C B: W e will pr o b a bl y b uil d a r et ai ni n g w all of s o m e f or m al o n g t h at  si d e.   

K K: N ei g h b ori n g H O A B o ar d M e m b ers att e n di n g t h e m e eti n g pri v at el y di s c uss e d wit h K K t h at t h e y h a d 

c o n c er ns a b o ut t h e w a y t h e pr o p ert y will aff e ct t h eir n ei g h b or h o o d  H O A  o n t h e s o ut h si d e of pr oj e ct; 

m e nti o n e d t h e y h a v e g at es, s o K K t o r e vi e w a n d v isit sit e t o s e e w h at is h a p p e ni n g wit h t h e e xisti n g 

f e n ci n g a n d a c c ess g at e s t h e y dis c uss e d  d uri n g t h e m e eti n g .  J o h n St e a d, Pr esi d e nt of t h e n ei g h b ori n g 

H O A ( e ast of pr oj e ct) pr o vi d e d K K wit h his b usi n ess c ar d a n d a pr o mis e t o st a y i n t o u c h wit h K K i n or d er 



t o e ns ur e t h at all c o m m u ni c ati o n b et w e e n t h e n e w H O A a n d e xisti n g H O A/ B o ar d(s) w o ul d b e fl ui d a n d 

tr a ns p ar e nt. 

K K: I n vit e d all att e n d e es t o m a k e s ur e t o t a k e a b usi n ess  c ar d, a n d t h at e v er y o n e w as w el c o m e t o r e a c h 

o ut wit h a n y a d diti o n al q u esti o ns t h e y mi g ht h a v e a b o ut t h e pr oj e ct a n d t h e pr o gr ess of s a m e, i n t h e 

c o mi n g d a ys.   

M e eti n g a dj o ur n e d at 6: 0 5 p m.  



G r a vri cl J u n cti o n c- c::: _ C O L O R A D O 

C O M Ml J NI TI 
D E V E L O P M E N T D e v el o p m e nt A p pli c ati o n 

W e, t h e u n d er si g n e d, b ei n g t h e o w n er ' s of t h e pr o p ert y a dj a c e nt t o or sit u at e d i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, M e s a C o u nt y , St at e of C ol or a d o , 

a s d e s cri b e d h er ei n d o p etiti o n t hi s: 

P etiti o n F or : I Pl a n n e d D e v el o p m e nt - O D P 

Pl e a s e fill i n bl a n k s b el o w o nl y f or Z o n e of A n n e x ati o n , R e z o n e s, a n d C o m pr e h e n si v e Pl a n A m e n d m e nt s: 

E xi sti n g L a n d U s e D e si g n ati o n 

Pr o p o s e d L a n d U s e D e si g n ati o n 

Pr o p ert y I nf or m ati o n 

Sit e L o c ati o n : 1 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt 

Sit e T a x N o( s) : 1 2 9 4 3- 0 7 2- 1 7- 0 5 1 

E xi sti n g Z o ni n g 

Pr o p o s e d Z o ni n g 

Sit e A cr e a g e : . _! 1 _. 2_6 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 

Sit e Z o ni n g : l ~ ~ _ u _ D _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

Pr oj e ct D e s cri pti o n : T o d e v el o p 1 0 Si n gl e-f a mil y att a c h e d d w elli n g s/l ot s 

Pr o p ert y O w n er I nf or m ati o n 

N a m e: i c or e y B e n d etti 

Str e et A d dr e s s : I 1 2 5 5 Gr a n d A v e. 

Cit y/ St at e/ Zi p : J Gr a n d J u n cti o n , C O ;j 

B u s in e s s P h o n e # : 1 9 7 0- 7 7 3- 1 9 9 7 

E- M ail : J c or e y s o m et hi n g @ g m ail. c o m 

F a x # : . _ J _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

C o nt a ct P er s o n : i c or e y B e n d etti 

C o nt a ct P h o n e # : 1 9 7 0- 7 7 3- 1 9 9 7 

A p pli c a nt I nf or m ati o n 

N a m e: i c or e y B e n d etti 

Str e et A d dr e s s : ! 1 2 5 5 Gr a n d A v e . 

Cit y/ St at e/ Zi p : ! Gr a n d J u n cti o n , Cl ti 

B u si n e s s P h o n e # : 1 9 7 0- 6 4 0- 6 9 1 3 

E- M ail : J c or e y s o m et hi n g @ g m ail. c o m 

F a x # : , _ _ J _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _. 

C o nt a ct P er s o n : J c or e y B e n d etti 

C o nt a ct P h o n e # : 1 9 7 0- 7 7 3- 1 9 9 7 

R e pr e s e nt ati v e I nf or m ati o n 

N a m e : J Ki m K er k L a n d C o n s . & D e v ,,ul 

Str e et A d dr e s s : Js 2 9 2 5 1/ 2 R o a d, B- mil 

Cit y/ St at e/ Zi p : I Gr a n d J u n cti o n , c o B al 

B u si n e s s P h o n e # : 1 9 7 0- 6 4 0- 6 9 1 3 

E- M ail : J ki m k 3 5 5 @ o utl o o k .c o m 

F a x # : 

C o nt a ct P er s o n : J. _ K _i m _ K _ e _r k _ _ _ _ _, 

C o nt a ct P h o n e # : 1 9 7 0- 6 4 0- 6 9 1 3 

N O T E: L e g al p r o p e rt y o w n e r i s o w n e r of r e c o r d o n d at e of s u b mitt al. 

W e h er e b y a c k n o wl e d g e t h at w e h a v e f a mili ari z e d o ur s el v e s wit h t h e r ul e s a n d r e g ul ati o n s wit h r e s p e ct t o t h e pr e p ar ati o n of t hi s s u b mitt al , t h at t h e 
f or e g oi n g I nf or m ati o n i s tr u e a n d c o m pl et e t o t h e b e st of o ur k n o wl e d g e, a n d t h at w e a s s u m e t h e r e s p o n si bilit y t o m o nit or t h e st at u s of t h e a p pl ic ati o n 
a n d t h e r e vi e w c o m m e nt s . W e r e c o g ni z e t h at w e or o ur r e pr e s e nt ati v e( s) m u st b e pr e s e nt at all r e q uir e d h e ari n g s. I n t h e e v e nt t h at t h e p etiti o n er i s n ot 
r e pr e s e nt e d, t h e it e m m a y b e dr o p p e d fr o m t h e a g e n d a a n d a n a d diti o n al f e e m a y b e c h ar g e d t o c o v er r e s c h e d uli n g e x p e n s e s b ef or e it c a n a g ai n b e 
pl a c e d o n t h e a g e n d a. 

Si g n at ur e of P er s o n C o m pl eti n g t h e A p pli c ati o n Ki m K er k 

Si g n at ur e of L e g al Pr o p ert y O w n er C or e y B e n d etti 

Di g ita ll y s i g ne d b y K i m K e r k 
D at e : 2 0 1 8. 0 6. 2 0 1 5: 3 6 :3 0 - 0 6' 0 0' 

Di git a ll y si g n e d b y C o re y B e n d etti 

D at e : 2 0 1 9. 0 5 .0 7 1 1 :3 0 :5 1 -0 6 '0 0 ' 
< ----- - ------------ ---~ 

D at e . _ J _ _ _ _ _ _ _, 

D at e . _ J _ _ _ _ _ _ _, 



 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

O D P a n d Fi n al Pl a n/ Pl at  

5 8 8 N ort h Gr a n d F all s Ct.  

Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o  

 

D at e:    M a y  2 1 , 2 0 19  

Pr e p ar e d b y:               Ki m K er k, P M  

     

S u b mitt e d t o:   Cit y of Gr a n d J u n cti o n  

   2 5 0 N. 5 t h Str e et  

   Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  

Pr oj e ct:  R e z o n e fr o m P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult) t o P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult) b a s e d o n O D P a n d Fi n al Pl a n/ Pl at   

Pr o p ert y A d dr e s s:  5 8 8 N ort h F all s Ct., Gr a n d J u n cti o n, C O  

T a x S c h e d u l e N o.: 2 9 4 3 -0 7 2 -1 7 -0 5 1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C: C > N S U L TI N c;. 
D E V E L C > P A A. E N T 



 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

 

 
                I ntr o d u cti o n 

 

G r a n d F all s T o w n h o m e s  s u b di vi si o n c o nt ai n s a p pr o xi m at el y 1. 2 6  +/ -a cr e s  r e q u e st e d 

t o b e r e z o n e d fr o m P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R-8 d ef a ult) t o a n e w P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult)  a s p r o p o s e d i n t h e O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P) f or 

Gr a n d F all s T o w n h o m e s.  D e v el o p m e nt  of t h e sit e s h all c o n si st of o n e  p h a s e  c o nt ai ni n g 

a t ot al of 1 0  si n gl e -f a mil y att a c h e d d w elli n g u nit s/l ot s f or a fi ni s h e d d e n sit y of 5. 6  

d w elli n g u nit s t o t h e a cr e, w hi c h s u p p ort s t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n f or i nfill 

d e v el o p m e nt.  

 

Pr oj e ct B a c k gr o u n d a n d D e s cri pti o n  

 
T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s d e v el o p m e nt i s a n i nfill pr oj e ct c o n si sti n g of L ot s 1 2 a n d 
1 4 of t h e F all s, Fili n g 3, w hi c h i s pr o p o si n g a 1 0 l ot, r e si d e nti al c o m m u nit y pr o vi di n g 
aff or d a bl y pri c e d t o w n h o m e s. T h e n ei g h b or h o o d s t o t h e E a st, S o ut h a n d W e st ar e 
g e n e r all y b uilt o ut wit h r e si d e nti al t o w n h o m e s of t h e F all s Fili n g 3 D e v el o p m e nt. T o 
t h e N ort h i s a c o m m er ci al l ot wit h o n e s m all b uil di n g o n it. T h e sit e i s i n cl o s e 
p r o xi mit y t o s c h o ol s, s h o p pi n g, r e cr e ati o n, p ar k s a n d m e di c al f a ciliti e s.  
 
T h e sit e i s i n t h e  e a st Gr a n d J u n cti o n ar e a a n d i s l o c at e d s o ut h of P att er s o n R o a d 
a n d e a st of 2 8 ¼ R o a d. T h e l a n d u s e cl a s sifi c ati o n i s R e si d e nti al M ulti -f a mil y a n d t h e 
c urr e nt z o ni n g i s Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult z o n e.  
 
T h e pr oj e ct i s c o m pri s e d of o n e p ar c el ( 2 9 4 3 -0 7 2 -1 7 -0 5 1) of a p pr o xi m at el y 1. 2 6 
a cr e s. T h e t o p o gr a p h y i s g e n er all y fl at i n t h e n ort h a n d e a st wit h st e e p d o w n w ar d 
sl o p e s t o t h e s o ut h a n d w e st. T h e pr o p ert y dr ai n s t o t h e s o ut h w e st wit h st or m w at er 
b ei n g c a pt ur e d, d et ai n e d a n d r el e a s e d i nt o a n e xi sti n g  st or m s y st e m l o c at e d e a st of 
2 8 ¼ R o a d.  
 

Pr o p ert y L o c ati o n/ L e g al  

 

T h e pr o p ert y i s l o c at e d o n 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s Ct. , Gr a n d J u n cti o n, C O .  Par c el # i s 

2 9 4 3 -0 7 2 -1 7 -0 5 1.   

 

T h e l e g al d e s cri pti o n of t hi s sit e i s a s f oll o w s:  

L O T 1 R E P L A T L O T S 1 2 & 1 4 B L K T W O  T H E F A L L S - FI L N O T H R E E S E C 7 1 S 1 E 

U M & A L S O I N C L U DI N G T H A T P T N O F V A C R. O. W. A S D E S C I N B -2 8 8 2 P -2 4 6/ 2 4 8 

M E S A C O R E C D S - 1. 2 6 A C/ 5 4 8 8 6 S Q F T  
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R e z o n e R e q u e st t o Pl a n n e d D e v el o p m e nt  

 

T h e c urr e nt P D z o n e wit h a d ef a ult z o ni n g di stri ct of R -8  h a s a mi ni m u m r e si d e nti al 

d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s t o t h e a cr e  p er a pr e vi o u sl y a p pr o v e d pl a n t h at l a p s e d .  

T h er ef or e, t h e mi ni m u m r e si d e nti al d e n sit y t h at w o ul d h a v e t o b e d e v el o p e d o n t hi s 

pr o p ert y w o ul d b e 7 d w elli n g u nit s ( 7 u nit s / 1. 2 5 a cr e s = 5. 6 d w e lli n g u nit s/ a cr e).  T h e 

m a xi m u m n u m b er of d w elli n g u nit s o n t h e pr o p ert y w o ul d b e 1 0 a s p art of t h e O D P 

pr o c e s s ( 1 0 u nit s / 1. 2 5 a cr e s = 8 d w elli n g u nit s/ a cr e).   T h e a p pli c a nt d o e s n ot wi s h t o 

i n cr e a s e t h e n u m b er of d w elli n g u nit s/ a cr e s  fr o m t h e m a xi m u m all o w e d b a s e d o n t h e 

d ef a ult R -8 z o ni n g of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d P D z o ni n g.  

 

T h e pr o p o s e d r e z o n e will utili z e t h e b ul k st a n d ar d s f or t h e R -8 d ef a ult z o n e di stri ct; 

t h er ef or e, n o d e vi ati o n s fr o m b ul k st a n d ar d s or d e si g n st a n d ar d s of t h e u n d erl yi n g z o n e 

di st ri ct of R-8  ar e b ei n g r e q u e st e d.  All o w e d u s e s will b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d 

i n R-8 z o ni n g.  

 

P etiti o n er s I nt e nt:  

 

T h e d e v el o p er pr o p o s e s 1 0  si n gl e -f a mil y att a c h e d d w elli n g u nit s w hi c h w o ul d b e b uilt 

a s 2 b uil di n g s of 5 u nit s  e a c h . T hi s pr oj e ct w o ul d ali g n wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n 

f or i nfill d e v el o p m e nt b y a d di n g r e si d e nti al d e v el o p m e nt t o t h e ar e a t h at i s f o c u s e d o n 

s m all er, si n gl e -f a mil y h o m e s.   

 

R -8 B ul k St a n d ar d s  

 

T h e pr o p o s e d r e z o n e will u s e t h e b ul k st a n d ar d s fr o m t h e R -8 d ef a ult z o ni n g.  All o w e d 

u s e s will b e t h o s e p er mitt e d i n a n R -8 z o n e.  T h e a p pli c a nt i s n ot r e q u e sti n g a n y 

d e vi ati o n s t o t h e d ef a ult R -8 z o n e.  

 

C o m m u nit y B e n efit  

 

T h e Gr a n d J u n cti o n C o m pr e h e n si v e Pl a n e st a bli s h e s “ Si x G ui di n g Pri n ci pl e s” t h at will 
s h a p e t he  gr o wt h  of t h e Gr a n d J u n cti o n r e gi o n . 
 
T h e d e v el o p m e nt pr o p o s e d b y t h e a p pli c a nt s p e cifi c all y a p pli e s t o t h e f oll o wi n g 
Pri n ci pl e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n:  
 
2. S u st ai n a bl e G r o wt h P att er n s –  Fi s c al s u st ai n a bilit y w h er e w e gr o w effi ci e ntl y a n d 
c o st -eff e cti v el y. E n c o ur a g e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt a n d di s c o ur a g e gr o wt h p att er n s 
t h at c a u s e di s pr o p orti o n at e i n cr e a s e s i n c o st of s er vi c e s. 
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3. H o u si n g V ari et y — all o w/ e n c o ur a g e m or e v ari et y i n h o u si n g t y p e s ( b e si d e s j u st 
l ar g e l ot si n gl e f a mil y h o m e s) t h at will b ett er m e et t h e n e e d s of o ur di v er s e 
p o p ul ati o n — si n gl e s, c o u pl e s, f a mili e s, t h o s e j u st st arti n g o ut, c hil dr e n w h o h a v e l eft 
h o m e, r etir e e s, et c.  
 
Gr a n d F all s T o w n h o m e s i s b ei n g pr o p o s e d a s a n i nfill d e v el o p m e nt of a pr o p ert y t h at 
h a s li mit e d str e et fr o nt a g e d u e t o t h e t o p o gr a p h y of t h e l o c ati o n.  T hi s pr o p ert y i s 
g e n er all y fl at i n t h e n ort h a n d e a st wit h st e e p d o w n w ar d sl o p e s t o t h e s o ut h a n d w e st 
al o n g 2 8 ¼ R d. T h e d e v el o p m e nt’ s a c c e s s p oi nt will b e fr o m t h e S o ut h fr o m t h e 
e xi sti n g Gr a n d F all s C o urt a n d i s a l o w v ol u m e l o c al str e et c o n n e cti n g t o Gr a n d F all s 
R o a d, w hi c h i s a hi g h er -or d er str e et.  
 
T h e pr o p o s e d d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s p er a cr e i s c o n si st e nt wit h t h e R e si d e nti al 
M e di u m -Hi g h cl a s sifi c ati o n, a s i d e ntifi e d i n t h e F ut ur e L a n d U s e M a p of t h e 
C o m p r e h e n si v e Pl a n f or t hi s sit e.   
 
T h e pr o p o s e d d e n sit y will al s o all o w t h e a p pli c a nt t o c o n str u ct n e w h o m e s wit h o ut 
e x c e s si v e c o n str u cti o n of n e w str e et s, w at er a n d s e w er li n e s, a g ai n: ali g ni n g wit h 
G ui di n g Pri n ci pl e 2 of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n.   
 
A d diti o n all y, it w o ul d off er n e w h o u si n g o pti o n s i n a n e st a bli s h e d r e si d e nti al ar e a  t h at 
w o ul d a p p e al t o si n gl e f a mil y h o m e b u y er s of all a g e s, w h o h a v e n o ti m e, d e sir e or 
i n cli n ati o n t o m ai nt ai n a l ar g e y ar d; c o m pli m e nti n g t h e i nt e nt of G ui di n g Pri n ci pl e 3 of 
t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. 
 
T h e s urr o u n di n g c o m m u nit y w o ul d b e n efit fr o m a n i nfill d e v el o p m e nt of t hi s pr o p ert y 
t h at c urr e ntl y sit s v a c a nt a n d i s s o m e w h at c h all e n gi n g t o d e v el o p d u e t o t h e 
t o p o gr a p h y of t h e sit e.  T h e pr o p o s e d d e n sit y ali g n s wit h n ei g h b ori n g c o m m u niti e s 
a n d  i s wit hi n t h e d ef a ult R-8 z o ni n g of t h e l a n d.  T h e d e v el o p m e nt w o ul d r e q uir e 
mi ni m al c o n str u cti o n of n e w str e et s, s e w er a n d w at er li n e s t h at t h e p u bli c w o ul d b e 
r e q uir e d t o m ai nt ai n aft er d e v el o p m e nt.  T h e pr o p o s e d si z e a n d t y p e of h o u si n g 
w o ul d al s o a d d t o t h e v ari et y of h o u si n g a v ail a bl e i n t hi s ar e a of t h e Gr a n d V all e y, 
a d di n g l o n g -t er m v al u e, p er t h e vi si o n of t h e G ui di n g Pri n ci pl e s of t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n.  
 
Si g n a g e  
 
Si g n a g e f or t h e d e v el o p m e nt i s T B D.   
 
T h e p etiti o n er  a c k n o wl e d g e s t h at a n y si g n a g e pr o p o s e d w o ul d h a v e t o c o m pl y wit h 
w h at i s p er mitt e d b y S e c. 2 1. 0 6. 0 7 0 (7), Si g n s, Pl a n n e d D e v el o p m e nt, w hi c h st at e s:  
 
 (ii) O n e p er m a n e nt m o n u m e nt si g n u p t o 3 2 s q u ar e f e et i n ar e a i s all o w e d at a 
m ultif a mil y a p art m e nt/ c o n d o mi ni u m b uil di n g/ c o m pl e x a n d o n e a c h c o m m o n ar e a 
p ar c el t h at a b ut s a p u bli c ri g ht -of -w a y; f or p ur p o s e s of t hi s s u b s e cti o n, “ c o m m o n ar e a 
p ar c el” m e a n s a p ar c el t h at i s o w n e d b y a h o m e o w n er s’ a s s o ci ati o n f or t h e b e n efit of 
all l ot o w n er s i n a pl a n n e d c o m m u nit y, c o m m o n i nt er e st c o m m u nit y or c o n d o mi ni u m.  
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A n y pr o p o s e d si g n a g e  w o ul d b e l o c at e d at t h e e ntr a n c e t o t h e s u b di vi si o n i n a tr a ct 
o w n e d b y t h e H o m e o w n er s  A s s o ci ati o n ( H O A) a n d w o ul d b e o w n e d a n d m ai nt ai n e d 
b y t h e H O A.   

 

F e n ci n g  a n d Ri g ht -of -W a y L a n d s c a pi n g  

 

6’ p ri v a c y f e n ci n g will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er at t h e t o p of t h e e xi sti n g st e e p sl o p e 

al o n g 2 8 ¼ R o a d o n t h e w e st si d e of t h e d e v el o p m e nt.  W a s h e d l a n d s c a p e ri v er r o c k 

o v er l a n d s c a p e f a bri c will b e pl a c e d o n t h e st e e p sl o p e w e st of t h e pr o p o s e d pri v a c y 

fe n c e. T h e o nl y ar e a t h at n e e d s a r et ai ni n g w all i s t h e s o ut h si d e of t h e t ur n -ar o u n d 

dri v e  a n d will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er.  A d u m p st er e n cl o s ur e i s al s o p art of t h e 

sit e pl a n  j u st N E of Tr a ct C.  All f e n ci n g s h all m e et t h e r e q uir e m e nt s of S e cti o n 

2 1. 0 6. 0 4 0( g), R e si d e nti al P eri m et er S u b di vi si o n E n cl o s ur e, of t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e.  

 

A d diti o n al l y, t h er e will b e a fi n al la n d s c a pi n g d e si g n wit h tr e e s, s hr u b s a n d gr o u n d 

c o v er w hi c h s h all b e in cl u d e d wit h fi n al pl at a n d pl a n s s u b mitt e d f or a p pr o v al, a n d  t h e 

a p pr o v e d l a n d s c a pi n g f or t h e d e v el o p m e nt s h all b e m ai nt ai n e d b y t h e H O A.  

 

N ei g h b or h o o d M e eti n g  

 

A n ei g h b or h o o d m e eti n g w a s h el d i n a c c or d a n c e wit h S e c. 2 1. 0 2. 0 8 0( e) of t h e Gr a n d 

J u n cti o n M u n i ci p al C o d e, o n A pril 3 0, 2 0 1 9 at B o o k cliff Mi d dl e S c h o ol, 5 4 0 2 9 1/ 4 R d, 

Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 4 .  T h e p ur p o s e of t h e m e eti n g w a s t o di s c u s s t h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt a n d pr o vi d e d et ail e d i nf or m ati o n a b o ut t h e O D P.  T h e a p pli c a nt a n d hi s 

r e pr e s e nt ati v e r e vi e w e d t h e O D P a n d pr o vi d e d d et ail e d i nf or m ati o n a b o ut w h er e t h e 

h o m e sit e s w o ul d b e b uilt, h o w t h e d e v el o p m e nt w o ul d b e b uilt wit h t h e c h all e n gi n g 

t o p o gr a p h y of t h e l a n d, a n d t o a d dr e s s a n y a d diti o n al c o n c er n s of t h e att e n d e e s .  

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er wit h t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n al s o att e n d e d t h e 

m e eti n g t o a n s w er q u e sti o n s a b o ut t h e r e z o n e a n d s u b di vi si o n r e vi e w a n d a p pr o v al 

pr o c e s s.   

 

T h e m e eti n g w a s att e n d e d b y a p pr o xi m at el y 1 0 citi z e n s.  C o m m e nt s fr o m citi z e n s 

i n cl u d e d q u e sti o n s a b o ut t h e h o u si n g t y p e a n d h ei g ht, t ot al n u m b er of h o m e s, H O A, 

pri v a c y, a n d sit e gr a di n g d u e t o t h e e xi sti n g t o p o gr a p h y  of t h e p ar c el . 

 

C o m pr e h e n si v e Pl a n  

 

T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n i d e ntifi e s t h e s u bj e ct pr o p ert y a s R e si d e nti al M e di u m Hi g h 

( R M H) ( 8 -1 6 D U/ A c r e).  T h e pr o p o s e d d e n sit y i s l o w er t h an  t h e a nti ci p at e d d e n sit y f or 

t hi s ar e a of t h e c o m m u nit y.  A s a v a c a nt p ar c el, t h e pr o p ert y i s i d e ntifi e d b y t h e 
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C o m pr e h e n si v e Pl a n a s a n “ ar e a s u bj e ct t o c h a n g e” w hi c h a nti ci p at e s n e w gr o wt h a n d 

d e v el o p m e nt f or v a c a n t pr o p erti e s l o c at e d wit hi n t h e Ur b a n Gr o wt h B o u n d ar y.   

 

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s a n e x e m pl ar y i nfill d e v el o p m e nt b e c a u s e it i s s urr o u n d e d 

o n t hr e e si d e s b y e xi sti n g s u b di vi si o n s a n d i s l o c at e d i n a n ur b a ni z e d ar e a  of t h e Cit y 

w h er e e xi sti n g s e w er, w at er a n d ot h er ur b a n s er vi c e s ar e a v ail a bl e.  F ut ur e r e si d e nti al 

d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct pr o p ert y will pr o vi d e n e e d e d h o u si n g f or b u y er s i nt er e st e d 

i n a s m all er h o m e wit h mi ni m al u p k e e p r e q uir e d f or a y ar d s p a c e. 

 

T h e  pr o p ert y i s l o c at e d wit hi n t h e 2 0 1 S e w er S er vi c e B o u n d ar y a n d t h e Ur b a n 

D e v el o p m e nt B o u n d ar y.  V a c a nt pr o p erti e s li k e t hi s ar e e x p e ct e d t o gr o w a n d d e v el o p 

i n a m a n n er li k e w h at i s pr o p o s e d i n t hi s a p pli c ati o n. 

 

T h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a r e z o n e fr o m t h e c urr e nt z o ni n g of P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult z o ni n g) t o P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult 

z o ni n g) b a s e d o n t h e O D P f or Gr a n d F all s T o w n h o m e s.  T h e c urr e nt z o ni n g a n d t h e 

r e q u e st e d z o ni n g ar e c o n si st e nt wit h, a n d s u p p ort, t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n f or t h e 

l o c ati o n of t h e s u bj e ct pr o p ert y. 

 

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt m e et s t h e f oll o wi n g G o al s a n d P oli ci e s of t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n:  

 

G o al 1, P oli c y D : F or d e v el o p m e nt t h at r e q uir e s m u ni ci p al s er vi c e s, t h o s e s er vi c e s 

s h all b e pr o vi d e d b y a m u n i ci p alit y or di stri ct c a p a bl e of pr o vi di n g m u ni ci p al s er vi c e s. 

 

G o al 3 : T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n will cr e at e or d er e d a n d b al a n c e d gr o wt h a n d s pr e a d 

f ut ur e gr o wt h t hr o u g h o ut t h e c o m m u nit y. 

 

A d diti o n all y, t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt al s o m e et s t h e f oll o wi n g G ui di n g Pri n ci pl e s of 

t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n: 

 

2. S u st ai n a bl e G r o wt h P att er n s –  Fi s c al s u st ai n a bilit y w h er e w e gr o w effi ci e ntl y a n d 
c o st -eff e cti v el y. E n c o ur a g e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt a n d di s c o ur a g e gr o wt h p att er n s 
t h at c a u s e di s pr o p orti o n at e i n cr e a s e s i n c o st of s er vi c e s.  
 
3. H o u si n g V ari et y — all o w/ e n c o ur a g e m or e v ari et y i n h o u si n g t y p e s ( b e si d e s j u st 
l ar g e l ot si n gl e f a mil y h o m e s) t h at will b ett er m e et t h e n e e d s of o ur di v er s e 
p o p ul ati o n — si n gl e s, c o u pl e s, f a mili e s, t h o s e j u st st arti n g o ut, c hil dr e n w h o h a v e l e ft 
h o m e, r etir e e s, et c.  
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Z o ni n g a n d S urr o u n di n g Ar e a s  

 

T h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a r e z o n e fr o m t h e c urr e nt P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h 

d ef a ult R -8 z o ni n g) t o a P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) b a s e d o n 

t h e O D P.  T h e r e q u e st s u p p ort s t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. 

 

T h e s urr o u n di n g ar e a of t h e pr oj e ct i s z o n e d P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt) wit h si n gl e 

f a mil y r e si d e nti al l a n d u s e s o n t h e n ort h, e a st a n d s o ut h, a s w ell a s R-5 wit h si n gl e 

f a mil y r e si d e nti al l a n d u s e t o t h e w e st. 

 

Gr a n d F all s T o w n h o m e s  will pr o vi d e h o u si n g t h at i s b et w e e n t h e e xi sti n g s u b di vi si o n s 

wit h 5. 5 d u/ a c a s all o w e d b y t h e r e q u e st e d R -8 z o ni n g.  T h e pr o p o s e d O D P h a s b e e n 

d e si g n e d t o c o m pl y wit h t h e pr o vi si o n s of S e c. 2 1. 0 3, Z o ni n g Di stri ct s; S e c. 2 1. 0 4, U s e s 

a n d S e c. 2 1. 0 6 D e v el o p m e nt St a n d ar d s of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.    

  

Utilit y Pr o vi d er s  

 

All r e q uir e d a n d n e c e s s ar y utiliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h d e v el o p m e nt of 

t h e s u bj e ct pr o p ert y.  Utilit y pr o vi d er s f or Gr a n d F all s T o w n h o m e s s u b di vi si o n h a v e t h e 

c a p a ci t y a n d willi n g n e s s t o s er v e t h e d e v el o p m e nt.  P u bli c f a ciliti e s s u c h a s m e di c al, 

s c h o ol s, p ar k s a n d p u bli c s af et y ar e a v ail a bl e t o s er v e d e v el o p m e nt o n t h e s u bj e ct sit e.  

 

Utilit y pr o vi d er s f or t h e sit e ar e a s f oll o w s:  

 

 S e w er: Cit y of Gr a n d J u n cti o n/ P er si g o W a st e w at er Tr e at m e nt Pl a n  

 W at er: Ut e W at er C o n s er v ati o n Di stri ct  

 G a s/ El e ctri c: X c el E n er g y  

 C a bl e: S p e ctr u m  

 Irri g ati o n: Gr a n d V all e y Irri g ati o n C o m p a n y 

 

     Dr ai n a g e  

T h e t o p o gr a p h y i s g e n er all y fl at i n t h e n ort h a n d e a st wit h st e e p d o w n w ar d sl o p e s t o 
t h e s o ut h a n d w e st. T h e pr o p ert y dr ai n s t o t h e s o ut h w e st wit h st or m w at er b ei n g 
c a pt ur e d, d et ai n e d a n d r el e a s e d i nt o a n e xi sti n g st or m s y st e m l o c at e d e a st of 2 8 ¼ 
R o a d.  
 

T h e d e v el o p er will w or k dir e ctl y wit h t h e Gr a n d V all e y Dr ai n a g e Di stri ct a n d t h e Cit y of 

G J t o pr o vi d e f or o n -sit e r u n off c oll e cti o n a n d c o n v e y a n c e i n a c c or d a n c e wit h t h e  

St or m w at er M a n a g e m e nt M a n u al ( S W M M) a n d a p pli c a bl e st at e a n d f e d er al l a w s.  
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Alt er n ati v e Str e et D e si g n a n d T E D S E x c e pti o n s  

 

A r e q u e st h a s b e e n m a d e f or Alt er n at e R e si d e nti al Str e et St a n d ar d s, p er C h a pt er 
2 9. 6 8 of t h e T E D S m a n u al. T h e r e q u e st i s m a d e d u e t o t h e u n u s u al p h y si c al 
c o n str ai nt s of t h e sit e w hi c h o nl y all o w s a c c e s s fr o m t h e S o ut h. Gr a n d F all s C o urt 
w a s e xt e n d e d i nt o t h e sit e w h e n T h e F all s, F ili n g 3, w a s d e v el o p e d. T hi s p orti o n of 
Gr a n d F all s C o urt h a s a 2 7 -f o ot ri g ht-of -w a y wit h a n ei g ht -f o ot si d e w al k e a s e m e nt o n 
t h e E a st si d e of t h e r o a d, m a ki n g d e v el o p m e nt of t hi s pr o p ert y a c h all e n g e. It i s n ot 
f e a si bl e t o wi d e n t h e r o a d aft er t hi s pi n c h poi nt f or t h e r e m ai ni n g 3 5 0 f e et, m or e or 
l e s s, t hr o u g h t h e pr oj e ct. 

 
T h e r e q u e st i s t o c o n str u ct a n ur b a n r e si d e nti al str e et wit h 2 2 ’ of p a v e m e nt, 
m e a s ur e d fr o m e d g e of p a v e m e nt t o e d g e of p a v e m e nt. A r oll o v er r e si d e nti al c ur b 
a n d g utt er wit h a n i nt e gr al 5 ’ si d e w al k o n t h e e a st si d e, a n d 6 ” v erti c al c ur b a n d g utt er 
al o n g t h e w e st si d e i s pr o p o s e d. T h e pr o p o s e d ri g ht -of -w a y s e cti o n i s 3 2 ’ f e et wi d e. 
S e e att a c h m e nt “ B” . R ef er t o T E D S 2 9. 2 0. 0 4 0( b). 

 
T h e p a v e d s urf a c e of t h e str e et sl o p e will b e 2 % a cr o s s t h e r o a d wit h st or m w at er 
r u n ni n g t o t h e c ur b al o n g t h e w e st si d e i nt o a n i nl et w hi c h will eli mi n at e t h e n e e d f or a 
str e et cr o w n. T h e tr affi c v ol u m e will n ot b e d etri m e nt al t o s af et y o n t h e p u bli c str e et 
a n d will b e li mit e d si n c e t hi s i s a “ d e a d e n d” wit h n o t h r o u g h str e et tr affi c fl o w. T h e 2 % 
c o nti n u o u s sl o p e i s n e e d e d d u e t o t h e s e v er e t o p o gr a p h y of t h e sit e.  
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A p pr o v al Crit eri a  
 

S e cti o n 2 1. 0 2. 1 5 0( b), O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P).  

 

( 1)    A p pli c a bilit y. A n o utli n e d e v el o p m e nt pl a n i s r e q uir e d. T h e p ur p o s e of a n O D P i s t o 

d e m o n str at e c o nf or m a n c e wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, a n d c o or di n ati o n of 

i m pr o v e m e nt s wit hi n a n d a m o n g i n di vi d u all y pl att e d p ar c el s, s e cti o n s or p h a s e s of a 

d e v el o p m e nt pri or t o t h e a p pr o v al of a fi n al pl at. At O D P, z o ni n g f or t h e e ntir e pr o p ert y or 

f or e a c h “ p o d” d e si g n at e d f or d e v el o p m e nt o n t h e pl a n i s e st a bli s h e d. T hi s st e p i s 

r e c o m m e n d e d f or l ar g er, m or e di v er s e pr oj e ct s t h at ar e e x p e ct e d t o b e d e v el o p e d o v er a 

l o n g p eri o d of ti m e. T hr o u g h t hi s pr o c e s s, t h e g e n er al p att er n of d ev el o p m e nt i s 

e st a bli s h e d wit h a r a n g e of d e n siti e s a s si g n e d t o i n di vi d u al “ p o d s” t h at will b e t h e s u bj e ct 

of f ut ur e, m or e d et ail e d pl a n ni n g.  

 

( 2)    A p pr o v al Crit eri a . A n O D P a p pli c ati o n s h all d e m o n str at e c o nf or m a n c e wit h all of 

t h e f oll o wi n g: 

 

(i)    T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d 

pl a n s a n d p oli ci e s;  

 

R e s p o n s e:   T h e  c urr e nt z o ni n g of t h e pr o p ert y of P D ( wit h R -8  d ef a ult z o n e) a n d 

t h e r e q u e st e d r e z o n e t o P D ( wit h R -8  d ef a ult z o n e)  c o nf or m s wit h t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n .  T h e pr o p ert y i s i d e ntifi e d b y t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a s a n 

“ ar e a s u bj e ct t o c h a n g e” w hi c h a nti ci p at e s n e w gr o wt h a n d d e v el o p m e nt f or v a c a nt 

pr o p erti e s l o c at e d wit hi n t h e Ur b a n Gr o wt h B o u n d ar y.  R e si d e nti al d e v el o p m e nt 

of t hi s pr o p ert y will pr o vi d e n e e d e d h o u si n g.  I n a d diti o n, t h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt s u p p ort s s e v er al of t h e g o al s, p oli ci e s a n d G ui di n g Pri n ci pl e s of t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n a s n ot e d e arli er i n t hi s r e p ort.  

 

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s d e si g n e d t o b e c o m pli a nt wit h t h e Gr a n d V all e y 

Cir c ul at i o n Pl a n. S p e cifi c all y,  t h e d e v el o p m e nt m e et s S e c. 3 1. 0 8. 0 2 0( d) w hi c h 

st at e s: “ S u b di vi si o n s a n d ot h er d e v el o p m e nt s h all b e d e si g n e d t o c o nti n u e or 

cr e at e a n i nt e gr at e d s y st e m of str e et s a n d tr ail s t h at pr o vi d e f or effi ci e nt m o v e m e nt 

of p e d e stri a n s, bi c y cl e s, a n d a ut o m o bil e s t o a n d fr o m a dj a c e nt d e v el o p m e nt.”  

Si d e w al k a n d a tr ail al o n g t h e c a n al h a v e b e e n i n cl u d e d i n t h e d e si g n t o m e et t h e 

n e e d s of a n i nt e gr at e d s y st e m of str e et s a n d tr ail s.    
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T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

(ii)    T h e r e z o ni n g crit eri a p r o vi d e d i n G J M C 2 1. 0 2. 1 4 0 ; 

 

S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0( a), C o d e a m e n d m e nt a n d r e z o ni n g , A p pr o v al Crit eri a.  I n 

or d er t o m ai nt ai n i nt er n al c o n si st e n c y b et w e e n t hi s c o d e a n d t h e z o ni n g m a p s, 

m a p a m e n d m e nt s m u st o nl y o c c ur if:  
 

( 1)    S u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s; 

a n d/ or  

 

R e s p o n s e:  T h er e h a v e n ot b e e n s u b s e q u e nt e v e nt s t h at h a v e i n v ali d at e d t h e 

ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s r e g ar di n g t h e s u bj e ct pr o p ert y.  T h e P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) w o ul d  r e m ai n t h e s a m e a s ori gi n all y 

i nt e n d e d a n d c o nti n u e s t o a nti ci p at e m e di u m -hi g h  l e v el d e n sit y f or f ut ur e gr o wt h 

a n d d e v el o p m e nt.  T h e s urr o u n di n g pr o p erti e s h a v e b e e n d e v el o p e d a n d n o n e w 

d e v el o p m e nt h a s o c c urr e d i n t h e g e n er al vi ci nit y of t h e s u bj e ct pr o p ert y.  T h e Cit y 

g o al s a n d p oli ci e s f or f ut ur e gr o wt h a n d d e v el o p m e nt i n t h e g e n er al ar e a of t h e 

s u bj e ct pr o p ert y h a v e n ot c h a n g e d si n c e a d o pti o n of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n i n 

2 0 1 0.   

 

T hi s crit eri o n i s n ot a p pli c a bl e.  
 

( 2)    T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e 

a m e n d m e nt i s c o n si st e nt wit h t h e Pl a n; a n d/ or  

 

R e s p o n s e:  T h e c h ar a ct er of t h e ar e a h a s n ot c h a n g e d si g nifi c a ntl y i n r e c e nt y e ar s 

b e c a u s e t h e l ar g er p ar c el s l o c at e d t o t h e n ort h, e a st a n d w e st of t h e s u bj e ct 

pr o p ert y h a v e alr e a d y b e e n d e v el o p e d.  T h e s u bj e ct pr o p ert y h a s b e e n 

u n d er utili z e d i n t er m s of t h e r e si d e nti al d e v el o p m e nt p ot e nti al a nti ci p at e d b y t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n f or q uit e s o m e ti m e.  T h e r e q u e st e d O D P a n d r e z o n e t o P D 

( wit h R-8 d ef a ult z o n e) f urt h er s t h e g o al s a n d p oli ci e s, i n a d diti o n t o t h e G ui di n g 

Pri n ci pl e s, of t h e C o m pr e h e n si v e P l a n.  D e v el o p m e nt of t h e pr o p ert y will 

c o m pl e m e nt t h e e xi sti n g r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d b e c o n si st e nt wit h t h e 

r e si d e nti al n at ur e of t h e n ei g h b or h o o d. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
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( 3)    P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of 

l a n d u s e pr o p o s e d; a n d/ or 

 

R e s p o n s e:   All r e q uir e d a n d n e c e s s ar y utiliti e s s h all b e c o n str u ct e d c o n c urr e nt 

wit h d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct pr o p ert y.  Utilit y pr o vi d er s f or t h e s u bj e ct pr o p ert y 

h a v e t h e c a p a cit y a n d willi n g n e s s t o s er v e f ut ur e d e v el o p m e nt.  P u bli c f a ciliti e s 

s u c h a s m e di c al f a ciliti e s, s c h o ol s, li br ar y a n d p ar k s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e 

s c o p e of a nti ci p at e d r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d ar e c urr e ntl y a v ail a bl e wit hi n 2 . 5 

mil e s of t h e s u bj e ct pr o p ert y.  

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
 

( 4)    A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e 

c o m m u nit y, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d 

u s e; a n d/ or  

 

R e s p o n s e:  T h er e ar e f e w a v ail a bl e v a c a nt p ar c el s of l a n d wit hi n a h alf mil e o f t h e 

s u bj e ct pr o p ert y.  M o st v a c a nt p ar c el s t o t h e e a st h a v e b e e n d e si g n at e d f or 

si g nifi c a ntl y l o w er d e n sit y or h a v e alr e a d y b e e n d e v el o p e d.  T h er e ar e a f e w 

v a c a nt p ar c el s l o c at e d t o t h e w e st of t h e s u bj e ct pr o p ert y; h o w e v er, m a n y of t h e m 

ar e c urr e ntl y u n d er r e vi e w f or d e v el o p m e nt a p pli c ati o n s  or n ot a v ail a bl e f or s al e . 

 

T h e s u bj e ct pr o p ert y i s a n i s ol at e d p ar c el t h at i s u n d er utili z e d a n d d o e s n ot m e et 

it s d e v el o p m e nt p ot e nti al a s a nti ci p at e d b y t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n.  V er y f e w 

ot h er p ar c el s e xi st i n t h e n e ar b y ar e a t h at c o ul d a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d 

u s e w hi c h c o n stit ut e s a n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d.  

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
 

( 5)    T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e b e n efit s 

fr o m t h e pr o p o s e d a me n d m e nt.  

 

R e s p o n s e:  T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s  pr oj e ct i s  a n  i nfill d e v el o p m e nt of a 

s u b st a nti all y c o n str ai n e d pr o p ert y w hi c h h a s a c h all e n gi n g t o p o gr a p h y .  T h e 

pr o p o s e d d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s p er a cr e  i s t h e s a m e a s t h e pr e vi o u s P D 

( Pl a n n e d D e v el o p me nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) .  T h e pr o p o s e d d e n sit y i s a n 

effi ci e nt, c o st -eff e cti v e m a n n er of c o n str u cti n g n e w h o m e s wit h o ut e x c e s si v e 

str e et s, w at er a n d s e w er li n e s w hi c h will b e l e s s e x p e n si v e f or t h e c o m m u nit y t o 

m ai nt ai n.   

C: C > N S U L TI N c;. 
D E V E L C > P A A. E N T 



 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

 

T h e t o w n h o m e d e si g n i s s m al l er, all o wi n g t h e d e v el o p er t o pr o vi d e m or e effi ci e nt 

h o m e s t h at w o ul d a p p e al t o fir st ti m e b u y er s a n d ol d er i n di vi d u al s w h o m a y b e 

r etir e d, or w h o n o l o n g er d e sir e t o m ai nt ai n a l ar g e y ar d s p a c e.  T h e c o m m u nit y 

will al s o b e n efit fr o m t h e pr o vi si o n of s m al l er h o m e s t h a n w h at ar e g e n er all y 

c o n str u ct e d i n t h e Gr a n d V all e y t h at will pr o vi d e v ari et y t o t h e di v er s e p o p ul ati o n 

i n o ur c o m m u nit y. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

(iii)    T h e pl a n n e d d e v el o p m e nt r e q uir e m e nt s of C h a pt er 2 1. 0 5  G J M C;  

 

R e s p o n s e:   T h e pr o p o s e d Gr a n d F all s T o w n h o m e s  d e v el o p m e nt m e et s t h e 

f oll o wi n g r e q uir e m e nt s f or Pl a n n e d D e v el o p m e nt s: 

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 1 0, P ur p o s e:  Pl a n n e d d e v el o p m e nt z o ni n g s h o ul d b e u s e d w h e n 

l o n g-t er m c o m m u nit y b e n efit s will b e d eri v e d a n d t h e vi si o n, g o al s a n d p oli ci e s of 

t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n c a n b e a c hi e v e d.  T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s  

d e v el o p m e nt will pr o vi d e a s m all e r h o u si n g t y p e t h a n w h at i s g e n er all y c o n str u ct e d 

i n t h e Gr a n d V all e y.  T h e a m o u nt of o p e n s p a c e pr o vi d e d e x c e e d s t h e mi ni m u m 

o p e n s p a c e r e q uir e m e nt of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  T h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt m e et s s e v er al of t h e g o al s a n d p oli ci e s, a s w ell a s G ui di n g Pri n ci pl e s, 

of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a s n ot e d e arli er i n t hi s r e p ort.  

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 2 0, D ef a ult St a n d ar d s:  N o v ari ati o n s t o b ul k st a n d ar d s h a v e b e e n 

r e q u e st e d. 

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 3 0, E st a bli s h m e nt of U s e s:  All o w e d u s e s will b e t h e s a m e a s t h o s e 

p er mitt e d i n t h e R -8  z o n e di stri ct i n cl u di n g a c c e s s or y u s e s.  

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 4 0, D e v el o p m e nt St a n d ar d s: T h e d e v el o p m e nt st a n d ar d s, s u c h a s 

t h o s e r e g ar di n g f e n ci n g a n d a c c e s s or y u s e s, s h all b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d 

b y t h e R -8  z o n e di stri ct.  

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 5 0, Pl a n n e d D e v el o p m e nt P h a s e s a n d Si g n a g e: T h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt will b e c o n str u ct e d i n o n e p h a s e.  I nf or m ati o n r e g ar di n g si g n a g e h a s 

b e e n i n cl u d e d wit h t hi s r e p ort.  

 

C: C > N S U L TI N c;. 
D E V E L C > P A A. E N T 
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5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

(i v)    T h e a p pli c a bl e c orri d or g ui d eli n e s a n d o t h er o v erl a y di stri ct s i n G J M C Titl e s 

2 3 , 2 4  a n d 2 5;  

R e s p o n s e:  T h er e ar e n o c orri d or g ui d eli n e s t h at ar e a p pli c a bl e t o t h e  Gr a n d F all s 

T o w n h o m e s  d e v el o p m e nt.  Titl e 2 3, N ort h A v e n u e O v erl a y Z o n e; Titl e 2 4, Gr e at er 

D o w nt o w n O v erl a y Z o n e; a n d Titl e 2 5, t h e 2 4 R o a d C orri d or D e si g n St a n d ar d s d o 

n ot a p pl y t o t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.  

 

T hi s crit eri o n i s n ot a p pli c a bl e.  

 

( v)    A d e q u at e p u bli c s er vi c e s a n d f a ciliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h t h e 

pr oj e ct e d i m p a ct s of t h e d e v el o p m e nt;  

 

R e s p o n s e:  T h e s u bj e ct pr o p ert y i s l o c at e d wit hi n  t h e 2 0 1 S e w er S er vi c e 

B o u n d ar y a n d t h e Ur b a n D e v el o p m e nt B o u n d ar y.  T h e s e ar e a s ar e e x p e ct e d t o 

gr o w a n d d e v el o p m e nt wit h ur b a n d e n siti e s a n d s er vi c e s.  All n e c e s s ar y a n d 

r e q uir e d utiliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h c o n str u cti o n of t h e Gr a n d F all s  

T o w n h o m e s  d e v el o p m e nt.  Utiliti e s s h all b e i n st all e d t o c urr e nt Cit y st a n d ar d s a n d 

s p e cifi c ati o n s.  P u bli c f a ciliti e s s u c h a s m e di c al f a ciliti e s, s c h o ol s, li br ar y a n d p ar k s 

ar e a d e q u at e t o s er v e t h e s c o p e of a nti ci p at e d r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d ar e 

c ur r e ntl y a v ail a bl e wit hi n 2 . 5 mil e s of t h e s u bj e ct pr o p ert y. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( vi)    A d e q u at e cir c ul ati o n a n d a c c e s s s h all b e pr o vi d e d t o s er v e all d e v el o p m e nt 

p o d s/ ar e a s t o b e d e v el o p e d;  

 

R e s p o n s e:   D u e t o t h e l o c ati o n a n d t o p o gr a p h y of t h e s u bj e ct pr o p ert y, t h e sit e 

m a y o nl y b e s er v e d b y a d e a d -e n d str e et.  All n e c e s s ar y d e si g n st a n d ar d s h a v e 

b e e n i n c or p or at e d i nt o t h e Alt er n ati v e Str e et w hi c h w a s a p pr o v e d t hr o u g h t h e 

Cit y’ s T E D S r e vi e w pr o c e s s . 

 
C o n n e cti vit y i s pr o vi d e d t o t h e a dj a c e nt p ar c el t o t h e n ort h, s h o ul d it e v er b e  

d e v el o p e d.  T h e p e d e stri a n f a ciliti e s r e q uir e m e nt s will b e m et b y pr o vi di n g a  

c o nti n u o u s si d e w al k p ar all el t o t h e p u bli c str e et o n t h e e a st si d e, wit h c o n n e cti n g 

A D A a c c e s s a n d w al k t o t h e w e st si d e.  

 
 

C: C > N S U L TI N c;. 
D E V E L C > P A A. E N T 
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5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

T h e r e q u e st e d alt er n at e r e si d e nti al str e et i s n ot u ni q u e or u n u s u al a n d h a s b e e n 

u s e d i n ot h er ar e a s i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, s p e cifi c all y t h e e xi sti n g 

r o a d w a y s wit hi n t h e Gr a n d F all s pr e vi o u s d e v el o p m e nt. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( vii)    A p pr o pri at e s cr e e ni n g a n d b uff eri n g of a dj a c e nt pr o p ert y a n d u s e s s h all b e 

pr o vi d e d;  

  
R e s p o n s e :  6’ pri v a c y f e n ci n g will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er at t h e t o p of t h e 

e xi sti n g st e e p sl o p e al o n g 2 8 ¼ R o a d o n t h e w e st si d e of t h e d e v el o p m e nt.  

W a s h e d l a n d s c a p e ri v er r o c k o v er l a n d s c a p e f a bri c will b e pl a c e d o n t h e st e e p 

sl o p e w e st of t h e pr o p o s e d pri v a c y f e n c e. T h e o nl y ar e a t h at n e e d s a r et ai ni n g w all 

i s t h e s o ut h si d e of t h e t ur n-ar o u n d dri v e  a n d will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er.  A 

d u m p st er e n cl o s ur e i s al s o p art of t h e si t e pl a n j u st N E of Tr a ct C.  All f e n ci n g s h all 

m e et t h e r e q uir e m e nt s of S e cti o n 2 1. 0 6. 0 4 0( g), R e si d e nti al P eri m et er S u b di vi si o n 

E n cl o s ur e, of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  

 

A d diti o n all y, t h er e will b e a fi n al l a n d s c a pi n g d e si g n wit h tr e e s, s hr u b s a n d gr o u n d 

c o v er w hi c h s h all b e i n cl u d e d wit h fi n al pl at a n d pl a n s s u b mitt e d f or a p pr o v al, a n d 

t h e a p pr o v e d l a n d s c a pi n g f or t h e d e v el o p m e nt s h all b e m ai nt ai n e d b y t h e H O A. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( viii)    A n a p pr o pri at e r a n g e of d e n sit y f or t h e e ntir e pr o p ert y or f or e a c h 

d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d;  

  

R e s p o n s e: T h e pr o p o s e d d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s p er a cr e i s t h e s a m e a s t h e 

e x pir e d P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) .  T h e pr o p o s e d d e n sit y 

i s a n effi ci e nt, c o st-eff e cti v e m a n n er of c o n str u cti n g n e w h o m e s wit h o ut e x c e s si v e 

str e et s, w at er a n d s e w er li n e s w hi c h will b e l e s s e x p e n si v e f or t h e c o m m u nit y t o 

m ai nt ai n.   

 

T h e pr o p o s e d d e n sit y i s c o n si st e nt wit h t h e a nti ci p at e d f ut ur e gr o wt h a n d 

d e v el o p m e nt of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d  s u p p ort s G ui di n g Pri n ci pl e s n u m b er 

2 a n d 3.  

  

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

  

C: C > N S U L TI N c;. 
D E V E L C > P A A. E N T 



 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

(i x)    A n a p pr o pri at e s et of “ d ef a ult” or mi ni m u m st a n d ar d s f or t h e e ntir e pr o p ert y 

or f or e a c h d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d;  

  

R e s p o n s e:  N o v ari ati o n s t o b ul k st a n d ar d f or R-8 z o ni n g h a s b e e n r e q u e st e d f or 

t hi s d e v el o p m e nt.  All o w e d u s e s will b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d i n t h e R -8  

z o n e di stri ct i n cl u di n g a c c e s s or y u s e s. Ot h er d e v el o p m e nt st a n d ar d s, s u c h a s 

t h o s e r e g ar di n g f e n ci n g, s h all b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d b y t h e R -8  z o n e 

di stri ct.  

 

 T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( x)    A n a p pr o pri at e p h a si n g or d e v el o p m e nt s c h e d ul e f or t h e e ntir e pr o p ert y or 

f or e a c h d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d; a n d 

  

R e s p o n s e:  D e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct pr o p ert y will b e c o m pl et e d i n a si n gl e fili n g 

a s n ot e d i n t hi s r e p ort.  

  

 T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
 

D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h a si n g:  

 

A s t h e sit e i s c urr e ntl y v a c a nt a n d n ot o c c u pi e d or u s e d f or a n y r e si d e nti al p ur p o s e s, i niti al 

c o n str u cti o n of i nfr a str u ct ur e i s a nti ci p at e d t o b e gi n i m m e di at el y f oll o wi n g fi n al a p pr o v al 

of t h e pr oj e ct , t o b e c o m pl et e d i n o n e fili n g.   

 

C o n cl u si o n  

 

T h e r e q u e st t o r e z o n e fr o m t h e c urr e nt P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) 

t o P D (Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) b a s e d o n t h e O D P s u p p ort s t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n.  

 

A d diti o n all y, w e h a v e i n v e sti g at e d a n d c a n r e p ort t h e f oll o wi n g i m p a ct s e x p e ct e d d uri n g 

t h e d e v el o p m e nt of Gr a n d F all s T o w n h o m e s: 

 

  N ei g h b or h o o d I m p a ct:  

W e will e n s ur e t h at t h e e xi sti n g s er vi c e s t o a dj a c e nt pr o p erti e s c o nti n u e a n d ar e 

n ot di st ur b e d or n e g ati v el y i m p a ct e d. All c o ntr a ct or s will b e i n str u ct e d t o f oll o w 

B e st M a n a g e m e nt Pr a cti c e s d uri n g all p h a s e s of c o n str u cti o n.  

 

 

C: C > N S U L TI N c;. 
D E V E L C > P A A. E N T 



 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

  Fir e Pr ot e cti o n I m p a ct:  

T h e  s er vi c e pr o vi d er f or fir e pr ot e cti o n i n t hi s ar e a i s t h e Gr a n d J u n cti o n Fir e 

D e p art m e nt.  Fir e h y dr a nt s s h all b e pl a c e d a n d h a v e fir e fl o w c a p a biliti e s i n 

a c c or d a n c e wit h t h e Cit y’ s or di n a n c e s.  

 

  Fl o o d H a z ar d I m p a ct  

T h er e ar e n o m a p p e d F E M A fl o o d h a z ar d s i n or n e ar t h e pr o p o s e d pr oj e ct ar e a.  

I n a d diti o n, b a s e d o n r e q uir e m e nt s fr o m t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t h e p e a k 1 0 0 -

y e ar  di s c h ar g e fr o m d e v el o p e d c o n diti o n s will b e l e s s t h a n t h e hi st ori c 

c o n diti o n s.  T h er ef or e,  t hi s s u b di vi si o n will n ot cr e at e a fl o o d ha z ar d.  

 

  Hi st ori c Pr e s er v ati o n I m p a ct:  

N o str u ct ur e s r e q uiri n g pr e s er v ati o n i n a c c or d a n c e wit h Cit y St a n d ar d s e xi st o n 

t h e sit e. 

 

  I rri g ati o n I m p a ct: 

U p o n f urt h er d e si g n of t h e pr o p o s e d s u b di vi si o n t h e irri g ati o n s y st e m a n d it s 

m ai nt e n a n c e s h all b e a n i nt e gr al p art of t h e pr oj e ct. W e will e n s ur e t h at t h e 

e xi sti n g irri g ati o n s er vi c e t o a dj a c e nt pr o p erti e s c o nti n u e a n d ar e n ot di st ur b e d 

or n e g ati v el y i m p a ct e d.  

 

  N at ur al F e at ur e s a n d E n vi r o n m e nt al Pr ot e cti o n I m p a ct s:  

                T h e sit e d o e s n ot c o nt ai n n at ur al f e at ur e s or e n vir o n m e nt al r e s o ur c e s.   

 

  N oi s e, D u st & O d or I m p a ct s:  

It i s t h e i nt e nt of t h e d e v el o p er/ b uil d er t o li mit t h e a m o u nt of u n n e c e s s ar y w or k 

w hi c h w o ul d p o s e a t hr e at or b e off e n si v e t o o c c u p a nt s of a dj a c e nt pr o p erti e s b y 

r e a s o n of e mi s si o n of n oi s e, vi br ati o n, d u st, s m o k e, o d or or p arti c ul at e m att er, 

t o xi c or n o xi o u s m at eri al s. 

 

  P u bli c F a ciliti e s I m p a ct s:  

T h e i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s (i. e. s c h o ol s, fir e, p oli c e, r o a d s, p ar k s, et c...) will 

b e mi ni m al gi v e n t h e si z e of t hi s d e v el o p m e nt a n d c o n si d eri n g t h at t h e pr oj e ct i s 

pr o p o s e d t o d e v el o p wit hi n t h e d e n sit y all o w e d b y e xi sti n g z o ni n g a n d t h e 

r e c o m m e n d ati o n s of t h e Gr o wt h Pl a n.  

 

  S oil s I m p a ct s:  

T h e N at ur al R e s o ur c e s C o n s er v ati o n S er vi c e i d e ntifi e s 2 t y p e s of s oil s w hi c h ar e 

i d e ntifi e d i n t h e D r ai n a g e R e p ort a n d  ar e all t y pi c al of t h e vi ci nit y.  

 

 

C: C > N S U L TI N c;. 
D E V E L C > P A A. E N T 



 
 

5 2 9 2 5 ½ R d, St e B -1 0 8, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5  
P h: ( 9 7 0) 6 2 8 -4 7 1 1  

 

  Tr a n s p ort ati o n a n d Tr affi c : 

All str e et s will b e c o n str u ct e d i n c o nf or m a n c e wit h c urr e nt Cit y of Gr a n d J u n cti o n 

st a n d ar d s a n d s p e cifi c ati o n s.  

 

I n s u m m ar y, w e h a v e d e m o n str at e d h o w t h e pr o p o s e d Gr a n d F all s T o w n h o m e s 
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S OI L P R E P A R A TI O N A N D P L A N TI N G S P E CI FI C A TI O N S 
1. 1 P R E P A R A TI O N - G E N E R A L 

A. L a y o ut i n di vi d u al tr e e a n d s hr u b l o c ati o n s a n d ar e a s f or m ulti pl e pl a nti n g s. St a k e l o c ati o n s a n d 

o utli n e ar e a s a n d s e c ur e Ar c hit e ct' s a c c e pt a n c e b ef or e st art of pl a nti n g w or k. M a k e mi n or 
a dj u st m e nt s a s m a y b e r e q uir e d. 

1. 2 P R E P A R A TI O N O F P L A N TI N G S OI L 
A. T h e l a n d s c a p e c o ntr a ct or s h all c oll e ct s oil s s a m pl e s a n d r u n s oil s t e sti n g f or t h e pr o p o s e d pl a nti n g 

ar e a s. A d d s oil a m e n d m e nt s a n d f ertili z er s a s r e c o m m e n d e d i n t h e s oil t e sti n g r e p ort t o e n s ur e a 

g o o d pl a nti n g m e di u m. D el a y mi xi n g a n y f ertili z er if pl a nti n g will n ot f oll o w pl a ci n g of pl a nti n g s oil 

wit hi n a f e w d a y s. 

B. A n y i m p ort e d pl a nti n g s oil s h all al s o b e t e st e d a n d b e t hr e e p art s s cr e e n e d t o p s oil a n d o n e p art 

m a n ur e. 
C. B ef or e mi xi n g, cl e a n t o p s oil of r o ot s, pl a nt s, st o n e s, cl a y l u m p s, a n d ot h er e xtr a n e o u s m at eri al s 

h ar mf ul or t o xi c t o pl a nt gr o wt h. 

D. F or pit a n d tr e n c h t y p e b a c kfill, mi x pl a nti n g s oil pri or t o b a c kfilli n g, a n d st o c k pil e at sit e. 
E. F or pl a nti n g b e d s mi x pl a nti n g s oil eit h er pri or t o pl a nti n g or a p pl y o n s urf a c e of t o p s oil a n d mi x 

t h or o u g hl y b ef or e pl a nti n g. 

1. 3 P R E P A R A TI O N O F P L A N TI N G B E D S 

A. S pr e a d pl a nti n g s oil mi xt ur e t o mi ni m u m d e pt h r e q uir e d t o m e et li n e s, gr a d e s, a n d el e v ati o n s 

s h o w n, aft er li g ht r olli n g a n d n at ur al s ettl e m e nt. Pl a c e a p pr o xi m at el y 1/ 2 of t ot al a m o u nt of 

pl a nti n g s oil r e q uir e d. W or k i nt o t o p of l o o s e n e d s u b gr a d e t o cr e at e a tr a n siti o n l a y er, t h e n pl a c e 

r e m ai n d er of t h e pl a nti n g s oil. 

B. R e m o v e 8 i n c h e s t o 1 0 i n c h e s of s oil a n d r e pl a c e wit h pr e p ar e d pl a nti n g s oil mi xt ur e. B a c kfill f or 

e a c h b e d wit h t hr e e p art s t o p s oil a n d o n e p art m a n ur e t h or o u g hl y mi x e d pri or t o pl a ci n g. 

1. 4 E X C A V A TI O N F O R T R E E S A N D S H R U B S 

A. E x c a v at e pit s, b e d s, a n d tr e n c h e s wit h v erti c al si d e s a n d wit h b ott o m of e x c a v ati o n sli g htl y r ai s e d 

at c e nt er t o pr o vi d e pr o p er dr ai n a g e. L o o s e n h ar d s u b s oil i n b ott o m of e x c a v ati o n. 

1. F or b all e d a n d b url a p p e d tr e e s, m a k e e x c a v ati o n s at l e a st h alf a g ai n a s wi d e a s t h e b all 

di a m et er a n d e q u al t o t h e b all d e pt h, pl u s f oll o wi n g all o w a n c e f or s etti n g of b all o n a l a y er of 

c o m p a ct e d b a c kfill. 

2. All o w f or 3 i n c h t hi c k s etti n g l a y er of pl a nti n g s oil mi xt ur e. 

3. F or c o nt ai n er gr o w n st o c k, e x c a v at e a s s p e cifi e d f or b all e d a n d b urt a p p e d st o c k, a dj u st e d t o 

si z e of c o nt ai n er wi dt h a n d d e pt h. 

B. Di s p o s e of s u b s oil r e m o v e d fr o m pl a nti n g e x c a v ati o n s. D o n ot mi x wit h pl a nti n g s oil or u s e a s 

b a c kfill. 

C. Fill e x c a v ati o n s f or tr e e s a n d s hr u b s wit h w at er a n d all o w w at er t o p er c ol at e o ut pri or t o pl a nti n g. 

D. B a c kfill pit s wit h t hr e e p art s t o p s oil a n d o n e p art m a n ur e t h or o u g hl y mi x e d pri or t o pl a ci n g. 

E. Pl a c e A grif or m t a bl et s i n pl a nti n g pit pri or t o b a c kfilli n g at I h a f oll o wi n g r at e: t hr e e p ar e a c h tr e e, 

o n e p er e a c h s hr u b. 

1. 5 P L A N TI N G T R E E S A N D S H R U B S 

A. S at b all a d a n d b url a p p a d ( B & B) st o c k o n l a y er of c o m p a ct e d pl a nti n g s oil mi xt ur e, pl u m b a n d i n 

c e nt er of pit or tr e n c h wit h t o p of b all at s a m e el e v ati o n a s a dj a c e nt fi ni s h e d l a n d s c a p e gr a d e s. 

R e m o v e b urt a p fr o m si d e s of b all s; r et ai n o n b ott o m s. W h e n s et, pl a c e a d diti o n al b a c kfill ar o u n d 

b a s e a n d si d e s of b all, a n d w or k e a c h l a y er t o s ettl e b a c kfill a n d eli mi n at e v oi d s a n d air p o c k et s. 

W h e n e x c a v ati o n i s a p pr o xi m at el y 2/ 3 f ull, w at er t h or o u g hl y b ef or e pl a ci n g r e m ai n d er of b a c kfill. 

R e p e at w at eri n g u ntil n o m or e i s a b s or b e d. W at er a g ai n aft er pl a ci n g fi n al l a y er of b a c kfill. 

B. S et c o nt ai n er gr o w n st o c k, a s s p e cifi e d, f or b all e d b url a p p e d st o c k, e x c e pt c ut c a n s o n 2 si d e s 
wit h a n a p pr o v e d c a n c utt er a n fr o m pl a nt b all s o a s n ot t o d a m a g e r o ot b all s. 

C. Di s h t o p of b a c kfill t o all o w f or m ul c hi n g. 

D. A p pl y a nti- d e si c c a nt, u si n g p o w er s pr a y, t o pr o vi d e a n a d e q u at e fil m o v er tr u n k s, br a n c h e s, 

st e m s, t wi g s a n d f oli a g e. 

1. If d e ci d u o u s tr e e s or s hr u b s ar e m o v e d w h e n i n f ull-l e af, s pr a y wit h a nti- d e si c c a nt at n ur s er y 

b ef or e m o vi n g a n d s pr a y a g ai n 2 w e e k s aft er pl a nti n g. 

E. R e m o v e a n d r e pl a c e e x c e s si v el y pr u n e d or mi sf or m e d st o c k r e s ulti n g fr o m i m pr o p er pr u ni n g. 

F. Wr a p tr e e tr u n k s of 2 i n c h e s c ali p er a n d l ar g er. st art at gr o u n d a n d c o v er tr u n k t o h ei g ht of fir st 

br a n c h e s a n d s e c ur el y att a c h. I n s p e ct tr e e tr u n k s f or i nj ur y, i m pr o p er pr u ni n g a n d i n s e ct 

i nf e st ati o n a n d t a k e c orr e cti v e m e a s ur e s b ef or e wr a p pi n g. 

G. G u y a n d st a k e tr e e s i m m e di at el y aft er pl a nti n g, a s i n di c at e d. 
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L a n d s c a p e Pl a n 
\ _ J S C A L E: 1 " = 2 0'- 0 " 
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P L A N T LI S T 
C o m m o n N a m e/ Bi ol o i c al N a m e 

D e ci d u o u s S h a d e Tr e e s: 
2 A B M A ut u m n Bl a z e M a pl e/ A c er x fr e e m a nii ' J eff er sr e d' 

2 K C T K e nt u c k y C off e etr e e/ G y m n o cl a d u s di oi c u s 

3 L P T L o n d o n Pl a n etr e e/ Pl at a n u s a c erif oli a ' Bl o o d g o o d' 

2 R LI R e d m o n d Li n d e n/ Tili a a m eri c a n a ' R e d m o n d' 

5 R S P R e d s pir e P e ar/ P yr u s c all er y a n a ' R e d s pir e' 

2 S H A S h a d e m a st er L o c u st/ Gl e dit si a tri a c a nt h o s i n er mi s 

E v er gr e e n Tr e e s: 

2 A U S A u stri a n Pi n e/ Pi n u s ni gr a 

2 C B S C ol or a d o Bl u e S pr u c e/ Pi c e a p u n g e n s 

D e ci d u o u s S hr u b s: 
6 A T R Alt h e a- R o s e of S h ar o n/ Hi bi s c u s s yri a c u s 

7 C P L C o m m o n P ur pl e Lil a c/ S yri n g a v ul g ari s 

1 1 E L A E n gli s h L a v e n d er/ L a v a n d ul a a n g u stif oli a ' M u n st e a d' 

2 F O R F or s yt hi a/ F or s yt hi a x i nt er m e di a ' S pri n g Gl or y' 

2 2 M K L Mi s s Ki m Lil a c/ S yri n g a p at ul a ' Mi s s Ki m' 

1 2 N M P N e w M e xi c o Pri v et' F or e sti er a n e o m e xi c a n a 

1 3 P F G G ol d e nfi n g er P ot e ntill a/ P ot e ntill a fr uti c o s a 

1 5 S B R S er vi c e b err y R e g e nt' A m el a n c hi er al nif oli a ' R e g e nt' 

8 R G B R o s e Gl o w B ar b err y/ B er b eri s t h u n b er gi ' R o s y Gl o w' 

1 2 S M O S m o ot h S u m a c/ R h u s gl a br a ' L a ci ni at a' 

1 3 Y F C Y ell o w Fl o w eri n g C urr a nt/ Ri b e s a ur e u m 

E v er gr e e n a n d Br o a dl e af S hr u b s: 

2 0 M U G M u g o Pi n e/ Pi n u s M u g o 

Gr a s s e s/ P er e n ni al s/ Gr o u n d C o v er: 
1 7 H F G F o u nt ai n Gr a s s/ P e n ni s et u m al o p e c ur oi d e s ' H a m el n' 
8 M A G M ai d e n Gr a s s/ Mi s c a nt h u s si n e n s u s R Gr a cilli m u s' 

7 D A Y D a ylil y/ H a m er o c alli s h y bri d s 

7 S D A A ut u m n J o y S a d u m/ S a d u m s p a ct a bil a ' A ut u m n J o y' 

Pl a nti n Si z e/ R e m ar k s 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

8' T all/ B & B 

8' T all/ B & B 

1 8 " - 2 4" S pr e a d/ # 5 

2'- 3' T all/ # 7 

1 8"- 2 4" S pr e a d/ # 5 

1 8"- 2 4" S pr e a d/ # 5 

1 8"- 2 4" S pr e a d/ # 5 

1 8"- 2 4" S pr e a d/ # 5 

1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 
1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 

1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 

1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 
1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 

1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 

M at ur e Si z e 

5 0' HI. & 4 0' S p d. 

6 0' HI. & 5 0' S p d. 

5 0' Ht. & 3 5' S p d. 

4 0' Ht. & 2 5' S p d. 

3 5' HI. & 1 5' S p d. 

5 0' HI. & 3 5' S p d. 

5 0' HI. & 2 0' S p d. 

6 0' Ht. & 2 5' S p d. 

1 0' Ht. & 5' S p d. 

1 5' Ht. & 8' S p d. 

1 8" Ht. & 2 4" S p d. 

8' Ht. & 5' S p d. 

5' HI. & 5' S p d. 
8' HI. & 6' S p d. 

2' Ht. & 2' S p d. 

6' HI. & 5' S p d. 

4' HI. & 4' S p d. 

8' Ht. & 6' S p d. 

6' Ht. & 6' S p d. 

6' HI. & 5' S p d. 

# 1 2' Ht. & 2' S p d. 

# 1 4' Ht. & 5' S p d. 

# 1 2 4" HI. & 2 4 " S p d. 

# 1 2 4" HI. & 2 4 " S p d. 

* A L L P L A N T T O T A L S O N T H E P L A N T LI S T S H A L L B E V E RI FI E D WI T H P L A N T N U M B E R S O N 

T H E L A N D S C A P E P L A N S. 

L A N D S C A P E A N D I R RI G A TI O N N O T E S 
1. Pl a nti n g ar e a s ar e t o h a v e 3" of T a n Gr a nit e L a n d s c a p e R o c k o v er l a n d s c a p e f a bri c. All pl a nt m at eri al s h all h a v e a 
pl a nti n g ri n g at t h e b a s e of e a c h pl a nt wit h 3" of w e st er n r e d c e d ar m ul c h o v er l a n d s c a p e f a bri c. 

2. A n u n d er gr o u n d, pr e s s uri z e d irri g ati o n s y st e m will b e pr o vi d e d. All pl a nti n g b e d s ar e t o b e irri g at e d wit h a n a ut o m ati c dri p 

s y st e m a n d t urf ar e a s wit h a p o p- u p s pr a y s y st e m. A n a p pr o v e d b a c kfl o w pr e v e nti o n d e vi c e i s r e q uir e d. T h e pr ot e cti v e c o v er 

f or a b a c kfl o w pr e v e nti o n d e vi c e m u st b e t a m p er-r e si st a nt. 

3. St e el e d gi n g i s t o b e i n st all e d al o n g t h e e d g e of t h e l a n d s c a p e r o c k ar e a s. 

4. All t urf ar e a s s h all r e c ei v e 4" t o 6" of pl a nti n g s oil pri or t o pl a nti n g. 

5. T h e l a n d s c a p e c o ntr a ct or s h all c oll e ct s oil s s a m pl e s a n d r u n s oil s t e sti n g f or t h e pr o p o s e d pl a nti n g ar e a s. A d d s oil 

a m e n d m e nt s a n d f ertili z er s a s r e c o m m e n d e d i n t h e s oil t e sti n g r e p ort t o e n s ur e a g o o d pl a nti n g m e di u m. A n y i m p ort e d 

pl a nti n g s oil s h all al s o b e t e st e d a n d b e t hr e e p art s s cr e e n e d t o p s oil a n d o n e p art m a n ur e. 
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L A N D S C A P E L E G E N D 

D E CI D U O U S T R E E S 

~ L A R G E D E CI D U O U S S H R U B S 

E V E R G R E E N S H R U B S 

0 0 D E CI D U O U S S H R U B S 

E V E R G R E E N T R E E S · * .. G R A S S E S 

0 ('. ?;) L A N D S C A P E B O U L D E R S 

( P D) L A N D S C A P E R E Q UI R E M E N T S 

T O T A L I M P R O V E D A R E A: 4 8, 4 1 2 S Q. F T. 

L a n d s c a p e R e q uir e m e nt s ( P D): 

L a n d s c a pi n g. L a n d s c a pi n g s h all m e et or e x c e e d t h e r e q uir e m e nt s of G J M C. 

1 · . . . . - . . · 1 . " . - . , " . - , 
v • • ,., • • • • 

• v • v • • v • v • 
V • • V , V • • • • 

; v; y;. v; y; 

v • • v • v • • • • 
+ v + • • • • + v + 

T U R F G R A S S 

T A N G R A NI T E L A N D S C A P E R O C K 

S OI L B L A N K E T S 

O n e tr e e p er 2, 5 0 0 s q u ar e f e et of i m pr o v e d ar e a, wit h n o m or e t h a n 2 0 p er c e nt of t h e t ot al b ei n g or n a m e nt al tr e e s 

or e v er gr e e n s. O n e fi v e- g all o n s hr u b p er 3 0 0 s q u ar e f e et of i m pr o v e d ar e a. 

L o c ati o n of L a n d s c a pi n g o n Sit e: 
B uff er, p ar ki n g l ot, str e et fr o nt a g e p eri m et er, f o u n d ati o n pl a nti n g s a n d p u bli c ri g ht- of- w a y. 

L a n d s c a p e C al c ul ati o n s: 

1 T R E E R E Q UI R E D F O R E V E R Y 2, 5 0 0 S Q. F T. O F I M P R O V E D A R E A. 

I M P R O V E D A R E A = 4 8, 4 1 2 S Q. F T. 
( 4 8, 4 1 2/ 2, 5 0 0) = R O U N D T O 2 0 

T R E E S R E Q UI R E D = 2 0 

1 S H R U B R E Q UI R E D F O R E V E R Y 3 0 0 S Q. F T. O F I M P R O V E D A R E A. 
( 4 8, 4 1 2/ 3 0 0) = R O U N D T O 1 6 2. 

• T w e nt y-fi v e p er c e nt of t h e r e q uir e d s hr u b s m a y b e c o n v ert e d t o t urf b a s e d o n o n e fi v e- g all o n s hr u b p er 5 0 

s q u ar e f e et of t urf. 

T U R F S U B S TI T U T E S F O R 4 0 S H R U B S. 2 5 % O F 1 6 2 = 4 0 S H R U B S. ( 1 2 2 S H R U B S R E Q UI R E D) 
5 0 S Q. F T. O F T U R F = 1 S H R U B ( 5 0 x 4 0 = 2, 0 0 0 MI N. S Q. F T. O F T U R F) 

• T e n p er c e nt of t h e r e q uir e d s hr u b s m a y b e c o n v ert e d t o p er e n ni al s a n d/ or gr o u n d c o v er s at a r ati o of t hr e e 
o n e- g all o n p er e n ni al s a n d/ or gr o u n d c o v er s f or o n e fi v e- g all o n s hr u b 

P E R E N NI A L S U B S TI T U T E S F O R 1 2 S H R U B S. 1 0 % O F 1 2 2 = 1 2 S H R U B S. ( 1 2 X 3 = 3 6 P E R E N NI A L S) 

S H R U B S A N D P E R E N NI A L S R E Q UI R E D = 1 1 0 FI V E G A L L O N S H R U B S A N D 3 6 O N E G A L L O N P E R E N NI A L S 

T R E E S P R O VI D E D = 2 0 

FI V E G A L L O N S H R U B S P R O VI D E D = 1 4 1 

O N E G A L L O N P E R E N NI A L S = 3 9 
S Q. F T. O F T U R F P R O VI D E D = 1 3, 5 1 0 S Q. F T. 
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A U S 2 S M O 2 S M O 3 N M P 

0 

2 S M O 

C O U R S E R O C K S W A L E WI T H U N D E R L YI N G LI N E R 

2 0' 

U TI LI T Y N O TI FI C A TI O N 
C E N T E R O F C O L O R A D O 

8 1 1 

L O C A TI O N O F U TI LI TI E S S H O W N H E R E O N 
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P R O P O S E D SI T E P L A N –  G R A N D F A L L S C O U R T T O W N H O M E S  

S h o wi n g Ar e a s of E as e m e nt s t o b e V a c at e d  



 

P R O P O S E D G R A N D F A L L S T O W N H O M E S S U B DI VI SI O N P L A T  

S h o wi n g Ar e a s of N e w E a s e m e nt s  



 

G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

R E S O L U TI O N  N O.

A R E S O L U TI O N V A C A TI N G P U B LI C E A S E M E N T S  WI T HI N 
P R O P E R T Y L O C A T E D A T 5 8 8 N O R T H G R A N D  F A L L S C O U R T       

R E CI T A L S:

A v a c ati o n of pr e vi o u sl y- pl att e d, p u bli cl y d e di c at e d Utilit y, P e d e stri a n, Si d e w al k a n d 
Dr ai n a g e E a s e m e nt s  h a s b e e n r e q u e st e d b y t h e pr o p ert y o w n er, C or e y B e n d etti, i n 
a nti ci p ati o n of f ut ur e r e si d e nti al d e v el o p m e nt of t h e pr o p ert y l o c at e d at 5 8 8 Gr a n d F all s 
C o urt, Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e, a n d u p o n r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al b y t h e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e v a c ati o n of pr e vi o u sl y-
pl att e d p u bli c Utilit y, P e d e stri a n, Si d e w al k a n d Dr ai n a g e E a s e m e nt s all a s m or e 
p arti c ul arl y d e s cri b e d h er ei n, i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, t h e Gr a n d 
V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e.   

N O W, T H E R E F O R E B E  I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g d e s cri b e d pr e vi o u sl y- pl att e d p u bli c E a s e m e nt s ar e h er e b y v a c at e d 
s u bj e ct t o t h e r el o c ati o n of a n y a n d all p u bli c utiliti e s wit hi n t h e e a s e m e nt s i n a m a n n er 
a n d t o a l o c ati o n a c c e pt a bl e t o t h e Cit y M a n a g er or t h e Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e a n d 
t h e Cit y h a s b e e n gr a nt e d e a s e m e nt( s) a n d/ or ri g ht( s)- of- w a y, a s d et er mi n e d b y t h e Cit y 
M a n a g er a n d/ or Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e i n a f or m s p e cifi e d a n d f o u n d a c c e pt a bl e b y 
t h e Cit y.  If t h er e ar e n o p u bli c utiliti e s i n t h e e a s e m e nt( s) at t h e ti m e of t h e r e q u e st b ut 
e a s e m e nt( s) i s/ ar e n e e d e d f or p u bli c utiliti e s, t h e e a s e m e nt( s) s h all b e v a c at e d w h e n 
t h e Cit y h a s b e e n gr a nt e d e a s e m e nt( s) a n d/ or ri g ht s- of- w a y, a s d et er mi n e d b y t h e Cit y 
M a n a g er a n d/ or Cit y M a n a g er’ s d e si g n e e i n a f or m s p e cifi e d a n d f o u n d a c c e pt a bl e b y 
t h e Cit y f or p u bli c utiliti e s.  

Utilit y E a s e m e nt s t o b e V a c at e d ar e d e pi ct e d o n E x hi bit A, w hi c h i s att a c h e d a n d 
i n c or p or at e d b y t hi s r ef er e n c e a s if f ull y s et f ort h:

A  p ar c el  o f la n d  l o ca t e d i n L ot s  1 2  &  1 4,  T h e  F all s  – Fi li n g N o.  T h r e e, 
l o c at e d i n th e  N E 1/ 4 N W 1 / 4 of S e cti o n  7,  T o w n s hi p  1 S o u t h, R a n g e  1  E a s t, 
Ut e  M eri di a n,  Cit y  o f Gr a n d  J u n c tio n,  M e s a  C o u nt y, C ol or a d o,  m or e  
p art ic ul ar ly:



All  th e  1 0’  ut ilit y e a s e m e nt s  a n d  6’  si d e w al k  e a s e m e nt s  a dj a c e nt  to  t h e v a c at e d  
N ort h  Gr a n d  F all s  C o urt; a n d  t h e 2 0’  utilit y  e a s e m e nt  a n d  2 0’  ut ilit y a n d  si d e w al k  
e a s e m e nt  fr o m N ort h  Gr a n d  F all s  C o urt  t o t h e s o ut h si d e  o f t h e 1 0’  util it y 
e a s e m e nt  ru n ni n g  al o n g  n or t h li n e o f s ai d  L ot s  1 2  & 1 4.

P ar c el  c o n t ai n s 4, 6 2 5  s q u a r e f e et, m or e  o r l e s s.

A n d al s o

Si d e w al k, P e d e stri a n, Dr ai n a g e  a n d Utilit y E a s e m e nt t o b e V a c at e d a s d e pi ct e d 
o n E x hi bit B:

A n  e xi sti n g  S id e w al k,  P e d e stri a n,  Dr ai n a g e  a n d  Util it y E a s e m e nt  a cr o s s  L ot  1,  
R e pl at  L ot s  1 2 &  1 4  Bl o c k T w o,  T h e  F al ls  –  Fil in g  N o.  T hr e e,  l o ca te d  i n th e  
N W 1 / 4 o f S e cti o n  7,  T o w n s hi p  1  S o ut h,  R a n g e  1 E a st, Ut e  M eri di a n,  Cit y  o f 
Gr a n d  J u n cti o n,  M e s a  C o u nt y,  C o l or a d o, d e s cri b e d  a s:

B e gi n ni n g  at  t h e n ort h w e s t c or n er  o f L o t 1,  R e pl at  L o t s 1 2  &  1 4  Bl o c k  T w o,  T h e  
F all s  –  Fi li n g N o.  T h re e, fr o m  w hi c h  t h e n ort h e a st  c or n er  o f s ai d  L ot  1 b e ar s  
N 8 9 ° 5 7’ 2 3” E  3 2 3. 8 5  f e et: ru n ni n g  th e n c e N 8 9 ° 5 7’ 2 3” E  3 6. 9 2’  f e et al o n g  th e  
n ort h  li n e o f s ai d  L ot  1;  t h e n c e S 3 7 ° 5 6’ 4 1” W  1 4. 6 0  f e et; t h e n c e S 0 6 ° 4 4’ 5 3” W 
1 8 4. 0 8  f e et to  t h e s o ut h  lin e  o f s ai d  L o t 1;  t h e n c e al o n g  s ai d  s o ut h  li n e o f L ot  1 
S 7 8 ° 1 2’ 4 5” W  3 4. 4 3  f e et; t h e n c e N 0 2 ° 0 0’ 1 9” W  1 2 4. 0 0  f e et t o t h e e a st erl y  
ri g ht‐o f‐w a y  o f 2 8  ¼  R o a d; t h en c e  al o n g  s ai d  ri g ht‐o f‐w a y  t h e f oll o wi n g t w o ( 2) 
c o ur s e s:  ( 1) al o n g  a  n o n ‐ta n g e n t c ur v e  to  t h e ri g ht a di st a n c e  o f 3 1. 9 8  f e et 
( Ra di u s  =  5 3 4. 5 0  f e et, D elt a  =  3 ° 2 5’ 4 3”,  C h or d  B e ar s  N 2 2 ° 0 9’ 1 9” E  3 1. 9 8  f e et); 
t h en c e  al o n g  a  c ur v e  t o t he  l eft 5 1. 6 8  fe et  ( Ra di u s  =  9 9 3. 5 0  f e et, D elt a  =  
2 ° 5 8’ 4 9”,  C h or d  B e ar s N 2 2 ° 2 2’ 4 7” E  5 1. 6 7  f e et) t o t h e n ort h w e st  c or n er  o f s ai d  
L ot  1 a n d  t h e P oi n t o f B e gi n n in g.

E a s e m e n t c o nt ai n s  8, 3 1 8  S q.  F t.

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s 1 5t h d a y of J a n u ar y 2 0 2 0 

A T T E S T:
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
J. M erri c k T a g g art
Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
W a n d a Wi n k el m a n n
Cit y Cl er k
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Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. c.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5,  2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: T a mr a All e n, C o m m u nit y  D e v el o p m e nt Dir e ct or
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: T a mr a All e n, C o m m u nit y  D e v el o p m e nt Dir e ct or
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n A m e n di n g  t h e 2 0 2 0 R e d e v el o p m e nt P oli c y a n d R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y 
M a p
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t hi s r e s ol uti o n.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e Cit y C o u n cil at t h eir D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9 m e eti n g  a d o pt e d b y R e s ol uti o n 9 3- 1 9, a 
r e vi s e d R e d e v el o p m e nt Ar e a B o u n d ar y M a p a n d r e vi s e d c al c ul ati o n f or r e d u cti o n t o 
t h e Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt s r e q uir e d. T h e C o u n cil d e sir e d t o a m e n d t h e 
R e d e v el o p m e nt Ar e a B o u n d ar y m a p t o i n cl u d e a d diti o n al ar e a s al o n g t h e St at e 
Hi g h w a y 5 0 c orri d or i n Or c h ar d M e s a.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

Cit y C o u n cil a d o pt e d R e s ol uti o n 9 3- 1 9 o n D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9 r e vi si n g t h e 
R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y Ar e a M a p a s w ell a s t h e c al c ul ati o n f or a r e d u c e d 
Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt wit hi n t h e r e d e v el o p m e nt b o u n d ar y. At t h at ti m e, t h e 
Cit y C o u n cil e x pr e s s e d t h e d e sir e t o f urt h er e x p a n d t h e r e d e v el o p m e nt ar e a i n t h e 
Or c h ar d M e s a ar e a al o n g t h e St at e Hi g h w a y 5 0 c orri d or. A r e vi s e d R e d e v el o p m e nt 
B o u n d ar y Ar e a M a p h a s b e e n pr e p ar e d a n d a r e s ol uti o n a m e n di n g t h e pr e vi o u sl y 
r e vi s e d 2 0 2 0 b o u n d ar y h a s b e e n dr aft e d f or c o u n cil c o n si d er ati o n.

R e s ol uti o n 8 7- 0 4 o utli n e d ar e a s a n d p ot e nti al f or m s of Cit y i n v ol v e m e nt i n pr o vi di n g 
i n c e nti v e s f or i nfill a n d r e d e v el o p m e nt. I n 2 0 1 3, t h e Cit y a d o pt e d R e s ol uti o n 1 5- 1 3 t h at 



a m e n d e d t h e r e d e v el o p m e nt b o u n d ar y m a p a n d cr e at e d a f or m ul a f or r e d u ci n g t h e 
r e q uir e d tr a n s p ort ati o n i m p a ct f e e s wit hi n t h e ar e a. T h e p ur p o s e w a s t o e n c o ur a g e i nfill 
d e v el o p m e nt a s w ell a s r e d e v el o p m e nt of u n d er utili z e d p ar c el s wit hi n t h e d e si g n at e d 
b o u n d ari e s a s d e v el o p m e nt i n t hi s m et t h e f oll o wi n g p ur p o s e( s):

• M a k e m or e effi ci e nt u s e of e xi sti n g i nfr a str u ct ur e i n cl u di n g str e et s, w at er a n d s e w er 
li n e s a n d ot h er p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s;

• Pr o vi d e o p p ort u niti e s t o r e d u c e c o m m uti n g di st a n c e a n d a ut o m o bil e d e p e n d e n c y;

• M a y h el p t o pr o vi d e aff or d a bl e h o u si n g wit hi n t h e Cit y; a n d

• R e d u c e s t h e d e m a n d f or a n d i m p a ct fr o m " e n d of t h e r o a d" s u b ur b a n s pr a wl.

F or pr oj e ct s wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y, t h e f e e i s c al c ul at e d b a s e d o n t h e 
f oll o wi n g f or m ul a a n d i s v ari a bl e d e p e n di n g o n t h e n u m b er of b uil di n g fl o or s ( e x c e pt f or 
si n gl e-f a mil y u nit s).

r T C P = (t T C P/ n)*. 5

W h er e b y: r T C P = R e d u c e d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt

t T C P = T ot al Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt 

n = n u m b er of fl o or s 

Fr o m i n p ut r e c ei v e d at b ot h t h e N o v e m b er 1 8t h a n d t h e D e c e m b er 2 n d w or k s h o p s, 
st aff h a s pr e p ar e d a r e s ol uti o n a m e n di n g t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a B o u n d ar y a s w ell 
a s a m e n di n g t h e f or m ul a f or t h e c al c ul ati o n of a r e d u c e d tr a n s p ort ati o n c a p a cit y 
p a y m e nt wit h t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt s a s f oll o w s: 

R e d e v el o p m e nt Ar e a B o u n d ar y M o difi c ati o n s
1) E x p a n d t h e r e d e v el o p m e nt ar e a t o i n cl u d e a p orti o n of S H 5 0 c orri d or i n Or c h ar d 
M e s a e xt e n di n g s o ut h t o t h e n ort h b o u n d ar y of Cit y M ar k et ar e a at B ½ R o a d. 

2) E x p a n d t h e r e d e v el o p m e nt ar e a t o i n cl u d e t h e ar e a ar o u n d C ol or a d o M e s a 
U ni v er sit y i n cl u di n g b ot h si d e s of N ort h 7t h Str e et b et w e e n N ort h a n d Or c h ar d a n d 
fr o m 1 2t h Str e et t o 1 5t h Str e et b et w e e n N ort h A v e n u e a n d Or c h ar d A v e n u e. 

3) E x p a n d t h e r e d e v el o p m e nt ar e a t o i n cl u d e t h e ar e a s e a st of 1 2t h str e et, s o ut h of 
N ort h A v e n u e a n d N ort h of I- 7 0 B u si n e s s L o o p e xt e n di n g t o a n d a cr o s s 2 9 R o a d.

R e d u c e d T C P C al c ul ati o n s



1) F or all ar e a s wit hi n t h e r e d e v el o p m e nt ar e a, a p pl y t h e f or m ul a r T C P =t T C P*. 5 ( or 
5 0 % of  a d o pt e d T C P)

2) F or ar e a s wit hi n t h e r e d e v el o p m e nt ar e a a n d wit hi n t h e li st e d ar e a b el o w, a p pl y t h e 
f or m ul a r T C P =t T C P/ n)* 5 t h at pr o vi d e s a d diti o n al r e d u cti o n f or a d diti o n al fl o or s/ b uil di n g 
st ori e s:

   §  A n y pr o p ert y wit hi n t h e N ort h A v e n u e O v erl a y
   §  A n y pr o p ert y wit hi n t h e D o w nt o w n Di stri ct
   §  A n y pr o p ert y wit hi n t h e Ri v er Di stri ct
   §  A n y pr o p ert y wit hi n t h e R ail Di stri ct.

T h e ar e a s f or w hi c h r e d e v el o p m e nt a n d i nfill i n c e nti v e s ar e pr o p o s e d ar e c o n si st e nt 
wit h e xi sti n g p oli ci e s a n d pl a n s a d o pt e d b y t h e Cit y i n cl u di n g t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, 
Gr e at er D o w nt o w n Pl a n, Or c h ar d M e s a N ei g h b or h o o d Pl a n, a n d t h e N ort h A v e n u e 
C orri d or Pl a n.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h er e will b e c o nti n u e d i m p a ct t o t h e  Tr a n s p ort ati o n I m p a ct F e e f u n d ( al s o k n o w n a s 
T C P f u n d) f or t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a B o u n d ar y a n d 
a s s o ci at e d r e d u cti o n i n t h e c oll e ct e d T C P f e e s. E x p a n di n g t h e ar e a s f or w hi c h t h e 
r e d u c e d f e e s f or T C P ar e c oll e ct e d, will r e d u c e t h e a m o u nt of T C P c oll e ct e d. 

Si n c e a d o pti o n i n 2 0 1 3, t h e Cit y h a s pr o vi d e d a p pr o xi m at el y $ 9 5 3, 0 0 0 i n i n c e nti v e s 
(r e d u c e d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt f e e s) f or pr oj e ct s wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt 
Ar e a. T h e t ot al T C P f e e s p ai d wit hi n t h e r e d e v el o p m e nt ar e a f or pr oj e ct s h a s b e e n 
a p pr o xi m at el y $ 4 3 5, 5 0 0. T h e s e f e e s h a v e b e e n c oll e ct e d o v er a p pr o xi m at el y 3 9 
c o m m er ci al pr oj e ct s, 4 s m all m ulti-f a mil y pr oj e ct s, 9 si n gl e-f a mil y h o m e s a n d 2 2 
a c c e s s or y d w elli n g u nit s ( A D U s). 

S e v er al e x a m pl e s of t h e fi s c al i m p a ct o n a pr oj e ct s p e cifi c b a si s of r e c e nt 
R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y Ar e a ar e b el o w.

A o n e st or y a ut o p art s r et ail er of 7, 2 2 5 s q u ar e f e et l o c at e d o ut si d e of t h e 
R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y w o ul d p a y $ 3 0, 2 6 5 at t o d a y’ s f e e r at e. If t h e pr oj e ct i s 
l o c at e d wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y, it w o ul d p a y $ 1 5, 1 3 3.

A f o ur st or y, 9 6 r o o m h ot el l o c at e d o ut si d e of t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a at t o d a y' s f e e 
r at e w o ul d b e $ 2 3 1, 0 7 2. If t h e pr oj e ct i s l o c at e d wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a, t h e 
T C P w o ul d b e $ 2 8, 8 8 4.

F or a t hr e e st or y m ulti-f a mil y a p art m e nt pr oj e ct of 4 8 u nit s l o c at e d o ut si d e of t h e 



R e d e v el o p m e nt Ar e a at t o d a y' s T C P f e e w o ul d b e $ 8 4, 9 1 2. If t h e pr oj e ct i s l o c at e d 
wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a, t h e T C P w o ul d b e $ 1 4, 1 5 2.

F or a 3 5, 0 0 0 s q u ar e f o ot, f o ur st or y offi c e b uil di n g l o c at e d o ut si d e t h e R e d e v el o p m e nt 
Ar e a, t o d a y' s f e e w o ul d b e $ 1 0 9, 9 3 5. If t h e b uil di n g i s l o c at e d wit hi n t h e 
R e d e v el o p m e nt Ar e a, t h e T C P w o ul d b e $ 1 3, 7 4 1.
 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 0 3- 2 0, a r e s ol uti o n a m e n di n g t h e 2 0 2 0 
R e d e v el o p m e nt P oli c y a n d R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y M a p.
 

Att a c h m e nt s
 

1. R E S D O C 4 9 2 7 R e s ol uti o n N o. 1 5- 1 3 - 2 0 1 3 R e d e v el o p m e nt Ar e a
2. R E S D O C 2 8 9 3 R e s ol uti o n N o. 8 7- 0 4 - 2 0 0 4 ( M o difi e d b y R e s ol uti o n N o. 1 5- 1 3)
3. R e s ol uti o n 9 3- 1 9
4. Pr o p o s e d E x p a n d e d Or c h ar d M e s a Ar e a
5. R e s- 2 0- X X A m e n d e d R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O 
R E S O L U TI O N N O. 1 5- 1 3 

A R E S O L U TI O N A D O P TI N G A N A M E N D E D R E D E V E L O P M E N T B O U N D A R Y M A P 
A N D C R E A TI N G A F O R M U L A R E D U CI N G T H E T C P R E Q UI R E M E N T S WI T HI N T H E 

R E D E V E L O P M E N T A R E A 

R E CI T A L S: 

I n S e pt e m b er, 2 0 0 4 t h e Cit y C o u n cil r e vi e w e d a n d a p pr o v e d t h e I nfill a n d 
R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati o n Pr o gr a m b y a d o pti n g p oli ci e s o utli n e d i n R e s ol uti o n N o. 
8 7- 0 4. T h e R e s ol uti o n d e s cri b e d t h e fr a m e w or k of t h e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt 
pr o gr a m, d efi n e d t er m s a n d e st a bli s h e d i nfill a n d r e d e v el o p m e nt ar e a s. 

T h e i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o gr a m w a s a d o pt e d t o e n c o ur a g e d e v el o p m e nt of i nfill 
p ar c el s a n d r e d e v el o p m e nt of u n d er utili z e d l a n d wit hi n c ert ai n ar e a s of t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n f or s e v er al b e n efi ci al r e a s o n s. S u c h d e v el o p m e nt: 

• M a k e s m or e effi ci e nt u s e of e xi sti n g i nfr a str u ct ur e i n cl u di n g str e et s, w at er a n d 
s e w er li n e s a n d ot h er p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s; 

• Pr o vi d e s o p p ort u niti e s t o r e d u c e c o m m uti n g di st a n c e/ a ut o m o bil e d e p e n d e n c y; 

• M a y h el p t o pr o vi d e aff or d a bl e h o u si n g wit hi n t h e Cit y; a n d 

• R e d u c e s t h e d e m a n d f or a n d i m p a ct fr o m " e n d of t h e r o a d" s u b ur b a n s pr a wl. 

B y a d o pti n g t hi s r e s ol uti o n, t h e Cit y C o u n cil r e affir m s t h e ori gi n al p oli ci e s a n d g ui d eli n e s 
s et f ort h i n t h e I nfill a n d R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati o n Pr o gr a m. H o w e v er, Cit y 
C o u n cil fi n d s t h at t h er e i s a n e e d t o a m e n d t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a a n d a d d a d diti o n al 
cl arifi c ati o n t h at w o ul d r e d u c e t h e Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt f or n e w 
d e v el o p m e nt wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a. 

F or t h e r e a s o n s st at e d i n t h e f or e g oi n g r e cit al s, t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n d o e s h er e b y a m e n d t h e I nfill a n d R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati o n Pr o gr a m b y 
t h e att a c h e d R e d e v el o p m e nt Ar e a M a p a n d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt 
c al c ul ati o n f or n e w d e v el o p m e nt wit hi n i n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a. 

B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, 
C O L O R A D O: 

T h e I nfill a n d R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati o n Pr o gr a m i s h er e b y a m e n d e d a s f oll o w s: 



1. T h e att a c h e d E x hi bit A i s a d o pt e d a s t h e n e w R e d e v el o p m e nt Ar e a M a p. 
2. T h e att a c h e d E x hi bit B i s a d o pt e d a s t h e c al c ul ati o n t o r e d u c e Tr a n s p ort ati o n 

C a p a cit y P a y m e nt s f or n e w d e v el o p m e nt wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a. 

A D O P T E D A N D A P P R O V E D T HI S 6 t h d a y of M ar c h , 2 0 1 3. 
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E x hi bit B 

Wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a a n y n e w d e v el o p m e nt w o ul d b e a s s e s s e d a T C P u si n g 
t h e f oll o wi n g c al c ul ati o n: 

r T C P = (t T C P/ n) *. 5 

r T C P - R e d u c e d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt 
t T C P - T ot al Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt c al c ul at e d f or all u s e s wit hi n t h e b uil di n g 
n - T h e n u m b er of fl o or s 



CI T Y C O U N CI L, CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N 
R E S O L U TI O N N O. 8 7- 0 4  

 
A R E S O L U TI O N A D O P TI N G A N I N FI L L/ R E D E V E L O P M E N T 

I M P L E M E N T A TI O N P R O G R A M 
 

R e cit al s: 
 
I n S e pt e m b er, 2 0 0 2 t h e Cit y C o u n cil r e vi e w e d a n d a p pr o v e d t h e fr a m e w or k of a n 
i nfill a n d r e d e v el o p m e nt pr o gr a m.  At t h at ti m e t h e C o u n cil c o n si d er e d d efi niti o n s 
of t h e t er m s i nfill a n d r e d e v el o p m e nt.  T hi s R e s ol uti o n f urt h er s t h at w or k b y a n d 
t hr o u g h t h e a d o pti o n of a n i n c e nti v e pr o gr a m t h at will f o st er I nfill a n d 
r e d e v el o p m e nt pr oj e ct s a s d efi n e d b y t h e C o u n cil. 

 
I n a cc or d a n c e wit h t h e a d o pt e d d efi niti o n s, “I nfill” r el at e s  t o v a c a nt p ar c el s 
p arti all y e n cir cl e d b y d e v el o p m e nt .  “R e d e v el o p m e nt ” or a “ R e d e v el o p m e nt A r e a” 
i s d efi n e d a s l a n d/l a n d u s e s t h at ar e i n tr a n siti o n a n d c o m pri s e at l e a st t w o a cr e s 
c o nt ai ni n g or c o n si sti n g of i m pr o v e m e nt s t h at d o n ot m e et c urr e nt s o ci o e c o n o mi c 
p ot e nti al.  
 
I m pl e m e nt ati o n of a pr o gr a m t o e n c o ur a g e d e v el o p m e nt of I nfill p ar c el s a n d 
r e d e v el o p m e nt of u n d er utili z e d l a n d wit hi n c ert ai n ar e a s of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n i s b e n efi ci al f or s e v er al r e a s o n s.  S u c h d e v el o p m e nt: 
 

 M a k e s m or e effi ci e nt u s e 0 of e xi sti n g i nfr a str u ct ur e i n cl u di n g 
str e et s, w at er a n d s e w er li n e s a n d ot h er p u bli c f a ciliti e s a n d 
s er vi c e s; 

 
 Pr o vi d e s o p p ort u niti e s t o r e d u c e c o m m uti n g di st a n c e/ a ut o m o bil e 

d e p e n d e n c y; 
 

 M a y h el p t o pr o vi d e aff or d a bl e h o u si n g wit hi n t h e Cit y; a n d 
 

 R e d u c e s t h e d e m a n d f or a n d i m p a ct fr o m “ e n d of t h e r o a d” 
s u b ur b a n s pr a wl.  

 
A d diti o n all y, t h er e ar e ot h er pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y t h at s u p p ort a n d 
e n c o ur a g e t h e d e v el o p m e nt of a n I nfill a n d R e d e v el o p m e nt str at e g y.  T h o s e 
i n cl u d e: 

 T h e Cit y C o u n cil’ s Str at e gi c Pl a n 2 0 0 2 - 2 0 1 2, S h elt er a n d H o u si n g 
S ol uti o n, w hi c h e n c o ur a g e s aff or d a bl e h o u si n g t hr o u g h i nfill a n d 
r e d e v el o p m e nt p oli ci e s.  T h e o bj e cti v e of t hi s g o al w a s t o cr e at e 
i nfill a n d r e d e v el o p m e nt p oli ci e s w hi c h w er e a c c o m pli s h e d wit h t h e 
a d o pti o n of t h e Gr o wt h Pl a n u p d at e ( O bj e cti v e 3 2).  T hi s 
i m pl e m e nt ati o n pr o gr a m f urt h er s t h e Str at e gi c Pl a n O bj e cti v e b y 



pr o vi di n g s e v er al i n c e nti v e s t h at will e n c o ur a g e t h e d e v el o p m e nt of 
aff or d a bl e h o u si n g b y p o s si bl e fi n a n ci al a n d pr o c e s si n g a s si st a n c e. 

 
 A d o pti o n of a n I nfill a n d R e d e v el o p m e nt P oli c y a s p art of t h e Cit y of 

Gr a n d J u n cti o n Gr o wt h Pl a n a s a m e n d e d i n M a y, 2 0 0 3.  T h e 
Gr o wt h Pl a n el e m e nt i n cl u d e s d efi niti o n s, fr a m e w or k p oli ci e s a n d 
s u p p orti n g g ui d eli n e s.   

 

I n f urt h er a n c e of t h o s e g o al s b ot h t h e Cit y C o u n cil a n d t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

h a v e:  

• D e v el o p e d a m a p o utli ni n g t h e b o u n d ari e s of “ Infill ar e a s” wit hi n t h e Cit y;  

• D e v el o p e d a m a p o utli ni n g t h e b o u n d ari e s of “ R e d e v el o p m e nt ar e a s” 

wit hi n t h e Cit y; 

• C o n si d er e d a li st of crit eri a f or e v al u ati n g p ot e nti al Cit y i n v ol v e m e nt i n I nfill 

a n d R e d e v el o p m e nt Pr oj e ct s; a n d  

• C o n si d er e d a li st of p ot e nti al f or m s of Cit y i n v ol v e m e nt i n cl u di n g p o s si bl e 

i n c e nti v e s f or pri v at e a p pli c a nt s i n i nfill a n d r e d e v el o p m e nt pr oj e ct s.  

 

T h e Cit y C o u n cil h a s c o n cl u d e d it s r e vi e w a n d h a s gi v e n dir e cti o n t o t h e St aff t o 

i m pl e m e nt a pr o gr a m s o t h at t h er e m a y b e s o m e fl e xi bilit y w h e n a p pr o a c h e d b y a 

pr oj e ct, s o m e o p p ort u nit y f or e x pl or ati o n of i n c e nti v e s a n d e st a bli s h m e nt of crit eri a 

f or Cit y i n v ol v e m e nt a n d/ or p arti ci p ati o n o n a c a s e b y c a s e b a si s.  
   

B y a d o pti n g t hi s r e s ol uti o n t h e C o u n cil a d o pt s t h e att a c h e d p oli ci e s a n d 
g ui d eli n e s a n d affir m s it s dir e cti o n t h at t h e St aff f oll o w t hr o u g h wit h 
i m pl e m e nt ati o n.  
 
F urt h er m or e, t h e C o u n cil i n str u ct s t h e St aff t o d e v el o p a n a p pli c ati o n pr o c e s s f or 
p ot e nti al a p pli c a nt s i n or d er t h at a n a p pli c a nt k n o w s t h at t h e Cit y h a s a pl a n i n 
pl a c e f or i d e ntif yi n g ar e a s f or I nfill a n d R e d e v el o p m e nt , s o t h at t h o s e o w n er s 
k n o w w h at i s pl a n n e d or p o s si b l e a n d s u c h t h at c o n si st e n c y  a n d fl e xi bilit y will b e 
m ai nt ai n e d i n t h e p oli c y.  
   
F or t h e r e a s o n s st at e d i n t h e f or e g oi n g r e cit al s , th e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n d o e s h er e b y a d o pt t h e pr o gr a m t o i m pl e m e nt t h e i nfill a n d 
r e d e v el o p m e nt p orti o n of t h e Gr o wt h Pl a n i n cl u di n g t h e att a c h e d I nfill Ar e a M a p, 
R e d e v el o p m e nt Ar e a M a p, li st of p ot e nti al f or m s of Cit y i n v ol v e m e nt (i n c e nti v e s) 
a n d li st of crit eri a f or e v al u ati n g p ot e nti al Cit y i n v ol v e m e nt i n i nfill a n d 
r e d e v el o p m e nt pr oj e ct s (r e vi e w crit eri a). 
 
 



 
 
N O W T H E R E F O R E B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 
O F G R A N D J U N C TI O N T H A T: 
 
T h e pr o gr a m f or i m pl e m e nti n g t h e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt p oli ci e s a s o utli n e d i n 
t h e r e cit al s a n d g ui d eli n e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n Gr o wt h Pl a n ar e h er e b y 
a d o pt e d. 
 
P A S S E D A N D A D O P T E D t hi s 1 5 t h d a y of S e pt e m b er 2 0 0 4 b y t h e Cit y C o u n cil of 
t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n. 
 

A T T E S T: 
 
 
 
/ s/ Br u c e Hill                           / s/ St e p h a ni e T ui n     
Br u c e Hill            St e p h a ni e T ui n 
M a y or             Cit y Cl er k 



 
 
 
 
 

Att a c h m e nt  2



Att a c h m e nt 3 

 



Att a c h m e nt 4 

P ot e nti al F or m s of Cit y I n v ol v e m e nt 

 

 

1.  E x p e dit e d d e v el o p m e nt r e vi e w pr o c e s s  

2.  A s si st a n c e wit h cit y a g e n c y r e vi e w 

3.  D ef err al of f e e s ( e x a m pl e s m a y i n cl u d e p er mitti n g f e e s, t a p f e e s a n d i m p a ct 
f e e s)  

4.  D e n sit y b o n u s e s f or r e si d e nti al pr oj e ct s 

5.  Pr o a cti v e cit y i m pr o v e m e nt s –  i. e. “ pri m e t h e p u m p ” b y i n v e sti n g i n v ari o u s 

cit y i m pr o v e m e nt s pri or t o a n y pri v at e d e v el o p m e nt c o m mit m e nt 

a.  T ar g eti n g t h e u s e of t h e Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt ( T C P) 

f u n d s 

b.  Cit y i niti at e d Li mit e d I m pr o v e m e nt Di stri ct ( LI D), B u si n e s s 

I m pr o v e m e nt Di stri ct ( BI D), G e n er al I m pr o v e m e nt Di stri ct ( GI D) 

c.  R ei m b ur s e m e nt a gr e e m e nt s eit h er wit h t h e d e v el o p er or t h e Cit y 

( b a s e d o n i n cr e m e nt al d e v el o p m e nt) 

d.  S h uffli n g pri oriti e s wit hi n t h e CI P ( wit hi n a 3 y e ar br a c k et, e x a m pl e: 

st or m dr ai n a g e i m pr o v e m e nt s) 

6.  Fi n a n ci al p arti ci p ati o n - b e c a u s e m a n y d e sir e d pr oj e ct s ar e n ot vi a bl e 

wit h o ut cit y p arti ci p ati o n a n d/ or t o r e d u c e t h e r el ati v e l a n d c o st f or 

r e d e v el o p m e nt v er s u s v a c a nt pr o p ert y  

7.  C o ntri b uti o n t o e n h a n c e m e nt s / u p gr a d e s v er s u s t y pi c al st a n d ar d s (f or 

i n st a n c e u p gr a di n g a s plit f a c e bl o c k b uil di n g tr e at m e nt t o a st o n e b uil di n g 

tr e at m e nt.) 

8.  Off - sit e cit y i m pr o v e m e nt s r e q uir e d b y C o d e –  a c c e s s, u n d er gr o u n di n g of 

utiliti e s, str e et s c a p e, et c. 

9.  Cit y a s s e m bl a g e of d e v el o p m e nt p ar c el s f or r e d e v el o p m e nt bi d s 



Att a c h m e nt 5 

 

Crit eri a f or E v al u ati n g P ot e nti al Cit y I n v ol v e m e nt i n I nfill 
a n d R e d e v el o p m e nt Pr oj e ct s 

 
1)  I s t h e sit e wit hi n Cit y’ s g e o gr a p hi c all y m a p p e d ar e a? 

 

2)  D o e s t h e sit e m e et t h e d efi niti o n of “I nfill ” or “ R e d e v el o p m e nt ? ”  

 

3)  D e s cri b e h o w t h e sit e i s c o m p ati bl e wit h t h e s urr o u n di n g ar e a a n d m e et s 

c o m m u nit y v al u e s i n cl u di n g c o m p ati bilit y wit h s urr o u n di n g q u alit y of d e si g n 

a n d sit e pl a n ni n g. 

 

4)  D e s cri b e t h e pr oj e ct’ s f e a si bilit y.  T hi s s h o ul d i n cl u d e t h e d e v el o p er’ s r e s u m e of 

e x p eri e n c e, w h et h er pr oj e ct fi n a n ci n g i s i n pl a c e a n d, f or n o n-r e si d e nti al 

pr oj e ct s, w h at t e n a nt c o m mit m e nt s ar e i n pl a c e. 

 

5 )   Wit hi n a di st a n c e of  1, 0 0 0 f e et, li st a n y s p e cifi c i nfr a str u ct ur e pr oj e ct s pl a n n e d 

a n d/ or f u n d e d) b y t h e Cit y or a n y pr o p o s e d off- sit e c o ntri b uti o n s a nti ci p at e d b y 
t h e pr o p o s e d pr oj e ct t h at a d dr e s s e xi sti n g d efi ci e n ci e s a s d efi n e d b y t h e Cit y. 

 

6 )   W h at i s t h e l e v el of s h ari n g of Cit y v s. pri v at e p arti ci p ati o n   

  f or s p e cifi c e n h a n c e m e nt r e q u e st or  c o d e r e q uir e m e nts ?  

 

7 )   D o e s t h e pr o p o s e d pr oj e ct i n cl u d e a m i xt ur e of u s e s ?  If s o, d e s cri b e t h e t y p e s 

a n d p er c e nt a g e. 

 

8 )   I s t h e pr o p o s e d pr oj e ct p art of a n e c o n o mi c d e v el o p m e nt  r e cr uit m e nt.  

 

9 ) Will t h e pr o p o s e d pr oj e ct pr e s er v e or e n h a n c e a n y hi st ori c str u ct ur e or sit e ?  H a s 

t h e str u ct ur e / sit e b e e n i n v e nt ori e d b y t h e Cit y ?  

   

1 0 ) D o e s t h e pr o p o s e d pr oj e ct i n cl u d e a n aff or d a bl e h o u si n g el e m e nt ?  If s o, 

pr o vi d e d et ail s i n cl u di n g h o w t h e pr oj e ct m e et s diff er e nt H U D d efi niti o n s f or 

aff or d a bl e h o u si n g. 

 

1 1 ) D o e s t h e pr o p o s e d pr oj e ct g o b e y o n d c urr e nt C o d e r e q uir e m e nt s a n d pr o vi d e 

e n h a n c e d ar c hit e ct ur al a n d d e si g n el e m e nt s ?  

 

 

 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O 
R E S O L U TI O N N 0. 9 3- 1 9 

A R E S O L U TI O N A D O P TI N G T H E 2 0 2 0 R E D E V E L O P M E N T B O U N D A R Y M A P A N D 
F O R M U L A F O R C A L C U L A TI N G T H E T R A N S P O R T A TI O N I M P A C T F E E P A Y M E N T S 

R E Q UI R E D WI T HI N T H E R E D E V E L O P M E N T B O U N D A R Y 

R E CI T A L S: 

I n 2 0 0 4 t h e Cit y C o u n cil r e vi e w e d a n d a p pr o v e d a n I nfill a n d R e d e v el o p m e nt 
I m pl e m e nt ati o n Pr o gr a m b y a d o pti n g p oli ci e s s et f ort h i n R e s ol uti o n 8 7- 0 4. T h at 
R e s ol uti o n e st a bli s h e d t h e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt pr o gr a m, d efi n e d t er m s a n d 
e st a bli s h e d i nfill a n d r e d e v el o p m e nt ar e a s ("t h e Pr o gr a m" or " Pr o gr a m.") 

I n 2 0 1 3 t h e Cit y C o u n cil a m e n d e d t h e Pr o gr a m b y a p pr o vi n g R e s ol uti o n 1 3- 1 5 w hi c h 
a m e n d e d t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y M a p a n d cr e at e d a f or m ul a f or r e d u ci n g t h e 
Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt s (" T C P") r e q uir e d t o b e p ai d f or d e v el o p m e nt pr oj e ct 
o c c urri n g wit hi n t h e Pr o gr a m' s R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y ar e a . 

T h e Pr o gr a m a n d t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y t o g et h er wit h t h e r e d u c e d T C P w er e 

a d o pt e d t o e n c o ur a g e d e v el o p m e nt of i nfill p ar c el s a n d r e d e v el o p m e nt of u n d er utili z e d l a n d 
wit hi n c ert ai n ar e a s of t h e Cit y f or s e v er al b e n efi ci al r e a s o n s . T h o s e r e a s o n s i n cl u d e t h at 
s u c h d e v el o p m e nt: 

• M a k e s m or e effi ci e nt u s e of e xi sti n g i nfr a str u ct ur e i n cl u di n g str e et s, w at er a n d 
s e w er li n e s a n d ot h er p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s; a n d , 

• Pr o vi d e s o p p ort u niti e s t o r e d u c e c o m m uti n g di st a n c e/ a ut o m o bil e d e p e n d e n c y ; 
a n d , 

• M a y h el p t o pr o vi d e aff or d a bl e h o u si n g wit hi n t h e Cit y ; a n d 

• R e d u c e s t h e d e m a n d f or a n d i m p a ct fr o m " e n d of t h e r o a d" s u b ur b a n s pr a wl. 

B y a d o pti n g t hi s r e s ol uti o n, t h e Cit y C o u n cil affir m s Cit y p oli c y t o pr o vi d e i n c e nti v e s f or i nfill 
a n d r e d e v el o p m e nt wit hi n t h e ar e a s d e si g n at e d a s t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y w hil e 
utili zi n g a f or m ul a t h at pr o m ot e s i n v e st m e nt i n t h e Cit y ' s c e ntr al ar e a s a n d i m p ort a nt 
c orri d or s w hil e f urt h er pr o vi di n g a d diti o n al i n c e nti v e s f or v erti c al c o n str u cti o n wit hi n ot h er 
s p e cifi c ar e a s of Cit y . 

T h e ·ar e a s f or w hi c h r e d e v el o p m e nt a n d i nfill i n c e nti v e s ar e pr o p o s e d ar e c o n si st e nt wit h 
e xi sti n g p oli ci e s a n d pl a n s a d o pt e d b y t h e Cit y i n cl u di n g t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr e at er 
D o w nt o w n Pl a n, Or c h ar d M e s a N ei g h b or h o o d Pl a n , a n d t h e N ort h A v e n u e C orri d or Pl a n . 

F or t h e r e a s o n s st at e d i n t h e R e cit al s, t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n d o e s 
h er e b y a m e n d t h e I nfill a n d R e d e v el o p m e nt Pr o gr a m a n d B o u n d ar y b y a d o pti o n of t h e 
att a c h e d R e d e v el o p m e nt Ar e a M a p, E x hi bit A a n d a d o pti o n of t h e Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y 
P a y m e nt c al c ul ati o n f or n e w d e v el o p m e nt wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a, E x hi bit B. 



T h e B o u n d ar y a n d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt c al c ul ati o n will b e c o m e eff e cti v e 
J a n u ar y 1, 2 0 2 0 a n d, r e m ai n i n eff e ct u nl e s s a n d u ntil ot h er wi s e a m e n d e d b y a d o pti o n of a 

s u b s e q u e nt r e s ol uti o n or or di n a n c e. 

Wit hi n si xt y d a y s of t h e t hir d a n ni v er s ar y of t h e a d o pti o n of t hi s re s ol uti o n t h e Cit y C o u n cil 
s h all c o n s id er t h e eff e cti v e n e s s of t h e r e s ol utio n at a c hi e vi n g it s st at e d p ur p o s e s . Wit h o ut 
f urt h er a cti o n b y t h e Cit y C o u n ci l, t h e t er m s a n d pr o vi si o n s of t hi s r e s ol uti o n s h all e x pir e o n 

t h e t hir d a n ni v er s ar y of t h e a d o pti o n d at e h er e of. 

B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N , 
C O L O R A D O : 

T h at t h e I nfill a n d R e d e v el o p m e nt I m pl e m e nt ati o n Pr o gr a m i s h er e b y a m e n d e d a s f oll o w s: 

1. T h e att a c h e d E x hi bit A i s a d o pt e d a s t h e n e w R e d e v el o p m e nt Ar e a M a p; a n d , 

2. T h e att a c h e d E x hi bit 8 i s a d o pt e d a s t h e c al c ul ati o n t o r e d u c e Tr a n s p ort ati o n 

C a p a cit y P a y m e nt s f or n e w d e v el o p m e nt wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a . 

A D O P T E D A N D A P P R O V E D T HI S 1 8 t h d a y of D e c e m b er , 2 0 1 9. 

M a y or Pr o T er n 

A T T E S T : 

W W ~ 
Cit y Cl er k 



E X HI BI T A 
R E D E V E L O P M E N T B O U N D A R Y M A P 



E X HI BI T B 

R E D U C E D T R A N S P O R T A TI O N C A P A CI T Y P A Y M E N T C A L C U L A TI O N 

Wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a a n y n e w d e v el o p m e nt w o ul d b e a s s e s s e d a T C P 
u si n g t h e f oll o wi n g c al c ul ati o n: 

r T C P = ( T C P *. 5) 

r T C P - R e d u c e d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt 
t T C P- T ot al Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt c al c ul at e d f or all u s e s wit hi n t h e 
b uil di n g 

Wit hi n t h e R e d e v el o p m e nt Ar e a a n d wit hi n t h e f oll o wi n g ar e a s, t h e r e q uir e d T C P will 
b e a s s e s s e d u si n g t h e f oll o wi n g c al c ul ati o n : 

- Pr o p erti e s wit hi n t h e N ort h A v e n u e Z o ni n g O v erl a y 

- Pr o p erti e s wit hi n t h e D o w nt o w n Di stri ct ( Gr e at er D o w nt o w n O v erl a y) 

- Pr o p erti e s wit hi n t h e Ri v er Di stri ct ( Gr e at er D o w nt o w n O v erl a y) 

- Pr o p erti e s wit hi n t h e R ail Di stri ct ( Gr e at er D o w nt o w n O v erl a y) 

r T C P = (t T C P/ n) *. 5 

r T C P - R e d u c e d Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt 
t T C P- T ot al Tr a n s p ort ati o n C a p a cit y P a y m e nt c al c ul at e d f or all u s e s wit hi n t h e 
b uil di n g n - T h e n u m b er of fl o or s 



 



CI T Y  O F  G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O
R E S O L U TI O N  N O.  _ _ - 2 0

A R E S O L U TI O N A M E N DI N G T H E  2 0 2 0 R E D E V E L O P M E N T P O LI C Y A N D R E D E V E L O P M E N T 
B O U N D A R Y M A P 

R E CI T A L S:

O n D e c e m b er 1 8, 2 0 1 9, t h e Cit y C o u n cil a d o pt e d R e s ol uti o n 9 3- 1 9. T h at R e s ol uti o n 
e st a bli s h e s t h e Cit y’ s i n c e nti v e p oli c y (“ P oli c y”) f or i nfill a n d r e d e v el o p m e nt wit hi n t h e ar e a s 
d e si g n at e d b y t h e Cit y C o u n cil a s t h e R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y.  T h e P oli c y(i e s) utili z e a 
f or m ul a t h at pr o m ot e s i n v e st m e nt i n t h e Cit y’ s c e nt er a n d i m p ort a nt c orri d or s, w hil e off eri n g 
a d diti o n al i n c e nti v e s f or v erti c al c o n str u cti o n wit hi n ot h er s p e cifi e d ar e a s of Cit y. 

T h e Cit y C o u n cil h er e b y a m e n d s t h e P oli c y a n d R e d e v el o p m e nt B o u n d ar y  b y a d o pti o n of t h e 
att a c h e d R e d e v el o p m e nt Ar e a M a p, w hi c h i s a n d s h all b e  E x hi bit A t o t h e P oli c y. 

A s pr o vi d e d i n R e s ol uti o n 9 3- 1 9, wit hi n si xt y d a y s of t h e t hir d a n ni v er s ar y of t h e a d o pti o n of 
R e s ol uti o n 9 3- 1 9, t h e Cit y C o u n cil s h all c o n si d er t h e eff e cti v e n e s s of t h e r e s ol uti o n at 
a c hi e vi n g it s st at e d p ur p o s e s. Wit h o ut f urt h er a cti o n b y t h e Cit y C o u n cil, t h e t er m s a n d 
pr o vi si o n s of R e s ol uti o n 9 3- 1 9 a n d t hi s r e s ol uti o n s h all e x pir e o n D e c e m b er 1 8, 2 0 2 2.
 
B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, 
C O L O R A D O:

T h at t h e P oli c y i s h er e b y a m e n d e d t o i n cl u d e t h e  att a c h e d  E x hi bit  A, t h e R e d e v el o p m e nt 
B o u n d ar y M a p  a n d t h at t h e a d o pti o n of E x hi bit A s h all s u p er s e d e a n d r e pl a c e t h e E x hi bit 
att a c h e d t o R e s ol uti o n 9 3- 1 9.  

T hi s R e s ol uti o n a n d t h e a m e n d m e nt m a d e h er e b y s h all r el at e t o a n d b e gi v e n f ull a ut h orit y 
a n d eff e ct a s if a d o pt e d D e c e m b er  1 8, 2 0 1 9.

A D O P T E D A N D A P P R O V E D T HI S _ _ _ _ d a y of J a n u ar y, 2 0 2 0.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
M a y or a n d Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil

A T T E S T: 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k 



E X HI BI T A
R E D E V E L O P M E N T B O U N D A R Y M A P



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. d.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5,  2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: T a mr a All e n, C o m m u nit y  D e v el o p m e nt Dir e ct or
 

D e p art m e nt: P u bli c W or k s - E n gi n e eri n g
 

S u b mitt e d B y: Tr e nt Pr all, P u bli c W or k s Dir e ct or
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

R e s ol uti o n A ut h ori zi n g t h e Cit y M a n a g er t o S u b mit a Gr a nt A p pli c ati o n f or C D O T' s 
Hi g h w a y S af et y I m pr o v e m e nt Pr o gr a m f or t h e H ori z o n Dri v e at G R o a d a n d 2 7 ½ R o a d 
I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt Pr oj e ct
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

A ut h ori z e t h e Cit y M a n a g er t o s u b mit a n a p pli c ati o n f or t h e H ori z o n Dri v e at G R o a d 
a n d 2 7 1/ 2 R o a d I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt Pr oj e ct i n r e s p o n s e t o t h e C ol or a d o 
D e p art m e nt of Tr a n s p ort ati o n' s ( C D O T) c all f or pr oj e ct s f or t h e Hi g h w a y S af et y 
I m pr o v e m e nt Pr o gr a m ( H SI P).
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e Hi g h w a y S af et y I m pr o v e m e nt Pr o gr a m i s a f e d er al f u n di n g pr o gr a m a d mi ni st er e d 
b y t h e C ol or a d o D e p art m e nt of Tr a n s p ort ati o n.  A p pli c ati o n s f or f u n di n g ar e d u e 
J a n u ar y 3 1, 2 0 2 0.   

Cit y st aff r e c o m m e n d s t h e $ 4. 0 milli o n H ori z o n Dri v e at G R o a d a n d 2 7 1/ 2 R o a d 
I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt Pr oj e ct a s t h e s el e ct e d pr oj e ct.  T h e pr o p o s e d r o u n d a b o ut 
will i m pr o v e s af et y at t h e i nt er s e cti o n w hil e al s o a d di n g c a p a cit y.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

Gr a nt b a c k gr o u n d:
   
T h e  Hi g h w a y S af et y I m pr o v e m e nt Pr o gr a m ( H SI P) i s a c or e f e d er al- ai d pr o gr a m t o 
St at e s f or t h e p ur p o s e of a c hi e vi n g a si g nifi c a nt r e d u cti o n i n f at aliti e s a n d s eri o u s 



i nj uri e s o n all p u bli c r o a d s. T h e pr o gr a m pr o vi d e s f e d er al f u n d s ( 9 0 % f e d er al, 1 0 % 
st at e/l o c al) f or pr oj e ct s t h at i m pr o v e hi g h w a y s af et y at l o c ati o n s w h er e t h er e i s p ot e nti al 
f or cr a s h r e d u cti o n. T h e crit eri a i n e v al u ati n g a p pli c ati o n s i s t h e cr a s h hi st or y a n d t h e 
c o st of t h e e ntir e pr oj e ct. S af et y i m pr o v e m e nt s al o n g all p u bli c r o a d w a y s, i n cl u di n g 
n o n- St at e o w n e d r o a d s wit hi n a l o c al c o m m u nit y ar e eli gi bl e f or H SI P f u n di n g. 

O nl y c a n di d at e pr oj e ct s t h at h a v e a p ot e nti al f or cr a s h r e d u cti o n will b e c o n si d er e d f or 
f u n di n g pri oriti z ati o n.  Pr oj e ct s ar e e v al u at e d b a s e d o n m o d eli n g of p a st s af et y 
p erf or m a n c e a n d cr a s h p att er n s t h at w o ul d b e c orr e ct e d wit h a p arti c ul ar 
i m pr o v e m e nt.  

S el e ct e d pr oj e ct:  
Pr eli mi n ar y e v al u ati o n s of a c ci d e nt hi st or y a n d m o d eli n g of t h e pr o p o s e d s af et y 
i m pr o v e m e nt s of t h e pr o p o s e d r o u n d a b o ut at H ori z o n at G R o a d a n d 2 7 1/ 2 R o a d 
i nt er s e cti o n i d e ntif y t hi s i m pr o v e m e nt a s a str o n g pr oj e ct m e eti n g t h e gr a nt' s g o al s.

T h e pr oj e ct will c o m p et e st at e wi d e f or a s h ar e of at l e a st $ 1 5 milli o n. C D O T r e q uir e s 
t h at all w or k b e a d v erti s e d f or bi d s b y J u n e of 2 0 2 3 w hi c h c oi n ci d e s wit h t h e B all ot 
I niti ati v e 2 A' s s c h e d ul e f or t hi s pr oj e ct. 

Pr oj e ct s p o n s or s m u st c o m mit t o a 1 0 % m at c h.

T h e pr oj e ct w a s i d e ntifi e d i n t h e c orri d or pl a n ni n g eff ort s c o m pl et e d i n 2 0 1 2 a n d i s 
i n cl u d e d i n t h e H ori z o n Dri v e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct' s H ori z o n Dri v e C orri d or 
Pl a n. 

T h e pr oj e ct i s pr o p o s e d f or d e si g n a n d s e c uri n g ri g ht- of- w a y i n 2 0 2 1 wit h c o n str u cti o n 
i n 2 0 2 2.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h e Hi g h w a y S af et y I m pr o v e m e nt Pr o gr a m ( H SI P) r e q uir e s a 1 0 % m at c h.

T h e pr oj e ct i s e sti m at e d at $ 4. 0 milli o n w hi c h i n cl u d e s $ 5 0 0, 0 0 0 f or d e si g n a n d ri g ht- of-
w a y a c q ui siti o n w hi c h will b e s e p ar at e d fr o m t h e t ot al gr a nt r e q u e st.  T h e r e q u e st will 
b e f or c o n str u cti o n o nl y t o si m plif y c o ntr a ct a d mi ni str ati o n wit h C D O T.  R e m o vi n g t h e 
d e si g n a n d ri g ht- of- w a y a c q ui siti o n t h e pr oj e ct s c o p e d f or t hi s gr a nt a p pli c ati o n i s $ 3. 5 
milli o n.  R e q u e st e d f u n di n g i s f or $ 3. 1 5 milli o n.  T hi s r e pr e s e nt s a 1 0 % m at c h.

T h e pr oj e ct i s i n cl u d e d i n t h e Cit y' s pr o p o s e d 2 0 2 2 C a pit al I m pr o v e m e nt Pr o gr a m.

A w ar d s ar e a nti ci p at e d b y S u m m er 2 0 2 0.



 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 0 4- 2 0, a r e s ol uti o n s u p p orti n g t h e gr a nt 
a p pli c ati o n f or Hi g h w a y S af et y I m pr o v e m e nt Pr o gr a m ( H SI P) f u n d s f or t h e H ori z o n 
Dri v e at G R o a d a n d 2 7 1/ 2 R o a d I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt Pr oj e ct. 
 

Att a c h m e nt s
 

1. H ori z o n Dr H SI P E x hi bit s
2. R E S- H ori z o n Dr at G R d H SI P R e s ol uti o n 2 0 2 0 0 1 1 5 j s



H ori z o n Dri v e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct 
C orri d or Pl a n  G R o a d t o I -7 0C o u ntr y 

Cl u b

V a c a nt

V a c a nt

Al pi n e 
B a n k

M e s a I n n

Q u alit y  
I n n

T a c o
B ell

Tr a v el o d g e S u p er 8
D a y s
I n n

D o u bl e Tr e e

R o d e w a y
I n n

C o u ntr y 
Cl u b

H ori z o n Dri v e at 
G R o a d / 2 7 ½ R d



H ori z o n Dri v e at 
G R o a d / 2 7 ½ R d

$ 4. 0 milli o n

M e s a I n n

C o u ntr y 
Cl u b

V a c a nt

V a c a nt

I nt er s e cti o n 
I m pr o v e m e nt s

G R o a d



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

R e s ol uti o n N o. _ _- 2 0

A R E S O L U TI O N  A U T H O RI ZI N G A N D S U P P O R TI N G T H E G R A N T A P P LI C A TI O N F O R 
HI G H W A Y S A F E T Y I M P R O V E M E N T P R O G R A M ( H SI P) F U N D S F O R  T H E 

H O RI Z O N D RI V E, G  R O A D A N D 2 7 ½ R O A D I N T E R S E C TI O N I M P R O V E M E N T P R O J E C T

T h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y  of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o r e s ol v e s t h at:

T h e Cit y, b y, wit h  a n d t hr o u g h t hi s R e s ol uti o n s u p p ort s a n d a ut h ori z e s a p pli c ati o n t o t h e C ol or a d o 
D e p art m e nt of Tr a n s p ort ati o n’ s ( C D O T) Hi g h w a y S af et y I m pr o v e m e nt Pr o gr a m ( H SI P) F u n d f or t h e 
H ori z o n Dri v e, G R o a d a n d 2 7 ½ R o a d I nt er s e cti o n I m pr o v e m e nt Pr oj e ct (“ Pr oj e ct.”) T h e i nt er s e cti o n h a s 
a n a c ci d e nt hi st or y t h at w o ul d b e si g nifi c a ntl y r e d u c e d wit h f u n di n g a n d c o n str u cti o n of t h e Pr oj e ct. 

T h e H SI P i s a c or e f e d er al- ai d pr o gr a m t o St at e s f or t h e p ur p o s e of a c hi e vi n g a si g nifi c a nt r e d u cti o n i n 
f at aliti e s a n d s eri o u s i nj uri e s o n all p u bli c r o a d s. T h e H SI P pr o vi d e s f e d er al f u n d s ( 9 0 % f e d er al, 1 0 % 
st at e/l o c al) f or pr oj e ct s t h at i m pr o v e hi g h w a y s af et y at l o c ati o n s w h er e t h er e i s p ot e nti al f or cr a s h 
r e d u cti o n. T h e crit eri a i n e v al u ati n g H SI P a p pli c ati o n s i s t h e cr a s h hi st or y i n cl u di n g r at e s, t y p e s of 
cr a s h e s, a n d s e v erit y; r e d u cti o n i n cr a s h r at e s a n d s e v erit y if t h e pr oj e ct w a s c o n str u ct e d, a n d t h e c o st of 
t h e e ntir e pr oj e ct. S af et y i m pr o v e m e nt s al o n g all p u bli c r o a d w a y s, i n cl u di n g n o n- St at e o w n e d r o a d s 
wit hi n a l o c al c o m m u nit y ar e eli gi bl e f or H SI P f u n di n g. 

C D O T' s st at e wi d e all o c ati o n f or st at e fi s c al y e ar ( F Y) 2 0 2 3 ( J ul y 2 0 2 2 t o J u n e 2 0 2 3) i s $ 1 5. 0 milli o n.  A 
c all f or pr oj e ct s h a s b e e n i s s u e d.  

I n a c c or d a n c e wit h t h e gr a nt p ur p o s e s, t h e Cit y P u bli c W or k s D e p art m e nt pr o p o s e s t o c o n str u ct a t w o 
l a n e r o u n d a b o ut at t h e i nt er s e cti o n of H ori z o n Dri v e, G R o a d a n d 2 7 ½ R o a d t o g et h er wit h bi k e/ p e d e stri a n 
f a ciliti e s a n d str e et li g hti n g i m pr o v e m e nt s. 

T h e Pr oj e ct i s a nti ci p at e d  t o st art c o n str u cti o n i n 2 0 2 2 wit h c o m pl eti o n i n 2 0 2 3. 

T h e c o n str u cti o n c o st  e sti m at e i s $ 3. 5 milli o n.  Cit y st aff i s s e e ki n g H SI P f u n di n g i n t h e a m o u nt of $ 3. 1 5 
milli o n.  T h e Cit y will m at c h $ 3 5 0 t h o u s a n d or 1 0 % of t h e c o n str u cti o n p orti o n of t h e Pr oj e ct.  

T h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil s u p p ort s a n d a ut h ori z e s t h e e x p e n dit ur e of f u n d s n e c e s s ar y t o m e et t h e 
t er m s a n d o bli g ati o n s, i n cl u di n g e st a bli s h e d d e a dli n e s, of a n y H SI P gr a nt( s) a w ar d e d f or t h e Pr oj e ct. If a 
gr a nt i s a w ar d e d, t h e Cit y C o u n cil h er e b y a ut h ori z e s t h e Cit y M a n a g er t o si g n t h e C D O T/ H SI P gr a nt 
a gr e e m e nt f or t h e Pr oj e ct. T h e Cit y st aff r e c o m m e n d s t h at t h e Cit y C o u n cil s u p p ort t h e gr a nt a p pli c ati o n 
a n d if a w ar d e d t h at t h e gr a nt b e utili z e d f or t h e Pr oj e ct.

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s  1 5t h d a y of J a n u ar y 2 0 2 0.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Ri c k T a g g art
Pr e si d e nt of t h e  C o u n cil

A T T E S T:
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
W a n d a Wi n k el m a n n
Cit y Cl er k



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. e.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5,  2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: Gr e g C at o n, Cit y M a n a g er
 

D e p art m e nt: Cit y M a n a g er' s Offi c e
 

S u b mitt e d B y: Gr e g L e Bl a n c
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

R e s ol uti o n A d o pti n g t h e Cit y  of Gr a n d J u n cti o n 2 0 2 0 L e gi sl ati v e A g e n d a
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t h e r e s ol uti o n.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e p ur p o s e of t hi s it e m i s f or Cit y C o u n cil t o c o n si d er t h e 2 0 2 0 L e gi sl ati v e A g e n d a.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n pl a y s a n a cti v e r ol e i n m o nit ori n g l e gi sl ati o n t h at h a s a n 
i m p a ct o n t h e l o c al l e v el. A s i s st a n d ar d, t h e Cit y d e v el o p s a L e gi sl ati v e A g e n d a pri or 
t o t h e st art of t h e St at e l e gi sl ati v e s e s si o n. T h e 2 0 2 0 L e gi sl ati v e A g e n d a i d e ntifi e s 
r e c o m m e n d e d l e gi sl ati v e pri oriti e s of t h e Cit y i n t h e u p c o mi n g st at e l e gi sl ati v e s e s si o n 
a n d ai d s i n g ui di n g t h e Cit y’ s l o b b yi n g a cti viti e s. T h e L e gi sl ati v e A g e n d a i s d e v el o p e d 
i n a d v a n c e of t h e st art of t h e s e s si o n i n or d er t o r e s p o n d q ui c kl y t o l e gi sl ati o n t h at m a y 
m o v e q ui c kl y. It al s o ai d s t h e Cit y w hil e w or ki n g wit h t h e C ol or a d o M u ni ci p al L e a g u e 
( C M L) a n d ot h er p oli c y a d v o c at e s. 

D u e t o t h e u n k n o w n n at ur e of bill s i ntr o d u c e d i n t h e St at e L e gi sl at ur e, it i s i m p ort a nt 
t h at t h e L e gi sl ati v e A g e n d a r e m ai n fl e xi bl e. G e n er al c o n c e pt s a n d dir e cti o n ar e 
pr o vi d e d f or di s c u s si o n a n d m or e s p e cifi c i nf or m ati o n c a n b e pr o vi d e d aft er bill s ar e 
offi ci all y i ntr o d u c e d. T h e i s s u e s di s c u s s e d i n t hi s a g e n d a ar e b a s e d o n t h e n e e d s of 
t h e Cit y a n d a nti ci p at e d l e gi sl ati o n f or 2 0 2 0.



I nf or m ati o n a n d u p d at e s o n tr a c k e d l e gi sl ati o n i s r e p ort e d r e g ul arl y t hr o u g h o ut t h e 
s e s si o n. Alt h o u g h t h e Cit y f o c u s e s o n l o c al i s s u e s a n d g e n er all y n ot at t h e n ati o n al 
l e v el, s o m e n ati o n al t o pi c s d o o c c a si o n all y r e q uir e t h e Cit y’ s att e nti o n. A s s u c h, t h e s e 
ki n d s of t o pi c s a n d c o ntr o v er si al t o pi c s ar e br o u g ht t o Cit y C o u n cil f or di s c u s si o n. T h e 
2 0 2 0 L e gi sl ati v e A g e n d a i s att a c h e d.

C o u n cil P oli c y a n d L e gi sl ati v e M o nit ori n g – It i s r e c o m m e n d e d t h at Cit y C o u n cil a d o pt a 
r e s ol uti o n t o e st a bli s h pr ot o c ol s f or it s l e gi sl ati v e pri oriti e s. F or st at e l e gi sl ati v e eff ort s, 
t h e C o u n cil c urr e ntl y u s e s st aff a n d d e si g n at e s a C o u n cil m e m b er a s C o u n cil Li ai s o n t o 
l e gi sl ati v e a n d p oli c y gr o u p s. T h e s e g ui d eli n e s s er v e a s a p oli c y dir e cti o n f or t h o s e 
r e pr e s e nti n g t h e Cit y. 

T h e Cit y C o u n cil l e gi sl ati v e li ai s o n will w or k cl o s el y wit h Sr. A s si st a nt t o t h e Cit y 
M a n a g er Gr e g L e Bl a n c t hr o u g h o ut t h e l e gi sl ati v e s e s si o n t o a d dr e s s t h e v ari et y of 
i s s u e s a n d bill s t h at will ari s e. T h e l e gi sl ati v e eff ort s of t h e C o u n cil Li ai s o n or Cit y st aff 
will b e c o or di n at e d wit h t h e C ol or a d o M u ni ci p al L e a g u e a n d l e gi sl ati v e c al e n d ar. 

C ol or a d o M u ni ci p al L e a g u e – C o u n cil’ s i nt er g o v er n m e nt al li ai s o n will w or k cl o s el y wit h 
t h e C ol or a d o M u ni ci p al L e a g u e r e g ar di n g st at e l e gi sl ati v e i s s u e s f or a str o n g er 
C ol or a d o. C M L pr o d u c e s a p oli c y st at e m e nt f or e a c h l e gi sl ati v e s e s si o n w hi c h dir e ct s 
t h e C M L E x e c uti v e B o ar d, c o m mitt e e s, a n d a d v o c a c y t e a m s d uri n g t h e l e gi sl ati v e 
s e s si o n, a n d will g ui d e t h e L e a g u e i n it s l o b b yi n g eff ort s o n b e h alf of all citi e s a n d 
t o w n s i n t h e st at e. T h e Cit y e nj o y s a p o siti v e w or ki n g r el ati o n s hi p wit h C M L, a n 
or g a ni z ati o n t h at fr e q u e ntl y l o o k s t o Gr a n d J u n cti o n f or it s l e a d er s hi p r ol e a s t h e 
l ar g e st cit y o n t h e W e st er n Sl o p e. 

T h e 7 2 n d G e n er al A s s e m bl y C al e n d ar & Pr o c e s s – R e g ul ar s e s si o n s of t h e L e gi sl at ur e 
b e gi n n o l at er t h a n t h e s e c o n d W e d n e s d a y i n J a n u ar y a n d l a st n o m or e t h a n 1 2 0 d a y s. 
S p e ci al s e s si o n s m a y b e c all e d at a n y ti m e b y t h e G o v er n or or u p o n writt e n r e q u e st of 
t w o-t hir d s of t h e m e m b er s of e a c h h o u s e. S e v er al c o m mitt e e s, i n cl u di n g s o m e 
o n g oi n g, st at ut or y y e ar-r o u n d c o m mitt e e s, m e et d uri n g t h e i nt eri m m o nt h s of M a y 
t hr o u g h D e c e m b er. T h e S e c o n d R e g ul ar S e s si o n of t h e 7 2 n d G e n er al A s s e m bl y will 
c o n v e n e o n W e d n e s d a y, J a n u ar y 8, 2 0 2 0. T h e l e gi sl ati v e s c h e d ul e a n d u p d at e s o n 
l e gi sl ati v e a cti vit y will b e pr o vi d e d p eri o di c all y t hr o u g h o ut t h e s e s si o n. 

I n or d er t o m e et stri ct d e a dli n e s, j oi nt pr o c e d ur al r ul e s of t h e t w o c h a m b er s r e q uir e 
m o st l e gi sl ati o n t o b e i ntr o d u c e d e arl y i n t h e l e gi sl ati v e s e s si o n. T h e s e s a m e r ul e s al s o 
li mit e a c h l e gi sl at or t o i ntr o d u ci n g fi v e bill s p er y e ar a n d li mit t h e a bilit y of m e m b er s t o 
i ntr o d u c e n e w bill s at c o n stit u e nt r e q u e st o n c e t h e l e gi sl ati v e s e s si o n h a s b e g u n. 
U nl e s s st at e d ot h er wi s e, bill s a d o pt e d b y t h e G e n er al A s s e m bl y t a k e eff e ct o n J ul y 1 
f oll o wi n g t h e l e gi sl ati v e s e s si o n. Bill s wit h o ut t hi s “ s af et y cl a u s e” ar e s u bj e ct t o 
r ef er e n d u m pri or t o t a ki n g eff e ct.



 

FI S C A L I M P A C T:
 

N/ A
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o a d o pt R e s ol uti o n N o. 0 6- 2 0, a r e s ol uti o n c o n c er ni n g t h e 2 0 2 0 C ol or a d o 
G e n er al A s s e m bl y a n d t h e L e gi sl ati v e P oli c y A g e n d a of t h e Cit y C o u n cil.
 

Att a c h m e nt s
 

1. 2 0 2 0 L e gi sl ati v e A g e n d a
2. R e s ol uti o n X X- 2 0 - L e gi sl ati v e P oli c y



2 0 2 0  L e gi sl ati v e A g e n d a  

T h e f oll o wi n g p ar a gr a p hs pr o vi d e t h e k e y el e m e nts of t h e 2 0 2 0  L e gisl ati v e A g e n d a. Alt h o u g h t h e 

l e gisl ati v e a g e n d a s h o ul d r e m ai n fl e xi bl e d u e t o t h e u n k n o w n n at ur e of bills i ntr o d u c e d i n t h e St at e 

L e gisl at ur e, t h e g e n er al c o n c e pts a n d dir e cti o n ar e pr o vi d e d h er e . T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n will 

a d dr ess F e d er al  l e gisl ati o n o n a c as e -b y -c as e b asis wit h pri orit y gi v e n t o it e m s t h at dir e ctl y aff e ct Cit y 

s er vi c es n ot ot h er wis e a d dr ess e d b y t h e St at e.  

P a rt n er s hi ps & I nt er g o v er n m e nt al R el ati o n s hi p s  –  T h e Cit y vi e w s p art n ers hi p i n its br o a d est s e ns e a n d 

n ot o nl y t hr o u g h t h e l e ns of d eli v eri n g m u ni ci p al s er vi c es. T h er ef or e, t h e Cit y will f o c us o n t h es e ar e as:  

L o c al C o ntr ol  –  I n or d er t o c o nsi d er l o c al c o n diti o ns a n d a d dr ess l o c al d esir es, c o m m u nit y iss u es a n d 

n e e ds s h o ul d b e a d dr ess e d l o c all y. St at e g o v er n m e nt i nt erf er e n c e c a n u n d er mi n e h o m e r ul e a n d l o c al 

c o ntr ol. It is i n t h e Cit y’s b est i nt er est t o pr es er v e its o w n l o c al c o ntr ol o n iss u es t h at aff e ct it s citi z e ns 

a n d t h er ef or e, t h e Cit y will e n d ors e l e gisl ati o n t h at s u p p orts a n d s ust ai ns t his pri n ci pl e a n d o p p o s e 

l e gisl ati o n t h at c o nfli cts wit h t h e a ut o n o m y of citi es a n d t o w ns.  

I nt er g o v er n m e nt al C o o p er ati o n –  Citi z e ns ar e b est s er v e d w h e n offi ci als of all  l e v els of g o v er n m e nt 

r es p e ct t h e r ol es of e a c h e ntit y a n d w or k t o w ar d c o m m o n s ol uti o ns. T h e Cit y will s u p p ort i n cr e as e d 

di al o g u e a n d c o o p er ati o n a m o n g f e d er al, st at e a n d l o c al offi ci als (i n cl u di n g ot h er m u ni ci p aliti es, 

c o u nti es, s p e ci al distri cts a n d s c h o ol distri cts) a n d t h e d e v el o p m e nt of c o o p er ati v e i nt er g o v er n m e nt al 

s ol uti o ns t o c o m m o n pr o bl e m s.  

Fi s c al R es p o n si bilit y  –  Fis c al r es p o nsi bilit y is p ar a m o u nt t o Cit y o p er ati o ns a n d t h e Cit y m ust b e as 

eff e cti v e i n i d e ntif yi n g s o ur c es of r e v e n u es as it is i n pri oriti zi n g s p e n di n g.  

S al es & Us e T a x  –  T h e pri m ar y r e v e n u e s o ur c es f or m u ni ci p aliti es ar e l o c al s al es a n d us e t a x es. S al es a n d 

us e t a x es h a v e e n a bl e d m u ni ci p aliti es t o f u n d p u bli c s er vi c es a n d i m pr o v e m e nts a n d k e e p m u ni ci p al 

pr o p ert y t a x e s r el ati v el y l o w. A p pr o pri at e a cti o ns at f e d er al, st at e a n d l o c al l e v els s h o ul d pr es er v e or 

e n h a n c e t h es e l o c al r e v e n u es. T h e Cit y will s u p p ort t h e r et e nti o n of a ut h orit y f or all m u ni ci p aliti es t o s et 

l o c al t a x r at e s a n d f or h o m e r ul e m u ni ci p aliti es t o c oll e ct t h eir o w n t a x es a n d d et er mi n e t h eir o w n t a x 

b as e.   

P r o p ert y T a x & t h e G all a g h er A m e n d m e nt –  R e c e nt f or e c ast s b y l e gisl ati v e e c o n o mists e x p e ct t h e 

r esi d e nti al ass ess m e nt r at e t o f all a g ain . I n W est er n C ol or a d o, w h er e h o m e v al u es ar e gr o wi n g m or e 

sl o wl y t h a n t h e al o n g Fr o nt R a n g e , h o m e o w n ers will s e e t h e t a x r at e l o w er wit h o ut a c o m m e ns ur at e 

i n cr e as e i n pr o p ert y v al u e. T his will str ai n t h e b u d g et s of l o c al g o v er n m e nts a n d s p e ci al distri cts t h at r el y 

o n pr o p ert y t a x es t o pr o vi d e p u bli c s er vi c es.  T h e Cit y will s u p p ort m e as ur es t h at h el p t o  bri d g e t h e 

pr o p ert y t a x di vi d e b et w e e n t h e Fr o nt R a n g e a n d t h e W e st er n Sl o p e.  

P u bli c S af et y  –  Gr a n d J u n cti o n is a st a n d -al o n e r e gi o n al h u b wit h ur b a n c h all e n g es n ot c o m m o n i n ot h er 

c o m m u niti es o n t h e W est er n Sl o p e of C ol or a d o. Est a blis hi n g p u bli c s af et y pr o gr a m s t o m e et c urr e nt  a n d 

a nti ci p at e f ut ur e n e e ds will r e q uir e t h e Cit y t o p art n er wit h ot h er a g e n ci es, a n al y z e b est pr a cti c es, a n d 

e v al u at e c urr e nt w or kl o a ds. T h e Cit y will s u p p ort l o c al c o ntr ol of l o c al e m er g e n c y s er vi c es a n d 

i n v ol v e m e nt of t h e st at e as a r es o ur c es t o l o c al g o v er n m e nts i n t h e ar e as of i nf or m ati o n, c o or di n ati o n , 

f u n di n g, a n d tr ai ni n g. T h e Cit y will als o e n c o ur a g e m e as ur es t h at pr o m ot e assist a n c e pr o gr a m s t h at 

a d dr ess t h e n e e ds a n d c o ntri b uti n g f a ct ors of h o m el ess n ess.  



Fir e a n d P oli c e P e nsi o n Ass o ci ati o n ( F P P A) –  T h e Fir e a n d P oli c e P e nsi o n As s o ci ati o n of C ol or a d o w as 

est a blis h e d J a n u ar y 1, 1 9 8 0 a n d a d mi nist ers a st at e wi d e m ulti pl e e m pl o y er p u bli c e m pl o y e e r etir e m e nt 

s y st e m pr o vi di n g d efi n e d b e n efit pl a n, m o n e y p ur c h as e pl a n, h y bri d pl a n a n d d e at h a n d dis a bilit y  

c o v er a g e f or P oli c e Offi c ers a n d Fir efi g ht ers t hr o u g h o ut t h e St at e of C ol or a d o.  O n O ct o b er 2 1, 2 0 1 9 , t h e 

P e nsi o n R e vi e w C o m missi o n m et t o c o nsi d er dr aft l e gisl ati o n r e q u est e d b y a m aj orit y of t h e F P P A B o ar d. 

Aft er dis c ussi o n of iss u es r ais e d b y t h e C ol or a d o M u ni ci p al L e a g u e ( C M L), as w ell as a d diti o n al wit n ess 

t e sti m o n y, t h e c o m mitt e e v ot e d 6-4 t o p ass t h e bill t o t h e L e gisl ati v e C o u n cil C o m mitt e e, w hi c h is t h e 

n e xt st e p t o w ar d i ntr o d u cti o n i n t h e 2 0 2 0 l e gisl ati v e s essi o n. It w as cl e ar fr o m t h e c o m mi tt e e dis c ussi o n 

t h at t h er e is bi p artis a n i nt er est a n d s o m e c o n c er n o v er t h e fis c al i m p a cts of t h e e m pl o y er c o ntri b uti o n 

i n cr e as e s. T h e Cit y will o p p o s e a n y l e gisl ati o n m a n d ati n g e m pl o y er i n cr e as e i n c o ntri b uti o n r at e f or 

F P P A.  

Pl a n ni n g  & I nfr a str u ct ur e –  T o e ns ur e i nfr a str u ct ur e is a p pr o pri at el y pl a n n e d f or a n d ar e as of n e w or 

e x p a n d e d i nfr astr u ct ur e is c o n gr u e nt wit h t h e ar e as t h at ar e pl a n n e d f or gr o wt h, cit y pl a ns m ust b e 

r el e v a nt a n d r efl e cti v e of t h e c o m m u nit y’s visi o n a n d n e e ds. T h e Cit y will s y st e m at i c all y utili z e its fis c al 

r es o ur c es t o e ns ur e e xisti n g i nfr astr u ct ur e is a d e q u at el y m ai nt ai n e d a n d t h at pl a n n e d r e v e n u es ali g n 

wit h t h e m ai nt e n a n c e a n d c o nstr u cti o n of e xisti n g a n d f ut ur e i nfr astr u ct ur e. Gi v e n t h e p ot e nti al f or 

si g nifi c a nt gr o wt h i n t h e c o m m u nit y, t h e Cit y will f o c us o n pl a n ni n g f or f ut ur e i nfr a str u ct ur e n e e ds t h at 

c a n s u p p ort q u alit y of lif e, e c o n o mi c gr o wt h, a n d c or e m u ni ci p al s er vi c e d eli v er y. T h e Cit y will s u p p ort 

m e as ur es t h at h el p t o b uil d a n d m ai nt ai ni n g i nfr astr u ct ur e w hi c h is k e y to b ot h attr a cti n g b usi n ess es as 

w ell as attr a cti n g a n d r et ai ni n g w or kf or c e t al e nt.   

Tr a ns p ort ati o n  –  T h e a bilit y t o m o v e ar o u n d t h e c o m m u nit y wit h r el ati v e e as e is i m p ort a nt t o 

m ai nt ai ni n g t h e o v er all q u alit y of lif e of Gr a n d J u n cti o n r e si d e nt s. T h e Cit y w ill c o nti n u e t o s u p p ort 

l e gisl ati o n t h at w or ks t o w ar ds s ol uti o n s  f or i m pr o vi n g t h e c o n diti o n a n d c a p a cit y of o ur e xisti n g 

r o a d w a y n et w or k, w hi c h i n cl u d es s ol uti o ns f or r o a d w a y e x p a nsi o n. L e gisl ati o n t h at s u p p orts pr oj e ct s 

t h at e x p a n d t h e tr a ns p ort ati o n s y st e m b as e d o n tr affi c m o d els t h at pr oj e ct p o p ul ati o n gr o wt h, tr a v el 

r o ut e s, a n d f ut ur e i m p a cts t o t h e tr a ns p ort ati o n n et w or k  will b e pr ef err e d .  

E c o n o mi c D e v el o p m e nt –  T h e Cit y will t a k e pr o a cti v e st e ps t o h el p miti g at e t h e eff e cts of p e a ks a n d 

v all e ys i n e c o n o mi c a cti vit y  a n d will c o nti n u e t o o uts o ur c e e c o n o mi c d e v el o p m e nt a cti viti es t hr o u g h 

s u p p ort of its e c o n o mi c d e v el o p m e nt p art n ers.  T h e Cit y will s u p p ort eff orts t h at pr o m ot e e c o n o mi c 

d e v el o p m e nt a n d a n y c o m pr e h e nsi v e eff orts a m o n g st at e a n d l o c al g o v er n m e nts a n d t h e pri v at e s e ct or 

f or e c o n o mi c d e v el o p m e nt. 

F o st eri n g a H e alt h y B usi n ess E n vir o n m e nt  –  T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n is a f o u n di n g m e m b er of t h e 

C ol or a d o S m art Citi es Alli a n c e w hi c h r e pr es e nts a n et w or k of t h e p u bli c, pri v at e, a n d a c a d e mi c l e a d ers 

dri vi n g s m art citi es’ pr o gr ess. T h e Alli a n c e is r es p o nsi bl e f or p art n ers hi p s ol uti o ns a n d i n n o v ati o ns fr o m 

wit hi n C ol or a d o's l e a di n g m u ni ci p aliti es a n d dri v es C ol or a d o's pr e mi er t e c h n ol o g y a n d r e s e ar c h 

c o m p a ni es t o f o c us o n s ol vi n g t h e s m art cit y iss u es. T h e Cit y will w or k wit h t h e Alli a n c e t o s u p p ort 

l e gisl ati o n t h at f urt h ers t h e d e v el o p m e nt of n e w t e c h n ol o gi es t h at ai d i n b usi n ess d e v el o p m e nt, 

i n cl u di n g a c c ess t o br o a d b a n d. 

 

 



R e s ol uti o n N o. _ _ _ _ _ _

A R E S O L U TI O N C O N C E R NI N G T H E  2 0 2 0 C O L O R A D O G E N E R A L A S S E M B L Y A N D T H E 

L E GI S L A TI V E P O LI C Y A G E N D A O F T H E CI T Y C O U N CI L. 

R E CI T A L S: 

T h e 2 0 2 0 s e s si o n of t h e C ol or a d o G e n er al A s s e m bl y, c o n v e n e d o n J a n u ar y 8t h; t h e G e n er al 

A s s e m bl y c o n si d er s a n d a ct s o n a wi d e arr a y of i s s u e s, m a n y of w hi c h h a v e or m a y h a v e a 

dir e ct a n d i n dir e ct eff e ct o n t h e Cit y, it s o p er ati o n s a n d t h e s er vi c e s d eli v er e d t o t h e citi z e n s.  

Wit h t hi s R e s ol uti o n t h e Cit y C o u n cil s et s, a d o pt s a n d d et er mi n e s it s pri oriti e s r e g ar di n g 

a nti ci p at e d St at e l e gi sl ati v e m att er s a n d o utli n e s w hi c h i s s u e s t h e Cit y h a s a n i nt er e st i n 

i n v ol vi n g it s elf.  F urt h er m or e, t h e Cit y C o u n cil e st a bli s h e s a pr o c e d ur e f or p arti ci p ati o n i n t h o s e 

m att er s; p arti ci p ati o n w hi c h m a y i n cl u d e, b ut n ot b e li mit e d t o writi n g l ett er s, m a ki n g c all s, 

t e stif yi n g or ot h er wi s e a p pr o pri at el y e x pr e s si n g t h e Cit y’ s p o siti o n r el ati v e t o a n y h e ari n g, bill or 

ot h er m att er b ef or e t h e G e n er al A s s e m bl y. 

T h e Cit y h a s a l o n g a n d str o n g r el ati o n s hi p wit h t h e C ol or a d o M u ni ci p al L e a g u e ( C M L) a n d 

2 0 2 0 i s e x p e ct e d t o b e n o diff er e nt. T h e 2 0 1 9- 2 0 2 0 C M L P oli c y St at e m e nt i s att a c h e d a n d 

i n c or p or at e d b y t hi s r ef er e n c e a s if f ull y s et f ort h. W hil e C M L h a s a n e x c ell e nt p er s p e cti v e o n 

w h at i s i m p ort a nt t o m u ni ci p aliti e s, it r e pr e s e nt s 2 6 9 m u ni ci p aliti e s, m a n y of w hi c h ar e o n t h e 

Fr o nt R a n g e a n d m a y h a v e a diff er e nt p er s p e cti v e o n l e gi sl ati v e/ p oli c y n e e d s t h at ot h er s.  

W hil e t h e i n st a n c e s o v er m a n y y e ar s h a v e b e e n f e w t h at C M L’ s p o siti o n i s di v er g e nt fr o m 

Gr a n d J u n cti o n’ s, t h e Cit y C o u n cil c o nti n u e s t o r el y o n st aff a n d a m e m b er of C o u n cil t o m o nit or 

l e gi sl ati v e a n d p oli c y a cti o n d uri n g t h e G e n er al A s s e m bl y s e s si o n s. T h e 2 0 2 0 s e s si o n i s n o 

e x c e pti o n.  

Cit y C o u n cil m e m b er A n n a  St o ut, w h o pr e s e ntl y s er v e s o n t h e C M L P oli c y C o m mitt e e, s h all b e 

t h e d e si g n at e d C o u n cil Li ai s o n a n d A s si st a nt t o t h e Cit y M a n a g er Gr e g L e Bl a n c i s t h e 

d e si g n at e d st aff m e m b er f or t h e 2 0 2 0 s e s si o n. I n a d diti o n t o Mr. L e Bl a n c, t h e ot h er pr of e s si o n al 

Cit y st aff will b e pr o vi di n g t h eir e x p erti s e t o e v al u at e a cti o n s pr o p o s e d b y, c o mi n g t o or p e n di n g 

b ef or e t h e G e n er al A s s e m bl y i n 2 0 2 0.

N O W, T H E R E F O R E, B E I T R E S O L V E D  B Y T H E G R A N D J U N C TI O N CI T Y C O U N CI L T H A T 

t h e Cit y d o e s h er e b y e x pr e s s it s s u p p ort f or t h e C M L 2 0 1 9- 2 0 2 0 P oli c y St at e m e nt a s g ui d a n c e 

f or t h e 2 0 2 0 l e gi sl ati v e p oli c y of t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil; a n d,  

F U R T H E R M O R E, b e it r e s ol v e d t h at t h e Cit y C o u n cil d o e s a ut h ori z e a n d dir e ct C o u n cil m e m b er 

St o ut, wit h t h e a s si st a n c e of Cit y st aff t o w or k wit h C M L i n s u p p ort of t h e p oli c y a g e n d a a s t h e 

s a m e i s r efl e ct e d i n bill s, r e s ol uti o n s a n d m e a s ur e s b ef or e t h e C ol or a d o G e n er al A s s e m bl y 

d uri n g it s 2 0 2 0 s e s si o n( s).  



G R A N D J U N C TI O N CI T Y  C O U N CI L

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Ri c k T a g g art

M a y or a n d Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

W a n d a Wi n k el m a n n

Cit y  Cl er k 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 5. a.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5,  2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: J o h n S h a v er,  Cit y Att or n e y
 

D e p art m e nt: Cit y Att or n e y
 

S u b mitt e d B y: J o h n S h a v er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

R e vi e w a n d A p pr o v al of A m e n d m e nt s t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n - L a s C ol o ni a s 
D e v el o p m e nt C or p or ati o n ( L C D C) M a st er L e a s e
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e M a st er L e a s e a m e n d m e nt s.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e Cit y a n d t h e L a s C ol o ni a s D e v el o p m e nt C or p or ati o n ( L C D C)  e nt er e d i nt o a 
M a st er L e a s e a n d D e v el o p m e nt A gr e e m e nt ( L e a s e) f or L a s C ol o ni a s B u si n e s s a n d 
R e cr e ati o n P ar k i n M ar c h of 2 0 1 8.  T hi s a cti o n i s a pr o p o s al a n d r e c o m m e n d ati o n t o 
a m e n d t h e L e a s e.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e Cit y a n d t h e L a s C ol o ni a s D e v el o p m e nt C or p or ati o n ( L C D C)  e nt er e d i nt o a 
M a st er L e a s e a n d D e v el o p m e nt A gr e e m e nt f or L a s C ol o ni a s B u si n e s s a n d R e cr e ati o n 
P ar k i n M ar c h of 2 0 1 8.  Wit h t h at a gr e e m e nt t h e Cit y l e a s e d pr o p ert y i n t h e L a s 
C ol o ni a s P ar k f or a t er m of 2 5 y e ar s t o t h e L C D C f or t h e p ur p o s e of d e v el o pi n g a 
r e cr e ati o n a n d b u si n e s s p ar k o n t h e t er m s a n d c o n diti o n s i n t h e l e a s e.  O n N o v e m b er 
5, 2 0 1 9, Cit y v ot er s a ut h ori z e d t h e Cit y t o l e a s e s o m e Cit y pr o p erti e s, i n cl u di n g i n L a s 
C ol o ni a s P ar k, f or a t er m of u p t o 9 9 y e ar s.

A p pr o v al of t hi s r e s ol uti o n a m e n d s t h e t er m of t h e l e a s e fr o m t h e Cit y t o L C D C t o 9 9 
y e ar s.



A d diti o n al a m e n d m e nt s t o t h e l e a s e ar e pr o p o s e d t o a d dr e s s s o m e sit e pl a n r e vi e w 
a n d a p pli c ati o n q u e sti o n s t h at h a v e ari s e n r e g ar di n g d e v el o p m e nt of i n di vi d u al p a d 
sit e s b y S u bt e n a nt s.  T h o s e a m e n d m e nt s cl arif y s o m e of t h e pr o vi si o n s g o v er ni n g l a n d 
u s e a p pr o v al a n d ot h er i nt er a cti o n s b et w e e n a n d/ or a m o n g t h e L C D C, t h e Cit y, a n d 
S u bt e n a nt( s).

If a p pr o v e d, t h e a m e n d m e nt s t o t h e M a st er L e a s e will:  

a. i n cr e a s e t h e t er m of t h e M a st er L e a s e fr o m 2 5 t o 9 9 y e ar s;

b. cl arif y t h e pr o c e s s f or t h e L C D C t o r e vi e w, a p pr o v e a n d r e c o m m e n d d e v el o p m e nt 
pl a n s;

c. cl arif y t h at i n t h e e v e nt of c o nfli ct s b et w e e n a n y c o v e n a nt s, c o n diti o n s a n d 
r e stri cti o n s r u n ni n g wit h t h e l a n d a n d t h e Cit y’ s z o ni n g a n d d e v el o p m e nt r e q uir e m e nt s, 
r e g ul ati o n s, a n d/ or r e stri cti o n s, t h e gr e at er r e stri cti o n s h all c o ntr ol;

d. cl arif y t h e pr o c e s s f or c ertifi c ati o n of c o m pli a n c e f or s u bl e a s e s;

e. cl arif y t h e “ c a m p u s” n at ur e of t h e B u si n e s s a n d R e cr e ati o n P ar k a n d t h e a p pli c ati o n 
of z o ni n g a n d d e v el o p m e nt r e q uir e m e nt s t o sit e pl a n s f or i n di vi d u al p a d sit e s; 

f. a n d, cl arif y t h e ri g ht of t h e L C D C t o a m e n d c o v e n a nt s, c o n diti o n s a n d r e stri cti o n s 
r u n ni n g wit h t h e l a n d.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h er e i s n o dir e ct fi s c al i m p a ct fr o m a p pr o v al of t h e r e c o m m e n d e d a m e n d m e nt s.    
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o a d o pt R e s ol uti o n 0 5- 2 0 a m e n di n g t h e M a st er L e a s e b y a n d b et w e e n t h e Cit y 
of Gr a n d J u n cti o n a n d t h e L a s C ol o ni a s D e v el o p m e nt C or p or ati o n.
 

Att a c h m e nt s
 

1. R E S- Fir st M a st er L e a s e A m e n d
2. M a st er L e a s e A m e n d m e nt D R A F Tj p s



R E S O L U TI O N N o. _ _- 2 0 

A R E S O L U TI O N A M E N DI N G T H E CI T Y - L A S C O L O NI A S D E V E L O P M E N T 
C O R P O R A TI O N M A S T E R  L E A S E F O R C E R T AI N P R O P E R T Y A T L A S C O L O NI A S 

P A R K F O R T H E P U R P O S E O F F A CI LI T A TI N G T H E D E V E L O P M E N T O F T H E 
L A S C O L O NI A S B U SI N E S S P A R K I N T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, 

C O L O R A D O.

R E CI T A L S:

I n N o v e m b er 2 0 1 7 wit h a d o pti o n of R es ol uti o n 6 9- 1 7 t h e Cit y C o u n cil a ut h ori z e d a n d 
a p pr o v e d a cti o ns f urt h eri n g t h e d e v el o p m e nt of 1 5 a cr es of t h e L as C ol o ni as pr o p ert y 
k n o w n as t h e L as C ol o ni as B usi n ess P ar k.  T h e r e d e v el o p m e nt w as a nti ci p at e d t o o c c ur 
p urs u a nt t o a 2 5- y e ar M ast er L e as e fr o m t h e Cit y t o t h e L as C ol o ni as D e v el o p m e nt 
C or p or ati o n ( L C D C).

I n N o v e m b er 2 0 1 9 Cit y v ot ers a p pr o v e d a n a m e n d m e nt t o t h e Cit y C h art er w hi c h 
all o w e d t h e Cit y t o l e as e c ert ai n pr o p ert y, i n cl u di n g t h e L as C ol o ni as B usi n ess P ar k, f or a 
t er m of u p t o 9 9 y e ars.   

T h e L C D C h as s u bl e as e d t w o of t h e d e v el o p a bl e sit es a n d ot h er wis e assist e d i n t h e 
m a n a g e m e nt a n d  d e v el o p m e nt of t h e pr oj e ct.  T hr o u g h t h at eff ort c ert ai n s e cti o ns of t h e 
M ast er L e as e h a v e b e e n i d e ntifi e d f or a m e n d m e nt.  Wit h t h e pr o p os e d a m e n d m e nts t h e 
M ast er L e as e a n d its r el ati o ns hi p wit h t h e d e v el o p m e nt pr oj e cts will b e e n h a n c e d, all as 
m or e p arti c ul ar y d es cri b e d i n t h e First A m e n d m e nt t o t h e M ast er L e as e.  

T h e Cit y C o u n cil, b y a n d wit h a n a cti o n of its m e m b ers, a n d t h e si g n at ur e of its 
Pr esi d e nt, d o es wit h t his R es ol uti o n a ut h ori z e, a d o pt a n d dir e ct t h e First A m e n d m e nt t o 
M ast er L e as e a n d D e v el o p m e nt A gr e e m e nt f or L as C ol o ni as B usi n ess a n d R e cr e ati o n 
P ar k  i n t h e f or m att a c h e d t o t his R es ol uti o n.    

D A T E D t his 1 5 t h d a y of J a n u ar y 2 0 2 0.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
J. M erri c k T a g g art  
M a y or a n d Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil
Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 

Att est:
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
W a n d a Wi n k el m a n n  
Cit y Cl er k  



 

FI R S T A M E N D M E N T T O M A S T E R L E A S E A N D D E V E L O P M E N T A G R E E M E N T 
F O R L A S C O L O NI A S B U S I N E S S A N D R E C R E A T I O N P A R K  

 

T HI S FI R S T A M E N D M E N T T O M A S T E R L E A S E A N D D E V E L O P M E N T A G R E E M E N T 
F O R L A S C O L O NI A S B U SI N E S S A N D R E C R E A TI O N P A R K ( “ L e as e A m e n d m e nt ”) is m a d e 
a n d e nt er e d i nt o t his _ _ _ d a y J a n u ar y 2 0 2 0 b y a n d b et w e e n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, a 
C ol or a d o h o m e r ul e m u ni ci p al c or p or ati o n ( “t h e Cit y ”), a n d t h e L as C ol o ni as D e v el o p m e nt 
C or p or ati o n, a C ol or a d o n o n pr ofit c or p or ati o n ( “ L C D C ”) c oll e cti v el y “ P arti es. ”  

 

R E CI T A L S  

A.  T h e Cit y a n d t h e L C D C e nt er e d i nt o t h at c ert ai n M ast er L e as e a n d D e v el o p m e nt 
A gr e e m e nt f or L as C ol o ni as B usi n e ss a n d R e cr e ati o n P ar k ( “ M ast er L e as e ”) o n or a b o ut 
M ar c h 2 2, 2 0 1 8 i n w hi c h t h e Cit y l e as e d c ert ai n pr e mis es d es cri b e d t h er ei n (t h e 
Pr e mis es)  f or a t er m of 2 5 y e ars t o t h e L C D C f or t h e p ur p os e of d e v el o pi n g a r e cr e ati o n 
a n d b usi n ess p ar k o n s u c h pr e mis es u p o n t h e t er m s a n d c o n diti o ns d es cri b e d t h er ei n. 
 

B.  O n N o v e m b er 5, 2 0 1 9, t h e v ot ers of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a ut h ori z e d  t h e Cit y t o 
l e as e L as C ol o ni as pr o p erti es, i n cl u di n g t h e Pr e mis es , f or a t er m of u p t o 9 9 y e ars. 
 

C.  Aft er s o m e e x p eri e n c e wit h sit e pl a n  r e vi e w a n d a p pli c ati o n of t h e v ari o us st a n d ar ds f or 
d e v el o p m e nt of i n di vi d u al p a d si d es b y S u bt e n a nt s, t h e P arti es d esir e t o cl arif y s o m e of 
t h e pr o visi o ns g o v er ni n g l a n d us e a p pr o v al a n d ot h er i nt er a cti o ns b et w e e n a n d/ or a m o n g 
t h e L C D C, t h e Cit y, a n d S u bt e n a nt(s).  
 

D.  T h e P arti es c h o os e t o a m e n d t h e M ast er L e as e f or t h e f oll o wi n g p ur p os es: 
a.  t o i n cr e as e t h e t er m of t h e M ast er L e as e fr o m 2 5 t o 9 9 y e ars; 
b.  t o cl arif y t h e pr o c ess f or t h e L C D C t o r e vi e w, a p pr o v e a n d r e c o m m e n d d e v el o p m e nt 

pl a ns;  
c.  t o cl arif y t h at i n t h e e v e nt of c o nfli cts b et w e e n a n y c o v e n a nts, c o n diti o ns a n d 

r estri cti o ns r u n ni n g wit h t h e l a n d a n d t h e Cit y’s z o ni n g a n d d e v el o p m e nt 
r e q uir e m e nts, r e g ul ati o ns, a n d/ or r estri cti o ns, t h e gr e at er r estri cti o n s h all c o ntr ol; 

d.  t o cl arif y t h e pr o c ess f or c ertifi c ati o n of c o m pli a n c e f or s u bl e as es ; 
e.  t o cl arif y t h e “ c a m p us ” n at ur e of t h e B usi n ess a n d R e cr e ati o n P ar k a n d t h e 

a p pli c ati o n of z o ni n g a n d d e v el o p m e nt r e q uir e m e nts t o sit e pl a ns f or i n di vi d u al p a d 
sit es ; a n d, 

f. t o cl arif y t h e ri g ht of t h e L C D C t o a m e n d c o v e n a nts, c o n diti o ns a n d r estri cti o ns 
r u n ni n g wit h t h e l a n d. 

 



 

W H E R E F O R E, t h e P arti es a m e n d t h e M ast er L e a s e t o r e pl a c e c ert ai n t er m s t h er e of as f oll o ws.  
T er ms of t h e M ast er L e a s e n ot e x pr essl y i n cl u d e d b el o w s h all r e m ai n i n f ull f or c e a n d eff e ct a n d 
u n m o difi e d h er e b y. 

 

1. 0 3 T R A N S F E R O F D E C L A R A N T RI G H T S  

T h e Cit y ’s gr a nt a n d tr a n sf er t o t h e L C D C of its ri g hts t o est a blis h pr ot e cti v e c o v e n a nts t h at r u n 
wit h t h e l a n d f or t h e T er m of t h e M ast er L e as e  s h all i n cl u d e t h e ri g ht t o a m e n d s u c h c o v e n a nts 
s u bj e ct t o a c k n o wl e d g e m e nt i n writi n g b y t h e Cit y.   

3. 0 5 L C D C A N D CI T Y R E VI E W O F SI T E P L A N S  

  S u bt e n a nts of t h e L C D C s h all s u b mit sit e pl a ns ( “ A p pli c ati o n” or “ A p pli c ati o ns ”) 
dir e ctl y t o t h e Cit y’s C o m m u nit y D e v el o p m e nt D e p art m e nt ( “ Cit y Pl a n ni n g ”).  T h e L C D C’s 
c ertifi c ati o n t o t h e Cit y p urs u a nt t o S e cti o n 1 0. 0 3 h er ei n s h all c o nstit ut e s uffi ci e nt v erifi c ati o n 
t h at a S u bt e n a nt h as a ut h orit y t o s u b mit a n A p pli c ati o n f or d e v el o p m e nt of a gi v e n p a d sit e t o t h e 
Cit y ’s C o m m u nit y D e v el o p m e nt D e p art m e nt.  N o ot h er a cti o n s h all b e r e q uir e d of t h e L C D C 
wit h r es p e ct t o sit e pl a n r e vi e w; h o w e v er, t h e L C D C s h all b e c o nsi d er e d a n “ o utsi d e r e vi e w 
a g e n c y ” f or p ur p os es of t h e Cit y’s sit e pl a n r e vi e w pr o c ess, a n d t h e Cit y pl a n n er s h all pr o vi d e 
a p pli c ati o n m at eri als a n d c o m m e nts t o t h e L C D C a n d r e c ei v e c o m m e nts o n t h e A p pli c ati o n(s) 
fr o m t h e L C D C.  T h e L C D C m a y, b ut s h all n ot b e o bli g at e d t o, pr o vi d e c o m m e nts o n a n 
A p pli c ati o n(s). 

  It s h all b e t h e r es p o nsi bilit y of t h e Cit y, a n d n ot t h e L C D C, t o i nt er pr et a n d a p pl y all Cit y 
pl a n ni n g, z o ni n g a n d b uil di n g r e q uir e m e nts, r e g ul ati o ns a n d r estri cti o ns ( “ Cit y C o d e ”) t o a n  
A p pli c ati o n (s) a n d t o d et er mi n e w h et h er t h er e ar e a n y c o nfli cts b et w e e n Cit y C o d e a n d a n y 
c o v e n a nts, c o n diti o ns a n d r estri cti o ns r u n ni n g wit h t h e l a n d a n d h o w , if at all, s u c h c o nfli cts will 
b e r es ol v e d. 

 I n r e vi e wi n g a n A p pli c ati o n(s), Cit y Pl a n ni n g s h all c o nsi d er t h e l a n ds c a pi n g, p ar ki n g, 
a c c ess, a n d ot h er a m e niti es i n t h e B usi n ess a n d R e cr e ati o n P ar k as a w h ol e, a n d i n r el ati o n t o a 
p a d sit e A p pli c ati o n(s).  T h e p ur p os e of t h e B usi n ess a n d R e cr e ati o n P ar k, a n d t h e c a m p us 
n at ur e t h er e of, is t o pr o vi d e f e at ur es t hr o u g h o ut t h e P ar k t h at c a n b e us e d b y a n d f or t h e b e n efit 
of all t h e p a d sit es , a n d a c c or di n gl y e a c h p a d sit e A p pli c ati o n(s) d oes  n ot n e e d t o m e et all t h e 
Cit y’s z o ni n g a n d d e v el o p m e nt r e q uir e m e nts as a st a n d- al o n e sit e.   T h e d et er mi n ati o n of t h e 
s uffi ci e n c y of a n A p pli c ati o n(s) s h all b e m a d e b y t h e Cit y i n its s ol e dis cr eti o n. 

4. 0 1 T E R M  

 T h e T er m of t h e M ast er L e as e s h all b e 9 9 y e ars c o m m e n ci n g M ar c h 2 2, 2 0 1 8, 
( “ C o m m e n c e m e nt D at e ”) a n d e x piri n g at n o o n o n t h e d at e w hi c h is 9 9 y e ar s t h er e aft er 
( “ E x pir ati o n D at e.”)  

 

 



 

6. 0 9 R E S T RI C TI O N S O N A L T E R A TI O N A N D R E U S E  

D.   D E L E T E D.  ( T his s u bs e cti o n n o w g o v er n e d b y S e cti o n 3. 0 5). 

 

1 0. 0 3 C E R TI FI C A TI O N O F C O M P LI A N C E  

   Pr o m ptl y u p o n e nt eri n g i nt o a S u bl e as e wit h a S u bt e n a nt, t h e L C D C s h all c ertif y i n 
writi n g t o t h e Cit y t h at all of t h e c o n diti o ns of 1 0. 0 2 h a v e b e e n m et, a n d t h e Cit y s h all pr o m ptl y, 
i n writi n g, a c k n o wl e d g e t h e c ertifi c ati o n t o t h e L C D C.   

 

A L L O T H E R pr o visi o ns of t h e M ast er L e as e n ot i n cl u d e d a n d m o difi e d a b o v e s h all r e m ai n i n 
f ull f or c e a n d eff e ct.   

E N T E R E D I N T O eff e cti v e t h e d a y a n d y e ar first s et f ort h a b o v e.  

L A S C O L O NI A S D E V E L O P M E N T C O R P O R A TI O N  

 

B y:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

  R o bi n Br o w n 
            Pr esi d e nt of t h e L C D C B o ar d of Dir e ct ors  
 

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N      A P P R O V E D A S T O F O R M:  

 

B y:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

  J. M erri c k T a g g art              J o h n S h a v er 
            Pr esi d e nt of t h e Cit y C o u n cil                             Cit y Att or n e y  
 

A T T E S T:   

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

W a n d a Wi n k el m a n n  
Cit y Cl er k  
 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 6. a.i.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5,  2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: Br a n d o n St a m, D D A E x e c uti v e Dir e ct or
 

D e p art m e nt: D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y
 

S u b mitt e d B y: Br a n d o n St a m
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

Or di n a n c e s E x p a n di n g t h e  B o u n d ari e s f or t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s 
I m pr o v e m e nt Di stri ct t o I n cl u d e Pr o p erti e s K n o w n a s 7 0 1 M ai n Str e et, 8 0 5 Str ut h er s 
A v e n u e a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et i nt o t h e B o u n d ari e s of t h e B u si n e s s I m pr o v e m e nt 
Di stri ct a n d a n Or di n a n c e E x p a n di n g t h e B o u n d ari e s f or t h e Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 
D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y t o I n cl u d e Pr o p erti e s K n o w n a s 8 0 5 Str ut h er s a n d 
3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et i nt o t h e B o u n d ari e s of t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t h e or di n a n c e s.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e p ur p o s e of t hi s it e m i s t o e x p a n d t h e b o u n d ari e s of t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n 
B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( BI D) a n d t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y ( D D A). 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

I n or d er t o r e c ei v e t h e b e n efit s of t h e D D A a n d BI D, a pr o p ert y m u st b e p art of b ot h 
s p e ci al di stri ct s.   Pr o p ert y o w n er s p a y a mill l e v y ( 5 mill s) t o t h e D D A a n d a s p e ci al 
a s s e s s m e nt f or t h e BI D.  It i s a f u n cti o n of t h e D D A a n d BI D B o ar d of Dir e ct or s t o 
a p pr o v e r e q u e st s f or i n cl u si o n al o n g wit h t h e Cit y C o u n cil.

P etiti o n s h a v e b e e n s u b mitt e d r e q u e sti n g i n cl u si o n i nt o t h e BI D f or pr o p erti e s l o c at e d 
at 7 0 1 M ai n Str e et, 8 0 5 Str ut h er s, a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et.  A d diti o n all y, t h e pr o p ert y 
o w n er s of 8 0 5 Str ut h er s a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et ar e r e q u e sti n g i n cl u si o n i nt o t h e 
b o u n d ari e s of t h e D D A.



T h e D D A a n d BI D B o ar d of Dir e ct or s h a v e a p pr o v e d t h e s e r e q u e st s.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

W h e n pr o p erti e s ar e i n cl u d e d i n t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y, t h e y ar e al s o 
i n cl u d e d i n a T a x I n cr e m e nt Fi n a n ci n g ( TI F) Di stri ct.  Pr o p ert y t a x a n d s al e s t a x a b o v e 
t h e b a s e ( e xi sti n g t a x e s w h e n i n cl u d e d) ar e c o n si d er e d t h e i n cr e m e nt a n d ar e di v ert e d 
fr o m t h e Cit y a s r e v e n u e t o t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y.

At t hi s ti m e it w o ul d b e diffi c ult t o pr oj e ct a m o u nt of i n cr e m e nt t a x e s t h at w o ul d b e 
di v ert e d, b e c a u s e it will b e d e p e n d e nt o n i n cr e a s e s i n pr o p ert y v al u e s a n d/ or s al e s t a x 
f or t h e pr o p erti e s a b o v e.  
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 8 9 6, a n or di n a n c e e x p a n di n g t h e b o u n d ari e s f or 
t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct t o i n cl u d e pr o p erti e s 
k n o w n a s 7 0 1 M ai n Str e et,  

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 8 9 7, a n or di n a n c e e x p a n di n g t h e b o u n d ari e s 
f or t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct t o i n cl u d e pr o p erti e s 
k n o w n a s 8 0 5 Str ut h er s,

I m o v e ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 8 9 8, a n or di n a n c e e x p a n di n g t h e b o u n d ari e s f or 
t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct t o i n cl u d e pr o p erti e s 
k n o w n a s 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 8 9 9, a n or di n a n c e e x p a n di n g t h e b o u n d ari e s 
f or t h e Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y t o i n cl u d e 
pr o p erti e s k n o w n a s 8 0 5 Str ut h er s A v e n u e a n d 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et o n fi n al p a s s a g e 
a n d or d er fi n al p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m.  
 

Att a c h m e nt s
 

1. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - P etiti o n 7 0 1 M ai n Str e et
2. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - M a p 7 0 1 M ai n Str e et
3. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - Or di n a n c e 7 0 1 M ai n Str e et
4. BI D  I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - P etiti o n 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et
5. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - M a p 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et
6. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - Or di n a n c e 3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et
7. BI D  I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - P etiti o n 8 0 5 Str ut h er s
8. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - Or di n a n c e 8 0 5 Str ut h er s
9. BI D I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - M a p 8 0 5 Str ut h er s
1 0. D D A  I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - Or di n a n c e



1 1. D D A I n cl u si o n P a c k et f or Cit y C o u n cil - S u p p orti n g D o c u m e nt s



V E R I F I E D P E T I T I O N F O R I N C L U S I O N O F P R O P E R T Y 
I N T O T H E 

D O W N T O W N G R A N D J U N C T I O N B U S I N E S S I M P R O V E M E N T D I S T R I C T 

T O: Cit y C o u n cil, Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 

T h e u n d er si g n e d P etiti o n er, C a b ar et L L C c/ o R o b ert H a n s o n, o w n , a s t e n a nt s i n c o m m o n, 

t h e f oll o wi n g d e s cri b e d pr o p ert y l o c at e d wit hi n t h e b o u n d ari e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, i n 
t h e C o u nt y of M e s a, C ol or a d o: 

L O T S 9 & 1 0 B L K 1 1 S CI T Y Of G R A N O J U N C TI O N S E C 1 4 1 S 1 W 

(t h e " Pr o p ert y "). T h e a d dr e s s of t h e Pr o p ert y is 7 0 1 M ai n St r e et. 

T h e P etiti o n er s h er e b y r e s p e ctf ull y p etiti o n t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d 

J u n cti o n, C ol or a d o p ur s u a nt t o S e cti o n 3 1- 2 5- 1 2 2 0, C. R. S. f or t h e i n cl u si o n of t h e Pr o p ert y i nt o 

t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( "t h e Di stri ct "). 

T h e P etiti o n er s h er e b y r e q u e st t h at t h e Pr o p ert y b e i n cl u d e d i n t h e Di stri ct a n d t h at a n 

Or di n a n c e b e a d o pt e d b y t h e Cit y C o u n cil i n cl u di n g t h e Pr o p ert y i nt o t h e Di stri ct, a n d t h at a 

c ertifi e d c o p y of s ai d Or di n a n c e b e r e c or d e d wit h t h e M e s a C o u nt y Cl eri c a n d R e c or d er o n or 

a b o ut t h e eff e cti v e d at e of s ai d Or di n a n c e, a n d t h at fr o m a n d aft er t h e r e c or di n g of t h e c ertifi e d 

c o p y of t h e Or di n a n c e, t h e Pr o p ert y s h all b e s u bj e ct t o t h e l e v y of t a x e s f or p a y m e nt of its 

pr o p orti o n at e s h ar e of a n y i n d e bt e d n e s s of t h e Di stri ct o ut st a n di n g at t h e ti m e of i n cl u si o n a n d 

li a bl e f or a s s e s s m e nt s f or a n y o bli g ati o n s of t h e Di stri ct. 

T h e P etiti o n er s h er e b y r e pr e s e nt t o t h e Cit y C o u n cil a n d v erif y t h at t h e y ar e t h e o w n er s 

of t h e Pr o p ert y d e s cri b e d a b o v e a n d t h at n o ot h er p er s o n s, e ntit y or e ntiti e s o w n a n i nt er e st 

t h er ei n e x c e pt as h ol d er s of e n c u m br a n c e s. 

A c c e pt a n c e of t hi s P etiti o n s h all b e d e e m e d t o h a v e o c c urr e d at t h e ti m e w h e n t h e Cit y 

C o u n cil s et s t h e d at e ( b y p u bli c ati o n of n oti c e t h er e of) f or t h e p u bli c h e ari n g f or c o n si d er ati o n of 

t h e P etiti o n. 

I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 3 1- 2 5- 1 2 2 0( 1), C. R. S., t hi s P etiti o n i s a c c o m p a ni e d b y a 

d e p o sit of m o ni e s s uffi ci e nt t o p a y all c o st s of t h e i n cl u si o n pr o c e e di n g s. 

P a g e I of 2 
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P E T I T I O N E R S: 

C A B A R E T L L C c/ o R O B E R T H A N S O N 

A d dr e s s: 2 0 7 2 St a g e c o a c h C T, G R A N D J U N C TI O N, C O 8 1 5 0 7 

S T A T E O F C O L O R A D O) 
) ss. 

C O U N T Y O F M E S A) 

1 1" 
T h e f or e g oi n g i nstr u m e nt w as a c k n o wl e d g e d a n d s w or n t o b ef or e m e t his 7 JI: _ d a y of 

~ ~--- ~-/f 4' 0 ........ W ~---- ~• 2 0 1 9 b y C a b ar et L L C c/ o R o b ert H a ns o n. 

Wit n ess m y h a n d a n d offi ci al s e al. 

RI C H A R D M E DI N A 
N O T A R V Pi a.I C 

( 

M y c o m missi o n e x pir es: f ¥ ci / / 1/1 d: 1 J J: v ~ ~ ---
/ _ _: _ _ _: _ N ot ar y P u bli c _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 

S T Al E O F C 0 L 0 A A D O 
N O T M Y I > 1 > 1 8 4 0 1 4 5 8 0 

ll't C O I I I I D E R I E S #ll 1 4, 2 D 2 0 

C a b ar at L L C, c/ o R o b ert H a n s e n 

--
A d dr es s: 2 0 7 2 St a g e c o a c h C T, G R A N D J U N C TI O N, c o 8 1 5 0 7 

S T A T E O F C O L O R A D O) 
) ss . 

C O U N T Y O F M E S A) 

T h e f or e g oi n g i nstr u m e nt w as a c k: n o w ] e d g e d a n d s w or n t o b ef or e m e t his ?f d a y of 

_, .... ~-.... M ~l h ..... k c =--- _ _ _ _ _ _,, 2 0 1 9, b y C a b ar et L L C, c/ o R o b ert H a n s o n 

Wit n ess m y h a n d a n d offi ci al s e al. 

M y c o m missi o n e x pir es: f:tr 2 1 It/, 2i e o 
N ot ar y P u bli c 
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RI C H A R D M E DI N A 
N O T A R Y P U 8 U C 

S T A T E O F C Ol 0 R A D O 
N O T A R Y I D 2 0 1 8 4 0 1 4 5 1 > 

M Y C O M MI S SI O N E X PI R E S N'lll. 1 4, -



7 0 1 M ai n- BI D I n cl u si o n 

0. 0 3 0. 0 7 

~ ------- • r--------- mi 

Pri nt e d: 9/ 1 9/ 2 0 1 9 

1 i n c h e q u al s 9 4 f e et 

S c al e : 1: 1, 1 2 8 



O R DI N A N C E N O. 

A N O R DI N A N C E E X P A N DI N G T H E B O U N D A RI E S O F A N D I N C L U DI N G P R O P-
E R T Y L O C A T E D A T 7 0 1 M AI N S T R E E T I N T O T H E D O W N T O W N 

G R A N D J U N C TI O N B U SI N E S S I M P R O V E M E N T DI S T RI C T 

R e cit al s: 

T h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( Di stri ct) w a s f or m e d b y 
t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil b y Or di n a n c e N o. 3 8 1 5 o n A u g u st 1 7, 2 0 0 5 i n a c c or d-
a n c e wit h t h e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct A ct, P art 1 2 of Arti cl e 2 5 of Titl e 3 1 of t h e 
C ol or a d o R e vi s e d St at ut e s (t h e A ct). T h e Di stri ct' s t er m w a s e xt e n d e d fr o m t e n t o 
t w e nt y y e ar s b y Or di n a n c e N o. 4 6 5 1 o n D e c e m b er 1 7, 2 0 1 4. 

T h e Di stri ct c o n si st s of t a x a bl e r e al pr o p ert y t h at i s n ot cl a s sifi e d f or pr o p ert y t a x p ur-
p o s e s a s eit h er r e si d e nti al or a gri c ult ur al (t o g et h er wit h t h e i m pr o v e m e nt s t h er e o n). It 
w a s f or m e d t o pr o vi d e r e s o ur c e s t o pr o m ot e b u si n e s s a cti vit y a n d i m pr o v e t h e e c o-
n o mi c vit alit y a n d o v er all c o m m er ci al a p p e al of t h e D o w nt o w n ar e a. Si n c e it s i n c e pti o n 
t h e Di stri ct h a s o p er at e d i n c o m pli a n c e wit h t h e A ct. 

C a b ar et L L C c/ o R o b H a n s o n o w n r e al pr o p ert y i n t h e D o w nt o w n ar e a l o c at e d at 7 0 1 
M ai n Str e et w hi c h t h e y s e e k t o h a v e i n cl u d e d i nt o t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct. C a b a-
r et L L C c/ o R o b H a n s o n h a v e s u b mitt e d a V erifi e d P etiti o n f or I n cl u si o n of Pr o p ert y i nt o 
t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( P etiti o n). 

T h e Di stri ct' s B o ar d of Dir e ct or s s u p p ort s i n cl u si o n of t h e Pr o p ert y a n d fi n d s t h at t h e 
ri g ht s, c o ntr a ct s, o bli g ati o n s, li e n s a n d c h ar g e s of t h e Di stri ct will n ot b e i m p air e d b y t h e 
e x p a n si o n of it s b o u n d ari e s t o i n cl u d e t h e Pr o p ert y, a n d b eli e v e s t h at t h e Di stri ct will 
b e n efit fr o m t h e i n cl u si o n. 

N oti c e w a s p o st e d i n a c c or d a n c e wit h C. R. S. § 3 1- 2 5- 1 2 2 0 i nf or mi n g all p er s o n s h a vi n g 
o bj e cti o n t o a p p e ar at t h e ti m e a n d pl a c e st at e d i n t h e n oti c e a n d s h o w c a u s e w h y t h e 
p etiti o n s h o ul d n ot b e gr a nt e d. 

T h e Cit y C o u n cil fi n d s t h at: 

• T h e P etiti o n er o w n s t h e Pr o p ert y r e q u e st e d t o b e i n cl u d e d; 

• T h e P etiti o n i s s uffi ci e nt; 
• T h e Pr o p ert y i s n ot cl a s sifi e d f or pr o p ert y t a x p ur p o s e s a s eit h er a gri c ult ur al or 

r e si d e nti al; 

• T h e Di stri ct will n ot b e a d v er s el y aff e ct e d b y t h e i n cl u si o n of t h e Pr o p ert y; 
• T h e f ail ur e of p er s o n s t o a p p e ar a n d s h o w c a u s e a g ai n st i n cl u si o n of t h e Pr o p-

ert y i nt o t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct i s d e e m e d t o b e a s s e nt o n t h eir p art t o t h e 
i n cl u si o n; 

• N o c a u s e h a s b e e n s h o w n t h at t h e Pr o p ert y s h o ul d n ot b e i n cl u d e d; 



• E x p a n si o n of t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct t o i n cl u d e t h e Pr o p ert y f urt h er s t h e 
g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d t h e E c o n o mi c D e v el o p m e nt 
Pl a n a n d s er v e s t h e i nt er e st s of t h e Di stri ct a n d t h e c o m m u nit y. 

N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O: 

T h e f oll o wi n g r e al pr o p ert y t o g et h er wit h i m pr o v e m e nt s t h er e o n s h all b e i n cl u d e d i n t h e 
D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct: 

L O T S 9 & 1 0 B L K 1 1 5 CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N S E C 1 4 1 S 1 W 

A d d r e s s: 7 0 1 M ai n St r e et, G r a n d J u n cti o n, C ol o r a d o 8 1 5 0 1 

P a r c el N u m b e r: 2 9 4 5- 1 4 4- 2 0- 0 1 4 

T h e Cit y Cl er k i s dir e ct e d t o fil e a c ertifi e d c o p y of t hi s Or di n a n c e wit h t h e M e s a C o u nt y 
Cl er k a n d R e c or d er. 

S ai d pr o p ert y s h all t h er e aft er b e s u bj e ct t o t h e l e v y of t a x e s f or t h e p a y m e nt of it s pr o-
p orti o n at e s h ar e of a n y i n d e bt e d n e s s of t h e di stri ct o ut st a n di n g at t h e ti m e of i n cl u si o n. 

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s _ _ d a y of _ _ , 2 0 1 9 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m-
p hl et f or m. 

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ d a y of _ _ , 2 0 1 9 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m-
p hl et f or m. 

Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil 
A T T E S T: 

Cit y Cl er k 



V E R I F I E D P E T I T I O N F O R I N C L U S I O N O F P R O P E R T Y 
I N T O T H E 

D O W N T O W N G R A N D J U N C T I O N B U S I N E S S I M P R O V E M E N T D I S T R I C T 

T O: Cit y C o u n cil, Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 

T h e u n d er si g n e d P etiti o n er, M & R H ol di n g s L L C, o w n, as t e n a nt s i n c o m m o n, t h e f ol-

l o wi n g d e s cri b e d pr o p ert y l o c at e d wit hi n t h e b o u n d ari e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, i n t h e 

C o u nt y of M e s a, C ol or a d o: 

N 4 1 F T 8 1 N O F S 6 2. S F T O F L O T S 2 8 T H R U 3 2 I N C L B L K 1 4 2 CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N P A R T O F S E C O N D 

DI VI SI O N R E S U R V E Y A S A M E N D E D S E C 1 4 l S l W U M R E C D 1/ 2 2/ 1 9 0 9 R E C P T N O 8 0 7 7 3 M E S A C O 

R E C D S 

· . ·(t h e ." Pr o p e 1t y "). T h e a d dr e s s of t h e Pr o p ert y i s 3 3 0 S 2 n d St r e et. · · ,. o ! • r-t!. , w ' 

: • •.: _. ! 1 r.J .: •.:; 1' h e P etiti o n er s h er e b y r e s p e ctf ull y p etiti o n t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n c-

'\~: ~i ~/. J;! ~ ~. ·9. ~l b _~ a d o p ur s u a nt t o S e cti o n 3 1- 2 5- 1 2 2 0, C. R. S. f or t h e i n cl u si o n of t h e Pr o p ert y i nt o t h e 

) Y; ... , ? • D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct (''t h e Di stri ct "). 

T h e P etiti o n er s h er e b y r e q u e st t h at t h e Pr o p ert y b e i n cl u d e d i n t h e Di stri ct a n d t h at a n 

Or di n a n c e b e a d o pt e d b y t h e Cit y C o u n cil i n cl u di n g t h e Pr o p ert y i nt o t h e Di stri ct , a n d t h at a c er -

tifi e d c o p y of s ai d Or di n a n c e b e r e c or d e d wit h t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er o n or a b o ut 

t h e eff e cti v e d at e of s ai d Or di n a n c e, a n d t h at fr o m a n d aft er t h e r e c or di n g of t h e c ertifi e d c o p y of 

t h e Or di n a n c e, t h e Pr o p ert y s h all b e s u bj e ct t o t h e l e v y of t a x e s f or p a y m e nt of its pr o p orti o n at e 

s h ar e of a n y i n d e bt e d n e s s of t h e Di stri ct o ut st a n di n g at t h e ti m e of i n cl u si o n a n d li a bl e f or as-

s e s s m e nt s f or a n y o bli g ati o n s of t h e Di stri ct. 

T h e P etiti o n er s h er e b y r e pr e s e nt t o t h e Cit y C o u n cil a n d v erif y t h at t h e y ar e t h e o w n er s 

of t h e Pr o p ert y d e s cri b e d a b o v e a n d t h at n o ot h er p er s o n s, e ntit y or e ntiti e s o w n a n i nt er e st t h er e-

. i n e x c e pt as h ol d er s of e n c u m br a n c e s. 

'. " . · : J ~ ~ ~ pt a n c e of t hi s P etiti o n s h all b e d e e m e d t o h a v e o c c urr e d at t h e ti m e w h e n t h e Cit y 

J:. e B &:i en s et s''t h e d at e ( b y p u bli c ati o n of n oti c e t h er e of) f or t h e p u bli c h e ari n g f or c o n si d er ati o n of 
/ :l, 1; 1-. tO.,:,.!'.j ., . . 

1 :. 4 1 ·m e ·r e 1ti o n ~ •\ ... , 
: r, . :: ·' . '·-~ ,, .. , 

I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 3 1- 2 5- 1 2 2 0( 1 ), C. R. S., t hi s P etiti o n is a c c o m p a ni e d b y a d e-

p o sit of m o ni e s s uffi ci e nt t o p a y all c o st s of t h e i n cl u si o n pr o c e e di n g s . 
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P E TI TI O N E R S: 

M & R H O L DI N G S L L C 

A d dr e s s: {it,; ~ C TI O N, C O 8 1 5 0 6 

S T A T E O F C O L O R A D O) 
) ss. 

C O U N T Y O F M E S A) fi e). 

T h e f or e g oi n g i n str u m e nt w a s a c k n o wl e d g e d a n d s w or n t o b ef or e m e t hi s L d a y of 

t{ J,... _ r d- o.., _ _.,, _. W "' " " " "'------' 2 0 1 9 b y M & R H ol di n g s L L C. 

Wit n e s s m y h a n d a n d offi ci al s e al. 

M y c o m mi s si o n e x pir e s: (f n't lf, c h; v # ) ~. 
r- N- o _t a _r y _ P _ u _ b-li c _ _ _ 

M & R H ol di n g s L L C 

S T A T E O F C O L O R A D O) 
) ss . 

C O U N T Y O F M E S A) 
(I P. 

T h e f or e g oi n g i n str u m e nt w a s a c k n o wl e d g e d a n d s w or n t o b ef or e m e t hi s L d a y of 

.... a ~ ~ = ~ ~-' C- ---- ~ • 2 0 1 9, b y M & R H ol di n g s L L C 

Wit n e s s m y h a n d a n d offi ci al s e al. 

M y c o m mi s si o n e x pir e s: ¥' It/, d( J'i b ? 
N ot ar y P u bli c 

RI C H A R D M E DI N A 
N O T A R Y P U B LI C 

S T A T E O F C O L O M D O 
N O T A R Y I O 2 0 1 8 4 0 1 4 5 1 > 

M Y C O M MI S SI O N S PI A E S N W.. 1 4, 2 0 2 0 

RI C H A R D M E DI N A 
N O T A R Y P UI U C 

S T A T E O F C Ol 0 M D O 
N O T A R Y I > 2 0 1 6' 0 1-

M Y C O M MI S SI O N E X PI A E S II M. 1 4, -
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O R DI N A N C E N O. 

A N O R DI N A N C E E X P A N DI N G T H E B O U N D A RI E S O F A N D I N C L U DI N G P R O P-
E R T Y L O C A T E D A T 3 3 0 S O U T H 2 N D S T R E E T I N T O T H E D O W N T O W N 

G R A N D J U N C TI O N B U SI N E S S I M P R O V E M E N T DI S T RI C T 

R e cit al s: 

T h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( Di stri ct) w a s f or m e d b y 
t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil b y Or di n a n c e N o. 3 8 1 5 o n A u g u st 1 7, 2 0 0 5 i n a c c or d-
a n c e wit h t h e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct A ct, P art 1 2 of Arti cl e 2 5 of Titl e 3 1 of t h e 
C ol or a d o R e vi s e d St at ut e s (t h e A ct). T h e Di stri ct' s t er m w a s e xt e n d e d fr o m t e n t o 
t w e nt y y e ar s b y Or di n a n c e N o. 4 6 5 1 o n D e c e m b er 1 7, 2 0 1 4. 

T h e Di stri ct c o n si st s of t a x a bl e r e al pr o p ert y t h at i s n ot cl a s sifi e d f or pr o p ert y t a x p ur-
p o s e s a s eit h er r e si d e nti al or a gri c ult ur al (t o g et h er wit h t h e i m pr o v e m e nt s t h er e o n). It 
w a s f or m e d t o pr o vi d e r e s o ur c e s t o pr o m ot e b u si n e s s a cti vit y a n d i m pr o v e t h e e c o-
n o mi c vit alit y a n d o v er all c o m m er ci al a p p e al of t h e D o w nt o w n ar e a. Si n c e it s i n c e pti o n 
t h e Di stri ct h a s o p er at e d i n c o m pli a n c e wit h t h e A ct. 

M & R H ol di n g s L L C o w n r e al pr o p ert y i n t h e D o w nt o w n ar e a  l o c at e d at 7 0 1 M ai n Str e et 
w hi c h t h e y s e e k t o h a v e i n cl u d e d i nt o t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct. M & R H ol di n g s L L C 
h a v e s u b mitt e d a V erifi e d P etiti o n f or I n cl u si o n of Pr o p ert y i nt o t h e D o w nt o w n Gr a n d 
J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( P etiti o n). 

T h e Di stri ct' s B o ar d of Dir e ct or s s u p p ort s i n cl u si o n of t h e Pr o p ert y a n d fi n d s t h at t h e 
ri g ht s, c o ntr a ct s, o bli g ati o n s, li e n s a n d c h ar g e s of t h e Di stri ct will n ot b e i m p air e d b y t h e 
e x p a n si o n of it s b o u n d ari e s t o i n cl u d e t h e Pr o p ert y, a n d b eli e v e s t h at t h e Di stri ct will 
b e n efit fr o m t h e i n cl u si o n. 

N oti c e w a s p o st e d i n a c c or d a n c e wit h C. R. S. § 3 1- 2 5- 1 2 2 0 i nf or mi n g all p er s o n s h a vi n g 
o bj e cti o n t o a p p e ar at t h e ti m e a n d pl a c e st at e d i n t h e n oti c e a n d s h o w c a u s e w h y t h e 
p etiti o n s h o ul d n ot b e gr a nt e d. 

T h e Cit y C o u n cil fi n d s t h at: 

• T h e P etiti o n er o w n s t h e Pr o p ert y r e q u e st e d t o b e i n cl u d e d; 

• T h e P etiti o n i s s uffi ci e nt; 

• T h e Pr o p ert y i s n ot cl a s sifi e d f or pr o p ert y t a x p ur p o s e s a s eit h er a gri c ult ur al or 
r e si d e nti al; 

• T h e Di stri ct will n ot b e a d v er s el y aff e ct e d b y t h e i n cl u si o n of t h e Pr o p ert y; 

• T h e f ail ur e of p er s o n s t o a p p e ar a n d s h o w c a u s e a g ai n st i n cl u si o n of t h e Pr o p-
ert y i nt o t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct i s d e e m e d t o b e a s s e nt o n t h eir p art t o t h e 
i n cl u si o n; 

• N o c a u s e h a s b e e n s h o w n t h at t h e Pr o p ert y s h o ul d n ot b e i n cl u d e d; 



• E x p a n si o n of t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct t o i n cl u d e t h e Pr o p ert y f urt h er s t h e 
g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d t h e E c o n o mi c D e v el o p m e nt 
Pl a n a n d s er v e s t h e i nt er e st s of t h e Di stri ct a n d t h e c o m m u nit y. 

N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O: 

T h e f oll o wi n g r e al pr o p ert y t o g et h er wit h i m pr o v e m e nt s t h er e o n s h all b e i n cl u d e d i n t h e 
D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct: 

N 4 1 F T 8I N O F S 6 2. 5 F T O F L O T S 2 8 T H R U 3 2 I N C L B L K 1 4 2 CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N 

P A R T O F S E C O N D DI VI SI O N R E S U R V E Y A S A M E N D E D S E C 1 4 1 S 1 W U M R E C D 

1/ 2 2/ 1 9 0 9 R E C P T N O 8 0 7 7 3 M E S A C O R E C D S 

A d d r e s s: 3 3 0 S. 2 n d St r e et, G r a n d J u n cti o n, C ol o r a d o 8 1 5 0 1 

P a r c el N u m b e r: 2 9 4 5- 1 4 3- 3 5- 0 1 0 

T h e Cit y Cl er k i s dir e ct e d t o fil e a c ertifi e d c o p y of t hi s Or di n a n c e wit h t h e M e s a C o u nt y 
Cl er k a n d R e c or d er. 

S ai d pr o p ert y s h all t h er e aft er b e s u bj e ct t o t h e l e v y of t a x e s f or t h e p a y m e nt of it s pr o-
p orti o n at e s h ar e of a n y i n d e bt e d n e s s of t h e di stri ct o ut st a n di n g at t h e ti m e of i n cl u si o n. 

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s _ _ d a y of _ _ , 2 0 1 9 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m-
p hl et f or m. 

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ d a y of _ _ , 2 0 1 9 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m-
p hl et f or m. 

Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil 
A T T E S T: 

Cit y Cl er k 



V E R I F I E D P E T I T I O N F O R I N C L U S I O N O F P R O P E R T Y 
I N T O T H E 

D O W N T O W N G R A N D J U N C T I O N B U S I N E S S I M P R O V E M E N T D I S T R I C T 

T O: Cit y C o u n cil, Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 

T h e u n d er si g n e d P etiti o n er, C a b ar et L L C c/ o R o b ert H a n s o n, o w n, a s t e n a nt s i n c o m m o n, 

t h e f oll o wi n g d e s cri b e d pr o p ert y l o c at e d wit hi n t h e b o u n d ari e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, i n 

t h e C o u nt y of M e s a, C ol or a d o: 

L O T S 9 & 1 0 B U( 1 1 5 CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N S E C 1 4 1 5 1 W 

(t h e " Pr o p ert y "). T h e a d dr e s s of t h e Pr o p ert y i s 7 0 1 M ai n St r e et. 

T h e P etiti o n er s h er e b y r e s p e ctf ull y p etiti o n t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d 

J u n cti o n, C ol or a d o p ur s u a nt t o S e cti o n 3 1- 2 5- 1 2 2 0, C. R. S. f or t h e i n cl u si o n of t h e Pr o p ert y i nt o 

t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( "t h e Di stri ct "). 

T h e P etiti o n er s h er e b y r e q u e st t h at t h e Pr o p ert y b e i n cl u d e d i n t h e Di stri ct a n d t h at a n 

Or di n a n c e b e a d o pt e d b y t h e Cit y C o u n cil i n cl u di n g t h e Pr o p ert y i nt o t h e Di stri ct, a n d t h at a 
c ertifi e d c o p y of s ai d Or di n a n c e b e r e c or d e d wit h t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er o n or 

a b o ut t h e eff e cti v e d at e of s ai d Or di n a n c e, a n d t h at fr o m a n d aft er t h e r e c or di n g of t h e c ertifi e d 

c o p y of t h e Or di n a n c e, t h e Pr o p ert y s h all b e s u bj e ct t o t h e l e v y of t a x e s f or p a y m e nt of it s 

pr o p orti o n at e s h ar e of a n y i n d e bt e d n e s s of t h e Di stri ct o ut st a n di n g at t h e ti m e of i n cl u si o n a n d 

li a bl e f or a s s e s s m e nt s f or a n y o bli g ati o n s of t h e Di stri ct. 

T h e P etiti o n er s h er e b y r e pr e s e nt t o t h e Cit y C o u n cil a n d v erif y t h at t h e y ar e t h e o w n er s 

of t h e Pr o p ert y d e s cri b e d a b o v e a n d t h at n o ot h er p er s o n s, e ntit y or e ntiti e s o w n a n i nt er e st 

t h er ei n e x c e pt a s h ol d er s of e n c u m br a n c e s. 

A c c e pt a n c e of t hi s P etiti o n s h all b e d e e m e d t o h a v e o c c urr e d at t h e ti m e w h e n t h e Cit y 

C o u n cil s et s t h e d at e ( b y p u bli c ati o n of n oti c e t h er e of) f or t h e p u bli c h e ari n g f or c o n si d er ati o n of 

t h e P etiti o n. 

I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 3 1- 2 5- 1 2 2 0( 1), C. R. S., t hi s P etiti o n i s a c c o m p a ni e d b y a 

d e p o sit of m o ni e s s uffi ci e nt t o p a y all c o st s of t h e i n cl u si o n pr o c e e di n g s. 

P a g e 1 of 2 

( 



P E T I T I O N E R S: 

C A B A R E T L L C c/ o R O B E R T H A N S O N 

A d dr e s s: 2 0 7 2 St a g e c o a c h C T, G R A N D J U N C TI O N, C O 8 1 5 0 7 

S T A T E O F C O L O R A D O) 
) ss. 

C O U N T Y O F M E S A) 

T h e f or e g oi n g i nstr u m e nt w as a c k n o wl e d g e d a n d s w or n t o b ef or e m e t his d a y of 

- = ~,,.. I O w-,.. ~ q µ.,, ~-----'' 2 0 1 9 b y C a b ar et L L C c/ o R o b ert H a ns o n. 

Wit n ess m y h a n d a n d offi ci al s e al. 

RI C H A R D M E DI N A 
N O T A R Y P U B LI C 

( 

S T A T E O F C 0 L 0I W X) 
N 0f M Y I) 2 0 1 .. ,., 

M y c o m missi o n e x pir es: f ¥r' I J Jl i: 1 2 A: o ~ ~ ---
/ _: _ _: _ N ot ar y P u bli c , _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 

lff C Dl•• -fll'II S #II L 1 4. 2 0 2 0 

C a b ar at L L C, c/ o R o b ert H a n s e n 

A d dr e s s: 2 0 7 2 St a g e c o a c h C T, G R A N D J U N C TI O N, C O 8 1 5 0 7 

S T A T E O F C O L O R A D O) 
) ss. 

C O U N T Y O F M E S A) f 1'-

T h e f or e g oi n g i nstr u m e nt w as a c k n o wl e d g e d a n d s w or n t o b ef or e m e t his )f d a y of 

~,- >f....,./ e.=n, ~ ~ k ~ _ _ _ _ _,, 2 0 1 9, b y C a b ar et L L C, c/ o R o b ert H a ns o n 

Wit n ess m y h a n d a n d offi ci al s e al. 

M y c o m missi o n e x pir es: 4r 2 ·, ti/. & 
N ot ar y P u bli c 
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RI C H A R D M E DI N A 
N O T A R Y P U 8 U C 

S T A T E ' 6 C Ol 0I W J O 
N O T A R Y I D 2 0 1lt 0 1 4 5f J 

C O M MI S SI O N E X PI A E S II RI. t 4, 2 1 1 1 1 1 D 



O R DI N A N C E N O. 

A N O R DI N A N C E E X P A N DI N G T H E B O U N D A RI E S O F A N D I N C L U DI N G P R O P-
E R T Y L O C A T E D A T 8 0 5 S T R U T H E R S I N T O T H E D O W N T O W N 

G R A N D J U N C TI O N B U SI N E S S I M P R O V E M E N T DI S T RI C T 

R e cit al s: 

T h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( Di stri ct) w a s f or m e d b y 
t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil b y Or di n a n c e N o. 3 8 1 5 o n A u g u st 1 7, 2 0 0 5 i n a c c or d-
a n c e wit h t h e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct A ct, P art 1 2 of Arti cl e 2 5 of Titl e 3 1 of t h e 
C ol or a d o R e vi s e d St at ut e s (t h e A ct). T h e Di stri ct' s t er m w a s e xt e n d e d fr o m t e n t o 
t w e nt y y e ar s b y Or di n a n c e N o. 4 6 5 1 o n D e c e m b er 1 7, 2 0 1 4. 

T h e Di stri ct c o n si st s of t a x a bl e r e al pr o p ert y t h at i s n ot cl a s sifi e d f or pr o p ert y t a x p ur-
p o s e s a s eit h er r e si d e nti al or a gri c ult ur al (t o g et h er wit h t h e i m pr o v e m e nt s t h er e o n). It 
w a s f or m e d t o pr o vi d e r e s o ur c e s t o pr o m ot e b u si n e s s a cti vit y a n d i m pr o v e t h e e c o-
n o mi c vit alit y a n d o v er all c o m m er ci al a p p e al of t h e D o w nt o w n ar e a. Si n c e it s i n c e pti o n 
t h e Di stri ct h a s o p er at e d i n c o m pli a n c e wit h t h e A ct. 

A n at u m L L C o w n r e al pr o p ert y i n t h e D o w nt o w n ar e a l o c at e d at 8 0 5 Str ut h er s w hi c h 
t h e y s e e k t o h a v e i n cl u d e d i nt o t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct. A n at u m L L C h a v e s u b mit-
t e d a V erifi e d P etiti o n f or I n cl u si o n of Pr o p ert y i nt o t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si-
n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( P etiti o n). 

T h e Di stri ct' s B o ar d of Dir e ct or s s u p p ort s i n cl u si o n of t h e Pr o p ert y a n d fi n d s t h at t h e 
ri g ht s, c o ntr a ct s, o bli g ati o n s, li e n s a n d c h ar g e s of t h e Di stri ct will n ot b e i m p air e d b y t h e 
e x p a n si o n of it s b o u n d ari e s t o i n cl u d e t h e Pr o p ert y, a n d b eli e v e s t h at t h e Di stri ct will 
b e n efit fr o m t h e i n cl u si o n. 

N oti c e w a s p o st e d i n a c c or d a n c e wit h C. R. S. § 3 1- 2 5- 1 2 2 0 i nf or mi n g all p er s o n s h a vi n g 
o bj e cti o n t o a p p e ar at t h e ti m e a n d pl a c e st at e d i n t h e n oti c e a n d s h o w c a u s e w h y t h e 
p etiti o n s h o ul d n ot b e gr a nt e d. 

T h e Cit y C o u n cil fi n d s t h at: 

• T h e P etiti o n er o w n s t h e Pr o p ert y r e q u e st e d t o b e i n cl u d e d; 

• T h e P etiti o n i s s uffi ci e nt; 

• T h e Pr o p ert y i s n ot cl a s sifi e d f or pr o p ert y t a x p ur p o s e s a s eit h er a gri c ult ur al or 
r e si d e nti al; 

• T h e Di stri ct will n ot b e a d v er s el y aff e ct e d b y t h e i n cl u si o n of t h e Pr o p ert y; 

• T h e f ail ur e of p er s o n s t o a p p e ar a n d s h o w c a u s e a g ai n st i n cl u si o n of t h e Pr o p-
ert y i nt o t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct i s d e e m e d t o b e a s s e nt o n t h eir p art t o t h e 
i n cl u si o n; 

• N o c a u s e h a s b e e n s h o w n t h at t h e Pr o p ert y s h o ul d n ot b e i n cl u d e d; 



• E x p a n si o n of t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct t o i n cl u d e t h e Pr o p ert y f urt h er s t h e 
g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d t h e E c o n o mi c D e v el o p m e nt 
Pl a n a n d s er v e s t h e i nt er e st s of t h e Di stri ct a n d t h e c o m m u nit y. 

N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O: 

T h e f oll o wi n g r e al pr o p ert y t o g et h er wit h i m pr o v e m e nt s t h er e o n s h all b e i n cl u d e d i n t h e 
D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct: 

B E G 4 4 3 F T W O F N E C O R N W 4 S E 4 S E C 2 3 1 S 1 W W 2 4 2. 7 F T S 0 4 D E G E 3 2 3 F T E 

2 4 2. 7 F T N 0 4 D E G W T O B E G 

A d d r e s s: 8 0 5 St r ut h e r s, G r a n d J u n cti o n, C ol o r a d o 8 1 5 0 1 

P a r c el N u m b e r: 2 9 4 5- 2 3 4- 0 0- 0 2 9 

T h e Cit y Cl er k i s dir e ct e d t o fil e a c ertifi e d c o p y of t hi s Or di n a n c e wit h t h e M e s a C o u nt y 
Cl er k a n d R e c or d er. 

S ai d pr o p ert y s h all t h er e aft er b e s u bj e ct t o t h e l e v y of t a x e s f or t h e p a y m e nt of it s pr o-
p orti o n at e s h ar e of a n y i n d e bt e d n e s s of t h e di stri ct o ut st a n di n g at t h e ti m e of i n cl u si o n. 

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s _ _ d a y of _ _ , 2 0 1 9 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m-
p hl et f or m. 

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ d a y of _ _ , 2 0 1 9 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m-
p hl et f or m. 

Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil 
A T T E S T: 

Cit y Cl er k 



8 0 5 Str ut h er s- BI D I n cl u si o n 

N 

t o ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ o ~.1• 3iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii o ~.2 5 f\ L mi 

Pri nt e d: 9/ 1 9/ 2 0 1 9 

1 i n c h e q u al s 3 7 6 f e et 

S c al e: 1: 4, 5 1 4 

Gr a 'ri cl J u n cti o n 
< <.. _ _ (' n L  O R A, D 0 

:r()(; R.,\PI OI.. I N F Oll\l mO N ~,r at 



O R DI N A N C E N O.

A N O R DI N A N C E E X P A N DI N G  T H E B O U N D A RI E S O F T H E G R A N D J U N C TI O N, 
C O L O R A D O D O W N T O W N D E V E L O P M E N T A U T H O RI T Y

R E CI T A L S:

T h e Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y (“ A ut h orit y” or “ D D A”) 
a d o pt e d a Pl a n of D e v el o p m e nt (“ Pl a n”) e st a bli s hi n g t h e b o u n d ari e s of t h e A ut h orit y. T h e 
Pl a n a n d t h e b o u n d ari e s of t h e D D A w er e i niti all y a p pr o v e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y 
C o u n cil o n D e c e m b er 1 6,  1 9 8 1.

Si n c e t h at ti m e i n di vi d u al pr o p ert y a n d b u si n e s s o w n er s, p ur s u a nt t o § 3 1- 2 5- 8 2 2, 1 2 A
C. R. S. a n d Arti cl e X of t h e A ut h orit y’ s Pl a n of D e v el o p m e nt, h a v e p etiti o n e d f or i n cl u si o n 
wit hi n t h e b o u n d ari e s of t h e A ut h orit y.

T h e D D A B o ar d r e q u e st s C o u n cil’ s a p pr o v al t o e x p a n d t h e A ut h orit y’ s b o u n d ar y t o i n cl u d e 
t h e pr o p erti e s li st e d b el o w wit hi n t h e Pl a n’ s ar e a i n a c c or d a n c e wit h st at e l a w, t h e Pl a n of 
D e v el o p m e nt a n d ot h er a p pli c a bl e l a w, r ul e s or  r e g ul ati o n s.

N O W T H E R E F O R E, B E  I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g pr o p erti e s  t o b e i n cl u d e d wit hi n t h e D D A b o u n d ari e s:

3 3 0 S o ut h 2 n d Str e et – P ar c el # 2 9 4 5- 1 4 3- 3 5- 0 1 0 
8 0 5 Str ut h er s – P ar c el # 2 9 4 5- 2 3 4- 0 0- 0 2 9

P A S S E D f or fir st r e a di n g a n d or d er e d p u bli s h e d b y t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o t hi s 4 t h d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9.
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A n at u m, L L C 

R a y Ri c k ar d/ pr e si d e nt 

O ct o b er 4, 2 0 1 9 

Br a n d o n St a m 

D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y 

4 3 7 C ol or a d o A v e n u e 

Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1 

R E: R e q u e st f or E ntr y i nt o O D A 

D e ar St a m, 

A n at u m, L L C r e q u e st s e ntr y of o ur pr o p ert y i nt o t h e Gr a n d J u n cti o n D o w nt o w n A ut h orit y ( D O A) . W e 

r e c e ntl y a c q uir e d t hi s p ar c el f or d e v el o p m e nt a n d ar e e x cit e d t o b e p art of t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt 

A ut h orit y Di stri ct. W e f e el c o nfi d e nt t h at t hi s v e nt ur e will b e n efit b ot h t h e D O A a n d o ur d e v el o p m e nt 

pl a n s I n t h e L o s C ol o ni a s P ar k. 

W e f e el v er y str o n g t h at w or ki n g t o g et h er t o c o n n e ct D o w nt o w n t o L o s C ol o ni a s P ar k i s a c o n c e pt w ort h 

p ur s ui n g, W e w er e i n str u m e nt al i n t h e d e si g n a n d b uil di n g of t h e Tr ait E d g e T o w n h o m e s a n d pl a ci n g 

e ntitl e m e nt s f or t h e c o m m er ci al v e nt ur e l o c at e d at 8 7 9 Str ut h er s, w hi c h s h o ul d b e br e a ki n g gr o u n d 

l at er t hi s m o nt h. 
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Si n c er el y, 

R a y Ri c k ar d 

A n at u m, L L C 
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O ct o b er 2, 2 0 1 9 

Br a n d o n St a m 
D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y 

2 4 8 S o ut h 4 t h Str e et 
Gr a n d J u n cti o n, C O. 8 1 5 0 1 

R e : R e q u e st f or E ntr y i nt o D O A 

D e ar Mr . St a m, 

.. 
M &  R H ol di n g s, L L C w o ul d li k e t o r e q u e st i n cl u si o n of o ur pr o p ert y i nt o t h e Gr a n d 

J u n cti o n D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y ( O D A) . W e h a v e s e e n a si g nifi c a nt p o siti v e 
i m p a ct o n t h e d o w nt o w n ar e a a s a r e s ult of O D A i niti ati v e s o v er t h e p a st f e w y e ar s . W e 
f ull y s u p p ort t h e g o al s a n d o bj e cti v e s of t h e A ut h orit y t o e nri c h M ai n Str e et - a n d e xt e n d 
ur b a n r e vit ali z ati o n eff ort s t o a dj a c e nt bl o c k s wit hi n t hi s ar e a. 

O ur pr o p ert y i s c urr e ntl y b ei n g r e p ur p o s e d int o a n e w Mi cr o br e w er y a n d T a pr o o m; w e 
ar e al s o a d di n g a r e si d e n c e o n t o p. T h e pr o p ert y i s: 

3 3 0 S. 2 n d Str e et, P ar c el # 2 9 4 5 1 4 3 3 5 0 1 0 

Pl e a s e e nr oll t h e P ar c el i nt o t h e D O A s o w e c a n h el p a c hi e v e t h e vi si o n of t h e O D A 

T h a n k y o u f or y o ur c o n si d er ati o n a n d pl e a s e f e el fr e e t o c o nt a ct m e if y o u h a v e a n y 
q u e sti o n s. I l o o k f or w ar d t o h e ari n g fr o m y o u s o o n . 

Si n c er el y , 

J eff R ei d 

O w n er, F o a m & F oll y Br e wi n g, L L C - T e n a nt 

a n d M e m b er, M & R H ol di n g s, L L C - Pr o p ert y O w n e r 
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Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 6. b.i.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5,  2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er/ C D B G A d mi n
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: Kri st e n A s h b e c k
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A n Or di n a n c e R e z o ni n g t o R- 8 ( R e si d e nti al 8 U nit s p er A cr e) a 1. 2 6- A cr e Pr o p ert y 
L o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s it e m at it s D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9 m e eti n g a n d 
r e c o m m e n d e d a p pr o v al of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, C or e y B e n d etti, i s r e q u e sti n g a r e z o n e of t h e 1. 2 6- a cr e p ar c el l o c at e d at 
5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt fr o m P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h a n e x pir e d pl a n) t o 
R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  T h e A p pli c a nt pr o p o s e s t o d e v el o p t h e pr o p ert y f or 
1 0 att a c h e d t o w n h o m e s ( 2 b uil di n g s, 5 u nit s e a c h), r e s ulti n g i n a d e n sit y of 8 u nit s p er 
a cr e w hi c h i s c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of R e si d e nti al 
M e di u m Hi g h 8 t o 1 6 u nit s p er a cr e.  Si n c e t h er e w er e n o d e vi ati o n s r e q u e st e d t o 
e st a bli s h a Fi n al Pl a n f or t h e e xi sti n g P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt) z o ni n g wit h a n 
u n d erl yi n g di stri ct of R- 8, t h er e i s n o n e e d t o a p pl y a Pl a n n e d D e v el o p m e nt z o ni n g t o 
t hi s pr o p ert y.  I n st e a d, t h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a st a n d ar d z o ni n g di stri ct of R- 8 
( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e z o ni n g) f or t h e pr o p ert y.  
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s pr o p ert y i s a v a c a nt p ar c el wit hi n t h e o v er all Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt f or T h e F all s, c o n str u cti o n of w hi c h b e g a n i n t h e e arl y 1 9 8 0 s.  Si n c e t h at 
ti m e, t h e o v er all Pl a n f or T h e F all s h a s l a p s e d s o r e m ai ni n g u n d e v el o p e d p ar c el s h a v e 
b e e n a s si g n e d a P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt) z o n e wit h a n u n d erl yi n g z o ni n g of R- 8 



( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  S o m e pr e vi o u sl y v a c a nt p ar c el s wit hi n T h e F all s h a v e 
b e e n d e v el o p e d wit h s e p ar at e O v er all D e v el o p m e nt Pl a n s ( O D P s) t o e st a bli s h a n e w 
pl a n f or e a c h p orti o n of T h e F all s. 

P er s e cti o n 2 1. 0 5. 0 1 0 of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, t h e Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt ( P D) z o n e di stri ct i s t o a p pl y t o mi x e d u s e or u ni q u e si n gl e- u s e pr oj e ct s 
w h er e d e si g n fl e xi bilit y i s d e sir e d a n d i s n ot a v ail a bl e t hr o u g h a p pli c ati o n of t h e 
st a n d ar d s e st a bli s h e d i n t h e C o d e a n d w h e n l o n g-t er m c o m m u nit y b e n efit s will b e 
d eri v e d a n d t h e vi si o n, g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n c a n b e 
a c hi e v e d.  S u c h b e n efit s i n cl u d e m or e eff e cti v e i nfr a str u ct ur e, a gr e at er q u alit y a n d 
q u a ntit y of p u bli c a n d/ or o p e n s p a c e, ot h er r e cr e ati o n al a m e niti e s or i n n o v ati v e 
d e si g n s.  I n St aff’ s a n al y si s, t h er e ar e n o el e m e nt s of t hi s s m all pr oj e ct t h at w o ul d 
w arr a nt a p pli c ati o n of P D z o n e t o t hi s p ar c el.  I n a d diti o n, t h e A p pli c a nt i s n ot 
r e q u e sti n g a n y d e vi ati o n s t o R- 8 z o n e di stri ct f or d e si g n fl e xi bilit y.  T h u s, St aff 
r e c o m m e n d e d a n d t h e a p pli c a nt i s si m pl y r e q u e sti n g a n R- 8 z o ni n g r at h er t h a n a n 
O D P/ P D z o ni n g.

C o n c urr e nt wit h t h e r e z o n e r e q u e st, t h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a d mi ni str ati v e r e vi e w 
a n d a p pr o v al of a Sit e Pl a n a s w ell a s a M aj or S u b di vi si o n of t h e p ar c el i nt o 1 0 
t o w n h o m e u nit s wit h c o m m o n el e m e nt s.

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
A N ei g h b or h o o d M e eti n g w a s h el d o n A pril 3 0, 2 0 1 9 at 5: 3 0 p m at B o o k cliff Mi d dl e 
S c h o ol, l o c at e d at 5 4 0 2 9- 1/ 4 R o a d i n Gr a n d J u n cti o n. T h e A p pli c a nt pr o vi d e d a n 
o v er vi e w of t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt f or t h e pr o p ert y. T h er e w er e t e n citi z e n s i n 
att e n d a n c e, t h e O w n er/ A p pli c a nt, t w o r e pr e s e nt ati v e s a n d Cit y pl a n ni n g st aff. 
Att e n d e e s h a d i niti al q u e sti o n s a b o ut l o c ati o n of t h e pr oj e ct a n d a c c e s s t o it.  Ot h er 
c o n c er n s i n cl u d e d t o p o gr a p h y, dr ai n a g e a n d t h e ar c hit e ct ur e of t h e pr o p o s e d 
str u ct ur e s.  F oll o wi n g m or e d et ail e d e x pl a n ati o n of t h e pr oj e ct, t h er e w er e n o a d diti o n al 
i s s u e s e x pr e s s e d.

P u bli c n oti c e f or t hi s a p pli c ati o n w a s pr o vi d e d i n a c c or d a n c e wit h S e c. 2 1. 0 2. 0 8 0( g) of 
t h e C o d e, i n cl u di n g p o sti n g n otifi c ati o n si g n s o n t h e s u bj e ct pr o p ert y o n a dj a c e nt p u bli c 
ri g ht s- of- w a y.

A N A L Y SI S
P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, 
t h e Cit y m a y R e z o n e pr o p ert y if t h e pr o p o s e d c h a n g e s ar e c o n si st e nt wit h t h e vi si o n, 
g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d m u st m e et o n e or m or e of t h e 
f oll o wi n g crit eri a:

( 1) S u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e a n d fi n di n g s; a n d/ or



T h e e xi sti n g z o ni n g f or t hi s pr o p ert y i s P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h o ut a n a p pr o v e d 
pl a n) wit h a n u n d erl yi n g z o ni n g of R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  A n o v er all pl a n 
f or T h e F all s h a s l a p s e d si n c e it s i niti al p h a s e s t h at o c c urr e d i n t h e e arl y 1 9 8 0 s.  T h u s, 
t h e s u b s e q u e nt e v e nt t h at i n v ali d at e s t h e c urr e nt P D z o ni n g i s t hi s c urr e nt r e q u e st t o 
d e v el o p t h e pr o p ert y f or a s p e cifi c u s e, sit e pl a n a n d pl at.  A s pr e vi o u sl y di s c u s s e d, t h e 
p ur p o s e of t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt ( P D) z o n e di stri ct i s t o a p pl y t o mi x e d u s e or 
u ni q u e si n gl e- u s e pr oj e ct s w h er e d e si g n fl e xi bilit y i s d e sir e d w h e n l o n g-t er m 
c o m m u nit y b e n efit s will b e d eri v e d s u c h a s m or e eff e cti v e i nfr a str u ct ur e, a gr e at er 
q u alit y a n d q u a ntit y of p u bli c a n d/ or o p e n s p a c e, ot h er r e cr e ati o n al a m e niti e s or 
i n n o v ati v e d e si g n s.  I n St aff’ s a n al y si s, t h er e ar e n o u ni q u e el e m e nt s of t hi s s m all 
pr oj e ct t h at w o ul d w arr a nt a p pli c ati o n of P D z o n e t o t hi s p ar c el.  I n a d diti o n, t h e 
A p pli c a nt i s n ot r e q u e sti n g a n y d e vi ati o n s t o R- 8 z o n e di stri ct f or d e si g n fl e xi bilit y.  
T h er ef or e, t h e u n d erl yi n g z o n e of R- 8 a s r e q u e st e d i s s uffi ci e nt t o m e et t h e F ut ur e 
L a n d U s e M a p c at e g or y of R e si d e nti al M e di u m Hi g h 8 t o 1 6 u nit s p er a cr e.  T h er ef or e, 
st aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

( 2) T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e a m e n d m e nt 
i s c o n si st e nt wit h t h e Pl a n; a n d/ or

T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e i m m e di at e ar e a of T h e F all s d e v el o p m e nt h a v e 
n ot c h a n g e d.   T h e F all s c o nti n u e s t o e xi st a s a Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h o ut a 
c urr e nt pl a n wit h m a n y y et- u n d e v el o p e d p ar c el s s u c h a s t hi s sit e.  H o w e v er, i n t h e 
vi ci nit y, t h er e c o nti n u e s t o b e r e si d e nti al gr o wt h t o t h e e a st a n d w e st of t h e sit e, m a ki n g 
d e v el o p m e nt of t hi s i nfill sit e m or e a p pr o pri at e n o w t h a n i n t h e p a st f e w d e c a d e s.  T h e 
r e z o n e t o R- 8 i s c o n si st e nt wit h t h e Pl a n a n d t h e e xi sti n g s urr o u n di n g t y p e s of l a n d 
u s e.  A s s u c h, st aff fi n d s t h at t h e c h ar a ct er a n d t h e c o n diti o n of t h e ar e a h a s/i s 
c h a n gi n g a n d h a s f o u n d t hi s crit eri o n t o h a v e b e e n m et.

( 3) P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d 
u s e pr o p o s e d; a n d/ or

T hi s i s a n i nfill d e v el o p m e nt sit e f or w hi c h a d e q u at e p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s a n d 
s er vi c e s ar e a v ail a bl e or c a n b e e xt e n d e d t o t h e pr o p ert y a n d ar e s uffi ci e nt t o s er v e t h e 
pr o p o s e d r e si d e nti al u s e.  Ut e W at er a n d Cit y s a nit ar y s e w er ar e pr e s e ntl y l o c at e d 
wit hi n t h e Gr a n d F all s C o urt ri g ht- of- w a y a n d d e v el o p e d str e et t h at st u b s t o t hi s sit e.  
T h e pr o p ert y c a n al s o b e s er v e d b y X c el E n er g y f or el e ctri c a n d n at ur al g a s s er vi c e s. 
A c c e s s t o c o m m er ci al f a ciliti e s, r et ail, offi c e s a n d r e st a ur a nt s c a n b e a c c e s s e d n e ar t h e 
i nt er s e cti o n of 2 9 a n d P att er s o n R o a d s a s w ell a s s c att er e d sit e s al o n g t h e P att er s o n 
R o a d c orri d or.  Gr a n d J u n cti o n Fir e St ati o n # 2 i s j u st n ort h of t h e s u bj e ct sit e o n t h e 
s o ut h e a st c or n er of P att er s o n a n d 2 8- 1/ 4 R o a d s. St aff h a s f o u n d t h er e t o b e a d e q u at e 
p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s a v ail a bl e t o s er v e t h e pr o p o s e d R- 8 z o n e di stri ct a n d 
t h e pr o p o s e d r e si d e nti al u s e.  T h er ef or e, St aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.



( 4) A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, a s 
d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d u s e; a n d/ or

T h e R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e) z o n e di stri ct c o m pri s e s a b o ut 9 % of t h e t ot al 
a cr e a g e z o n e d wit hi n t h e Cit y.  T hi s sit e i s alr e a d y z o n e d f or t hi s d e n sit y u n d er t h e P D 
( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h u n d erl yi n g z o ni n g of R- 8) di stri ct s o i s li k el y alr e a d y 
i n cl u d e d i n t h e p er c e nt a g e r e p ort e d a b o v e.  C o n s e q u e ntl y, t hi s crit eri o n h a s n ot b e e n 
m et.  

( 5) T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e b e n efit s fr o m 
t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt.

R e z o n e of t hi s p ar c el will eli mi n at e t h e P D z o ni n g wit h o ut a pl a n a n d z o n e t h e pr o p ert y 
wit h a st a n d ar d R- 8 z o n e di stri ct wit h pr e di ct a bl e d e v el o p m e nt st a n d ar d s t h at ar e 
c o n si st e nt wit h a dj a c e nt l a n d u s e i n T h e F all s d e v el o p m e nt.  I n a d diti o n, t h e r e z o n e will 
all o w f or t h e d e v el o p m e nt of a n i nfill sit e t h at i s c o n si st e nt wit h P oli ci e s a n d G o al s of 
t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a s di s c u s s e d b el o w.  T h er ef or e, st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n 
h a s b e e n m et. 

C o n si st e n c y wit h C o m pr e h e n si v e Pl a n
T hi s R e z o n e r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of 
R e si d e nti al M e di u m Hi g h w hi c h i s i nt e n d e d t o d e v el o p wit h d e n siti e s b et w e e n 8 a n d 1 6 
u nit s p er a cr e.  T h e r e z o n e r e q u e st t o R- 8 will all o w t h e pr o p ert y t o b e d e v el o p e d 
c o n si st e nt wit h t hi s l a n d u s e.  T h e r e q u e st i s al s o c o n si st e nt wit h t h e f oll o wi n g 
pri n ci p al s, g o al s a n d/ or p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n:

G ui di n g Pri n ci pl e 2 – S u st ai n a bl e Gr o wt h P att er n s.  A c hi e v e fi s c al s u st ai n a bilit y w h er e 
w e gr o w effi ci e ntl y a n d c o st- eff e cti v el y a n d e n c o ur a g e i nfill d e v el o p m e nt a n d 
r e d e v el o p m e nt.   

G ui di n g Pri n ci pl e 3 a n d G o al 5 – H o u si n g V ari et y. All o w/ e n c o ur a g e a br o a d er mi x of 
h o u si n g t y p e s t o m e et n e e d s of a di v er s e p o p ul ati o n. 

G o al 1 – P oli c y A:  Cit y a n d C o u nt y l a n d u s e d e ci si o n s will b e c o n si st e nt wit h t h e 
F ut ur e L a n d U s e M a p.

T hi s pr o p o s e d r e z o n e will all o w f or t h e d e v el o p m e nt of t hi s i nfill sit e wit h t o w n h o m e 
d e v el o p m e nt at a d e n sit y t h at i s c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e L a n d U s e M a p.

P L A N NI N G C O M MI S SI O N R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T
Aft er r e vi e wi n g R Z N- 2 0 1 9- 6 4 9, a r e q u e st t o R e z o n e 1. 2 6 a cr e s t o R- 8 ( R e si d e nti al 8 
u nit s p er a cr e), t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e:



1. T h e r e q u e st e d z o n e i s c o n si st e nt wit h t h e g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n;

2. I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e, o n e or m or e of t h e r e z o n e crit eri a h a v e b e e n m et.

T h er ef or e, Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st t o r e z o n e t h e 
pr o p ert y r ef err e d t o i n fil e n u m b er R Z N- 2 0 1 9- 6 4 9 t o a n R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er 
a cr e) z o n e di stri ct.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T hi s l a n d u s e a p pli c ati o n d o e s n ot h a v e a fi s c al i m p a ct t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 9 0 0, a n or di n a n c e r e z o ni n g t o R- 8 ( R e si d e nti al 
8 u nit s p er a cr e) a 1. 2 6- a cr e p ar c el l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt.
 

Att a c h m e nt s
 

1. O v er all Sit e L o c ati o n M a p s a n d P h ot o s
2. N ei g h b or h o o d M e eti n g I nf or m ati o n a n d D e v el o p m e nt A p pli c ati o n
3. Pr o p o s e d Sit e Pl a n a n d S u b di vi si o n  Pl at
4. Pl a n ni n g  C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - Dr aft
5. Gr a n d F all s T o w n h o m e s Z o ni n g Or di n a n c e
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1 i n c h = 1 8 8 f e et 
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L O C A TI O N M A P 

SI T E 

P ri nt e d : 1 1 /2 7/ 2 0 1 9 

1 i n c h = 9 4 f e et 

<::t' @i 5 1 J u n cti o n 
C 0 L O I A. D O 

. ~ n c r m w 1 m 1 1 1 



A E RI A L VI E W A C R O S S SI T E F R O M S O U T H –  P A T T E R S O N R O A D T O T H E N O R T H  

P A T T E R S O N R O A D  

G R A N D F A L L S D RI V E  

SI T E  

Fir e St ati o n N o 2  



VI E W O F SI T E F R O M S O U T H W E S T  



G r a n d F all s S u b di vi si o n 
N ei g h b o r h o o d M e eti n g S i g n I n 

N a m e P h o n e A d d r e s s 

Ki m K er k 9 7 0- 6 4 0- 6 9 1 3 5 2 9 2 5 1/ 2 R d , # 8 1 0 8 , Gra n d J u n ct io n , C O 8 1 5 0 5 

~II 



N Gr a n d F all s N ei g h b or h o o d M e eti n g 4. 3 0 . 2 0 1 9: 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =  

Att e n d e es : 

Ki m K er k  –  Ki m K er k  L a n d C o ns ulti n g & D e v el o p m e nt  

C or e y B e n d etti  –  O w n er/ D e v el o p er of G N F pr oj e ct  

Krist e n As h b e c k –  Pri n ci p al Pl a n n er , Cit y of Gr a n d J u n cti o n  

D aj a n a S w a ns o n –  Ki m K er k L a n d C o ns ulti n g & D e v el o p m e nt  

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =  

At 5: 3 5 Ki m K er k ( K K)  st art e d t h e m e eti n g wit h i ntr o  –  K K L C D, Cit y pl a n n er,  O w n er a n d t h e r ol e of e a c h 

i n t h e pr oj e ct.  E x pl ai n e d m e eti n g p ur p o s e t o dis c uss t h e c o n c e pt pl a n f or N G F t o w n h o m e  c o m m u nit y.  

As ki n g f or c o m m e nts d uri n g dis c ussi o n p orti o n of m e eti n g.  Mi n ut e s t o g o t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 

Pl a n ni n g f or  r e vi e w o n c o m m e nts pr o vi d e d at m e eti n g as r e c or d e d.   N ei g h b ors all b e g a n a s ki n g 

q u esti o ns i n r a pi d s u c c e ssi o n a b o ut l o c ati o n of t h e pr oj e ct t o e xisti n g r o a d w a y s a dj a c e nt t o s a m e.  

N ei g h b or ( N) # 1: W h at is h a p p e ni n g wit h t h e l ar g e ‘ h ol e’ o n t h e e ast si d e of  t h e pr oj e ct ? 

K A: It is l o c at e d b e hi n d t h e pr o p o s e d str u ct ur es of t h e pr oj e ct.  

N # 2: T h e e xisti n g H O A will n ot b e a p art of t his ?  

C B: C orr e ct.  T o w n h o m es will h a v e t h eir o w n n e w a n d i n d e p e n d e nt H O A.  

N # 3: Will t h e y b e si n gl e st or y ?  

C B: N o.  T w o st ori es o v e r a g ar a g e l e v el p er t h e c urr e nt d esi g n pl a ns. 

N # 4: Will t his b e n e xt t o t h e fir e st ati o n ?  

C B:  N ot dir e ctl y n e xt t o it; t h er e is a n ot h er l ot b et w e e n t h e pr oj e ct a n d t h e fir e st ati o n.  

N # 5: T h e a dj a c e nt pr o p erti es all h a v e t o u g h t err ai n; will t h at all g et l e v el e d ? 

C B: N ot s ur e h o w t h at w o ul d w or k wit h o ut a si n gl e b u y er wit h a l ar g e pr oj e ct g oi n g i n t o d o t h at ki n d of 

e art h w or k; f or t his pr oj e ct, c urr e ntl y t h er e is a h ol e o n t h e N E si d e w h er e b uil di n gs will g o i n, b ut t h at 

will all b e fill e d i n wit h s hr u b b er y aft er c o nstr u cti o n.  

N # 6: M y pr o p ert y is a dj a c e nt o n t h e s o ut h w e st er n si d e of pr oj e ct, will y o u b uil d a r et ai ni n g w all, 

b e c a us e I h a v e n o dr ai n a g e iss u es n o w, b ut m y pr o p ert y sits l o w er ?  

C B: W e will pr o b a bl y b uil d a r et ai ni n g w all of s o m e f or m al o n g t h at  si d e.   

K K: N ei g h b ori n g H O A B o ar d M e m b ers att e n di n g t h e m e eti n g pri v at el y di s c uss e d wit h K K t h at t h e y h a d 

c o n c er ns a b o ut t h e w a y t h e pr o p ert y will aff e ct t h eir n ei g h b or h o o d  H O A  o n t h e s o ut h si d e of pr oj e ct; 

m e nti o n e d t h e y h a v e g at es, s o K K t o r e vi e w a n d v isit sit e t o s e e w h at is h a p p e ni n g wit h t h e e xisti n g 

f e n ci n g a n d a c c ess g at e s t h e y dis c uss e d  d uri n g t h e m e eti n g .  J o h n St e a d, Pr esi d e nt of t h e n ei g h b ori n g 

H O A ( e ast of pr oj e ct) pr o vi d e d K K wit h his b usi n ess c ar d a n d a pr o mis e t o st a y i n t o u c h wit h K K i n or d er 



t o e ns ur e t h at all c o m m u ni c ati o n b et w e e n t h e n e w H O A a n d e xisti n g H O A/ B o ar d(s) w o ul d b e fl ui d a n d 

tr a ns p ar e nt. 

K K: I n vit e d all att e n d e es t o m a k e s ur e t o t a k e a b usi n ess  c ar d, a n d t h at e v er y o n e w as w el c o m e t o r e a c h 

o ut wit h a n y a d diti o n al q u esti o ns t h e y mi g ht h a v e a b o ut t h e pr oj e ct a n d t h e pr o gr ess of s a m e, i n t h e 

c o mi n g d a ys.   

M e eti n g a dj o ur n e d at 6: 0 5 p m.  



G r a vri cl J u n cti o n c- c::: _ C O L O R A D O 

C O M Ml J NI TI 
D E V E L O P M E N T D e v el o p m e nt A p pli c ati o n 

W e, t h e u n d er si g n e d, b ei n g t h e o w n er ' s of t h e pr o p ert y a dj a c e nt t o or sit u at e d i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, M e s a C o u nt y , St at e of C ol or a d o , 

a s d e s cri b e d h er ei n d o p etiti o n t hi s: 

P etiti o n F or : I Pl a n n e d D e v el o p m e nt - O D P 

Pl e a s e fill i n bl a n k s b el o w o nl y f or Z o n e of A n n e x ati o n , R e z o n e s, a n d C o m pr e h e n si v e Pl a n A m e n d m e nt s: 

E xi sti n g L a n d U s e D e si g n ati o n 

Pr o p o s e d L a n d U s e D e si g n ati o n 

Pr o p ert y I nf or m ati o n 

Sit e L o c ati o n : 1 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt 

Sit e T a x N o( s) : 1 2 9 4 3- 0 7 2- 1 7- 0 5 1 

E xi sti n g Z o ni n g 

Pr o p o s e d Z o ni n g 

Sit e A cr e a g e : . _! 1 _. 2_6 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 

Sit e Z o ni n g : l ~ ~ _ u _ D _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

Pr oj e ct D e s cri pti o n : T o d e v el o p 1 0 Si n gl e-f a mil y att a c h e d d w elli n g s/l ot s 

Pr o p ert y O w n er I nf or m ati o n 

N a m e: i c or e y B e n d etti 

Str e et A d dr e s s : I 1 2 5 5 Gr a n d A v e. 

Cit y/ St at e/ Zi p : J Gr a n d J u n cti o n , C O ;j 

B u s in e s s P h o n e # : 1 9 7 0- 7 7 3- 1 9 9 7 

E- M ail : J c or e y s o m et hi n g @ g m ail. c o m 

F a x # : . _ J _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

C o nt a ct P er s o n : i c or e y B e n d etti 

C o nt a ct P h o n e # : 1 9 7 0- 7 7 3- 1 9 9 7 

A p pli c a nt I nf or m ati o n 

N a m e: i c or e y B e n d etti 

Str e et A d dr e s s : ! 1 2 5 5 Gr a n d A v e . 

Cit y/ St at e/ Zi p : ! Gr a n d J u n cti o n , Cl ti 

B u si n e s s P h o n e # : 1 9 7 0- 6 4 0- 6 9 1 3 

E- M ail : J c or e y s o m et hi n g @ g m ail. c o m 

F a x # : , _ _ J _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _. 

C o nt a ct P er s o n : J c or e y B e n d etti 

C o nt a ct P h o n e # : 1 9 7 0- 7 7 3- 1 9 9 7 

R e pr e s e nt ati v e I nf or m ati o n 

N a m e : J Ki m K er k L a n d C o n s . & D e v ,,ul 

Str e et A d dr e s s : Js 2 9 2 5 1/ 2 R o a d, B- mil 

Cit y/ St at e/ Zi p : I Gr a n d J u n cti o n , c o B al 

B u si n e s s P h o n e # : 1 9 7 0- 6 4 0- 6 9 1 3 

E- M ail : J ki m k 3 5 5 @ o utl o o k .c o m 

F a x # : 

C o nt a ct P er s o n : J. _ K _i m _ K _ e _r k _ _ _ _ _, 

C o nt a ct P h o n e # : 1 9 7 0- 6 4 0- 6 9 1 3 

N O T E: L e g al p r o p e rt y o w n e r i s o w n e r of r e c o r d o n d at e of s u b mitt al. 

W e h er e b y a c k n o wl e d g e t h at w e h a v e f a mili ari z e d o ur s el v e s wit h t h e r ul e s a n d r e g ul ati o n s wit h r e s p e ct t o t h e pr e p ar ati o n of t hi s s u b mitt al , t h at t h e 
f or e g oi n g I nf or m ati o n i s tr u e a n d c o m pl et e t o t h e b e st of o ur k n o wl e d g e, a n d t h at w e a s s u m e t h e r e s p o n si bilit y t o m o nit or t h e st at u s of t h e a p pl ic ati o n 
a n d t h e r e vi e w c o m m e nt s . W e r e c o g ni z e t h at w e or o ur r e pr e s e nt ati v e( s) m u st b e pr e s e nt at all r e q uir e d h e ari n g s. I n t h e e v e nt t h at t h e p etiti o n er i s n ot 
r e pr e s e nt e d, t h e it e m m a y b e dr o p p e d fr o m t h e a g e n d a a n d a n a d diti o n al f e e m a y b e c h ar g e d t o c o v er r e s c h e d uli n g e x p e n s e s b ef or e it c a n a g ai n b e 
pl a c e d o n t h e a g e n d a. 

Si g n at ur e of P er s o n C o m pl eti n g t h e A p pli c ati o n Ki m K er k 

Si g n at ur e of L e g al Pr o p ert y O w n er C or e y B e n d etti 

Di g ita ll y s i g ne d b y K i m K e r k 
D at e : 2 0 1 8. 0 6. 2 0 1 5: 3 6 :3 0 - 0 6' 0 0' 

Di git a ll y si g n e d b y C o re y B e n d etti 

D at e : 2 0 1 9. 0 5 .0 7 1 1 :3 0 :5 1 -0 6 '0 0 ' 
< ----- - ------------ ---~ 

D at e . _ J _ _ _ _ _ _ _, 

D at e . _ J _ _ _ _ _ _ _, 
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O D P a n d Fi n al Pl a n/ Pl at  

5 8 8 N ort h Gr a n d F all s Ct.  

Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o  

 

D at e:    M a y  2 1 , 2 0 19  

Pr e p ar e d b y:               Ki m K er k, P M  

     

S u b mitt e d t o:   Cit y of Gr a n d J u n cti o n  

   2 5 0 N. 5 t h Str e et  

   Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  

Pr oj e ct:  R e z o n e fr o m P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult) t o P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult) b a s e d o n O D P a n d Fi n al Pl a n/ Pl at   

Pr o p ert y A d dr e s s:  5 8 8 N ort h F all s Ct., Gr a n d J u n cti o n, C O  

T a x S c h e d u l e N o.: 2 9 4 3 -0 7 2 -1 7 -0 5 1  
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                I ntr o d u cti o n 

 

G r a n d F all s T o w n h o m e s  s u b di vi si o n c o nt ai n s a p pr o xi m at el y 1. 2 6  +/ -a cr e s  r e q u e st e d 

t o b e r e z o n e d fr o m P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R-8 d ef a ult) t o a n e w P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult)  a s p r o p o s e d i n t h e O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P) f or 

Gr a n d F all s T o w n h o m e s.  D e v el o p m e nt  of t h e sit e s h all c o n si st of o n e  p h a s e  c o nt ai ni n g 

a t ot al of 1 0  si n gl e -f a mil y att a c h e d d w elli n g u nit s/l ot s f or a fi ni s h e d d e n sit y of 5. 6  

d w elli n g u nit s t o t h e a cr e, w hi c h s u p p ort s t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n f or i nfill 

d e v el o p m e nt.  

 

Pr oj e ct B a c k gr o u n d a n d D e s cri pti o n  

 
T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s d e v el o p m e nt i s a n i nfill pr oj e ct c o n si sti n g of L ot s 1 2 a n d 
1 4 of t h e F all s, Fili n g 3, w hi c h i s pr o p o si n g a 1 0 l ot, r e si d e nti al c o m m u nit y pr o vi di n g 
aff or d a bl y pri c e d t o w n h o m e s. T h e n ei g h b or h o o d s t o t h e E a st, S o ut h a n d W e st ar e 
g e n e r all y b uilt o ut wit h r e si d e nti al t o w n h o m e s of t h e F all s Fili n g 3 D e v el o p m e nt. T o 
t h e N ort h i s a c o m m er ci al l ot wit h o n e s m all b uil di n g o n it. T h e sit e i s i n cl o s e 
p r o xi mit y t o s c h o ol s, s h o p pi n g, r e cr e ati o n, p ar k s a n d m e di c al f a ciliti e s.  
 
T h e sit e i s i n t h e  e a st Gr a n d J u n cti o n ar e a a n d i s l o c at e d s o ut h of P att er s o n R o a d 
a n d e a st of 2 8 ¼ R o a d. T h e l a n d u s e cl a s sifi c ati o n i s R e si d e nti al M ulti -f a mil y a n d t h e 
c urr e nt z o ni n g i s Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult z o n e.  
 
T h e pr oj e ct i s c o m pri s e d of o n e p ar c el ( 2 9 4 3 -0 7 2 -1 7 -0 5 1) of a p pr o xi m at el y 1. 2 6 
a cr e s. T h e t o p o gr a p h y i s g e n er all y fl at i n t h e n ort h a n d e a st wit h st e e p d o w n w ar d 
sl o p e s t o t h e s o ut h a n d w e st. T h e pr o p ert y dr ai n s t o t h e s o ut h w e st wit h st or m w at er 
b ei n g c a pt ur e d, d et ai n e d a n d r el e a s e d i nt o a n e xi sti n g  st or m s y st e m l o c at e d e a st of 
2 8 ¼ R o a d.  
 

Pr o p ert y L o c ati o n/ L e g al  

 

T h e pr o p ert y i s l o c at e d o n 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s Ct. , Gr a n d J u n cti o n, C O .  Par c el # i s 

2 9 4 3 -0 7 2 -1 7 -0 5 1.   

 

T h e l e g al d e s cri pti o n of t hi s sit e i s a s f oll o w s:  

L O T 1 R E P L A T L O T S 1 2 & 1 4 B L K T W O  T H E F A L L S - FI L N O T H R E E S E C 7 1 S 1 E 

U M & A L S O I N C L U DI N G T H A T P T N O F V A C R. O. W. A S D E S C I N B -2 8 8 2 P -2 4 6/ 2 4 8 

M E S A C O R E C D S - 1. 2 6 A C/ 5 4 8 8 6 S Q F T  
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R e z o n e R e q u e st t o Pl a n n e d D e v el o p m e nt  

 

T h e c urr e nt P D z o n e wit h a d ef a ult z o ni n g di stri ct of R -8  h a s a mi ni m u m r e si d e nti al 

d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s t o t h e a cr e  p er a pr e vi o u sl y a p pr o v e d pl a n t h at l a p s e d .  

T h er ef or e, t h e mi ni m u m r e si d e nti al d e n sit y t h at w o ul d h a v e t o b e d e v el o p e d o n t hi s 

pr o p ert y w o ul d b e 7 d w elli n g u nit s ( 7 u nit s / 1. 2 5 a cr e s = 5. 6 d w e lli n g u nit s/ a cr e).  T h e 

m a xi m u m n u m b er of d w elli n g u nit s o n t h e pr o p ert y w o ul d b e 1 0 a s p art of t h e O D P 

pr o c e s s ( 1 0 u nit s / 1. 2 5 a cr e s = 8 d w elli n g u nit s/ a cr e).   T h e a p pli c a nt d o e s n ot wi s h t o 

i n cr e a s e t h e n u m b er of d w elli n g u nit s/ a cr e s  fr o m t h e m a xi m u m all o w e d b a s e d o n t h e 

d ef a ult R -8 z o ni n g of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d P D z o ni n g.  

 

T h e pr o p o s e d r e z o n e will utili z e t h e b ul k st a n d ar d s f or t h e R -8 d ef a ult z o n e di stri ct; 

t h er ef or e, n o d e vi ati o n s fr o m b ul k st a n d ar d s or d e si g n st a n d ar d s of t h e u n d erl yi n g z o n e 

di st ri ct of R-8  ar e b ei n g r e q u e st e d.  All o w e d u s e s will b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d 

i n R-8 z o ni n g.  

 

P etiti o n er s I nt e nt:  

 

T h e d e v el o p er pr o p o s e s 1 0  si n gl e -f a mil y att a c h e d d w elli n g u nit s w hi c h w o ul d b e b uilt 

a s 2 b uil di n g s of 5 u nit s  e a c h . T hi s pr oj e ct w o ul d ali g n wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n 

f or i nfill d e v el o p m e nt b y a d di n g r e si d e nti al d e v el o p m e nt t o t h e ar e a t h at i s f o c u s e d o n 

s m all er, si n gl e -f a mil y h o m e s.   

 

R -8 B ul k St a n d ar d s  

 

T h e pr o p o s e d r e z o n e will u s e t h e b ul k st a n d ar d s fr o m t h e R -8 d ef a ult z o ni n g.  All o w e d 

u s e s will b e t h o s e p er mitt e d i n a n R -8 z o n e.  T h e a p pli c a nt i s n ot r e q u e sti n g a n y 

d e vi ati o n s t o t h e d ef a ult R -8 z o n e.  

 

C o m m u nit y B e n efit  

 

T h e Gr a n d J u n cti o n C o m pr e h e n si v e Pl a n e st a bli s h e s “ Si x G ui di n g Pri n ci pl e s” t h at will 
s h a p e t he  gr o wt h  of t h e Gr a n d J u n cti o n r e gi o n . 
 
T h e d e v el o p m e nt pr o p o s e d b y t h e a p pli c a nt s p e cifi c all y a p pli e s t o t h e f oll o wi n g 
Pri n ci pl e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n:  
 
2. S u st ai n a bl e G r o wt h P att er n s –  Fi s c al s u st ai n a bilit y w h er e w e gr o w effi ci e ntl y a n d 
c o st -eff e cti v el y. E n c o ur a g e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt a n d di s c o ur a g e gr o wt h p att er n s 
t h at c a u s e di s pr o p orti o n at e i n cr e a s e s i n c o st of s er vi c e s. 
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3. H o u si n g V ari et y — all o w/ e n c o ur a g e m or e v ari et y i n h o u si n g t y p e s ( b e si d e s j u st 
l ar g e l ot si n gl e f a mil y h o m e s) t h at will b ett er m e et t h e n e e d s of o ur di v er s e 
p o p ul ati o n — si n gl e s, c o u pl e s, f a mili e s, t h o s e j u st st arti n g o ut, c hil dr e n w h o h a v e l eft 
h o m e, r etir e e s, et c.  
 
Gr a n d F all s T o w n h o m e s i s b ei n g pr o p o s e d a s a n i nfill d e v el o p m e nt of a pr o p ert y t h at 
h a s li mit e d str e et fr o nt a g e d u e t o t h e t o p o gr a p h y of t h e l o c ati o n.  T hi s pr o p ert y i s 
g e n er all y fl at i n t h e n ort h a n d e a st wit h st e e p d o w n w ar d sl o p e s t o t h e s o ut h a n d w e st 
al o n g 2 8 ¼ R d. T h e d e v el o p m e nt’ s a c c e s s p oi nt will b e fr o m t h e S o ut h fr o m t h e 
e xi sti n g Gr a n d F all s C o urt a n d i s a l o w v ol u m e l o c al str e et c o n n e cti n g t o Gr a n d F all s 
R o a d, w hi c h i s a hi g h er -or d er str e et.  
 
T h e pr o p o s e d d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s p er a cr e i s c o n si st e nt wit h t h e R e si d e nti al 
M e di u m -Hi g h cl a s sifi c ati o n, a s i d e ntifi e d i n t h e F ut ur e L a n d U s e M a p of t h e 
C o m p r e h e n si v e Pl a n f or t hi s sit e.   
 
T h e pr o p o s e d d e n sit y will al s o all o w t h e a p pli c a nt t o c o n str u ct n e w h o m e s wit h o ut 
e x c e s si v e c o n str u cti o n of n e w str e et s, w at er a n d s e w er li n e s, a g ai n: ali g ni n g wit h 
G ui di n g Pri n ci pl e 2 of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n.   
 
A d diti o n all y, it w o ul d off er n e w h o u si n g o pti o n s i n a n e st a bli s h e d r e si d e nti al ar e a  t h at 
w o ul d a p p e al t o si n gl e f a mil y h o m e b u y er s of all a g e s, w h o h a v e n o ti m e, d e sir e or 
i n cli n ati o n t o m ai nt ai n a l ar g e y ar d; c o m pli m e nti n g t h e i nt e nt of G ui di n g Pri n ci pl e 3 of 
t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. 
 
T h e s urr o u n di n g c o m m u nit y w o ul d b e n efit fr o m a n i nfill d e v el o p m e nt of t hi s pr o p ert y 
t h at c urr e ntl y sit s v a c a nt a n d i s s o m e w h at c h all e n gi n g t o d e v el o p d u e t o t h e 
t o p o gr a p h y of t h e sit e.  T h e pr o p o s e d d e n sit y ali g n s wit h n ei g h b ori n g c o m m u niti e s 
a n d  i s wit hi n t h e d ef a ult R-8 z o ni n g of t h e l a n d.  T h e d e v el o p m e nt w o ul d r e q uir e 
mi ni m al c o n str u cti o n of n e w str e et s, s e w er a n d w at er li n e s t h at t h e p u bli c w o ul d b e 
r e q uir e d t o m ai nt ai n aft er d e v el o p m e nt.  T h e pr o p o s e d si z e a n d t y p e of h o u si n g 
w o ul d al s o a d d t o t h e v ari et y of h o u si n g a v ail a bl e i n t hi s ar e a of t h e Gr a n d V all e y, 
a d di n g l o n g -t er m v al u e, p er t h e vi si o n of t h e G ui di n g Pri n ci pl e s of t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n.  
 
Si g n a g e  
 
Si g n a g e f or t h e d e v el o p m e nt i s T B D.   
 
T h e p etiti o n er  a c k n o wl e d g e s t h at a n y si g n a g e pr o p o s e d w o ul d h a v e t o c o m pl y wit h 
w h at i s p er mitt e d b y S e c. 2 1. 0 6. 0 7 0 (7), Si g n s, Pl a n n e d D e v el o p m e nt, w hi c h st at e s:  
 
 (ii) O n e p er m a n e nt m o n u m e nt si g n u p t o 3 2 s q u ar e f e et i n ar e a i s all o w e d at a 
m ultif a mil y a p art m e nt/ c o n d o mi ni u m b uil di n g/ c o m pl e x a n d o n e a c h c o m m o n ar e a 
p ar c el t h at a b ut s a p u bli c ri g ht -of -w a y; f or p ur p o s e s of t hi s s u b s e cti o n, “ c o m m o n ar e a 
p ar c el” m e a n s a p ar c el t h at i s o w n e d b y a h o m e o w n er s’ a s s o ci ati o n f or t h e b e n efit of 
all l ot o w n er s i n a pl a n n e d c o m m u nit y, c o m m o n i nt er e st c o m m u nit y or c o n d o mi ni u m.  
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A n y pr o p o s e d si g n a g e  w o ul d b e l o c at e d at t h e e ntr a n c e t o t h e s u b di vi si o n i n a tr a ct 
o w n e d b y t h e H o m e o w n er s  A s s o ci ati o n ( H O A) a n d w o ul d b e o w n e d a n d m ai nt ai n e d 
b y t h e H O A.   

 

F e n ci n g  a n d Ri g ht -of -W a y L a n d s c a pi n g  

 

6’ p ri v a c y f e n ci n g will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er at t h e t o p of t h e e xi sti n g st e e p sl o p e 

al o n g 2 8 ¼ R o a d o n t h e w e st si d e of t h e d e v el o p m e nt.  W a s h e d l a n d s c a p e ri v er r o c k 

o v er l a n d s c a p e f a bri c will b e pl a c e d o n t h e st e e p sl o p e w e st of t h e pr o p o s e d pri v a c y 

fe n c e. T h e o nl y ar e a t h at n e e d s a r et ai ni n g w all i s t h e s o ut h si d e of t h e t ur n -ar o u n d 

dri v e  a n d will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er.  A d u m p st er e n cl o s ur e i s al s o p art of t h e 

sit e pl a n  j u st N E of Tr a ct C.  All f e n ci n g s h all m e et t h e r e q uir e m e nt s of S e cti o n 

2 1. 0 6. 0 4 0( g), R e si d e nti al P eri m et er S u b di vi si o n E n cl o s ur e, of t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e.  

 

A d diti o n al l y, t h er e will b e a fi n al la n d s c a pi n g d e si g n wit h tr e e s, s hr u b s a n d gr o u n d 

c o v er w hi c h s h all b e in cl u d e d wit h fi n al pl at a n d pl a n s s u b mitt e d f or a p pr o v al, a n d  t h e 

a p pr o v e d l a n d s c a pi n g f or t h e d e v el o p m e nt s h all b e m ai nt ai n e d b y t h e H O A.  

 

N ei g h b or h o o d M e eti n g  

 

A n ei g h b or h o o d m e eti n g w a s h el d i n a c c or d a n c e wit h S e c. 2 1. 0 2. 0 8 0( e) of t h e Gr a n d 

J u n cti o n M u n i ci p al C o d e, o n A pril 3 0, 2 0 1 9 at B o o k cliff Mi d dl e S c h o ol, 5 4 0 2 9 1/ 4 R d, 

Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 4 .  T h e p ur p o s e of t h e m e eti n g w a s t o di s c u s s t h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt a n d pr o vi d e d et ail e d i nf or m ati o n a b o ut t h e O D P.  T h e a p pli c a nt a n d hi s 

r e pr e s e nt ati v e r e vi e w e d t h e O D P a n d pr o vi d e d d et ail e d i nf or m ati o n a b o ut w h er e t h e 

h o m e sit e s w o ul d b e b uilt, h o w t h e d e v el o p m e nt w o ul d b e b uilt wit h t h e c h all e n gi n g 

t o p o gr a p h y of t h e l a n d, a n d t o a d dr e s s a n y a d diti o n al c o n c er n s of t h e att e n d e e s .  

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er wit h t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n al s o att e n d e d t h e 

m e eti n g t o a n s w er q u e sti o n s a b o ut t h e r e z o n e a n d s u b di vi si o n r e vi e w a n d a p pr o v al 

pr o c e s s.   

 

T h e m e eti n g w a s att e n d e d b y a p pr o xi m at el y 1 0 citi z e n s.  C o m m e nt s fr o m citi z e n s 

i n cl u d e d q u e sti o n s a b o ut t h e h o u si n g t y p e a n d h ei g ht, t ot al n u m b er of h o m e s, H O A, 

pri v a c y, a n d sit e gr a di n g d u e t o t h e e xi sti n g t o p o gr a p h y  of t h e p ar c el . 

 

C o m pr e h e n si v e Pl a n  

 

T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n i d e ntifi e s t h e s u bj e ct pr o p ert y a s R e si d e nti al M e di u m Hi g h 

( R M H) ( 8 -1 6 D U/ A c r e).  T h e pr o p o s e d d e n sit y i s l o w er t h an  t h e a nti ci p at e d d e n sit y f or 

t hi s ar e a of t h e c o m m u nit y.  A s a v a c a nt p ar c el, t h e pr o p ert y i s i d e ntifi e d b y t h e 
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C o m pr e h e n si v e Pl a n a s a n “ ar e a s u bj e ct t o c h a n g e” w hi c h a nti ci p at e s n e w gr o wt h a n d 

d e v el o p m e nt f or v a c a n t pr o p erti e s l o c at e d wit hi n t h e Ur b a n Gr o wt h B o u n d ar y.   

 

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s a n e x e m pl ar y i nfill d e v el o p m e nt b e c a u s e it i s s urr o u n d e d 

o n t hr e e si d e s b y e xi sti n g s u b di vi si o n s a n d i s l o c at e d i n a n ur b a ni z e d ar e a  of t h e Cit y 

w h er e e xi sti n g s e w er, w at er a n d ot h er ur b a n s er vi c e s ar e a v ail a bl e.  F ut ur e r e si d e nti al 

d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct pr o p ert y will pr o vi d e n e e d e d h o u si n g f or b u y er s i nt er e st e d 

i n a s m all er h o m e wit h mi ni m al u p k e e p r e q uir e d f or a y ar d s p a c e. 

 

T h e  pr o p ert y i s l o c at e d wit hi n t h e 2 0 1 S e w er S er vi c e B o u n d ar y a n d t h e Ur b a n 

D e v el o p m e nt B o u n d ar y.  V a c a nt pr o p erti e s li k e t hi s ar e e x p e ct e d t o gr o w a n d d e v el o p 

i n a m a n n er li k e w h at i s pr o p o s e d i n t hi s a p pli c ati o n. 

 

T h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a r e z o n e fr o m t h e c urr e nt z o ni n g of P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult z o ni n g) t o P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h R -8 d ef a ult 

z o ni n g) b a s e d o n t h e O D P f or Gr a n d F all s T o w n h o m e s.  T h e c urr e nt z o ni n g a n d t h e 

r e q u e st e d z o ni n g ar e c o n si st e nt wit h, a n d s u p p ort, t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n f or t h e 

l o c ati o n of t h e s u bj e ct pr o p ert y. 

 

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt m e et s t h e f oll o wi n g G o al s a n d P oli ci e s of t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n:  

 

G o al 1, P oli c y D : F or d e v el o p m e nt t h at r e q uir e s m u ni ci p al s er vi c e s, t h o s e s er vi c e s 

s h all b e pr o vi d e d b y a m u n i ci p alit y or di stri ct c a p a bl e of pr o vi di n g m u ni ci p al s er vi c e s. 

 

G o al 3 : T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n will cr e at e or d er e d a n d b al a n c e d gr o wt h a n d s pr e a d 

f ut ur e gr o wt h t hr o u g h o ut t h e c o m m u nit y. 

 

A d diti o n all y, t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt al s o m e et s t h e f oll o wi n g G ui di n g Pri n ci pl e s of 

t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n: 

 

2. S u st ai n a bl e G r o wt h P att er n s –  Fi s c al s u st ai n a bilit y w h er e w e gr o w effi ci e ntl y a n d 
c o st -eff e cti v el y. E n c o ur a g e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt a n d di s c o ur a g e gr o wt h p att er n s 
t h at c a u s e di s pr o p orti o n at e i n cr e a s e s i n c o st of s er vi c e s.  
 
3. H o u si n g V ari et y — all o w/ e n c o ur a g e m or e v ari et y i n h o u si n g t y p e s ( b e si d e s j u st 
l ar g e l ot si n gl e f a mil y h o m e s) t h at will b ett er m e et t h e n e e d s of o ur di v er s e 
p o p ul ati o n — si n gl e s, c o u pl e s, f a mili e s, t h o s e j u st st arti n g o ut, c hil dr e n w h o h a v e l e ft 
h o m e, r etir e e s, et c.  
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Z o ni n g a n d S urr o u n di n g Ar e a s  

 

T h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g a r e z o n e fr o m t h e c urr e nt P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h 

d ef a ult R -8 z o ni n g) t o a P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) b a s e d o n 

t h e O D P.  T h e r e q u e st s u p p ort s t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. 

 

T h e s urr o u n di n g ar e a of t h e pr oj e ct i s z o n e d P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt) wit h si n gl e 

f a mil y r e si d e nti al l a n d u s e s o n t h e n ort h, e a st a n d s o ut h, a s w ell a s R-5 wit h si n gl e 

f a mil y r e si d e nti al l a n d u s e t o t h e w e st. 

 

Gr a n d F all s T o w n h o m e s  will pr o vi d e h o u si n g t h at i s b et w e e n t h e e xi sti n g s u b di vi si o n s 

wit h 5. 5 d u/ a c a s all o w e d b y t h e r e q u e st e d R -8 z o ni n g.  T h e pr o p o s e d O D P h a s b e e n 

d e si g n e d t o c o m pl y wit h t h e pr o vi si o n s of S e c. 2 1. 0 3, Z o ni n g Di stri ct s; S e c. 2 1. 0 4, U s e s 

a n d S e c. 2 1. 0 6 D e v el o p m e nt St a n d ar d s of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.    

  

Utilit y Pr o vi d er s  

 

All r e q uir e d a n d n e c e s s ar y utiliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h d e v el o p m e nt of 

t h e s u bj e ct pr o p ert y.  Utilit y pr o vi d er s f or Gr a n d F all s T o w n h o m e s s u b di vi si o n h a v e t h e 

c a p a ci t y a n d willi n g n e s s t o s er v e t h e d e v el o p m e nt.  P u bli c f a ciliti e s s u c h a s m e di c al, 

s c h o ol s, p ar k s a n d p u bli c s af et y ar e a v ail a bl e t o s er v e d e v el o p m e nt o n t h e s u bj e ct sit e.  

 

Utilit y pr o vi d er s f or t h e sit e ar e a s f oll o w s:  

 

 S e w er: Cit y of Gr a n d J u n cti o n/ P er si g o W a st e w at er Tr e at m e nt Pl a n  

 W at er: Ut e W at er C o n s er v ati o n Di stri ct  

 G a s/ El e ctri c: X c el E n er g y  

 C a bl e: S p e ctr u m  

 Irri g ati o n: Gr a n d V all e y Irri g ati o n C o m p a n y 

 

     Dr ai n a g e  

T h e t o p o gr a p h y i s g e n er all y fl at i n t h e n ort h a n d e a st wit h st e e p d o w n w ar d sl o p e s t o 
t h e s o ut h a n d w e st. T h e pr o p ert y dr ai n s t o t h e s o ut h w e st wit h st or m w at er b ei n g 
c a pt ur e d, d et ai n e d a n d r el e a s e d i nt o a n e xi sti n g st or m s y st e m l o c at e d e a st of 2 8 ¼ 
R o a d.  
 

T h e d e v el o p er will w or k dir e ctl y wit h t h e Gr a n d V all e y Dr ai n a g e Di stri ct a n d t h e Cit y of 

G J t o pr o vi d e f or o n -sit e r u n off c oll e cti o n a n d c o n v e y a n c e i n a c c or d a n c e wit h t h e  

St or m w at er M a n a g e m e nt M a n u al ( S W M M) a n d a p pli c a bl e st at e a n d f e d er al l a w s.  
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Alt er n ati v e Str e et D e si g n a n d T E D S E x c e pti o n s  

 

A r e q u e st h a s b e e n m a d e f or Alt er n at e R e si d e nti al Str e et St a n d ar d s, p er C h a pt er 
2 9. 6 8 of t h e T E D S m a n u al. T h e r e q u e st i s m a d e d u e t o t h e u n u s u al p h y si c al 
c o n str ai nt s of t h e sit e w hi c h o nl y all o w s a c c e s s fr o m t h e S o ut h. Gr a n d F all s C o urt 
w a s e xt e n d e d i nt o t h e sit e w h e n T h e F all s, F ili n g 3, w a s d e v el o p e d. T hi s p orti o n of 
Gr a n d F all s C o urt h a s a 2 7 -f o ot ri g ht-of -w a y wit h a n ei g ht -f o ot si d e w al k e a s e m e nt o n 
t h e E a st si d e of t h e r o a d, m a ki n g d e v el o p m e nt of t hi s pr o p ert y a c h all e n g e. It i s n ot 
f e a si bl e t o wi d e n t h e r o a d aft er t hi s pi n c h poi nt f or t h e r e m ai ni n g 3 5 0 f e et, m or e or 
l e s s, t hr o u g h t h e pr oj e ct. 

 
T h e r e q u e st i s t o c o n str u ct a n ur b a n r e si d e nti al str e et wit h 2 2 ’ of p a v e m e nt, 
m e a s ur e d fr o m e d g e of p a v e m e nt t o e d g e of p a v e m e nt. A r oll o v er r e si d e nti al c ur b 
a n d g utt er wit h a n i nt e gr al 5 ’ si d e w al k o n t h e e a st si d e, a n d 6 ” v erti c al c ur b a n d g utt er 
al o n g t h e w e st si d e i s pr o p o s e d. T h e pr o p o s e d ri g ht -of -w a y s e cti o n i s 3 2 ’ f e et wi d e. 
S e e att a c h m e nt “ B” . R ef er t o T E D S 2 9. 2 0. 0 4 0( b). 

 
T h e p a v e d s urf a c e of t h e str e et sl o p e will b e 2 % a cr o s s t h e r o a d wit h st or m w at er 
r u n ni n g t o t h e c ur b al o n g t h e w e st si d e i nt o a n i nl et w hi c h will eli mi n at e t h e n e e d f or a 
str e et cr o w n. T h e tr affi c v ol u m e will n ot b e d etri m e nt al t o s af et y o n t h e p u bli c str e et 
a n d will b e li mit e d si n c e t hi s i s a “ d e a d e n d” wit h n o t h r o u g h str e et tr affi c fl o w. T h e 2 % 
c o nti n u o u s sl o p e i s n e e d e d d u e t o t h e s e v er e t o p o gr a p h y of t h e sit e.  
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A p pr o v al Crit eri a  
 

S e cti o n 2 1. 0 2. 1 5 0( b), O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P).  

 

( 1)    A p pli c a bilit y. A n o utli n e d e v el o p m e nt pl a n i s r e q uir e d. T h e p ur p o s e of a n O D P i s t o 

d e m o n str at e c o nf or m a n c e wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, a n d c o or di n ati o n of 

i m pr o v e m e nt s wit hi n a n d a m o n g i n di vi d u all y pl att e d p ar c el s, s e cti o n s or p h a s e s of a 

d e v el o p m e nt pri or t o t h e a p pr o v al of a fi n al pl at. At O D P, z o ni n g f or t h e e ntir e pr o p ert y or 

f or e a c h “ p o d” d e si g n at e d f or d e v el o p m e nt o n t h e pl a n i s e st a bli s h e d. T hi s st e p i s 

r e c o m m e n d e d f or l ar g er, m or e di v er s e pr oj e ct s t h at ar e e x p e ct e d t o b e d e v el o p e d o v er a 

l o n g p eri o d of ti m e. T hr o u g h t hi s pr o c e s s, t h e g e n er al p att er n of d ev el o p m e nt i s 

e st a bli s h e d wit h a r a n g e of d e n siti e s a s si g n e d t o i n di vi d u al “ p o d s” t h at will b e t h e s u bj e ct 

of f ut ur e, m or e d et ail e d pl a n ni n g.  

 

( 2)    A p pr o v al Crit eri a . A n O D P a p pli c ati o n s h all d e m o n str at e c o nf or m a n c e wit h all of 

t h e f oll o wi n g: 

 

(i)    T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d 

pl a n s a n d p oli ci e s;  

 

R e s p o n s e:   T h e  c urr e nt z o ni n g of t h e pr o p ert y of P D ( wit h R -8  d ef a ult z o n e) a n d 

t h e r e q u e st e d r e z o n e t o P D ( wit h R -8  d ef a ult z o n e)  c o nf or m s wit h t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n .  T h e pr o p ert y i s i d e ntifi e d b y t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a s a n 

“ ar e a s u bj e ct t o c h a n g e” w hi c h a nti ci p at e s n e w gr o wt h a n d d e v el o p m e nt f or v a c a nt 

pr o p erti e s l o c at e d wit hi n t h e Ur b a n Gr o wt h B o u n d ar y.  R e si d e nti al d e v el o p m e nt 

of t hi s pr o p ert y will pr o vi d e n e e d e d h o u si n g.  I n a d diti o n, t h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt s u p p ort s s e v er al of t h e g o al s, p oli ci e s a n d G ui di n g Pri n ci pl e s of t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n a s n ot e d e arli er i n t hi s r e p ort.  

 

T h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt i s d e si g n e d t o b e c o m pli a nt wit h t h e Gr a n d V all e y 

Cir c ul at i o n Pl a n. S p e cifi c all y,  t h e d e v el o p m e nt m e et s S e c. 3 1. 0 8. 0 2 0( d) w hi c h 

st at e s: “ S u b di vi si o n s a n d ot h er d e v el o p m e nt s h all b e d e si g n e d t o c o nti n u e or 

cr e at e a n i nt e gr at e d s y st e m of str e et s a n d tr ail s t h at pr o vi d e f or effi ci e nt m o v e m e nt 

of p e d e stri a n s, bi c y cl e s, a n d a ut o m o bil e s t o a n d fr o m a dj a c e nt d e v el o p m e nt.”  

Si d e w al k a n d a tr ail al o n g t h e c a n al h a v e b e e n i n cl u d e d i n t h e d e si g n t o m e et t h e 

n e e d s of a n i nt e gr at e d s y st e m of str e et s a n d tr ail s.    
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T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

(ii)    T h e r e z o ni n g crit eri a p r o vi d e d i n G J M C 2 1. 0 2. 1 4 0 ; 

 

S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0( a), C o d e a m e n d m e nt a n d r e z o ni n g , A p pr o v al Crit eri a.  I n 

or d er t o m ai nt ai n i nt er n al c o n si st e n c y b et w e e n t hi s c o d e a n d t h e z o ni n g m a p s, 

m a p a m e n d m e nt s m u st o nl y o c c ur if:  
 

( 1)    S u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s; 

a n d/ or  

 

R e s p o n s e:  T h er e h a v e n ot b e e n s u b s e q u e nt e v e nt s t h at h a v e i n v ali d at e d t h e 

ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s r e g ar di n g t h e s u bj e ct pr o p ert y.  T h e P D ( Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) w o ul d  r e m ai n t h e s a m e a s ori gi n all y 

i nt e n d e d a n d c o nti n u e s t o a nti ci p at e m e di u m -hi g h  l e v el d e n sit y f or f ut ur e gr o wt h 

a n d d e v el o p m e nt.  T h e s urr o u n di n g pr o p erti e s h a v e b e e n d e v el o p e d a n d n o n e w 

d e v el o p m e nt h a s o c c urr e d i n t h e g e n er al vi ci nit y of t h e s u bj e ct pr o p ert y.  T h e Cit y 

g o al s a n d p oli ci e s f or f ut ur e gr o wt h a n d d e v el o p m e nt i n t h e g e n er al ar e a of t h e 

s u bj e ct pr o p ert y h a v e n ot c h a n g e d si n c e a d o pti o n of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n i n 

2 0 1 0.   

 

T hi s crit eri o n i s n ot a p pli c a bl e.  
 

( 2)    T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e 

a m e n d m e nt i s c o n si st e nt wit h t h e Pl a n; a n d/ or  

 

R e s p o n s e:  T h e c h ar a ct er of t h e ar e a h a s n ot c h a n g e d si g nifi c a ntl y i n r e c e nt y e ar s 

b e c a u s e t h e l ar g er p ar c el s l o c at e d t o t h e n ort h, e a st a n d w e st of t h e s u bj e ct 

pr o p ert y h a v e alr e a d y b e e n d e v el o p e d.  T h e s u bj e ct pr o p ert y h a s b e e n 

u n d er utili z e d i n t er m s of t h e r e si d e nti al d e v el o p m e nt p ot e nti al a nti ci p at e d b y t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n f or q uit e s o m e ti m e.  T h e r e q u e st e d O D P a n d r e z o n e t o P D 

( wit h R-8 d ef a ult z o n e) f urt h er s t h e g o al s a n d p oli ci e s, i n a d diti o n t o t h e G ui di n g 

Pri n ci pl e s, of t h e C o m pr e h e n si v e P l a n.  D e v el o p m e nt of t h e pr o p ert y will 

c o m pl e m e nt t h e e xi sti n g r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d b e c o n si st e nt wit h t h e 

r e si d e nti al n at ur e of t h e n ei g h b or h o o d. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
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( 3)    P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of 

l a n d u s e pr o p o s e d; a n d/ or 

 

R e s p o n s e:   All r e q uir e d a n d n e c e s s ar y utiliti e s s h all b e c o n str u ct e d c o n c urr e nt 

wit h d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct pr o p ert y.  Utilit y pr o vi d er s f or t h e s u bj e ct pr o p ert y 

h a v e t h e c a p a cit y a n d willi n g n e s s t o s er v e f ut ur e d e v el o p m e nt.  P u bli c f a ciliti e s 

s u c h a s m e di c al f a ciliti e s, s c h o ol s, li br ar y a n d p ar k s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e 

s c o p e of a nti ci p at e d r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d ar e c urr e ntl y a v ail a bl e wit hi n 2 . 5 

mil e s of t h e s u bj e ct pr o p ert y.  

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
 

( 4)    A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e 

c o m m u nit y, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d 

u s e; a n d/ or  

 

R e s p o n s e:  T h er e ar e f e w a v ail a bl e v a c a nt p ar c el s of l a n d wit hi n a h alf mil e o f t h e 

s u bj e ct pr o p ert y.  M o st v a c a nt p ar c el s t o t h e e a st h a v e b e e n d e si g n at e d f or 

si g nifi c a ntl y l o w er d e n sit y or h a v e alr e a d y b e e n d e v el o p e d.  T h er e ar e a f e w 

v a c a nt p ar c el s l o c at e d t o t h e w e st of t h e s u bj e ct pr o p ert y; h o w e v er, m a n y of t h e m 

ar e c urr e ntl y u n d er r e vi e w f or d e v el o p m e nt a p pli c ati o n s  or n ot a v ail a bl e f or s al e . 

 

T h e s u bj e ct pr o p ert y i s a n i s ol at e d p ar c el t h at i s u n d er utili z e d a n d d o e s n ot m e et 

it s d e v el o p m e nt p ot e nti al a s a nti ci p at e d b y t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n.  V er y f e w 

ot h er p ar c el s e xi st i n t h e n e ar b y ar e a t h at c o ul d a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d 

u s e w hi c h c o n stit ut e s a n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d.  

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
 

( 5)    T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e b e n efit s 

fr o m t h e pr o p o s e d a me n d m e nt.  

 

R e s p o n s e:  T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s  pr oj e ct i s  a n  i nfill d e v el o p m e nt of a 

s u b st a nti all y c o n str ai n e d pr o p ert y w hi c h h a s a c h all e n gi n g t o p o gr a p h y .  T h e 

pr o p o s e d d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s p er a cr e  i s t h e s a m e a s t h e pr e vi o u s P D 

( Pl a n n e d D e v el o p me nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) .  T h e pr o p o s e d d e n sit y i s a n 

effi ci e nt, c o st -eff e cti v e m a n n er of c o n str u cti n g n e w h o m e s wit h o ut e x c e s si v e 

str e et s, w at er a n d s e w er li n e s w hi c h will b e l e s s e x p e n si v e f or t h e c o m m u nit y t o 

m ai nt ai n.   
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T h e t o w n h o m e d e si g n i s s m al l er, all o wi n g t h e d e v el o p er t o pr o vi d e m or e effi ci e nt 

h o m e s t h at w o ul d a p p e al t o fir st ti m e b u y er s a n d ol d er i n di vi d u al s w h o m a y b e 

r etir e d, or w h o n o l o n g er d e sir e t o m ai nt ai n a l ar g e y ar d s p a c e.  T h e c o m m u nit y 

will al s o b e n efit fr o m t h e pr o vi si o n of s m al l er h o m e s t h a n w h at ar e g e n er all y 

c o n str u ct e d i n t h e Gr a n d V all e y t h at will pr o vi d e v ari et y t o t h e di v er s e p o p ul ati o n 

i n o ur c o m m u nit y. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

(iii)    T h e pl a n n e d d e v el o p m e nt r e q uir e m e nt s of C h a pt er 2 1. 0 5  G J M C;  

 

R e s p o n s e:   T h e pr o p o s e d Gr a n d F all s T o w n h o m e s  d e v el o p m e nt m e et s t h e 

f oll o wi n g r e q uir e m e nt s f or Pl a n n e d D e v el o p m e nt s: 

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 1 0, P ur p o s e:  Pl a n n e d d e v el o p m e nt z o ni n g s h o ul d b e u s e d w h e n 

l o n g-t er m c o m m u nit y b e n efit s will b e d eri v e d a n d t h e vi si o n, g o al s a n d p oli ci e s of 

t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n c a n b e a c hi e v e d.  T h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s  

d e v el o p m e nt will pr o vi d e a s m all e r h o u si n g t y p e t h a n w h at i s g e n er all y c o n str u ct e d 

i n t h e Gr a n d V all e y.  T h e a m o u nt of o p e n s p a c e pr o vi d e d e x c e e d s t h e mi ni m u m 

o p e n s p a c e r e q uir e m e nt of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  T h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt m e et s s e v er al of t h e g o al s a n d p oli ci e s, a s w ell a s G ui di n g Pri n ci pl e s, 

of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a s n ot e d e arli er i n t hi s r e p ort.  

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 2 0, D ef a ult St a n d ar d s:  N o v ari ati o n s t o b ul k st a n d ar d s h a v e b e e n 

r e q u e st e d. 

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 3 0, E st a bli s h m e nt of U s e s:  All o w e d u s e s will b e t h e s a m e a s t h o s e 

p er mitt e d i n t h e R -8  z o n e di stri ct i n cl u di n g a c c e s s or y u s e s.  

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 4 0, D e v el o p m e nt St a n d ar d s: T h e d e v el o p m e nt st a n d ar d s, s u c h a s 

t h o s e r e g ar di n g f e n ci n g a n d a c c e s s or y u s e s, s h all b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d 

b y t h e R -8  z o n e di stri ct.  

 

S e c. 2 1. 0 5. 0 5 0, Pl a n n e d D e v el o p m e nt P h a s e s a n d Si g n a g e: T h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt will b e c o n str u ct e d i n o n e p h a s e.  I nf or m ati o n r e g ar di n g si g n a g e h a s 

b e e n i n cl u d e d wit h t hi s r e p ort.  
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T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

(i v)    T h e a p pli c a bl e c orri d or g ui d eli n e s a n d o t h er o v erl a y di stri ct s i n G J M C Titl e s 

2 3 , 2 4  a n d 2 5;  

R e s p o n s e:  T h er e ar e n o c orri d or g ui d eli n e s t h at ar e a p pli c a bl e t o t h e  Gr a n d F all s 

T o w n h o m e s  d e v el o p m e nt.  Titl e 2 3, N ort h A v e n u e O v erl a y Z o n e; Titl e 2 4, Gr e at er 

D o w nt o w n O v erl a y Z o n e; a n d Titl e 2 5, t h e 2 4 R o a d C orri d or D e si g n St a n d ar d s d o 

n ot a p pl y t o t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt.  

 

T hi s crit eri o n i s n ot a p pli c a bl e.  

 

( v)    A d e q u at e p u bli c s er vi c e s a n d f a ciliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h t h e 

pr oj e ct e d i m p a ct s of t h e d e v el o p m e nt;  

 

R e s p o n s e:  T h e s u bj e ct pr o p ert y i s l o c at e d wit hi n  t h e 2 0 1 S e w er S er vi c e 

B o u n d ar y a n d t h e Ur b a n D e v el o p m e nt B o u n d ar y.  T h e s e ar e a s ar e e x p e ct e d t o 

gr o w a n d d e v el o p m e nt wit h ur b a n d e n siti e s a n d s er vi c e s.  All n e c e s s ar y a n d 

r e q uir e d utiliti e s s h all b e pr o vi d e d c o n c urr e nt wit h c o n str u cti o n of t h e Gr a n d F all s  

T o w n h o m e s  d e v el o p m e nt.  Utiliti e s s h all b e i n st all e d t o c urr e nt Cit y st a n d ar d s a n d 

s p e cifi c ati o n s.  P u bli c f a ciliti e s s u c h a s m e di c al f a ciliti e s, s c h o ol s, li br ar y a n d p ar k s 

ar e a d e q u at e t o s er v e t h e s c o p e of a nti ci p at e d r e si d e nti al d e v el o p m e nt a n d ar e 

c ur r e ntl y a v ail a bl e wit hi n 2 . 5 mil e s of t h e s u bj e ct pr o p ert y. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( vi)    A d e q u at e cir c ul ati o n a n d a c c e s s s h all b e pr o vi d e d t o s er v e all d e v el o p m e nt 

p o d s/ ar e a s t o b e d e v el o p e d;  

 

R e s p o n s e:   D u e t o t h e l o c ati o n a n d t o p o gr a p h y of t h e s u bj e ct pr o p ert y, t h e sit e 

m a y o nl y b e s er v e d b y a d e a d -e n d str e et.  All n e c e s s ar y d e si g n st a n d ar d s h a v e 

b e e n i n c or p or at e d i nt o t h e Alt er n ati v e Str e et w hi c h w a s a p pr o v e d t hr o u g h t h e 

Cit y’ s T E D S r e vi e w pr o c e s s . 

 
C o n n e cti vit y i s pr o vi d e d t o t h e a dj a c e nt p ar c el t o t h e n ort h, s h o ul d it e v er b e  

d e v el o p e d.  T h e p e d e stri a n f a ciliti e s r e q uir e m e nt s will b e m et b y pr o vi di n g a  

c o nti n u o u s si d e w al k p ar all el t o t h e p u bli c str e et o n t h e e a st si d e, wit h c o n n e cti n g 

A D A a c c e s s a n d w al k t o t h e w e st si d e.  
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T h e r e q u e st e d alt er n at e r e si d e nti al str e et i s n ot u ni q u e or u n u s u al a n d h a s b e e n 

u s e d i n ot h er ar e a s i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, s p e cifi c all y t h e e xi sti n g 

r o a d w a y s wit hi n t h e Gr a n d F all s pr e vi o u s d e v el o p m e nt. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( vii)    A p pr o pri at e s cr e e ni n g a n d b uff eri n g of a dj a c e nt pr o p ert y a n d u s e s s h all b e 

pr o vi d e d;  

  
R e s p o n s e :  6’ pri v a c y f e n ci n g will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er at t h e t o p of t h e 

e xi sti n g st e e p sl o p e al o n g 2 8 ¼ R o a d o n t h e w e st si d e of t h e d e v el o p m e nt.  

W a s h e d l a n d s c a p e ri v er r o c k o v er l a n d s c a p e f a bri c will b e pl a c e d o n t h e st e e p 

sl o p e w e st of t h e pr o p o s e d pri v a c y f e n c e. T h e o nl y ar e a t h at n e e d s a r et ai ni n g w all 

i s t h e s o ut h si d e of t h e t ur n-ar o u n d dri v e  a n d will b e i n st all e d b y t h e d e v el o p er.  A 

d u m p st er e n cl o s ur e i s al s o p art of t h e si t e pl a n j u st N E of Tr a ct C.  All f e n ci n g s h all 

m e et t h e r e q uir e m e nt s of S e cti o n 2 1. 0 6. 0 4 0( g), R e si d e nti al P eri m et er S u b di vi si o n 

E n cl o s ur e, of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  

 

A d diti o n all y, t h er e will b e a fi n al l a n d s c a pi n g d e si g n wit h tr e e s, s hr u b s a n d gr o u n d 

c o v er w hi c h s h all b e i n cl u d e d wit h fi n al pl at a n d pl a n s s u b mitt e d f or a p pr o v al, a n d 

t h e a p pr o v e d l a n d s c a pi n g f or t h e d e v el o p m e nt s h all b e m ai nt ai n e d b y t h e H O A. 

 

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( viii)    A n a p pr o pri at e r a n g e of d e n sit y f or t h e e ntir e pr o p ert y or f or e a c h 

d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d;  

  

R e s p o n s e: T h e pr o p o s e d d e n sit y of 5. 5 d w elli n g u nit s p er a cr e i s t h e s a m e a s t h e 

e x pir e d P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) .  T h e pr o p o s e d d e n sit y 

i s a n effi ci e nt, c o st-eff e cti v e m a n n er of c o n str u cti n g n e w h o m e s wit h o ut e x c e s si v e 

str e et s, w at er a n d s e w er li n e s w hi c h will b e l e s s e x p e n si v e f or t h e c o m m u nit y t o 

m ai nt ai n.   

 

T h e pr o p o s e d d e n sit y i s c o n si st e nt wit h t h e a nti ci p at e d f ut ur e gr o wt h a n d 

d e v el o p m e nt of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d  s u p p ort s G ui di n g Pri n ci pl e s n u m b er 

2 a n d 3.  

  

T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
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(i x)    A n a p pr o pri at e s et of “ d ef a ult” or mi ni m u m st a n d ar d s f or t h e e ntir e pr o p ert y 

or f or e a c h d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d;  

  

R e s p o n s e:  N o v ari ati o n s t o b ul k st a n d ar d f or R-8 z o ni n g h a s b e e n r e q u e st e d f or 

t hi s d e v el o p m e nt.  All o w e d u s e s will b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d i n t h e R -8  

z o n e di stri ct i n cl u di n g a c c e s s or y u s e s. Ot h er d e v el o p m e nt st a n d ar d s, s u c h a s 

t h o s e r e g ar di n g f e n ci n g, s h all b e t h e s a m e a s t h o s e p er mitt e d b y t h e R -8  z o n e 

di stri ct.  

 

 T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  

 

( x)    A n a p pr o pri at e p h a si n g or d e v el o p m e nt s c h e d ul e f or t h e e ntir e pr o p ert y or 

f or e a c h d e v el o p m e nt p o d/ ar e a t o b e d e v el o p e d; a n d 

  

R e s p o n s e:  D e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct pr o p ert y will b e c o m pl et e d i n a si n gl e fili n g 

a s n ot e d i n t hi s r e p ort.  

  

 T hi s crit eri o n h a s b e e n M E T.  
 

D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h a si n g:  

 

A s t h e sit e i s c urr e ntl y v a c a nt a n d n ot o c c u pi e d or u s e d f or a n y r e si d e nti al p ur p o s e s, i niti al 

c o n str u cti o n of i nfr a str u ct ur e i s a nti ci p at e d t o b e gi n i m m e di at el y f oll o wi n g fi n al a p pr o v al 

of t h e pr oj e ct , t o b e c o m pl et e d i n o n e fili n g.   

 

C o n cl u si o n  

 

T h e r e q u e st t o r e z o n e fr o m t h e c urr e nt P D ( Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) 

t o P D (Pl a n n e d D e v el o p m e nt wit h d ef a ult R -8 z o ni n g) b a s e d o n t h e O D P s u p p ort s t h e 

C o m pr e h e n si v e Pl a n.  

 

A d diti o n all y, w e h a v e i n v e sti g at e d a n d c a n r e p ort t h e f oll o wi n g i m p a ct s e x p e ct e d d uri n g 

t h e d e v el o p m e nt of Gr a n d F all s T o w n h o m e s: 

 

  N ei g h b or h o o d I m p a ct:  

W e will e n s ur e t h at t h e e xi sti n g s er vi c e s t o a dj a c e nt pr o p erti e s c o nti n u e a n d ar e 

n ot di st ur b e d or n e g ati v el y i m p a ct e d. All c o ntr a ct or s will b e i n str u ct e d t o f oll o w 

B e st M a n a g e m e nt Pr a cti c e s d uri n g all p h a s e s of c o n str u cti o n.  
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  Fir e Pr ot e cti o n I m p a ct:  

T h e  s er vi c e pr o vi d er f or fir e pr ot e cti o n i n t hi s ar e a i s t h e Gr a n d J u n cti o n Fir e 

D e p art m e nt.  Fir e h y dr a nt s s h all b e pl a c e d a n d h a v e fir e fl o w c a p a biliti e s i n 

a c c or d a n c e wit h t h e Cit y’ s or di n a n c e s.  

 

  Fl o o d H a z ar d I m p a ct  

T h er e ar e n o m a p p e d F E M A fl o o d h a z ar d s i n or n e ar t h e pr o p o s e d pr oj e ct ar e a.  

I n a d diti o n, b a s e d o n r e q uir e m e nt s fr o m t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t h e p e a k 1 0 0 -

y e ar  di s c h ar g e fr o m d e v el o p e d c o n diti o n s will b e l e s s t h a n t h e hi st ori c 

c o n diti o n s.  T h er ef or e,  t hi s s u b di vi si o n will n ot cr e at e a fl o o d ha z ar d.  

 

  Hi st ori c Pr e s er v ati o n I m p a ct:  

N o str u ct ur e s r e q uiri n g pr e s er v ati o n i n a c c or d a n c e wit h Cit y St a n d ar d s e xi st o n 

t h e sit e. 

 

  I rri g ati o n I m p a ct: 

U p o n f urt h er d e si g n of t h e pr o p o s e d s u b di vi si o n t h e irri g ati o n s y st e m a n d it s 

m ai nt e n a n c e s h all b e a n i nt e gr al p art of t h e pr oj e ct. W e will e n s ur e t h at t h e 

e xi sti n g irri g ati o n s er vi c e t o a dj a c e nt pr o p erti e s c o nti n u e a n d ar e n ot di st ur b e d 

or n e g ati v el y i m p a ct e d.  

 

  N at ur al F e at ur e s a n d E n vi r o n m e nt al Pr ot e cti o n I m p a ct s:  

                T h e sit e d o e s n ot c o nt ai n n at ur al f e at ur e s or e n vir o n m e nt al r e s o ur c e s.   

 

  N oi s e, D u st & O d or I m p a ct s:  

It i s t h e i nt e nt of t h e d e v el o p er/ b uil d er t o li mit t h e a m o u nt of u n n e c e s s ar y w or k 

w hi c h w o ul d p o s e a t hr e at or b e off e n si v e t o o c c u p a nt s of a dj a c e nt pr o p erti e s b y 

r e a s o n of e mi s si o n of n oi s e, vi br ati o n, d u st, s m o k e, o d or or p arti c ul at e m att er, 

t o xi c or n o xi o u s m at eri al s. 

 

  P u bli c F a ciliti e s I m p a ct s:  

T h e i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s (i. e. s c h o ol s, fir e, p oli c e, r o a d s, p ar k s, et c...) will 

b e mi ni m al gi v e n t h e si z e of t hi s d e v el o p m e nt a n d c o n si d eri n g t h at t h e pr oj e ct i s 
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O R R O O T B A L L DI A. 

P R U N E A L L D A M A G E D O R D E A D W O O D 
P RI O R T O P L A N TI N G. 

S E T S H R U B 2 " HI G H E R 
T H A N T H E H EI G H T A T 
W HI C H I T G R E W. 

F O R M S OI L I N T O 3" W A T E R RI N G A R O U N D 
T R E E B A S E A T TI M E O F P L A N TI N G. 

A P P L Y S P E CI FI E D M U L C H . 

U N DI S T U R B E D S U B G R A D E. 

L O O S E N SI D E S O F P L A N T PI T. 

B A C K FI L L WI T H S P E CI FI E D S OI L MI X. 
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S OI L P R E P A R A TI O N A N D P L A N TI N G S P E CI FI C A TI O N S 
1. 1 P R E P A R A TI O N - G E N E R A L 

A. L a y o ut i n di vi d u al tr e e a n d s hr u b l o c ati o n s a n d ar e a s f or m ulti pl e pl a nti n g s. St a k e l o c ati o n s a n d 

o utli n e ar e a s a n d s e c ur e Ar c hit e ct' s a c c e pt a n c e b ef or e st art of pl a nti n g w or k. M a k e mi n or 
a dj u st m e nt s a s m a y b e r e q uir e d. 

1. 2 P R E P A R A TI O N O F P L A N TI N G S OI L 
A. T h e l a n d s c a p e c o ntr a ct or s h all c oll e ct s oil s s a m pl e s a n d r u n s oil s t e sti n g f or t h e pr o p o s e d pl a nti n g 

ar e a s. A d d s oil a m e n d m e nt s a n d f ertili z er s a s r e c o m m e n d e d i n t h e s oil t e sti n g r e p ort t o e n s ur e a 

g o o d pl a nti n g m e di u m. D el a y mi xi n g a n y f ertili z er if pl a nti n g will n ot f oll o w pl a ci n g of pl a nti n g s oil 

wit hi n a f e w d a y s. 

B. A n y i m p ort e d pl a nti n g s oil s h all al s o b e t e st e d a n d b e t hr e e p art s s cr e e n e d t o p s oil a n d o n e p art 

m a n ur e. 
C. B ef or e mi xi n g, cl e a n t o p s oil of r o ot s, pl a nt s, st o n e s, cl a y l u m p s, a n d ot h er e xtr a n e o u s m at eri al s 

h ar mf ul or t o xi c t o pl a nt gr o wt h. 

D. F or pit a n d tr e n c h t y p e b a c kfill, mi x pl a nti n g s oil pri or t o b a c kfilli n g, a n d st o c k pil e at sit e. 
E. F or pl a nti n g b e d s mi x pl a nti n g s oil eit h er pri or t o pl a nti n g or a p pl y o n s urf a c e of t o p s oil a n d mi x 

t h or o u g hl y b ef or e pl a nti n g. 

1. 3 P R E P A R A TI O N O F P L A N TI N G B E D S 

A. S pr e a d pl a nti n g s oil mi xt ur e t o mi ni m u m d e pt h r e q uir e d t o m e et li n e s, gr a d e s, a n d el e v ati o n s 

s h o w n, aft er li g ht r olli n g a n d n at ur al s ettl e m e nt. Pl a c e a p pr o xi m at el y 1/ 2 of t ot al a m o u nt of 

pl a nti n g s oil r e q uir e d. W or k i nt o t o p of l o o s e n e d s u b gr a d e t o cr e at e a tr a n siti o n l a y er, t h e n pl a c e 

r e m ai n d er of t h e pl a nti n g s oil. 

B. R e m o v e 8 i n c h e s t o 1 0 i n c h e s of s oil a n d r e pl a c e wit h pr e p ar e d pl a nti n g s oil mi xt ur e. B a c kfill f or 

e a c h b e d wit h t hr e e p art s t o p s oil a n d o n e p art m a n ur e t h or o u g hl y mi x e d pri or t o pl a ci n g. 

1. 4 E X C A V A TI O N F O R T R E E S A N D S H R U B S 

A. E x c a v at e pit s, b e d s, a n d tr e n c h e s wit h v erti c al si d e s a n d wit h b ott o m of e x c a v ati o n sli g htl y r ai s e d 

at c e nt er t o pr o vi d e pr o p er dr ai n a g e. L o o s e n h ar d s u b s oil i n b ott o m of e x c a v ati o n. 

1. F or b all e d a n d b url a p p e d tr e e s, m a k e e x c a v ati o n s at l e a st h alf a g ai n a s wi d e a s t h e b all 

di a m et er a n d e q u al t o t h e b all d e pt h, pl u s f oll o wi n g all o w a n c e f or s etti n g of b all o n a l a y er of 

c o m p a ct e d b a c kfill. 

2. All o w f or 3 i n c h t hi c k s etti n g l a y er of pl a nti n g s oil mi xt ur e. 

3. F or c o nt ai n er gr o w n st o c k, e x c a v at e a s s p e cifi e d f or b all e d a n d b urt a p p e d st o c k, a dj u st e d t o 

si z e of c o nt ai n er wi dt h a n d d e pt h. 

B. Di s p o s e of s u b s oil r e m o v e d fr o m pl a nti n g e x c a v ati o n s. D o n ot mi x wit h pl a nti n g s oil or u s e a s 

b a c kfill. 

C. Fill e x c a v ati o n s f or tr e e s a n d s hr u b s wit h w at er a n d all o w w at er t o p er c ol at e o ut pri or t o pl a nti n g. 

D. B a c kfill pit s wit h t hr e e p art s t o p s oil a n d o n e p art m a n ur e t h or o u g hl y mi x e d pri or t o pl a ci n g. 

E. Pl a c e A grif or m t a bl et s i n pl a nti n g pit pri or t o b a c kfilli n g at I h a f oll o wi n g r at e: t hr e e p ar e a c h tr e e, 

o n e p er e a c h s hr u b. 

1. 5 P L A N TI N G T R E E S A N D S H R U B S 

A. S at b all a d a n d b url a p p a d ( B & B) st o c k o n l a y er of c o m p a ct e d pl a nti n g s oil mi xt ur e, pl u m b a n d i n 

c e nt er of pit or tr e n c h wit h t o p of b all at s a m e el e v ati o n a s a dj a c e nt fi ni s h e d l a n d s c a p e gr a d e s. 

R e m o v e b urt a p fr o m si d e s of b all s; r et ai n o n b ott o m s. W h e n s et, pl a c e a d diti o n al b a c kfill ar o u n d 

b a s e a n d si d e s of b all, a n d w or k e a c h l a y er t o s ettl e b a c kfill a n d eli mi n at e v oi d s a n d air p o c k et s. 

W h e n e x c a v ati o n i s a p pr o xi m at el y 2/ 3 f ull, w at er t h or o u g hl y b ef or e pl a ci n g r e m ai n d er of b a c kfill. 

R e p e at w at eri n g u ntil n o m or e i s a b s or b e d. W at er a g ai n aft er pl a ci n g fi n al l a y er of b a c kfill. 

B. S et c o nt ai n er gr o w n st o c k, a s s p e cifi e d, f or b all e d b url a p p e d st o c k, e x c e pt c ut c a n s o n 2 si d e s 
wit h a n a p pr o v e d c a n c utt er a n fr o m pl a nt b all s o a s n ot t o d a m a g e r o ot b all s. 

C. Di s h t o p of b a c kfill t o all o w f or m ul c hi n g. 

D. A p pl y a nti- d e si c c a nt, u si n g p o w er s pr a y, t o pr o vi d e a n a d e q u at e fil m o v er tr u n k s, br a n c h e s, 

st e m s, t wi g s a n d f oli a g e. 

1. If d e ci d u o u s tr e e s or s hr u b s ar e m o v e d w h e n i n f ull-l e af, s pr a y wit h a nti- d e si c c a nt at n ur s er y 

b ef or e m o vi n g a n d s pr a y a g ai n 2 w e e k s aft er pl a nti n g. 

E. R e m o v e a n d r e pl a c e e x c e s si v el y pr u n e d or mi sf or m e d st o c k r e s ulti n g fr o m i m pr o p er pr u ni n g. 

F. Wr a p tr e e tr u n k s of 2 i n c h e s c ali p er a n d l ar g er. st art at gr o u n d a n d c o v er tr u n k t o h ei g ht of fir st 

br a n c h e s a n d s e c ur el y att a c h. I n s p e ct tr e e tr u n k s f or i nj ur y, i m pr o p er pr u ni n g a n d i n s e ct 

i nf e st ati o n a n d t a k e c orr e cti v e m e a s ur e s b ef or e wr a p pi n g. 

G. G u y a n d st a k e tr e e s i m m e di at el y aft er pl a nti n g, a s i n di c at e d. 
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L a n d s c a p e Pl a n 
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P L A N T LI S T 
C o m m o n N a m e/ Bi ol o i c al N a m e 

D e ci d u o u s S h a d e Tr e e s: 
2 A B M A ut u m n Bl a z e M a pl e/ A c er x fr e e m a nii ' J eff er sr e d' 

2 K C T K e nt u c k y C off e etr e e/ G y m n o cl a d u s di oi c u s 

3 L P T L o n d o n Pl a n etr e e/ Pl at a n u s a c erif oli a ' Bl o o d g o o d' 

2 R LI R e d m o n d Li n d e n/ Tili a a m eri c a n a ' R e d m o n d' 

5 R S P R e d s pir e P e ar/ P yr u s c all er y a n a ' R e d s pir e' 

2 S H A S h a d e m a st er L o c u st/ Gl e dit si a tri a c a nt h o s i n er mi s 

E v er gr e e n Tr e e s: 

2 A U S A u stri a n Pi n e/ Pi n u s ni gr a 

2 C B S C ol or a d o Bl u e S pr u c e/ Pi c e a p u n g e n s 

D e ci d u o u s S hr u b s: 
6 A T R Alt h e a- R o s e of S h ar o n/ Hi bi s c u s s yri a c u s 

7 C P L C o m m o n P ur pl e Lil a c/ S yri n g a v ul g ari s 

1 1 E L A E n gli s h L a v e n d er/ L a v a n d ul a a n g u stif oli a ' M u n st e a d' 

2 F O R F or s yt hi a/ F or s yt hi a x i nt er m e di a ' S pri n g Gl or y' 

2 2 M K L Mi s s Ki m Lil a c/ S yri n g a p at ul a ' Mi s s Ki m' 

1 2 N M P N e w M e xi c o Pri v et' F or e sti er a n e o m e xi c a n a 

1 3 P F G G ol d e nfi n g er P ot e ntill a/ P ot e ntill a fr uti c o s a 

1 5 S B R S er vi c e b err y R e g e nt' A m el a n c hi er al nif oli a ' R e g e nt' 

8 R G B R o s e Gl o w B ar b err y/ B er b eri s t h u n b er gi ' R o s y Gl o w' 

1 2 S M O S m o ot h S u m a c/ R h u s gl a br a ' L a ci ni at a' 

1 3 Y F C Y ell o w Fl o w eri n g C urr a nt/ Ri b e s a ur e u m 

E v er gr e e n a n d Br o a dl e af S hr u b s: 

2 0 M U G M u g o Pi n e/ Pi n u s M u g o 

Gr a s s e s/ P er e n ni al s/ Gr o u n d C o v er: 
1 7 H F G F o u nt ai n Gr a s s/ P e n ni s et u m al o p e c ur oi d e s ' H a m el n' 
8 M A G M ai d e n Gr a s s/ Mi s c a nt h u s si n e n s u s R Gr a cilli m u s' 

7 D A Y D a ylil y/ H a m er o c alli s h y bri d s 

7 S D A A ut u m n J o y S a d u m/ S a d u m s p a ct a bil a ' A ut u m n J o y' 

Pl a nti n Si z e/ R e m ar k s 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

2" c al./ B & B 

8' T all/ B & B 

8' T all/ B & B 

1 8 " - 2 4" S pr e a d/ # 5 

2'- 3' T all/ # 7 

1 8"- 2 4" S pr e a d/ # 5 

1 8"- 2 4" S pr e a d/ # 5 

1 8"- 2 4" S pr e a d/ # 5 

1 8"- 2 4" S pr e a d/ # 5 

1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 
1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 

1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 

1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 
1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 

1 8 "- 2 4 " S pr e a d/ # 5 

M at ur e Si z e 

5 0' HI. & 4 0' S p d. 

6 0' HI. & 5 0' S p d. 

5 0' Ht. & 3 5' S p d. 

4 0' Ht. & 2 5' S p d. 

3 5' HI. & 1 5' S p d. 

5 0' HI. & 3 5' S p d. 

5 0' HI. & 2 0' S p d. 

6 0' Ht. & 2 5' S p d. 

1 0' Ht. & 5' S p d. 

1 5' Ht. & 8' S p d. 

1 8" Ht. & 2 4" S p d. 

8' Ht. & 5' S p d. 

5' HI. & 5' S p d. 
8' HI. & 6' S p d. 

2' Ht. & 2' S p d. 

6' HI. & 5' S p d. 

4' HI. & 4' S p d. 

8' Ht. & 6' S p d. 

6' Ht. & 6' S p d. 

6' HI. & 5' S p d. 

# 1 2' Ht. & 2' S p d. 

# 1 4' Ht. & 5' S p d. 

# 1 2 4" HI. & 2 4 " S p d. 

# 1 2 4" HI. & 2 4 " S p d. 

* A L L P L A N T T O T A L S O N T H E P L A N T LI S T S H A L L B E V E RI FI E D WI T H P L A N T N U M B E R S O N 

T H E L A N D S C A P E P L A N S. 

L A N D S C A P E A N D I R RI G A TI O N N O T E S 
1. Pl a nti n g ar e a s ar e t o h a v e 3" of T a n Gr a nit e L a n d s c a p e R o c k o v er l a n d s c a p e f a bri c. All pl a nt m at eri al s h all h a v e a 
pl a nti n g ri n g at t h e b a s e of e a c h pl a nt wit h 3" of w e st er n r e d c e d ar m ul c h o v er l a n d s c a p e f a bri c. 

2. A n u n d er gr o u n d, pr e s s uri z e d irri g ati o n s y st e m will b e pr o vi d e d. All pl a nti n g b e d s ar e t o b e irri g at e d wit h a n a ut o m ati c dri p 

s y st e m a n d t urf ar e a s wit h a p o p- u p s pr a y s y st e m. A n a p pr o v e d b a c kfl o w pr e v e nti o n d e vi c e i s r e q uir e d. T h e pr ot e cti v e c o v er 

f or a b a c kfl o w pr e v e nti o n d e vi c e m u st b e t a m p er-r e si st a nt. 

3. St e el e d gi n g i s t o b e i n st all e d al o n g t h e e d g e of t h e l a n d s c a p e r o c k ar e a s. 

4. All t urf ar e a s s h all r e c ei v e 4" t o 6" of pl a nti n g s oil pri or t o pl a nti n g. 

5. T h e l a n d s c a p e c o ntr a ct or s h all c oll e ct s oil s s a m pl e s a n d r u n s oil s t e sti n g f or t h e pr o p o s e d pl a nti n g ar e a s. A d d s oil 

a m e n d m e nt s a n d f ertili z er s a s r e c o m m e n d e d i n t h e s oil t e sti n g r e p ort t o e n s ur e a g o o d pl a nti n g m e di u m. A n y i m p ort e d 

pl a nti n g s oil s h all al s o b e t e st e d a n d b e t hr e e p art s s cr e e n e d t o p s oil a n d o n e p art m a n ur e. 
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L A N D S C A P E L E G E N D 

D E CI D U O U S T R E E S 

~ L A R G E D E CI D U O U S S H R U B S 

E V E R G R E E N S H R U B S 

0 0 D E CI D U O U S S H R U B S 

E V E R G R E E N T R E E S · * .. G R A S S E S 

0 ('. ?;) L A N D S C A P E B O U L D E R S 

( P D) L A N D S C A P E R E Q UI R E M E N T S 

T O T A L I M P R O V E D A R E A: 4 8, 4 1 2 S Q. F T. 

L a n d s c a p e R e q uir e m e nt s ( P D): 

L a n d s c a pi n g. L a n d s c a pi n g s h all m e et or e x c e e d t h e r e q uir e m e nt s of G J M C. 

1 · . . . . - . . · 1 . " . - . , " . - , 
v • • ,., • • • • 

• v • v • • v • v • 
V • • V , V • • • • 

; v; y;. v; y; 

v • • v • v • • • • 
+ v + • • • • + v + 

T U R F G R A S S 

T A N G R A NI T E L A N D S C A P E R O C K 

S OI L B L A N K E T S 

O n e tr e e p er 2, 5 0 0 s q u ar e f e et of i m pr o v e d ar e a, wit h n o m or e t h a n 2 0 p er c e nt of t h e t ot al b ei n g or n a m e nt al tr e e s 

or e v er gr e e n s. O n e fi v e- g all o n s hr u b p er 3 0 0 s q u ar e f e et of i m pr o v e d ar e a. 

L o c ati o n of L a n d s c a pi n g o n Sit e: 
B uff er, p ar ki n g l ot, str e et fr o nt a g e p eri m et er, f o u n d ati o n pl a nti n g s a n d p u bli c ri g ht- of- w a y. 

L a n d s c a p e C al c ul ati o n s: 

1 T R E E R E Q UI R E D F O R E V E R Y 2, 5 0 0 S Q. F T. O F I M P R O V E D A R E A. 

I M P R O V E D A R E A = 4 8, 4 1 2 S Q. F T. 
( 4 8, 4 1 2/ 2, 5 0 0) = R O U N D T O 2 0 

T R E E S R E Q UI R E D = 2 0 

1 S H R U B R E Q UI R E D F O R E V E R Y 3 0 0 S Q. F T. O F I M P R O V E D A R E A. 
( 4 8, 4 1 2/ 3 0 0) = R O U N D T O 1 6 2. 

• T w e nt y-fi v e p er c e nt of t h e r e q uir e d s hr u b s m a y b e c o n v ert e d t o t urf b a s e d o n o n e fi v e- g all o n s hr u b p er 5 0 

s q u ar e f e et of t urf. 

T U R F S U B S TI T U T E S F O R 4 0 S H R U B S. 2 5 % O F 1 6 2 = 4 0 S H R U B S. ( 1 2 2 S H R U B S R E Q UI R E D) 
5 0 S Q. F T. O F T U R F = 1 S H R U B ( 5 0 x 4 0 = 2, 0 0 0 MI N. S Q. F T. O F T U R F) 

• T e n p er c e nt of t h e r e q uir e d s hr u b s m a y b e c o n v ert e d t o p er e n ni al s a n d/ or gr o u n d c o v er s at a r ati o of t hr e e 
o n e- g all o n p er e n ni al s a n d/ or gr o u n d c o v er s f or o n e fi v e- g all o n s hr u b 

P E R E N NI A L S U B S TI T U T E S F O R 1 2 S H R U B S. 1 0 % O F 1 2 2 = 1 2 S H R U B S. ( 1 2 X 3 = 3 6 P E R E N NI A L S) 

S H R U B S A N D P E R E N NI A L S R E Q UI R E D = 1 1 0 FI V E G A L L O N S H R U B S A N D 3 6 O N E G A L L O N P E R E N NI A L S 

T R E E S P R O VI D E D = 2 0 

FI V E G A L L O N S H R U B S P R O VI D E D = 1 4 1 

O N E G A L L O N P E R E N NI A L S = 3 9 
S Q. F T. O F T U R F P R O VI D E D = 1 3, 5 1 0 S Q. F T. 
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P R O P O S E D SI T E P L A N –  G R A N D F A L L S T O W N H O M E S  



 

P R O P O S E D  G R A N D  F A L L S  T O W N H O M E S  S U B DI VI SI O N  P L A T 



 

G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O. _ _ _ _ _ _ _ _

A N O R DI N A N C E  R E Z O NI N G T H E G R A N D F A L L S T O W N H O M E S P R O P E R T Y T O 
R- 8 ( R E SI D E N TI A L 8 U NI T S  P E R A C R E)

L O C A T E D A T 5 8 8 N O R T H G R A N D F A L L S C O U R T

R e cit al s:

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e, t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d e d 
a p pr o v al of z o ni n g t h e Gr a n d F all s T o w n h o m e s pr o p ert y t o t h e R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s 
p er a cr e) z o n e di stri ct, fi n di n g t h at it c o nf or m s t o a n d i s c o n si st e nt wit h t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of R e si d e nti al M e di u m Hi g h 8 
t o 1 6 u nit s p er a cr e, t h e g o al s a n d p oli ci e s or t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d i s g e n er all y 
c o m p ati bl e wit h l a n d u s e s l o c at e d i n t h e s urr o u n di n g ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e  a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at 
t h e R- 8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e) z o n e di stri ct i s i n c o nf or m a n c e wit h at l e a st o n e of 
t h e st at e d crit eri a of S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt 
C o d e.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g pr o p ert y  d e s cri b e d b el o w a n d d e pi ct e d i n E x hi bit A s h all b e z o n e d R- 8 
( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e):

L ot 1 R e pl at L ot s 1 2 a n d 1 4 Bl o c k T w o T h e F all s – Fili n g N u m b er  T hr e e S e cti o n 7 
T o w n s hi p 1 S o ut h R a n g e 1 E a st U M a n d al s o i n cl u di n g t h at p orti o n of t h e v a c at e d ri g ht-
of- w a y a s d e s cri b e d i n B o o k 2 8 8 2 P a g e s 2 4 6 t hr o u g h 2 4 8 M e s a C o u nt y R e c or d s – 1. 2 6 
a cr e s i n si z e.

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _, 2 0 1 9 a nd or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _, 2 0 2 0 a n d o r d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k M a y or



E X HI BI T A



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 6. b.ii.
 

M e eti n g D at e: J a n u ar y 1 5,  2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: L a n d o n H a w e s,  S e ni or Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A n Or di n a n c e R e z o ni n g t o B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) a 1. 8 1- A cr e Pr o p ert y L o c at e d 
at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s r e q u e st at t h eir D e c e m b er 1 0, 2 0 1 9 m e eti n g a n d 
v ot e d 6- 0 t o r e c o m m e n d a p pr o v al of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s L L P, i s r e q u e sti n g a r e z o n e of a 1. 8 1- a cr e 
p ar c el of l a n d l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e fr o m R- 2 4 ( R e si d e nti al – 2 4 d u/ a c) t o 
B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) i n a nti ci p ati o n of f ut ur e d e v el o p m e nt. T h e r e q u e st e d B- 1 
z o n e di stri ct i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p 
d e si g n ati o n of B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

B A C K G R O U N D 
T h e  s u bj e ct pr o p ert y i s l o c at e d o n t h e s o ut h er n c or n er of 1 2t h Str e et a n d W elli n gt o n 
A v e n u e a n d i s c urr e ntl y v a c a nt. T h e A p pli c a nt wi s h e s t o r e z o n e it t o B- 1 
( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) If a p pr o v e d, t h e A p pli c a nt h a s r e pr e s e nt e d t h e i nt e nti o n t o 
d e v el o p t h e sit e wit h a mi x e d- u s e b uil di n g( s). T hi s d e v el o p m e nt w a s pr e s e nt e d at t h e 
n ei g h b or h o o d m e eti n g a s c o m pri si n g t o w n h o m e, offi c e, a n d r et ail u s e s. 

S urr o u n di n g d e v el o p m e nt t o t h e N ort h i n cl u d e s Cit y M ar k et a n d Q d o b a ( B- 1), t o t h e 
E a st W elli n gt o n T o w n h o m e s ( P D), t o t h e W e st G e n er al offi c e s ( B- 1) a n d 



c o m m er ci al/r et ail, a n d t o t h e S o ut h B o o k cliff M e di c al C e nt er ( R- O). 

T hi s pr o p ert y w a s z o n e d i n D e c e m b er 2 0 1 7 fr o m R- 8 t o R- 2 4 a s t h e L e v a n d e o n 1 2t h 
A p art m e nt s pr oj e ct ( R Z N- 2 0 1 7- 4 6 5) a n d w a s sl at e d t o h a v e a n 8 9- u nit r e si d e nti al 
f a cilit y c o n str u ct e d o n it. H o w e v er, t h at pr oj e ct h a s n ot c o m e t o fr uiti o n a n d t h e o w n er 
h a s n e w pl a n s f or t hi s pr o p ert y. 

T h e D e v el o p m e nt C o d e st at e s t h at t h e p ur p o s e of t h e B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) 
z o n e di stri ct i s t o “ pr o vi d e s m all ar e a s f or offi c e a n d pr of e s si o n al s er vi c e s c o m bi n e d 
wit h li mit e d r et ail u s e s, d e si g n e d i n s c al e wit h s urr o u n di n g r e si d e nti al u s e s; a b al a n c e 
of r e si d e nti al a n d n o nr e si d e nti al u s e s.” T o a c hi e v e t hi s, t h e B- 1 z o n e h a s li mit e d 
p erf or m a n c e st a n d ar d s t h at p ar ki n g, s er vi c e e ntr a n c e s, a n d o ut d o or st or a g e. A n y 
b u si n e s s u s e m a y n ot i n cr e a s e o n- str e et p ar ki n g i n fr o nt of n ei g h b or h o o d d w elli n g s, 
s er vi c e e ntr a n c e s a n d o ut d o or st or a g e i s n ot all o w e d. I n c o m p ari s o n, t h e D e v el o p m e nt 
C o d e st at e s t h at t h e p ur p o s e of t h e R- 2 4 z o n e di stri ct i s “t o pr o vi d e f or hi g h d e n sit y 
r e si d e nti al u s e” a n d “t o pr o vi d e a b al a n c e of h o u si n g o p p ort u niti e s i n t h e c o m m u nit y.” 

T h e B- 1 a n d R- 2 4 z o n e s h a v e c o m p ar a bl e pri n ci p al str u ct ur e s et b a c k s, b ut t h e R- 2 4 
z o n e all o w s b uil di n g s u p t o 3 2 f e et t all er t h a n t h o s e all o w e d i n t h e B- 1 z o n e. T h e R- 2 4 
z o n e al s o d o e s n ot h a v e a d e n sit y c a p, w hil e t h e B- 1 z o n e all o w s a m a xi m u m of 1 6 
u nit s p er a cr e. T h e B- 1 z o n e al s o i m p o s e s a li mit of 1 5, 0 0 0 s q u ar e f e et o n a n y b uil di n g. 

T hi s pr o p ert y h a s a F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e. 
A p pli c a bl e z o n e s f or t hi s d e si g n ati o n i n cl u d e R- 8, R- 1 2, R- 1 6, R- 2 4, R- O, B- 1, C S R, 
B P, a n d I- O. T h e B- 1 z o n e all o w s f or a wi d e v ari et y of h o u si n g, s u c h a s t w o f a mil y 
d w elli n g s, si n gl e-f a mil y d et a c h e d, a n d m ultif a mil y. It al s o p er mit s ci vi c a n d i n stit uti o n al 
u s e s, g e n er al offi c e, g e n er al r et ail, a n d ot h er c o m m er ci al u s e s. I n c o ntr a st, T h e R- 2 4 
z o n e i s al m o st e x cl u si v el y f o c u s e d o n all o wi n g m ultif a mil y, wit h v ari o u s i n stit uti o n al a n d 
ci vi c u s e s s u c h a s s c h o ol s all o w e d a s w ell, w hi c h w o ul d eli mi n at e a n y c o m m er ci al 
p ot e nti al f or t hi s sit e. Si mil ar i s s u e s e xi st f or t h e R- 8, R- 1 2, a n d R- 1 6 z o n e s b e c a u s e 
t h e y ar e al s o f o c u s e d o n m ultif a mil y, wit h sli g htl y m or e v ari et y i n r e si d e nti al u s e a s 
w ell. T h e R- O z o n e i s i nt e n d e d t o pr o vi d e “l o w i nt e n sit y, n o nr et ail, n ei g h b or h o o d 
s er vi c e a n d offi c e u s e,” w hi c h w o ul d di s c o ur a g e r et ail u s e s o n t hi s sit e. T h e C S R z o n e 
i s d e si g n e d m o stl y f or ci vi c a n d i n stit uti o n al u s e s a n d i s t h er ef or e u n s uit a bl e f or t hi s 
sit e. T h e B P z o n e i s i nt e n d e d f or b u si n e s s p ar k s t h at all o w m a n uf a ct uri n g, w hi c h i s 
al s o u n s uit a bl e f or t h e A p pli c a nt’ s f ut ur e pr oj e ct. Fi n all y, t h e I- O di stri ct all o w s i n d u stri al 
u s e s, w hi c h w o ul d n ot fit t h e c h ar a ct er of t h e s urr o u n di n g n ei g h b or h o o d b e c a u s e of t h e 
e xi sti n g c o m m er ci al a n d r e si d e nti al u s e s. 

Wit h t h e pr e c e di n g i nf or m ati o n i n mi n d, st aff f e el s t h at t h e B- 1 z o n e m a k e s t h e m o st 
s e n s e f or c arr yi n g o ut t h e A p pli c a nt’ s pl a n s f or t h e sit e. 



N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S 
N ei g h b or h o o d M e eti n g:  

A N ei g h b or h o o d M e eti n g r e g ar di n g t h e pr o p o s e d r e z o n e r e q u e st w a s h el d o n 
S e pt e m b er 1 6, 2 0 1 9 i n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( e) of t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e. T h e A p pli c a nt a n d m ulti pl e r e pr e s e nt ati v e s fr o m hi s t e a m 
att e n d e d, a s w ell a s Cit y St aff a n d f o ur n ei g h b or s. At t h at ti m e, n ei g h b or s i n att e n d a n c e 
h a d q u e sti o n s a b o ut t h e B- 1 z o n e di stri ct, tr affi c a n d n oi s e, a n d t h e d e v el o p m e nt 
ti m efr a m e. 

P u bli c N oti c e: 

N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n a p pli c ati o n 
si g n o n O ct o b er 2 1, 2 0 1 9. M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w a s s e nt t o s urr o u n di n g 
pr o p ert y o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y o n N o v e m b er 2 9, 2 0 1 9. T h e 
n oti c e of t hi s p u bli c h e ari n g w a s p u bli s h e d D e c e m b er 3, 2 0 1 9 i n t h e Gr a n d J u n cti o n 
D ail y S e nti n el . 

A N A L Y SI S 
T h e crit eri a f or r e vi e w i s s et f ort h i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 ( a). T h e crit eri a pr o vi d e t h at t h e 
Cit y m a y r e z o n e pr o p ert y if t h e pr o p o s e d c h a n g e s ar e c o n si st e nt wit h t h e vi si o n, g o al s 
a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d m u st m e et o n e or m or e of t h e f oll o wi n g 
r e z o n e crit eri a a s i d e ntifi e d: 

( 1) S u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s; a n d/ or 

T h e e xi sti n g z o ni n g of R- 2 4 r e m ai n s a z o n e di stri ct t h at w or k s t o i m pl e m e nt t h e c urr e nt 
C o m pr e h e n si v e Pl a n d e si g n ati o n of B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e. T h er ef or e, st aff d o e s 
n ot fi n d t h at s u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e a n d fi n di n g s a n d 
t h er ef or e fi n d s t hi s crit eri o n h a s n ot b e e n m et. 

( 2) T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e a m e n d m e nt 
i s c o n si st e nt wit h t h e Pl a n; a n d/ or 

T h e c h ar a ct er of t h e ar e a h a s n ot c h a n g e d si n c e t h e pr e vi o u s r e z o ni n g. T h er ef or e, 
st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 3) P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d 
u s e pr o p o s e d; a n d/ or 

A d e q u at e p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s a n d s er vi c e s ar e a v ail a bl e t o t h e pr o p ert y a n d 



ar e s uffi ci e nt t o s er v e l a n d u s e s a s s o ci at e d wit h t h e B- 1 z o n e di stri ct. R e q uir e d utiliti e s 
ar e a v ail a bl e f or s er vi c e t o t hi s pr o p ert y: cit y w at er a n d s e w er li n e s ar e l o c at e d i n 
W elli n gt o n A v e n u e; t h e pr o p ert y i s i n t h e s er vi c e ar e a f or X c el E n er g y; T o p e 
El e m e nt ar y S c h o ol i s n e ar b y; fi n all y, Gr a n d V all e y Tr a n sit h a s s e v er al n e ar b y b u s 
st o p s l o c at e d o n 1 2t h Str e et. A s s u c h, st aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 4) A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, a s 
d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d u s e; a n d/ or 

Pl a n ni n g b e st pr a cti c e s s u g g e st t h at mi x e d- u s e d e v el o p m e nt s d e cr e a s e a ut o m o bil e 
tr affi c, i n cr e a s e p e d e stri a n a cti vit y, i n cr e a s e p u bli c h e alt h, a n d cr e at e m or e vi br a nt 
n ei g h b or h o o d s. A s d e m o n str at e d i n t h e B a c k gr o u n d s e cti o n of t hi s r e p ort, t h e R- 2 4 
z o n e c a n n ot cr e at e s u c h d e v el o p m e nt s b y it s elf, w hil e t h e B- 1 z o n e c a n. T h e cit y h a s 
r el ati v el y f e w mi x e d- u s e n ei g h b or h o o d s i n t h e cit y, s o t hi s r e z o n e will p ot e nti all y all o w 
f or m or e of t h at b e st- pr a cti c e d e v el o p m e nt. It i s tr u e t h at t h e M X di stri ct s all o w f or e v e n 
gr e at er mi x e d- u s e fl e xi bilit y, b ut t h e y ar e o nl y all o w e d i n N ei g h b or h o o d C e nt er F ut ur e 
L a n d U s e d e si g n ati o n s or al o n g Mi x e d U s e O p p ort u nit y C orri d or s. St aff fi n d s t h at t h e 
crit eri o n h a s b e e n m et. 

( 5) T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e b e n efit s fr o m 
t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt. 

T h e c o m m u nit y a n d ar e a will b e n efit fr o m t hi s pr o p o s e d r e z o n e b y cr e ati n g t h e 
p ot e nti al f or a mi x of u s e s s u c h a s offi c e, r et ail, a n d r e si d e nti al l a n d u s e s a s p art of a 
si n gl e d e v el o p m e nt pr oj e ct of w hi c h i s c o m p ati bl e wit h t h e s urr o u n di n g ar e a. T hi s ar e a 
c urr e ntl y h a s a mi x of u s e s a n d e m pl o y m e nt a n d s h o p pi n g ar e wit hi n e a s y w al ki n g 
di st a n c e of t hi s sit e. A B- 1 z o n e di stri ct f urt h er e n a bl e s t hi s ar e a of t h e Cit y t o b e n efit 
fr o m t h e p ot e nti al f or i n cr e a s e d w al k a bilit y wit h b ot h r e si d e nti al a n d s er vi c e ori e nt e d 
c o m m er ci al u s e s. T h er ef or e, st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et. 

T hi s r e z o n e r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e f oll o wi n g vi si o n, g o al s a n d/ or p oli ci e s of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n: 

G o al 3: T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n will cr e at e or d er e d a n d b al a n c e d gr o wt h a n d s pr e a d 
f ut ur e gr o wt h t hr o u g h o ut t h e c o m m u nit y. 

P oli c y B: Cr e at e o p p ort u niti e s t o r e d u c e t h e a m o u nt of tri p s g e n er at e d f or s h o p pi n g 
a n d c o m m uti n g a n d d e cr e a s e v e hi cl e mil e s tr a v el e d t h u s i n cr e a si n g air q u alit y. 

G o al 5: T o pr o vi d e a br o a d er mi x of h o u si n g t y p e s i n t h e c o m m u nit y t o m e et t h e n e e d s 
of a v ari et y of i n c o m e s, f a mil y t y p e s a n d lif e st a g e s. 



P L A N NI N G C O M MI S SI O N R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S  O F F A C T 

Aft er r e vi e wi n g t h e B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s L L P r e z o n e r e q u e st, R Z N- 2 0 1 9- 5 9 8, 
fr o m R- 2 4 ( R e si d e nti al – 2 4 d u/ a c) t o B- 1 ( N ei g h b or h o o d C o m m er ci al) f or t h e pr o p ert y 
l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e: 

1. I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 ( a) of t h e Z o ni n g & D e v el o p m e nt C o d e, t h e 
a p pli c ati o n m e et s o n e or m or e of t h e r e z o n e crit eri a. 

2. T h e r e q u e st e d r e z o n e i s c o n si st e nt wit h t h e g o al s a n d p oli ci e s of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n. 

T h er ef or e, t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st e d r e z o n e t o 
B- 1. 
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T hi s r e q u e st h a s n o dir e ct fi s c al i m p a ct.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e 4 9 0 1, a n or di n a n c e a p pr o vi n g a r e z o n e t o B- 1 
( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) f or a 1. 8 1- a cr e p ar c el l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e o n 
fi n al p a s s a g e, a n d or d er fi n al p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m.
 

Att a c h m e nt s
 

1. 1 2 2 1 W elli n gt o n R e z o n e m a p e x hi bit s
2. Pl a n ni n g C o m mi s si o n Mi n ut e s - 2 0 1 9 - D e c e m b er 1 0 - Dr aft
3. O R D - R e z o n e 1 2 2 1 W elli n gt o n



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 



 

z .. .... 
-I 
:r 
1/) 

-I 

B u si o e ~ P a rl < 
Mi x e d U n 

z ... 

W El! LI N G T CI N A" v E 

:i; 
m 
C: 

z 

" cl 
z 

m 

E 
z 

0 
z 



 

G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

D e c e m b e r 1 0, 2 0 1 9  MI N U T E S  

6: 0 0 p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 6: 0 0 p m b y Vi c e C h air Bill 

W a d e.   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air Bill W a d e, G e or g e G at s e o s, 

K at h y D e p p e, K eit h E hl er s , S a m S u s ur a s a n d K e n S ci s s or s.  

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), Kri st e n A s h b e c k ( Pri n ci p al Pl a n n er), S c ott P et er s o n ( S e ni or 

Pl a n n er), L a n d o n H a w e s ( S e ni or Pl a n n er), S e nt a  C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er),  a n d J a c e 

H o c h w alt ( A s s o ci at e Pl a n n er).  

 

T h er e w e r e a p pr o xi m at el y 1 1  citi z e n s i n t h e a u di e n c e.  

 

C O N S E N T A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - 6. C o m mi s si o n er 

G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d u n a ni m o u sl y 6- 0.  

 

1.  A p pr o v al  of Mi n ut e s _ _ _ _ _                         _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

a.  Mi n ut e s of t h e N o v e m b er 1 2, 2 0 1 9 R e g ul ar M e eti n g.  

 
2.  Ri v e rt o w n C e nt e r – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                          Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 6 2  

C o n si d er a r e q u e st b y D R K A s s o ci at e s t o v a c at e t h e s o ut h 4 f e et of t h e 1 4 -f o ot M ulti-

P ur p o s e E a s e m e nt al o n g D e w e y Pl a c e l o c at e d o n a pr o p ert y at 2 5 6 6 P att er s o n R o a d.  

 

3.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of P u bli c Ri g ht -of -W a y Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 4 6  

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C t o v a c at e t h e u n d e v el o p e d W e st cliff Dri v e P u bl i c 

Ri g ht -of -W a y of 3 2 2. 1 9 li n e al f e et a s p art of t h e d e v el o p m e nt of t h e pr o p o s e d C o urt o n G 

S u b di vi si o n l o c at e d s o ut h of G R o a d a n d e a st of 2 7 R o a d.  

 

4.  C o urt o n G R o a d S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt      Fil e #  V A C -2 0 1 9 -6 4 7 

C o n si d er a r e q u e st b y A n at u m, L L C, t o v a c at e t w o 1 0 -f o ot p u bli c utilit y e a s e m e nt s 

l o c at e d at 2 7 1 1 G R o a d. 

 

5.  H off m a n III S u b di vi si o n – V a c ati o n of Utilit y E a s e m e nt                Fil e # V A C -2 0 1 9 -5 8 9  

C o n si d er a r e q u e st b y H a bit at f or H u m a nit y t o v a c at e a p u bli c utilit y e a s e m e nt l o c at e d o n 
p ar c el 2 9 4 3 -2 1 2 -0 6 -1 0 0 a n d H off m a n S u b di vi si o n Fili n g II.  

 



 

 

6.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – V a c ati o n of P u bli c  E a s e m e nt s           Fil e # V A C -2 0 1 9 -6 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o v a c at e p u bli c e a s e m e nt s o n a 1. 2 6 -a cr e p ar c el 

l o c at e d at 5 8 8 N ort h Gr a n d F all s C o urt. 

 

R E G U L A R A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Gr a n d F all s T o w n h o m e s – R e z o n e                                                  F il e # R Z N-2 0 1 9 -6 4 9  

C o n si d er a r e q u e st b y C or e y B e n d etti t o r e z o n e 1. 2 6 -a cr e s fr o m P D ( Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt) t o R -8 ( R e si d e nti al 8 u nit s p er a cr e).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  
Ji m At ki n s o n, V ort e x E n gi n e eri n g, s p o k e o n b e h alf of t h e A p pli c a nt r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 1 3 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 1 4 p m.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e R e z o n e 

r e q u e st R Z N-2 0 1 9 -6 4 9 I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er G at s e o s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

2.  C a s a s d e L u z – Pl a n n e d D e v el o p m e nt A m e n d m e nt                      Fil e # P L D -2 0 1 0 -2 5 9  

C o n si d er a r e q u e st b y D y n a mi c I n v e st m e nt s I n c., t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e f or t h e 

C a s a s d e L u z Pl a n n e d D e v el o p m e nt a n d a s s o ci at e d O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n.   
 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

 

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st a n d a v er s u s 
e diti n g t h e ori gi n al a p pr o v e d  pl a n . 

 

C o m mi s si o n er W a d e a s k e d St aff f or cl arifi c ati o n r e g ar di n g P D e xt e n si o n s.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e 

a c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  
T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 2 6 p m . 

 

R u s s C ar s o n a n d P atri ci a M c V a n e m a d e c o m m e nt s i n o p p o siti o n of t h e r e q u e st.  

 

T h e A p pli c a nt, R o b ert St u b b s, D y n a mi c I n v e st m e nt s, I n c., r e s p o n d e d t o p u bli c c o m m e nt.  

 

C o m mi s si o n er D e p p e a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e Pl a n n e d D e v el o p m e nt.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 3 8 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er G at s e o s, E hl er s, a n d W a d e m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  
 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “Mi st er  C h air , o n t h e C a s a s d e L u z 

r e q u e st t o a m e n d t h e p h a si n g s c h e d ul e of t h e pr e vi o u sl y a p pr o v e d Pl a n n e d 

D e v el o p m e nt, l o c at e d at W e st Ri d g e s B o ul e v ar d a n d S c h o ol Ri d g e R o a d, Cit y fil e 

n u m b er P L D -2 0 1 0 -2 5 9, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n 

of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s pr o vi d e d wit hi n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

3.  1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e – R e z o n e                                                  Fil e # R Z N -2 0 1 9 -5 9 8  

C o n si d er a r e q u e st b y J o h n P o or e y, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P, t o r e z o n e 1. 8 1 -

a cr e s fr o m R -2 4 ( R e si d e nti al 2 4 u nit s p er a cr e) t o B -1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s).  

 
S t aff P r e s e nt ati o n 

L a n d o n H a w e s, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  



 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

A p pli c a nt’ s P r e s e nt ati o n  

Bill Pl o c k, B a s eli n e C a pit al I n v e st m e nt s, L L P,  o w n er,  w a s pr e s e nt a n d di d n ot m a k e a 
c o m m e nt.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 6: 5 2 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 5 2 p m.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air , o n t h e R e z o n e r e q u e st 

t o B-1 f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Cit y fil e n u m b er R Z N -2 0 1 9 -

5 9 8, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y 

C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort.”  

 

C o m mi s si o n er S u s ur a s  s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

4.  Dri n ki n g E st a bli s h m e nt/ Br e w e r y  – Z o ni n g C o d e A m e n d m e nt     Fil e # Z C A -2 0 1 9 -6 4 4  

C o n si d er a r e q u e st b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o a m e n d v ari o u s s e cti o n s of t h e Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e ( Titl e 2 1) r el at e d t o dri n ki n g e st a bli s h m e nt s.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e a b s e n c e of a “ wi n er y, t a sti n g r o o m” 

c o m p o n e nt i n t h e pr o p o s e d d efi niti o n.  

 



 

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, e x pl ai n e d t h e u s e of “ wi n er y” b ei n g 

c o n si st e nt wit h a n a gri c ult ur al u s e, a n d t a sti n g r o o m c o ul d b e c at e g ori z e d wit h “ dri n ki n g 
e st a bli s h m e nt.”  

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s a s k e d a q u e sti o n r e g ar di n g t h e n e c e s sit y of t h e C U P  pr o c e s s  
b ei n g r e q uir e d i n t h e I -O, I -1 a n d I -2 z o n e di stri ct s.  

 

Mr. H o c h w alt a n d M s. All e n r e s p o n d e d t o C o m mi s si o n er S ci s s or s.  

 

P u bli c C o m m e nt  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 7: 1 9 p m . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 2 0 p m.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er  G at s e o s m a d e a c o m m e nt i n s u p p ort of t hi s r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er E hl er s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mi st er C h air m a n, o n t h e Z o ni n g a n d 

D e v el o p m e nt C o d e A m e n d m e nt s, Z C A -2 0 1 9 -6 4 4, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 

f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff 

r e p ort.” 

 

C o m mi s si o n er S ci s s or s s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6- 0.  

 

5.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e.  

 

6.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

T h e m e eti n g w a s a dj o ur n e d at  7: 2 2 p m . 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O.

A N O R DI N A N C E  R E Z O NI N G T H E P R O P E R T Y L O C A T E D A T 1 2 2 1 W E L LI N G T O N 
A V E N U E F R O M R- 2 4 ( R E SI D E N TI A L- 2 4 D U/ A C)   

T O B- 1 ( N EI G H B O R H O O D B U SI N E S S)

R e cit al s:

Aft er p u bli c n oti c e  a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e, t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d e d 
a p pr o v al of r e z o ni n g t h e pr o p ert y l o c at e d at 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Gr a n d J u n cti o n, 
C ol or a d o t o B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) z o n e di stri ct.  T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 
f o u n d t h at t h e r e z o n e r e q u e st c o nf or m s t o a n d i s c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e L a n d U s e 
M a p d e si g n ati o n of B u si n e s s P ar k Mi x e d U s e of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n’ s g o al s a n d p oli ci e s.  F urt h er m or e, t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 
f o u n d t h at t h e r e z o ni n g i s g e n er all y c o m p ati bl e wit h l a n d u s e s l o c at e d i n t h e 
s urr o u n di n g ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e  a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at 
t h e B- 1 ( N ei g h b or h o o d B u si n e s s) z o n e di stri ct s ati sfi e s § 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d 
J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.

N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e pr o p ert y d e s cri b e d  b el o w a n d c o m m o nl y k n o w n a s 1 2 2 1 W elli n gt o n A v e n u e, Gr a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o s h all b e z o n e d B- 1 ( N ei g h b or h o o d C o m m er ci al):

C o m m e n ci n g at t h e  N ort h w e st c or n er of t h e S o ut h w e st ¼, N ort h w e st ¼, N ort h w e st ¼ of 
s ai d S e cti o n 1 2, w h e n c e t h e N ort h 1/ 1 6 c or n er o n t h e W e st li n e of s ai d S e cti o n 1 2 
b e ar s S 0 ° 0 5’ 1 6” W a di st a n c e of 6 5 9. 2 1 f e et; t h e n c e S 4 9 ° 1 4’ 1 3” E a di st a n c e of 4 6. 1 6 
f e et t o a p oi nt o n t h e S o ut h Ri g ht of W a y f or W elli n gt o n A v e n u e a s r e c or d e d at 
r e c e pti o n N u m b er 1 0 4 6 7, t h e E a st Ri g ht of W a y f or 1 2t h Str e et a s r e c or d e d at 
R e c e pti o n N u m b er 1 0 9 4 8 1 3, b ot h of t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er’ s Offi c e a n d 
t h e P oi nt of B e gi n ni n g, t h e n c e S 8 9 ° 4 5’ 2 1” E al o n g s ai d S o ut h Ri g ht of W a y a di st a n c e 
of 2 2 5. 0 0 f e et; t h e n c e S 0 V 1 4’ 3 3” W a di st a n c e of 4 1 7. 5 4 f e et t o t h e c e nt erli n e of t h e 
Gr a n d V all e y C a n al; t h e n c e al o n g t h e c e nt erli n e of s ai d C a n al f or t h e f oll o wi n g fi v e ( 5) 
c o ur s e s: 

1.) S 8 4 ° 1 6’ 1 3” W a di st a n c e of 4 1. 2 6 f e et t o t h e st art of a c ur v e t o t h e ri g ht; 
2.) al o n g s ai d c ur v e t o t h e ri g ht a di st a n c e of 8 3. 6 2 f e et wit h a r a di u s of 2 0 0. 0 0 f e et a n d 
a c e ntr al a n gl e of 2 3 ° 5 7’ 1 7”, w h o s e c h or d b e ar s N 8 3 ° 4 5’ 0 9” W a di st a n c e of 8 3. 0 1 f e et; 
3.) N 7 1 ° 4 6’ 3 0” W a di st a n c e of 4 5. 1 8 f e et; 
4.) N 6 0 ° 3 2’ 4 0” W a di st a n c e of 5 4. 2 6 f e et; 



5.) N 3 1 ° 3 5’ 1 7” W a di st a n c e of 1 9. 1 7 f e et; 
T h e n c e l e a vi n g t h e c e nt erli n e of t h e Gr a n d V all e y C a n al N 0 ° 0 5’ 1 6” E al o n g t h e E a st 
ri g ht of w a y f or 1 2t h Str e et a di st a n c e of 3 5 6. 4 4 f e et t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g. 
S ai d P ar c el C o nt ai n s 2. 1 0  a cr e s

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s 1 8t h d a y of D e c e m b er, 2 0 1 9 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s 1 5 t h d a y of J a n u ar y, 2 0 2 0 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
W a n d a Wi n k el m a n n                                              J . M erri c k T a g g art
Cit y Cl er k M a y or
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H O R I Z O N D R I V E 
Di st ri ct 

G at e w a y t o G r a n d J u n cti o n 

J a n u ar y 1 2, 2 0 2 0 

Cit y C o u n cil 

2 5 0 N ort h Fift h Str e et 

Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1 

Gr e eti n g s, M a y or T a g g art a n d C o u n cil m e m b er s : 

T h e H ori z o n Dri v e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct fir st pr o p o s e d a r o u n d a b o ut at t h e 

i nt er s e cti o n of H ori z o n Dri v e a n d G R o a d ( 2 7 ½ R o a d) i n t h eir 2 0 1 3 C orri d or I m pr o v e m e nt Pl a n 
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at t hi s i nt er s e cti o n i n t h e l a st f o ur y e ar s. C o m pl ai nt s a b o ut l o n g q u e u e s at t h e tr affi c si g n al 

h a v e b e e n c o n st a nt, a n d r e p ort s of dri v er s r u n ni n g t h e r e d li g ht h a v e i n cr e a s e d. A r o u n d a b o ut 

r e pl a ci n g t h e c urr e nt tr affi c si g n al will s ol v e all of t h e s e i s s u e s. 

T h e b o ar d of t h e H ori z o n Dri v e Di stri ct u n a ni m o u sl y s u p p ort s b ot h t h e Cit y' s pl a n t o c o n str u ct a 

r o u n d a b o ut at t h e i nt er s e cti o n of H ori z o n Dri v e a n d G R o a d ( 2 7 ½ R o a d) a n d t h eir pr o p o s e d 

a p pli c ati o n f or a h a z ar d eli mi n ati o n gr a nt fr o m C D O T f or t h e pr oj e ct. 

D ar s h a n n R u c k m a n 

Pr e si d e nt 

w w w. H O R I Z O N D R J V E D I S T R I C T. C O M 
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