
T o  a c c e s s  t h e A g e n d a  a n d  B a c k u p  M at eri al s  el e ctr o ni c all y,  g o  t o w w w. gj cit y. or g

  
CI T Y  C O U N CI L  A G E N D A

W E D N E S D A Y,  A U G U S T  5,  2 0 2 0
2 5 0  N O R T H  5 T H  S T R E E T

5: 0 0  P M  –  DI N N E R
5: 3 0  P M  –  P R E- M E E TI N G  –  CI T Y  H A L L  A U DI T O RI U M

 6: 0 0  P M  –  R E G U L A R  M E E TI N G  –  CI T Y  H A L L  A U DI T O RI U M

T o  b e c o m e t h e   m ost li v a bl e  c o m m u nit y  w est  of t h e  R o c ki es  b y  2 0 2 5

C all  t o Or d er,  Pl e d g e  of  All e gi a n c e,  M o m e nt  of  Sil e n c e
 

Pr e s e nt ati o n s
 

2 0 1 9  A u dit or' s  R e p ort  t o Cit y  C o u n cil  - T y  H ol m a n,  H a y ni e  &  C o m p a n y
 

A p p oi nt m e nt s
 

T o  t h e P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  A d vi s or y  B o ar d
 

T o  t h e Gr a n d  J u n cti o n  D o w nt o w n  D e v el o p m e nt  A ut h orit y/ B u si n e s s  I m pr o v e m e nt 
Di stri ct
 

Citi z e n  C o m m e nt s
 

I n di vi d u al s  m a y  c o m m e nt r e g ar di n g it e m s  s c h e d ul e d  o n t h e C o n s e nt  A g e n d a  a n d it e m s  n ot 
s p e cifi c all y  s c h e d ul e d   o n t h e  a g e n d a.  T hi s ti m e  m a y  b e  u s e d t o  a d dr e s s  Cit y  C o u n cil  a b o ut it e m s 
t h at  w er e  di s c u s s e d  at  a  pr e vi o u s  Cit y  C o u n cil  W or k s h o p.

 

Cit y  M a n a g er  R e p ort
 

C o u n cil  R e p ort s
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Cit y  C o u n cil A u g u st  5,  2 0 2 0

C O N S E N T  A G E N D A

 

T h e  C o n s e nt  A g e n d a i n cl u d e s it e m s t h at  ar e  c o n si d er e d  r o uti n e  a n d  will  b e  a p pr o v e d  b y  a  si n gl e 
m oti o n. It e m s  o n t h e  C o n s e nt  A g e n d a  will  n ot  b e  di s c u s s e d  b y  Cit y  C o u n cil,  u nl e s s  a n it e m i s 
r e m o v e d f or i n di vi d u al  c o n si d er ati o n.

 

1. A p pr o v al  of  Mi n ut e s
 

  a. S u m m ar y  of  t h e J ul y  1 3,  2 0 2 0  W or k s h o p
 

  b. Mi n ut e s  of  t h e J ul y  1 5,  2 0 2 0  R e g ul ar  M e eti n g
 

2. S et  P u bli c  H e ari n g s
 

All  or di n a n c e s  r e q uir e t w o r e a di n g s.  T h e fir st r e a di n g i s t h e i ntr o d u cti o n  of  a n  or di n a n c e  a n d 
g e n er all y  n ot  di s c u s s e d  b y  Cit y  C o u n cil.  T h o s e  ar e li st e d i n  S e cti o n  2  of t h e  a g e n d a.  T h e  s e c o n d 
r e a di n g  of t h e  or di n a n c e i s  a  P u bli c  H e ari n g  w h er e  p u bli c  c o m m e nt i s t a k e n.  T h o s e  ar e li st e d 
b el o w.

 

  a. Q u a si-j u di ci al
 

   

i. I ntr o d u cti o n of  a n  Or di n a n c e  t o V a c at e  t h e Pl att e d  P u bli c  Ri g ht- of-
W a y  of  W e st  Cliff  Dri v e  a s  I d e ntifi e d o n  t h e 2 n d  A d diti o n  t o O' N a n  
S u b di vi si o n  L o c at e d  b y  H ori z o n  Dri v e,  N.  1 2t h  Str e et,  Mi d w a y  
A v e n u e  a n d  B u dl o n g  Str e et  a n d  S et  a  P u bli c  H e ari n g  f or A u g u st  1 9,  
2 0 2 0

 

3. R e s ol uti o n s
 

 
a. A  R e s ol uti o n  t o D e si g n at e  t h e C ol or a d o  Fr uit  a n d  C o m m er ci al  

A s s o ci ati o n  B uil di n g  at  6 0 1  Pit ki n  A v e n u e  i n t h e Cit y  R e gi st er  of  Hi st ori c  
Str u ct ur e s,  Sit e s  a n d  Di stri ct s

 

R E G U L A R  A G E N D A

 

If  a n y it e m i s r e m o v e d fr o m t h e  C o n s e nt  A g e n d a  b y  Cit y  C o u n cil, it  will b e  c o n si d er e d  h er e.
 

4. P u bli c  H e ari n g s
 

  a. L e gi sl ati v e
 



Cit y  C o u n cil A u g u st  5,  2 0 2 0

   

i. A n  Or di n a n c e  E x p a n di n g  t h e B o u n d ari e s  f or t h e D o w nt o w n  Gr a n d  
J u n cti o n  B u si n e s s  I m pr o v e m e nt Di stri ct  t o I n cl u d e Pr o p ert y  K n o w n  
a s  8 6 3  C ol or a d o  A v e n u e  i nt o t h e B o u n d ari e s  of  t h e B u si n e s s  
I m pr o v e m e nt Di stri ct  a n d  a n  Or di n a n c e  E x p a n di n g  t h e B o u n d ari e s  
f or t h e Gr a n d  J u n cti o n,  C ol or a d o  D o w nt o w n  D e v el o p m e nt  A ut h orit y  
t o I n cl u d e Pr o p ert y  K n o w n  a s  8 6 3  C ol or a d o  A v e n u e  i nt o t h e 
B o u n d ari e s  of  t h e D o w nt o w n  D e v el o p m e nt  A ut h orit y

 

    ii. A n  Or di n a n c e  f or S u p pl e m e nt al  A p pr o pri ati o n s
 

  b. Q u a si-j u di ci al
 

   
i. A n  Or di n a n c e  b y  t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  t o A m e n d  Or di n a n c e  

N o.  4 9 2 9  V a c ati n g  P orti o n s  of  P u bli c  Ri g ht- of- W a y  Wit hi n  t h e 
Pr o p o s e d  Ri v erfr o nt  at  D o s  Ri o s  D e v el o p m e nt

 

   
ii. A  R e s ol uti o n  t o A p pr o v e  a  S er vi c e  Pl a n  f or t h e Pr o p o s e d  W e st  

J u n cti o n  M etr o p olit a n  Di stri ct  o n  1 7 7  A cr e s  N ort h w e st  of  t h e 
Hi g h w a y  6  a n d  5 0  a n d  P att er s o n  R o a d  I nt er s e cti o n

 

   

iii. A n  Or di n a n c e  A m e n di n g  Or di n a n c e  N o.  4 9 3 8  A n n e xi n g  T errit or y  t o 
t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n,  C ol or a d o  f or t h e A n n e x ati o n  K n o w n  a s  
t h e M a g n u s  C o urt  A n n e x ati o n  of  4 5. 5 4 3- A cr e s,  L o c at e d  at  t h e W e st  
E n d  of  M a g n u s  C o urt  

 

5. N o n- S c h e d ul e d  Citi z e n s  &  Vi sit or s
 

T hi s i s t h e  o p p ort u nit y f or i n di vi d u al s t o   s p e a k t o  Cit y  C o u n cil  a b o ut it e m s  o n t o ni g ht' s  a g e n d a  a n d 
ti m e  m a y  b e  u s e d t o  a d dr e s s  Cit y  C o u n cil  a b o ut it e m s t h at  w er e  di s c u s s e d  at  a  pr e vi o u s  Cit y 
C o u n cil  W or k s h o p.

 

6. Ot h er  B u si n e s s
 

7. A dj o ur n m e nt
 



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m #
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: T y H ol m a n
 

D e p art m e nt: Fi n a n c e
 

S u b mitt e d B y: J o di W el c h, Fi n a n c e Dir e ct or
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

2 0 1 9 A u dit or' s R e p ort t o Cit y C o u n cil - T y H ol m a n, H a y ni e & C o m p a n y
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

T hi s i s a pr e s e nt ati o n t o Cit y C o u n cil.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

H a y ni e & C o m p a n y i s t h e  Cit y C o u n cil' s i n d e p e n d e nt a u dit or. E a c h y e ar t h e Cit y' s 
fi n a n ci al st at e m e nt s ar e a u dit e d i n c o n n e cti o n wit h t h e i s s u a n c e of t h e C o m pr e h e n si v e 
A n n u al Fi n a n ci al R e p ort.

T h e a u dit or w or k s dir e ctl y f or t h e Cit y C o u n cil. T y H ol m a n, P art n er at H a y ni e & 
C o m p a n y c o n d u ct s t h e Cit y' s a u dit a n d h e will r e p ort t h e a u dit r e s ult s t o t h e Cit y 
C o u n cil. T hi s r e p ort will i n cl u d e t h at t h e Cit y a g ai n r e c ei v e d a " cl e a n" o pi ni o n w hi c h 
m e a n s t h e fi n a n ci al st at e m e nt s pr e s e nt f airl y, i n all m at eri al r e s p e ct s, t h e fi n a n ci al 
p o siti o n of t h e Cit y.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 2 0 1 9 C A F R i s a v ail a bl e o n-li n e. 
 

FI S C A L I M P A C T:
 

 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a c c e pt/ n ot a c c e pt) t h e A u dit or s R e p ort a n d Fi n a n ci al St at e m e nt s f or t h e Cit y 



of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o f or t h e y e ar e n d e d D e c e m b er 3 1, 2 0 1 9.
 

Att a c h m e nt s
 

N o n e



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m #
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n, Cit y Cl er k
 

D e p art m e nt: Cit y Cl er k
 

S u b mitt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

T o t h e P ar k s a n d R e cr e ati o n A d vi s or y B o ar d
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

A p p oi nt m e m b er s t o t h e P ar k s a n d R e cr e ati o n A d vi s or y B o ar d.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h er e ar e t w o v a c a n ci e s d u e t o a n a m e n d e d b yl a w c h a n g e.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

O n J ul y 1, 2 0 2 0 Cit y  C o u n cil a d o pt e d Or di n a n c e N o. 4 9 4 2 t h at a m e n d e d t h e P ar k s a n d 
R e cr e ati o n A d vi s or y B o ar d b yl a w s t o e x p a n d t h e B o ar d fr o m s e v e n m e m b er s t o ni n e 
m e m b er s.  
 

FI S C A L I M P A C T:
 

N/ A
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a p p oi nt/ n ot a p p oi nt) t h e i nt er vi e w c o m mitt e e' s r e c o m m e n d ati o n s t o
t h e P ar k s a n d R e cr e ati o n A d vi s or y B o ar d.
 

Att a c h m e nt s
 

1. Or di n a n c e N o. 4 9 4 2 - P R A B B yl a w A m e n d m e nt



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O. 4 9 4 2

A N O R DI N A N C E T O A M E N D T H E G R A N D J U N C TI O N M U NI CI P A L C O D E R E G A R DI N G
T H E G R A N D J U N C TI O N P A R K S A N D R E C R E A TI O N A D VI S O R Y B O A R D I VI E M B E R S HI P

R E CI T A L S:

B y a n d wi t h t hi s O r di n a n c e t h e Ci t y C o u n cil a m e n d s t h e G r a n d J u n c ti o n M u ni ci p al C o d e

( G J M C o r C o d e) t o p r o vi d e f o r t h e a p p oi n t m e n t of t w o a d di ti o n al m e m b e r s t o t h e G r a n d
J u n c ti o n P a r k s a n d R e c r e a ti o n A d vi s o r y B o a r d.

T h e P a r k s a n d R e c r e a ti o n A d vi s o r y B o a r d ( B o a r d) w a s e s t a bli s h e d i n 1 9 8 3. T h e p ri m a r y

p u r p o s e of t h e B o a r d i s t o a s si s t i n pl a n ni n g of r e c r e a ti o n a c ti vi ti e s i n t h e Ci t y a n d t o h el p
p r o m o t e a l o n g- r a n g e p r o g r a m f o r t h e d e v el o p m e n t of t h e Ci t y' s p a r k s y s t e m.

P r e s e n tl y, t h e B o a r d h a s s e v e n Ci t y r e si d e n t s a s m e m b e r s. T h e B o a r d d e si r e s t o e x p a n d t o

ni n e m e m b e r s t o b e t t e r m e e t t h e o p p o r t u ni ti e s a n d c h all e n g e s t h a t a r e b ef o r e i t. T h e Ci t y h a s

r e c e n tl y l a u n c h e d a p a r k s, r e c r e a ti o n a n d o p e n s p a c e m a s t e r pl a n ni n g p r o c e s s, w hi c h pl a n

a n d t h e o u t c o m e s of i t, will b e t h e r e s p o n si bili t y of t h e B o a r d t o c o n si d e r a n d m a k e

r e c o m m e n d a ti o n s t o t h e Ci t y C o u n cil a n d Ci t y s t aff. T h a t w o r k, c o u pl e d wi t h t h e i n t e r e s t of t h e

B r o a d i n s e e ki n g m o r e v a ri e d b a c k g r o u n d s a n d m e m b e r s hi p o n t h e B o a r d, p r o m p t s t h e Ci t y

C o u n cil t o a m e n d t h e C o d e t o, a n d c o n si s t e n tl y wi t h t h e b yl a w s of t h e B o a r d a s a m e n d e d,

i n c r e a s e t h e m e m b e r s hi p of t h e B o a r d t o ni n e t o h el p i t f ulfill i t s mi s si o n.

A t t h e J u n e 1 7, 2 0 2 0 m e e ti n g t h e Ci t y C o u n cil c o n si d e r e d t hi s O r di n a n c e a n d d e t e r mi n e d t h a t
a m e n d m e n t of t h e C o d e i s n e c e s s a r y a s f oll o w s.

N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O:

Ti tl e 2. 3 2. 0 2 0 of t h e G r a n d J u n c ti o n M u ni ci p al C o d e i s a m e n d e d a s f oll o w s ( d el e ti o n s

t h r o u g h; a d di ti o n s u n d e rli n e d):

2. 3 2. 0 2 0 T e r m s of M e m b e r - E x offi ci o m e m b e r s.

T h e P r e si d e n t of t h e C o u n cil s h all s el e c t a n d wi t h t h e c o n c u r r e n c e of t h e C o u n cil, a p p oi n t

G o v o n ni n e- p e r s o n s t o t h e P a r k s a n d R e c r e a ti o n A d vi s o r y B o a r d w h o a r e ci ti z e n s of t h e Ci t y.

T h e- Ai Jj n e m b e r s s h all s e r v e t h r e e- y e a r s t a g g e r e d t e r m s i n a c c o r d a n c e wi t h t h e a d o p t e d

b yl a w s _ of t h e B o a r d a s a m e n d e d, _ _ T h e i ni ti al a p p oi n t m e n t s f o r t h e 8 t h a n d 9 t h m e m b e r s s h all b e

t w o a n d t h r e e y e a r s r e s p e c ti v el y. T w o n e w m e m b e r s s h all b o a p p oi n t e d a n n u all y f o r t h r e e

y e a r t e r m s. T h e r e af t e r a m e m b e r m a y b e r e a p p oi n t e d b y Ci t y C o u n cil u p o n e x pi r a ti o n of

hi s/ h e r t e r m f o r a t h r e e- v e a r t e r m f o r a t o t al of f o u r t e r m s. T h e Ci t y M a n a g e r, o r hi s d e si g n e e,

a n d t h e P a r k s a n d R e c r e a ti o n Di r e c t o r s h all b e e x offi ci o, n o n- v o ti n g m e m b e r s of t h e B o a r d.



Ci t y C o u n cil h e r e b y d e cl a r e s t h a t t hi s o r di n a n c e i s n e c e s s a r y t o p r e s e r v e a n d a d v a n c e t h e

p e a c e a n d t h e p u bli c h e al t h, s af e t y a n d w elf a r e b y eff e c t u a ti n g t h e C o u n cil' s p u r p o s e s a n d

p oli ci e s, w hi c h a r e c o n si s t e n t wi t h a n d s u p p o r ti v e of t h e b e s t i n t e r e s t of t h e ci ti z e n s of t h e Ci t y.

S e v e r a bili t y.

T hi s O r di n a n c e i s n e c e s s a r y t o p r o t e c t t h e p u bli c h e al t h, s af e t y a n d w elf a r e of t h e r e si d e n t s of

t h e Ci t y. If a n y p r o vi si o n of t hi s O r di n a n c e i s f o u n d t o b e u n c o n s ti t u ti o n al o r ill e g al, s u c h fi n di n g

s h all o nl y i n v ali d a t e t h a t p a r t o r p o r ti o n f o u n d t o vi ol a t e t h e l a w. All o t h e r p r o vi si o n s s h all b e

d e e m e d s e v e r e d o r s e v e r a bl e a n d s h all c o n ti n u e i n f ull f o r c e a n d eff e c t.

Ail o t h e r p r o vi si o n s of Ti tl e 2 of t h e G r a n d J u n c ti o n M u ni ci p al C o d e s h all r e m ai n i n f ull f o r c e
a n d eff e c t.

I N T R O D U C E D o n fi r s t r e a di n g o n t h e 1 7 t h d a y of J u n e 2 0 2 0 a n d o r d e r e d p u bli s h e d.

A D O P T E D o n s e c o n d r e a di n g t hi s 1 s t d a y of J ul y 2 0 2 0

^. ^ • ^ S S f S e < J % ^ ^
C. E. W o r t r R a n n

P r e si d e n t of t h e C o u n cil

A T T E S T:

^ ^ L -' k n ^ r ^ ^

W a n d a Wi n k el m a n n

Cit y Cl e r k



I H E R E B Y C E R T I F Y T H A T t h e f o r e g oi n g O r di n a n c e, b ei n g

O r di n a n c e N o. 4 9 4 2 w a s i n t r o d u c e d b y t h e Ci t y C o u n cil o f t h e Ci t y o f

G r a n d J u n c ti o n, C ol o r a d o a t a r e g ul a r m e e ti n g of s ai d b o d y h el d o n t h e

1 7 t h d a y of J u n e 2 0 2 0 a n d t h e s a m e w a s p u bli s h e d i n T h e D ail y S e n ti n el,

a n e w s p a p e r p u bli s h e d a n d i n g e n e r al ci r c ul a ti o n i n s ai d Ci t y, i n p a m p hl e t

f o r m, a t l e a s t t e n d a y s b ef o r e i t s fi n al p a s s a g e.

I F U R T H E R C E R T I F Y T H A T a P u bli c H e a ri n g w a s h el d o n t h e 1 s t

d a y o f J ul y 2 0 2 0, a t w hi c h O r di n a n c e N o. 4 9 4 2 w a s r e a d, c o n si d e r e d,

a d o p t e d a n d o r d e r e d p u bli s h e d i n p a m p hl e t f o r m b y t h e G r a n d J u n c ti o n

Ci t y C o u n cil.

I N W I T N E S S W H E R E O F, I h a v e h e r e u n t o s e t m y h a n d a n d affi x e d

t h e offi ci al s e al of s ai d Cit y t hi s 3 r d d a y of J ul y 2 0 2 0.

, 1 /. // I
Lfij A A ^ 1/ ^ / v n} y U

D e p ut y Cit y Cl e r k

P u bli s h e d: J u n e 1 9, 2 0 2 0
P u bli s h e d: J ul y 0 3, 2 0 2 0
Eff e c ti v e: A u g u s t 0 2, 2 0 2 0



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m #
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n, Cit y Cl er k
 

D e p art m e nt: Cit y Cl er k
 

S u b mitt e d B y: W a n d a Wi n k el m a n n
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

T o t h e Gr a n d J u n cti o n D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y/ B u si n e s s I m pr o v e m e nt 
Di stri ct
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

A p p oi nt m e m b er s t o t h e Gr a n d J u n cti o n D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y/ B u si n e s s 
I m pr o v e m e nt Di stri ct.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h er e ar e t w o v a c a n ci e s.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

V a c a n ci e s ar e d u e t o t er m s e x piri n g.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

N/ A
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a p p oi nt/ n ot a p p oi nt) t h e i nt er vi e w c o m mitt e e' s r e c o m m e n d ati o n s t o t h e 
Gr a n d J u n cti o n D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y/ B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct.
 

Att a c h m e nt s
 

N o n e



CI T Y C O U N CI L W O R K S H O P S U M M A R Y  

J ul y 1 3, 2 0 2 0 

 

M e eti n g C o n v e n e d:   5:3 0  p. m. i n t h e Cit y H all A u dit ori u m  

  

M e eti n g A dj o ur n e d:   8: 0 7  p. m. 

  

Cit y C o u n cil m e m b er s pr e s e nt:  Kr ai g A n dr e w s, C h u c k M c D a ni el, P h ylli s N orri s, P hil P e’ a, A n n a St o ut,  

a n d M a y or D u k e W ort m a n n .  

 

 St aff pr e s e nt:  Cit y M a n a g er Gr e g C at o n, Cit y Att or n e y J o h n S h a v er,  Pri n ci p al Pl a n n er D a vi d T h or nt o n, 

A ss o ci at e Pl a n n er J a c e H o c h w alt, M a n a g e m e nt A n al yst J o h n n y M c F arl a n d, S e ni or A ssi st a nt t o t h e Cit y 

M a n a g er Gr e g L e Bl a n c, C o m m u ni c ati o n S p e ci ali st K e vi n K e a n e, a n d  Cit y Cl er k  W a n d a Wi n k el m a n n . 

                            

 

M a y or  W ort m a n n  c all e d t h e m e eti n g t o or d er.  

  

A g e n d a T o pi c 1. Di s c u ssi o n T o pi c s  

  

a.  P ar k s, R e cr e ati o n, a n d O p e n S p a c e M a st er Pl a n C o u n cil W or k s h o p  

 

Mr. S h er b e n o u i ntr o d u c e d t h e c o n s ult a nt t e a m s fr o m Gr e e n Pl a y L L C a n d B ar k er Ri n k er S e a c at.  T hi s 

w or ks h o p b e gi n s t h e s eri e s of p u bli c m e eti n gs t h at will i n cl u d e e n g a gi n g wit h t h e P R O S A d vi s or y 

C o m mitt e e, t h e P ar ks a n d R e cr e ati o n A d vi s or y B o ar d, f o c u s gr o u p s, p u bli c p art n er s, b u si n e ss l e a d ers 

a n d ot h er s.  

 

P at O’ T o ol e  wit h Gr e e n Pl a y L L C i s l o o ki n g f or C o u n cil f e e d b a c k.  T h e pr oj e ct will t a k e a p pr o xi m at el y t e n 

m o nt h s a n d will i n cl u d e c a pit al pr oj e ct s, 1 0 -y e ar vi si o n, p ar k d e v el o p m e nt p oli c e s, l a n d d e di c ati o n, 

f e e-i n-li e u, o p e n s p a c e s m a n a g e m e nt pl a n, a c q uisiti o n a n d u s e s.  A d diti o n all y, t h er e will b e a n o nli n e 

e n g a g e m e nt t o ol f or p u bli c p arti ci p ati o n, a r a n d o m s a m pl e m ail s ur v e y t o 4, 0 0 0 h o u s e h ol d s, a n d 

o nli n e s ur v e ys.  

 

Di s c u ssi o n i n cl u d e d it e ms t h at C o u n cil w o ul d li k e t h e c o n s ult a nt s t o b e a w ar e of, i n cl u di n g b ei n g 

g e o gr a p hi c all y c h all e n g e d  a n d  e n g a gi n g wit h diff er e nt gr o u p s s u c h a s t h e s e ni or p o p ul ati o n , S p a nis h 

s p e a ki n g p o p ul ati o n , an d y o ut h .  Mr. O’T o ol e  a s k e d s e v er al q u e sti o n s, i n cl u di n g: w h at r e cr e ati o n al 

f a ciliti e s ar e n e e d e d, w h at n e e d s t o b e r e p air e d ?  R e cr e ati o n c e nt er wit h i n d o or a m e niti e s, c o urt s, a n d 

w or k o ut f a ciliti e s.  C o n c er n w a s e x pr e ss e d a b o ut a n e xi sti n g l e a ki n g p o ol.   W h at a d diti o n al 

r e cr e ati o n al pr o gr a m s ar e n e e d e d ?  It w a s s u g g e st e d t h at t h e c o n s ult a nt s e n g a g e wit h t h e gr o u p t h at 

l e d t h e pri or r e cr e ati o n c e nt er eff ort.   Ot h er s u g g e st e d a m e nit i e s i n cl u d e a n i n d o or i c e ar e n a, pi c kl e 

b all  c o urt s , a n d m or e s o c c er fi el d s .   

 



Cit y C o u n cil W or ks h o p S u m m ar y  
P a g e 2 
 

Mr. O’ T o ol e  re vi e w e d t h e Iss u e s a n d O p p ort u niti e s R e p ort, i n cl u di n g ri v erfr o nt o p e n s p a c e a n d a c c e ss, 

p ar k a c c e ss a n d f a cilit y n e e d s, p u bli c l a n d s a n d ar e a s of n at ur al e n vir o n m e nt, s u st ai n a bilit y a n d 

r e sili e n c y.  Gr a n d J u n cti o n ’s n e e d t o h a v e a m e niti e s t h at ar e a c c e ssi bl e; w h at b arri er s n e e d t o b e 

r e m o v e d ?  A d diti o n al p art n er s hi p s a n d c oll a b or ati o n wit h t h e s c h o ol di stri ct a n d M e s a C o u nt y will   

h el p r e m o v e b arri er s . 

 

Di s c u ssi o n e n s u e d r e g ar di n g t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e pl a n a n d  f u ndi n g m e c h a ni s m s . 

 

b.  T o b a c c o & V a pi n g Di s c u s si o n  

Cit y M a n a g er C at o n n ot e d t h at J o di R a d k e wit h t h e  C a m p ai g n f or T o b a c c o -fr e e K i d s w o ul d pr o vi d e 

t o ni g ht’s pr e s e nt ati o n virt u all y.  M s. R a d k e pr o vi d e d st ati sti cs r e g ar di n g t o b a c c o a n d e -ci g ar ett e us e i n 

M e s a C o u nt y a n d a cr o ss t h e st at e.  S h e di s c u ss e d t h e b e n efit s  of t o b a c c o t a x i n cr e a s e s : for e v er y 1 0 % 

i n cr e a s e i n t a x, t h er e i s a d e cli n e i n u s e r at e s b y 3-5 %.  T h e c o st of s m o ki n g -r el at e d ill n e ss e s i s $ 3 2 6 

billi o n  p er y e ar n ati o n wi d e .  $ 1. 8 9 billi o n i s s p e nt a n n u al l y i n C ol or a d o f or s m o ki n g-r el at e d h e alt h c ar e 

c o st s, of w hi c h M e di c ai d p a ys $ 3 8 6. 3 milli o n.  

Di s c u ssi o n e n s u e d r e g ar di n g h o w ci g ar ett e pri c e s/t a x e s i m p a ct l o w i n c o m e r e si d e nt s, ot h er h e alt h 

c o st s of t o b a c c o u s e, u si n g ci g ar ett e t a x e s f or h e alt h -r el at e d pr o gr a m s a n d s m o ki n g c e ss ati o n 

pr o gr a m s, r et ail er s l o c ki n g t o b a c c o pr o d u ct s b e hi n d c o u nt er s, p oli c y c o n si d er ati o n s t h at w o ul d l o w er 

t o b a c c o u s e, h o w t hi s p oli c y i s dir e ct e d t o br e a k t h e c y cl e a n d i nt err u pt t h e i n cr e a s e of y o u n g s m o k er s, 

a n d u s e of p o ssi bl e t a x r e v e n u e s f or e d u c ati o n a n d p ar ks a n d r e cr e ati o n pr o gr a m s.  

 

c.  M arij u a n a Di s c u s si o n  

M arij u a n a  E nf or c e m e nt Di vi si o n ( M E D) A g e nt R a c h ell e R e d m o n d w a s pr es e nt t o di s c u ss m e di c al a n d 

r et ail m arij u a n a i n C ol or a d o.  M s. R e d m o n d r e vi e w e d t h e hi st or y i n Gr a n d J u n cti o n a n d t h e l e gi sl ati v e 

a cti o n s t h at l e g ali z e d m arij u a n a u s e.   S h e n ot e d t h at li c e n si n g m ar ij u a n a is s o c o m pli c at e d b e c a u s e it 

i s a n ill e g al s u b st a n c e u n d er F e d er al l a w wit h l i mit e d F e d er al o v er si g ht  a n d t h e  f o cu s o n p u bli c s af et y .   

I n C ol or a d o, a d u al li c e n s e i s r e q uir e d, w hi c h m e a n s a n a p pli c ati o n m u st r e c ei v e l o c al a n d st at e 

a p pr o v al.  I n d u stri al h e m p c ulti v ati o n s ar e r e g ul at e d b y  t h e D e p ar tm e nt  of A g ri c ult ur e.  O n e h u n dr e d 

ei g ht m u ni ci p aliti e s  i n C ol or a d o h a v e o pt e d i n t o l e g ali z e m arij u a n a b u si n ess e s, a n d all p er s o n s 

a s s o ci at e d wit h t h e i n d ustr y ar e  r e q uir e d t o b e li c e n s e d ( o w n er s, m a n a g er s, e m pl o y e e s, et c.). 

 

Di s c u ssi o n e n s u e d a b o ut u n d er a g e  m arij u a n a u s a g e, d e m o gr a p hi cs of u s ers, c o m pli a n c e c h e c ks, w h er e 

S t at e t a x r e v e n u e s ar e s p e nt, a v er a g e t a x r at e f or m u ni ci p aliti e s , marij u a n a a s a g at e w a y dr u g, t e sti n g 

r e q uir e m e nt s f or c o n s u m er s af et y, t h e r e g ul ati o n of c ulti v at e d pr o d u ct s, s e v er e fi n e s c h e d ul e s  f or 

i nfr a cti o n s, a n d t h e p o ssi bilit y of a b all ot q u e sti o n r e g ar di n g m arij u a n a i n A pril 2 0 2 1. 

 

S u p p ort w a s e x pr e ss e d f or a d diti o n al i nf or m ati o n  a n d t o c o n si d er h ol di n g a m e eti n g d e v ot e d t o t h e 

t o pi c of m arij u a n a t o r e c ei v e p u bli c i n p ut a n d h ol d a di al o g u e.  A l ar g er f a cilit y m a y b e n e c e ss ar y t o 

e n s ur e s o ci al di st a n ci n g r e q uir e m e nt s c a n b e m et.  



Cit y C o u n cil W or ks h o p S u m m ar y  
P a g e 3 
 

A g e n d a T o pi c 2.  Cit y C o u n cil C o m m u ni c ati o n  

 

F or t h e Cit y C o u n cil m e eti n g o n W e d n e s d a y, it w a s n ot e d t h at t h e A u dit ori u m w o ul d h a v e li mit e d 

s e ati n g t o all o w f or s o ci al di st a n ci n g a n d t w o o v er -fl o w ar e a s w o ul d b e a v ail a bl e t o a c c o m m o d at e 

a d diti o n al att e n d e e s.  

 

A c o n v er s ati o n w a s h el d a b o ut  t h e ti m e a n d l o c ati o n f or W e d n e s d a y pr e-m e eti n g s.  S u p p ort w a s 

e x pr e ss e d t o h a v e t h e pr e -m e eti n g  st art at 5: 3 0 p. m.  i n t h e A u dit ori u m.   

 

It w a s n ot e d t h at it c a n b e c o nf u si n g f or t h e p u bli c t o k n o w w hi c h it e m s o n t h e a g e n d a c a n r e c ei v e 

p u bli c c o m m e nt.  All it e m s o n t h e Di s c u ssi o n A g e n d a will all o w p u bli c c o m m e nt.  

 

T h e t o pi c of e n g a gi n g m e m b er s of t h e p u bli c w h o ar e S p a ni s h -s p e a ki n g ar o s e – h o w i s t h e Cit y g oi n g t o 

c o m m u ni c at e wit h t h e s e m e m b er s ?   

 

It w a s r e q u e st e d t h at a n u p d at e o n t h e D o s Ri o s b o n d s b e pr o vi d e d at t h e m e eti n g o n W e d n e s d a y.   

 

A di s c u ssi o n w a s h el d o n p ri n ci pl e s of d e c or u m f or m e eti n g att e n d e e s t o e n s ur e e v er y o n e f e el s fr e e to 

s p e a k.   

 

C o u n cil m e m b er N orri s n ot e d t h at l a st y e ar ( “ pr e-p a n d e mi c ”) Cit y C o u n cil m et i n E x e c uti v e  S e ssi o n  f or 

t h e e v al u ati o n s of t h e Cit y M a n a g er a n d Cit y Att or n e y.  At t h at ti m e s u p p ort w a s e x pr e ss e d f or 3 6 0 -

d e gr e e  e v al u ati o n s.   C o u n cil m e m b er N orri s r e c o m m e n d s t a bli n g t hi s pr oj e ct u ntil n e xt y e ar.  

C o n v er s ati o n e n s u e d r e g ar di n g u si n g a diff er e nt e v al u ati o n f or m a n d u si n g g o al s a s a m e a s ur e m e nt.  

M o u nt ai n St at e s E m pl o y er s C o u n cil i s a h el pf ul r es o ur c e f or e v al u ati o n s.  

 

A g e n d a T o pi c 3 . N e xt W or k s h o p T o pi c s 

 

Mr. C at o n st at e d t h at t h e A u g u st 3 W or ks h o p will c o v er t h e P att er s o n R o a d A c c e ss C o ntr ol Pl a n.   

 

A g e n d a T o pi c 4 . Ot h er B u si n e s s 

 

T h er e w a s n o n e.  

 

A dj o ur n m e nt  

 

T h e W or ks h o p a dj o ur n e d at 8: 0 7 p . m.   

 

 



G R A N D J U N C TI O N CI T Y C O U N CI L  
MI N U T E S O F T H E R E G U L A R M E E TI N G  

 
J ul y 1 5 , 2 0 20 

 

C all t o Or d e r, Pl e d g e of All e gi a n c e, M o m e nt of Sil e n c e  

T h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n c o n v e n e d i nt o r e g ul ar s e s si o n o n t h e 1 5 t h d a y 
of J ul y 2 0 2 0 at 6: 0 0 p. m. T h o s e pr e s e nt w er e C o u n cil m e m b er s Kr ai g A n dr e w s, C h u c k 
M c D a ni el, P h ylli s N orri s, P hilli p P e' a, A n n a St o ut a n d C o u n cil Pr e si d e nt D u k e W ort m a n n. 
C o u n cil m e m b er Ri c k T a g g art w a s a b s e nt.  

Al s o pr e s e nt w er e Cit y M a n a g er Gr e g C at o n, Cit y Att or n e y J o h n S h a v er, Cit y  Cl er k W a n d a 
Wi n k el m a n n a n d D e p ut y Cit y Cl er k J a n et H arr ell.  

C o u n cil Pr e si d e nt W ort m a n n c all e d t h e m e eti n g t o or d er. C o u n cil m e m b er St o ut r e c o g ni z e d 
st u d e nt K h alil A d a m s P err y a n d t h e n l e d t h e Pl e d g e of All e gi a n c e w hi c h w a s f oll o w e d b y a 
m o m e nt of sil e n c e.  

P r o cl a m ati o n  

P r o cl ai mi n g A u g u st 3 - 9, 2 0 2 0 a s I nt e rf ait h A w a r e n e s s W e e k i n t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n  

C o u n cil m e m b er M c D a ni el r e a d t h e pr o cl a m ati o n. Gr a n d V all e y I nt erf ait h N et w or k C h air  
R e v er e n d C arl a R y a n s p o k e a b o ut diff er e nt b eli ef s a n d t h a n k e d Cit y C o u n cil.  

C e rtifi c at e s of A p p oi nt m e nt  

T o t h e Ur b a n Tr ail s C o m mitt e e  

C o u n cil m e m b er A n dr e w s r e c o g ni z e d r e c e ntl y a p p oi nt e d Ur b a n Tr ail s C o m mitt e e m e m b er s B o b 
D o yl e, St e p h e n M e y er, R o s s Mitt el m a n, Di a n a R o o n e y a n d Ali s h a W e n g er.  

T o t h e P a r k s a n d R e cr e ati o n A d vi s or y B o ar d  

C o u n cil m e m b er P e' a r e c o g ni z e d r e c e ntl y a p p oi nt e d P ar k s a n d R e cr e ati o n A d vi s or y B o ar d 
m e m b er s Willi a m Fi n dl a y a n d N a n c y Stri p p el.  

Citi z e n C o m m e nt s  

Br u c e L o h mill er s p o k e a b o ut  vi ol e n c e r e p ort s, u si n g t h e f or m er Cit y M ar k et o n 1 st  Str e et a s a 
h o m el e s s s h elt er a n d s al e s t a x.  

L oi s D u n n t h a n k e d C o u n cil a n d st aff f or all t h eir w or k. 
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Eri c Ni e d er kr u g er s p o k e a b o ut p oli c e r ef or m.  

D a vi d H o o d r e a d a n e x c er pt fr o m " U n d er st a n di n g S o ci al E q uit y" b y C hri s N a ni r e g ar di n g 
l e g ali zi n g c a n n a bi s.  

Ri c h ar d S wi n gl e t h a n k e d Cit y C o u n cil f or t h eir e xt e n si v e ti m e c o m mit m e nt a n d pr e s e nt e d a 
P o w er P oi nt t h at di s c u s s e d C o u n cil’s w or kl o a d . 

Bri a n M a st er s a s k e d C o u n cil t o bri n g citi z e n s t o g et h er i n or d er t o i m pr o v e c o m m u nit y r el ati o n s 
b y bri d g i n g t h e s o ci al g a p. 

S u s a n P ott s e n c o ur a g e d e v er y o n e t o r e s p e ct e a c h ot h er a n d w or k t o g et h er n o m att er t h eir 
b a c k gr o u n d.  

D u sti n C or e n s p o k e i n f a v or of t h e Cit y l e g ali zi n g c a n n a bi s.  

J o a n n a Gi b s o n s p o k e a b o ut t h e M a y 9 t h s h o oti n g of J a y n e T h o m p s o n a n d a s k e d C o u n cil t o 
e n s ur e p oli ci e s pr ot e ct  citi z e n s. 

T o n y a Wr e n e n c o ur a g e d C o u n cil t o e d u c at e t h e m s el v e s o n r a ci s m a n d s ai d it i s a l o n g-t er m 
i s s u e t h at n e e d s t o b e a d dr e s s e d. 

M att Cr o w e t h a n k e d C o u n cil f or t h eir st e p s f or w ar d a n d e n c o ur a g e d m or e a cti o n.  

J o h n W hi p pl e s p o k e a g ai n st s m o ki n g  a n d e n c o ur a g e d t h e u s e of m ultili n g u al si g n s a n d 
tr a n sl ator s . 

Li s a Fr y e s p o k e f a v or a bl y of t h e Gr a n d J u n cti o n P oli c e D e p art m e nt a n d Cit y C o u n cil.  

D a vi d Wil ki n s o n s ai d e v er y o n e i n o ur c o m m u nit y i s a n A m eri c a n a n d s u p p ort s l o c al l a w 
e nf or c e m e nt.  

Br a n d y W a tt er s s p o k e i n s u p p ort of C o u n cil a n d l o c al l a w e nf or c e m e nt a n d s ai d citi z e n s n e e d 
t o b e t h e c at al y st f or c h a n g e.  

S a m a nt h a B ar k er s ai d s h e wit n e s s e d r a ci al i n e q u alit y i n t h e c o m m u nit y.  

Cit y M a n a g e r R e p ort  

Cit y M a n a g er Gr e g C at o n r e p ort e d t h e Cit y' s M a y s al e s t a x w a s d o w n 8. 3 % a n d y e ar -t o-d at e it 
i s d o w n 6. 4 % w hi c h i s m u c h b ett er t h a n a nti ci p at e d. 

C o u n cil R e p ort s  

C o u n cil m e m b er St o ut r e p ort e d t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y/ B u si n e s s I m pr o v e m e nt 
Di stri ct r e vi e w e d c o m mitt e e a s si g n m e nt s a n d t h at t w o s u b c o m mitt e e s of t h e y et t o b e n a m e d 
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“ T a s k F or c e” a d dr e s si n g di s cri mi n ati o n a n d i n cl u si v e n e s s m et a n d w or k e d o n d efi ni n g t h e 
gr o u p s mi s si o n/ vi si o n a n d str u ct ur e t o e n s ur e all p er s p e cti v e s will b e e n c o m p a s s e d. S h e t h e n 
t h a n k e d C o u n cil f or a gr e ei n g t o m o v e t h e C o u n cil pr e-m e eti n g t o t h e Cit y H all A u dit ori u m 
w hi c h i s a m or e a c c e s si bl e l o c ati o n.  

C o u n ci l Pr e si d e nt W ort m a n n w a s e n c o ur a g e d b y t h e Cit y M a n a g er' s s al e s t a x u p d at e a n d 
r e c o g ni z e d st aff. 

C O N S E N T A G E N D A  

C o u n cil m e m b er N orri s m o v e d t o a d o pt C o n s e nt A g e n d a it e m s # 1 - # 4. C o u n cil m e m b er P e' a 
s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s v oi c e v ot e.  

1.  A p pr o v al of  Mi n ut e s  

a.  S u m m ar y of t h e J u n e 2 9, 2 0 2 0  W or k s h o p  

b.  Mi n ut e s of t h e J ul y 1, 2 0 2 0 R e g ul ar  M e eti n g  

2.  S et P u bli c  H e a ri n g s  

a.  L e gi sl ati v e  

i. I ntr o d u cti o n of Or di n a n c e s E x p a n di n g t h e B o u n d ari e s f or t h e D o w nt o w n 
Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct t o I n cl u d e Pr o p ert y K n o w n a s 
8 6 3 C ol or a d o A v e n u e i nt o t h e B o u n d ari e s of t h e B u si n e s s  I m pr o v e m e nt 
Di stri ct a n d I ntr o d u c e a n Or di n a n c e E x p a n di n g t h e B o u n d ari e s f or t h e Gr a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y t o I n cl u d e Pr o p ert y 
K n o w n a s 8 6 3 C ol or a d o A v e n u e i nt o t h e B o u n d ari e s of t h e D o w nt o w n 
D e v el o p m e nt A ut h orit y a n d S et a P u bli c H e ari n g f or A u g u st 5, 2 0 2 0  

ii. I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e f or S u p pl e m e nt al A p pr o pri ati o n s a n d S et a 
P u bli c H e ari n g f or A u g u st 5,  2 0 2 0  

b.  Q u a si -j u di ci al 

i. C o n si d er a R e q u e st b y F o ot hill s H o u si n g 2, L L C t o R e vi e w a S er vi c e Pl a n  
f or t h e Pr o p o s e d W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct a n d S et a P u bli c 
H e ari n g f or A u g u st 5,  2 0 2 0  

ii. I ntro d u cti o n of a n Or di n a n c e b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o A m e n d 
Or di n a n c e 4 9 2 9 V a c ati n g P orti o n s of P u bli c Ri g ht -of -W a y Wit hi n t h e 
Pr o p o s e d Ri v erfr o nt at D o s Ri o s D e v el o p m e nt a n d S et a P u bli c H e ari n g f or 
A u g u st 5,  2 0 2 0  
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iii. A R e s ol uti o n R ef erri n g a P etiti o n  t o t h e Cit y C o u n cil f or t h e A n n e x ati o n of 
L a n d s t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, S etti n g a H e ari n g o n S u c h 
A n n e x ati o n, E x er ci si n g L a n d U s e C o ntr ol, a n d I ntr o d u cti o n of a Pr o p o s e d 
A n n e x ati o n Or di n a n c e f or t h e Air p ort N ort h B o u n d ar y A n n e x ati o n of  1 8 7. 6 9 
A cr e s, L o c at e d at P ar c el s 2 7 0 5 -1 5 4 -0 0 -0 0 3 a n d 2 7 0 1 -1 1 3 -0 0 -0 0 2 a n d S et a 
P u bli c H e ari n g f or S e pt e m b er 2,  2 0 2 0  

i v. I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e A m e n di n g Or di n a n c e 4 9 3 8 A n n e xi n g T errit or y t o 
t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o f or t h e A n n e x ati o n K n o w n a s t he 
M a g n u s C o urt A n n e x ati o n of 4 5. 5 4 3 -A cr e s, L o c at e d at t h e W e st E n d of 
M a g n u s C o urt a n d S et S e c o n d R e a di n g f or A u g u st 5,  2 0 2 0  

3.  C o n tr a ct s 

a.  C o n str u cti o n C o ntr a ct f or t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s P h a s e II  Pr oj e ct  

b.  P ur c h a s e Or d er f or P V C Pi p e f or W at er S u p pl y Li n e R e pl a c e m e nt  Pr oj e ct s  

4.  R e s ol uti o n s  

a.  A R e s ol uti o n  A ut h ori zi n g  P u bli c  C o n s u m pti o n  a n d  C o m m u n al  Di ni n g  Ar e a s  i n t h e 
D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y B o u n d ar y Wit hi n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n  

b.  A R e s o l uti o n A ut h ori zi n g  t h e Cit y  t o A p pr o v e  a Gr a nt  Off er  a s  a C o -s p o n s or  wit h 
t h e Gr a n d J u n cti o n R e gi o n al Air p ort A ut h orit y t o R e h a bilit at e R u n w a y 1 1/ 2 9 
( d e si g n) a n d R e h a bilit at e T a xi w a y A ( d e si g n) 

R E G U L A R A G E N D A  

P u bli c H e a ri n g t o C o n si d e r F u n di n g t h e 2 0 2 0 C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt 
( C D B G) P r o gr a m Y e ar, a n d S et a P u bli c H e a ri n g f or A d o pti o n of t h e 2 0 2 0 A n n u al A cti o n 
Pl a n f or A u g u st 1 9, 2 0 2 0  

Cit y C o u n cil r e c ei v e d p u bli c i n p ut r e g ar di n g t h e pr o p o s e d a cti vit y a n d pr o gr a m all o c ati o n s f or 
t h e C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt ( C D B G) 2 0 2 0 Pr o gr a m Y e ar. T h e Cit y will r e c ei v e 
$ 4 6 9, 1 3 4 f or t h e 2 0 2 0 Pr o gr a m Y e ar t h at will b e gi n o n c e t h e 2 0 2 0 A n n u al A cti o n Pl a n h a s 
b e e n c o m pl et e d a n d f u n d s r el e a s e d b y t h e D e p art m e nt of H o u si n g a n d  Ur b a n D e v el o p m e nt 
( H U D). 

Pri n ci p al Pl a n n er/ C D B G A d mi ni str at or Kri s A s h b e c k pr e s e nt e d t hi s it e m. 

Di s c u s si o n i n cl u d e d h o w n e c e s s ar y t h e s e f u n d s ar e f or n o n -pr ofi t or g a ni z ati o n s a n d h o w 
i m p ort a nt t h eir w or k i s wit hi n t h e c o m m u nit y. 

T h e p u bli c h e ari n g o p e n e d at 7: 0 4 p. m.  
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A nt o ni o Cl ar k f elt a r e cr e ati o n c e nt er  w o ul d gr e atl y b e n efit ki d s  a n d s h o ul d b e c o n si d er e d . 

C o u n s eli n g a n d E d u c ati o n C e nt er E x e c uti v e Dir e ct or C hri s M u ell er t h a n k e d C o u n cil a n d M s. 
A s h b e c k f or t h eir s u p p ort a n d s ai d c o u n s eli n g i s a n i m p ort a nt n e e d i n t h e c o m m u nit y. 

H o p e W e st Vi c e Pr e si d e nt of D e v el o p m e nt D e b bi e H or wit z t h a n k e d C o u n cil a n d s ai d 
c o u n s eli n g a n d t h er a p y ar e m a ki n g a n i m m e a s ur a bl e diff er e n c e.  

T h e p u bli c h e ari n g cl o s e d at 7: 0 8 p. m.  

C o u n cil m e m b er P e' a m o v e d t o a p pr o v e t h e pr o p o s e d f u n di n g r e q u e st s a n d s et a p u bli c 
h e ari n g f or a d o pti o n of t h e 2 0 2 0 A n n u al A cti o n Pl a n f or A u g u st 1 9, 2 0 2 0. C o u n cil m e m b er St o ut 
s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s r oll c all v ot e.  

A R e s ol uti o n A c c e pti n g t h e P etiti o n f or A n n e x ati o n a n d a n A n n e x ati o n Or di n a n c e f or t h e 
P r o p o s e d R e dl a n d s 3 6 0 A n n e x ati o n of 2 3 7. 5 7 A c r e s, L o c at e d S o ut h of t h e R e dl a n d s 
P a r k w a y/ Hi g h w a y 3 4 0 I nt e r s e cti o n  

A p pli c a nt Gr a n d J u n cti o n L a n d C o m p a n y, L L C r e q u e st e d t o a n n e x 2 3 7. 5 7 a cr e s l o c at e d s o ut h 
of t h e R e dl a n d s P ar k w a y/ Hi g h w a y 3 4 0 i nt er s e cti o n. T h e s u bj e ct pr o p ert y i s v a c a nt b ut i s 
cri s s cr o s s e d wit h r e cr e ati o n al tr ail s w hi c h t h e pr o p ert y o w n er h a s all o w e d t h e p u bli c t o utili z e 
f or s e v er al d e c a d e s. T h e r e q u e st e d a n n e x ati o n i s i n a nti ci p ati o n of d e v el o pi n g t hi s a s w ell a s 
a dj a c e nt p ar c el s alr e a d y wit hi n Cit y li mit s a s a Pl a n n e d D e v el o p m e nt, w hi c h c o n stit ut e s 
" a n n e x a ble d e v el o p m e nt" a n d a s s u c h i s r e q uir e d t o b e a n n e x e d i n a c c or d a n c e wit h t h e 
P er si g o A gr e e m e nt.  

Pri n ci p al Pl a n n er Kri s A s h b e c k pr e s e nt e d t hi s it e m.  

B B C R e s e ar c h a n d C o n s ulti n g M a n a gi n g Dir e ct or K e vi n Willi a m s pr o vi d e d a fi s c al i m p a ct 
pr e s e nt ati o n . 

Di s c u s si o n i n cl u d e d Cit y i m p a ct f e e s (t h e r at e, t h at t h e y d o n ot c o v er t h e c o st of r e si d e nti al 
d e v el o p m e nt s, h o w t h e f e e s ar e all o c at e d a n d t h at C o u n cil d et er mi n e s t h e f e e s c h e d ul e), t h e 
p u bli c s af et y s al e s t a x, a n d t h at gr o wt h i n cr e a s e s Cit y s al e s a n d u s e t a x r e v e n u e s w hi c h h el p 
e v e n o ut d e v el o p m e nt d efi cit s. 

T h e p u bli c h e ari n g o p e n e d at 7: 2 6 p. m.  

Ri c h ar d S wi n gl e s ai d Cit y i m p a ct f e e s s h o ul d b e i n cr e a s e d si n c e t h e y ar e t o o l o w t o c o v er 
d e v el o p m e nt c o st s.  

M att H o n e y c utt s ai d citi z e n s s h o ul d n ot b e r e s p o n si bl e f or d e v el o p m e nt c o st s.  

E v a n A d olf s p o k e a b o ut t h e ar e a s hi g h r at e of s ui ci d e a n d f e lt f u n d s s h o ul d b e u s e d t o a d dr e s s 
s o ci al n e e d s r at h er t h a n d e v el o p m e nt.  
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T h e p u bli c h e ari n g cl o s e d at 7: 3 4 p. m.  

L a Pl at a C o m m u niti e s Dir e ct or of S p e ci al Pr oj e ct s D o n Gr a v ett e e x pr e s s e d c o n c er n s r e g ar di n g 
t h e B B C R e s e ar c h r e p ort’ s c o n cl u si o n o n t h e r e v e n u e d efi cit a n d s al e s t a x fi g ur e s  a n d s ai d t h e 
pr oj e ct s h o ul d c o m e cl o s e t o p a yi n g f or it s elf wit h t h e e c o n o mi c sti m ul u s pr o d u c e d a n d t h at , a s 
a m etr o p olit a n di stri ct , t h e i nfr a str u ct ur e will b e p ai d f or b y t h e di stri ct. 

Cit y M a n a g er Gr e g C at o n s ai d t h e o n e -ti m e d efi cit c o ul d b al a n c e o ut wit h t h e U s e T a x; m or e 
c o n c er ni n g i s t h e $ 1. 3 milli o n d efi cit i n c urr e d o v er t h e lif e of t h e d e v el o p m e nt. H e al s o n ot e d 
m etr o di stri ct s c o ul d r e d u c e Cit y c o st s, b ut o nl y if t h e y r e pl a c e Cit y s er vi c e s , s p e cifi c all y p oli c e 
a n d fir e or if t h er e i s a n a gr e e m e nt r e g ar di n g t h e pr o p ert y mil r at e. 

C o u n ci l m e m b er A n dr e w s m o v e d t o a d o pt R e s ol uti o n N o. 4 4-2 0, a r e s ol uti o n a c c e pti n g a 
p etiti o n f or t h e a n n e x ati o n of l a n d s t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, m a ki n g c ert ai n 
fi n di n g s, a n d d et er mi ni n g t h at pr o p ert y k n o w n a s t h e R e dl a n d s 3 6 0 A n n e x ati o n, l o c at e d n ort h 
of t h e R e dl a n d s P ar k w a y/ Hi g h w a y 3 4 0 i nt er s e cti o n, i s eli gi bl e f or a n n e x ati o n ; a n d O r di n an c e 
N o. 4 9 4 4, a n or di n a n c e a n n e xi n g t errit or y t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, R e dl a n d s 
3 6 0 A n n e x ati o n, a p pr o xi m at el y 2 3 7. 5 7 a cr e s, l o c at e d s o ut h of t h e R e dl a n d s P ar k w a y/ Hi g h w a y 
3 4 0 i nt er s e cti o n o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m. 
C o u n cil m e m b er N orri s s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s r oll c all v ot e.  

It e m s R el ati n g t o Fir e St ati o n 3 R e pl a c e m e nt : 1) R e s ol uti o n A ut h ori zi n g a L a n d 
E x c h a n g e wit h M e s a C o u nt y V all e y  S c h o ol Di stri ct  5 1  a n d 2) R e s ol uti o n  A ut h ori zi n g  a 
G r a nt  R e q u e st  t hr o u g h t h e C ol or a d o D e p a rt m e nt  of L o c al  Aff air s  

T h e Fir e D e p art m e nt pl a n n e d a m aj or r e m o d el or r e pl a c e m e nt of Fir e St ati o n 3 l o c at e d at 5 8 2 
2 5 ½ R o a d a s it h a s r e a c h e d t h e e n d of it s u s ef ul lif e. T h e Cit y will b e n efit fr o m St ati o n 3 
r e m ai ni n g n e ar it s pr e s e nt l o c ati o n a s it pr o vi d e s a n a c c e pt a bl e r e s p o n s e ti m e t o m a n y e xi sti n g 
a n d gr o wi n g ar e a s of t h e Cit y. St aff pr o p o s e d b uil di n g a n e w st ati o n j u st t o t h e s o ut h of t h e 
c urr e nt l o c ati o n o n pr o p ert y o w n e d b y M e s a C o u nt y V all e y S c h o ol Di stri ct 5 1 a n d a p pl yi n g f or a 
gr a nt t o a s si st wit h f u n di n g t h e d e si g n a n d c o n str u cti o n of t h e r e pl a c e m e nt st ati o n.  

T hi s  i s a t w o-p art  r e q u e st f or a) a ut h ori z ati o n t o c o m pl et e a l a n d e x c h a n g e wit h M e s a C o u nt y 
V all e y S c h o ol Di stri ct 5 1 a n d b) a ut h ori z ati o n t o s u b mit a gr a nt r e q u e st t o t h e C ol or a d o 
D e p art m e nt of L o c al Aff air s f or a Ti er II E n er g y I m p a ct Gr a nt of $ 1 milli o n. T h e r e q uir e d 
s u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n i s i n cl u d e d a s a s e p ar at e it e m o n t hi s a g e n d a wit h t h e s e c o n d 
r e a di n g s et f or A u g u st 5, 2 0 2 0. 

Fir e C hi ef K e n W at ki n s pr e s e nt e d t hi s it e m.  

Di s c u s si o n i n cl u d e d t h at t hi s pr oj e ct c a n n ot b e f u n d e d b y t h e Fir st R e s p o n d er T a x  a n d t h er e 
ar e s af et y a n d e m pl o y e e s e p ar ati o n i s s u e s at t h e c urr e nt f a cilit y. 

Citi z e n c o m m e nt s o p e n e d at 8: 0 4 p. m.  
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T h er e w er e n o citi z e n  c o m m e nt s. 

Citi z e n c o m m e nt s cl o s e d at 8: 0 4 p. m.  

C o u n ci l m e m b er St o ut m o v e d t o a d o pt R e s ol uti o n N o. 4 5-2 0, a r e s ol uti o n r atif yi n g a n d 
a ut h ori zi n g t h e e x c h a n g e of r e al pr o p ert y b et w e e n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d M e s a 
C o u nt y V all e y S c h o ol Di stri ct 5 1 . C o u n cil m e m b er A n dr e w s s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n 
c arri e d b y u n a ni m o u s r oll c all v ot e.   

C o u n ci l m e m b er St o ut m o v e d t o a d o pt R e s ol uti o n N o. 4 6 -2 0, a r e s ol uti o n a ut h ori zi n g t h e Cit y 
M a n a g er  t o s u b mit  a gr a nt  r e q u e st t o t h e C ol or a d o  D e p art m e nt  of  L o c al  Aff air s'  E n er g y a n d 
Mi n er al I m p a ct A s si st a n c e Pr o gr a m f or t h e r e pl a c e m e nt of Fir e St ati o n  3.  C o u n cil m e m b er 
P e’ a s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s r oll c all v ot e  

D e e d of C o n s e r v ati o n E a s e m e nt - 2 3 1 2 M o n u m e nt  R o a d  

C ol or a d o W e st L a n d Tr u st ( C W L T) a n d t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n p art n er e d t o a c q uir e a 2 0 -
a cr e  p ar c el i n t h e M o n u m e nt R o a d C orri d or. A Gr e at O ut d o or s C ol or a d o ( G O C O) gr a nt 
a n n o u n c e d i n M ar c h 2 0 2 0 c o v er e d m o st of  t h e c o st. T hi s l a n d i s r e q uir e d t o b uil d t h e s e c o n d 
p h a s e of t h e M o n u m e nt C o n n e ct Tr ail, li n ki n g t h e L u n c h L o o p Tr ail h e a d t o S o ut h C a m p R o a d. 
P h a s e II i s a f ut ur e c a pit al pr oj e ct t h at will b e c o m p etiti v e i n f ut ur e f u n di n g c y cl e s wit h G O C O 
a n d ot h er s. T hi s C o n s er v ati o n E a s e m e nt, a G O C O r e q uir e m e nt, i s  b ei n g pl a c e d o n t h e 
pr o p ert y i n a nti ci p ati o n of t h e C W L T d e e di n g t h e pr o p ert y t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n.  

P ar k s a n d R e cr e ati o n Dir e ct or K e n S h er b e n o u pr e s e nt e d t hi s it e m.  

C o u n cil m e m b er M c D a ni el di s cl o s e d h e w a s pr e vi o u sl y a m e m b er o n t h e C W L T B o ar d  w hil e 
t hi s it e m w a s b ei n g di s c u s s e d. 

C W L T Pr oj e ct M a n a g er Li b b y C olli n s e x pl ai n e d t h e pr o p ert y w a s t o b e d e v el o p e d b y o w n er 
Ol a n Cl ar k  a n d C W L T a p pr o a c h e d hi m  r e g ar di n g t hi s pr o p ert y f or tr ail a c c e s s. 

Citi z e n c o m m e nt s o p e n e d at 8: 1 3 p. m.  

T h er e w er e n o citi z e n  c o m m e nt s. 

Citi z e n c o m m e nt s cl o s e d at 8: 1 3 p. m.  

C o u n ci l m e m b er P e’ a  m o v e d t o a d o pt R e s ol uti o n N o. 4 7-2 0, a r e s ol uti o n a ut h ori zi n g a 
c o n s er v ati o n e a s e m e nt f or a p pr o xi m at el y 2 1 a cr e s of l a n d at 2 3 1 2 M o n u m e nt R o a d f or t h e 
o n g oi n g d e v el o p m e nt of t h e M o n u m e nt R o a d Tr ail a n d ot h er r e cr e ati o n a n d  c o n s er v ati o n 
a cti viti e s a n d  u s e s. C o u n cil m e m b er  A n dr e w s s e c o n d e d t h e m oti o n. M oti o n c arri e d b y 
u n a ni m o u s r oll c all  v ot e.  
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N o n- S c h e d ul e d Citi z e n s &  Vi sit or s  

Ri c h ar d S wi n gl e  e x pr e s s e d c o n c er n s r e g ar di n g s af et y  pr ot o c ol s at C o u n cil m e eti n g s . 

Ot h e r  B u si n e s s  

C o u n cil m e m b er M c D a ni el t h a n k e d t h e Cit y Cl er k ’ s Offi c e f or or g a ni zi n g/ c o or di n ati n g t h e 
m e eti n g . 

A dj o ur n m e nt  

T h e m e eti n g a dj o ur n e d at 8: 1 6 p. m.  

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
W a n d a Wi n k el m a n n, M M C  
Cit y Cl er k  



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 2. a.i.
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: S c ott D. P et er s o n, S e ni or Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: S c ott D. P et er s o n, S e ni or Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e t o V a c at e t h e Pl att e d P u bli c Ri g ht- of- W a y of W e st Cliff 
Dri v e a s I d e ntifi e d o n t h e 2 n d A d diti o n t o O' N a n S u b di vi si o n L o c at e d b y H ori z o n Dri v e, 
N. 1 2t h Str e et, Mi d w a y A v e n u e a n d B u dl o n g Str e et a n d S et a P u bli c H e ari n g f or 
A u g u st 1 9, 2 0 2 0
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s it e m at t h eir J ul y 2 8, 2 0 2 0 m e eti n g a n d v ot e d ( 6 - 
0) t o r e c o m m e n d a p pr o v al of t h e r e q u e st.  
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, C h ur c h of J e s u s  C hri st of L att er D a y S ai nt s, i s r e q u e sti n g t h e v a c ati o n 
of t h e pl att e d p u bli c ri g ht- of- w a y of W e st Cliff Dri v e a n d p u bli c utilit y a n d irri g ati o n 
e a s e m e nt s i n a nti ci p ati o n of f ut ur e d e v el o p m e nt of t h e sit e. T h e ri g ht of w a y a n d 
e a s e m e nt s w er e ori gi n all y pl att e d a s p art of t h e 2 n d A d diti o n t o t h e O- N a n S u b di vi si o n, 
h o w e v er t h e s u b di vi si o n w a s n e v er d e v el o p e d a n d r e m ai n s v a c a nt l a n d. T h e r e q u e st e d 
v a c ati o n s ar e c o n si st e nt wit h t h e Cit y’ s C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d Cir c ul ati o n Pl a n.  T h e 
pr o p o s e d v a c ati o n of p u bli c Utilit y a n d Irri g ati o n E a s e m e nt s ar e c o m pl et e d vi a 
R e s ol uti o n a n d will b e r e vi e w e d s e p ar at el y b y t h e Cit y C o u n cil o n A u g u st 1 9, 2 0 2 0. 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e e xi sti n g pl att e d ri g ht- of- w a y f or W e st Cliff Dri v e a n d a s s o ci at e d p u bli c e a s e m e nt s 
w er e c o n v e y e d i n 1 9 6 0 a s i d e ntifi e d o n t h e 2 n d A d diti o n t o O’ N a n S u b di vi si o n b y 
R e c e pti o n N o. 7 6 4 9 6 3 wit hi n M e s a C o u nt y j uri s di cti o n.  Pr o p erti e s w er e t h e n a n n e x e d 
i nt o t h e Cit y li mit s i n 1 9 8 0 ( N ort h 1 2t h Str e et E n cl a v e A n n e x ati o n).  T h e A p pli c a nt i s 



r e q u e sti n g t o v a c at e t h e e xi sti n g pl att e d ri g ht- of- w a y of W e st Cliff Dri v e b et w e e n w h at 
i s n o w Mi d w a y A v e n u e a n d H ori z o n Dri v e.  T h e r e c or d e d pl at f or t h e 2 n d A d diti o n t o 
O’ N a n S u b di vi si o n cr e at e d 3 0 r e si d e nti al l ot s w hi c h ar e pr e s e ntl y z o n e d R- 4 
( R e si d e nti al – 4 d u/ a c) z o n e di stri ct, h o w e v er t o d at e, n o d e v el o p m e nt h a s t a k e n pl a c e 
a n d n o utilit y i nfr a str u ct ur e h a s e v er b e e n i n st all e d ( w at er, s e w er, str e et s, et c.) wit hi n 
t h e s u b di vi si o n.  W e st Cliff Dri v e h a s n e v er b e e n c o n str u ct e d a n d t hi s ri g ht- of- w a y 
c o nt ai n s n o e xi sti n g utilit y i nfr a str u ct ur e.  Si n c e t hi s pl att e d s u b di vi si o n h a s n e v er 
d e v el o p e d, a c c e s s t o a n y d e v el o p e d e xi sti n g r e si d e nti al l ot will n ot b e i n hi bit e d.  
 
U p o n f ut ur e d e v el o p m e nt of t h e sit e, n e w ri g ht s- of- w a y a n d/ or p u bli c e a s e m e nt s f or t h e 
pr o p o s e d d e v el o p m e nt w o ul d b e d e di c at e d a s n e c e s s ar y o n a n e w s u b di vi si o n pl at or 
b y s e p ar at e i n str u m e nt.  T h e A p pli c a nt c urr e ntl y h a s s u b mitt e d f or r e vi e w a n 
a d mi ni str ati v e r e vi e w of a Si m pl e S u b di vi si o n i n or d er t o c o n s oli d at e t h e 3 0 pl att e d l ot s 
t h at h a v e n e v er b e e n d e v el o p e d i nt o o n e-l ot of 7. 4 8 a cr e s ( Cit y fil e # S S U- 2 0 2 0- 1 8 3), 
of w hi c h a p pr o v al of t h e c o n s oli d ati o n i s c o nti n g e nt u p o n v a c ati o n of t hi s ri g ht of w a y 
a n d e a s e m e nt s.       
 
N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
 
A N ei g h b or h o o d M e eti n g r e g ar di n g t h e pr o p o s e d v a c ati o n of ri g ht- of- w a y a n d p u bli c 
e a s e m e nt s w a s h el d o n M ar c h 2 4, 2 0 2 0 i n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( e) of 
t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. T h e A p pli c a nt’ s R e pr e s e nt ati v e a n d Cit y st aff w er e 
i n att e n d a n c e al o n g wit h t w e nt y-fi v e ar e a r e si d e nt s.  C o m m e nt s r e c ei v e d r e g ar di n g t h e 
t w o pr o p o s al s c e nt er e d ar o u n d w h at t h e f ut ur e d e v el o p m e nt a n d/ or i m p a ct s t o t h e 
n ei g h b or h o o d w o ul d b e, if a n y. 
 
N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.  T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n a p pli c ati o n 
si g n o n A pril 2 7, 2 0 2 0.  M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w er e s e nt t o s urr o u n di n g 
pr o p ert y o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y, a s w ell a s n ei g h b or h o o d 
a s s o ci ati o n s wit hi n 1 0 0 0 f e et, o n J ul y 1 7, 2 0 2 0.  T h e n oti c e of t h e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n p u bli c h e ari n g w a s p u bli s h e d o n J ul y 2 1, 2 0 2 0 i n t h e Gr a n d J u n cti o n D ail y 
S e nti n el.  
 
A N A L Y SI S  
 
T h e crit eri a f or r e vi e w ar e s et f ort h i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e. T h e p ur p o s e of t hi s s e cti o n i s t o p er mit t h e v a c ati o n of s ur pl u s 
ri g ht s- of- w a y a n d/ or e a s e m e nt s.  
 
( 1)  T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d J u n cti o n Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d 
pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y;



T h e v a c ati o n of t hi s ri g ht- of- w a y a n d p u bli c e a s e m e nt s d o e s n ot c o nfli ct wit h t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d J u n cti o n Cir c ul ati o n Pl a n or ot h er a d o pt e d pl a n s a n d 
p oli ci e s of t h e Cit y.  T h e pr o p o s e d v a c ati o n of ri g ht- of- w a y a n d e a s e m e nt s will h a v e n o 
i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s or s er vi c e s pr o vi d e d t o t h e g e n er al p u bli c si n c e t o d at e, n o 
d e v el o p m e nt h a s t a k e n pl a c e a n d n o utilit y i nfr a str u ct ur e h a s e v er b e e n i n st all e d 
( w at er, s e w er, str e et s, et c.) wit hi n t h e e xi sti n g pl att e d s u b di vi si o n.  U p o n f ut ur e 
d e v el o p m e nt of t h e sit e, n e w i nt er n al ri g ht s- of- w a y a n d e a s e m e nt s w o ul d b e r e q uir e d 
t o b e gr a nt e d t o t h e Cit y or ot h er utilit y a g e n ci e s a s p art of t h e d e v el o p m e nt r e vi e w 
pr o c e s s a s a p pli c a bl e.  
 
F urt h er, t h e v a c ati o n r e q u e st s ar e c o n si st e nt wit h t h e f oll o wi n g g o al s a n d p oli ci e s of 
t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n:
 
G o al 1 / P oli c y A.  Cit y a n d C o u nt y l a n d u s e d e ci si o n s will b e c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e 
L a n d U s e M a p.  
 
G o al 1 / P oli c y C:  T h e Cit y will m a k e l a n d u s e a n d i nfr a str u ct ur e d e ci si o n s c o n si st e nt 
wit h t h e g o al of s u p p orti n g a n e n c o ur a gi n g t h e d e v el o p m e nt of c e nt er s.
 
G o al 3 / P oli c y A:  T o cr e at e l ar g e a n d s m all “ c e nt er s” t hr o u g h o ut t h e c o m m u nit y t h at 
pr o vi d e s er vi c e s a n d c o m m er ci al ar e a s.
 
G o al 7 / P oli c y A.  I n m a ki n g l a n d u s e a n d d e v el o p m e nt d e ci si o n s, t h e Cit y a n d C o u nt y 
will b al a n c e t h e n e e d s of t h e c o m m u nit y.     
 
T h er ef or e, st aff h a s f o u n d t h e r e q u e st t o v a c at e e xi sti n g p u bli c ri g ht- of- w a y a n d 
e a s e m e nt s d o e s n ot c o nfli ct wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d J u n cti o n Cir c ul ati o n 
Pl a n or ot h er a d o pt e d pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y a n d t h er ef or e t hi s crit eri o n h a s 
b e e n m et.
 
( 2)  N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e v a c ati o n; 

T h e e xi sti n g pl att e d ri g ht- of- w a y f or W e st Cliff Dri v e a n d a s s o ci at e d p u bli c e a s e m e nt s 
w er e c o n v e y e d i n 1 9 6 0 a s i d e ntifi e d o n t h e 2 n d A d diti o n t o O’ N a n S u b di vi si o n b ut h a v e 
n e v er b e e n d e v el o p e d or i n st all e d.  T h er e ar e c urr e ntl y 3 0 pl att e d l ot s o n t h e pr o p ert y 
i n w hi c h 1 2 of t h e l ot s, t h e u n d e v el o p e d ri g ht of w a y pr o vi d e s a c c e s s. A s n ot e d, t h e 
A p pli c a nt i s c o n c urr e ntl y s e e ki n g t h e c o n s oli d ati o n of t h e 3 0 l ot s i nt o a si n gl e l ot 
t hr o u g h a Si m pl e S u b di vi si o n pr o c e s s. A s a c o n diti o n of a p pr o v al, pri or t o r e c or di n g of 
t h e Or di n a n c e v a c ati n g W e st Cliff Dri v e, a s u b di vi si o n pl at or alt er n ati v e d o c u m e nt a s 
a p pr o v e d b y t h e Cit y i s r e q uir e d t h at r e s ult s i n n o e xi sti n g l ot b ei n g l a n dl o c k e d.  Wit h 
t h e r e c o m m e n d e d c o n diti o n, st aff h a s f o u n d t hi s crit eri o n will b e m et. 
 



( 3)  A c c e s s t o a n y p ar c el s h all b e n ot b e r e stri ct e d t o t h e p oi nt w h er e a c c e s s i s 
u nr e a s o n a bl e, e c o n o mi c all y pr o hi biti v e, or r e d u c e s or d e v al u e s a n y pr o p ert y aff e ct e d 
b y t h e pr o p o s e d v a c ati o n; 
 
A s pr o vi d e d i n ( 2) a b o v e, pr o vi d e d t h e r e c o m m e n d e d c o n diti o n of a p pr o v al i s m et, t h e 
pl att e d ri g ht- of- w a y of W e st Cliff Dri v e a n d a s s o ci at e d p u bli c e a s e m e nt s r e q u e st e d t o 
b e v a c at e d will n ot i m p a ct a c c e s s t o a n y p ar c el a n d a s s u c h, st aff fi n d s t hi s crit eri o n will 
b e m et.
 
( 4)  T h er e s h all b e n o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e 
g e n er al c o m m u nit y, a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d t o a n y 
p ar c el of l a n d s h all n ot b e r e d u c e d ( e. g., p oli c e/fir e pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c e s); 

T h e e xi sti n g pl att e d ri g ht- of- w a y f or W e st Cliff Dri v e a n d a s s o ci at e d p u bli c e a s e m e nt s 
w er e c o n v e y e d i n 1 9 6 0 a s i d e ntifi e d o n t h e 2 n d A d diti o n t o O’ N a n S u b di vi si o n b ut h a v e 
n e v er b e e n d e v el o p e d or i n st all e d.  N o c o m m e nt s w er e r e c ei v e d fr o m utiliti e s or ot h er 
s er vi c e pr o vi d er s t h at t h e s e v a c ati o n r e q u e st s w o ul d i m p a ct a n y e xi sti n g utiliti e s, cr e at e 
a n y a d v er s e i m p a ct s, or t h at f a ciliti e s or s er vi c e s w o ul d b e di mi ni s h e d, t h er ef or e st aff 
h a s f o u n d t h at t hi s crit eri o n t o b e m et.  

( 5)  T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o a n y 
pr o p ert y a s r e q uir e d i n C h a pt er 2 1. 0 6 G J M C; a n d 

T h e e xi sti n g pl att e d ri g ht- of- w a y f or W e st Cliff Dri v e a n d a s s o ci at e d p u bli c e a s e m e nt s 
w er e c o n v e y e d i n 1 9 6 0 a s i d e ntifi e d o n t h e 2 n d A d diti o n t o O’ N a n S u b di vi si o n b ut h a v e 
n e v er b e e n d e v el o p e d n or i n st all e d.  T h er ef or e, n eit h er st aff n or utilit y pr o vi d er s h a v e 
i d e ntifi e d t h at t h e r e q u e st e d ri g ht- of- w a y a n d e a s e m e nt v a c ati o n s w o ul d n ot i n hi bit t h e 
pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s, t h er ef or e st aff fi n d s t h at t hi s 
crit eri o n h a s b e e n m et.
 
( 6)  T h e pr o p o s al s h all pr o vi d e b e n efit s t o t h e Cit y s u c h a s r e d u c e d m ai nt e n a n c e 
r e q uir e m e nt s, i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c.
 
M ai nt e n a n c e r e q uir e m e nt s f or t h e Cit y will n ot c h a n g e a s a r e s ult of t h e pr o p o s e d 
v a c ati o n r e q u e st s si n c e n o ri g ht- of- w a y n or utilit y i nfr a str u ct ur e h a s e v er b e e n 
i n st all e d.  Wit h t h e eli mi n ati o n of t h e e xi sti n g pl att e d ri g ht- of- w a y of W e st Cliff Dri v e 
al o n g wit h t h e p u bli cl y d e di c at e d utilit y a n d irri g ati o n e a s e m e nt s, t h e A p pli c a nt c a n 
d e v el o p t h e pr o p ert y a s n e e d e d t o a v oi d t h e i m p a ct t o t h e a nti ci p at e d b uil di n g 
l o c ati o n( s) a n d will al s o s er v e a s a g e n er al cl e a n- u p of t h e pr o p ert y b y r e m o vi n g 
e x c e s s ri g ht- of- w a y a n d e a s e m e nt s fr o m t h e pr o p ert y t h at ar e n ot c urr e ntl y i n u s e a n d 
pr e s u m e d t o b e n o l o n g er n e c e s s ar y. U p o n f ut ur e d e v el o p m e nt of t h e sit e, n e w ri g ht s-
of- w a y a n d/ or p u bli c e a s e m e nt s f or t h e pr o p o s e d d e v el o p m e nt w o ul d b e d e di c at e d a s 
n e c e s s ar y o n a n e w s u b di vi si o n pl at or b y s e p ar at e i n str u m e nt. A s s u c h, St aff fi n d s t h at 



t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.  
 
R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T  
Aft er r e vi e wi n g t h e r e q u e st t o v a c at e t h e pl att e d P u bli c Ri g ht- of- W a y of W e st Cliff Dri v e 
a n d P u bli c E a s e m e nt s ( Utilit y & Irri g ati o n) a s i d e ntifi e d o n t h e 2 n d A d diti o n t o O’ N a n 
S u b di vi si o n, Cit y fil e n u m b er s V A C- 2 0 2 0- 1 8 4 & V A C- 2 0 2 0- 1 8 6, f or t h e pr o p erti e s 
l o c at e d b y H ori z o n Dri v e, N. 1 2t h Str e et, Mi d w a y A v e n u e & B u dl o n g Str e et, t h e 
f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct a n d c o n diti o n h a v e b e e n m a d e:
 
1.  T h e r e q u e st s c o nf or m wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e.
 
C o n diti o n 1. Pri or t o r e c or di n g of t h e Or di n a n c e v a c ati n g W e st Cliff Dri v e, a s u b di vi si o n 
pl at or alt er n ati v e d o c u m e nt a s a p pr o v e d b y t h e Cit y i s r e q uir e d t h at r e s ult s i n n o 
e xi sti n g l ot b ei n g l a n dl o c k e d.
 
T h er ef or e, St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st s.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

A v er a g e v al u e of pr o p ert y a n d ri g ht- of- w a y c a n r a n g e br o a dl y.  A pri v at e pr o p ert y s al e 
i n t h e ar e a of H ori z o n Dri v e c o n si sti n g of 2. 2 2- a cr e s r e c e ntl y s ol d f or $ 9 0. 0 0 0. 0 0, 
w hi c h w o ul d e q u at e t o $ 0. 9 3 p er s q u ar e f o ot.  T h e a p pli c a nt’ s r e q u e st t o v a c at e 
a p pr o xi m at el y 2 7, 4 4 3 s q u ar e f e et of ri g ht- of- w a y w o ul d r e s ult i n a v al u e of 
a p pr o xi m at el y $ 2 5, 5 2 2. 0 0. 
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o i ntr o d u c e a n Or di n a n c e v a c ati n g P u bli c Ri g ht- of- W a y of W e st Cliff Dri v e a s 
i d e ntifi e d o n t h e 2 n d A d diti o n t o O’ N a n S u b di vi si o n, f or t h e pr o p erti e s l o c at e d b y 
H ori z o n Dri v e, N. 1 2t h Str e et, Mi d w a y A v e n u e a n d B u dl o n g Str e et a n d s et a p u bli c 
h e ari n g f or A u g u st 1 9, 2 0 2 0. 
 

Att a c h m e nt s
 

1. Sit e L o c ati o n, A eri al P h ot o &  Z o ni n g M a p s, et c
2. 2 n d A d diti o n t o O' N a n S u b di vi si o n  Pl at
3. N ei g h b or h o o d M e eti n g Mi n ut e s
4. P u bli c  C orr e s p o n d e n c e R e c ei v e d
5. V a c ati o n Or di n a n c e



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

G o o gl e Str e et Vi e w L o c at e d at t h e i nt er s e cti o n of N. 1 2t h Str e et & H ori z o n Dri v e l o o ki n g 
E a st  ( J ul y 2 0 1 9) 

 





 

1  
 

RI V E R CI T Y C O N S U L T A N T S, I N C. ◼  7 4 4 H O RI Z O N C O U R T S UI T E 1 1 0 ◼  G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O 8 1 5 0 6 ◼  9 7 0. 2 4 1. 4 7 2 2  

 
 

H o ri z o n D r. & N 1 2t h St r e et  
V a c ati o n of R O W, V a c ati o n of E as e m e nts, Si m pl e S u b di vi si o n  

 

S U M M A R Y O F N EI G H B O R H O O D M E E TI N G  
T U E S D A Y , M A R C H 2 5, 2 0 2 0  

O N -S I T E  
L O C A T E D A T P A R C E L 2 9 4 5 -0 1 2 -0 2 -0 0 1  @ 5: 3 0 P M  

 
 

A n ei g h b or h o o d m e eti n g f or t h e a b o v e -r ef er e n c e d V a c ati o n of R O W, V a c ati o n of E as e m e nts, 
a n d Si m pl e S u b di visi o n,  w as h el d T u es d a y t h e 2 4 t h of M ar c h, 2 0 2 0,  o n -sit e at p ar c el 2 9 4 5 -0 1 2 -
0 2 -0 0 1 , at 5: 3 0 P M. T h e i niti al  l ett er n otif yi n g t h e n ei g h b ori n g pr o p ert y o w n ers wit hi n t h e 
s urr o u n di n g 5 0 0 f e et of t h e 2 7 p ar c els i n cl u d e d i n t hi s pr oj e ct w as s e nt o n M ar c h 6 , 2 02 0 , p er t h e 
m aili n g li st r e c ei v e d fr o m t h e Cit y  of Gr a n d J u n cti o n . D u e t o S c h o ol Distri ct 5 1  s h utti n g d o w n 
for  C O VI D -1 9  r e g ul ati o ns, t h er e w as a s e c o n d fl y er s e nt o ut o n t h e 1 8t h of M ar c h t o r es c h e d ul e 
t h e N ei g h b or h o o d M e eti n g t o T u es d a y t h e 2 4t h of M ar c h, 2 0 2 0 . T h e n ei g h b ors w er e als o gi v e n 
t h e o pti o n t o e m ail or p h o n e i n q u esti o ns or c o n c er ns. T h er e w er e t w o nei g h b ors t h at e m ail e d 
c o n c er ns  a n d a P D F will b e i n cl u d e d wit h t his s u b mitt al.  
 
T h e m e eti n g  i n cl u d e d a pr es e nt ati o n a n d a q u esti o n a n d a ns w er s essi o n . Tr a c y St at es a n d B aili e 
T o mli ns o n , Pr oj e ct C o or di n at or a n d Pl a n n er  wit h Ri v er Cit y C o ns ult a nts  pr es e nt e d  i nf or m ati o n 
a b o ut t h e pr o p os e d  V a c ati o n of R O W, V a c ati o n of E as e m e nts, a n d Si m pl e S u b di vi si o n . I n 
att e n d a n c e f or t h e Cit y w as S c ott P et ers o n , S e ni or  Pl a n n er. T h er e w er e a p pr o xi m at el y 2 5  
n ei g h b ori n g pr o p ert y o w n ers t h at att e n d e d t h e m e eti n g. A n att e n d a n c e li st w as n ot i n cl u d e d at 
t h e m e eti n g t o e ns ur e h y gi e n e c o m pli a n c e a n d t h e att e n d e es w er e a s k e d t o e m ail B aili e 
T o mli ns o n if t h e y att e n d e d t h e n ei g h b or h o o d m e eti n g. W hil e n ot all w h o att e n d e d f oll o w e d u p 
wit h e m ails, t h e n ei g h b ors w h o di d e m ail t h eir att e n d a n c e will b e i n cl u d e d i n t hi s s u b mitt al.  T h e  
P D Fs of t h e e x hi bits us e d at t h e m e eti n g ar e  als o  pr o vi d e d wit hi n t hi s s u b mitt al . 
 
It w as r eit er at e d m ulti pl e ti m es t h at t his s u b mitt al w as s ol el y f or V a c ati o n of R O W, V a c ati o n of 
E as e m e nts, a n d Si m pl e S u b di vi si o n  a n d t h at t his s u b mitt al d o es n ot c all f or a n y c o nstr u cti o n. 
M ost c o n c er n w as a b o ut a p ot e nti al Sit e Pl a n s u b mitt al f oll o wi n g t h e a p pr o v al of t h e V a c ati o n of 
R O W, V a c ati o n of E as e m e nts, a n d Si m pl e S u b di visi o n  s u b mitt al. S o m e n ei g h b ors h a d l o o k e d u p 
t h e o w n ers hi p o n t h e M e s a C o u nt y w e bsit e a n d i n q uir e d a b o ut t h e p ot e nti al f or a c h ur c h, if t h er e 
w o ul d b e a c h ur c h b uilt a n d if a c h ur c h w as all o w e d i n a r esi d e nti al z o n e.  N o o p p ositi o n t o t h e 
a p pli c ati o n w as e x pr ess e d at t his m e eti n g.  
 
T h e m e eti n g a dj o ur n e d at a p pr o xi m at el y 6: 0 0  P M.  



Fr o m: D a ni c a A n d er s o n < a n d er s o n. gjt @ g m ail. c o m > 
S e nt: W e d n es d a y, A pril 1 5, 2 0 2 0 4: 5 3 P M 
T o: B aili e T o mli n s o n 
S u bj e ct: R e: N ei g h b or h o o d M e eti n g 1 2t h a n d H ori z o n 
Att a c h m e nt s: i m a g e 0 0 1.j p g 
 
Hi B ail e y 
T h e a d dr es s e s t h at m a y h a v e n ot g ott e n 2 n d l ett er w er e o n 1 5t h St a n d I s o n ot k n o w t h eir s p e cifi c 
a d dr es s. T h er e w er e a c o u pl e p e o pl e o n E Cliff t h at s ai d t h e y di d n't r e c ei v e t h e fir st l ett er. I' m s ur e y o ur 
n e xt m aili n g will g et t o t h e m.  
S orr y t hi s i s n't s p e cifi c. I d o n't k n o w e v er y o n e b ut h a d h e ar d t h e m t al ki n g a b o ut n ot s e ei n g t h e l ett er. 
W e'll s e e y o u at t h e n e xt m e eti n g. 
F YI: 
 R e: L a st st a n di n g c ottt o n w o o d. T h er e i s a n ol d C ott o n w o o d tr e e o n B u dl o n g a n d Mi d w a y. T h e o nl y o n 
l eft st a n di n g o n t h e a cr e a g e. C o ul d y o u g o s e e it a n d s e n d t h e c h ur c h el d er s a p h ot o of it. It's g or g e o u s 
a n d w e w o ul d h at e t o s e e c ut d o w n if it i s n't n e c es s ar y. 
T h a n k y o u 
D a ni c a A n d er s o n 
 
O n T u e, M ar 3 1, 2 0 2 0, 0 9: 4 6 B aili e T o mli n s o n < bt o mli n s o n @r c c w e st. c o m > wr ot e: 

D a ni c a, 

  

T h a n k y o u f or att e n di n g t h e m e eti n g f or 1 2 t h a n d H ori z o n. W h at w er e t h e a d dr es s es t h at di d n’t r e c ei v e 
a n i n vit ati o n ? 

  

B aili e T o mli n s o n  

Pl a n n er  

E m ail: bt o mli n s o n @r c c w e st. c o m  

P h o n e: 9 7 0. 2 4 1. 4 7 2 2 e xt. 1 1 3  

 

  

T h e li n k e d i m a g e c a n n o t  b e di s pl a y e d.  T h e fil e m a y   h a v e b e e n m o v e d, r e n a m e d, o r d el et e d. V erif y   t h at t h e li n k  p oi nt s t o t h e  c o r r e ct fil e a n d l o c ati o n.



Fr o m: M ar s h a D e v a u x < m m d e v a u x @ h ot m ail. c o m > 
S e nt: M o n d a y, M ar c h 2 3, 2 0 2 0 6: 3 5 P M 
T o: B aili e T o mli n s o n 
S u bj e ct: R E: N ei g h b or h o o d m e eti n g M ar c h 2 4 
 
D e ar B aili e, 
 
I a p pr e ci at e y o u t a ki n g t h e ti m e t o a n s w er m y q u esti o n s.  
 
T h a n k y o u, 
 
M ar s h a D e v a u x 
 
 
 
 

Fr o m: B aili e T o mli n s o n  
S e nt: M o n d a y, M ar c h 2 3, 2 0 2 0 4: 1 7 P M 
T o: M ar s h a D e v a u x  
S u bj e ct: R E: N ei g h b or h o o d m e eti n g M ar c h 2 4 
 
M ar s h a, 
 
T h a n k y o u f or e m aili n g m e. W e will b e pr a cti ci n g s o ci al di st a n ci n g at t h e m e eti n g a n d a s ki n g e v er y o n e t o 
st a y i n t h eir v e hi cl es a s w e g o ar o u n d a n d a d dr es s t h eir c o n c er n s a n d q u esti o n s.  
 
W h at str e et or r o a d i s i n v ol v e d i n t h e v a c ati o n of ri g ht of w a y ? 
Pl e a s e s e e t h e att a c h e d e x hi bit f or t h e r o a d a n d e a s e m e nt s t o b e v a c at e d. T h e r o a d w a s n ot gi v e n a 
n a m e w h e n it w a s pl att e d.  
 
W h at str e et or r o a d i s i n v ol v e d i n t h e  v a c ati o n of e a s e m e nts ? 
Pl e a s e s e e t h e att a c h e d e x hi bit f or t h e r o a d a n d e a s e m e nt s t o b e v a c at e d. T h e r o a d w a s n ot gi v e n a 
n a m e w h e n it w a s pl att e d.  
 
H o w m a n y h o u s es will b e i n t h e  “ mi n or s u b di vi si o n ” ? H o w m a n y st ori es will t h es e h o u s es h a v e ? 
T h er e will b e n o h o u s e s b uilt i n t hi s mi n or s u b di vi si o n. T h e 2 7 l ot s will b e c o m bi n e d.  
 
C a n a c h ur c h a n d a s s o ci at e d b uil di n gs b e c o n str u ct e d o n t hi s sit e of if it i s z o n e d f or r esi d e nti al ? 
Y e s, a c h ur c h c a n b e c o n str u ct e d i n a n y z o n e e x c e pt i n d u stri al.  
 
W h at will t h e a s s o ci at e d b uil di n gs b e ? 
T h e a s s o ci at e d b uil di n g s ar e li k el y g oi n g t o b e a m ai nt e n a n c e s h e d.  
 
If t h e pr o p o s e d sit e c o nt ai n s a p pr o xi m at el y 6. 3 6 a cr e s w h e n c o m bi n e d, h o w c a n t h e pr o p o s e d sit e still 
c o nt ai n a p pr o xi m at el y 6. 3 6 a cr es aft er t h e ri g ht of w a y a n d e a s e m e nts ar e v a c at e d a n d t h e l ots ar e 
r e pl att e d a s a si n gl e p ar c el a s m e nti o n e d i n y o ur l ett er of M ar c h 1 7, 2 0 2 0 ? 
T h e pl att e d R O W, e a s e m e nt s, a n d 2 7 l ot s will b e c o m bi n e d i nt o o n e 6. 3 6 a cr e p ar c el.  

mailto:btomlinson@rccwest.com
mailto:mmdevaux@hotmail.com


 
A n d l a stl y, w h at will t h e li g hti n g sit u ati o n b e ? 
T h e li g hti n g will b e p er c o d e a s f ar a s b uil di n g a n d str e et li g hti n g.  
 

B aili e T o mli n s o n 
Pl a n n er  
E m ail: bt o mli n s o n @r c c w e st. c o m  
P h o n e: 9 7 0. 2 4 1. 4 7 2 2 e xt. 1 1 3  

 
 

F ro m:  M ar s h a D e v a u x <m m d e v a u x @ h ot m ail. c o m >  
S e nt:  M o n d a y, M ar c h 2 3, 2 0 2 0 3: 2 3 P M 
T o:  B aili e T o mli n s o n <bt o mli n s o n @r c c w est. c o m > 
S u bj e ct:  N ei g h b or h o o d m e eti n g M ar c h 2 4 
 
D e ar Sir or M a d a m e, 
 
M y h u s b a n d a n d I will n ot b e att e n di n g t h e a b o v e m e nti o n e d m e eti n g. W e d o n ot w a nt t o j e o p ar di z e 
o ur h e alt h b y a m e eti n g of a gr o u p of m o st li k el y m or e t h a n 1 0 p e o pl e d u e t o t h e s eri o u s n es s of t h e 
c urr e nt p a n d e mi c. 
 
W e d o h a v e a f e w q u esti o n s: 
 
W h at str e et or r o a d i s i n v ol v e d i n t h e v a c ati o n of ri g ht of w a y ? 
 
W h at str e et or r o a d i s i n v ol v e d i n t h e  v a c ati o n of e a s e m e nts ? 
 
H o w m a n y h o u s es will b e i n t h e  “ mi n or s u b di vi si o n ” ? H o w m a n y st ori es will t h es e h o u s es h a v e ? 
 
C a n a c h ur c h a n d a s s o ci at e d b uil di n gs b e c o n str u ct e d o n t hi s sit e of if it i s z o n e d f or r esi d e nti al ? 
 
W h at will t h e a s s o ci at e d b uil di n gs b e ? 
 
If t h e pr o p o s e d sit e c o nt ai n s a p pr o xi m at el y 6. 3 6 a cr e s w h e n c o m bi n e d, h o w c a n t h e pr o p o s e d sit e still 
c o nt ai n a p pr o xi m at el y 6. 3 6 a cr es aft er t h e ri g ht of w a y a n d e a s e m e nts ar e v a c at e d a n d t h e l ots ar e 
r e pl att e d a s a si n gl e p ar c el a s m e nti o n e d i n y o ur l ett er of M ar c h 1 7, 2 0 2 0 ? 
 
A n d l a stl y, w h at will t h e li g hti n g sit u ati o n b e ? 
 
Si n c er el y, 
 



M ar s h a D e v a u x 
 
 
 
 
 
 



Fr o m: J o a n n H uff <l arj o h uff @ ms n. c o m > 
S e nt: M o n d a y, A pril 6, 2 0 2 0 1 0: 5 7 A M 
T o: B aili e T o mli n s o n 
S u bj e ct: M ar c h 2 4t h m e eti n g 
 
T o W h o m It M a y C o n c er n 
 
I att e n d e d t h e m e eti n g o n M ar c h 2 4t h at p ar c el 2 9 4 5- 0 1 2- 0 2- 0 0 1 n e ar Mi d w a y a n d Cliff dri v e.  S orr y I 
a m s o sl o w t o e- m ail.  I w o ul d a p pr e ci at e i nf or m ati o n o n u p c o mi n g m e eti n gs r e g ar di n g t hi s pr o p ert y. 
 
J o a n n H uff 
3 7 0 1 N 1 5t h Ct  
Gr a n d J u n cti o n, C o 8 1 5 0 6 



Fr o m: I v a n G e er 
S e nt: T u es d a y, M ar c h 2 4, 2 0 2 0 4: 3 8 P M 
T o: gr e e n s pri n g @ br es n a n. n et 
C c: B aili e T o mli n s o n 
S u bj e ct: i n q uir y o n 1 2t h a n d h ori z o n 
 
W e r e c ei v e d y o ur i n q uir y b el o w.  All t h at is pl a n n e d t o d a y is t o v a c at e R O W a n d l ot s.  T h es e p ar c els ar e 
r e mn a nt s fr o m a pl at a n d ar e n ot b uil d a bl e.  
 
S orr y y o u ar e n’t f e eli n g w ell a n d c a n’t m a k e t h e m e eti n g.  F e el fr e e t o s e n d c o m m e nt s t o t h e Cit y pl a n n er. 
 
T h a n k s! 
 
 
 
 
Mr T h o m p s o n;  
 
I h a d h o p e d t o att e n d t h e m e eti n g a b o ut t h e c h ur c h p ossi bl y b ei n g b uilt o n t h e c or n er of 1 2t h a n d H ori z o n 
b a c ki n g Mi d w a y A v e. H o w e v er, I d o n't b eli e v e I' m f e eli n g w ell e n o u g h. I w o ul d li k e t o k n o w if y o u g u ar a nt e e 
t h at if t h os e l ot s ar e r e z o n e d fr o m 2 7 p ar c els d o w n t o o n e t h at O N L Y a c h ur c h will b e b uilt o n t h at p ar c el ? 
Als o, I' d li k e t o u n d erst a n d w h at " a ss o ci at e d b uil di n gs " m e a n s ? H o w m a n y ? W h at t y p e ? W h at si z e ? Y o u 
st a n d t o aff e ct t h e pr o p ert y v al u es of t h e p e o pl e t h at li v e i n t h e s u b di visi o n t h at b a c k s t his pr o p ert y, w h at is 
t h e i n c e nti v e f or t h at s u b di visi o n; t h at t h es e p ar c els ar e c urr e ntl y pl att e d i n, t o all o w t his t o h a p p e n ? 
 
T h a n k y o u f or a r es p o n s e, 
L esli e S c h a ef er  
 
* * P L E A S E N O T E O U R N E W A D D R E S S E F F E C TI V E M A R C H 2 3, 2 0 2 0 – 2 1 5 PI T KI N A V E. # 2 0 1, G R A N D 
J U N C TI O N, C O 8 1 5 0 1 * * 
 
I v a n G e er, P. E. 
Ri v er Cit y C o n s ult a nts 
9 7 0- 2 4 1- 4 7 2 2 O 
9 7 0- 2 6 1- 4 4 2 0 M 
 



Fr o m: R o b ert W alt er s <r o b w alt 1 @ y a h o o. c o m > 
S e nt: W e d n es d a y, M ar c h 2 5, 2 0 2 0 1: 5 8 P M 
T o: B aili e T o mli n s o n 
S u bj e ct: Att e n d e d N ei g h b or h o o d m e eti n g 3/ 2 4/ 2 0 2 0 o n Mi d w a y A v e 
 

B o b & G eri W alt er s 
6 6 6 E a st cliff Dri v e 
 
r o b w alt 1 @ y a h o o. c o m 



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O.  _ _ _ _ _ _ _

A N O R DI N A N C E  V A C A TI N G W E S T C LI F F D RI V E RI G H T- O F- W A Y A S I D E N TI FI E D 
WI T HI N 2 N D  A D DI TI O N T O O’ N A N S U B DI VI SI O N A S R E C O R E D WI T HI N 

R E C E P TI O N N U M B E R 7 6 4 9 6 3

 L O C A T E D B E T W E E N H O RI Z O N D RI V E A N D MI D W A Y A V E N U E 

R e cit al s:

A v a c ati o n of t h e pl att e d ri g ht- of- w a y of W e st Cliff Dri v e h a s b e e n r e q u e st e d b y 
t h e pr o p ert y o w n er, C h ur c h of J e s u s C hri st of L att er D a y S ai nt s i n a nti ci p ati o n of f ut ur e 
d e v el o p m e nt of t h e sit e.  T h e e xi sti n g pl att e d ri g ht- of- w a y f or W e st Cliff Dri v e w a s 
c o n v e y e d i n 1 9 6 0 a s i d e ntifi e d o n t h e 2 n d  A d diti o n t o O’ N a n S u b di vi si o n b y R e c e pti o n 
N o. 7 6 4 9 6 3.   W e st Cliff Dri v e h a s n e v er b e e n c o n str u ct e d a n d t hi s ri g ht- of- w a y c o nt ai n s 
n o e xi sti n g utilit y i nfr a str u ct ur e.   

Aft er p u bli c n oti c e  a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
& D e v el o p m e nt C o d e, a n d u p o n r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al b y t h e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e r e q u e st t o v a c at e t h e 
pl att e d ri g ht- of- w a y of W e st Cliff Dri v e a s i d e ntifi e d o n t h e 2 n d  A d diti o n t o O’ N a n 
S u b di vi si o n b y R e c e pti o n N o. 7 6 4 9 6 3 i s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, t h e 
Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al 
C o d e.

N O W, T H E R E F O R E, B E  I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T T H E F O L L O WI N G D E S C RI B E D D E DI C A T E D RI G H T- O F-
W A Y I S H E R E B Y V A C A T E D S U B J E C T T O T H E LI S T E D C O N DI TI O N S:

1.  A p pli c a nt s h all p a y all r e c or di n g/ d o c u m e nt ar y f e e s f or t h e V a c ati o n Or di n a n c e, a n y 
ri g ht- of- w a y/ e a s e m e nt d o c u m e nt s a n d/ or d e di c ati o n d o c u m e nt s.

A p orti o n of Ri g ht- of- W a y  k n o w n a s W e st Cliff Dri v e a s d e di c at e d o n 2n d  A d d. T o O’ n a n 
S u b d., a s u b di vi si o n pl at a s r e c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 7 6 4 9 6 3, sit u at e d i n t h e 
s o ut h w e st q u art er of t h e n ort h w e st q u art er of S e cti o n 1 T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 
W e st, of t h e Ut e M eri di a n, C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o, s ai d p orti o n b ei n g m or e 
p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s:

C o m m e n ci n g at a 2” br a s s c a p m ar k e d M E S A  C O U N T Y S U R V E Y M O N U M E N T 2 0 2- 1 
f or t h e n ort h si xt e e nt h c or n er o n t h e w e st li n e of s ai d S e cti o n 1, w h e n c e a 3. 2 5” 
al u mi n u m c a p m ar k e d L S 2 4 3 0 6, D H S U R V E Y S I N C, f or t h e w e st q u art er c or n er of s ai d 
S e cti o n 1 b e ar s S o ut h 0 0 ° 0 3' 2 1" W e st, wit h all b e ari n g s h er ei n r el ati v e t h er et o,



T h e n c e S o ut h 5 8 ° 1 6' 5 2"  E a st, a di st a n c e of 3 8 7. 6 4 f e et t o a p oi nt o n t h e e a st li n e of 
Bl o c k 1 of s ai d 2 n d  A d d. t o O’ n a n S u b d a n d t h e P oi nt of B e gi n ni n g;

T h e n c e N ort h 5 2 ° 4 9' 0 3"  E a st, a di st a n c e of 6 2. 8 0 f e et t o a p oi nt o n t h e w e st li n e of 
Bl o c k 2 of s ai d S u b di vi si o n;

T h e n c e S o ut h 0 0 ° 0 2' 5 1"  W e st, a di st a n c e of 5 1 1. 4 5 f e et t o t h e b e gi n ni n g of a c ur v e 
c o n c a v e t o t h e n ort h e a st h a vi n g a r a di u s of 2 5. 0 0 f e et a n d a c e ntr al a n gl e of 8 8 ° 0 9' 2 9" 
a n d b ei n g s u bt e n d e d b y a c h or d w hi c h b e ar s S o ut h 4 4 ° 0 2' 1 7" E a st 3 4. 7 8 f e et;

T h e n c e s o ut h erl y al o n g s ai d c ur v e, a di st a n c e of 3 8. 4 7 f e et t o a p oi nt of c u s p o n a 
c ur v e c o n c a v e t o t h e s o ut h e a st h a vi n g a r a di u s of 7 5. 0 0 f e et a n d a c e ntr al a n gl e of 
5 1 ° 2 9' 3 8" a n d b ei n g s u bt e n d e d b y a c h or d w hi c h b e ar s S o ut h 6 4 ° 0 7' 2 2" W e st 6 5. 1 6 
f e et;

T h e n c e w e st erl y al o n g t h e n ort h ri g ht of w a y of Mi d w a y A v e n u e a s r e c or d e d at 
R e c e pti o n N u m b er 7 2 4 6 8 9 s ai d c ur v e, a di st a n c e of 6 7. 4 1 f e et;

T h e n c e S o ut h 3 8 ° 2 2' 2 2"  W e st c o nti n ui n g al o n g s ai d n ort h li n e, a di st a n c e of 5 9. 9 8 f e et 
t o a p oi nt of c u s p o n a c ur v e c o n c a v e t o t h e w e st h a vi n g a r a di u s of 1 0 0. 0 0 f e et a n d a 
c e ntr al a n gl e of 3 8 ° 1 4' 4 7" a n d b ei n g s u bt e n d e d b y a c h or d w hi c h b e ar s N ort h 1 9 ° 1 7' 5 2" 
E a st 6 5. 5 2 f e et;

T h e n c e n ort h e a st erl y al o n g t h e  e a st li n e of s ai d Bl o c k 1 a n d al o n g s ai d c ur v e, a 
di st a n c e of 6 6. 7 5 f e et;

T h e n c e N ort h 0 0 ° 0 2' 5 1"  E a st, a di st a n c e of 5 1 2. 1 3 f e et t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g,

c o nt ai ni n g 0. 6 3 a cr e s m or e or l e s s.

S e e E x hi bit A.

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 20 2 0 a n d or d er e d 
p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _, 2 0 2 0 a n d o r d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k M a y or





Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 3. a.
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er/ C D B G A d mi n
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n t o  D e si g n at e t h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al A s s o ci ati o n B uil di n g at 
6 0 1 Pit ki n A v e n u e i n t h e Cit y R e gi st er of Hi st ori c Str u ct ur e s, Sit e s a n d Di stri ct s
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

T h e Hi st ori c Pr e s er v ati o n B o ar d, at it s J ul y 7, 2 0 2 0 m e eti n g, r e c o m m e n d e d a p pr o v al 
( 5- 0) of t h e hi st ori c d e si g n ati o n r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

C o n si d er a r e q u e st b y t h e o w n er of t h e pr o p ert y at 6 0 1 Pit ki n A v e n u e, G e mi ni C a pit al 
of Gr a n d J u n cti o n L L C, t o d e si g n at e t h e b uil di n g i n t h e Cit y R e gi st er of Hi st ori c 
Str u ct ur e s, Sit e s a n d Di stri ct s ( R e gi st er).  T h e b uil di n g w a s ori gi n all y a w ar e h o u s e f or 
t h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al A s s o ci ati o n. It i s eli gi bl e f or i n cl u si o n o n t h e 
R e gi st er d u e t o it s a g e b ei n g m or e t h a n 5 0 y e ar s ol d a n d it s ar c hit e ct ur al, c ult ur al, a n d 
hi st ori c i nt e grit y.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

Cit y C o u n cil a d o pt e d S e cti o n 2 1. 0 7. 0 4 0, Hi st ori c Pr e s er v ati o n, i n t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e i n 1 9 9 4 w hi c h e st a bli s h e d a Cit y R e gi st er of Hi st ori c Str u ct ur e s, 
Sit e s a n d Di stri ct s, t o w hi c h eli gi bl e hi st ori c r e s o ur c e s m a y b e d e si g n at e d.  T h e crit eri a 
b y w hi c h t h e Hi st ori c Pr e s er v ati o n B o ar d a n d C o u n cil s h all r e vi e w a pr o p o s e d 
d e si g n ati o n ar e s p e cifi e d i n t h e or di n a n c e a n d ar e i n cl u d e d i n t h e A n al y si s s e cti o n of 
t hi s r e p ort.

T h e p ur p o s e a n d eff e ct of d e si g n ati o n i s:



 T o a s si st l o c al i nt er e st s i n pr e s er v ati o n of p h y si c al str u ct ur e s, sit e s or di stri ct s 
a n d t o  r e c o g ni z e l o c all y si g nifi c a nt str u ct ur e s, sit e s a n d di stri ct s;

 T o pr o vi d e a m e c h a ni s m t o e d u c at e t h e p u bli c o n l o c al hi st or y, d e v el o p m e nt of 
t h e c o m m u nit y, ar c hit e ct ur al st yl e s a n d h o u si n g a n d b u si n e s s d e v el o p m e nt;

 T o e n a bl e t h e o w n er s of t h e pr o p ert y i n t h e Cit y t o t a k e a d v a nt a g e of hi st ori c 
pr e s er v ati o n pr o gr a m s a n d o p p ort u niti e s; a n d

 T o m a k e all pr o p erti e s li st e d o n t h e R e gi st er eli gi bl e f or s u c h i n c e nti v e pr o gr a m s 
a s m a y b e d e v el o p e d.

T h e sit e b ei n g c o n si d er e d f or d e si g n ati o n h a s b e e n i d e ntifi e d a s a r e s o ur c e si n c e a n 
e arl y hi st ori c  s ur v e y w a s c o m pl et e d i n t h e mi d- 1 9 8 0 s.  T h e b uil di n g at 6 0 1 Pit ki n 
A v e n u e w a s ori gi n all y c o n str u ct e d i n 1 9 0 7 f or t h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al 
A s s o ci ati o n ( C F C A) a s a s hi p pi n g w ar e h o u s e a n d offi c e. It w a s d e si g n e d b y J. B. 
B o y er, a W e st er n Sl o p e ar c hit e ct k n o w n f or d e si g ni n g m a n y  h o m e s, b u si n e s s e s a n d 
p u bli c b uil di n g s. T h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al A s s o ci ati o n w a s o n e of t h e 
l ar g e st a s s o ci ati o n s t o s ell a n d di stri b ut e fr uit i n M e s a C o u nt y i n t h e e arl y 1 9 0 0 s a n d 
r e pr e s e nt e d fr uit gr o w er s of n ot o nl y Gr a n d J u n cti o n b ut of t h e w e st er n sl o p e of 
C ol or a d o a n d p orti o n s of Ut a h. 

B y t h e l at e 1 8 8 0 s, M e s a C o u nt y w a s g ai ni n g r e c o g niti o n a s a pri m e fr uit pr o d u c er 
e s p e ci all y of a p pl e s, p e a c h e s a n d p e ar s. I n 1 8 8 9 a h orti c ult ur al s o ci et y w a s 
e st a bli s h e d t o s u p p ort t h e q ui c kl y gr o wi n g fr uit i n d u str y. Fr uit f e sti v al s w er e p o p ul ar at 
t h e ti m e a n d i n 1 9 0 9 P e a c h D a y s w a s h el d a s p art of t h e M e s a C o u nt y F air i n Gr a n d 
J u n cti o n w h er e Pr e si d e nt T aft att e n d e d a n d s p o k e of t h e w o n d erf ul fr uit gr o w n i n t h e 
ar e a. 

Fr uit gr o w er s fr o m all o v er t h e w e st er n sl o p e c a m e t o t h e w ar e h o u s e, a s c a n b e s e e n 
fr o m st a m p s o n t h e bri c k w all s a n d i nt eri or p all et w o o d w all s. Gr o w er s c a m e fr o m a s f ar 
a s F ort D u c h e s n e, M o nti c ell o a n d Bl a n di n g, Ut a h a n d m or e l o c all y Fr uit a, M o ntr o s e, 
Gl e n w o o d S pri n g s, a n d Rifl e, C ol or a d o. 

B y 1 9 2 2, t h e Fr uit A s s o ci ati o n h a d m o v e d o n fr o m t h e s hi p pi n g w ar e h o u s e, b ut t h e 
m a n a g er of t h e C F C A, Al e x a n d er C a m p b ell, s et u p a f e e d st or e i n t h e b a c k of t h e 
b uil di n g w hi c h r e m ai n e d u ntil 1 9 3 6. T h e fr o nt p orti o n of t h e b uil di n g b e c a m e a 
pl u m bi n g s u p pl y w h ol e s al e w ar e h o u s e o c c u pi e d b y O' F all o n Pl u m bi n g S u p pl y u ntil 
1 9 2 7, w h e n Cr a n e- O' F all o n C o. a di vi si o n of Cr a n e C o., a n ot h er pl u m bi n g s u p pl y 
c o m p a n y, o c c u pi e d t h e b uil di n g u ntil 1 9 5 7. M e s a S a nit ar y S u p pl y C o m p a n y m o v e d i nt o 
t h e b uil di n g i n 1 9 5 7, c ar v e d it s n a m e i n t h e b uil di n g a n d r e m ai n e d t h er e u ntil 1 9 8 4. 
J a c o b s o n V e nt ur e s ( J a y K e e J a c o b s o n) p ur c h a s e d t h e b uil di n g t h e n a n d u s e d p art of it 
a s offi c e s p a c e a n d l e a s e d t h e r e st o ut t o a n el e ctri c al s u p pl y c o m p a n y. Pri or t o 
J a c o b s o n V e nt ur e s p ur c h a si n g t h e b uil di n g it w a s u s e d a s a r e st a ur a nt s u p pl y 
c o m p a n y. I n 2 0 0 5, t h e b uil di n g w a s s ol d t o Ri c k Y a c k e y of R N Y- L L C. Si n c e Y a c k e y 
p ur c h a s e d t h e b uil di n g, it h a s b e e n v a c a nt. 



W h e n t h e c urr e nt pr o p ert y o w n er, G e mi ni C a pit al of Gr a n d J u n cti o n L L C, p ur c h a s e d 
t h e b uil di n g i n t h e s u m m er of 2 0 1 8, all of h e 1 9 7 0 s- 1 9 8 0 s r e m o d eli n g w or k t h at h a d 
b e e n d o n e o v er t h e y e ar s w a s r e m o v e d, a s w ell a s a n y a s b e st o s f o u n d i n dr y w all, p ai nt 
a n d fl o ori n g, b ut l eft w h at w a s ori gi n al t o t h e ti m e w h e n t h e Fr uit a n d C o m m er ci al 
A s s o ci ati o n o w n e d t h e b uil di n g. 

A f e w m aj or c h a n g e s t o t h e b uil di n g c a n b e s e e n i n ol d p h ot o gr a p h s a n d i n cl u d e: 

1. E n cl o si n g t h e ar c h e d bri c k l o a di n g d o c k s wit h a w o o d e n str u ct ur e t o e xt e n d t h e 
l o a di n g ar e a s. It a p p e ar s i n e arl y p h ot o s t h e e a st si d e h a d a r o of c o v eri n g t h e ar c h e d 
bri c k d o c k s. S o m e i n v e sti g ati o n i s n e e d e d t o d et er mi n e if b ot h si d e s h a d t h e s h a d e 
c o v eri n g. Littl e of t h e e xt eri or bri c k, ar c h w a y s or st e el r olli n g d o or s w er e di st ur b e d wit h 
t h e s e a d diti o n s a n d if r e m o v e d w o ul d e x p o s e t h e ori gi n al bri c k l o a di n g d o c k a n d 
f e at ur e s wit h m o stl y w at er d a m a g e t o r e p air. 

2. T h e c u p ol a s e e n i n e arli er p h ot o s w a s r e m o v e d at t h e fr o nt c or n er e ntr a n c e. 

3. O v er t h e y e ar s t h e bri c k h a s b e e n p ai nt e d. H o w e v er, fr o m t h e e arli er p h ot o gr a p h s, it 
a p p e ar s t h e bri c k w a s p ai nt e d a li g ht c ol or, p o s si bl y w hit e. T h e bri c k i s i n d e c e nt 
c o n diti o n a n d fr o m t h e ori gi n al bi d r e q u e st i n 1 9 0 7 i s eit h er C ol or a d o S pri n g s N o. 2 r e d 
pr e s s e d bri c k or D elt a pr e s s e d bri c k. I n s p e cti o n s b y m a s o n s h a v e f o u n d t h e bri c k t o b e 
i n a c c e pt a bl e c o n diti o n. 

4. Si g n a g e o n t h e b uil di n g h a s “ 1 9 0 7” c ar v e d i n st o n e. O n eit h er si d e of t h e st o n e 
m ar k er s, a n ot h er si g n w a s a d d e d l at er t h at s a y s, " M e s a S u p pl y, Si n c e 1 9 5 7.” T h e o nl y 
b uil di n g p er mit o n fil e i s f or 1 9 9 9 f or a m et al a w ni n g at t h e e ntr y c or n er ar c h w a y s o n 
t h e fr o nt c or n er e ntr a n c e. T h o s e m et al a w ni n g s h a v e si n c e b e e n r e m o v e d. 

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
P u bli c n oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0( g) of 
t h e Cit y' s Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e b y p u bli c ati o n of a n a d v erti s e m e nt i n t h e 
Gr a n d J u n cti o n D ail y S e nti n el o n J u n e 3 0, 2 0 2 0 a n d si g n s r e g ar di n g t h e a p pli c ati o n 
w er e p o st e d o n t h e sit e o n J u n e 2 4, 2 0 2 0.

A N A L Y SI S
P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1. 0 7. 0 4 0(f)( 2) of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, d e si g n ati o n 
of a pr o p ert y i n t h e Cit y R e gi st er of Hi st ori c Str u ct ur e s, Sit e s a n d Di stri ct s, t h e str u ct ur e 
m u st b e at l e a st 5 0 y e ar s ol d a n d m e et o n e or m or e of t h e ar c hit e ct ur al, c ult ur al or 
g e o gr a p hi c/ e n vir o n m e nt al si g nifi c a n c e crit eri a.  T h e b uil di n g at 6 0 1 Pit ki n A v e n u e w a s 
f o u n d t o c o nf or m wit h t h e crit eri a di s c u s s e d b el o w.

A. Ar c hit e ct ur al - E x e m plifi e s s p e cifi c el e m e nt s of a n ar c hit e ct ur al st yl e or 



p eri o d.
T h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al A s s o ci ati o n s hi p pi n g h o u s e i s hi st ori c all y 
si g nifi c a nt u n d er t hi s crit eri a t h at it r e pr e s e nt s a t y p e or p eri o d a n d m et h o d of 
c o n str u cti o n. T h e bri c k ar c h e d e ntr y, bri c k ar c h e d l o a di n g d o c k s, e ntr y c u p ol a, c or b el e d 
b a n di n g a n d st o n e p ar a p et el e m e nt s r e pr e s e nt t h e Vi ct ori a n v er n a c ul ar c o m m er ci al 
st yl e pr e v al e nt i n t h e ar e a d uri n g t h e e arl y 1 9 0 0 s. Ot h er el e m e nt s s u c h a s t h e fl at 
g e o m etri c bri c k w or k a n d wi n d o w tr e at m e nt s l o o k a h e a d t o t h e st yl e s of t h e 1 9 1 0 s i n 
Gr a n d J u n cti o n. O n t h e i nt eri or, t h e si m pl e bri c k d et aili n g a n d ar c h w a y s ar e vi si bl e i n 
t h e l o a di n g ar e a wit h a v a st 2- st or y cl er e st or y s p a c e bri n gi n g li g ht i nt o t h e b uil di n g. 

B. C ult ur al - E x e m plifi e s t h e c ult ur al, p oliti c al, e c o n o mi c or et h ni c h erit a g e of t h e 
Cit y.
T h e b uil di n g i s al s o si g nifi c a nt f or it s r el ati o n t o e c o n o mi c gr o wt h a n d d e v el o p m e nt i n 
M e s a C o u nt y a s a pr o mi n e nt s u c c e s sf ul w ar e h o u s e t h at st or e d, s ol d a n d di stri b ut e d 
fr uit r el at e d t o t hi s i m p ort a nt i n d u str y fr o m 1 9 0 8- 1 9 2 2. T h e d e v el o p m e nt of t h e fr uit 
gr o wi n g c o m m u nit y h el p e d t o tr a n sf or m a s m all fr o nti er c o m m u nit y i nt o a n ati o n all y 
k n o w n w e st er n sl o p e h u b.

C.  G e o gr a p hi c/ E n vir o n m e nt al - E n h a n c e s t h e s e n s e of i d e ntit y of t h e Cit y.
A s st at e d a b o v e, t h e pr e s e n c e of t h e b uil di n g i s a r e mi n d er of t h e Cit y' s e arl y ( a n d 
c o nti n ui n g) fr uit- gr o wi n g i n d u str y t h at e n h a n c e s t h e c h ar a ct er a n d i d e ntit y of t h e 
c o m m u nit y a n d it s s urr o u n di n g or c h ar d s.

FI N DI N G S O F F A C T A N D R E C O M M E N D A TI O N
U p o n r e vi e w of t h e a p pli c ati o n f or d e si g n ati o n of t h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al 
A s s o ci ati o n b uil di n g i n t h e Cit y R e gi st er of Hi st ori c Str u ct ur e s, Sit e s a n d Di stri ct s, St aff 
a n d t h e Hi st ori c Pr e s er v ati o n m a d e t h e f oll o wi n g fi n di n g s a n d r e c o m m e n d a p pr o v al of 
t h e d e si g n ati o n.

1)  T h e b uil di n g i s m or e t h a n 5 0 y e ar s ol d; a n d

2)  T h e b uil di n g m e et s t h e d e si g n ati o n crit eri a o utli n e d i n  S e cti o n 2 1. 0 7. 0 4 0(f)( 2) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.

 

FI S C A L I M P A C T:
 

T hi s a cti o n h a s n o dir e ct fi s c al i m p a ct t o t h e Cit y.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 4 8- 2 0, a r e s ol uti o n t o d e si g n at e t h e C ol or a d o 
Fr uit a n d C o m m er ci al A s s o ci ati o n B uil di n g l o c at e d at 6 0 1 Pit ki n A v e n u e  i n t h e Cit y 
R e gi st er of Hi st ori c Str u ct ur e s, Sit e s a n d Di stri ct s.
 



Att a c h m e nt s
 

1. A p pli c ati o n  M at eri al s
2. 6 0 1 Pit ki n P h ot o s a n d Sit e M a p s
3. 6 0 1 Pit ki n  Hi st ori c D e si g n ati o n R e s ol uti o n



Gr' a yri cl J u n cti o n < < = C O L O R A D O 

C O M M U NI T Y 
D E V E L O P M E N T 

D e v el o p m e nt A p pli c ati o n 

W e, t h e _ u n d er si g ~ e d, b ei n ~ . t h e ~ w n er' s of t h e pr o p ert y a dj a c e nt t o or sit u at e d i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, M e s a C o u nt y St at e of C ol or a d 
a s d e s c n b e d h er ei n d o p etrtr o n t hr s: ' 0 , 

P etiti o n F or: / Hi st ori c D e si g n ati o n 

Pl e a s e fill i n bl a n k s b el o w o nl y f or Z o n e of A n n e x ati o n, R e z o n e s, a n d C o m pr e h e n si v e Pl a n A m e n d m e nt s: 

E xi sti n g L a n d U s e D e si g n ati o n 

Pr o p o s e d L a n d U s e D e si g n ati o n 

Pr o p ert y I nf or m ati o n 

E xi sti n g Z o ni n g I  \ 
. _ _r-- _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ --l _. 

Pr o p o s e d Z o ni n g! ~ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _J\ 

Sit e A cr e a g e : ! '- o _. 2 _ 8 _ 6 _ 9 _ 6 6 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _. J\ Sit e L o c ati o n: /s o 1 Pit ki n A v e n u e 

Sit e T a x N o( s) :  /2 1 3 5, 2 2 3 5 
. _ _ _r _ _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _ - _- _ - _ -_ _ _ J---------------------, 

Sit e Z o ni n g: . _l c _- 1 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _,J\ 

Pr oj e ct D e s cri pti o n: d e si g n ati o n f or t h e l o c al hi st ori c r e gi st er 

Pr o p ert y O w n er I nf or m ati o n A p pli c a nt I nf or m ati o n R e pr e s e nt ati v e I nf or m ati o n 

N a m e: /G e mi ni C a pit al of Gr a n d J u n <il N a m e : / Bill Pl o c k N a m e: I Eri c a H e witt 

Str e et A d dr e s s: l 2 0 2 0 B a s eli n e Dri v e Str e et A d dr e s s: / P o B o x 6 4 0 Str e et A d dr e s s: 1 3 4 5 Li n c ol n A v e, S ui nl 

Cit y/ St at e/ Zi p : ! Gr a n d J u n cti o n, C O i a/ Cit y/ St at e/ Zi p : / Fr uit a, C O 8 1 5 2 1 Cit y/ St at e/ Zi p: I st e a m b o at S pri n g s, al 
B u si n e s s P h o n e # : 1( 9 7 0) 2 0 1- 9 5 9 0 I B u si n e s s P h o n e #: 1 9 7 0. 2 5 0. 4 1 5 3 B u si n e s s P h o n e # : 1 9 7 0. 8 7 9 .0 8 1 9 

E- M ail: lj o h n p o o v e y d m d @ g m ail.c o m I E- M ail: bill @ c o m p a s s c o ntr a cti n gll c. E- M ail: eri c a @ st e a m b o at ar c hit e ct uril 

F a x #: I I F a x #: I F a x #: I 

C o nt a ct P er s o n: / or. J o h n P o o v e y I C o nt a ct P er s o n: j s m Pl o c k C o nt a ct P er s o n: I Eri c a H e witt 

C o nt a ct P h o n e # : 1( 9 7 0) 2 0 1- 9 5 9 0 I C o nt a ct P h o n e #: 1 9 7 0. 2 5 0. 4 1 5 3 C o nt a ct P h o n e #: 1 9 7 0. 8 7 9. 0 8 1 9 

N O T E: L e g al pr o p ert y o w n er i s o w n er of r e c or d o n d at e of s u b mitt al. 

I 
I 
I 

W e h er e b y a c k n o wl e d g e t h at w e h a v e f a mili ari z e d o ur s el v e s wit h t h e r ul e s a n d r e g ul ati o n s wit h r e s p e ct t o t h e pr e p ar ati o n of t hi s s u b mitt al, t h at t h e 
f or e g oi n g i nf or m ati o n i s tr u e a n d c o m pl et e t o t h e b e st of o ur k n o wl e d g e, a n d t h at w e a s s u m e t h e r e s p o n si bilit y t o m o nit or t h e st at u s of t h e a p pli c ati o n 

a n d t h e r e vi e w c o m m e nt s. W e r e c o g ni z e t h at w e or o ur r e pr e s e nt ati v e( s) m u st b e pr e s e nt at all r e q uir e d h e ari n g s . I n t h e e v e nt t h at t h e p etiti o n er i s n ot 

r e pr e s e nt e d , t h e it e m m a y b e dr o p p e d fr o m t h e a g e n d a a n d a n a d diti o n al f e e m a y b e c h ar g e d t o c o v er r e s c h e d uli n g e x p e n s e s b ef or e it c a n a g ai n b e 

pl a c e d o n t h e a g e n d a. 

Si g n at ur e of L e g al Pr o p ert y O w n er 

Si g n at ur e of P ers o n C o m pl eti n g t h e A p pli c ati o n I D at e \ 6/ 1 5/ 2 0 2 0 \ 

D at e \ ~/( bj 1 cJ J V \ 





R E C E P TI O N #: 2 8 5 4 1 4 7, at 9/ 1 1/ 2 0 1 8 2: 0 6: 4 3 P M, 1 of 1 
R et or di n ~: $ 1 3. 0 0, D o c F e e $ 3 7. 0 0 S h eil a R ei n er, M es a C o u nt y, C O. C L E R K A N D R E C O R D E R 

W A R R A N T Y O K E D 

T HI S D E E U, M a d e t hi s I 0t h d a y of S e pt e m b er , 2 0 1 8 b et w e e n 

R N Y L L C a Mi s s o uri li mit e d li a bilit y c o m p a n y 

of t h e C o u nt y of M e s a, St a.t e of C ol or a d o, gr a nt or a n d 

G e mi ni C a pit al of Gr a n d J u n cti o n, L L C, a C ol or a d o li mit e d li a bilit y c o m p a n y 
• 

w h os e l e g al a d d r ess is: 2 0 2 0 B as eli n e Dri v e, , Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 7 

of t h e C o u nt y of M es a, St at e of C ol or a d o, g r a nt e e : 
WI T N E S S E T H, T h al t h e gr a nt or f ur a n d i n c o n si d er ati o n oft b e s u m of T h r e e H u n d r e d S e v e nt y T h o us a n d D oll a rs a n d 
N o/I O O's ( $ 3 7 0, 0 0 9. 0 0) t h e r e c ei pt a n d s uffi ci e n c y of w hi c h is h er e b y a c k n o wl e d g e d , h a s gr a nt e d, b ar g ai n e d, s ol d a n d 
c o n v e y e d, a n d b y t h e s e pr e s e nt s d o e s gr a nt, b ar g ai n, s ell, c o n v e y a n d c o nfir m, u nt o t h e gr a nt e e, hi s h eir s a n d a s si g n s f or e v er, 
all t h e r e al pr o p ert y t o g et h er wit h i m pr o v e m e nt s, if a n y, sit u at e, l yi n g a n d b ei n g i n t h e C o u nt y of M e s a, a n d St at e of 

C O L O R A D O, d e s cri b e d as f oll o w s : 

L ot s I, 2, 3 a n d 4 i n Bl o c k 1 4 9, 
T h e Cit y of Gr a n d J W 1 Cti o n, 

C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o. 

al s o k n o w n b y str e et a n d n u m b er as 6 0 1 Pit ki n A v e n u e, Gr a n d J u n cti o n . C O 8 1 5 0 1- 7 7 1 3 

T O G E T H E R wit h all a n d si n g ul ar t h e h er c dit a m e nt s a n d a p p urt e n a n c e s t h er e u nt o b el o n gi n g, or i n a n y wi s e a p p ert ai ni n g, a n d 

t h e r e v er si o n a n d r e v er si o n s, r e m ai n d er a n d r e m ai n d er s, r e nt s, i s s u e s a n d pr ofit s t h er e of, a n d a U t h e e st at e, ri g ht, titl e, i nt er e st, 

cl ai m a n d d e m a n d w h at s o e v er of t h e gr a nt or, eit h er i n l a w or e q uit y, of, i n a n d t o t h e 1 1 b o v e b- M g ai n e d pr e mi s e s, wit h t h e 

h cr e dit a m e nt s a n d a p p urt e n a n c e s. 
T O H A V E A N D T O H O L D t h e s ai d pr e mi s e s a b o v e b ar g ai n e d a n d d e s cri b e d, wit h t h e a p p urt e n a n c e s, u nt o t h e gr a nt e e, hi s 

h eir s a n d assi g ns f or e v er. A n d t h e gr a nt or , f or hi m s elf, hi s h eir s, a n d p er s o n al r e pr e s e nt ati v e s, d o e s c o v e n a nt, gr a nt, b ar g ai n 
a n d a gr e e t o a n d wit h t h e gr a nt e e, hi s h eir s a n d a s si g n s, t h at at t h e ti m e of t h e e n s e ali n g a n d d eli v er y of t h e s e pr e s e nt s, h e i s 
w ell s ei z e d of t h e pr e mi s e s a b o v e c o n v e y e d , h a s g o o d, s ur e , p erf e ct , a b s ol ut e a n d i n d ef e a si bl e e st at e of i n h erit a n c e, i n l a w, i n 
f e e si m pl e, a n d h a s g o o d ri g ht, f ull p o w er a n d l a wf ul a ut h orit y t o gr a nt, b ar g ai n , s ell a n d c o n v e y t h e s a m e i n m a n n er a n d f or m 
as af or e s ai d, a n d t h at t h e s a m e ar e fr e e a n d cl e ar fr o m all f or m er a n d ot h er gr a nts, b ar g ai n s, s al e s, li e n s, t a X es, a s s e s s m e nt s; 

e n c u m br a n c e s a n d r e stri cti o n s of w h at e v er ki n d or n at ur e s o e v er, e x c e pt all t a x e s a n d a s s e s s m e nt s f or t h e c u n e nt y e ar, a li e n 
b ut n ot y et d u e or p a y a bl e, a n d t h o s e s p e cifi c E x c e pti o n s d e s cri b e d b y r ef er e n c e t o r e c or d e d d o c u m e nt s as r efl e ct e d i n t h e Titl e 
D o c u m e nt s a c c e pt e d b y B u y er i n a c c or d a n c e wit h s e cti o n 8. 1 u Titl e R e vi e w " , of t h e c o ntr a ct d at e d M a y 1 6, 2 0 1 8, b et w e e n t h e 

p arti e s . 

T h e gr a nt or s h all a n d will W A R R A N T A N D F O R E V E R D E F E N D t h e a b o v e- b ar g ai n e d pr e mi s e s i n t h e q ui et a n d p e a c e a bl e 

p o s s e s si o n of t h e gr a nt e e hi s h eir s a n d a s si g n s, a g ai n st all a n d e v er y p er s o n or p er s o n s l a wf ull y cl ai mi n g t h e w h ol e or a n y p art 
t h er e of. T o e si n g ul ar n u m b er s h all i n cl u d e t h e pl ur al, t h e pl ur al t h e si n g ul ar , a n d t h e us e of a n y g e n d er s h all b e a p pli c a bl e t o 

all g e n d er s . 
I N WI T N E S S W H E R E O F, t h e gr a nt or h a s e x e c ut e d t hi s d e e d o n t h e d at e s et f ort h a b o v e. 

S E L L E R: 

. r 
S T A T E O F 2 " "( 1 }ss : / J 
C O! J N T Y O F : >I, l al,I ~ -- 1, ........ 

T h e f or e g oi n g i n str u m e nt w as a c k n o wl e d g e d b ef or e m e t hi s £ _ _ d a y of S e pt e m b er, 2 0 1 8 b y Ri c b u d K. of 

R N Y L L C a Mi s s o uri li mit e d li a bilit y c o m p a n y 

Wit n ess m y h a n d a n d offi ci al s e al/, h 
M y =-.,,.., 0 r 1 J'r II 7 

W O P H O T O 
W ur a nt y D u d ( F or Plt ot o o. n, p hi c R e c or d) u p d at e d 1 1 2 0 0 6 

N ot ar y P u bli c 

C H A R L E S E. D O N O V A N 
N ot a r y P u bli c - N ot a r y S eil 

St L o u k C o u nt y • St at e of Miss o u ri 
C o m mi s si o n N u m b er 1 5 1 7 6 9 n 

M C c m mi s si o n E• ir e s r 2 4, 2 0 1 9 

e. 
File N o. F 0 6 1 0 4 5 0 

. J , 

1 



O A H P 1 4 1 9f   R e v.  1/ 2 0  

HI S T O R Y C O L O R A D O | Offi c e of Ar c h a e ol o g y a n d Hi st ori c Pr e s er v ati o n  1 2 0 0 Br o a d w a y, D e n v er, C O 8 0 2 0 3  | ( 3 0 3) 8 6 6-3 3 9 5  

P r eli mi n ar y Pr o p e rt y E v al u ati o n F or m  

N A TI O N A L R E GI S T E R O F HI S T O RI C P L A C E S  

C O L O R A D O S T A T E R E GI S T E R O F HI S T O RI C P R O P E R TI E S  

Hi st ori c b uil di n g n a m e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C urr e nt b uil di n g n a m e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C urr e nt o w n er n a m e a n d a d dr e s s:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

Ori gi n al o w n er:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

S o ur c e of i nf or m ati o n:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

Hi st ori c U s e( s):  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

Pr e s e nt U s e( s):  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

L o c al L a n d m ar k D e si g n ati o n:  

☐  y e s    ☐  n o                D at e of d e si g n ati o n:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

D e si g n ati n g a ut h orit y:    _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

O F FI C E U S E O N L Y  

S T A T E  SI T E  N U M B E R : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

Eli gi bl e f or N ati o n al R e gi st er    ☐  y e s      ☐  n o

Crit eri a   ☐  A ☐  B  ☐  C ☐  D

C o ntri b ut e s t o a p ot e nti al N ati o n al R e gi st er di stri ct  

☐ y e s     ☐  no      D i stri ct n a m e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Eli gi bl e f or St at e R e gi st er  ☐  y e s      ☐  n o

Crit eri a   ☐  A ☐  B  ☐  C ☐  D ☐  E

C o ntri b ut e s t o a p ot e nti al St at e R e gi st er di stri ct  

☐ y e s    ☐  n o      Di stri ct n a m e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

Ar e a s of si g nifi c a n c e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

P eri o d of si g nifi c a n c e :  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

N e e d s d at a   ☐

D at e : _ _ _ _ _ _ _ _    Initi al s : _ _ _ _ _ _ _ _ _  

St yl e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

B uil di n g t y p e: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

N ot e s:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

L O C A TI O N  I N F O R M A TI O N 

C o u nt y:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  Cit y:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  ☐  Vi ci nit y

B uil di n g A d dr e s s:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

L ot( s):    Bl o c k( s): A d diti o n n a m e : Y e ar of a d diti o n:  

U S G S q u a dr a n gl e t o p o gr a p hi c m a p : 

Y o u m u st  pr o vi d e at l e a st o n e  of t h e f oll o wi n g:  

P. M.                T o w n s hi p                  R a n g e            S e cti o n  _ _ _ _ _ _ _ _ _  Q u art er S e cti o n( s)  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

U T M r ef er e n c e: Z o n e  _ _ _ _ _ _ _ _ _   m E  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    m N  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

L atit u d e  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ L o n git u d e  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

A R C HI T E C T U R A L I N F O R M A TI O N  

C o n str u cti o n d at e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _    ☐  e sti m at e  ☐  a ct u al  

 S o ur c e of i nf or m ati o n:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

Ar c hit e ct: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

B uil d er/ C o ntr a ct or:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

 S o ur c e of i nf or m ati o n:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

☐ Ori gi n al l o c ati o n     ☐  M o v e d    D at e of m o v e( s):  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

N u m b er of s t ori e s: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  B uil di n g d i m e n si o n s:

E xt eri or  mat eri al s:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

A s s o ci at e d b uil di n g s:  ☐  y e s    ☐  n o  N u m b er of a s s o ci at e d b uil di n g s:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

A s s o ci at e d b uil di n g t y p e( s) e g. g ar a g e, b ar n : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

C ol or a d o Fr uit & C o m m er ci al A s s o c S hi p

M e s a S u p pl y

G e mi ni C a pit al of Gr a n d J u n c

2 0 2 0 B a s eli n e Dri v e

Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 7

C ol or a d o Fr uit & C o m m er ci al C o m p a n y

M e s a C o u nt y A s s e s s or

C ol or a d o Hi st ori c N e w s p a p er s C oll e cti o n

S hi p pi n g a n d St or a g e w ar e h o u s e a n d offi c e s

c o m m er ci al/i n d u stri al

■ ■

M e s a C o u nt y

■ ■

■ ■ ■ ■

■ ■

■ ■

■ ■ ■ ■ ■

■ ■

■

Gr a n d J u n cti o n ■

6 0 1 Pit ki n A v e n u e

1- 4 1 4 9 Cit y 1 9 0 9

Gr a n d J u n cti o n, C O 7. 5 Mi n ut e - 2 0 1 6

U T E 1 S 1 W 1 4

3 9. 0 6 4 1 0 - 1 0 8. 5 6 2 4 3 0

1 9 0 7 ■ ■

M e s a C o u nt y A s s e s s or, C ol or a d o Hi st ori c N e w s p a p er s

J e s s e B B o y er

U n k n o w n - p o s si bl y Willi a m C B o y er

C ol or a d o Hi st ori c N e w s p a p er s

■ ■

1 Irr e g ul ar 9 1' x 1 2 6' x 7 5' x 1 2 5'

P ai nt e d c o n cr et e; st o n e sill s, h e a d er s a n d c a p s; p ai nt e d bri c k; p ai nt e d w o o d; a n d w o o d wi n d o w s.

■ ■ 0

N/ A
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O A H P 1 4 1 9f   R e v.  1/ 2 0  

I n s ert a eri al  ma p  of  sit e ( se e i n str u cti o n s  f or inf or m ati o n o n h o w  to g e n er at e t h e n e c e s s ar y  ma p fr o m  yo ur  Co u nt y  As s e s s or’ s  d at a ): 

S el e ct  t h e c orr e ct N ort h  Arr o w: ☐    ☐     ☐    ☐  
M a p S o ur c e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

■ ■ ■ ■

htt p s:// e m a p. m e s a c o u nt y. u s/ vi e w er/

Cr e di ts :

M e s a  C o u n ty  M a p P rin t D a t e :  F e b r u a r y  2 0 , 2 0 2 0

 

T h e  G e o g r a p h ic  I n f o r m a t io n  S y s t e m  ( G I S )  a n d  it s  c o m p o n e n t s  a r e  d e s ig n e d  a s  a  s o u r c e  o f r e fe r e n c e  fo r  a n s w e r in g  in q u ir ie s ,  
fo r  p la n n in g  a n d  fo r  m o d e li n g .  G I S  is  n o t  in t e n d e d  o r  d o e s  n o t  r e p la c e  le g a l d e s c r ip t io n  in f o r m a t io n  i n  t h e  c h a in  o f t it le  a n d  

o t h e r  in fo r m a ti o n  c o n t a in e d  in  o f f ic i a l g o v e r n m e n t  r e c o r d s  s u c h  a s  th e  C o u n t y  C le r k  a n d  R e c o r d e r s  o f fic e  o r  t h e  c o u r t s . I n  a d d it io n ,
th e  r e p r e s e n t a t io n s  o f lo c a t i o n  in  t h is  G I S  c a n n o t  b e  s u b s t it u te  f o r  a c t u a l le g a l s u r v e y s .

T h e  in f o r m a t io n  c o n t a in e d  h e r e in  is  b e lie v e d  a c c u ra t e  a n d  s u i ta b le  fo r  t h e  li m it e d  u s e s ,  a n d  s u b j e c t  t o  th e  lim it a t io n s ,  s e t  f o r t h  
a b o v e . M e s a  C o u n ty  m a k e s  n o  w a r r a n t y  a s  t o  th e  a c c u ra c y  o r  s u it a b ilit y  o f  a n y  in f o r m a ti o n  c o n ta in e d  h e r e i n .  U s e r s  a s s u m e  

a l l r i s k  a n d  r e s p o n s ib il it y  f o r  a n y  a n d  a l l d a m a g e s , in c lu d in g  c o n s e q u e n t ia l d a m a g e s , w h ic h  m a y  f lo w  f r o m  t h e  u s e r ' s  u s e  o f  th i s  in f o r m a ti o n .

0 0 . 0 0 7 5 0 . 0 1 50 . 0 0 3 7 5 m i

0 0 . 0 0 9 0 . 0 1 80 . 0 0 4 5 k m

I



O A H P 1 4 1 9f   R e v.  1/ 2 0  

HI S T O R Y C O L O R A D O | Offi c e of Ar c h a e ol o g y a n d Hi st ori c Pr e s er v ati o n  1 2 0 0 Br o a d w a y, D e n v er, C O 8 0 2 0 3  | ( 3 0 3) 8 6 6-3 3 9 5  

Ar c hit e ct ur al d e s cri pti o n (r e m e m b er t o pr o vi d e p h ot o gr a p h s of t h e b uil di n g wit h t hi s f or m):  

C o n str u cti o n hi st or y (i n cl u d e d e s cri pti o n a n d d at e s of m aj or a d diti o n s, alt er ati o n s, or d e m oliti o n s):  

T h e C ol or a d o Fr uit & C o m m er ci al s hi p pi n g w ar e h o u s e di s pl a y s a si m pli sti c Vi ct ori a n v er n a c ul ar si mil ar t o ot h er d o w nt o w n b uil di n g s.
C o n str u ct e d i n 1 9 0 7, t h e m a s o nr y b uil di n g o c c u pi e s 9 1 f e et of fr o nt a g e o n t h e s o ut h si d e of t h e Pit ki n A v e n u e, Hi g h w a y 5 0 i n Gr a n d
J u n cti o n. T h e pri m ar y b uil di n g m at eri al i s r e d bri c k t h at h a s b e e n p ai nt e d, t h er e ar e st o n e a c c e nt s s u c h a s sill s, li nt el s, p ar a p et a n d
l e d g e s. Bri c k ar c h w a y s a c c e nt t h e e ntr y, s o m e wi n d o w s a n d t h e l o a di n g d o c k s. T h e bri c k c o ur si n g i s a si m pl e c o m m o n b o n d wit h a
r u n ni n g b o n d at c ol u m n s. M or e d et ail e d c o nt e m p or ar y p att er ni n g s u c h a s c or b ell e d bri c k w or k c a n b e f o u n d a s d e c or ati v e el e m e nt s o n
fr o nt a g e si d e of t h e b uil di n g. T h e r o of i s a c o n v e nti o n al w o o d fr a m e d r o of. 

T h e b uil di n g i s irr e g ul ar s h a p e d wit h a m ai n l e v el a n d b a s e m e nt b el o w. O v er all t h e ori gi n al b a si c L- s h a p e h a s b e e n i nfill e d t o a c urr e nt
d a y r e ct a n gl e. T h er e i s a cl er e st or y s e cti o n i n t h e l o a di n g ar e a wit h cl er e st or y wi n d o w s t h at bri n g n at ur al li g ht i nt o t h e l o a di n g ar e a.
L ar g e m et al c ol u m n s s u p p ort t h e cl er e st or y. W o o d e n tr u s s e s a n d b e a m s s u p p ort t h e str u ct ur e a s w ell. T h e l o a di n g d o c k ar e a r u n s
p er p e n di c ul ar t o t h e fr o nt a g e p art of t h e b uil di n g. O n eit h er si d e of t h e cl er e st or y ar e 6 bri c k ar c h w a y s wit h ori gi n al st e el r olli n g d o or s
t h at r u n p ar all el wit h t h e l e n gt h of t h e l o a di n g d o c k. T h e s e w all s u s e d t o b e t h e e xt eri or of t h e b uil di n g. T h e w o o d fl o or w a s e xt e n d e d
a n d s p a c e w a s e n cl o s e d t o cr e at e a l ar g er l o a di n g ar e a. T h e s e " wi n g" e n cl o s ur e s w er e att a c h e d t o t h e e xi sti n g str u ct ur e a n d a si d e
fr o m w at er d a m a g e at t h e r o of c o n n e cti o n h a v e pr ot e ct e d t h e ar c h w a y s. T h e m ai n l e v el i s r ai s e d u p fr o m t h e gr o u n d t o a c c o m m o d at e
t h e l o a di n g d o c k s. 

T h e fr o nt a g e r o a d or s o ut h el e v ati o n i s m or e d et ail e d t h a n t h e r e st, s h o w c a si n g a n ar c h e d e ntr y c or n er, ar c h e d h e a d er s o v er wi n d o w s,
d e c or ati v e bri c k w or k, a n d st o n e d et aili n g. Ei g ht c o n cr et e st air s l e a d u p t o a 4 5 d e gr e e c or n er w o o d d o or i nt o t h e b uil di n g. T h e e ntr y
c or n er t o w er h a s 2 ar c h e d o p e ni n g s a n d i s w h er e t h e c o p ul a w a s ori gi n all y l o c at e d. U p at t h e p ar a p et i s a c or n er st o n e wit h 1 9 0 7 a n d
c ar v e d i n st o n e si g n a g e t h at s a y s " M e s a S u p pl y Si n c e 1 9 5 7." T h e w o o d wi n d o w s a p p e ar ori gi n al a s d o u bl e h u n g wit h di vi d e d li g ht s
t h at v ar y p er wi n d o w s e cti o n si mil ar t o t h e ori gi n al s k et c h fr o m t h e ar c hit e ct J. B. B o y er. M o st wi n d o w s h a v e a u p p er s a s h wit h 8-li g ht s
a n d a 2-li g ht l o w er s a s h. T h er e i s a c e nt er wi n d o w s e cti o n o n t h e f a c a d e t h at i s m or e c el e br at e d t h a n t h e r e st wit h a d diti o n al bri c k
d et aili n g, i n cl u di n g a di a m o n d p att e n li g ht p att er n at t h e c e nt er u p p er wi n d o w s a s h.

O n t h e e a st a n d w e st e xt eri or s, t h e e n cl o s e d l o a di n g d o c k ar e a e xt eri or w all s ar e h ori z o nt al p ai nt e d w o o d wit h m o d er n w o o d wi n d o w s.
O n t h e e a st el e v ati o n cl o s er t o t h e fr o nt a g e, b ef or e t h e w o o d w all b e gi n s, t h er e i s a d o u bl e h u n g wi n d o w d et ail e d si mil arl y a s t h e s o ut h
el e v ati o n wi n d o w s. M or e c o nt e m p or ar y sli d er wi n d o w s p u n c h t h e h ori z o nt al e n cl o s ur e w all. T w o m or e c o nt e m p or ar y l o a di n g d o c k s ar e
o n t h e e a st el e v ati o n wit h e xt eri or w o o d st air s a c c e s si n g t h e l a n di n g a n d d o or w a y. T h e w e st el e v ati o n i s m u c h si m pl er wit h a l ar g e
bl a n k p ai nt e d bri c k w all. T h e h ori z o nt al w o o d e n cl o s ur e w all h a s a f e w hi g h cl er e st or y pi ct ur e wi n d o w s. T h er e ar e 2 s m all er w o o d
l o a di n g d o c k s. T h e w o o d e n cl o s ur e s o n b ot h si d e s ar e c o v er e d wit h a m et al r o of. T h e r o of s a n d w o o d ar e p e eli n g, d et eri or ati n g a n d
d et a c hi n g fr o m m ai n str u ct ur e. 

T h e n ort h el e v ati o n s h o w c a s e s t h e w o o d e n cl o s ur e a d diti o n s w ell wit h h ori z o nt al w o o d b utti n g u p a g ai n st t h e ori gi n al p ai nt e d r e d
bri c k. T h e r o of of t h e ori gi n al i s fl at wit h p ar a p et. 

I c e c h ut e s c a n b e s e e n fr o m all si d e s e x c e pt t h e n ort h el e v ati o n t o t h e b a s e m e nt. T h e fr o nt a g e f a c a d e i c e c h ut e h a s a d o or c o v eri n g
t h e o p e ni n g. T h e s e c h ut e s h a v e r e m ai n e d u nt o u c h e d a n d l e a d t o t h e b a s e m e nt. T h e b a s e m e nt al s o r e m ai n s r el ati v el y u nt o u c h e d. At
o n e p oi nt t h e b uil di n g w a s n ot m o nit or e d, l o c al y o ut h w er e k n o w n t o t hr o w r a v e s i n t h e b a s e m e nt. S o m e of t h e l o c al r a v e art w or k c a n
b e s e e n i n p h ot o s p ai nt e d o n t h e str u ct ur e. T h e f o u n d ati o n i s vi si bl e i n t h e b a s e m e nt a n d s h o w s si g n s of f ail ur e. T h e f o u n d ati o n h a s
s e v er al cr a c k s vi si bl e, s e v er e s p alli n g a n d d el a mi n ati o n.

T h e b uil di n g w a s c o n str u ct e d i n 1 9 0 7 f or t h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al C o m p a n y a s a s hi p pi n g w ar e h o u s e a n d offi c e. It w a s
d e si g n e d b y J. B. B o y er a w e st er n sl o p e Ar c hit e ct, k n o w n f or d e si g ni n g h o m e s, b u si n e s s e s a n d ot h er p u bli c b uil di n g s, i n cl u di n g t h e
hi g h s c h o ol, p u bli c li br ar y, t h e C urri e bl o c k ( R a s o B uil di n g), t h e C hri sti a n a n d M et h o di st c h ur c h e s, t h e c o urt h o u s e a n d j ail i n M o a b, a s
w ell a s ot h er b uil di n g i n Fr uit a, P ali s a d e s, D e B e q u e, P ar a c h ut e, a n d Rifl e. At t h e ti m e t h e b uil di n g w a s b uilt, J. B. B o y er' s br ot h er, a
w ell k n o w n g e n er al c o ntr a ct or m o v e d t o t o w n. M or e r e s e ar c h i s n e e d e d b ut it i s b eli e v e d W. C. B o y er b uilt t h e w ar e h o u s e. 

A f e w m aj or c h a n g e s t o t h e b uil di n g c a n b e s e e n i n ol d p h ot o gr a p h s a n d i n cl u d e: 
1. E n cl o si n g t h e ar c h e d bri c k l o a di n g d o c k s wit h a w o o d e n str u ct ur e t o e xt e n d t h e l o a di n g ar e a s. It a p p e ar s i n e arl y p h ot o s t h e e a st
si d e h a d a r o of c o v eri n g t h e ar c h e d bri c k d o c k s. S o m e i n v e sti g ati o n i s n e e d e d t o d et er mi n e if b ot h si d e s h a d t h e s h a d e c o v eri n g. Littl e
of t h e e xt eri or bri c k, ar c h w a y s or st e el r olli n g d o or s w er e di st ur b e d wit h t h e s e a d diti o n s a n d if r e m o v e d w o ul d e x p o s e t h e ori gi n al bri c k
l o a di n g d o c k a n d f e at ur e s wit h m o stl y w at er d a m a g e t o r e p air. 
2. T h e c u p ol a s e e n i n e arli er p h ot o w a s r e m o v e d at t h e fr o nt c or n er e ntr a n c e.
3. O v er t h e y e ar s t h e bri c k h a s b e e n p ai nt e d, h o w e v er, fr o m t h e e arli er p h ot o gr a p h s, it a p p e ar s t h e bri c k w a s p ai nt e d a li g ht c ol or,
p o s si bl y w hit e. T h e bri c k i s i n d e c e nt c o n diti o n a n d fr o m t h e ori gi n al bi d r e q u e st i n 1 9 0 7 i s eit h er C ol or a d o S pri n g s N o. 2 r e d pr e s s e d
bri c k or D elt a pr e s s e d bri c k. I n s p e cti o n s b y m a s o n s h a v e f o u n d t h e bri c k t o b e i n a c c e pt a bl e c o n diti o n. 
4. Si g n a g e o n t h e b uil di n g h a s 1 9 0 7 c ar v e d i n st o n e. O n eit h er si d e of t h e st o n e m ar k er s a n ot h er si g n w a s a d d e d l at er t h at s a y s
" M e s a S u p pl y, Si n c e 1 9 5 7". T h e o nl y b uil di n g p er mit o n fil e i s f or 1 9 9 9 f or m et al a w ni n g at t h e e ntr y c or n er ar c h w a y s o n t h e fr o nt
c or n er e ntr a n c e. T h o s e m et al a w ni n g s h a v e si n c e b e e n r e m o v e d. 

T h e c urr e nt d a y pl a n i s r e m o v e t h e w o o d e n cl o s ur e l o a di n g d o c k s e x p o si n g t h e ori gi n al bri c k ar c h w a y s, a s w ell a s r e b uil di n g t h e
mi s si n g c u p ol a.
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HI S T O RI C A L B A C K G R O U N D  
Di s c u s s i m p ort a nt e v e nt s, or g a ni z ati o n s, b u si n e s s e s, i n di vi d u al s, a n d gr o u p s a s s o ci at e d wit h t hi s b uil di n g:  

I nf or mati o n s o ur c e s ( b e s p e cifi c):  

T h e b uil di n g w a s d e si g n e d a n d b uilt f or t h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al C o m p a n y/ A s s o ci ati o n ( C F C C) i n 1 9 0 7 a s a w ar e h o u s e,
s hi p pi n g b uil di n g a n d offi c e s. T h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al C o m p a n y w a s o n e of t h e l ar g e st a s s o ci ati o n s t o s ell a n d di stri b ut e
fr uit i n M e s a C o u nt y i n t h e e arl y 1 9 0 0 s a n d r e pr e s e nt e d fr uit gr o w er s of n ot o nl y Gr a n d J u n cti o n b ut of t h e w e st er n sl o p e of C ol or a d o
a n d p orti o n s of Ut a h. 

B y t h e l at e 1 8 8 0' s, M e s a C o u nt y w a s g ai ni n g r e c o g niti o n a s a pri m e fr uit pr o d u c er e s p e ci all y of a p pl e s, p e a c h e s a n d p e ar s. I n 1 8 8 9 a
h orti c ult ur al s o ci et y w a s e st a bli s h e d t o s u p p ort t h e q ui c kl y gr o wi n g fr uit i n d u str y. Fr uit f e sti v al s w er e p o p ul ar at t h e ti m e a n d i n 1 9 0 9
P e a c h D a y s w a s h el d a s p art of t h e M e s a C o u nt y F air i n Gr a n d J u n cti o n w h er e Pr e si d e nt T aft att e n d e d a n d s p o k e of t h e w o n d erf ul
fr uit gr o w n i n t h e ar e a. 

Fr uit gr o w er s fr o m all o v er t h e w e st er n sl o p e c a m e t o t h e w ar e h o u s e, a s c a n b e s e e n fr o m st a m p s o n t h e bri c k w all s a n d i nt eri or p all et
w o o d w all s. Gr o w er s c a m e fr o m a s f ar a s F ort D u c h e s n e, M o nti c ell o, Bl a n di n g, M a c k, a n d m or e l o c all y Fr uit a, M o ntr o s e, Gl e n w o o d,
a n d Rifl e. 

B y 1 9 2 2, t h e Fr uit c o m p a n y h a d m o v e d o n fr o m t h e s hi p pi n g w ar e h o u s e, b ut t h e m a n a g er of t h e C F C C, Al e x a n d er C a m p b ell, s et u p a
f e e d st or e i n t h e b a c k of t h e b uil di n g a n d st a y e d t h er e u ntil 1 9 3 6. T h e fr o nt p orti o n of t h e b uil di n g b e c a m e a pl u m bi n g s u p pl y w h ol e s al e
w ar e h o u s e o c c u pi e d b y O' F all o n Pl u m bi n g S u p pl y u ntil 1 9 2 7, w h e n Cr a n e- O' F all o n C o. a di vi si o n of Cr a n e C o., a n ot h er pl u m bi n g
s u p pl y c o m p a n y, o c c u pi e d t h e b uil di n g u ntil 1 9 5 7. M e s a S a nit ar y S u p pl y C o m p a n y m o v e d i nt o t h e b uil di n g i n 1 9 5 7, c ar v e d t h eir n a m e
i n t h e b uil di n g a n d r e m ai n e d t h er e u ntil 1 9 8 4. J a c o b s o n V e nt ur e s p ur c h a s e d t h e b uil di n g t h e n a n d J a c k e y J a c o b s o n u s e d p art of t h e
b uil di n g a s offi c e s p a c e a n d l e a s e d t h e r e st o ut t o a n el e ctri c al s u p pl y c o m p a n y. Pri or t o J a c o b s o n V e nt ur e s p ur c h a si n g t h e b uil di n g it
w a s u s e d a s a r e st a ur a nt s u p pl y c o m p a n y. I n 2 0 0 5, t h e b uil di n g w a s s ol d t o Ri c k Y a c k e y of R N Y- L L C. Si n c e Y a c k e y p ur c h a s e d t h e
b uil di n g, it h a s s at e m pt y. 

W h e n t h e c urr e nt pr o p ert y o w n er s p ur c h a s e d t h e b uil di n g i n s u m m er of 2 0 1 8, t h e y r e m o v e d all t h e 1 9 7 0 s- 8 0' s offi c e r e m o d el a d d e d
o v er t h e y e ar s, a s w ell a s a n y a s b e st o s f o u n d i n dr y w all, p ai nt a n d fl o ori n g; l e a vi n g w h at w a s ori gi n al t o t h e w h e n t h e Fr uit a n d
C o m m er ci al C o m p a n y o w n e d t h e b uil di n g. 

N ot o nl y w a s t h e b uil di n g i m p ort a nt t o t h e fr uit gr o w er s i n t h e r e gi o n, t h e b uil di n g w a s d e si g n e d b y a w ell- k n o w l o c al ar c hit e ct J. B.
B o y er. B o y er h a d b e e n d e si g ni n g b uil di n g s i n C ol or a d o si n c e 1 8 8 4, m o vi n g t o Gr a n d J u n cti o n i n 1 8 8 9. H e h a d d e si g n e d m a n y of t h e
l o c al r e si d e n c e s al o n g wit h s e v er al c o m m er ci al a n d g o v er n m e nt pr oj e ct s t h at i n cl u d e d: t h e l o c al hi g h s c h o ol, p u bli c li br ar y, t h e hi st ori c
C urri e B uil di n g ( R a s o B uil di n g) li st e d o n t h e l o c al Gr a n d J u n cti o n R e gi st er of Hi st ori c Sit e s, Str u ct ur e s a n d Di stri ct s, a f e w l o c al
c h ur c h e s a n d r e gi o n all y t h e M o a b c o urt h o u s e a n d j ail, al o n g wit h b uil di n g s i n P ali s a d e, D e B e q u e, Fr uit a, P ar a c h ut e a n d Rifl e.  J. B.
B o y er' s br ot h er w a s W. C. B o y er, a w ell- k n o w n b uil d er. T h e y h a v e b ot h b e e n a s s o ci at e d wit h d e si g ni n g a n d b uil di n g pr oj e ct s ar o u n d
t h e ar e a a s a t e a m. M or e i nf or m ati o n a n d r e s e ar c h i s n e e d e d b ut it' s p o s si bl e J. B. B o y er w a s t h e ar c hit e ct o n t h e t h e hi st ori c M ar g er y
B uil di n g li st e d o n t h e N ati o n al R e gi st er of Hi st ori c Pl a c e s. W. C. i s c urr e ntl y li st e d a s b ot h ar c hit e ct a n d b uil d er. It' s al s o p o s si bl e t h at W.
C. B o y er w a s t h e b uil d er o n t h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al C o m p a n y s hi p pi n g h o u s e.

C ol or a d o C ult ur al R e s o ur c e S ur v e y, J ul y 2 3, 1 9 8 2, Hi st ori c Str u ct ur e s i n Gr a n d J u n cti o n f or R e s o ur c e N u m b er: 5 M E. 4 1 3 1
M e s a C o u nt y A s s e s s or 
C ol or a d o Hi st ori c N e w s p a p er s - D ail y S e nti n el ( Gr a n d J u n cti o n), V ol u m e 1 0, M a y 1, 1 9 0 3, " J. B. B o y er"; P ali s a d e Tri b u n e, V ol u m e 5,
N u m b er 2 7, D e c e m b er 1, 1 9 0 6, " H ot el C o ntr a ct L et"; D ail y S e nti n el ( Gr a n d J u n cti o n), V ol u m e 1 3, M ar c h 1 5, 1 9 0 7 " Will M a k e I d e al
Al d er m a n"; D ail y S e nti n el ( Gr a n d J u n cti o n), V ol u m e 1 3, A u g u st 2 0, 1 9 0 7 " Bi d s W a nt e d";  D ail y S e nti n el ( Gr a n d J u n cti o n), V ol u m e 1 5,
N u m b er 4 2, J a n u ar y 9, 1 9 0 8 " Str o n g m e n B e hi n d T hi s S pl e n di d C o n c er n"; E a gl e V all e y E nt er pri s e; V ol u m e 5 5, N u m b er 1 6, F e br u ar y
1 7, 1 9 5 5, " Cr a n e- O' F all o n C o. a d v erti s e m e nt.
M u s e u m s of W e st er n C ol or a d o
N ati o n al R e gi st er of Hi st ori c Pl a c e s: 5 M E 4 1 3 0
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SI G NI FI C A N C E  ( c h e c k a p pr o pri at e c at e g ori e s) 

☐ r e pr e se nt s t h e w or k of a m a st er ☐ a s s o ci at e d wit h si g nifi c a nt p er s o n( s)

☐ p o s s e s s  hi g h arti sti c v al u e ☐ a s s o ci at e d wit h si g nifi c a nt e v e nt

☐ re pr e s e nt s a t y p e, p eri o d, ☐ a s s o ci at e d wit h a p att er n of e v e nt s

or m et h o d of c o n str u cti o n ☐ c o ntri b ut e s t o a hi st ori c di stri ct

St at e m e nt  of si g nifi c a n c e ( bri efl y j u stif y t h e si g nifi c a n c e c h e c k e d a b o v e): 

F or m c o m pl et e d b y:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

A d dr e s s:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

E m ail:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

P h o n e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  D at e:  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

■

■

■

■

■

■

■

Eri c a S wi s sl er H e witt

P O B o x 7 7 2 9 1 0, St e a m b o at S pri n g s, C O 8 0 4 7 7

9 7 0. 8 7 9. 0 8 1 9 2/ 2 6/ 2 0 2 0

T h e v er n a c ul ar utilit ari a n str u ct ur e w a s b uilt i n 1 9 0 7 a c c or di n g t o t h e M e s a C o u nt y A s s e s s or. Arti cl e s fr o m t h e D ail y S e nti n el ( Gr a n d
J u n cti o n n e w s p a p er) fr o m 1 9 0 7 a s k f or s e al e d pr o p o s al s f or c o n str u cti o n of t h e C ol or a d o Fr uit & C o m m er ci al c o m p a n y b y ar c hit e ct J.
B. B o y er, a w ell k n o w n l o c al r e gi o n al ar c hit e ct. A n ot h er arti cl e i n 1 9 0 8 h a s a r e n d eri n g of t h e fi ni s h e d b uil di n g t h at w a s b ei n g u s e d a s
offi c e a n d w ar e h o u s e s p a c e f or t h e c o m p a n y. 

T h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al C o m p a n y s hi p pi n g h o u s e i s hi st ori c all y si g nifi c a nt u n d er t h e crit eri a t h at it r e pr e s e nt s a t y p e or
p eri o d a n d m et h o d of c o n str u cti o n. T h e bri c k ar c h e d e ntr y, bri c k ar c h e d l o a di n g d o c k s, e ntr y c u p ol a, c or b el e d b a n di n g a n d st o n e
p ar a p et el e m e nt s r e pr e s e nt t h e Vi ct ori a n v er n a c ul ar c o m m er ci al st yl e pr e v al e nt i n t h e ar e a d uri n g t h e e arl y 1 9 0 0 s. Ot h er el e m e nt s
s u c h a s t h e fl at g e o m etri c bri c k w or k a n d wi n d o w tr e at m e nt s l o o k a h e a d t o t h e st yl e s of t h e t e e n s i n Gr a n d J u n cti o n. O n t h e i nt eri or,
t h e si m pl e bri c k d et aili n g a n d ar c h w a y s ar e vi si bl e i n t h e l o a di n g ar e a wit h a v a st 2- st or y cl er e st or y s p a c e bri n gi n g li g ht i nt o t h e s p a c e.

T h e b uil di n g i s al s o si g nifi c a nt f or it s r el ati o n t o e c o n o mi c gr o wt h a n d d e v el o p m e nt i n M e s a C o u nt y wit h t h e fr uit gr o w er s a s s o ci ati o n,
a s a pr o mi n e nt s u c c e s sf ul w ar e h o u s e t h at st or e d, s ol d a n d di stri b ut e d fr uit fr o m 1 9 0 8- 1 9 2 2. T h e d e v el o p m e nt of t h e fr uit gr o wi n g
c o m m u nit y h el p e d t o tr a n sf or m a s m all fr o nti er c o m m u nit y i nt o a n ati o n all y k n o w n st a bl e w e st er n sl o p e h u b.

A n d fi n all y t h e b uil di n g i s si g nifi c a nt f or it' s a s s o ci ati o n wit h si g nifi c a nt p er s o n s a s it w a s d e si g n e d a n d p o s si bl y b uilt b y a w ell k n o w n
r e gi o n al ar c hit e ct J. B. B o y er a n d hi s c o ntr a ct or br ot h er W. C. B o y er. W hil e m or e r e s e ar c h i s n e e d e d, arti cl e s fr o m t h e l o c al D ail y
S e nti n el ar c hi v e s pr e s e nt t w o r e gi o n all y s u c c e s sf ul br ot h er s d e si g ni n g a f e w of t h e r e gi o n s hi st ori c b uil di n g s i n cl u di n g t h e s hi p pi n g
w ar e h o u s e a s w ell a s t h e C urri e ( R a s o) B uil di n g a n d t h e M ar g er y B uil di n g wit h J. B B o y er t h e ar c hit e ct a n d W. C. B o y er t h e b uil d er.

eri c a @ st e a m b o at ar c hit e ct ur al. c o m
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H O W T O C O M P L E T E T H E P R E LI MI N A R Y P R O P E R T Y E V A L U A TI O N F O R M  
  
E m ail t h e c o m pl et e d f or m a n d p h ot o gr a p h s t o t h e a p pr o pri at e N ati o n al a n d St at e R e gi st er Hi st ori a n  i n Hi st or y C ol or a d o ’ s 
Offi c e of Ar c h a e ol o g y a n d Hi st ori c Pr e s er v ati o n . Vi sit htt p s:// w w w. hi st or y c ol or a d o. or g/ c o nt a ct -n ati o n al -st at e -r e gi st er-st aff  
f or c o nt a ct i nf or m ati o n. 
 
C u rr e nt P h ot o g r a p h s  a n d Hi st o ri c P h ot o g r a p h s : Pr o vi d e c urr e nt p h ot o gr a p h s s h o wi n g e a c h si d e of t h e b uil di n g , a n d 
a n y a s s o ci at e d b uil di n g s , wit h t h e c o m pl et e d Pr eli mi n ar y Pr o p ert y E v al u ati o n F or m. Pr o vi d e a n y a v ail a bl e hi st ori c 
p h ot o gr a p h s of t h e pr o p ert y  al o n g wit h t h e c urr e nt p h ot o s. Hi st ori c p h ot o s h el p st aff e v al u at e a n y c h a n g e s t o t h e pr o p ert y 
m a d e o v er ti m e.  Pr o vi d e  p h ot o gr a p h s a s  i n di vi d u al di git al i m a g e fil e s or a s a s e p ar at e p df fil e . 
 
Pl e a s e c o m pl et e  t h e f oll o wi n g f o r m fi el d s t o t h e b e st of y o u r a bilit y. 
 
Hi st o ri c n a m e( s): Ori gi n al  a n d s u b s e q u e nt n a m e s of t h e b uil di n g, if k n o w n.  
 
C u rr e nt b uil di n g n a m e : C urr e nt  n a m e of t h e b uil di n g.  
 
O w n er n a m e a n d a d d r e s s : Pr o vi d e  t h e n a m e a n d a d dr e s s of t h e c urr e nt o w n er. 
 
O ri gi n al o w n er : N a m e of pr o p ert y  o w n er  w h e n b uil di n g w a s c o n str u ct e d; pr o vi d e s o ur c e of i nf or m ati o n i n fi el d b el o w.  
 
U s e : Bri efl y  n ot e t h e b uil di n g' s hi st ori c u s e( s) a n d pr e s e nt u s e.  
 
L o c al l a n d m ar k d e si g n ati o n : I n di c at e w h et h er t h e b uil di n g i s a n offi ci al l o c all y d e si g n at e d l a n d m ar k . St at e t h e 
d e si g n ati n g or g a ni z ati o n a n d t h e d at e t h e d e si g n ati o n t o o k pl a c e . 
 
C o u nt y a n d C it y: Pr o vi d e c o u nt y a n d m u ni ci p alit y i n w hi c h t h e b uil di n g i s l o c at e d. F or r ur al pr o p erti e s , pr o vi d e  n e ar e st  
m u ni ci p alit y a n d c h e c k t h e “ vi ci nit y” b o x.   
 
C u rr e nt b uil di n g a d d r e s s : Pr o vi d e c urr e nt a d dr e s s a n d  zi p c o d e.  
 
L ot, bl o c k, a d diti o n a n d y e ar of a d diti o n : T hi s i nf or m ati o n c a n b e o bt ai n e d fr o m t h e l o c al t a x a s s e s s or s or pl a n ni n g 
offi c e. R ur al a d dr e s s e s r ar el y h a v e s u c h i nf or m ati o n. If t h er e ar e n o bl o c k or l ot n u m b er s, pr o vi d e t o w n s hi p, r a n g e, a n d 
s e cti o n .  
 
U S G S t o p o g r a p hi c q u a d m a p n a m e : I d e ntif y t h e U nit e d St at e s G e o gr a p hi c al S ur v e y t o p o gr a p hi c al q u a d m a p t h at 
d e pi ct s t h e pr o p ert y l o c ati o n. U S G S t o p o m a p s c a n b e vi e w e d a n d d o w nl o a d e d at htt p s:// n g m d b. u s g s. g o v/t o p o vi e w/ . 
 
T o w n s hi p, r a n g e, s e cti o n : F or m s t h at l a c k a c c ur at e l o c ati o n al d at a will b e r et ur n e d f or r e vi si o n . T hi s  i nf or m ati o n s h o ul d 
b e a v ail a bl e  o nli n e  fr o m t h e c o u nt y t a x a s s e s s or or l o c al pl a n ni n g offi c e a s p art of t h e pr o p ert y r e c or d fil e s . Y o u c a n al s o 
s e ar c h f or t hi s i nf or m ati o n b y e nt eri n g t h e pr o p ert y’ s L atit u d e/ L o n git u d e c o or di n at e s at 
htt p:// w w w. e art h p oi nt. u s/ T o w n s hi p s S e ar c h B y L at L o n. a s p x . 
 
U T M r ef er e n c e  a n d/ or L atit u d e/ L o n git u d e : F or m s t h at l a c k a c c ur at e l o c ati o n al d at a will b e r et ur n e d f or r e vi si o n . 
L atit u d e/ L o n git u d e c o or di n at e s c a n o bt ai n e d o nli n e vi a G o o gl e M a p s. S e ar c h f or t h e pr o p ert y a n d s el e ct S at ellit e i m a g er y. 
P o siti o n t h e c ur s or o n t h e c e nt er of t h e pri m ar y b uil di n g a n d ri g ht cli c k.  C h o o s e “ W h at’ s H er e” fr o m t h e m e n u a n d a p o p 
u p b o x will  a p p e ar wit h t h e L atit u d e/ L o n git u d e c o or di n at e s i n d e ci m al  d e gr e e s f or m at. U T M s c a n b e g e n er at e d vi a GI S  
pr o gr a m s  or b y c o n v erti n g L atit u d e/ L o n git u d e c o or di n at e s. O nli n e GI S p ort al s h o st e d  b y s e v er al C ol or a d o c o u nti e s ( s e e 
att a c h e d li st of li n k s)  c a n pr o vi d e U T M s a n d/ or L atit u d e/ L o n git u d e c o or di n at e s ( s e e A eri al M a p i nf or m ati o n b el o w). L o o k 
f or t hi s f e at ur e i n m e n u s l a b el e d “ C o or di n at e C o n v er si o n,” “ Li n e M e a s ur e” ( C o or di n at e s), or “ M e a s ur e m e nt” ( P oi nt) . 
 
C o n st r u cti o n d at e : D et er mi n e  t h e c o n str u cti o n d at e wit h c ar e. I n cl u si v e d at e s c a n b e gi v e n f or b uil di n g s b uilt o v er a 
p eri o d of y e ar s ( e. g. 1 8 9 9 -1 9 0 2) . If a n e x a ct d at e i s u n k n o w n, aft er a n d b ef or e d at e s c a n b e u s e d ( e. g. aft er 1 8 8 7 a n d 
b ef or e 1 8 9 3) . Pr o vi d e t h e n a m e of t h e s o ur c e f or t h e c o n str u cti o n d at e ( e. g. t a x a s s e s s or offi c e or b uil di n g p er mit).  
 
Ar c hit e ct a n d b uil d er/ c o nt r a ct o r : Li st  th e n a m e s of t h e ar c hit e ct a n d t h e b uil d er or c o ntr a ct or of t h e b uil di n g, if k n o w n . 
Gi v e t h e i nf or m ati o n s o ur c e . I n di c at e if i nf or m ati o n i s u n k n o w n.   
 
O ri gi n al sit e o r m o v e d : I n di c at e w h et h er t h e b uil di n g i s o n it s ori gi n al sit e or h a s b e e n m o v e d. N ot e t h e d at e of t h e 
m o v e( s).  

https://www.historycolorado.org/contact-national-state-register-staff
https://ngmdb.usgs.gov/topoview/
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N u m b er of st o ri e s a n d b uil di n g di m e n si o n s : I n di c at e t h e n u m b er of st ori e s a n d t h e di m e n si o n s of t h e b uil di n g. 
 
E xt eri o r  m at eri al s : Li st t h e e xt eri or b uil di n g m at eri al s.  
 
A s s o ci at e d b uil di n g s : I n di c at e t h e n u m b er of  b uil di n g s ot h er t h a n t h e pri m ar y b uil di n g l o c at e d wit hi n t h e pr o p ert y p ar c el 
( e. g. pri v y, s e p ar at e g ar a g e, or s h e d) 
 
A eri al m a p of sit e : Y o u m u st  pr o vi d e a n a eri al m a p of t h e pr o p ert y p ar c el or t h e f or m will b e r et ur n e d  f or r e vi si o n. I n s ert a 
di git al a eri al m a p s h o wi n g t h e r e s o ur c e a n d t h e b o u n d ar y of t h e pr o p ert y p ar c el. T hi s c a n b e g e n er at e d fr o m C o u nt y o nli n e 
GI S m a p s  ( s e e att a c h e d li st of li n k s).  
 
N a vi g at e t o t h e C o u nt y’ s o nli n e GI S p ort al . C ol or a d o’ s c o u nti e s u s e a v ari et y of o nli n e GI S s oft w ar e. T h e i n str u cti o n s t h at 
f oll o w a p pl y t o m a n y, b ut n ot all, of t h o s e s y st e m s. If y o u h a v e q u e sti o n s, c o nt a ct t h e a p pr o pri at e N ati o n al a n d St at e 
R e gi st er st aff p er s o n.  
 
S e ar c h f or t h e pr o p ert y p ar c el. Cli c k o n t h e p ar c el if n e c e s s ar y t o s h o w t h e p ar c el b o u n d ar y a n d z o o m i n or o ut t o e n s ur e 
t h e e ntir e p ar c el i s vi si bl e. If t h e s y st e m d o e s n ot a ut o m ati c all y di s pl a y a eri al i m a g er y, c h a n g e t h e b a s e m a p t o “I m a g er y” 
or “ S at ellit e” (b a s e m a p m e n u i s i n di c at e d b y a gr o u p of f o ur s q u ar e s  i n m a n y  s y st e m s ). U s e t h e “ Ex p ort ” or “ Pri nt” f u n cti o n 
t o s a v e a J P E G  or P D F  i m a g e of t h e m a p t o y o ur c o m p ut er (“ E x p ort” i s f o u n d u n d er t h e “ A d v a n c e d” m e n u o n s o m e 
s y st e m s) . If u si n g t h e “ Pri nt” o pti o n, ri g ht cli c k o n t h e i m a g e t h at a p p e ar s i n y o ur br o w s er a n d c h o o s e “ S a v e i m a g e a s …” 
t o s a v e t o y o ur c o m p ut er or c h o o s e t h e “ S a v e a s P D F” o pti o n i n t h e pri nt di al o g b o x. 
 
Cli c k t h e b o x o n t h e Pr eli mi n ar y Pr o p ert y E v al u ati o n f or m t o o p e n t h e “ S el e ct I m a g e” di al o g b o x. S el e ct “ Br o w s e” a n d 
s el e ct t h e e x p ort e d J P E G i m a g e or P D F of t h e m a p. Cli c k “ O K” t o i n s ert t h e J P E G fil e. F or c o u nti e s t h at d o n ot y et pr o vi d e 
t hi s s er vi c e ( B a c a, B e nt, Cr o wl e y , C u st er , El b ert , Hi n s d al e , J a c k s o n , Ki o w a , Li n c ol n , Ot er o , O ur a y , P ar k , P hilli p s , Pr o w er s , 
W a s hi n gt o n ), pr o vi d e a U S G S t o p o gr a p hi c m a p wit h t h e l o c ati o n of t h e pr o p ert y cl e arl y m ar k e d . T o p o m a p s c a n b e 
g e n er at e d at htt p s:// c alt o p o. c o m  b y cli c ki n g t h e “ A d d N e w O bj e ct” o pti o n a n d s el e cti n g “ M ar k er”. I n t h e di al o g b o x, e nt er 
t h e L atit u d e/ L o n git u d e c o or di n at e s of t h e r e s o ur c e a n d cli c k “ O K”. V erif y t h at t h e m ar k er i s i n t h e c orr e ct l o c ati o n. S el e ct 
“ Pri nt” a n d c h o o s e “” Pri nt t o P D F or J P G”. I n t h e di al o g b o x, v erif y t h at t h e s el e ct e d s c al e i s 1: 2 4, 0 0 0. T h e ar e a t h at will b e 
pri nt e d will b e i n di c at e d b y a r e d r e ct a n gl e wit h a r e d d ot i n t h e c e nt er. Cli c k t h e r e d d ot a n d h ol d t o c e nt er  t h e m a p b o x o n 
t h e pr o p ert y if n e e d e d. Cli c k “ G e n er at e P D F”. Ri g ht cli c k o n t h e m a p  t h at a p p e ar s i n y o ur br o w s er a n d c h o o s e “ S a v e 
i m a g e a s …” t o s a v e t o y o ur c o m p ut er. 
 
S el e ct t h e a p pr o pri at e N ort h Arr o w fr o m t h e o pti o n s b el o w t h e m a p a n d i n di c at e t h e w e b sit e  u s e d t o g e n er at e t h e m a p.  
 
Ar c hit e ct u r al d e s cri pti o n : Bri efl y  d e s cri b e t h e p h y si c al c h ar a ct eri sti c s of t h e b uil di n g . B e s ur e t o m e nti o n s u c h f e at ur e s 
a s p or c h e s, wi n d o w a n d d o or t y p e s, or n a m e nt ati o n, c hi m n e y s, r o of t y p e s a n d a n y ot h er di sti n g ui s hi n g f e at ur e s. I n di c at e 
t h e m at eri al a n d t y p e w h e n e v er p o s si bl e ( e g. w o o d cl a p b o ar d si di n g, m et al c a s e m e nt wi n d o w s). 
 
C o n st r u cti o n hi st o r y : Bri efl y  d e s cri b e a n y c h a n g e s t o t h e b uil di n g a n d pr o p ert y o v er ti m e, i n cl u di n g m aj or alt er ati o n s, 
a d diti o n s,  d e m oliti o n s, a n d t h e c o n str u cti o n or d e m oliti o n of a n y a s s o ci at e d  b uil di n g s. Li st  t h e d at e of e a c h alt er ati o n t o t h e 
pr o p ert y ( or i n di c at e d at e of c h a n g e a s u n k n o w n) . 
 
Hi st o ri c al b a c k g r o u n d : Bri efl y  di s c u s s t h e hi st or y of t h e b uil di n g a s it r el at e s t o i m p ort a nt e v e nt s a n d p er s o n s.   
 
I nf o r m ati o n s o u r c e s: Li st  t h e i nf or m ati o n s o ur c e s a n d r ef er e n c e s u s e d i n t h e pr e p ar ati o n of t hi s f or m. Li st i n di vi d u al s 
i nt er vi e w e d, n e w s p a p er s ( wit h d at e s), a n d b o o k s c o n s ult e d or t h e s o ur c e of hi st ori c p h ot o gr a p h s a n d ot h er m at eri al s u s e d. 
T hi s i s e s p e ci all y i m p ort a nt f or t h e i nf or m ati o n c o nt ai n e d i n t h e c o n str u cti o n hi st or y a n d hi st ori c al b a c k gr o u n d s e cti o n s.  
 
Si g nifi c a n c e: I n di c at e t h e a p pr o pri at e ar e a( s) of si g nifi c a n c e f or t h e b uil di n g. 
 
St at e m e nt of s i g nifi c a n c e: Pr o vi d e a st at e m e nt s u p p orti n g t h e s el e cti o n s m a d e a b o v e. F or e x a m pl e, w h at t y p e, p eri o d, 
or m et h o d of c o n str u cti o n d o e s t h e pr o p ert y r e pr e s e nt a n d w h y i s it c o n si d er e d a g o o d e x a m pl e of t h at t y p e, p eri o d or 
m et h o d ? W h at hi st ori c al a cti viti e s/ tr e n d s/ e v e nt s/ c ult ur al pr a cti c e s d o e s t h e pr o p ert y r e pr e s e nt a n d w h y  ar e t h o s e 
a cti viti e s/ tr e n d s/ e v e nt s/ c ult ur al pr a cti c e s i m p ort a nt wit hi n t h e l o c al or r e gi o n al c o m m u nit y ? F or i n st a n c e, h o w d o e s a 
d e p art m e nt st or e b uil di n g r e pr e s e nt t h e hi st or y of a t o w n’ s c o m m er ci al d e v el o p m e nt o v er ti m e ?  
 
F o r m  p r e p ar er : Pl e a s e pr o vi d e t h e n a m e, a d dr e s s, e m ail a d dr e s s,  a n d d a y -ti m e p h o n e n u m b er of t h e p er s o n w h o 
c o m pl et e d t h e e v al u ati o n f or m.  

https://caltopo.com/
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C o u nt y O nli n e GI S Li n k s  

A d a m s C o u nt y B a si c W e b M a p   

Al a m o s a C o u nt y P ar c el Vi e w er   

Ar a p a h o e C o u nt y Ar a p a M a p   

Ar c h ul et a C o u nt y   

B a c a C o u nt y: o nli n e GI S a n d o nli n e pr o p ert y i nf or m ati o n u n a v ail a bl e at t hi s ti m e.  

B e nt C o u nt y: o nli n e GI S a n d o nli n e pr o p ert y i nf or m ati o n u n a v ail a bl e at t hi s ti m e.  

B o ul d er C o u nt y  

Br o o mfi el d C o u nt y P ar c el S e ar c h   

C h aff e e C o u nt y  

C h e y e n n e C o u nt y O nli n e M a p Vi e w er  

Cl e ar Cr e e k C o u nt y  

C o n ej o s C o u nt y P ar c el Vi e w er  

C o still a C o u nt y GI S Pr o p ert y S e ar c h  

Cr o wl e y C o u nt y: o nli n e GI S u n a v ail a bl e at t hi s ti m e; o nli n e pr o p ert y i nf or m ati o n a v ail a bl e h er e . 

C u st er C o u nt y: o nli n e GI S u n a v ail a bl e at t hi s ti m e ; o nli n e pr o p ert y i nf or m ati o n a v ail a bl e h er e . 

D elt a C o u nt y  

D e n v er C o u nt y: C o nt a ct O A H P st aff f or m a p pi n g a s si st a n c e; o nli n e  pr o p ert y i nf or m ati o n a v ail a bl e h er e . 

D ol or e s C o u nt y O nli n e M a p Vi e w er  

D o u gl a s C o u nt y  

E a gl e C o u nt y GI S Vi e w er  

El P a s o C o u nt y GI S D at a  

El b ert C o u nt y: o nli n e GI S u n a v ail a bl e at t hi s ti m e ; o nli n e pr o p ert y i nf or m ati o n a v ail a bl e h er e . 

Fr e m o nt C o u nt y M a p s  

G arfi el d C o u nt y C ol or a d o L a n d E x pl or er  

Gil pi n C o u nt y GI S M a p Vi e w er   

Gr a n d C o u nt y P ar c el Vi e w er  

G u n ni s o n C o u nt y M a p Vi e w er  

Hi n s d al e C o u nt y: o nli n e GI S a n d o nli n e pr o p ert y i nf or m ati o n u n a v ail a bl e at t hi s ti m e.  

H u ef a n o C o u nt y P u bli c M a p Vi e w er   

J a c k s o n C o u nt y: o nli n e GI S a n d o nli n e pr o p ert y i nf or m ati o n u n a v ail a bl e at t hi s ti m e.  

J eff er s o n C o u nt y j M a p :  

Ki o w a C o u nt y: o nli n e GI S a n d o nli n e pr o p ert y i nf or m ati o n u n a v ail a bl e at t hi s ti m e.  

Kit C ar s o n C o u nt y M a p Vi e w er  

L a Pl at a C o u nt y  

https://gisapp.adcogov.org/Html5Viewer/index.html?viewer=BasicMobile.BasicMobile
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=14ad5841f72846fb844085e0f561f95b
https://gis.arapahoegov.com/ArapaMAP/
https://portico.mygisonline.com/html5/?viewer=archuletaco
http://maps.boco.solutions/propertysearch/
https://www.broomfield.org/2739/Parcel-Searc
https://qpublic.schneidercorp.com/Application.aspx?AppID=928&LayerID=18090&PageTypeID=1&PageID=8089
http://162.221.202.11/mapguide/cheyenne/index.php
https://map.co.clear-creek.co.us/HTML5Viewer/?viewer=clearmap
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=1bc84f58881546179581e1a61a8847af
https://portico.mygisonline.com/html5/?viewer=costillaco
http://qpublic.net/co/crowley/search.html
https://qpublic.schneidercorp.com/Application.aspx?App=CusterCountyCO&PageType=Search
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=d39142d5a1844b108ff048e15eadb348&extent=-12044548.9301%2C4676540.763%2C-12019324.7108%2C4693796.4221%2C102100
https://www.denvergov.org/maps/map/property
http://162.221.202.11/mapguide/dolores/index.php
https://apps.douglas.co.us/dcmaps/map.html?mapInstance=realProperty
https://map.eaglecounty.us/GIS_Viewer/
http://community.spatialest.com/co/elpaso/#/Area-Overview/map/38.815245,-104.50332400000002,9
http://services.elbertcounty-co.gov/assessor/web/
https://fremontgis.com/fremontjs/
https://gis.garfield-county.com/LandExplorer/index.html
https://gilpincdd.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=741d767771dc420896720eac91bd0583//
https://gcgeo.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=19227102adf34489bb7311fc1ddb39f0
https://gis.gunnisoncounty.org/public/default_map.aspx
https://maps.huerfano.us/portal/apps/webappviewer/index.html?id=1db61aff668d459c902d6f4348fe6289
https://gis.jeffco.us/webmaps/jmap/index.html
http://162.221.202.11/mapguide/kitcarson/index.php
https://gis.laplata.co.us/laplatajs/
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L a k e C o u nt y  Ta x  Par c el  Vi e w er 

L ari m er  Co u nt y  L a n d I nf or m ati o n L o c at or  

L a s  Ani m a s  Co u nt y  GI S 

Li n c ol n C o u nt y:  onli n e GI S  u n a vail a bl e at  thi s  ti m e; o nli n e pr o p ert y inf or m ati o n a v ail a bl e h er e . 

L o g a n C o u nt y  GI S M a p pin g  

M e s a C o u nt y  

Mi n er al  Co u nt y  

M off at  Co u nt y  

M o nt e z u m a C o u nt y  

M o ntr o s e C o u nt y  

M or g a n C o u nt y  Par c el  Vi e w er 

Ot er o C o u nt y:  onli n e GI S  u n a vail a bl e at  thi s  ti m e; o nli n e pr o p ert y inf or m ati o n a v ai l a ble h er e .  

O ur a y  Co u nt y:  onli n e GI S  u n a vail a bl e at  thi s  ti m e; o nli n e pr o p ert y inf or m ati o n a v ail a bl e h er e .  

P ar k  Co u nt y:  onli n e GI S  u n a vail a bl e at  thi s  ti m e; o nli n e pr o p ert y inf or m ati o n a v ail a bl e h er e .  

P hilli p s  Co u nt y:  onli n e GI S  u n a vail a bl e at  thi s  ti m e; o nli n e pr o p ert y inf or m ati o n a v ail a bl e h er e . 

Pit ki n C o u nt y  M a p s & M ore  

Pr o w er s  Co u nt y:  onli n e GI S a n d o nli n e pr o p ert y  se ar c h u n a v ail a bl e at t hi s  tim e . 

P u e bl o C o u nt y  GI S 

Ri o Bl a n c o C o u nt y  Int er a cti v e M a p  

Ri o Gr a n d e C o u nt y  GI S Par c el  Vi e w er 

R o utt  Co u nt y  GI S 

S a g u a c h e C o u nt y  Par c el  Vi e w er 

S a n J u a n C o u nt y  Pu bli c  GI S Port al  

S a n Mi g u el  Co u nt y  Ad v a n c e d  M a p Vi e w er   

S e d g wi c k  Co u nt y  As s e s s or  M a p 

S u m mit  Co u nt y  GI S Par c el  Qu er y  To ol  

T ell er  Co u nt y  Par c el  M a p  

W a s hi n gt o n C o u nt y:  onli n e GI S  n ot a vail a bl e;  o nli n e pr o p ert y i nf or m ati o n a v ail a bl e h er e . 

W el d C o u nt y  Pr o p ert y Port al  

Y u m a C o u nt y  GI S Int er a cti v e M a p  

http://lccgis.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=de55fee39bb54a98a6660a3b0aa9fc90
https://maps1.larimer.org/gvh/?Viewer=LIL
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=f6d8fe293a7d42b0b24a1712a27e13bd
http://assessor.lincolncountyco.us/assessor/taxweb/search.jsp
https://portico.mygisonline.com/html5/?viewer=loganco
https://emap.mesacounty.us/viewer/
https://portico.mygisonline.com/html5/?viewer=mineralco
https://portico.mygisonline.com/html5/?viewer=moffatco
https://montezumacounty.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=c150a0ba951a4df68a31ffacde80045e
https://portico.mygisonline.com/html5/?viewer=montrosecoparcel
https://morgancountyco.maps.arcgis.com/apps/Solutions/s2.html?appid=98b97c7f37e2453f85938d547d2b7f11
https://qpublic.schneidercorp.com/Application.aspx?App=OteroCountyCO&Layer=Parcels&PageType=Search
http://ouraycountyassessor.org/assessor/web/
http://www.parkco.org/search2.asp?
http://www.phillipscogov.com/assessor/web/
https://maps.pitkincounty.com/gvh/?viewer=portal
http://maps.pueblo.org/
https://portico.mygisonline.com/html5/?viewer=rioblancoco
https://portico.mygisonline.com/html5/?viewer=riograndeco
https://routtgis.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=c4608a734d0341329da2529a3981f942
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=603b8e4159bb4e13a55960bde76d4f51
https://sjco.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=0c1ec5645a7841ecbbf600300517a9df
https://mapping.sanmiguelcountyco.gov/viewer/index.html?viewer=Advanced
https://cooit.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=60507f6fd5844919a98527f40329bef4
http://gis.summitcountyco.gov/Map/
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=b8334345143a45968742af9ef8cf6476
https://qpublic.schneidercorp.com/Application.aspx?App=WashingtonCountyCO&PageType=Search
https://www.co.weld.co.us/maps/propertyportal/
http://yumacounty.net/departments/geographic-information-system/
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R e n d e ri n g f r o m 1 9 0 7 b y J. B. B o y e r

1 9 9 6



Cr e di ts :

M e s a C o u nt y M a p Pri nt D at e :  F e b r u ar y  2 0, 2 0 2 0

 

T h e G e o g r a p hi c  I nf o r m a ti o n Sy st e m  ( G I S ) a n d it s c o m p o n e nt s  a r e d e s i g n e d a s a s o u r c e of r e f e r e n c e f o r a n s w e ri n g i n q uiri e s,  
f o r pl a n ni n g a n d f o r m o d eli n g.  GI S i s  n ot i nt e n d e d o r d o e s n ot r e pl a c e l e g al d es cri pti o n i nf o r m a ti o n i n t h e c h ai n of titl e a n d 

ot h e r i nf o r m a ti o n c o nt ai n e d i n of fi ci al g o v e r n m e nt r e c o r d s  s u c h a s t h e C o u nt y Cl e r k  a n d R e c o r d e r s of fi c e o r t h e c o u rt s . I n a d diti o n,
t h e r e p r e s e nt a ti o n s of l o c ati o n i n t hi s G I S c a n n ot b e s u b stit ut e f or a ct u al l e g al s u r v e y s.

T h e i nf o r m a ti o n c o nt ai n e d h e r ei n i s b eli e v e d a c c u ra t e a n d s ui ta bl e f o r t h e li  mit e d u s e s,  a n d s u bj ec t t o t h e li m it a ti o n s,  s et f ort h 
a b o v e. M e s a C o u nty  m a k es  n o w a r r a nt y  a s  t o t h e a c c u ra c y o r s uit a bilit y  of  a n y  i nf or m a ti o n c o ntai n e d h e r ei n.  Us e r s  a s s u m e 

al l ri s k  a n d r es p o n si bil it y f or a n y a n d al l d a m a ge s , i n c l u di n g c o n s e q u e nti al d a m a g es , w hi c h m a y fl o w f r o m t h e u s er' s u s e of  t hi s i nf or m a ti o n.
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CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

R e s ol uti o n N o. _ _ _ _ _ _  

A R E S O L U TI O N T O D E SI G N A T E T H E  C O L O R A D O F R UI T A N D C O M M E R CI A L 
A S S O CI A TI O N B UI L DI N G L O C A T E D A T 6 0 1 PI T KI N A V E N U E I N T H E CI T Y R E GI S T E R O F 

HI S T O RI C S T R U C T U R E S, SI T E S A N D DI S T RI C T S

W H E R E A S, t h e Cit y  C o u n cil h a s e st a bli s h e d b y Or di n a n c e 2 7 6 5 a Cit y R e gi st er of 
Hi st ori c Sit e s, Str u ct ur e s a n d Di stri ct s i n or d er t o offi ci all y r e c o g ni z e hi st ori c r e s o ur c e s of l o c al 
si g nifi c a n c e; a n d

W H E R E A S, t h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al A s s o ci ati o n b uil di n g w a s c o n str u ct e d i n 
1 9 0 7 a n d i s at l e a st 5 0 y e ar s ol d; a n d  

W H E R E A S, t h e Hi st ori c  Pr e s er v ati o n B o ar d h a s r e vi e w e d t h e C ol or a d o Fr uit a n d 
C o m m er ci al A s s o ci ati o n b uil di n g f or c o nf or m a n c e t o t h e a d o pt e d crit eri a f or d e si g n ati n g 
hi st ori c str u ct ur e s a n d f o u n d t h e sit e e x e m plifi e s s p e cifi c el e m e nt s of a n ar c hit e ct ur al st yl e or 
p eri o d; e x e m plifi e s t h e c ult ur al, p oliti c al, e c o n o mi c or et h ni c h erit a g e of t h e Cit y; a n d e n h a n c e s 
t h e s e n s e of i d e ntit y of t h e Cit y.; a n d 

W H E R E A S, t h e Hi st ori c  Pr e s er v ati o n B o ar d r e c o m m e n d e d a p pr o v al of t h e d e si g n ati o n 
at it s J ul y 7, 2 0 2 0 m e eti n g; a n d

W H E R E A S, t h e Cit y  C o u n cil fi n d s t h at t h e C ol or a d o Fr uit a n d C o m m er ci al A s s o ci ati o n 
b uil di n g m e et s t h e crit eri a s et f ort h b y t h e Hi st ori c Pr e s er v ati o n or di n a n c e a n d, t h er ef or e, i s a 
si g nifi c a nt l o c al hi st ori c r e s o ur c e t h at m erit s r e c o g niti o n a n d pr e s er v ati o n.

N O W, T H E R E F O R E B E  I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H E P R O P E R T Y K N O W N A S T H E C O L O R A D O F R UI T A N D 
C O M M E R CI A L A S S O CI A TI O N B UI L DI N G L O C A T E D A T 6 0 1 PI T KI N A V E N U E I S H E R E B Y 
D E SI G N A T E D I N T H E CI T Y R E GI S T E R O F HI S T O RI C S T R U C T U R E S, SI T E S A N D 
DI S T RI C T S.

P A S S E D a n d A P P R O V E D t hi s _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 0.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
Cit y Cl er k Pr e si d e nt of  C o u n cil



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. a.i.
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: Br a n d o n St a m, D D A E x e c uti v e Dir e ct or
 

D e p art m e nt: D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y
 

S u b mitt e d B y: Br a n d o n St a m
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A n Or di n a n c e E x p a n di n g  t h e B o u n d ari e s f or t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s 
I m pr o v e m e nt Di stri ct t o I n cl u d e Pr o p ert y K n o w n a s 8 6 3 C ol or a d o A v e n u e i nt o t h e 
B o u n d ari e s of t h e B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct a n d a n Or di n a n c e E x p a n di n g t h e 
B o u n d ari e s f or t h e Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y t o 
I n cl u d e Pr o p ert y K n o w n a s 8 6 3 C ol or a d o A v e n u e i nt o t h e B o u n d ari e s of t h e D o w nt o w n 
D e v el o p m e nt A ut h orit y
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a d o pti o n of t h e or di n a n c e s.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

C o n si d er a r e q u e st b y  A nt o n a n d T h er e s a E n gl br e c ht f or t h e pr o p ert y l o c at e d 8 6 3 
C ol or a d o A v e n u e t o b e i n cl u d e d i n t h e b o u n d ari e s of t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n 
B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct ( BI D) a n d t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y ( D D A). 
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

I n or d er t o r e c ei v e t h e b e n efit s of t h e D D A a n d BI D, a pr o p ert y m u st b e p art of b ot h 
s p e ci al di stri ct s.   Pr o p ert y o w n er s p a y a mill l e v y ( 5 mill s) t o t h e D D A a n d a s p e ci al 
a s s e s s m e nt f or t h e BI D.  It i s a f u n cti o n of t h e D D A a n d BI D B o ar d of Dir e ct or s t o 
a p pr o v e r e q u e st s f or i n cl u si o n al o n g wit h t h e Cit y C o u n cil.

P etiti o n s h a v e b e e n s u b mitt e d r e q u e sti n g i n cl u si o n i nt o t h e BI D f or pr o p ert y l o c at e d at 
8 6 3 C ol or a d o A v e n u e.  A d diti o n all y, t h e pr o p ert y o w n er i s r e q u e sti n g i n cl u si o n i nt o t h e 
b o u n d ari e s of t h e D D A.



T h e D D A a n d BI D B o ar d of Dir e ct or s h a v e a p pr o v e d t h e s e r e q u e st s.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

If t hi s pr o p ert y i s i n cl u d e d i n t h e, a p orti o n of t h e pr o p ert y t a x will b e di v ert e d fr o m t h e 
Cit y t o t h e D D A a c c or di n g t o t h e t a x i n cr e m e nt l a w s a n d c al c ul ati o n.  B a s e d o n t h e 
a s s e s s e d v al u e s of t h e e xi sti n g pr o p ert y t hi s a m o u nt i s e sti m at e d t o b e l e s s t h a n $ 2 5 0 
y e ar.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 9 4 5, a n or di n a n c e e x p a n di n g t h e b o u n d ar y of 
a n d i n cl u di n g pr o p ert y l o c at e d at a n d k n o w n a s 8 6 3 C ol or a d o A v e n u e i nt o t h e 
D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B u si n e s s I m pr o v e m e nt Di stri ct o n fi n al p a s s a g e a n d or d er 
fi n al p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m; a n d

Or di n a n c e N o. 4 9 4 6, a n or di n a n c e e x p a n di n g t h e b o u n d ar y of t h e Gr a n d J u n cti o n, 
C ol or a d o D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y t o i n cl u d e t h e pr o p ert y l o c at e d at a n d 
k n o w n a s 8 6 3 C ol or a d o A v e n u e o n fi n al p a s s a g e a n d or d er fi n al p u bli c ati o n i n 
p a m p hl et f or m.
 

Att a c h m e nt s
 

1. D D A I n cl u si o n R e q u e st
2. 8 6 3 C ol or a d o- D D A B o u n d ar y
3. BI D I n cl u si o n P etiti o n
4. 8 6 3 C ol or a d o- BI D  B o u n d ar y
5. O R D- D D A a n d BI D I n cl u si o n
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O R DI N A N C E N O. _ _ _

A N O R DI N A N C E E X P A N DI N G T H E B O U N D A R Y O F T H E G R A N D  J U N C TI O N, C O L O R A D O 
D O W N T O W N D E V E L O P M E N T A U T H O RI T Y T O I N C L U D E T H E P R O P E R T Y L O C A T E D A T A N D K N O W N 
A S 8 6 3 C O L O R A D O A V E N U E 

T h e Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y ( “t h e A ut h orit y ” or “ D D A ”) h as a d o pt e d a Pl a n 
of D e v el o p m e nt ( “ Pl a n ”)  f or t h e b o u n d ari es of t h e A ut h orit y.  T h e Pl a n a n d b o u n d ari es w er e i niti all y a p pr o v e d b y 
t h e Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, Cit y C o u n cil ( “t h e C o u n cil ”) o n i n 1 9 8 1 a n d s u bs e q u e ntl y u p d at e d a n d a m e n d e d i n 
2 0 1 9 a n d 2 0 2 0 ( “ Pl a n. ”)

P urs u a nt t o S e cti o n 3 1- 2 5- 8 2 2, C. R. S. a n d Arti cl e X of t h e A ut h orit y’s  Pl a n, t h e O w n er of t h e pr o p ert y h as 
p etiti o n e d f or i n cl usi o n i n t o t h e A ut h orit y’s b o u n d ar y.   

T h e B o ar d of t h e A ut h orit y  r e vi e w e d t h e pr o p os e d i n cl usi o n a n d h as d et er mi n e d t h at t h e b o u n d ar y of t h e D D A 
s h o ul d b e e x p a n d e d.  Wit h t h e e x p a nsi o n t h e T a x I n cr e m e nt Fi n a n ci n g ( “ TI F ”) distri ct will b e c ot er mi n o us wit h t h e 
A ut h orit y b o u n d ar y.

T h e B o ar d of t h e A ut h orit y  r e q u ests t h e C o u n cil’s a p pr o v al t o e x p a n d t h e A ut h orit y’s b o u n d ar y t o i n cl u d e t h e 
pr o p ert y i n cl u d e d b y r ef er e n c e i n t his or di n a n c e a n d t o e x p a n d t h e A ut h orit y t o r e c ei v e a p orti o n or i n cr e m e nt of a d 
v al or e m a n d s al es t a x es c oll e ct e d wit h t h e Pl a n ar e a i n a c c or d a n c e wit h St at e l a w, t h e Pl a n a n d ot h er a p pli c a bl e l a w, 
r ul es or r e g ul ati o ns.

N O W, T H E R E F O R E, B E I T R E S O L V E D B Y T H E  CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, 
C O L O R A D O, t h at

1.  T h e C o u n cil fi n ds t h e e xist e n c e of bli g ht wit hi n t h e b o u n d ar y of t h e A ut h orit y, wit hi n t h e m e a ni n g of 
C. R. S. 3 1- 2 5- 8 0 2( 1. 5).  

2.  T h e C o u n cil h er e b y fi n ds a n d d et er mi n es t h at t h e a p pr o v al of t h e e x p a nsi o n of t h e b o u n d ar y f or t h e 
A ut h orit y a n d  t h e Pl a n, as s h o w n o n t h e att a c h e d E x hi bit A, will s er v e a p u bli c us e; will pr o m ot e t h e h e alt h, s af et y, 
pr os p erit y, s e c urit y a n d g e n er al w elf ar e of t h e i n h a bit a nts of t h e Cit y a n d of its c e ntr al b usi n ess distri ct; will h alt or 
pr e v e nt t h e d et eri or ati o n of pr o p ert y v al u es or str u ct ur es; will h alt or pr e v e nt t h e gr o wt h of bli g ht e d ar e a; will assist 
t h e Cit y a n d t h e A ut h orit y i n t h e d e v el o p m e nt a n d r e d e v el o p m e nt of t h e distri ct a n d i n t h e o v er all pl a n ni n g t o 
r est or e or pr o vi d e f or t h e c o nti n u a n c e of t h e e c o n o mi c h e alt h; a n d will b e of s p e cifi c b e n efit t o t h e pr o p ert y t o b e 
i n cl u d e d wit hi n t h e a m e n d e d b o u n d ar y of t h e A ut h orit y a n d t h e TI F distri ct.

3.  T h e e x p a nsi o n of t h e A ut h orit y’s b o u n d ar y, as s h o w n o n t h e att a c h e d E x hi bit A, is h er e b y a p pr o v e d b y t h e 
C o u n cil a n d  i n c or p or at e d i nt o t h e Pl a n f or TI F p ur p os es.  T h e A ut h orit y is h er e b y a ut h ori z e d t o u n d ert a k e 
d e v el o p m e nt pr oj e cts as d es cri b e d i n t h e Pl a n a n d t o a ct c o nsist e ntl y wit h t h e Pl a n i n cl u di n g, b ut n ot n e c ess aril y 
li mit e d t o, r e c ei vi n g a n d e x p e n di n g f or d e v el o p m e nt a n d r e d e v el o p m e nt eff orts a p orti o n or i n cr e m e nt of a d v al or e m 
a n d s al es t a x es g e n er at e d i n t h e ar e a i n a c c or d a n c e wit h C. R. S. 3 1- 2 5- 8 0 1 et. s e q. a n d ot h er a p pli c a bl e l a w.

4.  T h e C o u n cil h er e b y r e q u est t h at t h e C o u nt y Ass ess or c ertif y t h e v al u ati o n f or t h e ass ess m e nt of t h e n e w 
pr o p ert y i n cl u d e d  b y t his Or di n a n c e wit hi n t h e A ut h orit y’s b o u n d ari es a n d t h e TI F distri ct as of t h e d at e of t h e l ast 
c ertifi c ati o n.  T h e Cit y Fi n a n c e Dir e ct or is h er e b y dir e ct e d t o c ertif y t h e s al es t a x r e c ei pts f or t h e pr o p erti es i n cl u d e d 
i n a n d d es cri b e d b y t h e att a c h e d E x hi bit A f or t h e t w el v e ( 1 2) m o nt hs pri or t o t h e i n cl usi o n.

5.  A d o pti o n of t his Or di n a n c e a n d a m e n d m e nt t o, or e x p a nsi o n of t h e b o u n d ar y of t h e A ut h orit y a n d t h e TI F 
Distri ct, d o es  n ot, s h all n ot a n d will n ot pr o vi d e f or or all o w or a ut h ori z e r e c ei pt or e x p e n dit ur e of t a x i n cr e m e nts 
wit h o ut r e q uisit e st at ut or y a n d Pl a n c o m pli a n c e.

6.  If a n y pr o visi o n of t h e Or di n a n c e is j u di ci all y a dj u d g e d i n v ali d or u n e nf or c e a bl e, s u c h j u d g m e nt s h all n ot 
aff e ct t h e  r e m ai ni n g pr o visi o ns h er e of, it b ei n g t h e i nt e nti o n of t h e Cit y C o u n cil t h at t h e pr o visi o ns h er e of ar e 
s e v er a bl e.  



I N T R O D U C E D o n first r e a di n g t h e 1 5t h d a y of J ul y 2 0 2 0 a n d or d er e d p u blis h e d i n p a m p hl et f or m.

P A S S E D a n d A D O P T E D o n s e c o n d r e a di n g  t h e _ _ _ t h d a y of A u g ust 2 0 2 0 a n d or d er e d p u blis h e d i n p a m p hl et 
f or m.

 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
C. E. “ D u k e ” W ort m a n n
Pr esi d e nt of  t h e C o u n cil

 A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
W a n d a  Wi n k el m a n n
Cit y Cl er k

E x hi bit A

L O T S 1 5 a n d 1 6 Bl o c k 1 2 9 CI T Y O F G R A N D  J U N C TI O N S E C 1 4 1 S 1 W U M 
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O R DI N A N C E N O. _ _ _ _ _

A N O R DI N A N C E E X P A N DI N G T H E B O U N D A R Y O F A N D I N C L U DI N G P R O P E R T Y  L O C A T E D A T A N D 
K N O W N A S 8 6 3 C O L O R A D O A V E N U E I N T O T H E D O W N T O W N G R A N D J U N C TI O N B U SI N E S S 
I M P R O V E M E N T DI S T RI C T 

R e cit als:



T h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n B usi n ess I m pr o v e m e nt  Distri ct ( Distri ct) w as f or m e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y 
C o u n cil b y Or di n a n c e N o. 3 8 1 5 i n 2 0 0 5 i n a c c or d a n c e wit h t h e B usi n ess I m pr o v e m e nt Distri ct A ct, P art 1 2 of 
Arti cl e 2 5 of Titl e 3 1 of t h e C ol or a d o R e vis e d St at ut es (t h e A ct).  T h e Distri ct’s t er m w as e xt e n d e d fr o m t e n t o 
t w e nt y y e ars b y Or di n a n c e N o. 4 6 5 1 i n 2 0 1 4.

T h e Distri ct c o nsists of t a x a bl e r e al pr o p ert y t h at is n ot cl assifi e d f or pr o p ert y t a x p ur p os es  as eit h er r esi d e nti al or 
a gri c ult ur al (t o g et h er wit h t h e i m pr o v e m e nts t h er e o n).  It w as f or m e d t o pr o vi d e r es o ur c es t o pr o m ot e b usi n ess 
a cti vit y a n d i m pr o v e t h e e c o n o mi c vit alit y a n d o v er all c o m m er ci al a p p e al of t h e D o w nt o w n ar e a.  Si n c e its 
i n c e pti o n t h e Distri ct h as o p er at e d i n c o m pli a n c e wit h t h e A ct.

T h e o w n er of t h e pr o p ert y at 8 6 3 C ol or a d o A v e n u e ( Pr o p ert y) s e e ks t o h a v e it i n cl u d e d i nt o t h e b o u n d ar y of t h e 
Distri ct. T h e  o w n er ( P etiti o n er) h as s u b mitt e d a V erifi e d P etiti o n f or I n cl usi o n of Pr o p ert y i nt o t h e D o w nt o w n 
Gr a n d J u n cti o n B usi n ess I m pr o v e m e nt Distri ct ( P etiti o n). 

T h e Distri ct’s B o ar d of Dir e ct ors s u p p orts  i n cl usi o n of t h e Pr o p ert y a n d fi n ds t h at t h e ri g hts, c o ntr a cts, o bli g ati o ns, 
li e ns a n d c h ar g es of t h e Distri ct will n ot b e i m p air e d b y t h e e x p a nsi o n of its b o u n d ar y t o i n cl u d e t h e Pr o p ert y, a n d 
b eli e v es t h at t h e Distri ct will b e n efit fr o m t h e i n cl usi o n. 

N oti c e w as p ost e d i n a c c or d a n c e wit h C. R. S. 3 1- 2 5- 1 2 2 0 i nf or mi n g all p ers o ns h a vi n g o bj e cti o n t o a p p e ar at  t h e 
ti m e a n d pl a c e st at e d i n t h e n oti c e a n d s h o w c a us e w h y t h e p etiti o n s h o ul d n ot b e gr a nt e d.  

T h e Cit y C o u n cil fi n ds t h at:

•  T h e P etiti o n er o w ns t h e Pr o p ert y r e q u est e d t o b e i n cl u d e d;

•  T h e P etiti o n is s uffi ci e nt;

•  T h e Pr o p ert y is n ot cl assifi e d f or pr o p ert y t a x p ur p os es as eit h er a gri c ult ur al or r esi d e nti al;

•  T h e Distri ct will n ot b e a d v ers el y aff e ct e d b y t h e i n cl usi o n of t h e Pr o p ert y;

•  T h e f ail ur e of p ers o ns t o a p p e ar a n d s h o w c a us e a g ai nst i n cl usi o n of t h e Pr o p ert y i nt o t h e b o u n d ar y of t h e 
Distri ct is d e e m e d t o b e ass e nt t o t h e i n cl usi o n;

•  N o c a us e h as b e e n s h o w n t h at t h e Pr o p ert y s h o ul d n ot b e i n cl u d e d;

 •  E x p a nsi o n of t h e b o u n d ar y of t h e Distri ct t o i n cl u d e t h e Pr o p ert y f urt h ers t h e g o als a n d p oli ci es of t h e Cit y 
a n d D D A pl a ns  a n d s er v es t h e i nt er ests of t h e Distri ct a n d t h e c o m m u nit y.

N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y  T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, 
C O L O R A D O:

T h e f oll o wi n g r e al pr o p ert y  t o g et h er wit h i m pr o v e m e nts t h er e o n s h all b e i n cl u d e d i n t h e D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n 
B usi n ess I m pr o v e m e nt Distri ct:
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T h e Cit y Cl er k is dir e ct e d t o fil e a c ertifi e d c o p y of t his Or di n a n c e wit h t h e M es a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er.  

T h e Pr o p ert y  s h all t h er e aft er b e s u bj e ct t o t h e l e v y of t a x es a n d ass ess m e nts f or t h e p a y m e nt of its pr o p orti o n at e 
s h ar e of a n y i n d e bt e d n ess a n d e x p e ns es of t h e Distri ct o utst a n di n g at t h e ti m e of i n cl usi o n a n d t h er e aft er. 

I ntr o d u c e d o n first r e a di n g t his 1 5t h d a y of J ul y 2 0 2 0 a n d or d er e d p u blis h e d i n p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t his _ _ _ d a y of _ _ _ 2 0 2 0 a n d or d er e d p u blis h e d  i n p a m p hl et f or m.



                   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

C. E. “ D u k e ” W ort m a n n

Pr esi d e nt of  t h e C o u n cil

 A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

W a n d a  Wi n k el m a n n

Cit y Cl er k

                   



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. a.ii.
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: J o di W el c h,  Fi n a n c e Dir e ct or
 

D e p art m e nt: Fi n a n c e
 

S u b mitt e d B y: J o di W el c h, Fi n a n c e Dir e ct or
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A n Or di n a n c e f or  S u p pl e m e nt al A p pr o pri ati o n s
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

A p pr o v al of t h e or di n a n c e m a ki n g s u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n s t o t h e  Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n 2 0 2 0 b u d g et f or t h e c o n str u cti o n c o ntr a ct f or t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s P h a s e 
II Pr oj e ct a n d t h e Fir e St ati o n 3 R e pl a c e m e nt pr oj e ct.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e b u d g et i s a d o pt e d  b y Cit y C o u n cil t hr o u g h a n a p pr o pri ati o n or di n a n c e t o a ut h ori z e 
s p e n di n g at a f u n d l e v el b a s e d o n t h e li n e it e m b u d g et. S u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n s 
ar e al s o a d o pt e d b y or di n a n c e a n d ar e r e q uir e d w h e n t h e a d o pt e d b u d g et i s i n cr e a s e d 
t o a p pr o v e n e w pr oj e ct s or e x p e n dit ur e s. W h e n a pr oj e ct i n cl u d e s a tr a n sf er fr o m o n e 
f u n d t o a n ot h er, b ot h t h e tr a n sf er a n d t h e e x p e n dit ur e h a v e t o b e a p pr o pri at e d. 

S u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n s ar e r e q u e st e d f or t w o pr oj e ct s; t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s 
P h a s e II pr oj e ct $ 8, 4 5 7, 1 1 8 a n d f or t h e Fir e St ati o n 3 R e pl a c e m e nt pr oj e ct, 
$ 5, 5 0 0, 0 0 0.  
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T hi s 2 0 2 0 S u p pl e m e nt al A p pr o pri ati o n i n cl u d e s s p e n di n g a ut h ori z ati o n i n t h e f oll o wi n g 
f u n d s.

G e n er al F u n d 1 0 0
T h e G e n er al F u n d r e q uir e s a s u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n of $ 5, 5 0 0, 0 0 0 i n or d er t o 



a p pr o pri at e t h e c o st of t h e Fir e St ati o n 3 R e pl a c e m e nt.  T h e Fir e D e p art m e nt h a s b e e n 
pl a n ni n g a m aj or r e m o d el or r e pl a c e m e nt of Fir e St ati o n 3 l o c at e d at 5 8 2 2 5 ½ R o a d 
f or s e v er al y e ar s. It i s pr o p o s e d t o b uil d a n e w st ati o n j u st t o t h e s o ut h of t h e c urr e nt 
l o c ati o n o n pr o p ert y o w n e d b y M e s a C o u nt y V all e y S c h o ol Di stri ct 5 1 a n d t o a p pl y f or a 
D e p art m e nt of L o c al Aff air s gr a nt ( $ 1 milli o n) t o a s si st wit h f u n di n g t h e d e si g n a n d 
c o n str u cti o n of t h e r e pl a c e m e nt st ati o n.  T h e t ot al c o st of t h e pr oj e ct i n cl u di n g 
d e m oliti o n of t h e e xi sti n g b uil di n g, d e si g n a n d c o n str u cti o n of t h e n e w st ati o n, a n d 
c o n str u cti o n of a n e w p ar ki n g l ot f or t h e P o m o n a/ Kr o n kri g ht S p ort s C o m pl e x i s 
e sti m at e d at $ 5. 5 milli o n.  T h e Cit y will b e p ur s ui n g t h e D O L A gr a nt i n A u g u st, s o 
alt h o u g h t h e a p pr o pri ati o n w o ul d b e t o u s e G e n er al F u n d r e s er v e s i n 2 0 2 0, aft er t h e $ 1 
milli o n gr a nt, t h e n et c o st w o ul d b e $ 4. 5 milli o n.  It i s a nti ci p at e d t h at o nl y $ 2 0 0, 0 0 0 
w o ul d b e s p e nt i n 2 0 2 0 w hi c h m e a n s $ 4. 3 milli o n w o ul d b e c arri e d f or w ar d t o 2 0 2 1 f or 
c o m pl eti o n a n d f u n di n g wit h t h e 0. 7 5 % s al e s t a x r e v e n u e s.  T hi s will r e s ult wit h o nl y 
t h e a m o u nt s p e nt i n 2 0 2 0 ( e sti m at e d at $ 2 0 0, 0 0 0) b ei n g u s e d o ut of t h e G e n er al F u n d 
r e s er v e s. 

Aft er Cit y C o u n cil a ut h ori z ati o n of u s e of G e n er al F u n d r e s er v e s f or C O VI D- 1 9 r eli ef 
eff ort s; $ 5 0 0, 0 0 0 f or # G J Str o n g f or b a si c n e e d s; $ 5 4 0, 0 0 0 f or b u si n e s s st a bili z ati o n 
a n d r e c o v er y; a n d $ 8 7, 0 0 0 i n s u p p ort of H o m e w ar d B o u n d; a n d a s s u mi n g a 2 0 % 
a n n u al r e d u cti o n i n s al e s t a x r e v e n u e s (r e vi s e d fr o m a 2 5 % l o s s), t h e e sti m at e d 
G e n er al F u n d B al a n c e at 1 2/ 3 1/ 2 0 2 0 i s $ 2 3. 7 7 milli o n wit h a mi ni m u m r e s er v e of $ 1 5. 2 
milli o n w hi c h i s b a s e d o n t h e 2 0 2 0 A d o pt e d B u d g et.

0. 7 5 % S al e s T a x C a pit al I m pr o v e m e nt F u n d 2 0 1

T h e S al e s T a x C a pit al I m pr o v e m e nt  F u n d r e q uir e s a s u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n of 
$ 5, 5 0 0, 0 0 0 f or t h e Fir e St ati o n 3 R e pl a c e m e nt pr oj e ct a s d e s cri b e d a b o v e.  T h e f u n d 
al s o r e q uir e s a s u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n of $ 8, 4 5 7, 1 1 8 f or t h e c o n str u cti o n c o ntr a ct 
f or P h a s e II of t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s pr oj e ct.  B e c a u s e t h e Cit y will m a n a g e a n d 
a ut h ori z e t h e c o n str u cti o n c o ntr a ct, t h e s p e n di n g n e e d s t o b e a p pr o pri at e d i n t h e . 7 5 % 
S al e s T a x C a pit al I m pr o v e m e nt F u n d. T hi s s p e n di n g will b e f ull y r ei m b ur s e d b y t h e 
Gr a n d J u n cti o n D o s Ri o s G e n er al I m pr o v e m e nt Di stri ct ( GI D) wit h pr o c e e d s fr o m a n 
u p c o mi n g b o n d i s s u a n c e t h at p a y f or i m pr o v e m e nt s t o t h e GI D. T ot al s u p pl e m e nt al 
a p pr o pri ati o n s i n t hi s f u n d i s $ 1 3, 9 5 7, 1 1 8.

 

FI S C A L I M P A C T:
 

A s d e s cri b e d a b o v e t h e  G e n er al F u n d r e q uir e s a s u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n of 
$ 5, 5 0 0, 0 0 0 f or t h e r e pl a c e m e nt of Fir e St ati o n 3.  T h e G e n er al F u n d R e s er v e h a s a 
s uffi ci e nt b al a n c e t o a p pr o pri at e t h e s e f u n d s a n d still r e m ai n a b o v e t h e mi ni m u m 
r e s er v e a s e st a bli s h e d b y r e s ol uti o n of t h e Cit y C o u n cil a s s h o w n b el o w.  T hi s t a bl e 
h a s b e e n u p d at e d fr o m pr e vi o u s v er si o n s b a s e d o n a cti o n s t a k e n b y C o u n cil r e g ar di n g 



C O VI D- 1 9 r eli ef m e a s ur e s, t h e mi ni m u m r e s er v e i s b a s e d o n t h e 2 0 2 0 A d o pt e d 
B u d g et, a n d a r e vi si o n of l o s s of s al e s t a x r e v e n u e s fr o m a 2 5 % t o a 2 0 % r e d u cti o n.  
T h e r e vi si o n i n s al e s t a x r e v e n u e s pr oj e cti o n r e d u c e s t h e l o s s b y $ 2 milli o n a n d 
k e e pi n g t h e s a m e a m o u nt of e x p e n s e c ut s r e d u c e s t h e p ot e nti al u s e of f u n d b al a n c e 
fr o m $ 6. 5 milli o n t o $ 4. 5 milli o n.  
    

Pr oj e ct e d 1 2/ 3 1/ 2 0 F u n d B al a n c e B a s e d o n A d o pt e d B u d g et
 

$ 2 9. 4 0 

L e s s N et R e d u cti o n D u e t o P a n d e mi c E c o n o mi c I m p a ct ( u p d at e d J ul y 
2 8, 2 0 2 0)

( 4. 5 0)

L e s s Di s b ur s e m e nt f or S u p p ort t o t h e Cit y' s # G J Str o n g F u n d 
A ut h ori z e d A pril 6, 2 0 2 0

( 0. 5 0)

L e s s Di s b ur s e m e nt f or Cit y' s B u si n e s s St a bili z ati o n a n d R e c o v er y 
F u n d  A ut h ori z e d M a y 6, 2 0 2 0

( 0. 5 4)

L e s s Di s b ur s e m e nt of S u p p ort t o H o m e w ar d B o u n d H o m el e s s S h elt er  
A ut h ori z e d M a y 6, 2 0 2 0

( 0. 0 8 7)

R e m ai ni n g F u n d B al a n c e $ 2 3. 7 7 

P ot e nti al A p pr o pri ati o n of R e s er v e s f or Fir e St ati o n 3 R e pl a c e m e nt 
Pr oj e ct

 
( 5. 5 0)

R e m ai ni n g F u n d B al a n c e
 

1 8. 2 7

Mi ni m u m R e s er v e B a s e d o n 2 0 2 0 A d o pt e d B u d g et $ 1 5. 2 0 

It i s a nti ci p at e d t h at o nl y a mi ni m al a m o u nt of t h e $ 5. 5 milli o n will b e s p e nt i n 2 0 2 0, 
t h er ef or e t h e m aj orit y will b e c arri e d f or w ar d t o 2 0 2 1 a n d f u n d e d i n st e a d b y t h e 0. 7 5 % 
S al e s T a x r e v e n u e s.  A s a r e s ult o nl y t h e a m o u nt s p e nt i n 2 0 2 0 will b e u s e d o ut of t h e 
G e n er al F u n d r e s er v e s.

T h e s u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n or di n a n c e i s pr e s e nt e d i n or d er t o e n s ur e s uffi ci e nt 
a p pr o pri ati o n b y f u n d t o d efr a y t h e n e c e s s ar y e x p e n s e s a n d li a biliti e s of t h e a c c o u nti n g 
f u n d s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n. T h e a p pr o pri ati o n or di n a n c e i s c o n si st e nt wit h, a n d 
a s pr o p o s e d f or a d o pti o n, r efl e cti v e of l a wf ul a n d pr o p er g o v er n m e nt al a c c o u nti n g 
pr a cti c e s a n d ar e s u p p ort e d b y t h e s u p pl e m e nt ar y d o c u m e nt s i n c or p or at e d b y 
r ef er e n c e a b o v e.
 



S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 9 4 7, a n or di n a n c e m a ki n g S u p pl e m e nt al 
A p pr o pri ati o n s t o t h e 2 0 2 0 B u d g et of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o a n d t h e 
D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y f or t h e y e ar b e gi n ni n g J a n u ar y 1, 2 0 2 0 a n d e n di n g 
D e c e m b er 3 1, 2 0 2 0 f or t h e c o n str u cti o n c o ntr a ct f or t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s P h a s e II 
pr oj e ct a n d t h e Fir e St ati o n 3 R e pl a c e m e nt pr oj e ct o n fi n al p a s s a g e a n d or d er fi n al 
p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m.
 

Att a c h m e nt s
 

1. 2 0 2 0 S u p pl e m e nt al A p pr o pri ati o n O R DI N A N C E N O



O R DI N A N C E N O.  _ _ _ _

A N O R DI N A N C E M A KI N G S U P P L E M E N T A L A P P R O P RI A TI O N S T O T H E 2 0 2 0 B U D G E T 
O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O A N D T H E D O W N T O W N 
D E V E L O P M E N T A U T H O RI T Y F O R T H E Y E A R B E GI N NI N G J A N U A R Y 1, 2 0 2 0 A N D 
E N DI N G D E C E M B E R 3 1, 2 0 2 0.

B E I T O R D AI N E D B Y  T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N:

T h at t h e f oll o wi n g s u m s of m o n e y b e a p pr o pri at e d fr o m u n a p pr o pri at e d f u n d b al a n c e a n d 
a d diti o n al r e v e n u e s t o t h e f u n d s i n di c at e d f or t h e y e ar e n di n g D e c e m b er 3 1, 2 0 2 0 t o b e 
e x p e n d e d fr o m s u c h f u n d s a s f oll o w s:

F u n d N a m e F u n d # A p pr o pri ati o n

G e n er al F u n d 1 0 0 $ 5, 5 0 0, 0 0 0

S al e s T a x CI P F u n d 2 0 1 $   1 3, 9 5 7, 1 1 8

I N T R O D U C E D A N D O R D E R E D P U B LI S H E D I N P A M P H L E T F O R M t hi s _ _ _ _ d a y of 
_ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 0. 

T O B E P A S S E D A N D A D O P T E D A N D O R D E R E D P U B LI S H E D I N P A M P H L E T F O R M t hi s 
_ _ _ _ d a y of  _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 0. 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Pr e si d e nt of t h e  C o u n cil 

Att e st: 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Cit y Cl er k



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. b.i.
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: L a n c e Gl o s s,  A s s o ci at e Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: L a n c e Gl o s s, A s s o ci at e Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A n Or di n a n c e b y  t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o A m e n d Or di n a n c e N o. 4 9 2 9 V a c ati n g 
P orti o n s of P u bli c Ri g ht- of- W a y Wit hi n t h e Pr o p o s e d Ri v erfr o nt at D o s Ri o s 
D e v el o p m e nt
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, i s r e q u e sti n g  a n a m e n d m e nt t o Or di n a n c e 
4 9 2 9, w hi c h c o n diti o n all y v a c at e d s e v e n p orti o n s of p u bli c ri g ht- of- w a y wit hi n or 
a dj a c e nt t o t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s pl a n n e d d e v el o p m e nt. T h e r e q u e st e d 
a m e n d m e nt w o ul d r e vi s e t h e v a c ati o n of t h o s e p orti o n s of t h e L a wr e n c e Str e et a n d Lil a 
A v e n u e ri g ht s- of- w a y v a c at e d b y Or di n a n c e 4 9 2 9 t h at ar e a dj a c e nt t o pr o p ert y n ot 
o w n e d b y t h e Cit y.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

B A C K G R O U N D
T h e  Cit y i s i n t h e pr o c e s s of d e v el o pi n g t h e Ri v erfr o nt a s D o s Ri o s pl a n n e d 
d e v el o p m e nt s o ut h of t h e Ri v er si d e N ei g h b or h o o d fr o m H al e A v e n u e t o t h e 5t h 
Str e et/ Hi g h w a y 5 0 vi a d u ct o n t h e n ort h e a st b a n k of t h e C ol or a d o Ri v er.  A n A m e n d e d 
O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P) w a s a d o pt e d b y Cit y C o u n cil i n A pril 2 0 2 0 c o n si sti n g 
of a mi x of u s e s i n cl u di n g r e si d e nti al, c o m m er ci al, li g ht i n d u stri al, o ut d o or r e cr e ati o n 
a n d o p e n s p a c e. O v er t h e p a st s e v er al y e ar s, t h e Cit y h a s pl att e d t hi s pr o p ert y i n 
a nti ci p ati o n of t h e d e v el o p m e nt a s w ell a s t o s ell pr o p erti e s wit hi n t h e sit e. R e c e nt pl at s 



of t h e pr o p ert y h a v e s er v e d s p e cifi c n e ar-t er m d e v el o p m e nt o p p ort u niti e s, i n cl u di n g t h e 
s al e of  t w o p orti o n s of t h e d e v el o p m e nt ar e a t o pri v at e p arti e s. M e a n w hil e, t h e Cit y h a s 
r et ai n e d t h e i nt e nt t o r e pl at t h e r e m ai ni n g d e v el o p m e nt ar e a f or fi n al c o n str u cti o n. T h e 
Cit y i s n o w e n g a g e d i n s u c h a r e pl at, pl a n n e d t o b e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s Fili n g 3 
S u b di vi si o n. 

A s p art of t h e pr o gr e s si o n t o w ar d s u c h a fi n al pl at f or Ri v erfr o nt at D o s Ri o s, a s w ell a s 
d et ail e d e n gi n e eri n g pl a n s f or c o n str u cti o n of i nfr a str u ct ur e, t h e Cit y p ur s u e d s e v e n 
ri g ht- of- w a y v a c ati o n s. T h e s e v a c ati o n s w er e a c c e pt e d b y t h e Cit y C o u n cil at it s p u bli c 
h e ari n g o n M a y 2 0, 2 0 2 0, at w hi c h t h e Cit y C o u n cil a d o pt e d Or di n a n c e 4 9 2 9. 
Or di n a n c e 4 9 2 9 w a s a d o pt e d o n M a y 2 0, 2 0 2 0, b ut h a s n ot y et g o n e i nt o eff e ct 
b e c a u s e t h e Or di n a n c e w a s a d o pt e d wit h t w o c o n diti o n s, o n e of w hi c h h a s n ot y et 
b e e n m et. T h e u n m et c o n diti o n i s t h e r e c or di n g of a n e w pl at f or t h e Ri v erfr o nt at D o s 
Ri o s, i nt e n d e d t o b e t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s Fili n g 3 S u b di vi si o n. Cit y st aff h a s t h u s 
e n g a g e d i n c o m pl eti n g a n d r e vi e wi n g t h e pr o p o s e d pl at a n d a c c o m p a n yi n g 
c o n str u cti o n d o c u m e nt s f or t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s Fili n g 3 S u b di vi si o n a n d 
a c c o m p a n yi n g p u bli c i m pr o v e m e nt s i n cl u di n g str e et s, c ur b s, g utt er s, si d e w al k s, 
r e cr e ati o n a m e niti e s, l a n d s c a pi n g, a n d w et a n d dr y utiliti e s. 

W hil e e n g a g e d i n pr o d u ci n g t hi s pr o p o s e d pl at a n d d e v el o p m e nt pl a n, t h e Cit y P u bli c 
W or k s  C o m m u nit y D e v el o p m e nt d e p art m e nt s h a v e d et er mi n e d t h at p orti o n s of t h e 
ri g ht- of- w a y t h at w er e i d e ntifi e d f or v a c ati o n i n Or di n a n c e 4 9 2 9 s h o ul d n ot h a v e b e e n 
p art of t h e e arli er v a c ati o n r e q u e st.  T h er ef or e, t hi s r e q u e st i s t o r e ctif y t h e sit u ati o n b y 
r e vi si n g p art s of t h e e arli er a cti o n.

S p e cifi c all y, t h er e ar e t w o p orti o n s of t h e p u bli c ri g ht- of- w a y t h at ar e i d e ntifi e d f or 
v a c ati o n i n Or di n a n c e 4 9 2 9 t h at w o ul d h a v e n e g ati v e i m p a ct s o n t h e p u bli c w elf ar e d u e 
t o t h e si g nifi c a nt di sr u pti o n t h e y w o ul d c a u s e f or t h e pr o gr e s si o n of t h e Ri v erfr o nt at 
D o s Ri o s pr oj e ct. T h e s e p orti o n s of ri g ht s- of- w a y ar e all of t h e ar e a of L a wr e n c e Str e et 
t h at w a s i d e ntifi e d f or v a c ati o n i n Or di n a n c e 4 9 2 9, a n d t h e w e st er n m o st p orti o n of Lil a 
A v e n u e i d e ntifi e d f or s a m e . T h e pr o p o s e d pl at a n d c o n str u cti o n pl a n s f or D o s Ri o s 
r e q uir e t h at t h e m aj orit y of t h e s e t w o ar e a s r e m ai n ri g ht- of- w a y. W a s Or di n a n c e 4 9 2 9 
t o t a k e eff e ct a s c urr e ntl y i n pl a c e, t h e s e t w o ar e a s c o ul d n ot b e r e pl att e d a s ri g ht- of-
w a y, a s t h e y w o ul d n o l o n g er b e u n d er Cit y c o ntr ol f oll o wi n g v a c ati o n. I n st e a d, t h e y 
w o ul d r e v ert t o t h e pri v at e o w n er s hi p of L ot 1 2 of Bl o c k 1 of t h e O B o yl e s S u b di vi si o n, 
wit h si g nifi c a nt n e g ati v e i m p a ct s o n t h e d e si g n, vi a bilit y, a n d c o st s f or t h e Ri v erfr o nt at 
D o s Ri o s pr oj e ct. A d o pti o n of t hi s pr o p o s e d a m e n d m e nt t o Or di n a n c e 4 9 2 9 w o ul d 
a v oi d s u c h c o st s a n d n e g ati v e i m p a ct s, a n d i s t h u s c o n si d er e d n e c e s s ar y i n s er vi c e of 
t h e p u bli c w elf ar e.

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
N oti c e f or t h e ori gi n al ri g ht- of- w a y v a c ati o n r e q u e st, w hi c h r e s ult e d i n Or di n a n c e 4 9 2 9, 
w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e Z o ni n g 



a n d D e v el o p m e nt C o d e.  T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n a p pli c ati o n si g n o n 
A pril 1 4, 2 0 2 0.  M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g C o m mi s si o n a n d 
Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w a s s e nt t o s urr o u n di n g pr o p ert y o w n er s 
wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y, a s w ell a s n ei g h b or h o o d a s s o ci ati o n s wit hi n 
1 0 0 0 f e et, o n A pril 1 7, 2 0 2 0.  T h e n oti c e of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n p u bli c h e ari n g 
w a s p u bli s h e d o n A pril 2 1, 2 0 2 0 i n t h e Gr a n d J u n cti o n D ail y S e nti n el.  

A N A L Y SI S
T h e crit eri a f or r e vi e w of v a c ati o n r e q u e st s ar e s et f ort h i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. T h e p ur p o s e of t hi s s e cti o n i s t o p er mit t h e v a c ati o n of 
s ur pl u s ri g ht s- of- w a y a n d/ or e a s e m e nt s. St aff f o u n d t h at all crit eri a w er e m et i n t h e 
ori gi n al pr o p o s al t h at r e s ult e d i n t h e a d o pti o n of Or di n a n c e 4 9 2 9, a n d al s o f o u n d t h at 
t h e r e q u e st w a s c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. T h e crit eri a (li st e d b el o w) ar e 
still c o n si d er e d t o b e m et u n d er t h e c orr e cti o n s t o t h e v a c at e d ri g ht s- of- w a y t h at ar e 
pr o p o s e d wit h t hi s a m e n d m e nt t o t h e ori gi n al or di n a n c e. T h e s e crit eri a ar e:

( 1)    T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d J u n cti o n Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d 
pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y.

( 2)    N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e v a c ati o n;  

( 3)    A c c e s s t o a n y p ar c el s h all b e n ot b e r e stri ct e d t o t h e p oi nt w h er e a c c e s s i s 
u nr e a s o n a bl e, e c o n o mi c all y pr o hi biti v e, or r e d u c e s or d e v al u e s a n y pr o p ert y aff e ct e d 
b y t h e pr o p o s e d v a c ati o n;  
 
( 4)    T h er e s h all b e n o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e 
g e n er al c o m m u nit y, a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d t o a n y 
p ar c el of l a n d s h all n ot b e r e d u c e d ( e. g., p oli c e/fir e pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c e s); 

( 5)    T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o 
a n y pr o p ert y a s r e q uir e d i n C h a pt er 2 1. 0 6 G J M C; a n d  

( 6) T h e pr o p o s al s h all pr o vi d e b e n efit s t o t h e Cit y s u c h a s r e d u c e d m ai nt e n a n c e 
r e q uir e m e nt s, i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c.

R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T   
Aft er r e vi e wi n g t h e r e q u e st t o a m e n d t h e c o nfi g ur ati o n a n d n u m b er of p orti o n s of ri g ht-
of- w a y wit hi n t h e pr o p o s e d Ri v erfr o nt at D o s Ri o s d e v el o p m e nt t o b e v a c at e d b y 
Or di n a n c e 4 9 2 9, c o n c er ni n g ri g ht s- of- w a y l o c at e d al o n g t h e n ort h e a st b a n k of t h e 
C ol or a d o Ri v er b et w e e n H al e A v e n u e a n d t h e 5t h Str e et/ Hi g h w a y 5 0 vi a d u ct, Cit y fil e 
n u m b er V A C- 2 0 2 0- 1 7 6, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e:

1. T h e r e q u e st c o nf or m s wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e of t h e Z o ni n g a n d 



D e v el o p m e nt C o d e.

T h er ef or e, St aff  r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st.
 

FI S C A L  I M P A C T:
 

T h er e ar e n o fi s c al i m p a ct s r el at e d t o t hi s r e q u e st.
 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 9 4 8, a n or di n a n c e a m e n di n g Or di n a n c e N o. 
4 9 2 9 v a c ati n g pr e vi o u sl y- pl att e d p u bli c ri g ht s- of- w a y wit hi n t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s 
D e v el o p m e nt l o c at e d al o n g t h e n ort h e a st b a n k of t h e C ol or a d o Ri v er b et w e e n H al e 
A v e n u e a n d n e ar t h e 5t h Str e et/ Hi g h w a y 5 0 vi a d u ct o n fi n al p a s s a g e a n d or d er fi n al 
p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m.
 

Att a c h m e nt s
 

1. Or di n a n c e  N o. 4 9 2 9
2. Dr aft  Or di n a n c e
3. E x hi bit A



R E C E P TI O N S: 2 9 2 6 8 5 3
6/ 3 ^ 2 0 2 0 3: 2 3: 1 3 P M, 1 of 9

R e c o r di n g: $ 5 3. 0 0,

Ti n a P e t e r s, M e s a C o u n t y, C O.

C L E R K A N O R E C O R D E R

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O. 4 9 2 9

A N O R DI N A N C E V A C A TI N G P R E VI O U S L Y- P L A T T E D P U B LI C RI G H T S- O F- W A Y WI T HI N
T H E RI V E R F R O N T A T D O S RI O S D E V E L O P M E N T L O C A T E D A L O N G T H E N O R T H E A S T

B A N K O F T H E C O L O R A D O RI V E R B E T W E E N H A L E A V E N U E
A N D N E A R T H E 5t h S T R E E T/ HI G H W A Y 5 0 VI A D U C T

R e ci t al s:

T h e Ci t y i s i n t h e p r o c e s s of d e v el o pi n g t h e Ri v e rf r o n t a t D o s Ri o s pl a n n e d d e v el o p m e n t s o u t h

of t h e Ri v e r si d e N ei g h b o r h o o d f r o m H al e A v e n u e t o n e a r t h e 5 t h S t r e e t/ Hi g h w a y 5 0 vi a d u c t o n

t h e n o r t h e a s t b a n k of t h e C ol o r a d o Ri v e r. A n O u tli n e D e v el o p m e n t Pl a n ( O D P) w a s a d o p t e d

b y Ci t y C o u n cil i n A p ril 2 0 1 9 c o n si s ti n g of a mi x of u s e s i n cl u di n g r e si d e n ti al, c o m m e r ci al, li g h t

i n d u s t ri al, o u t d o o r r e c r e a ti o n a n d o p e n s p a c e. O v e r t h e p a s t s e v e r al y e a r s, t h e Ci t y h a s pl a t t e d

t hi s p r o p e r t y i n a n ti ci p a ti o n of t h e d e v el o p m e n t a s w ell a s t o s ell p r o p e r ti e s wi t hi n t h e si t e. T o

d a t e, t w o p r o p e r ti e s h a v e b e e n t r a n sf e r r e d t o p ri v a t e p r o p e r t y o w n e r s.

T h e ri g h t s- of- w a y wi t hi n t h e si t e h a v e b e e n pl a t t e d t o s e r v e t h e i n t e n d e d d e v el o p m e n t.

H o w e v e r, a s d e t ail e d e n gi n e e ri n g pl a n s h a v e b e e n d r a w n i n o r d e r t o c o n s t r u c t t h e i n t e ri o r

s t r e e t s, s o m e p o r ti o n s of t h e p r e vi o u sl y pl a t t e d ri g h t s- of- w a y h a v e b e e n i d e n tifi e d a s n o l o n g e r

n e e d e d o r t h a t t h e y d o n o t fi t wi t h t h e c u r r e n t p r o p o s e d s t r e e t ali g n m e n t s.

I n a d di ti o n, t h e Ci t y h a s c o n ti n u e d t o a c q ui r e p r o p e r t y i n t h e n o r t h e a s t c o m e r of t h e p r o p o s e d

d e v el o p m e n t. I n t hi s a r e a, t h e r e a r e s t r e e t s t h a t w e r e pl a t t e d ( O' B o yl e s S u b di vi si o n - 1 9 0 8) t o

s e r v e t h e s e p a r c el s t h a t a r e n o l o n g e r n e e d e d t o p r o vi d e a c c e s s. T h e n e w s t r e e t s wi t hi n t h e

pl a n n e d d e v el o p m e n t will p r o vi d e a c c e s s a s t h e s e p a r c el s a r e a b s o r b e d i n t o t h e O D P. T h e r e

a r e t w o p a r c el s ( 6 3 6 a n d 6 3 6- 1/ 2 L a w r e n c e S t r e e t) t h a t h a v e n o t y e t b e e n a c q ui r e d b y t h e

Ci t y. T h u s, t h e s t r e e t a n d all e y a c c e s s t o t h e s e p r o p e r ti e s a r e n o t a p a r t of t h e c u r r e n t

v a c a t i o n r e q u e s t.

Af t e r p u bli c n o ti c e a n d p u bli c h e a ri n g a s r e q ui r e d b y t h e G r a n d J u n c ti o n Z o ni n g a n d

D e v el o p m e n t C o d e, a n d u p o n r e c o m m e n d a ti o n of a p p r o v al b y t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n, t h e

G r a n d J u n c ti o n Ci t y C o u n cil fi n d s t h a t t h e r e q u e s t t o v a c a t e p o r ti o n s of p u bli c ri g h t s- of- w a y i s

c o n si s t e n t wi t h t h e C o m p r e h e n si v e Pl a n, t h e G r a n d V all e y Ci r c ul a ti o n Pl a n a n d S e c ti o n

2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e G r a n d J u n c ti o n M u ni ci p al C o d e s u bj e c t t o t h e f oll o wi n g c o n di ti o n s:

C o n di ti o n 1: T h e p o r ti o n s of ri g h t- of- w a y f o r Lil a A v e n u e ( P a r c el s 4 a n d 5) a n d L a w r e n c e

S t r e e t ( n o r t h- s o u t h p o r ti o n of P a r c el 1) a n d t h e e a s t e r n e n d of t h e all e y w a y ( P a r c el s 2 a n d 3)
r e q u e s t e d t o b e v a c a t e d s h all b e r e t ai n e d a s p u bli c u tili t y e a s e m e n t. R ef e r t o E x hi bi t E.

C o n di ti o n 2: T h e v a c a ti o n s s h all n o t b e eff e c ti v e u n til a n e w s u b di vi si o n pl a t f o r t h e Ri v e rf r o n t

a t D o s Ri o s i s r e c o r d e d.



P a r c el 1

A P o r ti o n of t h e All e y ri g h t- of- w a y a n d L a w r e n c e S t r e e t ri g h t- of- w a y l o c a t e d i n O' B o yl e' s S u b-

Di vi si o n R e c e p ti o n N o. 6 1 3 6 9, i n t h e N E 1/ 4, N E 1/ 4 of S e c ti o n 2 2, T o w n s hi p 1 S o u t h, R a n g e 1

W e s t, of t h e U t e P ri n ci p al M e ri di a n, Ci t y of G r a n d J u n c ti o n, M e s a C o u n t y, C ol o r a d o, b ei n g

m o r e p a r ti c ul a rl y d e s c ri b e d a s f oll o w s;

B e gi n ni n g a t t h e S o u t h w e s t C o r n e r of t h e E a s t 1 7 5 f e e t of L o t A, Bl o c k 2 of s ai d S u b di vi si o n,
w h e n c e t h e S o u t h e a s t C o r n e r of L o t A, Bl o c k 2 B e a r s S 8 9 ° 5 6' 4 4 " E, wi t h all b e a ri n g s b ei n g

r el a ti v e t h e r e t o, t h e n c e t h e f oll o wi n g c o u r s e s a n d di s t a n c e s;

1. Al o n g t h e s o u t h e rl y li n e of L o t A, S 8 9 ° 5 6' 4 4 " E a di s t a n c e of 1 7 4. 8 0 f e e t, t o t h e S o u t h e a s t

C o r n e r of s ai d l o t;

2. Al o n g t h e e a s t e ri y li n e s ai d l o t, N 0 0 ° 1 3' 5 3 " E, a di s t a n c e of 1 1 0. 0 0 f e e t;

3. L e a vi n g s ai d e a s t e rl y li n e of L o t A, S 8 9 ° 5 6' 5 2 " E, a di s t a n c e of 2. 1 5 f e e t;

4. S 0 0 ° 1 3' 5 3 " W, a di s t a n c e o f 5 6. 3 9 f e e t;

5. Al o n g t h e a r c of a 1 , 7 6 7. 0 0 f o o t r a di u s c u r v e t o t h e ri g h t, f o r a di s t a n c e of 7 3. 6 7 f e e t, wi t h a

c h o r d w hi c h b e a r s S 0 1 ° 2 5' 3 3 " W, a di s t a n c e of 7 3. 6 6 f e e t, h a vi n g a n i n t e ri o r a n gl e of

0 2 ° 2 3' 1 9;

6. S 8 9 ° 5 6) 4 4 " E, a di s t a n c e of 5 4. 3 8 f e e t, t o t h e N o r t h w e s t C o m e r of L o t 1 2 Bl o c k 1 of s ai d

s u b di vi si o n;

7. Al o n g w e s t e rl y li n e of s ai d L o t 1 2, Bl o c k 1, S 0 0 ° 0 9' 5 3 " W a di s t a n c e of 1 2 9. 9 8 f e e t, t o t h e

s o u t h e a s t C o m e r of s ai d l o t;

8. N 8 9 ° 5 6) 4 4 " W, a di s t a n c e of 5 4. 9 5 f e e t, t o t h e s o u t h e a s t c o r n e r of L o t 2 1, Bl o c k 2 of s ai d

s u b di vi si o n;

9. N 0 0 ° 0 8' 3 6 " E, a di s t a n c e of 1 2 9. 9 8 f e e t, t o t h e N o r t h e a s t C o m e r of s ai d L o t 2 1;

1 0. L e a vi n g s ai d N o r t h e a s t C o r n e r of L o t 2 1, al o n g t h e n o r t h e rl y li n e of L o t s 2 1, t h r o u g h 2 7, N

8 9 ° 5 6' 4 4 " W a di s t a n c e of 1 7 4. 8 0 f e e t;

1 1. N 0 0 ° 1 3) 5 3 " E, a di s t a n c e of 2 0. 0 0 f e e t, t o t h e P oi n t of B e gi n ni n g.

C o n t ai ni n g a p p r o xi m a t el y 1 0, 8 8 4 s q u a r e f e e t. ( E x hi bi t " A ")



P a r c el 2

All t h a t p o r ti o n of t h e 2 0. 0 F o o t wi d e All e y wi t hi n Bl o c k 1 of O' B o yl e' s S u b- Di vi si o n, a s s a m e i s

r e c o r d e d a t R e c e p ti o n N u m b e r 6 1 3 6 9, P u bli c R e c o r d s of M e s a C o u n t y, C ol o r a d o l yi n g E a s t of

t h e E a s t li n e of L o t 8 Bl o c k 1 of s ai d O' B o yl e' s S u b- Di vi si o n;

C o n t ai ni n g a p p r o xi m a t el y 5 0 0 s q u a r e f e e t. ( E x hi bi t " B ")

P a r c el 3

All t h a t c e r t ai n 2 0 f o o t all e y ri g h t- of- w a y, a s s a m e i s r e c o r d e d i n B o o k 5 1 1 a t P a g e 8 1 P u bli c

R e c o r d s of M e s a C o u n t y, C ol o r a d o.

C o n t ai ni n g a p p r o xi m a t el y 1, 0 0 4 s q u a r e f e e t. ( E x hi bi t " B ")

P a r c el 4

All t h a t p o r ti o n of t h e 6 0. 0 F o o t wi d e ri g h t- of- w a y f o r Lil a A v e n u e l yi n g wi t hi n t h e O' B o yl e' s

S u b- Di vi si o n, a s s a m e i s r e c o r d e d a t R e c e p ti o n N u m b e r 6 1 3 6 9, P u bli c R e c o r d s of M e s a

C o u n t y, C ol o r a d o l yi n g E a s t of t h e E a s t li n e of Bl o c k 2 a n d S o u t h of t h e s o u t h li n e of Bl o c kl of
s ai d O' B o yl e' s S u b- Di vi si o n;

C o n t ai ni n g a p p r o xi m a t el y 1 2, 2 9 4 s q u a r e f e e t. ( E x hi bi t " B ")

P a r c el 5

All t h a t c e r t ai n 6 0 f o o t ri g h t- of- w a y f o r Lil a A v e, a s s a m e i s r e c o r d e d i n B o o k 5 0 5 a t P a g e 5 7 0

P u bli c R e c o r d s of M e s a C o u n t y, C ol o r a d o.

C o n t ai ni n g a p p r o xi m a t el y 3. 0 0 6 s q u a r e f e e t. ( E x hi bi t " B ")

P a r c el 6

Ri g h t- Of- W a y V a c a ti o n, l o c a t e d i n t h e N E 1/ 4, N E 1/ 4 of S e c ti o n 2 2, T o w n s hi p 1 S o u t h, R a n g e

1 W e s t, of t h e U t e P ri n ci p al M e ri di a n, Ci t y of G r a n d J u n c ti o n, M e s a C o u n t y, C ol o r a d o, b ei n g

m o r e p a r ti c ul a rl y d e s c ri b e d a s f oll o w s;

B e gi n ni n g a t t h e S o u t h w e s t C o m e r of Ri g h t- Of- W a y d e s c ri b e d a t R e c e p ti o n N o. 7 2 7 8 3 3, f r o m

w h e n c e t h e N 1/ 1 6 C o r n e r of S e c ti o n 2 2 B e a r s S 8 9 ° 5 7' 2 6 " E, a di s t a n c e of 3 1 4. 3 5 f e e t, wi t h all

b e a ri n g s b ei n g r el a ti v e t h e r e t o, t h e n c e t h e f oll o wi n g c o u r s e s a n d di s t a n c e s;

1. N 0 1 ° 3 7' 3 6 " E a di s t a n c e of 5. 9 0 f e e t;

2. Al o n g t h e a r c of a 2 7 9. 0 0 f o o t r a di u s c u r v e t o t h e l ef t, f o r a di s t a n c e of 6 1. 5 7 f e e t, wi t h a

c h o r d w hi c h b e a r s N 6 3 ° 2 0' 0 9 " E, a di s t a n c e of 6 1 . 4 4 f e e t, h a vi n g a n i n t e ri o r a n gl e of

1 2 ° 3 8' 3 6 ";

3. Al o n g t h e a r c of a 3 6. 0 0 f o o t r a di u s c u r v e t o t h e ri g h t, f o r a di s t a n c e of 4 4. 8 1 f e e t, wi t h a

c h o r d w hi c h b e a r s S 8 7 ° 1 9' 5 0 " E, a di s t a n c e of 4 1. 9 7 f e e t, h a vi n g a n i n t e ri o r a n gl e of

7 1 ° 1 8' 3 7 ";

4. S 5 1 ° 4 0' 3 2 " E a di s t a n c e o f 5 2. 6 5 f e e t,

5. Al o n g t h e a r c of a 2 9 7. 5 0 f o o t r a di u s c u r v e t o t h e l ef t, f o r a di s t a n c e of 6. 9 3 f e e t, wi t h a

c h o r d w hi c h b e a r s S 5 2 ° 2 0' 3 3 " E, a di s t a n c e of 6. 9 3 f e e t, h a vi n g a n i n t e ri o r a n gl e of 0 1 ° 2 0) 0 3 ",



t o t h e s o u t h e rl y ri g h t- of- w a y of t h e a d di ti o n al ri g h t- of- w a y, d e s c ri b e d o n t h e pl a t of J a r vi s

S u b di vi si o n Fili n g O n e, R e c e p ti o n N u m b e r 2 7 9 0 9 3 8;

6. Al o n g s ai d s o u t h e rl y ri g h t- of- w a y, N 8 7 ° 3 6' 5 0 " W a di s t a n c e of 1 2 8. 5 9 f e e t;

7. C o n ti n ui n g o n s ai d s o u t h e rl y ri g h t- of- w a y, N 8 9 ° 5 7' 2 8 " W a di s t a n c e of 1 5. 3 1 f e e t, t o t h e

P oi n t of B e gi n ni n g;
C o n t ai ni n g a p p r o xi m a t el y 3, 5 2 2 s q u a r e f e e t. ( E x hi bi t " C ")

P a r c el 7

All t h a t p o r ti o n of t h e 2 0. 0 F o o t wi d e All e y wi t hi n Bl o c k 3 of O' B o yl e' s S u b- Di vi si o n, a s s a m e i s

r e c o r d e d a t R e c e p ti o n N u m b e r 6 1 3 6 9, P u bli c R e c o r d s of M e s a C o u n t y, C ol o r a d o l yi n g S o u t h

of t h e S o u t h li n e of L o t s 1 t h r o u g h 8 Bl o c k 3 of s ai d O' B o yl e' s S u b- Di vi si o n;

C o n t ai ni n g a p p r o xi m a t el y 3, 9 9 8 s q u a r e f e e t. ( E x hi bi t " D ")

N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D
J U N C TI O N T H A T T H E P R E VI O U S L Y- D E S C RI B E D D E DI C A T E D RI G H T S- O F- W A Y A R E
H E R E B Y V A C A T E D S U B J E C T T O T H E LI S T E D C O N DI TI O N.

I n t r o d u c e d o n fi r s t r e a di n g t hi s 6 t h d a y of M a y 2 0 2 0 a n d o r d e r e d p u bli s h e d i n p a m p hl e t f o r m.

A d o p t e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s 2 0 t h d a y of M a y 2 0 2 0 a n d o r d e r e d p u bli s h e d i n p a m p hl e t f o r m.
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I H E R E B Y C E R T I F Y T H A T t h e f o r e g oi n g O r di n a n c e, b ei n g

O r di n a n c e N o. 4 9 2 9 w a s i n t r o d u c e d b y t h e Ci t y C o u n cil o f t h e Ci t y o f

G r a n d J u n c ti o n, C ol o r a d o a t a r e g ul a r m e e ti n g of s ai d b o d y h el d o n t h e 6 t h

d a y of M a y 2 0 2 0 a n d t h e s a m e w a s p u bli s h e d i n T h e D ail y S e n ti n el, a

n e w s p a p e r p u bli s h e d a n d i n g e n e r al ci r c ul a ti o n i n s ai d Ci t y, i n p a m p hl e t

f o r m, a t l e a s t t e n d a y s b ef o r e i t s fi n al p a s s a g e.

I F U R T H E R C E R T I F Y T H A T a P u bli c H e a ri n g w a s h el d o n t h e 2 0t h

d a y o f M a y 2 0 2 0, a t w hi c h O r di n a n c e N o. 4 9 2 9 w a s r e a d, c o n si d e r e d,

a d o p t e d a n d o r d e r e d p u bli s h e d i n p a m p hl e t f o r m b y t h e G r a n d J u n c ti o n

Ci t y C o u n cil.

I N W I T N E S S W H E R E O F, 1 h a v e h e r e u n t o s e t m y h a n d a n d affi x e d

t h e offi ci al s e al of s ai d Ci t y t hi s 2 2 n d d a y of M a y 2 0 2 0.

/ ^ / / " • A ;  / 1 ^ d /

D e p ut y Cit y Cl e r k

P u bli s h e d: M a y 8, 2 0 2 0
P u bli s h e d: M a y 2 2, 2 0 2 0
Eff e c ti v e: J u n e 2 1, 2 0 2 0



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O  
 

O R DI N A N C E N O.  _ _ _ _  
 

A N O R DI N A N C E A M E N DI N G O R DI N A N C E N O. 4 9 2 9 V A C A TI N G P R E VI O U S L Y -
P L A T T E D P U B LI C RI G H T S -O F -W A Y WI T HI N T H E RI V E R F R O N T A T D O S RI O S 

D E V E L O P M E N T L O C A T E D A L O N G T H E N O R T H E A S T B A N K O F T H E C O L O R A D O 
RI V E R B E T W E E N H A L E A V E N U E A N D N E A R T H E 5 t h S T R E E T/ HI G H W A Y 5 0 

VI A D U C T  
 

R e cit al s:  
 
 At  a p u bli c h e ari n g of M a y 2 0, 2 0 2 0, t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil 
a d o pt e d Or di n a n c e 4 9 2 9, v a c ati n g s e v e n p orti o n s of ri g ht -of -w a y wit hi n t h e Ri v erfr o nt at 
D o s Ri o s d e v el o p m e nt. T h e ri g ht s -of -w a y v a c at e d b y Or di n a n c e 4 9 2 9 i n cl u d e p orti o n s 
of t h e L a wr e n c e Str e et ri g ht -of -w a y, t h e e ntir et y of t h e Lil a A v e n u e ri g ht -of -w a y, a n d 
n e ar b y all e y w a y s ori gi n all y d e di c at e d a s ri g ht s -of -w a y b y t h e O’ B o yl e’ s S u b di vi si o n 
pl att e d i n 1 9 0 8. T h o u g h Or di n a n c e 4 9 2 9 w a s a d o pt e d it h a s n ot y et g o n e i nt o eff e ct, a s 
o n e of t h e t w o c o n diti o n s of t h e Or di n a n c e w er e n ot m et. N a m el y, a fi n al pl at f or t h e 
Ri v erfr o nt at D o s Ri o s h a s n ot b e e n r e c or d e d.  
 
 I n t h e pr o c e s s of pr e p ari n g s ai d pl at, pl a n n e d t o b e n a m e d Ri v erfr o nt at D o s Ri o s 
Fili n g T hr e e S u b di vi si o n, it h a s b e c o m e a p p ar e nt t h at err or s w er e m a d e i n t h e ri g ht -of -
w a y v a c ati o n s a c c o m pli s h e d b y Or di n a n c e 4 9 2 9. S p e cifi c all y, u n d er Or di n a n c e  4 9 2 9 , 
p orti o n s of L a wr e n c e A v e n u e a n d Lil a A v e n u e w o ul d, u p o n v a c ati o n, r e v ert t o 
o w n er s hi p ot h er t h a n t h at of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, si g nifi c a ntl y di sr u pti n g t h e 
d e si g n a n d pr o gr e s si o n of t h e Ri v erfr o nt at D o s Ri o s d e v el o p m e nt.  
 
 T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e ri g ht -of -w a y v a c ati o n s 
a c c o m pli s h e d b y Or di n a n c e 4 9 2 9 s h o ul d b e a m e n d e d t o s er v e t h e p u bli c w elf ar e, a n d  
t h at t h e ri g ht-of -w a y v a c ati o n s a s a m e n d e d will c o nti n u e t o b e c o n si st e nt wit h t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n, t h e Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n, a n d S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 of t h e 
Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e. T hi s Or di n a n c e s h all n ot a m e n d t h e c o n diti o n s of 
Or di n a n c e 4 9 2 9, w hi c h s h all r e m ai n i n eff e ct. 
 
 B el o w ar e d e s cri pti o n s of t w o ar e a s of ri g ht -of -w a y v a c at e d u n d er Or di n a n c e 
4 9 2 9 t h at, b y r e c or di n g of t hi s Or di n a n c e, s h all n ot b e v a c at e d.  
 
P a r c el A  –  Ar e a N ot T o B e V a c at e d  
 
A p orti o n of t h e 5 5. 0 F o ot wi d e L a wr e n c e Str e et Ri g ht -of -W a y wit hi n Bl o c k 1 of 
O’ B o yl e’ s S u b -Di vi si o n, a s s a m e i s r e c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 6 1 3 6 9, P u bli c 
R e c or d s of M e s a C o u nt y, C ol or a d o, d e s cri b e d m or e p arti c ul arl y a s f oll o w s;  
 
B e gi n ni n g at t h e n ort h w e st c or n er of L ot 1 2 Bl o c k 1 of s ai d s u b di vi si o n, t h e n c e Al o n g 
t h e w e st erl y li n e of s ai d L ot 1 2 Bl o ck 1, S 0 0 ° 0 9’ 5 3” W, a di st a n c e of 1 2 9. 9 8 f e et t o t h e 



s o ut h w e st c or n er of s ai d L ot 1 2 Bl o c k 1; L e a vi n g s ai d w e st erl y li n e, N 8 9 ° 5 6’ 4 4” W, f or 
a di st a n c e of 2 7. 5 0 f e et, t o t h e c e nt erli n e of s ai d L a wr e n c e str e et ri g ht -of -w a y; Al o n g 
s ai d c e nt erli n e of ri g ht -of -w a y N 0 0 ° 0 9’ 5 3” E, a di st a n c e of 1 2 9. 9 8 f e et; L e a vi n g s ai d 
c e nt erli n e S 8 9 ° 5 6’ 4 4” E, f or a di st a n c e of 2 7. 5 0 f e et, t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g.  
 
C o nt ai ni n g a p pr o xi m at el y 3, 5 6 5 s q u ar e f e et. ( E x hi bit “ A ”) 
 
P a r c el B  –  Ar e a N ot T o B e V a c at e d  
 
A p orti o n of t h e 6 0. 0 F o ot wi d e ri g ht-of -w a y f or Lil a A v e n u e l yi n g wit hi n t h e O’ B o yl e’ s 
S u b -Di vi si o n, a s s a m e i s r e c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 6 1 3 6 9, P u bli c R e c or d s of 
M e s a C o u nt y, m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s;  
 
B e gi n ni n g at t h e s o ut h e a st c or n er of L ot 8 Bl o c k  1 of s ai d s u b di vi si o n, t h e n c e S 
0 0 ° 1 3’ 5 3” W, f or a di st a n c e of 3 0. 0 0 f e et, t o t h e c e nt erli n e of s ai d Lil a A v e n u e ri g ht -of -
w a y; Al o n g s ai d c e nt erli n e of ri g ht -of -w a y N 8 9 ° 5 6’ 4 4” W, a di st a n c e of 1 5 2. 3 1 f e et; 
L e a vi n g s ai d c e nt erli n e N 0 0 ° 0 9’ 5 3” E, f or a di s t a n c e of 3 0. 0 0 f e et t o t h e n ort h erl y ri g ht 
of -w a y of Lil a A v e n u e; t h e n c e al o n g s ai d n ort h erl y ri g ht -of -w a y  S 8 9 ° 5 6’ 4 4” E, f or a 
di st a n c e of 1 5 2. 3 5 f e et, t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g.  
 
C o nt ai ni n g a p pr o xi m at el y 4, 5 7 0 s q u ar e f e et. ( E x hi bit “ A ”) 
 
T hi s d e s cri pti o n w a s pr e p ar e d b y J o di e Gr ei n L S -3 8 0 7 5, f or T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
C O.   
 
N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T  O R DI N A N C E 4 9 2 9 S H A L L B E A M E N D E D S U C H T H A T T H E 
P R E VI O U S L Y -D E S C RI B E D P O R TI O N S O F RI G H T S -O F -W A Y S H A L L N O T B E 
V A C A T E D . 

 
I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s _ _ _ d a y of _ _ _ _ _, 2 0 2 0  a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et 
f or m. 
 
A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _  d a y of _ _ _ _ _, 2 0 2 0  a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.  
 
A T T E S T:  
 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Cit y Cl er k  M a y or  





Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. b.ii.
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: J a c e H o c h w alt,  A s s o ci at e Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A R e s ol uti o n t o  A p pr o v e a S er vi c e Pl a n f or t h e Pr o p o s e d W e st J u n cti o n M etr o p olit a n 
Di stri ct o n 1 7 7 A cr e s N ort h w e st of t h e Hi g h w a y 6 a n d 5 0 a n d P att er s o n R o a d 
I nt er s e cti o n
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ar d t hi s r e q u e st at t h eir J ul y 2 8, 2 0 2 0 m e eti n g a n d v ot e d 
( 6- 0) t o r e c o m m e n d a p pr o v al of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, F o ot hill s H o u si n g 2, L L C (“ A p pli c a nt”)  i s pr o p o si n g t o f or m a 
M etr o p olit a n Di stri ct c all e d t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct. P er Titl e 3 2 of t h e 
C ol or a d o R e vi s e d St at ut e s ( C. R. S.), t h e fir st st e p i s t o d e v el o p a S er vi c e Pl a n f or t h e 
Di stri ct, w hi c h i s t o b e c o n si d er e d a n d, if f o u n d a c c e pt a bl e, a p pr o v e d b y t h e Cit y. Pri or 
t o c o n si d er ati o n b y t h e Cit y C o u n cil a n d i n a c c or d a n c e wit h St at e st at ut e, t h e C o u n cil 
m u st t a k e a cti o n t o s et a d at e f or t h e p u bli c h e ari n g t o c o n si d er t h e f or m ati o n of t h e 
S er vi c e Pl a n f or t h e M etr o p olit a n Di stri ct. T h e a ct u al c o m p o siti o n a n d di stri b uti o n of 
f ut ur e d e v el o p m e nt s h all b e r efl e ct e d i n sit e d e v el o p m e nt a p pr o v al s t o b e i s s u e d b y t h e 
Cit y a n d n ot hi n g i n t h e pr o p o s e d M etr o p olit a n Di stri ct S er vi c e Pl a n s h all b e c o n str u e d 
a s t h e Cit y gr a nti n g pri or a p pr o v al f or a n y sit e d e v el o p m e nt. 

T h e s er vi c e ar e a e n c o m p a s s e s a p pr o xi m at el y 1 7 7 a cr e s of l a n d wit h a n ort h er n 
b o u n d ar y of G R o a d, s o ut h er n b o u n d ar y of Hi g h w a y 6 a n d 5 0, e a st er n b o u n d ar y of 2 3 
¾ R o a d, a n d w e st er n b o u n d ar y of 2 3 ¼ R o a d. T h e s er vi c e ar e a c o m pri s e s o n e 
u n a d dr e s s e d p ar c el k n o w n a s M e s a C o u nt y p ar c el n u m b er 2 9 4 5- 0 5 1- 1 4- 0 0 3. U s e s 
pr o p o s e d i n cl u d e si n gl e-f a mil y a n d m ulti-f a mil y r e si d e nti al, a s w ell a s c o m m er ci al a n d 



i n d u stri al u s e s. T h e S er vi c e Pl a n will pr o vi d e f or t h e c o n str u cti o n of i nfr a str u ct ur e 
s er vi c e s i n cl u di n g str e et s, tr affi c a n d s af et y c o ntr ol s, w at er, a n d st or m a n d s a nit ar y 
s e w er. I n a d diti o n, t h e S er vi c e Pl a n pr o vi d e s t h at b ot h p ar k s a n d r e cr e ati o n f a ciliti e s 
will b e pr o vi d e d, i n cl u di n g p u bli c p ar k s, o p e n s p a c e, bi k e p at h s, a n d a r e cr e ati o n 
f a cilit y. T h e Di stri ct will b e a ut h ori z e d t o o p er at e a n d m ai nt ai n t h e s er vi c e s t h at ar e n ot 
c o n v e y e d t o t h e Cit y or ot h er g o v er n m e nt al e ntiti e s h a vi n g pr o p er j uri s di cti o n.
 

B A C K G R O U N D  O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

S p e ci al di stri ct s ar e q u a si- m u ni ci p al c or p or ati o n s a n d p oliti c al s u b di vi si o n s t h at ar e 
or g a ni z e d t o a ct f or a p arti c ul ar p ur p o s e. A m etr o p olit a n di stri ct i s a s p e ci al di stri ct t h at 
pr o vi d e s a n y t w o or m or e s er vi c e s w hi c h m a y i n cl u d e fir e pr ot e cti o n, p ar k s a n d 
r e cr e ati o n, s af et y pr ot e cti o n, s a nit ati o n, s oli d w a st e, str e et i m pr o v e m e nt s or w at er, t o 
n a m e a f e w. A di stri ct m a y i s s u e b o n d s f or t h e c o n str u cti o n of t h e i m pr o v e m e nt s a n d 
l e v y t a x e s wit hi n t h e S er vi c e Pl a n B o u n d ari e s t o r e p a y t h o s e b o n d s. T h e fi n a n ci n g, 
c o n str u cti o n, a n d o p er ati o n a n d m ai nt e n a n c e of i m pr o v e m e nt s a n d s er vi c e s t o s u p p ort 
n e w d e v el o p m e nt i s l e g all y t h e r e s p o n si bilit y of t h e di stri ct, if f or m e d. I n m a n y 
j uri s di cti o n s, b ot h m u ni ci p aliti e s a n d c o u nti e s, s p e ci al di stri ct s h a v e b e e n u s e d a s a 
t o ol t o h ar n e s s pri v at e i n v e st m e nt t o a c hi e v e a cit y’ s pl a n ni n g, r e d e v el o p m e nt, i nfill, 
a n d e c o n o mi c g o al s. 

T h e tr e n d wit h s p e ci al di stri ct l e gi sl ati o n h a s b e e n t o all o w g e n er al p ur p o s e l o c al 
g o v er n m e nt s t o e x ert gr e at er c o ntr ol o v er t h e f or m ati o n a n d o p er ati o n of s p e ci al 
di stri ct s. T h e s er vi c e pl a n a p pr o v al pr o c e s s i s t h e k e y t o e x er ci si n g t h at c o ntr ol. 

T h e l e gi sl ati v e d e cl ar ati o n f o u n d i n Arti cl e 1 of Titl e 3 2 r ef er s t o “t h e C o or di n ati o n a n d 
or d erl y cr e ati o n of s p e ci al di stri ct s a n d t h e l o gi c al e xt e n si o n of s p e ci al di stri ct s er vi c e s 
t hr o u g h o ut t h e st at e.” It f urt h er d e cl ar e s t h at t h e r e vi e w pr o c e d ur e s i n P art 2 (t h e 
“ C o ntr ol A ct”) ar e cr e at e d t o “ pr e v e nt u n n e c e s s ar y pr olif er ati o n a n d fr a g m e nt ati o n of 
l o c al g o v er n m e nt a n d t o a v oi d e x c e s si v e diff u si o n of l o c al t a x s o ur c e s.” Al s o cit e d a s 
r e a s o n s f or t h e s e m e a s ur e s ar e “t h e eli mi n ati o n of t h e o v erl a p pi n g s er vi c e s pr o vi d e d 
b y l o c al g o v er n m e nt s” a n d eff ort s t o “r e d u c e d u pli c ati o n, o v erl a p pi n g a n d 
fr a g m e nt ati o n of t h e f u n cti o n s a n d f a ciliti e s of s p e ci al di stri ct s.” 

S er vi c e Pl a n s a n d st at e m e nt s of p ur p o s e s i n eff e ct cr e at e bi n di n g a gr e e m e nt s 
b et w e e n t h e s p e ci al di stri ct a n d t h e a p pr o v al a ut h orit y. “ U p o n fi n al a p pr o v al b y t h e 
c o urt f or t h e or g a ni z ati o n of t h e s p e ci al di stri ct, t h e f a ciliti e s, s er vi c e s, a n d fi n a n ci al 
arr a n g e m e nt s of t h e s p e ci al di stri ct s h all c o nf or m s o f ar a s pr a cti c a bl e t o t h e a p pr o v e d 
S er vi c e Pl a n.” ( C. R. S. § 3 2- 1- 2 0 1( 1)). 

T h e j uri s di cti o n m a y r e q u e st t h e fili n g of a n a n n u al r e p ort of a n y s p e ci al di stri ct. T hi s 
r e p ort m u st b e m a d e a v ail a bl e t o t h e Di vi si o n of L o c al Aff air s a n d t o all “i nt er e st e d 
p arti e s” a s d efi n e d i n C. R. S. § 3 2- 1- 2 0 7( 3)( c)( d). T h e st at ut e d o e s n ot s p e cif y w h at a n 
a n n u al r e p ort s h o ul d c o n si st of; t h er ef or e, s h o ul d t h e j uri s di cti o n d e sir e a n a n n u al 



r e p ort, it s h o ul d pr o vi d e g ui d eli n e s a n d r ati o n al e f or t h e r e q u e st. Arti cl e III of t h e 
pr o p o s e d S er vi c e Pl a n d o e s i n cl u d e t h e r e q uir e m e nt f or a n A n n u al R e p ort t o b e 
s u b mitt e d t o t h e Cit y n o l at er t h a n A u g u st 1 st of e a c h y e ar a s w ell a s o utli n e s 
r e q uir e m e nt s f or it s c o nt e nt s. T hi s r e q uir e m e nt will b e r eit er at e d i n t h e 
I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt (I G A). 

T h e f or m ati o n of a s p e ci al di stri ct e nt ail s a t hr e e- p art pr o c e s s t h at r e q uir e s: 1) o bt ai ni n g 
r e vi e w a n d a p pr o v al fr o m t h e l o c al g o v er n m e nt al j uri s di cti o n; 2) r e vi e w b y di stri ct c o urt; 
a n d 3) a s p e ci al el e cti o n. T h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e d o e s n ot c o nt ai n s p e cifi c 
pr o vi si o n s r el at e d t o t h e r e vi e w of s er vi c e pl a n s, t h er ef or e t h e pr o c e s s of s u b mitt al a n d 
r e vi e w of t h e pl a n s m u st b e i n c o m pli a n c e wit h r e q uir e m e nt s of Titl e 3 2 of t h e C ol or a d o 
R e vi s e d St at ut e s. T h o s e st at ut or y r e q uir e m e nt s i n cl u d e s u b mitt al of t h e s er vi c e pl a n s 
t o t h e Cl er k f or t h e Cit y C o u n cil, r ef err al of t h e pl a n s t o t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or 
r e vi e w a n d r e c o m m e n d ati o n (if c o n si st e nt wit h Cit y p oli c y), r ef err al t o Cit y C o u n cil 
wit hi n t hirt y ( 3 0) d a y s of pl a n s u b mitt al, a n d a p u bli c h e ari n g wit h t h e Cit y C o u n cil n ot 
m or e t h a n t hirt y ( 3 0) d a y s aft er s etti n g t h e p u bli c h e ari n g d at e. 
I n s u m m ar y, m etr o p olit a n di stri ct s ar e f or m e d a n d o p er at e d a s f oll o w s: 

     • Cit y C o u n cil m u st v ot e t o a p pr o v e a di stri ct s er vi c e pl a n b a s e d o n st at ut or y 
a p pr o v al crit eri a. 
     • Aff e ct e d pr o p ert y o w n er s m u st v ot e t o a p pr o v e di stri ct f or m ati o n b y a si m pl e 
m aj orit y. 
     • S al e of m u ni ci p al b o n d s g e n er at e s f u n di n g f or i nfr a str u ct ur e a n d a m e niti e s. 
     • A s d e v el o p m e nt o c c ur s a n d pr o p ert y v al u e s i n cr e a s e, b o n d s ar e r e p ai d b y 
h o m e o w n er s wit hi n t h e di stri ct vi a t h e a d diti o n al t a x e s p ai d b y di stri ct r e si d e nt s. T h e 
di stri ct d o e s n ot t a x a n y o n e o ut si d e of it s b o u n d ari e s. 
     • T h e d e v el o p er m ai nt ai n s o v er si g ht of t h e di stri ct, a n a n n u al o ut si d e a u dit i s 
c o n d u ct e d of t h e di stri ct, a n d a n n u al tr a n s p ar e n c y r e p ort s ar e s u b mitt e d t o t h e Cit y a n d 
St at e a n d m a d e p u bli cl y a v ail a bl e. 
     • T h e Cit y h a s n o l e g al or fi n a n ci al li a bilit y d uri n g t h e lif e of t h e di stri ct; it d o e s n ot 
r e d u c e c urr e nt or f ut ur e t a x r e v e n u e s of ot h er p u bli c a g e n ci e s a n d it d o e s n ot dr a w 
fr o m t h e Cit y’ s c a pit al i m pr o v e m e nt b u d g et or c a pit al r e s er v e s. 

T h e A p pli c a nt s u b mitt e d a n d r e q u e st e d r e vi e w of it s pr o p o s e d S er vi c e Pl a n o n J u n e 
1 6, 2 0 2 0 a n d it w a s pr o vi d e d t o t h e Cit y Cl er k f or n otifi c ati o n t o t h e C ol or a d o 
D e p art m e nt of L o c al Aff air s ( D O L A) o n J u n e 1 7, 2 0 2 0. T h e S er vi c e Pl a n pr o p o s e s t o 
s er v e t h e W e st J u n cti o n d e v el o p m e nt, w hi c h c o n si st s of a p pr o xi m at el y 1 7 7 a cr e s of 
l a n d. T hi s di stri ct ar e a i s al s o d efi n e d a s P o d s 1 t hr o u g h 4 of T h e C o m m u nit y Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt, w hi c h w a s a p pr o v e d i n t w o p art s a s a fi v e- p o d ( a p pr o xi m at el y 3 0- 4 0 
a cr e s e a c h) d e v el o p m e nt of a p pr o xi m at el y 2 1 7 a cr e s. T h e W e st J u n cti o n d e v el o p m e nt 
i s a nti ci p at e d t o b e d e v el o p e d t o i n cl u d e si n gl e-f a mil y u nit s, m ulti-f a mil y u nit s, 
c o m m er ci al a n d i n d u stri al ar e a s. T h e e sti m at e d p o p ul ati o n wit hi n t h e di stri ct 
b o u n d ari e s at b uil d- o ut i s e x p e ct e d t o b e a p pr o xi m at el y 2, 4 5 3 p er s o n s. I n a d diti o n, t h e 



di stri ct will i n cl u d e v ari o u s c o m m er ci al a n d li g ht i n d u stri al u s e s. 

W hil e a n O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n ( O D P) d o e s e xi st f or t h e d e v el o p m e nt, it i s li mit e d 
t o z o ni n g a n d all o w e d u s e s a s w ell a s b a si c cir c ul ati o n p att er n s, dr ai n a g e a n d 
gr e e n w a y s. At t hi s ti m e, it d o e s n ot i n cl u d e a s p e cifi c sit e pl a n p er p o d. 

A s pr o p o s e d, t h e pri m ar y p ur p o s e of t h e Di stri ct i s t o pr o vi d e f or t h e P u bli c 
I m pr o v e m e nt s a s s o ci at e d wit h d e v el o p m e nt a n d, if a p pli c a bl e, r e gi o n al n e e d s, a n d 
o p er at e a n d m ai nt ai n P u bli c I m pr o v e m e nt s n ot c o n v e y e d t o t h e Cit y, ot h er a p pr o pri at e 
j uri s di cti o n or a n o w n er s’ a s s o ci ati o n. S e cti o n § 3 2- 1- 1 0 3 ( 1 0) C. R. S st at e s t h at a 
m etr o p olit a n di stri ct m a y i n cl u d e a n y of t h e f oll o wi n g s er vi c e s b ut i s r e q uir e d t o pr o vi d e 
at l e a st t w o of t h e f oll o wi n g s er vi c e s t h at will b e n efit t h e p u bli c. 

     a) Fir e Pr ot e cti o n; 
     b) M o s q uit o C o ntr ol; 
     c) P ar k s a n d r e cr e ati o n; 
     d) S af et y pr ot e cti o n; 
     e) S a nit ati o n; 
     f) S oli d W a st e di s p o s al f a ciliti e s or c oll e cti o n a n d tr a n s p ort ati o n of s oli d w a st e; 
     g) Str e et i m pr o v e m e nt; 
     h) T el e vi si o n r el a y a n d tr a n sl ati o n; 
     i) Tr a n s p ort ati o n; or 
     j) W at er 

T h e S er vi c e Pl a n f or t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct i s b ei n g e st a bli s h e d t o 
fi n a n c e t h e c o n str u cti o n, a c q ui siti o n, a n d/ or o p er ati o n of t h e Pr oj e ct s’ P u bli c 
I m pr o v e m e nt s a n d all n e c e s s ar y a p p urt e n a n c e s a s li st e d b el o w. 

     • Str e et s a n d r o a d w a y ri g ht s- of- w a y 
     • Tr affi c a n d s af et y c o ntr ol f a ciliti e s 
     • D o m e sti c w at er s u p pl y s y st e m s 
     • Irri g ati o n w at er s u p pl y s y st e m s 
     • St or m s e w er f a ciliti e s 
     • S a nit ar y s e w er f a ciliti e s 
     • L a n d s c a pi n g 
     • P ar k s a n d tr ail s 
     • R e cr e ati o n f a ciliti e s 
     • Ot h er p u bli c i m pr o v e m e nt s a p pr o v e d b y t h e Cit y 

C ert ai n P u bli c I m pr o v e m e nt s will b e c o n v e y e d t o t h e Cit y, Ut e W at er, C ol or a d o 
D e p art m e nt of Tr a n s p ort ati o n ( C D O T), or ot h er g o v er n m e nt al e ntiti e s f or t h e u s e a n d 
b e n efit of t h e g e n er al p u bli c. At t h e di s cr eti o n of t h e B o ar d of Dir e ct or s of t h e Di stri ct, 
s o m e P u bli c I m pr o v e m e nt s m a y r e m ai n wit h t h e Di stri ct s, a n d s o m e P u bli c 



I m pr o v e m e nt s m a y b e d e e d e d t o o n e or m or e pr o p ert y o w n er s’ a s s o ci ati o n s. 
G e n er all y, t h e “ p u bli c” r e c ei vi n g s er vi c e s fr o m t h e di stri ct s will b e t h e “ pr o p ert y 
o w n er s/i n h a bit a nt s of t h e d e v el o p m e nt t h at ar e s u bj e ct t o t h e m etr o p olit a n di stri ct mill 
l e v y.” 

T h e S er vi c e Pl a n h a s b e e n d e si g n e d wit h s uffi ci e nt fl e xi bilit y t o e n a bl e t h e Di stri ct t o 
pr o vi d e r e q uir e d P u bli c I m pr o v e m e nt s f or t h e pr oj e ct u n d er e v ol vi n g cir c u m st a n c e s 
wit h o ut t h e n e e d f or n u m er o u s a m e n d m e nt s. M o difi c ati o n of t h e t y p e s of P u bli c 
I m pr o v e m e nt s, a s w ell a s c h a n g e s i n pr o p o s e d c o nfi g ur ati o n s, l o c ati o n s, di m e n si o n s of 
f a ciliti e s a n d i m pr o v e m e nt s will b e p er mitt e d t o a c c o m m o d at e d e v el o p m e nt n e e d s 
c o n si st e nt wit h Cit y z o ni n g a n d pl a n ni n g f or t h e Pr oj e ct. 

T h e S er vi c e Pl a n pr o p o s e s a si n gl e di stri ct str u ct ur e p ur s u a nt t o t h e r e q uir e m e nt s of 
t h e S p e ci al Di stri ct A ct § 3 2- 1- 1 0 1, et s e q., C. R. S.. G e n er al pr o vi si o n s of t h e S er vi c e 
Pl a n will a p pl y t o t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct e x c e pt w h e n s p e cifi c all y 
n ot e d. T h e Di stri ct will b e r e s p o n si bl e f or t h e fi n a n ci n g a n d c o n str u cti o n of P u bli c 
I m pr o v e m e nt s, s o m e of w hi c h will b e c o n v e y e d t o t h e Cit y, Ut e W at er, C D O T, or ot h er 
g o v er n m e nt al e ntiti e s a n d ot h er s will eit h er r e m ai n wit h t h e Di stri ct or will b e gi v e n t o 
pr o p ert y o w n er s a s s o ci ati o n s f or m ai nt e n a n c e a n d o p er ati o n. 

T h e S er vi c e Pl a n st at e s t h e d e bt i s n ot b a c k e d b y a n y pl e d g e of r e v e n u e fr o m t h e Cit y 
a n d a p pr o v al of t h e Pl a n i s n ot a g u ar a nt e e of d e bt r e p a y m e nt b y t h e Cit y. T h e mill l e v y 
d e di c at e d t o r e p a y m e nt of t h e b o n d s i s 5 0 mill s f or t h e G e n er al O bli g ati o n ( G O) b o n d s. 

T h e S er vi c e Pl a n i n cl u d e s a d et ail e d c o st e sti m at e of t h e s e i m pr o v e m e nt s t ot ali n g 
$ 6 5, 2 0 8, 8 2 9 a n d pr o p o s e s a M a xi m u m D e bt Mill L e v y of 5 0 Mill s. T hi s r at e i n a d diti o n 
t o t h e c urr e nt r at e of 6 4. 9 6 7 mill s f or T a x Di stri ct- 1 0 3 0 1 r e s ult i n a t ot al l e v y wit hi n t h e 
di stri ct b o u n d ari e s of u p t o 1 1 4. 9 6 7 mill s. I n a d diti o n t o t h e M a xi m u m D e bt Mill L e v y 
a p pli c a bl e t o t h e Di stri ct’ s d e bt s er vi c e mill l e v y, a n O p er ati n g Mill L e v y will b e i m p o s e d 
b y t h e Di stri ct t o f u n d a d mi ni str ati v e, o p er ati n g, a n d f a ciliti e s m ai nt e n a n c e e x p e n s e s, 
i n cl u di n g t h e r e p a y m e nt of a n y a d v a n c e s pr o vi d e d t o t h e Di stri ct f or s u c h p ur p o s e s. 
T hi s r at e i s a nti ci p at e d t o b e 1 0 mill s. 

T o fi n a n c e P u bli c I m pr o v e m e nt s, t h e D e v el o p er i s r e q u e sti n g t h at t h e Cit y a ut h ori z e t h e 
S er vi c e Pl a n f or t h e Di stri ct a n d pr o vi d e t h e Di stri ct wit h t h e a ut h orit y t o utili z e G e n er al 
O bli g ati o n B o n d s. T h e S er vi c e Pl a n e st a bli s h e d t h e s p e cifi c l o c ati o n a n d si z e of t h e 
Di stri ct, i n cl u di n g t h e l e g al d e s cri pti o n a n d b o u n d ar y m a p. 

T h e pr o p o s e d Di stri ct i s or g a ni z e d t o s er v e a s a m et h o d b y w hi c h d e v el o p m e nt c a n 
o c c ur wit h t h e Cit y i n s u c h a w a y a s t o eli mi n at e e c o n o mi c ri s k t o t h e Cit y, pr o vi d e 
e c o n o mi c b e n efit s t o t h e pr o p ert y o w n er s, a n d pl a c e t h e ri s k of d e v el o p m e nt o n 
pr o p ert y d e v el o p er s. T h e Fi n a n ci al Pl a n h a s b e e n d e si g n e d t o a s s ur e t h at at n o ti m e 
will t h e Cit y h a v e a n y l e g al r e s p o n si bilit y f or Di stri ct o bli g ati o n s a n d t o a s s ur e t h at t h e 



ri s k of d e v el o p m e nt r e m ai n s wit h t h e d e v el o p er u ntil a s uffi ci e nt t a x b a s e h a s b e e n 
a c hi e v e d t o p a y t h e Di stri ct d e bt t hr o u g h mill l e v y a s s e s s m e nt s. Mill l e v y a s s e s s m e nt s 
will b e i m p o s e d o nl y o n pr o p erti e s wit hi n t h e b o u n d ari e s of t h e Di stri ct s. 

L a n d U s e a n d Z o ni n g 
T h e pr o p ert y i s c urr e ntl y sit u at e d i n t h e Cit y li mit s wit h a z o ni n g d e si g n ati o n of Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt ( P D). A n O utli n e D e v el o p m e nt Pl a n i s i n pl a c e, k n o w n a s “ T h e 
C o m m u nit y” a n d a s f urt h er d e s cri b e d i n Cit y Or di n a n c e N o. 4 6 7 6 a n d a m e n d e d i n Cit y 
Or di n a n c e N o. 4 8 5 5. All o w e d l a n d u s e s i n cl u d e si n gl e-f a mil y att a c h e d a n d d et a c h e d, 
d u pl e x e s, b u si n e s s r e si d e n c e s, r et ail, l a n d s c a pi n g ( gr e e n h o u s e s), g o v er n m e nt a n d 
p u bli c p ur p o s e f a ciliti e s, p ar k s a n d o p e n s p a c e, a n d a gri c ult ur al u s e s. T h e Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt will pr o vi d e a mi x of m a n uf a ct uri n g, offi c e p ar k e m pl o y m e nt c e nt er s, 
h e alt h c ar e f a ciliti e s, r et ail s er vi c e s, m ultif a mil y r e si d e nti al, att a c h e d r e si d e nti al, a n d 
d et a c h e d r e si d e nti al u s e s wit h a p pr o pri at e s cr e e ni n g, b uff eri n g a n d o p e n s p a c e, 
e n h a n c e m e nt of n at ur al f e at ur e s a n d ot h er a m e niti e s s u c h a s s h ar e d dr ai n a g e f a ciliti e s 
a n d c o m m o n l a n d s c a p e a n d str e et s c a p e c h ar a ct er. 

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S 

I n c o m pli a n c e wit h st at ut or y r e q uir e m e nt s, t h e f oll o wi n g st e p s h a v e or will o c c ur a s t h e 
S er vi c e Pl a n r e vi e w pr o c e e d s: 

1) Cit y Cl er k r e c ei v e d a p etiti o n f or r e vi e w of a s er vi c e pl a n f or t h e W e st 
J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct o n J u n e 1 7, 2 0 2 0. 

2) T h e Cit y Cl er k r e p ort e d t h e fili n g t o t h e C ol or a d o D e p art m e nt of L o c al Aff air s o n 
J u n e 1 7, 2 0 2 0. 

3) T h e Cit y s h all pr o vi d e n otifi c ati o n of t h e p u bli c h e ari n g n o l e s s t h a n 2 0 d a y s pri or t o 
t h e h e ari n g. 

4) Cit y C o u n cil s h all s et a d at e f or a m e eti n g f or a h e ari n g o n t h e S er vi c e Pl a n t h at 
m u st b e wit hi n 3 0 d a y s of t h e fir st m e eti n g. 

5) T h e Cit y s h all pr o vi d e writt e n n oti c e of t h e h e ari n g t o t h e D e p art m e nt of L o c al 
Aff air s. 

A N A L Y SI S 

St at ut or y C o m pli a n c e of S u b mitt al El e m e nt s 
T h e  r e q uir e d s u b mitt al el e m e nt s f or a S er vi c e Pl a n i n cl u d e d i n C. R. S. § 3 2- 1- 2 0 2 ( 2) 
ar e li st e d b el o w. 



( a) A d e s cri pti o n of t h e pr o p o s e d s er vi c e s; 

T h e S er vi c e Pl a n pr o vi d e s a li st of p ot e nti al s er vi c e s, t o pr o vi d e p u bli c a n d s e mi- pri v at e 
s er vi c e s, b ut al s o st at e s t h at t h e s e m a y or m a y n ot b e s er vi c e s t h at t h e di stri ct 
pr o vi d e s. T h e S er vi c e Pl a n pr o vi d e s t h e Di stri ct t o h a v e t h e a ut h orit y t o pr o vi d e f or t h e 
a c q ui siti o n, d e si g n, fi n a n c e, c o n str u cti o n, i n st all ati o n, r e p air, a n d r e pl a c e m e nt of P u bli c 
I m pr o v e m e nt s a n d r el at e d o p er ati o n a n d m ai nt e n a n c e s er vi c e s wit hi n t h e b o u n d ari e s 
of t h e Di stri ct. T h e e x a ct d e si g n, p h a si n g of c o n str u cti o n a n d l o c ati o n of t h e P u bli c 
I m pr o v e m e nt s will b e d et er mi n e d at t h e ti m e of a n d p ur s u a nt t o Cit y a p pr o v al of 
A p pr o v e d D e v el o p m e nt Pl a n s a n d s u c h d e ci si o n s s h all n ot b e c o n si d er e d m at eri al 
m o difi c ati o n s of t h e S er vi c e Pl a n. 

A n e sti m at e of t h e c o st s of t h e i m pr o v e m e nt s w hi c h m a y b e pl a n n e d f or, d e si g n e d, 
a c q uir e d, c o n str u ct e d, i n st all e d, r el o c at e d, r e d e v el o p e d, m ai nt ai n e d or fi n a n c e d i s 
b a s e d u p o n Pr eli mi n ar y E n gi n e eri n g S ur v e y s a n d e sti m at e s. T h e S er vi c e Pl a n st at e s 
t h at t ot al d e bt i s s u a n c e s h all n ot e x c e e d $ 6 5, 0 0 0, 0 0 0. T h e s p e cifi c s er vi c e s pr o p o s e d 
i n t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct S er vi c e Pl a n f or t h e r e si d e nti al a n d 
c o m m er ci al d e v el o p m e nt, p ar k s a n d o p e n s p a c e i n cl u d e: 1) Str e et s a n d r o a d w a y 
ri g ht s- of- w a y; 2) tr affi c a n d s af et y c o ntr ol s a n d f a ciliti e s; 3) D o m e sti c w at er s u p pl y 
s y st e m s; 4) Irri g ati o n w at er s u p pl y s y st e m s 5) St or m s e w er f a ciliti e s; 6) S a nit ar y s e w er 
f a ciliti e s; 7) L a n d s c a pi n g; 8) P ar k s a n d tr ail s; 9) R e cr e ati o n f a ciliti e s; a n d 1 0) S u c h 
ot h er p u bli c i m pr o v e m e nt s a p pr o v e d b y t h e Cit y f or t h e d e v el o p m e nt of t h e pr oj e ct. 

E x hi bit D of t h e S er vi c e Pl a n i n cl u d e s Pr eli mi n ar y Utilit y Pl a n s ( c o n c e pt u al) w hi c h 
a d e q u at el y d e pi ct t h e l o c ati o n s of t h e s e pr o p o s e d i m pr o v e m e nt s t hr o u g h o ut t h e 
Di stri ct. 

St aff c o n cl u d e s t hi s el e m e nt h a s b e e n m et. 

( b) A fi n a n ci al pl a n s h o wi n g h o w t h e pr o p o s e d s er vi c e s ar e t o b e fi n a n c e d, i n cl u di n g 
t h e pr o p o s e d o p er ati n g r e v e n u e d eri v e d fr o m pr o p ert y t a x e s f or t h e fir st b u d g et y e ar of 
t h e di stri ct, w hi c h s h all n ot b e m at eri all y e x c e e d e d e x c e pt a s a ut h ori z e d p ur s u a nt t o § 
3 2- 1- 2 0 7 or § 2 9- 1- 3 0 2, C. R. S. All pr o p o s e d i n d e bt e d n e s s f or t h e di stri ct s h all b e 
di s pl a y e d t o g et h er wit h a s c h e d ul e i n di c ati n g t h e y e ar or y e ar s i n w hi c h t h e d e bt i s 
s c h e d ul e d t o b e i s s u e d. T h e b o ar d of dir e ct or s of t h e di stri ct s h all n otif y t h e b o ar d of 
c o u nt y c o m mi s si o n er s or t h e g o v er ni n g b o d y of t h e m u ni ci p alit y of a n y alt er ati o n or 
r e vi si o n of t h e pr o p o s e d s c h e d ul e of d e bt i s s u a n c e s et f ort h i n t h e fi n a n ci al pl a n; 

A fi n a n ci al pl a n w a s i n cl u d e d i n t h e S er vi c e Pl a n. It pr o p o s e s t h e t ot al d e bt t h at t h e 
Di stri ct s h all b e p er mitt e d t o i s s u e s h all n ot e x c e e d $ 6 5, 0 0 0, 0 0 0 a n d s h all b e p er mitt e d 
t o b e i s s u e d o n a s c h e d ul e a s pr o vi d e d i n t h e S er vi c e Pl a n. T h e Fi n a n ci al Pl a n w a s 
r e vi e w e d b y t h e Cit y’ s Dir e ct or of G e n er al S er vi c e s, J a y V al e nti n e. I n hi s r e vi e w, Mr. 
V al e nti n e n ot e d t h e p etiti o n st at e s t h e d e bt i s n ot b a c k e d b y a n y pl e d g e of r e v e n u e 



fr o m t h e Cit y a n d a p pr o v al of t h e S er vi c e Pl a n i s n ot a g u ar a nt e e of d e bt r e p a y m e nt b y 
t h e Cit y. Mr. V al e nti n e’ s s u m m ar y a n d a n al y si s ar e b el o w. 

• T h e p u bli c i m pr o v e m e nt s will b e pri m aril y fi n a n c e d b y t h e i s s u a n c e of G e n er al 
O bli g ati o n ( G O) b o n d s s e c ur e d b y 5 0 mill s a d v al or e m t a x. B o n d s will b e i s s u e d i n t w o 
s e p ar at e s eri e s; S eri e s 2 0 2 1 will i n cl u d e a P ar a m o u nt of $ 4 6, 0 2 5, 0 0 0 a n d S eri e s 2 0 2 6 
will i n cl u d e a P ar a m o u nt of $ 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 
     o B ot h S eri e s 2 0 2 1 a n d 2 0 2 6 will b e 3 0- y e ar t er m s. 
     o T h e pr o p o s e d m a xi m u m i nt er e st r at e o n a n y d e bt m a y n ot e x c e e d 1 2 % a n d t h e 
m a xi m u m u n d er writi n g di s c o u nt will n ot e x c e e d 3 %. 
     o T h e d e bt s er vi c e c o v er a g e o n S eri e s 2 0 2 1 a n d 2 0 2 6 ar e 1. 3 a n d 1. 2 5 
r e s p e cti v el y. 
     o N et b o n d pr o c e e d s ar e e x p e ct e d t o b e $ 3 2. 9 milli o n o n t h e 2 0 2 1 s eri e s a n d $ 4 8. 7 
o n 2 0 2 6 s eri e s. 
• B uil d o ut of t h e di stri ct i s a nti ci p at e d i n t o b e c o m pl et e d i n 2 0 2 5. 
• A c o m m er ci al b uil di n g v al u e d at $ 6 0 0, 0 0 0 will h a v e a pr o p ert y t a x p a y m e nt t o t h e 
di stri ct i n t h e a m o u nt of $ 1 0, 4 4 0. 
• A r e si d e nti al h o m e v al u e d at $ 3 0 0, 0 0 0 will h a v e a pr o p ert y t a x p a y m e nt t o t h e di stri ct 
i n t h e a m o u nt of $ 1, 4 3 1. 

T h e r e p a y m e nt of t h e d e bt i n c urr e d i s pr o p o s e d t o b e a c hi e v e d b y i m p o si n g a mill l e v y 
of u p t o 5 0 mill s e a c h, o n t h e t a x a bl e pr o p ert y of t hi s di stri ct f or t h e r e p a y m e nt of 
G e n er al O bli g ati o n B o n d s. T h e mill l e v y r at e m a y b e i n cr e a s e d u p t o t h e m a xi m u m or 
d e cr e a s e d t o t h e e xt e nt t h e a ct u al t a x r e v e n u e s g e n er at e d b y t h e mill ar e s uffi ci e nt t o 
p a y t h e d e bt. Alt h o u g h t h e mill l e v y will b e t h e Di stri ct' s pri m ar y s o ur c e of r e v e n u e f or 
t h e d e bt, t h e Di stri ct will al s o h a v e t h e di s cr eti o n a n d p o w er t o a s s e s s f e e s, r at e s or 
c h ar g e s. T h e Di stri ct i s n ot pl e d gi n g a n y r e v e n u e or pr o p ert y of t h e Cit y a s s e c urit y f or 
t h e d e bt; a n d a p pr o v al of t h e S er vi c e Pl a n s h all n ot b e c o n str u e d a s a gr a nt e e b y t h e 
Cit y of p a y m e nt of a n y of t h e Di stri ct' s o bli g ati o n s or a s t o cr e at e a n y r e s p o n si bilit y or 
li a bilit y o n t h e p art of t h e Cit y i n t h e e v e nt of d ef a ult b y t h e Di stri ct i n t h e p a y m e nt of 
a n y s u c h o bli g ati o n. 

St aff c o n cl u d e s t hi s el e m e nt h a s b e e n m et. 

( c) A pr eli mi n ar y e n gi n e eri n g or ar c hit e ct ur al s ur v e y s h o wi n g h o w t h e pr o p o s e d 
s er vi c e s ar e t o b e pr o vi d e d; 

Pr eli mi n ar y Utilit y Pl a n s f or P u bli c I m pr o v e m e nt s w er e i n cl u d e d a s E x hi bit D i n t h e 
S er vi c e Pl a n. C o n c e pt u all y, t h e S ur v e y s d e pi ct t h e v ari o u s s er vi c e s t o b e pr o vi d e d a n d 
g e n er all y ill u str at e w h er e t h e i m pr o v e m e nt s will o c c ur t hr o u g h o ut t h e Di stri ct, a s w ell a s 
c o n c e pt u all y ill u str at e t h e ulti m at e b uil d- o ut of t h e d e v el o p m e nt. T h e s e g e n er al 
dr a wi n g s pr o vi d e a n o v er all c o n c e pt u al d e si g n f or t h e c o n str u cti o n of i m pr o v e m e nt s 
fr o m w hi c h c o st e sti m at e s i n cl u d e d i n t h e fi n a n ci al pl a n of t h e S er vi c e Pl a n w er e 



d e v el o p e d. 

T h e Cit y  D e v el o p m e nt E n gi n e er r e vi e w e d t h e Pr eli mi n ar y Utilit y Pl a n s i n cl u d e d i n t h e 
S er vi c e Pl a n a n d h a s d e e m e d t h e m a c c e pt a bl e f or p ur p o s e s of or g a ni z ati o n of t h e 
Di stri ct. A s pl a n s pr o c e e d f or t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct, t h e d e v el o p er will 
s u b mit pl a n s i n m u c h gr e at er d et ail t o s h o w t h at i m pr o v e m e nt s will b e c o n str u ct e d p er 
Cit y st a n d ar d s. T h e D e v el o p m e nt Pl a n s i n t h e S er vi c e Pl a n g e n er all y d e pi ct t h e 
pr o p o s e d c o n str u cti o n fr o m w hi c h c o st e sti m at e s w er e d e v el o p e d. 

St aff c o n cl u d e s t hi s el e m e nt h a s b e e n m et. 

( d) A m a p of t h e pr o p o s e d s p e ci al di stri ct b o u n d ari e s a n d a n e sti m at e of t h e p o p ul ati o n 
a n d v al u ati o n f or a s s e s s m e nt of t h e pr o p o s e d s p e ci al di stri ct; 

A B o u n d ar y M a p a n d l e g al d e s cri pti o n w a s i n cl u d e d i n t h e S er vi c e Pl a n a s E x hi bit B. 
W hil e n u m b er of r e si d e nti al u nit s a n d t ot al s q u ar e f o ot a g e of c o m m er ci al a n d i n d u stri al 
s p a c e h a s n ot b e e n pr o vi d e d at t hi s p oi nt, t h e S er vi c e Pl a n pr o vi d e s a n a s s e s s e d 
v al u e e sti m at e of $ 8 0, 2 7 7, 9 7 9 at b uil d o ut. A d diti o n all y, t h er e will b e a n e sti m at e d 
p o p ul ati o n wit hi n t h e Di stri ct B o u n d ari e s at b uil d o ut of a p pr o xi m at el y 2, 4 5 3 p er s o n s. 

St aff c o n cl u d e s t hi s el e m e nt h a s b e e n m et. 

( e) A g e n er al d e s cri pti o n of t h e f a ciliti e s t o b e c o n str u ct e d a n d t h e st a n d ar d s of s u c h 
c o n str u cti o n, i n cl u di n g a st at e m e nt of h o w t h e f a cilit y a n d s er vi c e st a n d ar d s of t h e 
pr o p o s e d s p e ci al di stri ct ar e c o m p ati bl e wit h f a cilit y a n d s er vi c e st a n d ar d s of a n y 
c o u nt y wit hi n w hi c h all or a n y p orti o n of t h e pr o p o s e d s p e ci al di stri ct i s t o b e l o c at e d, 
a n d of m u ni ci p aliti e s a n d s p e ci al di stri ct s w hi c h ar e i nt er e st e d p arti e s p ur s u a nt t o 
C. R. S. § 3 2- 1- 2 0 4. 

T h e S er vi c e Pl a n st at e s, “ T h e Di stri ct will e n s ur e t h at t h e P u bli c I m pr o v e m e nt s it 
fi n a n c e s, d e si g n s, i n st all s a n d c o n str u ct s ar e i n a c c or d a n c e wit h t h e a p pli c a bl e 
st a n d ar d s a n d s p e cifi c ati o n s of t h e Cit y, i n cl u di n g wit h o ut li mit ati o n a n y S u b di vi si o n 
I m pr o v e m e nt A gr e e m e nt( s) wit h t h e Cit y a p pli c a bl e t o s u c h P u bli c I m pr o v e m e nt s, a n d 
of ot h er g o v er n m e nt al e ntiti e s h a vi n g pr o p er j uri s di cti o n. All f a ciliti e s c o n v e y e d or 
ot h er wi s e d e di c at e d t o t h e Cit y s h all b e fr e e a n d cl e ar of a n y li e n, cl ai m, e n c u m br a n c e 
or d e m a n d a n d s h all b e s u bj e ct t o t h e Cit y’ s st a n d ar d w arr a nt y pr o c e d ur e s.” 

A s pr e vi o u sl y st at e d, m or e d et ail e d pl a n s s u c h a s t h e r e cr e ati o n al f a cilit y(i e s) will b e 
s u b mitt e d t o t h e Cit y f or r e vi e w eit h er a p art of t h e I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt 
d e v el o p m e nt a n d/ or at t h e ti m e of s u b di vi si o n or sit e pl a n r e vi e w. S u c h s p e cifi c 
f a ciliti e s i n cl u d e t h o s e li st e d i n crit eri o n ( a) a b o v e. T h e Pr eli mi n ar y Utilit y Pl a n s 
c o n c e pt u all y d e pi ct f a ciliti e s pr o p o s e d i n t h e W e st J u n cti o n S er vi c e Pl a n. 



St aff c o n cl u d e s t hi s el e m e nt h a s b e e n m et. 

(f) A g e n er al d e s cri pti o n of t h e e sti m at e d c o st of a c q uiri n g l a n d, e n gi n e eri n g s er vi c e s, 
l e g al s er vi c e s, a d mi ni str ati v e s er vi c e, i niti al pr o p o s e d i n d e bt e d n e s s a n d e sti m at e d 
pr o p o s e d m a xi m u m i nt er e st r at e s a n d di s c o u nt s, a n d ot h er m aj or e x p e n s e s r el at e d t o 
t h e or g a ni z ati o n a n d i niti al o p er ati o n of t h e di stri ct. 

T h e e sti m at e d c o st of a c q uiri n g l a n d, e n gi n e eri n g s er vi c e s, l e g al s er vi c e s a n d 
a d mi ni str ati v e s er vi c e s, t o g et h er wit h t h e e sti m at e d c o st s of e a c h Di stri ct’ s or g a ni z ati o n 
a n d i niti al o p er ati o n s, i s p art of t h e e sti m at e d c o st of P u bli c I m pr o v e m e nt s, w hi c h will 
b e eli gi bl e f or r ei m b ur s e m e nt fr o m D e bt pr o c e e d s. I n a d diti o n t o t h e c a pit al c o st s of t h e 
P u bli c I m pr o v e m e nt s, t h e Di stri ct will r e q uir e o p er ati n g f u n d s f or a d mi ni str ati o n a n d t o 
pl a n a n d c a u s e t h e P u bli c I m pr o v e m e nt s t o b e c o n str u ct e d a n d m ai nt ai n e d. T h e fir st 
y e ar’ s o p er ati n g b u d g et f or t h e Di stri ct i s a nti ci p at e d t o b e a p pr o xi m at el y $ 1 0 0, 0 0 0 a n d 
will b e d eri v e d fr o m Di stri ct r e v e n u e s (i n cl u di n g D e v el o p er a d v a n c e s a n d ot h er 
p a y m e nt s). I n a d diti o n t o t h e M a xi m u m D e bt Mill L e v y ( of 5 0 Mill s) a p pli c a bl e t o t h e 
Di stri ct’ s d e bt s er vi c e mill l e v y, a n O p er ati n g Mill L e v y ( a nti ci p at e d at 1 0 mill s) will b e 
i m p o s e d b y t h e Di stri ct t o f u n d a d mi ni str ati v e, o p er ati n g, a n d f a ciliti e s m ai nt e n a n c e 
e x p e n s e s, i n cl u di n g t h e r e p a y m e nt of a n y a d v a n c e s pr o vi d e d t o t h e Di stri ct or s u c h 
p ur p o s e s, a s s h o w n i n E x hi bit D of t h e S er vi c e Pl a n. 

T h e e sti m at e d t ot al c o st of t h e i m pr o v e m e nt s i n cl u di n g p u bli c s a nit ar y s e w er, w at er, 
str e et s, st or m dr ai n a g e f a ciliti e s, irri g ati o n, a n d l a n d s c a pi n g e x cl u di n g r el at e d s oft c o st s 
( c oll e cti v el y t h e “ P u bli c I m pr o v e m e nt s”) i s a p pr o xi m at el y $ 6 5, 2 0 8, 8 6 9 ( 2 0 2 0). 

St aff c o n cl u d e s t hi s el e m e nt h a s b e e n m et. 

( g) A d e s cri pti o n of a n y arr a n g e m e nt or pr o p o s e d a gr e e m e nt wit h a n y p oliti c al 
s u b di vi si o n f or t h e p erf or m a n c e of a n y s er vi c e s b et w e e n t h e pr o p o s e d s p e ci al di stri ct 
a n d s u c h ot h er p oliti c al s u b di vi si o n, a n d, if t h e f or m c o ntr a ct t o b e u s e d i s a v ail a bl e, it 
s h all b e att a c h e d t o t h e s er vi c e pl a n; 

T h e A p pli c a nt h a s n ot pr o p o s e d a n I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt (I G A) f or t h e 
p erf or m a n c e of s er vi c e s b et w e e n t h e Cit y a n d t h e di stri ct. T h e A p pli c a nt h a s i n di c at e d 
vi a a s e p ar at e m e m o att a c h e d h er ei n a s “ Att a c h m e nt 3 – I G A M e m o” t h at t hr e e 
s e p ar at e I G A s will b e pr o p o s e d a n d s u b mitt e d t o t h e Cit y f or r e vi e w/ n e g oti ati o n i n t h e 
f ut ur e. All pr o p o s e d I G A s will b e a c o n diti o n of S er vi c e Pl a n a p pr o v al, a n d i n cl u d e d i n 
t h e a gr e e m e nt( s) s h o ul d b e l a n g u a g e st ati n g t h at t h e Di stri ct will d e di c at e t h e P u bli c 
I m pr o v e m e nt s ( a s d efi n e d i n t h e S er vi c e Pl a n) t o t h e Cit y or ot h er a p pr o pri at e 
j uri s di cti o n or o w n er s’ a s s o ci ati o n i n a m a n n er c o n si st e nt wit h t h e S er vi c e Pl a n a n d 
ot h er r ul e s a n d r e g ul ati o n s of t h e Cit y a n d a p pli c a bl e pr o vi si o n s of t h e Cit y C o d e. T h e 
Di stri ct i s e x p e ct e d t o u n d ert a k e all o w n er s hi p, o p er ati o n s a n d m ai nt e n a n c e 
r e s p o n si biliti e s f or t h e P u bli c I m pr o v e m e nt s t h at ar e n ot c o n v e y e d t o t h e Cit y or ot h er 



g o v er n m e nt al e ntiti e s a s a p pr o pri at e  a n d will d o s o eit h er it s elf or b y c o ntr a ct wit h 
o w n er a s s o ci ati o n s. If t h e Di stri ct o p er at e s t h e f a ciliti e s, r e v e n u e t o p a y t h e e x p e n s e s 
of o p er ati o n s m a y b e o bt ai n e d fr o m a d v al or e m t a x r e v e n u e s or fr o m t h e a s s e s s m e nt 
of r at e s, f e e s, t oll s, a n d c h ar g e s i m p o s e d p ur s u a nt t o t h e C ol or a d o S p e ci al Di stri ct A ct. 
U s er f e e s f or u s e of r e cr e ati o n al f a ciliti e s m a y b e diff er e nt f or r e si d e nt s of t h e Di stri ct 
t h a n f or o ut si d e u s er s. A p pr o v al of t h e S er vi c e Pl a n b y t h e Cit y c o n stit ut e s t h e Cit y' s 
a gr e e m e nt t h at t h e Di stri ct m a y p erf or m t h e s e f u n cti o n s. T h e Di stri ct will a c q uir e b y 
e a s e m e nt or pl at d e di c ati o n all r e al pr o p ert y i nt er e st s f or c o n str u cti o n of p u bli c 
i m pr o v e m e nt s t h at will b e c o n v e y e d t o t h e Cit y b y t h e Di stri ct. 

I n c o n cl u si o n, w hil e t hi s el e m e nt h a s n ot b e e n m et at t hi s ti m e, a c o n diti o n of a p pr o v al 
f or t h e S er vi c e Pl a n will b e t h e Cit y r e vi e w a n d a p pr o v al of o n e or m or e I G A s. 

( h) I nf or m ati o n, al o n g wit h ot h er e vi d e n c e pr e s e nt e d at t h e h e ari n g, s ati sf a ct or y t o 
e st a bli s h t h at e a c h of t h e crit eri a s et f ort h i n s e cti o n 3 2- 1- 2 0 3, if a p pli c a bl e, i s m et; 

T hi s st at ut or y r e q uir e m e nt gi v e s t h e Cit y C o u n cil br o a d p o w er t o e st a bli s h 
r e q uir e m e nt s f or s er vi c e pl a n a p pr o v al t h at e x c e e d or e n h a n c e t h o s e s p e cifi c all y cit e d 
i n t h e st at ut e s. T h e r e q uir e m e nt t h at t h e s e b e e n a ct e d b y r e s ol uti o n f or m ali z e s t h e 
r e q u e st f or a d diti o n al i nf or m ati o n a n d m a k e s t h e d e m a n d s f or i nf or m ati o n u nif or m f or 
all a p pli c ati o n s ( w h er e t h e i nf or m ati o n r e q u e st i s r el e v a nt t o t h e pr o p o s e d s er vi c e s). 
F or t hi s pr o p o s e d S er vi c e Pl a n, St aff a n d ot h er r e vi e w a g e n ci e s/r e vi e w er s di d n ot 
i d e ntif y t h e n e e d f or a n y a d diti o n al i nf or m ati o n i n or d er t o r e n d er a s o u n d d e ci si o n o n 
t h e pr o p o s e d di stri ct a n d S er vi c e Pl a n. 

S T A F F FI N DI N G S O F F A C T 
I n a c c or d a n c e wit h L a w, t h e fi n di n g s of t h e Cit y s h all b e b a s e d s ol el y u p o n t h e S er vi c e 
Pl a n a n d e vi d e n c e pr e s e nt e d at t h e h e ari n g b y t h e p etiti o n er s, pl a n ni n g c o m mi s si o n, 
a n d a n y i nt er e st e d p art y. 

P ur s u a nt t o C. R. S. § 3 2- 1- 2 0 3 t h e Cit y C o u n cil m a y: 
     • A p pr o v e t h e S er vi c e Pl a n wit h o ut c o n diti o n or m o difi c ati o n; 
     • Di s a p pr o v e t h e S er vi c e Pl a n; or 
     • C o n diti o n all y a p pr o v e t h e S er vi c e Pl a n s u bj e ct t o t h e s u b mi s si o n of a d diti o n al 
i nf or m ati o n r el ati n g t o or t h e m o difi c ati o n of t h e pr o p o s e d S er vi c e Pl a n.

I n a c c or d a n c e wit h L a w, t h e Cit y m a y c o n diti o n all y a p pr o v e t h e s er vi c e pl a n of a 
pr o p o s e d s p e ci al di stri ct u p o n s ati sf a ct or y e vi d e n c e t h at it d o e s n ot c o m pl y wit h o n e or 
m or e of t h e crit eri a; fi n al a p pr o v al s h all b e c o nti n g e nt u p o n m o difi c ati o n of t h e S er vi c e 
Pl a n t o i n cl u d e s u c h c h a n g e s or a d diti o n al i nf or m ati o n a s s h all b e s p e cifi c all y st at e d i n 
t h e fi n di n g s of t h e Cit y C o u n cil. 

Aft er r e vi e wi n g S D S- 2 0 2 0- 3 2 2, a r e q u e st t o c o n si d er f or m ati o n of a m etr o p olit a n 



di stri ct s er vi c e pl a n  f or t h e W e st J u n cti o n d e v el o p m e nt t o b e d e v el o p e d o n 1 7 7 a cr e s 
n ort h w e st of t h e Hi g h w a y 6 a n d 5 0 a n d P att er s o n R o a d i nt er s e cti o n, t h e f oll o wi n g 
fi n di n g s of f a ct m a y r e a s o n a bl y b e m a d e b y t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n: 

1. T h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct S er vi c e Pl a n i s c o n si st e nt wit h t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n; a n d 

2. T h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct S er vi c e Pl a n m e et s Titl e 3 2 of t h e C ol or a d o 
R e vi s e d St at ut e s f or f or m ati o n of a m etr o p olit a n di stri ct.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h e Cit y h a s n o l e g al or fi n a n ci al  li a bilit y d uri n g t h e lif e of t h e Di stri ct; it d o e s n ot r e d u c e 
c urr e nt or f ut ur e t a x r e v e n u e s of ot h er p u bli c a g e n ci e s; a n d it d o e s n ot dr a w fr o m t h e 
Cit y' s c a pit al i m pr o v e m e nt b u d g et or c a pit al r e s er v e s.
 

S U G G E S T E D  M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n N o. 4 9- 2 0, a r e s ol uti o n a p pr o vi n g t h e S er vi c e Pl a n 
f or t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct wit h t h e f oll o wi n g c o n diti o n t h at s h all b e m et 
pri or t o t h e Di stri ct S er vi c e Pl a n b e c o mi n g eff e cti v e a n d b ef or e t h e pr o p o s e d Di stri ct 
m a y e x er ci s e t h e p o w er s a n d a ut h orit y d e s cri b e d h er ei n:

C o n diti o n 1: A p pr o v al a n d e x e c uti o n of o n e or m or e I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt 
(I G A) d e s cri bi n g t h e i m pr o v e m e nt s a n d r e s p o n si biliti e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
a n d t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct.
 

Att a c h m e nt s
 

1. W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct S er vi c e Pl a n
2. M a p s a n d E x hi bit s
3. I G A M e m o
4. N oti c e  of Fili n g t o D O L A
5. Or g a ni z ati o n al C al e n d ar
6. Ut e W at er C o n s er v a n c y Di stri ct C o m m e nt s
7. Pr o p o s e d R e s ol uti o n
8. W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct - Mi n ut e s - Pl a n ni n g C o m mi s si o n - 2 0 2 0 - J ul y 

2 8



 
 

 
 
 

S E R V I C E P L A N  
 
 

W E S T J U N C T I O N  M E T R O P O LI T A N DI S T RI C T  
 
 

CI T Y  O F G R A N D J U N C T I O N, C O L O R A D O  
 
 
 
 
 
 
 

Pr e p ar e d b y : 
 

F RI T S C H E  L A W L L C  
1 8 8 8 S H E R M A N S T R E E T, S UI T E 2 0 0 

D E N V E R, C O 8 0 2 0 3 
 
 

S u b mitt al :  J u n e 1 6, 2 0 2 0 
R e - S u b mitt al J ul y 1 0, 2 0 2 0 
R e -S u b mitt al J ul y 2 0, 2 0 2 0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ii 

 
 

 

T A B L E O F C O N T E N T S  

I.  I N T R O D U C T I O N ............................................................................................................... 1 
A.  P ur p os e a n d I nt e nt. ....................................................................................................... 1 
B.  N e e d f or t h e Distri ct. .................................................................................................... 1 
C.  O bj e c ti v e of t h e Cit y R e g ar di n g Distri ct S er vi c e Pl a n. ............................................... 1 

II.  D E FI NI T I O N S  .................................................................................................................... 2 

III.  B O U N D A RI E S  .................................................................................................................... 3 

I V.  P R O P O S E D L A N D U S E/ P O P U L A T I O N P R O J E C T I O N S/ A S S E S S E D 
V A L U A T I O N  ...................................................................................................................... 4 

V.  D E S C RI P T I O N O F P R O P O S E D P O W E R S, I M P R O V E M E N T S A N D S E R VI C E S  . 4 
A.  P o w ers of t h e Distri ct a n d S er vi c e Pl a n A m e n d m e nt.  ................................................. 4 

1.  G e n er al P o w ers  ............................................................................................. 4 
2.  O p er ati o ns a n d M ai nt e n a n c e.. ....................................................................... 5 
3.  C o nstr u cti o n St a n d ar ds Li mit ati o n  ............................................................... 5 
4.  Pri v at el y Pl a c e d D e bt Li mit ati o n  .................................................................. 5 
5.  I n cl usi o n/ E x cl usi o n Li mit ati o n.. ................................................................... 6 
6.  T ot al D e bt Iss u a n c e Li mit ati o n..  ................................................................... 6 
7.  M o ni es fr o m Ot h er G o v er n m e nt al S o ur c es.. ................................................ 6 
8.  B a n kr u pt c y Li mit ati o n.   ............................................................................... 6 
9.  S er vi c e Pl a n A m e n d m e nt R e q uir e m e nt.. ...................................................... 6 

B.  Pr eli mi n ar y E n gi n e eri n g S ur v e y. ................................................................................. 7 

VI.  FI N A N CI A L P L A N  ............................................................................................................ 7 
A.  G e n er al.  ........................................................................................................................ 7 
B.  M a xi m u m V ot e d I nt er est R at e a n d M a xi m u m U n d er writi n g Dis c o u nt. ..................... 8  
C.  M a xi m u m D e bt Mill L e v y.  .......................................................................................... 8 
D.  S e c ur it y f or D e bt. ......................................................................................................... 9 
E.  T A B O R C o m pli a n c e.  ................................................................................................... 9 
F.  Di stri ct O p er ati n g C osts a n d O p er ati n g Mill L e v y.  ..................................................... 9 

VII.  A N N U A L R E P O R T  ............................................................................................................ 9 
A.  G e n er al.  ........................................................................................................................ 9 
B.  R e p orti n g of Si g nifi c a nt E v e nts. ................................................................................ 1 0  

VIII.  DI S S O L U T I O N  ................................................................................................................. 1 0 

I X.  DI S C L O S U R E T O P U R C H A S E R S  ................................................................................ 1 0 

X.  I N T E R G O V E R N M E N T A L A G R E E M E N T S  ............................................................... 1 1 

XI.  C O N C L U S I O N  ................................................................................................................. 1 1 
   
 



iii 

 
 

 

L I S T O F E X HI B I T S  
 
 
E X HI B I T A    Vi ci nit y M a p  
 
E X HI B I T B     L e g al D es c ri pti o n a n d B o u n d a r y M a p 
   
E X HI B I T C    C a pit al C ost E sti m at e  
 
E X HI B I T D    P r eli mi n a r y Utilit y Pl a n s  
 
E X HI B I T E   Fi n a n ci al Pl a n  
 
E X HI B I T F   Cit y  R es ol uti o n of A p p r o v al  
     ( C e rtifi e d R es ol uti o n t o b e i n s e rt e d) 
 
 



 
 

1 
R e -su b mitt al : J ul y 2 0, 2 0 2 0  

I.  I N T R O D U C T I O N  
 

A.  P ur p os e a n d I nt e nt. 
 

T h e Distri ct is a n i n d e p e n d e nt u nit of l o c al g o v er n m e nt, s e p ar at e a n d disti n ct fr o m t h e Cit y  
of Gr a n d J u n cti o n  a n d, e x c e pt as m a y ot h er wis e b e pr o vi d e d f or b y st at e or l o c al l a w or t his S er vi c e 
Pl a n,  its  a cti viti es  ar e  s u bj e ct  t o  r e vi e w  b y  t h e Cit y  if  it  d e vi at es  i n  a  m at eri al  w a y  fr o m  t h e 
r e q uir e m e nts of t h e S er vi c e Pl a n. It is i nt e n d e d t h at t h e Distri ct will pr o vi d e a p art or all of t h e 
v ari o us P u bli c I m pr o v e m e nts, as d es cri b e d i n S e cti o n V. A. 1,  n e c ess ar y a n d a p pr o pri at e f or t h e 
d e v el o p m e nt of t h e Pr oj e ct  wit hi n t h e Cit y . T h e P u bli c I m pr o v e m e nts will b e c o nstr u ct e d f or t h e 
us e a n d b e n efit of all a nti ci p at e d i n h a bit a nts a n d t a x p a y ers of t h e Distri ct a n d t h e g e n er al p u bli c, 
s u bj e ct t o s u c h p oli ci es, r ul es a n d r e g ul ati o ns as m a y b e p er mitt e d u n d er a p pli c a bl e l a w.  A pri m ar y 
p ur p os e  of  t h e  Distri ct  will  b e  t o  fi n a n c e  t h e  c o nstr u cti o n  a n d  i nst all ati o n  of  t h e  P u bli c 
I m pr o v e m e nts a n d  t o pr o vi d e o n g oi n g o p er ati o ns a n d m ai nt e n a n c e s er vi c es a s s p e cifi c all y s et f ort h 
i n t his S er vi c e Pl a n. 
 

B.  N e e d f or t h e Distri ct . 
 

T h er e  ar e  c urr e ntl y  n o  ot h er  g o v er n m e nt al  e ntiti es,  i n cl u di n g  t h e Cit y , l o c at e d  i n  t h e 
i m m e di at e vi ci nit y of t h e Distri ct t h at h a v e t h e m e a ns or d esir e t o u n d ert a k e t h e pl a n ni n g, d esi g n, 
a c q uisiti o n, c o nstr u cti o n, i nst all ati o n, a n d fi n a n ci n g of t h e P u bli c I m pr o v e m e nts n e e d e d f or t h e 
Pr oj e ct. F or m ati o n of t h e Distri ct is n e c ess ar y i n or d er f or t h e P u bli c I m pr o v e m e nts r e q uir e d f or 
t h e Pr oj e ct t o b e pr o vi d e d i n t h e m ost e c o n o mi cal  m a n n er p ossi bl e. 
 

C.  O bj e cti v e of t h e Cit y  R e g ar di n g Distri ct S er vi c e Pl a n . 
 

T h e Cit y ’s  o bj e cti v e  i n  a p pr o vi n g  t h e  S er vi c e  Pl a n  f or  t h e  Distri ct  is  t o  a ut h ori z e  t h e 
Distri ct t o pr o vi d e f or t h e fi n a n ci n g, pl a n ni n g, d e si g n, a c q uisiti o n, c o nstr u cti o n,  a n d  i nst all ati o n 
of t h e P u bli c I m pr o v e m e nts fr o m t h e pr o c e e ds of D e bt t o b e iss u e d b y t h e Distri ct. All D e bt is 
e x p e ct e d t o b e r e p ai d b y t a x es i m p os e d a n d c oll e ct e d at a mill l e v y n o hi g h er t h a n t h e M a xi m u m 
D e bt Mill L e v y a n d fr o m ot h er l e g all y a v ail a bl e r e v e n u es. D e bt,  iss u e d wit hi n t h es e p ar a m et ers 
a n d  as f urt h er d es cri b e d i n t h e Fi n a n ci al Pl a n, will r es ult i n a ti m el y a n d r e as o n a bl e dis c h ar g e of 
t h e D e bt. U n d er n o cir c u mst a n c es is t h e Cit y  a gr e ei n g or u n d ert a ki n g t o b e fi n a n ci all y r es p o nsi bl e 
f or t h e D e bt or t h e c o nstr u cti o n of P u bli c I m pr o v e m e nts.  
 

F urt h er, t h e o bj e cti v e of t h e Cit y  is t o a ut h ori z e t h e Distri ct t o u n d ert a k e o p er ati o ns a n d 
m ai nt e n a n c e  f u n cti o ns  f or  P u bli c  I m pr o v e m e nts  t h at  ar e  n ot  d e di c at e d  t o  t h e Cit y , Ut e  W at er 
C o ns er v ati o n Distri ct ( “ W at er Distri ct ”), C ol or a d o D e p art m e nt  of Tr a ns p or t ati o n ( “ C D O T ”), or 
t o a n ot h er a p pr o pri at e g o v er n m e nt al e ntit y t o p erf or m s u c h f u n cti o ns. T h e Distri ct i nt e n ds t o o w n 
a n d  m ai nt ai n  c ert ai n  p ar k  a n d  r e cr e ati o n  i m pr o v e m e nts,  i n cl u di n g a m ulti - p ur p os e r e cr e ati o n 
f a cilit y t h at s h all b e o p er at e d b y t h e Cit y u n d er a s e p ar at e i nt er g o v er n m e nt al a gr e e m e nt wit h t h e 
Cit y.  A ll  of  t h e ot h er P u bli c  I m pr o v e m e nts ar e  a nti ci p at e d  t o  b e  d e di c at e d  t o  t h e Cit y ,  W at er 
Distri ct or C D O T f or o w n ers hi p, o p er ati o ns a n d m ai nt e n a n c e.   
 

T h e Distri ct s h all b e a ut h ori z e d t o fi n a n c e t h e  P u bli c I m pr o v e m e nts t h at c a n b e f u n d e d 
fr o m D e bt t o b e r e p ai d fr o m t a x r e v e n u es c oll e ct e d fr o m a mill l e v y w hi c h s h all n ot e x c e e d t h e 
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M a xi m u m  D e bt  Mill  L e v y  t o g et h er  wit h  ot h er  l e g all y  a v ail a bl e  r e v e n u e s,  w hi c h  m a y  i n cl u d e, 
wit h o ut  li mit ati o n,  f e es,  r at es,  t olls,  c h ar g es  a n d  p e n alti es.  T h e  c ost  of  P u bli c  I m pr o v e m e nts 
b e y o n d t h e D e bt c a p a cit y of t h e Distri ct s h all b e c o nsi d er e d D e v el o p er c o ntri b uti o ns.  
 
II. D E FI NI T I O N S  
 

I n t his S er vi c e Pl a n, t h e f oll o wi n g t er ms s h all h a v e t h e m e a ni n gs i n di c at e d b el o w, u nl ess 
t h e c o nt e xt h er e of cl e arl y r e q uir es ot h er wis e: 
 

A p pr o v e d D e v el o p m e nt Pl a n :  m e a ns a r e c or d e d pl at, O D P , P D a m e n d m e nt or s u b di visi o n 
i m pr o v e m e nt a gr e e m e nt a p pr o v e d b y t h e Cit y. 

 
B o ar d: m e a ns t h e B o ar d of Dir e ct or s of t h e Distri ct.  

 
B o n d, B o n ds or D e bt : m e a ns b o n ds, n ot es, d e b e nt ur es, c ertifi c at es, c o ntr a cts, c a pit al l e as es 
or ot h er m ulti pl e -fis c al y e ar o bli g ati o ns f or t h e p a y m e nt of w hi c h t h e Distri ct h as pr o mis e d 
t o i m p os e a n a d v al or e m t a x or pl e d g e of f e es or ot h er r e v e n u e s o ur c e, n ot s u bj e ct t o a n n u al 
a p pr o pri ati o n. 

 
Cit y : m e a ns t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o. 
 
C. R. S. : m e a ns t h e C ol or a d o R e vis e d St at ut es. 

 
D e v el o p er : m e a ns F o ot hills H o usi n g 2, L L C or s u c c ess or e ntiti es . 

 
Distri ct : m e a ns t h e W est J u n cti o n M etr o p olit a n Distri ct.  

 
Distri ct A cti viti es : m e a n s a n y a n d all s er vi c es, f u n cti o ns, a n d p o w ers t h at s p e ci al distri cts 
or g a ni z e d u n d er t h e S p e ci al Distri ct A ct m a y pr o vi d e, p erf or m or e x er cis e a s of t h e d at e of 
t his S er vi c e Pl a n, e x c e pt t h at t h e Distri ct s h all n ot b e a ut h ori z e d t o pr o vi d e fir e pr ot e cti o n 
f a ciliti es or s er vi c es, n or s h all it b e a ut h ori z e d t o pr o vi d e o p er ati o ns f or d o m esti c w at er 
a n d/ o r s a nit ar y s e w er s er vi c e.  

 
E xt er n al Fi n a n ci al A d vis or : m e a ns a c o ns ult a nt t h at: (i) a d vis es C ol or a d o g o v er n m e nt al 
e ntiti es o n m att ers r el ati n g t o t h e iss u a n c e of s e c uriti es b y C ol or a d o g o v er n m e nt al e ntiti es, 
i n cl u di n g  m att ers  s u c h  as  t h e  pri ci n g,  s al es  a n d  m ar k eti n g  of  s u c h  s e c uriti es  a n d  t h e 
pr o c uri n g of b o n d r ati n gs, cr e dit e n h a n c e m e nt a n d i ns ur a n c e i n r es p e ct of s u c h s e c uriti es; 
(ii)  s h all  b e  a n  u n d er writ er,  i n v est m e nt  b a n k er,  or  i n di vi d u al  list e d  as  a  p u bli c  fi n a n c e 
a d vis or i n t h e B o n d B u y er’s M u ni ci p al M ar k et Pl a c e; a n d (iii) is n ot a n offi c er or e m pl o y e e 
of t h e Distri ct a n d (i v) h as n ot b e e n ot h er wis e e n g a g e d t o pr o vi d e s er vi c e s i n c o n n e cti o n 
wit h t h e tr a ns a cti o n r el at e d t o t h e a p pli c a bl e D e bt.  

 
Fi n a n ci al Pl a n: m e a ns t h e Fi n a n ci al Pl a n f o u n d in S e cti o n VI  a n d E x hi bit D of t his S er vi c e 
Pl a n , w hi c h d es cri b es t h e f oll o wi n g, b as e d o n c urr e nt esti m at es w hi c h m a y  c h a n g e b as e d 
o n m ar k et c o n diti o ns  a n d  s u bj e ct t o t h e li mit ati o ns a n d r e q uir e m e nts of t his S er vi c e Pl a n: 
(i) h o w t h e P u bli c I m pr o v e m e nts ar e t o b e fi n a n c e d; (ii) h o w t h e D e bt is e x p e ct e d t o b e 
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i n c urr e d; a n d (iii) r e p a y m e nt of D e bt d eri v e d fr o m pr o p er t y t a x r e v e n u es.  A n y c h a n g e t o 
t h e Fi n a n ci al Pl a n, wit hi n t h e li mit ati o ns of t his S er vi c e Pl a n, s h all n ot c o nstit ut e a m at eri al 
m o difi c ati o n of t his S er vi c e Pl a n.  

 
M a xi m u m  D e bt  Mill  L e v y:  m e a ns  t h e  m a xi m u m  mill  l e v y  t h e  Distri ct  is  p er mitt e d  t o 
i m p os e u p o n t a x a bl e pr o p ert y wit hi n t h e Distri ct f or p a y m e nt of D e bt as s et f ort h i n S e cti o n 
VI. C b el o w. 

 
O p er ati n g  Mill  L e v y:  m e a ns  t h e  mill  l e v y  t h e  Distri ct  is  p er mitt e d  t o  i m p os e  t o  f u n d 
a d mi nistr ati v e, o p er ati n g, a n d f a ciliti es m ai nt e n a n c e e x p e ns es, as s et f ort h i n S e cti o n VI. F 
b el o w. 

 
Pr oj e ct : m e a ns a p orti o n of t h e d e v el o p m e nt or pr o p ert y k n o w n as T h e C o m m u nit y Pl a n n e d 
D e v el o p m e nt a n d as s h o w n o n t h e Distri ct B o u n d ar y M a p.  

 
P u bli c I m pr o v e m e nts : m e a ns t h os e i m pr o v e m e nts p er mitt e d u n d er t h e S p e ci al Distri ct A ct, 
s u bj e ct t o a n y li mit ati o ns est a blis h e d i n t his S er vi c e Pl a n, a n d li mit ati o ns or r e q uir e m e nt s 
s et f ort h i n A p pr o v e d D e v el o p m e nt Pl a ns  a d dr essi n g i m pr o v e m e nts r e q uir e d f or t h e Pr oj e ct  
t h at t h e Distri ct is a ut h ori z e d t o pr o vi d e as d es cri b e d i n S e cti o n V. A b el o w.   

 
S er vi c e Ar e a : m e a ns t h e Distri ct b o u n d ari es as s h o w n o n t h e Distri ct B o u n d ar y M a p.  

 
S er vi c e Pl a n : m e a ns t h e Distri ct’s s er vi c e pl a n as a p pr o v e d b y Cit y  C o u n cil. 

 
S er vi c e Pl a n A m e n d m e nt: m e a ns a  m at eri al m o difi c ati o n t o t h e S er vi c e Pl a n a p pr o v e d b y  
Cit y  C o u n cil i n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 3 2- 1- 2 0 7( 2), C. R. S. 

   
S p e ci al  Distri ct  A ct  or  A ct:  m e a ns  S e cti o ns  3 2 - 1- 1 0 1, et  s e q .,  of  t h e  C ol or a d o  R e vis e d 
St at ut es . 

 
St at e : m e a ns t h e St at e of C ol or a d o. 

 
T A B O R : m e a ns Arti cl e X, S e cti o n 2 0 of t h e C ol or a d o C o nstit uti o n.  
 
T ot al D e bt Iss u a n c e Li mit:  m e a ns t h e m a xi m u m a m o u nt of g e n er al o bli g ati o n D e bt t h e 
Distri ct m a y iss u e, as st at e d i n S e cti o n VI. C b el o w. 
 

III.  B O U N D A RI E S  
 

A v i ci nit y m a p d e pi cti n g t h e l o c ati o n of t h e Pr oj e ct is att a c h e d h er et o as E x hi bit A  a n d  a 
l e g al d es cri pti o n a n d m a p  of t h e pr o p ert y l o c at e d wit hi n t h e Distri ct B o u n d ari e s is att a c h e d 
h er et o as E x hi bit B. 
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I V.  P R O P O S E D L A N D U S E/ P O P U L A T I O N  P R O J E C T I O N S/ A S S E S S E D 
V A L U A T I O N  

 
T h e Pr oj e ct ar e a a n d Distri ct b o u n d ari es c o nsists of a p pr o xi m at el y o n e h u n dr e d s e v e nt y -

s e v e n   ( 1 7 7) a cr es  of l a n d. T h e  Pr oj e ct  is z o n e d  f or si n gl e a n d  m ulti -f a mil y r esi d e nti al  a n d 
c o m m er ci al  a n d i n d ustri al  us es .  T h e ass ess e d v al u ati o n of t h e Pr oj e ct ar e a is ass u m e d t o b e zer o 
d oll ars f or p ur p os es of t his S er vi c e Pl a n a n d, at b uil d o ut, is e x p e ct e d t o b e a p pr o xi m at el y Ei g ht y 
Milli o n  T w o  H u n dr e d  S e v e nt y -S e v e n  T h o us a n d  Ni n e  H u n dr e d  S e v e nt y -Ni n e  D oll ars 
( $ 8 0, 2 7 7, 9 7 9), w hi c h a m o u nt is e x p e ct e d t o b e s uffi ci e nt t o r e as o n a bl y dis c h ar g e t h e D e bt t o b e 
i n c urr e d b y t h e Distri ct. T h e esti m at e d p o p ul ati o n wit hi n t h e Distri ct B o u n d ari es at b uil d o ut is 
e x p e ct e d t o b e a p pr o xi m at el y  2, 4 5 3 p ers o ns. 
 
V.  D E S C RI P T I O N O F P R O P O S E D P O W E R S, I M P R O V E M E N T S A N D S E R VI C E S  
 

A.    P o w ers of t h e Distri ct a n d S er vi c e Pl a n A m e n d m e nt. 
 

T h e  Distri ct  s h all  h a v e  t h e  p o w er  a n d  a ut h orit y  t o  pr o vi d e  f or  t h e  a c q ui siti o n,  d esi g n, 
fi n a n c e,  c o nstr u cti o n,  i n st all ati o n,  r e p air  a n d  r e pl a c e m e nt  of  P u bli c  I m pr o v e m e nts  a n d  r el at e d 
o p er ati o n  a n d  m ai nt e n a n c e  s er vi c es  wit hi n  a n d  wit h o ut  t h e  b o u n d ari es  of  t h e  Distri ct  as  s u c h 
p o w er a n d a ut h orit y is d e s cri b e d i n t h e S p e ci al Distri ct A ct, a n d ot h er a p pli c a bl e st at ut es, c o m m o n 
l a w a n d t h e st at e co nstit uti o n, s u bj e ct t o t h e li mit ati o ns s et f ort h h er ei n. T h e C a pit al C ost Esti m at e 
att a c h e d as E x hi bit C lists t h e a nti ci p at e d  t y p es of P u bli c I m pr o v e m e nts t h e Distri ct m a y pr o vi d e 
wit h esti m at e d c osts i n c urr e nt d oll ars.   T h e e x a ct d esi g n, p h asi n g of c o nstr u cti o n a n d l o c ati o n of 
t h e  P u bli c  I m pr o v e m e nt s  will  b e  d et er mi n e d  at  t h e  ti m e  of  a n d  p urs u a nt  t o  Cit y  a p pr o v al  of 
A p pr o v e d D e v el o p m e nt Pl a ns a n d s u c h d e cisi o ns s h all n ot b e c o nsi d er e d m at eri al m o difi c ati o ns 
of  t h e  S er vi c e  Pl a n.  T h e  Distri ct  s h all  b e  a ut h ori z e d  t o  fi n a n c e  a n d  c o nstr u ct  s u c h  P u bli c 
I m pr o v e m e nts wit h o ut t h e n e c essit y t o s e e k a n a m e n d m e nt of t his S er vi c e Pl a n.  
   

1.   G e n er al P o w ers .  
 

Str e ets .  Str e ets, c ur bs, g utt ers, c ul v erts, ot h er dr ai n a g e f a ciliti es, si d e w al ks, 
bri d g es, p ar ki n g f a ciliti es, p a vi n g, li g hti n g, gr a di n g,  m o n u m e nt ati o n, si g n a g e, str e ets c a p es 
a n d  r el at e d l a n ds c a pi n g  a n d  irri g ati o n  i m pr o v e m e nts,  t o g et h er  wit h  all  n e c ess ar y, 
i n ci d e nt al a n d a p p urt e n a nt f a ciliti es, e q ui p m e nt, l a n d a n d e as e m e nts a n d e xt e nsi o ns of a n d 
i m pr o v e m e nts t o s u c h f a ciliti es. 

 
Tr affi c  a n d  S af et y  C o ntr ols .    Tr affi c  a n d  s af et y  pr ot e cti o n  fa ciliti es  a n d 

s er vi c es pr o vi d e d t hr o u g h tr affi c a n d s af et y c o ntr ols a n d d e vi c es o n str e ets, hi g h w a ys a n d 
at  r ailr o a d  cr ossi n gs,  i n cl u di n g  tr affi c  si g n als  a n d  si g n a g e,  stri pi n g,  ar e a  i d e ntifi c ati o n 
si g ns, dir e cti o n al assist a n c e, dri v er i nf or m ati o n si g ns, li g hti n g, a n d r el at e d l a n ds c a pi n g a n d 
irri g ati o n i m pr o v e m e nts, t o g et h er wit h all n e c ess ar y, i n ci d e nt al a n d a p p urt e n a nt f a ciliti es, 
e q ui p m e nt, l a n d a n d e as e m e nts, a n d e xt e nsi o ns of a n d i m pr o v e m e nts t o s u c h f a ciliti es. 

 
W at er .   P ot a bl e  a n d  n o n p ot a bl e w at er  s u p pl y  s yst e m s,  i n cl u di n g  w at er 

ri g hts, st or a g e f a ciliti es, tr a ns missi o n a n d distri b uti o n li n es, fir e h y dr a nts, m et ers, f a ciliti es, 
e q ui p m e nt,  a n d  r el at e d  l a n ds c a pi n g  a n d  irri g ati o n  i m pr o v e m e nts,  t o g et h er  wit h  all 
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n e c ess ar y,  i n ci d e nt al  a n d  a p p urt e n a nt  f a cilit i es,  e q ui p m e nt,  l a n d  a n d  e as e m e nts,  a n d 
e xt e nsi o ns of a n d i m pr o v e m e nts t o s u c h f a ciliti es. 

 
St or m  a n d  S a nit ar y  S e w er.    St or m  a n d  s a nit ar y  s e w er  c oll e cti o n  a n d 

tr a ns missi o n  i m pr o v e m e nts,  i n cl u di n g  st or a g e  f a ciliti es,  c oll e cti o n  m ai n s  a n d  l at er als, 
tr a ns missi o n  li n es,  st or m  s e w er,  fl o o d  a n d  s urf a c e  dr ai n a g e  f a ciliti es  a n d  s yst e ms,  a n d 
r el at e d  l a n ds c a pi n g  a n d  irri g ati o n  i m pr o v e m e nts,  t o g et h er  wit h  all  n e c ess ar y,  i n ci d e nt al 
a n d  a p p urt e n a nt  f a ciliti es,  e q ui p m e nt,  l a n d  a n d  e as e m e nts  a n d  e xt e n si o ns  of  a n d 
i m pr o v e me nts t o s u c h f a ciliti es.  

 
P ar ks a n d R e cr e ati o n.  P u bli c p ar k, o p e n s p a c e, a n d r e cr e ati o n f a ciliti es a n d  

s er vi c es, i n cl u di n g a r e cr e ati o n f a cilit y wit h a fi el d h o us e, p o ol , a n d ot h er a m e niti es, p ar ks, 
bi k e  p at hs,  p e d estri a n  w a ys,  si g n a g e,  m o n u m e nt ati o n,  pl a y gr o u n d  ar e as,  p u bli c  ar e a 
l a n ds c a pi n g  a n d  w e e d  c o ntr ol,  str e ets c a pi n g,  p eri m et er  f e n ci n g,  o ut d o or  li g hti n g  of  all 
t y p es, a n d r el at e d l a n ds c a pi n g a n d irri g ati o n i m pr o v e m e nts, t o g et h er wit h all n e c ess ar y, 
i n ci d e nt al a n d a p p urt e n a nt f a ciliti es, e q ui p m e nt, l a n d a n d e as e m e nts, a n d e xt e nsi o ns of a n d 
i m pr o v e m e nts t o s u c h f a ciliti es. 

 
   2. O p er ati o ns a n d M ai nt e n a n c e .  T h e  Distri ct s h all b e a ut h ori z e d t o o p er at e  

a n d  m ai nt ai n  P u bli c  I m pr o v e m e nts  n ot  c o n v e y e d  t o  t h e  Cit y ,  W at er  Di stri ct,  C D O T or  ot h er  
g o v er n m e nt al e ntit y h a vi n g pr o p er j uris di cti o n. It is a nti ci p at e d b y t h e Cit y a n d D e v el o p er t h at t h e 
Distri ct will o w n , o p er at e a n d m ai nt ai n c ert ai n p ar ks, tr ails, o p e n s p a c e a n d c o m m o n ar e as,  a n d 
t h e Distri ct  will o w n a  m ulti - p ur p os e r e cr e ati o n f a cilit y d esi g n e d i n c oll a b or ati o n wit h t h e Cit y’s 
P ar ks a n d R e cr e ati o n D e p art m e nt t o b e o p er at e d b y t h e Cit y t hr o u g h a  s e p ar at e  i nt er g o v er n m e nt al 
a gr e e m e nt, a n d pr o vi di n g a s e p ar at e ti er s c h e d ul e a n d pri ci n g str u ct ur e f or  Distri ct r esi d e nts a n d 
t a x p a y ers.   

 
  3. C o nstr u cti o n St a n d ar ds Li mit ati o n .  T h e Distri ct will e ns ur e t h at t h e P u bli c 

I m pr o v e m e nts  it  fi n a n c es,  d esi g ns,  i nst alls  a n d  c o nstr u cts  ar e b uilt i n  a c c or d a n c e  wit h  t h e 
a p pli c a bl e st a n d ar ds a n d s p e cifi c ati o ns of t h e Cit y, i n cl u di n g wit h o ut li mit ati o n a n y d e v el o p m e nt 
i m pr o v e m e nt  agr e e m e nt s or  t o  t h e  st a n d ar ds  a n d  s p e cifi c ati o ns  of  ot h er  g o v er n m e nt al  e ntiti es 
h a vi n g  pr o p er  j uris di cti o n.  All  f a ciliti es  c o n v e y e d  or  ot h er wis e  d e di c at e d  t o  t h e  Cit y ,  W at er 
Distri ct or C D O T  s h all b e fr e e a n d cl e ar of a n y li e n, cl ai m, e n c u m br a n c e or d e m a n d a n d s h all b e 
s u bj e ct t o t h e a p pli c a bl e j uris di cti o n ’s st a n d ar d  w arr a nt y pr o c e d ur es. 

 
    4. Pri v at el y  Pl a c e d  D e bt  Li mit ati o n .  Pri or  t o  t h e  iss u a n c e  of  a n y  pri v at el y 
pl a c e d  D e bt  t o  t h e  Pr oj e ct D e v el o p er  or  its affili at e d  e ntiti es,  t h e  Distri ct  s h all  o bt ai n  t h e 
c ertifi c ati o n of a n E xt er n al Fi n a n ci al A d vis or s u bst a nti all y as f oll o ws:  

 
W e  ar e  [I  a m]  a n  E xt er n al  Fi n a n ci al  A d vis or  wit hi n  t h e  m e a ni n g  of  t h e 
Distri ct’s S er vi c e Pl a n. W e [I] c ertif y t h at ( 1) t h e n et eff e cti v e i nt er est r at e 
( c al c ul at e d  as  d efi n e d  i n  S e cti o n  3 2- 1-1 0 3( 1 2),  C. R. S.)  t o  b e  b or n e  b y 
[i ns ert t h e d esi g n ati o n of t h e D e bt] d o es n ot  e x c e e d a r e as o n a bl e c urr e nt 
[t a x-e x e m pt] t a x a bl e]  i nt er est r at e, usi n g crit eri a d e e m e d a p pr o pri at e b y us 
[ m e] a n d b as e d u p o n  o ur  [ m y]  a n al ysis  of  c o m p ar a bl e  hi g h  yi el d 
s e c uriti es; a n d ( 2) t h e  str u ct ur e  of  [i ns ert  d esi g n ati o n  of  t h e  D e bt],  
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i n cl u di n g m at uriti es a n d  e arl y  r e d e m pti o n  pr o visi o ns,  is  r e as o n a bl e  
c o nsi d eri n g t h e fi n a n ci al cir c u mst a n c es of t h e Distri ct.  
 

  5. I ncl usi o n/ E x cl usi o n  Li mit ati o n .   T h e  Distri ct  s h all  n ot  i n cl u d e a d diti o n al 
pr o p ert y  wit hi n  its  B o u n d ari es wit h o ut  t h e  pri or  writt e n  c o ns e nt  of  t h e Cit y  gi v e n  b y  t h e Cit y  
C o u n cil.  F or a n y pr o p o s e d e x cl usi o n, t h e Distri ct s h all gi v e t h e Cit y  Att or n e y t hirt y (3 0) d a ys 
a d v a n c e writt e n n oti c e of a n y pr o p os e d e x cl usi o n h e ari n g.   Cit y  a p pr o v al of t h e e x cl usi o n m a y b e 
gi v e n b y t h e Cit y  M a n a g er  a n d a n y a cti o n o n s u c h e x cl usi o n s h all b e c o m pl et e d pr o m ptl y b y t h e 
Cit y  Att or n e y f oll o wi n g t h e h e ari n g at w hi c h t h e Distri ct c o nsi d ers t h e e x cl usi o n. 

 
  6. T ot al  D e bt  Iss u a n c e  Li mit ati o n.  T h e  Distri ct  s h all  n ot  iss u e  D e bt, 

c oll e cti v el y, i n  e x c ess  of Si xt y -Fi v e  Milli o n  D oll ars  ( $ 6 5, 0 0 0, 0 0 0) ,  a n d  t h e  Distri ct  m a y  iss u e 
D e bt  o n  a  s c h e d ul e  a n d  i n  s u c h  y e ar  or  y e ars  a s  t h e  Distri ct  d et er mi n es  a n d  p h as e d  t o  s er v e 
d e v el o p m e nt  as  it  o c c urs.    R ef u n d e d  D e bt  s h all  n ot  c o u nt  a g ai nst  t h e  T ot al  D e bt  Iss u a n c e 
Li mit ati o n.  

 
  7.  M o ni es fr o m Ot h er G o v er n m e nt al S o ur c es. T h e Distri ct s h all n ot a p pl y f or 

or a c c e pt  C o ns er v ati o n  Tr ust  F u n ds,  Gr e at  O ut d o ors  C ol or a d o  F u n ds,  or  ot h er gr a nt  f u n ds 
a v ail a bl e fr o m or t hr o u g h g o v er n m e nt al or n o n -pr ofit e ntiti es t h at t h e Cit y  is eli gi bl e t o a p pl y f or 
a n d h as a p pli e d f or, e x c e pt p urs u a nt t o a p pr o v al of t h e Cit y . 

 
  8. B a n kr u pt c y Li mit ati o n .  All of t h e li mit ati o ns c o nt ai n e d i n t his S er vi c e Pl a n, 

i n cl u di n g,  b ut  n ot  li mit e d  t o,  t h os e  p ert ai ni n g  t o  t h e  M a xi m u m  D e bt  Mill  L e v y  h a v e  b e e n 
est a blis h e d u n d er t h e a ut h orit y of t h e Cit y  t o a p pr o v e a S er vi c e Pl a n wit h c o n diti o ns p urs u a nt t o 
S e cti o n 3 2- 1- 2 0 4. 5, C. R. S. It is e x pr essl y i nt e n d e d t h at s u c h li mit ati o ns: 
 

a.  S h all n ot b e s u bj e ct t o s et -asi d e f or a n y r e as o n or b y a n y c o urt of c o m p et e nt 
j uris di cti o n, a bs e nt a S er vi c e Pl a n A m e n d m e nt; a n d 

 
b.  Ar e, t o g et h er wit h all ot h er r e q uir e m e nts of C ol or a d o l a w, in cl u di n g i n t h e 

“ p oliti c al  or  g o v er n m e nt al  p o w ers ”  r es er v e d  t o  t h e  St at e  u n d er  t h e  U. S. 
B a n kr u pt c y  C o d e  ( 1 1  U. S. C.)  S e cti o n  9 0 3,  a n d  ar e  als o  i n cl u d e d  i n  t h e  
“r e g ul at or y  or  el e ct or al  a p pr o v al  n e c ess ar y  u n d er  a p pli c a bl e  n o n -
b a n kr u pt c y l a w ”  as  r e q uir e d  f or  c o nfir m ati o n of  a C h a pt er 9 B a n kr u pt c y  
Pl a n u n d er B a n kr u pt c y C o d e S e cti o n 9 4 3( b)( 6). 

 
  9. S er vi c e  Pl a n   A m e n d m e nt R e q uir e m e nt . T his  S er vi c e  Pl a n  h as  b e e n  

d esi g n e d wit h s uffi ci e nt fl e xi bilit y t o e n a bl e t h e Distri ct t o pr o vi d e r e q uir e d s er vi c es a n d f a ciliti es 
u n d er  e v ol vi n g  cir c u mst a n c es  wit h o ut  t h e  n e e d  f or  a m e n d m e nt.  A cti o ns  of  t h e  Distri ct  w hi c h 
vi ol at e t h e S er vi c e Pl a n s h all b e d e e m e d t o b e m at eri al m o difi c ati o ns t o t his S er vi c e Pl a n a n d t h e 
Cit y  s h all b e e ntitl e d t o all r e m e di es a v ail a bl e u n d er st at e a n d l o c al l a w t o e nj oi n s u c h a cti o ns of 
t h e  Distri ct,  a n d  t o  s e e k  ot h er  r e m e di es  pr o vi d e d  i n  l a w  or  i n  e q uit y.  T h e  Fi n a n cial  Pl a n  a n d 
s p e cifi c P u bli c I m pr o v e m e nts pr es e nt e d h er ei n ar e esti m at es o nl y  a n d ar e s u bj e ct t o c h a n g e d u e t o 
m ar k et c o n diti o ns at t h e ti m e  of iss u a n c e .  A n y s u c h c h a n g e, wit hi n t h e li mit ati o ns of t his S er vi c e 
Pl a n, s h all n ot c o nstit ut e a m at eri al m o difi c ati o n of t h e S er vi c e Pl a n.  
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   B.   Pr eli mi n ar y E n gi n e eri n g S ur ve y . 
 
T h e  Distri ct  s h all  h a v e  a ut h orit y  t o  pr o vi d e  f or  t h e fi n a n ci n g, pl a n ni n g,  d esi g n,  a c q uisiti o n, 
c o nstr u cti o n,  i nst all ati o n   a n d m ai nt e n a n c e  of  t h e  P u bli c  I m pr o v e m e nts  wit hi n  a n d  wit h o ut  t h e 
B o u n d ari es of t h e Distri ct, as m or e s p e cifi c all y d efi n e d b y A p p r o v e d D e v el o p m e nt Pl a ns.  S u c h 
P u bli c  I m pr o v e m e nts  will  b e n efit  Distri ct t a x p a y ers  a n d r esi d e nts t hr o u g h t h e  pr o visi o n  of 
fi n a n ci n g s h ar e d  tr a ns p ort ati o n  a c c ess,  w at er,  w a st e w at er,  st or m  w at er  s y st e ms a n d  r e cr e ati o n 
fa ciliti es .    A d es cri pti o n  of  t h e  P u bli c  I m pr o v e m e nts n e c ess ar y  f or  t h e  Pr oj e ct  a n d eli gi bl e  f or 
Dis tri ct fi n a n ci n g w as pr e p ar e d  b as e d  u p o n  a  pr eli mi n ar y c a pit al  c ost  e sti m at e   of Si xt y -Fi v e 
Milli o n T w o H u n dr e d a n d Ei g ht T h o us a n d Ei g ht H u n dr e d S i xt y-Ni n e  D oll ars  ( $ 6 5, 2 0 8, 8 6 9), as 
s h o w n i n  E x hi bit C att a c h e d  h er et o.  T h e  P u bli c  I m pr o v e m e nts  a n d  ass o ci at e d  c osts s h o w n  i n 
E x hi bit C ar e  s u bj e ct t o c h a n g e b as e d o n f ut ur e d e v el o p m e nt a p pr o v als a n d m ar k et c osts at t h e 
ti m e of  c o nstr u cti o n  a n d  a n y  s u c h   v ari ati o ns fr o m  E x hi bit  C s h all  n ot  c o nstit ut e  a  m at eri al  
m o difi c ati o n of t his S er vi c e Pl a n.  
 

All  P u bli c  I m pr o v e m e nt s  s h all  m e et  t h e  st a n d ar d s  a n d  s p e cifi c ati o ns  a d o pt e d  a n d/ or 
r e q uir e d b y t h e Cit y , W at er Distri ct, C D O T or ot h er g o v er n m e nt al e ntit y h a vi n g j uris di cti o n o v er 
s u c h P u bli c I m pr o v e m e nts.  
 
VI.  FI N A N CI A L P L A N  
 

A.   G e n er al . 
 

T h e Distri ct s h all b e a ut h ori z e d t o fi n a n c e t h e pl a n ni n g, d esi g n, a c q uisiti o n, c o nstr u cti o n, 
a n d/ or i nst all ati o n of t h e P u bli c I m pr o v e m e nts fr o m a n y l a wf ul r e v e n u e s o ur c e, i n cl u di n g b ut n ot 
li mit e d t o t h e pr o c e e ds of D e bt t o b e iss u e d b y t h e Distri ct. A Fi n a n ci al P l a n, att a c h e d as E x hi bit 
D , i n cl u d es t h e esti m at e d i n d e bt e d n ess, ti mi n g, a n d i nt er est r at es of D e bt a nti ci p at e d t o b e iss u e d 
b y t h e Distri ct. T h e Fi n a n ci al Pl a n is o n e pr oj e cti o n of D e bt t o b e iss u e d b y t h e Distri ct, a n d it is 
e x p e ct e d t h at t h e t er ms of D e bt w h e n iss u e d b y t h e Distri ct m a y  v ar y fr o m t h e Fi n a n ci al Pl a n b as e d 
o n m ar k et c o n diti o ns a n d ot h er f a ct ors at t h e ti m e of iss u a n c e. S u c h  v ari ati o ns s h all n ot c o nstit ut e 
a m at eri al m o difi c ati o n of t his S er vi c e Pl a n.  T h e t ot al D e bt t h at t h e Distri ct s h all b e p er mitt e d t o 
i ss u e  s h all  n ot  e x c e e d  t h e  T ot al  D e bt  Iss u a n c e  Li mit  a n d  s h all  b e  p er mitt e d  t o  b e  iss u e d  o n  a 
s c h e d ul e a n d i n s u c h y e ar or y e ars as t h e Distri ct d et er mi n es a n d p h as e d t o s er v e d e v el o p m e nt as 
it o c c urs; pr o vi d e d, h o w e v er, r ef u n di n gs s h all n ot c o u nt a g ai nst t h e T ot al D e bt Iss u a n c e Li mit.  
All B o n ds a n d ot h er D e bt iss u e d b y t h e Distri ct m a y b e p a y a bl e fr o m a n y a n d all l e g all y a v ail a bl e 
r e v e n u es  of  t h e  Distri ct,  i n cl u di n g  g e n er al a d v al or e m  t a x es  a n d  F e es  t o  b e  i m p os e d  u p o n  all 
T a x a bl e Pr o p ert y of t h e Distri ct. T h e Distri ct m a y  als o r el y u p o n v ari o us ot h er r e v e n u e s o ur c es 
a ut h ori z e d  b y  l a w.  T h es e m a y  i n cl u d e,  b ut  n ot  b e  li mit e d  t o,  r e v e n u es  fr o m  f e es,  r at es,  t olls, 
p e n alti es,  or  c h ar g es  as  pr o vi d e d  i n  S e cti o n  3 2 - 1-1 0 0 1( 1)(j),  C. R. S.  It  is  a nti ci p at e d  t h at  t h e 
D e v el o p er of t h e Pr oj e ct a n d/ or ot h er p arti es m a y i n c ur c osts f or P u bli c I m pr o v e m e nts, eit h er i n 
t h e f or m of dir e ct p a y m e nts f or s u c h c osts, or b y m e a ns of a d v a n c es t o t h e Distri ct; t h es e dir e ct 
p a y m e nts  a n d/ or  a d v a n c es  s h all  b e  r ei m b urs a bl e  b y  t h e  Distri ct  fr o m  D e bt,  c o ntr a ct u al 
r ei m b urs e m e nt a gr e e m e nts a n d/ or a n y l e g all y a v ail a bl e r e v e n u e s o ur c e.  
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B.    M a xi m u m V ot e d I nt er est R at e a n d M a xi m u m U n d er writi n g Dis c o u nt. 
 

T h e i nt er est r at e o n a n y D e bt is e x p e ct e d t o b e t h e m ar k et r at e at t h e ti m e t h e D e bt is iss u e d. 
T h e  pr o p os e d  m a xi m u m  i nt er est  r at e  o n  a n y  D e bt  m a y  n ot  e x c e e d  t w el v e  p er c e nt  ( 1 2 %).  T h e 
m a xi m u m  u n d er writi n g  dis c o u nt  will n ot  e x c e e d t hr e e  p er c e nt  ( 3 %).  D e bt,  w h e n  iss u e d,  will 
c o m pl y wit h all r el e v a nt r e q uir e m e nts of t his S er vi c e Pl a n  a n d  st at e a n d F e d er al l a w . 

 
C.  M a xi m u m D e bt Mill L e v y . 

 
T h e M a xi m u m D e bt Mill L e v y s h all b e fift y ( 5 0) mills, pr o vi d e d t h at if, o n or aft er J a n u ar y 

1, 2 0 2 0 , t h er e ar e c h a n g e s i n t h e m et h o d of c al c ul ati n g ass ess e d v al u ati o n or a n y c o nstit uti o n all y 
m a n d at e d t a x cr e dit, c ut or a b at e m e nt, t h e mill l e v y li mit ati o n a p pli c a bl e t o s u c h D e bt m a y b e 
i n cr e as e d or d e cr e as e d t o r efl e ct s u c h c h a n g es, s u c h i n cr e as es or d e cr e as es t o b e d et er mi n e d b y 
t h e B o ar d i n g o o d f ait h ( s u c h d et er mi n ati o n t o b e bi n di n g a n d fi n al) s o t h at t o t h e e xt e nt p ossi bl e, 
t h e a ct u al t a x r e v e n u es g e n er at e d b y t h e mill l e v y, as a dj ust e d f or c h a n g es o c c urri n g aft er J a n u ar y 
1,  2 0 2 0 ,  ar e  n eit h er  di mi nis h e d  n or  e n h a n c e d  as  a  r es ult  of  s u c h  c h a n g e s.  F or  p ur p os es  of  t h e 
f or e g oi n g, a c h a n g e i n t h e r ati o of a ct u al v al u ati o n s h all b e d e e m e d t o b e a c h a n g e i n t h e m et h o d 
of c al c ul ati n g ass ess e d v al u ati o n.  
 

Pri or t o t h e iss u a n c e of D e bt, t h e Distri ct s h all o bt ai n a n o pi ni o n of a n u n d er writ er, if t h e 
Distri ct  h as  e n g a g e d  a n  u n d er writ er  f or  t h e  pr o p os e d  D e bt  tr a ns a cti o n,  a n d  a n  o pi ni o n  of  a 
n ati o n all y r e c o g ni z e d b o n d c o u ns el.  All iss u a n c e s of g e n er al o bli g ati o n B o n ds s h all b e d e e m e d t o 
b e i n c o m pli a n c e wit h t h e Fi n a n ci al Pl a n s o l o n g as t h e Mi ni m u m Crit eri a, as h er ei n aft er d efi n e d, 
h a v e b e e n m et. “ Mi ni m u m Crit eri a ” s h all m e a n t h at t h e g e n er al o bli g ati o n B o n ds ar e: ( 1) s u bj e ct 
t o  t h e  M a xi m u m  D e bt  Mill  L e v y,  if  r e q uir e d  b y  t his  S er vi c e  Pl a n;  ( 2)  t o g et h er  wit h  ot h er 
o utst a n di n g  g e n er al  o bli g ati o n  B o n ds  of  t h e  Distri ct,  n ot  i n  e x c ess  of  t h e  T ot al  D e bt  Iss u a n c e 
Li mit ati o n s et f ort h i n t his S er vi c e Pl a n, as m a y b e a m e n d e d; ( 3) t o g et h er wit h ot h er o utst a n di n g 
g e n er al  o bli g ati o n  B o n ds  of  t h e  Distri ct,  n ot  i n  e x c ess  of  t h e  g e n er al  o bli g ati o n  d e bt  a ut h o rit y 
pr o vi d e d b y t h e Distri ct’s el e ct or at e; a n d ( 4) iss u e d i n c o m pli a n c e wit h t h e a p pli c a bl e r e q uir e m e nts 
of S e cti o n 3 2 - 1-1 1 0 1( 6), C. R. S.  A n y iss u a n c e of g e n er al o bli g ati o n B o n ds t h at d o es n ot s atisf y 
t h e Mi ni m u m Crit eri a s h all c o nstit ut e a m at eri al m o difi c ati o n of t his S er vi c e Pl a n. 
 

T h e c osts of c o nstr u cti n g t h e P u bli c I m pr o v e m e nts m a y  b e  p ai d fr o m a v ail a bl e Distri ct 
mill l e v y r e v e n u es, D e bt a n d/ or a d v a n c es fr o m t h e D e v el o p er of t h e Pr oj e ct.  T h e Distri ct s h all b e 
a ut h ori z e d t o r ei m b urs e D e v el o p er a d v a n c es, if a n y, wit h i nt er est at a m ar k et r e as o n a bl e r at e fr o m 
Distri ct mill l e v y r e v e n u es a n d/ or pr o c e e ds fr o m D e bt pri v at el y pl a c e d wit h t h e D e v el o p er, a n d 
ot h er l e g all y a v ail a bl e r e v e n u es of t h e Distri ct.  A n y s u c h pri v at el y pl a c e d D e bt s h all b e s u bj e ct t o 
t h e li mit ati o ns s et f ort h i n S e cti o n V.A. 4 . a n d t h e Mi ni m u m Crit eri a. 
 

I n t h e e v e nt t h at t h e Distri ct d et er mi n es t h at it is i n t h e b est i nt er ests of t h e Distri ct a n d its 
t a x p a y ers t o iss u e g e n er al o bli g ati o n B o n ds t o p arti es ot h er t h a n t h e D e v el o p er t o: (i) r ei m b urs e 
t h e D e v el o p er f or D e v el o p er a d v a n c es; (ii) r ef u n d or r estr u ct ur e D e bt pr e vi o usl y pl a c e d wit h t h e 
D e v el o p er; or (iii) fi n a n c e P u bli c I m pr o v e m e nts, t h e Distri ct s h all pr e p ar e a pl a n of fi n a n c e f or t h e 
p ur p os e of d et er mi ni n g w h et h er t h e pr o p os e d i ss u a n c e s atisfi es t h e Mi ni m u m Crit eri a. T h e pl a n 
of fi n a n c e will i n cl u d e t h e a m o u nt of B o n ds t o b e iss u e d, us es of pr o c e e ds t h er efr o m (i n cl u di n g, 
if a n y, c a pit ali z e d i nt er est a n d c osts of iss u a n c e), s o ur c es of r e v e n u es s e c uri n g r e p a y m e nt of t h e 
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B o n ds a n d t h e r e p a y m e nt s c h e d ul e f or t h e B o n ds.  At l e ast t hirt y ( 3 0) c al e n d ar d a ys pri or t o a n y 
s u c h  iss u a n c e,  t h e  Distri ct  s h all  s u b mit  t h e  pl a n  of  fi n a n c e  t o g et h er  wit h  a n  o pi ni o n  of  a n 
u n d er writ er or b o n d c o u ns el  t o t h e Cit y  f or r e vi e w t o d et er mi n e w h et h er t h e pr o p os e d iss u a n c e 
s atisfi es t h e Mi ni m u m Crit eri a.  If t h e Cit y  d o es n ot pr o vi d e t h e Distri ct wit h writt e n o bj e cti o ns t o 
t h e pr o p os e d iss u a n c e c o n c er ni n g c o nf or mi n g t o t h e Mi ni m u m Crit eri a wit hi n t h e t hirt y ( 3 0) d a y 
r e vi e w p eri o d, Cit y  c o ns e nt t o t h e pr o p os e d iss u a n c e s h all b e d e e m e d gi v e n. 
 

A n y D e bt iss u e d b y t h e Distri ct wit h a pl e d g e or w hi c h r es ults i n a pl e d g e t h at e x c e e ds t h e 
M a xi m u m D e bt Mill L e v y s h all b e d e e m e d a m at eri al m o difi c ati o n of t his S er vi c e Pl a n p urs u a nt 
t o S e cti o n 3 2- 1-2 0 7, C. R. S. a n d s h all  n ot b e a n a ut h ori z e d iss u a n c e of D e bt u nl ess a n d u ntil s u c h 
m at eri al m o difi c ati o n h as b e e n a p pr o v e d b y t h e Cit y as p art of a S er vi c e Pl a n A m e n d m e nt. 
 

D.   S e c urit y f or D e bt. 
 

T h e Distri ct s h all n ot pl e d g e a n y r e v e n u e or pr o p ert y of t h e Cit y  or i nfr astr u ct ur e t o b e 
c o n v e y e d t o t h e Cit y b y t h e Distri ct, as s e c urit y f or t h e i n d e bt e d n ess s et f ort h i n t his S er vi c e Pl a n.  
A p pr o v al of t his S er vi c e Pl a n s h all n ot b e c o nstr u e d as a g u ar a nt e e b y t h e Cit y  of p a y m e nt of a n y 
of t h e Distri ct’s o bli g ati o ns; n or s h all a n yt hi n g i n t h e S er vi c e Pl a n b e c o nstr u e d s o as t o cr e at e a n y 
r es p o nsi bilit y or li a bilit y o n t h e p art of t h e Cit y  i n t h e e v e nt of d ef a ult b y t h e Distri ct i n t h e p a y m e nt 
of a n y s u c h o bli g ati o n. 
 

E.   T A B O R C o m pli a n c e. 
 

T h e Distri ct will c o m pl y wit h t h e pr o visi o ns of T A B O R.  
 

F.  Distri ct O p er ati n g C osts  a n d O p er ati n g Mill L e v y. 
 

T h e first y e ar’s o p er ati n g b u d g et is esti m at e d t o b e $ 1 0 0, 0 0 0, w hi c h is a nti ci p at e d t o b e 
d eri v e d fr o m ot h er Distri ct  r e v e n u es (i n cl u di n g D e v el o p er a d v a n c es or ot h er p a y m e nts). T h e first 
y e ar’s o p er ati n g b u d g et i s a n esti m at e o nl y, a n d v ari ati o ns fr o m t his esti m at e s h all n ot b e 
c o nsi d er e d a m at eri a l m o difi c ati o n of t his S er vi c e Pl a n. 
 

I n a d diti o n t o t h e M a xi m u m D e bt Mill L e v y a p pli c a bl e t o t h e Distri ct ’s d e bt s er vi c e mill 
l e vy, a n O p er ati n g Mill L e v y will b e i m p os e d b y t h e Distri ct t o f u n d a d mi nistr ati v e, o p er ati n g, 
a n d f a ciliti es m ai nt e n a n c e e x p e ns es, i n cl u di n g t h e r e p a y m e nt of a n y a d v a n c es pr o vi d e d t o t h e 
Distri ct f or s u c h p ur p os e s, as s h o w n i n E x hi bit D.   
 
VII.  A N N U A L R E P O R T  
 

A.   G e n er al . 
 

T h e Distri ct s h all b e r es p o nsi bl e f or s u b mitti n g a n a n n u al r e p ort t o t h e Cit y  M a n a g er n o 
l at er t h a n A u g ust 1st of e a c h y e ar f oll o wi n g t h e y e ar i n w hi c h t h e Or d er a n d D e cr e e cr e ati n g t h e 
Distri ct h as b e e n iss u e d.  
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B.    R e p orti n g of Si g nifi c a nt E v e nts. 
 

T h e a n n u al r e p ort s h all i n cl u d e i nf or m ati o n as t o a n y of t h e f oll o wi n g  as of D e c e m b er 3 1st 
of t h e pri or y e ar: 
 

1.  B o u n d ar y c h a n g es m a d e t o t h e Distri ct’s B o u n d ar i es. 
 

2.  I nt er g o v er n m e nt al a gr e e m e nts wit h ot h er g o v er n m e nt al e ntiti es e nt er e d i nt o. 
3.  A list of all f a ciliti es a n d i m pr o v e m e nts c o nstr u ct e d b y t h e Distri ct t h at h a v e 

b e e n d e di c at e d t o a n d a c c e pt e d b y t h e Cit y  or o t h er g o v er n m e nt al e ntit y. 
 

4.  T h e ass ess e d v al u ati o n of t h e Distri ct f or t h e c urr e nt y e ar.  
 

5.  C urr e nt y e ar b u d g et i n cl u di n g a d es cri pti o n of t h e P u bli c I m pr o v e m e nts t o b e 
c o nstr u ct e d i n s u c h y e ar. 

 
6.  A u dit of t h e Distri ct’s fi n a n ci al st at e m e nts, f or t h e y e ar e n di n g D e c e m b er 3 1 of 

t h e pr e vi o us y e ar, pr e p ar e d i n a c c or d a n c e wit h g e n er all y a c c e pt e d a c c o u nti n g 
pri n ci pl es, if r e q uir e d b y l a w, or a n A u dit E x e m pti o n. 

 
7.  N oti c e  of  a n y  u n c ur e d  e v e nts  of  d ef a ult  b y  t h e  Distri ct  u n d er  a n y  D e bt 

i nstr u m e nt, w hi c h c o nti n u e b e y o n d a ni n et y ( 9 0) d a y p eri o d. 
 

8.  S u m m ar y of a n y liti g ati o n w h er e t h e Distri ct is a p art y (i n cl u di n g a list of t h e 
p arti es or a nti ci p at e d p arti es, cl ai ms or a nti ci p at e d cl ai ms, et c.).  

 
VIII.  DI S S O L U T I O N  
 

T h e Distri ct is n ot i nt e n d e d t o diss ol v e b e c a us e it will c o nti n u e  t o o w n a n d m ai nt ai n c ert ai n 
p ar k a n d r e cr e ati o n P u bli c I m pr o v e m e nts.  H o w e v er; u p o n a n i n d e p e n d e nt d et er mi n ati o n of t h e 
Cit y  C o u n cil t h at t h e p ur p os es f or w hi c h t h e  Distri ct w as  cr e at e d h a v e b e e n  a c c o m plis h e d, t h e 
Distri ct a gr e es t o fil e  a p etiti o n i n t h e a p pr o pri at e Distri ct C o urt f or diss ol uti o n, p urs u a nt t o § § 3 2 -
1- 7 0 1, et s e q., C. R. S.   I n n o e v e nt s h all a diss ol uti o n o c c ur u ntil t h e Distri ct h as pr o vi d e d f or t h e 
p a y m e nt  or  dis c h ar g e  of  all  of  its  o utst a n di n g  i n d e bt e d n ess  a n d  ot h er  fi n a n ci al  o bli g ati o ns  as 
r e q uir e d b y t h e S p e ci al Distri ct A ct a n d t h at a n y o w n ers hi p, o p er ati o ns, m ai nt e n a n c e, r e p air a n d 
r e pl a c e m e nt  o bli g ati o ns  f or  Distri ct  o w n e d  a n d/ or o p er at e d  P u bli c  I m pr o v e m e nts  h a v e  b e e n 
c o n v e y e d t o a n ot h er p u bli c e ntit y. 
 
I X. DI S C L O S U R E T O P U R C H A S E R S  
 

I n a d diti o n t o r e c or di n g t h e C o urt Or d er a n d D e cr e e f ormi n g t h e Distri ct  a g ai nst all 
pr o p ert y wit hi n t h e Distri ct b o u n d ari es, t h e Distri ct will us e r e as o n a bl e eff orts t o ass ur e t h at 
pr o p ert y o w n ers pr o vi d e writt e n n oti c e t o i niti al  e n d us er p ur c h as ers r e g ar di n g t h e M a xi m u m 
D e bt Mill L e v y, as w ell a s a g e n er al d es cri pti o n of t h e Distri ct’s a ut h orit y t o i m p os e a n d c oll e ct 
r at es, f e es, t olls a n d c h ar g es. T h e f or m of n oti c e s h all b e fil e d wit h t h e Cit y , w hi c h fili n g s h all b e 
d e e m e d s atisfi e d u p o n t h e fili n g of t h e a n n u al dis cl os ur e f or m ( § 3 2- 1- 8 0 9, C. R. S. ) wit h t h e 



 
 

1 1 
R e -su b mitt al : J ul y 2 0, 2 0 2 0  

Di vi si o n of L o c al G o v er n m e nt. 
 
X.  I N T E R G O V E R N M E N T A L A G R E E M E N T S  
 

U p o n  Distri ct  f or m ati o n,  t h e  Distri ct  a n d Cit y  s h all  e x e c ut e m ulti pl e i nt er g o v er n m e nt al 
a gr e e m e nt s (t h e “Cit y  I G As”)  f or t h e p ur p os es of: ( 1) cr e ati n g a c o ntr a ct u al r el ati o ns hi p b et w e e n 
t h e p arti es; ( 2) a d dr essi n g t h e t er ms of t h e o p er ati o n a n d m ai nt e n a n c e of t h e r e cr e ati o n f a cilit y; 
a n d ( 3) a c ost all o c ati o n a n d distri ct fi n a n ci n g r ei m b urs e m e nt a gr e e m e nt u si n g Cit y f e e  r e v e n u e 
s h ari n g t o c o m pl et e i n a ti m el y m a n n er a n d fi n a n c e Cit y o bli g ati o n str e et i m pr o v e m e nts r e q uir e d 
b y Cit y  Or di n a n c e # 4 8 7 8 .  T h e Distri ct s h all n ot i n c ur a n y D e bt or i m p os e a n y t a x es or f e es u ntil 
its B o ar d  h as a p pr o v e d a n d e x e c ut e d t h e Cit y  I G As, as  a p pli c a bl e .  
 
XI.  C O N C L U S I O N  
 

It is s u b mitt e d t h at t his S er vi c e Pl a n f or t h e Distri ct m e ets t h e r e q uir e m e nt s of t h e S p e ci al 
Distri ct C o ntr ol A ct, § § 3 2 - 1-2 0 1, et s e q., C. R. S., t h e a p pli c a bl e  r e q uir e m e nts of  t h e C ol or a d o 
C o nstit uti o n, a n d t h os e of t h e Cit y .  It is f urt h er s u b mitt e d t h at t his S er vi c e Pl a n m e ets t h e crit eri a 
s et f ort h i n § 3 2- 1- 2 0 3( 2), C. R. S., est a blis hi n g t h at: 
 

A.  T h er e is s uffi ci e nt e xisti n g a n d pr oj e ct e d n e e d f or or g a ni z e d s er vi c e i n t h e ar e a t o 
b e  s er vi c e d  b y  t h e  Distri ct .  T h e Distri ct  will pr o vi d e b asi c p u bli c i nfr astr u ct ur e t o s er vi c e t h e 
P r oj e ct a n d will pr o vi d e a s o u g ht- aft er a m e nit y i n t h e f or m of t h e r e cr e ati o n f a cilit y, all of w hi c h 
will a d d v al u e t o t h e Pr oj e ct  a n d s urr o u n di n g pr o p erti es. 
 

B.  T h e e xisti n g s er vi c e i n t h e ar e a t o b e s er v e d b y t h e Distri ct is i n a d e q u at e f or pr es e nt 
a n d pr oj e ct e d n e e ds.  T h e c urr e nt st at us of t h e pr o p ert y  is  u n d e v el o p e d  l a n d.  N o ot h er p u bli c 
e ntit y , i n cl u di n g t h e Cit y , is willi n g t o c o nstr u ct a n d pr o vi d e p u bli c s er vi c es t o t his P r oj e ct. It is 
c ost pr o hi biti v e f or t h e D e v el o p er t o p ass al o n g t h e c osts of p u bli c i nfr astr u ct ur e i nst all e d t o l ast 
f or d e c a d es t o t h e first h o m e b u y ers a n d pr o p ert y o w n ers.  Gr o wt h s h o ul d p a y its w a y o v er t h e lif e 
of t h e i nfr astr u ct ur e . 
 

C.  T h e  Distri ct  is  c a p a bl e  of  pr o vi di n g  e c o n o mi c al  a n d  s uffi ci e nt  s er vi c e  t o  t h e 
pr o p os e d  d e v el o p m e nt  wit hi n  its  b o u n d ari es .  T h e  C a pit al  C ost  Esti m at e  a n d  Fi n a n ci al  Pl a n 
att a c h e d as  e x hi bits  t o  t h e  S er vi c e  Pl a n d e m o nstr at e  t h e  Distri ct's  a bilit y  t o  fi n a n c e,  d esi g n, 
c o nstr u ct a n d a c q uir e t h e n e c ess ar y p u bli c i nfr astr u ct ur e i n a n e c o n o mi c al a n d ti m el y f as hi o n f or 
d e di c ati o n t o p u bli c e ntiti es.  
 

D.  T h e ar e a t o b e i n cl u d e d wit hi n t h e Distri ct d o es h a v e a n d will h a v e t h e fi n a n ci al 
a bilit y t o dis c h ar g e t h e pr o p os e d i n d e bt e d n ess o n a r e as o n a bl e b asis .  T h e Fi n a n ci al Pl a n att a c h e d 
h er et o utili z es a c o ns er v ati v e a p pr o a c h t o esti m ati n g t h e d e bt c a p a cit y of t h e Distri ct  t o fi n a n c e t h e 
P u bli c I nfr astr u ct ur e.  
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L E G A L D E S C RI P T I O N  

 

L O T  2  O F  C E N T E N NI A L  C O M M E R CI A L  C E N T E R,  C O U N T Y  O F  M E S A,  S T A T E  O F 
C O L O R A D O.  
 
A L S O  K N O W N  A S: P A R C E L  N O.  2 9 4 5 - 0 5 1 1- 4 0 0 3, C O U N T Y  O F  M E S A ,  S T A T E  O F 
C O L O R A D O . 
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D A T E:   J U L Y 1 0, 2 0 2 0

L O C A TI O N: 2 3 1/ 2 a n d F- 1/ 2 R o a d

P R E P A R E D B Y:    M ar k A usti n, P. E., A usti n Ci vil Gr o u p, I n c.

It e m # It e m D e s cri pti o n U nit Q u a ntit y U nit E xt e n d e d

Pri c e Pri c e

A. S A NI T A R Y S E W E R

1 1 2 " P V C S a nit ar y S e w er M ai n L F 1, 3 5 0           3 5. 0 0$                 4 7, 2 5 0. 0 0$                                 

2 1 0 " P V C S a nit ar y S e w er M ai n L F -$                                            

3 8 " P V C S a nit ar y S e w er M ai n L F 4 8, 5 8 2         3 2. 0 0$                 1, 5 5 4, 6 2 4. 0 0$                            

4 6 " P V C S a nit ar y S e w er M ai n L F -$                                            

5 5' DI A S e w er M a n h ol e E A -$                                            

6 4' DI A S e w er M a n h ol e E A 1 1 4               4, 2 0 0. 0 0$            4 8 0, 7 4 8. 8 0$                               

7 S e w er Cl e a n O ut w/ C o v er E A -$                                            

8 S a nit ar y S e w er Dr o p M a n h ol e E A -$                                            

9 S e w er s er vi c es  L F -$                                            

1 0 C o n n e cti o n t o E xisti n g M a n h ol e E A 5                   1, 5 0 0. 0 0$            7, 5 0 0. 0 0$                                   

1 1 M a n h ol e St a bili z ati o n ( 2 0 %) E A 4 6                 3, 5 0 0. 0 0$            1 6 0, 2 4 9. 6 0$                               

1 2 Tr e n c h St a bili z ati o n ( 2 5 %) L F 5 1, 2 1 5         1 5. 0 0$                 7 6 8, 2 2 5. 0 0$                               

1 3 C o n cr et e E n c as e m e nt C Y 3 0 0               1 1 0. 0 0$               3 3, 0 0 0. 0 0$                                 

S u bt ot al P art A S a nit ar y S e w er 3, 0 5 1, 5 9 7. 4 0$            

B 1.  D O M E S TI C W A T E R

1 1 2 " P V C W at er M ai n L F -$                                            

2 1 0 " P V C W at er M ai n L F 1 0, 0 1 8         3 2. 0 0$                  3 2 0, 5 7 6. 0 0$                               

3 8 " P V C W at er M ai n L F 5 5, 1 5 0         2 8. 0 0$                  1, 5 4 4, 2 0 0. 0 0$                            

4 6 " P V C W at er M ai n L F -$                                            

5 4 " P V C W at er M ai n L F -$                                            

6 2 " P V C W at er M ai n L F -$                                            

7 1 2 " G at e v al v e E A -$                                            

8 1 0 " G at e v al v e E A 2 8                 2, 0 0 0. 0 0$             5 6, 0 0 0. 0 0$                                 

9 8 " G at e v al v e E A 8 0                 1, 7 0 0. 0 0$             1 3 6, 0 0 0. 0 0$                               

1 0 6 " G at e v al v e E A -$                                            

1 1 4 " G at e v al v e E A -$                                            

1 2 2 " G at e v al v e E A -$                                            

1 3 W at er S er vi c es E A -$                                            

1 4 C o n n e ct t o E xisti n g W at er Li n e E A 4                   1, 5 0 0. 0 0$             6, 0 0 0. 0 0$                                   

1 5 Fir e H y dr a nt wit h V al v e E A 1 1 3               5, 1 0 0. 0 0$             5 7 8, 6 6 6. 4 0$                               

1 6 W et T a ps O n M ai n B y Ut e E A 4                   2, 5 0 0. 0 0$             1 0, 0 0 0. 0 0$                                 

1 7
_ _ " A b o v e Gr o u n d D o u bl e C h e c k V al v e 

w/ E n cl o s ur e
E A

1 8 Utilit y A dj ust m e nts E A -$                                            

1 9 Bl o w off E A -$                                            

2 0 Fl us hi n g a n d T esti n g E A 2 0                1, 2 0 0. 0 0$            2 4, 0 0 0. 0 0$                                 

B 2. I R RI G A TI O N W A T E R

1 1 2 " Irri g ati o n Pi p e L F -$                                            

2 1 0 " Irri g ati o n Pi p e L F 4, 0 0 0           4 2. 0 0$                 1 6 8, 0 0 0. 0 0$                               

3 8 " Irri g ati o n Pi p e L F -$                                            

E X HI BI T C - C A PI T A L C O S T E S TI M A T E

P r o p o s e d W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct
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D A T E:   J U L Y 1 0, 2 0 2 0

L O C A TI O N: 2 3 1/ 2 a n d F- 1/ 2 R o a d

P R E P A R E D B Y:    M ar k A usti n, P. E., A usti n Ci vil Gr o u p, I n c.

It e m # It e m D e s cri pti o n U nit Q u a ntit y U nit E xt e n d e d

Pri c e Pri c e

E X HI BI T C - C A PI T A L C O S T E S TI M A T E

P r o p o s e d W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct

4 6 " Irri g ati o n Pi p e L F 1 4, 8 2 9         2 2. 0 0$                 3 2 6, 2 3 8. 0 0$                               

5 4 " Irri g ati o n Pi p e L F 4, 1 9 0           2 0. 0 0$                 8 3, 8 0 0. 0 0$                                 

6 3 " Irri g ati o n Pi p e L F -$                                            

7 1 2 " Irri g ati o n V al v e E A -$                                            

8 1 0 " Irri g ati o n V al v e E A 3                  1, 1 0 0. 0 0$            3, 3 0 0. 0 0$                                   

9 8 " Irri g ati o n V al v e E A -$                                            

1 0 6 " Irri g ati o n V al v e E A 1 0                9 0 0. 0 0$               9, 0 0 0. 0 0$                                   

1 1 4 " Irri g ati o n V al v e E A 4 2                4 0 0. 0 0$               1 6, 8 0 0. 0 0$                                 

1 2 3 " Irri g ati o n V al v e E A -$                                            

1 3 Irri g ati o n M a n h ol e E A 1 5                2, 5 0 0. 0 0$            

1 4 6 " Air V a c E A 3                  1, 2 0 0. 0 0$            3, 6 0 0. 0 0$                                   

1 5 4 " Air V a c E A -$                                            

1 6 Irri g ati o n L ot S er vi c e C o n n e cti o ns E A 1                  8 0 0. 0 0$               8 0 0. 0 0$                                      

1 7 C o n cr et e S e di m e nt P o n d Str u ct ur e E A 1                  4 5, 0 0 0. 0 0$          4 5, 0 0 0. 0 0$                                 

1 8 P o n d A er ati o n L S -$                                            

1 9 P o n d E d g e Tr e at m e nt L F -$                                            

2 0 P o n d Li n er S F -$                                            

2 1 Pr es s ur e P u m p a n d C o ntr ol S yst e m E A 1                  6 5, 0 0 0. 0 0$          6 5, 0 0 0. 0 0$                                 

2 2 Irri g ati o n Cl o c k / Ti m er S yst e m E A 1 0                1, 0 0 0. 0 0$            1 0, 0 0 0. 0 0$                                 

-$                                            

-$                                            

S u bt ot al P art B -  D o m e sti c a n d I rri g ati o n W at er 3, 4 0 6, 9 8 0. 4 0$            

C 1 S T R E E T S

1 1 0 " P V C Utilit y sl e e v es L F -$                                            

2 6 " P V C Utilit y sl e e v es L F -$                                            

3 4 " P V C Utilit y sl e e v es L F 1 8, 0 0 0         7. 0 0$                     1 2 6, 0 0 0. 0 0$                               

4 S u b gr a d e R e c o n diti o ni n g S Y 2 3 9, 4 3 0       2. 0 0$                     4 7 8, 8 6 0. 6 7$                               

5

S u b gr a d e St a bili z ati o n - R e m o v e 2' 

U ns uit a bl e, R e pl a c e wit h 2-ft Cl as s 3 

W/ G e o gri d ( A S S U M E D 3 0 % O F R O A D S)

S Y 7 1, 8 2 9         3 2. 0 0$                  2, 2 9 8, 5 3 1. 2 0$                            

6 2 4 " Cl as s 3  S u b b as e M at eri al S Y -$                                            

7 1 8 " Cl as s 3  S u b b as e M at eri al S Y -$                                            

8 1 4 " Cl as s 3 S u b b as e M at eri al S Y 3 2 9, 8 0 5       1 2. 0 0$                  3, 9 5 7, 6 6 0. 0 0$                            

9 1 2 " Cl as s 3 S u b b as e M at eri al S Y -$                                            

1 0
Cl as s VI- A B C  - 1 6 " C o m p a ct e d T hi c k n es s S Y -$                                            

1 1
Cl as s VI- A B C  - 1 3 " C o m p a ct e d T hi c k n es s S Y -$                                            

1 2
Cl as s VI- A B C  - 1 0 " C o m p a ct e d T hi c k n es s S Y -$                                            

1 3
Cl as s VI- A B C    - 8 " C o m p a ct e d T hi c k n es s S Y -$                                            

1 4
Cl as s VI- A B C    - 6 " C o m p a ct e d T hi c k n es s S Y 3 2 9, 8 0 5       9. 0 0$                     2, 9 6 8, 2 4 5. 0 0$                            

1 5

5 " H B P A S P H A L T, P G- 6 4- 2 2, 7 5 G Y R A TI O N 

Art eri al Str e et
S Y 3 7, 4 0 1          $                  3 4. 0 0 1, 2 7 1, 6 3 4. 0 0$                            

Pr e p ar e d B y:   A usti n Ci vil Gr o u p, I n c. 2 of 6



D A T E:   J U L Y 1 0, 2 0 2 0

L O C A TI O N: 2 3 1/ 2 a n d F- 1/ 2 R o a d

P R E P A R E D B Y:    M ar k A usti n, P. E., A usti n Ci vil Gr o u p, I n c.

It e m # It e m D e s cri pti o n U nit Q u a ntit y U nit E xt e n d e d

Pri c e Pri c e

E X HI BI T C - C A PI T A L C O S T E S TI M A T E

P r o p o s e d W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct

1 6

4 " H B P A S P H A L T, P G- 6 4- 2 2, 7 5 G Y R A TI O N 

C oll e ct ors
S Y 1 3 9, 3 9 0       2 7. 0 0$                  3, 7 6 3, 5 3 9. 0 0$                            

1 7

3 " H B P A S P H A L T, P G- 6 4- 2 2, 7 5 G Y R A TI O N 

L o c al Str e ets
S Y -$                                            

1 8 8 " T h k C o n cr et e P a v e m e nt ( Cl as s P) S Y -$                                            

1 9 6 " T h k C o n cr et e P a v e m e nt ( Cl as s P) S Y -$                                            

2 0 4 " T h k C o n cr et e  - Cl as s G V- B S Y -$                                            

2 1 G e ot e xtil e S Y 2 3 9, 4 3 0       4. 0 0$                     9 5 7, 7 2 1. 3 3$                               

2 2 2-ft C o n cr et e C ur b a n d G utt er L F 4, 1 9 0           1 3. 5 0$                  5 6, 5 6 5. 0 0$                                 

2 3 1. 5-ft C o n cr et e C ur b a n d G utt er L F -$                                            

2 4 1. 5-ft C o n cr et e B arri er C ur b ( 8 " T all) L F 4, 6 5 2           1 3. 5 0$                  6 2, 8 0 2. 0 0$                                 

2 5
7-ft M o n olit hi c V erti c al C ur b/ G utt er/ W al k L F 7 8, 1 5 5         3 9. 0 0$                  3, 0 4 8, 0 4 5. 0 0$                            

2 6

7-ft M o n olit hi c C o m m er ci al Dri v e w a y 

S e cti o n ( 8 " T h k) V erti c al C ur b/ G utt er/ W al k
L F -$                                            

2 7

7-ft M o n olit hi c R esi d e nti al Dri v e w a y 

S e cti o n ( 6 " T h k) V erti c al C ur b/ G utt er/ W al k
L F -$                                            

2 8

6. 5-ft M o n olit hi c Dri v e O v er 

C ur b/ G utt er/ W al k L F -$                                            

2 9 C o n cr et e C or n er Fill et ( 2 9 @ 1 6 0 0 S F) S Y 1 0, 3 1 0         7 2. 0 0$                  7 4 2, 3 2 0. 0 0$                               

3 0 C o n cr et e C ur b R a m p E A -$                                            

3 1 Alt er n at e R a m p E A -$                                            

3 2 Si d e w al k Dr ai n T hr u L F

3 3 R et ai ni n g W alls L F -$                                            

3 4 St o p Si g ns E A 7 9                 2 5 0. 0 0$                1 9, 7 5 0. 0 0$                                 

3 5 S p e e d Li mit Si g ns E A 1 0                 2 5 0. 0 0$                2, 5 0 0. 0 0$                                   

3 6 Mis c Si g ns E A 3 0                 2 5 0. 0 0$                7, 5 0 0. 0 0$                                   

3 7 Stri pi n g ( N e w, R e m o v e/ R e pl a c e) L F -$                                            

3 8 Str e et Li g hts E A 3 0 0               4, 0 0 0. 0 0$             1, 1 9 9, 1 4 6. 6 7$                            

3 9 P e d estri a n Str e et Li g hts E A 2 5 6               2, 8 0 0. 0 0$             7 1 6, 8 5 6. 0 0$                               

4 0 E n d of R o a d w a y M ar k ers/ Si g ns E A 6                   2 5 0. 0 0$               1, 5 0 0. 0 0$                                   

4 1 Fl o w a bl e Fill C Y -$                                            

-$                                            

-$                                            

C 2 B RI D G E S
-$                                            

1 B o x C ul v ert Pr e- C a st L S -$                                            

2 B o x C ul v ert C ast-i n- Pl a c e L S -$                                            

3 Wi n g w all s L S -$                                            

4 P ar a p et W all L S -$                                            

5 R aili n g ( h a n dr ail, g u ar dr ail) L S -$                                            

C 3 O F F SI T E I M P R O V E M E N T S

8 Tr affi c Si g n al / L a n es @ F- 1/ 2 & H w y 5 0 L S 1. 0 0 1, 5 0 0, 0 0 0$          1, 5 0 0, 0 0 0. 0 0$                            

9 Ri g ht i n / Ri g ht O ut Hi g h w a y 5 0 L S 1. 0 0 5 0 0, 0 0 0$             5 0 0, 0 0 0. 0 0$                               
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D A T E:   J U L Y 1 0, 2 0 2 0

L O C A TI O N: 2 3 1/ 2 a n d F- 1/ 2 R o a d

P R E P A R E D B Y:    M ar k A usti n, P. E., A usti n Ci vil Gr o u p, I n c.

It e m # It e m D e s cri pti o n U nit Q u a ntit y U nit E xt e n d e d

Pri c e Pri c e

E X HI BI T C - C A PI T A L C O S T E S TI M A T E

P r o p o s e d W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct

S u bt ot al P art C - St r e et s, Bri d g e s, & Off sit e 2 3, 6 7 9, 1 7 5. 8 7$          

D 1 E A R T H W O R K

1 M o bili z ati o n L S 1                  6 0, 0 0 0. 0 0$          6 0, 0 0 0. 0 0$                                 

2 Cl e ari n g a n d Gr u b bi n g A C 3 0                1, 5 0 0. 0 0$            4 5, 0 0 0. 0 0$                                 

3 U n cl as sifi e d E x c a v ati o n - C ut C Y 2 0 9, 3 3 6       6. 0 0$                    1, 2 5 6, 0 1 3. 4 2$                            

4 U n cl as sifi e d E m b a n k m e nt C Y -$                                            

Fi nis h Gr a di n g S Y 2 3 9, 4 3 0       2. 0 0$                    4 7 8, 8 6 0. 6 7$                               

5 Utilit y Tr e n c hi n g L F 8 2, 3 4 5         6. 0 0$                    4 9 4, 0 7 0. 0 0$                               

D 2 R E M O V A L S A N D R E S E T TI N G

1 R e m o v al of As p h alt S Y 1, 6 0 0           5. 0 0$                    8, 0 0 0. 0 0$                                   

2 R e m o v al of Mis c ell a n e o us C o n cr et e S Y -$                                            

3 R e m o v e C ur b a n d G utt er L F -$                                            

4 R e m o v al of C ul v erts L F -$                                            

5 R e m o v e Str u ct ur es E A -$                                            

6 R e m o v e Si g ns E A -$                                            

7 R e m o v e F e n c e L F 4, 0 0 0           3. 0 0$                    1 2, 0 0 0. 0 0$                                 

8 A dj ust M a n h ol e E A 1 4                5 0 0. 0 0$               7, 0 0 0. 0 0$                                   

9 A dj ust V al v e b o x E A 1 2                2 0 0. 0 0$               2, 4 0 0. 0 0$                                   

1 0 R el o c at e or A dj ust Utiliti es L S -$                                            

D 3 E R O SI O N C O N T R O L, S E E DI N G, A N D S OI L R E T E N TI O N

1 S o d S Y -$                                            

2 S e e di n g ( N ati v e) A C 1 0                 3, 5 0 0. 0 0$            3 5, 0 0 0. 0 0$                                 

3 S e e di n g ( Bl u e gr as s/ L a w n) S F -$                                            

4 H y dr a uli c S e e d a n d M ul c hi n g A C 1 5                 1, 5 0 0. 0 0$            2 2, 5 0 0. 0 0$                                 

5 S oil R et e nti o n Bl a n k et S Y -$                                            

6 Silt F e n c e L F -$                                            

7 Str a w W a d dl es L F -$                                            

8 T e m p or ar y B er ms L F 6, 0 0 0           2. 0 0$                    1 2, 0 0 0. 0 0$                                 

9 I nl et Pr ot e cti o n E A 1 3 5              3 0 0. 0 0$               4 0, 4 4 9. 0 0$                                 

1 0 S e di m e nt Tr a p/ B asi n E A -$                                            

1 1 M o nt hl y M ai nt e n a n c e/I ns p e cti o n M o nt h 3 2                1, 1 0 0. 0 0$            3 5, 2 0 0. 0 0$                                 

1 2 W at eri n g ( D ust C o ntr ol) L S 1                  3 0, 0 0 0. 0 0$          3 0, 0 0 0. 0 0$                                 

1 3 T e m p or ar y Irri g ati o n -$                                            

D 4 S T O R M D R AI N A G E F A CI LI TI E S
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D A T E:   J U L Y 1 0, 2 0 2 0

L O C A TI O N: 2 3 1/ 2 a n d F- 1/ 2 R o a d

P R E P A R E D B Y:    M ar k A usti n, P. E., A usti n Ci vil Gr o u p, I n c.

It e m # It e m D e s cri pti o n U nit Q u a ntit y U nit E xt e n d e d

Pri c e Pri c e

E X HI BI T C - C A PI T A L C O S T E S TI M A T E

P r o p o s e d W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct

1 6 0 " St or m Dr ai n Pi p e L F 2, 4 1 0           2 0 0. 0 0$               4 8 2, 0 0 0. 0 0$                               

2 5 4 " St or m Dr ai n Pi p e L F -$                                            

3 4 8 " St or m Dr ai n Pi p e L F -$                                            

4 3 2 " St or m Dr ai n Pi p e L F -$                                            

5 2 4 " St or m Dr ai n Pi p e L F 4, 7 1 2           7 4. 0 0$                 3 4 8, 6 8 8. 0 0$                               

6 1 8 " St or m Dr ai n Pi p e L F 5, 9 3 3           3 7. 0 0$                 2 1 9, 5 2 1. 0 0$                               

7 1 2 " St or m Dr ai n Pi p e L F -$                                            

8 8 " St or m Dr ai n Pi p e L F -$                                            

9 6 " _ St or m Dr ai n Pi p e L F -$                                            

1 0 6 0 " Fl ar e d E n d S e cti o n E A 1                  4, 0 0 0. 0 0$            4, 0 0 0. 0 0$                                   

1 1 2 4 " Fl ar e d E n d S e cti o n E A 2                  2, 0 0 0. 0 0$            4, 0 0 0. 0 0$                                   

1 2 1 8 " Fl ar e d E n d S e cti o n E A 2                  1, 1 0 0. 0 0$            2, 2 0 0. 0 0$                                   

1 3 7. 5' Di a St or m Dr ai n M a n h ol e E A 7                  5, 8 0 0. 0 0$            4 0, 6 0 0. 0 0$                                 

1 4 6' St or m Dr ai n M a n h ol e E A -$                                            

1 5 5' St or m Dr ai n M a n h ol e E A 9                  3, 9 0 0. 0 0$            3 5, 1 0 0. 0 0$                                 

1 6 4' St or m Dr ai n M a n h ol e E A 2 6                3, 2 0 0. 0 0$            8 3, 2 0 0. 0 0$                                 

1 7 C o n n e cti o n t o E xisti n g M H E A 2                  2, 0 0 0. 0 0$            4, 0 0 0. 0 0$                                   

1 8 Si n gl e C ur b O p e ni n g St or m Dr ai n E A 3 3                2, 9 0 0. 0 0$            9 5, 7 0 0. 0 0$                                 

1 9 D o u bl e C ur b O p e ni n g St or m Dr ai n E A 5                  3, 8 0 0. 0 0$            1 9, 0 0 0. 0 0$                                 

2 0 L ar g e Ar e a I nl et St or m Dr ai n E A -$                                            

2 1 S m all Ar e a St or m Dr ai n E A -$                                            

2 2 C D O T T y p e R I nl et E A -$                                            

2 3 C D O T T y p e 1 3 I nl et E A -$                                            

2 4 D et e nti o n Ar e a O utl et str u ct ur e E A 1                  1 5, 0 0 0. 0 0$          1 5, 0 0 0. 0 0$                                 

2 5 Ri p- R a p D 5 0  = _ _ _" C Y -$                                            

2 6
 3-ft Wi d e C o n cr et e V- P a n 8 " T h k w/ 6 " 

Cl as s VI A B C
L F 1, 0 0 0           2 4. 0 0$                  2 4, 0 0 0. 0 0$                                 

2 7

 2-ft Wi d e C o n cr et e V- P a n 8 " T h k w/ 6 " 

Cl as s VI A B C L F -$                                            

2 8

St or m w at er P u m p S yst e ms i n cl u di n g 

El e ctri c al L S -$                                            

S u bt ot al P art D - G r a di n g a n d Dr ai n a g e 3, 9 1 5, 5 0 2. 0 8$            

E 1 P A R K, R E C R E A TI O N A N D O P E N S P A C E

1 S hr u b B e ds/ R o c k M ul c h/ F a bri c/ Dri p S F 6 4 0, 0 0 0       3. 7 5$                    2, 4 0 0, 0 0 0. 0 0$                            

2 Tr e es - 2 " C ali p er E A 1, 1 2 9           6 5 0. 0 0$               7 3 3, 5 2 5. 0 0$                               

3 S hr u bs - 5 G all o n Mi n d E A -$                                            

4 W arr a nt y L S -$                                            

5 Offsit e L a n ds c a p e Ar e as S F 7 3, 0 0 0         1. 0 0$                    7 3, 0 0 0. 0 0$                                 

6 P eri m et er F e n ci n g L F 3 0, 0 0 0         3 0. 0 0$                 9 0 0, 0 0 0. 0 0$                               

7 E ntr y M o n u m e nt Si g ns - M aj or Ar e as L S 1 6 0, 0 0 0. 0 0$          6 0, 0 0 0. 0 0$                                 

8 E ntr y M o n u m e nt Si g ns - Mi n or Ar e as L S 2 3 0, 0 0 0. 0 0$          6 0, 0 0 0. 0 0$                                 

9 Cl u b h o us e A m e nit y L S -$                                            

E 2 R E C R E A TI O N / E V E N T C E N T E R

1 S E E S E P A R A T E C O S T E S TI M A T E
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D A T E:   J U L Y 1 0, 2 0 2 0

L O C A TI O N: 2 3 1/ 2 a n d F- 1/ 2 R o a d

P R E P A R E D B Y:    M ar k A usti n, P. E., A usti n Ci vil Gr o u p, I n c.

It e m # It e m D e s cri pti o n U nit Q u a ntit y U nit E xt e n d e d

Pri c e Pri c e

E X HI BI T C - C A PI T A L C O S T E S TI M A T E

P r o p o s e d W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct

S u bt ot al P art E - P ar k, R e cr ati o n a n d O p e n S p a c e 4, 2 2 6, 5 2 5. 0 0$     

S u bt ot al C o n str u cti o n C o st s 3 8, 2 7 9, 7 8 0. 7 5$     

F. Mi s c ell a n e o u s It e m s

1 C o nstr u cti o n st a ki n g/s ur v e yi n g % 0. 5 0 3 8, 2 7 9, 7 8 1$    1 9 1, 3 9 8. 9 0$   

2 D e v el o p er's i ns p e cti o n c o st % 0. 5 0 3 8, 2 7 9, 7 8 1$    1 9 1, 3 9 8. 9 0$   

3 G e n er al c o nstr u cti o n s u p er vs n % 0. 5 0 3 8, 2 7 9, 7 8 1$    1 9 1, 3 9 8. 9 0$   

4 Q u alit y c o ntr ol t esti n g % 0. 5 0 3 8, 2 7 9, 7 8 1$    1 9 1, 3 9 8. 9 0$   

5 C o nstr u cti o n tr affi c c o ntr ol % 1. 0 0 3 8, 2 7 9, 7 8 1$    3 8 2, 7 9 7. 8 1$   

6 Cit y i ns p e cti o n f e es % 0. 2 0 3 8, 2 7 9, 7 8 1$    7 6, 5 5 9. 5 6$   

7 As- b uilts % 0. 1 0 3 8, 2 7 9, 7 8 1$    3 8, 2 7 9. 7 8$   

S u bt ot al P art F - Mi s c ell a n e o u s It e m s 1, 2 6 3, 2 3 2. 7 6$     

G. C O S T S U M M A R Y

1 T ot al I m pr o v e m e nt C o st s 3 9, 5 4 3, 0 1 3. 5 1$     
2 C O N TI N E N C Y 2 0 % 7, 9 0 8, 6 0 2. 7 0$       

3 T ot al E sti m at e A m o u nt* 4 7, 4 5 1, 6 1 6. 2 2$     

F. 4, 2 8 8, 5 5 9. 4 7$     

1 G R o a d 1 7 0, 2 3 3. 9 3$    

2 2 3- 1/ 2 R d 4 5 7, 8 0 9. 3 3$    

3 F- 3/ 4 R d 3 1 3, 3 0 4. 2 8$    

4 F- 1/ 2 R o a d 1, 2 7 7, 3 8 4. 3 1$   

5 2 3- 3/ 4 R o a d 5 6 9, 8 2 7. 6 2$    

6 F- 1/ 2 R d I nt ers e cti o n W/ Hi g h w a y 6/ 5 0 1, 5 0 0, 0 0 0$    

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N S T R E E T C O N T RI B U TI O N 
( O R DI N A N C E #: 4 8 7 8)
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* Esti m at e e x cl u d es r e cr e ati o n f a cilit y c osts - s e p ar at e esti m at e. 



2 0 2 0 -0 7 -2 0 E sti m at e  

R e c r e ati o n  F a cilit y  - T ot al $ 1 7, 7 5 7, 2 5 3  
 
B as e  B u d g et  -   $ 1 4, 7 5 7, 2 5 3 
R e cr e ati o n  A cti vit y  C o nstr u cti o n C o nti n g e n c y $ 3, 0 0 0, 0 0 0 
  
Cit y   per mitti n g  c ost  a n d im p a ct  fe es  ar e  n ot  i n cl u d e d.  
 
Sit e  l a y o ut i s T B D  a n d  w e  t o o k t ot al ar e a  of  b uil di n g/ p ar ki n g  a n d  t h e r e m ai ni n g w as  all o c at e d  t o 
l a n ds c a pi n g.  T hi s  i s esti m at e d  f or a f ull sit e  d e v el o p of  1 4 acr es.  
  

•  As p h alt 4 ” t hi c k a p pr o x. 3 3 6, 9 0 0 S F  wit h  1 2 ”  of s oil  i m pr o v e m e nt s/ 9 ” cl ass  6 r o a d b as e  
•  L a n ds c a pi n g B u d g et e d a p pr o x. 8 9, 4 9 6 S F  
•  Si d e w al k  5 ” t hi c k a p pr o x. 2 3, 9 1 6 S F  wit h  1 2 ”  of  s oil  i m pr o v e m e nt s/ 6 ” of  cl ass  6 r o a d b as e  
•  Bl d g. Sl a b  5 ” t hi c k a p pr o x. 1 0 0, 0 0 0 S F  wit h  1 2 ” of  s oil  i m pr o v e m e nt s/ 2 4 ” of pit  r u n/ 6 ” of cl ass  6 

r o a d b as e/ 4 ”  of ¾ cr us h  r o c k 
•  8 ” St e m w all  wit h  F o ot er s wit h  2 4 ”  of pit  r u n, a p pr o x. 6 0 0 L F  
•  F o oti n g P a ds  at  P E M B  p oi nt l o a ds 
•  Cr os s  Ti e s  a p pr o x. 4, 2 0 0 L F  at  P E M B  St e el  Li n es  
•  Sl a b  ar o u n d p o ol 5 ” t hi c k a p pr o x. 2 6, 0 8 0 S F  wit h  2 4 ” of pit  r u n a n d  6 ” of  cl ass  6 r o a d b as e  
•  Esti m at e d  4, 0 0 0 L F  of C ur b/ G utt er u ntil G & D  is c o m pl et e  
•  H eli c al  Pi er s,  Esti m at e d  at  3 5’ i n d e pt h  
•  1 0 ” a n d 6 ” Fir e  Li n e  a p pr o x.  1, 7 5 0 L F  
•  Fir e  H y dr a nt s  ( 4 e a) 
•  6 ” St or m  S e w er  a p pr o x. 1, 0 0 0  L F  
•  C at c h  B asi ns  ( 6 e a) 
•  8 ” a n d 6 ”  S a nit ar y  S e w er  a p pr o x. 1, 3 8 5 L F  
•  4 ” El e ct  a n d T el e  t o Bl d g. a p pr o x. 7 5 0  L F  e a c h  
•  4 ” El e ct  f or Sit e  Li g hti n g a p pr o x. 2, 2 5 0 L F  ( 1 0 e a p ol e  b as es)  
•  G a s  Li n e  Tr e n c h  a n d  B a c kfill  a p pr o x. 7 5 0  L F  
•  Tr a s h  E n cl os ur e ( 2 e a) 
•  Bi k e  R a c ks  ( 1 0 e a)        

  
T h e  m ai n  b uil di n g d esi g n is b u d g et e d wit h  2 8’ e a v e  h ei g ht,  i ns ul at e d w all  p a n el s  a n d m et al  r o of, wit h  R-
3 0 si m pl e  s a v er  i ns ul ati o n s yst e m.   A n a d diti o n al 2 0, 0 0 0 S F  has   e a v e  h ei g ht at  2 0’, t o all o w  f or v ari ati o n 
i n t h e b uil di n g  wit h  w all s  a n d  r o of li n e.  W e  i n cl u d e d a p orti o n of t h e e xt eri or b uil di n g f or st or efr o nt 
gl a zi n g f or t h e c o m m o n  ar e as,  c o n c essi o ns,  et c.   Al s o  i n cl u d e d a f e w o v er h e a d  d o or s f or t h e l o a di n g a n d 
u nl o a di n g f or e v e nt s.  
  

•  I ns ul at e d W all  P a n el  3 ” thi c k  ( 7. 2/i n c h = R- 2 1. 6) 
•  R o of St a n di n g S e a m  C R F  2 4 g a wit h  Si m pl e  S a v er  R- 3 0 
•  Pi p e  B oll ar ds  t o d et er  d a m a g e  t o t h e b uil di n g at  o v er h e a d d o or s 
•  St e el  St air s/ R aili n gs  ( 2s et s) 
•  St or efr o nt Dr s  6 0 7 0 ( 1 2 e a) 
•  St or efr o nt Gl a ss  B u d g et a p pr o x. 1, 6 0 0 S F  
•  O V R D R  1 2 x 1 4 ( 2 e a) 
•  H M  Dr s  6 0 7 0 ( 1 2 e a) 
•  F ull  Fi ni s h  Bl d.  O ut  All o w a n c e  4 8, 0 0 0 S F  ( $ 2 8. 7 5/ S F + 1 0 % D esi g n  All o w a n c e)  
•  P E M B  P a c k a g e  Er e ct e d  ( $ 3. 1 Milli o n + 1 0 %  D esi g n  All o w a n c e),  M at eri al  P a c k a g e  ( B u d g et 

$ 1 4. 5 0/ S F)  
•  Pl u m bi n g R e str o o m  Fi xt ur es  2 1 6 e a 



2 0 2 0 -0 7 -2 0 E sti m at e  

•  Pl u m bi n g T hr o u g h o ut F a cilit y  All o w a n c e  ( $ 2. 8 7/ S F + 1 0 % D esi g n  All o w a n c e)  
•  I c e S yst e m  ( B u d g et $ 2 8 7, 0 0 0 + 1 0 % All o w a n c e)  
•  H V A C  B u d g et ( $ 9. 2 0/ S F + 1 0 % D esi g n  All o w a n c e)  
•  D e -H u mi difi c ati o n  S yst e m  B u d g et ( $ 2 8 7 K) 
•  Fir e  S pri n kl er ( $ 5. 8 1/ S F + 1 0 % D esi g n  All o w a n c e)  
•  El e ctri c al  ( $ 1 0. 3 5/ S F + 1 0 % D esi g n  All o w a n c e)  
•  Fir e  Al ar m  ( $ 4. 0 0/ S F + 1 0 % D esi g n  All o w a n c e)  
•  P h o n e/ D at a ( $ 0. 7 5/ S F + 1 0 % D esi g n  All o w a n c e)  
•  P o ol 1 8 4 x 6 4 ( B u d g et $ 4 6 0, 0 0 0 + 1 0 % All o w a n c e)  

  
P ar ki n g b as e d  off  of ar e a  a n d  Cit y C o d e.  T h e  Cit y Co d e  d o es n ot d efi n e p ar ki n g r e q uir e m e nt s f or a n  
o ut d o or p o ol a n d  st at es  d e ci si o n  is u p t o t h e Cit y Pl a n n er.  W e  h a v e all ott e d  1 s p a c e/ 5 0 0 S F  of ar e a  f or 
b u d g eti n g p u r p os es.  W e  h a v e esti m at e d  t ot al p ar ki n g s p a c es at  a p pr o x. 1, 1 2 3 s p a c es  i n cl u di n g h a n di c a p. 
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Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n ds C o v er

J u n e  1 6,  2 0 2 0

T a bl e  of  S c h e d ul e s

Ass u m pti o ns N o n‐ R at e d  3 0  Y e ar,  Fi x e d  R at e
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S eri es  2 0 2 6 3 0  Y e ar R esi d e nti al  &  C o m m er ci al $ 5 6, 5 2 0, 0 0 0 $ 6, 2 1 9, 4 2 3

T ot al: $ 1 0 2, 5 4 5, 0 0 0 $ 3 9, 1 3 2, 9 0 6

1 . C o v er  P a g e

2 . B o n di n g  C a p a cit y

3 .  O & M  R e v e n u es

4 . Asss ess e d  V al u ati o n

5 . C o m m er ci al  D e v el o p m e nt
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R e p a y m e nt  S o ur c e

Pr eli mi n ar y  as  of J u n e  1 6,  2 0 2 0

1



W est J u n cti o n M etr o p olit a n  Distri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n ds

B o n di n g  C a p a cit y

Ass ess e d B o n d Pr o p ert y  T a x S O  N et  Pr o p  T a x N et  S ur pl us / N et  S ur pl us /

Y e ar V al u e L e v y R e v e n u e ( 2) T a x ( 1) R e v e n u e Pri n ci p al C o u p o n I nt er est C A PI  D S R F  ( 3) D e bt  S er vi c e C o v er a g e ( D efi cit) Pri n ci p al C o u p o n I nt er est  D S R F  ( 3) D e bt  S er vi c e C o v er a g e ( D efi cit)

2 0 2 1 ‐  5 0. 0    ‐  ‐  ‐  ‐                ‐                   ‐                 ‐                 ‐  ‐  ‐                ‐ 

2 0 2 2 3 4 3, 6 3 8            5 0. 0    1 6, 8 3 8         1, 0 1 0            1 7, 8 4 9         ‐                2, 5 3 1, 3 7 5       ( 2, 5 3 1, 3 7 5)   ( 4 3, 4 6 9)         ( 4 3, 4 6 9)           ‐ 0. 4 1 6 1, 3 1 7          ‐                ‐ 

2 0 2 3 4, 8 3 6, 2 5 6        5 0. 0    2 3 6, 9 7 7       1 4, 2 1 9         2 5 1, 1 9 5       ‐                2, 5 3 1, 3 7 5       ( 2, 5 3 1, 3 7 5)   ( 4 3, 4 6 9)         ( 4 3, 4 6 9)           ‐ 5. 7 8 2 9 4, 6 6 4        ‐                ‐ 

2 0 2 4 1 8, 1 9 1, 2 5 6      5 0. 0    8 9 1, 3 7 2       5 3, 4 8 2         9 4 4, 8 5 4       ‐                2, 5 3 1, 3 7 5       ( 2, 5 3 1, 3 7 5)   ( 4 3, 4 6 9)         ( 4 3, 4 6 9)           ‐ 2 1. 7 4 9 8 8, 3 2 3        ‐                ‐ 

2 0 2 5 3 5, 4 3 2, 7 3 9      5 0. 0    1, 7 3 6, 2 0 4    1 0 4, 1 7 2       1, 8 4 0, 3 7 6    ‐                2, 5 3 1, 3 7 5       ( 4 3, 4 6 9)         2, 4 8 7, 9 0 6       0. 7 4 ( 6 4 7, 5 3 0)      ‐                ‐ 

2 0 2 6 5 7, 1 2 7, 6 0 3      5 0. 0    2, 7 9 9, 2 5 3    1 6 7, 9 5 5       2, 9 6 7, 2 0 8    ‐                2, 5 3 1, 3 7 5       ( 4 3, 4 6 9)         2, 4 8 7, 9 0 6       1. 1 9 4 7 9, 3 0 2        6 6 5, 0 0 0       5. 0 0 % 7 0 6, 5 0 0          ( 4 8, 9 0 4)         1, 3 2 2, 5 9 6       1. 1 5 3 7 8, 9 2 4       

2 0 2 7 7 6, 5 4 7, 8 4 7      5 0. 0    3, 7 5 0, 8 4 5    2 2 5, 0 5 1       3, 9 7 5, 8 9 5    5 7 0, 0 0 0       5. 5 0 % 2, 5 3 1, 3 7 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 0 5 7, 9 0 6       1. 3 0 9 1 7, 9 8 9        4 3 5, 0 0 0       5. 0 0 % 2, 7 9 2, 7 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 1 7 8, 8 4 6       1. 2 5 7 9 7, 0 4 9       

2 0 2 8 7 8, 0 7 8, 8 0 4      5 0. 0     3, 8 2 5, 8 6 1    2 2 9, 5 5 2       4, 0 5 5, 4 1 3    6 6 0, 0 0 0       5. 5 0 % 2, 5 0 0, 0 2 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 1 1 6, 5 5 6       1. 3 0 9 3 8, 8 5 7        5 2 0, 0 0 0       5. 0 0 % 2, 7 7 1, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 2 4 2, 0 9 6       1. 2 5 8 1 3, 3 1 7       

2 0 2 9 7 8, 0 7 8, 8 0 4      5 0. 0    3, 8 2 5, 8 6 1    2 2 9, 5 5 2       4, 0 5 5, 4 1 3    6 9 5, 0 0 0       5. 5 0 % 2, 4 6 3, 7 2 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 1 1 5, 2 5 6       1. 3 0 9 4 0, 1 5 7        5 4 5, 0 0 0       5. 0 0 % 2, 7 4 5, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 2 4 1, 0 9 6       1. 2 5 8 1 4, 3 1 7       

2 0 3 0 7 9, 6 4 0, 3 8 0      5 0. 0    3, 9 0 2, 3 7 9    2 3 4, 1 4 3       4, 1 3 6, 5 2 1    7 9 5, 0 0 0       5. 5 0 % 2, 4 2 5, 5 0 0       ( 4 3, 4 6 9)         3, 1 7 7, 0 3 1       1. 3 0 9 5 9, 4 9 0        6 4 0, 0 0 0       5. 0 0 % 2, 7 1 7, 7 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 3 0 8, 8 4 6       1. 2 5 8 2 7, 6 7 5       

2 0 3 1 7 9, 6 4 0, 3 8 0      5 0. 0    3, 9 0 2, 3 7 9    2 3 4, 1 4 3       4, 1 3 6, 5 2 1    8 4 0, 0 0 0       5. 5 0 % 2, 3 8 1, 7 7 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 1 7 8, 3 0 6       1. 3 0 9 5 8, 2 1 5        6 7 0, 0 0 0       5. 0 0 % 2, 6 8 5, 7 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 3 0 6, 8 4 6       1. 2 5 8 2 9, 6 7 5       

2 0 3 2 8 1, 2 3 3, 1 8 8      5 0. 0    3, 9 8 0, 4 2 6    2 3 8, 8 2 6       4, 2 1 9, 2 5 2    9 5 0, 0 0 0       5. 5 0 % 2, 3 3 5, 5 7 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 2 4 2, 1 0 6       1. 3 0 9 7 7, 1 4 6        7 7 0, 0 0 0       5. 0 0 % 2, 6 5 2, 2 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 3 7 3, 3 4 6       1. 2 5 8 4 5, 9 0 5       

2 0 3 3 8 1, 2 3 3, 1 8 8      5 0. 0    3, 9 8 0, 4 2 6    2 3 8, 8 2 6       4, 2 1 9, 2 5 2    1, 0 0 5, 0 0 0    5. 5 0 % 2, 2 8 3, 3 2 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 2 4 4, 8 5 6       1. 3 0 9 7 4, 3 9 6        8 1 0, 0 0 0       5. 0 0 % 2, 6 1 3, 7 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 3 7 4, 8 4 6       1. 2 5 8 4 4, 4 0 5       

2 0 3 4 8 2, 8 5 7, 8 5 2      5 0. 0    4, 0 6 0, 0 3 5    2 4 3, 6 0 2       4, 3 0 3, 6 3 7    1, 1 2 5, 0 0 0    5. 5 0 % 2, 2 2 8, 0 5 0       ( 4 3, 4 6 9)         3, 3 0 9, 5 8 1       1. 3 0 9 9 4, 0 5 6        9 1 5, 0 0 0       5. 0 0 % 2, 5 7 3, 2 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 4 3 9, 3 4 6       1. 2 5 8 6 4, 2 9 0       

2 0 3 5 8 2, 8 5 7, 8 5 2      5 0. 0    4, 0 6 0, 0 3 5    2 4 3, 6 0 2       4, 3 0 3, 6 3 7    1, 1 8 5, 0 0 0    5. 5 0 % 2, 1 6 6, 1 7 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 3 0 7, 7 0 6       1. 3 0 9 9 5, 9 3 1        9 6 0, 0 0 0       5. 0 0 % 2, 5 2 7, 5 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 4 3 8, 5 9 6       1. 2 5 8 6 5, 0 4 0       

2 0 3 6 8 4, 5 1 5, 0 0 9      5 0. 0    4, 1 4 1, 2 3 5    2 4 8, 4 7 4       4, 3 8 9, 7 1 0    1, 3 1 5, 0 0 0    5. 5 0 % 2, 1 0 1, 0 0 0       ( 4 3, 4 6 9)         3, 3 7 2, 5 3 1       1. 3 0 1, 0 1 7, 1 7 8    1, 0 8 0, 0 0 0    5. 0 0 % 2, 4 7 9, 5 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 5 1 0, 5 9 6       1. 2 5 8 7 9, 1 1 3       

2 0 3 7 8 4, 5 1 5, 0 0 9      5 0. 0    4, 1 4 1, 2 3 5    2 4 8, 4 7 4       4, 3 8 9, 7 1 0    1, 3 9 0, 0 0 0    5. 5 0 % 2, 0 2 8, 6 7 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 3 7 5, 2 0 6       1. 3 0 1, 0 1 4, 5 0 3    1, 1 3 0, 0 0 0    5. 0 0 % 2, 4 2 5, 5 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 5 0 6, 5 9 6       1. 2 5 8 8 3, 1 1 3       

2 0 3 8 8 6, 2 0 5, 3 0 9      5 0. 0    4, 2 2 4, 0 6 0    2 5 3, 4 4 4       4, 4 7 7, 5 0 4    1, 5 3 5, 0 0 0    5. 5 0 % 1, 9 5 2, 2 2 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 4 4 3, 7 5 6       1. 3 0 1, 0 3 3, 7 4 8    1, 2 6 0, 0 0 0    5. 0 0 % 2, 3 6 9, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 5 8 0, 0 9 6       1. 2 5 8 9 7, 4 0 7       

2 0 3 9 8 6, 2 0 5, 3 0 9      5 0. 0    4, 2 2 4, 0 6 0    2 5 3, 4 4 4       4, 4 7 7, 5 0 4    1, 6 1 5, 0 0 0    5. 5 0 % 1, 8 6 7, 8 0 0       ( 4 3, 4 6 9)         3, 4 3 9, 3 3 1       1. 3 0 1, 0 3 8, 1 7 3    1, 3 2 0, 0 0 0    5. 0 0 % 2, 3 0 6, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 5 7 7, 0 9 6       1. 2 5 9 0 0, 4 0 7       

2 0 4 0 8 7, 9 2 9, 4 1 5      5 0. 0    4, 3 0 8, 5 4 1    2 5 8, 5 1 2       4, 5 6 7, 0 5 4    1, 7 7 5, 0 0 0    5. 5 0 % 1, 7 7 8, 9 7 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 5 1 0, 5 0 6       1. 3 0 1, 0 5 6, 5 4 8    1, 4 6 0, 0 0 0    5. 0 0 % 2, 2 4 0, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 6 5 1, 0 9 6       1. 2 5 9 1 5, 9 5 7       

2 0 4 1 8 7, 9 2 9, 4 1 5      5 0. 0    4, 3 0 8, 5 4 1    2 5 8, 5 1 2       4, 5 6 7, 0 5 4    1, 8 7 5, 0 0 0    5. 5 0 % 1, 6 8 1, 3 5 0       ( 4 3, 4 6 9)         3, 5 1 2, 8 8 1       1. 3 0 1, 0 5 4, 1 7 3    1, 5 3 5, 0 0 0    5. 0 0 % 2, 1 6 7, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 6 5 3, 0 9 6       1. 2 5 9 1 3, 9 5 7       

2 0 4 2 8 9, 6 8 8, 0 0 4      5 0. 0    4, 3 9 4, 7 1 2    2 6 3, 6 8 3       4, 6 5 8, 3 9 5    2, 0 4 5, 0 0 0    5. 5 0 % 1, 5 7 8, 2 2 5       ( 4 3, 4 6 9)         3, 5 7 9, 7 5 6       1. 3 0 1, 0 7 8, 6 3 9    1, 6 8 5, 0 0 0    5. 0 0 % 2, 0 9 0, 2 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 7 2 6, 3 4 6       1. 2 5 9 3 2, 0 4 9       

2 0 4 3 8 9, 6 8 8, 0 0 4      5 0. 0    4, 3 9 4, 7 1 2    2 6 3, 6 8 3       4, 6 5 8, 3 9 5    2, 1 6 0, 0 0 0    5. 5 0 % 1, 4 6 5, 7 5 0       ( 4 3, 4 6 9)         3, 5 8 2, 2 8 1       1. 3 0 1, 0 7 6, 1 1 4    1, 7 6 5, 0 0 0    5. 0 0 % 2, 0 0 6, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 7 2 2, 0 9 6       1. 2 5 9 3 6, 2 9 9       

2 0 4 4 9 1, 4 8 1, 7 6 4      5 0. 0    4, 4 8 2, 6 0 6    2 6 8, 9 5 6       4, 7 5 1, 5 6 3    2, 3 5 0, 0 0 0    5. 5 0 % 1, 3 4 6, 9 5 0       ( 4 3, 4 6 9)         3, 6 5 3, 4 8 1       1. 3 0 1, 0 9 8, 0 8 2    1, 9 3 0, 0 0 0    5. 0 0 % 1, 9 1 7, 7 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 7 9 8, 8 4 6       1. 2 5 9 5 2, 7 1 6       

2 0 4 5 9 1, 4 8 1, 7 6 4      5 0. 0    4, 4 8 2, 6 0 6    2 6 8, 9 5 6       4, 7 5 1, 5 6 3    2, 4 8 0, 0 0 0    5. 5 0 % 1, 2 1 7, 7 0 0       ( 4 3, 4 6 9)         3, 6 5 4, 2 3 1       1. 3 0 1, 0 9 7, 3 3 2    2, 0 2 5, 0 0 0    5. 0 0 % 1, 8 2 1, 2 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 7 9 7, 3 4 6       1. 2 5 9 5 4, 2 1 6       

2 0 4 6 9 3, 3 1 1, 3 9 9      5 0. 0    4, 5 7 2, 2 5 9    2 7 4, 3 3 6       4, 8 4 6, 5 9 4    2, 6 9 0, 0 0 0    5. 5 0 % 1, 0 8 1, 3 0 0       ( 4 3, 4 6 9)         3, 7 2 7, 8 3 1       1. 3 0 1, 1 1 8, 7 6 3    2, 2 0 5, 0 0 0    5. 0 0 % 1, 7 2 0, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 8 7 6, 0 9 6       1. 2 5 9 7 0, 4 9 8       

2 0 4 7 9 3, 3 1 1, 3 9 9      5 0. 0    4, 5 7 2, 2 5 9    2 7 4, 3 3 6       4, 8 4 6, 5 9 4    2, 8 3 5, 0 0 0    5. 5 0 % 9 3 3, 3 5 0          ( 4 3, 4 6 9)         3, 7 2 4, 8 8 1       1. 3 0 1, 1 2 1, 7 1 3    2, 3 1 5, 0 0 0    5. 0 0 % 1, 6 0 9, 7 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 8 7 5, 8 4 6       1. 2 5 9 7 0, 7 4 8       

2 0 4 8 9 5, 1 7 7, 6 2 7      5 0. 0    4, 6 6 3, 7 0 4    2 7 9, 8 2 2       4, 9 4 3, 5 2 6    3, 0 6 5, 0 0 0    5. 5 0 % 7 7 7, 4 2 5          ( 4 3, 4 6 9)         3, 7 9 8, 9 5 6       1. 3 0 1, 1 4 4, 5 7 0    2, 5 0 5, 0 0 0    5. 0 0 % 1, 4 9 4, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 9 5 0, 0 9 6       1. 2 5 9 9 3, 4 3 0       

2 0 4 9 9 5, 1 7 7, 6 2 7      5 0. 0    4, 6 6 3, 7 0 4    2 7 9, 8 2 2       4, 9 4 3, 5 2 6    3, 2 3 5, 0 0 0    5. 5 0 % 6 0 8, 8 5 0          ( 4 3, 4 6 9)         3, 8 0 0, 3 8 1       1. 3 0 1, 1 4 3, 1 4 5    2, 6 3 0, 0 0 0    5. 0 0 % 1, 3 6 8, 7 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         3, 9 4 9, 8 4 6       1. 2 5 9 9 3, 6 8 0       

2 0 5 0 9 7, 0 8 1, 1 7 9      5 0. 0    4, 7 5 6, 9 7 8    2 8 5, 4 1 9       5, 0 4 2, 3 9 6    7, 8 3 5, 0 0 0    5. 5 0 % 4 3 0, 9 2 5          ( 4, 3 9 0, 3 6 1)   3, 8 7 5, 5 6 4       1. 3 0 1, 1 6 6, 8 3 3    2, 8 4 5, 0 0 0    5. 0 0 % 1, 2 3 7, 2 5 0       ( 4 8, 9 0 4)         4, 0 3 3, 3 4 6       1. 2 5 1, 0 0 9, 0 5 0   

2 0 5 1 9 7, 0 8 1, 1 7 9      5 0. 0    4, 7 5 6, 9 7 8    2 8 5, 4 1 9       5, 0 4 2, 3 9 6    2, 9 8 5, 0 0 0    5. 0 0 % 1, 0 9 5, 0 0 0       ( 4 8, 9 0 4)         4, 0 3 1, 0 9 6       1. 2 5 1, 0 1 1, 3 0 0   

2 0 5 2 9 9, 0 2 2, 8 0 3      5 0. 0    4, 8 5 2, 1 1 7    2 9 1, 1 2 7       5, 1 4 3, 2 4 4    3, 2 1 5, 0 0 0    5. 0 0 % 9 4 5, 7 5 0          ( 4 8, 9 0 4)         4, 1 1 1, 8 4 6       1. 2 5 1, 0 3 1, 3 9 8   

2 0 5 3 9 9, 0 2 2, 8 0 3      5 0. 0    4, 8 5 2, 1 1 7    2 9 1, 1 2 7       5, 1 4 3, 2 4 4    3, 3 7 5, 0 0 0    5. 0 0 % 7 8 5, 0 0 0          ( 4 8, 9 0 4)         4, 1 1 1, 0 9 6       1. 2 5 1, 0 3 2, 1 4 8   

2 0 5 4 1 0 1, 0 0 3, 2 5 9    5 0. 0     4, 9 4 9, 1 6 0    2 9 6, 9 5 0       5, 2 4 6, 1 0 9    3, 6 2 5, 0 0 0    5. 0 0 % 6 1 6, 2 5 0          ( 4 8, 9 0 4)         4, 1 9 2, 3 4 6       1. 2 5 1, 0 5 3, 7 6 3   

2 0 5 5 1 0 1, 0 0 3, 2 5 9    5 0. 0    4, 9 4 9, 1 6 0    2 9 6, 9 5 0       5, 2 4 6, 1 0 9    8, 7 0 0, 0 0 0    5. 0 0 % 4 3 5, 0 0 0          ( 4, 9 3 9, 2 6 7)   4, 1 9 5, 7 3 3       1. 2 5 1, 0 5 0, 3 7 6   

T ot al: 4 6, 0 2 5, 0 0 0 5 4, 8 2 2, 9 0 0 ‐ 7, 5 9 4, 1 2 5 8 7, 6 4 6, 2 8 4 5 6, 5 2 0, 0 0 0 5 7, 9 1 4, 5 0 0 1 0 8, 0 7 7, 0 2 8

N ot es:

( 1)  Esti m at e d  S O  T a x : 6. 0 0 % S eri e s  2 0 2 1: S eri e s  2 0 2 6:

( 2)  Esti m at e d  C oll e cti o n  F e es: 2. 0 0 % P ar  A m o u nt 4 6, 0 2 5, 0 0 0    P ar  A m o u nt 5 6, 5 2 0, 0 0 0   

( 3)  Esti m at e I nt  E ar ni n gs: 1. 0 0 % N et  Pr o c e e ds 3 2, 9 1 3, 4 8 3    N et  Pr o c e e ds 6, 2 1 9, 4 2 3      

D S R F‐ R e q uir e m e nt 4, 3 4 6, 8 9 2       Es cr o w f or  S eri es  2 0 2 1  B o n ds 4 8, 6 5 9, 3 0 6   

C a pit ali z e d I nt er est 7, 5 9 4, 1 2 5       D S R F‐ R e q uir e m e nt 4, 8 9 0, 3 6 3      

N ot es:  Pr eli mi n ar y  a n d s u bj e ct t o  c h a n g e; i nt er est r at e  ass u m pt i o ns  ar e  b as e d  o n  c urr e nt  m ar k et  c o n diti o ns  a n d si mil ar  cr e dits; iss u er’s  a ct u al r es ults  m a y  diff er,  a n d  Stif el  m a k es  n o  c o m mit m e nt t o  u n d er writ e  at t h es e l e v els;  a n d  c osts  of iss u a n c e  a n d  u n d er writ er's  dis c o u nt  ar e  esti m at es f or  dis c ussi o n  p ur p os es.

$ 4 6, 0 2 5, 0 0 0

S E RI E S  2 0 2 1  B O N D S ( N e w  M o n e y)

$ 5 6, 5 2 0, 0 0 0

S E RI E S  2 0 2 6  B O N D S ( R ef u n di n g  S eri e s  2 0 2 1  a n d  N e w  M o n e y)R e v e n u e  S u m m ar y
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W est J u n cti o n   M etr o p olit a n  Distri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n ds

O p er ati o ns  a n d  M ai nt e n a n c e  R e v e n u e

DI S T RI C T  R E V E N U E  S U M M A R Y  F O R  O P E R A TI O N S

Ass ess e d Mill Pr o p ert y  T a x S O  T a x ( 1) R e v e n u e f or

C oll e cti o n V al u e L e v y R e v e n u e ( 2) O p er ati o n s

2 0 2 1 ‐  1 0. 0 0 0 ‐   ‐   ‐  

2 0 2 2 3 4 3, 6 3 8                 1 0. 0 0 0 3, 3 6 8   2 0 2   3, 5 7 0 

2 0 2 3 4, 8 3 6, 2 5 6              1 0. 0 0 0 4 7, 3 9 5  2, 8 4 4   5 0, 2 3 9 

2 0 2 4 1 8, 1 9 1, 2 5 6            1 0. 0 0 0 1 7 8, 2 7 4                   1 0, 6 9 6  1 8 8, 9 7 1 

2 0 2 5 3 5, 4 3 2, 7 3 9            1 0. 0 0 0 3 4 7, 2 4 1                   2 0, 8 3 4  3 6 8, 0 7 5 

2 0 2 6 5 7, 1 2 7, 6 0 3            1 0. 0 0 0 5 5 9, 8 5 1                   3 3, 5 9 1  5 9 3, 4 4 2 

2 0 2 7 7 6, 5 4 7, 8 4 7            1 0. 0 0 0 7 5 0, 1 6 9                   4 5, 0 1 0  7 9 5, 1 7 9 

2 0 2 8 7 8, 0 7 8, 8 0 4            1 0. 0 0 0 7 6 5, 1 7 2                   4 5, 9 1 0  8 1 1, 0 8 3 

2 0 2 9 7 8, 0 7 8, 8 0 4            1 0. 0 0 0 7 6 5, 1 7 2                   4 5, 9 1 0  8 1 1, 0 8 3 

2 0 3 0 7 9, 6 4 0, 3 8 0            1 0. 0 0 0 7 8 0, 4 7 6                   4 6, 8 2 9  8 2 7, 3 0 4 

2 0 3 1 7 9, 6 4 0, 3 8 0            1 0. 0 0 0 7 8 0, 4 7 6                   4 6, 8 2 9  8 2 7, 3 0 4 

2 0 3 2 8 1, 2 3 3, 1 8 8            1 0. 0 0 0 7 9 6, 0 8 5                   4 7, 7 6 5  8 4 3, 8 5 0 

2 0 3 3 8 1, 2 3 3, 1 8 8            1 0. 0 0 0 7 9 6, 0 8 5                   4 7, 7 6 5  8 4 3, 8 5 0 

2 0 3 4 8 2, 8 5 7, 8 5 2            1 0. 0 0 0 8 1 2, 0 0 7                   4 8, 7 2 0  8 6 0, 7 2 7 

2 0 3 5 8 2, 8 5 7, 8 5 2            1 0. 0 0 0 8 1 2, 0 0 7                   4 8, 7 2 0  8 6 0, 7 2 7 

2 0 3 6 8 4, 5 1 5, 0 0 9            1 0. 0 0 0 8 2 8, 2 4 7                   4 9, 6 9 5  8 7 7, 9 4 2 

2 0 3 7 8 4, 5 1 5, 0 0 9            1 0. 0 0 0 8 2 8, 2 4 7                   4 9, 6 9 5  8 7 7, 9 4 2 

2 0 3 8 8 6, 2 0 5, 3 0 9            1 0. 0 0 0 8 4 4, 8 1 2                   5 0, 6 8 9  8 9 5, 5 0 1 

2 0 3 9 8 6, 2 0 5, 3 0 9            1 0. 0 0 0 8 4 4, 8 1 2                   5 0, 6 8 9  8 9 5, 5 0 1 

2 0 4 0 8 7, 9 2 9, 4 1 5            1 0. 0 0 0 8 6 1, 7 0 8                   5 1, 7 0 2  9 1 3, 4 1 1 

2 0 4 1 8 7, 9 2 9, 4 1 5            1 0. 0 0 0 8 6 1, 7 0 8                   5 1, 7 0 2  9 1 3, 4 1 1 

2 0 4 2 8 9, 6 8 8, 0 0 4            1 0. 0 0 0 8 7 8, 9 4 2                   5 2, 7 3 7  9 3 1, 6 7 9 

2 0 4 3 8 9, 6 8 8, 0 0 4            1 0. 0 0 0 8 7 8, 9 4 2                   5 2, 7 3 7  9 3 1, 6 7 9 

2 0 4 4 9 1, 4 8 1, 7 6 4            1 0. 0 0 0 8 9 6, 5 2 1                   5 3, 7 9 1  9 5 0, 3 1 3 

2 0 4 5 9 1, 4 8 1, 7 6 4            1 0. 0 0 0 8 9 6, 5 2 1                   5 3, 7 9 1  9 5 0, 3 1 3 

2 0 4 6 9 3, 3 1 1, 3 9 9            1 0. 0 0 0 9 1 4, 4 5 2                   5 4, 8 6 7  9 6 9, 3 1 9 

2 0 4 7 9 3, 3 1 1, 3 9 9            1 0. 0 0 0 9 1 4, 4 5 2                   5 4, 8 6 7  9 6 9, 3 1 9 

2 0 4 8 9 5, 1 7 7, 6 2 7            1 0. 0 0 0 9 3 2, 7 4 1                   5 5, 9 6 4  9 8 8, 7 0 5 

2 0 4 9 9 5, 1 7 7, 6 2 7            1 0. 0 0 0 9 3 2, 7 4 1                   5 5, 9 6 4  9 8 8, 7 0 5 

2 0 5 0 9 7, 0 8 1, 1 7 9            1 0. 0 0 0 9 5 1, 3 9 6                   5 7, 0 8 4  1, 0 0 8, 4 7 9               
T ot al:

N ot es:
( 1) Esti m at e d  S O  T a x : 6. 0 0 %

( 2) Esti m at e d  C oll e cti o n  F e es: 2. 0 0 %
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W est J u n cti o n M etr o p olit a n  Distri ct

Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n ds

Ass ess e d  V al u ati o n  S u m m ar y
C o m m er ci al  A V

C o m pl eti o n  Ass ess m e nt C oll e cti o n L ot  H o m e  S al e C o nst. I n cr e m e nt al Bi e n ni al C u m ul ati v e

Y e ar Y e ar Y e ar A V A V V al u e A V Ass ess m e nt ( 1) A V
2 0 2 0 2 0 2 1 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐ 

2 0 2 0 2 0 2 1 2 0 2 2 3 4 3, 6 3 8            ‐  ‐  3 4 3, 6 3 8              ‐  3 4 3, 6 3 8               
2 0 2 1 2 0 2 2 2 0 2 3 8 7 2, 2 4 8            1, 7 0 5, 9 3 0         1, 9 1 4, 4 3 9          4, 4 9 2, 6 1 8           ‐  4, 8 3 6, 2 5 6           
2 0 2 2 2 0 2 3 2 0 2 4 3 6 9, 8 0 8            6, 0 5 3, 9 1 9         6, 8 3 4, 5 4 8          1 3, 2 5 8, 2 7 5        9 6, 7 2 5              1 8, 1 9 1, 2 5 6         
2 0 2 3 2 0 2 4 2 0 2 5 3 7 6, 0 3 5            7, 9 0 2, 4 2 5         8, 9 6 3, 0 2 2          1 7, 2 4 1, 4 8 2        ‐  3 5, 4 3 2, 7 3 9         
2 0 2 4 2 0 2 5 2 0 2 6 5 3, 9 7 5              9, 7 5 8, 3 3 4         1 1, 1 7 3, 9 0 1       2 0, 9 8 6, 2 1 0        7 0 8, 6 5 5            5 7, 1 2 7, 6 0 3         
2 0 2 5 2 0 2 6 2 0 2 7 ( 2, 0 1 5, 7 0 4)       1 0, 0 3 8, 5 6 9       1 1, 3 9 7, 3 7 9       1 9, 4 2 0, 2 4 4        ‐  7 6, 5 4 7, 8 4 7         
2 0 2 6 2 0 2 7 2 0 2 8 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 5 3 0, 9 5 7        7 8, 0 7 8, 8 0 4         
2 0 2 7 2 0 2 8 2 0 2 9 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  7 8, 0 7 8, 8 0 4         
2 0 2 8 2 0 2 9 2 0 3 0 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 5 6 1, 5 7 6        7 9, 6 4 0, 3 8 0         
2 0 2 9 2 0 3 0 2 0 3 1 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  7 9, 6 4 0, 3 8 0         
2 0 3 0 2 0 3 1 2 0 3 2 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 5 9 2, 8 0 8        8 1, 2 3 3, 1 8 8         
2 0 3 1 2 0 3 2 2 0 3 3 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  8 1, 2 3 3, 1 8 8         
2 0 3 2 2 0 3 3 2 0 3 4 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 6 2 4, 6 6 4        8 2, 8 5 7, 8 5 2         
2 0 3 3 2 0 3 4 2 0 3 5 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  8 2, 8 5 7, 8 5 2         
2 0 3 4 2 0 3 5 2 0 3 6 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 6 5 7, 1 5 7        8 4, 5 1 5, 0 0 9         
2 0 3 5 2 0 3 6 2 0 3 7 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  8 4, 5 1 5, 0 0 9         
2 0 3 6 2 0 3 7 2 0 3 8 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 6 9 0, 3 0 0        8 6, 2 0 5, 3 0 9         
2 0 3 7 2 0 3 8 2 0 3 9 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  8 6, 2 0 5, 3 0 9         
2 0 3 8 2 0 3 9 2 0 4 0 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 7 2 4, 1 0 6        8 7, 9 2 9, 4 1 5         
2 0 3 9 2 0 4 0 2 0 4 1 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  8 7, 9 2 9, 4 1 5         

2 0 4 0 2 0 4 1 2 0 4 2 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 7 5 8, 5 8 8        8 9, 6 8 8, 0 0 4         

2 0 4 1 2 0 4 2 2 0 4 3 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  8 9, 6 8 8, 0 0 4         
2 0 4 2 2 0 4 3 2 0 4 4 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 7 9 3, 7 6 0        9 1, 4 8 1, 7 6 4         
2 0 4 3 2 0 4 4 2 0 4 5 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  9 1, 4 8 1, 7 6 4         

2 0 4 4 2 0 4 5 2 0 4 6 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 8 2 9, 6 3 5        9 3, 3 1 1, 3 9 9         

2 0 4 5 2 0 4 6 2 0 4 7 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  9 3, 3 1 1, 3 9 9         
2 0 4 6 2 0 4 7 2 0 4 8 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 8 6 6, 2 2 8        9 5, 1 7 7, 6 2 7         
2 0 4 7 2 0 4 8 2 0 4 9 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  9 5, 1 7 7, 6 2 7         

2 0 4 8 2 0 4 9 2 0 5 0 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 9 0 3, 5 5 3        9 7, 0 8 1, 1 7 9         

2 0 4 9 2 0 5 0 2 0 5 1 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  9 7, 0 8 1, 1 7 9         
2 0 5 0 2 0 5 1 2 0 5 2 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 9 4 1, 6 2 4        9 9, 0 2 2, 8 0 3         
2 0 5 1 2 0 5 2 2 0 5 3 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  9 9, 0 2 2, 8 0 3         

2 0 5 2 2 0 5 3 2 0 5 4 ‐  ‐  ‐  ‐  1, 9 8 0, 4 5 6        1 0 1, 0 0 3, 2 5 9       

2 0 5 3 2 0 5 4 2 0 5 5 ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  1 0 1, 0 0 3, 2 5 9       
T ot al:

N ot es:
( 1)  Bi e n ni al  R e ass ess m e nt 2 %

R esi d e nti al  A V C u m ul ati v e  Ass ess e d  V al u e
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W e st J u n cti o n   M etr o p olit a n  Distri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n ds

C o m m er ci al  D e v el o p m e nt

C o m pl eti o nAss ess m e n C oll e cti o n Ass ess e d

Y e ar Y e ar Y e ar S q  F e et
V al u e/  S q 

Ft
S q  F e et

V al u e/  S q 

Ft
S q  F e et

V al u e/  S q 

Ft
S q  F e et

V al u e/  S q 

Ft
C o nst.  V al u e 2 9. 0 0 %

2 0 2 0 2 0 2 1 ‐               ‐               ‐  ‐ 

2 0 2 0 2 0 2 1 2 0 2 2 ‐               ‐               ‐  ‐ 

2 0 2 1 2 0 2 2 2 0 2 3 1 0, 9 7 7        1 5 0              5, 5 5 4                 2 0 0              1 0, 7 2 7        2 0 0              8, 4 9 4          2 0 0              6, 6 0 1, 5 1 5         1, 9 1 4, 4 3 9        

2 0 2 2 2 0 2 3 2 0 2 4 3 8, 4 2 0        1 5 3              1 9, 4 3 9               2 0 4              3 7, 5 4 3        2 0 4              2 9, 7 3 0        2 0 4              2 3, 5 6 7, 4 0 9       6, 8 3 4, 5 4 8        

2 0 2 3 2 0 2 4 2 0 2 5 4 9, 3 9 7        1 5 6              2 4, 9 9 3               2 0 8              4 8, 2 7 0        2 0 8              3 8, 2 2 4        2 0 8              3 0, 9 0 6, 9 7 3       8, 9 6 3, 0 2 2        

2 0 2 4 2 0 2 5 2 0 2 6 6 0, 3 7 4        1 5 9              3 0, 5 4 6               2 1 2              5 8, 9 9 7        2 1 2              4 6, 7 1 8        2 1 2              3 8, 5 3 0, 6 9 3       1 1, 1 7 3, 9 0 1      

2 0 2 5 2 0 2 6 2 0 2 7 6 0, 3 7 4        1 6 2              3 0, 5 4 6               2 1 6              5 8, 9 9 7        2 1 6              4 6, 7 1 8        2 1 6              3 9, 3 0 1, 3 0 7       1 1, 3 9 7, 3 7 9      
T O T A L 2 1 9, 5 4 2      1 1 1, 0 7 8             2 1 4, 5 3 3      1 6 9, 8 8 4     

N ot es:

( 1) I nfl ati o n 2 %

* V al u es  a n d  a bs or pti o n s c h e d ul e  pr o vi d e d  b y t h e  D e v el o p er.

m er ci al  Mi x ( Offi c e/ W ar e h  Mi x  C o m m er ci al C o m m er ci al/ R et ail  Mi x  Us e ( Offi c e/ R et ail)
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W est J u n cti o n M etr o p olit a n  Distri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n ds

R esi d e nti al  D e v el o p m e nt

C o m pl eti o Ass ess m e n C oll e cti o n R esi d e nti al  Ass ess e d

Y e ar Y e ar Y e ar  U nits Pri c e  U nits Pri c e  U nits Pri c e  U nits Pri c e  U nits Pri c e  U nits Pri c e  U nits Pri c e C o nst  V al u e 7. 1 5 %

2 0 2 0 2 0 2 1 ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐  ‐ 
2 0 2 0 2 0 2 1 2 0 2 2 ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐              ‐  ‐ 
2 0 2 1 2 0 2 2 2 0 2 3 1 8               3 3 7, 5 0 0     1 0               3 3 7, 5 0 0     1 6               2 9 1, 6 6 7     1 3               2 6 2, 5 0 0     1 3               1 6 0, 0 0 0     1 0               3 0 0, 0 0 0     4                  3 1 2, 5 0 0     2 3, 8 5 9, 1 6 7         1, 7 0 5, 9 3 0        
2 0 2 2 2 0 2 3 2 0 2 4 6 1               3 4 4, 2 5 0     3 4               3 4 4, 2 5 0     5 7               2 9 7, 5 0 0     4 6               2 6 7, 7 5 0     4 6               1 6 3, 2 0 0     3 4               3 0 6, 0 0 0     1 5               3 1 8, 7 5 0     8 4, 6 7 0, 2 0 0         6, 0 5 3, 9 1 9        
2 0 2 3 2 0 2 4 2 0 2 5 7 9               3 5 1, 1 3 5     4 3               3 5 1, 1 3 5     7 3               3 0 3, 4 5 0     5 9               2 7 3, 1 0 5     5 9               1 6 6, 4 6 4     4 3               3 1 2, 1 2 0     1 9               3 2 5, 1 2 5     1 1 0, 5 2 3, 4 2 6       7, 9 0 2, 4 2 5        
2 0 2 4 2 0 2 5 2 0 2 6 9 6               3 5 8, 1 5 8     5 3               3 5 8, 1 5 8     8 9               3 0 9, 5 1 9     7 0               2 7 8, 5 6 7     7 0               1 6 9, 7 9 3     5 2               3 1 8, 3 6 2     2 3                3 3 1, 6 2 8     1 3 6, 4 8 0, 1 9 2       9, 7 5 8, 3 3 4        
2 0 2 5 2 0 2 6 2 0 2 7 9 6               3 6 5, 3 2 1     5 2               3 6 5, 3 2 1     9 0               3 1 5, 7 0 9     7 2               2 8 4, 1 3 8     7 2               1 7 3, 1 8 9     5 3               3 2 4, 7 3 0     2 3               3 3 8, 2 6 0     1 4 0, 3 9 9, 5 6 9       1 0, 0 3 8, 5 6 9     

T O T A L 3 5 0             1 9 2 3 2 5 2 6 0 2 6 0 1 9 2             8 4              

N ot es:
( 1)  H o m e  Pri c e I nfl ati o n 2 %
* H o m e  v al u es  a n d  a bs or pti o n s c h e d ul e  pr o vi d e d  b y t h e  D e v el o p er.

M ulti‐ F a mil y  R esi d e nti al A g e‐I n‐ Pl a c e  R esi d e nti alT o w n h o m es  3‐ St or y T o w n h o m es  2‐ St or y  M ulti‐ F a mil y S e ni or  A p art m e nts A cti v e  Li vi n g
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W est J u n cti o n   M etr o p olit a n  Distri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n ds

L ot  V al u es
C o m pl eti o Ass ess m e C oll e cti o n I m pr o v e d  L ot Ass ess e d

Y e ar Y e ar Y e ar L ots  U nits V al u e  p er L ots  U nits V al u e  p er L ots  U nits V al u e  p er L ots  U nits V al u e  p er L ots  U nits V al u e  p er L ots  U nits V al u e  p er L ots  U nits V al u e  p er V al u e  p er 2 9 %

2 0 2 0 2 0 2 1 ‐         ‐            ‐     ‐            ‐     ‐            ‐     ‐            ‐     ‐            ‐     ‐            ‐     ‐            ‐  ‐ 
2 0 2 0 2 0 2 1 2 0 2 2 1 8          ‐         1 6, 8 7 5     1 0       ‐         1 6, 8 7 5     1 6       ‐         1 4, 5 8 3     1 3       ‐         1 3, 1 2 5     1 2       ‐         8, 0 0 0        1 0       ‐         1 5, 0 0 0     4         ‐         1 5, 6 2 5     1, 1 8 4, 9 5 8         3 4 3, 6 3 8          
2 0 2 1 2 0 2 2 2 0 2 3 6 1          1 8          1 7, 2 1 3     3 4       1 0          1 7, 2 1 3     5 7       1 6          1 4, 8 7 5     4 6       1 3          1 3, 3 8 8     4 1       1 2          8, 1 6 0        3 4       1 0          1 5, 3 0 0     1 5       4            1 5, 9 3 8     4, 1 9 2, 7 1 0         1, 2 1 5, 8 8 6       
2 0 2 2 2 0 2 3 2 0 2 4 7 9          6 1          1 7, 5 5 7     4 3       3 4          1 7, 5 5 7     7 3       5 7          1 5, 1 7 3     5 9       4 6          1 3, 6 5 5     5 2       4 1          8, 3 2 3        4 3       3 4          1 5, 6 0 6     1 9       1 5          1 6, 2 5 6     5, 4 6 7, 9 0 9         1, 5 8 5, 6 9 4       
2 0 2 3 2 0 2 4 2 0 2 5 9 6          7 9          1 7, 9 0 8     5 3       4 3          1 7, 9 0 8     8 9       7 3          1 5, 4 7 6     7 0       5 9          1 3, 9 2 8     6 3       5 2          8, 4 9 0        5 2       4 3          1 5, 9 1 8     2 3       1 9          1 6, 5 8 1     6, 7 6 4, 5 8 2         1, 9 6 1, 7 2 9       
2 0 2 4 2 0 2 5 2 0 2 6 9 6          9 6          1 8, 2 6 6     5 2       5 3          1 8, 2 6 6     9 0       8 9          1 5, 7 8 5     7 2       7 0          1 4, 2 0 7     6 4       6 3          8, 6 5 9        5 3       5 2          1 6, 2 3 6     2 3       2 3          1 6, 9 1 3     6, 9 5 0, 7 0 3         2, 0 1 5, 7 0 4       
2 0 2 5 2 0 2 6 2 0 2 7 ‐         9 6          ‐            ‐     5 2          ‐            ‐     9 0          ‐            ‐     7 2          ‐            ‐     6 4          ‐            ‐     5 3          ‐            ‐     2 3          ‐            ‐  ‐ 
2 0 2 6 2 0 2 7 2 0 2 8 ‐         ‐         ‐            ‐     ‐         ‐            ‐     ‐         ‐            ‐     ‐         ‐            ‐     ‐         ‐            ‐     ‐         ‐            ‐     ‐         ‐            ‐  ‐ 

T O T A L 3 5 0        1 9 2    3 2 5    2 6 0    2 3 2    1 9 2    8 4      

( 1)  L ot  V al u es  a s  %  of  S al e  Pri c e 5 %
* L ot  v al u es  a n d  a bs or pti o n  s c h e d ul e  pr o vi d e d  b y t h e  D e v el o p er. 

M ulti‐ F a mil y  R esi d e nti al A g e‐I n‐ Pl a c e  R esi d e nti alT o w n h o m es  3‐ St or y T o w n h o m es  2‐ St or y  M ulti‐ F a mil y S e ni or  A p art m e nts A cti v e  Li vi n g
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R e p ort P a g e
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S O U R C E S  A N D  U S E S  O F  F U N D S

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 1

D at e d  D at e 1 2/ 0 1/ 2 0 2 1
D eli v er y  D at e 1 2/ 0 1/ 2 0 2 1

S o ur c e s:

B o n d  Pr o c e e d s:
P ar  A m o u nt 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0

4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0

U s e s:

Pr oj e ct  F u n d  D e p o sit s:
Pr oj e ct  F u n d 3 2, 9 1 3, 4 8 2. 7 6

Ot h er  F u n d  D e p o sit s:
D e bt  S er vi c e  R e s er v e  F u n d 4, 3 4 6, 8 9 2. 2 4
C a pit ali z e d I nt er e st  F u n d 7, 5 9 4, 1 2 5. 0 0

1 1, 9 4 1, 0 1 7. 2 4

C o st  of I s s u a n c e:
Ot h er  C o st  of I s s u a n c e 2 5 0, 0 0 0. 0 0

D eli v er y  D at e  E x p e n s e s:
U n d er writ er' s  Di s c o u nt 9 2 0, 5 0 0. 0 0

4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0
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B O N D  P RI CI N G

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 1

M at urit y
B o n d  C o m p o n e nt  D at e A m o u nt R at e Yi el d Pri c e

T er m  B o n d:
1 2/ 0 1/ 2 0 5 0 4 6, 0 2 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 5. 5 0 0 % 1 0 0. 0 0 0

4 6, 0 2 5, 0 0 0

D at e d  D at e 1 2/ 0 1/ 2 0 2 1
D eli v er y  D at e 1 2/ 0 1/ 2 0 2 1
Fir st  C o u p o n 0 6/ 0 1/ 2 0 2 2

P ar  A m o u nt 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0
Ori gi n al I s s u e  Dis c o u nt

Pr o d u cti o n 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0 1 0 0. 0 0 0 0 0 0 %
U n d er writ er' s  Di s c o u nt ‐ 9 2 0, 5 0 0. 0 0 ‐ 2. 0 0 0 0 0 0 %

P ur c h as e  Pri c e 4 5, 1 0 4, 5 0 0. 0 0 9 8. 0 0 0 0 0 0 %
A c cr u e d I nt er e st

N et  Pr o c e e d s 4 5, 1 0 4, 5 0 0. 0 0
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B O N D  D E B T  S E R VI C E

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 1

P eri o d D e bt
E n di n g Pri n ci p al C o u p o n I nt er est S er vi c e

1 2/ 0 1/ 2 0 2 2 2, 5 3 1, 3 7 5 2, 5 3 1, 3 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 2 3 2, 5 3 1, 3 7 5 2, 5 3 1, 3 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 2 4 2, 5 3 1, 3 7 5 2, 5 3 1, 3 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 2 5 2, 5 3 1, 3 7 5 2, 5 3 1, 3 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 2 6 2, 5 3 1, 3 7 5 2, 5 3 1, 3 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 2 7 5 7 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 5 3 1, 3 7 5 3, 1 0 1, 3 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 2 8 6 6 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 5 0 0, 0 2 5 3, 1 6 0, 0 2 5
1 2/ 0 1/ 2 0 2 9 6 9 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 4 6 3, 7 2 5 3, 1 5 8, 7 2 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 0 7 9 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 4 2 5, 5 0 0 3, 2 2 0, 5 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 1 8 4 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 3 8 1, 7 7 5 3, 2 2 1, 7 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 2 9 5 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 3 3 5, 5 7 5 3, 2 8 5, 5 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 3 1, 0 0 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 2 8 3, 3 2 5 3, 2 8 8, 3 2 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 4 1, 1 2 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 2 2 8, 0 5 0 3, 3 5 3, 0 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 5 1, 1 8 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 1 6 6, 1 7 5 3, 3 5 1, 1 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 6 1, 3 1 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 1 0 1, 0 0 0 3, 4 1 6, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 7 1, 3 9 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 0 2 8, 6 7 5 3, 4 1 8, 6 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 8 1, 5 3 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 9 5 2, 2 2 5 3, 4 8 7, 2 2 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 9 1, 6 1 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 8 6 7, 8 0 0 3, 4 8 2, 8 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 0 1, 7 7 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 7 7 8, 9 7 5 3, 5 5 3, 9 7 5
1 2/ 0 1/ 2 0 4 1 1, 8 7 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 6 8 1, 3 5 0 3, 5 5 6, 3 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 2 2, 0 4 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 5 7 8, 2 2 5 3, 6 2 3, 2 2 5
1 2/ 0 1/ 2 0 4 3 2, 1 6 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 4 6 5, 7 5 0 3, 6 2 5, 7 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 4 2, 3 5 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 3 4 6, 9 5 0 3, 6 9 6, 9 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 5 2, 4 8 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 2 1 7, 7 0 0 3, 6 9 7, 7 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 6 2, 6 9 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 0 8 1, 3 0 0 3, 7 7 1, 3 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 7 2, 8 3 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 9 3 3, 3 5 0 3, 7 6 8, 3 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 8 3, 0 6 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 7 7 7, 4 2 5 3, 8 4 2, 4 2 5
1 2/ 0 1/ 2 0 4 9 3, 2 3 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 6 0 8, 8 5 0 3, 8 4 3, 8 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 5 0 7, 8 3 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 4 3 0, 9 2 5 8, 2 6 5, 9 2 5

4 6, 0 2 5, 0 0 0 5 4, 8 2 2, 9 0 0 1 0 0, 8 4 7, 9 0 0
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B O N D  S U M M A R Y  S T A TI S TI C S

W e st J u n cti o n   M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 1

D at e d  D at e 1 2/ 0 1/ 2 0 2 1
D eli v er y  D at e 1 2/ 0 1/ 2 0 2 1
Fir st  C o u p o n 0 6/ 0 1/ 2 0 2 2
L a st  M at urit y 1 2/ 0 1/ 2 0 5 0

Ar bitr a g e  Yi el d 5. 5 0 0 0 0 0 %
Tr u e I nt er e st  C o st ( TI C) 5. 6 6 6 6 1 3 %
N et I nt er e st  C o st ( NI C) 5. 5 9 2 3 4 7 %
All‐I n  TI C 5. 7 1 2 7 3 6 %
A v er a g e  C o u p o n 5. 5 0 0 0 0 0 %

A v er a g e  Lif e ( y e ar s) 2 1. 6 5 7
D ur ati o n  of I s s u e ( y e ar s) 1 2. 4 0 9

P ar  A m o u nt 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0
B o n d  Pr o c e e d s 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0
T ot al I nt er e st 5 4, 8 2 2, 9 0 0. 0 0
N et I nt er e st 5 5, 7 4 3, 4 0 0. 0 0
T ot al  D e bt  S er vi c e 1 0 0, 8 4 7, 9 0 0. 0 0
M a xi m u m  A n n u al  D e bt  S er vi c e 8, 2 6 5, 9 2 5. 0 0
A v er a g e  A n n u al  D e bt  S er vi c e 3, 4 7 7, 5 1 3. 7 9

U n d er writ er' s  F e e s ( p er  $ 1 0 0 0)
   A v er a g e  T a k e d o w n
   Ot h er  F e e 2 0. 0 0 0 0 0 0

T ot al  U n d er writ er's  Dis c o u nt 2 0. 0 0 0 0 0 0

Bi d  Pri c e 9 8. 0 0 0 0 0 0

P ar A v er a g e A v er a g e P V  of  1  b p
B o n d  C o m p o n e nt V al u e Pri c e C o u p o n Lif e c h a n g e

T er m  B o n d 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0 1 0 0. 0 0 0 5. 5 0 0 % 2 1. 6 5 7 6 6, 2 7 6. 0 0

4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0 2 1. 6 5 7 6 6, 2 7 6. 0 0

All‐I n Ar bitr a g e
TI C TI C Yi el d

P ar  V al u e 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0
+ A c cr u e d I nt er e st
+ Pr e mi u m ( Dis c o u nt)
‐  U n d er writ er' s  Di s c o u nt ‐ 9 2 0, 5 0 0. 0 0 ‐ 9 2 0, 5 0 0. 0 0
‐  C o st  of I s s u a n c e  E x p e n s e ‐ 2 5 0, 0 0 0. 0 0
‐  Ot h er  A m o u nt s

T ar g et  V al u e 4 5, 1 0 4, 5 0 0. 0 0 4 4, 8 5 4, 5 0 0. 0 0 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0

T ar g et  D at e 1 2/ 0 1/ 2 0 2 1 1 2/ 0 1/ 2 0 2 1 1 2/ 0 1/ 2 0 2 1
Yi el d 5. 6 6 6 6 1 3 % 5. 7 1 2 7 3 6 % 5. 5 0 0 0 0 0 %
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W e st J u n cti o n   M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

R e p ort P a g e

S o ur c e s  a n d  U s e s  of  F u n d s ............................ 1

B o n d  Pri ci n g .................................. 2

B o n d  D e bt  S er vi c e ................................ 3

B o n d  S u m m ar y  St ati sti c s ............................. 4

S u m m ar y  of  B o n d s  R ef u n d e d ........................... 5

S u m m ar y  of  R ef u n di n g  R e s ult s ........................... 6

S a vi n g s .................................... 7

Pri or  B o n d  D e bt  S er vi c e .............................. 8

E s cr o w  R e q uir e m e nt s .............................. 9

G e n er al I nf or m ati o n  E x cl u si o n  Di s cl o s ur e ...................... 10
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S O U R C E S  A N D  U S E S  O F  F U N D S

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

D at e d  D at e 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6
D eli v er y  D at e 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6

S o ur c e s:

B o n d  Pr o c e e d s:
P ar  A m o u nt 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0

Ot h er  S o ur c e s  of  F u n d s:
D e bt  S er vi c e  R e s er v e  F u n d 4, 3 4 6, 8 9 2. 2 4

6 0, 8 6 6, 8 9 2. 2 4

U s e s:

Pr oj e ct  F u n d  D e p o sit s:
Pr oj e ct  F u n d 6, 2 1 9, 4 2 2. 9 9

R ef u n di n g  E s cr o w  D e p o sit s:
C a s h  D e p o sit 1. 0 0
S L G S  P ur c h a s e s 4 8, 6 5 9, 3 0 5. 0 0

4 8, 6 5 9, 3 0 6. 0 0

Ot h er  F u n d  D e p o sit s:
D e bt  S er vi c e  R e s er v e  F u n d 4, 8 9 0, 3 6 3. 2 5

C o st  of I s s u a n c e:
Ot h er  C o st  of I s s u a n c e 2 5 0, 0 0 0. 0 0

D eli v er y  D at e  E x p e n s e s:
U n d er writ er' s  Di s c o u nt 8 4 7, 8 0 0. 0 0

6 0, 8 6 6, 8 9 2. 2 4
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B O N D  P RI CI N G

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

M at urit y
B o n d  C o m p o n e nt  D at e A m o u nt R at e Yi el d Pri c e

T er m  B o n d:
1 2/ 0 1/ 2 0 5 5 5 6, 5 2 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 5. 0 0 0 % 1 0 0. 0 0 0

5 6, 5 2 0, 0 0 0

D at e d  D at e 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6
D eli v er y  D at e 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6
Fir st  C o u p o n 1 2/ 0 1/ 2 0 2 6

P ar  A m o u nt 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0
Ori gi n al I s s u e  Dis c o u nt

Pr o d u cti o n 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0 1 0 0. 0 0 0 0 0 0 %
U n d er writ er' s  Di s c o u nt ‐ 8 4 7, 8 0 0. 0 0 ‐ 1. 5 0 0 0 0 0 %

P ur c h as e  Pri c e 5 5, 6 7 2, 2 0 0. 0 0 9 8. 5 0 0 0 0 0 %
A c cr u e d I nt er e st

N et  Pr o c e e d s 5 5, 6 7 2, 2 0 0. 0 0
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B O N D  D E B T  S E R VI C E

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

P eri o d D e bt
E n di n g Pri n ci p al C o u p o n I nt er est S er vi c e

1 2/ 0 1/ 2 0 2 6 6 6 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 7 0 6, 5 0 0 1, 3 7 1, 5 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 2 7 4 3 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 7 9 2, 7 5 0 3, 2 2 7, 7 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 2 8 5 2 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 7 7 1, 0 0 0 3, 2 9 1, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 2 9 5 4 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 7 4 5, 0 0 0 3, 2 9 0, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 0 6 4 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 7 1 7, 7 5 0 3, 3 5 7, 7 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 1 6 7 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 6 8 5, 7 5 0 3, 3 5 5, 7 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 2 7 7 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 6 5 2, 2 5 0 3, 4 2 2, 2 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 3 8 1 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 6 1 3, 7 5 0 3, 4 2 3, 7 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 4 9 1 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 5 7 3, 2 5 0 3, 4 8 8, 2 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 5 9 6 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 5 2 7, 5 0 0 3, 4 8 7, 5 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 6 1, 0 8 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 4 7 9, 5 0 0 3, 5 5 9, 5 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 7 1, 1 3 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 4 2 5, 5 0 0 3, 5 5 5, 5 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 8 1, 2 6 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 3 6 9, 0 0 0 3, 6 2 9, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 9 1, 3 2 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 3 0 6, 0 0 0 3, 6 2 6, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 0 1, 4 6 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 2 4 0, 0 0 0 3, 7 0 0, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 1 1, 5 3 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 1 6 7, 0 0 0 3, 7 0 2, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 2 1, 6 8 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 0 9 0, 2 5 0 3, 7 7 5, 2 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 3 1, 7 6 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 2, 0 0 6, 0 0 0 3, 7 7 1, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 4 1, 9 3 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 1, 9 1 7, 7 5 0 3, 8 4 7, 7 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 5 2, 0 2 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 1, 8 2 1, 2 5 0 3, 8 4 6, 2 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 6 2, 2 0 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 1, 7 2 0, 0 0 0 3, 9 2 5, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 7 2, 3 1 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 1, 6 0 9, 7 5 0 3, 9 2 4, 7 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 8 2, 5 0 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 1, 4 9 4, 0 0 0 3, 9 9 9, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 9 2, 6 3 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 1, 3 6 8, 7 5 0 3, 9 9 8, 7 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 5 0 2, 8 4 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 1, 2 3 7, 2 5 0 4, 0 8 2, 2 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 5 1 2, 9 8 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 1, 0 9 5, 0 0 0 4, 0 8 0, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 5 2 3, 2 1 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 9 4 5, 7 5 0 4, 1 6 0, 7 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 5 3 3, 3 7 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 7 8 5, 0 0 0 4, 1 6 0, 0 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 5 4 3, 6 2 5, 0 0 0 5. 0 0 0 % 6 1 6, 2 5 0 4, 2 4 1, 2 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 5 5 8, 7 0 0, 0 0 0 5. 0 0 0 % 4 3 5, 0 0 0 9, 1 3 5, 0 0 0

5 6, 5 2 0, 0 0 0 5 7, 9 1 4, 5 0 0 1 1 4, 4 3 4, 5 0 0
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B O N D  S U M M A R Y  S T A TI S TI C S

W e st J u n cti o n   M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

D at e d  D at e 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6
D eli v er y  D at e 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6
Fir st  C o u p o n 1 2/ 0 1/ 2 0 2 6
L a st  M at urit y 1 2/ 0 1/ 2 0 5 5

Ar bitr a g e  Yi el d 5. 0 0 0 6 2 9 %
Tr u e I nt er e st  C o st ( TI C) 5. 1 2 5 9 1 7 %
N et I nt er e st  C o st ( NI C) 5. 0 7 3 1 9 4 %
All‐I n  TI C 5. 1 6 3 4 1 6 %
A v er a g e  C o u p o n 5. 0 0 0 0 0 0 %

A v er a g e  Lif e ( y e ar s) 2 0. 4 9 3
D ur ati o n  of I s s u e ( y e ar s) 1 2. 3 2 4

P ar  A m o u nt 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0
B o n d  Pr o c e e d s 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0
T ot al I nt er e st 5 7, 9 1 4, 5 0 0. 0 0
N et I nt er e st 5 8, 7 6 2, 3 0 0. 0 0
T ot al  D e bt  S er vi c e 1 1 4, 4 3 4, 5 0 0. 0 0
M a xi m u m  A n n u al  D e bt  S er vi c e 9, 1 3 5, 0 0 0. 0 0
A v er a g e  A n n u al  D e bt  S er vi c e 3, 9 1 2, 2 9 0. 6 0

U n d er writ er' s  F e e s ( p er  $ 1 0 0 0)
   A v er a g e  T a k e d o w n
   Ot h er  F e e 1 5. 0 0 0 0 0 0

T ot al  U n d er writ er's  Dis c o u nt 1 5. 0 0 0 0 0 0

Bi d  Pri c e 9 8. 5 0 0 0 0 0

P ar A v er a g e A v er a g e P V  of  1  b p
B o n d  C o m p o n e nt V al u e Pri c e C o u p o n Lif e c h a n g e

T er m  B o n d 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0 1 0 0. 0 0 0 5. 0 0 0 % 2 0. 4 9 3 8 6, 4 7 5. 6 0

5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0 2 0. 4 9 3 8 6, 4 7 5. 6 0

All‐I n Ar bitr a g e
TI C TI C Yi el d

P ar  V al u e 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0
+ A c cr u e d I nt er e st
+ Pr e mi u m ( Dis c o u nt)
‐  U n d er writ er' s  Di s c o u nt ‐ 8 4 7, 8 0 0. 0 0 ‐ 8 4 7, 8 0 0. 0 0
‐  C o st  of I s s u a n c e  E x p e n s e ‐ 2 5 0, 0 0 0. 0 0
‐  Ot h er  A m o u nt s

T ar g et  V al u e 5 5, 6 7 2, 2 0 0. 0 0 5 5, 4 2 2, 2 0 0. 0 0 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0

T ar g et  D at e 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6
Yi el d 5. 1 2 5 9 1 7 % 5. 1 6 3 4 1 6 % 5. 0 0 0 6 2 9 %
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S U M M A R Y  O F  B O N D S  R E F U N D E D

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

M at urit y I nt er est P ar C all C all
B o n d D at e R at e A m o u nt  D at e Pri c e

Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 1,  2 0 2 1,  T E R M:
1 2/ 0 1/ 2 0 5 0 5. 5 0 0 % 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0 1 2/ 0 1/ 2 0 2 6 1 0 3. 0 0 0

4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0
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S U M M A R Y  O F  R E F U N DI N G  R E S U L T S

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

D at e d  D at e 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6
D eli v er y  D at e 0 9/ 0 1/ 2 0 2 6
Ar bitr a g e  yi el d 5. 0 0 0 6 2 9 %
Es cr o w  yi el d 0. 0 9 9 7 3 8 %
V al u e  of  N e g ati v e  Ar bitr a g e 5 8 5, 1 6 0. 4 5

B o n d  P ar  A m o u nt 5 6, 5 2 0, 0 0 0. 0 0
Tr u e I nt er e st  C o st 5. 1 2 5 9 1 7 %
N et I nt er e st  C o st 5. 0 7 3 1 9 4 %
A v er a g e  C o u p o n 5. 0 0 0 0 0 0 %
A v er a g e  Lif e 2 0. 4 9 3

P ar  a m o u nt  of r ef u n d e d  b o n d s 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0
A v er a g e  c o u p o n  of r ef u n d e d  b o n d s 5. 5 0 0 0 0 0 %
A v er a g e lif e  of r ef u n d e d  b o n d s 1 6. 9 0 7

P V  of  pri or  d e bt t o  0 9/ 0 1/ 2 0 2 6  @  5. 0 0 0 6 2 9 % 4 9, 1 4 4, 6 4 5. 2 2
N et  P V  S a vi n g s ‐ 6 1 2, 4 6 0. 7 8
P er c e nt a g e  s a vi n g s  of r ef u n d e d  b o n d s ‐ 1. 3 3 0 7 1 3 %
P er c e nt a g e  s a vi n g s  of r ef u n di n g  b o n d s ‐ 1. 0 8 3 6 1 8 %
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S A VI N G S

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

Pr e s e nt  V al u e
Pri or R ef u n di n g t o  0 9/ 0 1/ 2 0 2 6

D at e  D e bt  S er vi c e  D e bt  S er vi c e S a vi n g s  @   5. 0 0 0 6 2 9 3 %

1 2/ 0 1/ 2 0 2 6 1, 2 6 5, 6 8 7. 5 0 1, 3 7 1, 5 0 0. 0 0 ‐ 1 0 5, 8 1 2. 5 0 ‐ 1 0 4, 5 1 3. 9 8
1 2/ 0 1/ 2 0 2 7 3, 1 0 1, 3 7 5. 0 0 3, 2 2 7, 7 5 0. 0 0 ‐ 1 2 6, 3 7 5. 0 0 ‐ 1 2 1, 8 8 0. 6 4
1 2/ 0 1/ 2 0 2 8 3, 1 6 0, 0 2 5. 0 0 3, 2 9 1, 0 0 0. 0 0 ‐ 1 3 0, 9 7 5. 0 0 ‐ 1 2 0, 2 3 0. 6 1
1 2/ 0 1/ 2 0 2 9 3, 1 5 8, 7 2 5. 0 0 3, 2 9 0, 0 0 0. 0 0 ‐ 1 3 1, 2 7 5. 0 0 ‐ 1 1 4, 8 0 1. 7 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 0 3, 2 2 0, 5 0 0. 0 0 3, 3 5 7, 7 5 0. 0 0 ‐ 1 3 7, 2 5 0. 0 0 ‐ 1 1 4, 2 2 4. 1 3
1 2/ 0 1/ 2 0 3 1 3, 2 2 1, 7 7 5. 0 0 3, 3 5 5, 7 5 0. 0 0 ‐ 1 3 3, 9 7 5. 0 0 ‐ 1 0 6, 3 0 5. 6 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 2 3, 2 8 5, 5 7 5. 0 0 3, 4 2 2, 2 5 0. 0 0 ‐ 1 3 6, 6 7 5. 0 0 ‐ 1 0 3, 2 8 2. 1 2
1 2/ 0 1/ 2 0 3 3 3, 2 8 8, 3 2 5. 0 0 3, 4 2 3, 7 5 0. 0 0 ‐ 1 3 5, 4 2 5. 0 0 ‐ 9 7, 5 5 1. 2 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 4 3, 3 5 3, 0 5 0. 0 0 3, 4 8 8, 2 5 0. 0 0 ‐ 1 3 5, 2 0 0. 0 0 ‐ 9 2, 8 2 3. 2 6
1 2/ 0 1/ 2 0 3 5 3, 3 5 1, 1 7 5. 0 0 3, 4 8 7, 5 0 0. 0 0 ‐ 1 3 6, 3 2 5. 0 0 ‐ 8 9, 1 9 0. 0 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 6 3, 4 1 6, 0 0 0. 0 0 3, 5 5 9, 5 0 0. 0 0 ‐ 1 4 3, 5 0 0. 0 0 ‐ 8 9, 3 4 5. 9 7
1 2/ 0 1/ 2 0 3 7 3, 4 1 8, 6 7 5. 0 0 3, 5 5 5, 5 0 0. 0 0 ‐ 1 3 6, 8 2 5. 0 0 ‐ 8 1, 3 4 2. 2 5
1 2/ 0 1/ 2 0 3 8 3, 4 8 7, 2 2 5. 0 0 3, 6 2 9, 0 0 0. 0 0 ‐ 1 4 1, 7 7 5. 0 0 ‐ 8 0, 2 6 1. 3 9
1 2/ 0 1/ 2 0 3 9 3, 4 8 2, 8 0 0. 0 0 3, 6 2 6, 0 0 0. 0 0 ‐ 1 4 3, 2 0 0. 0 0 ‐ 7 7, 2 7 3. 3 1
1 2/ 0 1/ 2 0 4 0 3, 5 5 3, 9 7 5. 0 0 3, 7 0 0, 0 0 0. 0 0 ‐ 1 4 6, 0 2 5. 0 0 ‐ 7 5, 0 8 8. 0 5
1 2/ 0 1/ 2 0 4 1 3, 5 5 6, 3 5 0. 0 0 3, 7 0 2, 0 0 0. 0 0 ‐ 1 4 5, 6 5 0. 0 0 ‐ 7 1, 4 3 7. 8 3
1 2/ 0 1/ 2 0 4 2 3, 6 2 3, 2 2 5. 0 0 3, 7 7 5, 2 5 0. 0 0 ‐ 1 5 2, 0 2 5. 0 0 ‐ 7 0, 9 9 9. 9 1
1 2/ 0 1/ 2 0 4 3 3, 6 2 5, 7 5 0. 0 0 3, 7 7 1, 0 0 0. 0 0 ‐ 1 4 5, 2 5 0. 0 0 ‐ 6 4, 8 3 8. 8 9
1 2/ 0 1/ 2 0 4 4 3, 6 9 6, 9 5 0. 0 0 3, 8 4 7, 7 5 0. 0 0 ‐ 1 5 0, 8 0 0. 0 0 ‐ 6 4, 1 2 2. 6 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 5 3, 6 9 7, 7 0 0. 0 0 3, 8 4 6, 2 5 0. 0 0 ‐ 1 4 8, 5 5 0. 0 0 ‐ 6 0, 3 2 1. 1 7
1 2/ 0 1/ 2 0 4 6 3, 7 7 1, 3 0 0. 0 0 3, 9 2 5, 0 0 0. 0 0 ‐ 1 5 3, 7 0 0. 0 0 ‐ 5 9, 4 7 0. 0 8
1 2/ 0 1/ 2 0 4 7 3, 7 6 8, 3 5 0. 0 0 3, 9 2 4, 7 5 0. 0 0 ‐ 1 5 6, 4 0 0. 0 0 ‐ 5 7, 7 1 4. 3 7
1 2/ 0 1/ 2 0 4 8 3, 8 4 2, 4 2 5. 0 0 3, 9 9 9, 0 0 0. 0 0 ‐ 1 5 6, 5 7 5. 0 0 ‐ 5 5, 1 5 8. 7 1
1 2/ 0 1/ 2 0 4 9 3, 8 4 3, 8 5 0. 0 0 3, 9 9 8, 7 5 0. 0 0 ‐ 1 5 4, 9 0 0. 0 0 ‐ 5 2, 1 4 1. 0 7
1 2/ 0 1/ 2 0 5 0 8, 2 6 5, 9 2 5. 0 0 4, 0 8 2, 2 5 0. 0 0 4, 1 8 3, 6 7 5. 0 0 1, 2 5 9, 9 0 5. 9 8
1 2/ 0 1/ 2 0 5 1 4, 0 8 0, 0 0 0. 0 0 ‐ 4, 0 8 0, 0 0 0. 0 0 ‐ 1, 1 7 6, 2 3 0. 2 4
1 2/ 0 1/ 2 0 5 2 4, 1 6 0, 7 5 0. 0 0 ‐ 4, 1 6 0, 7 5 0. 0 0 ‐ 1, 1 4 1, 1 1 9. 3 1
1 2/ 0 1/ 2 0 5 3 4, 1 6 0, 0 0 0. 0 0 ‐ 4, 1 6 0, 0 0 0. 0 0 ‐ 1, 0 8 5, 4 0 8. 7 8
1 2/ 0 1/ 2 0 5 4 4, 2 4 1, 2 5 0. 0 0 ‐ 4, 2 4 1, 2 5 0. 0 0 ‐ 1, 0 5 2, 7 0 8. 9 5
1 2/ 0 1/ 2 0 5 5 9, 1 3 5, 0 0 0. 0 0 ‐ 9, 1 3 5, 0 0 0. 0 0 ‐ 2, 1 5 5, 4 7 4. 5 4

8 9, 4 5 6, 7 1 2. 5 0 1 1 4, 4 3 4, 5 0 0. 0 0 ‐ 2 4, 9 7 7, 7 8 7. 5 0 ‐ 7, 3 7 5, 3 5 4. 7 8

S a vi n g s  S u m m ar y

P V  of  s a vi n g s fr o m  c a s h fl o w ‐ 7, 3 7 5, 3 5 4. 7 8
L e s s:  Pri or f u n d s  o n  h a n d ‐ 4, 3 4 6, 8 9 2. 2 4
Pl u s:  R ef u n di n g f u n d s  o n  h a n d 1 1, 1 0 9, 7 8 6. 2 4

N et  P V  S a vi n g s ‐ 6 1 2, 4 6 0. 7 8
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P RI O R  B O N D  D E B T  S E R VI C E

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

P eri o d
E n di n g Pri n ci p al C o u p o n I nt er e st  D e bt  S er vi c e

1 2/ 0 1/ 2 0 2 6 1, 2 6 5, 6 8 7. 5 0 1, 2 6 5, 6 8 7. 5 0
1 2/ 0 1/ 2 0 2 7 5 7 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 5 3 1, 3 7 5. 0 0 3, 1 0 1, 3 7 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 2 8 6 6 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 5 0 0, 0 2 5. 0 0 3, 1 6 0, 0 2 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 2 9 6 9 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 4 6 3, 7 2 5. 0 0 3, 1 5 8, 7 2 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 0 7 9 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 4 2 5, 5 0 0. 0 0 3, 2 2 0, 5 0 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 1 8 4 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 3 8 1, 7 7 5. 0 0 3, 2 2 1, 7 7 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 2 9 5 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 3 3 5, 5 7 5. 0 0 3, 2 8 5, 5 7 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 3 1, 0 0 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 2 8 3, 3 2 5. 0 0 3, 2 8 8, 3 2 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 4 1, 1 2 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 2 2 8, 0 5 0. 0 0 3, 3 5 3, 0 5 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 5 1, 1 8 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 1 6 6, 1 7 5. 0 0 3, 3 5 1, 1 7 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 6 1, 3 1 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 1 0 1, 0 0 0. 0 0 3, 4 1 6, 0 0 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 7 1, 3 9 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 2, 0 2 8, 6 7 5. 0 0 3, 4 1 8, 6 7 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 8 1, 5 3 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 9 5 2, 2 2 5. 0 0 3, 4 8 7, 2 2 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 3 9 1, 6 1 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 8 6 7, 8 0 0. 0 0 3, 4 8 2, 8 0 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 0 1, 7 7 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 7 7 8, 9 7 5. 0 0 3, 5 5 3, 9 7 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 1 1, 8 7 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 6 8 1, 3 5 0. 0 0 3, 5 5 6, 3 5 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 2 2, 0 4 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 5 7 8, 2 2 5. 0 0 3, 6 2 3, 2 2 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 3 2, 1 6 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 4 6 5, 7 5 0. 0 0 3, 6 2 5, 7 5 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 4 2, 3 5 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 3 4 6, 9 5 0. 0 0 3, 6 9 6, 9 5 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 5 2, 4 8 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 2 1 7, 7 0 0. 0 0 3, 6 9 7, 7 0 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 6 2, 6 9 0, 0 0 0 5. 5 0 0 % 1, 0 8 1, 3 0 0. 0 0 3, 7 7 1, 3 0 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 7 2, 8 3 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 9 3 3, 3 5 0. 0 0 3, 7 6 8, 3 5 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 8 3, 0 6 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 7 7 7, 4 2 5. 0 0 3, 8 4 2, 4 2 5. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 4 9 3, 2 3 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 6 0 8, 8 5 0. 0 0 3, 8 4 3, 8 5 0. 0 0
1 2/ 0 1/ 2 0 5 0 7, 8 3 5, 0 0 0 5. 5 0 0 % 4 3 0, 9 2 5. 0 0 8, 2 6 5, 9 2 5. 0 0

4 6, 0 2 5, 0 0 0 4 3, 4 3 1, 7 1 2. 5 0 8 9, 4 5 6, 7 1 2. 5 0
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E S C R O W  R E Q UI R E M E N T S

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

P eri o d Pri n ci p al R e d e m pti o n
E n di n g I nt er e st R e d e e m e d Pr e mi u m T ot al

1 2/ 0 1/ 2 0 2 6 1, 2 6 5, 6 8 7. 5 0 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0 1, 3 8 0, 7 5 0. 0 0 4 8, 6 7 1, 4 3 7. 5 0

1, 2 6 5, 6 8 7. 5 0 4 6, 0 2 5, 0 0 0. 0 0 1, 3 8 0, 7 5 0. 0 0 4 8, 6 7 1, 4 3 7. 5 0
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G E N E R A L I N F O R M A TI O N  E X C L U SI O N  DI S C L O S U R E

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n  Di stri ct
Li mit e d  T a x  G e n er al  O bli g ati o n  B o n d s,  S eri e s  2 0 2 6

Stif el,  Ni c ol a us  &  C o m p a n y, I n c or p or at e d (' Stif el')  h as  pr e p ar e d t h e  att a c h e d  m at eri als.   S u c h  m at eri al  c o nsists  of f a ct u al  or   g e n er al i nf or m ati o n ( as 
d efi n e d i n t h e  S E C's  M u ni ci p al  A d vis or  R ul e).   Stif el is  n ot  h e r e b y  pr o vi di n g  a  m u ni ci p al  e ntit y  or  o bli g at e d  p ers o n  wit h  a n y a d vi c e  or  m a ki n g  a n y 
r e c o m m e n d ati o n  as t o  a cti o n  c o n c erni n g t h e str u ct ur e, ti mi n g  or  t er ms  of  a n y iss u a n c e  of  m u ni cip al s e c uriti es  or  m u ni ci p al fi n a n ci al  pr o d u cts.   T o 
t h e  e xt e nt t h at  Stif el  pr o vi d es a n y  alt er n ati v es,  o pti o ns,  c al c ul ati o ns  or  e x a m pl es i n t h e  att a c h e d i nf or m ati o n, s u c h i nf or m at i o n is  n ot i nt e n d e d t o 
e x pr e s s  a n y  vi e w t h at t h e  m u ni ci p al  e ntit y  or  o bli g at e d  p er s o n  c o ul d  a c hi e v e  p arti c ul ar r es ults i n  a n y  m u ni ci p al s e c uriti e s tr a ns a cti o n,  a n d t h os e 
alt er n ati v es,  o pti o ns,  c al c ul ati o ns  or  e x a m pl es  d o  n ot  c o nstit u t e  a r e c o m m e n d ati o n t h at  a n y  m u nici p al is s u er  or  o bli g at e d  p ers o n  s h o ul d  eff e ct  a n y 
m u ni ci p al s e c uriti es tr a ns a cti o n .   Stif el is  a cti n g i n its  o w n i nt er est s, is  n ot  a cti n g  a s  y o ur m u ni ci p al  a d vis or  a n d  d o es  n ot   o w e  a fi d u ci ar y  d ut y 
p urs u a nt t o  S e cti o n  1 5 B  of t h e  S e c uriti es  E x c h a n g e  A ct  of  1 9 3 4,   as  a m e n d e d, t o t h e  m u ni ci p al  e ntit y  or  o bli g at e d  p art y  wit h r es p e ct t o t h e 
i nf or m ati o n  a n d  m at eri als  c o ntai n e d i n t his  c o m m u ni c ati o n.

Stif el is  pr o vi di n g i nf or m ati o n  a n d is  d e cl ari n g t o t h e  pr o p os e d  m u ni ci p al iss u er  a n d  a n y  o bli g at e d  p er s o n t h at it  h a s  d o n e  s o   wit hi n t h e r e g ul at or y 
fr a m e w or k  of  M S R B  R ul e  G‐ 2 3  as  an  u n d er writ er ( b y  d efi niti o n  al s o i n cl u di n g t h e  r ol e  of   pl a c e m e nt  a g e nt)  a n d  n ot  as  a fi n a n cial  a d vis or,  as 
d efi n e d t h er ei n,  wit h r es p e ct t o  t h e r ef er e n c e d  pr o p o s e d is s u a nc e  of  m u ni ci p al s e c uriti es.   T h e  pri m ar y r ol e  of  Stif el,  as  a n  u n d er writ er, is t o 
p ur c h a s e  s e c uriti e s f or r e s al e t o i n v e st or s i n  a n  ar m' s‐ l e n gt h   c o m m er ci al tr a ns a cti o n.   S er vi n g i n t h e r ol e  of  u n d er writ er,  Stif el  h as fi n a n ci al  a n d 
ot h er i nt er e st s t h at  diff er fr o m t h o s e  of t h e is s u er.  T h e is s u e r s h o ul d  c o ns ult  wit h its  o w n fi n a n ci al  a n d/ or  m u ni ci p al, l e g al ,  a c c o u nti n g, t a x  a n d 
ot h er  a d vis ors,  as  a p pli c a bl e, t o t h e  e xt e nt it  d e e m s  a p pr o pri a t e.

T h e s e  m at eri als  h a v e  b e e n  pr e p ar e d  b y  Stif el f or t h e  cli e nt  or  p ot e nti al  cli e nt t o  w h o m s u c h  m a t eri al s  ar e  dir e ctl y  a d dr ess e d a n d  d eli v er e d f or 
dis c u s si o n  p ur p o s e s  o nl y.   All t e r ms  a n d  c o n diti o ns  ar e s u bj e ct t o f urt h er  dis c ussi o n  a n d  n e g oti ati o n.   Stif el  d o es  n ot  e x pr es s  a n y  vi e w  a s t o 
w h et h er fi n a n ci n g  o pti o ns  pr es e n t e d i n t h es e  m at eri al s  ar e  a c hie v a bl e  or  will  b e  a v ail a bl e  at t h e ti m e  of  a n y  c o nt e m pl at e d tr a n s a cti o n.   T h e s e 
m at eri als  d o  n ot  c o nstit ut e  a n  off er  or s oli cit ati o n t o s ell  or   p ur c h a s e  a n y  s e c uriti e s  a n d  ar e n ot  a  c o m mit m e nt  b y  Stif el t o  pr o vi d e  or  arr a n g e  a n y 
fi n a n ci n g f or  a n y tr a ns a cti o n  or t o  p ur c h as e  a n y s e c urit y i n  c on n e cti o n t h er e wit h  a n d  m a y  n ot  r eli e d  u p o n  as  a n i n di c ati o n t h at s u c h  a n  off er  will  b e 
pr o vi d e d i n t h e f ut ur e.   W h er e i n di c at e d, t hi s  pr es e nt ati o n  m a y   c o nt ai n i nf or m ati o n  d eri v e d fr om s o ur c e s  ot h er t h a n  Stif el.  W h il e  w e  b eli e v e s u c h 
i nf or m ati o n t o  b e  a c c ur at e  a n d  c o m pl et e,  Stif el  d o e s  n ot  g u ar a nt e e t h e  a c c ur a c y  of t his i nf or m ati o n.  T his  m at eri al is  b as e d  o n i nf or m ati o n 
c urr e ntl y  a v ail a bl e t o  Stif el  or  its s o ur c es  a n d i s s u bj e ct t o c h a n g e  wit h o ut  n oti c e.  Stif el  d o es  n ot  pr o vi d e  a c c o u nti n g, t a x  or l e g al  a d vi c e;  h o w e v er, 
y o u s h o ul d  b e  a w ar e t h at  a n y  pr o p os e d i n di c ati v e tr a ns a cti o n  c o ul d  h a v e  a c c o u nti n g, t a x, l e g al  or  ot h er i m pli c ati o ns t h at s h o u l d  b e  dis c u s s e d  wit h 
y o ur  a d vi s ors  a n d / or  c o u ns el  a s  y o u  d e e m  a p pr o pri at e.



 
 

 

 
E X H I B I T F 

 
CI T Y  R E S O L U T I O N O F A P P R O V A L  

( T O B E A T T A C H E D) 



VI CI NI T Y M A P  

 

  



F U T U R E L A N D U S E M A P  

 

  



C U R R E N T Z O NI N G  M A P  

 

 

  



P D M A P L A Y O U T  



1 8 8 8 S h e r m a n S t r e et, S ui t e 2 0 0, D e n v e r, C ol o r a d o 8 0 2 0 3  

 
 

J o a n M. F ri t s c h e , E s q. 
( 7 2 0 ) 8 3 3 - 4 2 2 3  
j o a n @f ri t s c h el a w. c o m 
 

 

J ul y 1 0, 2 0 2 0 
 
 

Vi a E m ail:  d a vi dt h @ gj cit y. or g 
D a vi d T h or nt o n, AI C P 
C o m m u nit y D e v el o p m e nt D e p art m e nt 
2 5 0 N. 5t h Str e et  
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0  
 

R e:  P r o p os e d I nt e r g o v e r n m e nt al A g r e e m e nts  
 

D e ar Mr. T h or nt o n: 
 

T his offi c e r e pr es e nts t h e A p pli c a nt f or t h e pr o p os e d W est J u n cti o n M etr o p olit a n Distri ct 
( “ Distri ct ”).  P urs u a nt t o o ur c o n v ers ati o ns r e g ar di n g v ari o us p u bli c i m pr o v e m e nts a nti ci p at e d t o 
b e fi n a n c e d b y t h e Distri ct, t h e A p pli c a nt is pr o p o si n g t h e f oll o wi n g i nt er g o v er n m e nt al 
a gr e e m e nts b et w e e n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d t h e Distri ct:  

 

1.   C o ntr a ct u al O bli g ati o n I G A. Pr o p os e d f or m is att a c h e d as E x hi bit F t o t h e Ser vi c e 
Pl a n.  T h e p ur p os e of t hi s I G A is t o cr e at e a c o ntr a ct u al o bli g ati o n b et w e e n t h e Cit y 
a n d Distri ct  as a m e c h a ni s m  f or e nf or c e m e nt of t h e S er vi c e Pl a n pr o visi o ns b y eit h er 
p art y .   
 

2.  R e cr e ati o n F a cili t y  I G A.  T h e D e v el o p er will d esi g n a n d c o nstr u ct t o Cit y st a n d ar ds 
a n d s p e cifi c ati o ns a m ulti - p ur p os e r e cr e ati o n f a cilit y t o b e c o n v e y a n c e t o t h e Distri ct 
f or o w n ers hi p a n d o p er ati o n.  T h e Distri ct will o w n t h e b uil di n g a n d gr o u n ds a n d 
fi n a n c e t h e c ost of t h e b uil di n g.  T h e r e cr e ati o n f a cilit y will b e o p er at e d a n d 
m ai nt ai n e d b y t h e Cit y t hr o u g h a n o p er ati n g a gr e e m e nt wit h t h e Distri ct.  W e 
r e c o m m e n d a r estricti o n o n c o n v e y a n c e of t h e r e cr e ati o n f a cilit y t o t h e Distri ct u ntil 
t h e Cit y a n d Distri ct h a v e a n e x e c ut e d I G A i n pl a c e f or o p er ati o ns a n d m ai nt e n a n c e. 

 
3.  R o a d w a y I m pr o v e m e nts .  P urs u a nt t o c ert ai n Cit y or di n a n c es, t h e Cit y is o bli g at e d t o 

c o nstr u ct c ert ai n s e cti o ns  of Cit y str e ets wit hi n a n d a dj a c e nt t o t h e Distri ct 
b o u n d ari es.  S e e E x hi bit B t o t h e S er vi c e Pl a n.  It will b e m or e e c o n o mi c al, effi ci e nt 
a n d b e n efi ci al t o t h e d e v el o p m e nt a n d t h e Cit y if all Cit y str e ets ar e f ull y b uilt o ut as 
p art of t h e i niti al c o nstr u ct i o n or e x p a nsi o n of t h e r o a d w a ys, i n cl u di n g t h e 
i nt ers e cti o n i m pr o v e m e nts at F ½ R o a d a n d t h e B u si n ess l o o p.  W e ar e pr o p osi n g t h e 
Distri ct fi n a n c e str e et i m pr o v e m e nts s u bj e ct t o a c ost r e c o v er y a gr e e m e nt b et w e e n t h e 
p arti es b as e d o n a f or m ul a of s h ari n g t h e r e v e n u e g e n er at e d b y c ert ai n p er mit f e es a n d 



1 8 8 8 S h e r m a n S t r e et, S ui t e 2 0 0, D e n v e r, C ol o r a d o 8 0 2 0 3  

u s e t a x es i m p os e d o n c o n str u cti o n o c c urri n g wit hi n t h e Distri ct’s b o u n d ari e s.  T h e 
c a pit al c ost esti m at e, att a c h e d as E x hi bit C t o t h e S er vi c e Pl a n , i n cl u d es c ert ai n Cit y 
o bli g ati o ns.  

 

It is t o o e arl y i n th e d e v el o p m e nt pr o c ess t o fi n ali z e t h e d et ails of t h e R e cr e ati o n 
F a cilit y  I G A a n d t h e P er mit F e es a n d Us e T a x R e v e n u e S h ari n g C ost R e c o v er y I G A 
b et w e e n t h e p arti es a n d t h e Distri ct will n ot b e a l e g al e ntit y f or s e v er al m o nt hs. W e l o o k 
f or w ar d t o fi n ali zi n g t h e t er ms of t h es e a gr e e m e nts o v er t h e n e xt f e w m o nt hs wit h Cit y 
st aff.  

 
           Frits c h e L a w L L C  

            
            J o a n M. Frits c h e 

         
 
 
 

 

 

 



C O L O R A D O
D e p a r t m e n t o f L o c al A f f ai r s

Di vi si o n of L o c al G o v e r n m e n t

N O TI C E O F FI LI N G O F S P E CI A L DI S T RI C T S E R VI C E P L A N

P u r s u a n t t o C R S 3 2- 1- 2 0 2( 1), t h e C o u n t y Cl e r k a n d R e c o r d e r o r M u ni ci p al Cl e r k s h all n o tif y

t h e Di vi si o n of L o c al G o v e r n m e n t wi t hi n fi v e d a y s af t e r t h e fili n g of a s e r vi c e pl a n f o r t h e

f o r m a ti o n of a n e w S p e ci al Di s t ri c t. Pl e a s e p r o vi d e t h e i nf o r m a ti o n i n di c a t e d a n d r e t u r n

t hi s f o r m t o t h e Di vi si o n of L o c al G o v e r n m e n t.

P e ti ti o n e r I nf o r m a ti o n

W e s t J u n c ti o n M e t r o p oli t a n Di s t ri c t J u n e 1 6, 2 0 2 0

N a m e of P r o p o s e d Di s t ri c t

M e t r o p oli t a n

T y p e of P r o p o s e d Di st ri ct

J o a n F ri s t c h e, E s q.

C o n t a c t P e r s o n Fili n g S e m c e Pl a n

Fili n g D at e

Ci t y o f G r a n d J u n c ti o n, Ci t y C o u n cil

A p p r o vi n g A ut h o rit y R e c ei vi n g Pl a n

( 7 2 0) 8 3 3- 4 2 2 3;
j o a n @ f ri t s c h el a w. c o m

P h o n e/ E m ail

H e a ri n g I nf o r m a ti o n 1

Ci t y of G r a n d J u n c ti o n Ci t y H all, 2 5 0 N. 5 t h S t r e e t, G r a n d J u n c ti o n, C O 8 1 5 0 1

L o c a ti o n of H e a ri n g

6: 0 0 p. m. A u g u s t 5, 2 0 2 0

Ti m e of H e a ri n g D a t e of H e a ri n g

I V a ^ J ui U Ji ^ J ^j y n ^ ^ } \ M ^ L 1 7, 2 - ^ ^ s )

Cl e r k Si g n a t u r e D a t e

P u r s u a n t t o C. R. S. 3 2 - 1 - 2 0 2 ( 1 ) t h e b o a r d o f c o u n t y c o m mi s si o n e r s s h all p r o vi d e w ri t t e n n o ti c e o f t h e

d a t e, ti m e, a n d l o c a ti o n o f t h e h e a ri n g o n t h e s e r vi c e pl a n t o t h e di vi si o n. H e a ri n g i n f o r m a ti o n m a y b e

p r o vi d e d w h e n s u b mi t ti n g t hi s n o ti c e o f fili n g o f s e r vi c e pl a n i f k n o w n.

D L G 6 0 ( R e v. 6/ 1 6)

G o v e r n o r J o h n W. H i c k e n l o o p e r | I r v H a l t e r, E x e c u t i v e D i r e c t o r | C h a n t a l U n f u g, D i v i s i o n D i r e c t o r

1 3 1 3 S h e r m a n S t r e e t, R o o m 5 2 1, D e n v e r, C O 8 0 2 0 3 P 3 0 3. 8 6 4. 7 7 2 0 T D D/ T T Y 3 0 3. 8 6 4. 7 7 5 8 w w w. d ol a. c ol o r a d o. g o v

S t r e n g t h e ni n g C ol o r a d o C o m m u ni ti e s



Dr aft 0 7 -0 6 -2 0 2 0    
 

W E S T J U N C T I O N M E T R O P O L I T A N DI S T RI C T  
O R G A NI Z A T I O N A L D E A D L I N E S  

I N D E P E N D E N T M AI L B A L L O T E L E C TI O N – N O V E M B E R 3, 2 0 2 0 
 

Cit y  C o u n cil M e eti n gs:                                                  6: 0 0 p m  1st & 3r d W e d n es d a ys.  
Pl a n ni n g C o m mi ssi o n                                                                             6: 0 0 p m  2 n d & 4t h T u es d a ys 
2 5 0 N. 5t h Str e et 
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0  

 

 
P u bli c ati o n of l e g al n oti c es:  

T h e D ail y S e nti n el  
P u bli s h e d e v er y d a y.  
S u b mit  4 d a ys pri or t o p u bli c ati o n d at e.  

 
S er vi c e Pl a n D e a dli n e s:  R e g ul ar F o nt  
Di st ri ct C o urt D e a dli n e s: It ali c s 
El e cti o n D e a dli n e s: S h a d e d  
Pl a n ni n g a n d C o u n cil H e ari n gs: Y ell o w  
 
 

D A T E  A C TI O N  A U T H O RI T Y  
 

Pri or t o 
S u b mitt al  

R e q u e st pr o p ert y o w n er list a n d li st of all t a xi n g e ntiti e s 
wit hi n a 3 -mil e r a di us of t h e Di stri ct’s b o u n d ari e s.  

3 2 -1 -2 0 4( 1)  

J u n e 1 6 , 2 0 2 0 F or m al S er vi c e Pl a n s u b mitt e d  t o t h e Cit y .   
S er vi c e Pl a n al s o fil e d wit h t h e Di vi si o n of L o c al 
G o v er n m e nt ( D L G) a n d St at e A u dit or. 
 

3 2 -1 -2 0 2( 1)  

P ri o r t o  
0 7/ 0 1/ 2 0  

P r o vi d e n oti c e t o t h e B o a r d of C o u nt y C o m mi ssi o n e r s 
a n d C o u nt y A ss e ss o r of t h e Di st ri ct’s i nt e nt t o l e v y a 
p r o p e rt y t a x f o r c oll e cti o n i n 2 0 2 1.  
N O T A P P LI C A B L E  
 

3 9 -1 -1 1 0( 1)( a)  
   
    

J ul y 1 0, 2 0 2 0 
(pri or t o P C 
H e ari n g)  

S u b mit N oti c e of S er vi c e Pl a n h e ari n g t o p u bli s h ers f or 
p u bli c ati o n o n J ul y 1 6, 2 0 2 0. 
 

P U B LI C A TI O N 
D E A D LI N E  

J ul y 1 5, 2 0 2 0 Cit y C o u n cil Fir st R e a di n g  
 

 

J ul y 2 8 , 2 0 2 0 Pl a n ni n g C o m mi ssi o n H e ari n g  o n pr o p os e d S er vi c e Pl a n 
a n d r e c o m m e n d ati o n t o Cit y C o u n cil.  

 

M ail e d :  
J ul y 1 6, 2 0 2 0 
 
 
P u bli s h e d :  
J ul y 1 6, 2 0 2 0 
 

L a st d a y f or P etiti o n ers s e n d l ett er n otifi c ati o n of t h e h e ari n g 
t o  pr o p ert y  o w n ers  ( u nl e ss p etiti o n ers  r e pr e s e nt  1 0 0 % 
pr o p ert y o w n ers) 
 
L a st d a y f or C O U N CI L  t o pr o vi d e p u bli c ati o n a n d  writt e n 
n oti c e of p u bli c h e ari n g o n s er vi c e pl a n t o i nt er e st e d p arti e s 
i n cl u di n g 3- mil e r a di us t a xi n g di stri ct s a n d a dj a c e nt 
pr o p ert y o w n ers ( at l e a st 2 0 d a ys pri or t o t h e Cit y  C o u n cil 
h e ari n g). 
 

 
3 2- 1- 2 0 4( 1) 



 

N o v e m b er 3 , 2 02 0  Or g a ni z ati o n M ail B all ot  El e cti o n F or m ati o n Ti m eli n e  
P a g e 2 
 

 
D A T E  

 
A C TI O N  

 
A U T H O RI T Y  

 

Dr aft 0 7 -0 6 -2 0 2 0    
 

W e e k of J ul y 2 0, 
2 0 2 0 
 

Q u alif y t a x p a yi n g el e ct ors of t h e pr o p os e d di st ri ct , r e c or d 
N oti c e s of C o nt r a ct s t o P ur c h as e. 

3 2 -1 -8 0 8  

A u g ust 5, 2 0 2 0  Cit y C o u n cil c o n d u ct s  p u bli c h e ari n g  t o a p pr o v e s er vi c e pl a n 
a n d i ss u e s R e s ol uti o n A p pr o vi n g S er vi c e Pl a n .   

3 2 -1 -2 0 4. 5  

I m m e di at el y 
f oll o wi n g 
C O U N CI L 
H e ari n g  

O bt ai n C ertifi e d c o p y of R e s ol uti o n.  
 

3 2 -1 -3 0 1( 3)  

I m m e di at el y 
f oll o wi n g 
C O U N CI L 
H e ari n g  

Ci r c ul at e P etiti o n f or Or g a ni z ati o n  (m ust f oll o w a p pr o v al 
of S e r vi c e Pl a n) 
  

3 2 -1 -3 0 1  
 

W e e k of  A u g ust 
1 0, 2 0 2 0 
 

Fil e t h e P etiti o n f or Or g a ni z ati o n wit h t h e Di st ri ct C o urt, 
att a c h S e r vi c e Pl a n a n d c e rtifi e d  R e s ol uti o n of A p pr o v al.  
Fil e M oti o n f or C o urt Or d e r, N oti c e, B o n d, P r o p os e d 
Or d e r.  Di st ri ct C o urt s et s h e ari n g d at e ( n ot l e ss t h a n 2 1 
n or m or e t h a n 4 2 d a y s aft e r p etiti o n i s fil e d). 
 

3 2 -1 -3 0 1( 1)  
3 2- 1- 3 0 1( 2) 
3 2- 1- 3 0 1( 3) 
3 2- 1- 3 0 4 
3 2- 1- 8 0 3. 5 

S u b mit t o p a p e r 
b y  
/ 2 0 2 0 
t o 
P u bli s h o n  
/ 2 0 2 0 
 
( T B D aft e r 
h e ari n g i s s et) 

P u bli s h n oti c e of t h e Di st ri ct C o urt h e ari n g o n e ti m e.  M ail 
c o pi e s of t h e N oti c e t o t h e B o ar d of C o u nt y C o m mi ssi o n e rs, 
C O U N CI L, o w n e rs of r e c or d, a n d a n y ot h e r i nt e r e st e d 
p art y.   
 
M ail c o pi e s of t h e N oti c e t o D L G a n d C o u nt y A ss e ss or. 
 
As s o o n a s p ossi bl e aft er Di stri ct C o urt h e ari n g i s s et, n o 
s p e cifi c ti m efr a m e.  
 

3 2 -1 -3 0 4  

0 8/ 1 0/ 2 0 2 0  S u b mit C all f or N o mi n ati o ns t o n e ws p a p er f or p u bli c ati o n.  3 2 -1 -8 0 4. 1  
 

0 8/ 2 0/ 2 0  L a st d a y t o p u bli s h c all f or n o mi n ati o ns ( n ot l e ss t h a n 7 5 or 
m or e t h e 1 0 0 d a y b ef or e el e cti o n.) 
 

3 2 -1 -8 0 4. 1  

0 8/ 2 8/ 2 0  S elf -N o mi n ati o n a n d A c c e pt a n c e f or m s f or first B o ar d of 
Dir e ct ors fil e d wit h t h e D E O ( or t h e d at e a s or d er e d b y t h e 
Di stri ct C o urt). 
 

3 2 -1 -3 0 5. 5( 4),  
3 2- 1- 8 0 3. 5  

 1 w e e k pri or t o H e ari n g Fil e Off e rs of P r o of  
 

 

A u g ust 3 1, 2 0 2 0  Fi rst D a y - Di st ri ct C o urt c o n d u ct s u n c o nt e st e d st at ut or y 
h e ari n g ( 2 1- 4 2 d a y s aft e r t h e P etiti o n i s fil e d).  C o urt 
a p pr o v e s all a cti o ns t o d at e a n d or d e rs N o v e m b e r 3 r d 

el e cti o n, a p p oi nt s, D E O, s et s d at e f or S elf- N o mi n ati o n f or m 
s u b mitt al ( 0 8/ 2 8/ 2 0), T A B O R B all ot r e q ui r e m e nt s. 
O bt ai n C e rtifi e d C o urt Or d e r.  

3 2 -1 -3 0 4  
3 2- 1- 3 0 5( 4) 
3 2- 1- 3 0 5. 5( 1)  



 

N o v e m b er 3 , 2 02 0  Or g a ni z ati o n M ail B all ot  El e cti o n F or m ati o n Ti m eli n e  
P a g e 3 
 

 
D A T E  

 
A C TI O N  

 
A U T H O RI T Y  

 

Dr aft 0 7 -0 6 -2 0 2 0    
 

0 9/ 0 4/ 2 0  C E R T I F Y B A L L O T C O N T E N T  
 T A B O R b all ot i ss u e s s h all b e pl a c e d o n t h e b all ot i n t h e 
f oll o wi n g or d er: m e a s ur e s t o i n cr e a s e t a x e s; m e a s ur e s t o 
i n cr e a s e d e bt; ot h er r ef err e d m e a s ur e s, i n cl u di n g “d e -
br u ci n g ” a n d t er m li mit w ai v er. ( n o l at er t h a n 6 0 d a ys 
b ef or e t h e el e cti o n).  
 

1 -1 3. 5 -5 1 1  
1- 1 3. 5- 9 0 2( 7)  

0 9/ 1 8/ 2 0  Writt e n c o m m e nt s f or a n d a g ai nst t h e T A B O R b all ot 
i ss u e(s) m ust b e r e c ei v e d b y t h e D E O ( 4 5 d a ys b ef or e t h e 
el e cti o n).   ( C o m m e nt s m ust b e fil e d b y t h e e n d of t h e 
b usi n e ss d a y o n t h e Fri d a y b ef or e t h e 4 5t h d a y b ef or e t h e 
el e cti o n). 
D E O s h all m ail b all ot s t o t h os e eli gi bl e el e ct ors w h o r e si d e 
wit hi n t h e s p e ci al di stri ct a n d w h o h a v e a p pli e d a n d ar e 
d e si g n at e d a s a “ c o v er e d v ot er ” u n d er t h e U nif or m a n d 
O v ers e a s Citi z e ns A bs e nt e e V oti n g A ct ( U O C A V A) ( n ot 
l at er t h a n 4 5 d a ys b ef or e t h e el e cti o n). 
 

1 -1 3. 5 -5 0 3( 1)  
1- 7- 9 0 1( 4) 
Arti cl e X, S e cti o n 
2 0, C ol or a d o 
C o nstit uti o n  
 
1- 1 3. 5- 1 1 0 3( 4) 
1- 8. 3- 1 0 3( 1)( d) 
1- 8. 3- 1 1 0( 1)  

S e pt e m b er 2 1, 
2 0 2 0 

L ast D a y  - Di st ri ct C o urt c o n d u ct s u n c o nt e st e d st at ut or y 
h e ari n g ( 2 1- 4 2 d a y s aft e r t h e P etiti o n i s fil e d).  C o urt 
a p pr o v e s all a cti o ns t o d at e a n d or d e rs N o v e m b e r 3 r d 

el e cti o n, a p p oi nt s, D E O, s et s d at e f or S elf- N o mi n ati o n f or m 
s u b mitt al ( 0 8/ 2 8/ 2 0), T A B O R B all ot r e q ui r e m e nt s. 
 

3 2 -1 -3 0 4  
3 2- 1- 3 0 5( 4)  

 O bt ai n C e rtifi e d C o urt Or d e r  f r o m Di st ri ct C o urt Cl e r k 
 

 

1 0/ 1 2/ 2 0  D E O m a y b e gi n m aili n g t o e a c h a cti v e r e gi st er e d el e ct or, a 
m ail b all ot p a c k a g e, i n cl u di n g pr o p ert y o w n ers w h o ar e 
a cti v e r e gi st er e d el e ct ors, b ut m a y n ot r e si d e wit hi n t h e 
s p e ci al di stri ct.   M ail b all ot s s h all b e m a d e a v ail a bl e at t h e 
offi c e of t h e D e si g n at e d El e cti o n Offi ci al, f or eli gi bl e 
el e ct ors w h o ar e n ot li st e d o n t h e v ot er r e gi str ati o n or 
pr o p ert y o w n ers li st s, b ut w h o ar e a ut h ori z e d t o v ot e ( n ot 
s o o n er t h a n 2 2 d a ys pri or t o el e cti o n). 
 

1 -1 3. 5 -1 1 0 5( 4)( a)  
1- 1 3. 5- 1 1 0 5( 4)( d) 
 
 

1 0/ 1 4/ 2 0  L a st D a y - P u bli s h N oti c e of t h e el e cti o n o n c e ( at l e ast 2 0 
d a ys b ef or e t h e el e cti o n).  P ost N oti c e i n t h e offi c e of t h e 
D e si g n at e d El e cti o n Offi ci al.  M ail a c o p y of t h e N oti c e t o 
t h e C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er of e a c h c o u nt y i n w hi c h t h e 
s p e ci al di stri ct i s l o c at e d.  T H I S N O TI C E M U S T 
C O N T AI N T H E S P E CI F I C I N F O R M A TI O N F O R A N 
O R G A NI Z A TI O N E L E C TI O N P U R S U A N T T O 1 - 1 3. 5-
5 1 0( 2).   
 
D E B T O R O T H E R F I N A N CI A L O B LI G A TI O N  
E L E C TI O N  P ost N oti c e t o Cr e at e a Fi n a n ci al O bli g ati o n 

1 -1 3. 5 -1 1 0 5( 2)( d)  
1- 1 3. 5- 5 0 2 
 
 
 
 
1- 1 3. 5- 5 0 3( 2) 
 
 
 



 

N o v e m b er 3 , 2 02 0  Or g a ni z ati o n M ail B all ot  El e cti o n F or m ati o n Ti m eli n e  
P a g e 4 
 

 
D A T E  

 
A C TI O N  

 
A U T H O RI T Y  

 

Dr aft 0 7 -0 6 -2 0 2 0    
 

o n t h e s p e ci al di stri ct's w e bsit e, or if n o w e bsit e, i n t h e c hi ef 
a d mi ni str ati v e offi c e of t h e s p e ci al di stri ct ( n o l at er t h a n 2 0 
d a ys b ef or e t h e el e cti o n). 
 

1 -7 -9 0 8( 1)( a)  
 

1 0/ 1 9/ 2 0  L a st D a y - m ail b all ot p a c k et s ( n o l at er t h a n 1 5 d a ys b ef or e 
t h e el e cti o n).   

1 -1 3. 5 -1 1 0 5( 4)( a)  
 

1 1/ 0 3/ 2 0  E L E C TI O N D A Y.    7: 0 0 A. M. t o 7: 0 0 P. M.  
 

 

1 1/ 1 7/ 2 0  L a st D a y - C a n v a ss B o ar d s h all c ertif y t h e offi ci al a bstr a ct 
of v ot e s c a st at t h e el e cti o n ( n o l at er t h a n t h e 1 4 t h d a y aft er 
t h e el e cti o n).  A c o p y of t h e c ertifi c at e of el e cti o n r e s ult s 
s h all b e fil e d wit h t h e D L G.  
 

1 -1 3. 5 -1 3 0 5( 1)  
1- 1 3. 5- 1 3 0 5( 2) 
 
 
 

I m m e di at el y 
Aft er C a n v a ss 
B o ar d M e eti n g 

Fil e el e cti o n r e s ult s wit h Di st ri ct C o urt a n d M oti o n f or 
C o urt t o i ss u e a D e c r e e or g a ni zi n g Di st ri ct 
 a n d C e rtifi c at e s of El e cti o n 

 

F oll o wi n g C o urt 
A p pr o v al 

R e c or d c e rtifi e d c o p y of D e c r e e or g a ni zi n g Di st ri ct a n d 
C e rtifi c at e s of El e cti o n wit h t h e C o u nt y Cl e r k a n d 
R e c or d e r.  Fil e r e c or d e d c e rtifi e d c o p y of D e c r e e wit h 
Di vi si o n of L o c al G o v e r n m e nt a n d C o u nt y A ss e ss or. 

3 2 -1 -3 0 5( 6)  
3 2- 1- 3 0 5. 5( 5) 
3 2- 1- 3 0 6 
3 2- 1- 1 0 5 
 

 Fil e A p pr o v e d S er vi c e Pl a n a s r e q uir e d b y st at ut e  
 

 

1 2/ 0 3/ 2 0  L a st D a y - Fil e a c o p y of t h e c ertifi c at e of el e cti o n r e s ult s 
wit h t h e D L G. ( 3 0 d a ys aft er el e cti o n). 
 

3 2 -1 -1 0 4( 1)  
 

1 2/ 0 3/ 2 0  L a st D a y - A d mi ni st er O at hs of Offi c e t o n e w B o ar d ( 3 0 
d a ys aft er el e cti o n) a n d fil e O at hs a n d B o n ds wit h Di stri ct 
C o urt, D L G  a n d C o u nt y Cl er k. 
 

3 2 -1 -9 0 1( 1)  
3 2- 1- 9 0 1( 2) 

Pri or t o 
Or g a ni z ati o n al 
B o ar d M e eti n g  

S u b mit N oti c e of B u d g et H e ari n g f or p u bli c ati o n a n d 
p u bli s h n oti c e of b u d g et h e ari n g 

2 9 -1 -1 0 6  
 

Pri or t o  
1 2/ 1 5/ 2 0 

C o n d u ct Or g a ni z ati o n al B o ar d M e eti n g a n d 2 0 2 0 a n d 2 0 2 1 
B u d g et H e ari n gs if c ertif yi n g a mill l e v y, ot h er wi s e h ol d 
Or g Mt g pri or t o 1 2/ 3 1/ 2 0 2 0.    
 

3 2 -1 -9 0 3  
2 9- 1- 1 0 3( 1) 

1 2/ 1 5/ 2 0 2 0  L a st d a y t o c ertif y 2 0 2 0 mill l e v y.   
1 2/ 1 8/ 2 0  L a st D a y - F or T A B O R d e bt a ut h ori z ati o n el e cti o ns, m ail 

t h e el e cti o n r e s ult s b y c ertifi e d m ail t o t h e B o ar d of C o u nt y 
C o m mi ssi o n ers of e a c h c o u nt y i n w hi c h t h e s p e ci al di stri ct 
i s l o c at e d or t o t h e g o v er ni n g b o d y of a m u ni ci p alit y t h at 
h a s a d o pt e d a r e s ol uti o n of a p pr o v al of t h e s p e ci al di stri ct 

3 2 -1 -1 1 0 1. 5( 1)  



 

N o v e m b er 3 , 2 02 0  Or g a ni z ati o n M ail B all ot  El e cti o n F or m ati o n Ti m eli n e  
P a g e 5 
 

 
D A T E  

 
A C TI O N  

 
A U T H O RI T Y  

 

Dr aft 0 7 -0 6 -2 0 2 0    
 

a n d t o t h e Di vi si o n of S e c uriti e s 1 5 8 0 Li n c ol n, St e., 4 2 0, 
D e n v er, C O 8 0 2 0 3 ( wit hi n 4 5 d a ys aft er t h e el e cti o n).  

0 1/ 3 0/ 2 1  Fil e 2 0 2 0 a n d 2 0 2 1 B u d g et D o c u m e nt s  
 

2 9 -1 -1 0 6  
 

0 1/ 3 0/ 2 1  R e c or d S p e ci al Di stri ct p u bli c di s cl os ur e d o c u m e nt a n d 
m a p.  

3 2 -1 -1 0 4. 8  

 



Ut e W at er C o n s er v a n c y Di stri ct C o m m e nt s:  
 

R e pr e s e nt ati v e s of Ut e W at er C o n s er v a n c y Di stri ct ( Ut e W at er) m et wit h 
r e pr e s e nt ati v e s of t h e A p pli c a nt f or t h e pr o p o s e d W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct 
( M etr o Di stri ct) b y t el e p h o n e o n J ul y 2 4, 2 0 2 0.  T h e p arti e s di s c u s s e d t h e dr aft s er vi c e 
pl a n f or t h e M etr o Di stri ct, w hi c h i d e ntifi e s Ut e W at er a s t h e e ntit y t h at will pr o vi d e 
d o m e sti c w at er s e r vi c e wit hi n t h e M etr o Di stri ct.  T h e s er vi c e pl a n pr o vi d e s t h at all 
P u bli c I m pr o v e m e nt s ( a s t h at t er m i s d efi n e d i n t h e s er vi c e p l a n) s h all m e et t h e 
st a n d ar d s a n d s p e cifi c ati o n s r e q uir e d b y Ut e W at er  a n d ot h er p u bli c e ntiti e s , a n d th e 
p arti e s di s c u s s e d s o m e of Ut e W at er’ s r e q uir e m e nt s, st a n d ar d s a n d s p e cifi c ati o n s .  T h e 
p arti e s al s o di s c u s s e d t h e f oll o wi n g s p e cifi c m att er s r el ati n g t o t h e pr o p o s e d s er vi c e 
pl a n:    
 

1.  Si n c e Ut e W at er d o e s n ot pr o vi d e irri g ati o n w at er, Ut e W at er’ s 
r e pr e s e nt ati v e s r e q u e st e d th at t h e “ W at er” p ar a gr a p h of S e cti o n V. A. 1 of t h e pr o p o s e d 
s er vi c e pl a n b e di vi d e d i nt o t w o p ar a gr a p h s, o n e d e ali n g wit h p ot a bl e d o m e sti c w at er 
( w hi c h will b e pr o vi d e d b y Ut e W at er) a n d a s e c o n d d e ali n g wit h n o n p ot a bl e irri g ati o n 
w at er ( w hi c h will b e pr o vi d e d b y a diff er e nt e ntit y).  C orr e s p o n di n g c h a n g e s s h o ul d al s o 
b e m a d e t o t h e w at er pr o vi si o n s of E x hi bit C, wit h o n e P art d e ali n g wit h d o m e sti c w at er 
a n d a s e p ar at e P art d e ali n g wit h irri g ati o n w at er.   

 
2.  In c o n n e cti o n wit h S e cti o n VI. D. of t h e pr o p o s e d  s er vi c e pl a n, Ut e W at er 

n ot e d t h at a n y i nfr a str u ct ur e t h at will b e c o n v e y e d t o Ut e W at er m u st b e c o n v e y e d fr e e 
a n d cl e ar of a n y li e n s or e n c u m br a n c e s.   

 
3.  Ut e W at er n ot e d t h at it w o ul d li k e a f e w c h a n g e s t o b e m a d e t o t h e W at er 

M ai n Pl a n t h at i s att a c h e d t o t h e pr o p o s e d s er vi c e pl a n, a n d it s r e pr e s e nt ati v e s off er e d 
t o m e et wit h t h e A p pli c a nt’ s e n gi n e er t o r e vi e w t h o s e c h a n g e s.  Ut e W at er’ s 
u n d er st a n di n g i s t h at t h e W at er M ai n Pl a n i s pr eli mi n ar y a n d t h at c h a n g e s c a n b e m a d e 
t o it t hr o u g h t h e Cit y’ s l a n d u s e a p pr o v al pr o c e s s.     

 
Ot h er wi s e, t h e pr o p o s e d s er vi c e pl a n t h at Ut e W at er di s c u s s e d wit h t h e M etr o 

Di stri ct’ s r e pr e s e nt ati v e s ( w hi c h w a s d at e d J ul y 1 0, 2 0 2 0) i s s ati sf a ct or y t o Ut e W at er .  
Ut e W at er a p pr e ci at e s t h e o p p ort u nit y t o r e vi e w a n d c o m m e nt u p o n t h e pr o p o s e d 
s er vi c e pl a n.     



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O
R E S O L U TI O N  N O.  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

A R E S O L U TI O N A P P R O VI N G  T H E S E R VI C E P L A N F O R
T H E W E S T J U N C TI O N  M E T R O P O LI T A N DI S T RI C T

A.  P ur s u a nt t o § 3 2- 1- 2 0 4. 5,  C. R. S., a s a m e n d e d, a S er vi c e Pl a n f or t h e pr o p o s e d W e st 
J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct (“ Di stri ct”) h a s b e e n s u b mitt e d t o t h e Cit y C o u n cil 
(“ C o u n cil”) of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o (“ Cit y”).  A c o p y of t h e S er vi c e Pl a n 
i n cl u di n g all e x hi bit s i s att a c h e d h er et o a s E x hi bit “ A”.

B.  P ur s u a nt t o t h e pr o vi si o n s of Titl e 3 2, Arti cl e 1, C ol or a d o  R e vi s e d St at ut e s ( C. R. S.), 
a s a m e n d e d, a n d t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e (“ G J M C”) o n M a y 2 0, 2 0 2 0 t h e 
C o u n cil s c h e d ul e d a p u bli c h e ari n g o n t h e S er vi c e Pl a n f or A u g u st 5, 2 0 2 0.

C.  N oti c e of t h e h e ari n g b ef or e t h e C o u n cil o n A u g u st 5, 2 0 2 0 w a s d ul y p u bli s h e d i n t h e 
D ail y S e nti n el, a n e w s p a p er of g e n er al cir c ul ati o n wit hi n t h e Cit y, o n J ul y 1 0,  2 0 2 0 
( mi ni m u m 2 0 d a y s pri or t o h e ari n g), a s r e q uir e d b y l a w, a n d f orw ar d e d t o t h e p etiti o n er s, 
ot h er s e ntitl e d t o p o st c ar d or l ett er n oti c e, t h e D e p art m e nt of  L o c al Aff air s, a n d t h e 
g o v er ni n g b o d y of e a c h m u ni ci p alit y a n d Titl e 3 2 S p e ci al Di stri ct t h at h a s l e vi e d a d 
v al or e m  t a x wit hi n t h e n e xt pr e c e di n g t a x y e ar a n d t h at h a s b o u n d ari e s wit hi n a r a di u s of 
t hr e e mil e s of t h e Di stri ct.

D.  T h e C o u n cil h a s c o n si d er e d t h e S er vi c e Pl a n a n d all ot h er t e sti m o n y a n d e vi d e n c e 
pr e s e nt e d at t h e h e ari n g.

E.  T h e  C o u n cil  fi n d s t h at t h e S er vi c e  Pl a n  s h all  b e  a p pr o v e d wit h t h e f oll o wi n g c o n diti o n s 
w hi c h s h all b e m et pri or t o t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di st ri ct S er vi c e Pl a n b e c o mi n g 
eff e cti v e a n d b ef or e t h e pr o p o s e d Di stri ct m a y e x er ci s e t h e p o w er s a n d a ut h orit y 
d e s cri b e d t h er ei n, a s  p er mitt e d  b y  S e cti o n s  3 2- 1- 2 0 3( 2)  a n d  3 2- 1- 2 0 4. 5( 1)( a),  C. R. S.,  a s  
a m e n d e d : 

1. C o n diti o n 1:  A p pr o v al a n d e x e c uti o n  of o n e or m or e I nt er g o v er n m e nt al 
A gr e e m e nt (I G A) d e s cri bi n g t h e i m pr o v e m e nt s a n d r e s p o n si biliti e s of t h e Cit y 
of Gr a n d J u n cti o n a n d t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct.

F.  F or p ur p o s e s of t hi s R e s ol uti o n, t h e eff e cti v e d at e i s t h e d at e  w hi c h t h e el e cti o n r e s ult s 
ar e a c c e pt e d/ c ertifi e d b y t h e C ol or a d o D e p art m e nt of L o c al Aff air s.

N O W, T H E R E F O R E, B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O:

1.  T h e C o u n cil h er e b y d et er mi n e s t h at all of t h e r e q uir e m e nt s of Titl e 3 2, Arti cl e 1, P art 
2, C. R. S., a s a m e n d e d, r el ati n g t o t h e fili n g of t h e S er vi c e Pl a n f or t h e Di stri ct h a s b e e n 
f ulfill e d a n d t h at n oti c e of t h e h e ari n g w a s gi v e n i n t h e ti m e a n d m a n n er r e q uir e d b y l a w.



2.  T h e C o u n cil f urt h er d et er mi n e s t h at all p erti n e nt f a ct s, m a tt er s a n d i s s u e s w er e 
s u b mitt e d at t h e p u bli c h e ari n g; t h at all i nt er e st e d p arti e s w e r e h e ar d or h a d t h e 
o p p ort u nit y t o b e h e ar d a n d t h at e vi d e n c e s ati sf a ct or y t o t h e C o u n cil of e a c h of t h e 
f oll o wi n g w a s pr e s e nt e d:

( a)  T h er e i s s uffi ci e nt e xi sti n g a n d pr oj e ct e d n e e d f or or g a niz e d s er vi c e i n t h e 
ar e a t o b e s er vi c e d b y t h e pr o p o s e d Di stri ct;

( b)  T h e e xi sti n g s er vi c e i n t h e ar e a t o b e s er v e d b y t h e pr o p os e d Di stri ct i s 
i n a d e q u at e f or pr e s e nt a n d pr oj e ct e d n e e d s;

( c)  T h e pr o p o s e d Di stri ct i s c a p a bl e of pr o vi di n g e c o n o mi c al an d s uffi ci e nt 
s er vi c e t o t h e ar e a wit hi n t h e pr o p o s e d b o u n d ari e s; a n d

( d)  T h e ar e a t o b e i n cl u d e d i n t h e pr o p o s e d Di stri ct h a s, or will h a v e, t h e fi n a n ci al 
a bilit y t o di s c h ar g e t h e pr o p o s e d i n d e bt e d n e s s o n a r e a s o n a bl e b a si s.

3.  T hi s R e s ol uti o n s h all b e fil e d i n t h e r e c or d s of  t h e Cit y a n d a c o p y t h er e of s u b mitt e d 
t o t h e p etiti o n er s f or t h e Di stri ct f or fili n g i n t h e Di stri ct C o urt of M e s a C o u nt y, C ol or a d o.

4.  All pri or r e s ol uti o n s or a n y p art s t h er e of, t o t h e e xt e nt t h at t h e y ar e i n c o n si st e nt wit h 
t hi s R e s ol uti o n, ar e h er e b y r e s ci n d e d.

P A S S E D, A D O P T E D A N D A P P R O V E D  t hi s 5t h d a y of A u g u st 2 0 2 0.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

D u k e W ort m a n n, M a y or

A T T E S T:

W a n d a Wi n k el m a n n,  Cit y  Cl er k



 

 

W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct                                                Fil e # S D S -2 0 2 0 -3 2 2  

A g e n d a it e m c a n b e vi e w e d at 2: 0 1  
C o n si d er a r e q u e st b y F o ot hill s H o u si n g 2 L L C f or r e vi e w a n d a p pr o v al of t h e  

C o n s oli d at e d S er vi c e Pl a n f or t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct, f or t h e  H al a n dr a s 

Pl a n n e d D e v el o p m e nt o n 1 7 7 a cr e s of l a n d wit hi n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n.  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

J a c e H o c h w alt, A s s o ci at e Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 
pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 

Q u e sti o n s f or St aff  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a q u e sti o n a b o ut ri s k s i n v ol v e d wit h t hi s pr o p o s al.  

 

A p pli c a nt’ s Pr e s e nt ati o n  

St u art B or n e, D e v el o p er R e pr e s e nt ati v e, F o ot hill s H o u si n g 2  L L C, w a s pr e s e nt a n d g a v e 

a pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  

 
J o a n Frit s c h e, M etr o p olit a n Di stri ct C o u n s el, Frit s c h e L a w L L C, a n d Mi c h a el L u n d, 

Dir e ct or P u bli c Fi n a n c e, Stif el, al s o w er e pr e s e nt a v ail a bl e f or q u e sti o n s.  

 
Q u e sti o n s f or A p pli c a nt  

N o n e.  

 

P u bli c H e a ri n g  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 5 p. m. o n T u e s d a y, J ul y 2 1 , 2 0 2 0 vi a 

w w w. G J S p e a k s. or g . O pti o n f or p u bli c c o m m e nt vi a v oi c e m ail w a s al s o a v ail a bl e st arti n g 
T u e s d a y, J ul y 2 1 , 2 0 2 0 a s d e s cri b e d o n t h e m e eti n g n oti c e a s w ell a s t h e a g e n d a.  

 

M ar k H er m u n d st a d, G e n er al C o u n s el , Ut e W at er, s u b mitt e d a c o m m e nt vi a G J S p e a k s. 

 

T h e  p u bli c h e ari n g w a s  cl o s e d at 8: 5 0  p. m. o n J ul y 2 8 , 2 0 2 0. 

 

Q u e sti o n s f or A p pli c a nt  

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a b o ut o v er all i m p a ct s of t h e m etr o p olit a n di stri ct a n d t h e 
c o st s a s s o ci at e d f or a h o m e o w n er wit hi n t h e di stri ct.  

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er s S ci s s or s a n d G at s e o s m a d e c o m m e nt s i n s u p p ort of t h e r e q u e st.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S u s ur a s m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ Mr. C h air m a n, o n t h e r e q u e st f or 

r e vi e w a n d a p pr o v al of t h e S er vi c e Pl a n f or t h e W e st J u n cti o n M etr o p olit a n Di stri ct, a 

https://grandjunctionco.civicclerk.com/Web/Player.aspx?id=1565&key=-1&mod=-1&mk=-1&nov=0
http://www.gjspeaks.org/


 

 

m etr o p olit a n di stri ct i nt e n d e d t o s er v e t h e pr o p o s e d W e st J u n cti o n d e v el o p m e nt, S D S -

2 0 2 0 -3 2 2, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of c o n diti o n al 

a p pr o v al wit h t h e f oll o wi n g c o n diti o n:  

 

C o n diti o n 1: A p pr o v al a n d e x e c uti o n of o n e or m or e I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt (I G A) 

d e s cri bi n g t h e i m pr o v e m e nt s a n d r e s p o n si biliti e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d t h e 

W e st J u n c ti o n M etr o p olit a n Di stri ct.” 

 

C o m mi s si o n er W a d e s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6 -0.  



Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 4. b.iii.
 

M e eti n g D at e: A u g u st 5, 2 0 2 0
 

Pr e s e nt e d B y: S c ott D. P et er s o n, S e ni or Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: S c ott D. P et er s o n, S e ni or Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

A n Or di n a n c e A m e n di n g  Or di n a n c e N o. 4 9 3 8 A n n e xi n g T errit or y t o t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o f or t h e A n n e x ati o n K n o w n a s t h e M a g n u s C o urt A n n e x ati o n of 
4 5. 5 4 3- A cr e s, L o c at e d at t h e W e st E n d of M a g n u s C o urt 
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

Or di n a n c e 4 9 3 8, a n d s p e cifi c all y t h e e x hi bit a n d pl at r e g ar di n g t h e M a g n u s C o urt 
A n n e x ati o n ar e b ei n g a m e n d e d t o i n cl u d e t h e w or k pr e p ar e d b y Cit y S ur v e y or R e n e e 
P ar e nt.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

Cit y C o u n cil r e vi e w e d a n d a p pr o v e d Or di n a n c e 4 9 3 8 o n J u n e 1 5, 2 0 2 0 f or t h e M a g n u s 
C o urt A n n e x ati o n, w hi c h a n n e x e d a t ot al of 4 5. 5 4 3- A cr e s l o c at e d at t h e w e st e n d of 
M a g n u s C o urt i n t h e R e dl a n d s. T h e A n n e x ati o n Pl at w a s pr e p ar e d b y t h e pr e vi o u s Cit y 
S ur v e y or.  D uri n g t h e r e vi e w a n d a p pr o v al pr o c e s s, t h e Cit y hir e d a n e w Cit y S ur v e y or 
w h o will pr e p ar e t h e a n n e x ati o n pl at. N o ot h er a s p e ct s of t h e a n n e x ati o n ar e c h a n gi n g 
wit h t hi s a m e n d e d Or di n a n c e; h o w e v er, t h e r e c or d a n n e x ati o n d o c u m e nt s ar e b ei n g 
fi n ali z e d b y Cit y S ur v e y or P ar e nt a n d t h at w or k i s i n cl u d e d i n t h e a m e n d e d or di n a n c e.
 

FI S C A L I M P A C T:
 

T h er e  ar e n o fi s c al i m p a ct s r el at e d t o t hi s r e q u e st.
 



S U G G E S T E D M O TI O N:
 

I m o v e t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e N o. 4 9 4 9, a n or di n a n c e a m e n di n g Or di n a n c e 4 9 3 8 
c o n c er ni n g t h e M a g n u s C o urt A n n e x ati o n of a p pr o xi m at el y 4 5. 5 4 3- a cr e s, l o c at e d at 
t h e W e st E n d of M a g n u s C o urt, t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o o n fi n al 
p a s s a g e a n d or d er fi n al p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m.
 

Att a c h m e nt s
 

1. M a g n u s C o urt A n n e x ati o n Pl at - A p pr o v e d
2. M a g n u s C o urt  A n n e x ati o n Pl at - P ar e nt U p d at e s
3. A n n e x ati o n Or di n a n c e - A m e n di n g Or di n a n c e 4 9 3 8 - M a g n u s C o urt A n n e x ati o n







CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O . 

A N O R DI N A N C E A M E N DI N G O R DI N A N C E 4 9 3 8 C O N C E R NI N G T H E
M A G N U S C O U R T A N N E X A TI O N

R E CI T A L S:  

O n J u n e 1 5, 2 0 2 0 Cit y C o u n cil r e vi e w e d a n d a p pr o v e d Or di n a n c e 4 9 3 8 f or t h e M a g n u s 
C o urt A n n e x ati o n.  Or di n a n c e 4 9 3 8 a n n e x e d a t ot al of 4 5. 5 4 3 a cr e s l o c at e d at t h e w e st 
e n d of M a g n u s C o urt i n t h e R e dl a n d s t o t h e Cit y.  

T h e A n n e x ati o n Pl at  w a s pr e p ar e d b y t h e pr e vi o u s Cit y S ur v e y or; h o w e v er, d uri n g t h e 
r e vi e w a n d a p pr o v al pr o c e s s, t h e Cit y hir e d a n e w Cit y S ur v e y or w h o will pr e p ar e t h e 
a n n e x ati o n d o c u m e nt s. N o ot h er a s p e ct of t h e a n n e x ati o n or Or di n a n c e 4 9 3 8 i s 
c h a n gi n g wit h t hi s a m e n d e d Or di n a n c e; h o w e v er, t h e r e c or d a n n e x ati o n d o c u m e nt s ar e 
b ei n g pr e p ar e d a n d fi n ali z e d b y Cit y S ur v e y or P ar e nt a n d t h o s e ar e i n cl u d e d i n t hi s 
a m e n di n g or di n a n c e.

N O W, T H E R E F O R E, B E  I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O:

T h at Or di n a n c e 4 9 3 8 i s h er e b y  a m e n d e d t o r efl e ct a n d i n cl u d e t h e s ur v e y, pl at a n d 
a n n e x ati o n d o c u m e nt s pr e p ar e d b y a n d m a d e of r e c or d b y Cit y S ur v e y or P ar e nt.

T h e a n n e x ati o n d o c u m e nt s, w hi c h  w er e pr e p ar e d b y Cit y S ur v e y or P ar e nt, ar e 
s u b st a nti all y a n d m at eri all y t h e s a m e a s t h o s e r ef er e n c e d i n a n d s u p p orti n g Or di n a n c e 
4 9 3 8 a n d diff er o nl y i n t h e r e g ar d t h at M s. P ar e nt i s, a s of t h e d at e of t hi s Or di n a n c e, 
t h e S ur v e y or of r e c or d f or t h e Cit y.

T o t h e e xt e nt n e c e s s ar y or r e q uir e d  t h e r e vi s e d a n d a m e n d e d a n n e x ati o n d o c u m e nt s 
s h all r el at e b a c k a n d ot h er wi s e b e c o ntr olli n g f or p ur p o s e s of t h e a n n e x ati o n  

I N T R O D U C E D o n fir st r e a di n g o n t h e 1 5t h d a y of J ul y 2 0 2 0  a n d or d er e d 
p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m.

A D O P T E D  o n s e c o n d r e a di n g t h e   d a y of , 2 0 2 0 a n d 
or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
C. E. “ D u k e” W ort m a n n
Pr e si d e nt  of t h e C o u n cil



Att e st:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
W a n d a Wi n k el m a n n
Cit y Cl er k
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	Historic building name: Colorado Fruit & Commercial Assoc Ship
	Current building name: Mesa Supply
	Current owner name and address: Gemini Capital of Grand Junc
	1: 2020 Baseline Drive
	2: Grand Junction, CO 81507
	Original owner: Colorado Fruit & Commercial Company
	Source of information: Mesa County Assessor
	undefined: Colorado Historic Newspapers Collection
	Historic Uses: Shipping and Storage warehouse and offices
	Present Uses: commercial/industrial
	Local Landmark Designation: Off
	Date of designation: 
	Designating authority: 
	County: Mesa County
	STATE SITE NUMBER: 
	Eligible for National Register: Off
	A: Off
	B: Off
	C: Off
	D: Off
	Contributes to a potential National Register district: Off
	District name: 
	Eligible for State Register: Off
	A_2: Off
	B_2: Off
	C_2: Off
	D_2: Off
	E: Off
	Contributes to a potential State Register district: Off
	District name_2: 
	Areas of significance: 
	Period of significance: 
	Needs data: Off
	Date: 
	Initials: 
	Style: 
	Building type: 
	Notes: 
	undefined_2: 
	City: Grand Junction
	Vicinity: Off
	Building Address: 601 Pitkin Avenue 
	Lots: 1-4
	Blocks: 149
	Addition name: City
	Year of addition: 1909
	USGS quadrangle topographic map: Grand Junction, CO 7.5 Minute - 2016
	PM: UTE
	Township: 1S
	Range: 1W
	Section: 14
	Quarter Sections: 
	UTM reference Zone: 
	mE: 
	mN: 
	Latitude: 39.06410
	Longitude: -108.562430
	Construction date: 1907
	estimate: Off
	actual: On
	Source of information 1: Mesa County Assessor, Colorado Historic Newspapers
	Source of information 2: 
	Architect: Jesse B Boyer
	BuilderContractor: Unknown - possibly William C Boyer
	Source of information_2: Colorado Historic Newspapers
	Original location: On
	Moved: Off
	Date of moves: 
	Number of stories: 1
	Building dimensions: Irregular 91'x126'x75'x125'
	Exterior materials: Painted concrete; stone sills, headers and caps; painted brick; painted wood; and wood windows.
	1_2: 
	2_2: 
	Associated buildings: Off
	Number of associated buildings: 0
	Associated building types eg garage barn: N/A
	Select the correct North Arrow: undefined
	Map Source: https://emap.mesacounty.us/viewer/
	Aerial Map_af_image: 
	Architectural Description: The Colorado Fruit & Commercial shipping warehouse displays a simplistic Victorian vernacular similar to other downtown buildings. Constructed in 1907, the masonry building occupies 91 feet of frontage on the south side of the Pitkin Avenue, Highway 50 in Grand Junction. The primary building material is red brick that has been painted, there are stone accents such as sills, lintels, parapet and ledges. Brick archways accent the entry, some windows and the loading docks. The brick coursing is a simple common bond with a running bond at columns. More detailed contemporary patterning such as corbelled brickwork can be found as decorative elements on frontage side of the building. The roof is a conventional wood framed roof. 

The building is irregular shaped with a main level and basement below. Overall the original basic L-shape has been infilled to a current day rectangle. There is a clerestory section in the loading area with clerestory windows that bring natural light into the loading area. Large metal columns support the clerestory. Wooden trusses and beams support the structure as well. The loading dock area runs perpendicular to the frontage part of the building. On either side of the clerestory are 6 brick archways with original steel rolling doors that run parallel with the length of the loading dock. These walls used to be the exterior of the building. The wood floor was extended and space was enclosed to create a larger loading area. These "wing" enclosures were attached to the existing structure and aside from water damage at the roof connection have protected the archways. The main level is raised up from the ground to accommodate the loading docks. 

The frontage road or south elevation is more detailed than the rest, showcasing an arched entry corner, arched headers over windows, decorative brick work, and stone detailing. Eight concrete stairs lead up to a 45 degree corner wood door into the building. The entry corner tower has 2 arched openings and is where the copula was originally located. Up at the parapet is a cornerstone with 1907 and carved in stone signage that says "Mesa Supply Since 1957." The wood windows appear original as double hung with divided lights that vary per window section similar to the original sketch from the architect J.B. Boyer. Most windows have a upper sash with 8-lights and a 2-light lower sash. There is a center window section on the facade that is more celebrated than the rest with additional brick detailing, including a diamond patten light pattern at the center upper window sash.

On the east and west exteriors, the enclosed loading dock area exterior walls are horizontal painted wood with modern wood windows. On the east elevation closer to the frontage, before the wood wall begins, there is a double hung window detailed similarly as the south elevation windows. More contemporary slider windows punch the horizontal enclosure wall. Two more contemporary loading docks are on the east elevation with exterior wood stairs accessing the landing and doorway. The west elevation is much simpler with a large blank painted brick wall. The horizontal wood enclosure wall has a few high clerestory picture windows. There are 2 smaller wood loading docks. The wood enclosures on both sides are covered with a metal roof. The roofs and wood are peeling, deteriorating and detaching from main structure. 

The north elevation showcases the wood enclosure additions well with horizontal wood butting up against the original painted red brick. The roof of the original is flat with parapet. 

Ice chutes can be seen from all sides except the north elevation to the basement. The frontage facade ice chute has a door covering the opening. These chutes have remained untouched and lead to the basement. The basement also remains relatively untouched. At one point the building was not monitored, local youth were known to throw raves in the basement. Some of the local rave art work can be seen in photos painted on the structure. The foundation is visible in the basement and shows signs of failure. The foundation has several cracks visible, severe spalling and delamination. 
	Construction History: The building was constructed in 1907 for the Colorado Fruit and Commercial Company as a shipping warehouse and office. It was designed by J.B. Boyer a western slope Architect, known for designing homes, businesses and other public buildings, including the high school, public library, the Currie block (Raso Building), the Christian and Methodist churches, the courthouse and jail in Moab, as well as other building in Fruita, Palisades, De Beque, Parachute, and Rifle. At the time the building was built, J.B. Boyer's brother, a well known general contractor moved to town. More research is needed but it is believed W.C. Boyer built the warehouse. 

A few major changes to the building can be seen in old photographs and include: 
1. Enclosing the arched brick loading docks with a wooden structure to extend the loading areas. It appears in early photos the east side had a roof covering the arched brick docks. Some investigation is needed to determine if both sides had the shade covering. Little of the exterior brick, archways or steel rolling doors were disturbed with these additions and if removed would expose the original brick loading dock and features with mostly water damage to repair. 
2. The cupola seen in earlier photo was removed at the front corner entrance.
3. Over the years the brick has been painted, however, from the earlier photographs, it appears the brick was painted a light color, possibly white. The brick is in decent condition and from the original bid request in 1907 is either Colorado Springs No. 2 red pressed brick or Delta pressed brick. Inspections by masons have found the brick to be in acceptable condition. 
4. Signage on the building has 1907 carved in stone. On either side of the stone markers another sign was added later that says "Mesa Supply, Since 1957". The only building permit on file is for 1999 for metal awning at the entry corner arch ways on the front corner entrance. Those metal awnings have since been removed. 

The current day plan is remove the wood enclosure loading docks exposing the original brick archways, as well as rebuilding the missing cupola. 
	Historical Background: The building was designed and built for the Colorado Fruit and Commercial Company/Association (CFCC) in 1907 as a warehouse, shipping building and offices. The Colorado Fruit and Commercial Company was one of the largest associations to sell and distribute fruit in Mesa County in the early 1900s and represented fruit growers of not only Grand Junction but of the western slope of Colorado and portions of Utah. 

By the late 1880's, Mesa County was gaining recognition as a prime fruit producer especially of apples, peaches and pears. In 1889 a horticultural society was established to support the quickly growing fruit industry. Fruit festivals were popular at the time and in 1909 Peach Days was held as part of the Mesa County Fair in Grand Junction where President Taft attended and spoke of the wonderful fruit grown in the area. 

Fruit growers from all over the western slope came to the warehouse, as can be seen from stamps on the brick walls and interior pallet wood walls. Growers came from as far as Fort Duchesne, Monticello, Blanding, Mack, and more locally Fruita, Montrose, Glenwood, and Rifle. 

By 1922, the Fruit company had moved on from the shipping warehouse, but the manager of the CFCC, Alexander Campbell, set up a feed store in the back of the building and stayed there until 1936. The front portion of the building became a plumbing supply wholesale warehouse occupied by O'Fallon Plumbing Supply until 1927, when Crane-O' Fallon Co. a division of Crane Co., another plumbing supply company, occupied the building until 1957. Mesa Sanitary Supply Company moved into the building in 1957, carved their name in the building and remained there until 1984. Jacobson Ventures purchased the building then and Jackey Jacobson used part of the building as office space and leased the rest out to an electrical supply company. Prior to Jacobson Ventures purchasing the building it was used as a restaurant supply company. In 2005, the building was sold to Rick Yackey of RNY-LLC. Since Yackey purchased the building, it has sat empty. 

When the current property owners purchased the building in summer of 2018, they removed all the 1970s-80's office remodel added over the years, as well as any asbestos found in drywall, paint and flooring; leaving what was original to the when the Fruit and Commercial Company owned the building. 

Not only was the building important to the fruit growers in the region, the building was designed by a well-know local architect J.B. Boyer. Boyer had been designing buildings in Colorado since 1884, moving to Grand Junction in 1889. He had designed many of the local residences along with several commercial and government projects that included: the local high school, public library, the historic Currie Building (Raso Building) listed on the local Grand Junction Register of Historic Sites, Structures and Districts, a few local churches and regionally the Moab courthouse and jail, along with buildings in Palisade, De Beque, Fruita, Parachute and Rifle.  J. B. Boyer's brother was W.C. Boyer, a well-known builder. They have both been associated with designing and building projects around the area as a team. More information and research is needed but it's possible J. B. Boyer was the architect on the the historic Margery Building listed on the National Register of Historic Places. W.C. is currently listed as both architect and builder. It's also possible that W. C. Boyer was the builder on the Colorado Fruit and Commercial Company shipping house. 
	Informaton Sources: Colorado Cultural Resource Survey, July 23, 1982, Historic Structures in Grand Junction for Resource Number: 5ME.4131
Mesa County Assessor 
Colorado Historic Newspapers - Daily Sentinel (Grand Junction), Volume 10, May 1, 1903, "J.B. Boyer"; Palisade Tribune, Volume 5, Number 27, December 1, 1906, "Hotel Contract Let"; Daily Sentinel (Grand Junction), Volume 13, March 15, 1907 "Will Make Ideal Alderman"; Daily Sentinel (Grand Junction), Volume 13, August 20, 1907 "Bids Wanted";  Daily Sentinel (Grand Junction), Volume 15, Number 42, January 9, 1908 "Strongmen Behind This Splendid Concern"; Eagle Valley Enterprise; Volume 55, Number 16, February 17, 1955, "Crane-O'Fallon Co. advertisement.
Museums of Western Colorado
National Register of Historic Places: 5ME4130
	associated with significant persons: On
	associated with significant event: Off
	associated with a pattern of events: On
	contributes to a historic district: Off
	represents the work of a master: Off
	possess high artistic value: Off
	represents a type period: On
	Form completed by: Erica Swissler Hewitt
	Address: PO Box 772910, Steamboat Springs, CO 80477
	Phone: 970.879.0819
	Date_2: 2/26/2020
	Statement of Significance: The vernacular utilitarian structure was built in 1907 according to the Mesa County Assessor. Articles from the Daily Sentinel (Grand Junction newspaper) from 1907 ask for sealed proposals for construction of the Colorado Fruit & Commercial company by architect J. B. Boyer, a well known local regional architect. Another article in 1908 has a rendering of the finished building that was being used as office and warehouse space for the company. 

The Colorado Fruit and Commercial Company shipping house is historically significant under the criteria that it represents a type or period and method of construction. The brick arched entry, brick arched loading docks, entry cupola, corbeled banding and stone parapet elements represent the Victorian vernacular commercial style prevalent in the area during the early 1900s. Other elements such as the flat geometric brickwork and window treatments look ahead to the styles of the teens in Grand Junction. On the interior, the simple brick detailing and archways are visible in the loading area with a vast 2-story clerestory space bringing light into the space. 

The building is also significant for its relation to economic growth and development in Mesa County with the fruit growers association, as a prominent successful warehouse that stored, sold and distributed fruit from 1908-1922. The development of the fruit growing community helped to transform a small frontier community into a nationally known stable western slope hub.

And finally the building is significant for it's association with significant persons as it was designed and possibly built by a well known regional architect J.B. Boyer and his contractor brother W.C. Boyer. While more research is needed, articles from the local Daily Sentinel archives present two regionally successful brothers designing a few of the regions historic buildings including the shipping warehouse as well as the Currie (Raso) Building and the Margery Building with J.B Boyer the architect and W.C. Boyer the builder. 
	Email: erica@steamboatarchitectural.com


