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R e g ul ar A g e n d a

1. R e q u e st A p pr o v al of C h a n g e s t o a C o n diti o n al U s e P er mit f or a R e c y cli n g F a cilit y o n 6. 5 
A cr e s i n a n I- 2 ( G e n er al I n d u stri al) Z o n e Di stri ct

 

2. C o n si d er a R e q u e st b y P et er s o n Br o s H ol di n g s, L L C t o R e z o n e O n e P ar c el T ot ali n g 
A p pr o xi m at el y 9. 9 8 A cr e s fr o m I- 2 ( G e n er al I n d u stri al) t o I- 1 ( Li g ht I n d u stri al) L o c at e d at 
7 1 5 2 3 ½ R o a d.
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G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

J ul y 1 3 , 2 02 1  MI N U T E S  

5: 3 0  p. m.  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 5: 3 9  p .m . b y C h air 

A n dr e w T e s k e .   

 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  Vi c e C h air C hri sti a n R e e c e, G e or g e 

G at s e o s, K e n S ci s s or s , S a n dr a W e c k erl y, a n d S h a n o n S e cr e st. 

 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( A s si st a nt Cit y Att or n e y) , T a mr a All en  ( C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or ), a n d S e nt a C o st ell o ( A s s o ci at e Pl a n n er).   

 

T h er e w er e 0  m e m b er s of t h e p u bli c i n att e n d a n c e . 

 

C O N S E N T  A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

C o m mi s si o n er R e e c e  m o v e d t o a d o pt  C o n s e nt A g e n d a It e m  # 1 . C o m mi s si o n er S ci s s or s  

s e c o n d e d t h e m oti o n.  T h e m oti o n c arri e d 6 -0 . 

 

1.  A p pr o v al of Mi n ut e s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

Mi n ut e s of Pr e vi o u s M e eti n g( s) fr o m  J u n e 8, 2 0 2 1 a n d  J u n e 2 2, 2 0 2 1.  

 

R E G U L A R  A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  Sti n k e r C -St or e A n n e x ati o n                                                              Fil e # A N X -2 0 2 1 -2 5 2  

C o n si d er a r e q u e st b y Sti n k er St or e s I n c. f or a n n e x ati o n a n d z o ni n g of 1. 6 8 a cr e s fr o m a 

C o u nt y C -2 ( G e n er al C o m m er ci al) t o a Cit y C -1 ( Li g ht C o m m er ci al) z o n e di stri ct.  I n 
a d diti o n t o t h e z o ni n g r e q u e st e d b y t h e p etiti o n er, t h e f oll o wi n g z o n e di stri ct s w o ul d al s o 

b e c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n d e si g n ati o n of R e si d e nti al M e di u m ( 5. 5 –  1 2 

d u/ a c) f or t h e s u bj e ct pr o p erti e s: M -U ( Mi x e d U s e), B -P ( B u si n e s s P ar k), I -O (I n d u stri al 
Offi c e P ar k), C -2 ( G e n er al C o m m er ci al), Mi x e d U s e R e si d e nti al ( M X R -8), Mi x e d U s e 

G e n er al ( M X G -3, 5, 8), Mi x e d U s e S h o pfr o nt ( M X S -3, 5, 8), Mi x e d U s e O p p ort u nit y 
C orri d or ( M X O C).  

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S e nt a C o st ell o, A s s o ci at e  Pl a n n er , i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a 

pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st.  
 

Q u e sti o n s f or St aff  

N o n e.  
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A p pli c a nt P r e s e nt ati o n  

T h e a p pli c a nt w a s a v ail a bl e f or q u e sti o n s.  

 

Q u e sti o n s f or A p pli c a nt  

N o n e.  

 

P u bli c H e ari n g  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 5 p. m. o n T u e s d a y, J ul y 6 , 2 0 21  vi a 
w w w. G J S p e a k s. or g . 

 

N o n e.  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at  5: 5 3  p. m. o n  M a y 1 1 , 2 0 2 1. 

 

Q u e sti o n s f or A p pli c a nt or St aff  

N o n e.  

 

Di s c u s si o n  

N o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  
C o m mi s si o n er R e e c e  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n, “ C h air m a n, o n t h e Z o n e of A n n e x ati o n 

f or t h e Sti n k er C-St or e A n n e x ati o n t o C -1 ( Li g ht C o m m er ci al) z o n e di stri ct, fil e n u m b er 

A N X -2 0 2 1 -2 5 2, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of 

a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct li st e d i n t h e st aff r e p ort. ” 

 

C o m mi s si o n er W e c k erl y s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m oti o n c arri e d 6 -0.  

  

2.  Ot h er B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

N o n e . 

 

3.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 T h e m e eti n g a dj o ur n e d at  5: 5 5  p. m . R e e c e m o v e d, S ci s s or s s e c o n d e d 
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Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 1.
 

M e eti n g D at e: J ul y 2 7, 2 0 2 1
 

Pr e s e nt e d B y: Kri st e n A s h b e c k, Pri n ci p al Pl a n n er/ C D B G A d mi n
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: Kri st e n A s h b e c k
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

R e q u e st A p pr o v al of C h a n g e s t o a C o n diti o n al U s e P er mit f or a R e c y cli n g F a cilit y o n 
6. 5 A cr e s i n a n I- 2 ( G e n er al I n d u stri al) Z o n e Di stri ct
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, M o n u m e nt W a st e S er vi c e s wit h a ut h ori z ati o n fr o m t h e pr o p ert y o w n er 
Gr a n d V all e y L a n d C o m p a n y, L L C, h a s d e v el o p e d a M at eri al R e c o v er y F a cilit y ( M R F) 
wit h a pr e vi o u sl y a p pr o v e d ( 2 0 1 7) C o n diti o n al U s e P er mit ( C U P) i n t h e I- 2 z o n e 
di stri ct.  T h e M R F c urr e ntl y c o n si st s of o n e 1 1, 8 8 2 s q u ar e-f o ot b uil di n g w hi c h c o nt ai n s 
t h e tr a n sl o a di n g a n d r e c y cli n g r e c o v er y a cti viti e s a n d t h e sit e cir c ul ati o n, p ar ki n g a n d 
l a n d s c a pi n g r e q uir e d f or t h e o p er ati o n.  T h e A p pli c a nt i s pr o p o si n g t o c o n str u ct a n 
a d diti o n o n t h e e xi sti n g b uil di n g, b uil d a s e c o n d str u ct ur e o n t h e sit e a n d h a s a c q uir e d 
a dj a c e nt pr o p ert y t o i n cl u d e i n t h e M R F o p er ati o n s.  T h u s, a n a m e n d m e nt t o t h e 
ori gi n al C U P i s r e q uir e d.      
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

B A C K G R O U N D
T h e 6. 5- a cr e i n d u stri al pr o p ert y i s l o c at e d at 2 4 1 0 Bl u e H er o n R o a d at t h e w e st e n d of 
a n e xi sti n g c ul- d e- s a c t h at c urr e ntl y s er v e s t w o ot h er i n d u stri al pr o p erti e s i n t h e Bl u e 
H er o n L a k e I n d u stri al P ar k.  T h e pr o p ert y h a s b e e n d e v el o p e d a s a M at eri al R e c o v er y 
F a cilit y ( M R F) wit h a pr e vi o u sl y a p pr o v e d C o n diti o n al U s e P er mit ( C U P) f or a r e c y cli n g 
f a cilit y a s r e q uir e d i n t h e I- 2 z o n e di stri ct. T h e M R F c urr e ntl y c o n si st s of o n e 1 1, 8 8 2 
s q u ar e-f o ot b uil di n g w hi c h c o nt ai n s t h e tr a n sl o a di n g a n d r e c y cli n g r e c o v er y a cti viti e s 
a n d t h e sit e cir c ul ati o n, p ar ki n g a n d l a n d s c a pi n g r e q uir e d f or t h e o p er ati o n.
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T h e ori gi n al sit e of t h e C U P i n cl u d e d a 6. 8- a cr e sit e.  T h e pr o p ert y h a s si n c e b e e n 
pl att e d t o d e di c at e 1. 3 a cr e s t o t h e Cit y f or t h e a dj a c e nt ri v erfr o nt tr ail a n d L e a c h Cr e e k 
a n d a d d a o n e- a cr e p ar c el o n t h e s o ut h w e st si d e of t h e sit e.  T h e o n e- a cr e p ar c el w a s 
n ot ori gi n all y p art of t h e a p pr o v e d C U P.  

T h e A p pli c a nt i s pr o p o si n g t o b uil d a s e c o n d str u ct ur e o n t h e sit e, a d d offi c e s p a c e t o 
t h e e xi sti n g b uil di n g a n d h a s i d e ntifi e d a u s e f or t h e a d diti o n al pr o p ert y a s p art of t h e 
M R F o p er ati o n s.  T h e s e m o difi c ati o n s t o t h e sit e r e q uir e t h at t h e a p pr o v e d C U P b e 
a m e n d e d.        

S h o ul d t h e a m e n d m e nt t o t h e C U P b e a p pr o v e d, t h e A p pli c a nt will b e r e q uir e d t o 
s u b mit a M aj or Sit e Pl a n f or r e vi e w a s w ell a s c o n c urr e ntl y s u b mit f or a Fl o o d pl ai n 
D e v el o p m e nt P er mit d u e t o a p orti o n of t h e pr o p ert y b ei n g l o c at e d i n a n Ar e a of S p e ci al 
Fl o o d H a z ar d. T h e l a n d s urr o u n di n g t h e pr o p ert y i s eit h er v a c a nt or h a s e xi sti n g 
i n d u stri al u s e s ( A cti o n Bi n d er y a n d t h e G J T e c h C e nt er).  T h e a b utti n g pr o p erti e s t o t h e 
n ort h, e a st, a n d s o ut h ar e z o n e d I- 2, a n d Cit y o w n e d pr o p ert y t o t h e w e st i s z o n e d 
C S R.  

E xi sti n g O p er ati o n s
T h e e xi sti n g r e c y cli n g f a cilit y c o n si st s of s c al e s, e n cl o s e d ti p pi n g fl o or s, a tr a n sl o a d 
b a y, i n si d e st or a g e ar e a s f or b al e d pr o d u ct s, a l o a d o ut b a y f or o ut b o u n d b al e d 
m at eri al, tr u c k a n d e q ui p m e nt m ai nt e n a n c e b a y s, offi c e s f or st aff, ulti m at el y a n o ut si d e 
p u bli c dr o p off c oll e cti o n p oi nt a n d g e n er al o ut si d e u s e s i n cl u di n g tr u c k a n d c o nt ai n er 
p ar ki n g a n d st or a g e.  All r e c y cl e m at eri al r e c ei v e d at t hi s f a cilit y i s st or e d i n si d e t h e 
e xi sti n g b uil di n g f or tr a n sl o a di n g or pr o c e s si n g. N o l o o s e m at eri al i s st or e d o ut si d e of 
t h e f a cilit y; o nl y pr o c e s s e d b al e d m at eri al i s st a g e d o ut si d e w hil e a w aiti n g s hi p m e nt t o 
m ar k et.  

T h e f a cilit y’ s p eri m et er i s f e n c e d wit h a 6-f o ot hi g h c h ai n li n k f e n c e wit h r e q uir e d s cr e e n 
f e n ci n g i n t h e w e st er n a n d s o ut h er n p orti o n s of t h e sit e d u e t o it s pr o xi mit y t o t h e 
ri v erfr o nt tr ail/ p u bli c o p e n s p a c e. T h er e ar e t w o a c c e s s g at e s, o n e o n t h e n ort h si d e of 
t h e f a cilit y f or all c o m m er ci al tr u c k s t o e nt er a n d e xit t h e f a cilit y, a n d a s e c o n d g at e 
l o c at e d o n t h e s o ut h si d e of t h e f a cilit y s er v e s a s a p eri m et er g at e t o k e e p t h e p u bli c 
s e p ar at e d fr o m t h e c o m m er ci al a cti viti e s.

Pr o p o s e d E x p a n si o n/ C h a n g e s t o A p pr o v e d C o n diti o n al U s e P er mit
T h e A p pli c a nt i s pr o p o si n g t o a d d a 1 2, 0 0 0 s q u ar e f o ot b uil di n g o n t h e n ort h er n si d e of 
t h e sit e t h at will s u p p ort t h e u nl o a di n g, st or a g e a n d tr a n sl o a di n g of M u ni ci p al S oli d 
W a st e fr o m r o ut e c oll e cti o n s b y M o n u m e nt W a st e a n d ot h er t hir d- p art y h a ul er s.  W a st e 
will b e c oll e ct e d e ntir el y i n si d e t h e n e w b uil di n g fr o m s m all tr a s h tr u c k s, u nl o a d e d i nt o 
l ar g e li v e fl o or tr ail er s (t y pi c all y t hr e e s m all tr u c k s t o o n e l ar g e tr ail er) t h e n t h e w a st e 
m at eri al will b e tr a n sf err e d t o l o c al l a n dfill s.

T h e A p pli c a nt i s al s o pr o p o si n g t o a d d 1, 4 6 6 s q u ar e f e et of offi c e s p a c e o n t h e 
n ort h e a st c or n er of t h e e xi sti n g b uil di n g.  I n a d diti o n, t h e o n e- a cr e p ar c el t h at w a s n ot a 
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p art of t h e ori gi n al C U P i s pr o p o s e d t o b e i m pr o v e d wit h a r o a d b a s e s urf a c e a n d u s e d 
f or o ut d o or st or a g e of c o nt ai n er s s u c h a s d u m p st er s, r oll off b o x e s a n d tr a s h c art s u s e d 
i n t h e o p er ati o n s.

A s st at e d i n t h e A p pli c a nt’ s G e n er al Pr oj e ct R e p ort, “ m u c h li k e t h e e xi sti n g f a cilit y, t h e 
n e w b uil di n g will n ot h a v e a r et ail s al e s ar e a, will n ot c a u s e p er c e pti bl e vi br ati o n of t h e 
e art h, will n ot e x c e e d 6 5 d e ci b el s of n oi s e, a n d will n ot h a v e gl ar e fr o m li g ht s”.  A s 
pr e vi o u sl y st at e d, t h e s oli d a n d li q ui d w a st e will b e c o nt ai n e d wit hi n t h e b uil di n g a n d 
t h er e ar e n o h a z ar d o u s m at eri al s h a n dl e d.  T h e st or a g e of v ari o u s- si z e d s oli d w a st e 
st or a g e c o nt ai n er s will b e l o c at e d at t h e s o ut h w e st ar e a of t h e pr o p ert y.  T h e 
c o nt ai n er s will b e e m pti e d a n d w a s h e d d o w n a s n e e d e d pri or t o pl a ci n g t h e m i n t h e 
st or a g e ar e a s o t h e y will n ot h a v e a p er c e pti bl e o d or i m p a ct o n n e ar b y pr o p erti e s.

N ei g h b or h o o d M e eti n g
A N ei g h b or h o o d M e eti n g w a s h el d o n A pril 1 5, 2 0 2 1 vi a t h e Z o o m virt u al pl atf or m.  Cit y 
st aff a n d t h e A p pli c a nt’ s r e pr e s e nt ati v e w er e t h e o nl y att e n d e e s.  

A N A L Y SI S
P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1. 0 2. 1 1 0(f) of t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e, a n 
e x p a n si o n/ c h a n g e o n a sit e t h at i s s u bj e ct t o a C o n diti o n al U s e P er mit, s h all b e 
r e vi e w e d i n a c c or d a n c e wit h t h e s a m e crit eri a a s t h e ori gi n al C o n diti o n al U s e P er mit 
f o u n d i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 1 0( c) of t h e C o d e.

( 1)    Di stri ct St a n d ar d s. T h e u n d erl yi n g z o ni n g di stri ct s st a n d ar d s e st a bli s h e d i n 
C h a pt er 2 1. 0 3 G J M C, e x c e pt d e n sit y w h e n t h e a p pli c ati o n i s p ur s u a nt t o G J M C 
2 1. 0 8. 0 2 0( c);

T h e c o n c e pt pl a n/ sit e s k et c h i n cl u d e d wit h t h e C U P a m e n d m e nt a p pli c ati o n i n di c at e s 
t h at all st a n d ar d s of t h e I- 2 z o n e di stri ct c a n b e m et. T h e d e v el o p m e nt will b e r e q uir e d 
t o pr o c e e d t hr o u g h s u b s e q u e nt Sit e Pl a n R e vi e w w hi c h will e n s ur e c o m pli a n c e wit h all 
di stri ct st a n d ar d s. T h u s, St aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

( 2)    S p e cifi c St a n d ar d s. T h e u s e- s p e cifi c st a n d ar d s e st a bli s h e d i n C h a pt er 2 1. 0 4 
G J M C.
 
T h er e ar e n o u s e s p e cifi c st a n d ar d s r el at e d t o t hi s t y p e of r e c y cli n g c e nt er. T hi s 
crit eri o n i s n ot a p pli c a bl e.

( 3)    A v ail a bilit y of C o m pl e m e nt ar y U s e s. Ot h er u s e s c o m pl e m e nt ar y t o, a n d 
s u p p orti v e of, t h e pr o p o s e d pr oj e ct s h all b e a v ail a bl e i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o: 
s c h o ol s, p ar k s, h o s pit al s, b u si n e s s a n d c o m m er ci al f a ciliti e s, a n d tr a n s p ort ati o n 
f a ciliti e s.

Ot h er u s e s c o m pl e m e nt ar y a n d p erti n e nt t o t h e pr o p o s e d e x p a n si o n of t h e r e c y cli n g 
f a cilit y ar e a v ail a bl e, i n cl u di n g e xi sti n g r o a d w a y a n d a c c e s s t h at w er e d e si g n e d a n d 
c o n str u ct e d f or h e a v y u s e b y l ar g er tr u c k s.  I n a d diti o n, t h e pr o p ert y i s b or d er e d b y a 
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r ailr o a d s p ur w hi c h c o ul d b e e xt e n d e d o nt o t h e pr o p ert y if t h e e c o n o mi c s s u p p ort e d it. 
T h e pr o p o s e d f a cilit y i s l o c at e d j u st off t h e Ri v er si d e P ar k w a y i n a n e a sil y a c c e s si bl e 
l o c ati o n f or t h e g e n er al p u bli c a s w ell a s ot h er c o m pl e m e nt ar y u s e s s u c h a s s c h o ol s, 
h o s pit al s, b u si n e s s e s, a n d c o m m er ci al t o u s e. T h u s, St aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n 
m et.

( 4)    C o m p ati bilit y wit h A dj oi ni n g Pr o p erti e s. C o m p ati bilit y wit h a n d pr ot e cti o n of 
n ei g h b ori n g pr o p erti e s t hr o u g h m e a s ur e s s u c h a s:

(i)    Pr ot e cti o n of Pri v a c y. T h e pr o p o s e d pl a n s h all pr o vi d e r e a s o n a bl e vi s u al a n d 
a u dit or y pri v a c y f or all d w elli n g u nit s l o c at e d wit hi n a n d a dj a c e nt t o t h e sit e. F e n c e s, 
w all s, b arri er s a n d/ or v e g et ati o n s h all b e arr a n g e d t o pr ot e ct a n d e n h a n c e t h e pr o p ert y 
a n d t o e n h a n c e t h e pri v a c y of o n- sit e a n d n ei g h b ori n g o c c u p a nt s;

D et ail s of t h e d e si g n t h at i m pl e m e nt t h e st a n d ar d s will b e a d dr e s s e d d uri n g t h e 
s u b s e q u e nt Sit e Pl a n r e vi e w.  T h e sit e h a s e xi sti n g s cr e e n f e n ci n g a s r e q uir e d b y C o d e 
a n d t h e a p pr o v e d C U P.  T h e s u b s e q u e nt Sit e Pl a n R e vi e w will e n s ur e t h at t hi s 
r e q uir e m e nt i s still b ei n g m et i n p arti c ul ar ar o u n d t h e e x p a n d e d ar e a t o b e u s e d f or 
o ut d o or st or a g e.  St aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

(ii)    Pr ot e cti o n of U s e a n d E nj o y m e nt. All el e m e nt s of t h e pr o p o s e d pl a n s h all b e 
d e si g n e d a n d arr a n g e d t o h a v e a mi ni m al n e g ati v e i m p a ct o n t h e u s e a n d e nj o y m e nt of 
a dj oi ni n g pr o p ert y;

Wit h t h e f e n ci n g a n d s cr e e ni n g of t h e pr o p ert y di s c u s s e d a b o v e, t h e e xi sti n g u s e a n d 
t h e pr o p o s e d c h a n g e s t o it will h a v e mi ni m al n e g ati v e i m p a ct o n a dj oi ni n g 
pr o p erti e s.  St aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

(iii)    C o m p ati bl e D e si g n a n d I nt e gr ati o n. All el e m e nt s of a pl a n s h all c o e xi st i n a 
h ar m o ni o u s m a n n er wit h n e ar b y e xi sti n g a n d a nti ci p at e d d e v el o p m e nt. El e m e nt s t o 
c o n si d er i n cl u d e: b uil di n g s, o ut d o or st or a g e ar e a s a n d e q ui p m e nt, utilit y str u ct ur e s, 
b uil di n g a n d p a vi n g c o v er a g e, l a n d s c a pi n g, li g hti n g, gl ar e, d u st, si g n a g e, vi e w s, n oi s e, 
a n d o d or s. T h e pl a n m u st e n s ur e t h at n o xi o u s e mi s si o n s a n d c o n diti o n s n ot t y pi c al of 
l a n d u s e s i n t h e s a m e z o ni n g di stri ct will b e eff e cti v el y c o nfi n e d s o a s n ot t o b e 
i nj uri o u s or d etri m e nt al t o n e ar b y pr o p erti e s.

T h e sit e d e v el o p m e nt st a n d ar d s i m pl e m e nt e d wit h t h e e st a bli s h m e nt of t h e e xi sti n g 
u s e, al o n g wit h t h e A p pli c a nt’ s pr e vi o u sl y a p pr o v e d o p er ati o n al pl a n will e n s ur e 
c o m p ati bilit y wit h a dj a c e nt u s e s.  St aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

Fi n di n g s of F a ct a n d St aff R e c o m m e n d ati o n
Aft er r e vi e wi n g t h e M o n u m e nt W a st e M at eri al R e c o v er y F a cilit y r e q u e st, fil e n u m b er 
C U P- 2 0 2 1- 3 3 3, f or e x p a n si o n/ c h a n g e t o t h e sit e of t h e a p pr o v e d C o n diti o n al U s e 
P er mit f or a M at eri al R e c o v er y F a cilit y, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e:

1.    I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 1 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
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D e v el o p m e nt C o d e, t h e crit eri a h a v e b e e n m et.

St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st f or e x p a n si o n/ c h a n g e t o sit e of t h e M at eri al 
R e c o v er y F a cilit y wit h t h e Fi n di n g s of F a ct li st e d a s pr o vi d e d i n t h e st aff r e p ort.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

C h air m a n, o n t h e M o n u m e nt W a st e r e q u e st t o a m e n d a C o n diti o n al U s e P er mit, fil e 
n u m b er C U P- 2 0 2 1- 3 3 3, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n a p pr o v e t h e 
e x p a n si o n/ c h a n g e t o sit e of t h e M at eri al R e c o v er y F a cilit y wit h t h e Fi n di n g s of F a ct 
li st e d i n t h e st aff r e p ort.
 

Att a c h m e nt s
 

1. L o c ati o n M a p s
2. A p pli c ati o n I n cl u di n g Pr o p o s e d Sit e S k et c h
3. 2 0 1 7 A p pr o v e d Sit e S k et c h
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2 4 1 0 Bl u e H er o n R o a d –  Vi ci nit y M a p  
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2 4 1 0 Bl u e H er o n R o a d –  A eri al P h ot o L o c ati o n M a p  
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M o n u m e nt  W a st e   – 2 4 1 0  Bl u e  H e r o n  R o a d  

C U P   
M a y  5,  2 0 2 1  R e vis e d  J u n e 1 0,  2 0 2 1 

G e n e r al  P r oj e ct  R e p o rt  
 
P r oj e ct  O v e r vi e w  
T h e  o w n er  of t h e s u bj e ct  pr o p ert y  is Gr a n d  V all e y  L a n d  C o m p a n y , L L C , a n d  t h e  pr oj e ct 
is  c all e d  M o n u m e nt  W ast e S er vi c es .   T h e  o w n er  a c q uir ed  a  C U P f or  a r e c y cl e  c e nt er 
b a c k i n  2 0 1 7.   D uri n g t h at  pr o c ess t h e  a p pli c a nt  a c q uir e d  a dj a c e nt l a n d,  b ut it  w as 
d e ci d e d t o  N O T i n cl u d e it  at t h at ti m e.    T h e  o w n er is  n o w  pl a n ni n g t o  p urs u e t h e 
c o nstr u cti o n  of  a n  a d diti o n al  1 2, 0 0 0  S F  n o n- h a z ar d o us  w ast e tr a nsf er st ati o n   o n t h e  n ort h 
b o u n d ar y  of t h e  pr o p ert y  ( n ot  c o n n e ct e d t o t h e  e xisti n g r e c y cli n g  c e nt er).   T h e  c urr e nt 
tr a nsf er st ati o n  will  n ot  b e  m o v e d  a n d  will r e m ai n  o p er ati n g  as it  d o es  n o w.   T h e  c urr e nt 
tr a nsf er f a cilit y s u p p orts  u nl o a di n g, st or a g e  a n d tr a nsl o a di n g f or  Si n gl e-Str e a m  R e c y cl e 
r o ut e  c oll e cti o ns.   T h e  n e w f a cilit y  will s u p p ort t h e  u nl o a di n g, st or a g e  a n d tr a nsl o a di n g 
of  M u ni ci p al  S oli d  W ast e fr o m r o ut e  c oll e cti o ns  b y  M o n u m e nt  W ast e  a n d t hir d  p art y 
h a ul ers.   T his  n e w f a cilit y  c a n  b e  vi e w e d  as  a  ‘ H u b  a n d  S p o k e O p er ati o n ’,  w ast e  will  b e 
c oll e ct e d fr o m s m all tr as h tr u c ks,  u nl o a d e d  at t h e f a cilit y, r el o a d e d i nt o l ar g e li v e fl o or 
tr ail ers (t y pi c all y 3 s m all tr u c ks t o  o n e l ar g e tr ail er) t h e n t h e  w ast e  m at eri al  will  b e 
tr a nsf err e d t o l o c al l a n dfills.   A d diti o n all y, t h e  A p pli c a nt  will  a d d  o n  a n  offi c e  e x p a nsi o n 
t h at will  b e   c o n n e ct e d t o t h e  e xisti n g f a cilit y.   T h e l a n d  o n t h e s o ut h w est  ar e a  of t h e 
pr o p ert y t h at  w as  a c q uir e d i n  2 0 1 7  will  b e  c o v er e d  wit h r o c k  a n d  us e d  as  c o nt ai n er 
st or a g e  ar e a ( d u m pst ers,  r oll  off  b o x es, tr as h  c arts).  T h e   n e w  b uil di n g, offi c e  e x p a nsi o n 
pl us t h e  a d diti o n al l a n d r e q uir es  a  n e w  C o n diti o n al  Us e  P er mit i n  Gr a n d J u n cti o n,  a n d s o 
t h e r e q u est  will  b e f or  a  C U P t h at  all o ws  b ot h t h e r e c y cl e  c e nt er  a n d t h e  n e w n o n-
h a z ar d o us  w ast e tr a nsf er st ati o n  o n t h e  e ntir et y  of t h e  pr o p ert y.  
 
A.  P r oj e ct  D es c ri pti o n  
L o c ati o n  a n d  Sit e  F e at ur es  
•   T h e  +/ -  6. 5 5  a cr e i n d ustri al  pr o p ert y is  at  2 4 1 0  Bl u e  H er o n  R o a d,  at t h e  w est  e n d  of 

a n  e xist i n g  c ul- d e-s a c. 
•   T h e  6. 5 5  a cr e s is  q uit e fl at  a n d  g e n er all y sl op es t o t h e  w est.   Wit h t h at i n  mi n d, t h e 

sit e  h as t h e f oll o wi n g  c o n diti o ns: 
•   T h e  c o m pl et e d  r e c y cl e tr a nsl o a d  a n d  pr o c essi n g f a cilit y; 

•   Al o n g t h e  e ast  b o u n d ar y  of t h e  pr o p ert y is  a  2 0’  wi d e  R ailr o a d  &  Util.  e as e m e nt;  

B.  P u bli c  B e n efit : 
•   T h er e  ar e  n o  a d diti o n al   P u bli c I m pr o v e m e nts r e q uir e d,  all r o a ds  a n d  R O W is 

e xisti n g.  
•   E x p a nsi o n  of  pr o c essi n g f a cilit y  h el ps  wit h t h e r e c y cli n g  n e e ds  of t h e  gr o wi n g 

c o m m u nit y. 
•   T h e  c o m pl et e d  pr o c essi n g f a cilit y  e xt e n ds t h e lif e  of t h e  M es a  C o u nt y  L a n d  Fill.  

 
C.  N ei g h b o r h o o d  M e eti n g 
A  N ei g h b or h o o d  M e eti n g  w as  h el d  o n  T h urs d a y,  A pril  1 5,  2 0 2 1  vi a  Z o o m.   Pri n ci p al 
Pl a n n er,  Krist e n  As h b e c k  w as i n  att e n d a n c e.   N o  n ei g h b ors  att e n d e d. 
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D.   P r oj e ct  C o m pli a n c e,  C o m p ati bilit y,  a n d I m p a ct 

1.  A d o pt e d  Pl a ns  a n d/ or  P oli ci es       
•   T h e  F ut ur e  L a n d  Us e  Pl a n   a n d  Z o ni n g  Pl a n  
•   D e cisi o n  L ett er f or t h e  C o n diti o n al  Us e  P er mit   
•   Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e  A p pr o v al  Crit eri a  

   Crit eri o n  1)  – I- 2  z o ni n g  distri ct st a n d ar ds  will  b e  m et  wit h t h e  a d diti o n al 
f a cilit y.   M u c h li k e t h e  e xisti n g f a cilit y, t h e  n e w  b uil di n g  will  n ot  h a v e  a r et ail 
s al e  ar e a,  will  n ot  c a us e  p er c e pti bl e  vi br ati o n  of t h e  e art h,  will  n ot  e x c e e d  6 5 
d e ci b els  of  n ois e,  a n d  will  n ot  h a v e  gl ar e fr o m li g hts.   T h e s oli d  a n d li q ui d 
w ast e  will  b e  c o nt ai n e d  wit hi n t h e f a cilit y.   T h er e  will  b e  n o  h a z ar d o us 
m at eri als.   T h e st or a g e  of tr as h  bi ns  will  b e l o c at e d  at t h e s o ut h w est  ar e a  of 
t h e  pr o p ert y  a n d  n ot i n t h e fr o nt s et b a c k.   

   Crit eri o n  2)  –  T h e  n e w f a cilit y is  a r e c y cli n g  pr o c e ssi n g/tr a nsf er f a cilit y  w hi c h 
is  c o nsi d er e d  “ W ast e- R el at e d  u n d er  S e cti o n  2 1. 0 4. 2 0( y).  T h e  n e w f a cilit y  will 
pr o vi d e  6’ f e n c e  ar o u n d t h e  pr o p ert y  w hi c h  m e ets  S e cti o n  2 1. 0 4. 0 3 0 ( d)  a n d 
t h er e  will  b e  n o st or a g e i n t h e fr o nt s et b a c k/ al o n g ri g ht- of-w a y.  

   Crit eri o n  3)  –  C urr e ntl y  M o n u m e nt  W ast e  off ers  a  wi d e  v ari et y  of tr as h  a n d 
r e c y cl e s er vic es t o r esi d e nti al  a n d  c o m m er ci al  us ers  as  w ell  as  c o nstr u cti o n 
c oll e cti o n.  T h e  n e w f a cilit y  a n d  offi c e  e x p a nsi o n  all o ws f or  gr o wt h  wit hi n t h e 
c o m p a n y  t h at  b e n efits t h e  e ntir e  C o u nt y;  n ot  o nl y  will it  c o nti n u e t o  pr o vi d e 
t h e s a m e s er vi c es t o t h e  c o m m u nit y as it  c urr e ntl y  d o es , it  will  als o  b e  a bl e t o 
e x p a n d s er vi c es t h at  e xt e n d t h e lif e  of t h e  M es a  C o u nt y  L a n d  Fill.   

   Crit eri o n  4)  –  T his  d e v el o p m e nt  pr o vi d es  a  6’ f e n c e  ar o u n d t h e  e ntir e 
p eri m et er  of  t h e  pr o p ert y. M ost   a dj oi ni n g  pr o p erti es  ar e i n t h e s a m e  z o n e wit h 
t h e  e x c e pti o n  of  a ‘s h ort’  pr o p ert y li n e a b utti n g   a  C S R  Z o n e.   T h e  ori gi n al 
C U P  a n d s u b mitt al i n cl u d e d t h e  d e di c ati o n  of l a n d  al o n g t h e  w est si d e  of 
L e a c h  Cr e e k t o t h e  Cit y,  w hi c h r es ult e d i n t h e  e xisti n g  Ri v erfr o nt  bi k e tr ail  n o 
l o n g er  b ei n g i n  a tr es p ass sit u ati o n.   Al o n g t h e  e ntir e  e ast si d e  of  L e a c h  Cr e e k, 
o n  M o n u m e nt  W ast e  pr o p ert y,  a  6’  s cr e e n  f e n c e  w as i nst all e d,  as  w ell  as 
al o n g t h e ‘s h ort’  pr o p ert y li n e  a b utti n g t h e  C S R  Z o n e.  T h e  n e w f a cilit y  will  b e 
l o c at e d  o n t h e  n ort h si d e  of t h e  pr o p ert y  a n d t h e  pr o p ert y  a dj a c e nt t o it is  als o 
h e a v y  c o m m er ci al  wit h  o ut d o or st or a g e  …  w hi c h i s  c o m p ati bl e t o t his 
d e v el o p m e nt.   T h e tr a nsf er  of r e c y cli n g  a n d tr as h  will  h a p p e n i nsi d e t h e  n e w 
f a cilit y  as  w ell  as t h e  e xisti n g f a cilit y  w hi c h  c uts  d o w n  o n  n ois e/ o dors,  et c.   

2.  S urr o u n di n g  L a n d  Us e 
T h e l a n d s urr o u n di n g t h e  s u bj e ct  p ar c el is  eit h er  v a c a nt,  or  alr e a d y  i n d ustri al us es.  
T h e  a b utti n g  pr o p erti es t o t h e  n ort h,  e ast, s o ut h,  a n d  w est  ar e  z o n e d I - 2,  a n d  al o n g 
a  Cit y  o w n e d  pr o p ert y ( z o n e d  C S R)  t h at a b uts  o n  t h e s o ut h w est.    

3.  Sit e  A c c ess  a n d  Tr affi c  
T h e  pr o p ert y is  at  2 4 1 0  Bl u e  H er o n  R o a d,  at t h e  w est  e n d  of  a n  e xisti n g  c ul- d e-
s a c. Tr affi c  will  b e  ass o ci at e d  wit h i n di vi d u al  dr o p  off,  as  w ell  as  c o m m er ci al 
v e hi cl e  dr o p  off  a n d  h a ul  o ut.      

4  &  5.  A v ail a bilit y  of  Utiliti es   a n d  U n us u al  D e m a n ds 
S a nit ar y  S e w er is  a v ail a bl e  wit hi n  Bl u e  H er o n  R o a d;  Ut e  W at er is  als o  a v ail a bl e.  

6.  Eff e cts  o n  P u bli c  F a ciliti es  
T h er e  will  b e  n o  u n us u al i m p a cts  o n t h e fir e  d e p art m e nt  a n d  p oli c e  d e p art m e nt .  
T h er e  will   b e  n o i m p a cts t o t h e  p u bli c s c h o ol s yst e m.  
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7.  Sit e  S oils  
N o  u n us u al  or  u n e x p e ct e d s oil iss u es  ar e  pr es e nt  at t h e  pr o p os e d sit e. 

8.  Sit e  G e ol o g y  a n d  G e ol o gi c  H a z ar ds   
    N ot hi n g  u n us u al  w as  e n c o u nt er e d. 
9.  H o urs  of  O p er ati o n   
    T y pi c al  b usi n ess  h o urs,  pl us  aft er  h o ur  dr o p off f or  n o n -c o m m er ci al  c ust o m ers.  
1 0.  N u m b er  of  E m pl o y e e s  
    C urr e nt  e m pl o y e e  c o u nt is  1 8.   A nti ci p ati n g  2 4  e m pl o y e es  wit h t h e  n e w 

a d diti o n al f a cilit y.  
  1 1. Si g n a g e  Pl a ns   
  N o  n e w si g n a g e  pl a ns.   E xisti n g  Si g n  will r e m ai n  
1 2.  Irri g ati o n 
  D o m esti c.   

      
E.   D e v el o p m e nt  S c h e d ul e  a n d  P h asi n g  
C o n diti o n al  U s e  P er mit – s pri n g  2 0 2 1 
Sit e  Pl a n  R e vi e w  – s u m m er  2 0 2 1 
C o nstr u cti o n -  A S A P  
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C.  N ei g h b o r h o o d  M e eti n g  
A  N ei g h b or h o o d  M e eti n g  w as  h el d  o n  T h urs d a y,  A pril  1 5,  2 0 2 1  vi a  Z o o m.   Pri n ci p al  Pl a n n er, 
Krist e n  As h b e c k  w as i n  att e n d a n c e .   N o  n ei g h b ors  att e n d e d. 
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C O N V E R T E XI S TI N G
F E N C E T O 6' C H AI N LI N K

E XI S TI N G
S C R E E N

F E N C E

F F E 4 3. 5

+/- 3 6. 5 +/- 3 6. 5

+/- 4 2. 0

F F E 4 2. 5

+/- 4 2. 0

N O R T H

0 4 0 8 0 1 2 0
SI T E/ C O M P O SI T E P L A N L E G E N D

P R O P O S E D R O A D B A S E

E XI S TI N G E L E C T RI C

E XI S TI N G S A NI T A R Y S E W E R S E R VI C E LI N E

E XI S TI N G W A T E R LI N E

I- 2
6. 5 4 A C

P R O P O S E D C O N C R E T E

E

E XI S TI N G FI R E H Y D R A N T

E XI S TI N G S T O R M S E W E RS T

U TI LI T Y P R O VI D E R S

D O M E S TI C W A T E R U T E W A T E R DI S T RI C T 9 7 0- 2 4 2- 7 4 9 1
S A NI T A R Y S E W E R CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N 9 7 0- 2 4 5- 6 3 7 8
I R RI G A TI O N G R A N D V A L L E Y I R RI G A TI O N C O M P A N Y 9 7 0- 2 4 2- 2 7 6 2
E L E C T RI C X C E L E N E R G Y 8 0 0- 8 9 5- 1 9 9 9
G A S X C E L E N E R G Y 8 0 0- 6 2 8- 2 1 2 1
C O M M U NI C A TI O N S C H A R T E R/ S P E C T R U M 9 7 0- 2 1 0- 2 5 5 0

C E N T U R Y LI N K 9 7 0- 2 4 4- 4 3 1 1

M O N U M E N T
W A S T E

S H E E T N O.
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L ast  R e visi o n -  0 9/ 0 5/ 2 0 1 7 P a g e |  1 0

1.  If t h e  pr oj e ct i n cl u d es  o n e  or  m or e  o n e  or t w o-f a mil y  d w elli n g(s): 

a.   T h e  m a xi m u m fir e  ar e a (s e e  n ot es  b el o w) f or  e a c h  o n e  or t w o f a mil y  d w elli n g  will  b e 
b.   All  d w elli n g  u nits  will ,  will  n ot  i n cl u d e  a n  a p pr o v e d  a ut o m ati c s pri n kl er s yst e m. 
C o m m e nts: N A

2.  If t h e  pr oj e ct i n cl u d es  a  b uil di n g  ot h er t h a n  o n e  a n d t w o-f a mil y  d w elli n g(s):  
a. List t h e fir e  ar e a  a n d t y p e  of  c o nstr u cti o n ( S e e I nt er n ati o n al  B uil di n g  C o d e [I B C]f or  all  b uil di n gs  us e d t o  

d et er mi n e t h e  mi ni m u m fir e fl o w r e q uir e m e nts:
Fir e  Ar e a  =  1 4, 1 0 0  s.f.,    T y p e  of  C o n str u cti o n  =  T y p e II B

b.   List  e a c h  b uil di n g t h at  will  b e  pr o vi d e d  wit h  a n  a p pr o v e d fir e s pri n kl er s yst e m:

N A

3. List t h e  mi ni m u m fir e fl o w r e q uir e d f or t his  pr oj e ct ( b as e d  o n  A p p e n di x  B  a n d  C i n t h e I nt er n ati o n al  Fir e  C o d e[I F C]):
2, 5 0 0  G P M

C o m m e nts:

N ot e:    
Fi r e    A r e a:    T h e  a g gr e g at e  fl o or  ar e a  e n cl os e d  a n d  b o u n d e d  b y  fir e    w alls,  fir e  b arri ers,  e xt eri or    w alls  or  h ori z o nt al 
ass e m bli es  of  a  b uil di n g.   Ar e as  of t h e  b uil di n g  n ot  pr o vi d e d  wit h  s urr o u n di n g  w alls  s h all  b e i n cl u d e d i n t h e  fir e  ar e a if 
s u c h  ar e as  ar e i n cl u d e d  wit hi n t h e  h ori z o nt al  pr oj e cti o n  of t h e r o of  or fl o or  n e xt  a b o v e.  
  

Fi r e  Fl o w  R ul e:   T h e  Cit y's  Fir e  C o d e3  s ets  mi ni m u m fir e fl o ws f or  all str u ct ur es.  I n  g e n er al,  at l e ast  1 0 0 0  g. p. m.  at  2 0  p.s.
i. is r e q uir e d f or r esi d e nti al  o n e  or t w o f a mil y  d w elli n gs  u p t o  3, 6 0 0 s q u ar e f e et (sf)  of fir e  ar e a.   F or  d w elli n gs  gr e at er t ha n 
3, 6 0 0  sf  of fir e  ar e a  or  all  c o m m er ci al  str u ct ur es, t h e  mi ni m u m fir e fl o w is   1, 5 0 0  g p m  at  2 0  p.s.i. ( S e e  Fir e  Fl o w  G ui d a n c e 

P a c k et 4 .   I n a d e q u at e  fir e  fl o ws  ar e  n or m all y  d u e t o  w at er  s u p pl y  pi p es t h at  ar e t o o  s m all  or t o o littl e  w at er  pr ess ur e,  or  a 
c o m bi n ati o n  of  b ot h.  
  

A p pli c a nt/ P r oj e ct  E n gi n e e r:   R ef er t o  Cit y  of  Gr a n d J u n cti o n  m ost r e c e ntl y  a d o pt e d I F C,  A p p e n di x  B  a n d  C, [I F C  2 0 1 2], 
t o  d et er mi n e  t h e    mi ni m u m  fir e  fl o w  r e q uir e d  f or  t his  pr oj e ct,  b as e d  o n  t h e    W at er  P ur v e y or's  i nf or m ati o n  (i. e.,  l o c ati o n, 
l o o pi n g  a n d  si z e  of  w at er li n es;  w at er  pr ess ur e  at t h e  sit e, et c. )  a n d t h e t y p e,  d e nsit y  a n d l o c ati o n  of  all  str u ct ur es.   B as e 
y o ur  pr of essi o n al j u d g m e nt  o n t h e  Cit y  a p pr o v e d  utilit y  pl a ns  a n d  W at er  Pr o vi d er i nf or m ati o n  s h o w n  o n t his  F or m.   E a c h 
ti m e t h e  utilit y  pl a ns/ ot h er i nf or m ati o n r el ati n g t o tr e at e d  w at er  c h a n g es, r es u b mit t his f or m j ust  as  y o u  di d t h e first ti m e. 

 
* E n d  of  S e cti o n  A.   S e cti o n  B  c o nti n u es  o n t h e  n e xt  p a g e *

I nst r u cti o ns t o  p r o c ess t h e  a p pli c ati o n:  St e p  1)  A p pli c a nt's  e n gi n e e r s h o ul d fi rst fill  o ut  all it e ms i n  S e cti o n  A.   St e p  2) 

D eli v e r/ m ail t his f o r m t o t h e  a p p r o p ri at e  w at e r  p u r v e y o r. 1    T h e  w at e r s u p pli e r si g ns  a n d  p r o vi d es t h e  r e q ui r e d 
i nf o r m ati o n  of  S e cti o n  B.   St e p  3)  D eli v e r/ m ail t h e  c o m pl et e d  a n d f ull y si g n e d f o r m t o t h e  Cit y  o r  C o u nt y  Pl a n ni n g 

D e p a rt m e nt. 2

Pr oj e ct  N a m e:   M o n u m e nt  W ast e  S er vi c es  A d diti o n

Pr oj e ct  Str e et  A d dr ess:  2 4 1 0  Bl u e  H er o n  R o a d

D at e:   A pril  2,  2 0 2 1

Pr oj e ct  O w n er  N a m e:   Gr a n d  V all e y  L a n d  C o m p a n y  L L C

Cit y  or  C o u nt y  pr oj e ct fil e  #:

Ass ess or's  T a x  P ar c el  N u m b er:  2 9 4 5- 0 9 2- 1 1- 0 0 3

S E C TI O N  A 

G r a n d  J u n cti o n  Fi r e  D e p a rt m e nt  N e w  D e v el o p m e nt  Fi r e  Fl o w  F o r m

N a m e  of  W at er  P ur v e y or:   Ut e  W at er  C o ns er v a n c y  Distri ct

A p pli c a nt  N a m e/ P h o n e  N u m b er:   D a n  Kir k p atri c k / ( 9 7 0)  9 8 7- 4 4 1 2

A p pli c a nt  E- m ail:  d a n @ m o n u m e nt w ast e. c o m

 s q u ar e f e et. 
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L ast  R e visi o n  0 9/ 0 5/ 2 0 1 7 P a g e |  1 1

S E C TI O N  B 

1.   Cir cl e t h e  n a m e  of t h e  w at er s u p pli er:            Ut e           Clift o n           G r a n d  J u n cti o n 

2.   List t h e  a p pr o xi m at e l o c ati o n, t y p e  a n d si z e  of s u p pl y li n es f or t his  pr oj e ct,  or  att a c h  a  m a p  wit h t h e s a m e i nf or m ati o n:

3.   Att a c h t h e fir e fl o w t est  d at a  @  2 0  p.s.i. f or t h e fir e  h y dr a nts  n e ar est t o t h e  d e v el o p m e nt/ pr oj e ct t h at  m ust  b e  us e t o 
d et er mi n e  a v ail a bl e fir e fl o w.   T est  d at a is t o  b e  c o m pl et e d  wit hi n t h e  pr e vi o us  1 2  m o nt hs  or  y e ar.  I d e ntif y t h e fir e 
h y dr a nts  us e d t o  d et er mi n e t h e fir e fl o w:

[ Or: 1.   att a c h  a  m a p  or  di a gr a m  wit h t h e s a m e i nf or m ati o n,  or 2.   att a c h  a  m a p/ di a gr a m  wit h fl o w  m o d eli n g i nf or m ati o n.]

4.  If  n e w li n es  ar e  n e e d e d ( or if  e xisti n g li n es  m ust  b e l o o p e d) t o s u p pl y t h e r e q uir e d fir e fl o ws,  or if  m or e i nf or m ati o n is

n e e d e d t o st at e t h e  a v ail a bl e  mi ni m u m  g. p. m.  @  2 0  p.s.i. r esi d u al  pr ess ur e,  pl e as e list  w h at t h e  a p pli c a nt/ d e v el o p er  m ust  d o

or  o bt ai n:

Pri nt  N a m e  a n d  Titl e  of  W at er  S u p pli er  E m pl o y e e  c o m pl eti n g t his  F or m: 

D at e:    

C o nt a ct  p h o n e/ E- m ail  of  W at er  S u p pli er:

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

N ot e:   B as e d  o n t h e f a cts  a n d  cir c u mst a n c es, t h e  Fir e  C hi ef  m a y r e q uir e t h e  a p pli c a nt/ d e v el o p er t o  e n g a g e  a n  e n gi n e er   t o5

  v erif y/ c ertif y t h at t h e  pr o p os e d  w at er s yst e m i m pr o v e m e nts,  as r efl e ct e d i n t h e  a p pr o v e d  utilit y  pl a ns s u b mitt e d i n s u p p ort
of t h e  a p pli c ati o n/ d e v el o p m e nt,  will  pr o vi d e t h e  mi ni m u m fir e fl o ws t o  all str u ct ur es i n t his  pr oj e ct.  If r e q uir e d,  a  St at e

of  C ol or a d o  Li c e ns e d  Pr of essi o n al  E n gi n e er s h all s u b mit  a  c o m pl et e st a m p e d-s e al r e p ort t o t h e  Gr a n d J u n cti o n  Fir e 
D e p art m e nt.   All  n e c ess ar y s u p p ort  d o c u m e nt ati o n s h all  b e i n cl u d e d.

1   T h er e  ar e t hr e e  dri n ki n g  w at er s u p pli ers:   Ut e  W at er  9 7 0- 2 4 2- 7 4 9 1,  Clift o n  W at er  9 7 0- 4 3 4- 7 3 2 8  a n d  Cit y  of  Gr a n d J u n cti o n  w at er  9 7 0- 2 4 4- 1 5 7 2. 
2   A d dr ess:   Cit y  –  2 5 0  N  5t h  St,  Gr a n d J u n cti o n,  C O   8 1 5 0 1;  C o u nt y  –  P O  B o x  2 0 0 0 0,  Gr a n d J u n cti o n,  C O   8 1 5 0 2 
3  I nt er n ati o n al  Fir e  C o d e,  2 0 1 2  E diti o n 
4 htt p:// w w w. gj cit y. or g/r esi d e nts/ p u bli c-s af et y/fir e- d e p art m e nt/fir e- pr e v e nti o n- a n d- c o ntr a ct ors/

G r a n d  J u n cti o n  Fi r e  D e p a rt m e nt  N e w  D e v el o p m e nt  Fi r e  Fl o w  F o r m

Att a c h fir e fl o w t est  d at a f or t h e  h y dr a nts 
F ail u r e t o  att a c h t h e fi r e fl o w t est  d at a  a n d/ o r  di a g r a m  m a y  d el a y  y o u r  p r oj e ct  r e vi e w.

5   Cit y  C o d e  d efi n es  e n gi n e er  as  o n e  w h o is li c e ns e d  as  a  P. E.  b y t h e st at e  of  C ol or a d o.

[ T o  b e  c o m pl et e d  b y t h e  W at er  S u p pli er] 
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S E E A T T A C H E D M A P

S E E A T T A C H E D R E S U L T S

D U S T Y K RI E G S H A U S E R M AI N T E N A N C E II/ H Y D R A N T M AI N T E N A N C E 4/ 7/ 2 0 2 1

9 7 0- 2 5 6- 2 8 8 2  h y dr a nt @ ut e w at er. or g

S E E A T T A C H E D M A P

S E E A T T A C H E D R E S U L T S

D U S T Y K RI E G S H A U S E R M AI N T E N A N C E II/ H Y D R A N T M AI N T E N A N C E 4/ 7/ 2 0 2 1

9 7 0- 2 5 6- 2 8 8 2  h y dr a nt @ ut e w at er. or g

hydrant
Oval

hydrant_1
Typewriter
SEE ATTACHED MAP

hydrant_2
Typewriter
SEE ATTACHED RESULTS

hydrant_3
Typewriter
DUSTY KRIEGSHAUSER MAINTENANCE II/HYDRANT MAINTENANCE

hydrant_4
Typewriter
4/7/2021

hydrant_5
Typewriter
970-256-2882  hydrant@utewater.org



Fir e Fl o w H y dr a nt M a st er

Wit h Gr a p h
R e p ort G e n er at e d b y: I M S b y H ur c o T e c h n ol o gi e s I n c. P a g e: 1

C o m p a n y N a m e:

A d dr e s s:

Cit y:

St at e:

Zi p:

T e st D at e:

N F P A Cl a s sifi c ati o n:

Ut e W at er C o n s er v a n c y Di stri ct

2 1 9 0 H 1/ 4 R d

Gr a n d J u n cti o n

C ol or a d o

8 1 5 0 5

4/ 7/ 2 1   9: 0 0 a m

Bl u e

T e st di d n ot r e a c h r e c o m m e n d e d dr o p of

2 5 % p er N F P A 2 9 1D U S T Y K, R Y A N SO p er at or:

A A

W or k Or d er:  1, 1 0 3

 4 4 8 1. 0 1

T e st H y dr a nt:

A d dr e s s:

Cr o s s Str e et:

L o c ati o n:

Di stri ct:

S u b- Di vi si o n:

L atit u d e:

L o n git u d e:

St at e X / Y:

El e v ati o n:

M o d el:

M a n uf: I n st all e d:

M ai n Si z e: B ur y D e pt h:

1:

2:

3:

4:

5:

Fl o w H y dr a nt G P M G all o n U s e d

St ati c P SI:

R e si d u al P SI:

P er c e nt Dr o p:

M a x G P M d uri n g t e st:

T ot al G all o n s U s e d:Pit ot / N o z zl e P SI:

El a p s e d Ti m e Mi n: S e c: :

/

2 3 5 7

5 6 9

B L U E H E R O N I N D U S T RI A L S U B

M u ell er

C e nt uri o n 4 1/ 2

0 1/ 0 1/ 1 9 7 8

 0. 0 0  0. 0 0

4 1 8 9

Fl o w D e vi c e

2. 5" H o s e M o n st er

Di a m et er

 2. 5 0

 5  0

 1 3 0 6. 5 1   6 5 3 2. 5 6

 6 0. 0 0

 1 1 8. 0 0

 1 0 8. 0 0

 8. 4 7

 6 5 3 2. 5 6

Pr e di ct e d G P M @ 2 0 P SI:  4 4 8 1. 0 1

4 3 2 9 0 4 3. 7 3 3

4 5 4 2

7 0 7 2 6 5. 7 7 7

P u m p er s: N o z zl e s: O p e n Dir:

V a n d al Pr o of:

2 4 1/ 4 R D

 1, 3 0 6. 5 1

0

2 0

4 0

6 0

8 0

1 0 0

1 2 0

1 1 5 1 1 0
1 0 5 1 0 0

9 5 9 0
8 5 8 0

7 5 7 0
6 5 6 0

5 5 5 0
4 5 4 0

3 5 3 0
2 5 2 0

1 5 1 0
5

0
6 8 2

1, 1 5 8
1, 5 0 5

1, 7 9 5
2, 0 4 9

2, 2 7 8
2, 4 8 9

2, 6 8 7
2, 8 7 2

3, 0 4 8
3, 2 1 5

3, 3 7 6
3, 5 3 0

3, 6 7 8
3, 8 2 2

3, 9 6 1
4, 0 9 7

4, 2 2 8
4, 3 5 6

4, 4 8 1
4, 6 0 3

4, 7 2 2
4, 8 3 9

4, 9 5 4

G P M

P 
SI

Fl o w G P M2 3 5 7

G P M r o u n d e d t o n e ar e st g all o n V al u e s i n si d e gri d b el o w fl o w li n e ar e P SI @ pr e di ct e d fl o w

R e p ort G e n er at e d b y: I M S b y H ur c o T e c h n ol o gi e s I n c. P a g e: 1
P a c k et P a g e 2 0
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T E S T H Y D R A N T

F L O W H Y D R A N T

2 4 1 0 B L U E H E R O N R D.

T E S T H Y D R A N T

F L O W H Y D R A N T

2 4 1 0 B L U E H E R O N R D.

hydrant_6
Callout
TEST HYDRANT

hydrant_7
Callout
FLOW HYDRANT

hydrant_8
Textbox
2410 BLUE HERON RD.



U. S. D E P A R T M E N T O F H O M E L A N D S E C U RI T Y
F e d er al E m er g e n c y M a n a g e m e nt A g e n c y
N ati o n al Fl o o d l n s ur a n c e Pr o gr a m

E L E V A TI O N C E R TI FI C A T E
l m p ort a nt: F oll o w t h e i n str u cti o n s o n p a g e s 1- 9.

C o p y all p a g e s of t hi s El e v ati o n C ertifi c at e a n d all att a c h m e nt s f or ( 1) c o m m u nit y offi ci al, ( 2) i n s ur a n c e a g e n U c o m p a n y, a n d ( 3) b uil di n g o w n er.

O M B N o. 1 6 6 0- 0 0 0 8
E x pir ati o n D at e: N o v e m b er 3 0, 2 0 2 2

S E C TI O N A- P R O P E R W I N F O R M A TI O N F O R I N S U R A N C E C O M P A N Y U S E

4 1 . B uil di n g O w n er' s N a m e

G R A N D V A L L E Y L A N D C O M P A N Y L L C

P oli c y N u m b er:

A 2. B uil di n g Str e et A d dr e s s (i n cl u di n g A pt., U nit, S uit e, a n dl or Bl d g. N o.) or P. O. R o ut e a n d
B o x N o.

2 4 1 0 Bl u e H er o n R o a d

C o m p a n y N AI C N u m b er:

Cit y

Gr a n d J u n cti o n

St at e

C ol or a d o

ZI P C o d e

8 1 5 0 5

A 3. Pr o p ert y D e s cri pti o n ( L ot a n d Bl o c k N u m b er s, T a x P ar c el N u m b er, L e g al D e s cri pti o n, et c.)

2 4 1 0 Bl u e H er o n R o a d, P ar c el # 2 9 4 5- 0 9 2- 2 5- 0 0 1

4 4. B uil di n g U s e ( e. 9., R e si d e nti al, N o n- R e si d e nti al, A d diti o n, A c c e s s or y, et c.) N o n- R e si d e nti al, A c c e s s or y

A 5. L atit u d e/ L o n git u d e: L at. 3 9 d e g 0 5 1 1. 6 0" L o n g. - 1 0 8 d e 9 3 6' 2 3. 8 7" H ori z o nt al D at u m: f] N A D 1 9 2 7 p(] N A D 1 9 3 3

A 6. Att a c h at l e a st 2 p h ot o gr a p h s of t h e b uil di n g if t h e C ertifi c at e i s b ei n g u s e d t o o bt ai n fl o o d i n s ur a n c e.

A 7. B uil di n g Di a gr a m N u m b er 1 A

A 8. F or a b uil di n g wit h a cr a wl s p a c e or e n cl o s ur e( s):

a) S q u ar e f o ot a g e of cr a wl s p a c e or e n cl o s ur e( s) s qft

b) N u m b er of p er m a n e nt fl o o d o p e ni n g s i n t h e cr a wl s p a c e or e n cl o s ur e( s) wit hi n 1. 0 f o ot a b o v e a dj a c e nt gr a d e

c) T ot al n et ar e a of fl o o d o p e ni n g s i n A 8. b s q r n

d) E n gi n e er e d fl o o d o p e ni n g s ? n y e s n r u o

A 9. F or a b uil di n g wit h a n att a c h e d g ar a g e:

a) S q u ar e f o ot a g e of att a c h e d g ar a g e s qft

b) N u m b er of p er m a n e nt fl o o d o p e ni n g s i n t h e att a c h e d g ar a g e wit hi n 1. 0 f o ol a b o v e a dj a c e nt gr a d e

c) T ot al n et ar e a of fl o o d o p e ni n g s i n A 9. b s q r n

d) E n gi n e er e d fl o o d o p e ni n g s ? f] Y e s X N o

s E cfl o N B - F L O O D T N S U R A N C E R A T E M A P ( FI R M) I N F O R M A TI O N

8 1. N FI P C o m m u nit y N a m e & C o m m u nit y N u m b er

Cit y of Gr a n d J u n cti o n 0 8 0 1 1 5 0 8 0 3 G

8 2. C o u nt y N a m e

M e s a

8 3. St at e

C ol or a d o

8 4. M a p/ P a n el
N u m b er

0 8 0 7 7 C 0 8 0 4

8 5. S uffi x

G

8 6. FI R M l n d e x
D at e

't u 1 G 2 0 1 2

8 7. FI R M P a n el
Eff e cti v e/
R e vi s e d D at e

1 U 1 & 2 4 1 2

8 8. Fl o o d
Z o n e( s)

A E

8 9. B a s e. Fl o o d El e v ati o n( s)
( Z o n e A O, u s e B a s e Fl o o d D e pt h)

4il 1. 7 0

8 1 0. l n di c at e t h e s o ur c e of t h e B a s e Fl o o d El e v ati o n ( B F E) d at a or b a s e fl o o d d e pt h e nt er e d i n lt e m 8 9:

n FI S Pr ofil e fi FI R M I C o m m u nit y D et er mi n e d f] Ot h er/ S o ur c e:

8 1 1. l n di c at e el e v ati o n d at u m u s e d f or B F E i n lt e m 8 9: fl N G V D 1 9 2 9 B N A V D 1 9 8 8 f| Ot h er/ S o ur c e:

8 1 2. t s t h e b uil di n g l o c at e d i n a C o a st al B arri er R e s o ur c e s S y st e m ( C B R S) ar e a or Ot h er wi s e Pr ot e ct e d Ar e a ( O P A) ? [ Y e s [] N o

D e si g n ati o n D at e: n C B R S f] O P A

F E M A F or m 0 8 & 0- 3 3 ( 1 2 1 9) R e pl a c e s all pr e vi o u s e diti o n s. F or m P a g e 1 of 6
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I M P O R T A N T: l n t h e s e s p a c e s, c o p y t h e c or e s p o n di n g i nf or m ati o n fr o m S e cti o n A. F O R I N S U R A N C E C O M P A N Y U S E

B uil di n g Str e et A d dr e s s (i n cl u di n g A pt., U nit, S uit e, a n d/ or Bl d g. N o.) or P. O. R o ut e a n d B o x N o.

2 4 1 0 Bl u e H er o n R o a d

P oli c y N u m b er:

Cit y

Gr a n d J u n cti o n

St at e

C ol or a d o

ZI P C o d e

8 1 5 0 5

C o m p a n y N AI C N u m b er

s E c Tt o N c - B U T L D T N G E L E V A T T O N T N F O R M A T T O N ( S U R V E Y R E Q U T R E D)

c 1. B uil di n g el e v ati o n s ar e b a s e d o n: [} C o n str u cti o n Dr a wi n g s- n B uil di n g U n d er C o n str u cti o n" I Fi ni s h e d C o n str u cti o n
* A n e w El e v ati o n C ertifi c at e will b e r e q uir e d w h e n c o n str u cti o n of t h e b uil di n g i s c o m pl et e.

El e v ati o n s - Z o n e s A 1- A 3 0, A E, A H, A ( wit h B F E), V E, V 1- V 3 0, V ( wil h B F E), A R, A R/ A, A R/ A E, A R/ A 1- A 3 0, A R/ A H, A R/ A O.
C o m pl et e lt e m s C 2. a- h b el o w a c c or di n g t o t h e b uil di n g di a gr a m s p e cifi e d i n lt e m A 7. l n P u ert o Ri c o o nl y, e nt er m et er s.

c 2.

B e n c h m ar k Utili z e d: V erti c al D at u m: N A V D 8 8

l n di c at e el e v ati o n d at u m u s e d f or t h e el e v ati o n s i n it e m s a) t hr o u g h h) b el o w.

n N G V D 1 9 2 9 I N A V D 1 9 8 8 fl Ot h er/ S o ur c e:
D at u m u s e d f or b uil di n g el e v ati o n s m u st b e t h e s a m e a s t h at u s e d f or t h e B F E.

C h e c k t h e m e a s ur e m e nt u s e d.

a)

b)

c)

d)

e)

T o p of b ott o m fl o or (i n cl u di n g b a s e m e nt, cr a wl s p a c e, or e n cl o s ur e fl o or)

T o p of t h e n e xt hi g h er fl o or

B ott o m of t h e l o w e st h ori z o nt al str u ct ur al m e m b er ( V Z o n e s o nl y)

Att a c h e d g ar a g e (t o p of sl a b)

L o w e st el e v ati o n of m a c hi n er y or e q ui p m e nt s er vi ci n g t h e b uil di n g
( D e s cri b e g p e of e q ui p m e nt a n d l o c ati o n i n C o m m e nt s)

L o w e st a dj a c e nt (fi ni s h e d) gr a d e n e xt t o b uil di n g ( L A G)

Hi g h e st a dj a c e nt (fi ni s h e d) gr a d e n e xt t o b uil di n g ( H A G)

L o w e st a dj a c e nt gr a d e at l o w e st el e v ati o n of d e c k or st air s, i n cl u di n g
str u ct ur al s u p p ort

I f e et f] m et er s

f, f e et ! m et er s

f f e et I m et er s

f e et I m et er sn

n
tr
E

f e et n
n
n

D

s)

h)

4 5 4 2- 7 f e et

f e et4 5 4 2. 7

n n
S E C TI O N D. S U R V E Y O R, E N GI N E E R, O R A R C HI T E C T C E R TI FI C A TI O N

T hi s c ertifi c ati o n i s t o b e si g n e d a n d s e al e d b y a l a n d s ur v e y or, e n gi n e er, or ar c hit e ct a ut h ori z e d b y l a w t o c ertif y el e v ati o n i nf or m ati o n.
I c eftif y t h at t h e i nf or m ati o n o n t hi s C eftifi c at e r e pr e s e nt s m y b e st eff ort s t o i nt er yr et t h e d at a a v ail a bl e. I u n d er st a n d t h at a n y f al s e
st at e m e nt m a y b e p u ni s h a bl e b y fi n e or i m pi s o n m e nt u n d er 1 8 U. S. C o d e, S e cti o n 1 0 0 1 .

W er e l atit u d e a n d l o n git u d e i n S e cti o n A pr o vi d e d b y a li c e n s e d l a n d s ur v e y or Z El V e s fl N o I C n e cf h er e if att a c h m e nt s.

C ertifi e/ s N a m e

St e v e n E. S h ar p e

Li c e n s e N u m b er

c a 2 9 u 7

fr W
I- z g s +t ."l

M
Titl e

Pr e si d e nt

C o m p a n y N a m e

S h ar p er E n gi n e eri n g S er vi c e s, l n c.

A d dr e s s

1 1 5 4 N ort h 4t h Str e et

Cit y

Gr a n d J u n cti o n
St at e

C ol or a d o

ZI P C o d e

8 1 5 0 1

' s n 2 zl 7. L g #' ?
D at e

0 G 0 9- 2 0 2 1

T el e p h o n e

( 9 7 0) 2 5 5- O 9 0 e

E xt.

C o[ v a +, F 6 6- e s of t hi s El e $ et k nrt ertifi c Ct e a n d all att a c h m e nt s f or ( 1) c o m m u nit y offi ci al, ( 2) i n s ur a n c e a g e n U c o m p a n y, a n d ( 3) b uil di n g o w n er.

C o m m e nt s (i n cl u di n g t y p e of e q ui p m e nt a n d l o c ati o n, p er C 2( e), if a p pli c a bl e)

E L E V A TI O N C E R TI FI C A T E
O M B N o. 1 6 6 0- 0 0 0 8
E x pir ati o n D at e: N o v e m b er 3 4, 2 0 2 2

F E M A F or m 0 8 6- G 3 3 ( 1 2 1 1 9) R e pl a c e s all pr e vi o u s e diti o n s. F or m P a g e 2 of O
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Ift 4 F O R T A N T: l n t h a s s s p a c € s. s c p y t h e c orr e s p o n di n g i nf orr n ati* n fr o m $ e cti o n A. F Oi ? i N* qi.,I R Ai\i C E C Of ul P A N Y U $ E

B uii di n g $ti' e et A d dr e* s ii n cl u di n g A pt., U nit, $ uit e, a n dl or Bl d g. N o.i or F. O. R o ut e a n cl B a x N o.

2 4 1 O Bl u e H er o n R o a d

P oli c y N ur n b er:

Cit y

Gr a n d

$t at e

C ol or a d o

ZI P C o <i*

8 1 5 0 5J u n cti o n

C o m p a n y l J Ai* N u m b er

$f C Tl S N f - B UI L DI N G E L E V A TI*I\I lI\j F S R M A TI Oi\t { $l.i R\lr Y N O T R E* UI R E A}
F CI R Z CI Nr A O A FI D Z CI Nr A { W| T H O T J T * F E}

F or Z o n e s A O a n d A { u;it h o ui B F E), c o m pi ci e lt e n s F 1- E 5 lf t h e C e*ifi c at e i s i nt e n d e ci t o $ u p p o!'t a r- Oi.i A or i" O M R- F i' e qr: e st,
c c m pi et e S e cti o n s A. f 3, a n d C. F or it e m s E 1- E;r, u $ € n*t! ^rr al gr a d e, il a v ail a bi e. C h e c k t h e fi e a s ur eft efit u s e d. i n Fi; ert o fri c o r: nl y,

ei'ri er fii Ft ei' s.

Ei. Pi' o vi ci e ei e v ati c n i nf arr n ati c n f or t h e f cil o v si n g ari d c h e c k t h e a p pr o p!'i at e b c x e s t c sli cr v w h et h er t h e ei e v ati o n i s a b e v e ar b ei o w
t h e hi g h* st a di e c e nt g m d € { H. A G) a n d t h e l ori/ e st a dj a c e nt gr a d e ( L A $).

ei T o p of b ott o nr fi c or {i n cl u di n g b a s s m e nt.
cr a wi e p a c e, cr e n cl o srir e! i*

bi i- a p of b ott o m fl o or (i n ci u di n g b a s e m* nt.
cr a wl s p a c e, 

"t 
* n" 1 s s 1r e,i ili

I f* et -j r n et er o I a b o v e or [-] b et o w r h e l-i A*.

i-j f e et lj nr et er s i"j a b or; e cr i.' J b el c v o t h e L A G.

E ?. F or B uil c* n g Di a gr e nr s &- B wrt h p ei" m a n e ntfi o o d o p e n, n g s pr orri d e ci ! n S e cti c n Alt e m s S art d/ or 9( s e + p a g e sl- 2 ofi n*t;' u cti o n s),
t h e n e xt hi g h er fi o or ( el* v ati o n C 2. b i n
t h* di a gr a nr s) oi t h e b uil di n g i s

E 3. Att a c h e ci g ar a g e (t o p of sl a bi i s

ij f + et i-j nr et er s i.*j a b o v e oi' [f b ei o w t h e H A G

L,'l i e et i.] n'r et er s [-] a b o v e cr L--'l b et o w t h e H A G

tt i' a p of pl a.{. or m of m a c hi n er y a n d/ or e q ui p m e nt
s ei"ri ci n g t h e h uilrii n g i s ii f e et l-i nr et er s [, _] a b o v' e ai' i-i b el o v,r t h e H A G

Zl o n e A 0 c nl y. if n o fl o o ci d e pt h n ui n b er i s a v ail a bl e, i s t h e i o p af i h e b ctt a m fi a or ei e v at* cj i n a c c or' d a n c e wit h t h e c o m ni u nit y' s
fi c o cl pi ai n n T a n a g e nr e nt cr cli n a n c e ? 1 _j V e s i i U c Ii U n k n o w n. T h el o c al offi ci al r nr-r st c ertii yt hi ei nf or:- n ati o ni n S e cti o n{i,

E 5

s E c Tl* N F - P R S P E R T Y Olr yil E R ( O R O W N E R', S R E P R E S S N T A T T V Ei C E R T T F T C A T T Oi;

T h e ai' o p eit' y s w n er cr or J n e!"' s arifir ori z e d r e pr e s e nt at v e w h o c o nr pi*t e s S e ctii: n s A, B, a n d I f cr Z o n e A i wit h o ut e Fft d A{* s u e d *r
c c m m u nit y-i s s u* d B F F) *i' Z a n e A 0 nr u st si g n h*r e. T h e st at e m e nt s i n $* cti o n s A, 8, a n d E ar e c o n e ct t o i h e b e st of m y k n o wl e d g e,

Pr o p e $ y O vr n er or Sl v n ei'' s Ar-rt h ori e e d R efr e s e nt ati'/ e' e N a m e

A d dr e s s $l at e Zi P C c < J e

Si g n at ur e i--: at e 'f el e p h o n e

C o nr n'r eirt s

i _ _] C n e c u h er e if ait a c h m e nt s.

H E-f; V A TI O N C H R, T' FI C A T H
C M B N o. 1 6 6 0- S 0 C S
E x pir ati o n li at e: N o v e m b er 3t], 2 C 2 2

F El vl A F or m 0* 6- 0- 3 3 ( 1 2l 1 9) R e pi a c e s ali pr e vl c u s e diti g n s F or nr P a g e 3 of 6
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Ifl'I P O R T A N T: l n f,r e s e $ F a c e s, c o p y t h e e orr e s p o n di n g i nf or m ati o n s o m s e cti a n A. F O R I N S U R A N C H C O M P A N Y i- J $ E

E uil di n g $tr e et A d dr'* s s ii n cl u di n g A pt,, U nit, $r Jit e, a n dl ar Bl d g. N o.) or F. O. R e ut e a n d l 3 o x N o

2 4 1 0 Bl u e H er o n R o a d

F oli c y N u m h er;

vrr y

Gr a n d J u n cti o n

St at e

C ol or a d o

7i E  f ^"I a

8' 1 5 0 5

* o m p a n y N AI C N u m b er

9 E C Tr Or u G - C O M M U N T T Y I N F O R M A TI O N { O p T T O N A L}

T h e l c c ai of.fi ci al w h o i s e ut h ori e e d b y l a w or or di n a n c e tr.: a d mi ni st ar t h e c or n m u nit y' s fi o o d pl ai n m a n a g er n e nt or di n a n c e c a n c o m p J et e

$ e cti a n s A, B, C ( or Ei. a n d G of t hi s El e v eti o n C e*ifi c et o. C c m pi et e t h e a p pii c a bl e ir e m( s) a n d si g n b el o w. C h o c k t h e m e a s ur e m e nt
u s e d i n lt e m s G 8* S 1 0. l n P u er{ o Ri c o o nl y, e nt er m et er $.

G 1 . il T h e i nf cr m ati o n i n $ e cti o n C w a s t a k e n fr o m ot h er d o c u!' n e nt ati cfi t h at h a s b e e n si g n e d a n d s e al e d b y a li c e n s e d € ur y e y or,
e* gi n e er. ar ar c hit e ct w h o i s a ut h ori z e d b y i a w b c eftif y el e v ati o n i nf ar m a d o n. {i n di c at e t h e s o ur c e a n d r J at e of f h e el e v ati a n

d at a i n i h e C cr n m e nt s ar e a b el o vr.)

! 1,) i-l A c o m m u nit y cffi ci ai c o m pl et e d -{ e cti e n E f cr a b uii di n g i a c at e d i n Z o n e A { wit h c ut a F E M A-i s s u a d or c o m m u nit y-i s s u e d B F €i
cr Z o n e A O-

C . i:"j T h e f oil o wi n g i nf or"r n eij o n ilt e m s G 4- G 1 0) i s pr o vi d e d f or c o m m u nit y fl o o d pl ai n m a n a g e m e ni p ui p o s e s.

G 4   P er mit N u n: b er G 5. D at e P er mit l s s u e ci G 0. D at e C ertifi c at e of
C o m pli a n c e/ 0 c c u p a n o y i s s u e d

ft 7 T hi s p ei" mit h a s b e e n i s s u e d f cr: I N e v o C o n str u cfi o n l] S u b st a nti ai lr n pr o v e m e nt

1:: o

G 1 0.

f i e v ati o n of a s- b uiit l o v,r e st fl o or {i n cl u di n g b a e e m e nt)
of t h e b uil di n g:

B F E cr ii n Z o n e A O) d e pt h of fi o o cii n g at ttr e b uii di n g sit o:

C o m m u nit y' s d e si g n fl o a d el e.r ati o n :

[ _] f e et f] nr et er s D ar u m

[l f e et [ _-i m et er* D at u m

[] f e et [] n n et er s D at ur*

L o o ai Cffi ci el' s N a m e Titl e

C o m m u nii y N a m e T el e p h o n e

$i g n at ur e

C u mi" n e nt s ii n ci u di n g t y p e of e q ui p m e nt u n d l or: ati o n, p er C 2i e), if a p pli + a bl ei

[ _i C h** k h er e if att a c h m e ni s.

H L E U A TI S N C E R TI FI C A T E
o M B lrt o. 1 6 S 0- 0 0 S 8
E x pir ati a n D ai e: N o v e m b er 3 0, 2 4 2 2

F H M A F or m 0 8 6- 0- 3 3 t 1 2! 1 9\ R e pl a c e s aii pr e vi o u s e diti o n s F or m P a g e 4 of 6
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I M P O R T A N T: l n ft* s e $ p a c e $, * o p y t h e c orr e s p o n di n g i*f srr n ati o n fr o m $ e ati o n A. F O R I N SI J R AII C F. C O M P A N Y U S €

P oii c y N ur n b ei.

C o m p a n y N Ai C N u m b si'

f; tffi V A T'I*r u E H R TI Fi C A T H
B{"'t L SI hi S p ${ S T S G R. A F H $

S e* l n s ? u cii o n s f or lt errr A $.

B uii di n g Str e et A cl di' e s s (l n ci u di n g A pt., ll nii, S uit e. a n dl or Bl d g. N c.) or F. 0. R o ut* a n d B a x N o

2 4 1 O Bl u e H er o n R o a d

O M B i! o. 1 6 S C- 0 0 C 4
H x pir ati o n il at e: N o v e m b er 3 0, 2 0 ? 2

Cit y

Gr a n d J u n cti o n

$t at e

C ol or a d o

ZI P C o ci*

8 1 5 0 5

lf u si n g t h e El* v ati a n C ertjfi c*t e t a o bt a! n l"j Fl F fi o crj i n siir a nr > e, *ffi x at l e a st 2 biril di n E pr h ot" n gi"* p h s b erl c w a* e or di n s t a t h e
i n $tr u cti o n $ f or lt e m 4 6. i C* ntif' y ail p h ot c gr alr h s v",it h d at e b k e n; " Fr c nt Vi e w" a n d " R* ar- Vi e v;": a nri. if r e q ulr e d, " Ri g ht $i C e Vi e. d' a n d
" L eft Si d e Vi e w," ft' n e n a p pii c a bl e. p h cii a gr a p h s r nti st g h o vr t h e f o u n d sti qrr r niit h r e pr e s e nt ati v e * x a nr pl e s ol t h e fi o o d o p* ni n g* *r
v s nt s, a s i n di c at e d rfi $ e cti c n A 3. li s u b mitt' n g nl oi e p h oi o gr a p h $ t h a n will fit o n iiri s p a g* = u s e t h e C o nti ni"r ati* n P a g e.

P h ot o O n e

P h cl c C:r s

F h oi o O n e C a pti o n Cl e a.t P h ot 6: Orr e

P h ct o T w o

irl ct o i- wj-!

F h ct o Tr v o C a pti c n Cl € at F. h ot o, T w o

F Et vi A F ar m S* 6-tl- 3 3 !\ 1 ?! 1 9\ R e si a c e s a!i pt e vi o u s eijit o n s F orr n P* g e 3 of 6
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If T 4 P O R T A N T; l n t h e* e $ p a c e s! c o p y t h e c orr e s p e n di n g i nf er m ati e n fr c nr $ e cti o n A. F CIt I N SI J R A N C E C Of u 1 P A. N Y L J $ E

Eirii di n g $tr e ei A d dr e s s {lrr cl u di n g A pt.. U nit, $ uit e. a n dl or Bl ci g N a.i oi- P. O. R o ut e a n d i 3 c x N o

2 4 1 0 Bl u e H er o n R o a d

P oli c y N urir b er:

Crt y

Gr a n d J u n cti o n

$t at e

C ol or a d o

ZI P C o d e

B 1 5 0 5 I 

C o nrr: a nr N AI C l-i u m b er'

lf s ulr mitti n g nr or e p h oi o gr a p h s t h a n r.r,iil fit s n t h e pr e c e di n g p a g e, atli x r' h e a d diti o n ai p h ot o gr a p h s b ei a v.,. i d e ntif y ali p h ot c gr a p h s
w!t h. d ai e t a k e n, " Fr c nt Vi e v;" e n d " R e ar \ii e v.r"; a n d. if r e q uir e d. " Ri g ht Si d e Vi e vl' a n d " L eft Si d e Vi e' +,,." Wr e n a p pli c a bl e,
p h*t o gr a p h s m u st s h o. v.; t h e f c u n d ati o n u/it h i' € pr e s e nt ati v e e x ar n pi e s of t h e fl o* d o p e ni n g s o!- v erlf s. a s i n di c at e d i n S e cti c n A B.

F h ot o T hr e e

ilii qi c Titf e e

Fl h of + J' hr e e C a pti o n Gl e at, P h e X 9,; 1; 1 1 1 a 9

P h ot o F o ur

ili ot + i: c Lri

Fir ctr: F c ur" C a pti cri ,, eit 4 ati F h at s, F o $i

fr L € V A TI CI N C E R TI FI C A T E
B Utt-*!t{ G P H* T* G R & p H $

C o nti nir ati o n P a g e
t-f M B N s. 1 6 6 C- 0 0 S 8
E x pir af.i c n D at e: N o v er,r' o er- 3 0, 2t] 2 2
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Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n

R e g ul ar S e s si o n
 

It e m # 2.
 

M e eti n g D at e: J ul y 2 7, 2 0 2 1
 

Pr e s e nt e d B y: J a c e H o c h w alt, S e ni or Pl a n n er
 

D e p art m e nt: C o m m u nit y D e v el o p m e nt
 

S u b mitt e d B y: J a c e H o c h w alt, S e ni or Pl a n n er
 

 

I nf or m ati o n
 

S U B J E C T:
 

C o n si d er a R e q u e st b y P et er s o n Br o s H ol di n g s, L L C t o R e z o n e O n e P ar c el T ot ali n g 
A p pr o xi m at el y 9. 9 8 A cr e s fr o m I- 2 ( G e n er al I n d u stri al) t o I- 1 ( Li g ht I n d u stri al) L o c at e d 
at 7 1 5 2 3 ½ R o a d.
 

R E C O M M E N D A TI O N:
 

St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st.
 

E X E C U TI V E S U M M A R Y:
 

T h e A p pli c a nt, K e vi n Y o u n g, a cti n g o n b e h alf of t h e pr o p ert y o w n er, P et er s o n Br o s 
H ol di n g s, L L C, i s r e q u e sti n g t h e r e z o n e of o n e p ar c el t ot ali n g a p pr o xi m at el y 9. 9 8 a cr e s 
fr o m I- 2 ( G e n er al I n d u stri al) t o I- 1 ( Li g ht I n d u stri al) l o c at e d at 7 1 5 2 3 ½ R o a d. T h e 
r e q u e st e d I- 1 z o n e di stri ct c o nf or m s wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n L a n d U s e M a p 
d e si g n ati o n of I n d u stri al.
 

B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:
 

T h e pr o p o s e d r e z o n e c o m pri s e s o n e p ar c el t ot ali n g 9. 9 8 a cr e s sit u at e d at 7 1 5 2 3 ½ 
R o a d, j u st n ort h of t h e 2 3 ½ R o a d a n d G R o a d i nt er s e cti o n. T h e p ar c el h a s n ot b e e n 
s u b di vi d e d or d e v el o p e d i n t h e p a st a n d i s c urr e ntl y z o n e d I- 2 ( G e n er al I n d u stri al). T o 
t h e n ort h, s o ut h, a n d w e st ar e pri m aril y li g ht a n d h e a v y i n d u stri al u s e s i n cl u di n g a 
c o m m er ci al tir e s er vi c e st or e, i n d u stri al drilli n g c o ntr a ct or f a cilit y, a n d w ar e h o u s e s. I n 
a d diti o n, t h e W e st er n Sl o p e C e nt er f or C hil dr e n i s sit u at e d a dj a c e nt t o t h e s o ut h w e st, 
a n d C o m m u nit y H o s pit al i s a b o ut o n e bl o c k s o ut h of t h e s u bj e ct sit e. T o t h e e a st i s a 
v a c a nt pr o p ert y z o n e d Pl a n n e d D e v el o p m e nt ( P D). T hi s Pl a n n e d D e v el o p m e nt i s 
e x p e ct e d t o pr o vi d e f or a mi x of offi c e p ar k e m pl o y m e nt c e nt er s, h e alt h c ar e f a ciliti e s, 
r et ail s er vi c e s, li g ht m a n uf a ct uri n g, m ulti-f a mil y r e si d e nti al, att a c h e d r e si d e nti al, a n d 
d et a c h e d r e si d e nti al u s e s. T h er e i s c urr e ntl y a r e si d e nti al s u b di vi si o n pr o p o s al u n d er 
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r e vi e w f or t h e n ort h er n p orti o n of t hi s Pl a n n e d D e v el o p m e nt.

A s i n di c at e d, t h e s u bj e ct sit e i s c urr e ntl y z o n e d I- 2 a n d sit s v a c a nt. T h e 2 0 2 0 O n e 
Gr a n d J u n cti o n C o m pr e h e n si v e Pl a n cl a s sifi e s t h e s u bj e ct pr o p ert y a n d a dj a c e nt 
pr o p erti e s t o t h e n ort h, s o ut h, a n d w e st wit h a n I n d u stri al l a n d u s e d e si g n ati o n. Z o n e 
di stri ct s t h at m a y i m pl e m e nt t h e I n d u stri al L a n d U s e cl a s sifi c ati o n i n cl u d e I- 1 ( Li g ht 
I n d u stri al), I- 2 ( G e n er al I n d u stri al), C- 2 ( G e n er al C o m m er ci al), a n d I- O (I n d u stri al 
Offi c e/ P ar k). A s s u c h, t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n l a n d u s e cl a s sifi c ati o n of I n d u stri al 
d o e s s u p p ort t h e r e z o n e r e q u e st t o I- 1 ( Li g ht I n d u stri al).

W hil e t h er e ar e n ot si g nifi c a nt diff er e n c e s b et w e e n t h e I- 1 a n d I- 2 z o n e di stri ct s, t h e 
A p pli c a nt i s pr o p o si n g t h e r e z o n e t o I- 1 t o pr o vi d e m or e fl e xi bilit y of all o w e d u s e s f or 
t h e sit e. A s st at e d i n t h e A p pli c a nt’ s G e n er al Pr oj e ct R e p ort, t h e y ar e c o n si d eri n g t h e 
c o n str u cti o n of a n i n d o or s p ort s f a cilit y (i d e ntifi e d a s a H e alt h Cl u b wit hi n t h e Gr a n d 
J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e). T hi s u s e i s n ot all o w e d wit hi n t h e I- 2 z o n e 
di stri ct, b ut i s all o w e d wit hi n t h e I- 1 z o n e di stri ct. If t h e r e z o n e a p pli c ati o n i s a p pr o v e d 
a n d a d e v el o p m e nt i s s u b s e q u e ntl y pr o p o s e d, it w o ul d b e r e q uir e d t o g o t hr o u g h a 
f or m al r e vi e w pr o c e s s, li k el y i n t h e f or m of a M aj or Sit e Pl a n R e vi e w.

N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S
A N ei g h b or h o o d M e eti n g r e g ar di n g t h e pr o p o s e d r e z o n e r e q u e st w a s h el d virt u all y o n 
J u n e 2 3, 2 0 2 1 i n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( e) of t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e. T h e A p pli c a nt t e a m a n d Cit y st aff w er e pr e s e nt. N o m e m b er s of 
t h e p u bli c att e n d e d t h e m e eti n g, a n d t h e A p pli c a nt t e a m a n d Cit y St aff di s c u s s e d t h e 
pr o p o s al a n d a nti ci p at e d ti m eli n e of t h e pr o p o s al.

N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n a p pli c ati o n 
si g n o n J ul y 1, 2 0 2 1. M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 
a n d Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w a s s e nt t o s urr o u n di n g pr o p ert y 
o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y, a s w ell a s n ei g h b or h o o d a s s o ci ati o n s 
wit hi n 1 0 0 0 f e et, o n J ul y 1 6, 2 0 2 1. T h e n oti c e of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n p u bli c 
h e ari n g w a s p u bli s h e d o n J ul y 2 0, 2 0 2 1 i n t h e Gr a n d J u n cti o n D ail y S e nti n el.  

A N A L Y SI S  
P ur s u a nt t o S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e, i n or d er t o 
m ai nt ai n i nt er n al c o n si st e n c y b et w e e n t hi s c o d e a n d t h e z o ni n g m a p s, z o ni n g m a p 
a m e n d m e nt s m u st o nl y o c c ur if at l e a st o n e of t h e fi v e crit eri a li st e d b el o w i s m et. St aff 
a n al y si s of t h e crit eri a i s f o u n d b el o w e a c h li st e d crit eri o n.

( 1) S u b s e q u e nt e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s; a n d/ or

T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n L a n d U s e M a p i d e ntifi e s t h e s u bj e ct pr o p ert y a s I n d u stri al 
w hi c h i s a si mil ar d e si g n ati o n t h at w a s i d e ntifi e d o n t h e pr o p ert y w h e n it w a s a n n e x e d 
a n d z o n e d i n 1 9 9 5. B ot h t h e A p pli c a nt’ s pr o p o s e d z o ni n g of I- 1, a s w ell a s t h e e xi sti n g 
z o ni n g of I- 2 i m pl e m e nt t h e L a n d U s e D e si g n ati o n of I n d u stri al. B e c a u s e t h e e xi sti n g 
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z o ni n g of I- 2 o n t h e pr o p ert y i s a v ali d z o n e d e si g n ati o n u n d er t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n, st aff fi n d s t hi s crit eri o n h a s n ot b e e n m et.

( 2) T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e a m e n d m e nt i s 
c o n si st e nt wit h t h e Pl a n; a n d/ or

A s pr e vi o u sl y i n di c at e d, t h e s u bj e ct sit e h a s n ot b e e n s u b di vi d e d a n d h a s r e m ai n e d 
v a c a nt f or s e v er al d e c a d e s. T h er e i s still a v a st a m o u nt of v a c a nt or u n d er d e v el o p e d 
l a n d i n t h e s urr o u n di n g ar e a, a n d t h o s e pr o p erti e s t h at h a v e b e e n d e v el o p e d w er e b uilt 
o ut b et w e e n 1 9 8 0 a n d 2 0 1 0. Wit h t h at s ai d, t h e u s e s a dj a c e nt t o t h e s u bj e ct sit e ar e 
n ot i s ol at e d t o i n d u stri al u s e s. T h e W e st er n Sl o p e C e nt er f or C hil dr e n i s l o c at e d 
a dj a c e nt t o t h e s o ut h w e st of t h e s u bj e ct sit e, C o m m u nit y H o s pit al i s l e s s t h a n a bl o c k 
s o ut h, a n d t h e r e c e ntl y c o m pl et e d C a n y o n Vi e w R V R e s ort i s o n e bl o c k n ort h. I n 
a d diti o n, t h er e ar e t w o pr oj e ct s c urr e ntl y u n d er r e vi e w i n t h e i m m e di at e ar e a, i n cl u di n g 
a ± 1 3 0, 0 0 0 s q u ar e f o ot e x p a n si o n pr oj e ct f or C o m m u nit y H o s pit al, a s w ell a s a 1 9 7-l ot 
pr eli mi n ar y r e si d e nti al s u b di vi si o n dir e ctl y a dj a c e nt t o t h e e a st of t h e s u bj e ct sit e. 
B a s e d o n t hi s i nf or m ati o n, it a p p e ar s t h at d e v el o p m e nt tr e n d s i n t h e i m m e di at e ar e a 
ar e s hifti n g t o w ar d s a mi x of u s e s r at h er t h a n stri ctl y i n d u stri al u s e s. T h e I- 1 z o ni n g 
di stri ct i s l e s s r e stri cti v e, aff or di n g m or e o p p ort u niti e s fr o m a u s e st a n d p oi nt c o m p ar e d 
t o t h e I- 2 z o ni n g di stri ct, a n d i s m or e c o m p ati bl e t o t h e v ari e d u s e s i n t h e i m m e di at e 
ar e a. I n c o n cl u si o n, st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.

( 3) P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d 
u s e pr o p o s e d; a n d/ or

T h e s u bj e ct pr o p ert y i s wit hi n a n ur b a ni zi n g ar e a i n t h e n ort h w e st p orti o n of t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n. A d e q u at e p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s a n d s er vi c e s ar e a v ail a bl e 
a n d s uffi ci e nt t o s er v e u s e s a s s o ci at e d wit h t h e I- 1 z o n e di stri ct. T h e t y p e a n d s c o p e of 
l a n d- u s e all o w e d wit hi n t h e I- 1 z o n e di stri ct i s si mil ar i n c h ar a ct er a n d e xt e nt t o t h e 
e xi sti n g l a n d- u s e of m a n y n e ar b y pr o p erti e s, w hi c h i n cl u d e li g ht a n d h e a v y i n d u stri al 
a n d c o m m er ci al u s e s, a s w ell a s i n stit uti o n al u s e s a n d a l ar g e h o s pit al. T h e s u bj e ct sit e 
i s c urr e ntl y s er v e d b y Ut e W at er, P er si g o W a st e w at er Tr e at m e nt, a n d X c el E n er g y 
( el e ctri cit y a n d n at ur al g a s). C o m m u nit y H o s pit al (f o urt h l ar g e st e m pl o y er i n Gr a n d 
J u n cti o n) i s l o c at e d i m m e di at el y s o ut h of t h e s u bj e ct sit e. A d diti o n all y, m ulti- m o d al 
a c c e s s t o t h e sit e i s s uffi ci e nt, a n d will e x p a n d i n t h e n e xt fi v e y e ar s w h e n G R o a d i s 
e x p a n d e d a n d i m pr o v e d, l e s s t h a n a bl o c k s o ut h of t h e s u bj e ct sit e. I n a d diti o n, t h er e 
ar e a f e w Gr a n d V all e y Tr a n sit ( G V T) r o ut e s a n d b u s st o p s i n cl o s e pr o xi mit y (l e s s t h a n 
¼ fr o m t h e s u bj e ct sit e). T h e a p pli c ati o n p a c k et w a s s e nt o ut t o a p pli c a bl e utilit y 
c o m p a ni e s f or t hi s pr o p o s al, a n d t h er e w er e n o o bj e cti o n s e x pr e s s e d d uri n g t h e r e vi e w 
pr o c e s s. B a s e d o n t h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c utiliti e s a n d c o m m u nit y f a ciliti e s t o 
s er v e t h e r e z o n e r e q u e st, st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.  

( 4) A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, a s 
d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d u s e; a n d/ or

T h er e ar e n ot s u b st a nti al diff er e n c e s b et w e e n t h e I- 1 a n d I- 2 z o n e di stri ct s a si d e fr o m 
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t h e all o w a n c e s of s o m e u s e s. T h e I- 1 z o n e di stri ct a c c o u nt s f or a p pr o xi m at el y 7. 6 % of 
Cit y z o n e d l a n d, w h er e a s t h e I- 2 z o n e di stri ct a c c o u nt s f or a p pr o xi m at el y 2. 8 % of Cit y 
z o n e d l a n d. W hil e t h e sit e h a s b e e n v a c a nt f or s e v er al d e c a d e s, st aff b eli e v e s t h at 
t h er e i s l a n d t hr o u g h o ut t h e Cit y ( a n d i n cl o s e pr o xi mit y of t h e s u bj e ct sit e) a v ail a bl e t o 
a c c o m m o d at e t h e di v er sit y of u s e s all o w e d wit hi n t h e I- 1 z o n e di stri ct. B a s e d o n t h e s e 
c o n si d er ati o n s, st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s n ot b e e n m et.

( 5) T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e b e n efit s fr o m 
t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt.

T h e sit e i s w ell s er v e d b y tr a n s p ort ati o n i nfr a str u ct ur e, utiliti e s, a n d ot h er c o m m u nit y 
f a ciliti e s, a n d i s wit hi n cl o s e pr o xi mit y t o c o m m er ci al a n d e m pl o y m e nt c e nt er s. I n 
a d diti o n, a d e si g n ati o n of I- 1 w o ul d pr e cl u d e s o m e hi g h i nt e n sit y, h e a v y i n d u stri al u s e s, 
c a u si n g t h e pr o p ert y t o a ct a s a b ett er b uff er b et w e e n t h e pr o p o s e d mi x e d- u s e a n d 
r e si d e nti al u s e s t o t h e e a st, a n d t h e h e a v y i n d u stri al u s e s t o t h e s o ut h a n d w e st t h a n it 
w o ul d if it r e m ai n e d d e si g n at e d a s I- 2. A s s u c h, st aff fi n d s t hi s crit eri a h a s b e e n m et.

T h e r e z o n e crit eri a pr o vi d e t h e Cit y m u st al s o fi n d t h e r e q u e st c o n si st e nt wit h t h e 
vi si o n, g o al s, a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n. St aff h a s f o u n d t h e r e q u e st t o b e 
c o n si st e nt wit h t h e f oll o wi n g g o al s a n d p oli ci e s of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n:

Pl a n Pri n ci pl e 3. 1. b. I nt e n sifi c ati o n a n d Ti er e d Gr o wt h – S u p p ort t h e effi ci e nt u s e of 
e xi sti n g p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s b y dir e cti n g d e v el o p m e nt t o l o c ati o n s w h er e it 
c a n m e et a n d m ai nt ai n t h e l e v el of s er vi c e t ar g et s a s d e s cri b e d i n C h a pt er 3, 
S er vi ci n g Gr o wt h. Pri oriti z e d e v el o p m e nt i n t h e f oll o wi n g l o c ati o n s (i n or d er of 
pri orit y). P eri o di c all y c o n si d er n e c e s s ar y u p d at e s t o t h e Ti er s.

                i. Ti er 1: Ur b a n I nfill
                ii. Ti er 2: S u b ur b a n I nfill
                iii. Ti er 3: R ur al Ar e a s a n d C o u nt y D e v el o p m e nt

Pl a n Pri n ci pl e 3. 6. b. Mi x of U s e s - S u p p ort t h e cr e ati o n of a mi x of u s e s a s i n 
n ei g h b or h o o d c e nt er s a n d al o n g pr o mi n e nt c orri d or s t h at r efl e ct t h e n e e d s of 
a dj oi ni n g r e si d e nt s a n d t h e c h ar a ct eri sti c s of i n di vi d u al n ei g h b or h o o d s, i n cl u di n g, 
b ut n ot li mit e d t o r et ail, offi c e, e nt ert ai n m e nt, s c h o ol s, li br ari e s, p ar k s, r e cr e ati o n 
a m e niti e s, tr a n sit f a ciliti e s, a n d ot h er a m e niti e s.  

FI N DI N G S O F F A C T A N D R E C O M M E N D A TI O N  
Aft er r e vi e wi n g t h e G J Bl a c k o ut R e z o n e, R Z N- 2 0 2 1- 4 4 7, r e z o ni n g o n e p ar c el t ot ali n g 
9. 9 8 a cr e s fr o m I- 2 ( G e n er al I n d u stri al) t o I- 1 ( Li g ht I n d u stri al) f or t h e pr o p ert y l o c at e d 
at 7 1 5 2 3 ½ R o a d, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n m a d e:

1. T h e r e q u e st e d z o n e i s c o n si st e nt wit h t h e g o al s a n d p oli ci e s of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n; a n d

2. I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e, o n e or m or e of t h e crit eri a h a v e b e e n m et.
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T h er ef or e, St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st.
 

S U G G E S T E D M O TI O N:
 

C h air m a n, o n t h e G J Bl a c k o ut R e z o n e r e q u e st fr o m a n I- 2 ( G e n er al I n d u stri al) z o n e 
di stri ct t o a n I- 1 ( Li g ht I n d u stri al) z o n e di stri ct f or t h e 9. 9 8- a cr e pr o p ert y l o c at e d at 7 1 5 
2 3 ½ R o a d, Cit y Fil e N u m b er R Z N- 2 0 2 1- 4 4 7, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 
f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d 
i n t hi s st aff r e p ort.  
 

Att a c h m e nt s
 

1. E x hi bit 1 - A p pli c ati o n P a c k et
2. E x hi bit 2 - N ei g h b or h o o d M e eti n g D o c u m e nt ati o n
3. E x hi bit 3 - M a p s a n d E x hi bit s
4. E x hi bit 4 - Pr o p o s e d Z o ni n g Or di n a n c e
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G e n e r al P r oj e ct R e p o r t  
fo r  

G J Bl a c k o ut R e z o n e  

  P a g e 1  of 4  

 
P r oj e ct D es c ri pti o n ( L o c ati o n, A c r e a g e, P r o p os e d Us e)  
T h e p ur p os e of t his s u b mitt al  is t o o bt ai n a p pr o v al  fr o m t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n t o 
r e z o n e a 9. 9 8 -a cr e pr o p ert y l o c at e d at 7 0 5  2 3  ½  R o a d i n Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o.  T he 
l o c ati o n of t h e pr oj e ct sit e is  j ust n ort h of G R o a d a n d C o m m u nit y H os pit al, a n d i s 
d e pi ct e d i n t h e p h ot o b el o w:   
 

 
P r oj e ct L o c ati o n  

 
T h e pr o p ert y is c urr e ntl y z o n e d G e n er al I n d ustri al (I -2 ) i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d 
li es j ust o utsi d e t h e 2 4 R o a d C orri d or i n a n ar e a c o m p o se d o f i n d ustri al pr o p erti es a n d 
v a c a nt l a n d.  T h e a p pli c a nt is r e q u esti n g t h e p r o p ert y b e r e z o n e d t o Li g ht I n d ustri al ( I-1 ) 
at t his ti m e,  wit h t h e f ut ur e visi o n of p ot e nti all y  c o nstr u ct i n g a l ar g e i n d o or s p orts f a cilit y  
wit h 4 -6 b as k et b all/ v oll e y b all c o ur ts. 
 
A dj a c e nt pr o p erti es ar e z o n e d as G e n er al I n d ustri al (I-2) or Pl a n n e d D e v el o p m e nt ( P D) , 
alt h o u g h s e v er al  pr o p erti es  i n t h e vi ci nit y ar e als o z o n e d Li g ht I n d ustri al (I-1) .   
 
S u r r o u n di n g L a n d Us e s a n d Z o ni n g:  
T h e f oll o wi n g a dj a c e n t pr o p erti es ar e z o ni n g  a c c or di n gl y:  
DI R E C TI O N    Z O NI N G          C U R R E N T L A N D U S E  
N ort h:      I-2             C o m m er ci al  
S o ut h:      I-2             C o m m er ci al  
E ast:      P D             A gri c ult ur al   
W est :     I-2       I n d ustri al 
 
 

G R o a d  

7 0 5 2 3 ½ R o a d  

C o m m u nit y H os pit al  
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G e n e r al P r oj e ct R e p o r t  
fo r  

G J Bl a c k o ut R e z o n e  

  P a g e 2  of 4  

 
T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n ’s c urr e nt  z o ni n g s urr o u n di n g t his  p ar c el is s ho w n  b el o w:  
 

 
C u r r e nt Cit y of G r a n d J u n cti o n Z o ni n g  

 
T h e Cit y’s Gr o wt h Pl a n m a p c alls f or t his pr o p ert y a n d all s urr o u n di n g pr o p erti es t o b e 
I n d ustri al.  T h e pr oj e ct sit e is d e pi ct e d b el o w:  
 

 
2 0 2 0 C o m p r e h e nsi v e Pl a n  

Pr oj e ct Sit e  

Pr oj e ct Sit e  

I-2  

P D  

M U  

B P  

I-1  
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G e n e r al P r oj e ct R e p o r t  
fo r  

G J Bl a c k o ut R e z o n e  

  P a g e 3  of 4  

 
Sit e A c c ess : 
T h e pr o p os e d r e z o n e r e q u ests n o c h a n g es t o sit e a c c ess .  A dirt dri v e w a y c urr e ntl y 
c o n n e ct s t o 2 3  ½  R o a d  vi a  t h e e ast er n  e d g e  of t h e p ar c el .  A f ut ur e d e v el o p m e nt pr oj e ct 
will li k el y r e q uir e t w o a c c ess p oi nts o nt o 2 3 ½  R o a d , an d if a p pr o v e d t h e y will b e 
d esi g n e d i n a c c or d a n c e wit h Cit y M u ni ci p al C o d e a n d s cr uti ni z e d d uri n g t h e M aj or Sit e 
Pl a n R e vi e w.  
 
Utiliti es:   
All utilit y s er vi c es r e q uir e d f or t his pr oj e ct ar e c urr e ntl y l o c at e d o n, or a dj a c e nt t o, t h e 
pr oj e ct  sit e.  As t his is a r e q u est f or a r e z o n e fr o m I -2 t o I -1, n o c h a n g es ar e pr o p os e d at 
t his ti m e. 
 
Cit y w at er d o es n ot c urr e nt l y e xist o n t h e sit e.  F ut ur e d e v el o p m e nt w o u l d li k ely utili z e 
t h e 8 -i n c h w at er m ai n wit hi n 2 3 ½  R o a d  o w n e d b y Ut e W at er . E x a ct w at er distri b uti o n 
s yst e m r e q uir e m e nts ar e stil l t o b e d et er mi n e d.  
 
A n 8 -i n c h P V C s a nit ar y se w er li n e c urr e ntl y e xists o n a n a dj a c e nt p ar c el, n e ar t h e 
s o ut h w est pr o p ert y c or n er .  T h er e ar e n o list e d s a nit ar y li n es wit hi n 2 3 ½  R o a d, a n d 
f ut ur e d e v el o p m e nt of t h e sit e m a y  r e q uir e a n  8 -i n c h s a nit ar y s e w er li n e b e l ai d i n 2 3 ½  
R o a d t o s er vi c e t h e sit e.   N o c h a n g es ar e pr o p os e d at t his ti m e.   
 
T h e Hi m es Dr ai n r u ns al o n g t h e  n ort h, w est, a n d s o ut h e d g es of t h e pr o p ert y a n d 
d a yli g hts i nt o t h e o p e n di t c h of t h e 2 3 ½  R o a d Dr ai n vi a a c ul v ert o n t h e s o ut h e ast 
c or n e r.  Pr eli mi n ar y d e v el o p m e nt w o ul d li k el y utili z e  a d et e nti o n s yst e m t o a v oi d 
i nt erf er e n c e wit h t h e Hi m es Dr ai n.  
 
Irri g atio n w at er  is n ot pr es e nt o n t h e sit e, s o us e r e m ai ns  u n c h a n g e d b y  t h e pr o p os e d 
z o ni n g . 
 
D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h asi n g  
T h e pr oj e ct a nti ci p at es o bt ai ni n g r e z o n e a p pr o v a l i n A u g ust  of 2 0 2 1  a n d will b e 
c o m pl et e d i n o n e p h as e.  
 
A n n e x ati o n C rit e ri a  
I n or d er t o m ai nt ai n i nt er n al c o nsist e n c y b et w e e n c o d e a n d z o ni n g m a ps, m a p 
a m e n d m e nts m ust o nl y o c c ur if : 
 
1.  S u bs e q u e nt e v e nts h a v e i n v ali d at e d t h e  o ri gi n al p r e mis e a n d fi n di n gs ; a n d/ o r 

R es p o ns e: N ot a p pli c a b l e t o t his s u b mitt al.  
 
2.  T h e c h a r a ct e r  a n d/ o r c o n diti o n of t h e a r e a h as c h a n g e d s u c h t h at t h e 

a m e n d m e nt is c o nsist e nt wit h t h e Pl a n ; a n d/ o r 
R es p o ns e:  T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n/ M es a C o u nt y F ut ur e L a n d Us e M a ps i n di c at e 
a sit e z o ni n g of I n d ustri al. T h e a p p li c a nt’ s r e q u est t o r ez o n e t h e pr o p ert y  t o I-1 is 
c o nsist e nt wit h t h e Cit y ’s 2 0 2 0 O n e Gr a n d J u n cti o n  C o m pr e h e nsi v e Pl a n.   F ut ur e 
d e v el o p m e nt a nti ci p a t es t h e c o nstr u cti o n of a s p orts f a cilit y o n c urr e ntl y v a ca nt l a n d.  
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G e n e r al P r oj e ct R e p o r t  
fo r  

G J Bl a c k o ut R e z o n e  

  P a g e 4  of 4  

 
3.  P u bli c a n d c o m m u nit y f a cil iti es a r e a d e q u at e t o s e r v e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d 

us e p r o p os e d ; a n d/ o r 
R es p o ns e:   T h e r e z o n e r e q u est w o ul d all o w f or  a f ut ur e l a n d d e v el o p m e nt pr oj e ct  
w hi c h a p p e a rs c o nsist e nt wit h t h e s urr o u n di n g ar e a — p arti c ul arl y t h e 2 4 R o a d 
C orri d or  a n d n e ar b y C a n y o n Vi e w P ar k.   T h er e ar e a d e q u at e c o m m u nit y/ p u bli c 
f a ciliti es t o s u p p ort t h e pr oj e ct. 
 

4.  A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl e d esi g n at e d l a n d is a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, 
as d efi n e d b y th e p r esi di n g  b o d y, to a c c o m m o d at e t h e p r o p os e d l a n d us e ; a n d/ o r 
R es p o ns e: T h e  c o d e d efi niti o n f or I -1  r e m ai ns a b ett er fit f or t h e site ’s pr oj e ct e d  
o p er ati o n s a n d f a ciliti es, as w ell as b ei n g m or e a c c o m m o d ati n g  f or f ut ur e 
d e v el o p m e nt . A  r e z o n e t o I-1 r e m ai ns c o nsist e nt wit h t h e pr o p ert y ’s c urr e nt us e a n d 
wit h t h e Cit y ’s 2 0 2 0 C o m pr e h e n si v e Pl a n .  

 
5.  T h e c o m m u nit y o r a r e a, as d efi n e d b y t h e p r esi di n g b o d y, will d e ri v e b e n efits 

f r o m t h e p r o p os e d a m en d m e n t. 
R es p o ns e: T h e r e is a str o n g n e e d i n t h e  lo c al  c o m m u nit y f or t h e s er vi c es off er e d  b y 
pr o p ert y ’s a nti ci p at e d  d e v el o p m e nt pl a n.  T h e l a n d is c urr e ntl y v a c a nt a n d n o eff orts 
t o tr a nsf or m it i nto a v al u a bl e  p ar c el w hi c h c o ntri b ut es t o  s o ci al or e c o n o mi c  gr o wt h  
h a v e b e e n pr off er e d .  A  r e z o n e of t h is pr o p ert y is c o nsist e nt wit h t h e Cit y ’s 2 0 2 0 O n e  
Gr a n d J u n cti o n  C o m pr e h e nsi v e Pl a n  a n d all o ws f or o n g oi n g,  b al a n c e d gr o wt h i n 
i n d ustri al ar e as  w hil e pr o vi d i n g a u ni q u e  s er vi c e t o t h e c o m m u nit y.  
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J u n e  2 4 , 2 0 2 0 
 
Mr. J a c e H o c h w alt  
S e ni or Pl a n n er  
Cit y of Gr a n d J u n cti o n  Pl a n ni n g Di vi si o n  
2 5 0 N ort h 5 t h Str e et  
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  
 
R e:   7 0 5 2 3 ½  R o a d ( G J Bl a c k o u t )  R e z o n e  
  N ei g h b o r h o o d M e e ti n g S u m m a r y  
   
D e ar  M r. H o c h w alt : 
 
T h e p ur p o s e of t hi s l ett er i s t o n otif y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g D e p art m e nt 
t h at a virt u al n ei g h b or h o o d m e eti n g w a s c o n d u ct e d o n J u n e 2 3 , 2 0 21 , vi a Z o o m, at 5: 3 0  
P. M., f or t h e r e z o n e of t h e pr o p ert y l o c at e d at 7 0 5 2 3 ½  R o a d  i n Gr a n d J u n cti o n, 
C ol or a d o .  T h er e w er e 6 p arti ci p a nt s i n t h e m e eti n g , n o n e of w hi c h w er e m e m b ers of 
t h e p u bli c.  A s cr e e n s h ot of t h e p arti ci p a nt li st i s d e pi ct e d b el o w: 
 

 
P a r ti ci p a n t Li s t f r o m Z o o m Vi r t u al N ei g h b o r h o o d  M e e ti n g  

 
Li st e d b el o w i s a s u m m ar y of t h e m e eti n g it e m s:  
 

1.  M ar k A u sti n a n d B e n F o x ( b ot h a p pli c a nt r e pr e s e nt ati v e s fr o m A u sti n Ci vil Gr o u p) 
pr e s e nt e d a n o v er vi e w of t h e pr o p ert y ’s  c urr e nt z o ni n g  (I-2)  a n d pr o p o s e d 
z o ni n g  (I-1)  a n d  h o w it a p p e ar e d t o m at c h w ell wit h t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n ’s 
C o m pr e h e n si v e F ut ur e L a n d U s e Pl a n .   
 

2.  B e n F o x d e s cri b e d p ot e nti al f ut ur e d e v el o p m e nt o n t h e pr o p ert y  (a 6 6, 0 0 0 S F 
i n d o or s p ort s f a cilit y), b ut m e nti o n e d t h at t h e f o cu s f or t hi s m e eti n g w a s 

 ∙∙ ∙∙ 
           

          ∙∙          ∙∙              
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Mr. J a c e H o c h w alt  
J u n e 2 4 , 2 0 2 1  
P a g e 2  of 2  
 

         ∙       ∙                      ∙                  ∙              

pri m aril y f or r e z o n e a p pr o v al , n ot d e v el o p m e nt  a p pr o v al.   A n y f ut ur e sit e p l a n 
r e m ai n s pr elimi n ar y a n d s u bj e ct t o c h a n g e  or alt er ati o n.  
 

3.  A sli d e s h o w w a s di s pl a y e d t o pr o vi d e a  cl e ar, c o n ci s e o v er vi e w of t h e pr oj e ct 
l o c ati o n, c urr e nt / pr o p os e d z o ni n g, a n d f ut ur e d e v el o p m e nt c o n c e pt s.  
 

4.  K e vi n Y o u n g  a n d D e a n H a vli k  (t h e pr oj e ct a p pli c a nt s ) a s k e d q u e sti o n s of J a c e 
H o c h w alt r e g ar di n g  t h e ti m eli n e a n d pr o c e s s  f or t h e pr oj e ct. T h e r e s p o n s e 
i n di c at e d t h at Cit y C o u n cil m a y b e a bl e t o r e vi e w t h e pr oj e ct b y A u g u st 1 8, 2 0 2 1 
a n d t h at  it m a y r e c ei v e a h e ari n g fr o m t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n b y J ul y 2 7, 
2 0 2 1 .  Th e s e d at e s w er e r o u g h e sti m at e s a n d a s s u m e d  all d o c u m e nt ati o n w o ul d 
b e  s u b mitt e d o n -ti m e a n d a p pr o v e d. 

 
5.  T h er e w e r e n o  c o m m e nt s fr o m t h e p u bli c, a n d n o m e m b er s of t h e p u bli c 

att e n d e d t h e m e eti n g . 
 

6.  T h e m e eti n g w a s cl o s e d at a p pr o xi m at el y 5: 4 5  P M.  
 

 
Si n c er el y,  
 
 
A u s ti n Ci vil G r o u p, I n c.  
M ar k A u sti n, P. E.   Pr e si d e nt  
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Vi ci nit y M a p  

 

  

C o m m u nit y 

H o s pit al  

C a n y o n Vi e w 

R V R e s ort  C a n y o n Vi e w 

P ar k  

F ell o w s h i p 

C h ur c h  

Li g ht / H e a v y 

I n d u stri al U s e s  

M a n uf a ct ur e d 

H o m e P ar k  
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Z o ni n g M a p  
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C o m pr e h e n si v e Pl a n L a n d U s e M a p  
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CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O. _ _ _ _

A N O R DI N A N C E R E Z O NI N G O N E P A R C E L T O T A LI N G A P P R O XI M A T E L Y 9. 9 8 A C R E S 
F R O M I- 2 ( G E N E R A L I N D U S T RI A L) T O I- 1 

( LI G H T I N D U S T RI A L) L O C A T E D A T 7 1 5 2 3 ½ R O A D

R e cit al s:

P et er s o n Br o s H ol di n g s, L L C ( O w n er) o w n s t h e p ar c el l o c at e d at 7 1 5 2 3 ½ R o a d t ot ali n g 
a p pr o xi m at el y 9. 9 8 a cr e s (r ef err e d t o h er ei n a n d m or e f ull y d e s cri b e d b el o w a s t h e 
“ Pr o p ert y”). T h e Pr o p ert y i s d e si g n at e d b y t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n L a n d U s e M a p a s h a vi n g 
a n I n d u stri al d e si g n ati o n. T h e O w n er pr o p o s e s t h at t h e pr o p ert y b e r e z o n e d fr o m I- 2 
( G e n er al I n d u stri al) t o I- 1 ( Li g ht I n d u stri al).

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e, t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d e d a p pr o v al of 
z o ni n g t h e Pr o p ert y t o t h e I- 1 ( Li g ht I n d u stri al) z o n e di stri ct, fi n di n g t h at it c o nf or m s t o a n d i s 
c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n L a n d U s e d e si g n ati o n of I n d u stri al, t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n’ s g o al s a n d p oli ci e s, a n d i s g e n er all y c o m p ati bl e wit h l a n d u s e s l o c at e d 
i n t h e s urr o u n di n g ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e I- 1 ( Li g ht 
I n d u stri al) z o n e di stri ct i s i n c o nf or m a n c e wit h at l e a st o n e of t h e st at e d crit eri a of S e cti o n 
2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e f oll o wi n g pr o p ert y s h all b e z o n e d I- 1 ( Li g ht I n d u stri al):

T h e N E 1/ 4 S E 1/ 4 S W 1/ 4 of S e cti o n 3 2
T o w n s hi p 1 N ort h, R a n g e 1 W e st of t h e Ut e M eri di a n
C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o

A s r e c or d e d at R e c e pti o n # 2 8 8 4 0 8 3 i n t h e r e c or d s of t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er. 

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s 4t h d a y of A u g u st, 2 0 2 1 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s 1 8 t h d a y of A u g u st, 2 0 2 1 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et 
f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
W a n d a Wi n k el m a n n                                              C. B. M c D a ni el   
Cit y Cl er k Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil/ M a y or
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