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C all t o Or d er, Pl e d g e of All e gi a n c e, M o m e nt of Sil e n c e
 

Citi z e n C o m m e nt s
 

I n di vi d u al s m a y c o m m e nt r e g ar di n g it e m s s c h e d ul e d o n t h e C o n s e nt A g e n d a a n d it e m s n ot 
s p e cifi c all y s c h e d ul e d o n t h e a g e n d a. T hi s ti m e m a y b e u s e d t o a d dr e s s Cit y C o u n cil a b o ut it e m s 
t h at w er e di s c u s s e d at a pr e vi o u s Cit y C o u n cil W or k s h o p.

Citi z e n s h a v e f o ur o pti o n s f or pr o vi di n g Citi z e n C o m m e nt s: 1) i n p er s o n d uri n g t h e m e eti n g, 2) 
virt u all y d uri n g t h e m e eti n g (r e gi str ati o n r e q uir e d), 3) vi a p h o n e b y l e a vi n g a m e s s a g e at 9 7 0- 2 4 4-
1 5 0 4 u ntil n o o n o n W e d n e s d a y, J ul y 6, 2 0 2 2 or 4) s u b mitti n g c o m m e nt s o nli n e  u ntil n o o n o n 
W e d n e s d a y, J ul y 6, 2 0 2 2 b y c o m pl eti n g t hi s f or m. Pl e a s e r ef er e n c e t h e a g e n d a it e m a n d all 
c o m m e nt s will b e f or w ar d e d t o Cit y C o u n cil.

 

Cit y M a n a g er R e p ort
 

C o u n cil R e p ort s
 

C O N S E N T A G E N D A

 

T h e C o n s e nt A g e n d a i n cl u d e s it e m s t h at ar e c o n si d er e d r o uti n e a n d will b e a p pr o v e d b y a si n gl e 
m oti o n. It e m s o n t h e C o n s e nt A g e n d a will n ot b e di s c u s s e d b y Cit y C o u n cil, u nl e s s a n it e m i s 
r e m o v e d f or i n di vi d u al c o n si d er ati o n.

 

1. A p pr o v al of Mi n ut e s
 

 a. S u m m ar y of t h e J u n e 1 3 , 2 0 2 2 W or k s h o p
 

 b. Mi n ut e s  of t h e J u n e 1 5, 2 0 2 2 R e g ul ar M e eti n g
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Cit y C o u n cil J ul y 6, 2 0 2 2

2. S et P u bli c H e ari n g s
 

 a. L e gi sl ati v e
 

  

i. I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e A m e n di n g Titl e 1 0 C h a pt er 1 0. 0 4 of t h e 
Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e t o Bri n g t h e Tr affi c C o d e U p t o 
D at e, A d di n g C h a pt er 1 0. 1 4 R e g ul ati n g t h e O p er ati o n of S h ar e d 
Mi cr o m o bilit y D e vi c e s, a n d A m e n di n g S e cti o n 9. 0 4. 2 0 0 0 f or 
Cl arifi c ati o n, a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g f or J ul y 2 0, 2 0 2 2

 

  
ii. I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e A m e n di n g 2. 0 8 of t h e Gr a n d J u n cti o n 

M u ni ci p al C o d e a n d S etti n g t h e 2 0 2 2 S al ar y of t h e Cit y Att or n e y a n d 
t h e M u ni ci p al J u d g e a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g f or J ul y 2 0, 2 0 2 2

 

 b. Q u a si-j u di ci al
 

  
i. I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e R e z o ni n g 0. 4 5 A cr e s fr o m R- O 

( R e si d e nti al Offi c e) t o C- 1 ( Li g ht C o m m er ci al), L o c at e d at 1 2 1 5 N 
1 st Str e et a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g f or J ul y 2 0, 2 0 2 2

 

  

ii. I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e Z o ni n g A p pr o xi m at el y 1 9. 7 7 A cr e s 
fr o m C o u nt y R S F- R ( R e si d e nti al Si n gl e F a mil y R ur al) t o R- 8 
( R e si d e nti al – 8 d u/ a c) f or t h e If L a n d A n n e x ati o n, L o c at e d at 3 6 4 2 9 
R o a d; 3 7 0 2 9 R o a d; a n d 3 7 4 2 9 R o a d, a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g 
f or J ul y 2 0, 2 0 2 2

 

3. Pr o c ur e m e nt s
 

 
a. A ut h ori z e  a C o ntr a ct f or t h e Gr a n d J u n cti o n W at er Tr e at m e nt Pl a nt 

El e ctri c al I m pr o v e m e nt s
 

 
b. A ut h ori z e  a C o ntr a ct wit h R e n n er S p ort s f or t h e Li n c ol n P ar k Pi c kl e b all 

a n d C a n y o n Vi e w T e n ni s E x p a n si o n Pr oj e ct
 

 c. A ut h ori z e  a C o ntr a ct f or D o s Ri o s Pl a y gr o u n d
 

 
d. A ut h ori z e  a C o ntr a ct f or t h e Bi c y cl e a n d P e d e stri a n M a st er Pl a n a n d 

T E D S M a n u al U p d at e
 

 
e. A ut h ori z e  a S ol e S o ur c e C o ntr a ct wit h M u s c o f or Li g hti n g at t h e Li n c ol n 

P ar k Pi c kl e b all C o urt s a n d C a n y o n Vi e w T e n ni s C o urt s
 

4. R e s ol uti o n s
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a. A R e s ol u ti o n I s s ui n g a R e v o c a bl e P er mit t o All o w C o n str u cti o n of a 
T e m p or ar y Fir e A p p ar at u s T ur n ar o u n d wit hi n t h e U n d e v el o p e d Ri g ht- of-
W a y f or 2 4 1/ 4 R o a d o n t h e E a st Si d e of t h e Pr o p ert y L o c at e d at 6 5 6 
M ar k et Str e et R e q u e st e d b y 6 5 6 M ar k et Str e et, L L C

 

 

b. A R e s ol u ti o n A c c e pti n g t h e Gr a nt Off er N o. 3- 0 8- 0 0 2 7- 7 5- 2 0 2 2 f or t h e 
Air p ort I m pr o v e m e nt Pr o gr a m ( AI P) R u n w a y D e si g n Gr a di n g a n d 
Dr ai n a g e I m pr o v e m e nt s i n t h e A m o u nt of $ 1, 4 3 0, 0 0 0 b et w e e n t h e 
F e d er al A vi ati o n A d mi ni str ati o n, M e s a C o u nt y, t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
a n d t h e Gr a n d J u n cti o n R e gi o n al Air p ort A ut h orit y

 

 
c. A R e s ol u ti o n A ut h ori zi n g t h e L e a s e of Cit y O w n e d Pr o p ert y t o 1 1 0 1 

Ki m b all, L L C
 

R E G U L A R A G E N D A

 

If a n y it e m i s r e m o v e d fr o m t h e C o n s e nt A g e n d a b y Cit y C o u n cil, it will b e c o n si d er e d h er e.
 

5. Di s c u s si o n
 

 a. C o m m u n it y R e cr e ati o n C e nt er Pl a n ni n g
 

6. P u bli c H e ari n g s
 

 a. Q u a si-j u di ci al
 

  
i. A n Or di n a n c e R e z o ni n g 1 5. 3 4 A cr e s fr o m R- 2 ( R e si d e nti al - 2 

d u/ a c) t o R- 5 ( R e si d e nti al – 5 d u/ a c), L o c at e d at 2 3 7 0 Br o a d w a y 
( Hi g h w a y 3 4 0)

 

  
ii. A n Or di n a n c e R e z o ni n g A p pr o xi m at el y 8. 2 7 A cr e s fr o m I- O 

(I n d u stri al Offi c e) t o C- 1 ( Li g ht C o m m er ci al), L o c at e d at t h e 
N ort h e a st C or n er of H ori z o n Dri v e a n d Hil ari a A v e n u e

 

  
iii. A n Or di n a n c e R e z o ni n g 2. 1 7 A cr e s fr o m R- 4 ( R e si d e nti al 4 d u/ a c) 

t o R- 8 ( R e si d e nti al 8 d u/ a c), L o c at e d at 2 7 3 0 B R o a d
 

  
i v. A n Or di n a n c e A p pr o vi n g t h e A s s e s s a bl e C o st of t h e I m pr o v e m e nt s 

M a d e i n a n d f or All e y I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. S T- 2 1
 

  
v. A n Or di n a n c e A ut h ori zi n g, A p pr o vi n g a n d C o nfir mi n g a L e a s e t o 

S n o w c a p C o al C o m p a n y, I n c. 
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 b. L e gi sl ati v e
 

  i. A n Or di n a n c e C o n c er ni n g t h e 2 0 2 2 S al ar y of t h e Cit y M a n a g er
 

7. R e s ol uti o n s
 

 
a. A R e s ol u ti o n D e cl ari n g I nt e nt t o Cr e at e All e y I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. 

S T- 2 2
 

8. N o n- S c h e d ul e d Citi z e n s & Vi sit or s
 

T hi s i s t h e o p p ort u nit y f or i n di vi d u al s t o s p e a k t o Cit y C o u n cil a b o ut it e m s o n t o ni g ht' s a g e n d a a n d 
ti m e m a y b e u s e d t o a d dr e s s Cit y C o u n cil a b o ut it e m s t h at w er e di s c u s s e d at a pr e vi o u s Cit y 
C o u n cil W or k s h o p.

 

9. Ot h er B u si n e s s
 

1 0. A dj o ur n m e nt
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G R A N D J U N C TI O N CI T Y C O U N CI L W O R K S H O P S U M M A R Y
J u n e 1 3, 2 0 2 2

M e eti n g C o n v e n e d:   5: 3 0 p. m.  T h e m e eti n g w a s h el d i n p er s o n at t h e Fir e D e p art m e nt 
Tr ai ni n g R o o m, 6 2 5 Ut e A v e n u e, a n d li v e str e a m e d vi a G o T o W e bi n ar.
  
Cit y C o u n cil m e m b er s Pr e s e nt:   C o u n cil m e m b er s C h u c k M c D a ni el, P hil P e’ a, R a n d all 
R eit z, D e n ni s Si m p s o n, Ri c k T a g g art, M a y or Pr o T e m A b e H er m a n, a n d M a y or A n n a 
St o ut  

St aff pr e s e nt:   Cit y M a n a g er Gr e g C at o n, Cit y Att or n e y J o h n S h a v er, C o m m u nit y 
D e v el o p m e nt Dir e ct or T a mr a All e n, Pl a n ni n g S u p er vi s or F eli x L a n dr y, Dir e ct or of P ar k s 
a n d R e cr e ati o n K e n S h er b e n o u, Fi n a n c e Dir e ct or J o di W el c h, Cit y Cl er k A m y P hilli p s, 
a n d D e p ut y Cit y Cl er k S el e sti n a S a n d o v al

Aft er c alli n g t h e m e eti n g t o or d er, M a y or St o ut a s k e d t o m o v e It e m 1 d - F e e s, C h ar g e s, 
a n d R at e s Di s c u s si o n  t o t h e s e c o n d it e m u n d er Di s c u s si o n f or st aff c o n v e ni e n c e.  
T h er e w a s n o o bj e cti o n.

1. Di s c u s si o n T o pi c s

a. C o m m u nit y R e cr e ati o n C e nt er Pl a n ni n g

K e n S h er b e n o u, Dir e ct or of P ar k s a n d R e cr e ati o n i ntr o d u c e d t h e it e m. S p e a k er s w er e 
Willi a m Fi n dl a y,  C h air of t h e P ar k s a n d R e cr e ati o n A d vi s or y B o ar d, a n d r e pr e s e nt ati v e s 
Cr ai g B a u c k a n d J a s o n J a y n e s of B ar k er Ri n k er S e a c at Ar c hit e ct ur e ( B R S).

D uri n g t h e i ntr o d u cti o n of t h e it e m, it w a s n ot e d t h at t h e P ar k s, R e cr e ati o n, a n d O p e n 
S p a c e ( P R O S) M a st er Pl a n pl a n ni n g pr o c e s s e s c o n d u ct e d i n 2 0 1 4, 2 0 1 8, a n d 2 0 2 0 all 
g ar n er i n- d e pt h c o m m u nit y e n g a g e m e nt. T h e Cit y C o u n cil a d o pt e d t h e 2 0 2 0 P R O S pl a n 
i n e arl y 2 0 2 1.  

T h e 2 0 2 0 P R O S M a st er Pl a n i d e ntifi e d a C o m m u nit y R e cr e ati o n C e nt er ( C R C) a s t h e 
hi g h e st pri orit y. Cit y C o u n cil a s k e d st aff t o st u d y t h e o pti o n of w or ki n g wit h Pr of e s s or s 
fr o m C ol or a d o M e s a U ni v er sit y ( C M U) t o c o n d u ct a st ati sti c all y v ali d s ur v e y. T h e r e s ult s 
fr o m t h e s ur v e y i n di c at e d str o n g s u p p ort f or a C R C. C o u n cil a s k e d st aff t o bri n g a C R C 
t o fr uiti o n b y w or ki n g wit h a c o n s ult a nt a n d t hr o u g h a str o n g p u bli c e n g a g e m e nt 
pr o c e s s. B R S w a s c h o s e n t o f a cilit at e a C R C st u d y u si n g pr e vi o u s st u di e s a n d pl a n s a s 
w ell a s t h e n e w i nf or m ati o n it r e c ei v e s.

Mr. Fi n dl e y st at e d t h at hi s c o m mitt e e i s v er y str o n g a n d e nt h u s e d a b o ut s e c uri n g a 
C R C f or t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n. H e r e p ort e d t h at pr o p o n e nt s of a C R C h a v e b e e n 
w or ki n g t o b uil d a C R C si n c e 1 9 7 8. H e b eli e v e s t hi s i s t h e y e ar “t h e pr oj e ct g et s o v er 
t h e fi ni s h li n e”.

P a c k et P a g e 5
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T h e B R S r e pr e s e nt ati v e s r e p ort e d t o C o u n cil o n t h eir w or k s h o p s c h e d ul e t o g ai n 
a d diti o n al g ui d a n c e a n d r e c o m m e n d ati o n s fr o m t h e P ar k s a n d R e cr e ati o n A d vi s or y 
B o ar d ( P R A B), Cit y C o u n cil, pr oj e ct st a k e h ol d er s, a n d t h e c o m m u nit y. B R S g a v e a n 
o v er vi e w d e s cri bi n g st u d y o bj e cti v e s, s c h e d ul e, pr o c e s s, p u bli c e n g a g e m e nt pl a n, 
l o c ati o n pr o a n d c o n s f or M at c h ett P ar k a n d Li n c ol n P ar k, c urr e nt b u d g eti n g i m p a ct s, 
q u e sti o n s t h at t h e p u bli c will b e a s k e d, a n d f u n di n g o pti o n s.

B R S r e p ort e d t h at it s m ai n o bj e cti v e f or t o d a y a n d t o m orr o w’ s w or k s h o p s a n d ci vi c 
e n g a g e m e nt o p p ort u niti e s i s t o pr o vi d e a cl e ar pr ef er e n c e f or t h e l o c ati o n of t h e C R C. 
T h e c o n s ult a nt s will b e b a c k i n J ul y wit h b a s e n u m b er s f or t h e l o c ati o n a s w ell a s C R C 
o pti o n s.

Di s c u s si o n e n s u e d r e g ar di n g t h e l o c ati o n f or t h e C R C, wit h s o m e d e cl ari n g t h e s ur v e y 
s h o w e d t h e c o m m u nit y m u c h pr ef er s M at c h ett P ar k o v er Li n c ol n P ar k. It w a s n ot e d t h at 
b ot h sit e s c a n s u p p ort a C R C, b ut m or e i nf or m ati o n i s n e e d e d r e g ar di n g c o st, f ut ur e 
p ar k e x p e ct ati o n s a n d e x p a n si o n s, f u n di n g o pti o n s, a n d p ar ki n g i s s u e s. 

T h e 2 0 2 2 st ati sti c all y v ali d s ur v e y w a s d e si g n e d t o u n d er st a n d pr ef er e n c e s r el at e d t o 
t h e o v er all n e e d, f u n di n g, l o c ati o n, f a ciliti e s, a n d f e e s f or t h e pr o p o s e d C R C. T h e r e s ult s 
i n di c at e d s u p p ort f or a C R C. B el o w i s o n e t a k e- a- w a y fr o m t h e s ur v e y:

  
T h e ti m eli n e a n d f e a si bilit y f or a b all ot q u e sti o n f or t h e Cit y’ s A pril 2 0 2 3 el e cti o n w er e 
di s c u s s e d, r e s ulti n g i n a c o n s e n s u s t o m o v e f or w ar d wit h t h e o pti o n.

d. F e e s, C h ar g e s, a n d R at e s Di s c u s si o n

Fi n a n c e Dir e ct or J o di W el c h r e p ort e d t h at t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n pr o vi d e s a wi d e 
arr a y of s er vi c e s, a n d m a n y ar e f u n d e d w h oll y or i n p art b y f e e s, c h ar g e s, a n d r at e s. 
R at e s t h at ar e c h ar g e d dir e ctl y t o t h o s e t h at u s e t h e s er vi c e s s u c h a s w at er, s e w er, a n d 
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s oli d w a st e ar e s et b a s e d o n r at e st u di e s, l o n g-t er m fi n a n ci al pl a n s, a n d c o m p ari s o n s t o 
m ar k et, a n d ar e a p pr o v e d b y C o u n cil. F e e s a n d c h ar g e s of t h e Cit y ar e e st a bli s h e d 
a d mi ni str ati v el y b a s e d o n a s et of p hil o s o p hi e s. T h e p hil o s o p hi e s v ar y b a s e d o n 
c o n si d er ati o n s s u c h a s b e n efit t o t h e o v er all c o m m u nit y, c o st r e c o v er y m o d el s, 
c o m p ari s o n t o t h e m ar k et a n d ot h er e ntiti e s, a s w ell a s l e g al c o n si d er ati o n s.

C urr e ntl y, t h e Cit y h a s o v er 1 5 0 s e p ar at e t y p e s of f e e s, c h ar g e s, a n d r at e s t h at ar e a n 
i nt e gr al c o m p o n e nt of D e p art m e nt O p er ati o n s. E a c h y e ar, utilit y r at e s ( w at er, s e w er, 
s oli d w a st e) ar e r e vi e w e d b y Cit y C o u n cil d uri n g t h e b u d g et pr o c e s s a n d a d o pt e d b y 
r e s ol uti o n c o n c urr e nt wit h t h e a d o pti o n of t h e b u d g et. E a c h y e ar, f e e s a n d c h ar g e s ar e 
r e vi e w e d a n d c h a n g e d b y st aff a c c or di n g t o e st a bli s h e d p hil o s o p hi e s a n d t h e r e v e n u e i s 
i n cl u d e d i n t h e r e c o m m e n d e d b u d g et.

T h e p hil o s o p h y w a s d e m o n str at e d b y a c o st r e c o v er y p yr a mi d w h er e t h e c o st r e c o v er y 
i s t h e l o w e st at t h e b a s e b e c a u s e it pr o vi d e s t h e m o st c or e s er vi c e s a n d h a s t h e wi d e st 
b e n efit t o t h e c o m m u nit y, wit h t h e c o st r e c o v er y b ei n g t h e hi g h e st at t h e t o p of t h e 
p yr a mi d b e c a u s e it i s f or m or e i n di vi d u ali z e d s er vi c e s.

Di s c u s si o n r e v e al e d a r e q u e st d uri n g t h e 2 0 2 3 b u d g et pr o c e s s t o r e vi e w t h e p ar ki n g 
fi n e str u ct ur e i n t h e d o w nt o w n ar e a.

b. Z o ni n g & D e v el o p m e nt C o d e U p d at e

C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or T a mr a All e n i ntr o d u c e d Eli z a b et h G ar bi n 
r e pr e s e nti n g Cl ari o n A s s o ci at e s, a n d Pl a n ni n g S u p er vi s or F eli x L a n dr y n oti n g t h at 
t o d a y’ s di s c u s si o n r e v ol v e s ar o u n d t h e n e xt st e p i n t h e C o d e u p d at e. T h e Cit y i s 
w or ki n g wit h Cl ari o n A s s o ci at e s t h e C o d e C o m mitt e e, St a k e h ol d er gr o u p s, a n d t h e 
p u bli c t o w or k o n u p d ati n g t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt R e g ul ati o n s, Titl e 2 1, i n t h e 
Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e. T hi s eff ort will w or k t o w ar d t hr e e pri m ar y g o al s:

1. U p d at e t h e Cit y’ s d e v el o p m e nt r e g ul ati o n s t o b ett er i m pl e m e nt t h e Cit y’ s vi si o n a n d             
g o al s a s d e s cri b e d i n t h e 2 0 2 0 O n e Gr a n d J u n cti o n C o m pr e h e n si v e Pl a n.

2. A c hi e v e gr e at er si m pli cit y, effi ci e n c y, c o n si st e n c y, a n d l e g al eff e cti v e n e s s i n t h e 
C o d e l a n g u a g e.

3. I d e ntif y o p p ort u niti e s t o f a cilit at e t h e d e v el o p m e nt of aff or d a bl e a n d att ai n a bl e 
h o u si n g.

T h e p u bli c e n g a g e m e nt a n d a s s e s s m e nt p h a s e of t h e pr oj e ct b e g a n wit h a s eri e s of 
o p e n h o u s e s, st a k e h ol d er m e eti n g s, di s c u s si o n gr o u p s, a n d t h e fir st g at h eri n g of t h e 
C o d e C o m mitt e e i n e arl y A pril. St aff w or k e d wit h t h e c o n s ult a nt s t o cr e at e a pr oj e ct 
w e b sit e, p o st t h e i niti al s ur v e y, a n d t o a d v erti s e t h e pr oj e ct a n d m e eti n g s t hr o u g h s o ci al 
m e di a a n d e m ail bl a st s.
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T h e a s s e s s m e nt p h a s e of t h e pr oj e ct will c o n cl u d e wit h t h e p u bli c pr e s e nt ati o n of t h e 
a s s e s s m e nt t hi s m o nt h. O n c e fi n ali z e d, t h e a s s e s s m e nt r e p ort will s er v e a s a g ui d e f or 
t h e s e c o n d p h a s e of t h e pr oj e ct, w hi c h i n cl u d e s dr afti n g t h e u p d at e d Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e.

Eli z a b et h G ar bi n hi g hli g ht e d t h e k e y u p d at e s t o t h e C o d e a n d H o u si n g Str at e g y C o u n cil 
will r e c ei v e i n A u g u st.

1. Fi n e t u n e z o n e di stri ct s a n d all o w e d u s e s
2. S u p p ort c o m p a ct gr o wt h a n d effi ci e nt l a n d u s e
3. R e g ul at e W e st er n Sl o p e d e si g n pri oriti e s a n d cr e at e st a n d ar d s f or n ei g h b or h o o d 

m a n n er s
4. C oll e ct a n d u p gr a d e d e v el o p m e nt st a n d ar d s
5. Di s c u s s t h e f ut ur e of m o bilit y a n d p ar ki n g
6. Pr ot e ct i m p ort a nt o ut d o or pl a c e s a n d a s s et s
7. All o w r e si d e nti al i nfill i n tr a diti o n all y si n gl e-f a mil y di stri ct s
8. C o n si d er r el a xi n g mi ni m u m l ot si z e s a n d m a xi m u m d e n siti e s
9. A dj u st p ar ki n g st a n d ar d s t o ali g n wit h t h e t y p e a n d i nt e n sit y of l a n d u s e
1 0. F or m ali z e e xi sti n g i n c e nti v e s a n d c o n si d er a d diti o n al i n c e nti v e s f or aff or d a bl e 

h o u si n g d e v el o p m e nt
1 1. E x pl or e t h e f e a si bilit y of a n i n cl u si o n ar y z o ni n g r e q uir e m e nt

Hi g h l e v el di s c u s si o n e n s u e d r e s ulti n g i n a v er y f a v or a bl e vi e w of t h e pr o c e s s a n d it s 
str at e gi e s, a s w ell a s r e q u e st s t o e n s ur e t h e Ur b a n Tr ail c o m mitt e e a n d s e ni or s ar e 
i n cl u d e d i n di s c u s si o n s, a c c e s si bilit y a n d g o o d n ei g h b or h o o d st a n d ar d s ar e i n cl u d e d i n 
r e g ul ati o n s r e g ar di n g aff or d a bl e h o u si n g, a r e vi e w of t h e si g n st a n d ar d s, a n d t h at t h e 
pr o c e s s h a s o p p ort u nit y f or a n o n y m o u s c o m m e nt s.

N e xt St e p s: C o d e a s s e s s m e nt li st e ni n g s e s si o n s, Z o n e a n d D e v el o p m e nt C o d e dr afti n g 
a n d r e vi e w pr o c e s s, a n d b a c k b ef or e C o u n cil i n A u g u st. 

c. N o n- pr ofit F u n di n g Pr o c e s s

C o u n cil m e m b er R eit z r e q u e st e d t hi s it e m f or di s c u s si o n. H e n ot e d t h at t h e Cit y h a s 
m a n y n o n- pr ofit s a n d t h at t h e n o n- pr ofit s ar e t h e gr e at e st str e n gt h of t h e c o m m u nit y. H e 
st at e d t h at l o o ki n g b a c k at l a st y e ar h e f elt t h at t h e Cit y a w ar d e d t h e ri g ht n o n- pr ofit s, 
b ut h e w o ul d li k e t o r e vi e w t h e pr o c e s s t o s e e h o w it c a n b e i m pr o v e d. H e a d v a n c e d 
o pti o n s s u c h a s cr e ati n g a m or e u nif or m a p pli c ati o n s u b mitt al t hr o u g h cl e ar g ui d a n c e a s 
t o w h at C o u n cil i s l o o ki n g f or, a n d w h at t y p e s of n o n- pr ofit s C o u n cil w a nt s t o f u n d b a s e d 
o n it s Str at e gi c g o al s. H e st at e d i nt er e st i n h e ari n g fr o m f ell o w C o u n cil m e m b er s o n h o w 
t h e pr o c e s s c o ul d b e m or e e q uit a bl e, a n d w o ul d i m pr o v e m e nt s b e e a si er t o a c hi e v e if it 
w a s o ut s o ur c e d. 

Di s c u s si o n e n s u e d, n oti n g t h at t h e gr a nt pr o c e s s c o n s u m e s a l ot of C o u n cil’ s ti m e 
d uri n g t h e b u d g et pr o c e s s. T h e n o n- pr ofit s' r e q u e st s a n d u s e of f u n d s c a n v ar y e a c h 
y e ar a n d h a v e i n cl u d e d o p er ati o n al s u p p ort, pr o gr a m/ e v e nt s p o n s or s hi p s, a n d 
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c o ntri b uti o n t o c a pit al pr oj e ct s. T h e a m o u nt s of r e q u e st s a n d f u n di n g will al s o r a n g e 
b a s e d o n si g nifi c a nt r e q u e st s f or c a pit al pr oj e ct s t o l e s s f or pr o gr a m/ e v e nt s p o n s or s hi p. 
T h e Cit y h a s ot h er gr a nti n g pr o gr a m s t h at ar e a d mi ni st er e d i nt er n all y b y Cit y st aff 
i n cl u di n g C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt s ( C D B G) wit h f u n di n g d e ci si o n s m a d e 
b y C o u n cil, a s w ell a s t h e Gr a n d J u n cti o n Art s C o m mi s si o n o n Art s a n d C ult ur e 
( G J C A C) w hi c h i s a d mi ni st er e d b y st aff wit h gr a nti n g d e ci si o n s m a d e b y t h e 
c o m mi s si o n m e m b er s.

St aff g a v e C o u n cil o pti o n s f or i n- h o u s e a n d o ut s o ur ci n g t h e gr a nti n g pr o gr a m. 
C o n s e n s u s f a v or e d k e e pi n g t h e pr o c e s s i n- h o u s e, w hi c h C o u n cil b eli e v e s will m a k e it 
m or e s p e cifi c t o C o u n cil g o al s a n d m or e tr a n s p ar e nt. H o w e v er, C o u n cil dir e ct e d st aff t o 
w or k wit h C o u n cil t o:

 D e v el o p m or e s p e cifi c p ar a m et er s f or a p pli c ati o n a n d f u n di n g li k e t h e C D B G 
pr o gr a m. T hi s c o ul d m a k e t h e pr o c e s s m or e st a n d ar d.

 D e v el o p ti er s f or r e q u e st s. A l o w er-ti er c o ul d c o nti n u e t o h a v e a si m pl er 
a p pli c ati o n pr o c e s s, w h er e a hi g h er ti er f or m aj or c a pit al c o ntri b uti o n r e q u e st s 
w o ul d r e q uir e m or e i nf or m ati o n a n d diff er e nt crit eri a t o q u alif y f or a p pli c ati o n.

 D e v el o p a s c ori n g m atri x a n d r ati n g.
 C h a n g e crit eri a f or a p pli c ati o n b a s e d o n t h e u s e of f u n d s o p er ati o n s, 

pr o gr a m/ e v e nt s p o n s or s hi p, or c a pit al.

2. Cit y C o u n cil C o m m u ni c ati o n

C o u n cil m e m b er Si m p s o n r e q u e st e d t o r e vi e w t h e L a n d s c a pi n g Or di n a n c e. 
C o u n cil m e m b er R eit z will mi s s t h e n e xt t w o C o u n cil m e eti n g s a s h e will b e o ut of t h e 
C o u ntr y.

3. N e xt W or k s h o p T o pi c s

Cit y M a n a g er C at o n st at e d t h at t h e J ul y 1 8 t h W or k s h o p i s sl at e d t o h a v e a C R C u p d at e, 
a n d di s c u s si o n s r e g ar di n g t h e L a n d s c a pi n g C o d e a n d P ar ki n g St u d y.

4. Ot h er B u si n e s s

C o u n cil a p p oi nt e d m e m b er s t o s er v e o n t h e i nt er vi e w t e a m s f or v a c a n ci e s o n t h e 
f oll o wi n g b o ar d s:

 Gr a n d J u n cti o n H o u si n g A ut h orit y – C o u n cil m e m b er T a g g art

 Pl a n ni n g C o m mi s si o n – M a y or St o ut a n d M a y or Pr o T e m H er m a n

 D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y – M a y or St o ut

T h er e b ei n g n o f urt h er b u si n e s s, t h e W or k s h o p a dj o ur n e d at 7: 4 2 p m.
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G R A N D J U N C TI O N CI T Y C O U N CI L 
MI N U T E S O F T H E R E G U L A R M E E TI N G 

 
J u n e 1 5, 2 0 2 2 

 
 
C all t o Or d er, Pl e d g e of A ll e gi a n c e, M o m e nt of Sil e n c e 
 
T h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n c o n v e n e d i nt o r e g ul ar s e s si o n o n t h e 1 5 t h 
d a y of J u n e 2 0 2 2 at 5: 3 2 p. m. T h o s e pr e s e nt w er e C o u n cil m e m b er s A b e H er m a n, 
C h u c k M c D a ni el, P hilli p P e' a, R a n d all R e it z, D e n ni s Si m p s o n, Ri c k T a g g art, a n d 
C o u n cil Pr e si d e nt A n n a St o ut. 
 
Al s o pr e s e nt w er e Cit y M a n a g er  Gr e g C at o n, Cit y Att or n e y J o h n S h a v er, Cit y Cl er k A m y 
P hilli p s, D e p ut y Cit y Cl er k S el e sti n a S a n d o v al, a n d Pri n ci p al Pl a n n er Kri st e n A s h b e c k. 
 
C o u n cil Pr e si d e nt St o ut c all e d t h e m e eti n g t o or d er. C o u n cil m e m b er H er m a n l e d t h o s e 
pr e s e nt i n t h e Pl e d g e of All e gi a n c e, f oll o w e d b y a m o m e nt of sil e n c e. 
 
Pr o cl a m ati o n s  
 
Pr o cl ai mi n g J ul y a s P ar k s & R e cr e ati o n M o nt h i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
 
C o u n cil m e m b er P e' a r e a d t h e pr o cl a m ati o n a n d P ar k s a n d R e cr e ati o n Dir e ct or K e n 
S h er b e n o u a c c e pt e d t h e pr o cl a m ati o n al o n g wit h m e m b er s fr o m hi s a q u ati c st aff. 
 
Pr o cl ai mi n g J u n et e e nt h i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
 
C o u n cil m e m b er R eit z r e a d t h e pr o cl a m ati o n a n d D a vi d C o m b s a n d Eri c W ar d a c c e pt e d 
t h e pr o cl a m ati o n. 
 
Citi z e n C o m m e nt s 
 
Br u c e L o h mill er s p o k e of h o m el e s s c a m p s. 
 
C o u n cil R e p ort s 
 
C o u n cil m e m b er R eit z att e n d e d t h e t o w n h all m e eti n g i n s u p p ort of t h e C o m m u nit y 
R e cr e ati o n C e nt er a n d s p o k e of t h e C af e c o n P a n e v e nt w h er e h e a n d t h e Cit y 
M a n a g er m et wit h t h e L ati n o C o m m u nit y. 
 
C o u n cil m e m b er M c D a ni el s p o k e of a c o n v er s ati o n wit h hi s n ei g h b or w h o l a u d e d t h e 
Cit y' s c hi p s e ali n g cr e w s. 
 
C o u n cil m e m b er P e' a att e n d e d t h e Vi sit Gr a n d J u n cti o n a n d P ar k s a n d R e cr e ati o n 
A d vi s or y B o ar d m e eti n g s. H e al s o s p o k e of t h e t o w n h all m e eti n g f or t h e C o m m u nit y 
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R e cr e ati o n C e nt er. 
 
C o u n cil m e m b er H er m a n g a v e a n u p d at e o n Gr a n d J u n cti o n E c o n o mi c P art n er s hi p, 
Ur b a n Tr ail s C o m mitt e e, a n d t h e D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y. H e i n vit e d t h e 
p u bli c t o a n e v e nt at L u n c h L o o p Tr ail h e a d w h er e h e a n d C o u n c il m e m b er M c D a ni el will 
h a v e i nf or m al c o n v er s ati o n s wit h citi z e n s  Fri d a y, J u n e 2 4, 2 0 2 2, 5: 0 0 - 6: 0 0 p. m. 
 
C o u n cil Pr e si d e nt St o ut att e n d e d t h e 1 0 0- y e ar  a n ni v er s ar y of M o y er P o ol, E m pl o y e e 
A p pr e ci ati o n E v e nt s at t h e Cit y, a n d wil l b e att e n di n g t h e C ol or a d o M u ni ci p al L e a g u e 
C o nf er e n c e n e xt w e e k. 
 
C O N S E N T A G E N D A 
 
C o u n cil m e m b er M c D a ni el a s k e d t h at 2. b.i.  b e r e m o v e d fr o m t h e c o n s e nt a g e n d a. 
 
C o u n cil m e m b er P e’ a m o v e d a n d C o u n cil m e m b er Si m p s o n s e c o n d e d t o a d o pt t h e 
c o n s e nt a g e n d a # 1 - # 3 wit h t h e e x c e pti o n of it e m 2. b.i. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s 
v oi c e v ot e. 
 

1.  A p pr o v al of Mi n ut e s    

a.  S u m m ar y of t h e J u n e 1, 2 0 2 2 S p e ci al M e eti n g  
 

b.  Mi n ut e s of t h e J u n e 1, 2 0 2 2 R e g ul ar M e eti n g  

  
2.  S et P u bli c H e ari n g s 

 
a.  Q u a si-j u di ci al 
 

i.  I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e t o R e zo n e 1 5. 3 4 A cr e s fr o m R- 2 ( R e si d e nti al 
- 2 d u/ a c) t o R- 5 ( R e si d e nti al – 5 d u/ a c), L o c at e d at 2 3 7 0 Br o a d w a y 
( Hi g h w a y 3 4 0) i n t h e Re dl a n d s a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g f or J ul y 6, 
2 0 2 2 

 
ii.  A R e s ol uti o n R ef erri n g a P etiti o n t o t h e Cit y C o u n cil f or t h e A n n e x ati o n of 

L a n d s t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, S etti n g a H e ari n g o n S u c h 
A n n e x ati o n, E x er ci si n g L a n d U s e C o ntr ol, a n d I ntr o d u ci n g Pr o p o s e d 
A n n e x ati o n Or di n a n c e f or t h e If L a n d A n n e x ati o n of 1 9. 7 7 A cr e s, L o c at e d 
at 3 6 4 2 9 R o a d; 3 7 0 2 9 R o a d; a n d 3 7 4 2 9 R o a d, a n d S etti n g a P u bli c 
H e ari n g f or J ul y 2 0, 2 0 2 2 

 
iii.  I ntr o d u cti o n of a n Or di n a n c e R e z o ni n g A p pr o xi m at el y 8. 2 7 A cr e s fr o m I- O 

(I n d u stri al Offi c e) t o C- 1 ( Li g ht C om m er ci al) L o c at e d at t h e N ort h e a st 
C or n er of H ori z o n Dri v e a n d Hil ari a A v e n u e a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g 
f or J ul y 6, 2 0 2 2 
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i v.  A n Or di n a n c e A ut h ori zi n g, A p pro vi n g a n d C o nfir mi n g a L e a s e t o S n o w c a p 

C o al C o m p a n y, I n c. a n d S etti n g a P u bli c H e ari n g f or J ul y 6, 2 0 2 2 

 
b.  L e gi sl ati v e 

 
i.  A n Or di n a n c e C o n c er ni n g t h e 2 0 2 2 S al ar y of t h e Cit y M a n a g er a n d S etti n g     

a P u bli c H e ari n g f or J ul y 6, 2 0 2 2 – M o v e d t o R e g ul ar A g e n d a  
 

3.  R e s ol uti o n s 
 

a.  A R e s ol uti o n I s s ui n g a R e v o c a bl e P e r mit t o All o w E n cr o a c h m e nt of a Fir e 
E s c a p e L o c at e d wit hi n t h e E a st- W e st All e y o n t h e N ort h Si d e of Pr o p ert y 
L o c at e d at 4 6 4 M ai n Str e et ( D al b y- W e n dl a n d B uil di n g) R e q u e st e d b y TI L 
C o n str u cti o n, L L C 
 

b.  A R e s ol uti o n t o A ut h ori z e $ 4. 3 M illi o n L o a n C o ntr a ct wit h t h e C ol or a d o W at er 
C o n s er v ati o n B o ar d f or t h e C a r s o n D a m R e h a bilit ati o n Pr oj e ct 
 

c.  A R e s ol uti o n t o A ut h ori z e a $ 3. 2 Milli o n L o a n C o ntr a ct  wit h t h e C ol or a d o 
W at er C o n s er v ati o n B o ar d f or t h e K a n n a h Cr e e k Fl o w Li n e Pr oj e ct 

 
d.  A R e s ol uti o n t o A d o pt Pr o c e d ur e s f or Filli n g a C o u n cil V a c a n c y 

 
R E G U L A R A G E N D A 
 
A n Or di n a n c e C o n c er ni n g t h e 2 0 2 2 S al ar y  of t h e Cit y M a n a g er a n d S etti n g a 
P u bli c H e ari n g f or J ul y 6, 2 0 2 2 – M o v e d fr o m t h e C o n s e nt A g e n d a 
 
P ur s u a nt t o t h e Cit y C h art er, t h e s al ar y of t h e Cit y M a n a g er i s s et b y or di n a n c e. T h e 
Cit y C o u n cil h a s f o u n d t h e Cit y M a n a g er' s p erf or m a n c e t o b e at or a b o v e e x p e ct ati o n s 
a n d a c c or di n gl y, wit h t hi s or di n a n c e a n d t h e pri or a p pr o pri ati o n, s et s a n d i n cr e a s e s b y 
3. 5 % t h e a n n u al c o m p e n s ati o n of Cit y M a n a g er Gr e g C at o n t o $ 2 3 7, 5 5 0 r o u n d e d t o t h e 
n e ar e st w h ol e d oll ar. 
 
Di s c u s si o n e n s u e d r e g ar di n g di s cl o s ur e t o t h e p u bli c of t h e s al ar y i n cr e a s e pr o c e s s of 
t h e t hr e e m e m b er s t h at r e p ort dir e ctl y t o C o u n cil ( Cit y M a n a g er, Cit y Att or n e y a n d t h e 
M u ni ci p al J u d g e) a n d h o w t h er e will b e p u bli c di s c u s si o n f o r e a c h e m pl o y e e s e p ar at el y 
a s t h eir r e vi e w s ar e c o m pl et e d.  
 
C o u n cil m e m b er M c D a ni el m o v e d a n d C o u n c il m e m b er R eit z s e c o n d e d t o a d o pt it e m 
2. b.i. o n fir st r e a di n g a n d t o s et a p u bli c h e ari n g f or J ul y 6, 2 0 2 2. M oti o n c arri e d b y 
u n a ni m o u s v oi c e v ot e. 
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C o n si d er F u n di n g All o c ati o n s f or t h e 2 0 2 2 C o m m u nit y D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt 
( C D B G) Pr o gr a m Y e a r, a n d S et a P u bli c H e ari n g f or A d o pti o n of t h e 2 0 2 2 A n n u al 
A cti o n Pl a n f or J ul y 2 0, 2 0 2 2 
 
Cit y C o u n cil c o n si d er s w hi c h a cti viti e s  a n d pr o gr a m s t o f u n d f or t h e C o m m u nit y 
D e v el o p m e nt Bl o c k Gr a nt ( C D B G) 2 0 2 2 Pr o gr a m Y e ar. T h e Cit y will r e c ei v e $ 4 2 1, 4 5 1 
f or t h e 2 0 2 2 Pr o gr a m Y e ar t h at will b e gi n o n c e t h e 2 0 2 2 A n n u al A cti o n Pl a n h a s b e e n 
c o m pl et e d a n d f u n d s h a v e b e e n r el e a s e d b y t h e D e p art m e nt of H o u si n g a n d Ur b a n 
D e v el o p m e nt ( H U D). I n a d diti o n, r e m ai ni n g u n e x p e n d e d f u n d s fr o m a pr e vi o u s pr o gr a m 
y e ar i n t h e a m o u nt of $ 2 0, 0 0 0 will b e r e all o c at e d wit h t h e 2 0 2 2 Pr o gr a m Y e ar f u n d s. 
 
Pri n ci p al Pl a n n er Kri st e n A s h b e c k pr e s e nt e d t hi s it e m. 
 
C o n v er s ati o n e n s u e d r e g ar di n g t h e 1 0 % pr o gr a m f u n d r e d u cti o n ( b a s e d o n all o c ati o n 
fr o m C o n gr e s s), t h e i m p a ct of u n e x p e n d e d f u n d s a n d h o w h a vi n g u n e x p e n d e d f u n d s i s 
u n c o m m o n d u e t o t h e a v ail a bilit y of e xt e n si o n s. 
 
T h e p u bli c h e ari n g o p e n e d at 6: 1 9 p. m. 
 
C hri s M u ell er, Pr e si d e nt of t h e C o u n s eli n g a n d E d u c ati o n B o ar d of Dir e ct or s, t h a n k e d 
t h e C o u n cil f or s u p p orti n g m e nt al h e alt h i n t h e v all e y a n d g a v e a n u p d at e o n hi s 
or g a ni z ati o n. 
 
A m a n d a d e B o c k wit h M e al s o n W h e el s e x pr e s s e d t h eir a p pr e ci ati o n t o C o u n cil f or t h eir 
C D B G F u n d All o c ati o n. 
 
W e n d y G e n k o v wit h H o u si n g R e s o ur c e s of  W e st er n C ol or a d o t h a n k e d C o u n cil a n d 
e x pl ai n e d w h y t h e y h a v e n't u s e d all t h eir all o c at e d f u n d s. 
 
T h e p u bli c h e ari n g cl o s e d at 6: 2 2 p. m. 
 
C o u n cil m e m b er H er m a n m o v e d a n d C o u n cil m e m b er P e' a s e c o n d e d t o a p pr o v e t h e 
pr o p o s e d f u n di n g r e q u e st s a n d s et a p u bli c h e ari n g f or a d o pti o n of t h e 2 0 2 2 A n n u al 
A cti o n Pl a n f or J ul y 2 0, 2 0 2 2. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s r oll c all v ot e. 
 
A n Or di n a n c e A m e n di n g t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e R e g ar di n g F or e str y 
B o ar d A p p oi nt m e nt s 
 
T h e F or e str y B o ar d will b e e x p a n d e d t o i n cl u d e s e v e n m e m b er s wit h eli mi n ati o n of 
alt er n at e m e m b er a p p oi nt m e nt s.   
 
Cit y Att or n e y J o h n S h a v er  pr e s e nt e d t hi s it e m. 
 
It w a s a s k e d h o w m a n y b o ar d s a n d c o m mi s si o n s h a v e or g a ni z ati o n al pr o vi si o n s i n t h e 
C o d e. Cit y Att or n e y S h a v er b eli e v e d t h er e w er e t hr e e. 
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T h e p u bli c h e ari n g o p e n e d at 6: 2 8 p. m. 
 
T h er e w er e n o n e. 
 
T h e p u bli c h e ari n g cl o s e d at 6: 2 8 p. m. 
 
C o u n cil m e m b er Si m p s o n m o v e d a n d C o u n cil m e m b er T a g g art s e c o n d e d t o a d o pt 
Or di n a n c e N o. 5 0 7 7 a m e n di n g S e cti o n 2. 3 6. 0 1 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e 
p ert ai ni n g t o t h e c o m p o siti o n of t h e F or e str y B o ar d o n fi n al p a s s a g e a n d or d er e d fi n al 
p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m. M oti o n c arri e d b y u n a ni m o u s r oll c all v ot e. 
 
N o n- S c h e d ul e d Citi z e n s & Vi sit or s 
 
Ri c h ar d S wi n gl e t h a n k e d C o u n cil f or a p pr o vi n g t h e r e s ol uti o n a d o pti n g pr o c e d ur e s f or 
filli n g a C o u n cil v a c a n c y. 
 
Ot h er B u si n e s s 
 
T h er e w a s n o n e. 
 
A dj o ur n m e nt 
 
T h e m e eti n g a dj o ur n e d at 6: 3 0 p. m. 
 
 
 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
A m y P hilli p s, C M C 
Cit y Cl er k 

P a c k et P a g e 1 4



Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 2. a.i.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  D a ni ell a  A c o st a,  S e ni or  Pl a n n er  
  
D e p art m e nt:  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
  
S u b mitt e d  B y:  D a ni  A c o st a,  S e ni or  Pl a n n er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
I ntr o d u cti o n of  a n  Or di n a n c e  A m e n di n g  Titl e  1 0  C h a pt er  1 0. 0 4  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  
M u ni ci p al  C o d e  t o Bri n g  t h e Tr affi c  C o d e  U p  t o D at e,  A d di n g  C h a pt er  1 0. 1 4  R e g ul ati n g  
t h e O p er ati o n  of  S h ar e d  Mi cr o m o bilit y  D e vi c e s,  a n d  A m e n di n g  S e cti o n  9. 0 4. 2 0 0 0  f or 
Cl arifi c ati o n,  a n d  S etti n g  a  P u bli c  H e ari n g  f or J ul y  2 0,  2 0 2 2  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff  r e c o m m e n d s a p pr o v al  of  t h e r e q u e st. 
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
S h ar e d  mi cr o m o bilit y  d e vi c e s  t h at ar e  p art  of  a  c o m m er ci al  fl e et, p arti c ul arl y  d o c kl e s s  
d e vi c e s,  h a v e  g ai n e d  p o p ul arit y  wit h  t h eir a bilit y  t o s u p p ort  fir st- a n d-l a st mil e  
c o n n e cti vit y.  Si n c e  m o st  d e vi c e s  d o  n ot  r e q uir e a  fi x e d p ar ki n g  st ati o n  w h e n  n ot  i n u s e,  
t h e y ar e  al s o  l e s s r e s o ur c e i nt e n si v e a n d  m or e  a gil e  t o d e pl o y.  T h e  b e n efit  of  t h e s e 
d e vi c e s  i s b ei n g  a bl e  t o c o n v e ni e ntl y  p ar k  t h e d e vi c e  a n y w h er e  at  t h e c o n cl u si o n  of  a  
tri p. W hil e  t h e a gilit y  d o e s  m a k e  it e a si er  f or citi e s  a n d  c o m p a ni e s  t o r e dir e ct d e vi c e s  t o 
diff er e nt  s er vi c e  ar e a s,  t h e a d v a nt a g e  of  t h e s e d e vi c e s  i s al s o  it s gr e at e st  w e a k n e s s.  
E x a m pl e s  fr o m ot h er  citi e s  s h o w  t h at t h e s e d o c kl e s s  d e vi c e s  ar e  oft e n  p ar k e d  i n a  
m a n n er  t h at o b str u ct s  t h e p u bli c  ri g ht- of- w a y, bl o c ki n g  t h e tr a v el p at h  of  si d e w al k s,  
c ur b  c ut s  a n d  dri v e w a y s.  
 
N e v ert h el e s s,  b e st  pr a cti c e s  h a v e  e m er g e d  i n r e c e nt y e ar s  t o h el p  miti g at e  a n d  pr e v e nt  
t h e n e g ati v e  i m p a ct s of  s h ar e d  mi cr o m o b ilit y d e vi c e s.  A d v a n c e m e nt s  i n g e of e n ci n g  
t e c h n ol o g y a n d  d at a  s h ari n g  st a n d ar d s  h a v e  gi v e n  citi e s  a n d  c o m m er ci al  o p er at or s  
str o n g er  t o ol s t o r e g ul at e a n d  m o nit or  t h e o p er ati o n s  of  t h e s e s h ar e d  d e vi c e s.  
A d diti o n all y,  t h er e i s e vi d e n c e  s u g g e sti n g  a n  i n cr e a s e i n c o n s u m er  d e m a n d  f or 
pri v at el y- o w n e d  mi cr o m o bilit y  d e vi c e s,  s u c h  a s  el e ctri c  s c o ot er s  ( e- s c o ot er s). A  
n ati o n al  st u d y  b y  t h e c o n s ulti n g  fir m M c Ki n s e y  r e p ort e d t h at 6 4  p er c e nt  of  c o n s u m er s  
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pr ef err e d  pri v at e  o w n er s hi p.  A s  s u c h,  t h er e i s a  n e e d  t o d efi n e  n e w  r e g ul ati o n s f or 
t h e s e e m er gi n g  m o d e s  of  tr a n s p ort ati o n t o pr e p ar e  f or t h eir i ntr o d u cti o n i nt o t h e Cit y’ s  
m ulti m o d al  tr a n s p ort ati o n s y st e m.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
Titl e  1 0  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e  a d dr e s s e s  tr affi c r e g ul ati o n s f or t h e 
o p er ati o n  of  bi c y cl e s,  el e ctri c a l a s si st e d  bi c y cl e s  ( e- bi k e s) a n d  ot h er  h u m a n- p o w er e d  
d e vi c e s,  a s  w ell  a s  s a n cti o n s  f or r e c kl e s s a n d  c ar el e s s  dri vi n g  f or t h e s e m o d e s.  
C urr e nt l y, l a n g u a g e ar o u n d  e- s c o ot er s  i s n ot  i n cl u d e d. F urt h er m or e,  t h e c o d e  d o e s  n ot  
diff er e nti at e  b et w e e n  pri v at el y- o w n e d  d e vi c e s  a n d  s h ar e d  d e vi c e s  t h at ar e  p art  of  a  
c o m m er ci al  fl e et. T o  a c c o u nt  f or t h e i ntr o d u cti o n of  b ot h  pri v at el y- o w n e d  e- s c o ot er s  
a n d  s h ar e d  mi cr o m o bilit y  d e vi c e s,  st aff  h a s  pr e p ar e d  a n  or di n a n c e  t o a m e n d  Titl e  1 0  of  
t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e  t o r e g ul at e t h e o p er ati o n s  of  t h e s e e m er gi n g  
m o d e s  i n t h e p u bli c  ri g ht- of w a y  a n d  t o pr o vi d e  l a w e nf or c e m e nt  wit h  t h e a bilit y  t o cit e  
b ot h  u s er s  a n d  c o m p a ni e s  f or a n y  off e n s e s  c o m mitt e d.  
 
A d diti o n all y,  t h e Cit y  i s pl a n ni n g  t o l a u n c h a  S h ar e d  Mi cr o m o bilit y  Pil ot  St u d y.  I n r e c e nt 
y e ar s,  t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  h a s  b e e n  a p pr o a c h e d  b y  s e v er al  c o m m er ci al  
o p er at or s  i nt er e st e d i n d e pl o yi n g  s h ar e d  mi cr o m o bilit y  d e vi c e s  wit hi n  t h e Cit y.  S h ar e d  
mi cr o m o bilit y  r ef er s t o a  s y st e m  of  eit h er  d o c k e d  or  d o c kl e s s  d e vi c e s  t h at ar e  p art  of  a  
c o m m er ci al  fl e et a n d  t h at ar e  a v ail a bl e  t o m ulti pl e  u s er s  f or s h ort-t er m  r e nt al. U s er s  ar e  
a bl e  t o l o c at e, r e s er v e, a n d  u nl o c k  d e vi c e s  f or u s e  a n d  p a y  f or a n d  c o n cl u d e  tri p s vi a  a  
s m art p h o n e  a p pli c ati o n  o n  t h eir p er s o n al  m o bil e  d e vi c e.  
 
C o m p a ni e s  s el e ct e d  t o p arti ci p at e  i n t h e pil ot  st u d y  will  b e  s u bj e ct  t o a d diti o n al  
r e q uir e m e nt s t o e n s ur e  t h at p u bli c  h e alt h,  s af et y  a n d  w elf ar e  ar e  m ai nt ai n e d.  T h e  Cit y  
will  s oli cit  u p  t o t hr e e c o m p a ni e s  t hr o u g h t h e R e q u e st  f or Pr o p o s al s  ( R F P) pr o c e s s.  
C o m p a ni e s  w h o  ar e  s el e ct e d  f or t h e pil ot  st u d y  will  b e  r e q uir e d t o pr o vi d e  d e di c at e d  
p ar ki n g  a n d  t o s h ar e  d at a  wit h  t h e Cit y  vi a  a  t hir d- p art y d at a  a g gr e g at or.  T h e  pil ot  st u d y  
wil l h a v e  a  o n e- y e ar  p erf or m a n c e  p eri o d  a n d  will  b e  g o v er n e d  b y  a  Pil ot  A gr e e m e nt.  
R e g ul ati o n s  r el at e d t o si d e w al k  a n d  tr ail u s a g e,  p ar ki n g,  s p e e d  li mit s, d at a  s h ari n g  ar e  
i n cl u d e d i n t h e pr o p o s e d  Titl e  1 0  a m e n d m e nt s.  
 
B ot h  t h e R F P  a n d  t h e Pil ot  A gr e e m e nt  will  d efi n e  a d diti o n al  o p er at or- s p e cifi c  
r e q uir e m e nt s n ot  o utli n e d  i n t h e or di n a n c e  t o all o w  f or t h e st u d y  of  diff er e nt  p oli c y  
d e ci si o n s.  T h e s e  i n cl u d e pr o gr a m m ati c  el e m e nt s  r el at e d t o d e vi c e  c a p s,  d e pl o y m e nt  
mi ni m u m s,  s er vi c e  ar e a s,  fl e et m a k e- u p,  a n d  a d diti o n al  s af et y  r e q uir e m e nt s a n d  
f e at ur e s, s u c h  a s  h el m et  u s a g e  i n c e nti v e s a n d  mi ni m u m  w h e el  si z e s.  T h e  pil ot  st u d y  
d e si g n  e m er g e d  fr o m r e s e ar c hi n g b e st  pr a cti c e s  fr o m ot h er  citi e s  ar o u n d  t h e St at e  of  
C ol or a d o  a n d  citi e s  wit h  m at ur e  s h ar e d  mi cr o m o bilit y  pr o gr a m s  li k e t h e Di stri ct  of  
C ol u m bi a  a n d  B alti m or e  Cit y.  St aff  h a s  al s o  c o n d u ct e d  o utr e a c h  a n d  s oli cit e d  f e e d b a c k 
fr o m t h e D o w nt o w n  D e v el o p m e nt  A ut h orit y,  t h e H ori z o n  B u si n e s s  I m pr o v e m e nt Di stri ct  
( BI D), t h e C ol or a d o  M e s a  U ni v er sit y,  t h e O n e  Ri v erfr o nt  C o m mi s si o n  a n d  t h e Ur b a n  
Tr ail s  C o m mitt e e.  
 
St aff  h a s  writt e n  a  m o d er at el y  o p e n- e n d e d  R F P  d e si g n e d  t o all o w  t h e c o m m er ci al  
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o p er at or s  t o pr o p o s e  s er vi c e  ar e a s,  d e vi c e  r e b ala n ci n g  pl a n s,  fl e et si z e,  d e vi c e  
c o m p o siti o n,  a n d  u s er  s af et y  e d u c ati o n  pl a n s.  St aff  will  r el y o n  t h e pil ot  st u d y  a s  a  w a y  
t o d et er mi n e  if t h e pr o gr a m  n e e d s  m or e  d efi n e d  p oli ci e s.   St aff  r e c o m m e n d s t hi s 
a p pr o a c h  t o e n s ur e  t h at a n y  f ut ur e r e g ul ati o n s ar e  d at a- b a s e d  a n d  m ar k et  f e a si bl e. 
F urt h er m or e,  t hi s a p pr o a c h  will  r e d u c e t h e b arri er s  t o e ntr y  f or s m all er- si z e d  
c o m m er ci al  o p er at or s.  
 
P R O P O S E D  R E G U L A TI O N S  A N D  A N A L Y SI S  
T h e  pr o p o s e d  or di n a n c e  a m e n d s  t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e  t o a m e n d  Titl e  
1 0,  t o a m e n d  s e cti o n  i n C h a pt er  1 0. 0 4  t o bri n g  t h e tr affi c c o d e  u p  t o d at e  wit h  t h e 
r e c e nt c h a n g e s  m a d e  t o C ol or a d o  St at e  St at ut e,  a n d  t o a m e n d  s e cti o n s  of  9. 0 4. 2 0 0  f or 
cl arifi c ati o n.  T h e  pr o p o s e d  or di n a n c e  al s o  a d d s  a  n e w  c h a pt er,  C h a pt er  1 0. 1 4. 0 1 0,  
w hi c h  s p e cif y  a d diti o n al  r e g ul ati o n s a p pli c a bl e  t o t h e u s e  of  s h ar e d  mi cr o m o b ilit y 
d e vi c e s  t h at ar e  p art  of  a  c o m m er ci al  fl e et a n d  n ot  t h o s e t h at ar e  pri v at el y- o w n e d.  
 
T h e  r e g ul ati o n s i n C h a pt er  1 0. 1 4. 0 1 0  i n cl u d e pr o vi si o n s  f or s h ar e d  mi cr o m o bilit y  
o p er at or  r e q uir e m e nt s, i d e ntifi c ati o n of  s h ar e d  mi cr o m o bilit y  d e vi c e s  ( d e vi c e s), 
c o m m u ni c ati o n s  t o u s er s/ c u st o m er s,  u s e,  p ar ki n g  r e q uir e m e nt s f or s h ar e d  d e vi c e s,  
ar e a s  of  o p er ati o n s  f or s h ar e d  d e vi c e s,  s p e e d  li mit s f or s h ar e d  d e vi c e s,  s af et y,  
a d v erti si n g,  c u st o m er  pri v a c y,  d e vi c e  m ai nt e n a n c e,  d at a  s h ari n g,  a n d  i n d e m nifi c ati o n. 
T h e  r ati o n al e f or c o dif yi n g  s o m e  of  t h e s e pr o vi si o n s  ar e  di s c u s s e d  b el o w.  
 
S h ar e d  mi cr o m o bilit y  c o m m er ci al  o p er at or  r e q uir e m e nt s 
St aff  r e c o m m e n d s t h at c o m m er ci al  o p er at or  r e q uir e m e nt s r el at e d t o pil ot  crit eri o n,  
a p pli c ati o n  pr o c e s s,  a n d  pil ot  o p er ati o n al  r e q uir e m e nt s b e  d efi n e d  t hr o u g h t h e R F P  
pr o c e s s  a n d  pil ot  a gr e e m e nt s  t o all o w  fl e xi bilit y a n d  e x p eri m e nt ati o n  i n t h e i niti al pil ot  
a n d,  if n e e d e d,  s u b s e q u e nt  pil ot s.    
 
D e vi c e  i d e ntifi c ati o n 
St aff  r e c o m m e n d s t h at t h e Cit y  r e q uir e a  u ni q u e  I D n u m b er  t o i d e ntif y a n d  tr a c k 
d e vi c e s  a s  n e c e s s ar y.  T hi s  r e c o m m e n d ati o n i s c o n si st e nt  wit h  e xi sti n g  r e g ul ati o n s, 
w hi c h  c urr e ntl y  r e q uir e t h at b u si n e s s e s  s elli n g  bi k e s  or  e- bi k e s  a n d  di stri b ut or s  of  n e w  
e- bi k e s  di s pl a y  a  u ni q u e  i d e ntif yi n g n u m b er  f or e a c h  d e vi c e.  St aff  r e c o m m e n d s t hi s f or 
all  d e vi c e s  t h at ar e  p art  of  a  s h ar e d  mi cr o m o b ilit y fl e et. 
 
D e vi c e  Ar e a  of  O p er ati o n  
Si d e w al k  u s a g e : St aff  r e c o m m e n d s all o wi n g  s h ar e d  mi cr o m o bilit y  d e vi c e s,  i n cl u di n g e-
s c o ot er s,  t o o p er at e  i n v e hi cl e  tr a v el l a n e s, bi k e  l a n e s, a n d  o n  si d e w al k s  e x c e pt  i n 
s o m e  ar e a s  ar o u n d  t h e c e ntr al  cit y.  St aff  r e c o m m e n d s si d e w al k  a c c e s s  f or b ot h  
pri v at el y  o w n e d  a n d  s h ar e d  e- s c o ot er s  e v e n  if t h er e i s a  bi k e  l a n e pr e s e nt.  I n r e c e nt 
y e ar s,  e- s c o ot er s  h a v e  b e e n  r e c o g ni z e d a s  a  g at e w a y  a cti v e  tr a n s p ort ati o n m o d e  f or 
i n di vi d u al s w h o  t y pi c all y tr a v el b y  c ar,  or  w h o  d o  n ot  fr e q u e ntl y u s e  ot h er  a cti v e  
tr a n s p ort ati o n m o d e s  li k e c y cli n g.  T h e s e  u s er s  mi g ht  l a c k t h e c o mf ort  l e v el s t o ri d e 
al o n g si d e  v e hi cl e s  i n t h e tr a v el l a n e s a n d,  a s  a  r e s ult, mi g ht  r efr ai n fr o m u si n g  t h e e-
s c o ot er s  all  t o g et h er. All o wi n g  si d e w al k  u s e  will  h el p  e x p a n d  a c c e s s  of  t hi s m o d e  t o 
diff er e nt  u s er  gr o u p s.    
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T hi s  r e c o m m e n d ati o n b y  st aff  i s c o n si st e nt  wit h  c urr e nt  r ul e s f or pri v at el y- o w n e d  
bi c y cl e s  a n d  e- bi k e s,  w h er e  t h e af or e m e nti o n e d  d e vi c e s  m a y  b e  ri d d e n o n  si d e w al k s  
u nl e s s  ot h er wi s e  p o st e d  t o t h e c o ntr ar y.  T h e  R F P  a n d  Pil ot  A gr e e m e nt  will  f urt h er 
d efi n e  f or c o m m er ci al  fl e et s t h e pr e ci s e  l o c ati on s  of  t h e s e “ N o Si d e w al k”  z o n e s.  O nl y  
c o m m er ci al  fl e et s will  b e  s u bj e ct  t o e nf or c e m e nt  b y  g e of e n ci n g  ( virt u al p eri m et er s  t h at 
c o ntr ol  h o w  a n d  w h er e  d e vi c e s  c a n  a n d  c a n n ot  o p er at e).  T h e  i niti al pil ot  st u d y  will  
pr o hi bit  si d e w al k  u s a g e  o n  b ot h  M ai n  Str e et  a n d  C ol or a d o  A v e  b et w e e n  1 st  Str e et  a n d  
7t h  Str e et,  a s  w ell  a s  al o n g  7t h  Str e et  b et w e e n  Gr a n d  A v e n u e  a n d  C ol or a d o  A v e n u e  
( M ai n Str e et  C orri d or,  E x hi bit  2),  d u e  t o h e a v y  p e d e stri a n  tr affi c a n d  a cti v e  st or efr o nt s  
t h at h a v e  hi g h  v ol u m e s  of  p atr o n s  e nt eri n g  a n d  e xi sti n g  t h e b u si n e s s e s.  T hi s  
r e c o m m e n d ati o n i s c o n si st e nt  wit h  e xi sti n g  r ul e s t h at pr o hi bit  t h e u s e  of  pri v at el y-
o w n e d  bi k e s,  e- bi k e s  a n d  ot h er  s k at e  d e vi c e s  wit hi n  t hi s c orri d or.  U s er s  e nt eri n g  t h e 
c orri d or  will  b e  r e q uir e d t o di s m o u nt  a n d  w al k  t h eir d e vi c e s.  
 
Tr ail  u s a g e:  St aff  r e c o m m e n d s t h at b ot h  pri v at el y- o w n e d  a n d  s h ar e d  e- s c o ot er s  b e  
all o w e d  t o o p er at e  o n  tr ail s t h at alr e a d y  p er mit  bi k e s  a n d  e- bi k e s,  si n c e  t h e s e tr ail s 
off er  a  s af er  a n d  l o w er str e s s  c o n n e cti o n.  U nli k e  bi k e s  a n d  e- bi k e s,  e- s c o ot er s  off er  
l e s s st a bilit y  d u e  t o t h eir s m all er  w h e el  si z e  a n d  a  hi g h er  c e nt er  of  gr a vit y.  T h e  
di stri b ut i o n of  w ei g ht  o n  a n  e- s c o ot er  m a y  al s o  c o m pr o mi s e  a  u s er’ s  b al a n c e  w h e n  
u si n g  h a n d  si g n al s  t o c o m m u ni c at e  wit h  c ar s  if t h e y ar e  li mit e d t o tr a v eli n g i n v e hi cl e  
tr a v el l a n e s. O n  a  tr ail, u s er s  h a v e  t h e a d v a nt a g e  of  gi vi n g  v o c al  si g n al s  t o ot h er  tr ail 
u s er s,  w hi c h  d o e s  n ot  c o m pr o mi s e  st e eri n g  c o ntr ol.  A  u s er  w o ul d  g e n er all y  i n c ur l e s s 
i nj ur y f alli n g off  a n  e- s c o ot er  o n  a  sl o w  s p e e d  tr ail c o m p ar e d  t o f alli n g off  a n  e- s c o ot er  
a mi d st  v e hi c ul ar  tr affi c. Pr o hi biti n g  e- s c o ot er  u s er s  fr o m tr ail s w o ul d  pr o hi bit  a c c e s s  t o 
t h e s e l o w er- str e s s a n d  s af er  r o ut e s. 
 
S p e e d  Li mit s  
At  t hi s p oi nt  i n ti m e, st aff  d o e s  n ot  r e c o m m e n d c o dif yi n g  s p e e d  r e stri cti o n s f or s h ar e d  
mi cr o m o bilit y  d e vi c e s  o p er ati n g  o n  r o a d w a y s or  o n- str e et  bi k e  l a n e s t h at ar e  m or e  
stri n g e nt  t h a n w h at  t h e St at e  h a s  a d o pt e d.  I n st e a d, st aff  will  u s e  t h e d at a  fr o m t h e pil ot  
st u d y  t o i nf or m w h et h er  or  n ot  m or e  stri n g e nt  s p e e d  li mit s i n t h e s e f a ciliti e s ar e  
w arr a nt e d  i n t h e f ut ur e. T hi s  a p pr o a c h  i s t a k e n fr o m pr e c e d e nt s  e st a bli s h e d  i n ot h er  
citi e s  i n C ol or a d o  wit h  a cti v e  s h ar e d  mi cr o m o bilit y  pr o gr a m s.  
 
H o w e v er,  st aff  r e c o m m e n d s li miti n g t h e s p e e d s  of  s h ar e d  d e vi c e s  t o 1 5  m p h  o n  
m ulti u s e  p at h s  t o e n s ur e  s af e  i nt er a cti o n s wit h  ot h er  u s er s  o n  b u s y  r e cr e ati o n al tr ail s. 
T hi s  m a xi m u m  s p e e d  f or m ulti u s e  p at h s  i s s p e cifi c  o nl y  t o s h ar e d  d e vi c e s  t h at ar e  p art  
of  a  fl e et o w n e d  b y  a  c o m m er ci al  o p er at or  s el e ct e d  a n d  p arti ci p ati n g  i n t h e pil ot  st u d y.  
T h e  Cit y  of  F ort  C olli n s,  Cit y  of  C ol or a d o  S pri n g s,  Cit y  of  B o ul d er  a n d  Cit y  a n d  C o u nt y  
of  D e n v er  h a v e  all  i n stit ut e d a  1 5  m p h  o n  m ulti u s e  tr ail s, w hi c h  i s vi e w e d  a s  b e st  
pr a cti c e  f or tr ail s.   
 
C urr e nt  St at e  St at ut e  d o e s  n ot  s p e cif y  s p e e d  li mit s f or e- s c o ot er s  or  ot h er  mi cr o m o bilit y  
d e vi c e s  o n  r o a d w a y s. St at e  l a w d o e s  u s e  m a xi m u m  s p e e d s  t o d efi n e  a n d  diff er e nti at e  
b et w e e n  diff er e nt  cl a s s e s  of  mi cr o m o bilit y  d e vi c e s.  A d diti o n all y,  St at e  St at ut e  r e q uir e s 
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d e vi c e s  li k e e- s c o ot er s  t o o p er at e  at  s p e e d s  t h at ar e  r e a s o n a bl e a n d  pr u d e nt  u n d er  t h e 
c o n dit i o n s of  a  r o a d w a y li k e ot h er  v e hi cl e s  a n d  t o n ot  e x c e e d  a  s p e e d  li mit d e si g n at e d  
b y  a n  offi ci al  tr affi c c o ntr ol  d e vi c e.  T h e  a m e n d m e nt  t o C h a pt er  1 0. 0 4  will  bri n g  t h e 
tr affi c c o d e  u p  t o d at e  wit h  t h e St at e  St at ut e  t o i n cl u d e e- s c o ot er s.  
 
T h er ef or e,  st aff  r e c o m m e n d s all o wi n g  e- s c o ot er s,  cl a s s  1  a n d  cl a s s  2  e- bi k e s  t h at ar e  
p art  of  a  c o m m er ci al  fl e et t o o p er at e  t o t h eir m a xi m u m  s p e e d,  w hi c h  i s 2 0  m p h,  w h e n  
ri di n g o n  r o a d w a y s or  o n- str e et  bi k e  l a n e s if t h er e i s n o  p o st e d  s p e e d  li mit. T h e  Cit y  
c urr e ntl y  f oll o w s C ol or a d o  St at e  St at ut e,  w hi c h  r e q uir e s a  d ef a ult  2 5  m p h  s p e e d  li mit i n 
c e ntr al  b u si n e s s  di stri ct s  ( C B D) if n o  s p e e d  li mit i s p o st e d.  All o wi n g  e- s c o ot er s  a n d  
cl a s s  1  a n d  cl a s s  2  e- bi k e s  t o o p er at e  t o t h eir m a xi m u m  s p e e d  li mit w o ul d  n ot  e x c e e d  
t h e d ef a ult  s p e e d  li mit a n d  t h er ef or e w o ul d  c o m pl y  wit h  t hi s l a w. If t h e Cit y  r e c ei v e s 
pr o p o s al s  f or t h e d e pl o y m e nt  of  cl a s s  3  e- bi k e s,  w hi c h  h a v e  a  m a xi m u m  s p e e d  of  2 8  
m p h,  c o m m er ci al  o p er at or s  will  b e  r e q uir e d t o u s e  s p e e d  li mit er a n d  g e of e n ci n g  t o li mit 
d e vi c e  s p e e d  t o 2 5  m p h  i n t h e C B D.  E nf or c e m e nt  t hr o u g h g e of e n ci n g  will  n ot  b e  
c o difi e d  b ut  r at h er h a n dl e d  t hr o u g h t h e Pil ot  St u d y  r e q uir e m e nt s t o all o w  f or fl e xi bilit y. 
 
F or  si d e w al k  u s a g e  o ut si d e  of  t h e M ai n  Str e et  C orri d or  ( E x hi bit 2),  st aff  r e c o m m e n d s 
li miti n g t h e s p e e d  li mit s f or e- s c o ot er s  t o 6  m p h.  A  m or e  c o n s er v ati v e  si d e w al k  s p e e d  
li mit will  h el p  t o pr e s er v e  p e d e stri a n  s af et y  a n d  c o mf ort,  p arti c ul arl y  t h at of  c hil dr e n,  
s e ni or  citi z e n s  a n d  i n di vi d u al s w h o  u s e  m o bilit y  ai d s.  A  6- m p h  si d e w al k  s p e e d  li mit i s 
w h at  h a s  b e e n  a d o pt e d  b y  Cit y  a n d  C o u nt y  of  D e n v er.  A s  s u c h,  st aff  r e c o m m e n d s t h at 
t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  f oll o w s s uit.  
 
P ar ki n g  
St aff  r e c o m m e n d s li miti n g t h e p ar ki n g  of  s h ar e d  d o c kl e s s  d e vi c e s  t o d e di c at e d  p ar ki n g  
c orr al s  ( E x hi bit 3)  e st a bli s h e d  b y  t h e c o m p a ni e s  t h e m s el v e s. P h ot o gr a p hi c  e vi d e n c e  
fr o m ot h er  citi e s  i n C ol or a d o  s h o w s  t h at s h ar e d  d o c kl e s s  d e vi c e s  will  b e  litt er e d 
t hr o u g h o ut a  cit y  t h at d o e s  n ot  r e q uir e d e di c at e d  p ar ki n g.  E x hi bit  4  pr o vi d e s  r e c e nt 
e x a m pl e s  of  h o w  t h e s e d e vi c e s  bl o c k  si d e w al k s  a n d  c ur b  c ut s,  e x p o si n g  ot h er  u s er s  t o 
tri p pi n g h a z ar d s  a n d  p ot e nti al  i nj ur y, a s  w ell  a s  p ot e nti all y  c o m pr o mi si n g  A D A  a c c e s s.  
D o c kl e s s  d e vi c e  p ar ki n g  c o nti n u e s  t o b e  a n  o n g oi n g  c h all e n g e  f or m a n y  citi e s  a s  t h e y 
att e m pt  t o d efi n e  diff er e nt  z o n e s  of  a  si d e w al k,  s u c h  a s  a  f ur nit ur e z o n e  or  s p e cifi c  
wi dt h s  f or t h e p ar ki n g  of  d o c kl e s s  d e vi c e s.  T h e s e  r e g ul ati o n s ar e  c h all e n gi n g  t o e nf or c e  
a n d  m o nit or,  si n c e  si d e w al k s  t hr o u g h o ut a  cit y  m a y  diff er  si g nifi c a ntl y  fr o m e a c h  ot h er,  
eit h er  i n t er m s of  wi dt h,  e xi sti n g  str e et  f ur nit ur e or  l a n d s c a pi n g, or  l o c al str e et  c o nt e xt.  
T hi s  m a k e s  it e xtr e m el y  diffi c ult  t o d e v el o p  si d e w al k  p ar ki n g  r e g ul ati o n s f or e a c h  t y p e 
of  si d e w al k  t y p ol o g y. All  d e di c at e d  p ar ki n g  i n t h e p u bli c  ri g ht- of- w a y will  r e q uir e a  
r e v o c a bl e p er mit  a n d  b e  a p pr o v e d  b y  t h e Cit y’ s  P u bli c  W or k s  D e p art m e nt.  O n- si d e w al k  
p ar ki n g  c orr al s  m a y  b e  a p pr o v e d  o n  a  li mit e d b a si s  b y  t h e Cit y  d e p e n di n g  o n  s p e ci al  
cir c u m st a n c e s.  
 
D at a  S h ari n g  
D at a  s h ari n g  i s at  t h e h e art  of  s h ar e d  mi cr o m o b ilit y. T h er e  ar e  a p pr o xi m at el y  3 6  citi e s  
wit hi n  t h e U nit e d  St at e s  t h at r e q uir e d at a  s h ari n g  a s  a  c o n diti o n  f or c o m p a ni e s  t o 
o p er at e  wit hi n  t h eir j uri s di cti o n. D at a  i s u s er- g e n er at e d  a n d  t h er ef or e e xtr e m el y  
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gr a n ul ar,  off eri n g  citi e s  d et ail e d  i n si g ht i nt o w h er e  t h er e i s a  d e m a n d  f or s er vi c e  a n d  a n  
a bilit y  t o b ett er  m a n a g e  t h e p u bli c  ri g ht- of- w a y. F urt h er m or e,  t h e b e n efit s  of  d at a  
s h ari n g  e xt e n d  t o ot h er  m o d e s  d u e  t o t h e r o b u st n e s s of  t h e d at a  g e n er at e d.  F or  
e x a m pl e,  t h e d at a  c a n  i nf or m w h er e  t o pl a c e  n e w  pr ot e ct e d  bi k e  l a n e s or  i d e ntif y w h er e  
c ur b si d e  m a n a g e m e nt  i s n e e d e d.  
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h er e  i s n o  fi s c al i m p a ct r el at e d t o t h e tr affi c c o d e  u p d at e.  H o w e v er,  t h e Cit y  
a nti ci p at e s  i n c urri n g c o st s  o n  t h e a d mi ni str ati o n,  m o nit ori n g,  a s s e s s m e nt,  a n d  
e nf or c e m e nt  of  t h e pil ot  st u d y  wit h  e a c h  s el e ct e d  o p er at or.  St aff  will  i n cl u d e a  fi s c al 
a n al y si s  of  t h e a n n u al  c o st  of  o v er s e ei n g  t h e pil ot  pr o gr a m  a n d  t h e r e v e n u e g e n er at e d  
a s  p art  of  t h e e n d  of  pil ot  st u d y  r etr o s p e cti v e. 
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o i ntr o d u c e a n  or di n a n c e  a m e n di n g  Titl e  1 0  C h a pt er  1 0. 0 4  of  t h e Gr a n d  
J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e  t o bri n g  t h e tr affi c c o d e  u p  t o d at e  t o a c c o u nt  f or t h e 
i ntr o d u cti o n of  e- s c o ot er s,  a d di n g  C h a pt er  1 0. 1 4  r e g ul ati n g t h e o p er ati o n  of  s h ar e d  
mi cr o m o bilit y  d e vi c e s,  a n d  a m e n di n g  S e cti o n  9. 0 4. 2 0 0  f or cl arifi c ati o n,  a n d  t o s et  a  
p u bli c  h e ari n g  f or J ul y  2 0,  2 0 2 2.  
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  E x hi bit  1  - M ai n  Str e et  C orri d or  
2.  E x hi bit  2  - D o c kl e s s  V e hi cl e  P ar ki n g  C orr al  
3.  E x hi bit  3  - E x a m pl e s  of  d o c kl e s s  v e hi cl e s  bl o c ki n g  si d e w al k s  
4.  E x hi bit  4  - P D  &  E M S  C o m m e nt s  
5.  E x hi bit  5  - O R D- E  S c o ot er  S h ar e d  Mi cr o m o b ilit y 
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M ai n Str e et  B u si n e s s  C orri d or
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D o c kl e s s V e hi cl e P ar ki n g C or r al

1 0

E x a m pl e d o c kl ess v e hi cl e 
p ar ki n g c orr al ( Distri ct 

D e p art m e nt of  Tr a ns p ort ati o n, 
Was hi n gt o n, D. C.)
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E x a m pl e s of  d o c kl e s s v e hi cl e s bl o c ki n g si d e w al k s 
( D e n v er, C ol or a d o –  A pril 1 3, 2 0 2 2)

1 1
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E M S C o m m e nt s – S u b mitt e d b y C hi ef M ar k M cI ntir e  
1) Si d e w al ks --w hil e I l o v e t h at y o u h a v e d e e m e d s o m e si d e w al ks a s off li mit s f or u s a g e, t h er e 
ar e still ot h er s w h er e u s a g e w o ul d b e all o w e d.   I h a v e a r e al c o n c er n a b o ut a n y si d e w al k 
u s a g e.   E v e n wit h t h e l e g al p e n alti e s n ot e d a n d t h e r ul e a b o ut p e d e stri a n ri g ht of w a y, I still s e e 
a r e al pr o b a bilit y of p e d estri a n vs s c o ot er a c ci d e nt s if t h e y ar e all o w e d t o o p er at e o n a n y 
si d e w al ks.   I w o ul d p er s o n all y s u g g e st t h at s c o ot er u s a g e o n a n y si d e w al k b e b a n n ed.    
 
2) H el m et s --w hil e it i s m e nti o n e d t h at c o m p a ni e s pr o vi di n g t h e s c o ot er s n e e d t o h a v e a pl a n 
f or h el m et s, n o w h er e  i n t h e d o c u m e nt s d o e s it s p e cifi c all y a d dr e ss h el m et u s a g e.  Wit h 
u ntr ai n e d o p er at or s u si n g t h e s e s c o ot er s, a c ci d e nt pr o b a bilit y i s hi g h .  M ulti pl e st u di e s h a v e 
s h o w n t h at t h e u s e of h el m et s gr e atl y r e d u c e s t h e ri s k of d e bilit ati n g h e a d i nj uri e s a n d 
d e at h.   T h at b ei n g s ai d --I a m al s o r e ali sti c a n d k n o w t h at m a n d ati n g u s a g e w o ul d pr o b a bl y n ot 
b e f e a si bl e --n or w o ul d I p arti c ul arl y w a nt t o w e ar a u s e d s w e at y h el m et.   I t hi n k h el m et u s e i s a 
g o o d i d e a a n d a m s ur e ot h er citi e s h a v e f o u n d a w a y t o t a c kl e t hi s pr o bl e m a n d I f e el it s h o ul d 
b e i n cl u d e d i n y o ur d o c u m e nt s.  
 
3) Al c o h ol u s a g e --I d o n ot s e e a n yt hi n g i n t h e d o c u m e nt t h at s p e cifi c all y a d dre ss e s al c o h ol 
u s a g e pri or t o ri di n g t h e s c o ot er s.   T h e n u m b er of al c o h ol s er vi n g e st a bli s h m e nt s i n t h e ar e a s of 
fr e q u e nt u s a g e w o ul d l e a d t o t h e a ss u m pti o n t h at al c o h ol u s a g e pri or t o ri di n g a s c o ot er i s 
pr o b a bl e.   A s y o u k n o w, al c o h ol u s a g e r e d u c e s c o or di n ati o n, r e d u c e s p h ysi c al r e s p o n s e ti m e s 
a n d i n cr e a s e s r e c kl e ss b e h a vi or.   I f or e s e e ri di n g t h e s e s c o ot er s i nt o xi c at e d will l e a d t o a h o st of 
pr o bl e m s i n cl u di n g r e c kl e ss u s a g e, a c ci d e nt s et c...   I w o ul d li k e t o s e e s o m e s ort of pl a n o n h o w 
t o li mit s c o ot er u s a g e aft er al c o h ol c o n s u m pti o n.  T hi s i s a n ot h er ar e a t h at I a m s ur e h a s b e e n 
t a c kl e d b y ot h er citi e s. 
 
4) Us a g e Tr ai ni n g --I a m n ot s ur e of h o w y o u w o ul d i n cl u d e t hi s, b ut I still h a v e a c o n c er n f or 
u ntr ai n e d o p er at or s u si n g t h e s e s c o ot er s.   It i s m e nti o ne d t h at u s er s m u st a c k n o wl e d g e t h e y 
h a v e vi e w e d a vi d e o b ef or e t h e y ar e all o w e d t o us e o n e of t h e s c o ot er s.   Si n c e I a m i n v ol v e d 
wit h tr ai ni n g h er e at t h e d e p art m e nt, I h a v e p er s o n all y wit n e ss e d h o w littl e att e nti o n i s u s u all y 
p ai d t o t hi s t y p e of e d u c ati o n al d eli v er y.   T h e s e s c o ot er s ar e f airl y p o w erf ul,  a n d I f or e s e e 
u ntr ai n e d u s er s g etti n g t h e m s el v e s i nt o tr o u bl e d u e t o i m pr o p er o p er ati o n of t h e u nit s.   I 
w o ul d i m a gi n e t h er e i s a st a n d ar d of tr ai ni n g u s e d b y t h e s e c o m p a ni e s,  b ut t hi s m et h o d s e e m s 
li k e m or e of a li a bilit y c o v er a g e f or t h e m r at h er t h a n a tr u e s af et y a dj u n ct.    Li k e I s ai d, I a m n ot 
s ur e h o w y o u w o ul d t a c kl e t hi s i ss u e --b ut it i s a c o n c er n t h at I h a v e.  
 
P D C o m m e nt s – S u b mitt e d b y C o m m a n d er D o u g N or c r o s s 

•  A r e vi e w of c all s f or s er vi c e f or 2 0 2 1 f o u n d t h e Gr a n d J u n cti o n P oli c e D e p art m e nt 
r e s p o n d ed t o 1 7 cr a s h r e p ort s i n v ol vi n g bi c y cl e s, l o w s p e e d v e hi cl e s, m ot ori z e d bi c y cl e s a n d 
ot h er n o n -m ot ori z e d v e hi cl e s. Cr a s h e s of t hi s n at ur e u s u all y i n v ol v e m ot ori z e d/ n o n -
m ot oriz e d bi c y cl e s, l o w s p e e d v e hi cl e s, a n d ot h er d e vi c e s r u n ni n g i nt o m ot or v e hi cl e s. 
S o m e i n v ol v e m ot or v e hi cl e s r u n ni n g i nt o bi c y cl e s. B a s e d o n t hi s t h e Gr a n d J u n cti o n P oli c e 
D e p art m e nt c a n e x p e ct t o s e e s o m e i n cr e a s e i n cr a s h r e p ort s i n v ol vi n g E -S c o ot er s.  
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•  GJ P D al s o r e c ei v e s a s m all n u m b er of c o m pl ai nt s fr o m M ai n St. s h o p p er s a n d b u si n e ss  
o w n er s of bi c y cl e s or s k at e b o ar d s ri di n g o n t h e si d e w al ks w h er e s p e cifi c all y pr o hi bit e d. 
U nl e ss t h er e i s s p e cifi c t e c h n ol o g y a v ail a bl e t o r estri ct t h e u s e of E -S c o ot er s fr o m b ei n g 
utiliz e d o n M ai n St. GJ P D d o e s a nti ci p at e a n i n cr e a s e i n c o m pl ai nt s r e g ar di n g E -S c o ot er s 
b ei n g u s e d o n M ai n St. si d e w al ks. A d diti o n all y, M ai n St. a n d C ol or a d o A v e. h a v e n o 
e st a bli s h e d bi c y cl e l a n e s t h at mi g ht a c c o m m o d at e  bi c y cl e or E -S c o ot er tr affi c.    

 

•  GJ P D t o o k 2 2 4 r e p ort s of st ol e n bi c y cl e s i n 2 0 2 1. It's diffi c ult t o e sti m at e t h e n u m b er of E -
S c o ot er s w hi c h mi g ht b e st ol e n aft er i m pl e m e nt ati o n, b ut w e c a n s af el y pr e di ct a n u m b er 
of t h e m will b e r e p ort e d a s st ol e n or v a n d ali z e d.  

 

•  GJ P D d o e s a nti ci p at e a n u m b er of E -S c o ot er r e p ort s of v a n d ali s m a s w e c a n e x p e ct t h e m t o 
b e d a m a g e d b y p e o pl e w h o mi g ht fi n d t h e m a n n o yi n g or b y p e o pl e w h o mi g ht att e m pt t o 
s u b v ert t h e p ai d a cti v ati o n s yst e m.   

 

•  GJ P D m a y al s o r e s p o n d t o m e di c al a ssi st c all s f or s er vi c e w h er e s o m e o n e m a y b e i nj ur e d a s 
a r e s ult of a n E -S c o ot er cr a s h. T h e Gr a n d J u n cti o n Fir e D e p art m e nt w o ul d b e a b ett er 
s o ur c e of e sti m ati n g t h e n u m b er of t h e s e c all s f or s er vi c e.   

 

•  E nf or c e m e nt of E -S c o ot er s p e e d s will m o st li k el y b e i niti at e d b y E -S c o ot er s p e e di n g 
c o m pl ai nt s. A s pri orit y s er vi c e c all s p er mit, GJ P D will r e s p o n d a n d f oll o w u p if t h er e i s a n 
ar e a w h er e s p e e di n g c o m pl ai nt s ar e r e c ei v e d.   

 

•  T h e a b o v e i nf or m ati o n i s si m pl y a n e sti m at e of p ot e nti al i m p a ct s t h e i m pl e m e nt ati o n of E -
S c o ot er s m a y h a v e o n GJ P D c all s f or s er vi c e.   
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O R DI N A N C E N O. _ _ _ _ _ _  

 

A N O R DI N A N C E T O A M E N D T H E G R A N D J U N C TI O N M U NI CI P A L C O D E T O 

A M E N D T I T L E 1 0 T O A D D A N D A M E N D S E C TI O N S I N C H A P T E R 1 0. 0 4 T O B RI N G 

T H E T R A F FI C C O D E U P T O D A T E, A D D C H A P T E R 1 0. 1 4 F O R T H E O P E R A TI O N 

O F S H A R E D MI C R O M O BI LI T Y D E VI C E S A N D T O A M E N D S E C TI O N S  9. 0 4. 2 0 0  F O R 

C L A RI FI C A TI O N  

 

R E CI T A L S:  
 

T h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e ( “G J M C ”) c urr e ntl y p er mit s t h e u s e of p er s o n al 
mi cr o m o bilit y d e vi c e s s u c h a s bi c y cl e s , el e ctri c bi c y cl e s (“ E -bi k e s”), s k at e b o ar d s, et c. , t o 
b e o p er at e d o n c ert ai n tr ail s a n d str e et s. I n r e c e nt y e ar s, c iti e s a cr o s s t h e c o u ntr y h a v e 
s e e n t h e i ntr o d u cti o n of s h ar e d mi cr o m o bilit y d e vi c e s a s alt er n ati v e tr a n s p ort ati o n. U nli k e 
p er s o n al mi cr o m o bilit y, w h er e a n i n di vi d u al o w n s t h e d e vi c e  b ei n g  o p er at e d , s h ar e d 
mi cr o m o bilit y c o n si st s of tr a n s p ort ati o n s er vi c e s a n d r e s o ur c e s ( e. g., v e hi cl e s, p ar ki n g 
i nfr a str u ct ur e, et c.) u s e d  b y a n i n di vi d u al o n a t e m p or ar y b a si s f or a f e e, a n d t h at ar e 
s h ar e d a m o n g m ulti pl e u s er s . S h ar e d mi cr o m o bilit y h a s t h e p ot e nti al t o e x p a n d m o bilit y 
c h oi c e f or r o uti n e or s p e ci al s h ort -di st a n c e tri p s. (S h ar e d mi cr o m o bilit y i s c o m pri s e d of 
bi c y cl e s, E - bi k e, el e ctri c s c o ot er s (“ E -s c o ot er s) or a n y ot h er s m all, li g ht w ei g ht v e hi cl e s. 
(S e e C R S 4 2 -4 -1 4 1 2. 5 L o w S p e e d C o n v e y a n c e. )  E -s c o ot er s  i n p arti c ul ar, h a v e t h e 
p ot e nti al t o off er si mil ar  b e n efit s a s E -bi k e s b y off eri n g m o bilit y o pti o n s  f or t h e p u bli c, 
a d d i n g e q uit y t o s er vi c e ar e a s, a n d a c c o m m o d at i n g ri d er s wit h a gr e at er r a n g e of p h y si c al 
a biliti e s. I n a d diti o n, E -s c o ot er s m a y r e d u c e t h e u s e of v e hi cl e s wit h hi g h er e mi s si o n  
r at e s.  

N O W T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T:  

Titl e  1 0 s h all b e a m e n d e d t o  a d d a n d a m e n d d efi niti o n s i n S e cti o n 1 0. 0 4. 0 2 0,  a m e n d 
v ari o u s s e cti o n s i n C h a pt er 1 0. 0 4, i n cl u d e C h a pt er 1 0. 1 4 wit h a d di n g S e cti o n 1 0. 1 4. 0 1 0 .  
I n Titl e 9, S e cti o n 9. 0 4 .2 0 0 s h all b e r e vi s e d .  T h e c h a n g e s ar e  a s f oll o w s ( a d diti o n s ar e 
s h o w n i n b ol d pri nt  a n d d el eti o n s m ar k e d wit h stri k e -t hr o u g h n ot ati o n s): 

1 0. 0 4. 0 2 0  D efi niti o n s.  

El e ctri c s c o ot e r  al s o r ef err e d t o a s a n e -s c o ot e r m e a n s:  
 

( 1) A d e vi c e:  
 

( a)  W ei g hi n g l e s s t h a n o n e h u n dr e d p o u n d s;  
 
( b) Wit h h a n dl e b ar s a n d p o w e r e d b y a n el e ctri c m ot or;  
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( c) T h at h a s a m a xi m u m s p e e d of t w e nt y mil e s p er h o ur o n a p a v e d l e v el 
s urf a c e w h e n p o w er e d s ol el y b y t h e el e ctri c m ot or.  

 
( 2)  El e ctri c s c o ot e r  d o e s n ot i n cl u d e a n el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, E P M A D, 

m ot or c y cl e or l o w -p o w e r s c o ot e r.  
 

L o w -p o w er s c o ot er  m e a n s:  
 
( 1) A s elf -pr o p ell e d v e hi cl e d e si g n e d pri m aril y f or u s e o n t h e r o a d w a y s wit h n ot m or e 

t h a n t hr e e w h e el s i n c o nt a ct wit h t h e gr o u n d, n o m a n u al cl ut c h, a n d eit h er of t h e 
f oll o wi n g: 

 
(i)    A c yli n d er c a p a cit y n ot e x c e e di n g 5 0 c u bi c c e nti m et er s if p o w er e d b y i nt er n al 
c o m b u sti o n; or  
 
(ii)    A w att a g e n ot e x c e e di n g 4, 4 7 6 if p o w er e d b y el e ctri cit y.  
 

( 2) L o w -p o w er s c o ot er  d o e s  n ot i n cl u d e a t o y v e hi cl e, bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d 
bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r,  w h e el c h air, or a n y d e vi c e d e si g n e d t o a s si st p e o pl e wit h  
m o bilit y -i m p airm e nt s  w h o u s e p e d e stri a n ri g ht s -of -w a y.  

 
M ot or v e hi cl e  m e a n s a n y s elf -pr o p ell e d v e hi cl e t h at i s d e si g n e d pri m aril y f or tr a v el o n t h e 
p u bli c hi g h w a y s a n d t h at i s g e n er all y a n d c o m m o nl y u s e d t o tr a n s p ort p er s o n s a n d 
pr o p ert y o v er t h e p u bli c hi g h w a y s or a l o w -s p e e d el e ctri c v e hi cl e; e x c e pt t h at t h e t er m 
d o e s n ot  i n cl u d e el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e s, el e ctri c s c o ot e r s,  l o w-p o w er s c o ot er s, 
w h e el c h air s, or v e hi cl e s m o v e d s ol el y b y h u m a n p o w er. F or t h e p ur p o s e s of t h e off e n s e s 
d e s cri b e d i n G J M C  1 0. 0 4. 1 4 0 1  f or f ar m tr a ct or s a n d off-hi g h w a y v e hi cl e s, a s d efi n e d i n 
§  3 3 -1 4. 5 -1 0 1 ( 3), C. R. S., o p er at e d o n str e et s a n d hi g h w a y s, m ot or v e hi cl e  i n cl u d e s a 
f ar m tr a ct or or a n off-hi g h w a y v e hi cl e t h at i s n ot ot h er wi s e cl a s sifi e d a s a m ot or v e hi cl e.  
 
Pl u g -i n el e ctri c m ot or v e hi cl e m e a n s:  
 
( a) A m ot or v ehi cl e t h at h a s r e c ei v e d a n a c k n o wl e d g m e nt of c ertifi c ati o n fr o m t h e 
f e d e r al i nt er n al r e v e n u e s e r vi c e t h at t h e v e hi cl e q u alifi e s f or t h e pl u g -i n el e ctri c 
dri v e v e hi cl e c r e dit s et f ort h i n  2 6 U. S. C. s e c. 3 0 D , a s a m e n d e d, or a n y s u c c e s s or 
st at ut e; or  
 
( b) A n y m ot or v e hi cl e t h at c a n b e r e c h ar g e d fr o m a n e xt er n al s o ur c e of el e ctri cit y 
a n d t h at u s e s el e ctri cit y st or e d i n a r e c h ar g e a bl e b att e r y p a c k t o pr o p el or 
c o ntri b ut e t o t h e pr o p ul si o n of t h e v e hi cl e' s dri v e w h e el s.  
 
T o y v e hi cl e  m e a n s:  
 

( 1) A n y v e hi cl e t h at h a s w h e el s a n d i s n ot d e si g n e d f or u s e o n p u bli c hi g h w a y s or f or 
off -r o a d u s e. 
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( 2) T o y v e hi cl e  i n cl u d e s, b ut i s n ot li mit e d t o, g a s-p o w er e d or el e ctri c -p o w er e d 
v e hi cl e s c o m m o nl y k n o w n a s mi ni bi k e s, “ p o c k et” bi k e s, k a mi k a z e b o ar d s, g o -p e d s, 
a n d st a n d -u p s c o ot er s.  
 
( 3)    T o y v e hi cl e  d o e s n ot i n cl u d e  el e ctri c s c o ot e r s , off -hi g h w a y v e hi cl e s or 
s n o w m o bil e s.  

 
V e hi cl e  m e a n s a d e vi c e t h at i s c a p a bl e of m o vi n g it s elf, or of b ei n g m o v e d, fr o m pl a c e t o 
pl a c e u p o n w h e el s or e n dl e s s tr a c k s.  V e hi cl e  i n cl u d e s, wit h o ut li mit ati o n, a bi c y cl e, 
el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c s c o ot er,  or E P A M D, b ut d o e s n ot i n cl u d e a 
w h e el c h air, off -hi g h w a y v e hi cl e, s n o w m o bil e, f ar m tr a ct or, or i m pl e m e nt of h u s b a n dr y 
d e si g n e d pri m aril y or e x cl u si v el y f or u s e a n d u s e d i n a gri c ult ur al o p er ati o n s or a n y d e vi c e 
m o v e d e x cl u si v el y o v er st ati o n ar y r ail s or tr a c k s or d e si g n e d t o m o v e pri m aril y t hr o u g h 
t h e air. 
 
1 0. 0 4. 2 2 1  Bi c y cl e , el e ctri c s c o ot e r,  a n d p er s o n al m o bilit y d e vi c e e q ui p m e nt.  
 

( 1)  N o ot h er pr o vi si o n of t h e G J M C  1 0. 0 4. 2 0 1  t hr o u g h 1 0. 0 4. 2 3 7  s h all a p pl y t o a 
bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r,  or E P A M D or t o e q ui p m e nt f or 
u s e o n a bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r,  or E P A M D e x c e pt t h o s e 
pr o vi si o n s i n t hi s c h a pt er m a d e s p e cifi c all y a p pli c a bl e t o s u c h a v e hi cl e.  
 
( 2)  E v er y bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r,  or E P A M D i n u s e at 
t h e ti m e s d e s cri b e d i n G J M C 1 0. 0 4. 2 0 4  s h all b e e q ui p p e d wit h a l a m p o n t h e fr o nt 
e mitti n g a w hit e li g ht vi si bl e fr o m a di st a n c e of at l e a st 5 0 0 f e et t o t h e fr o nt.  
 
( 3)  W hil e b ei n g o p er at e d e v er y bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r,  
or E P A M D s h all b e e q ui p p e d wit h a r e d r efl e ct or of a t y p e a p pr o v e d b y t h e 
D e p art m e nt, w hi c h s h all b e vi si bl e f or 6 0 0 f e et t o t h e r e ar w h e n dir e ctl y i n fr o nt of 
l a wf ul l o w er b e a m s of h e a d l a m p s o n a m ot or v e hi cl e. 
 
( 4)  E v er y bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r,  or E P A M D w h e n i n 
u s e at t h e ti m e s d e s cri b e d i n G J M C  1 0. 0 4. 2 0 4  s h all b e e q ui p p e d wit h r efl e cti v e 
m at eri al of s uffi ci e nt si z e a n d r efl e cti vit y t o b e vi si bl e fr o m b ot h si d e s f or 6 0 0 f e e t w h e n 
dir e ctl y i n fr o nt of l a wf ul l o w er b e a m s of h e a d l a m p s o n a m ot or v e hi cl e or, i n li e u of 
s u c h r efl e cti v e m at eri al, wit h a li g ht e d l a m p vi si bl e fr o m b ot h si d e s fr o m a di st a n c e of 
at l e a st 5 0 0 f e et.  
 
( 5)  A  bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e , el e ctri c s c o ot e r,  or E P A M D or it s ri d er m a y 
b e e q ui p p e d wit h li g ht s or r efl e ct or s i n a d diti o n t o t h o s e r e q uir e d b y s u b s e cti o n s ( 2) t o 
( 4) of t hi s s e cti o n. 
 
( 6)  A bi c y cl e , el e ctri c s c o ot e r,  or el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e s h all n ot b e e q ui p p e d 
wit h w hil e i n u s e , n or s h all a n y p er s o n u s e u p o n a bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r, or 
el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, a n y sir e n or w hi stl e.  
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( 7)  E v er y bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r  w hil e i n u s e s h all b e 
e q ui p p e d wit h a br a k e or br a k e s t h at will e n a bl e it s ri d er t o st o p t h e bi c y cl e , el e ctri c al 
a s si st e d bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r wit hi n 2 5 f e et fr o m a s p e e d of 1 0 mil e s p er h o ur 
o n dr y, l e v el, cl e a n p a v e m e nt.  

 
( 8) A p er s o n e n g a g e d i n t h e  b u si n e s s of s elli n g bi c y cl e s , el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e s , 
or el e ctri c s c o ot e r s  at r et ail s h all n ot s ell a n y bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e , or 
el e ctri c s c o ot e r  u nl e s s t h e bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r 
h a s a n i d e ntif yi n g n u m b er p er m a n e ntl y st a m p e d or c a st o n it s fr a m e.  

 
( 9) ( a)   E v er y m a n uf a ct ur er or di stri b ut or of n e w el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e s or 

el e ctri c s c o ot e r s i nt e n d e d f or s al e or di stri b uti o n i n t hi s St at e s h all p er m a n e ntl y 
affi x t o e a c h el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e  or el e ctri c s c o ot e r , i n a pr o mi n e nt l o c ati o n, 
a l a b el t h at c o nt ai n s t h e cl a s sifi c ati o n n u m b er, t o p a s si st e d s p e e d, a n d m ot or 
w att a g e of t h e el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e. T h e l a b el m u st b e pri nt e d i n Ari al f o nt i n 
at l e a st ni n e -p o i nt t y p e. 

 
( b)    A p er s o n s h all n ot k n o wi n gl y m o dif y a n el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e  or el e ctri c 
s c o ot e r  s o a s t o c h a n g e t h e s p e e d c a p a bilit y or m ot or e n g a g e m e nt of t h e 
el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e wit h o ut al s o a p pr o pri at el y r e pl a ci n g, or c a u si n g t o b e 
r e pl a c e d, t h e l a b el i n di c ati n g t h e cl a s sifi c ati o n r e q uir e d b y s u b s e cti o n ( 9)( a) of t hi s 
s e cti o n.  

 
1 0. 0 4. 2 2 4  H or n s or w ar ni n g d e vi c e s.  
 
( 3)    W hil e i n u s e n o bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r,  or l o w -p o w er 
s c o ot er s h all b e e q ui p p e d wit h n or s h all a n y p er s o n u s e u p o n s u c h v e hi cl e a sir e n or 
w hi stl e.  
 
1 0. 0 4. 2 3 4  Sl o w -m o vi n g v e hi cl e s –  Di s pl a y of e m bl e m.  
 
( 1)    ( a) All m a c hi n er y, e q ui p m e nt, a n d v e hi cl e s, e x c e pt bi c y cl e s, el e ctri c al a s si st e d 
bi c y cl e s, el e ctri c s c o ot e r s , a n d ot h e r h u m a n-p o w er e d v e hi cl e s, d e si g n e d t o o p er at e or 
n or m all y o p er at e d at a s p e e d of l e s s t h a n 2 5 mil e s p er h o ur w hil e o p er at e d o n a p u bli c 
hi g h w a y, s h all di s pl a y a tri a n g ul ar sl o w -m o vi n g v e hi cl e e m bl e m o n t h e r e ar.  
 
( b)    L o w -s p e e d el e ctri c al v e hi cl e s w hil e o p er at e d s h all di s pl a y o n t h e r e ar of t h e v e hi cl e 
a tri a n g ul ar sl o w -m o vi n g e m bl e m d e si g n e d a s s p e cifi e d b y t h e St at e D e p art m e nt of 
Tr a n s p ort ati o n.  
 
( c)    Bi c y cl e s, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e s, el e ctri c s c o ot e r,  a n d ot h er h u m a n -p o w er e d 
v e hi cl e s s h all b e p er mitt e d b ut n ot r e q uir e d t o di s pl a y t h e e m bl e m s p e cifi e d i n t hi s 
s u b s e cti o n ( 1).  
 
1 0. 0 4. 5 0 3  Pr oj e cti n g l o a d s o n p a s s e n g er v e hi cl e s.  
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N o p a s s e n g er -t y p e v e hi cl e, e x c e pt a m ot or c y cl e, a bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r,  or a n 
el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e s h all b e o p er at e d o n a n y hi g h w a y wit h a n y l o a d c arri e d t h er e o n 
e xt e n di n g b e y o n d t h e li n e of t h e f e n d er s o n t h e l eft si d e of s u c h v e hi cl e n or e xt e n di n g 
m or e t h a n si x i n c h e s b e y o n d t h e li n e of t h e f e n d er s o n t h e ri g ht si d e t h er e of. A n y p er s o n 
w h o vi ol at e s t hi s s e cti o n c o m mit s a tr affi c i nfr a cti o n.  
 
1 0. 0 4. 7 1 4 Bi c y cli st or ot h er a ut h ori z e d u s er i n bi c y cl e l a n e.  
 
( 1) T h e dri v e r of a v e hi cl e s h all yi el d t h e ri g ht-of -w a y t o a bi c y cli st or ot h er 
a ut h ori z e d u s e r of a bi c y cl e l a n e i n a bi c y cl e l a n e.  
 
( 2)  ( a) E x c e pt a s pr o vi de d i n s u b s e cti o n ( 2)( b) of t hi s s e cti o n, a n y p er s o n w h o 
vi ol at e s s u b s e cti o n ( 1) of t hi s s e cti o n c o m mit s a tr affi c i nfr a cti o n.  
 

( b)  (I) If a p er s o n vi ol at e s s u b s e cti o n ( 1) of t hi s s e cti o n a n d t h e p er s o n' s 
a cti o n s a r e t h e pr o xi m at e c a u s e of a c r a s h, t h e p er s o n c o m mit s c a r el e s s 
dri vi n g a n d s h all b e p u ni s h e d a s d e s c ri b e d i n  s e cti o n 1 0. 0 4. 1 4 0 2( 2)( a) . 

 
(II) If a p er s o n vi ol at e s s u b s e cti o n ( 1) of t hi s s e cti o n a n d t h e p er s o n' s 
a cti o n s ar e t h e pr o xi m at e c a u s e of b o dil y i nj ur y t o a n ot h er p er s o n, t h e 
p er s o n c o m mit s c ar el e s s dri vi n g a n d s h all b e p u ni s h e d a s d e s c ri b e d 
i n s e cti o n 1 0. 0 4. 1 4 0 2( 2)( b) . 
 

1 0. 0 4. 8 0 2  P e d e stri a n s’ ri g ht -of -w a y i n cr o s s w al k s.  
 
( 3)    N o p e d e stri a n s h all s u d d e nl y l e a v e a c ur b or ot h er pl a c e of s af et y a n d ri d e a bi c y cl e, 
ri d e a n el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, ri d e a n el e ctri c s c o ot e r,  w al k, or r u n i nt o t h e p at h of 
a m o vi n g v e hi cl e t h at i s s o cl o s e a s t o c o n stit ut e a n i m m e di at e h a z ar d.  
 
1 0. 0 4. 1 4 0 1 R e c kl e s s dri vi n g –  P e n alt y  
 
( 1)    A p er s o n w h o dri v e s a m ot or v e hi cl e, bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c 
s c o ot e r , or l o w-p o w er s c o ot er i n s u c h a m a n n er a s t o i n di c at e eit h er a w a nt o n or a willf ul 
di sr e g ar d f or t h e s af et y of p er s o n s or pr o p ert y i s g uilt y of r e c kl e s s dri vi n g.  
 
 
1 0. 0 4. 1 4 0 2 C ar el e s s dri vi n g –  P e n alt y  
 
( 1)    A p er s o n w h o dri v e s a m ot or v e hi cl e, bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c 
s c o ot e r  or l o w -p o w er s c o ot er i n a c ar el e s s a n d i m pr u d e nt m a n n er, wit h o ut d u e r e g ar d 
f or t h e wi dt h, gr a d e, c ur v e s, c or n er s, tr affi c, a n d u s e of t h e str e et s a n d hi g h w a y s a n d all 
ot h er att e n d a nt cir c u m st a n c e s, i s g uilt y of c ar el e s s dri vi n g.  
 
1 0. 0 4. 1 4 0 7. 5  S pl a s h g u ar d s –  W h e n r e q uir e d.  
 
( 3)    T hi s s e cti o n d o e s n ot a p pl y t o:  
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( g)    Bi c y cl e s , el e ctri c s c o ot e r, or el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e s.  
 
S e cti o n 1 0. 0 4. 1 4 1 2( 1) i s a m e n d e d a s f oll o w s:  
 
( 1) E v er y p er s o n ri di n g a bi c y cl e, el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r s h all 
h a v e all of t h e ri g ht s a n d d uti e s a p pli c a bl e t o t h e dri v er of a n y ot h er v e hi cl e u n d er t hi s 
c h a pt er, e x c e pt a s t o s p e ci al r e g ul ati o n s i n t hi s c h a pt er, e x c e pt a s pr o vi d e d i n s e cti o n 
1 0. 0 4. 1 4 1 2. 5, a n d e x c e pt a s t o t h o s e pr o vi si o n s w hi c h b y t h eir n at ur e c a n h a v e n o 
a p pli c ati o n. S ai d ri d er s s h all c o m pl y wit h t h e r ul e s s et f ort h i n t hi s s e cti o n a n d G J M C 
1 0. 0 4. 2 2 1.  
 
( 3)    N o  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r s h all b e u s e d t o c arr y 
m o r e p er s o n s at o n e ti m e t h a n t h e n u m b er f or w hi c h it i s d e si g n e d or e q ui p p e d.  
 
( 4)    N o p er s o n ri di n g u p o n a n y  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c 
s c o ot e r  s h all att a c h t h e s a m e or hi m s elf or h er s elf t o a n y m ot or v e hi cl e u p o n a r o a d w a y.  
 
( 5)    ( a) A n y p er s o n o p er ati n g a  bi c y cl e , a n el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c 
s c o ot e r  (f or t hi s s e cti o n r ef err e d t o a s “ri d e r ” ) u p o n a r o a d w a y at l e s s t h a n t h e n or m al 
s p e e d of tr affi c s h all ri d e i n t h e ri g ht -h a n d l a n e, s u bj e ct t o t h e f oll o wi n g c o n diti o n s:  
 
(I)    If t h e ri g ht-h a n d l a n e t h e n a v ail a bl e f or tr affi c i s wi d e e n o u g h t o b e s af el y s h ar e d wit h 
o v ert a ki n g v e hi cl e s, a ri d e r s h all ri d e f ar e n o u g h t o t h e ri g ht a s j u d g e d s af e b y t h e ri d e r 
t o f a cilit at e t h e m o v e m e nt of s u c h o v ert a ki n g v e hi cl e s u nl e s s ot h er c o n diti o n s m a k e it 
u n s af e t o d o s o.  
 
(II)    A ri d e r  m a y u s e a l a n e ot h er t h a n t h e ri g ht -h a n d l a n e w h e n:  
 
( A)    Pr e p ari n g f or a l eft t ur n at a n i nt er s e cti o n or i nt o a pri v at e r o a d w a y or dri v e w a y;  
 
( B)    O v ert a ki n g a sl o w er v e hi cl e; or  
 
( C)    T a ki n g r e a s o n a bl y n e c e s s ar y pr e c a uti o n s t o a v oi d h a z ar d s or r o a d c o n diti o n s.  
 
(III)    U p o n a p pr o a c hi n g a n i nt er s e cti o n w h er e ri g ht t ur n s ar e p er mitt e d a n d t h er e i s a 
d e di c at e d ri g ht -t ur n l a n e, a ri d e r m a y ri d e o n t h e l eft -h a n d p orti o n of t h e d e di c at e d ri g ht-
t ur n l a n e e v e n if t h e ri d er  d o e s n ot i nt e n d t o t ur n ri g ht.  
 
( b)    A ri d e r  s h all n ot b e e x p e ct e d or r e q uir e d t o:  
 
(I)    Ri d e o v er or t hr o u g h h a z ar d s at t h e e d g e of a r o a d w a y, i n cl u di n g b ut n ot li mit e d t o 
fi x e d or m o vi n g o bj e ct s, p ar k e d or m o vi n g v e hi cl e s,  bi c y cl e s, p e d e stri a n s, a ni m al s, 
s urf a c e h a z ar d s, or n arr o w l a n e s; or  
 
(II)    Ri d e wit h o ut a r e a s o n a bl e s af et y m ar gi n o n t h e ri g ht -h a n d si d e of t h e r o a d w a y.  
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( c)    A p er s o n o p er ati n g a  bi c y cl e , a n el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c 
s c o ot e r  u p o n a o n e -w a y r o a d w a y wit h t w o or m or e m ar k e d tr affi c l a n e s m a y ri d e a s n e ar 
t o t h e l eft-h a n d c ur b or e d g e of s u c h r o a d w a y a s j u d g e d s af e b y t h e ri d e r , s u bj e ct t o t h e 
f oll o wi n g c o n diti o n s: 
 
(I)    If t h e l eft-h a n d l a n e t h e n a v ail a bl e f or tr affi c i s wi d e e n o u g h t o b e s af el y s h ar e d wit h 
o v ert a ki n g v e hi cl e s, a ri d e r  s h all ri d e f ar e n o u g h t o t h e l eft a s j u d g e d s af e b y t h e ri d e r t o 
f a cilit at e t h e m o v e m e nt of s u c h o v ert a ki n g v e hi cl e s u nl e s s ot h er c o n diti o n s m a k e it 
u n s af e t o d o s o.  
(II)    A ri de r  s h all n ot b e e x p e ct e d or r e q uir e d t o:  
 
( A)    Ri d e o v er or t hr o u g h h a z ar d s at t h e e d g e of a r o a d w a y, i n cl u di n g b ut n ot li mit e d t o 
fi x e d or m o vi n g o bj e ct s, p ar k e d or m o vi n g v e hi cl e s, bi c y cl e s, p e d e stri a n s, a ni m al s, 
s urf a c e h a z ar d s, or n arr o w l a n e s; or  
 
(B)     Ri d e wit h o ut a r e a s o n a bl e s af et y m ar gi n o n t h e l eft -h a n d si d e of t h e r o a d w a y.  
( 6)    ( a) P er s o n s ri di n g  bi c y cl e s , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e s , or el e ctri c s c o ot e r s u p o n 
a r o a d w a y s h all n ot ri d e m or e t h a n t w o a br e a st e x c e pt o n p at h s or p art s of r o a d w a y s s et 
a si d e f or t h e e x cl u si v e u s e of  bi c y cl e s.  
 
( b)    P er s o n s ri di n g  bi c y cl e s , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e s , or el e ctri c s c o ot e r s t w o 
a br e a st s h all n ot i m p e d e t h e n or m al a n d r e a s o n a bl e m o v e m e nt of tr affi c a n d, o n a l a n e d 
r o a d w a y, s h all ri d e wit hi n a si n gl e l a n e.  
 
( 7)    A p er s o n o p er ati n g a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r s h all 
k e e p at l e a st o n e h a n d o n t h e h a n dl e b ar s at all ti m e s.  
 
( 8)    ( a) A p er s o n ri di n g a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c 
s c o ot e r  i nt e ndi n g  t o  t ur n  l eft  s h all  f oll o w  a  c o ur s e  d e s cri b e d  i n 
G J M C  1 0. 0 4. 9 0 1( 1) , 1 0. 0 4. 9 0 3 , a n d 1 0. 0 4. 1 0 0 7  or m a y m a k e a  l eft t ur n i n t h e m a n n er 
pr e s cri b e d i n s u b s e cti o n ( 8)( b) of t hi s s e cti o n.  
 
( b)    A p er s o n ri di n g a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r i nt e n di n g 
t o t ur n l eft s h all a p pr o a c h t h e t ur n a s cl o s el y a s pr a cti c a bl e t o t h e ri g ht-h a n d c ur b or  e d g e 
of t h e r o a d w a y. Aft er pr o c e e di n g a cr o s s t h e i nt er s e cti n g r o a d w a y t o t h e f ar c or n er of t h e 
c ur b or i nt er s e cti o n of t h e r o a d w a y e d g e s, t h e ri d e r  s h all st o p, a s m u c h a s pr a cti c a bl e, 
o ut of t h e w a y of tr affi c. Aft er st o p pi n g, t h e ri d e r  s h all yi el d t o a n y tr affi c pr o c e e di n g i n 
eit h er dir e cti o n al o n g t h e r o a d w a y t h at t h e ri d e r  h a d b e e n u si n g. Aft er yi el di n g a n d 
c o m pl yi n g wit h a n y offi ci al tr affi c c o ntr ol d e vi c e or p oli c e offi c er r e g ul ati n g tr affi c o n t h e 
hi g h w a y al o n g w hi c h t h e ri d e r i nt en d s t o pr o c e e d, t h e ri d e r  m a y pr o c e e d i n t h e n e w 
dir e cti o n.  
 
( c)    N ot wit h st a n di n g t h e pr o vi si o n s of s u b s e cti o n s ( 8)( a) a n d ( b) of t hi s s e cti o n, t h e Cit y 
m a y c a u s e offi ci al tr affi c c o ntr ol d e vi c e s t o b e pl a c e d o n r o a d w a y s a n d t h er e b y r e q uir e 
a n d dir e ct t h at a s p e cifi c c o ur s e b e tr a v el e d.  
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( 9)    ( a) E x c e pt a s ot h er wi s e pr o vi d e d i n t hi s s u b s e cti o n ( 9), e v er y p er s o n ri di n g 
a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r s h all si g n al t h e i nt e nti o n t o t ur n 
or st o p i n a c c or d a n c e wit h G J M C  1 0. 0 4. 9 0 3 ; e x c e pt t h at a ri d er  m a y si g n al a ri g ht t ur n 
wit h t h e ri g ht ar m e xt e n d e d h ori z o nt all y.  
 
( b)    A si g n al of i nt e nti o n t o t ur n ri g ht or l eft w h e n r e q uir e d s h all b e gi v e n c o nti n u o u sl y 
d uri n g n ot l e s s t h a n t h e l a st  1 0 0 f e et tr a v el e d b y t h e  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , 
or el e ctri c s c o ot e r  b ef or e t ur ni n g a n d s h all b e gi v e n w hil e t h e  bi c y cl e , el e ctri c al 
a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r i s st o p p e d w aiti n g t o t ur n. A si g n al b y h a n d a n d ar m 
n e e d n ot b e gi v e n  c o nti n u o u sl y if t h e h a n d i s n e e d e d i n t h e c o ntr ol or o p er ati o n of 
t h e bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r. 
 
( 1 0)    ( a) A p er s o n ri di n g a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r u p o n 
a n d al o n g a si d e w al k or p at h w a y or a cr o s s a r o a d w a y u p o n a n d al o n g a cr o s s w al k s h all 
yi el d t h e ri g ht -of -w a y t o a n y p e d e stri a n a n d s h all gi v e a n a u di bl e si g n al b ef or e o v ert a ki n g 
a n d p a s si n g s u c h p e d e stri a n. A p er s o n ri di n g a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d bi c y cl e, or 
el e ctri c s c o ot e r  i n a cr o s s w al k s h all d o s o i n a m a n n er t h at i s s af e f or p e d e stri a n s. 
 
( b)    A p er s o n s h all n ot ri d e a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c 
s c o ot e r  u p o n a n d al o n g a si d e w al k or p at h w a y or a cr o s s a r o a d w a y u p o n a n d al o n g a 
cr o s s w al k w h er e s u c h u s e of  bi c y cl e s , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e s , or el e ctri c 
s c o ot e r s  i s pr o hi bit e d b y offi ci al tr affi c c o ntr ol d e vi c e s or or di n a n c e s. A ri de r  s h all 
di s m o u nt b ef or e e nt eri n g a n y cr o s s w al k w h er e r e q uir e d b y offi ci al tr affi c c o ntr ol d e vi c e s 
or or di n a n c e s.  
 
( c)    A p er s o n ri di n g or w al ki n g a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c 
s c o ot e r  u p o n a n d al o n g a si d e w al k or p at h w a y or a cr o s s a r o a d w a y u p o n a n d al o n g a 
cr o s s w al k s h all h a v e all t h e ri g ht s a n d d uti e s a p pli c a bl e t o a p e d e stri a n u n d er t h e s a m e 
cir c u m st a n c e s, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, t h e ri g ht s a n d d uti e s gr a nt e d a n d r e q uir e d b y 
G J M C  1 0. 0 4. 8 0 2 . 
 
( 1 1)    ( a) A p er s o n m a y p ar k a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot er o n 
a si d e w al k u nl e s s pr o hi bit e d or r e stri ct e d b y a n offi ci al tr affi c c o ntr ol d e vi c e or or di n a n c e.  
 
( b)    A  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r p ar k e d o n a si d e w al k s h all 
n ot i m p e d e t h e n or m al a n d r e a s o n a bl e m o v e m e nt of p e d e stri a n o r ot h er tr affi c. 
 
( c)    A  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r m a y b e p ar k e d o n t h e r o a d 
at a n y a n gl e t o t h e c ur b or e d g e of t h e r o a d at a n y l o c ati o n w h er e p ar ki n g i s all o w e d.  
 
( d)    A  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctric s c o ot e r  m a y b e p ar k e d o n t h e r o a d 
a br e a st of a n ot h er s u c h  v e hi cl e( s)  n e ar t h e si d e of t h e r o a d or a n y l o c ati o n w h er e p ar ki n g 
i s all o w e d i n s u c h a m a n n er a s d o e s n ot i m p e d e t h e n or m al a n d r e a s o n a bl e m o v e m e nt 
of tr affi c.  
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( e)    I n all ot h er r e s p e ct s, bi c y cl e s , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e s , or el e ctri c 
s c o ot e r s  p ar k e d a n y w h er e o n a hi g h w a y s h all c o nf or m t o C h a pt er  1 0. 0 8  G J M C 
r e g ul ati n g t h e p ar ki n g of v e hi cl e s. 
 
( 1 2)    ( a) A n y p er s o n w h o vi ol at e s a n y pr o vi si o n of t hi s s e cti o n c o m mit s a mi s d e m e a n or; 
e x c e pt t h at §  4 2 -2 -1 2 7 , C. R. S. s h all n ot a p pl y. 
 
( b)    A n y p er s o n ri di n g a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c s c o ot e r w h o 
vi ol at e s a n y pr o vi si o n of t hi s c h a pt er a n d c h a pt e r 1 0. 1 4  ot h er t h a n t hi s s e cti o n w hi c h i s 
a p pli c a bl e t o s u c h a v e hi cl e a n d f or w hi c h a p e n alt y i s s p e cifi e d s h all b e s u bj e ct t o t h e 
s a m e s p e cifi e d p e n alt y  a s a n y ot h er v e hi cl e; e x c e pt t h at §  4 2 -2 -1 2 7 , C. R. S. s h all n ot 
a p pl y.  
 
( 1 3)    U p o n r e q u e st, t h e P oli c e D e p art m e nt s h all c o m pl et e a r e p ort c o n c er ni n g a n i nj ur y 
or d e at h i n ci d e nt t h at i n v ol v e s a  bi c y cl e , el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c 
s c o ot e r  o n t h e r o a d w a y s of t h e St at e, e v e n if s u c h a c ci d e nt d o e s n ot i n v ol v e a m ot or 
v e hi cl e.  
 
( 1 4)    ( a) (I) A p er s o n m a y ri d e a cl a s s 1 or cl a s s 2 el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , or el e ctri c 
s c o ot e r  o n a bi k e or p e d e stri a n p at h w h er e  bi c y cl e s  ar e a ut h ori z e d t o tr a v el.  
 
(II)    T h e Cit y m a y pr o hi bit t h e o p er ati o n of a cl a s s 1 or cl a s s 2 el e ctri c al a s si st e d  bi c y cl e , 
or el e ctri c s c o ot e r  o n a bi k e or p e d e stri a n p at h.  
 
C h a pt e r 1 0. 1 4  S h ar e d Mi c r o m o bilit y D e vi c e s  
 
1 0. 1 4. 0 1 0 O p e r ati o n of s h ar e d mi c r o m o bilit y d e vi c e s . 
 

( a) D efi niti o n s  

A s u s e d i n t hi s C h a pt e r, t h e f oll o wi n g s h all a p pl y:  

D o c k e d d e vi c e s  c o n si st of s h ar e d mi c r o m o bilit y  d e vi c e s  s u c h a s a bi c y cl e, 
el e ctri c al  a s si st e d bi c y cl e, el e ctri c s c o ot er, or ot h e r Cit y -a p pr o v e d v e hi cl e 
t h at c a n b e r e nt e d fr o m a n a ut o m at e d st ati o n or “ d o c ki n g st ati o n ” or  
“ d o c k s ” a n d c a n b e r et ur n e d at t h e s a m e st ati o n or a n ot h er st ati o n 
b el o n gi n g t o t h e s a m e s y st e m.  

D o c kl e s s d e vi c e  m e a n s a bi c y cl e, el e ctri c s c o ot e r,  el e ctri c al  a s si st e d 
bi c y cl e  or ot h e r Cit y -a p pr o v e d v e hi cl e t h at d o e s n ot r e q uir e a fi x e d 
a p p ar at u s or i nfr a str u ct ur e f or it s p a r ki n g, r e c ei pt, or r et ur n.  

O p e r at or i s a p e r s o n  a ut h ori z e d  b y t h e Cit y t o o w n a n d o p er at e a s h ar e d 
mi c r o m o bilit y fl e et a n d s e r vi c e i nt e gr ati n g o n-b o ar d t e c h n ol o g y all o wi n g a 
u s e r t o utili z e eit h er d o c k e d or d o c kl e s s d e vi c e s r e m ot el y i n d e si g n at e d  
ri g ht-of -w a y. T h e t er m i n cl u d e s a n y e m pl o y e e, a g e nt or i n d e p e n d e nt 
c o ntr a ct or hi r e d b y t h e o p er at or .  
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Pil ot  m e a n s a pr eli mi n ar y st u d y g o v e r n e d b y a pil ot a gr e e m e nt a n d 
c o n d u ct e d t o e v al u at e f a ct or s r el at e d t o t h e o p e r ati o n of s h a r e d 
mi c r o m o bilit y i n t h e Cit y t h at i n cl u d e b ut a r e n ot li mit e d t o f e a si bilit y, 
d ur ati o n, c o st a n d a d v e r s e e v e nt s, a n d i m pr o v e u p o n st u d y d e si g n t o p ri or 
t o e st a bli s hi n g a p er m a n e nt p e r mitti n g or li c e n si n g s y st e m.  

S h ar e d mi c r o m o bilit y m e a n s a tr a n s p ort ati o n  o pti o n  pr o vi di n g eit h er 
d o c kl e s s or d o c k e d d e vi c e s  f or s h ort t er m r e nt al f or p oi nt-t o-p oi nt tri p s 
a m o n g m ulti pl e u s e r s w h er e t h e d e vi c e s  a r e i nt e n d e d t o r e m ai n i n t h e 
p u bli c ri g ht -of -w a y, e v e n w h e n n ot b ei n g r e nt e d/ u s e d b y a u s e r; t h at a r e 
p art of a s h ar e d fl e et; a n d t h at u s e s s m a rt -p h o n e a p pli c ati o n s ( “ A p p s ”) t o 
l o c at e, r e s e r v e, c h e c k o ut, a n d pr o c e s s p a y m e nt f or t h e u s e of t h o s e 
d e vi c e s .  

U s e r  i s a n y p e r s o n t h at u s e s, r e nt s, or ri d e s a d o c k e d or d o c kl e s s d e vi c e 
a n d/ or i s a c u st o m e r of t h e s h ar e d mi c r o m o bilit y o p e r at or.  

S h ar e d Mi cr o m o bilit y D e vi c e  ( D e vi c e) m e a n s a n y  li g ht w ei g ht, l o w-p o w e r e d 
or h u m a n p o w e r e d  v e hi c ul a r u nit, i n cl u di n g bi c y cl e s, el e ctri c al a s si st e d 
bi c y cl e s a n d el e ctri c s c o ot e r s, eit h er d o c kl e s s or d o c k e d, t h at i s p a rt of a 
s h ar e d fl e et o p er ati n g i n t h e Cit y.   

( b) S h ar e d mi c r o m o bilit y o p e r at or r e q uir e m e nt s  
 

( 1) T h e Cit y M a n a g er s h all d e v el o p a s h a r e d mi c r o m o bilit y o p e r at or pil ot  
c rit e ri o n, a p pli c ati o n pr o c e s s , a n d pil ot  r e q uir e m e nt s a n d d efi n e t h e 
p eri o d of p e rf or m a n c e t o o p e r at e wit hi n t h e Cit y’ s ri g ht-of -w a y.  
 

( 2) T h e Cit y M a n a g er i s a ut h ori z e d t o r e vi e w  a n d a p pr o v e  o p er at or’ s  
d e pl o y m e nt pl a n s f or q u alifi e d o p er at or (s ) w h o s u b mit a p pli c ati o n s 
t o p a rti ci p at e i n t h e pil ot  wit hi n t h e Cit y.  
 

( 3) T h e Cit y M a n a g er s h all pr o m ul g at e a d diti o n al r e g ul ati o n s g o v e r ni n g 
s h ar e d mi c r o m o bilit y, w hi c h at a mi ni m u m r e q uir e s  o p er at or s t o 
pr o vi d e d e vi c e  s af et y f e at ur e s ( s u c h a s li g ht s a n d r efl e ct or s),  f oll o w 
e st a bli s h e d p ar ki n g r ul e s, m e et o p er ati n g a n d c u st o m e r s e r vi c e 
p erf or m a n c e st a n d ar d s, a n d p erf or m d at a c oll e cti o n a n d r e p ort i n g t o 
t h e Cit y t h at m o nit or s p erf or m a n c e a n d eff e cti v e n e s s  o f t h e pil ot . 
S af et y c o m m u ni c ati o n m at eri al s a n d a p pli c ati o n f e at ur e s m u st b e 
pr e a p pr o v e d b y t h e Cit y pri or t o l a u n c hi n g.  

 
( 4) T h e Cit y M a n a g er s h all s et r e q uir e m e nt s f or o p e r at or s t o r e m o v e  

s h ar e d mi c r o m o bilit y  d e vi c e s  t h at a r e p a r ke d  i n i n a p pr o pri at e ar e a s, 
r e b al a n c e t h e d e vi c e s , a n d si mil a r o p e r at or o bli g ati o n s a n d 
r e s p o n si biliti e s.  
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( 5) O p e r at or s a r e r e q uir e d t o pr o vi d e pr o of of i n s ur a n c e of t h e t y p e s a n d 

at t h e l e v el s d et er mi n e d b y t h e Cit y, i n d e m nifi c ati o n, s ur et y b o n d s, 
a n d c o st r e c o v e r y f e e s.  

 
( 6) A pil ot  s h all b e s u bj e ct t o t er mi n ati o n f or n o n -c o m pli a n c e, i n cl u di n g 

b ut n ot li mit e d t o, o p er ati o n s t h at i n t h e Cit y’ s di s c r eti o n c o n stit ut e a 
n ui s a n c e, d a n g er o u s c o n diti o n (s ) or f or r e p e at e d vi ol ati o n (s ).  

 
( 7) T h e Cit y M a n a g er s h all e st a bli s h a pr o c e s s t o d et er mi n e w ell -

pl a n n e d, d e si g n at e d l o c ati o n s f or d e di c at e d p a r ki n g s p a c e s f or 
s h ar e d mi c r o m o bilit y d e vi c e s  i n t h e Cit y’ s ri g ht-of -w a y.  

 
( 8) T h e pil ot  i s o nl y v ali d f or o p er ati o n s wit hi n d e si g n at e d  Cit y ri g ht s -of -

w a y. A n o p e r at or s h all n ot r e stri ct u s e of it s fl e et wit hi n c e rt ai n 
g e o gr a p hi c al a r e a s of t h e Cit y u nl e s s a p pr o v e d b y t h e Cit y. 
P e r mi s si o n t o o p er at e d e vi c e s  o ut si d e t h e p u bli c ri g ht -of -w a y s h all 
r e q uir e a d v a n c e d writt e n p er mi s si o n of t h e p r o p ert y o w n e r( s). 
O p e r at or s s h all h a v e a m e a n s of c o m m u ni c ati n g t o t h e u s e r or 
c u st o m e r w h e n t h e d e vi c e  h a s b e e n o p er at e d i n n o n -p er mitt e d a r e a s. 
T h e c o m m u ni c ati o n t o t h e u s e r s h all b e s e nt el e ctr o n i c all y at t h e 
c o n cl u si o n of t h e tri p.  

 
( c) I d e ntifi c ati o n of d e vi c e s  

 
( 1) D e vi c e s ar e r e q uir e d t o b e i n di vi d u all y n u m b e r e d b y t h e o p e r at or.  

 
( 2) D e vi c e s ar e r e q uir e d t o u s e a u ni q u e i d e ntifi e r sti c k e r t h at i s cl e a rl y 

vi si bl e t o t h e u s e r  a n d  t h e Cit y. S u c h i d e ntifi e r m u st: 
 

i. b e affi x e d t o t h e v e hi cl e st e m;  
 

ii. b e at l e a st 2 i n c h e s hi g h  
 

iii. i n cl u d e t h at t h e p a rti c ul a r d e vi c e  i s all o w e d t o b e o p er at e d 
wit hi n t h e Cit y;  

 
i v. i n cl u d e a t oll-fr e e t el e p h o n e n u m b e r a n d e-m a il a d dr e s s s o a  

u s e r a n d / or t h e p u bli c c a n r e p ort i s s u e s or m a k e r el o c ati o n 
r e q u e st s.  
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( 3) O p e r at or s a r e r e q uir e d t o pr o vi d e a n i n v e nt or y li st of d e vi c e  
i d e ntifi c ati o n n u m b er s t o t h e Cit y M a n a g e r pri or t o d e pl o y m e nt 
wit hi n t h e Cit y.  
 

( 4) Fl e et i n v e nt or y s h all b e a u dit e d t hr o u g h -o ut t h e Cit y -a p pr o v e d 
p eri o d of p e rf or m a n c e t o e n s ur e fl e et si z e r e q uir e m e nt s a r e 
r e s p e ct e d.  

 
( 5) O p e r at or s a r e r e q uir e d t o u p d at e t h e fl e et i n v e nt or y li st m o nt hl y a n d 

a r e n ot all o w e d t o d e pl o y a d e vi c e  w h o s e i d e ntifi c ati o n n u m b er i s 
n ot fil e d wit h t h e Cit y M a n a g er.  

 
( d) C o m m u ni c ati o n s t o u s e r s/ c u st o m e r s  

 
( 1) All o p er at or s s h all c o n s pi c u o u sl y i n cl u d e i n t h e o p er at or’s A p p s 

i nf or m ati o n t h at: 
 

i. e d u c at e s u s e r s or c u st o m e r s a b o ut s af e u s e of t h e d e vi c e s  
t h at ar e i n t h e o p e r at or’s i n v e nt or y ; a n d  
 

ii. i nf or m s t h e u s e r s or c u st o m e r s of  p a r ki n g z o n e s.  
( e) U s e  

 
( 1) E v e r y u s e r  of a d e vi c e  s h all h a v e all t h e ri g ht s a n d d uti e s a p pli c a bl e 

t o a ri d er of t h e s a m e t y p e of v e hi cl e n ot i n cl u d e d i n a s h a r e d fl e et 
s y st e m u n d er t hi s C o d e , e x c e pt a s t o s p e ci al r e g ul ati o n s i n t hi s 
c h a pt e r a n d e x c e pt a s t o t h o s e pr o vi si o n s i n w hi c h b y t h ei r n at ur e 
c a n h a v e a p pli c ati o n.  

 
( 2) N o d e vi c e  s h all b e u s e d t o c a rr y m or e p e r s o n s at o n e ti m e t h a n t h e 

n u m b er f or w hi c h it i s d e si g n e d a n d e q ui p p e d.  

 

(f)  P a r ki n g r e q uir e m e nt s  for  d e vi c e s  
 

( 1) D e vi c e s s h all b e p a r k e d wit hi n d e di c at e d p a r ki n g z o n e s w hi c h s h all 
b e a dj a c e nt t o t h e c ur b i n a p ar ki n g l a n e of a r o a d w a y, a n d t h at a r e 
e st a bli s h e d a n d m ai nt ai n e d s ol el y at t h e c o st of t h e o p er at or. 
D e di c at e d p a r ki n g z o n e s s h all b e diff er e nti at e d f ro m ot h e r u s e s o f 
t h e p a r ki n g l a n e b y p a v e m e nt m a r ki n g, d eli n e at or s, w h e el st o p s, 
fl e xi bl e b oll a r ds  or ot h er Cit y -a p pr o v e d m at eri al ( s).  
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( 2) D e vi c e s  m a y n ot b e p a r k e d o n si d e w al k s, u nl e s s t h er e i s a n o n -
si d e w al k d e di c at e d p a r ki n g z o n e t h at i s diff e r e nti at e d fr o m ot h er 
u s e s o f t h e si d e w al k b y p a v e m e nt m a r ki n g s, d eli n e at or s, w h e el 
st o p s, fl e xi bl e b oll a r d s or ot h er Cit y -a p pr o v e d  m at eri al ( s).  

 
( 3) D e vi c e s s h all b e u pri g ht w h e n p a r k e d.  

 
( 4) O p e r at or s  s h all i nf or m u s e r s o n pr o p e r p ar k i n g of d e vi c e s . 

 
( 5) D e di c at e d p a r ki n g z o n e s s h all n ot i m p e d e a c c e s s t o utiliti e s, or 

a c c e s s fr o m t h e str e et t o t h e si d e w al k.  
 

( 6) T h e Cit y M a n a g er r e s e r v e s t h e ri g ht t o r e d u c e t h e n u m b er of d e vi c e s 
all o w e d t o o p er at e i n t h e Cit y  a n d  r e v o k e t h e o p er at or s a bilit y t o 
o p er at e, if s u c h d e vi c e s a r e f o u n d t o b e c o n si st e ntl y p a r k e d 
i m pr o p erl y. 

 
( 7) T o m ai nt ai n p a r ki n g c o m pli a n c e, o p er at or s s h all:  

 
i. Pr o vi d e a si n gl e p oi nt -of -c o nt a ct (t el e p h o n e n u m b e r a n d 

e m ail a d dr e s s) c u st o m e r s e r vi c e li n e, a v ail a bl e 2 4 h o ur s a n d 
a n s w e r a bl e b y t h e l o c al r e pr e s e nt ati v e of t h e o p er at or , f or 
c o m pl ai nt s r e g ar di n g i m pr o p er p a r ki n g;  

ii. Li st t h e c o nt a ct i nf or m ati o n cl e a rl y o n e a c h d e vi c e  al o n g 
wit h a u ni q u e i d e ntif yi n g n u m b e r a s d e s c ri b e d  i n s e cti o n ( c); 

iii. R e s ol v e c o m pl ai nt s wit hi n o n e  h o ur M o n d a y t hr o u g h Fri d a y, 
7: 0 0 a. m. t o 6 p. m. , a n d wit hi n f o ur h o ur s o n S at ur d a y s a n d 
S u n d a y s a n d aft e r t h e  w e e k d a y  h o ur s li st e d h e r ei n;  

i v. A s si g n a u ni q u e c o m pl ai nt n u m b er f or e a c h i s s u e t o b ot h t h e 
Cit y a n d t h e p e r s o n w h o r e p ort e d t h e i s s u e;  

v.  W h e n a c o m pl ai nt i s cl o s e d p r o vi d e a r e s p o n s e t o t h e Cit y 
a n d t h e p e r s o n w h o r e p ort e d t h e i s s u e; a n d  

vi.  Pr o vi d e s uffi ci e nt o p e r ati o n s a n d m ai nt e n a n c e st aff  t o 
a d dr e s s i s s u e s a n d r e m o v e i m pr o p erl y p ar k e d v e hi cl e s .  
 

( g) Ar e a s of o p er ati o n s f or d e vi c e s   
 

( 1) D e vi c e s m a y b e o p e r at e d i n a d e si g n at e d bi c y cl e l a n e if o n e i s 
pr e s e nt, or  i n a v e hi cl e tr a v el l a n e e x c e pt f or cir c u m st a n c e s 
d e s c ri b e d b el o w a n d el s e w h e r e i n C h a p t er 1 0.0 4.  

( 2) D e vi c e s m a y b e u s e d  o n Cit y si d e w al k s u nl e s s ot h er wi s e p o st e d t o 
t h e c o ntr a r y.  
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( 3) D e vi c e s m a y b e u s e d i n Cit y p ar k s or tr ail s o w n e d or m ai nt ai n e d b y 
t h e Cit y u nl e s s ot h er wi s e p o st e d t o t h e c o ntr a r y.  
 

 

( h) S p e e d li mit s f or d e vi c e s . 
( 1) N o u s e r s h all ri d e a d e vi c e  i n e x c e s s of 1 5 mil e s p e r h o ur w h e n 

ri di n g o n a m ulti u s e p at h . 
 

( 2) N o u s e r  s h all ri d e a d e vi c e  i n e x c e s s of a s p e e d of 6 mil e s p e r h o ur 
w h e n ri di n g o n a si d e w al k.  

 
( 3) W h er e t h e p o st e d  s p e e d li mit i s m or e t h a n 3 5  mil e s p e r h o ur or m or e 

a n d t h e r e i s n o d e si g n at e d bi k e l a n e, t h e d e vi c e  s h all b e o p e r at e d o n 
a si d e w al k if a v ail a bl e.  

 
(i) S af et y  

( 1) A u s e r  of a d e vi c e  i n a n y p u bli c pl a c e wit hi n t h e Cit y s h all u s e t h e 
s a m e i n a c a r ef ul a n d pr u d e nt m a n n er a n d at a r at e of s p e e d n o 
gr e at er t h a n i s r e a s o n a bl e a n d pr u d e nt u n d er t h e c o n diti o n s e xi sti n g  
at t h e pl a c e a n d ti m e of o p e r ati o n, t a ki n g i nt o a c c o u nt a n y p o st e d 
s p e e d li mit s, t h e a m o u nt a n d c h ar a ct er of p e d e stri a n tr affi c, gr a d e 
a n d wi dt h of p at h, tr ail or ri g ht -of -w a y a n d c o n diti o n of t h e s urf a c e 
t h e r ef or.  
 

(j) A d v e rti si n g  
 
O p e r at or s s h all n ot di s pl a y t hir d p a rt y a d v e rti si n g o n v e hi cl e s or p a r ki n g 
z o n e s wit h o ut e x pr e s s a p pr o v al fr o m t h e Cit y M a n a g er .  
 

( k) Pri v a c y.  
 

E a c h o p er at or  will b e r e q uir e d t o e st a bli s h a pri v a c y p oli c y t h at s af e g u ar d s 
u s e r  i nf or m ati o n a n d will b e r e q uir e d t o fil e a d at a pri v a c y pla n wit h t h e 
Cit y. I n a d diti o n, e a c h o p er at or  s h all  b e r e q uir e d t o pr o vi d e a n el e ctr o ni c 
p a y m e nt s y st e m.  
 

(l)  D e vi c e m a i nt e n a n c e 
 
O p er at or s h all r e m o v e a n y i n o p er a bl e d e vi c e  or a n y d e vi c e  t h at i s n ot s af e 
t o o p er at e a s i m m e di at el y a s p o s si bl e b ut n o l at er t h a n  2 4 h o ur s  aft e r  
n otifi c ati o n. F ail ur e t o d o s o m a y r e s ult i n t h e r e v o c ati o n of t h e Cit y’ s 
c o n s e nt/ a ut h orit y t o o p er at e i n t h e Cit y. 
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( m) D at a s h ari n g  
 
E a c h o p er at or  s h all b e r e s p o n si bl e f or pr o vi di n g q u a rt erl y r e p ort s t o t h e 
Cit y di s pl a yi n g tri p i nf or m ati o n i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, t h e f oll o wi n g:  
 

( 1) utili z ati o n r at e s  
 

( 2) t ot al d o w nl o a d s, a cti v e u s e r s & r e p e at u s e r  i nf or m ati o n 
 

( 3) t ot al tri p s b y d a y of w e e k a n d ti m e of d a y 
 

( 4) ori gi n a n d d e sti n ati o n i nf or m ati o n f or all tri p s  
 

( 5) tri p s p e r d e vi c e   
 

( 6) a v e r a g e tri p di st a n c e  
 

( 7) tri p s ori gi n ati n g i n or d e sti n e d f or d e si g n at e d o p p ort u nit y a r e a s  
 

( 8) p ar ki n g c o m pli a n c e at d e si g n at e d z o n e s a n d at tr a n sit a n d b u s st o p s  
 

( 9) i n ci d e nt s of t h eft a n d/ or v a n d ali s m  
 

( 1 0) c o m pl ai nt s  
 
( 1 1)   n u m b er of u s e r s p a rti ci p ati n g i n di s c o u nt pr o gr a m s di s a g gr e g at e d b y 
pr o gr a m t y p e (l o w i n c o m e, st u d e nt s, et c.)  
 
( 1 2)   a c ci d e nt/ c r a s h i nf or m ati o n  
 
( 1 3)   p a y m e nt m et h o d i nf or m ati o n  

 
C o m pl et e d at a s h ari n g r e q uir e m e nt s will b e pr o vi d e d t o a p pr o v e d o p er at or s . 
O p e r at or s s h all c o m pl y wit h all d at a s h a ri n g r e q uir e m e nt s t o r e m ai n i n g o o d 
st a n di n g. F ail ur e t o c o m pl y will r e s ult i n t er mi n ati o n of t h e pil ot a gr e e m e nt. 
 
( o) I n d e m nifi c ati o n.  
 

O p er at or s s h all  d ef e n d, i n d e m nif y, a n d h ol d h ar ml e s s t h e Cit y, it s a g e nt s 
a n d e m pl o y e e s f or, fr o m a n d a g ai n st all li a biliti e s, cl ai m s, j u d g m e nt s, s uit s 
or d e m a n d s f or d a m a g e s t o p er s o n s or pr o p ert y a ri si n g o ut of, r e s ulti n g 
fr o m, or r el ati n g t o t h e s e r vi c e s p erf or m e d u n d er t h e pil ot , u nl e s s s u c h 
cl ai m s h a v e b e e n s p e cifi c all y d et er mi n e d b y t h e tri e r of f a ct t o b e t h e s ol e 
n e gli g e n c e or willf ul mi s c o n d u ct of t h e Cit y. T hi s i n d e m nit y s h all b e 
i nt er pr et e d i n t h e br o a d e st p o s si bl e m a n n er t o i n d e m nif y Cit y f or a n y a ct s 
or o mi s si o n s of t h e p er mitt e d o p er at or or it s s u b c o ntr a ct or s eit h er p a s si v e 
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or a cti v e, irr e s p e cti v e of f a ult, i n cl u di n g Cit y’ s c o n c urr e nt n e gli g e n c e 
w h et h e r a cti v e or p a s si v e, e x c e pt f or t h e s ol e n e gli g e n c e or will f ul 
mi s c o n d u ct of Cit y.  

 

9. 0 4. 2 0 0 S k at e d e vi c e s, el e ctri c s c o o t er s, w h e el e d d e vi c e s –  R e g ul ati o n s.  

( c) F or t hi s s e cti o n, s k at e d e vi c e( s) s h all i n cl u d e a n d m e a n a n y s k at e b o ar d( s), 
c o n v e nti o n al or i n -li n e r oll er s k at e s, bi c y cl e s, el e ctri c al  a s si st e d bi c y cl e s,  
el e ctri c s c o ot e r s , or ot h er si mil ar d e vi c e or a p p ar at u s, all w hi c h m a y b e 
c oll e cti v el y r ef err e d t o a s s k at e d e vi c e or s k at e d e vi c e s.  

 

I ntr od u c e d o n fir st r e a di n g t hi s 6 t h d a y of J u l y 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et 
f or m.  

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2 a n d or d er e d 
p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m.  

A T T E S T:  

 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _                  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
A m y P hilli p s       A n n a M. St o ut  
Cit y Cl er k       Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil  
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 2. a.ii.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  A n n a  St o ut  
  
D e p art m e nt:  Cit y  C o u n cil  
  
S u b mitt e d  B y:  J o h n  S h a v er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
I ntr o d u cti o n of  a n  Or di n a n c e  A m e n di n g  2. 0 8  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e  a n d  
S etti n g  t h e 2 0 2 2  S al ar y  of  t h e Cit y  Att or n e y  a n d  t h e M u ni ci p al  J u d g e  a n d  S etti n g  a  
P u bli c  H e ari n g  f or J ul y  2 0,  2 0 2 2  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
I ntr o d u c e a n d  a p pr o v e  t h e Or di n a n c e  o n  fir st r e a di n g, p a s s  f or p u bli c ati o n  i n p a m p hl et  
f or m a n d  s c h e d ul e  a  p u bli c  h e ari n g  f or J ul y  2 0,  2 0 2 2.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  Or di n a n c e  a m e n d s  C h a pt er  2,  Titl e  8  of  t h e G J M C  t o e st a bli s h  S e cti o n  0 1 5  s u c h  
t h at t h e c o m p e n s ati o n  p ai d  t o t h e M u ni ci p al  J u d g e  a n d  t h e Cit y  Att or n e y  i s e st a bli s h e d  
b y  t h e Cit y  C o u n cil  b y  or di n a n c e.  Wit h  a p pr o v al  of  t h e Or di n a n c e,  t h e Cit y  C o u n cil  will  
s et  t h e 2 0 2 2  c o m p e n s ati o n  f or t h e M u ni ci p al  J u d g e  a n d  t h e Cit y  Att or n e y  a s  pr o vi d e d  
t h er ei n. 
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
T h e  Or di n a n c e  a m e n d s  C h a pt er  2,  Titl e  8  of  t h e G J M C  t o e st a bli s h  S e cti o n  0 1 5  s u c h  
t h at t h e c o m p e n s ati o n  p ai d  t o t h e M u ni ci p al  J u d g e  a n d  t h e Cit y  Att or n e y  i s e st a bli s h e d  
b y  t h e Cit y  C o u n cil  b y  or di n a n c e.  Wit h  a p pr o v al  of  t h e Or di n a n c e,  t h e Cit y  C o u n cil  will  
s et  t h e 2 0 2 2  c o m p e n s ati o n  f or t h e M u ni ci p al  J u d g e  a n d  t h e Cit y  Att or n e y  a s  pr o vi d e d  
t h er ei n. 
 
Wit h  a d o pti o n  of  t h e Or di n a n c e  a)  t h e c o m p e n s ati o n  of  M u ni ci p al  J u d g e  T a m m y  Er et  i s 
a n d  s h all  b e  s et  at  $ 1 0 6. 0 8  p er  h o ur  t o c o m p e n s at e  h er  f or h er  s er vi c e  t o t h e Cit y  of  
Gr a n d  J u n cti o n  i n a c c or d a n c e  wit h  t h e C h art er  a n d  Or di n a n c e s  of  t h e Cit y  of  Gr a n d  
J u n cti o n,  C ol or a d o,  wit h  t h e s a m e  b ei n g  eff e cti v e  a n d  r el ati n g b a c k  t o J a n u ar y  1,  2 0 2 2,  
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Cit y  P a y  P eri o d  1,  wit h  all  ot h er  t er m s of  h er  r e s p e cti v e e m pl o y m e nt  b ei n g  u n c h a n g e d,  
t o g et h er wit h  s ai d  c o m p e n s ati o n  b ei n g  p ai d  u ntil  a m e n d e d  b y  s u b s e q u e nt  a cti o n  of  t h e 
Cit y  C o u n cil;  a n d,  b)  t h e s al ar y  of  Cit y  Att or n e y  J o h n  S h a v er  i s a n d  s h all  b e  s et  at  
$ 2 0 4, 6 0 0. 0 0  p er  y e ar  ( $ 9 8. 3 6 p er  h o ur)  a n d  a s  c u st o m aril y  pr or at e d  f or a n y  p eri o d  of  
l e s s t h a n o n e  y e ar,  t o c o m p e n s at e  hi m  f or hi s  s er vi c e  t o t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  i n 
a c c or d a n c e  wit h  t h e C h art er  a n d  Or di n a n c e s  of  t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n,  C ol or a d o  
wit h  t h e s a m e  b ei n g  eff e cti v e  a n d  r el ati n g b a c k  t o J a n u ar y  1,  2 0 2 2,  Cit y  P a y  P eri o d  1,  
wit h  all  ot h er  t er m s of  hi s  r e s p e cti v e e m pl o y m e nt  b ei n g  u n c h a n g e d,  t o g et h er wit h  ail  
c o m p e n s ati o n  b ei n g  p ai d  u ntil  a m e n d e d  b y  s u b s e q u e nt  or di n a n c e  of  t h e Cit y  C o u n cil.   
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h e  Cit y  C o u n cil  h a s  pr e vi o u sl y  a p pr o v e d  Or di n a n c e  N o.  5 0 4 2  a p pr o pri ati n g  m o n e y  t o 
d efr a y  t h e e x p e n s e s  of  a n d  s etti n g  t h e 2 0 2 2  b u d g et  f or t h e Cit y.   T h at  a p pr o pri ati o n  
i n cl u d e d b u d g et e d  c h a n g e s  t o t h e c o m p e n s ati o n  f or Cit y  e m pl o y e e s  a n d  t h e s al ar y  
e st a bli s h e d  f or t h e Cit y  Att or n e y  a n d  t h e M u ni ci p al  J u d g e  ar e  wit hi n  t h e a p pr o pri ati o n  
a ut h ori z e d  b y  Or di n a n c e  N o.  5 0 4 2.    
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o i ntr o d u c e a n  or di n a n c e  a m e n di n g  2. 0 8  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e  
a n d  s etti n g  t h e 2 0 2 2  s al ar y  of  t h e Cit y  Att or n e y  a n d  t h e M u ni ci p al  J u d g e  a n d  s etti n g  a  
p u bli c  h e ari n g  f or J ul y  2 0,  2 0 2 2.  
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  O R D- C A 2 0 2 2  

P a c k et P a g e 4 3



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N

O R DI N A N C E N O.

A N O R DI N A N C E C O N C E R NI N G T H E C O M P E N S A TI O N O F T H E M U NI CI P A L 
J U D G E A N D T H E CI T Y A T T O R N E Y A N D A M E N DI N G C H A P T E R 2. 0 8 O F T H E 

G R A N D J U N C TI O N M U NI CI P A L C O D E R E G A R DI N G T H E FI XI N G O F T H E 
C O M P E N S A TI O N F O R T H E CI T Y A T T O R N E Y A N D T H E M U NI CI P A L J U D G E

R E CI T A L S.

O n D e c e m b er 2, 2 0 2 0 t h e Cit y C o u n cil a p pr o v e d Or di n a n c e N o. 4 9 6 6 a p pr o pri ati n g 
m o n e y t o d efr a y t h e e x p e n s e s of, a n d s etti n g t h e 2 0 2 1 b u d g et f or, t h e Cit y.  T h at 
a p pr o pri ati o n i n cl u d e d a b u d g et e d 2. 5 % c o st of li vi n g w a g e i n cr e a s e f or Cit y 
e m pl o y e e s.  T h e w a g e i n cr e a s e f or eli gi bl e e m pl o y e e s w a s d e p e n d e nt o n e a c h 
e m pl o y e e b ei n g e v al u at e d b y hi s/ h er s u p er vi s or a n d b ei n g r at e d a s p erf or mi n g at or 
a b o v e e x p e ct ati o n s.  F or e m pl o y e e s p erf or mi n g at t h at l e v el t h e 2. 5 % i n cr e a s e b e g a n 
wit h Cit y P a y P eri o d 7.  

T h e Cit y C o u n cil h a s t hr e e e m pl o y e e s, t h e M u ni ci p al J u d g e, t h e Cit y Att or n e y a n d t h e 
Cit y M a n a g er. P ur s u a nt t o t h e Cit y C h art er, t h e s al ar y of t h e Cit y M a n a g er i s s et b y 
or di n a n c e, t h e a p pr o v al of w hi c h s er v e s t o a m e n d hi s e m pl o y m e nt a gr e e m e nt. 

Wit h Or di n a n c e _ _ _ t h e Cit y C o u n cil h a s fi x e d a n d d et er mi n e d t h e Cit y M a n a g er’ s 2 0 2 2 
c o m p e n s ati o n, w hi c h i s b a s e d o n t h e Cit y C o u n cil’ s fi n di n g t h at t h e Cit y M a n a g er i s 
p erf or mi n g hi s j o b d uti e s at or a b o v e e x p e ct ati o n s.

T h e Cit y C o u n cil r e c e ntl y r e vi e w e d t h e p erf or m a n c e of t h e Cit y Att or n e y a n d f o u n d t h at 
h e i s p erf or mi n g hi s j o b d uti e s at or a b o v e e x p e ct ati o n s a n d a c c or di n gl y wit h t hi s 
or di n a n c e a n d t h e pri or a p pr o pri ati o n, i n cr e a s e s hi s c o m p e n s ati o n b y 3. 5 % a n n u all y 
r o u n d e d t o t h e n e ar e st w h ol e d oll ar.  A s n e c e s s ar y or r e q uir e d t o eff e ct u at e t h e 
p ur p o s e s h er e of, t hi s or di n a n c e s h all a m e n d t h e t er m s of hi s c o m p e n s ati o n, a s 
e st a bli s h e d h er ei n, b ei n g eff e cti v e a n d b e gi n ni n g wit h Cit y P a y P eri o d 1 wit h all ot h er 
t er m s of e m pl o y m e nt a n d b e n efit s b ei n g u n c h a n g e d. 

P ur s u a nt t o t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e ( G J M C) t h e Cit y’ s J u di ci al P erf or m a n c e 
C o m mi s si o n ( C o m mi s si o n) p erf or m s bi a n n u al r e vi e w s of t h e M u ni ci p al J u d g e.  W hil e 
t h e C o m mi s si o n h a s b e g u n it s 2 0 2 3 r e vi e w of J u d g e Er et, b e c a u s e t h e r e vi e w i s n ot 
y et, d u e, C o u n cil h a s d et er mi n e d c o n si st e nt wit h Or di n a n c e N o. 5 0 4 2 a n d t h e 
a s s u m pti o n s m a d e i n t h e b u d g et t o a dj u st t h e Cit y’ s p a y pl a n, t o pr o vi d e J u d g e Er et a 
2 0 2 2 c o st l o li vi n g a dj u st m e nt of 3. 5 %.       
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F urt h er m or e, b y a n d wit h t hi s Or di n a n c e, C h a pt er 2, Titl e 8 of t h e G J M C i s a m e n d e d t o 
e st a bli s h S e cti o n 0 1 5 s u c h t h at t h e c o m p e n s ati o n p ai d t o t h e M u ni ci p al J u d g e a n d t h at 
p ai d t o t h e Cit y Att or n e y s h all b e e st a bli s h e d b y Cit y C o u n cil b y or di n a n c e.

N O W T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N:

T h at t h e f or e g oi n g R e cit al s ar e i n c or p or at e d b y r ef er e n c e a n d t h er ef or e:

a) t h e c o m p e n s ati o n of M u ni ci p al J u d g e T a m m y Er et i s a n d s h all b e s et at 
$ 1 0 6. 0 8 p er h o ur t o c o m p e n s at e h er f or h er s er vi c e t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
i n a c c or d a n c e wit h t h e C h art er a n d Or di n a n c e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
C ol or a d o, wit h t h e s a m e wit h t h e s a m e b ei n g eff e cti v e a n d r el ati n g b a c k t o 
J a n u ar y 1, 2 0 2 2, Cit y P a y P eri o d 1, wit h all ot h er t er m s of h er r e s p e cti v e 
e m pl o y m e nt b ei n g u n c h a n g e d, t o g et h er wit h s ai d c o m p e n s ati o n b ei n g p ai d u ntil 
a m e n d e d b y s u b s e q u e nt a cti o n of t h e Cit y C o u n cil; a n d,

b) t h e s al ar y of Cit y Att or n e y J o h n S h a v er i s a n d s h all b e s et at $ 2 0 4, 6 0 0. 0 0 p er 
y e ar ( $ 9 8. 3 6 p er h o ur) a n d a s c u st o m aril y pr or at e d f or a n y p eri o d of l e s s t h a n 
o n e y e ar, t o c o m p e n s at e hi m f or hi s s er vi c e t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n i n 
a c c or d a n c e wit h t h e C h art er a n d Or di n a n c e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
C ol or a d o wit h t h e s a m e b ei n g eff e cti v e a n d r el ati n g b a c k t o J a n u ar y 1, 2 0 2 2, Cit y 
P a y P eri o d 1, wit h all ot h er t er m s of hi s r e s p e cti v e e m pl o y m e nt b ei n g 
u n c h a n g e d, t o g et h er wit h ail c o m p e n s ati o n b ei n g p ai d u ntil a m e n d e d b y 
s u b s e q u e nt or di n a n c e of t h e Cit y C o u n cil; a n d,

c) t h at t h e G J M C i s a m e n d e d b y a n d t h e a d diti o n of 2. 0 8. 0 1 5 a s f oll o w s 
( a d diti o n s s h o w n i n A L L C A P S): 

2. 0 8. 0 1 5 C O M P E N S A TI O N O F CI T Y C O U N CI L E M P L O Y E E S  

A) T H E M U NI CI P A L J U D G E S H A L L R E C EI V E S A L A R Y O R O T H E R 
C O M P E N S A TI O N T O B E FI X E D A N D O T H E R WI S E S E T B Y T H E CI T Y 
C O U N CI L B Y O R DI N A N C E; A N D, 

B) T H E CI T Y A T T O R N E Y S H A L L R E C EI V E A S A L A R Y T O B E FI X E D A N D 
O T H E R WI S E S E T B Y T H E CI T Y C O U N CI L B Y O R DI N A N C E; A N D

C) A S P R O VI D E I N A R TI C L E VII, P A R A G R A P H 5 7 T H E CI T Y M A N A G E R 
S H A L L R E C EI V E A S A L A R Y T O B E FI X E D B Y T H E C O U N CI L B Y 
O R DI N A N C E. 

d) If a n y p art or pr o vi si o n of t hi s Or di n a n c e or t h e a p pli c ati o n t h er e of t o a n y 
p er s o n or cir c u m st a n c e( s) i s h el d i n v ali d or i n c o nfli ct wit h t h e C h art er or ot h er 
or di n a n c e s of t h e Cit y, t h e n s u c h i n v ali dit y s h all n ot aff e ct ot h er pr o vi si o n s or 
a p pli c ati o n s of t hi s Or di n a n c e w hi c h c a n b e gi v e n eff e ct wit h o ut t h e i n v ali d 
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pr o vi si o n s or a p pli c ati o n, a n d t o t hi s e n d t h e pr o vi si o n s of t hi s Or di n a n c e ar e 
d e cl ar e d t o b e s e v er a bl e.

T h e Cit y C o u n cil d o e s a ut h ori z e t h e Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil t o t a k e s u c h a cti o n a s 
i s n e c e s s ar y or r e q uir e d, c o n si st e nt wit h t hi s Or di n a n c e, t o aff e ct t h e c o m p e n s ati o n 
i n cr e a s e s u p o n t hi s Or di n a n c e b ei n g fi n all y p a s s e d, p u bli s h e d, a n d b e c o mi n g eff e cti v e 
a s pr o vi d e d b y t h e C h art er a n d a p pli c a bl e l a w. 

I N T R O D U C E D O N FI R S T R E A DI N G P A S S E D F O R P U B LI C A TI O N A N D S E T TI N G A 
H E A RI N G F O R T HI S 6 T H  D A Y O F J U L Y 2 0 2 2.

P A S S E D, A D O P T E D, A N D O R D E R E D P U B LI S H E D T HI S _ _ _ D A Y O F _ _ _  2 0 2 2.

               

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A n n a M. St o ut  

         Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil

Att e st:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
A m y P hilli p s 
Cit y Cl er k
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 2. b.i.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  D a ni ell a  A c o st a,  S e ni or  Pl a n n er  
  
D e p art m e nt:  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
  
S u b mitt e d  B y:  D a ni  A c o st a,  S e ni or  Pl a n n er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
I ntr o d u cti o n of  a n  Or di n a n c e  R e z o ni n g  0. 4 5  A cr e s  fr o m R- O  ( R e si d e nti al Offi c e)  t o C- 1  
( Li g ht C o m m er ci al),  L o c at e d  at  1 2 1 5  N  1 st  Str e et  a n d  S etti n g  a  P u bli c  H e ari n g  f or J ul y  
2 0,  2 0 2 2  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
T h e  Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  will  b e  h e ari n g  t hi s it e m at  it s J ul y  1 2,  2 0 2 2  m e eti n g . 
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  Tr u st e e,  Mr.  D o u gl a s  A.  Prit c h ar d,  a cti n g  o n  b e h alf  of  t h e A p pli c a nt,  D o u gl a s  A.  
Prit c h ar d  R e v o c a bl e  Tr u st,  i s r e q u e sti n g t h e r e z o n e of  o n e  p ar c el  t ot ali n g 0. 4 5  a cr e s  
fr o m R- O  ( R e si d e nti al Offi c e)  t o C- 1  ( Li g ht C o m m er ci al)  l o c at e d at  1 2 1 5  N  1 st  Str e et.  
T h e  p ur p o s e  of  t h e r e z o n e i s t o all o w  f or m or e  fl e xi bilit y f or f ut ur e r et ail d e v el o p m e nt.  
T h e  r e q u e st e d C- 1  z o n e  di stri ct  c o nf or m s  wit h  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  M a p  
d e si g n ati o n  of  C o m m er ci al.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
B A C K G R O U N D  
T h e  pr o p o s e d  r e z o n e c o m pri s e s  o n e  p ar c el  t ot ali n g 0. 4 5  a cr e s  sit u at e d  at  1 2 1 5  N  1 st  
Str e et  a n d  i s l o c at e d wit hi n  t h e S h er w o o d  P ar k  Mi x e d- U s e  Di stri ct,  w hi c h  i s p art  of  t h e 
N ort h  A v e n u e  W e st  C orri d or  Pl a n  a d o pt e d  i n 2 0 1 1.  T h e  s u bj e ct  sit e  i s c urr e ntl y  z o n e d  
R- O.  T h e  b uil di n g  o n  t h e pr o p ert y  w a s  r e m o d el e d i n 2 0 0 4  ( S P R- 2 0 0 4- 1 4 8) t o i n cl u d e 
a n  offi c e  u n d er  t h e H o m e  O c c u p ati o n  p er mit  r e q uir e m e nt s a n d  c urr e ntl y  o p er at e s  a s  a  
m e di c al  offi c e  a n d  r e si d e n c e. T h e  s u bj e ct  sit e  w a s  a n n e x e d  t o t h e Cit y  i n 1 9 5 9  a s  p art  
of  t h e W e st  L a k e  P ar k  A n n e x ati o n.  T h e  pr o p ert y  u n d er w e nt  a  r e z o n e fr o m R M F- 2 4  
( R e si d e nti al M ulti- F a mil y  –  2 4  d u/ a c)  t o R- O  i n 2 0 0 4  ( R Z- 2 0 0 4- 1 2 9). T h e  pr o p ert y  
a b ut s  N  1 st  Str e et,  w hi c h  i s a  mi n or  art eri al.  T o  t h e s o ut h  i s a  stri p  m all  c o nt ai ni n g  b ot h  
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r et ail s h o p s  a n d  a  u s e d- c ar  d e al er s hi p.  T o  t h e e a st  of  t h e pr o p ert y  ar e  m e di c al  
pr of e s si o n al  s er vi c e s.  T o  t h e w e st  a n d  n ort h  e xi st  m ulti-f a mil y  a p art m e nt s.  A n y  
s u b s e q u e nt  a p pli c ati o n  t o bri n g  i n r et ail or  ot h er  c o m m er ci al  u s e s  will  r e q uir e, at  
mi ni m u m,  a  c h a n g e  of  u s e  p er mit  t o e st a bli s h  t h e n e w  u s e.  A  m aj or/ mi n or  sit e  pl a n  m a y  
b e  r e q uir e d d e p e n di n g  o n  t h e u s e  or  if t h er e ar e  si g nifi c a nt  c h a n g e s  or  alt er ati o n s  t o 
t h e str u ct ur e  or  r e d e v el o p m e nt of  t h e sit e.  
 
T h e  2 0 2 0  O n e  Gr a n d  J u n cti o n  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  cl a s sifi e s  t h e s u bj e ct  pr o p ert y  a n d  
pr o p erti e s  t o t h e s o ut h  of  t h e sit e  a s  C o m m er ci al.  U n d er  t h e Gr a n d  J u n cti o n  Z o ni n g  
a n d  D e v el o p m e nt  C o d e,  t h e z o n e  di stri ct s  t h at m a y  i m pl e m e nt t h e C o m m er ci al  l a n d 
u s e  cl a s sifi c ati o n  i n cl u d e Mi x e d  U s e  ( M- U), B u si n e s s  P ar k  ( B- P), I n d u stri al Offi c e  (I- O), 
Li g ht  C o m m er ci al  ( C- 1), G e n er al  C o m m er ci al  ( C- 2), Mi x e d  U s e  R e si d e nti al  Hi g h  ( M X R-
8),  Mi x e d  U s e  G e n er al  L o w,  M e di u m  a n d  Hi g h  ( M X G- 3, 5,  8),  a n d  Mi x e d  U s e  S h o pfr o nt  
( M X S- 3, 5,  8),  a n d  Mi x e d  U s e  O p p ort u nit y  C orri d or  ( M X O C) z o n e  di stri ct s.   T h e  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  cl a s sifi e s  t h e a dj a c e nt  pr o p erti e s  t o t h e n ort h  a s  R e si d e nti al  Hi g h  
a n d  t h e pr o p erti e s  t o t h e e a st  a s  Mi x e d  U s e.    
 
T h e  A p pli c a nt  i s n o w  r e q u e sti n g a  r e z o n e t o C- 1.  If t h e r e z o n e a p pli c ati o n  i s a p pr o v e d  
a n d  a  n e w  c o m m er ci al  u s e  i s s u b s e q u e ntl y  pr o p o s e d,  it w o ul d  b e  r e q uir e d t o g o  
t hr o u g h a  cit y  r e vi e w pr o c e s s.  
 
N O TI FI C A TI O N  R E Q UI R E M E N T S  
A  N ei g h b or h o o d  M e eti n g  r e g ar di n g t h e pr o p o s e d  r e z o n e r e q u e st w a s  h el d  virt u all y  o n  
M a y  1 2t h,  2 0 2 2,  i n a c c or d a n c e  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0  ( e) of  t h e Z o ni n g  a n d  
D e v el o p m e nt  C o d e.  Fi v e  p arti ci p a nt s  w er e  i n att e n d a n c e,  i n cl u di n g Cit y  st aff,  t h e 
a p pli c a nt s  a n d  t w o n ei g h b or s.  
 
N oti c e  w a s  c o m pl et e d  c o n si st e nt  wit h  t h e pr o vi si o n s  i n S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0  ( g) of  t h e 
Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e.  T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  w a s  p o st e d  wit h  a n  a p pli c ati o n  
si g n  o n  J u n e  1 5,  2 0 2 2.  M ail e d  n oti c e  of  t h e p u bli c  h e ari n g s  b ef or e  Pl a n ni n g  
C o m mi s si o n  a n d  Cit y  C o u n cil  i n t h e f or m of  n otifi c ati o n  c ar d s  w a s  s e nt  t o s urr o u n di n g  
pr o p ert y  o w n er s  wit hi n  5 0 0  f e et of  t h e s u bj e ct  pr o p e rt y, a s  w ell  a s  n ei g h b or h o o d  
a s s o ci ati o n s  wit hi n  1 0 0 0  f e et, o n  J ul y  1,  2 0 2 2.  T h e  n oti c e  of  t h e Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  
p u bli c  h e ari n g  w a s  p u bli s h e d  o n  J ul y  5,  2 0 2 2,  i n t h e Gr a n d  J u n cti o n  D ail y  S e nti n el.    
 
A N A L Y SI S   
P ur s u a nt  t o S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e,  i n or d er  t o 
m ai nt ai n  i nt er n al c o n si st e n c y  b et w e e n  t hi s c o d e  a n d  t h e z o ni n g  m a p s,  z o ni n g  m a p  
a m e n d m e nt s  m u st  o nl y  o c c ur  if at  l e a st o n e  of  t h e fi v e crit eri a  li st e d b el o w  i s m et.  St aff  
a n al y si s  of  t h e crit eri a  i s f o u n d b el o w  e a c h  li st e d crit eri o n.  
 
( 1) S u b s e q u e nt  e v e nt s  h a v e  i n v ali d at e d t h e ori gi n al  pr e mi s e s  a n d  fi n di n g s; a n d/ or  
 

T h e  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  M a p  i d e ntifi e s t h e s u bj e ct  pr o p ert y  a s  
C o m m er ci al,  w hi c h  i s diff er e nt  fr o m t h e 2 0 1 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  d e si g n ati o n  of  
R e si d e nti al  Hi g h  Mi x  U s e.  T h e  a p pli c a nt’ s  pr o p o s e d  z o ni n g  of  C- 1  i m pl e m e nt s t h e 

P a c k et P a g e 4 8



2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  of  C o m m er ci al,  w h er e a s  t h e e xi sti n g  z o ni n g  of  
R- O  i s a n  i n v ali d z o n e  d e si g n ati o n  f or C o m m er ci al  l a n d u s e  u n d er  t h e 2 0 2 0  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  
 
T h e  e xi sti n g  z o ni n g  d e si g n ati o n  of  R- O  i s n ot  s u p p ort e d  b y  t h e r e c e ntl y a d o pt e d  
2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n,  w hi c h  a nti ci p at e s  m or e  c o m m er ci al  t y p e u s e s  s u c h  a s  
r et ail s al e s  a n d  s er vi c e s  i n t h e ar e a.  T h er e  ar e  3 0  pri n ci p al  u s e s  u n d er  t h e R et ail  
S al e s  a n d  S er vi c e s  u s e  c at e g or y  i n t h e Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e.  O ut  of  t h o s e 
3 0  pri n ci p al  u s e s,  o nl y  f o ur ar e  all o w e d  b y  ri g ht a n d  o n e  i s c o n diti o n all y  all o w e d  
wit hi n  t h e e xi sti n g  z o ni n g  d e si g n ati o n  of  R- O.  I n c o ntr a st,  a  z o n e  d e si g n ati o n  of  C- 1  
w o ul d  all o w  f or t h e i ntr o d u cti o n of  a  gr e at er  r a n g e of  r et ail s er vi c e s  a n d  s al e s  
b u si n e s s e s.  T hi s  i s attri b ut e d  t o t h e sit e’ s  l o c ati o n at  t h e g at e w a y  of  t h e N ort h  
A v e n u e  W e st  C orri d or  a n d  e x p o s ur e  a dj a c e nt  t o t h e i nt er s e cti o n at  N ort h  A v e n u e  
a n d  Hi g h w a y  6.  T hi s  f a ct i s c o n si st e nt  wit h  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n’ s  Gr o wt h  
Fr a m e w or k,  w hi c h  i d e ntifi e s pr o xi mit y  t o i nt er s e cti o n s or  al o n g  m aj or  l o c al, st at e  or  
i nt er st at e r o a d w a y s a s  a  d efi ni n g  c h ar a ct eri sti c  of  t h e C o m m er ci al  l a n d u s e  
d e si g n ati o n.  B a s e d  o n  t h e pr e c e di n g  i nf or m ati o n, st aff  fi n d s t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  
m et.  

 
( 2) T h e  c h ar a ct er  a n d/ or  c o n diti o n  of  t h e ar e a  h a s  c h a n g e d  s u c h  t h at t h e a m e n d m e nt  i s 
c o n si st e nt  wit h  t h e Pl a n;  a n d/ or  
 

A s  pr e vi o u sl y  m e nti o n e d,  t h e sit e  i s l o c at e d wit hi n  t h e 2 0 1 1  N ort h  A v e n u e  W e st  
C orri d or  Pl a n.  U p  u ntil  t h e 1 9 9 0 s,  t h e c orri d or  al o n g  N ort h  A v e n u e  w a s  t h e pri m ar y  
r et ail t a x g e n er at or  f or t h e Cit y.  D e s pit e  t h e si g nifi c a nt  bri c k  a n d  m ort ar  b u si n e s s  
attriti o n  e x p eri e n c e d  al o n g  t h e c orri d or  i n t h e e arl y  a u g ht s,  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  
still  m ai nt ai n s  t h e w e st er n  s e cti o n  of  t h e c orri d or  a s  a n  ar e a  of  f o c u s f or c o nti n u e d  
c o m m er ci al  d e v el o p m e nt  a n d  r ei n v e st m e nt. 
 
Si n c e  2 0 1 3,  t h er e h a s  b e e n  o n e  c h a n g e  of  u s e  fr o m offi c e  t o r et ail ( C O U- 2 0 1 3- 5 2 2) 
i n t h e ar e a  a n d  o n e  c o n d o mi ni u m  pl at  f or t h e cr e ati o n  of  t hr e e c o m m er ci al  
c o n d o mi ni u m  u nit s  i n t h e a dj a c e nt  S h er w o o d  Pl a z a  C o n d o mi ni u m s  ( S U B-
2 0 1 4 0 3 3 7).  W hil e  t h er e h a s  b e e n  a  st e a d y  l e v el of  pl a n ni n g  cl e ar a n c e s  pr o c e s s e d  
f or a cti viti e s  li k e r e m o d eli n g of  e xi sti n g  b u si n e s s e s  n e ar b y,  t h er e h a s  n ot  b e e n  a  
si g nifi c a nt  a m o u nt  of  n e w  r et ail d e v el o p m e nt  c o mi n g  i nt o t h e w e st  si d e  of  t h e 
c orri d or  i n r e c e nt y e ar s.  It i s pr e m at ur e  t o c o n cl u d e  t h at t h e ar e a s  h a v e  c h a n g e d  
dr a m ati c all y  e n o u g h  i n c h ar a ct er  t o w arr a nt  a  r e z o n e. B a s e d  o n  t h e pr e c e di n g  
i nf or m ati o n, st aff  fi n d s t hi s crit eri o n  h a s  n ot  b e e n  m et.  

 
( 3) P u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s ar e  a d e q u at e  t o s er v e  t h e t y p e a n d  s c o p e  of  l a n d 
u s e  pr o p o s e d;  a n d/ or  
 

A d e q u at e  p u bli c  i nfr a str u ct ur e a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s a n d  s er vi c e s  ar e  a v ail a bl e  
a n d  s uffi ci e nt  t o s er v e  u s e s  a s s o ci at e d  wit h  t h e C- 1  z o n e  di stri ct.  T h e  s u bj e ct  sit e  i s 
c urr e ntl y  s er v e d  b y  Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  W at er  a n d  S e w er  Di stri ct,  t h e Gr a n d  
V all e y  Irri g ati o n C o m p a n y,  t h e Gr a n d  V all e y  Irri g ati o n C o m p a n y,  t h e Gr a n d  V all e y  
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Dr ai n a g e  Di stri ct,  a n d  X c el  E n er g y.  T h e  a p pli c ati o n  p a c k et  w a s  s e nt  o ut  t o 
a p pli c a bl e  utilit y  c o m p a ni e s  f or t hi s pr o p o s al,  a n d  t h er e w er e  n o  o bj e cti o n s  
e x pr e s s e d  d uri n g  t h e r e vi e w pr o c e s s.  
 
A  1, 5 0 0- 1 0, 0 0 0  g all o n s  p er  mi n ut e  fir e h y dr a nt  i s l o c at e d at  t h e c or n er  of  N  1 st  
Str e et  a n d  W  S h er w o o d  Dri v e  a n d  al o n g  N  1 st  Str e et  at  1 1 1 4  N  1 st  Str e et.  Cit y  
W at er  r u n s t o t h e b uil di n g  o n  t h e pr o p ert y  a n d  t h er e i s a  1 2’  w at er  li n e i n N  1 st  
Str e et.  A s  m e nti o n e d,  t h e pr o p ert y  i s l o c at e d wit hi n  t h e 2 0 1  P er si g o  b o u n d ar y  a n d  
t h er e i s s a nit ar y  s e w er  t h at r u n s al o n g  t h e e a st er n  h alf  of  N  1 st  Str e et.  
 
M ulti m o d al  a c c e s s  i s s uffi ci e nt.  T h e  s u bj e ct  sit e  i s pr o xi m at e  t o a  s e c o n d ar y  tr u c k 
r o ut e t h at r u n s al o n g  N ort h  A v e n u e/ Hi g h w a y  6  wit h  a c c e s s  vi a  N  1 st  Str e et.  T h e  
str et c h  of  N  1 st  Str e et  t h at r u n s a dj a c e nt  t o t h e s u bj e ct  sit e  i s cl a s sifi e d  a s  a n  A cti v e  
Tr a n s p ort ati o n  C orri d or.  A s  af or e m e nti o n e d,  t h e sit e  h a s  a c c e s s  off  of  N  1 st  Str e et.  
T h e  sit e  c urr e ntl y  d o e s  n ot  m e et  t h e a c c e s s  s p a ci n g  st a n d ar d s  of  t h e Cit y’ s  
Tr a n s p ort ati o n  E n gi n e eri n g  D e si g n  St a n d ar d s  ( T E D S). T h e  c urr e nt  si z e  of  t h e p ar c el  
a n d  p o siti o n  of  t h e sit e  r el ati v e t o t h e n ei g h b ori n g  pr o p erti e s  a n d  t h e i nt er s e cti o n at  
1 st  Str e et  a n d  N ort h  A v e n u e,  m a y  c o m pli c at e  t h e sit e’ s  f e a si bilit y t o m a k e  t h e 
r e q uir e d i m pr o v e m e nt s t o m e et  t h o s e st a n d ar d s.  T h e  A p pli c a nt  h a s  b e e n  a d vi s e d  of  
t h e s e c o n c er n s  a n d  t h at t h e a c c e s s  will  h a v e  c h all e n g e s,  w hi c h  will  b e  a d dr e s s e d  i n 
a  f ut ur e sit e  pl a n  s u b mitt al.  
 
B e c a u s e  a n y  tr affi c i m pr o v e m e nt s ar e  hi g hl y  d e p e n d e nt  o n  t h e n at ur e  of  t h e f ut ur e 
c o m m er ci al  u s e,  st aff  fi n d s t h at m ulti m o d al  a c c e s s  i s c urr e ntl y  s uffi ci e nt  b y  virt u e  of  
b ei n g  p h y si c all y  a v ail a bl e  a n d  s er vi n g  t h e c urr e nt  m e di c al  offi c e,  w hi c h  i s al s o  
cl a s sifi e d  u n d er  c o m m er ci al  u s e.  
 
B a s e d  o n  t h e pr e c e di n g  i nf or m ati o n, st aff  fi n d s t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  m et.  
 

( 4) A n  i n a d e q u at e s u p pl y  of  s uit a bl y  d e si g n at e d  l a n d i s a v ail a bl e  i n t h e c o m m u nit y,  a s  
d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  t o a c c o m m o d at e  t h e pr o p o s e d  l a n d u s e;  a n d/ or  
 

W hil e  t h er e ar e  s o m e  si mil ariti e s  b et w e e n  t h e R- O  a n d  C- 1  z o n e  di stri ct s,  t h er e ar e  
al s o  diff er e n c e s,  pri m aril y  b ei n g  t h at C- 1  all o w s  f or m or e  c o m m er ci al  a n d  r et ail 
t y p e s. T h e  C- 1  z o n e  di stri ct  a c c o u nt s  f or a p pr o xi m at el y  5. 5 %  of  Cit y  z o n e d  l a n d, 
w h er e a s  t h e R- O  z o n e  di stri ct  a c c o u nt s  f or a p pr o xi m at el y  0. 4 %  of  Cit y  z o n e d  l a n d. 
T h er e  ar e  a p pr o xi m at el y  1 2  ot h er  p ar c el s  wit hi n  t h e i m m e di at e vi ci nit y  of  t h e s u bj e ct  
sit e  t h at h a v e  a  c urr e nt  z o n e  d e si g n ati o n  of  C- 1,  a s  w ell  a s  ot h er  z o n e  di stri ct s  
n e ar b y,  s u c h  a s  C- 2  a n d  B- 1,  w hi c h  ar e  al s o  a bl e  t o i m pl e m e nt t h e C o m m er ci al  
L a n d  U s e  d e si g n ati o n.  St aff  h a s  b e e n  u n a bl e  t o d et er mi n e  if t h er e i s a n  i n a d e q u at e 
s u p pl y  of  l a n d t o a c c o m m o d at e  t h e pr o p o s e d  l a n d u s e.  T h er ef or e,  st aff  d o e s  n ot  fi n d 
t hi s crit eri o n  t o b e  m et.  
 

( 5) T h e  c o m m u nit y  or  ar e a,  a s  d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  will  d eri v e  b e n efit s  fr o m 
t h e pr o p o s e d  a m e n d m e nt.  
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T h e  r e z o n e crit eri a  pr o vi d e  t h at t h e Cit y  m u st  al s o  fi n d t h e r e q u e st c o n si st e n t wit h  
t h e vi si o n,  g o al s,  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  St aff  h a s  f o u n d t h e 
r e q u e st t o b e  c o n si st e nt  wit h  t h e f oll o wi n g g o al s  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  
Pl a n:  
 
Pl a n  Pri n ci pl e  3. 1. b.  I nt e n sifi c ati o n a n d  Ti er e d  Gr o wt h  –  S u p p ort  t h e effi ci e nt  u s e  of  
e xi sti n g  p u bl i c f a ciliti e s a n d  s er vi c e s  b y  dir e cti n g  d e v el o p m e nt  t o l o c ati o n s w h er e  it 
c a n  m e et  a n d  m ai nt ai n  t h e l e v el of  s er vi c e  t ar g et s a s  d e s cri b e d  i n C h a pt er  3,  
S er vi ci n g  Gr o wt h.  Pri oriti z e  d e v el o p m e nt  i n t h e f oll o wi n g l o c ati o n s (i n or d er  of  
pri orit y).  P eri o di c all y  c o n si d er  n e c e s s ar y  u p d at e s  t o t h e Ti er s.  
                i. Ti er  1:  Ur b a n  I nfill 
                ii. Ti er  2:  S u b ur b a n  I nfill 
                iii. Ti er  3:  R ur al  Ar e a s  a n d  C o u nt y  D e v el o p m e nt  
    
T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  i s l o c at e d wit hi n  t h e Ti er  1  –  Ur b a n  I nfill ti er a s  i d e ntifi e d i n t h e 
Cit y’ s  Gr o wt h  Pl a n.  R e z o ni n g  t o C- 1  o p e n s  u p  o p p ort u niti e s  f or m or e  c o m p a ct  r et ail 
a n d  c o m m er ci al  d e v el o p m e nt  i n a n  ar e a  t h at t h e 2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  
i d e ntifi e s a s  a  pri orit y  f or i nfill. A s  st at e d  i n t h e 2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n,  
d e v el o p m e nt  of  p ar c el s  l o c at e d wit hi n  Ti er  1  will  pr o vi d e  d e v el o p m e nt  o p p ort u niti e s  
t h at d o  n ot  r e q uir e e xt e n si o n  of  i nfr a str u ct ur e or  t h e e x p a n si o n  of  Cit y  S er vi c e s.  
R e z o ni n g  t o C- 1  m a y  h el p  dir e ct  f ut ur e c o m m er ci al  a n d  r et ail d e v el o p m e nt  t o a n  
ar e a  t h at h a s  a d e q u at e  p u bli c  i nfr a str u ct ur e a n d  a m e niti e s  t o a c c o m m o d at e  t h at 
gr o wt h.  
 
Pl a n  Pri n ci pl e  2. 1. g.  S al e s  a n d  U s e  T a x  R e v e n u e  –  P art n er  i n s u p p orti n g  pr o gr a m s  
t h at e n c o ur a g e  r e si d e nt s t o s p e n d  r et ail d oll ar s  l o c all y a n d  b ef or e  l o o ki n g el s e w h er e  
f or g o o d s  a n d  s er vi c e s.  E m p h a si z e  t h e r et e nti o n a n d  r e cr uit m e nt of  r et ail er s or  
d e v el o p m e nt  pr oj e ct s  t h at h a v e  a  p o siti v e  i m p a ct o n  s al e s  t a x g e n er ati o n,  
s p e cifi c all y  f o c u s e d o n  i n cr e a si n g r et ail s al e s  i nfl o w a n d  r e d u ci n g r et ail s al e s  
l e a k a g e. 
 
A s  m e nti o n e d  pr e vi o u sl y,  t h e w e st er n  c orri d or  of  N ort h  A v e n u e  w a s  a  criti c al  r et ail 
t a x g e n er at or  f or t h e Cit y  b ut  b e g a n  t o s e e  si g nifi c a nt  b u si n e s s  a n d  r et ail attriti o n  
b e gi n ni n g  i n t h e 1 9 9 0 s  a s  t h e Cit y  s a w  a n  i nfl u x of  n e w er  a n d  l ar g er s h o p pi n g  
c e nt er s  al o n g  t h e w e st er n  e d g e  of  t h e Cit y.  A d diti o n all y,  t h e i m p a ct of  t h e 2 0 0 8  
r e c e s si o n r e s ult e d i n m a n y  b u si n e s s e s  cl o si n g  t h eir d o or s  al o n g  t h e c orri d or.  T h e  
2 0 1 1  N ort h  A v e  W e st  C orri d or  Pl a n  r e p ort e d a  v a c a n c y  r at e al o n g  t h e c orri d or  
n e arl y  d o u bl e  t h at of  ot h er  c o m m er ci al  ar e a s  i n t h e Cit y  c o m bi n e d.  B ot h  t h e 2 0 2 0  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  a n d  t h e 2 0 1 1  N ort h  A v e n u e  W e st  C orri d or  Pl a n  a c k n o wl e d g e  
t h e i m p ort a n c e of  r e pr o gr a m mi n g k e y  ar e a s  li k e t h e N ort h  A v e n u e  W e st  C orri d or  
i nt o mi x e d  u s e  ar e a s  a n d  n ei g h b or h o o d  r et ail c e nt er s  a s  a  k e y  str at e g y  t o b uil di n g  a  
r e sili e nt a n d  di v er s e  e c o n o m y.   B e c a u s e  C- 1  all o w s  f or a  gr e at er  n u m b er  of  r et ail 
u s e s,  r e z o ni n g t o t hi s z o n e  di stri ct  c o ul d  e n a b l e a n d  e n c o ur a g e  i n cr e a s e d bri c k  a n d  
m ort ar  r et ail i n v e st m e nt al o n g  t h e c orri d or.  
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B a s e d  o n  t h e pr e c e di n g  i nf or m ati o n, st aff  fi n d s t h at t h e c o m m u nit y  a n d  ar e a  will  
d eri v e  b e n efit s  fr o m t h e pr o p o s e d  a m e n d m e nt.  T h er ef or e,  st aff  fi n d s t h at t hi s 
crit eri o n  h a s  b e e n  m et.  

 
FI N DI N G S  O F  F A C T  A N D  R E C O M M E N D A TI O N    
Aft er  r e vi e wi n g t h e Prit c h ar d  R e z o n e,  R Z N- 2 0 2 2- 3 6 8,  r e z o ni n g o n e  p ar c el  t ot ali n g 0. 4 5  
a cr e s  fr o m R- O  ( R e si d e nti al Offi c e)  t o C- 1  ( Li g ht C o m m er ci al)  f or t h e pr o p ert y  l o c at e d 
at  1 2 1 5  N  1 st  Str e et,  t h e f oll o wi n g fi n di n g s of  f a ct h a v e  b e e n  m a d e:  

1.  T h e  r e q u e st e d z o n e  i s c o n si st e nt  wit h  t h e g o al s  a n d  p oli ci e s  of  t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n;  a n d  

2.  I n a c c or d a n c e  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  Z o ni n g  a n d  
D e v el o p m e nt  C o d e,  o n e  or  m or e  of  t h e crit eri a  h a s  b e e n  m e  

 
St aff  r e c o m m e n d s a p pr o v al  of  t h e r e q u e st. H o w e v er,  t h e Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  will  b e  
h e ari n g  t hi s it e m at  t h eir J ul y  1 2t h  Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  M e eti n g  a n d  will  r e n d er a  
r e c o m m e n d ati o n at  t h at ti m e. 
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h er e  i s n o  dir e ct  fi s c al i m p a ct r el at e d t o t hi s r e q u e st. 
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o i ntr o d u c e a n  or di n a n c e  t o r e z o n e t h e pr o p ert y  l o c at e d at  1 2 1 5  N  1 st  Str e et  
fr o m R- O  ( R e si d e nti al Offi c e)  t o C- 1  ( Li g ht C o m m er ci al)  a n d  s et  a  p u bli c  h e ari n g  f or 
J ul y  2 0,  2 0 2 2.   
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  E x hi bit  1  - D e v el o p m e nt  A p pli c ati o n  
2.  E x hi bit  2  - N ei g h b or h o o d  M e eti n g  D o c u m e nt ati o n  
3.  E x hi bit  3  - M a p s  &  E x hi bit s  
4.  E x hi bit  4  - Dr aft  Or di n a n c e  
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R- O

C - 1

1 2 1 5	 N o rt h	 1 st	 S t r e et	 G r a n d	J u n cti o n,	 C  O	 8 1 5 0 1 0. 3 6	 a c

2 9 4 5- 1 0 4- 0 0- 0 5 3 R- O

D o u gl a s	 A.	 P rit c h a r d D o u gl a s	 A.	 P rit c h a r d R y a n	 P rit c h a r d

R e z o n e

1 0 6	 L a w s o n	 O v e rl o o k 1 0 6	 L a w s o n	 O v e rl o o k 6 0 3 2	 Fi el d st o n e	 D r.

M o u nt ai n	 Vill a g e,	 C  O M o u nt ai n	 Vill a g e,	 C  O S t e	 C 	 B at o n	 R o u g e,	 L A

ZI P :	 8 1 4 3 5 ZI P :	 8 1 4 3 5 ZI P :	 7 0 8 0 9

m o v e h e r @ h ot m ail. c o m m o v e h e r @ h ot m ail. c o m r y a n @ prit c h a r dr e. c o m

D o u gl a s	 P rit c h a r d D o u gl a s	 P rit c h a r d R y a n	 P rit c h a r d

2 2 5- 9 6 4- 0 0 3 2 2 2 5- 9 6 4- 0 0 3 2 2 2 5- 2 3 5- 9 5 0 9

R e z o n e

C  o m m e r ci al

C  o m m e r ci al

0 4- 2 6- 2 0 2 2

0 4- 2 6- 2 0 2 2
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G E N E R A L P R OJ E C T R E P O R T f or R E Z O NI N G  of:  
 

 1 2 1 5 N ort h 1 st Str e et Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  
T a x P ar c el #: 2 9 4 5 -1 0 4 -0 0 -0 5 3  

 
C o nt a ct: R y a n Prit c h ar d  | 2 2 5 -2 3 5 -9 5 0 9  | r y a n @ prit c h ar dr e. c o m 

 
 

A.  Pr oj e ct D e s cri pti o n  
a.  L o c ati o n: 1 2 1 5 N ort h 1 st Str e et Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  
b.  A cr e s: 0. 3 6  
c.  Pr o p os e d Us e: C -1  
d.  T h e p ur p os e of t hi s s u b mitt al is t o o bt ai n a p pr o v al fr o m t h e Cit y  of Gr a n d 

J u n cti o n t o r e z o n e t h e a b o v e st at e d sit e fr o m R-O t o C -1  
e.  Sit e S k et c h  

 
 

B.  P u bli c B e n efit :  T h e p u bli c will g ai n a c c e s s t o m or e c o n v e ni e nt r et ail b usi n e ss e s a n d it 
will g e n er at e m or e s al e s t a x i n c o m e f or t h e cit y  

 
C.  P r oj e ct C o m pli a n c e, C o m p ati bilit y, a n d I m p a ct 

a.  A d o pt e d pl a ns a n d / or p oli ci e s (f or r e z o n e s, v ari a n c e s, c o n diti o n al a n d s p e ci al 
us e, r e v o c a bl e p er mit s, a n d v a c ati o ns, di s c uss t h e cir c u m st a n c e s t h at j ustif y t h e 
r e q u e st, a s r e q uir e d b y t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e)  

i. T h e c h ar a ct er a n d / or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e 
a m e n d m e nt i s c o nsi st e nt wit h t h e Pl a n  

1.  A dj a c e nt pr o p ert y i s z o n e d C - 1 a n d i s a r et ail stri p c e nt er  
ii. P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e 

of l a n d us e pr o p os e d  
1.  R e z o ni n g t o C -1 s h o ul d n ot h a v e a n y  si g nifi c a nt i m p a ct o n t h e 

p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti es  
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iii. A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d is a v ail a bl e i n t h e 
c o m m u nit y, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e 
pr o p os e d l a n d us e  

1.  T h e c o m m er ci al r e al e st at e m ar k et s h o w s t h er e i s a s h ort a g e of 
a v ail a bl e C -1 r et ail s p a c e i n t h e ar e a  a n d m aj orit y of p ot e nti al 
t e n a nt s r e q uir e C-1 z o ni n g  

i v. T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e 
b e n efit s fr o m t h e pr o p os e d a m e n d m e nt  

1.  T h e c o m m u nit y will g ai n a c c e s s t o m or e c o n v e ni e nt r et ail 
b usi n e s s es w hi c h will g e n er at e m or e s al es t a x i n c o m e f or t h e cit y  

b.  L a n d us e i n t h e s urr o u n di n g ar e a  
i. S urr o u n di n g a n d a dj a c e nt pr o p erti e s ar e m aj orit y C- 1 r et ail c o m m er ci al 

us e  
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L E G A L D E S C RI P TI O N  f or R E Z O NI N G  of:  
 

 1 2 1 5 N ort h 1 st Str e et Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  
 
 

T H E E A S T 2 0 0 F E E T O F T H E S O U T H 9 7 F E E T O F T H E N 1 / 2 S 1/ 2 O F T H E S E 1/ 4  S E 1/ 4 O F S E C TI O N 
1 0, T O W N S HI P 1 S O U T H , R A N G E 1 W E S T O F T H E U T E M E RI DI A N, E X C E P T RI G H T O F W A Y A S 

D E S C RI B E D I N D E E D R E C O R D E D M A Y 1 0, 2 0 0 6 I N B O O K 4 1 5 3 A T P A G E 6 6, C O U N T Y O F M E S A, 
S T A T E O F C O L O R A D O 
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N ei g h b or h o o d M e eti n g  N ot e s  f or R E Z O NI N G  of:  

 
 1 2 1 5 N ort h 1 st Str e et Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  

 
 
 

N ei g h b o r h o o d M e eti n g 
a.  A n ei g h b or h o o d m e eti n g w a s h el d vi a Z o o m o n M a y 1 2, 2 0 2 2 5: 3 0 M o u nt ai n 

Ti m e . M e eti n g I D w as 9 2 0 6 8 5 8 2 0 1 5 
 

b.  A tt e n d e e s i n cl u d e d R y a n Prit c h ar d, D o u gl a s Prit c h ar d, Z a c O bst, J a n el Gr e e n, a n d 
D a ni ell a A c ost a. D o u gl a s Prit c h ar d e x pl ai n e d t h e r e z o ni n g d e sir e d. D a ni ell a 
A c ost a e x pl ai n e d t h e pr o c e s s a n d t h e n t h e m e eti n g w a s o p e n t o q u e sti o ns. J a n el 
Gr e e n a s k e d if t h er e w er e a n y pl a ns t o c h a n g e t h e l o o k of t h e e xt eri or b uil di n g. 
D o u gl a s Prit c h ar d a ns w er e d t h at t h er e ar e n o s u c h i nt e nti o ns. J a n el Gr e e n s ai d 
s h e wi s h es us t h e b e st of l u c k o n t h e r e z o ni n g a n d w el c o m e t o t h e 
n ei g h b or h o o d. N o f urt h er q u e sti o ns w er e a s k e d. M e eti n g e n d e d.  
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± 1 i n c h = 2 4 f e et

0 0. 0 10. 0 0 5

mi

Sit e M a p

Pri nt e d: 6/ 2 2/ 2 0 2 2
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± 1 i n c h = 1 8 8 f e et

0 0. 10. 0 5

mi

Vi ci nit y M a p

Pri nt e d: 6/ 2 2/ 2 0 2 2
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± 1 i n c h = 1 8 8 f e et

0 0. 10. 0 5

mi

Z o ni n g M a p

Pri nt e d: 6/ 2 2/ 2 0 2 2
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± 1 i n c h = 1 8 8 f e et

0 0. 10. 0 5

mi

C o m pr e h e n si v e F ut ur e L a n d U s e M a p

Pri nt e d: 6/ 2 2/ 2 0 2 2
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CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O.

A N O R DI N A N C E R E Z O NI N G T H E E A S T 2 0 0 F E E T O F T H E S O U T H 9 7 F E E T O F 
T H E N 1/ 2 S 1/ 2 O F T H E S E 1/ 4 S E 1/ 4 O F S E C TI O N 1 0, T O W N S HI P 1 S O U T H, 

R A N G E 1 W E S T O F T H E U T E M E RI DI A N, E X C E P T RI G H T O F W A Y A S 
D E S C RI B E D I N D E E D R E C O R D E D M A Y 1 0, 2 0 0 6 I N B O O K 4 1 5 3 A T P A G E 6 6, 

C O U N T Y O F M E S A, S T A T E O F C O L O R A D O 1 2 1 5 N 1 S T  S T F R O M R- O 
( R E SI D E N TI A L O F FI C E) T O C- 1 ( LI G H T C O M M E R CI A L)

R e cit al s:

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e (“ C o d e”), t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n 
r e c o m m e n d e d z o ni n g t h e E a st 2 0 0 F e et Of T h e S o ut h 9 7 F e et Of T h e N 1/ 2 S 1/ 2 Of 
T h e S e 1/ 4 S e 1/ 4 Of S e cti o n 1 0, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st Of T h e Ut e M eri di a n, 
E x c e pt Ri g ht Of W a y A s D e s cri b e d I n D e e d R e c or d e d M a y 1 0, 2 0 0 6 I n B o o k 4 1 5 3 At 
P a g e 6 6, C o u nt y Of M e s a, St at e Of C ol or a d o, t o t h e C- 1 ( Li g ht C o m m er ci al) z o n e 
di stri ct.  T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f o u n d t h at t h e C- 1 z o ni n g i s c o n si st e nt wit h t h e 
C o d e, it c o nf or m s t o a n d i s c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of 
R e si d e nti al M e di u m of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n’ s g o al s 
a n d p oli ci e s a n d i s g e n er all y c o m p ati bl e, a s d efi n e d b y t h e C o d e, wit h l a n d u s e s l o c at e d 
i n t h e s urr o u n di n g ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at 
t h e C- 1 ( Li g ht C o m m er ci al) z o n e di stri ct i s i n c o nf or m a n c e wit h at l e a st o n e of t h e 
st at e d crit eri a of § 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e E a st 2 0 0 F e et Of T h e S o ut h 9 7 F e et Of T h e N 1/ 2 S 1/ 2 Of T h e S e 1/ 4 S e 1/ 4 Of 
S e cti o n 1 0, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st Of T h e Ut e M eri di a n, E x c e pt Ri g ht Of 
W a y A s D e s cri b e d I n D e e d R e c or d e d M a y 1 0, 2 0 0 6 I n B o o k 4 1 5 3 At P a g e 6 6, C o u nt y 
Of M e s a, St at e Of C ol or a d o i s a n d s h all b e z o n e d C- 1 ( Li g ht C o m m er ci al) i n 
a c c or d a n c e wit h t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e.  

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s 6t h d a y of J u n e 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et 
f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:
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_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A m y P hilli p s A n n a M. St o ut
Cit y Cl er k Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil 
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 2. b.ii.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  D a vi d  T h or nt o n,  Pri n ci p al  Pl a n n er  
  
D e p art m e nt:  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
  
S u b mitt e d  B y:  D a vi d  T h or nt o n,  Pri n ci p al  Pl a n n er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
I ntr o d u cti o n of  a n  Or di n a n c e  Z o ni n g  A p pr o xi m at el y  1 9. 7 7  A cr e s  fr o m C o u nt y  R S F- R  
( R e si d e nti al Si n gl e  F a mil y  R ur al)  t o R- 8  ( R e si d e nti al –  8  d u/ a c)  f or t h e If L a n d  
A n n e x at i o n, L o c at e d  at  3 6 4  2 9  R o a d;  3 7 0  2 9  R o a d;  a n d  3 7 4  2 9  R o a d,  a n d  S etti n g  a  
P u bli c  H e ari n g  f or J ul y  2 0,  2 0 2 2  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
T h e  Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  will  h e ar  t hi s it e m at  t h eir J ul y  1 2,  2 0 2 2  Pl a n n i n g 
C o m mi s si o n  m e eti n g.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  A p pli c a nt,  U p p er  Li mit  I n v e st m e nt s, L L C  i s r e q u e sti n g a  z o n e  of  a n n e x ati o n  t o R- 8  
( R e si d e nti al 5. 5  d u/ a c  t o 8  d u/ a c)  f or t h e If L a n d  A n n e x ati o n.  T h e  a p pr o xi m at el y  1 9. 7 7  -
a cr e s  c o n si st s  of  3  p ar c el s  of  l a n d l o c at e d at  3 6 4  2 9  R o a d;  3 7 0  2 9  R o a d;  a n d  3 7 4  2 9  
R o a d.  T h e  m aj orit y  of  t h e s u bj e ct  pr o p e rt y i s u n d e v el o p e d.    
 
T h e  pr o p ert y  i s A n n e x a bl e  D e v el o p m e nt  p er  t h e P er si g o  A gr e e m e nt.  T h e  z o n e  di stri ct  
of  R- 8  i s c o n si st e nt  wit h  t h e R e si d e nti al  M e di u m  ( 5. 5 t o 1 2  d u/ a c)  L a n d  U s e  c at e g or y  of  
t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.   T h e  r e q u e st f or a n n e x ati o n  will  b e  c o n si d er e d  s e p ar at el y  b y  
Cit y  C o u n cil,  b ut  c o n c urr e ntl y  wit h  t h e z o ni n g  a m e n d m e nt  r e q u e st. 
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
A n n e x ati o n  R e q u e st  
T h e  A p pli c a nt,  U p p er  Li mit s  I n v e st m e nt s, L L C  i s r e q u e sti n g a n n e x ati o n  of  
a p pr o xi m at el y  1 9. 7 7  a cr e s  c o n si sti n g  of  t hr e e p ar c el s  of  l a n d l o c at e d at  3 6 4  2 9  R o a d,  
3 7 0  2 9  R o a d,  a n d  3 7 4  2 9  R o a d.  T h er e  i s a  p orti o n  of  t h e 2 9  R o a d  ri g ht- of- w a y i n cl u d e d 
( 0. 6 2 3 a cr e s)  i n t h e a n n e x ati o n.  T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  h a s  a n  e xi sti n g  r e si d e n c e o n  
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e a c h  pr o p ert y  f or a  t ot al of  t hr e e r e si d e nti al d w elli n g s.    
 
T h e  pr o p ert y  i s A n n e x a bl e  D e v el o p m e nt  p er  t h e P er si g o  A gr e e m e nt.  T h e  A p pli c a nt  i s 
r e q u e sti n g a n n e x ati o n  i nt o t h e cit y  li mit s.  A n n e x ati o n  i s b ei n g  s o u g ht  i n a nti ci p ati o n  of  
d e v el o pi n g  t h e t hr e e pr o p erti e s.  T h e  r e q u e st f or z o ni n g  will  b e  c o n si d er e d  s e p ar at el y  
b y  Cit y  C o u n cil,  b ut  c o n c urr e ntl y  wit h  t h e a n n e x ati o n  r e q u e st a n d  will  b e  h e ar d  i n a  
f ut ur e C o u n cil  a cti o n.  
 
T h e  s c h e d ul e  f or t h e a n n e x ati o n  a n d  z o ni n g  i s a s  f oll o w s: 
•    R ef err al  of  P etiti o n  ( 3 0 D a y  N oti c e),  I ntr o d u cti o n of  a  Pr o p o s e d  Or di n a n c e,  
E x er ci si n g  L a n d  U s e  J u n e  1 5,  2 0 2 2.  
•    Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  c o n si d er s  Z o n e  of  A n n e x ati o n  –  J ul y  1 2,  2 0 2 2,  m o v e d  fr o m 
J u n e  2 8t h  
•    I ntr o d u cti o n of  a  Pr o p o s e d  Or di n a n c e  o n  Z o ni n g  b y  Cit y  C o u n cil  –  J ul y  6,  2 0 2 2.  
•    A c c e pt a n c e  of  P etiti o n  a n d  P u bli c  H e ari n g  o n  A n n e x ati o n  a n d  Z o ni n g  b y  Cit y  
C o u n cil  –  J ul y  2 0,  2 0 2 2.  
•    Eff e cti v e  d at e  of  A n n e x ati o n  a n d  Z o ni n g  –  A u g u st  2 1,  2 0 2 2.  
 
Z o n e  of  A n n e x ati o n  R e q u e st  
T h e  A p pli c a nt  i s r e q u e sti n g a  z o n e  di stri ct  of  R- 8  ( R e si d e nti al –  8  d u/ a c.   T h e  pr o p ert y  
i s c urr e ntl y  z o n e d  i n t h e C o u nt y  a s  R S F- R  ( R e si d e nti al Si n gl e  F a mil y  R ur al  –  o n e  
d w elli n g  p er  fi v e a cr e s).   T h e  pr o p o s e d  z o n e  di stri ct  of  R- 8  i s c o n si st e nt  wit h  t h e 
R e si d e nti al  M e di u m  ( 5. 5 t o 1 2  d u/ a c)  L a n d  U s e  c at e g or y  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  
a n d  cit y  R- 1 2  t o t h e w e st.   T h e  s urr o u n di n g  C o u nt y  z o ni n g  i s g e n er all y  R S F- R,  a  z o n e  
di stri ct  t h at pr o vi d e s  z o ni n g  f or i nt eri m a gri c ult ur al  u s e s  pri or  t o ur b a ni z ati o n  t h at i s 
e x p e ct e d  b y  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  
 
Hi st ori c all y,  s urr o u n di n g  d e v el o p m e nt  i n t h e C o u nt y  h a s  b e e n  l ar g e l ot r e si d e nti al wit h  
a gri c ult ur al  u s e s,  b ut  t hi s ar e a  i s p art  of  t h e P e ar  P ar k  pl a n ni n g  ar e a,  w hi c h  i s s e ei n g  
f urt h er d e v el o p m e nt  of  pr o p erti e s  c o n si sti n g  of  m or e  d e n s e  d e v el o p m e nt  wit h  ur b a n  l ot 
si z e s  a n d  si n gl e  f a mil y a n d  m ulti-f a mil y  u s e s  a n d  d e n siti e s.   Z o ni n g  will  b e  c o n si d er e d  
i n a  f ut ur e a cti o n  b y  Cit y  C o u n cil  a n d  r e q uir e s r e vi e w a n d  r e c o m m e n d ati o n b y  t h e 
Pl a n ni n g  C o m mi s si o n.  
 
T h e  a n n e x ati o n  ar e a  h a s  s e w er  s er vi c e  a n d  all  ot h er  ur b a n  a m e niti e s  t o t h e pr o p ert y.  It 
i s l o c at e d wit hi n  Ti er  1  o n  t h e I nt e n sifi c ati o n a n d  Gr o wt h  Ti er s  M a p  of  t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  T h e  c o m pr e h e n si v e  pl a n  g o al  t o “ e n c o ur a g e i nfill a n d  
r e d e v el o p m e nt t o l e v er a g e e xi sti n g  i nfr a str u ct ur e” s u p p ort s  t h e A p pli c a nt’ s  r e q u e st of  a  
z o n e  of  a n n e x ati o n  of  R- 8.  
 
T h e  R- 8  z o ni n g  e st a bli s h e s  d e n siti e s  b et w e e n  5. 5  a n d  8  d w elli n g  u nit s  p er  a cr e,  w hi c h  
will  all o w  t h e pr o p ert y  t o al s o  d e v el o p  at  d e n siti e s  li k e t h e ot h er  R- 8  z o n e d  pr o p e rti e s 
t h at h a v e  b e e n  d e v el o p e d  r e c e ntl y. T h e  R- 8  r e q u e st e d z o ni n g  i m pl e m e nt s t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n’ s  R e si d e nti al  M e di u m  L a n d  U s e  c at e g or y.  
 
T h e  p ur p o s e  of  t h e R- 8  ( R e si d e nti al –  8  d u/ a c)  z o n e  di stri ct  i s t o pr o vi d e  f or m e di u m-
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hi g h  d e n sit y  att a c h e d  a n d  d et a c h e d  d w elli n g s,  t w o-f a mil y d w elli n g s  a n d  m ultif a mil y  i n 
ar e a s  w h er e  a d e q u at e  p u bli c  f a ciliti e s a n d  s er vi c e s  ar e  a v ail a bl e.  R- 8  i s a  tr a n siti o n al 
di stri ct  b et w e e n  l o w er d e n sit y  si n gl e-f a mil y  di stri ct s  a n d  hi g h er  d e n sit y  m ultif a mil y  or  
b u si n e s s  d e v el o p m e nt.  A  mi x  of  d w elli n g  t y p e s i s all o w e d  i n t hi s di stri ct.   R- 8  s u p p ort s  
t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n’ s  pri n ci pl e s  of  c o n c e ntr ati n g  ur b a n  gr o wt h.  T hi s  pr o p ert y  i s 
l o c at e d wit hi n  a  s u b- ur b a n  i nfill ar e a  of  t h e c o m m u nit y.    
 
I n a d diti o n  t o t h e R- 8  z o ni n g  r e q u e st e d b y  t h e p etiti o n er,  t h e f oll o wi n g z o n e  di stri ct s  
w o ul d  al s o  b e  c o n si st e nt  wit h  t h e pr o p o s e d  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  d e si g n ati o n  of  
R e si d e nti al  M e di u m  ( 5. 5 t o 1 2  d u/ a c).  
 
a.     R- 1 2  ( R e si d e nti al –  2- 4  d u/ a c)  
b.     C S R  ( C o m m u nit y S er vi c e s  a n d  R e cr e ati o n)  
c.     Mi x e d  U s e  R e si d e nti al  ( M X R- 3) 
d.     Mi x e d  U s e  G e n er al  ( M X G- 3) 
e.     Mi x e d  U s e  S h o pfr o nt  ( M X S- 3) 
 
N O TI FI C A TI O N  R E Q UI R E M E N T S  
A  N ei g h b or h o o d  M e eti n g  r e g ar di n g t h e pr o p o s e d  A n n e x ati o n  a n d  Z o ni n g  w a s  h el d  i n-
p er s o n  o n  J a n u ar y  1 0,  2 0 2 2,  i n a c c or d a n c e  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0  ( e) of  t h e Z o ni n g  
a n d  D e v el o p m e nt  C o d e.   T h e  A p pli c a nt’ s  r e pr e s e nt ati v e a n d  Cit y  st aff  w er e  i n 
att e n d a n c e.    
 
N oti c e  w a s  c o m pl et e d  c o n si st e nt  wit h  t h e pr o vi si o n s  i n S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0  ( g) of  t h e 
Cit y’ s  Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e.   T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  w a s  p o st e d  wit h  a n  
a p pli c ati o n  si g n  o n  J u n e  2 2,  2 0 2 2.  M ail e d  n oti c e  of  t h e p u bli c  h e ari n g s  b ef or e  Pl a n ni n g  
C o m mi s si o n  a n d  Cit y  C o u n cil  i n t h e f or m of  n otifi c ati o n  c ar d s  w a s  s e nt  t o s urr o u n di n g  
pr o p ert y  o w n er s  wit hi n  5 0 0  f e et of  t h e s u bj e ct  pr o p e rt y o n  J ul y  1,  2 0 2 2.   T h e  n oti c e  of  
t h e Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  p u bli c  h e ari n g  w a s  p u bli s h e d  J ul y  5,  2 0 2 2  i n t h e Gr a n d  
J u n cti o n  D ail y  S e nti n el.    
 
A N A L Y SI S    
 
Z o n e  of  A n n e x ati o n  A n al y si s  
T h e  crit eri a  f or r e vi e w ar e  s et  f ort h i n S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  ( a) a n d  i n cl u d e s t h at t h e Cit y  
m a y  r e z o n e pr o p ert y  if t h e pr o p o s e d  c h a n g e s  ar e  c o n si st e nt  wit h  t h e vi si o n,  g o al s  a n d  
p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  a n d  m u st  m e et  o n e  or  m or e  of  t h e f oll o wi n g r e z o n e 
crit eri a  a s  i d e ntifi e d:   
 
( 1)    S u b s e q u e nt  e v e nt s  h a v e  i n v ali d at e d t h e ori gi n al  pr e mi s e s  a n d  fi n di n g s; a n d/ or  
T h e  pr o p ert y  o w n er s  h a v e  p etiti o n e d  f or a n n e x ati o n  i nt o t h e Cit y  li mit s a n d  r e q u e st e d 
z o ni n g  of  R- 8  w hi c h  i s c o m p ati bl e  wit h  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  M a p  
d e si g n ati o n  of  R e si d e nti al  M e di u m  ( 5. 5 t o 1 2  d u/ a c).  Si n c e  t h e A p pli c a nt’ s  pr o p erti e s  
ar e  c urr e ntl y  i n t h e C o u nt y,  t h e a n n e x ati o n  of  t h e pr o p ert y  i s a  s u b s e q u e nt  e v e nt  t h at 
will  i n v ali d at e o n e  of  t h e s e ori gi n al  pr e mi s e s,  a  c o u nt y  z o ni n g  d e si g n ati o n.    
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H o w e v er,  st aff  h a s  f o u n d t hi s t o n ot  b e  e n o u g h  j u stifi c ati o n a n d  fi n d s t hi s crit eri o n  h a s  
n ot  b e e n  m et.  
 
( 2)    T h e  c h ar a ct er  a n d/ or  c o n diti o n  of  t h e ar e a  h a s  c h a n g e d  s u c h  t h at t h e a m e n d m e nt  
i s c o n si st e nt  wit h  t h e Pl a n;  a n d/ or  
T h e  c h ar a ct er  or  c o n diti o n  of  t h e ar e a  i s c h a n gi n g  wit h  t h e f urt h er d e v el o p m e nt  of  t h e 
2 9  R o a d  ar e a.   T w o  c o n v e ni e n c e  St or e s  a n d  o n e  c ar  w a s h  h a v e  d e v el o p e d  i n t h e p a st  
f e w y e ar s  a  s h ort  di st a n c e  t o t h e n ort h  at  t h e i nt er s e cti o n of  2 9  R o a d  a n d  Ri v er si d e  
P ar k w a y,  f urt h er i ntr o d u ci n g ur b a ni z ati o n  i n t h e i m m e di at e ar e a.   H o w e v er,  i nfill 
d e v el o p m e nt  i s al s o  o c c urri n g  t hr o u g h o ut t h e P e ar  P ar k  pl a n ni n g  ar e a  a n d  t h e 2 9  R o a d  
ar e a  i s i n a  pri m e  l o c ati o n f or ur b a n  i nfill t o o c c ur.  
 
St aff  fi n d s t h at t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  m et.    
 
( 3)    P u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s ar e  a d e q u at e  t o s er v e  t h e t y p e a n d  s c o p e  of  l a n d 
u s e  pr o p o s e d;  a n d/ or  
E xi sti n g  p u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s a n d  s er vi c e s  ar e  a v ail a bl e  i n cl o s e  pr o xi mit y  t o 
a n d  c a n  b e  e xt e n d e d  i nt o t h e a n n e x ati o n  ar e a.  T h e s e  s er vi c e s  ar e  s uffi ci e nt  t o s er v e  
l a n d u s e s  a s s o ci at e d  wit h  t h e pr o p o s e d  R- 8  z o n e  di stri ct  f or t h e s e pr o p erti e s,  a n d  t h e 
e x p e ct e d  1 0 8  t o 1 5 8  d w elli n g  u nit s  at  f ull b uil d o ut  of  t h e a n n e x ati o n  ar e a  w h e n  
d e v el o p e d.  W at er  a n d  s e w er  s er vi c e s  ar e  a v ail a bl e.   T hi s  pr o p ert y  i s wit hi n  t h e Ut e  
W at er  Di stri ct  s er vi c e  ar e a.  A  1 2-i n c h  w at er  li n e r u n s al o n g  2 9  R o a d.  T h e  ar e a  c a n  b e  
s er v e d  b y  X c el  E n er g y  f or n at ur al  g a s  a n d  Gr a n d  V all e y  P o w er  f or el e ctri cit y.    
 
T h e  pr o p ert y  i s c urr e ntl y  wit hi n  t h e P er si g o  2 0 1  S e w er  S er vi c e  Ar e a  a n d  h a s  a n  8-i n c h  
s e w er  li n e i n t h e 2 9  R o a d  ri g ht- of- w a y wit h  a v ail a bl e  c a p a cit y  t o a c c o m m o d at e  f ut ur e 
d e v el o p m e nt  of  t hi s pr o p ert y.  B a s e d  o n  t h e F ut ur e  L a n d  U s e  ( F L U) d e si g n ati o n  a n d  
e x p e ct e d  n u m b er  of  d w elli n g  u nit s,  t h e m a xi m u m  a nti ci p at e d  a d diti o n al  fl o w a s s u mi n g  
2 8 0  g all o n s  p er  d a y  p er  E Q U  i s a b o ut  5 0 0  g all o n s  p er  d a y  i s 4 2, 5 6 0  g all o n s  p er  d a y.  
T h e  P er si g o  w a st e w at er  tr e at m e nt pl a nt  h a s  s uffi ci e nt  c a p a cit y  t o a c c o m m o d at e  t hi s 
d e v el o p m e nt.  T h e  c urr e nt  c a p a cit y  of  t h e w a st e w at er  tr e at m e nt pl a nt  i s 1 2, 5 0 0, 0 0 0  
g all o n s  p er  d a y.  T h e  pl a nt  c urr e ntl y  r e c ei v e s a p pr o xi m at el y  8  milli o n  g all o n s  p er  
d a y.   T h er ef or e,  t h e pl a nt  h a s  c a p a cit y  t o a c c o m m o d at e  t hi s a d diti o n al  fl o w.   
 
T hi s  pr o p ert y  i s i n t h e Gr a n d  J u n cti o n  R ur al  Fir e  Pr ot e cti o n  Di stri ct,  s er v e d  b y  t h e 
Gr a n d  J u n cti o n  Fir e  D e p art m e nt  t hr o u g h a n  i nt er g o v er n m e nt al a gr e e m e nt  b et w e e n  t h e 
Cit y  a n d  t h e r ur al fir e di stri ct.  Wit h  b uil d- o ut  of  r e si d e nti al d w elli n g  u nit s,  n o  c h a n g e s  i n 
fir e pr ot e cti o n  a n d  e m er g e n c y  m e di c al  r e s p o n s e ar e  e x p e ct e d  d u e  t o t hi s a n n e x ati o n.  
Pri m ar y  r e s p o n s e i s fr o m Fir e  St ati o n  4  at  2 8 8 4  B  ½  R o a d  a n d  fr o m t h at l o c ati o n 
r e s p o n s e ti m e s ar e  wit hi n  N ati o n al  Fir e  Pr ot e cti o n  A s s o ci ati o n  g ui d eli n e s.  Fir e  St ati o n  4  
h a s  t h e c a p a cit y  t o h a n dl e  t h e i n cr e a s e i n c all s  f or s er vi c e  r e s ulti n g fr o m t hi s 
a n n e x ati o n  a n d  d e v el o p m e nt.  
 
P e ar  P ar k  El e m e nt ar y  S c h o ol  i s a p pr o xi m at el y  1. 5  mil e s  t o t h e e a st.  T h e  sit e  i s wit hi n  
t h e e nr oll m e nt  b o u n d ari e s  of  E a st  Mi d dl e  S c h o ol  a n d  Gr a n d  J u n cti o n  Hi g h  S c h o ol.  T w o  
c o n v e ni e n c e  st or e s  wit h  g a s  ar e  l o c at e d l e s s t h a n 1  h alf  mil e  t o t h e n ort h.  M aj or  g o o d s  
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a n d  s er vi c e s  c a n  b e  f o u n d n e ar b y  o n  N ort h  A v e n u e  a  mil e  t o t h e n ort h  a n d  d o w nt o w n  
Gr a n d  J u n cti o n  i s l o c at e d a  c o u pl e  of  mil e s  t o t h e w e st.  
 
St aff  h a s  f o u n d t h e p u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s ar e  a d e q u at e  t o s er v e  t h e t y p e a n d  
s c o p e  of  t h e r e si d e nti al l a n d u s e  pr o p o s e d  at  t h e R- 8  d e n siti e s.  T h er ef or e,  t hi s crit eri o n  
h a s  b e e n  m et.  
 
( 4)    A n  i n a d e q u at e s u p pl y  of  s uit a bl y  d e si g n at e d  l a n d i s a v ail a bl e  i n t h e c o m m u nit y,  a s  
d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  t o a c c o m m o d at e  t h e pr o p o s e d  l a n d u s e;  a n d/ or  
T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  a n d  s urr o u n di n g  ar e a  ar e  d e si g n at e d  o n  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  
L a n d  U s e  M a p  a s  R e si d e nti al  M e di u m  ( 5. 5 t o 1 2  d u/ a c).  T h e  pr o p o s e d  z o ni n g  
d e si g n ati o n  of  R- 8  m e et s  t h e i nt e nt of  a c hi e vi n g  t h e mi ni m u m  a n d  d e sir e d  d e n sit y  f or 
t h e pr o p ert y  wit h  t hi s r e q u e st, t o d e v el o p  at  t h e l o w t o mi d dl e  r a n g e of  t h e R e si d e nti al  
M e di u m  l a n d u s e  c at e g or y.  T h e  pr o p ert y  a cr o s s  2 9  R o a d  t o t h e n ort h w e st  i s alr e a d y  
a n n e x e d  i nt o t h e Cit y  li mit s a n d  z o n e d  R- 1 2,  al s o  i n c o m pli a n c e  t o t h e R e si d e nti al  
M e di u m  l a n d u s e  c at e g or y.  
 
F or  u ni n c or p or at e d  ar e a s  of  P e ar  P ar k  s urr o u n di n g  t hi s a n n e x ati o n,  M e s a  C o u nt y  h a s  
z o n e d  t h e m aj orit y  of  t h e ar e a  a s  R S F- R,  a  z o n e  di stri ct  e st a bli s h e d  a s  a n  i nt eri m 
z o ni n g  u ntil  t h e ar e a  i s a n n e x e d  b y  t h e cit y  a n d  ur b a n  d e v el o p m e nt  o c c ur s  s u p p orti v e  
of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  M u c h  of  t h e a dj a c e nt  s urr o u n di n g  ar e a  i n u ni n c or p or at e d  
M e s a  C o u nt y  i s a gri c ult ur all y  u s e d  wit h  l ar g e pr o p erti e s  i n cl u di n g a  si n gl e-f a mil y  h o m e  
o n  t h e m. 
 
T h e  L a n d  U s e  M a p  d efi n e s  m u c h  of  t h e i m m e di at e h alf  mil e  ar e a  ar o u n d  t h e s u bj e ct  
pr o p ert y  a s  R e si d e nti al  M e di u m  a n d  l o c at e d i n Ti er  1  of  t h e I nt e n sifi c ati o n a n d  Gr o wt h  
Ti er s  M a p.  St aff  fi n d t h at t h e R- 8  z o n e  di stri ct  pr o vi d e s  a p pr o pri at e  d e n sit y  t h at t h e cit y  
i s s e ei n g  d e m a n d  f or i n t h e P e ar  P ar k  ar e a  a n d  m at c h e s  t h e R- 8  t y p e s of  d e v el o p m e nt  
alr e a d y  c o n str u ct e d  wit hi n  a  h alf  mil e  a n d  b e y o n d.    
 
T h er ef or e,  st aff  fi n d s t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  m et.  
 
( 5)    T h e  c o m m u nit y  or  ar e a,  a s  d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  will  d eri v e  b e n efit s  fr o m 
t h e pr o p o s e d  a m e n d m e nt.    
A n n e x ati o n  a n d  z o ni n g  of  t h e pr o p erti e s  will  cr e at e  a d diti o n al  l a n d wit hi n  t h e Cit y  li mit s 
f or cit y  gr o wt h  a n d  it h el p s  fill i n t h e p at c h w or k  of  u ni n c or p or at e d  a n d/ or  ur b a n  ar e a  t h at 
i s a dj a c e nt  t o t h e Cit y  li mit s. T h e  a n n e x ati o n  i s al s o  c o n si st e nt  wit h  t h e Cit y  a n d  C o u nt y  
1 9 9 8  P er si g o  A gr e e m e nt.  T h e  r e q u e st e d z o n e  di stri ct  pr o vi d e s  h o u si n g  wit hi n  a  r a n g e 
of  d e n sit y  t h at h a s  b e e n  d efi n e d  a s  ur b a n  d e n siti e s  i n t h e 2 0 2 0  O n e  Gr a n d  J u n cti o n  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  a n d  i s c o n si st e nt  wit h  t h e n e e d s  of  t h e c o m m u nit y.   T hi s  pri n ci pl e  
i s s u p p ort e d  a n d  e n c o ur a g e d  b y  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  a n d  f urt h er s t h e pl a n’ s  g o al  
of  pr o m oti n g  a  di v er s e  s u p pl y  of  h o u si n g  t y p e s t h at m e et  t h e n e e d s  of  all  a g e s,  a biliti e s,  
a n d  i n c o m e s i d e ntifi e d i n Pl a n  Pri n ci pl e  5:  Str o n g  N ei g h b or h o o d s  a n d  H o u si n g  C h oi c e,  
C h a pt er  2  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.    
 
T h er ef or e,  St aff  fi n d s t h at t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  m et.  
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S e cti o n  2 1. 0 2. 1 6 0  (f) of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e  pr o vi d e s  
t h at t h e z o ni n g  of  a n  a n n e x ati o n  ar e a  s h all  b e  c o n si st e nt  wit h  t h e a d o pt e d  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  a n d  t h e crit eri a  s et  f ort h. T h o u g h  t h e R- 1 2  z o n e  di stri ct  a s  w ell  t h e 
C S R,  M X- R- 3,  M X G- 3  a n d  M X S- 3  z o n e  di stri ct s  c o ul d  b e  c o n si d er e d  i n a  R e si d e nti al  
M e di u m  L a n d  U s e  ar e a,  t h e R- 8  z o n e  di stri ct  i s c o n si st e nt  wit h  t h e r e c o m m e n d ati o n s of  
t h e Pl a n’ s  L a n d  U s e  M a p,  c o m p ati bl e  wit h  t h e s urr o u n di n g  n ei g h b or h o o d  a n d  pr o vi d e s  
f or h o u si n g  o n  a  s m all er  r e si d e nti al l ot, t h er e b y pr o vi di n g  m or e  h o u si n g  t o t h e 
c o m m u nit y.  
 
C o n si st e n c y  wit h  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  
 
F urt h er,  t h e z o ni n g  r e q u e st i s c o n si st e nt  wit h  t h e f oll o wi n g c h a pt er s,  g o al s  a n d  
pri n ci pl e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n:  
 
C h a pt er  2  
Pl a n  Pri n ci pl e  3:  R e s p o n si bl e  a n d  M a n a g e d  Gr o wt h  
    G o al:  S u p p ort  fi s c all y r e s p o n si bl e gr o wt h  a n d  a n n e x ati o n  p oli ci e s  t h at pr o m ot e  a  
c o m p a ct  p att er n  of  gr o wt h … a n d  e n c o ur a g e  t h e effi ci e nt  u s e  of  l a n d. 
    G o al:  E n c o ur a g e  i nfill a n d  r e d e v el o p m e nt t o l e v er a g e e xi sti n g  i nfr a str u ct ur e. 
 
Pl a n  Pri n ci pl e  5:  Str o n g  N ei g h b or h o o d s  a n d  H o u si n g  C h oi c e s  
    G o al:  Pr o m ot e  m or e  o p p ort u niti e s  f or h o u si n g  c h oi c e s  t h at m e et s  t h e n e e d s  of  
p e o pl e  of  all  a g e s,  a biliti e s,  a n d  i n c o m e s. 
 
C h a pt er  3  
I nt e n sifi c ati o n a n d  Ti er e d  Gr o wt h  Pl a n.   T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  i s l o c at e d wit hi n  Ti er  1  
w h er e  t h e f o c u s i s o n  i nt e n sif yi n g r e si d e nti al a n d  c o m m er ci al  ar e a s  t hr o u g h i nfill a n d  
r e d e v el o p m e nt. I n Ti er  1,  t h e Cit y  s h o ul d  pr o m ot e  t h e a n n e x ati o n  of  t h o s e p ar c el s  
w hi c h  ar e  s urr o u n d e d  b y,  a n d  or  h a v e  dir e ct  a dj a c e n c y  t o, t h e Cit y  li mit s of  Gr a n d  
J u n cti o n.  A n n e x ati o n  a n d  d e v el o p m e nt  of  t h e s e p ar c el s  will  pr o vi d e  d e v el o p m e nt  
o p p ort u niti e s  w hil e  mi ni mi zi n g  t h e i m p a ct o n  i nfr a str u ct ur e a n d  Cit y  s er vi c e s.  
 
R el ati o n s hi p  t o E xi sti n g  Z o ni n g.  R e q u e st s  t o r e z o n e pr o p erti e s  s h o ul d  b e  c o n si d er e d  
b a s e d  o n  t h e I m pl e m e nti n g Z o n e  Di stri ct s  a s si g n e d  t o e a c h  L a n d  U s e  D e si g n ati o n.  
•    G ui d e  f ut ur e z o ni n g  c h a n g e s.  R e q u e st s  f or z o ni n g  c h a n g e s  ar e  r e q uir e d t o 
i m pl e m e nt t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  
 
R E C O M M E N D A TI O N  A N D  FI N DI N G S  O F  F A C T    
Aft er  r e vi e wi n g t h e If L a n d  Z o n e  of  A n n e x ati o n,  A N X- 2 0 2 2- 1 1 4  r e q u e st f or t h e 
pr o p erti e s  l o c at e d at  3 6 4  2 9  R o a d;  3 7 0  2 9  R o a d;  a n d  3 7 4  2 9  R o a d  fr o m C o u nt y  R S F- R  
( R e si d e nti al Si n gl e  F a mil y  R ur al)  t o R- 8  ( R e si d e nti al –  8  d u/ a c),  t h e f oll o wi n g fi n di n g s 
of  f a ct s h a v e  b e e n  m a d e:  
 
1.     T h e  r e q u e st c o nf or m s  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  of  t h e Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  
C o d e.  
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2.     T h e  r e q u e st i s c o n si st e nt  wit h  t h e vi si o n  (i nt e nt), g o al s  a n d  p oli ci e s  of  t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  
 
T h er ef or e,  st aff  r e c o m m e n d s a p pr o v al  of  t h e r e q u e st.   
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T hi s  l a n d u s e  a cti o n  d o e s  n ot  h a v e  a n y  dir e ct  fi s c al i m p a ct. S u b s e q u e nt  a cti o n s  s u c h  
a s  f ut ur e d e v el o p m e nt  a n d  r el at e d c o n str u cti o n  m a y  h a v e  dir e ct  fi s c al i m p a ct 
d e p e n di n g  o n  t h e t y p e of  u s e.  
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o i ntr o d u c e a n  or di n a n c e  z o ni n g  t h e If L a n d  A n n e x a ti o n t o R- 8  ( R e si d e nti al 8  
d u/ a c)  z o n e  di stri ct,  fr o m M e s a  C o u nt y  R S F- R  ( R e si d e nti al Si n gl e  F a mil y  R ur al)  a n d  
s et  a  p u bli c  h e ari n g  f or J ul y  2 0,  2 0 2 2.  
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  D e v el o p m e nt  A p pli c ati o n  
2.  R e vi s e d  A n n e x ati o n  S c h e d ul e  - T a bl e  - If L a n d  A n n e x a ti o n 
3.  If L a n d  A n n e x ati o n  Pl at- A n n e x ati o n  Pl at  
4.  M a p s  a n d  P h ot o s  - If L a n d  A n n e x  
5.  O R D- Z o ni n g  If L a n d  A N X  0 6 2 3 2 2  
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G e n e r al P r oj e ct R e p o rt  

 
 

2 9 R o a d Pr o p erti e s  A n n e x ati o n & Z o ni n g  

3 6 4, 3 7 0 & 2 7 4 2 9 R o a d , Gr a n d J u n cti o n, C O 

P ar c el N o s . 2 9 4 3 -2 0 2 -0 0 -0 5 4, 0 5 0 & 0 5 1  

  
 

F e b r u a r y 2, 2 0 2 2  
 

P r e p a r e d f o r:  
 
I F L A N D, L L C  

4 2 9 2 9 ½ R o a d , Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 04  

 

 

 

P r e p a r e d b y:  
 

 

2 1 5 Pit ki n, G r a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  

G r a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 6  

P h o n e: ( 9 7 0) 2 4 1 -4 7 2 2  

i nf o @r c c w e st. c o m  
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A.  Pr oj e ct D e s cri pti o n  

1)  L o c ati o n:   T h e pr oj e ct is l o c at e d at 3 6 4, 3 7 0 a n d 3 7 4 2 9 R o a d . 

2)  A cr e a g e:   T h e s u bj e ct p ar c el s, c o m bi n e d  c o nt ai n s a p pr o xi m at el y 1 9. 2 5  A cr es . 

3)  Pr o p o s e d U s e:  T his s u b mitt al is f or t h e A n n e x ati o n i nt o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n li mits a n d a 
r e q u est of  z o ni n g  t h e p ar c els  t o R-8 .   T h e f ut ur e l a n d us e is R esi d e nti al M e di u m ( 5. 5 –  1 2  D U/ A C) .  T h e 
pr o p o s e d R -8  z o ni n g ( 5. 5 - 8  D U/ A cr e) m e et s t h e i nt e nt  of t h e 2 0 2 0 C o m pr e h e nsi v e Pl a n wit h r e g ar ds t o 
d e nsit y  a n d us e .  A s e p ar at e s u b mitt al will b e m a d e wit h r e g ar ds t o t h e s u b di visi o n of t h e p ar c el.  

 

B.  P u bli c B e n efit  

T h e pr o p o s e d A n n e x ati o n a n d Z o ni n g  will pr o vi d e m e di u m  d e nsit y, si n gl e f a mil y r esi d e nti al  d et a c h e d 
a n d att a c h e d  pr o d u ct n e e d e d t o k e e p u p wit h gr o wt h a n d d e m a n d f or h o usi n g.   N o m ulti -f a mil y is b ei n g 
pr o p o s e d f or t his pr oj e ct  b ut w o ul d als o b e a n all o w a bl e us e . 

 

C.  N ei g h b or h o o d M e eti n g  

A n ei g h b or h o o d m e eti n g  w as h el d virt u all y vi a a z o o m m e eti n g o n J a n u ar y 2 0, 2 0 2 2.  A s u m m ar y of t h e 
m e eti n g is i n cl u d e d wit h t his s u b mitt al.  

 

D.  Pr oj e ct C o m pli a n c e, C o m p ati bilit y, a n d I m p a ct  

1)  A d o pt e d pl a n s a n d / or p oli ci e s:  

T h e pr o p o s e d A n n e x ati o n a n d Z o ni n g , i n c o nj u n cti o n wit h t h e 2 0 2 0 C o m pr e h e nsi v e Pl a n , will c o m pl y  

wit h t h e a d o pt e d c o d es, pl a ns a n d r e q uir e m e nts f or t h e pr o p ert y.   T h e R -8  z o ni n g is a n a p pr o pri at e 

distri ct f or t h e R esi d e nti al M e di u m  c at e g or y of t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n.   

2)  L a n d u s e i n t h e s urr o u n di n g ar e a:  

T h e  us es c o nt ai n e d wit hi n t h e s urr o u n di n g ar e a ar e a mi x of l ar g e l ot r esi d e nti al  a n d a gri c ult ur al us es , 
wit h a s pri n kli n g of l o w d e nsit y r esi d e nti al .  A t o w n h o m e pr oj e ct is l o c at e d i n t h e vi ci nit y at D R o a d a n d 
2 9 ¼ R o a d.  

3)  Sit e a c c e s s a n d tr affi c p att er n s:  

N ot a p pli c a bl e f or t his s u b mitt al.  

4)  A v ail a bilit y of utiliti e s, i n cl u di n g pr o xi mit y of fir e h y dr a nt s :    

T h e s u bj e ct p ar c el is s er v e d b y t h e f oll o wi n g:  

Ut e W at er  
Cit y of Gr a n d J u n cti o n S e w er  
Gr a n d V all e y W at er Us ers Ass o ci ati o n  
X c el E n er g y  ( G as) 
Gr a n d V all e y P o w er  ( El e ctri c) 
Cit y of Gr a n d J u n cti o n Fir e  
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S p e ctr u m/ C h art er  
C e nt ur y Li n k / L u m e n  
 
A Fir e Fl o w F or m is i n cl u d e d wit h t his s u b mitt al. 

5) S p e ci al or u n u s u al d e m a n d s o n utiliti es:  

 T h er e will b e n o u n us u al d e m a n d o n utiliti es as a r es ult of t h e R e z o n e.  

6)  Eff e ct s o n p u bli c f a ciliti es:  

T h e A n n e x ati o n a n d Z o ni n g  will h a v e n o a d v ers e eff e ct o n p u bli c f a ciliti es.  

7)  H o ur s of o p er ati o n:  

T y pi c al of  r esi d e nti al d e v el o p m e nt. 

8)   N u m b er of e m pl o y e e s:  

N ot a p pli c a bl e.  

9)  Si g n a g e : 

N ot a p pli c a bl e.  

1 0)  Sit e S oil s G e ol o g y:  

N ot a p pli c a bl e.  

1 1)  I m p a ct of pr oj e ct o n sit e g e ol o g y a n d g e ol o gi c al h az ar d s: 

N o n e ar e a nti ci p at e d.  

  

E.  M u st a d dr e s s t h e r e vi e w crit eri a c o nt ai n e d i n t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e f or t h e t y p e 
of a p pli c ati o n b ei n g s u b mitt e d  

 
S e cti o n 2 1. 0 2. 0 7 0 ( 6) of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e:  

 
G e n er al A p pr o v al Crit eri a. N o p er mit m a y b e a p pr o v e d u nl e s s all of t h e f oll o wi n g crit eri a 
ar e s ati sfi e d:  

 
(i)  C o m pli a n c e wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d a n y a p pli c a bl e a d o pt e d pl a n. 
T h e A n n e x ati o n a n d Z o ni n g  r e q u est is i n c o m pli a n c e wit h t h e n e wl y a d o pt e d 2 0 2 0  
C o m pr e h e nsi v e Pl a n.  
  
(ii) C o m pli a n c e wit h t hi s z o ni n g a n d d e v el o p m e nt c o d e. 
T h e A n n e x ati o n a n d Z o ni n g  r e q u est is i n c o m pli a n c e wit h t h e z o ni n g a n d d e v el o p m e nt c o d e.  
 
(iii)  C o n diti o n s of a n y pri or a p pr o v al s. 
T h er e ar e n o c o n diti o ns of pri or a p pr o v als.  
  
(i v)  P u bli c f a ciliti e s a n d utiliti e s s h all b e a v ail a bl e c o n c urr e nt wit h t h e d e v el o p m e nt.  
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All p u bli c f a ciliti es a n d utiliti es will b e a v ail a bl e c o n c urr e nt wit h t h e r e z o ni n g a n d 
s u bs e q u e nt d e v el o p m e nt of t his pr o p ert y .  
 
( v)    R e c ei v e d all a p pli c a bl e l o c al, St at e a n d f e d er al p er mits. 
All a p pli c a bl e p er mits will b e o bt ai n e d f or t his  pr oj e ct.  

 

S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0  C o d e a m e n d m e nt a n d r e z o ni n g : 

( a)    A p pr o v al Crit eri a.  I n or d er t o m ai nt ai n i nt er n al c o nsist e n c y b et w e e n t his c o d e a n d t h e z o ni n g 
m a ps, m a p a m e n d m e nts m ust o nl y o c c ur if:  

( 1)    S u b s e q u e nt e v e nts h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mi s e s a n d fi n di n g s; a n d / or  

T h e pr o p os e d A n n e x ati o n a n d Z o ni n g  r e q u est t o t h e R -8  z o n e distri ct  will bri n g t h e p ar c el i nt o 
c o m pli a n c e wit h t h e n e wl y a d o pt e d 2 0 2 0 C o m pr e h e nsi v e Pl a n.   T h e p ar c el’s l o c ati o n wit hi n t h e 2 0 1 
b o u n d ar y di ct at es t h at t h e pr oj e ct m ust a n n e x a n d est a blis h z o ni n g i n t h e Cit y li mits i n or d er t o d e v el o p.  

( 2)    T h e c h ar a ct er a n d / or c o n diti o n of t h e ar e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e a m e n d m e nt i s c o n si st e nt 
wit h t h e Pl a n; a n d / or  

T h e a n n e x ati o n a n d z o ni n g  w o ul d all o w t h e c o nti n u ati o n of m e di u m  d e nsit y, a tt ai n a bl e, q u alit y h o usi n g 
a n d is c o nsist e nt wit h t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n.          

( 3)    P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti es ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d u s e pr o p o s e d; 
a n d / or  

P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti es ar e e xist i n g a n d a d e q u at e a n d will s u p p ort m e di u m  d e nsit y r esi d e nti al 
a n d i n d ustri al d e v el o p m e nts  a n d  ar e n ot aff e ct e d as a r es ult of t h e A n n e x ati o n a n d Z o ni n g r e q u est.   

( 4)    A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, a s d efi n e d b y t h e 
pr e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p o s e d l a n d u s e; a n d / or  

T his p ar c el of l a n d is a d e q u at el y s er vi c e d b y utiliti es a n d r o a d w a ys . T h er e is a n i n a d e q u at e s u p pl y o f 
m e di u m -d e nsit y d e v el o p m e nt  p ar c els  i n t his ar e a t o m e et d e m a n d . 

( 5)    T h e c o m m u nit y or ar e a, a s d efi n e d b y t h e pr e si di n g b o d y, will d eri v e b e n efit s fr o m t h e pr o p o s e d 
a m e n d m e nt.   

T h e ar e a will b e n efit wit h t h e d e v el o p m e nt of m e di u m -d e nsit y r esi d e nti al d e v el o p m e nt wit h t h e 
e xt e nsi o n of s er vi c es.  

 

F.    D e v el o p m e nt S c h e d ul e  

N ot a p pli c a bl e f or t his s u b mitt al.  
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3 6 4, 3 7 0 a n d 3 7 4 2 9 R o a d A n n e x ati o n a n d Z o ni n g 
( P a r c el No s. 2 9 4 3- 2 0 2- 0 0- 0 5 4, 0 5 0 & 0 5 1 ) 

S U M M A R Y O F  VI R T U A L  N EI G H B O R H O O D  ME E TI N G 
T U E S D A Y,  J A N U A R Y 1 0, 2 0 2 2  @ 5: 3 0 P M 

VI A Z O O M  

A  virt u al  n ei g h b or h o o d m e eti n g f or t h e a b o v e -ref er e n c e d A n n e x ati o n a n d Z o ni n g, w as h el d 
J a n u ar y 1 0, 2 0 2 2, vi a Z o o m, at  5: 3 0 P M. T h e i niti al  l ett er n otif yi n g t h e n ei g h b ori n g pr o p ert y 
o w n er s wit hi n t h e s urr o u n di n g 5 0 0 f e et w as s e nt o n D e c e m b er  2 9, 2 0 2 1, p e r t h e m aili n g list 
r e c ei v e d fr o m t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n. T h er e w er e fi v e att e n d e es i n cl u di n g Tr a c y St at es, 
Pr oj e ct C o or di n at or, wit h Ri v e r Cit y C o ns ult a nts, D o u g T o wl er, t h e D e v el o p e r a n d  J a c e 
H o c h w alt , S e ni or Pl a n n er wit h t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n.  T h er e w er e t w o n ei g h b ors i n 
att e n d a n c e.  

Aft er s o m e bri ef t e c h ni c al diffi c ulti es, t h e m e eti n g i n cl u d e d a bri ef  pr es e nt ati o n a n d a 
q u e sti o n/ a ns w er s essi o n.  Inf or m ati o n a b o ut t h e pr o p os e d  R- 8  z o ni n g a n d w h at is all o w e d w as 
pr es e nt e d.  It w as e x pl ai n e d t h at t h e a nti ci p at e d d e v el o p m e nt w o ul d b e a mi xt ur e of si n gl e f a mil y 
d et a c h e d a n d t w o t o f o ur att a c h e d d w elli n g u nits  ( 1 0 5 t o 1 5 4 d w elli n g u nits o n 1 9. 2 5 a cr es).    
Ms. S t at es e x pl ai n e d t h at a n ot h er n ei g h b or h o o d m e eti n g will b e h el d w h e n a pl a n is d e v el o p e d.     

N o c o n c er ns w er e id e ntifi e d at this s t a g e.  J a c e H o c h w alt  wr a p p e d u p b y e x pl ai ni n g t h e pr o c ess 
a n d t h at c ar ds w o ul d b e s e nt o ut n ot if yi n g w h e n t h e pr oj e ct w as s c h e d ul e d f or p u bl i c h e ar i n gs. 

T h e m e eti n g a dj o ur n e d at a p pr o xi m at el y 6 P M. 
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Pri nt D at e :  J a n u a r y  7, 2 0 2 2  

I

T h e G e o gr a p hi c I nf or m at i o n  S y st e m  ( GI S ) a n d i t s c o m p o n e nt s  ar e d e si g n e d a s a  s o ur c e of  r ef er e n c e f or a n s w eri n g  i n q uiri e s, 
f or pl a n ni n g  a n d f or m o d el i n g.  GI S  i s  n ot  i nt e n d e d  or  d o e s  n ot  r e pl a c e  l e g al  d e s c ri pti o n  i nf or m ati o n  i n t h e c h ai n  of  tit l e a n d 
ot h er i nf or m ati o n c o nt ai n e d  i n of fi ci al  g o v er n m e nt  r e c or d s  s u c h  a s  t h e  C o u nt y Cl er k a n d R e c or d ers  offi c e  or t h e  c o urt s.  I n a d dit i o n,
t h e r e pr e s e nt ati o n s  of  l o c at i o n  i n t hi s GI  S  c a n n ot  b e  s u b sti t ut e f or  a ct u al l e g al s ur v e y s.

T h e i nf or m ati o n c o nt ai n e d  h er ei n i s b el i e v e d  a c c ur at e  a n d s uit a bl e f or  t h e  li m it e d  u s e s,  a n d s u bj e ct  t o  t h e  li mi t at i o n s,  s et  f ort h 
a b o v e.  M e s a  C o u nt y m a k e s n o  w ar r a nt y  a s  t o  t h e  a c c ur a c y or  s ui t a bili t y of  a n y i nf or m ati o n c o nt ai n e d  h er ei n.   U s ers  as s u m e 
al l ri s k a n d  r e s p o n si bilit y  f or  a n y  a n d all  d a m a g e s,  i n cl u di n g c o n s e q u e nti al  d a m a g e s,  w hi c h m a y  fl o w  fr o m  t h e  u s er' s u s e of  t hi s i nf or m ati o n.

C urr e nt C o u nt y Z o ni n g
0 0. 0 2 5 0. 0 50. 0 1 2 5 mi

0 0. 0 3 0. 0 60. 0 1 5 k mP a c k et P a g e 8 4
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2 0 2 0 C o mpr e h e nsi v e Pl a n

0 0. 10. 0 5

mi

1 i nc h e q u al s  9 4 f e et

S c al e: 1: 1, 1 28

Pri nt e d: 1/ 7/ 2 0 2 2

P r o p o s e d Z o ni n g R - 8 ( R e si d e n ti al 5. 5 - 8 D w elli n g U ni t s p e r A c r e )  
w hi c h e q u a t e s t o 1 0 5  t o 1 5 4 d w elli n g u ni t s o n a p p r o xi m a t el y 1 9. 2 5 
a c r e s

• L e a s t d e n s e z o n e di s t ri c t i n t h e R e si d e n ti al M e di u m
C a t e g o r y

• All o w s f o r a mi x o f si n gl e f a mil y d e t a c h e d a n d a t t a c h e d
a n d m ul ti - f a mil y

• A n ti ci p a t e d d e v el o p m e n t t o b e a mi x t u r e o f si n gl e f a mil y
d e t a c h e d a n d t w o t o f o u r a t t a c h e d d w elli n g u ni t s

P a c k et P a g e 8 7



O F FI C E O F T H E S E C R E T A R Y O F S T A T E 
O F T H E S T A T E O F C O L O R A D O 

C E R T I F I C A T E  O F  F A C T  O F  G O O D  S T A N D I N G  

I, J e n a Gris w ol d  , as t h e S e cr et ar y of St at e of t h e St at e of C ol or a d o, h er e b y c ertif y t h at, a c c or di n g t o t h e 
r e c or ds of t his offi c e, 

i s a 

f or m e d or r e gi st er e d o n   u n d er t h e l a w of C ol or a d o, h as c o m pli e d wit h all a p pli c a bl e 
r e q uir e m e nt s of t his offi c e, a n d is i n g o o d st a n di n g wit h t his offi c e.  T hi s e ntit y h as b e e n assi g n e d e ntit y 
i d e ntifi c ati o n n u m b er   . 

T hi s c ertif i c at e r efl e ct s f a cts est a bli s h e d or dis cl os e d b y d o c u m e nt s d eli v er e d t o t hi s offi c e o n p a p er t hr o u g h 
 t h at h a v e b e e n p ost e d, a n d b y d o c u m e nt s d eli v er e d t o t hi s offi c e el e ctr o ni c all y t hr o u g h 
 @   . 

I h a v e affi x e d h er et o t h e Gr e at S e al of t h e St at e of C ol or a d o a n d d ul y g e n er at e d, e x e c ut e d, a n d i ss u e d t his 
offi ci al c ertifi c at e at D e n v er, C ol or a d o o n   @    i n a c c or d a n c e wit h a p pli c a bl e l a w. 
T hi s c ertifi c at e is a ssi g n e d C o nfir m ati o n  N u m b er  . 

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * E n d of C ertifi c at e * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 
N oti c e: A c ertifi c at e iss u e d el e ctr o ni c all y fr o m t h e C ol or a d o S e cr et ar y of St at e’s W e b sit e is f ull y a n d i m m e di at el y v ali d a n d eff e cti v e. 
H o w e v er, as a n o pti o n, t h e iss u a n c e a n d v ali dit y of a c ertifi c at e o bt ai n e d el e ctr o ni c all y m a y b e est a blis h e d b y visiti n g t h e V ali d at e a 
C ertifi c at e p a g e of t h e S e cr et ar y of St at e’s W e b  sit e, htt p:// w w w.s os.st at e. c o. us/ biz/ C ertifi c at e S e ar c h Crit eri a. d o e nt eri n g t h e c ertifi c at e’s  
c o nfir m ati o n n u m b er dis pl a y e d o n t h e c ertifi c at e, a n d f oll o wi n g t h e i nstr u cti o ns dis pl a y e d. C o nfir mi n g t h e iss u a n c e of a c ertifi c at e is m er el y 
o pti o n al a n d is n ot  n e c ess ar y t o t h e v ali d a n d eff e cti v e iss u a n c e of a c ertifi c at e. F or m or e i nf or m ati o n, visit o ur W e b sit e, htt p://
w w w.s os.st at e. c o. us/ cli c k “ B usi n ess es, tr a d e m ar ks, tr a d e n a m es ” a n d s el e ct “ Fr e q u e ntl y As k e d Q u esti o ns. ” 

U P P E R LI MI T I N V E S T M E N T S L L C

Li mit e d Li a bilit y C o m p a n y

1 9 9 6 1 1 1 3 2 2 3

0 1/ 1 2/ 2 0 2 2
0 1/ 1 3/ 2 0 2 2 1 5: 4 6: 1 5

0 1/ 1 3/ 2 0 2 2 1 5: 4 6: 1 5
1 3 7 1 7 3 6 2

0 8/ 2 8/ 1 9 9 6

P a c k et P a g e 8 8



2 1 5 Pit ki n A v e n u e, U nit 2 0 1
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1

P h o n e: 9 7 0. 2 4 1. 4 7 2 2
F a x: 9 7 0. 2 4 1. 8 8 4 1

R I V E R C I T Y
C    O    N    S    U    L   T    A    N    T    S

w w w.r c c w e st. c o m

¼ ¼ 

°
¼ ¼ 

°
° °

°

°
¼

¼ 
°

°
°

°

°
°
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° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

2 1 5 Pit ki n A v e n u e, U nit 2 0 1
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1

P h o n e: 9 7 0. 2 4 1. 4 7 2 2
F a x: 9 7 0. 2 4 1. 8 8 4 1

R I V E R C I T Y
C    O    N    S    U    L   T    A    N    T    S

w w w.r c c w e st. c o m

°

P a c k et P a g e 9 0
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S E E A T T A C H E D M A P

S E E A T T A C H E D R E S U L T S

D U S T Y K RI E G S H A U S E R M AI N T E N A N C E II/ H Y D R A N T M AI N T E N A N C E 1/ 1 1/ 2 2

9 7 0- 2 4 2- 7 4 9 1  h y dr a nt @ ut e w at er. or g

hydrant
Oval

hydrant_1
Typewriter
SEE ATTACHED MAP

hydrant_2
Typewriter
SEE ATTACHED RESULTS

hydrant_3
Typewriter
DUSTY KRIEGSHAUSER MAINTENANCE II/HYDRANT MAINTENANCE

hydrant_4
Typewriter
1/11/22

hydrant_5
Typewriter
970-242-7491  hydrant@utewater.org



Fir e Fl o w H y dr a nt M a st er

Wit h Gr a p h
R e p ort G e n er at e d b y: I M S b y H ur c o T e c h n ol o gi e s I n c. P a g e: 1

C o m p a n y N a m e:

A d dr e s s:

Cit y:

St at e:

Zi p:

T e st D at e:

N F P A Cl a s sifi c ati o n:

Ut e W at er C o n s er v a n c y Di stri ct

2 1 9 0 H 1/ 4 R d

Gr a n d J u n cti o n

C ol or a d o

8 1 5 0 5

1/ 1 1/ 2 2   1: 3 0 p m

Bl u e

T e st di d n ot r e a c h r e c o m m e n d e d dr o p of

2 5 % p er N F P A 2 9 1D U S T Y K, T O N Y N.O p er at or:

A A

W or k Or d er:  1, 1 8 9

 3 4 7 5. 4 8

T e st H y dr a nt:

A d dr e s s:

Cr o s s Str e et:

L o c ati o n:

Di stri ct:

S u b- Di vi si o n:

L atit u d e:

L o n git u d e:

St at e X / Y:

El e v ati o n:

M o d el:

M a n uf: I n st all e d:

M ai n Si z e: B ur y D e pt h:

1:

2:

3:

4:

5:

Fl o w H y dr a nt G P M G all o n U s e d

St ati c P SI:

R e si d u al P SI:

P er c e nt Dr o p:

M a x G P M d uri n g t e st:

T ot al G all o n s U s e d:Pit ot / N o z zl e P SI:

El a p s e d Ti m e Mi n: S e c: :

/

3 1 7 4

3 7 0

W HI T E WI L L O W S S U B

M u ell er

C e nt uri o n 5 1/ 4

0 1/ 0 1/ 2 0 0 5

 0. 0 0  0. 0 0

3 1 7 5

Fl o w D e vi c e

2. 5" H o s e M o n st er

Di a m et er

 2. 5 0

 5  0

 1 1 0 6. 0 4  5 5 3 0. 2 2

 4 3. 0 0

 9 5. 0 0

 8 6. 0 0

 9. 4 7

 5 5 3 0. 2 2

Pr e di ct e d G P M @ 2 0 P SI:  3 4 7 5. 4 8

4 3 2 6 2 2 3. 9 8

4 5 9 5. 7 8

7 1 4 3 7 5. 2 0 3

P u m p er s: N o z zl e s: O p e n Dir:

V a n d al Pr o of:

T H Y M E S T

 1, 1 0 6. 0 4

0

2 0

4 0

6 0

8 0

1 0 0

9 5
9 0

8 5
8 0

7 5
7 0

6 5
6 0

5 5
5 0

4 5
4 0

3 5
3 0

2 5
2 0

1 5
1 0

5
0

0
8 0 5

1, 1 7 1
1, 4 5 7

1, 7 0 2
1, 9 2 0

2, 1 1 9
2, 3 0 3

2, 4 7 5
2, 6 3 8

2, 7 9 2
2, 9 4 0

3, 0 8 1
3, 2 1 7

3, 3 4 8
3, 4 7 5

3, 5 9 9
3, 7 1 8

3, 8 3 5
3, 9 4 9

G P M

P
SI

Fl o w G P M3 1 7 4

G P M r o u n d e d t o n e ar e st g all o n V al u e s i n si d e gri d b el o w fl o w li n e ar e P SI @ pr e di ct e d fl o w

R e p ort G e n er at e d b y: I M S b y H ur c o T e c h n ol o gi e s I n c. P a g e: 1
P a c k et P a g e 9 3
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T E S T H Y D R A N T

F L O W H Y D R A N T

1 2"

8"

3 7 4 2 9 R D.

3 7 0 2 9 R D.

3 6 4 2 9 R D.

hydrant_6
Callout
TEST HYDRANT

hydrant_7
Callout
FLOW HYDRANT

hydrant_8
Callout
12"

hydrant_9
Callout
8"

hydrant_10
Textbox
374 29 RD.

hydrant_11
Textbox
370 29 RD.

hydrant_12
Textbox
364 29 RD.



F r o m: D a v e Pri s k e

T o: Tr a c y St at e s

C c: H y dr a nt Cr e w

S u bj e c t: R E: Fir e Fl o w F or m 3 6 4, 3 7 0 & 3 7 4 2 9 R o a d

D a t e: W e d n e s d a y, J a n u ar y 1 2, 2 0 2 2 8: 2 3: 5 0 A M

A t t a c h m e n t s: i m a g e 0 0 2. p n g
i m a g e 0 0 3. p n g

T h a n ks D ust y.   Tr a c y: w e h a v e ass u m e d t h e d e v el o p m e nt m a y e xt e n d a w at erli n e fr o m o ur e xisti n g 1 2-i n c h a c

w hi c h is w h y t h e fir e fl o w w as p erf or m e d o n T h y m e t o t h e w est.

L et m e k n o w if y o u h a v e a n y ot h er i nsi g ht.

T h a n ks, D a v e

 
D a vi d J Pris k e, P E  | Di stri ct E n gi n e er
Ut e W at er C o ns er v a n c y Distri ct
2 1 9 0 H ¼ R o a d, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5
Dir e ct: ( 9 7 0) 2 5 6- 2 8 7 6
M o bil e: ( 9 7 0) 2 6 0- 1 4 0 8

 

 

Fr o m:  H y dr a nt Cr e w < h y dr a nt @ ut e w at er. or g > 

S e nt:  T u es d a y, J a n u ar y 1 1, 2 0 2 2 4: 2 2 P M

T o:  Tr a c y St at es <tst at es @r c c w est. c o m >

C c:  D a v e Pris k e < d pris k e @ ut e w at er. or g >

S u bj e ct:  Fir e Fl o w F or m 3 6 4, 3 7 0 & 3 7 4 2 9 R o a d

 

G o o d aft er n o o n Tr a c y,

Att a c h e d is t h e c o m pl et e d fir e fl o w f or m f or 2 9 R d.   If y o u h a v e a n y q u esti o ns pl e as e f e el fr e e t o c o nt a ct us.

 

T h a n k Y o u,

 

 

 
D ust y Kri e gs h a us er  | H y dr a nt M ai nt e n a n c e
Ut e W at er C o ns er v a n c y Distri ct
2 1 9 0 H ¼ R o a d, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5
P: ( 9 7 0) 2 5 6- 2 8 8 2
M: ( 9 7 0) 7 7 8- 1 1 5 8
 
 
 
 
 

 

 

 

 

Fr o m:  Tr a c y St at es <tst at es @r c c w est. c o m> 

S e nt:  T u es d a y, J a n u ar y 1 1, 2 0 2 2 3: 4 9 P M

T o:  H y dr a nt Cr e w <h y dr a nt @ ut e w at er. or g >

S u bj e ct:  E X T E R N A L Fir e Fl o w F or m 3 6 4, 3 7 0 & 3 7 4 2 9 R o a d

 

P a c k et P a g e 9 5

mailto:dpriske@utewater.org
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[ C A U TI O N!] T his e m ail ori gi n at e d fr o m o utsi d e y o ur or g a ni z ati o n. D O N O T cli c k o n li n ks or

o p e n att a c h m e nts t h at y o u s p e cifi c all y di d n ot r e q u est or t h at c a m e fr o m u n k n o w n s e n d ers.

 

Hi D ust y,

 

C a n y o u pl e as e r et ur n t h e att a c h e d fir e fl o w f or m t o m e at y o ur e arli est c o n v e ni e n c e ?   T h a n k y o u!

 

T r a c y S t a t e s

P r oj e c t C o o r d i n a t o r

 

Ri v er Cit y C o ns ult a nts, I n c.

2 1 5 Pit ki n A v e n u e, U nit 2 0 1

Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1

O 9 7 0- 2 4 1- 4 7 2 2

F 9 7 0- 2 4 1- 8 8 4 1

tst at es @r c c w est. c o m

 

P a c k et P a g e 9 6

mailto:tstates@rccwest.com


2 1 5 Pit ki n A v e n u e, U nit 2 0 1
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1

P h o n e: 9 7 0. 2 4 1. 4 7 2 2
F a x: 9 7 0. 2 4 1. 8 8 4 1

R I V E R C I T Y
C    O    N    S    U    L   T    A    N    T    S

w w w.r c c w e st. c o m

¼ ¼ 

°
¼ ¼ 

°
° °

°

°
¼

¼ 
°

°
°

°

°
°
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° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

° 

2 1 5 Pit ki n A v e n u e, U nit 2 0 1
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1

P h o n e: 9 7 0. 2 4 1. 4 7 2 2
F a x: 9 7 0. 2 4 1. 8 8 4 1

R I V E R C I T Y
C    O    N    S    U    L   T    A    N    T    S

w w w.r c c w e st. c o m

°

P a c k et P a g e 9 8
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P a c k et P a g e 1 0 0



P a c k et P a g e 1 0 1



P a c k et P a g e 1 0 2



P a c k et P a g e 1 0 3



P a c k et P a g e 1 0 4



P a c k et P a g e 1 0 5



P a c k et P a g e 1 0 6



P a c k et P a g e 1 0 7



P a c k et P a g e 1 0 8



P a c k et P a g e 1 0 9



I F L A N D A N N E X A TI O N  S C H E D U L E  
J u n e 1 5 , 2 02 2  

R ef err al of P etiti o n ( 3 0 D a y N oti c e), I ntr o d u cti o n of a Pr o p o s e d 
Or di n a n c e, E x er ci si n g L a n d U s e  

J u l y 1 2 , 2 0 22  
R e vi s e d fr o m J u n e 2 8 t h  

Pl a n ni n g C o m mi s si o n c o n si d er s Z o n e of A n n e x ati o n  

J ul y 6  2 0 2 2  I ntr o d u cti o n of a Pr o p o s e d Or di n a n c e o n Z o ni n g b y Cit y C o u n cil  

J ul y 2 0 , 2 0 22  
A c c e pt a n c e of P etiti o n a n d P u bli c H e ari n g o n A n n e x ati o n a n d Z o ni n g 
b y Cit y C o u n cil  

A u g u st 2 1 , 2 0 22  Eff e cti v e d at e of A n n e x ati o n a n d Z o ni n g  

A N N E X A TI O N S U M M A R Y  

Fil e N u m b er:  A N X -2 0 2 2 -1 1 4  

L o c ati o n:  3 6 4 / 3 7 0 / 3 7 4 2 9 R o a d  

T a x I D N u m b e r s:  2 9 4 3 -2 0 2 -0 0 -0 5 0; 2 9 4 3 -2 0 2 -0 0 -0 5 1; 2 9 4 3 -2 0 2 -0 0 -0 5 4  

# of P a r c el s:  3  

E xi sti n g P o p ul ati o n:  7  

# of P a r c el s ( o w n er o c c u pi e d):  ?  

# of D w elli n g U nit s:  3  

A cr e s l a n d a n n e x e d:  1 9. 7 7  

D e v el o p a bl e A c r e s R e m ai ni n g:  1 9. 1 4 7  

Ri g ht -of -w a y i n A n n e x ati o n:  0. 6 2 3  

Pr e vi o u s C o u nt y Z o ni n g:  R S F -R  

Pr o p o s e d Cit y Z o ni n g:  R -8  

C urr e nt L a n d U s e:  Si n gl e F a mil y  a n d A gri c ult ur e  

C o m pr e h e n si v e Pl a n L a n d U s e:  R e si d e nti al M e di u m  

V al u e s:  
A s s e s s e d:  $ 3 3, 4 5 0  

A ct u al:  $ 4 5 1, 6 0 0  

A d dr e s s R a n g e s:  3 6 4 t hr u 3 7 4 ( e v e n o nl y)  2 9 R o a d  

S p e ci al 
Di stri ct s:  

W at er:  Ut e  

S e w e r:  Cit y  

Fir e:  G J R ur al  

Irri g ati o n/ Dr ai n a g e: Gr a n d V all e y Irri g ati o n C o m p a n y  

S c h o ol:  Di stri ct 5 1  

P e st:  Gr a n d Ri v er M o s q uit o Di stri ct   

 Ot h er:  C ol or a d o Ri v er W at er C o n s er v a n c y  

 

P a c k et P a g e 1 1 0
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6
6
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1
2'

S E C O R N E R - S W 1
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A N O R DI N A N C E Z O NI N G I F L A N D A N N E X A TI O N T O R- 8 ( R E SI D E N TI A L – 8 D U/ A C) Z O N E 
DI S T RI C T L O C A T E D O N P R O P E R TI E S A T 3 6 4 2 9 R O A D, 3 7 0 2 9 R O A D, A N D 3 7 4 2 9 
R O A D G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O ( T E R RI T O R Y)

T H E T E R RI T O R Y I S C O L L E C TI V E L Y K N O W N A S A N D R E F E R R E D T O A S T H E I F L A N D 
A N N E X A TI O N W HI C H I S I N T O T A L 1 9. 7 7 +/- A C R E S

R e cit al s:

T h e pr o p ert y o w n er h a s p etiti o n e d t o a n n e x 1 9. 7 7 a cr e s i nt o t h e Cit y li mit s.  T h e 
a n n e x ati o n i s r ef err e d t o a s t h e If L a n d A n n e x ati o n.

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g & 
D e v el o p m e nt C o d e, t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d e d z o ni n g t h e If 
L a n d A n n e x ati o n c o n si sti n g of 1 9 . 7 7 a cr e s fr o m C o u nt y R S F- R ( R e si d e nti al Si n gl e F a mil y 
R ur al) t o R- 8 ( R e si d e nti al – 8 d u/ a c) fi n di n g t h at b ot h t h e R- 8 z o n e di stri ct c o nf or m s wit h t h e 
d e si g n ati o n of R e si d e nti al M e di u m a s s h o w n o n t h e L a n d U s e M a p of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n 
a n d c o nf or m s wit h it s d e si g n at e d z o n e wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n’ s g o al s a n d p oli ci e s a n d 
i s g e n er all y c o m p ati bl e wit h l a n d u s e s l o c at e d i n t h e s urr o u n di n g ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e R- 8 
( R e si d e nti al – 8 d u/ a c) z o n e di stri ct s, i s i n c o nf or m a n c e wit h at l e a st o n e of t h e st at e d crit eri a 
of S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g & D e v el o p m e nt C o d e f or t h e p ar c el a s 
d e si g n at e d.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N T H A T:

Z O NI N G F O R T H E I F L A N D A N N E X A TI O N

T h e f oll o wi n g p ar c el i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o i s 
h er e b y z o n e d a s f oll o w s:

P E RI M E T E R B O U N D A R Y L E G A L D E S C RI P TI O N
I F L A N D A N N E X A TI O N

A p ar c el of l a n d b ei n g a p art of t h e S o ut h w e st Q u art er of t h e N ort h w e st Q u art er ( S W 1/ 4 
N W 1/ 4) of S e cti o n 2 0, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 E a st, Ut e M eri di a n, M e s a C o u nt y, C ol or a d o 
m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s:
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C o m m e n ci n g at t h e N ort h w e st C or n er of s ai d S W 1/ 4 N W 1/ 4 of S e cti o n 2 0 w h e n c e t h e 
S o ut h w e st C or n er of s ai d S W 1/ 4 N W 1/ 4 of S e cti o n 2 0 b e ar s S 0 0 ° 0 6’ 1 6” W 1, 3 2 0. 0 9 f e et wit h 
all ot h er b e ari n g s r el ati v e t h er et o; t h e n c e N 8 9 ° 5 2’ 4 8” E a di st a n c e of 1 5. 0 0 f e et al o n g t h e N ort h 
li n e of s ai d S W 1/ 4 N W 1/ 4 t o a p oi nt o n t h e b o u n d ar y of E P H E M E R A L R E S O U R C E S 
A N N E X A TI O N N O. 3, O R DI N A N C E N O. 3 2 9 9  b ei n g t h e P oi nt of B e gi n ni n g; t h e n c e c o nti n ui n g 
al o n g s ai d N ort h li n e N 8 9 ° 5 2’ 4 8” E a di st a n c e of 5 1 2. 0 9 f e et t o a p oi nt o n s ai d b o u n d ar y of 
E P H E M E R A L R E S O U R C E S A N N E X A TI O N N O. 3, O R DI N A N C E N O. 3 2 9 9 ; t h e n c e al o n g s ai d 
b o u n d ar y of E P H E M E R A L R E S O U R C E S A N N E X A TI O N N O. 3, O R DI N A N C E N O. 3 2 9 9 f or 
t h e f oll o wi n g t w o ( 2) c o ur s e s:  1) c o nti n ui n g al o n g s ai d N ort h li n e N 8 9 ° 5 2’ 4 8” E a di st a n c e of 
7 9 1. 6 7 f e et t o t h e N ort h e a st C or n er of t h e S W 1/ 4 N W 1/ 4 of s ai d S e cti o n 2 0;  2) S 0 0 ° 0 3’ 1 1” W 
a di st a n c e of 6 6 0. 8 1 f e et al o n g t h e E a st li n e of s ai d S W 1/ 4 N W 1/ 4 of S e cti o n 2 0; t h e n c e 
S 8 9 ° 5 4’ 5 4” W a di st a n c e of 1, 3 0 4. 3 5 f e et t o a p oi nt l yi n g o n s ai d b o u n d ar y of E P H E M E R A L 
R E S O U R C E S A N N E X A TI O N N O. 3, O R DI N A N C E N O. 3 2 9 9 , s ai d p oi nt b ei n g 1 5. 0 0 f e et E a st 
of t h e W e st li n e of s ai d S W 1/ 4 N W 1/ 4 of S e cti o n 2 0; t h e n c e al o n g s ai d b o u n d ar y of 
E P H E M E R A L R E S O U R C E S A N N E X A TI O N N O. 3, O R DI N A N C E N O. 3 2 9 9,  N 0 0 ° 0 6’ 1 6” E a 
di st a n c e of 6 6 0. 0 2 f e et t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g.

S ai d P ar c el of l a n d C O N T AI NI N G 8 6 1, 2 1 0 S q u ar e F e et or 1 9. 7 7 A cr e s, m or e or l e s s.

I N T R O D U C E D o n fir st r e a di n g t hi s 6t h d a y of J ul y, 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et 
f or m.

A D O P T E D  o n s e c o n d r e a di n g t hi s   d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.
 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A n n a M. St o ut
Pr e si d e nt of t h e C o u n cil

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A m y P hilli p s
Cit y Cl er k
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 3. a.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  R a n di  Ki m,  Utiliti e s  Dir e ct or  
  
D e p art m e nt:  Utiliti e s  
  
S u b mitt e d  B y:  M ar k  Ritt er b u s h,  W at er  S er vi c e s  M a n a g er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A ut h ori z e  a  C o ntr a ct  f or t h e Gr a n d  J u n cti o n  W at er  Tr e at m e nt  Pl a nt  El e ctri c al  
I m pr o v e m e nt s 
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff  r e c o m m e n d s t h e Cit y  P ur c h a si n g  Di vi si o n  e x e c ut e  a  C o n str u cti o n  C o ntr a ct  wit h  
H er b ert  E &I,  L L C  of  Wi n d s or,  C O  f or t h e Gr a n d  J u n cti o n  W at er  Tr e at m e nt  Pl a nt  
El e ctri c al  I m pr o v e m e nt pr oj e ct  i n t h e a m o u nt  of  $ 2 6 7, 2 7 2. 2 8.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T hi s  c o n str u cti o n  c o ntr a ct  i s f or t h e r e pl a c e m e nt of  t h e e xi sti n g  M ot or  C o ntr ol  C e nt er  at  
t h e Gr a n d  J u n cti o n  W at er  Tr e at m e nt  Pl a nt  a s  d e si g n e d  b y  M a g n a  I V U S A.  
C o n str u cti o n  i s t o b e gi n  i n F all  of  2 0 2 2  aft er  pr o c ur e m e nt  of  m at eri al s.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
T h e  Gr a n d  J u n cti o n  W at er  Tr e at m e nt  Pl a nt  at  2 4 4  2 6- 1/ 4  R o a d  o n  Or c h ar d  M e s a  w a s  
c o n str u ct e d  i n 1 9 6 8.  M u c h  of  t h e el e ctri c al  s y st e m  i s ori gi n al  t o t h at er a.  T h e  Cit y  i s 
r e pl aci n g  t h e e xi sti n g  M ot or  C o ntr ol  C e nt er  ( M C C) a n d  a s s o ci at e d  V ari a bl e  Fr e q u e n c y  
Dri v e s  ( V F D) wit h  n e w  e q ui p m e nt  a s  p art  of  t hi s pr oj e ct.  
 
A  f or m al I n vit ati o n f or Bi d s  w a s  i s s u e d vi a  Bi d N et  ( a n o n-li n e  sit e  f or g o v er n m e nt  
a g e n ci e s  t o p o st  s oli cit ati o n s),  p o st e d  o n  t h e Cit y' s  P ur c h a si n g  w e b sit e,  s e nt  t o t h e 
Gr a n d  J u n cti o n  C h a m b er  of  C o m m er c e,  t h e W e st er n  C ol or a d o  C o ntr a ct or s  
A s s o ci ati o n,  a n d  a d v erti s e d  i n T h e  D ail y  S e nti n el.  T hr e e  c o m p a ni e s  s u b mitt e d  f or m al 
bi d s,  w hi c h  w er e  f o u n d t o b e  r e s p o n si v e a n d  r e s p o n si bl e i n t h e f oll o wi n g a m o u nt s:  
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Fir m  L o c ati o n  Bi d  A m o u nt  

H er b ert  E &I,  L L C  Wi n d s or,  C O  $ 2 6 7, 2 7 2. 2 8  

E C  El e ctri c  Gr a n d  
J u n cti o n,  C O  

 $ 3 0 9, 3 9 2. 8 2  

St ur g e o n  El e ctri c  
C o m p a n y,  I n c. 

H e n d er s o n,  
C O  

$ 3 1 6, 6 6 0. 3 8  

 
P er  S e cti o n  1 0. 1 0  of  t h e P ur c h a si n g  M a n u al,  all  s oli cit ati o n  d o c u m e nt s  s h all  r e m ai n 
c o nfi d e nti al  u ntil  t h e P ur c h a si n g  Di vi si o n  a w ar d s  t h e c o ntr a ct.   
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h e  f u n d s f or t hi s pr oj e ct  ar e  i n cl u d e d i n t h e 2 0 2 2  A d o pt e d  B u d g et  f or t h e W at er  F u n d  
wit hi n  t h e w at er  tr e at m e nt pl a nt  m o difi c ati o n s  pr oj e ct  b u d g et  of  $ 3 0 0, 0 0 0.  
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o ( a ut h ori z e/ n ot a ut h ori z e)  t h e Cit y  P ur c h a si n g  Di vi si o n  t o e x e c ut e  a  
c o n str u cti o n  c o ntr a ct  wit h  H er b ert  E &I,  L L C  of  Wi n d s or,  C O  f or t h e Gr a n d  J u n cti o n  
W at er  Tr e at m e nt  Pl a nt  El e ctri c al  I m pr o v e m e nt pr oj e ct  i n t h e a m o u nt  of  $ 2 6 7, 2 7 2. 2 8.  
  

Att a c h m e nt s  
  
N o n e  
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 3. b.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  K e n  S h er b e n o u,  P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  Dir e ct or  
  
D e p art m e nt:  P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  
  
S u b mitt e d  B y:  K e n  S h er b e n o u  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A ut h ori z e  a  C o ntr a ct  wit h  R e n n er  S p ort s  f or t h e Li n c ol n  P ar k  Pi c kl e b all  a n d  C a n y o n  
Vi e w  T e n ni s  E x p a n si o n  Pr oj e ct  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
A ut h ori z e  a  n ot  t o e x c e e d  c o ntr a ct  wit h  R e n n er  S p ort s  f or $ 9 5 2, 3 5 0.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  Li n c ol n  P ar k  Pi c kl e b all  a n d  C a n y o n  Vi e w  T e n ni s  E x p a n si o n  pr oj e ct  will  c o n v ert  
f o ur c o urt s  at  Li n c ol n  P ar k  t o 1 2  d e di c at e d  pi c kl e b all  c o urt s.  T hi s  will  r o u n d o ut  t h e 
pi c kl e b all  c o m pl e x  f or a  t ot al of  2 0  c o urt s.  T h e  f o ur t e n ni s c o urt s  l o st at  Li n c ol n  will  b e  
b e  r e pl a c e d wit h  f o ur n e w  t e n ni s c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w,  t a ki n g t h e t ot al fr o m 1 2  t o 1 6.  
T h e  c urr e nt  1 2  t e n ni s c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w  will  b e  lit a s  a  p art  of  t hi s pr oj e ct  t o e xt e n d  
pl a y.  Fi n all y,  t h e li g hti n g f or t h e n o w  2 0  pi c kl e b all  c o urt s  at  Li n c ol n  P ar k  will  b e  
r etr ofitt e d a n d  c o n v ert e d  t o L E D  li g hti n g. T hi s  will  r e d u c e e n er g y  c o st s,  r e d u c e li g ht 
p oll uti o n  a n d  i n cr e a s e t h e bri g ht n e s s  o n  t h e c o urt s  b y  t w o t o t hr e e ti m e s. 
  
T hi s  c o ntr a ct  wit h  R e n n er  S p ort s,  a  fir m wit h  a  l o n g tr a c k r e c or d of  s u c c e s sf ull y  b uil di n g  
c o urt s  i n Gr a n d  J u n cti o n  a n d  a cr o s s  C ol or a d o,  i n cl u d e s all  n e c e s s ar y  d e si g n  a n d  
c o n str u cti o n  w or k  wit h  t h e e x c e pti o n  of  li g hti n g, w hi c h  w o ul d  b e  t hr o u g h M u s c o.  T h e  
li g hti n g c o ntr a ct  i s t h e m o st  e x p e n si v e  el e m e nt  a si d e  fr o m t h e c o urt s  t h e m s el v e s a n d  it 
i s pr o p o s e d  t o c o ntr a ct  f or t h e li g hti n g dir e ctl y  wit h  M u s c o,  al s o  o n  t hi s a g e n d a,  f or 
$ 6 1 0, 6 5 0.  
 
T h e  pr oj e ct  w a s  i niti all y e sti m at e d  at  $ 1. 6  milli o n  a n d  t h at i s w h at  i s c urr e ntl y  a ut h ori z e d  
f or s p e n di n g  i n t h e 2 0 2 2  b u d g et.  Aft er  g oi n g  o ut  t o bi d  w e  di d  n ot  r e c ei v e a n y  
r e s p o n s e s. T h er ef or e,  i n or d er  t o m o v e  f or w ar d wit h  t hi s i m p ort a nt pr oj e ct  f or t h e 
c o m m u nit y,  st aff  b e g a n  n e g oti ati n g  pr o p o s al s  wit h  t w o c o ntr a ct or s  s p e ci ali zi n g  i n t h e s e 
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t y p e s of  pr oj e ct s.  W e  ar e  n o w  pr e p ar e d  t o e x e c ut e  t h e c o ntr a ct s  f or wit h  R e n n er  S p ort s  
a n d  M u s c o.  B e c a u s e  of  t h e c urr e nt  bi d di n g  e n vir o n m e nt,  r e s ulti n g d el a y s  i n t h e pr oj e ct,  
a n d  c o n str u cti o n  i nfl ati o n, t h e pr oj e ct  i s n o w  e sti m at e d  at  $ 2  milli o n,  w hi c h  i n cl u d e s a  
pr oj e ct  c o nti n g e n c y.  T h e  t w o c o ntr a ct s  o n  t h e C o u n cil  a g e n d a  t o ni g ht t ot al $ 1. 5 6  milli o n  
a n d  a  t hir d c o ntr a ct  will  b e  c o mi n g  f or w ar d t hi s y e ar  f or r e q uir e d dirt  w or k.  A s  r e p ort e d 
i n t h e mi d- y e ar  c a pit al  u p d at e  t o C o u n cil,  it i s a nti ci p at e d  t h at a  si g nifi c a nt  p orti o n  of  t h e 
pr oj e ct  c o st s  will  b e  c arri e d  f or w ar d i nt o 2 0 2 3,  at  w hi c h  ti m e w e  will  s u p pl e m e nt all y  
a p pr o pri at e  t h e n e e d e d  a m o u nt  u p  t o $ 2  milli o n.  
 
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
Cit y  C o u n cil,  a s  a  p art  of  t h e 2 0 2 2  b u d g et,  a p pr o v e d  t h e Li n c ol n  P ar k  pi c kl e b all  a n d  
C a n y o n  Vi e w  t e n ni s e x p a n si o n  pr oj e ct  f or $ 1. 6 M.  T h e  Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  i s s u e d a  
R e q u e st  f or Pr o p o s al s  ( R F P) f or d e si g n- b uil d  t o c o n v ert  4  t e n ni s c o urt s  at  Li n c ol n  P ar k  
i nt o 1 2  pi c kl e b all  c o urt s,  f or a  t ot al of  2 0  d e di c at e d  pi c kl e b all  c o urt s.  T h e  d e si g n- b uil d  
c o ntr a ct or  will  al s o  b uil d  f o ur n e w  c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w  t o r e pl a c e t h e f o ur l o st at  
Li n c ol n.  T h e  C a n y o n  Vi e w  T e n ni s  C o m pl e x  will  t h e n gr o w  fr o m 1 2  t o 1 6  d e di c at e d  
t e n ni s c o urt s.    
  
T h e  R F P  w a s  r el e a s e d o n  D e c e m b er  1 7,  2 0 2 1  i m m e di at el y f oll o wi n g t h e a p pr o v al  of  
t h e 2 0 2 2  b u d g et.  Pri or  t o t h e r el e a s e of  t h e R F P,  t w o r e p ut a bl e fir m s, E v er gr e e n  a n d  
R e n n er  S p ort s,  w er e  e n g a g e d  a s  t h e pr oj e ct  w a s  pl a n n e d.  B ot h  i n di c at e d a n  i nt e nt t o 
pr o p o s e  pri or  t o t h e R F P  b ei n g  r el e a s e d. T h e  s u b mitt al  d e a dli n e  w a s  J a n u ar y  2 7t h  a n d  
n o  bi d s  w er e  r e c ei v e d. T h e  Cit y  t h e n b e g a n  n e g oti ati o n s  wit h  E v er gr e e n.  Aft er  s e v er al  
e x c h a n g e s,  E v er gr e e n  n otifi e d  t h e Cit y  t h e y w er e  u n a bl e  t o p ut  f ort h a  pr o p o s al  d u e  t o 
t h e l a b or s h ort a g e.  T h e  Cit y  t h e n b e g a n  n e g oti ati o n s  wit h  R e n n er  S p ort s,  w h o  h a s  n o w  
pr o vi d e d  a  n ot-t o- e x c e e d  pri c e  f or t h e d e si g n- b uil d  of  t hi s t e n ni s a n d  pi c kl e b all  
e x p a n si o n  pr oj e ct.  T h e  pr o p o s al s  fr o m R e n n er  S p ort s  a n d  M u s c o  h a v e  b e e n  e v al u at e d  
b y  a  c o m mitt e e  of  Cit y  st aff  a s  w ell  a s  a  r e pr e s e nt ati v e fr o m e a c h  of  t h e u s er  gr o u p s.  
T h e  c o m mitt e e  i s r e c o m m e n di n g a w ar d  of  t h e c o ntr a ct  s o  t h e pr oj e ct  t h at h a s  n o w  
b e e n  d el a y e d  b y  6  m o nt h s  c a n  pr o c e e d.  
  
T h e  a cti o n s  b ef or e  C o u n cil  t o ni g ht ar e  t w of ol d: c o n si d er ati o n  of  t h e c o ntr a ct  wit h  
R e n n er  f or a  n ot  t o e x c e e d  pri c e  of  $ 9 5 2, 3 5 0  f or t h e d e si g n- b uil d  of  t h e pr oj e ct  mi n u s  
t h e li g hti n g. A s  a  s e p ar at e  a g e n d a  it e m, t h e li g hti n g p a c k a g e  fr o m M u s c o  f or $ 6 1 0, 5 6 0  
will  al s o  b e  c o n si d er e d.  T h e  fi n al c o ntr a ct  el e m e nt  t h at will  b e  c o mi n g  t o Cit y  C o u n cil  i n 
t h e n e ar  t er m i s t h e dirt  w or k  s u b- c o ntr a ct.  D e si g n  f or t h e dirt  w or k  i s n ot  a  p art  of  t h e 
R e n n er’ s  n ot  t o e x c e e d  pri c e.  O n c e  c o m pl et e,  t hi s will  c o m e  b a c k  t o Cit y  C o u n cil  a s  a  
c h a n g e  or d er.    
  
T h e  pi c kl e b all  a n d  t e n ni s c o m m u nit y  h a s  b e e n  e n g a g e d  t hr o u g h o ut t h e pl a n ni n g  
pr o c e s s.  A  p u bli c  m e eti n g  w a s  h el d  o n  A u g u st  1 0,  2 0 2 1  a n d  o v er  1 2 0  r e si d e nt s 
att e n d e d.   At  t h e m e eti n g,  t h e pl a n  f or t h e e x p a n si o n  of  pi c kl e b all  at  Li n c ol n  a n d  t h e 
e x p a n si o n  of  t e n ni s at  C a n y o n  Vi e w  w a s  pr e s e nt e d.  T h e  pl a n  w a s  cr aft e d  u si n g  dir e ct  
f e e d b a c k fr o m a  s ur v e y  t h at w a s  br o a dl y  cir c ul at e d  i n b ot h  t h e t e n ni s a n d  pi c kl e b all  
c o m m u niti e s.  5 6 3  r e s p o n s e s w er e  r e c ei v e d a n d  t h e r e s ult s i n di c at e d t h at 8 0 %  of  
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r e s p o n d e nt s w er e  i n s u p p ort  of  t hi s pl a n.  T hi s  hi g h  l e v el of  s u p p ort  w a s  e v e n  b ef or e  t h e 
n e w s  of  t h e 1 2  e xi sti n g  c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w  w er e  t o b e  lit t o e n a bl e  e v e ni n g  pl a y  a n d  
gr e atl y  e x p a n d  t h e u s e a bilit y  of  t h o s e c o urt s.  A d diti o n all y,  t h e f urt h er d e v el o p m e nt  of  
f o ur n e w  p o st-t e n si o n  c o n cr et e  t e n ni s c o urt s  t o b e  b uilt  at  t h e n e w  Gr a n d  J u n cti o n  Hi g h  
S c h o ol  w a s  u n k n o w n.  N o w  t h at t h o s e t e n ni s c o urt s  ar e  f u n d e d b y  t h e s c h o ol  di stri ct,  
al o n g  wit h  t h e f o ur n e e d e d  n e w  c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w  a n d  t h e li g hti n g of  t h e e xi sti n g  
1 2,  s er vi c e  t o t h e t e n ni s c o m m u nit y  i s e x p a n di n g.  
  
Wit h  t h e f o ur n e w  t e n ni s c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w,  m a ki n g  a  t ot al of  1 6,  a n d  t h e 1 2  n e w  
pi c kl e b all  at  Li n c ol n  P ar k,  m a ki n g  a  t ot al of  2 0,  b ot h  s p ort s  will  h a v e  m aj orl y  i m pr o v e d 
c o m pl e x e s.  B ot h  s p ort s  will  n o w  h a v e  a  h o m e.  T hi s  w o ul d  e n a bl e  m or e  a n d  l ar g er 
t o ur n a m e nt s a n d  pr o vi d e  f or n e e d e d  c a p a cit y  f or p u bli c  u s e  b y  pr o gr a m s  a n d  u s e  b y  
S c h o ol  Di stri ct  # 5 1.  T hi s  i s c urr e ntl y  s u p p ort e d  b y  l e a d er s i n t h e t e n ni s c o m m u nit y,  w h o  
w er e  i n str u m e nt al i n b uil di n g  c o urt s  i n Gr a n d  J u n cti o n.  T h e  W e st er n  Sl o p e  Pi c kl e b all  
Cl u b  i s al s o  i n str o n g  s u p p ort  of  t hi s pr oj e ct.  Fi n all y,  t hi s i s o n e  of  t h e hi g h e st  pri orit y  
pr oj e ct s  i n t h e P ar k s,  R e cr e ati o n  a n d  O p e n  S p a c e  M a st er  Pl a n.  T h e  pi c kl e b all  
c o m m u nit y  i s c o m mitt e d  t o r ai si n g $ 5 0, 0 0 0  f or t hi s pr oj e ct  a n d  t h e t e n ni s c o m m u nit y  i s 
c o m mitt e d  t o al s o  r ai si n g t h at s a m e  a m o u nt.  
  
If a p pr o v e d  b y  Cit y  C o u n cil,  t h e pr oj e ct  i s s c h e d ul e d  t o b e  c o m pl et e d  b y  t h e mi d dl e  of  
2 0 2 3.    
  
P er  S e cti o n  1 0. 1 0  of  t h e P ur c h a si n g  M a n u al,  all  s oli cit ati o n  d o c u m e nt s  s h all  r e m ai n 
c o nfi d e nti al  u ntil  t h e P ur c h a si n g  Di vi si o n  a w ar d s  t h e c o ntr a ct.  
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h e  c o st  f or t hi s c o ntr a ct  i s i n cl u d e d i n t h e t ot al pr oj e ct  b u d g et  a s  a p pr o v e d  i n t h e 2 0 2 2  
A m e n d e d  B u d g et.  
  
T h e  pr oj e ct  w a s  i niti all y e sti m at e d  at  $ 1. 6  milli o n  a n d  t h at i s w h at  i s c urr e ntl y  a ut h ori z e d  
f or s p e n di n g  i n t h e 2 0 2 2  b u d g et.  B e c a u s e  of  t h e c urr e nt  bi d di n g  e n vir o n m e nt,  r e s ulti n g 
d el a y s  i n t h e pr oj e ct,  a n d  c o n str u cti o n  i nfl ati o n, t h e pr oj e ct  i s n o w  e sti m at e d  at  $ 2  
milli o n,  w hi c h  i n cl u d e s a  pr oj e ct  c o nti n g e n c y.  T h e  t w o c o ntr a ct s  o n  t h e C o u n cil  a g e n d a  
t o ni g ht t ot al $ 1. 5 6  milli o n  a n d  a  t hir d c o ntr a ct  will  b e  c o mi n g  f or w ar d t hi s y e ar  f or 
r e q uir e d dirt  w or k.  A s  r e p ort e d i n t h e mi d- y e ar  c a pit al  u p d at e  t o C o u n cil,  it i s a nti ci p at e d  
t h at a  si g nifi c a nt  p orti o n  of  t h e pr oj e ct  c o st s  will  b e  c arri e d  f or w ar d i nt o 2 0 2 3,  at  w hi c h  
ti m e w e  will  s u p pl e m e nt all y  a p pr o pri at e  t h e n e e d e d  a m o u nt  t o $ 2  milli o n.    
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o a p pr o v e  a  n ot  t o e x c e e d  c o ntr a ct  wit h  R e n n er  S p ort s  of  $ 9 5 2, 3 5 0  f or t h e 
pi c kl e b all  a n d  t e n ni s e x p a n si o n  pr oj e ct.  
  

Att a c h m e nt s  
  
N o n e  
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 3. c.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  K e n  S h er b e n o u,  P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  Dir e ct or  
  
D e p art m e nt:  P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  
  
S u b mitt e d  B y:  K e n  S h er b e n o u  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A ut h ori z e  a  C o ntr a ct  f or D o s  Ri o s  Pl a y gr o u n d  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff  r e c o m m e n d s e nt eri n g  i nt o a  c o ntr a ct  wit h  S u m mit  R e cr e ati o n  f or $ 3 6 9, 1 1 6.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  Ri v erfr o nt  at  D o s  Ri o s  i s a  tr a n sf or m ati o n al pr oj e ct  at  t h e c or e  of  t h e l ar g er 
Ri v erfr o nt  R e vit ali z ati o n  u n d er w a y.  T hi s  d e sti n ati o n  pl a y gr o u n d  will  s er v e  a s  a  k e y  
a m e nit y  n ot  o nl y  i n t hi s d e v el o p m e nt  b ut  t hr o u g h o ut t h e e ntir e  r e gi o n a n d  ri v erfr o nt 
c orri d or.  T h e  pl a y gr o u n d  i s pl a n n e d  t o b e  b uilt  a dj a c e nt  t o t h e Bi c y cl e  Pl a y gr o u n d,  t h e 
n e ar b y  p ar k  s h elt er,  a n d  t h e ri v erfr o nt tr ail. T h e  c o n cr et e  c ur bi n g  o utli ni n g  t h e 
pl a y gr o u n d  ar e a  a s  w ell  a s  e n gi n e er e d  w o o d  fi b er s urf a ci n g  i s alr e a d y  i n st all e d. T hi s  
w a s  a  p art  of  t h e D o s  Ri o s  P ar k  c o n str u cti o n,  a  c o m p o n e nt  of  t h e l ar g er h ori z o nt al  
i nfr a str u ct ur e t h e Cit y  a n d  t h e D o s  Ri o s  G e n er al  I m pr o v e m e nt Di stri ct  f u n d e d. 
  
Cr e ati n g  a  u ni q u e  a n d  si g n at ur e  pl a y  s p a c e  t o f urt h er e st a bli s h  D o s  Ri o s  a s  a  
c o m m u nit y  h u b  w a s  t h e pri m ar y  g o al  of  t h e s el e cti o n  pr o c e s s  of  t h e pl a y gr o u n d  
e q ui p m e nt.  T h e  pl a y gr o u n d  pr oj e ct  i s b u d g et e d  a s  a  p art  of  t h e 2 0 2 2  c a pit al  b u d g et:  
D o s  Ri o s  P u bli c  I m pr o v e m e nt s. T hi s  b u d g et  will  al s o  s u p p ort  t h e c o n str u cti o n  of  t h e 
s pl a s h  p ar k  a n d  ri v erfr o nt i m pr o v e m e nt s, all  of  w hi c h  ar e  a dj a c e nt  t o t hi s pl a y gr o u n d.  
T hi s  d e sti n ati o n-l e v el  pl a y gr o u n d  will  r o u n d o ut  t h e a m e niti e s  c o mi n g  t o D o s  Ri o s  i n t h e 
n e ar  t er m i n t h e p u bli c  s p a c e.  Wit h  v erti c al  c o n str u cti o n  o n  t h e pri v at e  si d e  sl at e d  i n t h e 
n e ar  t er m a s  w ell,  t h e s e i m pr o v e m e nt s ar e  w ell-ti m e d.  
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B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
T h e  Ri v erfr o nt  at  D o s  Ri o s  i s a  4 0- a cr e  mi x e d- u s e  d e v el o p m e nt  i n t h e h e art  of  t h e Cit y  
of  Gr a n d  J u n cti o n  n e ar  t h e c o nfl u e n c e  of  t h e G u n ni s o n  a n d  C ol or a d o  Ri v er.  It c o n si st s  
of  1 5. 8  a cr e s  of  p ar k s  a n d  o p e n  s p a c e,  9. 5  a cr e s  of  li g ht i n d u stri al/ c o m m er ci al, a n d  
1 0. 2  a cr e s  of  mi x e d- u s e  d e v el o p m e nt.  T h e  pl a y gr o u n d  will  i n cl u d e a  cli m bi n g  n et  
str u ct ur e  c o n si sti n g  of  t w o s u m mit s,  t h e hi g h e st  b ei n g  2 4’  8”.  T h e  f o ot pri nt of  t h e 
cli m bi n g  n et  str u ct ur e,  at  8 8’  b y  6 0’,  will  t a k e u p  a  m aj orit y  of  t h e a v ail a bl e  pl a y gr o u n d  
ar e a  a n d  s er v e  u p  t o 7 5  ki d s  at  a n y  gi v e n  ti m e. T h e  s e c o n d-l ar g e st  f e at ur e i s a  
cli m b a bl e  pl a y gr o u n d  str u ct ur e  m o d el e d  off  t h e h u m p b a c k  c h u b,  a n  e n d a n g er e d  fi s h 
f o u n d i n t h e C ol or a d o  Ri v er.  T hi s  str u ct ur e  will  pr o vi d e  a  f ort-li k e at m o s p h er e  c o m pl et e  
wit h  sli d e s.  T h e  C ol or a d o  Ri v er  i s h o m e  t o f o ur e n d a n g er e d  n ati v e  fi s h s p e ci e s  f o u n d 
o nl y  i n t h e C ol or a d o  Ri v er  s y st e m  –  t h e h u m p b a c k  c h u b,  b o n yt ail,  C ol or a d o  
pi k e mi n n o w  a n d  t h e r a z or b a c k s u c k er.    
  
T hi s  f e at ur e will  b e  vi s u all y  a p p e ali n g  w hil e  at  t h e s a m e  ti m e bri n gi n g  a w ar e n e s s  t o t h e 
e n vir o n m e nt al  b e n efit s  of  ri v er r e st or ati o n. S m all er  pl a y  f e at ur e s will  t h e n r o u n d o ut  t h e 
s p a c e,  i n cl u di n g b u g  st e p p er s  p o siti o n e d  i n fr o nt of  t h e m o ut h  of  t h e fi s h s c ul pt ur e,  t h e 
b al a n c e  f e at ur e of  t h e s u p er n o v a,  a  s pi c a  s pi n n er  a n d  a  s pi n n er  b o wl.  T hi s  u ni q u e,  
o n e- of- a- ki n d  pl a y  ar e a  will  c o m pl e m e nt  t h e m or e  tr a diti o n al pl a y gr o u n d s  f o u n d at  
n e ar b y  Ri v er si d e  P ar k,  L a s  C ol o ni a s  P h a s e  1  (t o t h e w e st  of  t h e A m p hit h e atr e)  a n d  
E a gl e  Ri m  P ar k.  
 
A  f or m al R e q u e st  f or Pr o p o s al s  w a s  i s s u e d vi a  Bi d N et  ( a n o n-li n e  sit e  f or g o v er n m e nt  
a g e n ci e s  t o p o st  s oli cit ati o n s),  p o st e d  o n  t h e Cit y' s  P ur c h a si n g  w e b sit e,  s e nt  t o t h e 
Gr a n d  J u n cti o n  C h a m b er  of  C o m m er c e,  t h e W e st er n  C ol or a d o  C o ntr a ct or s  
A s s o ci ati o n,  s e nt  t o a  s e c o n d ar y  li st of  v e n d or s,  a n d  a d v erti s e d  i n T h e  D ail y  S e nti n el.  
T hr e e  c o m p a ni e s  s u b mitt e d  f or m al Pr o p o s al s,  w hi c h  w er e  f o u n d t o b e  r e s p o n si v e a n d  
r e s p o n si bl e i n t h e f oll o wi n g a m o u nt s:  
  
Fir m  L o c ati o n  Bi d  A m o u nt  R a n g e  - 

D e p e n di n g  o n  Pr o p o s e d  
O pti o n s  

S u m mit  R e cr e ati o n  L L C  Gr a n d  J u n cti o n,  C O  $ 2 9 8, 0 0 4. 0 0  - $ 3 0 0, 0 0 0. 0 0  
( $ 3 6 9,1 1 6. 0 0  Fi n al  N e g oti at e d)    

C h ur c hi c h  R e cr e ati o n  L L C  Ni w ot,  C O  $ 2 9 3, 2 4 1. 0 0  - $ 3 0 0, 0 0 0. 0 0  
R o c k y  M o u nt ai n  R e cr e ati o n,  
I n c. 

Littl et o n,  C O  $ 3 0 0, 0 0 0. 0 0  - $ 3 7 5, 4 2 1. 3 4  

St ar  Pl a y gr o u n d s  Littl et o n,  C O  $ 2 9 6, 9 3 9  - 2 9 9, 8 7 6. 0 0  
Tri p pl e  M  R e cr e ati o n  
L L C/ Altit u d e  R e cr e ati o n  

Eri e,  C O  $ 2 9 9, 9 8 2. 2 5  - 3 0 0, 0 0 0. 0 0  

 
A n  e v al u ati o n  c o m mitt e e  c o n si sti n g  of  Cit y  st aff  a n d  r e pr e s e nt ati v e s fr o m t h e pri v at e  
d e v el o p er,  M a y- Ri e gl er,  r e vi e w e d a n d  r at e d t h e pr o p o s al s.  I nt er vi e w s w er e  t h e n 
c o n d u ct e d  wit h  t h e t o p t hr e e: R o c k y  M o u nt ai n  R e cr e ati o n,  St ar  Pl a y gr o u n d s  a n d  
S u m mit  R e cr e ati o n.  S u m mit  w a s  c h o s e n  gi v e n  t h eir cr e ati v e  d e si g n s  t h at a c hi e v e d  t h e 
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pri m ar y  pr oj e ct  o bj e cti v e s.  N e g oti ati o n s  t h e n pr o c e e d e d  wit h  S u m mit  t o fi n ali z e a n d  
n e g oti at e  t h e fi n al d e si g n  t h at i s f u n d e d b y  t hi s p o s si bl e  a cti o n  b y  Cit y  C o u n cil.  O n c e  
or d er e d,  t h e l e a d ti m e i s a b o ut  2 0  w e e k s  f oll o w e d b y  i n st all ati o n. T h e  pl a y gr o u n d  
pr oj e ct  i s s c h e d ul e d  t o b e  c o m pl et e  b y  t h e e n d  of  t h e y e ar  or  e arl y  n e xt  y e ar.  
 
P er  S e cti o n  1 0. 1 0  of  t h e P ur c h a si n g  M a n u al,  all  s oli cit ati o n  d o c u m e nt s  s h all  r e m ai n 
c o nfi d e nti al  u ntil  t h e P ur c h a si n g  Di vi si o n  a w ar d s  t h e c o ntr a ct.  S u m mit  di d  pr o vi d e  
c o n s e nt  t o u s e  t h e i m a g e s h o w n  i n t h e att a c h m e nt s  i n di c ati n g t h e l a y o ut of  t h e v ari o u s  
pl a y gr o u n d  c o m p o n e nt s.  
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h e  c o st  f or t hi s c o ntr a ct  i s i n cl u d e d i n t h e 2 0 2 2  D o s  Ri o s  p u bli c  p ar k  i m pr o v e m e nt s 
pr oj e ct  b u d g et  of  $ 1, 0 0 0, 0 0 0,  w hi c h  wil l al s o  b e  s u p pl e m e nt e d  b y  a  $ 4 0 0, 0 0 0  gr a nt  
fr o m t h e D e p art m e nt  of  L o c al  Aff air s  ( D O L A). T h e  r e m ai ni n g b u d g et  will  b e  u s e d  f or t h e 
s pl a s h  p ar k  c urr e ntl y  u n d er  d e si g n  a n d  ri v erfr o nt r e st or ati o n a n d  i m pr o v e m e nt, 
i n cl u di n g t h e b e a c h  ar e a.  
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o a ut h ori z e  t h e Cit y  P ur c h a si n g  Di vi si o n  t o e nt er  i nt o a  c o ntr a ct  wit h  S u m mitt  
R e cr e at i o n f or $ 3 6 9, 1 1 6  t o p ur c h a s e  a n d  i n st all t h e D o s  Ri o s  Pl a y gr o u n d  
i m pr o v e m e nt s. 
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  D o s  Ri o s  Pl a y gr o u n d  Pr o p o s e d  t o C o u n cil  f or 7  6  2 2  
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 3. d.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  T a mr a  All e n,  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  Dir e ct or  
  
D e p art m e nt:  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
  
S u b mitt e d  B y:  D a ni ell a  A c o st a,  S e ni or  Pl a n n er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A ut h ori z e  a  C o ntr a ct  f or t h e Bi c y cl e  a n d  P e d e stri a n  M a st er  Pl a n  a n d  T E D S  M a n u al  
U p d at e  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff  r e c o m m e n d s Cit y  C o u n cil  a ut h ori z e  t h e Cit y  P ur c h a si n g  Di vi si o n  t o e x e c ut e  a  
P ur c h a s e  Or d er  wit h  F e hr  &  P e er s  of  D e n v er,  C O  f or t h e P e d e stri a n  a n d  Bi c y cl e  
M a st er  Pl a n  a n d  T E D S  M a n u al  U p d at e  i n t h e a m o u nt  of  $ 2 4 6, 0 5 0.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T hi s  r e q u e st i s t o a w ar d  a  c o ntr a ct  t o F e hr  &  P e er s  t o d e v el o p  t h e Gr a n d  J u n cti o n  
P e d e stri a n  a n d  Bi c y cl e  M a st er  Pl a n  ( M a st er Pl a n),  a n d  t o u p d at e  t h e Tr a n s p ort ati o n  
E n gi n e eri n g  D e si g n  St a n d ar d s  ( T E D S) M a n u al.  T h e  d e v el o p m e nt  of  t h e M a st er  Pl a n  
a n d  t h e u p d at e  t o t h e T E D S  M a n u al  will  f o c u s o n  i m pl e m e nti n g t h e g o al s  a n d  p oli ci e s  
d e s cri b e d  i n t h e 2 0 2 0  O n e  Gr a n d  J u n cti o n  C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  
 
T h e  h ar m o ni z ati o n  of  t h e M a st er  Pl a n  a n d  t h e T E D S  M a n u al  i s i n str u m e nt al i n h el pi n g  
a d v a n c e  t h e Cit y’ s  g o al s  a n d  p oli ci e s  t o s u p p ort  effi ci e nt  a n d  c o n n e ct e d  tr a n s p ort ati o n. 
W hil e  t h e M a st er  Pl a n  will  h el p  d efi n e  a  l o n g-r a n g e vi si o n  f or t h e Cit y’ s  a cti v e  
tr a n s p ort ati o n pr o gr a m s  a n d  m ulti m o d al  i nfr a str u ct ur e, t h e T E D S  M a n u al  will  pl a y  a n  
i nt e gr al r ol e i n i m pl e m e nti n g t h at vi si o n  t hr o u g h s p e cifi c  tr a n s p ort ati o n d e si g n  
st a n d ar d s  a n d  r e g ul ati o n s. It i s t h e Cit y’ s  i nt e nt t h at t h e d e v el o p m e nt  of  t h e M a st er  Pl a n  
a n d  T E D S  U p d at e  b e  cl o s el y  c o or di n at e d  a n d  ali g n e d.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
T h e  n e e d  t o cr e at e  a  M a st er  Pl a n  w a s  i d e ntifi e d a s  a  pri orit y  f or t h e c o m m u nit y  i n t h e 
O n e  Gr a n d  J u n cti o n  C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  T h e  O n e  Gr a n d  J u n cti o n  C o m pr e h e n si v e  

P a c k et P a g e 1 3 5



Pl a n  e n vi si o n s  a  tr a n s p ort ati o n s y st e m  d efi n e d  b y  effi ci e nt  a n d  v ari e d  m o bil it y, a cti v e  
tr a n s p ort ati o n c o n n e cti o n s  f or bi k e  c o m m ut er s  a n d  n o n m ot ori z e d  a c c e s s  t o m a n y  
d e sti n a ti o n s i n t h e Gr a n d  V all e y.  T h e  Cit y' s  Tr a n s p ort ati o n  E n gi n e eri n g  D e si g n  
St a n d ar d s  will  n e e d  t o b e  u p d at e d  t o r efl e ct p oli ci e s  a n d  d e si g n  el e m e nt s  d eri v e d  fr o m 
t h e n e w  M a st er  Pl a n  a s  w ell  a s  t o a d dr e s s  o ut st a n di n g  i s s u e s a n d  b e st  pr a cti c e s  t h at 
h a v e  b e e n  d e v el o p e d  si n c e  t h e T E D S  w a s  l a st u p d at e d.  T h e  f o c u s of  t h e M a st er  Pl a n  
s h all  b e  t o i d e ntif y str at e gi e s,  p oli ci e s,  a n d  p erf or m a n c e  m e a s ur e s  t o g ui d e  t h e 
pl a n ni n g,  f u n di n g, a n d  i m pl e m e nt ati o n of  f ut ur e a cti v e  tr a n s p ort ati o n pr oj e ct s,  a n d  t o 
e n c o ur a g e  i n cr e a s e d n o n- m ot ori z e d  tri p s a cr o s s  all  a g e s  a n d  a biliti e s.  T h e  f o c u s of  t h e 
T E D S  U p d at e  will  b e  t o bri n g  t h e T E D S  M a n u al  u p  t o c urr e nt  i n d u str y st a n d ar d s,  
h e a vil y  f o c u s e d o n  i m pl e m e nti n g b e st  pr a cti c e s  i n C o m pl et e  Str e et s  a n d  m ulti m o d al  
d e si g n.  T h e  T E D S  M a n u al  r e g ul at e s all  tr a n s p ort ati o n i m pr o v e m e nt s wit hi n  t h e p u bli c  
ri g ht- of- w a y a n d  all  pri v at e  i m pr o v e m e nt s t o b e  d e di c at e d  t o t h e p u bli c.  T o  t h at e n d,  t h e 
Cit y  b e g a n  t o s e e k  a  fir m t h at h a s  e x p eri e n c e  cr e ati n g  p e d e stri a n  a n d  bi c y cl e  pl a n s  a n d  
i nfr a str u ct ur e st a n d ar d s  t h at o pti mi z e  s af e,  c o n v e ni e nt,  a c c e s si bl e  a n d  e q uit a bl e  
m ulti m o d al  tr a v el t hr o u g h o ut t h e Cit y.  
 
A  f or m al R e q u e st  f or Pr o p o s al s  w a s  i s s u e d vi a  Bi d N et  ( a n o n-li n e  sit e  f or g o v er n m e nt  
a g e n ci e s  t o p o st  s oli cit ati o n s),  p o st e d  o n  t h e Cit y' s  P ur c h a si n g  w e b sit e,  s e nt  t o t h e 
Gr a n d  J u n cti o n  C h a m b er  of  C o m m er c e,  t h e W e st er n  C ol or a d o  C o ntr a ct or s  
A s s o ci ati o n,  a n d  a d v erti s e d  i n T h e  D ail y  S e nti n el.  T hr e e  c o m p a ni e s  s u b mitt e d  f or m al 
Pr o p o s al s,  w hi c h  w er e  f o u n d t o b e  r e s p o n si v e a n d  r e s p o n si bl e i n t h e f oll o wi n g 
a m o u nt s:  
 
Fir m  L o c ati o n  Bi d  A m o u nt  

F e hr  &  P e er s  D e n v er,  C O  $ 1 3 2, 0 0 1. 0 0    

F el s b ur g  H olt  &  Ull e vi g  Gr e e n w o o d  Vill a g e,  C O  $ 3 0 5. 0 0 0. 0 0  

T o ol e  D e si g n  Gr o u p,  L L C  D e n v er,  C O  $ 2 3 4, 8 0 6. 0 0    
 
A n  e v al u ati o n  c o m mitt e e  of  s e v e n  p e o pl e  r e vi e w e d t h e pr o p o s al s  t h or o u g hl y, s c or e d  
t h e pr o p o s al s  f oll o wi n g S e cti o n  6  E v al u ati o n  Crit eri a  F a ct or s  of  t h e R F P  
( R e s p o n si v e n e s s of  S u b mitt al  t o t h e R F P;  U n d er st a n di n g  of  t h e Pr oj e ct  a n d  O bj e cti v e s;  
E x p eri e n c e;  Str at e g y  &  I m pl e m e nt ati o n Pl a n;  F e e s),  a n d  n arr o w e d  t h e li st t o a  si n gl e  
fi n ali st; F e hr  &  P e er s  wit h  s u b c o n s ult a nt s  Ki ml e y- H or n.  All  s u b mitt er s  f ail e d t o f ull y 
s c o p e  t h e f ull e xt e nt  of  t h e T E D S  u p d at e;  t h er ef or e, d uri n g  t h e n e g oti ati o n s  wit h  t h e 
fi n ali st, t h e c o m mitt e e  e n s ur e d  t h e a p pr o pri at e  S c o p e  of  W or k  w a s  o utli n e d  f or t h e 
T E D S  u p d at e.  Aft er  s e v er al  it er ati o n s, t h e n e g oti ati o n s  s ettl e d  o n  a  fi n al N ot  t o E x c e e d  
pri c e  of  $ 2 4 6, 0 5 0. 0 0  f or t h e e ntir e  pr oj e ct.  
 
T hr o u g h  t h e R F P  pr o c e s s,  t h e Cit y  s el e ct e d  F e hr  &  P e er s  f or c o n s ulti n g  s er vi c e s  t o 
a s si st  wit h  t h e pr oj e ct.  F e hr  &  P e er s  h a s  a  w ell- e st a bli s h e d  r e p ut ati o n f or d e v el o pi n g  
cr e ati v e,  c o st- eff e cti v e,  a n d  i m pl e m e nt ati o n- ori e nt e d s ol uti o n s  t h at a c hi e v e  m ulti m o d al  
tr a n s p ort ati o n g o al s  a n d  p oli ci e s  s u c h  a s  C o m pl et e  Str e et s  a n d  Vi si o n  Z er o.  F e hr  &  
P e er s  h a s  d e m o n str at e d  e x p erti s e  i n l o w- str e s s n et w or k  pl a n ni n g  f or b ot h  p e d e stri a n s  
a n d  bi c y cl e s,  m ulti m o d al  d e si g n,  vi si o n  z er o,  fir st a n d  l a st mil e  pl a n ni n g,  a n d  i n cl u si v e 
p u bli c  e n g a g e m e nt  g e ar e d  t o w ar d s e x p a n di n g  tr a n s p ort ati o n c h oi c e  a n d  s af et y.  F e hr  &  
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P e er s’  pr o p o s al  s uffi ci e ntl y  a d dr e s s e d  t h e d e sir e d  s c o p e  of  w or k  t h at i n cl u d e s a  r o b u st 
p u bli c  p arti ci p ati o n  pl a n,  e n g a g e m e nt  wit h  st a k e h ol d er s,  a n d  a  t h or o u g h a s s e s s m e nt  of  
o p p ort u niti e s  t o e n h a n c e  s af e  p e d e stri a n  a n d  bi c y cl e  c o n n e cti o n s  a n d  t o m o d er ni z e  t h e 
T E D S  M a n u al.  
 
P er  S e cti o n  1 0. 1 0  of  t h e P ur c h a si n g  M a n u al,  all  s oli cit ati o n  d o c u m e nt s  s h all  r e m ai n 
c o nfi d e nti al  u ntil  t h e P ur c h a si n g  Di vi si o n  a w ar d s  t h e c o ntr a ct.  
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
B ot h  t h e P e d e stri a n  a n d  Bi c y cl e  M a st er  Pl a n  a n d  T E D S  M a n u al  U p d at e  ar e  i n cl u d e d i n 
t h e 2 0 2 2  A d o pt e d  B u d g et.  
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o a ut h ori z e  t h e Cit y  P ur c h a si n g  Di vi si o n  t o e x e c ut e  a  c o ntr a ct  wit h  F e hr  &  
P e er s  of  S alt  L a k e  Cit y,  U T  f or t h e P e d e stri a n  a n d  Bi c y cl e  M a st er  Pl a n  a n d  T E D S  
M a n u al  U p d at e  i n t h e a m o u nt  of  $ 2 4 6, 0 5 0.  
  

Att a c h m e nt s  
  
N o n e  
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 3. e.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  K e n  S h er b e n o u,  P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  Dir e ct or  
  
D e p art m e nt:  P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  
  
S u b mitt e d  B y:  K e n  S h er b e n o u  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A ut h ori z e  a  S ol e  S o ur c e  C o ntr a ct  wit h  M u s c o  f or Li g hti n g  at  t h e Li n c ol n  P ar k  Pi c kl e b all  
C o urt s  a n d  C a n y o n  Vi e w  T e n ni s  C o urt s  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
A ut h ori z e  a  n ot  t o e x c e e d  S ol e  S o ur c e  c o ntr a ct  wit h  M u s c o  Li g hti n g  f or $ 6 1 0, 5 6 0.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  Li n c ol n  P ar k  Pi c kl e b all  a n d  C a n y o n  Vi e w  T e n ni s  E x p a n si o n  pr oj e ct  will  c o n v ert  
f o ur c o urt s  at  Li n c ol n  P ar k  t o 1 2  d e di c at e d  pi c kl e b all  c o urt s.  T hi s  will  r o u n d o ut  t h e 
pi c kl e b all  c o m pl e x  wit h  a  t ot al of  2 0  c o urt s.  T h e  f o ur t e n ni s c o urt s  l o st at  Li n c ol n  will  b e  
r e pl a c e d wit h  f o ur n e w  t e n ni s c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w,  t a ki n g t h e t ot al fr o m 1 2  t o 1 6.  T h e  
c urr e nt  1 2  t e n ni s c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w  will  b e  lit a s  a  p art  of  t hi s pr oj e ct  t o e xt e n d  
pl a y.  Fi n all y,  t h e li g hti n g f or t h e n o w  2 0  pi c kl e b all  c o urt s  at  Li n c ol n  P ar k  will  b e  
r etr ofitt e d a n d  c o n v ert e d  t o L E D  li g hti n g. T hi s  will  r e d u c e e n er g y  c o st s,  r e d u c e li g ht 
p oll uti o n  a n d  i n cr e a s e t h e bri g ht n e s s  o n  t h e c o urt s  b y  t w o t o t hr e e ti m e s. 
 
T hi s  c o ntr a ct  wit h  M u s c o  s p ort s  li g hti n g, a  fir m wit h  a  l o n g tr a c k r e c or d of  s u c c e s sf ull y  
pr o vi di n g  s p ort s  li g hti n g i n Gr a n d  J u n cti o n  a n d  a cr o s s  C ol or a d o,  i n cl u d e s all  n e c e s s ar y  
el e ctri c al  a n d  i n st all ati o n w or k.  C o m bi n e d  wit h  t h e n ot  t o e x c e e d  pr o p o s al  fr o m R e n n er  
S p ort s,  t h e s e fir m s will  pr o vi d e  a  c o m pl et e  p a c k a g e  t o c o m pl et e  t h e pr oj e ct.  T hi s  i s 
s ol e- s o ur c e  gi v e n  t h e pr e v al e n c e  of  M u s c o  li g hti n g t hr o u g h o ut t h e Gr a n d  J u n cti o n  
p ar k s  a n d  r e cr e ati o n s y st e m.  M o st  r e c e ntl y, M u s c o  w a s  a  s u b- c o ntr a ct or  t o S h a w  
C o n str u cti o n  t o pr o vi d e  t h e $ 1. 2  milli o n  p a c k a g e  t o li g ht St o c k er  St a di u m  a n d  S u pl e zi o  
Fi el d.  B ef or e  t h at, M u s c o  pr o vi d e d  t h e li g ht s at  C a n y o n  Vi e w  Vi e w,  w or ki n g  wit h  
B er wi c k  El e ctri c,  t h e i n st all er. B ot h  of  t h e s e af or e m e nti o n e d  pr oj e ct s  h a v e  a c hi e v e d  
si g nif i c a nt e n er g y  s a vi n g s  a n d  t h e li g hti n g q u alit y  i s a  gr e at  i m pr o v e m e nt. B ot h  pr oj e ct s  
ar e  al s o  d ar k  s ki e s  c o m pli a nt,  w hi c h  h a s  e ar n e d  pr ai s e  fr o m t h e l o c al A str o n o m y  Cl u b.  
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T h e  p a c k a g e  i n t hi s c o ntr a ct  i s c o m p ati bl e  a n d  c o nf or m s  wit h  t h e s e ot h er  s y st e m s  a n d  
a  c h a n g e  i n pr o vi d er  w o ul d  c a u s e  a d diti o n al  f u n d s t o b e  e x p e n d e d.  F urt h er m or e,  t h e 
pr o d u ct  i s cl e arl y  f u n cti o n all y s u p eri or  t o ot h er  li g hti n g pr o vi d er s  a n d  e n s ur e s  t h e 
s u c c e s s  of  t h e s e t w o i m p ort a nt sit e s  f or t h e Cit y.  R e n n er  S p ort s  w a s  g oi n g  t o u s e  
M u s c o  a s  a  s u b c o ntr a ct or  b ut  w e  m o v e d  t o dir e ctl y  c o ntr a ct  wit h  M u s c o  t o s a v e  o n  
c o st s  a n d  a v oi d  t h e m ar k- u p  fr o m R e n n er  S p ort s.    
 
T h e  pr oj e ct  w a s  i niti all y e sti m at e d  at  $ 1. 6  milli o n  a n d  t h at i s w h at  i s c urr e ntl y  a ut h ori z e d  
f or s p e n di n g  i n t h e 2 0 2 2  b u d g et.  Aft er  g oi n g  o ut  t o bi d  w e  di d  n ot  r e c ei v e a n y  
r e s p o n s e s a n d  t h er ef or e, i n or d er  t o m o v e  f or w ar d wit h  t hi s i m p ort a nt pr oj e ct  f or t h e 
c o m m u nit y,  st aff  b e g a n  n e g oti ati n g  pr o p o s al s  wit h  t w o c o ntr a ct or s  s p e ci ali zi n g  i n t h e s e 
t y p e s of  pr oj e ct s.  W e  ar e  n o w  pr e p ar e d  t o e x e c ut e  t h e c o ntr a ct s  wit h  R e n n er  S p ort s  
a n d  M u s c o.  B e c a u s e  of  t h e c urr e nt  bi d di n g  e n vir o n m e nt,  r e s ulti n g d el a y s  i n t h e pr oj e ct,  
a n d  c o n str u cti o n  i nfl ati o n, t h e pr oj e ct  i s n o w  e sti m at e d  at  $ 2  milli o n,  w hi c h  i n cl u d e s a  
pr oj e ct  c o nti n g e n c y.  T h e  t w o c o ntr a ct s  o n  t h e C o u n cil  a g e n d a  t o ni g ht t ot al $ 1. 5 6  milli o n  
a n d  a  t hir d c o ntr a ct  will  b e  c o mi n g  f or w ar d t hi s y e ar  f or r e q uir e d dirt  w or k.  A s  r e p ort e d 
i n t h e mi d- y e ar  c a pit al  u p d at e  t o C o u n cil,  it i s a nti ci p at e d  t h at a  si g nifi c a nt  p orti o n  of  t h e 
pr oj e ct  c o st s  will  b e  c arri e d  f or w ar d i nt o 2 0 2 3,  at  w hi c h  ti m e w e  will  s u p pl e m e nt all y  
a p pr o pri at e  t h e n e e d e d  a m o u nt  u p  t o $ 2  milli o n.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
Cit y  C o u n cil,  a s  a  p art  of  t h e 2 0 2 2  b u d g et,  a p pr o v e d  t h e Li n c ol n  P ar k  pi c kl e b all  a n d  
C a n y o n  Vi e w  t e n ni s e x p a n si o n  pr oj e ct  f or $ 1. 6 M.  T h e  Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  i s s u e d a  
R e q u e st  f or Pr o p o s al s  ( R F P) f or d e si g n- b uil d  t o c o n v ert  4  t e n ni s c o urt s  at  Li n c ol n  P ar k  
i nt o 1 2  pi c kl e b all  c o urt s,  f or a  t ot al of  2 0  d e di c at e d  pi c kl e b all  c o urt s.  T h e  d e si g n- b uil d  
c o ntr a ct or  will  al s o  b uil d  f o ur n e w  c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w  t o r e pl a c e t h e f o ur l o st at  
Li n c ol n.  T h e  C a n y o n  Vi e w  T e n ni s  C o m pl e x  will  t h e n gr o w  fr o m 1 2  t o 1 6  d e di c at e d  
t e n ni s c o urt s.    
  
T h e  R F P  w a s  r el e a s e d o n  D e c e m b er  1 7,  2 0 2 1  i m m e di at el y f oll o wi n g t h e a p pr o v al  of  
t h e 2 0 2 2  b u d g et.  Pri or  t o t h e r el e a s e of  t h e R F P,  t w o r e p ut a bl e fir m s, E v er gr e e n  a n d  
R e n n er  S p ort s,  w er e  e n g a g e d  a s  t h e pr oj e ct  w a s  pl a n n e d.  B ot h  i n di c at e d a n  i nt e nt t o 
pr o p o s e  pri or  t o t h e R F P  b ei n g  r el e a s e d. A  f or m al R e q u e st  f or Pr o p o s al s  w a s  i s s u e d 
vi a  Bi d N et  ( a n o n-li n e  sit e  f or g o v er n m e nt  a g e n ci e s  t o p o st  s oli cit ati o n s),  p o st e d  o n  t h e 
Cit y' s  P ur c h a si n g  w e b sit e,  s e nt  t o t h e Gr a n d  J u n cti o n  C h a m b er  of  C o m m er c e,  t h e 
W e st er n  C ol or a d o  C o ntr a ct or s  A s s o ci ati o n,  s e nt  t o a  s e c o n d ar y  li st of  v e n d or s,  a n d  
a d v erti s e d  i n T h e  D ail y  S e nti n el.  T h e  s u b mitt al  d e a dli n e  w a s  J a n u ar y  2 7t h  a n d  n o  bi d s  
w er e  r e c ei v e d. T h e  Cit y  t h e n b e g a n  n e g oti ati o n s  wit h  E v er gr e e n.  Aft er  s e v er al  
e x c h a n g e s,  E v er gr e e n  n otifi e d  t h e Cit y  t h e y w er e  u n a bl e  t o p ut  f ort h a  pr o p o s al  d u e  t o 
t h e l a b or s h ort a g e.  T h e  Cit y  t h e n b e g a n  n e g oti ati o n s  wit h  R e n n er  S p ort s,  w h o  h a s  n o w  
pr o vi d e d  a  n ot-t o- e x c e e d  pri c e  f or t h e d e si g n- b uil d  of  t hi s t e n ni s a n d  pi c kl e b all  
e x p a n si o n  pr oj e ct.  T h e  pr o p o s al s  fr o m R e n n er  S p ort s  a n d  M u s c o  h a v e  b e e n  e v al u at e d  
b y  a  c o m mitt e e  of  Cit y  st aff  a s  w ell  a s  a  r e pr e s e nt ati v e fr o m e a c h  of  t h e u s er  gr o u p s.  
T h e  c o m mitt e e  i s r e c o m m e n di n g a w ar d  of  t h e c o ntr a ct  s o  t h e pr oj e ct  t h at h a s  n o w  
b e e n  d el a y e d  b y  6  m o nt h s  c a n  pr o c e e d.  
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T h e  a cti o n s  b ef or e  C o u n cil  t o ni g ht ar e  t w of ol d: c o n si d er ati o n  of  t h e c o ntr a ct  wit h  
R e n n er  f or a  n ot  t o e x c e e d  pri c e  of  $ 9 5 2, 3 5 0  f or t h e d e si g n- b uil d  of  t h e pr oj e ct  mi n u s  
t h e li g hti n g. A s  a  s e p ar at e  a g e n d a  it e m, t h e li g hti n g p a c k a g e  fr o m M u s c o  f or $ 6 1 0, 5 6 0  
will  al s o  b e  c o n si d er e d.  T h e  fi n al c o ntr a ct  el e m e nt  t h at will  b e  c o mi n g  t o Cit y  C o u n cil  i n 
t h e n e ar  t er m i s t h e dirt  w or k  s u b- c o ntr a ct.  D e si g n  f or t h e dirt  w or k  i s n ot  a  p art  of  t h e 
R e n n er’ s  n ot  t o e x c e e d  pri c e.  O n c e  c o m pl et e,  t hi s will  c o m e  b a c k  t o Cit y  C o u n cil  a s  a  
c h a n g e  or d er.    
  
T h e  pi c kl e b all  a n d  t e n ni s c o m m u nit y  h a s  b e e n  e n g a g e d  t hr o u g h o ut t h e pl a n ni n g  
pr o c e s s.  A  p u bli c  m e eti n g  w a s  h el d  o n  A u g u st  1 0,  2 0 2 1  a n d  o v er  1 2 0  r e si d e nt s 
att e n d e d.   At  t h e m e eti n g,  t h e pl a n  f or t h e e x p a n si o n  of  pi c kl e b all  at  Li n c ol n  a n d  t h e 
e x p a n si o n  of  t e n ni s at  C a n y o n  Vi e w  w a s  pr e s e nt e d.  T h e  pl a n  w a s  cr aft e d  u si n g  dir e ct  
f e e d b a c k fr o m a  s ur v e y  t h at w a s  br o a dl y  cir c ul at e d  i n b ot h  t h e t e n ni s a n d  pi c kl e b all  
c o m m u ni ti e s. 5 6 3  r e s p o n s e s w er e  r e c ei v e d a n d  t h e r e s ult s i n di c at e d t h at 8 0 %  of  
r e s p o n d e nt s w er e  i n s u p p ort  of  t hi s pl a n.  T hi s  hi g h  l e v el of  s u p p ort  w a s  e v e n  b ef or e  t h e 
n e w s  of  t h e 1 2  e xi sti n g  c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w  w er e  t o b e  lit t o e n a bl e  e v e ni n g  pl a y  a n d  
gr e atl y  e x p a n d  t h e u s e a bilit y  of  t h o s e c o urt s.  A d diti o n all y,  t h e f urt h er d e v el o p m e nt  of  
f o ur n e w  p o st-t e n si o n  c o n cr et e  t e n ni s c o urt s  t o b e  b uilt  at  t h e n e w  Gr a n d  J u n cti o n  Hi g h  
S c h o ol  w a s  u n k n o w n.  N o w  t h at t h o s e t e n ni s c o urt s  ar e  f u n d e d b y  t h e s c h o ol  di stri ct,  
al o n g  wit h  t h e f o ur n e e d e d  n e w  c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w  a n d  t h e li g hti n g of  t h e e xi sti n g  
1 2,  s er vi c e  t o t h e t e n ni s c o m m u nit y  i s e x p a n di n g.  
  
Wit h  t h e f o ur n e w  t e n ni s c o urt s  at  C a n y o n  Vi e w,  m a ki n g  a  t ot al of  1 6,  a n d  t h e 1 2  n e w  
pi c kl e b all  at  Li n c ol n  P ar k,  m a ki n g  a  t ot al of  2 0,  b ot h  s p ort s  will  h a v e  m aj orl y  i m pr o v e d 
c o m pl e x e s.  B ot h  s p ort s  will  n o w  h a v e  a  h o m e.  T hi s  w o ul d  e n a bl e  m or e  a n d  l ar g er 
t o ur n a m e nt s a n d  pr o vi d e  f or n e e d e d  c a p a cit y  f or p u bli c  u s e  b y  pr o gr a m s  a n d  u s e  b y  
S c h o ol  Di stri ct  # 5 1.  T hi s  i s c urr e ntl y  s u p p ort e d  b y  l e a d er s i n t h e t e n ni s c o m m u nit y,  w h o  
w er e  i n str u m e nt al i n b uil di n g  c o urt s  i n Gr a n d  J u n cti o n.  T h e  W e st er n  Sl o p e  Pi c kl e b all  
Cl u b  i s al s o  i n str o n g  s u p p ort  of  t hi s pr oj e ct.  Fi n all y,  t hi s i s o n e  of  t h e hi g h e st  pri orit y  
pr oj e ct s  i n t h e P ar k s,  R e cr e ati o n  a n d  O p e n  S p a c e  M a st er  Pl a n.  T h e  pi c kl e b all  
c o m m u nit y  i s c o m mitt e d  t o r ai si n g $ 5 0, 0 0 0  f or t hi s pr oj e ct  a n d  t h e t e n ni s c o m m u nit y  i s 
c o m mitt e d  t o al s o  r ai si n g t h at s a m e  a m o u nt.  
  
If a p pr o v e d  b y  Cit y  C o u n cil,  t h e pr oj e ct  i s s c h e d ul e d  t o b e  c o m pl et e d  b y  t h e mi d dl e  of  
2 0 2 3.    
  
P er  S e cti o n  1 0. 1 0  of  t h e P ur c h a si n g  M a n u al,  all  s oli cit ati o n  d o c u m e nt s  s h all  r e m ai n 
c o nfi d e nti al  u ntil  t h e P ur c h a si n g  Di vi si o n  a w ar d s  t h e c o ntr a ct.  
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h e  c o st  f or t hi s c o ntr a ct  i s i n cl u d e d i n t h e t ot al pr oj e ct  b u d g et  a s  a p pr o v e d  i n t h e 2 0 2 2  
A m e n d e d  B u d g et.  
  
T h e  pr oj e ct  w a s  i niti all y e sti m at e d  at  $ 1. 6  milli o n  a n d  t h at i s w h at  i s c urr e ntl y  a ut h ori z e d  
f or s p e n di n g  i n t h e 2 0 2 2  b u d g et.  B e c a u s e  of  t h e c urr e nt  bi d di n g  e n vir o n m e nt,  r e s ulti n g 
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d el a y s  i n t h e pr oj e ct,  a n d  c o n str u cti o n  i nfl ati o n, t h e pr oj e ct  i s n o w  e sti m at e d  at  $ 2  
milli o n,  w hi c h  i n cl u d e s a  pr oj e ct  c o nti n g e n c y.  T h e  t w o c o ntr a ct s  o n  t h e C o u n cil  a g e n d a  
t o ni g ht t ot al $ 1. 5 6  milli o n  a n d  a  t hir d c o ntr a ct  will  b e  c o mi n g  f or w ar d t hi s y e ar  f or 
r e q uir e d dirt  w or k.  A s  r e p ort e d i n t h e mi d- y e ar  c a pit al  u p d at e  t o C o u n cil,  it i s a nti ci p at e d  
t h at a  si g nifi c a nt  p orti o n  of  t h e pr oj e ct  c o st s  will  b e  c arri e d  f or w ar d i nt o 2 0 2 3,  at  w hi c h  
ti m e w e  will  s u p pl e m e nt all y  a p pr o pri at e  t h e n e e d e d  a m o u nt  u p  t o $ 2  milli o n.    
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o a p pr o v e  a  n ot  t o e x c e e d  S ol e  S o ur c e  c o ntr a ct  wit h  M u s c o  Li g hti n g  of  
$ 6 1 0, 5 6 0  f or t h e pi c kl e b all  a n d  t e n ni s e x p a n si o n  pr oj e ct.  
  

Att a c h m e nt s  
  
N o n e  
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 4. a.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  Kri st e n  A s h b e c k,  Pri n ci p al  Pl a n n er/ C D B G  A d mi n  
  
D e p art m e nt:  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
  
S u b mitt e d  B y:  Kri st e n  A s h b e c k   Pri n ci p al  Pl a n n er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A  R e s ol uti o n  I s s ui n g a  R e v o c a bl e  P er mit  t o All o w  C o n str u cti o n  of  a  T e m p or ar y  Fir e  
A p p ar at u s  T ur n ar o u n d  wit hi n  t h e U n d e v el o p e d  Ri g ht- of- W a y  f or 2 4  1/ 4  R o a d  o n  t h e 
E a st  Si d e  of  t h e Pr o p ert y  L o c at e d  at  6 5 6  M ar k et  Str e et  R e q u e st e d  b y  6 5 6  M ar k et  
Str e et,  L L C  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff  r e c o m m e n d s a p pr o v al  of  t h e r e q u e st. 
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  A p pli c a nt,  6 5 6  M ar k et  Str e et,  L L C,  r e pr e s e nt e d b y  S h a n n o n  S w e e n e y,  i s 
r e q u e sti n g a  R e v o c a bl e  P er mit  t o all o w  C o n str u cti o n  of  a  T e m p or ar y  Fir e  A p p ar at u s  
T ur n ar o u n d  wit hi n  t h e U n d e v el o p e d  Ri g ht- of- W a y  f or 2 4- 1/ 4  R o a d  o n  t h e e a st  si d e  of  
t h e pr o p ert y  l o c at e d at  6 5 6  M ar k et  Str e et  n e xt  t o a  pr o p o s e d  m ultif a mil y  d e v el o p m e nt  
k n o w n  a s  T h e  F ar m  at  M ar k et.    
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
B A C K G R O U N D  
T h e  sit e  l o c at e d at  6 5 6  M ar k et  Str e et  j u st n ort h  of  C a n dl e w o o d  S uit e s  i s pr e s e ntl y  
v a c a nt.  T h e  o w n er s  of  t h e sit e,  6 5 6  M ar k et  Str e et,  L L C  ar e  pr o p o si n g  t o d e v el o p  t h e 
sit e  wit h  t w o, 3 6- u nit,  t hr e e- st or y a p art m e nt  b uil di n g s  ( 7 8 t ot al u nit s).  T h e  pr o p o s e d  u s e  
of  m ultif a mil y  r e si d e nti al i s a n  all o w e d  u s e  i n t h e e xi sti n g  M- U  ( Mi x e d U s e)  z o n e  di stri ct.  
T h e  pri m ar y  a c c e s s  f or t h e d e v el o p m e nt  will  b e  fr o m M ar k et  Str e et.  H o w e v er,  t h e Fir e  
C o d e  f or t h e s c al e  of  pr o p o s e d  str u ct ur e s  r e q uir e s t h e pr o vi si o n  of  a  fir e a p p ar at u s  
t ur n ar o u n d o n  t h e e a st  e n d  of  t h e pr o p o s e d  p ar ki n g  l ot. C urr e ntl y,  t h er e i s u n d e v el o p e d  
ri g ht- of- w a y f or 2 4- 1/ 4  R o a d  al o n g  t h e e a st  si d e  of  t h e pr o p ert y.  Si n c e  t h er e ar e  n o  
pl a n s  f or t h e c o n str u cti o n  of  t hi s str e et  i n t h e n e ar  f ut ur e, t h e d e v el o p er  i s pr o p o si n g  t o 
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utili z e  t h e ri g ht- of- w a y t o c o n str u ct  t h e r e q uir e d fir e a p p ar at u s  t ur n ar o u n d, w hi c h  wil l b e  
r et ai n e d u ntil  s u c h  ti m e a s  t h e str e et  i s a ct u all y  c o n str u ct e d.  At  t h at f ut ur e ti m e, T h e  
F ar m  at  M ar k et  d e v el o p m e nt  w o ul d  t h e n h a v e  s e c o n d ar y  a c c e s s  fr o m 2 4- 1/ 4  R o a d  a n d  
t h e t ur n ar o u n d will  n o  l o n g er b e  n e e d e d.    
 
A N A L Y SI S    
I s s u a n c e of  a  R e v o c a bl e  P er mit  i s g ui d e d  b y  G J M C  2 1. 0 2. 1 8 0,  w hi c h  i d e ntifi e s si x  
a p pr o v al  crit eri a  t h at t h e Cit y  C o u n cil  m u st  c o n si d er  w h e n  h e ari n g  a  r e q u e st f or a  
r e v o c a bl e p er mit.  T h e s e  si x  crit eri a,  f o u n d u n d er  G J M C  2 1. 0 2. 0 8 0( c)( 1)-( 6),  ar e  li st e d 
b el o w,  al o n g  wit h  a n al y s e s  of  t hi s r e q u e st’ s c o nf or m a n c e  wit h  e a c h  crit eri o n.  
 
( 1)     T h er e  will  b e  b e n efit s  d eri v e d  b y  t h e c o m m u nit y  or  ar e a  b y  gr a nti n g  t h e pr o p o s e d  
r e v o c a bl e p er mit;  
 
T h e  pr o p o s e d  p er mit  all o w s  f or s af e  e m er g e n c y  a p p ar at u s  a c c e s s  t o t h e pr o p o s e d  
d e v el o p m e nt  sit e,  t h er e b y e n s uri n g  t h e vi a bilit y  of  t h e pr o p o s e d  m ultif a mil y  
d e v el o p m e nt  a n d  s af et y  f or f ut ur e r e si d e nt s i n t h e d e v el o p m e nt.  
 
( 2)     T h er e  i s a  c o m m u nit y  n e e d  f or t h e pri v at e  d e v el o p m e nt  u s e  pr o p o s e d  f or t h e Cit y  
pr o p e rt y; 
 
T h e  Gr a n d  V all e y  H o u si n g  N e e d s  A s s e s s m e nt  c o nfir m e d  t h e n e e d  f or 
m ultif a mil y/ att ai n a bl e  h o u si n g  i n t h e c o m m u nit y.  T h e  pr o p o s e d  d e v el o p m e nt,  i n cl u di n g 
t h e pri v at e  c o n str u cti o n  of  a  fir e a p p ar at u s  t ur n ar o u n d o n  t h e u n d e v el o p e d  ri g ht- of- w a y 
f or f ut ur e 2 4- 1/ 4  R o a d  will  pr o vi d e  f or s af e  e m er g e n c y  a c c e s s  a n d  a  vi a bl e  m ultif a mil y  
d e v el o p m e nt  t h at i n cr e a s e s h o u si n g  c h oi c e s  a n d  t h e n u m b er  of  att ai n a bl e  u nit s.   
 
( 3)     T h e  Cit y  pr o p ert y  i s s uit a bl e  f or t h e pr o p o s e d  u s e s  a n d  n o  ot h er  u s e s  or  
c o nfli cti n g  u s e s  ar e  a nti ci p at e d  f or t h e pr o p ert y;  
 
T h e  u n d e v el o p e d  2 4- 1/ 4  R o a d  ri g ht- of- w a y a dj a c e nt  t o t h e pr o p o s e d  d e v el o p m e nt  will  
e v e nt u all y  b e  c o n str u ct e d  a s  a  l o c al str e et  t o a d d  c o n n e cti vit y  i n t hi s ar e a  of  t h e cit y.  
O n c e  it i s c o n str u ct e d  a s  a  str e et,  t h er e will  b e  a  s e c o n d ar y  a c c e s s  t o t h e pr o p o s e d  
T h e  F ar m  at  M ar k et  d e v el o p m e nt  a n d  t h e t e m p or ar y fir e t ur n ar o u n d will  n o  l o n g er b e  
n e e d e d.    
 
( 4)      T h e  pr o p o s e d  u s e  s h all  n ot  n e g ati v el y  i m p a ct a c c e s s,  tr affi c cir c ul ati o n,  
n ei g h b or h o o d  st a bilit y  or  c h ar a ct er,  s e n siti v e  ar e a s  s u c h  a s  fl o o d pl ai n s or  n at ur al  
h a z ar d  ar e a s;  
 
T h e  pr o p o s e d  t e m p or ar y fir e a p p ar at u s  t ur n ar o u n d d o e s  n ot  n e g ati v el y  i m p a ct a c c e s s,  
tr affi c cir c ul ati o n  or  s e n siti v e  ar e a s.    
 
( 5)     T h e  pr o p o s e d  u s e  i s i n c o nf or m a n c e  wit h  a n d  i n f urt h er a n c e of  t h e 
i m pl e m e nt ati o n of  t h e g o al s,  o bj e cti v e s  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n,  ot h er  
a d o pt e d  pl a n s  a n d  t h e p oli ci e s,  i nt e nt s a n d  r e q uir e m e nt s of  t hi s c o d e  a n d  ot h er  Cit y  
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p oli ci e s;  a n d  
 
T h e  pr o p o s e d  r e v o c a bl e p er mit  d o e s  n ot  c o nfli ct  wit h  a n y  of  t h e g o al s  or  p oli ci e s  i n t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  or  t h e Cit y’ s  Or di n a n c e s.  A s  a  p art  of  t h e o v er all  n ei g h b or h o o d,  
t h e pr o p o s e d  r e v o c a bl e p er mit  w o ul d  f urt h er t h e f oll o wi n g pri n ci p al s  a n d  g o al s  of  t h e 
2 0 2 0  O n e  Gr a n d  J u n cti o n  C o m pr e h e n si v e  Pl a n:  
 
Pl a n  Pri n ci p al  5:   Str o n g  N ei g h b or h o o d s  a n d  H o u si n g  C h oi c e s:   H o u si n g  T y p e s  
Pl a n  Pri n ci p al  1 0:   S af e,  H e alt h y  a n d  I n cl u si v e C o m m u nit y:   Pr o vi d e  E x c ell e n c e  i n 
P u bli c  S af et y  a n d  E m er g e n c y  R e s p o n s e  
 
( 6)     T h e  a p pli c ati o n  c o m pli e s  wit h  t h e s u b mitt al  r e q uir e m e nt s a s  s et  f ort h i n S e cti o n  
1 2 7  of  t h e Cit y  C h art er,  t hi s c h a pt er  a n d  t h e S u b mitt al  St a n d ar d s  f or I m pr o v e m e nt s a n d  
D e v el o p m e nt  m a n u al.  
  
T h e  a p pli c ati o n  c o m pli e s  wit h  t h e s u b mitt al  r e q uir e m e nt s f or a  R e v o c a bl e  P er mit.  
T h er ef or e,  t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  f o u n d t o b e  m et.  
 
R E C O M M E N D A TI O N  A N D  FI N DI N G S  O F  F A C T    
Aft er  r e vi e wi n g t h e R e v o c a bl e  P er mit  r e q u e st fr o m 6 5 6  M ar k et  Str e et,  L L C  r e pr e s e nt e d 
b y  S h a n n o n  S w e e n e y,  Fil e  N o.  R V P- 2 0 2 2- 2 0 5,  f or t h e pr o p ert y  l o c at e d at  6 5 6  M ar k et  
Str e et,  t h e f oll o wi n g fi n di n g s of  f a ct h a v e  b e e n  m a d e:  
 
1.     T h e  r e q u e st c o nf or m s  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 1 8 0  of  t h e Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  
C o d e.  
 
T h er ef or e,  St aff  r e c o m m e n d s a p pr o v al  of  t h e r e q u e st. 
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h er e  i s n o  dir e ct  fi s c al i m p a ct r el at e d t o t hi s r e q u e st. 
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o a d o pt  R e s ol uti o n  N o.  5 4- 2 2,  a  r e s ol uti o n c o n c er ni n g  t h e i s s u a n c e of  a  
R e v o c a bl e  P er mit  t o 6 5 6  M ar k et  Str e et,  L L C  r e pr e s e nt e d b y  S h a n n o n  S w e e n e y,  t o 
all o w  c o n str u cti o n  of  a  t e m p or ar y fir e a p p ar at u s  t ur n ar o u n d i n t h e u n d e v el o p e d  ri g ht- of-
w a y  f or f ut ur e 2 4  1/ 4  Str e et,  Cit y  Fil e  N o.  R V P- 2 0 2 2- 2 0 5,  wit h  t h e fi n di n g s of  f a ct 
d e s cri b e d  i n t h e st aff  r e p ort. 
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  A p pli c ati o n  M at eri al s  
2.  6 5 6  M ar k et  Str e et  L o c ati o n  M a p  
3.  R E S- R e v o c a bl e  P er mit  6 5 6  M ar k et  Str e et  0 6 2 3 2 2  
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G e n e r al P r oj e ct R e p o rt  
M aj o r Sit e Pl a n R e vi e w  

 
6 5 6 M a r k et St r e et A p a rt m e nts  
T a x P a r c el  N o. 2 9 4 5 -0 4 2 -5 2 -0 0 3  

6 5 6 M a r k et St r e et , G r a n d J u n cti o n, C O 
D e c e m b e r 2 8, 2 0 2 1  

 
 

A.  P r oj e ct D es c ri pti o n  
 

1.  T h e pr oj e ct is l o c at e d at 6 5 6 M ar k et Str e et , als o k n o wn  as P ar c el N o . 
2 9 4 5 -0 4 2 -5 2 -0 0 3 . It is pr o p os e d t o c o nstr u ct t w o, 3 6-u nit , t hr e e st or y 
a p art m e nt b uil di n gs c o nt ai ni n g a p pr o xi m at e l y 1 4, 1 6 8 sq u a r e fe e t e a c h.  
T h e p ar c el is z o n e d M U . T h e pr o p os e d m ulti -f amil y us e is all o w e d b y 
ri g ht i n t h e M U z o n e distri ct.           

 
2.  T h e p ar c el  c o nt ai n s a p pr o xi m at el y 2. 6 6  a cr es . 

 
 3.  T h e pr o p os e d us e , as st at e d pr e vi o usl y, is f or t h e c o nstr u cti o n of t w o 

a p art m e nt b uil di n gs,  al o n g wit h ass o ci at e d st or m w at er f a ciliti es  a n d 
p ar ki n g.   T h e pr o p os e d m ulti -f amil y us e is all o w e d b y ri g ht i n t he  M U 
z o n e distri ct.     T h e r e q u est f or a p pr o v al of t h e M aj or Sit e Pl a n  is 
c o m p ati bl e wit h e xisti n g a n d pl a n n e d l a n d us es.   

 
B.  P u bli c B e n efit  

 
T h e p u bli c will b e n efit b y t h e i ntr o d u cti o n of n e w , m ulti-f a mil y r e nt al 
i n v e nt or y.  T h er e is a gr e at n e e d f or di v ersifi e d r esi d e nti al h o usi n g i n t h e 
gr a n d v all e y.  T h e pr oj e ct will pr o vi d e, b et w e e n t h e t w o b uil di n g s, 3 0, o n e  -
b e d r o o m u nit s, 3 0, tw o -b e dr o o m u nit s, a n d 1 2 st u di o a p art m e nts.  T h e 
c o nstr u cti o n of t h e a p art m e nt b uil di n gs a n d sit e will  als o pr o vi d e  lo c al  j o bs 
a n d r e v e n u e t o t h e Cit y . 
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C.  N ei g h b o r h o o d M e eti n g   
 

A n ei g h b or h o o d m e eti n g w as n ot r e q uir e d f or t his s u b mitt al , a n d n o n e w as 
h el d .  T h e a p pl i c a nt h as, h o w e v er, b e e n w or ki n g cl os el y wit h t h e n ei g h b or t o 
t h e s o ut h wit h r e g ar ds t o s cr e e ni n g. 
 

D.  P r oj e ct C o m pli a n c e, C o m p ati bilit y, a n d I m p a ct  
 

1.  A d o pt e d pl a n s a n d/ o r p oli ci es a r e  b ei n g m et - T h e d e nsi t y c urr e ntl y 
e x c e e ds t h e M U z o n e distri ct m a xi m u m of 2 4 u nit s p er a cr e b y s e v e n 
u nit s.  T h e s u b mitt al is b ei n g m a d e i n a nti ci p ati o n of a pl a n n e d c o d e 
a m e n d m e nt , eli mi n a ti n g t h e m a xi mu m d e nsit y f or t h e M U z o n e distri ct.   
T h e sit e is als o s u b j e ct t o t h e 2 4 R o a d D esi g n St a n d ar ds.     

 
T h e pr oj e ct c o m pli e s wit h t h e a d o pt e d c o d es a n d  z o ni n g r e q uir e m e nts  
( o n c e a m e n d e d) f or t hi s pr o p ert y.  T h e d e nsit y pr o p os e d m a xi m i z es t h e 
us e  of t h e sit e.   
 

2.  L a n d u s e i n t h e s u r r o u n di n g a r e a - A ll a dj a c e nt us es  t o t h e s o ut h, w est 
a n d n ort h  ar e z o n e d M U .  A dj a c e nt us es t o t h e e ast ar e z o n e d R -2 4.   T o 
t h e n ort h of t h e pr o p ert y is v a c a nt l a n d .  T o t h e e as t, la n d us e is l ar g e l ot 
r esi d e nti al/ a gri c ultur e . T o t h e s o u t h is a h ot el . T o t h e w es t is a n ot h er h ot el 
a n d a n a ut o m o bil e d e al er s hi p . T his pr o p os al is c o m p ati bl e wit h t h e c urr e nt 
us es i n t h e i m m e di at e a n d s urr o u n di n g ar e as.  

 
3.  Sit e a c c ess a n d t r affi c p att e r n s - T h e pr oj e ct will t a k e a c c ess off of 

M ar k et  S tr e et.  D e di c at e d ri g ht -of -w a y b or d ers t h e sit e o n t h e e ast.  T hi s 
ri g ht-of -w a y will b e us e d t o pr o vi d e t e m p or ar y fir e a c c ess/t ur n -ar o u n d.  9 5 
p ar ki n g s p a c es ar e r e q uir e d, a n d 1 0 0 s p a c es ar e pr o vi d e d.  T h e sit e h as 
a m pl e m a n e u v eri n g  i n th e p ar ki n g ar e as p r o vi d e d. T h e a d diti o n of 7 2 
r esi d e nti al u nits will h a v e mi ni m al i m pa ct o n a dj a c e nt str e et  s yst e ms .  

 
4.  A v ail a bilit y of utiliti es, i n cl u di n g p r o xi mit y of fi r e h y d r a nts -    

   T h e s u bj e ct p ar c el is a n d/ or will b e  s er v e d b y t h e f oll o wi n g:  
    Ut e W at er Distri ct  
    Cit y of Gr a n d J u n cti o n S a nit ati o n  Distri ct  
    X c el E n er g y  
    C h art er/ S p e ctr u m  
    C e nt ur y Li n k / L u m e n 
    Cit y  of Gr a n d J u n cti o n Fir e  S t ati o n 3  
    Gr a n d V all e y  Irri g ati o n C o m p a n y 

  All util iti es ar e e xisti n g i n t hi s c orri d or a n d  e xt e n d e d t o  t h e si t e. 1 4 ’ m ulti-
p ur p os e e as e m e nt s ( M P E) ar e pr o vi d e d o n t h e w est a n d e as t b o u n d ari es, 
a dj a c e nt t o t h e str e et fr o nt a g e a n d ri g ht -of -w a y fr o nt a g e .  A Fir e Fl o w F or m 
w as pr e p ar e d a n d is i n cl u d e d wit h t his s u b mitt al.   

P a c k et P a g e 1 5 0



Ri v e r Cit y C o n s ult a nt s, I n c.  –  6 5 6 M a r k et Str e et A p art m e nt s –  M aj or Sit e Pl a n R e vi e w  3  

 
5.  S p e ci al o r u n u s u al d e m a n ds o n utiliti es - T h e d e m a n ds  of t h e pr o p os e d 

a p art m e nts  o n utiliti es  ar e si mil ar i n n at ure t o t h at of s urr o u n di n g 
d e v el o p m e nt .  T h e i nfrastr u ct ur e is i n pl a c e t o m e et  t h e d e m a n d. 

 
6.  Eff e cts o n p u bli c f a ciliti es - T h e eff e ct o n p u bli c f a ciliti es , i. e. p oli c e, fir e, 

as a r es ult of t h e a p pr o v al of t h e M aj or Sit e Pl a n f or  t h e s u bj e ct p ar c el will 
b e m i ni m al.   

 
7.  H o u rs of o p e r ati o n - T y pi c al of r esi d e nti al d e v el o p m e nt.     

  
8.  N u m b e r of e m pl o y e es - N ot a p pli c a bl e.   

 
9.  Si g n a g e pl a ns - T o b e d et er mi n e d.  A si g n p a c k a g e pl a n will b e s u b mitt e d 

f or a p pr o v al.  
 

1 0.  Sit e S oil s G e ol o g y - S oils t e sti n g is i n pr o c ess t o e nsur e  t h e sit e is s uit a bl e 
f or t h e pr o p os e d d e v el o p m e nt a n d o b t ai n p a v e m e nt a nd c o n cr et e 
r e c o m m e nd ati o ns .  T h e G e ot e c h ni c al R e p ort will b e s u b mitt e d as s o o n as 
it is a v ail a bl e. 

 
1 1.  I m p a ct of p r oj e ct  o n sit e g e ol o g y a n d g e ol o gi c al h a z a r d s - N o 

si g n ifi c a nt g e ol o gi c or g e ol o gi c al h a z ar ds ar e a nti ci p at e d  f or t hi s pr o p ert y.  
 
 

E.   M u st a d d r ess t h e r e vi e w c rit e ri a c o n t ai n e d i n t h e Z o ni n g a n d  
 D e v el o p m e nt C o d e f o r t h e t y p e of a p pli c ati o n b ei n g s u b mitt e d  
   
  
S e cti o n 2 1. 0 2. 0 7 0 ( 6) of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e:  
 
G e n e r al A p p r o v al C rit e ri a. N o p e r mit m a y b e a p p r o v e d u nl ess all  of t h e 
f oll o wi n g c rit e ri a a r e s atisfi e d: 
 
(i)  C o m pli a n c e with t h e C o m p r e h e n si v e Pl a n a n d a n y a p pli c a bl e a d o pt e d pl a n.  
T h e r e q u est is i n co m pli a n c e wit h t h e  n e wl y a d o pt e d 2 0 2 0  C o m pr e h e nsi v e Pl a n.   

  
(ii) C o m pli a n c e wit h t his z o ni ng a n d d e v el o p m e nt c o d e.  
T h e r e q u est  will b e  i n c o m pli a n c e wit h t h e z o ni n g a n d d e v el o p m ent c o d e , u p o n 
a m e n d m e nt of t h e m a xi m u m d e nsit y f or t h e M U z o n e distri ct .  
 
(iii)  C o n diti o n s of a n y p ri o r a p p r o v als. 
T h er e ar e n o c o n diti o ns of pri or a p pr o v als.  
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(i v)  P u bli c f a ciliti es a n d utili ti es s h all b e a v ail a bl e c o n c u r r e nt wit h t he 
d e v el o p m e nt.  
All  p u bli c  f a ciliti es a n d utiliti es will b e a v ail a bl e c o n c urr e nt wit h t h e c o nstr u cti o n of 
t h e pr oj e ct.  
 
( v)    R e c ei v e d all a p pli c a bl e l o c al, St at e a n d f e d e r al p e r mits. 
All a p pl i c a bl e p er mits will b e o bt ai n e d f or t hi s pr oj e ct.  
 
 

S e cti o n 2 1. 0 2. 0 7 0( g) M aj or Si t e Pl a n R e vi e w :  
  

T h er e ar e n o s p e cifi c r e vi e w crit eri a f or a M aj or Sit e  Pl a n s u b mitt al.   
 

 
F . D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h asi n g  

C o nstr u cti o n is a nti ci p at e d i n l at e s pri n g/s u m m er 2 0 2 2.  
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S:\ P R OJ E C T S\ 1 9 8 1 S h a n n o n S w e e n e y\ 0 0 5 6 5 6 M ar k et St 

T his d es cri pti o n w as pr e p ar e d b y: N O TI C E: A n y r e writi n g or r et y pi n g of t his 
Al e c K. T h o m as d es cri pti o n m u st N O T  i n cl u d e t his 
C o l or a d o P. L. S. 3 8 2 7 4 pr e p ar ati o n i nf or m ati o n. L a c k of 
2 1 5 Pit ki n A v e. S uit e # 2 0 1 a n ori gi n al s e al i n di c at es t his 
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1 d o c u m e nt is n ot t h e ori gi n al. 

 

 
E X H I BI T A 

 
A t w e nt y- o n e f o ot ( 2 1’) wi d e p ar c el of l a n d a cr os s t h e 2 4 1/ 4 R o a d Ri g ht- of- W a y as 
re c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 2 3 5 7 6 4 2, sit u at e d t h e s o ut h w est q u art er of t h e n ort h w est 
q u art er of S e cti o n 4, T o w ns hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W est of t h e Ut e M eri di a n, Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n, C o u nt y of M es a, St at e of C ol or a d o, s ai d p ar c el l yi n g t e n a n d o n e- h alf 
f e et ( 1 0. 5’) o n e a c h si d e of t h e f oll o wi n g d es cri b e d c e nt erli n e:  
 
C o m m e n ci n g at t h e N ort h w est Si xt e e nt h c or n er of s ai d S e cti o n 4, m o n u m e nt e d wit h a 
3. 2 5 ” al u mi n u m c a p o n a # 6 r e b ar m ar k e d “ L S 2 0 6 7 7 – D H S U R V E Y S ” w h e n c e t h e 
C e nt er- W est Si xt e e nt h c or n er of s ai d S e cti o n 4, m o n u m e nt e d wit h a 3. 2 5 ” al u mi n u m c a p 
m ar k e d “ L S 1 0 0 9 7 – I N T E R M O U N T AI N T E C H S E R VI C E S ”, b e ars S o ut h 0 0º 0 0’ 4 8 ” 
E ast, wit h all b e ari n gs h er ei n r el ati v e t h er et o: 
   
T h e n c e S o ut h 0 0 ° 0 0' 4 8 " E ast al o n g t h e E ast li n e of t h e s ai d s o ut h w est q u art er of t h e 
n ort h w est q u art er of S e cti o n 4, a dist a n c e of 4 9 5. 9 9 f e et; 
T h e n c e S o ut h 8 9º 5 9’ 1 2 ” W est, a dist a n c e of 1 5. 5 0 f e et t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g of t h e 
c e nt erli n e h er ei n d es cri b e d; 
 
T h e n c e S o ut h 0 0º 0 0’ 4 8 ” E ast, a dist a n c e of 1 8 3. 7 1 f e et, t o t h e P oi nt of T er mi n ati o n. 
 
C o nt ai ni n g 3 8 5 7 S q. f e et ( 0. 0 9 a cr es), m or e or l es s. 
 
 

0 3/ 0 2/ 2 0 2 2
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± 1 i n c h = 1 8 8 f e et

0 0. 10. 0 5

mi

6 5 6 M ar k et Str e et L o c ati o n M a p

Pri nt e d: 6/ 2 1/ 2 0 2 2
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A R E S O L U TI O N C O N C E R NI N G
T H E I S S U A N C E O F A R E V O C A B L E P E R MI T T O

6 5 6 M A R K E T S T R E E T, L L C

R e cit al s.

A.  6 5 6 M ar k et Str e et, L L C, h er ei n aft er r ef err e d t o a s t h e P etiti o n er, r e pr e s e nt it i s t h e 
o w n er of t h e f oll o wi n g d e s cri b e d r e al pr o p ert y i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o u nt y of 
M e s a, St at e of C ol or a d o, t o wit:

L O T 3 C A N D L E W O O D HI L T O N S U B DI VI SI O N.  T a x P ar c el N u m b er:  2 9 4 5- 0 4 2-
5 2- 0 0 3

B.  T h e P etiti o n er h a s r e q u e st e d t h at t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
i s s u e a R e v o c a bl e P er mit t o all o w t h e P etiti o n er t o i n st all, m ai nt ai n a n d r e p air a 
t e m p or ar y fir e a p p ar at u s t ur n ar o u n d i n t h e u n d e v el o p e d 2 4- 1/ 4 R o a d p u bli c ri g ht- of-
d e s cri b e d b el o w a n d d e pi ct e d o n E x hi bit A att a c h e d h er et o.

A t w e nt y- o n e f o ot ( 2 1’) wi d e p ar c el of l a n d a cr o s s t h e 2 4 1/ 4 R o a d Ri g ht- of- W a y a s
r e c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 2 3 5 7 6 4 2, sit u at e d t h e s o ut h w e st q u art er of t h e 
n ort h w e st q u art er of S e cti o n 4, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st of t h e Ut e M eri di a n, 
Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o, s ai d p ar c el l yi n g t e n a n d 
o n e- h alf f e et ( 1 0. 5’) o n e a c h si d e of t h e f oll o wi n g d e s cri b e d c e nt erli n e: 

C o m m e n ci n g at t h e N ort h w e st Si xt e e nt h c or n er of s ai d S e cti o n 4, m o n u m e nt e d wit h a 
3. 2 5” al u mi n u m c a p o n a # 6 r e b ar m ar k e d “ L S 2 0 6 7 7 – D H S U R V E Y S” w h e n c e t h e 
C e nt er- W e st Si xt e e nt h c or n er of s ai d S e cti o n 4, m o n u m e nt e d wit h a 3. 2 5” al u mi n u m 
c a p m ar k e d “ L S 1 0 0 9 7 – I N T E R M O U N T AI N T E C H S E R VI C E S”, b e ar s S o ut h 0 0º 0 0’ 4 8”
E a st, wit h all b e ari n g s h er ei n r el ati v e t h er et o:  

T h e n c e S o ut h 0 0 ° 0 0' 4 8" E a st al o n g t h e E a st li n e of t h e s ai d s o ut h w e st q u art er of t h e 
n ort h w e st q u art er of S e cti o n 4, a di st a n c e of 4 9 5. 9 9 f e et; 

T h e n c e S o ut h 8 9º 5 9’ 1 2” W e st, a di st a n c e of 1 5. 5 0 f e et t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g of t h e
c e nt erli n e h er ei n d e s cri b e d;

T h e n c e S o ut h 0 0º 0 0’ 4 8” E a st, a di st a n c e of 1 8 3. 7 1 f e et, t o t h e P oi nt of T er mi n ati o n.

C o nt ai ni n g 3 8 5 7 S q. f e et ( 0. 0 9 a cr e s), m or e or l e s s.

C.  R el yi n g o n t h e i nf or m ati o n s u p pli e d b y t h e P etiti o n er a n d c o nt ai n e d i n Fil e N o. R V P-
2 0 2 2- 2 0 5 i n t h e offi c e of t h e Cit y’ s C o m m u nit y D e v el o p m e nt D e p art m e nt, t h e Cit y 
C o u n cil h a s d et er mi n e d t h at s u c h a cti o n w o ul d n ot at t hi s ti m e b e d etri m e nt al t o t h e 
i n h a bit a nt s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n.
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N O W, T H E R E F O R E, B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y 
O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O:

1.  T h at t h e Cit y M a n a g er i s h er e b y a ut h ori z e d a n d dir e ct e d t o i s s u e t h e att a c h e d 
R e v o c a bl e P er mit t o t h e a b o v e- n a m e d P etiti o n er f or t h e p ur p o s e af or e d e s cri b e d a n d 
wit hi n t h e li mit s of t h e p u bli c ri g ht- of- w a y af or e d e s cri b e d, s u bj e ct t o e a c h a n d e v er y 
t er m a n d c o n diti o n c o nt ai n e d i n t h e att a c h e d R e v o c a bl e P er mit.

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2.

Att e st:

A n n a M. St o ut
Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil

A m y P hilli p s
Cit y Cl er k

P a c k et P a g e 1 5 8



E X HI BI T A

P a c k et P a g e 1 5 9



R E V O C A B L E P E R MI T

R e cit al s.

A.  6 5 6 M ar k et Str e et, L L C, h er ei n aft er r ef err e d t o a s t h e P etiti o n er, r e pr e s e nt it i s t h e 
o w n er of t h e f oll o wi n g d e s cri b e d r e al pr o p ert y i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o u nt y of 
M e s a, St at e of C ol or a d o, t o wit:

L O T 3 C A N D L E W O O D HI L T O N S U B DI VI SI O N.  T a x P ar c el N u m b er:  2 9 4 5- 0 4 2-
5 2- 0 0 3

B.  T h e P etiti o n er h a s r e q u e st e d t h at t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
i s s u e a R e v o c a bl e P er mit t o all o w t h e P etiti o n er t o i n st all, m ai nt ai n a n d r e p air a 
t e m p or ar y fir e a p p ar at u s t ur n ar o u n d i n t h e u n d e v el o p e d 2 4- 1/ 4 R o a d p u bli c ri g ht- of-
d e s cri b e d b el o w a n d d e pi ct e d o n E x hi bit A att a c h e d.

A t w e nt y- o n e f o ot ( 2 1’) wi d e p ar c el of l a n d a cr o s s t h e 2 4 1/ 4 R o a d Ri g ht- of- W a y a s
r e c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 2 3 5 7 6 4 2, sit u at e d t h e s o ut h w e st q u art er of t h e 
n ort h w e st q u art er of S e cti o n 4, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st of t h e Ut e M eri di a n, 
Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o, s ai d p ar c el l yi n g t e n a n d 
o n e- h alf f e et ( 1 0. 5’) o n e a c h si d e of t h e f oll o wi n g d e s cri b e d c e nt erli n e: 

C o m m e n ci n g at t h e N ort h w e st Si xt e e nt h c or n er of s ai d S e cti o n 4, m o n u m e nt e d wit h a 
3. 2 5” al u mi n u m c a p o n a # 6 r e b ar m ar k e d “ L S 2 0 6 7 7 – D H S U R V E Y S” w h e n c e t h e 
C e nt er- W e st Si xt e e nt h c or n er of s ai d S e cti o n 4, m o n u m e nt e d wit h a 3. 2 5” al u mi n u m 
c a p m ar k e d “ L S 1 0 0 9 7 – I N T E R M O U N T AI N T E C H S E R VI C E S”, b e ar s S o ut h 0 0º 0 0’ 4 8”
E a st, wit h all b e ari n g s h er ei n r el ati v e t h er et o:  

T h e n c e S o ut h 0 0 ° 0 0' 4 8" E a st al o n g t h e E a st li n e of t h e s ai d s o ut h w e st q u art er of t h e 
n ort h w e st q u art er of S e cti o n 4, a di st a n c e of 4 9 5. 9 9 f e et; 

T h e n c e S o ut h 8 9º 5 9’ 1 2” W e st, a di st a n c e of 1 5. 5 0 f e et t o t h e P oi nt of B e gi n ni n g of t h e
c e nt erli n e h er ei n d e s cri b e d;

T h e n c e S o ut h 0 0º 0 0’ 4 8” E a st, a di st a n c e of 1 8 3. 7 1 f e et, t o t h e P oi nt of T er mi n ati o n.

C o nt ai ni n g 3 8 5 7 S q. f e et ( 0. 0 9 a cr e s), m or e or l e s s.

C.  R el yi n g o n t h e i nf or m ati o n s u p pli e d b y t h e P etiti o n er a n d c o nt ai n e d i n Fil e N o. R V P-
2 0 2 2- 2 0 5 i n t h e offi c e of t h e Cit y’ s C o m m u nit y D e v el o p m e nt D e p art m e nt, t h e Cit y 
C o u n cil h a s d et er mi n e d t h at s u c h a cti o n w o ul d n ot at t hi s ti m e b e d etri m e nt al t o t h e 
i n h a bit a nt s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n.

N O W, T H E R E F O R E, I N A C C O R D A N C E WI T H T H E A C TI O N O F T H E CI T Y 
C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O:
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T h er e i s h er e b y i s s u e d t o t h e a b o v e- n a m e d P etiti o n er a R e v o c a bl e P er mit f or t h e 
p ur p o s e af or e d e s cri b e d a n d wit hi n t h e li mit s of t h e p u bli c ri g ht- of- w a y af or e d e s cri b e d; 
pr o vi d e d, h o w e v er, t h at t h e i s s u a n c e of t hi s R e v o c a bl e P er mit s h all b e c o n diti o n e d 
u p o n t h e f oll o wi n g t er m s a n d c o n diti o n s:

1.  T h e P etiti o n er’ s u s e a n d o c c u p a n c y of t h e p u bli c ri g ht- of- w a y a s a ut h ori z e d 
p ur s u a nt t o t hi s P er mit s h all b e p erf or m e d wit h d u e c ar e or a n y ot h er hi g h er st a n d ar d of 
c ar e a s m a y b e r e q uir e d t o a v oi d cr e ati n g h a z ar d o u s or d a n g er o u s sit u ati o n s a n d t o 
a v oi d d a m a gi n g p u bli c i m pr o v e m e nt s a n d p u bli c utiliti e s or a n y ot h er f a ciliti e s pr e s e ntl y 
e xi sti n g or w hi c h m a y i n t h e f ut ur e e xi st i n s ai d ri g ht- of- w a y.

2.  T h e Cit y h er e b y r e s er v e s a n d r et ai n s a p er p et u al ri g ht t o utili z e all or a n y p orti o n 
of t h e af or e d e s cri b e d p u bli c ri g ht- of- w a y f or a n y p ur p o s e w h at s o e v er. T h e Cit y f urt h er 
r e s er v e s a n d r et ai n s t h e ri g ht t o r e v o k e t hi s P er mit at a n y ti m e a n d f or a n y r e a s o n.

3.  T h e P etiti o n er, f or it s elf a n d f or it s s u c c e s s or s, a s si g n s a n d f or all p er s o n s 
cl ai mi n g t hr o u g h t h e P etiti o n er, a gr e e s t h at it s h all d ef e n d all eff ort s a n d cl ai m s t o h ol d, 
or att e m pt t o h ol d, t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, it s offi c er s, e m pl o y e e s a n d a g e nt s, li a bl e 
f or d a m a g e s c a u s e d t o a n y pr o p ert y of t h e P etiti o n er or a n y ot h er p art y, a s a r e s ult of 
t h e P etiti o n er’ s o c c u p a n c y, p o s s e s si o n or u s e of s ai d p u bli c ri g ht- of- w a y or a s a r e s ult 
of a n y Cit y a cti vit y or u s e t h er e of or a s a r e s ult of t h e i n st all ati o n, o p er ati o n, 
m ai nt e n a n c e, r e p air a n d r e pl a c e m e nt of p u bli c i m pr o v e m e nt s.

4.  T h e P etiti o n er a gr e e s t h at it s h all at all ti m e s k e e p t h e a b o v e- d e s cri b e d p u bli c 
ri g ht- of- w a y i n g o o d c o n diti o n a n d r e p air.

5.  T hi s R e v o c a bl e P er mit s h all b e i s s u e d o nl y u p o n t h e c o n c urr e nt e x e c uti o n b y t h e 
P etiti o n er of a n a gr e e m e nt t h at t h e P etiti o n er a n d t h e P etiti o n er’ s s u c c e s s or s a n d 
a s si g n s s h all s a v e a n d h ol d t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, it s offi c er s, e m pl o y e e s a n d 
a g e nt s h ar ml e s s fr o m, a n d i n d e m nif y t h e Cit y, it s offi c er s, e m pl o y e e s a n d a g e nt s, wit h 
r e s p e ct t o a n y cl ai m or c a u s e of a cti o n h o w e v er st at e d ari si n g o ut of, or i n a n y w a y 
r el at e d t o, t h e e n cr o a c h m e nt or u s e p er mitt e d, a n d t h at u p o n r e v o c ati o n of t hi s P er mit 
b y t h e Cit y t h e P etiti o n er s h all, at t h e s ol e c o st a n d e x p e n s e of t h e P etiti o n er, wit hi n 
t hirt y ( 3 0) d a y s of n oti c e of r e v o c ati o n ( w hi c h m a y o c c ur b y m aili n g a fir st cl a s s l ett er t o 
t h e l a st k n o w n a d dr e s s), p e a c e a bl y s urr e n d er s ai d p u bli c ri g ht- of- w a y a n d, at it s o w n 
e x p e n s e, r e m o v e a n y e n cr o a c h m e nt s o a s t o m a k e t h e af or e d e s cri b e d p u bli c ri g ht- of-
w a y a v ail a bl e f or u s e b y t h e Cit y or t h e g e n er al p u bli c.  T h e pr o vi si o n s c o n c er ni n g 
h ol di n g h ar ml e s s a n d i n d e m nit y s h all s ur vi v e t h e e x pir ati o n, r e v o c ati o n, t er mi n ati o n, or 
ot h er e n di n g of t hi s P er mit.

6.  T hi s R e v o c a bl e P er mit, t h e f or e g oi n g R e s ol uti o n a n d t h e f oll o wi n g A gr e e m e nt 
s h all b e r e c or d e d b y t h e P etiti o n er, at t h e P etiti o n er’ s e x p e n s e, i n t h e offi c e of t h e M e s a 
C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er.

D at e d t hi s   d a y of , 2 0 2 2.
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T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n,
a C ol or a d o h o m e r ul e m u ni ci p alit y

Att e st:

Cit y Cl er k Cit y M a n a g er

A c c e pt a n c e b y t h e P etiti o n er:

6 5 6 M ar k et Str e et, L L C b y S h a n n o n S w e e n e y, M a n a g er
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A G R E E M E N T

6 5 6 M ar k et Str e et, L L C, f or it s elf a n d f or it s s u c c e s s or s a n d a s si g n s, d o e s h er e b y a gr e e 
t o:

( a) A bi d e b y e a c h a n d e v er y t er m a n d c o n diti o n c o nt ai n e d i n t h e f or e g oi n g R e v o c a bl e 
P er mit;

( b) I n d e m nif y a n d h ol d h ar ml e s s t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, it s offi c er s, e m pl o y e e s, a n d 
a g e nt s wit h r e s p e ct t o all cl ai m s a n d c a u s e s of a cti o n, a s pr o vi d e d f or i n t h e a p pr o vi n g 
R e s ol uti o n a n d R e v o c a bl e P er mit;

( c) Wit hi n t hirt y ( 3 0) d a y s of r e v o c ati o n of s ai d P er mit b y t h e Cit y C o u n cil, p e a c e a bl y 
s urr e n d er s ai d p u bli c ri g ht- of- w a y t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n;

( d) At t h e s ol e c o st a n d e x p e n s e of t h e P etiti o n er, r e m o v e a n y e n cr o a c h m e nt t o m a k e 
s ai d p u bli c ri g ht- of- w a y f ull y a v ail a bl e f or u s e b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n or t h e 
p u bli c.

D at e d t hi s   d a y of , 2 0 2 2.

6 5 6 M ar k et Str e et, L L C 

B y:
S h a n n o n S w e e n e y, M a n a g er

St at e of C ol or a d o )
) s s.

C o u nt y of M e s a )

T h e f or e g oi n g A gr e e m e nt w a s a c k n o wl e d g e d b ef or e m e t hi s _ _ _ d a y of 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2, b y S h a n n o n S w e e n e y, M a n a g er of 6 5 6 M ar k et Str e et L L C.

M y C o m mi s si o n e x pir e s:

Wit n e s s m y h a n d a n d offi ci al s e al.

N ot ar y P u bli c
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 4. b.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  Gr e g  C at o n,  Cit y  M a n a g er  
  
D e p art m e nt:  Cit y  M a n a g er' s  Offi c e  
  
S u b mitt e d  B y:  J o h n n y  M c F arl a n d,  A s st.  t o t h e Cit y  M a n a g er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A  R e s ol uti o n  A c c e pti n g  t h e Gr a nt  Off er  N o.  3- 0 8- 0 0 2 7- 7 5- 2 0 2 2  f or t h e Air p ort  
I m pr o v e m e nt Pr o gr a m  ( AI P) R u n w a y  D e si g n  Gr a di n g  a n d  Dr ai n a g e  I m pr o v e m e nt s i n 
t h e A m o u nt  of  $ 1, 4 3 0, 0 0 0  b et w e e n  t h e F e d er al  A vi ati o n  A d mi ni str ati o n,  M e s a  C o u nt y,  
t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n,  a n d  t h e Gr a n d  J u n cti o n  R e gi o n al  Air p ort  A ut h orit y  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff  r e c o m m e n d s a p pr o v al  of  t h e r u n w a y 1 2/ 3 0  d e si g n- gr a di n g,  dr ai n a g e,  a n d  
N A V AI D s  f or s c h e d ul e s  4- 7  a s s o ci at e d  wit h  t h e r u n w a y r e pl a c e m e nt pr oj e ct  gr a nt  off er  
i n t h e a m o u nt  of  $ 1, 4 3 3, 0 0 0  fr o m t h e F A A  t o t h e Gr a n d  J u n cti o n  R e gi o n al  Air p ort  
A ut h orit y  a n d  a ut h ori z ati o n  of  t h e C o- S p o n s or  a gr e e m e nt  a s  a  c o- s p o n s or  of  t h e Air p ort  
A ut h orit y.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
A s  a  c o- s p o n s or  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  Air p ort  A ut h orit y  ( G J R A), t h e G J R A  i s 
r e q u e sti n g Cit y  C o u n cil  a p pr o v al  of  a  gr a nt  off er  fr o m t h e F A A  f or i m pr o v e m e nt s r el at e d 
t o t h e R u n w a y  1 2/ 3 0  d e si g n- gr a di n g,  dr ai n a g e,  a n d  N A V AI D s  f or S c h e d ul e s  4- 7  
a s s o ci a t e d wit h  t h e r u n w a y r e pl a c e m e nt pr oj e ct  gr a nt  off er  N o.  3- 0 8- 0 0 2 7- 0 7 5- 2 0 2 2  i n 
t h e a m o u nt  of  $ 1, 4 3 3, 0 0 0.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
T h e  R u n w a y  1 2/ 3 0  D e si g n  Gr a di n g  a n d  Dr ai n a g e  Gr a nt  off er  fr o m t h e F A A  i s t o f u n d 
t h e r u n w a y pri s m  gr a di n g  a n d  dr ai n a g e  d e si g n  w or k.  T h e  d e si g n  w or k  f u n d e d wit h  t hi s 
gr a nt  h a s  alr e a d y  b e e n  c o m pl et e d  a n d  it d efi n e d  t h e n e xt  p h a s e s  of  e art h  w or k  f or t h e 
r u n w a y r e pl a c e m e nt pr o gr a m  a n d  i n cl u d e d bi d  a s si st a n c e.  A s  cr e at or s  a n d  c o-
s p o n s or s  of  t h e Air p ort  A ut h orit y,  b ot h  t h e C o u nt y  C o m mi s si o n er s  a n d  t h e Cit y  C o u n cil  
m u st  al s o  a p pr o v e  gr a nt  a w ar d s  fr o m t h e F A A  t o t h e Air p ort  A ut h orit y.    
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T h e  Air p ort  B o ar d  of  C o m mi s si o n er s  a p pr o v e d  t h e gr a nt  off er  at  t h e J u n e  2 1,  2 0 2 2  
m e eti n g  a n d  it w a s  a p pr o v e d  b y  t h e C o u nt y  C o m mi s si o n er s  at  t h e J u n e  2 8,  2 0 2 2  
m e eti n g . 
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h er e  i s n o  fi s c al i m p a ct t o t h e Cit y  a s  r e s ult of  t hi s r e q u e st. 
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o a d o pt  R e s ol uti o n  N o.  5 5- 2 2,  a  r e s ol uti o n a ut h ori zi n g  t h e Cit y  M a n a g er  t o si g n  
a n d  s u b mit  a  Gr a nt  A gr e e m e nt  a n d  S u p pl e m e nt al  C o- S p o n s or s hi p  A gr e e m e nt  i n 
s u p p ort  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  R e gi o n al  Air p ort  i n t h e a m o u nt  of  $ 1, 4 3 0, 0 0 0.  
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  3. 1  G J T- N M G- 3- 0 8- 0 0 2 7- 0 7 5- 2 0 2 2- Gr a nt  A gr e e m e nt  
2.  3. 2  C o- S p o n s or s hi p  A gr e e m e nt- cit y  AI P  7 5  
3.  R E S- AI P- 0 7 5- 2 0 2 2  
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S U P P L E M E N T A L C O -S P O N S O R S HI P A G R E E M E N T  

 T his S u p pl e m e nt al C o- S p o ns ors hi p A gr e e m e nt is e nt er e d i nt o a n d eff e cti v e t his _ _ _ _ _ d a y 
of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2, b y a n d b et w e e n t h e Gr a n d J u n cti o n R e gi o n al Air p ort A ut h orit y 
( “ Air p ort A ut h orit y ”), a n d t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n ( Cit y). 

R E CI T A L S  

A. T h e Air p ort A ut h orit y is a p oliti c al s u b di visi o n of t h e St at e of C ol or a d o, or g a ni z e d
p urs u a nt t o S e cti o n 4 1- 3- 1 0 1 et s e q., C. R. S.  T h e Air p ort A ut h orit y is a s e p ar at e a n d disti n ct 
e ntit y fr o m t h e Cit y.  

B. T h e Air p ort A ut h orit y is t h e o w n er a n d o p er at or of t h e Gr a n d J u n cti o n R e gi o n al
Air p ort, l o c at e d i n Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o ( “ Air p ort ”). 

C. P urs u a nt t o t h e Titl e 4 9, U. S. C., S u btitl e VII, P art B, as a m e n d e d, t h e Air p ort
A ut h orit y h as a p pli e d f or m o ni es fr o m t h e F e d er al A vi ati o n A d mi nistr ati o n ( “ F A A ”), f or t h e 
c o nstr u cti o n of c ert ai n i m pr o v e m e nts u p o n t h e Air p ort, p urs u a nt t o t h e t er ms, pl a ns a n d 
s p e cifi c ati o ns s et f ort h i n AI P Gr a nt N o. 3- 0 8- 0 0 2 7- 0 7 5- 2 0 2 2 ( “ Pr oj e ct ”). 

D. T h e F A A i s willi n g t o pr o vi d e $ 1, 4 3 3, 0 0 0 t o w ar d t h e esti m at e d c osts of t h e Pr oj e cts,
pr o vi d e d t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d M es a C o u nt y e x e c ut e t h e Gr a nt A gr e e m e nt as c o-
s p o ns ors wit h t h e Air p ort A ut h orit y.  T h e F A A is i nsisti n g t h at t h e Cit y a n d C o u nt y e x e c ut e t h e 
Gr a nt A gr e e m e nt as c o -s p o ns ors f or t w o pri m ar y r e as o ns.  First, t h e Cit y a n d C o u nt y h a v e t a xi n g 
a ut h orit y, w h er e as t h e Air p ort A ut h orit y d o es n ot; a c c or di n gl y, t h e F A A is i nsisti n g t h at t h e Cit y 
a n d C o u nt y e x e c ut e t h e Gr a nt A gr e e m e nt s o t h at p u bli c e ntiti es wit h t a xi n g a ut h orit y ar e li a bl e 
f or t h e fin a n ci al c o m mit m e nts r e q uir e d of t h e S p o ns or u n d er t h e Gr a nt A gr e e m e nts, s h o ul d t h e 
Air p ort A ut h orit y n ot b e a bl e t o s atisf y s ai d fi n a n ci al c o m mit m e nts o ut of t h e n et r e v e n u es 
g e n er at e d b y t h e o p er ati o n of t h e Air p ort.  I n a d diti o n, t h e Cit y a n d C o u nt y h a v e j uris di cti o n 
o v er t h e z o ni n g a n d l a n d us e r e g ul ati o ns of t h e r e al pr o p ert y s urr o u n di n g t h e Air p ort, w h er e as 
t h e Air p ort A ut h orit y d o es n ot e nj o y s u c h z o ni n g a n d l a n d us e r e g ul at or y a ut h orit y.  B y t h eir 
e x e c uti o n of t h e Gr a nt A gr e e m e nt, t h e Cit y a n d C o u nt y w o ul d b e w arr a nti n g t o t h e F A A t h at t h e 
pr o p os e d i m pr o v e m e nts ar e c o nsist e nt wit h t h eir r es p e cti v e pl a ns f or t h e d e v el o p m e nt of t h e ar e a 
s urr o u n di n g t h e Air p ort, a n d t h at t h e y will t a k e a p pr o pri at e a cti o ns, i n cl u di n g t h e a d o pti o n of 
z o ni n g l a ws, t o r estri ct t h e us e of l a n d s urr o u n di n g t h e Air p ort t o a cti viti es a n d p ur p os es 
c o m p ati bl e wit h n or m al Air p ort o p er ati o ns. 

E. T h e Cit y i s willi n g t o e x e c ut e t h e Gr a nt A gr e e m e nt, as a c o -s p o ns or, p urs u a nt t o t h e
F A A’s r e q u est, s u bj e ct t o t h e t er ms a n d c o n diti o ns of t his S u p pl e m e nt al C o- S p o ns ors hi p 
A gr e e m e nt b et w e e n t h e Cit y a n d Air p ort A ut h orit y.  

           T h er ef or e, i n c o nsi d er ati o n of t h e a b o v e R e cit als a n d t h e m ut u al pr o mis es a n d 
r e pr es e nt ati o ns s et f ort h b el o w, t h e Cit y a n d Air p ort A ut h orit y h er e b y a gr e e as f oll o ws: 

6t h
J ul y
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A G R E E M E N T  
 

1.   B y it s e x e c uti o n of t his A gr e e m e nt, t h e Cit y h er e b y a gr e es t o e x ec ut e t h e Gr a nt 
A gr e e m e nt, as a c o -s p o n s or, p urs u a nt t o t h e F A A’s r e q u est. 

 
2.  I n c o nsi d er ati o n of t h e Cit y’s e x e c uti o n of t h e Gr a nt A gr e e m e nt, as c o-s p o n s or, t h e 

Air p ort A ut h orit y h er e b y a gr e es t o h ol d t h e Cit y, its offi c ers, e m pl o y e es, a n d a g e nts, 
h ar ml ess f r o m, a n d t o i n d e m nif y t h e Cit y, its offi c ers, e m pl o y e es, a n d a g e nts f or: 

 
( a)  A n y a n d all cl ai ms, l a ws uits, d a m a g es, or li a biliti es, i n cl u di n g r e as o n a bl e 

att or n e y’s f e es a n d c o urt c osts, w hi c h at a n y ti m e m a y b e or ar e st at e d, ass ert e d, or m a d e 
a g ai nst t h e Cit y, its offi c ers, e m pl o y e es, or a g e nts, b y t h e F A A or a n y ot h er t hir d p art y 
w h o ms o e v er, i n a n y w a y arisi n g o ut of, or r el at e d u n d er t h e Gr a nt A gr e e m e nt, or t h e 
pr os e c uti o n of t h e Pr oj e cts c o nt e m pl at e d b y t h e Gr a nt A gr e e m e nt, r e g ar dl e ss of w h et h er 
s ai d cl ai m s ar e fri v ol o us or gr o u n dl ess, ot h er t h a n cl ai ms r el at e d t o t h e Cit y’s c o v e n a nt t o 
t a k e a p pr o pri at e a cti o n, i n cl u di n g t h e a d o pti o n of z o ni n g l a ws, t o r estri ct t h e us e of l a n d 
s urr o u n di n g t h e Air p ort, o v er w hi c h t h e Cit y h as r e g ul at or y j uris di cti o n, t o a cti viti es a n d 
p ur p os es c o m p ati bl e wit h n or m al Air p ort o p er ati o ns, s et f ort h i n p ar a gr a p h 2 1 of t h e 
Ass ur a n c es i n c or p or at e d b y r ef er e n c e i nt o t h e Gr a nt A gr e e m e nt ( “ Ass ur a n c es ”); a n d 

 
( b)  T h e f ail ur e of t h e Air p ort A ut h orit y, or a n y of t h e Air p ort A ut h orit y’s offi c ers, 

a g e nts, e m pl o y e es, or c o ntr a ct ors, t o c o m pl y i n a n y r es p e ct wit h a n y of t h e r e q uir e m e nts, 
o bli g ati o ns or d uti es i m p os e d o n t h e S p o ns or b y t h e Gr a nt A gr e e m e nts, or r e as o n a bl y 
r el at e d t o or i nf err e d t h er e fr o m, ot h er t h a n t h e S p o ns or’s z o ni n g a n d l a n d us e o bli g ati o ns 
u n d er P ar a gr a p h 2 1 of t h e Ass ur a n c es, w hi c h ar e t h e Cit y’s r es p o nsi bilit y f or l a n ds 
s urr o u n di n g t h e Air p ort o v er w hi c h it h as r e g ul at or y j uris di cti o n. 

 
3.   B y its e x e c uti o n of t his A gr e e m e nt, t h e Air p ort A ut h orit y h er e b y a gr e es t o c o m pl y 

wi t h e a c h a n d e v er y r e q uir e m e nt of t h e S p o ns or, s et f ort h i n t h e Gr a nt A gr e e m e nt, or 
r e as o n a bl y r e q uir e d i n c o n n e cti o n t h er e wit h, ot h er t h a n t h e z o ni n g a n d l a n d us e 
r e q uir e m e nts s et f ort h i n p ar a gr a p h 2 1 of t h e Ass ur a n c es, i n r e c o g niti o n of t h e f a ct 
t h at t h e Air p ort A ut h orit y d o es n ot h a v e t h e p o w er t o eff e ct t h e z o ni n g a n d l a n d us e 
r e g ul ati o ns r e q uir e d b y s ai d p ar a gr a p h. 
 

4.  B y its e x e c uti o n of t his A gr e e m e nt a n d t h e Gr a nt A gr e e m e nt, t h e Cit y a gr e es t o 
c o m pl y wit h t h e z o ni n g a n d l a n d us e r e q uir e m e nts of p ar a gr a p h 2 1 of t h e A ss ur a n c es, 
wit h r es p e ct t o all l a n ds s urr o u n di n g t h e Air p ort t h at ar e s u bj e ct t o t h e Cit y’s 
r e g ul at or y j uris di cti o n.  T h e Cit y als o h er e b y w arr a nts a n d r e pr es e nts t h at, i n 
a c c or d a n c e wit h p ar a gr a p h 6 of t h e S p e ci al Ass ur a n c es; t h e Pr oj e ct s c o nt e m pl at e d b y 
t h e Gr a nt A gr e e m e nts ar e  c o nsist e nt wit h pr es e nt pl a ns of t h e Cit y f or t h e 
d e v el o p m e nt of t h e ar e a s urr o u n di n g t h e Air p ort. 

 
5.  T h e p arti es h er e b y w arr a nt a n d r e pr es e nt t h at, b y t h e Cit y’s e x e c uti o n of t h e Gr a nt 

A gr e e m e nt, as a c o -s p o n s or, p urs u a nt t o t h e F A A’s r e q u est, t h e Cit y is n ot a c o-
o w n er, a g e nt, p art n er, j oi nt v e nt ur e, or r e pr es e nt ati v e of t h e Air p ort A ut h orit y i n t h e 
o w n ers hi p, m a n a g e m e nt or a d mi nistr ati o n of t h e Air p ort, a n d t h e Air p ort A ut h orit y 
is, a n d r e m ai ns, t h e s ol e o w n er of t h e Air p ort, a n d s ol el y r es p o nsi bl e f or t h e o p er ati o n 
a n d m a n a g e m e nt of t h e Air p ort. 
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D o n e a n d e nt er e d i nt o o n t h e d at e first s et f ort h a b o v e. 

G R A N D J U N C T I O N R E GI O N A L AI R P O R T 
A U T H O RI T Y  

B y _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
E x e c u ti v e Di r e ct o r, A n g el a P a d al e c ki 
G r a n d J u n cti o n R e gi o n al Ai r p o rt 

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N 

B y _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
G r e g C at o n, Cit y M a n a g e r 
Cit y of G r a n d J u n cti o n 
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R E S O L U TI O N 5 5- 2 2

A R E S O L U TI O N A U T H O RI ZI N G T H E CI T Y M A N A G E R T O SI G N A N D S U B MI T A 

G R A N T A G R E E M E N T A N D S U P P L E M E N T A L C O- S P O N S O R S HI P A G R E E M E N T I N 

S U P P O R T O F T H E G R A N D J U N C TI O N R E GI O N A L AI R P O R T

R E CI T A L S:

T h e Gr a n d J u n cti o n R e gi o n al Air p ort A ut h orit y ( G J R A A or Air p ort) h a s a m ulti- y e ar 

pr o gr a m t o i m pr o v e t h e Air p ort. T h e Air p ort I m pr o v e m e nt Pr o gr a m i s c o nti n u all y 

c o or di n at e d wit h t h e F e d er al A vi ati o n A d mi ni str ati o n ( F A A) a n d C ol or a d o D e p art m e nt of 

Tr a n s p ort ati o n ( C D O T) A er o n a uti c s.  T h e s u bj e ct of t hi s R e s ol uti o n t h e R u n w a y 1 2/ 3 0 

D e si g n Gr a di n g a n d Dr ai n a g e Gr a nt off er fr o m t h e F A A w hi c h will a s si st wit h t h e 

f u n di n g of t h e r u n w a y pri s m gr a di n g a n d dr ai n a g e d e si g n w or k. T h e d e si g n w or k f u n d e d 

wit h t hi s gr a nt h a s alr e a d y b e e n c o m pl et e d a n d it d efi n e d t h e n e xt p h a s e s of e art h w or k 

f or t h e r u n w a y r e pl a c e m e nt pr o gr a m a n d i n cl u d e d bi d a s si st a n c e. 

A s cr e at or s a n d c o- s p o n s or s of t h e Air p ort A ut h orit y, b ot h t h e C o u nt y C o m mi s si o n er s 

a n d t h e Cit y C o u n cil m u st al s o a p pr o v e gr a nt a w ar d s fr o m t h e F A A t o t h e Air p ort 

A ut h orit y.  

T h e gr a nt w a s r e vi e w e d b y t h e Air p ort B o ar d at it s J u n e 2 1, 2 0 2 2, m e eti n g a n d b y M e s a 

C o u nt y B o ar d of C o m mi s si o n er s at t h e B o ar d’ s J u n e 2 8, 2 0 2 2 m e eti n g.

T h e F A A gr a nt off er i s $ 1, 4 3 0, 0 0 0. 0 0; f or t h e gr a nt t o b e n efit t h e G J R A A t h e Cit y a n d 

M e s a C o u nt y, a s c o- s p o n s or s of t h e G J R A A, m u st e x e c ut e t h e Gr a nt Off er a n d C o-

S p o n s or s hi p A gr e e m e nt. 

H a vi n g b e e n f ull y a d vi s e d i n t h e pr e mi s e s, t h e Cit y C o u n cil b y a n d wit h t hi s R e s ol uti o n 

affir m s a n d dir e ct s t h e e x e c uti o n of t h e Gr a nt Off er s a n d A gr e e m e nt( s) fr o m t h e F e d er al 

A vi ati o n A d mi ni str ati o n i n t h e a m o u nt of $ 1, 4 3 0, 0 0 0. 0 0 i n s u p p ort of t h e G J R A A a s 

d e s cri b e d g e n er all y h er ei n a n d i n m or e d et ail i n t h e Gr a nt Off er a n d A gr e e m e nt( s) 

( gr a nt off er N o. 3- 0 8- 0 0 2 7- 0 7 5- 2 0 2 2.)   

N O W T H E R E F O R E, t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a ut h ori z e s t h e 

e x e c uti o n of t h e Gr a nt A gr e e m e nt s( s) i n t h e a m o u nt of $ 1, 4 3 0. 0 0 0. 0 0 b et w e e n t h e 

F e d er al A vi ati o n A d mi ni str ati o n, M e s a C o u nt y, t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, a n d t h e 

Gr a n d J u n cti o n R e gi o n al Air p ort A ut h orit y a n d t h e C o- S p o n s or s hi p A gr e e m e nt b et w e e n 

t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d t h e Gr a n d J u n cti o n R e gi o n al Air p ort A ut h orit y a n d 

a ut h ori z e t h e Cit y M a n a g er a n d Cit y Att or n e y t o si g n.
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P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2.

A n n a M. St o ut

Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil

Att e st: 

A m y P hilli p s

Cit y Cl er k
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 4. c.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  J o h n  S h a v er,  Cit y  Att or n e y  
  
D e p art m e nt:  Cit y  Att or n e y  
  
S u b mitt e d  B y:  J o h n  S h a v er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A  R e s ol uti o n  A ut h ori zi n g  t h e L e a s e  of  Cit y  O w n e d  Pr o p ert y  t o 1 1 0 1  Ki m b al l, L L C  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff  R e c o m m e n d s  a p pr o v al  of  t h e r e s ol uti o n a ut h ori zi n g  t h e l e a s e of  a  p orti o n  of  “ P ar k 
Pr o p ert y”  a s  d e s cri b e d  a n d  i n a c c or d a n c e  wit h  t h e t er m s st at e d  i n t h e att a c h e d  l e a s e. 
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
1 1 1 0  Ki m b all,  L L C  s e e k s  t o l e a s e a  s m all  p ar c el  of  Cit y  pr o p ert y  t h at a b ut s  t o t h e w e st  
of  it s o w n  p ar c el  l o c at e d at  1 1 0 1  Ki m b al l A v e n u e  f or u s e  a s  st or a g e.  T hi s  p ar c el  i s a  
p orti o n  of  w h at  i s a d dr e s s e d  a s  9 2 5  Str ut h er s  A v e n u e,  al s o  k n o w n  a s  t h e P ar k  
Pr o p ert y,  t h at e xt e n d s  n ort h  of  Ri v er si d e  P k w y  ( a n d al o n g  wit h  a n ot h er  s m all  p ar c el  
c o n si st s  of  w h at  i s c o n v er s ati o n all y  r ef err e d t o a s  “t h e d o g  e ar s”  b e c a u s e  of  t h e 
tri a n g ul ar s h a p e).  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
T h e  Cit y  a c q uir e d  t h e pr o p ert y  ( n o w k n o w n  a s  “ P ar k Pr o p ert y”  or  “t h e P ar k  Pr o p ert y”)  
w hi c h  w a s  f or m erl y a  ur a ni u m  mill  t ail pr o c e s si n g  sit e,  fr o m t h e St at e  of  C ol or a d o  
D e p art m e nt  of  P u bli c  H e alt h  a n d  E n vir o n m e nt  (“ St at e”) b y  q uit  cl ai m  d e e d  (“ D e e d”) 
f oll o wi n g r e m e di ati o n of  t h e sit e,  a s  r e c or d e d i n B o o k  2 3 2 0,  P a g e s  8 8 4  a n d  8 8 5,  P u bli c  
R e c or d s,  M e s a  C o u nt y,  C ol or a d o.  P ur s u a nt  t o 4 2  U. S. C.  §  7 9 1 4( e)( 1)( B),  t h e St at e  
m a y  d o n at e  s u c h  l a n d s t o a n ot h er  g o v er n m e nt al  e ntit y  f or p er m a n e nt  u s e  b y  t h e 
g o v er n m e nt al  e ntit y  s ol el y  f or p ar k,  r e cr e ati o n al or  ot h er  p u bli c  p ur p o s e s.  T h e  Cit y  
i nt e n d s f or c ert ai n  ar e a s  of  t h e P ar k  Pr o p ert y  t o b e  r e d e v el o p e d i nt o b u si n e s s  p ar k  
u s e s  a n d  c o n si st e nt  wit h  t h e p u bli c  p ur p o s e s  of  t h at i nt e nti o n, t h e v ot er s  a ut h ori z e d  t h e 
Cit y  t o l e a s e c ert ai n  l a n d f or s u c h  l o n g-t er m u s e s.  T h e  m aj orit y  of  t h e P ar k  Pr o p ert y  i s 
n o w  L a s  C ol o ni a s  P ar k.  T h e  “ d o g e ar s”  p orti o n  t h at i s, i n p art,  t h e s u bj e ct  of  t h e L e a s e  
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A gr e e m e nt  i s v a c a nt  ( h er e aft er “ D o g E ar s  Pr o p ert y”).  
 
T h e  “ D o g E ar s  Pr o p ert y”  h a s  b e e n  pr e vi o u sl y  l e a s e d t o t h e f or m er o w n er s  of  t h e 
b uil di n g  at  1 1 0 1  Ki m b al l a n d  n o w  t h e n e w  o w n er s  h a v e  p etiti o n e d  t h e Cit y  f or a  si mil ar  
u s e( s)  o n  si mil ar  t er m s a s  t h e f or m er l e a s e. P etiti o n e r s s e e k  a  s h ort  t er m l e a s e o n  t h e 
w e st er n  “ e ar”, or  t h e w e st  p orti o n  of  t h e D o g  E ar s  Pr o p ert y,  wit h  t h e p o s si bilit y  of  a  
l o n g er t er m l e a s e f or b ot h  “ e ar s” t o b e  n e g oti at e d  aft er  t h e e x pir ati o n  of  t h e t er m of  t hi s 
l e a s e. 
 
T h e  Cit y  h a s  n e g oti at e d  a n  a gr e e m e nt  ( L e a s e A gr e e m e nt)  wit h  1 1 1 0  Ki m b all,  L L C  t o 
l e a s e t h e Pr o p ert y  f or t h e p ur p o s e  of  pr o vi di n g  a  s h ort-t er m  l o c ati o n f or t h e c o n str u cti o n  
a n d  o p er ati o n  of  c ert ai n  a cti viti e s  i n s u p p ort  of  t h e r e u s e/r e d e v el o p m e nt of  1 1 0 1  
Ki m b all.  T h e  Cit y  C o u n cil  h a vi n g  b e e n  a d vi s e d  i n t h e pr e mi s e s  d e e m s  it n e c e s s ar y  a n d  
a p pr o pri at e  t h at t h e Cit y  l e a s e t h e Pr o p ert y  i n a c c or d a n c e  wit h  t h e l e a s e a gr e e m e nt  f or 
t h o s e p ur p o s e s.  
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
N o mi n al  r e v e n u e t o t h e Cit y  will  b e  p ai d  a s  pr o vi d e d  i n t h e l e a s e. 
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n  N o.  5 7- 2 2,  a  r e s ol uti o n a ut h ori zi n g  t h e Cit y  M a n a g er  
t o l e a s e c ert ai n  Cit y- o w n e d  pr o p ert y  t o 1 1 1 0  Ki m b al l, L L C.  
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  A G R- 1 1 1 0  Ki m b all  S h ort  T er m  L e a s e  A gr e e m e nt  0 6 3 0 2 2  
2.  M a p   
3.  R E S- 1 1 0 1  Ki m b all  L e a s e  0 6 3 0 2 2  ( 0 0 2) 
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L E A S E A G R E E M E N T

T HI S L E A S E A G R E E M E N T ( “ A gr e e m e nt ” or “ L e as e ”) is h er e b y m a d e a n d e nt er e d i nt o t his _ _ _ 
d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2, b y a n d b et w e e n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, a C ol or a d o h o m e r ul e 
m u ni ci p alit y (t h e “ Cit y ”), a n d 1 1 1 0 Ki m b all, L L C ( “ L ess e e ”), w h os e l e g al a d dr ess is 1 3 1 5 M o u nt ai n Vi e w 
Dri v e, As p e n, C ol or a d o 8 1 6 1 1 ( h er ei n aft er c oll e cti v el y r ef err e d t o as t h e “ P arti es ”).

R E CI T A L S

A.  T h e Cit y is t h e o w n er of t h at c ert ai n r e al pr o p ert y l o c at e d i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
C o u nt y of M es a, St at e of C ol or a d o d es cri b e d as f oll o ws: 

A c ert ai n p ar c el of l a n d l yi n g i n S e cti o n 2 4, T o w ns hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W est of t h e 
Ut e Pri n ci p al M eri di a n, St at e of C ol or a d o C o u nt y of M es a, Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
b ei n g a p orti o n of Cit y o w n e d l a n ds h a vi n g as a P ar c el N u m b er 2 9 4 5- 2 3 1- 0 0- 9 4 5 
a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d es cri b e d as f oll o ws:

A L L of t h at p art of s ai d P ar c el N u m b er 2 9 4 5- 2 3 1- 0 0- 9 4 5 l yi n g S o ut h of L ot 2, Ol d 
Mill S u b di visi o n, as s a m e is r e c or d e d i n B o o k 5 0 0 8, P a g es 2 7 a n d 2 8, P u bli c 
R e c or ds of M es a C o u nt y, C ol or a d o; N ort h of a li n e t h at 5. 0 0 f e et N ort h of a n d 
p ar all el wit h t h e N ort h erl y E d g e of t h e c o n cr et e g utt er l yi n g N ort h of t h e Ri v ersi d e 
P ar k w a y; W est of a n e xisti n g c o n cr et e w all w h os e N ort h erl y t er mi n us is l o c at e d 
a p pr o xi m at el y at t h e N ort h e ast c or n er of s ai d L ot 2, Ol d Mill S u b di visi o n.

C O N T AI NI N G 4 1, 0 0 0 S q u ar e F e et, m or e or l ess, as d es cri b e d.

A n d;

A c ert ai n p ar c el of l a n d l yi n g i n S e cti o n 2 3, T o w ns hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W est of t h e 
Ut e Pri n ci p al M eri di a n, St at e of C ol or a d o, C o u nt y of M es a, Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d es cri b e d as f oll o ws:

A L L t h at p orti o n of P ar c el N u m b er 2 9 4 5- 2 3 1- 0 0- 9 4 5 o w n e d b y t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, l yi n g S o ut h of L ot 1, Ol d Mill S u b di visi o n, as s a m e is r e c or d e d i n B o o k 
5 0 0 8, P a g es 2 7 a n d 2 8, P u bli c R e c or ds of M es a C o u nt y, C ol or a d o a n d l yi n g N ort h 
of a li n e t h at 5. 0 0 f e et N ort h of a n d p ar all el wit h t h e N ort h erl y e d g e of t h e c o n cr et e 
g utt er l yi n g N ort h of t h e Ri v ersi d e P ar k w a y.

C O N T AI NI N G 1 8, 0 0 0 S q u ar e F e et, m or e or l ess, d es cri b e d.

T h e Cit y a c q uir e d t h e pr o p ert y ( n o w k n o w n as “ P ar k Pr o p ert y ” or “t h e P ar k 
Pr o p ert y ”) w hi c h w as f or m erl y a ur a ni u m mill t ail pr o c essi n g sit e, fr o m t h e St at e of 
C ol or a d o D e p art m e nt of P u bli c H e alt h a n d E n vir o n m e nt ( “ St at e ”) b y q uit cl ai m 
d e e d ( “ D e e d ”) f oll o wi n g r e m e di ati o n of t h e sit e, as r e c or d e d i n B o o k 2 3 2 0, P a g es 
8 8 4 a n d 8 8 5, P u bli c R e c or ds, M es a C o u nt y, C ol or a d o. P urs u a nt t o 4 2 U. S. C. § 
7 9 1 4( e)( 1)( B), t h e St at e d o n at e d s u c h l a n ds t o t h e Cit y f or p er m a n e nt us e b y t h e 
Cit y f or p ar k, r e cr e ati o n al or ot h er p u bli c p ur p os es. 
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L ess e e d esir es t o l e as e a p orti o n of t h e P ar k Pr o p ert y fr o m t h e Cit y o n a s h ort-t er m b asis a n d 
us e t h e s urf a c e of t h e pr o p ert y f or p ar ki n g, st or a g e, a n d ot h er p ur p os es ass o ci at e d wit h b usi n ess 
o p er ati o ns of 1 1 1 0 Ki m b all, L L C. L ess e e als o d esir es t o l e as e a l ar g er p orti o n of t h e P ar k 
Pr o p ert y o n a l o n g-t er m b asis f oll o wi n g t his s h ort-t er m l e as e.  L ess e e is a w ar e of t h e c o n diti o n al 
us es of t h e P ar k Pr o p ert y a n d b y si g ni n g t his A gr e e m e nt a gr e es a n d w arr a nts t h at t h e y s h all us e 
t h e pr o p ert y o nl y as s p e cifi e d i n t his A gr e e m e nt.

B.  T h e Cit y d esir es t o l e as e a p orti o n of t h e P ar k Pr o p ert y t o t h e L ess e e a n d f or t h e L ess e e t o 
us e t h e s urf a c e f or t h e L ess e e’s p ur p os es o nl y as s p e cifi e d i n t his A gr e e m e nt. 

N O W, T H E R E F O R E, f or a n d i n c o nsi d er ati o n of t h e p a y m e nt of r e nt a n d t h e p erf or m a n c e of t h e 
pr o mis es, c o v e n a nts, c o n diti o ns, r estri cti o ns, d uti es, a n d o bli g ati o ns s et f ort h h er ei n, a n d f or ot h er g o o d 
a n d v al u a bl e c o nsi d er ati o n, t h e r e c ei pt a n d s uffi ci e n c y of w hi c h ar e h er e b y a c k n o wl e d g e d, t h e P arti es a gr e e 
as f oll o ws:

1.  Gr a nt a n d A c c e pt a n c e of L e as e. T h e Cit y h er e b y l e as es a p orti o n of t h e P ar k Pr o p ert y t o 
t h e L ess e e, as m or e p arti c ul arl y d es cri b e d i n E x hi bit A , w hi c h is att a c h e d h er et o a n d i n c or p or at e d h er ei n 
b y t his r ef er e n c e (t h e “ Pr o p ert y ”). L ess e e h er e b y a c c e pts a n d l e as es t h e Pr o p ert y fr o m t h e Cit y, f or t h e 
T er m ( d efi n e d i n S e cti o n 2 b el o w). 

2.  T er m. T h e t er m of t his s h ort-t er m L e as e s h all c o m m e n c e o n J ul y 1 5, 2 0 2 2, a n d c o nti n u e 
t hr o u g h O ct o b er 1 5, 2 0 2 2 ( “ T er m ”) at w hi c h ti m e t his l e as e s h all e x pir e. 

3.  R e nt. R e nt f or t h e Pr o p ert y s p e cifi e d i n E x hi bit A  d uri n g t h e T er m, s h all b e t w o h u n d r e d 
U. S. D oll a rs ($ 2 0 0. 0 0 ) p er m o nt h ( “ R e nt ”); s ai d a m o u nt s h all d u e a n d p a y a bl e, wit h o ut t h e Cit y’s d e m a n d, 
o n or b ef or e t h e fift e e nt h ( 1 5 t h t) d a y of e a c h m o nt h, b e gi n ni n g A u g ust 1 5, 2 0 2 2. S h o ul d p a y m e nt of R e nt 
n ot b e r e c ei v e d b y t h e Cit y o n or b ef or e t h e fift e e nt h ( 1 5 t h) d a y of t h e m o nt h, L ess e e h er e b y a gr e es t o p a y 
t h e cit y a l at e c h ar g e of $ 2 0 0. 0 0 , w hi c h a m o u nt s h all b e a d d e d t o t h e a m o u nt of R e nt(s) d u e. F urt h er m or e, 
s h o ul d p a y m e nt of R e nt a n d a n y l at e c h ar g e n ot b e r e c ei v e d b y t h e Cit y o n b ef or e t h e t w e nt y-fift h ( 2 5 t h) 
d a y of t h e f oll o wi n g m o nt h, t his L e as e s h all a ut o m ati c all y t er mi n at e a n d eit h er of t h e P arti es s h all h a v e a n y 
f urt h er ri g hts, d uti es, or o bli g ati o ns u n d er t his A gr e e m e nt. 

4.  R es er v ati o ns fr o m L e as e. P urs u a nt t o t h e D e e d, t h e St at e r es er v e d u nt o its elf a n y n o n-
tri b ut ar y gr o u n d w at er a n d t h e ri g ht t o s urf a c e a c c ess f or gr o u n d w at er d e v el o p m e nt. T his L e as e is als o 
s u bj e ct t o t h e r es er v ati o n of: ( 1) a n y a n d all oil, g as, c o al a n d ot h er mi n er als a n d mi n er al ri g hts of a n y 
p ers o n u n d erl yi n g or a p p urt e n a nt t o t h e Pr o p ert y; ( 2) all w at er a n d w at er ri g hts, dit c h es, a n d dit c h ri g hts 
a p p urt e n a nt t o or c o n n e ct e d wit h t h e Pr o p ert y, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, a n y w at er or w at er ri g hts w hi c h 
m a y h a v e b e e n pr e vi o usl y us e d o n or i n c o n n e cti o n wit h t h e Pr o p ert y, f or w h at e v er p ur p os es; ( 3) e xisti n g 
ri g hts- of- w a y f or r o a ds, r ailr o a ds, t el e p h o n e li n es, tr a ns missi o n li n es, utiliti es, dit c h es, c o n d uits or pi p eli n es 
o n, o v er, or a cr oss s ai d p ar c el; a n d t h e f oll o wi n g t er ms a n d c o n diti o ns s p e cifi e d i n S e cti o n 5 b el o w, s o l o n g 
as s u c h a cti o ns will n ot i nt erf er e wit h t h e L ess e e’s us e a n d e nj o y m e nt of t h e Pr o p ert y f or t h e p ur p os es s et 
f ort h h er ei n.

5.  Us e a n d C o n diti o n of t h e Pr o p ert y. 

5. 1  L ess e e c o v e n a nts a n d a gr e es t h at its us e of t h e Pr o p ert y is stri ctl y li mit e d t o t h e 
us e of t h e s urf a c e of t h e Pr o p ert y a n d t h at it will n ot us e t h e gr o u n d w at er fr o m t h e sit e f or a n y p ur p os e, 
c o nstr u ct w ells or a n y m e a ns of e x p osi n g gr o u n d w at er t o t h e s urf a c e. L ess e e als o a gr e es t o m a k e a p pli c ati o n 
a n d f oll o w Cit y d e v el o p m e nt r e q uir e m e nts, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, pri or writt e n a p pr o v al of 
c o nstr u cti o n pl a ns, d esi g ns, a n d s p e cifi c ati o n. A n y h a bit a bl e str u ct ur es c o nstr u ct e d o n t h e Pr o p ert y s h all 
e m pl o y a r a d o n v e ntil ati o n s yst e m or ot h er r a d o n miti g ati o n m e as ur es, as r e q uir e d b y t h e St at e of C ol or a d o. 
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A n y us e of t h e Pr o p ert y s h all n ot a d v ers el y i m p a ct gr o u n d w at er q u alit y n or i nt erf er e wit h gr o u n d w at er 
r e m e di ati o n u n d er St at e a n d f e d er al l a w or r e g ul ati o ns. 

5. 2  L ess e e a gr e es t h at its us e a n d o c c u p a n c y of t h e Pr o p ert y s h all b e s u bj e ct t o all 
a p pli c a bl e l a ws, r ul es, r e g ul ati o ns, c o d es, r uli n gs, a n d or di n a n c es of a n y g o v er n m e nt al a ut h orit y, eit h er 
n o w i n eff e ct or h er e aft er e n a ct e d, h a vi n g j uris di cti o n o v er t h e Pr o p ert y a n d L ess e e’s us e, o c c u p a n c y, a n d 
o p er ati o ns t h er e o n. L ess e e a gr e es t h at it s h all n ot us e n or p er mit t h e Pr o p ert y t o b e us e d f or a n y ot h er 
p ur p os e or i n a n y ot h er f as hi o n or m a n n er c o ntr ar y t o t h e pr o visi o ns of t his L e as e or t h e l a ws, or di n a n c es, 
c o d es, or r e g ul ati o ns of a n y g o v er n m e nt al u nit or a g e n c y e x er cisi n g j uris di cti o n o v er t h e Pr o p ert y or a n y 
us e t h er e o n.

5. 3  L ess e e a gr e es t o m ai nt ai n, cl e a n, a n d r e p air all as p e cts of t h e Pr o p ert y at L ess e e’s 
s ol e c ost a n d e x p e ns e, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, dri v e w a ys, f e n c es, p ar ki n g s p a c es, li g hts, or g at es 
l o c at e d or h er e aft er c o nstr u ct e d b y L ess e e o n t h e Pr o p ert y, a n d t o n ot c a us e d a m a g e t o t h e Pr o p ert y or t h e 
r e al or p ers o n al pr o p ert y of a n y p art y. L ess e e a gr e es t h at t h e Cit y s h all n ot b e o bli g at e d n or r e q uir e d t o 
r e p air d a m a g es t o a n y p orti o n or as p e ct of t h e Pr o p ert y. 

5. 4  L ess e e h as c a us e d f or a n d ot h er wis e i ns p e ct e d t h e Pr o p ert y, t h e ri g hts, a n d 
pri vil e g es a p p urt e n a nt t h er et o, a n d t h e r ul es, r e g ul ati o ns, c o d es, a n d or di n a n c es g o v er ni n g L ess e e’s us e, 
o c c u p a n c y, a n d o p er ati o ns t h er e o n. L ess e e a gr e es t h at t h e c o n diti o n of t h e Pr o p ert y a n d s u c h ri g hts, 
pri vil e g es, r ul es, r e g ul ati o ns, c o d es, a n d or di n a n c es ar e s uffi ci e nt f or t h e L ess e e’s p ur p os es. T h e Cit y m a k es 
n o w arr a nti es, pr o mis es, or r e pr es e nt ati o ns, e x pr ess or i m pli e d, or al, or writt e n, t h at t h e Pr o p ert y is 
s uffi ci e nt f or t h e p ur p os es of t h e L ess e e. If t h e Pr o p ert y is d a m a g e d d u e t o fir e, fl o o d, or ot h er c as u alt y, or 
if t h e Pr o p ert y or a n y as p e ct t h er et o is d a m a g e or d et eri or at es t o t h e e xt e nt w h er e it is n o l o n g er f u n cti o n al 
f or t h e p ur p os es of t h e L ess e e, t h e Cit y s h all h a v e n o o bli g ati o n t o r e p air t h e Pr o p ert y n ot t o ot h er wis e m a k e 
t h e Pr o p ert y us a bl e or o c c u pi a bl e, d a m a g es s h all b e at L ess e e’s o w n ris k.

5. 5  L ess e e a gr e es t o m a k e a r e as o n a bl e eff ort t o k e e p t h e Pr o p ert y fr e e fr o m n o xi o us 
w e e ds. L ess e e f urt h er a gr e es t h at it s h all n ot c o m mit w ast e n or p er mit w ast e, d a m a g e, or i nj ur y t o t h e 
Pr o p ert y.

6.  N o n- Li a bilit y of t h e Cit y f or D a m a g e. T h e Cit y s h all n ot b e li a bl e f or li a bilit y or d a m a g e 
cl ai ms f or i nj ur y t o p ers o ns or pr o p ert y, i n cl u di n g t h e L ess e e’s pr o p ert y, fr o m a n y c a us e r el ati n g t o t h e 
o c c u p a n c y a n d us e of t h e Pr o p ert y b y L ess e e, i n cl u di n g t h os e arisi n g o ut of d a m a g es or l oss es o c c urri n g 
o n ar e as a dj a c e nt t o t h e Pr o p ert y or e as e m e nts us e d f or t h e b e n efit of t h e Pr o p ert y d uri n g t h e L e as e T er m 
or a n y e xt e nsi o n t h er e of, n or f or a n y i nj ur y or d a m a g e t o a n y pr o p ert y of t h e L ess e e or a n y ot h er p art y, 
fr o m a n y c a us e w h ats o e v er. L ess e e h er e b y a gr e es t o i n d e m nif y t h e Cit y, its offi c ers, e m pl o y e es, a n d a g e nts, 
a n d h ol d t h e s a m e h ar ml ess fr o m all li a bilit y, l oss, or ot h er d a m a g e cl ai ms or o bli g ati o ns r es ulti n g fr o m 
a n y i nj uri es, i n cl u di n g d e at h, or l oss es of a n y n at ur e. 

F urt h er m or e, t h e Cit y s h all n ot b e li a bl e t o L ess e e f or a n y d a m a g es, or a n y l oss of pr ofits or l oss of 
o p p ort u niti es cl ai m e d b y L ess e e or f or i nt err u pti o n of L ess e e’s b usi n ess or o p er ati o ns r es ulti n g fr o m fir e, 
t h e el e m e nts, c as u alt y, of a n y ki n d or t h e cl os ur e of a n y p u bli c hi g h w a y pr o vi di n g a c c ess t o a n d fr o m t h e 
Pr o p ert y. 

7.  H a z ar d o us S u bst a n c es. 

7. 1  T h e t er m “ H a z ar d o us S u bst a n c es ” as us e d i n t his A gr e e m e nt, s h all m e a n a n y 
s u bst a n c e w hi c h is; d efi n e d as a h a z ar d o us s u bst a n c e, h a z ar d o us m at eri al, h a z ar d o us w ast e, p oll ut a nt or 
c o nt a mi n a nt u n d er a n y E n vir o n m e nt al L a w e n a ct e d b y a n y f e d er al, st at e a n d l o c al g o v er n m e nt al a g e n c y or 
ot h er g o v er n m e nt al a ut h orit y; a p etr ol e u m h y dr o c ar b o n, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, cr u d e oil or a n y 
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fr a cti o n t h er e of; h a z ar d o us, t o xi c or r e pr o d u cti v e t o xi c a nt; r e g ul at e d p urs u a nt t o a n y l a w; a n y p esti ci d e or 
h er bi ci d e r e g ul at e d u n d er st at e or f e d er al l a w. 

T h e t er m “ E n vir o n m e nt al L a w ”, as us e d i n t his L e as e A gr e e m e nt, s h all m e a n e a c h a n d 
e v er y f e d er al, st at e, a n d l o c al l a w, st at ut e, or di n a n c e, r e g ul ati o n, r ul e, j u di ci al or a d mi nistr ati v e or d er or 
d e cr e e, p er mit, li c e ns e, a p pr o v al, a ut h ori z ati o n or si mil ar r e q uir e m e nt of e a c h a n d e v er y f e d er al st at e a n d 
l o c al g o v er n m e nt al a g e n c y or ot h er g o v er n m e nt al a ut h orit y, p ert ai ni n g t o t h e pr ot e cti o n of h u m a n h e alt h 
a n d s af et y of t h e e n vir o n m e nt, eit h er n o w i n f or c e or h er e aft er e n a ct e d.

7. 2  L ess e e s h all n ot c a us e or p er mit t o o c c ur b y L ess e e or L ess e e's a g e nts, g u ests, 
i n vit e es, c o ntr a ct ors, li c e ns e es, or e m pl o y e es t h e f oll o wi n g:

( a) A n y vi ol ati o n of a n y E n vir o n m e nt al L a w o n, u n d er or a b o ut t h e Pr o p ert y or 
arisi n g fr o m L ess e e's us e a n d o c c u p a n c y of t h e Pr o p ert y, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, air, s oil, a n d 
gr o u n d w at er c o n diti o ns; or

( b) t h e us e, g e n er ati o n, a c ci d e nt al or u n c o ntr oll e d r el e as e, m a n uf a ct ur e, r efi ni n g, 
pr o d u cti o n, pr o c essi n g, st or a g e, or dis p os al of a n y H a z ar d o us S u bst a n c e o n, u n d er or a b o ut t h e Pr o p ert y, 
or t h e tr a ns p ort ati o n t o or fr o m t h e Pr o p ert y of a n y H a z ar d o us S u bst a n c e i n vi ol ati o n of a n y f e d er al st at e 
or l o c al l a w, or di n a n c e, or r e g ul ati o n eit h er n o w i n f or c e or h er e aft er e n a ct e d.

8.  E n vir o n m e nt al Cl e a n- U p.

8. 1  T h e f oll o wi n g pr o visi o ns s h all b e a p pli c a bl e t o L ess e e a n d t o L ess e e's a g e nts, 
g u ests, i n vit e es, c o ntr a ct ors, li c e ns e es, a n d e m pl o y e es:

( a)  L ess e e s h all, at L ess e e's s ol e c ost a n d e x p e ns e, c o m pl y wit h all 
E n vir o n m e nt al L a ws a n d l a ws r e g ul ati n g t h e us e, g e n er ati o n, st or a g e, tr a ns p ort ati o n, or dis p os al of 
H a z ar d o us S u bst a n c es;

( b)  L ess e e s h all, at L ess e e's s ol e c ost a n d e x p e ns e, m a k e all s u b missi o ns t o 
pr o vi d e all i nf or m ati o n r e q uir e d b y a n d/ or t o c o m pl y wit h all r e q uir e m e nts of all g o v er n m e nt al a ut h oriti es 
(t h e “ A ut h oriti es ”) u n d er E n vir o n m e nt al L a ws a n d ot h er a p pli c a bl e l a ws,

( c)  S h o ul d a n y A ut h orit y or t h e Cit y d e m a n d t h at a cl e a n- u p pl a n b e pr e p ar e d 
a n d t h at a cl e a n- u p pl a n b e u n d ert a k e n b e c a us e of a n y d e p osit, s pill, dis c h ar g e or ot h er r el e as e of H a z ar d o us 
S u bst a n c es o n, u n d er or a b o ut t h e Pr o p ert y, L ess e e s h all, at L ess e e's s ol e c ost a n d e x p e ns e, pr e p ar e a n d 
s u b mit t h e r e q uir e d pl a n(s) a n d all r el at e d b o n ds a n d ot h er fi n a n ci al ass ur a n c es, a n d L ess e e s h all c arr y o ut 
all s u c h cl e a n- u p pl a n(s) i n c o m pli a n c e wit h t h e A ut h oriti es a n d all E n vir o n m e nt al L a ws a n d ot h er 
a p pli c a bl e l a ws.

( d)  L ess e e s h all pr o m ptl y pr o vi d e all i nf or m ati o n r e g ar di n g t h e us e, 
g e n er ati o n, st or a g e, tr a ns p ort ati o n, or dis p os al of H a z ar d o us S u bst a n c es r e q u est e d b y a n y A ut h orit y. If 
L ess e e f alls t o f ulfill a n y d ut y i m p os e d h er e u n d er wit hi n a r e as o n a bl e ti m e, t h e Cit y m a y d o s o o n L ess e e's 
b e h alf a n d, i n s u c h c as e, L ess e e s h all c o o p er at e wit h t h e Cit y i n t h e pr e p ar ati o n of all d o c u m e nts t h e Cit y 
or a n y A ut h orit y d e e ms n e c ess ar y or a p pr o pri at e t o d et er mi n e t h e a p pli c a bilit y of E n vir o n m e nt al L a ws t o 
t h e Pr o p ert y a n d L ess e e's us e t h er e of, a n d f or c o m pli a n c e t h er e wit h, a n d L ess e e s h all e x e c ut e all d o c u m e nts 
pr o m ptl y u p o n t h e Cit y's r e q u est. N o s u c h a cti o n b y t h e Cit y a n d n o att e m pt m a d e b y t h e Cit y t o miti g at e 
d a m a g es u n d er a n y E n vir o n m e nt al L a w or ot h er a p pli c a bl e l a w s h all c o nstit ut e a w ai v er of a n y of L ess e e's 
o bli g ati o ns h er e u n d er.
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( e)  L ess e e's o bli g ati o ns a n d li a biliti es h er e u n d er s h all s ur vi v e t h e e x pir ati o n 
or t er mi n ati o n of t his L e as e A gr e e m e nt.

8. 2  L ess e e s h all i n d e m nif y, d ef e n d a n d h ol d t h e Cit y, its offi c ers, e m pl o y e es a n d 
a g e nts h ar ml ess fr o m all fi n es, s uits, pr o c e d ur es, cl ai ms a n d a cti o ns of e v er y ki n d, a n d all c osts ass o ci at e d 
t h er e wit h (i n cl u di n g t h e c osts a n d f e es of att or n e ys, c o ns ult a nts a n d e x p erts) arisi n g o ut of or i n a n y w a y 
c o n n e ct e d wit h a n y d e p osit, s pill, dis c h ar g e or ot h er r el e as e of H a z ar d o us S u bst a n c es a n d t h e vi ol ati o n of 
a n y E n vir o n m e nt al L a w a n d ot h er a p pli c a bl e l a w b y L ess e e a n d/ or L ess e e's a g e nts, g u ests, i n vit e es, 
c o ntr a ct ors, li c e ns e es a n d e m pl o y e es t h at o c c ur d uri n g t h e t er m of t his L e as e or a n y e xt e nsi o n t h er e of, or 
fr o m L ess e e's f ail ur e t o pr o vi d e a!! i nf or m ati o n, m a k e all s u b missi o ns, a n d t a k e all a cti o ns r e q uir e d b y all 
A ut h oriti es u n d er t h e E n vir o n m e nt al L a ws a n d ot h er a p pli c a bl e l a ws. L ess e e's o bli g ati o ns a n d li a biliti es 
h er e u n d er s h all s ur vi v e t h e e x pir ati o n or t er mi n ati o n of t his L e as e A gr e e m e nt.

9.  D ef a ult; S u bl et; T er mi n ati o n; Assi g n m e nt.

9. 1  S h o ul d L ess e e: ( a) d ef a ult i n t h e p erf or m a n c e of Its a gr e e m e nts or o bli g ati o ns 
h er ei n a n d a n y s u c h d ef a ult c o nti n u e f or a p eri o d of t hirt y ( 3 0) d a ys aft er writt e n n oti c e t h er e of is gi v e n b y 
t h e Cit y t o L ess e e; or ( b) a b a n d o n or v a c at e t h e Pr o p ert y; or ( c) b e d e cl ar e d b a n kr u pt, i ns ol v e nt, m a k e a n 
assi g n m e nt f or t h e b e n efit of cr e dit ors, or if a r e c ei v er is a p p oi nt e d; t h e Cit y, at t h e Cit y's o pti o n, m a y c a n c el 
a n d a n n ul t his L e as e at o n c e a n d e nt er a n d t a k e p oss essi o n of t h e Pr o p ert y i m m e di at el y wit h o ut a n y pr e vi o us 
n oti c e of i nt e nti o n t o r e e nt er, a n d s u c h r e e ntr y s h all n ot o p er at e as a w ai v er or s atisf a cti o n i n w h ol e or i n 
p art of a n y cl ai m or d e m a n d arisi n g o ut of or c o n n e ct e d wit h a n y br e a c h or vi ol ati o n b y L ess e e of a n y 
c o v e n a nt or a gr e e m e nt t o b e p erf or m e d b y L ess e e. U p o n r e e ntr y. t h e Cit y m a y r e m o v e t h e pr o p ert y a n d 
p ers o n n el of L ess e e a n d st or e L ess e e's pr o p ert y i n a w ar e h o us e or at a pl a c e s el e ct e d b y t h e Cit y, at t h e 
e x p e ns e of L ess e e a n d wit h o ut li a bilit y t o t h e Cit y. A n y s u c h r e e ntr y s h all n ot w or k a f orf eit ur e of n or s h all 
it t er mi n at e t h e r e nt(s) t o b e p ai d or t h e c o v e n a nts a n d a gr e e m e nts t o b e p erf or m e d b y L ess e e f or t h e f ull 
t er m of t his L e as e; a n d, u p o n s u c h r e e ntr y, t h e Cit y m a y t h er e aft er l e as e or s u bl e as e t h e Pr o p ert y f or s u c h 
r e nt as t h e Cit y m a y r e as o n a bl y o bt ai n, cr e diti n g L ess e e wit h t h e r e nt s o o bt ai n e d aft er d e d u cti n g t h e c ost 
r e as o n a bl y i n c urr e d i n s u c h r e e ntr y, l e asi n g or s u bl e asi n g, i n cl u di n g t h e c osts of n e c ess ar y r e p airs, 
alt er ati o ns a n d m o difi c ati o ns t o t h e Pr o p ert y. N ot hi n g h er ei n s h all pr ej u di c e or b e t o t h e e x cl usi o n of a n y 
ot h er ri g hts or r e m e di es w hi c h t h e Cit y m a y h a v e a g ai nst L ess e e, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, t h e ri g ht of 
t h e Cit y t o o bt ai n i nj u n cti v e r eli ef b as e d o n t h e irr e p ar a bl e h ar m c a us e d t o t h e Cit y's r e v ersi o n ar y ri g hts.

9. 2  E x c e pt as ot h er wis e pr o vi d e d f or ( a ut o m ati c a n d i m m e di at e t er mi n ati o n), if L ess e e 
is i n d ef a ult i n t h e p erf or m a n c e of a n y t er m or c o n diti o n of t his L e as e A gr e e m e nt, t h e Cit y m a y, at its 
o pti o n, t er mi n at e t his L e as e u p o n gi vi n g t hirt y ( 3 0) d a ys writt e n n oti c e. If L ess e e f ails wit hi n a n y s u c h 
t hirt y ( 3 0) d a y p eri o d t o r e m e d y e a c h a n d e v er y d ef a ult s p e cifi e d i n t h e Cit y's n oti c e, t his L e as e s h all 
t er mi n at e. If L ess e e r e m e di es s u c h d ef a ult, L ess e e s h all n ot t h er e aft er h a v e t h e ri g ht of t hirt y ( 3 0) d a ys (t o 
r e m e d y) wit h r es p e ct t o a si mil ar s u bs e q u e nt d ef a ult, b ut r at h er, L ess e e's ri g hts s h all. wit h r es p e ct t o a 
s u bs e q u e nt si mil ar d ef a ult, t er mi n at e u p o n t h e gi vi n g of n oti c e b y t h e Cit y.

9. 3  L ess e e s h all n ot assi g n or s u bl e as e t h e Pr o p ert y, or a n y ri g ht or pri vil e g e c o n n e ct e d 
t h er e wit h, or all o w a n y ot h er p ers o n, e x c e pt offi c ers, e m pl o y e es, a g e nts, a n d cli e nt el e of L ess e e, t o o c c u p y 
t h e Pr o p ert y or a n y p art t h er e of wit h o ut first o bt ai ni n g t h e writt e n c o ns e nt of t h e Cit y, w hi c h c o ns e nt m ust 
b e a p pr o v e d a n d r atifi e d b y t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y. A n y att e m pt t o s u bl et, assi g n or tr a nsf er wit h o ut 
t h e pri or writt e n c o ns e nt of t h e Cit y s h all b e v oi d a b i niti o . I n t h e e v e nt a n assi g n m e nt of t his L e as e or a 
s u bl e as e is a ut h ori z e d b y t h e Cit y, l ess e e s h all n ot b e r el e as e d fr o m L ess e e's o bli g ati o ns a n d d uti es u n d er 
t his L e as e a n d t his L e as e s h all r e m ai n i n f ull f or c e a n d eff e ct. A n y c o ns e nt b y t h e Cit y s h all n ot b e a c o ns e nt 
t o a s u bs e q u e nt assi g n m e nt, s u bl e as e, or o c c u p ati o n b y a n y ot h er p art y. A n y u n a ut h ori z e d assi g n m e nt, 
s u bl e as e, or p er missi o n t o o c c u p y b y L ess e e s h all b e v oi d a n d s h aft, at t h e o pti o n of t h e Cit y, pr o vi d e 
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r e as o n a bl e c a us e f or t h e Cit y t o t er mi n at e t his L e as e. T h e i nt er est of L ess e e i n t his L e as e is n ot t o b e 
assi g n a bl e b y o p er ati o n of l a w wit h o ut t h e f or m al a p pr o v al a n d r atifi c ati o n b y t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y.

9. 4  L ess e e s h all n ot e n g a g e or all o w a n y c o ntr a ct or, m at eri al m a n or s u p pli er t o 
p erf or m a n y w or k or s u p pl y a n y m at eri als or ot h er g o o ds or s er vi c es o n a n y p orti o n of t h e Pr o p ert y w hi c h 
c o ul d b e t h e s u bj e ct of a m e c h a ni c's li e n.

1 0. F e es or C o m missi o ns. T h e p arti es t o t his L e as e A gr e e m e nt w arr a nt t h at n o p ers o n or s elli n g 
a g e n c y h as b e e n e m pl o y e d or r et ai n e d t o s oli cit pr s e c ur e t his L e as e u p o n a n a gr e e m e nt or u n d erst a n di n g 
f or a c o m missi o n, p er c e nt a g e, br o k er a g e, or c o nti n g e nt f e e. T h e Cit y a n d L ess e e a gr e e t o d ef e n d, 
i n d e m nif y, a n d h ol d t h e ot h er h ar ml ess fr o m a n y cl ai m f or r e al est at e br o k er a g e c o m missi o ns or fi n d er's 
f e es ass ert e d b y a n y ot h er p art y cl ai mi n g t o b e e ntitl e d t o br o k er a g e c o m missi o ns or fi n d er's f e es arisi n g 
o ut of t his L e as e.

1 1.  N oti c es. All n oti c es t o b e gi v e n wit h r es p e ct t o t his L e as e s h all b e i n writi n g d eli v er e d 
eit h er b y U nit e d St at es m ail or E x pr ess m ail, p ost a g e pr e p ai d, b y e m ail, or b y h a n d or c o uri er s er vi c e as 
f oll o ws: 

T o t h e Cit y: Wit h C o pi es t o:
Cit y of Gr a n d J u n cti o n Cit y of Gr a n d J u n cti o n
c/ o P ar ks a n d R e cr e ati o n Dir e ct or c/ o Cit y Att or n e y
1 3 4 0 G u n nis o n A v e n u e 2 5 0 N ort h 5 t h Str e et
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1 Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1

T o t h e L ess e e: Wit h C o pi es t o:
1 3 1 5 M o u nt ai n Vi e w Dri v e C ol e m a n & Q ui gl e y, L L C
As p e n, C O 8 1 6 1 1 c/ o St u art R. F ost er

2 4 5 4 P att ers o n R o a d, S uit e 2 0 0
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 5

All n oti c es s h all b e d e e m e d gi v e n: ( 1) if s e nt b y m ail, w h e n d e p osit e d i n t h e m ail; ( 2) if d eli v er e d 
b y h a n d or c o uri er s er vi c e, w h e n d eli v er e d; or ( 3) if s e nt vi a e m ail, w h e n tr a ns mitt e d. T h e p arti es m a y, b y 
n oti c e as pr o vi d e d a b o v e, d esi g n at e a diff er e nt a d dr ess t o w hi c h n oti c e s h all b e gi v e n. 

1 2.  N ot a P art n ers hi p. 

1 3. 1  T h e Cit y, b y e nt eri n g i nt o t his L e as e A gr e e m e nt, d o es n ot p art wit h its e ntir e 
p oss essi o n of t h e Pr o p ert y, b ut o nl y s o f ar as it Is n e c ess ar y t o e n a bl e L ess e e t o us e t h e Pr o p ert y a n d c arr y 
o ut t h e t er ms a n d pr o visi o ns of t his L e as e. It is e x pr essl y a gr e e d b et w e e n t h e p arti es t h at t his A gr e e m e nt is 
o n e of l e as e a n d n ot of p art n ers hi p a n d t h at t h e Cit y s h all n ot b e or b e c o m e r es p o nsi bl e f or a n y d e bts 
c o ntr a ct e d or i n c urr e d b y L ess e e. L ess e e s h all s a v e, i n d e m nif y a n d h ol d t h e Cit y, its offi c ers, e m pl o y e es 
a n d a g e nts h ar ml ess a g ai nst all li a bilit y a n d l oss, a n d a g ai nst all cl ai ms or a cti o ns b as e d u p o n or arisi n g o ut 
of a n y cl ai m, li e n, d a m a g e or i nj ur y (i n cl u di n g d e at h), t o p ers o ns or pr o p ert y c a us e d b y L ess e e or s ust ai n e d 
i n c o n n e cti o n wit h L ess e e's p erf or m a n c e of t h e t er ms a n d c o n diti o ns of t his A gr e e m e nt or t h e c o n diti o ns 
cr e at e d t h er e b y, or b as e d u p o n a n y vi ol ati o n of a n y st at ut e, or di n a n c e, c o d e or r e g ul ati o n, eit h er n o w i n 
f or c e or h er ei n aft er e n a ct e d, a n d t h e d ef e ns e of a n y s u c h cl ai ms or a cti o ns, i n cl u di n g t h e c osts a n d f e es of 
att or n e ys, c o ns ult a nts a n d e x p erts. L ess e e s h all als o s a v e, i n d e m nif y, a n d h ol d t h e Cit y, its offi c ers, 
e m pl o y e es, a n d a g e nts h ar ml ess fr o m a n d a g ai nst all li a bilit y a n d l oss i n c o n n e cti o n wit h, a n d s h all ass u m e 
f ull r es p o nsi bilit y f or t h e p a y m e nt of, all f e d er al, st at e, a n d l o c al t a x es, f e es or c o ntri b uti o ns i m p os e d or 
r e q uir e d u n d er u n e m pl o y m e nt i ns ur a n c e, s o ci al s e c urit y, a n d i n c o m e t a x l a ws wit h r es p e ct t o e m pl o y e es 
e n g a g e d b y L ess e e.
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1 3. 2  T h e Cit y h er e b y r es er v es t h e ri g ht t o at all ti m es h a v e its offi c ers, e m pl o y e es a n d 
a g e nts e nt er i nt o a n d u p o n t h e d e mis e d pr e mis es a n d e v er y p art t h er e of a n d t o d o s u c h a cts a n d t hi n gs as 
m a y b e d e e m e d n e c ess ar y f or pr ot e cti o n of t h e Cit y's i nt er ests t h er ei n.

1 3.  E nf or c e m e nt; P arti al I n v ali dit y; G o v er ni n g L a w.

1 4. 1  If t h e P arti es ar e r e q uir e d t o c o m m e n c e or pr os e c ut e a n y l e g al a cti o n t o d et er mi n e 
t h e ri g hts, d uti es, a n d o bli g ati o ns h er e u n d er or t o ot h er wis e e nf or c e t his A gr e e m e nt, t h e n t h e pr e v aili n g 
p art y s h all b e e ntitl e d t o t h e p a y m e nt of t h eir r e as o n a bl e att or n e ys’ f e es a n d c o urt c osts, i n cl u di n g t h os e 
i n c urr e d f or a n y s u c c essf ul a p p e al. 

1 4. 2  I n c as e a n y o n e or m or e of t h e t er ms or pr o visi o ns c o nt ai n e d i n t his A gr e e m e nt 
s h all f or a n y r e as o n b e h el d t o b e i n v ali d, ill e g al, or u n e nf or c e a bl e i n a n y r es p e ct, s u c h i n v ali dit y, ill e g alit y, 
or u n e nf or c e a bilit y s h all n ot aff e ct a n y ot h er t er m or pr o visi o n of t his A gr e e m e nt, a n d t his A gr e e m e nt s h all 
b e c o nstr u e d a n d gi v e n eff e ct as if s u c h i n v ali d or ill e g al or u n e nf or c e a bl e t er m or pr o visi o n h a d n e v er b e e n 
c o nt ai n e d h er ei n. U p o n s u c h d et er mi n ati o n t h at a n y t er m or pr o visi o n is i n v ali d, ill e g al or u n e nf or c e a bl e, 
t h e c o urt or ot h er tri b u n al m a ki n g s u c h d et er mi n ati o n is a ut h ori z e d a n d i nstr u ct e d t o s e v er t h e i n v ali d, 
ill e g al or u n e nf or c e a bl e t er m or pr o visi o n a n d m o dif y t his A gr e e m e nt s o as t o gi v e eff e ct t o t h e ori gi n al 
i nt e nt of t h e P arti es as cl os el y as p ossi bl e s o t h at t h e tr a ns a cti o ns, a gr e e m e nts, c o v e n a nts a n d o bli g ati o ns 
c o nt e m pl at e d h er ei n ar e c o ns u m m at e d as ori gi n all y i nt e n d e d t o t h e f ull est e xt e nt p ossi bl e. 

1 4. 3  T his A gr e e m e nt s h all b e g o v er n e d b y a n d c o nstr u e d i n a c c or d a n c e wit h t h e l a ws 
of t h e St at e of C ol or a d o. V e n u e f or a n y a cti o n t o e nf or c e a n y c o v e n a nt or a gr e e m e nt c o nt ai n e d i n t his 
A gr e e m e nt s h all b e i n M es a C o u nt y, C ol or a d o.

1 4. S urr e n d er; H ol di n g O v er. L ess e e s h all, u p o n t h e e x pir ati o n or t er mi n ati o n of t his
L e as e, s urr e n d er t h e Pr o p ert y t o t h e Cit y i n g o o d or d er, c o n diti o n a n d st at e of r e p air, r e as o n a bl e w e ar a n d 
us e e x c e pt e d. I n t h e e v e nt L ess e e f ails, f or w h at e v er r e as o n, t o v a c at e a n d s urr e n d er t h e Pr o p ert y u p o n t h e 
e x pir ati o n or t er mi n ati o n of t his L e as e a n d t h e p arti es h a v e n ot r e a c h e d a n a gr e e m e nt w hi c h w o ul d all o w 
L ess e e t o c o nti n u e t o o c c u p y a n y p orti o n of t h e Pr o p ert y, L ess e e a gr e es t h at L ess e e s h all p a y t o t h e Cit y 
t h e s u m of $ 1 0. 0 0  p er d a y f or e a c h a n d e v er y d a y t h er e aft er u ntil L ess e e h as eff e cti v el y v a c at e d a n d 
s urr e n d er e d t h e Pr o p ert y. T h e p arti es a gr e e t h at it w o ul d b e diffi c ult t o est a blis h t h e a ct u al d a m a g es t o t h e 
Cit y i n t h e e v e nt L ess e e f ails t o v a c at e a n d s urr e n d er t h e Pr o p ert y u p o n t h e e x pir ati o n or t er mi n ati o n of t his 
L e as e, a n d t h at s ai d $ 1 0. 0 0  d ail y f e e is a n a p pr o pri at e li q ui d at e d d a m a g es a m o u nt.

1 5.  T ot al A gr e e m e nt; A p pli c a bl e t o S u c c ess ors. T his L e as e c o nt ai ns t h e e ntir e a gr e e m e nt 
b et w e e n t h e p arti es a n d, e x c e pt f or a ut o m ati c e x pir ati o n or t er mi n ati o n, c a n n ot b e c h a n g e d or m o difi e d 
e x c e pt b y a writt e n i nstr u m e nt s u bs e q u e ntl y e x e c ut e d b y t h e p arti es h er et o. T his L e as e a n d t h e t er ms a n d 
c o n diti o ns h er e of a p pl y t o a n d ar e bi n di n g u p o n t h e s u c c ess ors a n d a ut h ori z e d assi g ns of b ot h p arti es. T h e 
p arti es h er et o h a v e e a c h e x e c ut e d a n d e nt er e d i nt o t his L e as e A gr e e m e nt as of t h e d a y a n d y e ar first a b o v e 
writt e n.

1 6.  E x e c uti o n i n C o u nt er p arts. T his A gr e e m e nt m a y b e e x e c ut e d i n o n e or m or e c o u nt er p arts 
i n cl u di n g s c a n n e d a n d e m ail e d c o u nt er p arts e a c h c o u nt er p art t o b e c o nsi d er e d a n ori gi n al p orti o n of t his 
A gr e e m e nt, a n d all of w hi c h t o g et h er s h all c o nstit ut e a si n gl e i nstr u m e nt. A p h ot o c o p y of t his A gr e e m e nt 
m a y b e us e d i n li e u of a n ori gi n al i n a n y a cti o n or pr o c e e di n g br o u g ht t o e nf or c e or c o nstr u e t his A gr e e m e nt.

1 7.  H e a di n gs N ot P art of A gr e e m e nt. T h e h e a di n gs c o nt ai n e d i n t his A gr e e m e nt ar e f or 
c o n v e ni e n c e o nl y, d o n ot c o nstit ut e p art of t his A gr e e m e nt, a n d s h all n ot li mit, aff e ct t h e i nt er pr et ati o n of, 
or ot h er wis e aff e ct i n a n y w a y t h e pr o visi o ns of t his A gr e e m e nt.
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1 8. I nt er pr et ati o n of t h e A gr e e m e nt. T his A gr e e m e nt w as dr aft e d j oi ntl y b y t h e P arti es a n d 
s h all n ot c o nstr u e d a g ai nst a n y p art y h er et o. 

1 9. F urt h er Ass ur a n c es. T h e P arti es s h all e x e c ut e s u c h f urt h er d o c u m e nts a n d d o a n y a n d all 
s u c h f urt h er t hi n gs as m a y b e n e c ess ar y t o i m pl e m e nt a n d c arr y o ut t h e i nt e nt of t his A gr e e m e nt.

I N WI T N E S S W H E R E O F, t h e P arti es h a v e c a us e d f or t h e e x e c uti o n a n d m a d e t his L e as e eff e cti v e 
as of t h e d at e first s et f ort h a b o v e.

T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N,
a C ol o r a d o H o m e R ul e M u ni ci p alit y: Att est:

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Gr e g C at o n, Cit y M a n a g er A m y P hilli ps, Cit y Cl er k

L E S S E E:

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
( Pri nt N a m e)

Its: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
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E x hi bit A

A c ert ai n p ar c el of l a n d l yi n g i n S e cti o n 2 4, T o w ns hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W est of t h e Ut e Pri n ci p al 
M eri di a n, St at e of C ol or a d o C o u nt y of M es a, Cit y of Gr a n d J u n cti o n, b ei n g a p orti o n of Cit y 
o w n e d l a n ds h a vi n g as a P ar c el N u m b er 2 9 4 5- 2 3 1- 0 0- 9 4 5 a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d es cri b e d 
as f oll o ws:

A L L of t h at p art of s ai d P ar c el N u m b er 2 9 4 5- 2 3 1- 0 0- 9 4 5 l yi n g S o ut h of L ot 2, Ol d Mill 
S u b di visi o n, as s a m e is r e c or d e d i n B o o k 5 0 0 8, P a g es 2 7 a n d 2 8, P u bli c R e c or ds of M es a C o u nt y, 
C ol or a d o; N ort h of a li n e t h at 5. 0 0 f e et N ort h of a n d p ar all el wit h t h e N ort h erl y E d g e of t h e 
c o n cr et e g utt er l yi n g N ort h of t h e Ri v ersi d e P ar k w a y; W est of a n e xisti n g c o n cr et e w all w h os e 
N ort h erl y t er mi n us is l o c at e d a p pr o xi m at el y at t h e N ort h e ast c or n er of s ai d L ot 2, Ol d Mill 
S u b di visi o n.

C O N T AI NI N G 4 1, 0 0 0 S q u ar e F e et, m or e or l ess, as d es cri b e d.

A n d;

A c ert ai n p ar c el of l a n d l yi n g i n S e cti o n 2 3, T o w ns hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W est of t h e Ut e Pri n ci p al 
M eri di a n, St at e of C ol or a d o, C o u nt y of M es a, Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y 
d es cri b e d as f oll o ws:

A L L t h at p orti o n of P ar c el N u m b er 2 9 4 5- 2 3 1- 0 0- 9 4 5 o w n e d b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, l yi n g 
S o ut h of L ot 1, Ol d Mill S u b di visi o n, as s a m e is r e c or d e d i n B o o k 5 0 0 8, P a g es 2 7 a n d 2 8, P u bli c 
R e c or ds of M es a C o u nt y, C ol or a d o a n d l yi n g N ort h of a li n e t h at 5. 0 0 f e et N ort h of a n d p ar all el 
wit h t h e N ort h erl y e d g e of t h e c o n cr et e g utt er l yi n g N ort h of t h e Ri v ersi d e P ar k w a y.

C O N T AI NI N G 1 8, 0 0 0 S q u ar e F e et, m or e or l ess, d es cri b e d.

T h e Cit y a c q uir e d t h e pr o p ert y ( n o w k n o w n as “ P ar k Pr o p ert y ” or “t h e P ar k Pr o p ert y ”) w hi c h w as 
f or m erl y a ur a ni u m mill t ail pr o c essi n g sit e, fr o m t h e St at e of C ol or a d o D e p art m e nt of P u bli c 
H e alt h a n d E n vir o n m e nt ( “ St at e ”) b y q uit cl ai m d e e d ( “ D e e d ”) f oll o wi n g r e m e di ati o n of t h e sit e, 
as r e c or d e d i n B o o k 2 3 2 0, P a g es 8 8 4 a n d 8 8 5, P u bli c R e c or ds, M es a C o u nt y, C ol or a d o. P urs u a nt 
t o 4 2 U. S. C. § 7 9 1 4( e)( 1)( B), t h e St at e d o n at e d s u c h l a n ds t o t h e Cit y f or p er m a n e nt us e b y t h e 
Cit y f or p ar k, r e cr e ati o n al or ot h er p u bli c p ur p os es. 
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Cit y o f G r a n d J u n c t i o n
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R E S O L U TI O N N O. _ _- 2 2

A R E S O L U TI O N A U T H O RI ZI N G T H E L E A S E O F CI T Y O W N E D P R O P E R T Y T O 
1 1 1 0 KI M B A L L, L L C  

R e cit al s:

T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n i s t h e o w n er of c ert ai n r e al pr o p ert y (“ Pr o p ert y”) i n t h e Cit y 
of Gr a n d J u n cti o n, C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o, t o wit:

A c ert ai n p ar c el of l a n d l yi n g i n t h e N ort h e a st Q u art er of t h e S o ut h w e st Q u art er 
( N E 1/ 4 S W 1/ 4) of S e cti o n 2 3, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st of t h e Ut e 
Pri n ci p al M eri di a n, C o u nt y of M e s a, St at e of C ol or a d o a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y 
d e s cri b e d a s f oll o w s:

A c ert ai n p ar c el of l a n d l yi n g i n S e cti o n 2 4, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st of 
t h e Ut e Pri n ci p al M eri di a n, St at e of C ol or a d o C o u nt y of M e s a, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, b ei n g a p orti o n of Cit y o w n e d l a n d s h a vi n g a s a P ar c el N u m b er 2 9 4 5-
2 3 1- 0 0- 9 4 5 a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s:

A L L of t h at p art of s ai d P ar c el N u m b er 2 9 4 5- 2 3 1- 0 0- 9 4 5 l yi n g S o ut h of L ot 2, Ol d 
Mill S u b di vi si o n, a s s a m e i s r e c or d e d i n B o o k 5 0 0 8, P a g e s 2 7 a n d 2 8, P u bli c 
R e c or d s of M e s a C o u nt y, C ol or a d o; N ort h of a li n e t h at 5. 0 0 f e et N ort h of a n d 
p ar all el wit h t h e N ort h erl y E d g e of t h e c o n cr et e g utt er l yi n g N ort h of t h e Ri v er si d e 
P ar k w a y; W e st of a n e xi sti n g c o n cr et e w all w h o s e N ort h erl y t er mi n u s i s l o c at e d 
a p pr o xi m at el y at t h e N ort h e a st c or n er of s ai d L ot 2, Ol d Mill S u b di vi si o n.

C O N T AI NI N G 4 1, 0 0 0 S q u ar e F e et, m or e or l e s s, a s d e s cri b e d.

A n d;

A c ert ai n p ar c el of l a n d l yi n g i n S e cti o n 2 3, T o w n s hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W e st of 
t h e Ut e Pri n ci p al M eri di a n, St at e of C ol or a d o, C o u nt y of M e s a, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n a n d b ei n g m or e p arti c ul arl y d e s cri b e d a s f oll o w s:

A L L t h at p orti o n of P ar c el N u m b er 2 9 4 5- 2 3 1- 0 0- 9 4 5 o w n e d b y t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, l yi n g S o ut h of L ot 1, Ol d Mill S u b di vi si o n, a s s a m e i s r e c or d e d i n B o o k 
5 0 0 8, P a g e s 2 7 a n d 2 8, P u bli c R e c or d s of M e s a C o u nt y, C ol or a d o a n d l yi n g N ort h 
of a li n e t h at 5. 0 0 f e et N ort h of a n d p ar all el wit h t h e N ort h erl y e d g e of t h e c o n cr et e 
g utt er l yi n g N ort h of t h e Ri v er si d e P ar k w a y.

C O N T AI NI N G 1 8, 0 0 0 S q u ar e F e et, m or e or l e s s, d e s cri b e d.

T h e Cit y a c q uir e d t h e pr o p ert y ( n o w k n o w n a s “ P ar k Pr o p ert y” or “t h e P ar k 
Pr o p ert y”) w hi c h w a s f or m erl y a ur a ni u m mill t ail pr o c e s si n g sit e, fr o m t h e St at e of 
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C ol or a d o D e p art m e nt of P u bli c H e alt h a n d E n vir o n m e nt (“ St at e”) b y q uit cl ai m 
d e e d (“ D e e d”) f oll o wi n g r e m e di ati o n of t h e sit e, a s r e c or d e d i n B o o k 2 3 2 0, P a g e s 
8 8 4 a n d 8 8 5, P u bli c R e c or d s, M e s a C o u nt y, C ol or a d o. P ur s u a nt t o 4 2 U. S. C. § 
7 9 1 4( e)( 1)( B), t h e St at e m a y d o n at e s u c h l a n d s t o a n ot h er g o v er n m e nt al e ntit y f or 
p er m a n e nt u s e b y t h e g o v er n m e nt al e ntit y s ol el y f or p ar k, r e cr e ati o n al or ot h er 
p u bli c p ur p o s e s. T h e Cit y i nt e n d s f or c ert ai n ar e a s of t h e P ar k Pr o p ert y t o b e 
r e d e v el o p e d i nt o b u si n e s s p ar k u s e s a n d c o n si st e nt wit h t h e p u bli c p ur p o s e s of 
t h at i nt e nti o n, t h e v ot er s a ut h ori z e d t h e Cit y t o l e a s e c ert ai n l a n d f or s u c h l o n g-
t er m u s e s.  T h e Pr o p ert y h a s b e e n pr e vi o u sl y l e a s e d t o t h e f or m er o w n er s of t h e 
b uil di n g at 1 1 0 1 Ki m b all a n d n o w t h e n e w o w n er s h a v e p etiti o n e d t h e Cit y f or a 
si mil ar u s e( s) o n si mil ar t er m s a s t h e f or m er l e a s e f or a s h ort t er m wit h t h e 
p o s si bilit y of a l o n g er t er m l e a s e t o b e n e g oti at e d aft er t h e e x pir ati o n of t h e t er m 
of t hi s l e a s e.  

T h e Cit y h a s n e g oti at e d a n a gr e e m e nt ( L e a s e A gr e e m e nt) wit h 1 1 1 0 Ki m b all, L L C t o 
l e a s e t h e Pr o p ert y f or t h e p ur p o s e of pr o vi di n g a s h ort-t er m l o c ati o n f or t h e c o n str u cti o n 
a n d o p er ati o n of c ert ai n a cti viti e s i n s u p p ort of t h e r e u s e/r e d e v el o p m e nt of 1 1 0 1 
Ki m b all.  T h e Cit y C o u n cil h a vi n g b e e n a d vi s e d i n t h e pr e mi s e s d e e m s it n e c e s s ar y a n d 
a p pr o pri at e t h at t h e Cit y l e a s e t h e Pr o p ert y i n a c c or d a n c e wit h t h e l e a s e a gr e e m e nt f or 
t h o s e p ur p o s e s.

N O W, T H E R E F O R E, B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O:

T h e Cit y M a n a g er i s h er e b y a ut h ori z e d a n d dir e ct e d t o si g n t h e att a c h e d L e a s e 
A gr e e m e nt wit h 1 1 1 0 Ki m b all, L L C f or t h e l e a s e of t h e Pr o p ert y f or a t er m c o m m e n ci n g 
o n J ul y 1 5, 2 0 2 2 a n d e x piri n g O ct o b er 1 5, 2 0 2 2, s u bj e ct t o e a c h a n d e v er y t er m a n d 
c o n diti o n c o nt ai n e d i n t h e L e a s e A gr e e m e nt.  

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s 6 t h d a y of J ul y 2 0 2 2.

_ _ _ _ _ _
A n n a M. St o ut 
Pr e si d e nt of t h e C o u n cil

Att e st:

A m y P hilli p s 
Cit y Cl er k
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 5. a.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  K e n  S h er b e n o u,  P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  Dir e ct or  
  
D e p art m e nt:  P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  
  
S u b mitt e d  B y:  K e n  S h er b e n o u  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
C o m m u nit y  R e cr e ati o n  C e nt er  Pl a n ni n g  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff  r e c o m m e n d s c o n si d er ati o n  of  t h e P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  A d vi s or y  B o ar d  
r e c o m m e n d ati o n f or t h e l o c ati o n of  t h e C o m m u nit y  R e cr e ati o n  C e nt er.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
O n  J u n e  1 3t h,  t h e Cit y  C o u n cil  w a s  u p d at e d  o n  t h e C o m m u nit y  R e cr e ati o n  C e nt er  
( C R C) pl a n ni n g  pr o c e s s,  w hi c h  b e g a n  W or k s h o p  # 1.  P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  A d vi s or y  
B o ar d  ( P R A B) C h air p er s o n  Bill  Fi n dl a y  r e p ort e d b a c k  t o Cit y  C o u n cil  o n  it s 
e n g a g e m e nt  wit h  t h e s el e ct e d  C R C  pl a n ni n g  c o n s ult a nt,  B ar k er  Ri n k er  S e a c at  ( B R S) 
a n d  C o u n cil  di s c u s s e d  t h e g o al s  f or t h e w or k s h o p  # 1.  T hi s  i n cl u d e d 7  f o c u s gr o u p  
m e eti n g s  a n d  1  p u bli c  f or u m. 
 
F oll o wi n g  t h o s e m e eti n g s,  P R A B  r e vi e w e d a  si g nifi c a nt  a m o u nt  of  f e e d b a c k, o v er  2 8  
p a g e s  of  p u bli c  c o m m e nt s.  P R A B  h el d  a  s p e ci al  m e eti n g  o n  J u n e  2 3r d  t o f or m ul at e a  
r e c o m m e n d ati o n. A s  i s d et ail e d  i n t h e J u n e  2 5t h  m e m o  t o Cit y  C o u n cil  t h at i n cl u d e s a  
l ett er fr o m C h air p er s o n  Bill  Fi n dl a y,  P R A B  v ot e d  u n a ni m o u sl y  8- 0  t o p ur s u e  a  C R C  at  
M at c h ett  P ar k,  o pti o n  # 1.  T hi s  m e m o  a n d  e n cl o s e d  l ett er fr o m P R A B  i s i n cl u d e d wit h  
t hi s st aff  r e p ort. 
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
T h e  P ar k s,  R e cr e ati o n  a n d  O p e n  S p a c e  ( P R O S) M a st er  Pl a n  h a s  a  C o m m u nit y  
R e cr e ati o n  C e nt er  ( C R C) a s  t h e hi g h e st  pri orit y.  Cit y  C o u n cil  g a v e  dir e cti o n  t o st u d y  
t h e o p p ort u nit y  b y  w or ki n g  wit h  Pr of e s s or s  fr o m C ol or a d o  M e s a  U ni v er sit y  ( C M U) t o 
c o n d u ct  a  st ati sti c all y  v ali d  s ur v e y.  R e s ult s  fr o m t h e s ur v e y  i n di c at e d str o n g  s u p p ort  f or 
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a  C R C.  C o u n cil  t h e n pr o vi d e d  f urt h er dir e cti o n  t o st aff  t o a s s e m bl e  a  p ot e nti al  pr o p o s al  
t o bri n g  a  C R C  t o fr uiti o n, i n cl u di n g e n g a gi n g  wit h  a  c o n s ult a nt  t o f urt h er r efi n e t h e pl a n  
t hr o u g h p u bl i c e n g a g e m e nt.  B ar k er  Ri n k er  S e a c at  Ar c hit e ct ur e  ( B R S) h a s  b e e n  
m o bili z e d  t o f a cilit at e a  C o m m u nit y  R e cr e ati o n  C e nt er  ( C R C) st u d y  b uil di n g  off  of  
pr e vi o u s  st u di e s  a n d  r ef or mi n g pl a n s.   
 
At  t h e J ul y  6t h  Cit y  C o u n cil  m e eti n g,  t h e r e s ult s of  C R C  pl a n ni n g  w or k s h o p  # 1  a n d  t h e s u b s e q u e nt  
r e c o m m e n d ati o n fr o m t h e P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  A d vi s or y  B o ar d  ( P R A B) will  b e  bri efl y  s u m m ari z e d.  
T h e  dir e cti o n  pr o vi d e d  b y  Cit y  C o u n cil  o n  J ul y  6t h  will  e n a bl e  t h e c o nti n u e d  e v ol uti o n  of  t h e C R C  
pl a n.  F oll o wi n g  a cti o n  t h at i s r e q u e st e d at  t hi s Cit y  C o u n cil  m e eti n g,  B R S  will  f a cilit at e w or k s h o p  # 2,  
w hi c h  i s f o c u s e d o n  d e ci di n g  u p o n  a  b uil di n g  pr o gr a m.  S e v er al  st u di e s  ar e  b ei n g  c o n si d er e d  
i n cl u di n g t h e 2 0 1 4  M at c h ett  P ar k  M a st er  Pl a n,  t h e 2 0 1 8  M at c h ett  P ar k  C o m m u nti y  C e nt er  St u d y,  
t h e 2 0 2 1  P ar k s,  R e cr e ati o n  a n d  O p e n  S p a c e  ( P R O S) M a st er  Pl a n,  t h e 2 0 2 1  Li n c o l n P ar k  
C o m m u nit y  C e nt er  St u d y,  a n d  m o st  r e c e ntl y a n d  m o st  i m p a ctf ull y, t h e C R C  S ur v e y  c o n d u ct e d  b y  
C M U  i n F e br u ar y  2 0 2 2.  F u n di n g  will  al s o  b e  di s c u s s e d  t o h el p  g ui d e  t h e cr e ati o n  of  a  b all ot  
pr o p o s al.  W or k s h o p  # 2  will  h a v e  a  si mil ar  s c h e d ul e  a s  w or k s h o p  # 1  a n d  will  o c c ur  o n  J ul y  1 8t h  a n d  
1 9t h.  T h e  fi n al w or k s h o p,  # 3,  i s s c h e d ul e d  f or S e pt e m b er  1 9t h  a n d  2 0t h  a n d  t h e C R C  Pr eli mi n ar y  
Pl a n  will  b e  pr e s e nt e d  t o t h e c o m m u nit y.  
 
T h e  C R C  S ur v e y  c o n d u ct e d  b y  C M U  i n F e br u ar y  2 0 2 2  pr o vi d e d  cl e ar  dir e cti o n  a n d  r e v e al e d a  
pr ef er e n c e  f or M at c h ett  P ar k.    
 
 

 
 
T hi s  m a y  b e  t h e m o st  s ali e nt  d at a  p oi nt.  A s  d e s cri b e d  i n t h e att a c h e d  m e m o  a n d  t h e l ett er fr o m 
P R A B  C h air p er s o n  Fi n dl a y,  aft er  d u e  c o n si d er ati o n  a n d  i n- d e pt h di s c u s si o n,  P R A B  v ot e d  8- 0  t o 
r e c o m m e n d M at c h ett  P ar k  a s  t h e sit e  f or t h e C o m m u nit y' s  fir st m ulti- p ur p o s e  C o m m u nit y  
R e cr e ati o n  C e nt er.   

 
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T hi s  a g e n d a  it e m h a s  n o  fi s c al i m p a ct at  t hi s ti m e. 
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S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o ( a p pr o v e/ d e n y) t h e r e c o m m e n d ati o n of  t h e P ar k s  a n d  R e cr e ati o n  A d vi s or y  
B o ar d  t o c o nti n u e  t h e C o m m u nit y  R e cr e ati o n  C e nt er  pl a n ni n g  wit h  t h e f a cilit y l o c at e d at  
M at c h ett  P ar k.  
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  C R C  Pl a n ni n g  Pr o c e s s  w or k s h o p  # 1  wit h  att a c h m e nt  0 6 2 5 2 2  
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M e m or a n d u m  

 

T O:  M e m b er s of Cit y C o u n cil  

F R O M:  Gr e g C at o n, Cit y M a n a g er  

 K e n S h er b e n o u, P ar k s & R e cr e ati o n Dir e ct or   

D A T E:  J u n e  2 5 , 2 0 2 2 

S U B J E C T:  C o m m u nit y R e c . C e nt er W or k s h o p # 1  F oll o w -U p  a n d Or c h ar d M e s a P o ol U p d at e  

 
L a st w e e k, t h e C o m m u nit y R e cr e ati o n  C e nt er  ( C R C) p l a n ni n g pr o gr e s s e d wit h t h e c o m pl eti o n 
of fir st of t hr e e w or k s h o p s t o b e c o n d u c t e d t hi s s u m m er a n d f all. O v er t h e c o ur s e of J u n e 1 3 
a n d J u n e 1 4, 7 f o c u s gr o u p s a n d 1 c o m m u nit y f or u m w er e h el d . B ar k er -Ri n k er -S e a c at (B R S ) 
f a cilit at e d t h e di s c u s si o n. T h e f ull B R S  pr e s e nt ati o n  fr o m t h e w or k s h o p i s at gj cit y. or g . B uil di n g 
u p o n m a n y y e ar s of pr e vi o u s s ur v e y s, f o c u s gr o u p s, p u bli c m e eti n g s a n d dri v e n dir e ctl y b y t h e 
r e c e nt st ati sti c all y v ali d s ur v e y c o n d u ct e d b y Pr of e s s or s fr o m C M U, t hi s CR C pl a n ni n g eff ort i s 
n o w u n d er w a y. Att e n d e e s at t hi s fir st s eri e s of m e eti n g s w er e bri ef e d o n t h e hi st or y , pr o vi d e d 
t h e m o st r e c e nt d at a a n d t h e n a s k e d  t o pr o vi d e i n p ut o n t hr e e diff er e nt sit e o pti o n s .  
 
O pti o n 1 : C o m m u nit y R e cr e ati o n C e nt er at M at c h ett P ar k  
O pti o n 2 : C o m m u nit y R e cr e ati o n C e nt er at Li n c ol n P ar k o n e xi sti n g f o ot pri nt of t h e 
O ut d o or P o ol  
O pti o n 3 : H y bri d –  S m all er C o m m u nit y R e cr e ati o n C e nt er at M at c h ett P ar k wit h 
m o d er ni z ati o n a n d r e n o v ati o n of t h e Li n c ol n P ar k -M o y er P o ol.  

 
T h e i n p ut o n t h e s e t hr e e o pti o n s, al o n g wit h 2 8 p a g e s of p u bli c c o m m e nt s c o m pil e d b y B R S, 
w a s s h ar e d wit h m e m b er s of t h e P ar k s a n d R e cr e ati o n A d vi s or y B o ar d  ( P R A B). P R A B h el d  
a n ot h er s p e ci al m e eti n g o n J u n e 2 3  t o di s c u s s t h e f e e d b a c k. Aft er l e n gt h y d eli b er ati o n s , P R A B  
r e a c h e d c o n s e n s u s, v oti n g 8-0 t o r e c o m m e n d p ur s ui n g o pti o n 1, a C R C at M at c h ett P ar k.  
E n cl o s e d wit h t hi s m e m o i s a l ett er fr o m C h air p er s o n Dr. Bill Fi n dl a y  e x pl ai ni n g t h e pr o c e s s a n d 
t h e c o n cl u si o n th at w a s r e a c h e d.  
 
T h e n e xt st e p i n t h e pr o c e s s i s t o bri n g t h e  sit e  r e c o m m e n d ati o n f or fi n al c o n si d er ati o n t o Cit y 
C o u n cil, w hi c h i s s c h e d ul e d f or t h e J ul y 6 m e eti n g.   

 
Aft er sit e s el e cti o n i s fi n ali z e d, t h e b uil di n g pr o gr a m i n a p ot e nti al C R C will b e d e ci d e d  b a s e d o n 
n u m er o u s s ur v e y s a n d f e e d b a c k  fr o m t h e c o m m u nit y r e g ardi n g t h e m o st n e e d e d a m e niti e s.   
T hi s C R C pl a n ni n g pr o c e s s i s al s o w ell ti m e d gi v e n t h e Cit y C o u n cil dir e cti o n t o r e n o v at e t h e 
Or c h ar d M e s a P o ol. T hi s  C R C  pr o c e s s d o v et ail s w ell wit h t h e  Or c h ar d M e s a r e n o v ati on , 
e n s ur i n g b ot h f a ciliti e s c o m pl e m e nt o n e a n ot h er a s m u c h a s p o s si bl e.    
 
T h e Or c h ar d M e s a P o ol r e n o v ati o n i s pr o gr e s si n g  wit h t h e s el e cti o n of t h e ar c hit e ct/ e n gi n e er 
c urr e ntl y u n d er w a y . A R e q u e st f or Pr o p o s al s ( R F P) w a s i s s u e d  o n M a y 2 0.  T h e Or c h ar d M e s a 
P o ol sit e vi sit w a s  t h e n h el d o n t h e w e e k of J u n e 20 . Si x fir m s h a v e e x pr e s s e d i nt er e st i n t h e 
pr oj e ct  a n d att e n d e d  t h e n o n-m a n d at or y sit e vi sit . T h e s e i n cl u d e t h e Bl yt h e  Gr o u p, S G M, 
Bi g h or n C o n s ulti n g , R oll a n d C o n s ulti n g a n d E n gi n e eri n g a n d H C L E n gi n e eri n g . Pr o p o s al s ar e 
d u e J ul y 1 2 a n d st aff pl a n s t o bri n g t h e c o ntr a ct f or t h e r e c o m m e n d e d fir m t o C o u n cil f or 
c o n si d er ati o n o n S e pt e m b er 7. O n c e a n ar c hit e ct a n d e n gi n e er gr o u p ar e s el e ct e d, d e si g n f or 
t h e r e n o v ati o n will c o m m e n c e. Cit y C o u n cil will  al s o b e e n g a g e d o n c e t h e Ar c hit e ct a n d 
E n gi n e er ar e o n b o ar d a s d e si g n f or t h e r e n o v ati o n pr o gr e s s e s. At a b o ut 3 0 % d e si g n, a 
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C o n str u cti o n M a n a g er/ G e n er al C o ntr a ct or will b e hir e d f or pr e c o n str u cti o n s er vi c e s t o e n s ur e 
c o st c o ntr ol w hil e still a c hi e vi n g pr oj e ct g o al s. S u p pl e m e nt al a p pr o pri ati o n f or d e si g n s er vi c e s 
will b e r e q uir e d a n d i s pl a n n e d t o b e pr o p o s e d i n t h e s u m m er s u p pl e m e nt al b u d g et.  

 
C: D e p art m e nt Dir e ct or s  
 
Att a c h m e nt : L ett er fr o m P R A B C h air Dr. Bill Fi ndl a y   
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J u n e  2 3 , 2 0 22  
 
Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil  
2 5 0 N ort h 5 t h Str e et  
Gr a n d J u n cti o n C O, 8 1 5 0 1  
 
D e ar Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil ,  
 
T h e P ar k a n d R e c A d vi s or y B o ar d ( P R A B)  h el d a s p e ci al m e eti n g y e st er d a y wit h t h e e x pr e s s 
p ur p o s e of d e ci di n g u p o n a r e c o m m e n d ati o n r el at e d t o t h e b e st l o c ati o n f or a C o m m u nit y 
R e cr e ati o n C e nt er ( C R C) i n Gr a n d J u n cti o n.   P R A B h a d m et 6/ 1 4/ 2 2 a n d h e ar d a pr e s e nt ati o n 
fr o m t h e Bar k er R i n k er S e a c at ( B R S)  ar c hit e ct ur al  fir m.  So m e of u s  al s o att e n d e d  a n O p e n 
H o u s e at Li n c ol n P ar k B ar n t h at e v e ni n g .  B R S s e nt u s v ol u mi n o u s f e e d b a c k fr o m a r a n g e of 
F o c u s Gr o u p s a n d m e eti n g s fr o m  6 / 1 3 a n d 6/ 1 4 f or o ur r e vi e w  f oll o wi n g t h e c o n cl u si o n of t h e 
fir st of t hr e e w or k s h o p s ( w or k s h o p # 1). 
 
I w a s pl e a s e d t h at w e h a d a str o n g q u or u m of 8 of 9 d e s pit e t h e s h ort n oti c e of t hi s s p e ci al 
m e eti n g o n 6/ 2 2.   T hi s d o e s n ot i n cl u d e  o ur C o u n cil Li ai s o n  P hil P e’ a a n d t h e alt er n at e, M a y or 
Pr o T e m A b e H er m a n, w h o w er e al s o  b ot h  i n att e n d a n c e a n d a cti v el y e n g a g e d i n t h e 
di s c u s si o n .  W e fir st d e ci d e d t o n arr o w o ur c h oi c e s fr o m 3  d o w n t o 2, fr o m ( # 1 M at c h ett P ar k 
o nl y,  # 2 Li n c ol n P ar k o nl y, a n d # 3 H y bri d –  a  s c al e d d o w n M at c h ett C R C a n d u p gr a d e d a n d 
e n h a n c e d M o y er P o ol at Li n c ol n P ar k.)   Aft er r o b u st di s c u s si o n fr o m c o m mitt e e a n d st aff, w e 
v ot e d t o eli mi n at e # 3,  t h e H y bri d O pti o n ( alth o u g h t h er e w a s m u c h s u p p ort f or still d oi n g t h e 
M o y er P o ol u p gr a d e a n d e n h a n c e m e nt i n t h e n e xt s e v er al y e ar s b ut n ot f u n d e d t hr o u g h t h e 
C R C b all ot i s s u e ). 
 
W e t h e n  w or k e d t o c h o o s e b et w e e n o pti o n # 1 M at c h ett a n d o pti o n # 2 Li n c ol n  P ar k.   A n d a g ai n, 
wit h r o b u st di s c u s si o n of m a n y v ari a bl e s, i n cl u di n g s c al e, a c c e s s, e x p a n si o n r o o m, gr a nt 
o p p ort u niti e s, f ut ur e M at c h ett P ar k gr o wt h, el e ct a bilit y , a n d p u bli c s ur v e y r e s ult s, w e ulti m at el y 
m o v e d a n d v ot e d u n a ni m o u sl y  8 -0  t o t hr o w o ur s u p port b e hi n d M at c h ett  P ar k , o pti o n # 1.     
 
W e r e ali z e t h at o ur r ol e i s  a d vi s or y a n d t h e fi n al d e ci si o n r e si d e s wit h Cit y C o u n cil.  W e ar e 
gr at ef ul f or d el e g ati o n of a n al y zi n g t h e s e criti c al j u n cti o n s i n t h e C R C pl a n ni n g a n d m a ki n g 
dir e ct r e c o m m e n d ati o n s t o Cit y C o u n cil.  All m e m b er s h a v e t a k e n o ur r ol e a s c ar v e d o ut b y Cit y 
C o u n cil wit h s eri o u s n e s s a n d c o m mit m e nt.  W e  h o p e o ur t oil i n c o n si d eri n g all i n p ut a n d 
a v ail a bl e d at a p oi nt s t o r e a c h a c o n cl u si o n a n d c o n s e n s u s will  gi v e Cit y C o u n cil c o nfi d e n c e  i n 
o ur r e c o m m e n d ati o n s.  A s y o u m a k e t h e fi n al sit e d e ci si o n, w e b eli e v e o ur u n a ni m o u s 
r e c o m m e n d ati o n i s w ell r e a s o n e d a n d r efl e cti v e of s u p p orti n g a n o ut c o m e of e v e nt u al s u c c e s s.  
Aft er m a ki n g t h i s i m p ort a nt d eci si o n,  w e  c a n all m o v e o nt o t h e n e xt  p h a s e s of o ur w or k  wit h 
W or k s h o p # 2 a n d # 3  pl a n n e d .  W e all l o o k f or w ar d t o t h e n e xt st e p s i n m o vi n g t hi s C R C pr oj e ct 
f or w ar d. 
 

Si n c er el y,  

 
Willi a m Fi n dl a y, M. D. (r etir e d)  

P R A B C h air m a n  
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 6. a.i.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  S c ott  P et er s o n,  S e ni or  Pl a n n er  
  
D e p art m e nt:  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
  
S u b mitt e d  B y:  S c ott  P et er s o n,  S e ni or  Pl a n n er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A n  Or di n a n c e  R e z o ni n g  1 5. 3 4  A cr e s  fr o m R- 2  ( R e si d e nti al - 2  d u/ a c)  t o R- 5  
( R e si d e nti al –  5  d u/ a c),  L o c at e d  at  2 3 7 0  Br o a d w a y  ( Hi g h w a y 3 4 0)  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
T h e  Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  h e ar d  t hi s it e m at  it s M a y  2 4,  2 0 2 2  m e eti n g  a n d  v ot e d  ( 4- 0) 
t o r e c o m m e n d d e ni al  of  t h e r e q u e st. P ur s u a nt  t o S e cti o n  2 1. 0 2. 2 1 0( e)  of  t h e G J M C,  a n  
affir m ati v e  v ot e  of  fi v e m e m b er s  of  t h e Cit y  C o u n cil  i s r e q uir e d t o a p pr o v e  a  r e z o n e 
r e c o m m e n d e d f or d e ni al  b y  t h e Pl a n ni n g  C o m mi s si o n.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  A p pli c a nt,  K ettl e  C a pit al,  L L C,  i s r e q u e sti n g a  r e z o n e fr o m R- 2  ( R e si d e nti al - 2  
d u/ a c)  t o R- 5  ( R e si d e nti al –  5  d u/ a c)  f or a  p ar c el  of  l a n d t ot ali n g 1 5. 3 4- a cr e s  l o c at e d at  
2 3 7 0  Br o a d w a y  ( Hi g h w a y 3 4 0)  i n t h e R e dl a n d s  i n a nti ci p ati o n  of  f ut ur e r e si d e nti al 
s u b di vi si o n  d e v el o p m e nt.  T h e  r e q u e st e d R- 5  z o n e  di stri ct  w o ul d  b e  c o n si st e nt  wit h  t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  M a p  d e si g n ati o n  of  R e si d e nti al  L o w,  if a p pr o v e d.    
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
B A C K G R O U N D  
T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  i s sit u at e d  n ort h  of  Br o a d w a y  ( Hi g h w a y 3 4 0)  a n d  s o ut h w e st  of  
S c e ni c  El e m e nt ar y  S c h o ol  a n d  c urr e ntl y  c o nt ai n s  o n e  ( 1) si n gl e-f a mil y  d et a c h e d  h o m e.  
T h e  pr o p ert y  w a s  a n n e x e d  i nt o t h e Cit y  li mit s i n 2 0 0 5  a s  p art  of  t h e S y c a m or e  Cr e e k  
A n n e x at i o n N o.  2  wit h  a n  a s si g n e d  z o n e  di stri ct  of  R- 2  ( R e si d e nti al –  2  d u/ a c).  T h e  
a p pli c a nt  i s s e e ki n g  a  c h a n g e  i n z o ni n g  t h at i m pl e m e nt s t h e 2 0 2 0  Gr a n d  J u n cti o n  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  a n d  al s o  i n pr e p ar ati o n  f or f ut ur e r e si d e nti al s u b di vi si o n  
d e v el o p m e nt.  T h e  c urr e nt  Cit y  z o ni n g  f or t h e pr o p ert y  of  R- 2  ( R e si d e nti al - 2  d u/ a c)  i s 
n ot  c o n si st e nt  wit h,  n or  i m pl e m e nt s, t h e a d o pt e d  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  d e si g n ati o n  of  
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R e si d e nti al  L o w.  
 
T h e  p ur p o s e  of  t h e R- 5  ( R e si d e nti al –  5  d u/ a c)  z o n e  di stri ct  i s t o pr o vi d e  f or m e di u m-
d e n sit y  d et a c h e d  a n d  att a c h e d  d w elli n g s  a n d  m ulti-f a mil y  i n ar e a s  w h er e  l ar g e-l ot 
d e v el o p m e nt  i s di s c o ur a g e d  a n d  a d e q u at e  p u bli c  f a ciliti e s a n d  s er vi c e s  ar e  a v ail a bl e.  
R- 5  s u p p ort s  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n’ s  pri n ci p al s  of  c o n c e ntr ati n g  ur b a n  gr o wt h  a n d  
r ei nf or ci n g c o m m u nit y  c e nt er s.  A  mi x  of  d w elli n g  t y p e s i s all o w e d  i n t hi s di stri ct.  
 
T h e  r e q u e st f or a  r e z o n e a nti ci p at e s  f ut ur e s u b di vi si o n  a n d  d e v el o p m e nt  o n  t h e 
pr o p ert y.  T h e  A p pli c a nt  s e e k s  t o d e v el o p  a  r e si d e nti al s u b di vi si o n  wit h  a  d e n sit y  r a n g e 
b et w e e n  3  –  5. 5  d w elli n g  u nit s  a n  a cr e  ( R- 5 z o n e  di stri ct).  U n d er st a n di n g  t h at t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  d e si g n ati o n  of  R e si d e nti al  L o w  a d o pt e d  i n 2 0 2 0  pr o m ot e s  gr o wt h  
t hr o u g h i nfill, t h e f ut ur e l a n d u s e  r e q uir e s a n  e x c e s s  of  t w o ( 2) d w elli n g  u nit s  p er  a cr e  
a n d  a  m a xi m u m  of  5. 5  d w elli n g  u nit s  p er  a cr e  t hr o u g h t h e u s e  of  all o w a bl e  z o n e  
di stri ct s,  s u c h  a s  t h e R- 4  ( R e si d e nti al –  4  d u/ a c)  or  t h e R- 5  ( R e si d e nti al –  5  d u/ a c)  z o n e  
di stri ct.  T h e  c urr e nt  z o n e  di stri ct  of  R- 2  ( R e si d e nti al –  2  d u/ a c)  d o e s  n ot  i m pl e m e nt t hi s 
g o al,  a s  t h e m a xi m u m  p er mitt e d  d e n sit y  i s t w o ( 2) d w elli n g  u nit s  p er  a cr e.  T h e  R- 4  
( R e si d e nti al –  4  d u/ a c)  z o n e  di stri ct  all o w s  a  mi ni m u m  d e n sit y  of  t w o ( 2) d w elli n g  u nit s  
a n  a cr e  w hil e  t h e pr o p o s e d  R- 5  ( R e si d e nti al –  5  d u/ a c)  z o n e  di stri ct  h a s  a  mi ni m u m  
d e n sit y  r e q uir e m e nt of  t hr e e ( 3) u nit s  p er  a cr e  t h at ali g n s  w ell  wit h  a n d  i m pl e m e nt s t h e 
l a n d u s e  d e si g n ati o n  of  R e si d e nti al  L o w.  
 
I n a d diti o n  t o t h e R- 5  ( R e si d e nti al –  5  d u/ a c)  z o ni n g  r e q u e st e d b y  t h e a p pli c a nt,  t h e 
f oll o wi n g z o n e  di stri ct s  w o ul d  al s o  b e  c o n si st e nt  wit h  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  
d e si g n ati o n s  of  R e si d e nti al  L o w  ( 2 –  5. 5  d u/ a c):  
 
a.     R- 4  ( R e si d e nti al –  4  d u/ a c)  
b.     C S R  ( C o m m u nit y S er vi c e s  a n d  R e cr e ati o n)  
 
I n r e vi e wi n g t h e ot h er  z o ni n g  di stri ct  o pti o n s  f or i m pl e m e nti n g t h e R e si d e nti al  L o w  l a n d 
u s e  d e si g n ati o n,  t h e C S R  z o n e  di stri ct  al s o  all o w s  si n gl e-f a mil y  d et a c h e d  d e v el o p m e nt  
b ut  at  a  mi ni m u m  of  1- d w elli n g  u nit  p er  a cr e.  Gi v e n  t h e a p pli c a nt’ s  i nt e nt t o b uil d  si n gl e-
f a mil y r e si d e nti al h o m e s,  t h e R- 4  or  R- 5  z o n e  di stri ct s  ar e  t h e o nl y  z o n e  di stri ct s  a bl e  t o 
i m pl e m e nt t h e l a n d u s e  d e si g n ati o n  of  R e si d e nti al  L o w.  T h e  a p pli c a nt  h a s  r e q u e st e d 
t h e R- 5  z o n e  di stri ct.  
 
T h e  e xi sti n g  pr o p erti e s  a dj a c e nt  t o t h e s u bj e ct  pr o p e rt y ar e  all  z o n e d  R S F- 4  
( R e si d e nti al Si n gl e  F a mil y  –  4  d u/ a c)  wit hi n  M e s a  C o u nt y  j uri s di cti o n, wit h  a  f ut ur e l a n d 
u s e  d e si g n ati o n  of  R e si d e nti al  L o w.    
 
T hi s  ar e a  of  t h e R e dl a n d s  i s a nti ci p at e d  t o b e  c h a n gi n g  i n t h e c o mi n g  y e ar s  wit h  t h e 
r e c e nt a p pr o v al  of  t h e R e dl a n d s  3 6 0  Pl a n n e d  D e v el o p m e nt  r e si d e nti al pr oj e ct  l o c at e d 
l e s s t h a n a  mil e  fr o m t h e a p pli c a nt’ s  pr o p ert y.  Wit h  t h at pr o p o s e d  d e v el o p m e nt,  it c o ul d  
a d d  o v er  1, 7 0 0  +/-  h o m e s  t o t h e ar e a  o v er  t h e n e xt  2 5  y e ar s.        
 
N O TI FI C A TI O N  R E Q UI R E M E N T S  
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A  N ei g h b or h o o d  M e eti n g  vi a  Z o o m  r e g ar di n g t h e pr o p o s e d  r e z o n e r e q u e st w a s  h el d  o n  
M ar c h  1 5,  2 0 2 2,  i n a c c or d a n c e  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0( e)  of  t h e Z o ni n g  a n d  
D e v el o p m e nt  C o d e.  T h e  a p pli c a nt’ s  r e pr e s e nt ati v e a n d  Cit y  st aff  w er e  i n att e n d a n c e  
al o n g  wit h  o v er  1 0  citi z e n s.   A  pr e s e nt ati o n  of  t h e r e z o n e r e q u est  t o R- 5  w a s  m a d e  b y  
t h e a p pli c a nt’ s  r e pr e s e nt ati v e. T h o s e  i n att e n d a n c e  e x pr e s s e d  c o n c er n s  r e g ar di n g 
tr affi c i m p a ct s t o Br o a d w a y  ( Hi g h w a y 3 4 0)  a n d  i n cr e a s e d r e si d e nti al d e n sit y  i n t h e 
ar e a.     
N oti c e  w a s  c o m pl et e d  c o n si st e nt  wit h  t h e pr o vi si o n s  i n S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0( g)  of  t h e 
Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e.  T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  w a s  p o st e d  wit h  a  n e w  
a p pli c ati o n  si g n  o n  A pril  1,  2 0 2 2.  M ail e d  n oti c e  of  t h e p u bli c  h e ari n g s  b ef or e  Pl a n ni n g  
C o m mi s si o n  a n d  Cit y  C o u n cil  i n t h e f or m of  n otifi c ati o n  c ar d s  w a s  s e nt  t o s urr o u n di n g  
pr o p ert y  o w n er s  wit hi n  5 0 0  f e et of  t h e s u bj e ct  pr o p ert y  o n  M a y  1 2,  2 0 2 2.   T h e  n oti c e  of  
t h e Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  p u bli c  h e ari n g  w a s  p u bli s h e d  M a y  1 7,  2 0 2 2  i n t h e Gr a n d  
J u n cti o n  D ail y  S e nti n el.    
 
A N A L Y SI S  
T h e  crit eri a  f or r e vi e w ar e  s et  f ort h i n S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0( a)  of  t h e Z o ni n g  a n d  
D e v el o p m e nt  C o d e,  w hi c h  pr o vi d e s  t h at t h e Cit y  m a y  r e z o n e pr o p e rt y if t h e pr o p o s e d  
c h a n g e s  ar e  c o n si st e nt  wit h  t h e vi si o n,  g o al s,  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  
a n d  m u st  m e et  o n e  or  m or e  of  t h e f oll o wi n g r e z o n e crit eri a  a s  i d e ntifi e d:   
 
( 1)  S u b s e q u e nt  e v e nt s  h a v e  i n v ali d at e d t h e ori gi n al  pr e mi s e s  a n d  fi n di n g s; a n d/ or  
 
T h e  e xi sti n g  pr o p ert y  i s c urr e ntl y  z o n e d  R- 2,  ( R e si d e nti al –  2  d u/ a c).   At  t h e ti m e of  
a n n e x ati o n  of  t h e pr o p ert y  i n 2 0 0 5,  t h e R e si d e nti al  L o w  c at e g or y  of  t h e a d o pt e d  1 9 9 6  
Gr o wt h  Pl a n  h a d  a  m a xi m u m  d e n sit y  of  t w o ( 2) d w elli n g  u nit s  a n  a cr e  a n d  t h er ef or e t h e 
pr o p ert y  w a s  z o n e d  a s  a p pr o pri at e,  R- 2  ( R e si d e nti al –  2  d u/ a c).  W hil e  t h e pr o p ert y  
o w n er  c o ul d  still  d e v el o p  u n d er  t h e R- 2  z o n e  di stri ct,  t h e y h a v e  r e q u e st e d a  r e z o n e t o 
i n cr e a s e t h e r e si d e nti al d e n sit y  c o n si st e nt  wit h  t h e a d o pt e d  2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  
F ut ur e  L a n d  U s e  M a p,  w hi c h  i n cr e a s e d t h e d e n sit y  fr o m R e si d e nti al  L o w  (. 5 –  2  d u/ a c)  
u n d er  t h e t h e n a d o pt e d  2 0 1 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  t o R e si d e nti al  L o w  ( 2 –  5. 5  d u/ a c).  
T hi s  c h a n g e  i n l a n d u s e  d e n siti e s  n o w  r e q uir e s a  mi ni m u m  of  t w o ( 2) d w elli n g  u nit s  p er  
a cr e  t o a  m a xi m u m  of  5. 5  d w elli n g  u nit s  p er  a cr e.  T h er ef or e,  t h e c urr e nt  z o ni n g  of  R- 2  
i s n ot  i n c o m pli a n c e  wit h  t h e 2 0 2 0  F ut ur e  L a n d  U s e  d e si g n ati o n  of  R e si d e nti al  L o w.  
T h er ef or e,  st aff  fi n d s t h at t hi s crit eri o n  i s m et.  
 
( 2)  T h e  c h ar a ct er  a n d/ or  c o n diti o n  of  t h e ar e a  h a s  c h a n g e d  s u c h  t h at t h e a m e n d m e nt  
i s c o n si st e nt  wit h  t h e Pl a n;  a n d/ or  
 
T h e  e xi sti n g  r e si d e nti al a dj a c e nt  pr o p erti e s  s urr o u n di n g  t h e a p pli c a nt’ s  pr o p ert y  ar e  
c urr e ntl y  z o n e d  R S F- 4  ( R e si d e nti al Si n gl e  F a mil y  –  4  d u/ a c)  wit hi n  M e s a  C o u nt y  
j uri s di cti o n, w hi c h  w o ul d  b e  i n c o m pli a n c e  wit h  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  F ut ur e  L a n d  
U s e  m a p  d e si g n ati o n  of  R e si d e nti al  L o w,  if d e v el o p e d  at  t h at d e n sit y.  T h e  a p pli c a nt’ s  
pr o p ert y  i s r e q u e st e d t o b e  r e z o n e d t o R- 5  w hi c h  w o ul d  al s o  b e  i n c o m pli a n c e  wit h  t h e 
R e si d e nti al  L o w  d e si g n ati o n  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  T h e  c h ar a ct er  of  t h e ar e a  h a s  
n ot  c h a n g e d  a s  n o  n e w  r e si d e nti al s u b di vi si o n  d e v el o p m e nt  h a s  t a k e n pl a c e  wit hi n  t h e 
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n e ar  vi ci nit y  at  t hi s ti m e. T h er ef or e,  st aff  fi n d s t h at t hi s crit eri o n  h a s  n ot  b e e n  m et  at  t hi s 
ti m e. 
 
( 3)  P u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s ar e  a d e q u at e  t o s er v e  t h e t y p e a n d  s c o p e  of  l a n d 
u s e  pr o p o s e d;  a n d/ or  
  
A d e q u at e  p u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s a n d  s er vi c e s  ar e  a v ail a bl e  n e ar  or  t o t h e 
pr o p ert y  a n d  ar e  s uffi ci e nt  t o s er v e  l a n d u s e s  a s s o ci at e d  wit h  t h e pr o p o s e d  R- 5  z o n e  
di stri ct.  P u bli c  s a nit ar y  s e w er  s er vi c e,  Ut e  W at er  d o m e sti c  w at er  s er vi c e,  X c el  E n er g y  
el e ctri c al  a n d  g a s  s er vi c e  ar e  a v ail a bl e  n e ar  or  t o t h e sit e.  Tr a n s p ort ati o n  i nfr a str u ct ur e 
i s al s o  a d e q u at e  t o s er v e  d e v el o p m e nt  of  t h e t y p e a n d  s c o p e  a s s o ci at e d  wit h  t h e R- 5  
z o n e  di stri ct.   At  t hi s p oi nt,  t h e C ol or a d o  D e p art m e nt  of  Tr a n s p ort ati o n  ( C D O T) d o e s  
n ot  h a v e  a n y  c o m m e nt s  c o n c er ni n g  t h e r e z o n e, b ut  at  t h e ti m e of  s u b di vi si o n  
d e v el o p m e nt,  a n  a c c e s s  p er mit  f or c o n n e cti o n  t o Hi g h w a y  3 4 0  a n d  a  tr affi c i m p a ct 
st u d y  will  b e  r e q uir e d. T h e  Cit y  Fir e  D e p art m e nt  al s o  e x pr e s s e d  n o  c o n c er n  wit h  
pr o vi di n g  s er vi c e  f or t h e a d diti o n al  d e n sit y  pr o p o s e d  b y  t h e r e z o n e.   
 
T h e  pr o p ert y  i s al s o  wit hi n  t w o ( 2) mil e s  of  a  m e di c al  cli ni c,  r et ail s al e s  ar e a s  a n d  a  
gr o c er y  st or e.  S c e ni c  El e m e nt ar y  S c h o ol  i s al s o  a dj a c e nt  t o t h e pr o p ert y.  T h er ef or e,  
st aff  fi n d s t h at t hi s crit eri o n  i s m et.  
 
( 4)  A n  i n a d e q u at e s u p pl y  of  s uit a bl y  d e si g n at e d  l a n d i s a v ail a bl e  i n t h e c o m m u nit y,  a s  
d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  t o a c c o m m o d at e  t h e pr o p o s e d  l a n d u s e;  a n d/ or  
 
T h er e  i s c urr e ntl y  a n  i n a d e q u at e s u p pl y  of  s uit a bl y  d e si g n at e d  l a n d l o c at e d wit hi n  t h e 
R e dl a n d s  i n t hi s ar e a  t h at i s z o n e d  R- 5.  T h e  a p pli c a nt  h a s  r e q u e st e d a  r e z o n e t o 
i n cr e a s e t h e r e si d e nti al d e n sit y  t o b e  c o n si st e nt  wit h  t h e a d o pt e d  2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  
Pl a n  F ut ur e  L a n d  U s e  M a p,  w hi c h  i n cr e a s e d t h e d e n sit y  fr o m a  h alf/ a cr e  l ot t o a  
m a xi m u m  of  t w o ( 2) d w elli n g  u nit s  a n  a cr e  u n d er  t h e 2 0 1 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  t o a  
pr o p o s e d  r e si d e nti al d e n sit y  a s  all o w e d  u n d er  t h e pr o p o s e d  R- 5  z o n e  di stri ct  b et w e e n  
3  t o 5. 5  d w elli n g  u nit s  a n  a cr e.  T h e  c urr e nt  z o ni n g  of  R- 2  i s n ot  i n c o m pli a n c e  wit h  t h e 
e xi sti n g  F ut ur e  L a n d  U s e  d e si g n ati o n.  T h e  2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  pr o m ot e s  i nfill 
d e v el o p m e nt  f or e xi sti n g  p ar c el s  of  l a n d t h at wi s h  t o d e v el o p  t o all o w  f or a d diti o n al  
d e n sit i e s t o ai d  i n t h e a v oi d a n c e  of  l e a pfr o g a n d  s pr a wl  d e v el o p m e nt.  T h er ef or e,  St aff  
fi n d s t hi s crit eri o n  t o b e  m et.  
 
( 5)  T h e  c o m m u nit y  or  ar e a,  a s  d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  will  d eri v e  b e n efit s  fr o m 
t h e pr o p o s e d  a m e n d m e nt.    
 
T h e  r e q u e st e d z o n e  di stri ct  of  R- 5  will  pr o vi d e  a n  o p p ort u nit y  f or h o u si n g  wit hi n  a  r a n g e 
of  d e n sit y  t h at i s c o n si st e nt  wit h  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  i n t hi s ar e a  t o m e et  t h e n e e d s  
of  a  gr o wi n g  c o m m u nit y.  T h e  pr o p ert y  c urr e ntl y  c o nt ai n s  o n e  ( 1) si n gl e  f a mil y h o u s e.  
B y  r e z o ni n g t h e pr o p ert y  t o R- 5  w hi c h  i s i n c o m pli a n c e  wit h  t h e 2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  
Pl a n  F ut ur e  L a n d  U s e  M a p  a n d  d e v el o pi n g  at  a  mi ni m u m  of  t hr e e ( 3) d w elli n g  u nit s  p er  
a cr e,  it will  pr o vi d e  f or a d diti o n al  o p p ort u niti e s  f or h o u si n g  t o b e  c o n str u ct e d  at  a  hi g h er  
d e n sit y.  T h e  c o m m u nit y  a n d  ar e a  will  al s o  b e n efit  fr o m t h e p ot e nti al  f or d e v el o p m e nt  of  
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c urr e ntl y  v a c a nt  p ar c el s  of  l a n d a n d  u n d er utili z e d  sit e,  a dj a c e nt  t o a n  e xi sti n g  
el e m e nt ar y  s c h o ol  a n d  n e ar b y  c o m m er ci al  s er vi c e s  al o n g  t h e Br o a d w a y/ Hi g h w a y  3 4 0  
c orri d or  t h at, s h o ul d  it d e v el o p,  will  b e  r e q uir e d t o m e et  c urr e nt  c o d e  st a n d ar d s  f or s u c h  
s u b di vi si o n  i m pr o v e m e nt s a n d  ot h er  o n- sit e  i m pr o v e m e nt s. T h er ef or e,  St aff  fi n d s t hi s 
crit eri o n  t o b e  m et.  
 
I n a d diti o n  t o t h e a b o v e  crit eri a,  t h e Cit y  m a y  r e z o n e pr o p ert y  if t h e pr o p o s e d  c h a n g e s  
ar e  c o n si st e nt  wit h  t h e vi si o n,  g o al s,  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  
 
I m pl e m e nti n g t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.   T h e  pr o p o s e d  r e z o n e t o R- 5  ( R e si d e nti al –  
5  d u/ a c)  i m pl e m e nt s t h e f oll o wi n g Pl a n  pri n ci pl e s,  g o al s,  a n d  p oli ci e s  of  t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n:  
 
•    Pl a n  Pri n ci pl e  3:  R e s p o n si bl e  a n d  M a n a g e d  Gr o wt h  
o     G o al:  S u p p ort  fi s c all y r e s p o n si bl e gr o wt h …t h at  pr o m ot e  a  c o m p a ct  p att er n  of  
gr o wt h … a n d  e n c o ur a g e  t h e effi ci e nt  u s e  of  l a n d. 
o     T h e  pr o p o s e d  r e z o n e will  pr o vi d e  f or a  hi g h er  d e n sit y  of  d e v el o p m e nt  a s  all o w e d  
u n d er  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  n e stl e d  i nt o a n  e xi sti n g  ar e a  w h er e  i nfr a str u ct ur e i s 
n e ar  or  alr e a d y  a v ail a bl e  t o t h e sit e.    
 
•    Pl a n  Pri n ci pl e  5:  Str o n g  N ei g h b or h o o d s  a n d  H o u si n g  C h oi c e s  
o     G o al:  Pr o m ot e  m or e  o p p ort u niti e s  f or h o u si n g  c h oi c e s  t h at m e et s  t h e n e e d s  of  
p e o pl e  of  all  a g e s,  a biliti e s,  a n d  i n c o m e s. 
o     T h e  R- 5  ( R e si d e nti al –  5  d u/ a c)  all o w s  f or fl e xi bilit y i n t h e t y p e of  h o u si n g  u nit s  t h at 
c a n  b e  b uilt  p er  t h e Z o ni n g  &  D e v el o p m e nt  C o d e,  all o wi n g  f or b ot h  si n gl e-f a mil y  
att a c h e d  a n d  d et a c h e d  li vi n g u nit s.   Wit h  t hi s a bilit y,  it b e c o m e s  e a si er  t o a d d  di v er sit y  
t o t h e Cit y’ s  h o u si n g  st o c k.  
 
•    Pl a n  Pri n ci pl e  6:  Effi ci e nt  a n d  C o n n e ct e d  Tr a n s p ort ati o n  
o     G o al:  E n c o ur a g e  t h e u s e  of  tr a n sit, bi c y cli n g,  w al ki n g,  a n d  ot h er  f or m s of  
tr a n s p ort ati o n. 
o     T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  i s l o c at e d a dj a c e nt  t o Br o a d w a y/ Hi g h w a y  3 4 0  a n d  i s l e s s t h a n 
2- mil e s  t o e xi sti n g  a n d  f ut ur e c o m m er ci al  b u si n e s s  l o c at e d al o n g  t h e 
Br o a d w a y/ Hi g h w a y  3 4 0  c orri d or.   S c e ni c  El e m e nt ar y  S c h o ol  i s al s o  l o c at e d a dj a c e nt  t o 
t h e pr o p ert y,  wit hi n  w al ki n g  di st a n c e  of  t h e pr o p ert y.    
 
•    Pl a n  Pri n ci pl e  8:  R e s o ur c e  St e w ar d s hi p  
o     G o al:  Pr o m ot e  t h e u s e  of  s u st ai n a bl e  d e v el o p m e nt.  
o     Pl a n  Pri n ci pl e  8  e n c o ur a g e s  t h o u g htf ul pl a n ni n g  a s  it r el at e s t o t h e n at ur al  
r e s o ur c e s a n d  d e v el o p m e nt  o c c urri n g  i n t h e cit y.   It pr o m ot e s  s u st ai n a bl e  d e v el o p m e nt  
t hr o u g h t h e c o n c e ntr ati o n  of  d e v el o p m e nt  i n ar e a s  t h at m a xi mi z e  e xi sti n g  
i nfr a str u ct ur e, w hi c h  i s alr e a d y  n e ar  or  a v ail a bl e  o n  t h e sit e  of  t h e pr o p o s e d  r e z o n e.   
 
R E C O M M E N D A TI O N  A N D  FI N DI N G S  O F  F A C T    
Aft er  r e vi e wi n g t h e 2 3 7 0  Br o a d w a y  R e z o n e  r e q u e st fr o m R- 2  ( R e si d e nti al - 2  d u/ a c)  t o 
R- 5  ( R e si d e nti al –  5  d u/ a c)  f or t h e pr o p ert y  l o c at e d at  2 3 7 0  Br o a d w a y  i n t h e R e dl a n d s,  
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t h e f oll o wi n g fi n di n g s of  f a ct s h a v e  b e e n  m a d e:  
 
1)  T h e  r e q u e st h a s  m et  o n e  or  m or e  of  t h e crit eri a  i n S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  of  t h e Z o ni n g  
a n d  D e v el o p m e nt  C o d e.  
 
2)  T h e  r e q u e st i s c o n si st e nt  wit h  t h e vi si o n  (i nt e nt), g o al s,  a n d  p oli ci e s  of  t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n.    
 
T h e  Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  r e c o m m e n d e d d e ni al  of  t h e r e z o n e r e q u est  t o R- 5  aft er  
c o n c er n s  w er e  e x pr e s s e d  d uri n g  t h e h e ari n g  b y  m e m b er s  of  t h e n ei g h b or h o o d  t h at t h e 
pr o p o s e d  r e q u e st a d d e d  t o o m u c h  d e n sit y.  T h e  Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  al s o  e x pr e s s e d  
c o n c er n s  t h at R- 5  all o w e d  f or m ulti-f a mil y.   
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T hi s  l a n d u s e  r e q u e st d o e s  n ot  h a v e  a n y  dir e ct  fi s c al i m p a ct. 
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e  N o.  5 0 7 8,  a n  or di n a n c e  r e z o ni n g 1 5. 3 4- a cr e s  fr o m 
R- 2  ( R e si d e nti al - 2  d u/ a c)  t o R- 5  ( R e si d e nti al - 5  d u/ a c)  l o c at e d at  2 3 7 0  Br o a d w a y  
( Hi g h w a y 3 4 0)  i n t h e R e dl a n d s  o n  fi n al p a s s a g e  a n d  or d er  fi n al p u bli c ati o n  i n p a m p hl et  
f or m.   
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  Sit e  L o c ati o n,  A eri al  &  Z o ni n g  M a p,  Et c.  
2.  D e v el o p m e nt  A p pli c ati o n  d at e d  M ar c h  1 8,  2 0 2 2  
3.  C orr e s p o n d e n c e  R e c ei v e d  fr o m t h e P u bli c  
4.  Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  Mi n ut e s  - 2 0 2 2  - M a y  2 4  - Dr aft  
5.  O R D- 2 3 7 0  Br o a d w a y  0 6 0 7 2 2  
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Sit e L o c ati o n M a p

Sit e

F ut ur e 
R e dl a n d s 3 6 0 
R e si d e nti al 

D e v el o p m e nt

Br o a d w a y /H w y . 3 4 0

S c e ni c El e m . 
S c h o ol
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A eri al P h ot o M a p

Sit e
(1 5 .3 4 -a cr e s )

S c e ni c 
El e  m e nt ar y 

S c h o ol

B r o a d w a y /H w y . 3 4 0
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C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p

Sit e

R e si d e nti al L o w
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E xi sti n g Z o ni n g M a p

Sit e
R -2

P D

R S F -4
(C o u nt y )

R S F -4
(C o u nt y )

R S F -4 
(C o u nt y )
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G o o gl e M a p s Str e et vi e w of pr o p e rt y fr o m Br o a d w a y/ Hi g h w a y 3 4 0, l o o ki n g n ort h 
– M a y 2 0 2 1  
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CI VI L & C O N S U L TI N G E N GI N E E R S * A R C HI T E C T U R E * C O N S T R U C TI O N M A N A G E M E N T * P R OJ E C T E N GI N E E R S * P L A N NI N G & P E R MI T E X P E DI TI N G  

8 6 1 R o o d A v e n u e,  G r a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1    ( 9 7 0) 2 4 5- 9 0 5 1   ( 9 7 0) 2 4 5- 7 6 3 9 f a x    w w w. v o rt e x e n g. u s  

 
Pr oj e ct R e p ort  

2 3 7 0 Br o a d w a y R e z o n e  
 

 

D at e:    D e c e m b e r 7 , 2 0 21  

 

P r e p a r e d b y:   R o b e rt W. J o n e s II, P. E.  

   V o rt e x E n gi n e e ri n g a n d A r c hit e ct u r e, I n c.  

   8 6 1 R o o d A v e n u e  

   G r a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  

   ( 9 7 0) 2 4 5 -9 0 5 1  

   V E A I # F2 1 -1 3 2  

 

S u b mitt e d t o:   Cit y of G r a n d J u n cti o n  

   2 5 0 N. 5 t h St r e et  

   G r a n d J u n cti o n, C O  8 1 5 0 1  

 

T y p e of D e si g n:  R e z o n e  

 

P r o p e rt y O w n e r : K ettl e C a p it al L L C  

   2 2 6 7 Ki n g st o n R d. U nit B  

   G r a n d J u n cti o n, C O  8 1 5 0 7  

 

 

P r o p e rt y  A d d r e s s:  2 3 7 0  B r o a d w a y  

   G r a n d J u n cti o n, C O  8 1 5 0 7  

    

 

T a x P a r c el  N o:   2 9 4 5 -1 7 1 -0 0 -2 0 7  
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T a bl e of C o nt e nt s  
P r oj e ct I nt e nt  ............................................................................................................................................................................ 3  

P r oj e ct D e s c ri pti o n  .................................................................................................................................................................. 3  

L e g al D e s c ri pt i o n ........................................................................................................................................................................... 4  

P u bli c N oti c e ............................................................................................................................................................................ 4  

C o m p r e h e n si v e Pl a n  ............................................................................................................................................................... 5  

Z o ni n g a n d S u r r o u n di n g A r e a s  ........................................................................................................................................... 6  

Utilit y P r o vi d e r s  ..................................................................................................................................................................... 6  

D r ai n a g e  ................................................................................................................................................................................... 6  

W etl a n d s a n d Fl o o d pl ai n  ...................................................................................................................................................... 6  

A p p r o v al C rit e ri a  ..................................................................................................................................................................... 8  

D e v el o p m e nt S c h e d ul e  ...........................................................................................................................................................9  

C o n cl u si o n  ................................................................................................................................................................................9  

Li mit ati o n s/ R e st ri cti o n s  ........................................................................................................................................................9  

Li st of Fi g ur e s  
Fi g u r e 1 Sit e L o c ati o n  ......................................................................................................... E r r o r! B o o k m a r k n ot d efi n e d.  

Fi g u r e 2 F ut u r e L a n d U s e M a p  ......................................................................................... E r r o r! B o o k m a r k n ot d efi n e d.  

Fi g u r e 3 E xi sti n g a n d s u r r o u n di n g z o ni n g  .................................................................... E r r o r! B o o k m a r k n ot d efi n e d.  

Fi g u r e 4 W etl a n d s a n d Fl o o d pl ai n M a p  ............................................................................................................................. 7  
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Pr oj e ct I nt e nt   
T hi s a p pli c ati o n  r e q u e st s  a  r e z o n e f o r 2 3 7 0 B r o a d w a y i n G r a n d J u n cti o n . T h e r e q u e st i s  t o r e z o n e  t h e 

s u bj e ct p r o p e rt y f r o m t h e R 2  z o n e di st ri ct  t o t h e R 5  z o n e di st ri ct .  

 

 
Fi g ur e 1  S u bj e ct Pr o p erty  
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Pr oj e ct D e s cri pti o n  
T h e s u bj e ct p r o p e rt y i n cl u d e s 1  l ot l o c at e d at 2 3 7 0  B r o a d w a y, j u st n o rt h of S B r o a d w a y a n d B r o a d w a y 

i nt e r s e cti o n. T h e s u bj e ct p r o p e rt y i s  s h o w n i n  E r r o r! R ef e r e n c e s o u r c e n ot f o u n d.  b el o w a n d i s  

a p p r o xi m at el y 1 5. 5  a c r e s . 

L e g al D e s cri pti o n  

T h e l e g al d e s c ri pti o n of T P N #  2 9 4 5 -1 7 1 -0 0 -2 0 7  i s: 

 

B E G S 7 4 D E G 0 5' 1 1 S E C E 1 1 4 2. 8 4 F T & S 8 4 D E G 4 8' E 2. 4 8 F T & N 1 8 D E G 3 5' 0 9 S E C E 2 0 9. 0 6 F T F R S W C O R N E 4 

S E C 1 7 1 S 1 W N 7 7 D E G 5 7' 1 6 S E C W 2 4 0. 5 5 F T S 1 4 D E G 0 4' 3 1 S E C W 3 0. 6 7 F T A L G A R C O F C V E C E N T R A L A N G 

4 2 D E G 0 4' 0 5 S E C 1 5 9. 4 8 F T R A DI U S 2 1 7. 2 0 F T S 1 6 D E G 1 6' 1 2 S E C E 1 5 5. 9 2 F T S 0 4 D E G 4 5' 5 1 S E C W 5 1. 7 6 F T A L G 

A R C O F C V E C E N T R A L A N G 2 1 D E G 4 1' 2 8 S E C 7 0 7. 9 5 F T R A DI U S 1 8 7 0 F T C H D B E A R S N 6 9 D E G 4 8' 2 5 S E C W 

7 0 3. 7 3 F T N 0 8 D E G 0 5' E  6 9. 1 0 F T N 4 4 D E G 5 8' E 3 4 1. 3 0 F T N 1 9 D E G 4 6' E 2 7 3. 5 0 F T N 4 9 D E G 5 2' E 4 2 3. 3 0 F T S 

5 3 D E G 3 0' 1 2 S E C E 1 7 3. 1 1 F T S 3 7 D E G 5 0' E 3 8 4. 6 0 F T S 4 1 D E G 2 3' E 2 3. 1 9 F T S 0 9 D E G 3 6' 0 2 S E C W 1 5 4. 8 3 F T S 

3 1 D E G 4 0' 5 2 S E C W 1 0 6. 3 5 F T S 2 0 D E G 3 9' 3 0 S E C W 1 7. 0 6 F T S 2 0 D E G 1 9' 2 8 S E C W 2 9 0. 9 8 F T S 0 9 D E G 1 5' 3 3 S E C 

W 1 2 8. 2 7 F T S 8 1 D E G 1 5' 2 7 S E C E 2 3. 4 0 F T S 1 8 D E G 3 5' 0 9 S E C W 2 3. 0 8 F T T O B E G E X C R O W A S D E S C R E C P N O 

2 1 4 4 7 4 5 M E S A C O R E C D S & A L S O E X C R D R O W D E S C A T R E C P T N O 2 7 6 8 9 8 0 M E S A C O R E C D S.  

P u bli c N oti c e  
O n T u e s d a y , M a r c h  1 5 , 2 0 22 , a N ei g h b o r h o o d M e eti n g w a s h el d vi a Z o o m. A p r e s e nt ati o n of t h e r e z o n e 

r e q u e st w a s m a d e b y t h e o w n e r’ s r e p r e s e nt ati v e ; i nf o r m ati o n r e g a r di n g t h e Cit y’ s r e vi e w p r o c e s s f o r a 

r e z o n e r e q u e st w a s al s o p r e s e nt e d i n cl u di n g o p p o rt u niti e s o n  h o w c iti z e n s c a n p a rti ci p at e a n d p r o vi d e 

c o m m e nt s t h r o u g h o ut t h e Cit y’ s r e vi e w p r o c e s s.  

 

T h e m e eti n g w a s w ell att e n d e d b y a p p r o xi m at el y t e n citi z e n s  a n d l a st e d f o r 3 5 mi n ut e s f r o m 5: 3 0 -6: 0 5 . 

T h e f oll o wi n g i s a s u m m a r y  of t h e p ri m a r y c o n c e r n s  a n d q u e sti o n s  r ai s e d d u ri n g t h e m e eti n g:  

 

•  L e n gt h of t h e r e z o n e p r o c e s s  

•  R 5 v s t h e R 4 z o n e a n d w h y R 5 i s b ei n g r e q u e st e d  

•  D e n sit y li mit i n t h e R 4 a n d R 5 z o n e a n d h o w t hat c al c ul ati o n i s d et e r mi n e d  

•  O p p o rt u niti e s f o r p u bli c c o m m e nt a n d h o w t o m a k e p u bli c c o m m e nt s  

•  C o n c e r n a b o ut t r e s p a s si n g o n s u r r o u n di n g p r o p e rti e s  f r o m t h e n e w n ei g h b o r s  

•  T r affi c i m p a ct s o n B r o a d w a y g e n e r at e d f r o m n e w d e v el o p m e nt  

•  I m p a ct s o n S c e ni c El e m e nt a r y a n d t h e eff e ct o n t h e t e a c h e r t o st u d e nt r ati o  

•  C o n c e r n a b o ut t h e i m p a ct of f ut u r e d e v el o p m e nt o n e xi sti n g a c c e s s e a s e m e nt s  

•  Q u e sti o n  o n w h et h e r t h e Cit y i s f o r ci n g t h e a p pli c a nt t o s u b mit a r e z o n e a p pli c ati o n  

•  Q u e sti o n o n w h et h e r n ei g h b o r s c a n p r e v e nt o r st o p t h e a p pli c ati o n f r o m b ei n g s u b mitt e d  

•  Di s c u s si o n r e g a r di n g w h et h e r a n y p a st p r oj e ct s h a v e b e e n s h ut d o w n b e c a u s e  t h e y 

g e n e r at e d t o o m u c h t r affi c  
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P u bli c n oti c e f o r t hi s a p pli c ati o n will b e  p r o vi d e d i n a c c o r d a n c e wit h S e c. 2 1. 0 2. 0 8 0( g) of t h e G r a n d 

J u n cti o n M u ni ci p al C o d e, i n cl u di n g p o sti n g t h e s u bj e ct p r o p e rt y o n all p u bli c ri g ht s -of -w a y.  

C o m pr e h e n siv e Pl a n  
T h e C o m p r e h e n si v e Pl a n’ s  F ut u r e L a n d U s e M a p 

s h o w s t h e s u bj e ct p r o p e rt y a s R e si d e nti al  L o w , a s 

s h o w n i n E r r o r! R ef e r e n c e s o u r c e n ot f o u n d. . T h e 

a p pli c a nt  i s r e q u e sti n g a r e z o n e t o t h e R 5 z o n e 

di st r i ct t o i m pl e m e nt t h e R e si d e nti al L o w f ut u r e 

l a n d u s e d e si g n ati o n a n d p r ep a r e t h e p r o p e rt y  f o r 

d e v el o p m e nt.  

 

T h e p r o p o s e d d e v el o p m e nt m e et s a n u m b e r of 

t h e g o al s a n d p oli ci e s of t h e n e w 2 0 2 0 

C o m p r e h e n si v e Pl a n:  

 

Pl a n P ri n ci pl e 3 : R e s p o n si bl e a n d M a n a g e d 

G r o wt h  

Li mit e d S u p pl y of L a n d : T h e ti mi n g a nd l o c ati o n 

of d e v el o p m e nt i n G r a n d J u n cti o n t o d a y a r e 

i nfl u e n c e d b y s e v e r al i nt e r c o n n e ct e d f a ct o r s, 

i n cl u di n g a v ail a bl e l a n d, i nf r a st r u ct u r e, a n d 

s e r vi c e s a s w ell a s t h e P e r si g o A g r e e m e nt a n d 

m a r k et d e m a n d. W hil e t h e r e i s n o l a c k of v a c a nt 

l a n d t o a c c o m m o dat e n e w g r o wt h wit hi n t h e Cit y’ s U r b a n D e v el o p m e nt B o u n d a r y, t h e r e i s a l a c k of l a n d 

wit h t h e e xi sti n g u r b a n i nf r a st r u ct u r e r e q ui r e d b y t h e Cit y. B al a n ci n g t h e n e e d f o r i n v e st m e nt s i n n e w 

i nf r a st r u ct u r e t o s u p p o rt g r e e nfi el d d e v el o p m e nt wit h t h e n e e d f o r i m p r o v e m e nt s t o e xi sti n g 

i nf r a st r u ct u r e i n e st a bli s h e d a r e a s of t h e cit y t o s u p p o rt i nfill a n d r e d e v el o p m e nt i s a n o n g oi n g c h all e n g e.  

 

Pl a n P ri n ci pl e 3 : R e s p o n si bl e a n d M a n a g e d G r o wt h 

P oli c y 2 . E n c o u r a g e i nfill a n d r e d e v el o p m e nt t o l e v e r a g e e xi sti n g i nf r a st r u ct u r e.  

 

Pl a n P ri n ci pl e 3 : R e s p o n si bl e a n d M a n a g e d G r o wt h 

P oli c y 1 . I nt e n sifi c ati o n a n d Ti e r e d G r o wt h. 

S u p p o rt t h e effi ci e nt u s e of e xi sti n g p u bli c f a ciliti e s a n d s e r vi c e s b y di r e cti n g d e v el o p m e nt t o l o c ati o n s 

w h e r e it c a n m e et a n d m ai nt ai n t h e l e v el of s e r vi c e t a r g et s a s d e s c ri b e d i n C h a pt e r 3, S e r vi ci n g G r o wt h. 

P ri o riti z e d e v el o p m e nt i n t h e f oll o wi n g l o c a ti o n s (i n o r d e r of p ri o rit y). P e ri o di c all y c o n si d e r n e c e s s a r y 

u p d at e s t o t h e Ti e r s. i. Ti e r 1: U r b a n I nfill ii. Ti e r 2: S u b u r b a n I nfill iii. Ti e r 3: R u r al A r e a s a n d C o u nt y 

D e v el o p m e nt  

 

Fi g ur e 2  F ut ur e L a n d U s e M a p 
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Z o ni n g a n d S urr o u n di n g Ar e a s  
T h e a p pli c a nt r e q u e st s a c o m p r e h e n si v e pl a n 

a m e n d m e n t t o c h a n g e t h e f ut u r e l a n d u s e d e si g n ati o n 

of t h e s u bj e ct p r o p e rt y f r o m R u r al R e si d e nti al t o 

R e si d e nti al L o w a n d  a r e z o n e f r o m  t h e c u r r e nt R R  (R u r al 

R e si d e nti al, 1  d u / 5 a c) z o n e t o t h e R 4  ( R e si d e nti al, 2 -4  

d u / a c)  z o n e di st ri ct . T h e r e z o n e  r e q u e st i s c o n si st e nt 

wit h t h e 2 0 2 0 C o m p r e h e n si v e Pl a n ’ s F ut u r e La n d U s e  

M a p cl a s sifi c ati o n  of  R e si d e nti al L o w . 

 

S u r r o u n di n g a r e a z o ni n g  a n d l a n d u s e s  i n cl u d e: 

 

•  N o rt h –  M e s a C o u nt y –  P U D wit h si n gl e -f a mil y 

r e si d e nti al l a n d u s e  

•  S o ut h –  M e s a C o u nt y –  R S F -2 wit h si n gl e -f a mil y 

r e si d e nti al l a n d u s e  

•  W e st –  M e s a C o u nt y –  R S F -2 wit h si n gl e -f a mil y 

r e si d e nti al l a n d u s e  

•  E a s t –  R 2 wit h si n gl e -f a mil y r e si d e nti al la n d  u s e  

Utility Pr ovi d er s  
All r e q ui r e d a n d n e c e s s a r y utiliti e s s h all b e p r o vi d e d  c o n c u r r e nt wit h d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct p r o p e rt y.  

Utilit y p r o vi d e r s f o r t h e d e v el o p m e nt  h a v e t h e c a p a cit y  a n d willi n g n e s s t o s e r v e t h e  d e v el o p m e nt.  P u bli c 

f a ciliti e s s u c h a s m e di c al, s c h o ol s, p a r k s a n d p u bli c s af et y a r e a v ail a bl e t o s e r v e d e v el o p m e nt o n t hi s sit e.  

 

Utilit y p r o vi d e r s f o r t h e sit e a r e a s f oll o w s:  

•  S e w e r:  Cit y of G r a n d J u n cti o n / P e r si g o  W a st e w at e r T r e at m e nt Pl a nt  

•  W at e r:  Ut e W at e r  C o n s e r v ati o n Di st ri ct  

•  D r ai n a g e: G r a n d V all e y D r ai n a g e Di s t ri ct 

•  El e ct ri c: X c el E n e r g y  

•  I r ri g ati o n: R e dl a n d s W at e r a n d P o w e r  C o m p a n y  

•  C a bl e: S p e ct r u m  

All utiliti e s s h all b e c o n st r u ct e d t o t h e st a n d a r d s a n d s p e cifi c ati o n s of t h e s e r vi c e p r o vi d e r at t h e ti m e of 

c o n st r u cti o n.  

Dr ai n a g e  
T h e d r ai n a g e a n d st o r m w at e r m a n a g e m e nt will b e a d d r e s s e d at t h e ti m e of a ct u al d e v el o p m e nt of t h e sit e.  

W etl a n d s a n d Fl o o d pl ai n  
T h e r e a r e n o k n o w n w etl a n d s o r fl o o d pl ai n s a s s o ci at e d wit h t h e s u bj e ct p r o p e rt y.  

Fi g ur e 3  Exi sti n g a n d S urr o u n di n g Z o ni n g  
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Fi g ur e 4  W etl a n d s a n d Fl o o d pl ai n  M a p  
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A p pr ov al Crit eri a  
S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 ( a), A p p r o v al C rit e ri a, st at e s t h at in o r d e r t o m ai nt ai n i nt e r n al c o n si st e n c y b et w e e n t hi s 

c o d e a n d t h e z o ni n g m a p s, m a p a m e n d m e nt s m u st o nl y o c c u r if:  

 

1. ) S u b s e q u e n t e v e nt s h a v e i n v ali d at e d t h e o ri gi n al p r e mi s e s a n d fi n di n g s; a n d / o r  

R e s p o n s e : A d o pti o n of t h e 2 0 2 0 C o m p r e h e n si v e Pl a n s u b st a nti all y i n c r e a s e d t h e a nti ci p at e d d e n sit y 

of t h e a r e a i n r e s p o n s e t o t h e n e e d f o r a v a ri et y of h o u si n g t y p e s i n t h e c o m m u nit y. T h e Pl a n 

r e c o g ni z e s t h e n e e d f o r m o r e effi ci e nt d e v el o p m e nt t h at utili z e s e xi sti n g u r b a n i nf r a st r u ct u r e. T h e 

l a n d u s e cl a s sifi c ati o n of R e si d e nti al L o w i s i m pl e m e nt e d b y t h e R 4 a n d R 5 z o n e di st ri ct s. I n o r d e r t o 

m e et t h e a nti ci p at e d d e n sit y of t h e n e w 2 0 2 0 C o m p r e h e n si v e Pl a n, it will b e n e c e s s a r y t o r e z o n e t h e 

s u bj e ct p r o p e rt y. T hi s c rit e ri o n h a s b e e n m et . 

 

2.) T h e c h a r a ct e r a n d / o r c o n diti o n of t h e a r e a h a s c h a n g e d s u c h t h at t h e a m e n d m e nt i s c o n si st e nt wit h 

t h e Pl a n; a n d / o r 

R e s p o n s e : T h e i nt e nt of t h e 2 0 2 0 C o m p r e h e n si v e Pl a n i s t o e n c o u r a g e i nfill d e v el o p m e nt of v a c a nt 

a n d u n d e r -utili z e d p a r c el s wit hi n t h e Cit y a n d t o i n c r e a s e d e n sit y i n a r e a s wit h e xi sti n g 

i nf r a st r u ct u r e f o r m o r e effi ci e nt d e v el o p m e nt. T hi s r e z o n e r e q u e st i s c o n si st e nt wit h t h e r e c e ntl y 

a d o pt e d 2 0 2 0 C o m p r e h e n si v e Pl a n t h at s e e k s a v a ri et y of h o u si n g t y p e s, e n c o u r a g e i nfill a n d effi ci e nt 

d e v el o p m e nt. T hi s c rit e ri o n h a s b e e n m et . 

 

3.) P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s a r e a d e q u at e t o s e r v e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d u s e p r o p o s e d; a n d / o r  

R e s p o n s e : T h e r e a r e p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti e s t o s e r v e f ut u r e d e v el o p m e nt of t h e s u bj e ct p r o p e rt y. 

T h e r e i s a n e xi sti n g  s e w e r  li n e i n W S c e ni c D r a n d a s e w e r li n e o n t h e s o ut h e r n b o u n d a r y of n ei g h b o ri n g 

S c e ni c El e m e nt a r y S c h o ol t h at i s l o c at e d i n a n e a s e m e nt d e di c at e d t o t h e Cit y of G r a n d J u n cti o n.  M e di c al, 

e d u c ati o n al, r et ail s al e s , g r o c e r y st o r e s, a n d p e r s o n al s e r vi c e s a r e all wit hi n 1 -2 mil e s of t h e sit e.  

T hi s c rit e ri o n h a s b e e n m et . 

 

4.) A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d e si g n at e d l a n d i s a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, a s d efi n e d b y t h e 

p r e si di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e p r o p o s e d l a n d u s e; a n d / o r  

R e s p o n s e : T h e cit y i s i n n e e d of a d diti o n al r e si d e nti al d e v el o p m e nt if it i s t o m e et t h e n e e d s of it s g r o wi n g 

p o p ul ati o n. Cit y s e w e r i s al r e a d y i n st a ll e d i n S B r o a d w a y m a ki n g t hi s p r o p e rt y a r e a d y a n d vi a bl e o pti o n 

f o r f ut u r e d e v el o p m e nt, a s o p p o s e d t o e xt e n di n g s e w e r t o ot h e r v a c a nt p r o p e rti e s wit hi n t h e U r b a n 

D e v el o p m e nt B o u n d a r y.  

T hi s c rit e ri o n h a s b e e n m et . 

 

5.) T h e c o m m u nit y o r a r e a, a s d efi n e d b y  t h e p r e si di n g b o d y, will d e ri v e b e n efit s f r o m t h e p r o p o s e d 

a m e n d m e nt.  

R e s p o n s e : R e z o ni n g t h e p r o p e rt y t o R -5  all o w s t h e p r o p e rt y t o b e s u b di vi d e d a n d t o b e d e v el o p e d  

at u r b a n d e n siti e s d efi n e d i n t h e C o m p r e h e n si v e Pl a n.  T h e R e dl a n d s c o m m u nit y will b e n efit  f r o m t hi s 

c h a n g e i n z o ni n g t o R 5  b y i n c r e a si n g u n d e v el o p e d l a n d t o p ot e nti al R -5  d e n siti e s a s t h e a r e a c o nti n u e s t o 
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att r a ct r e si d e nti al d e v el o p m e nt at d e n siti e s n e e di n g e xi sti n g s a nit a r y s e w e r a n d cit y s e r vi c e s.  T h e 

c o m m u nit y will d e ri v e b e n efit s f r o m t h e r e q u e st a s it will e n a bl e f ut u r e  r e si d e nti al  d e v el o p m e nt t o o c c u r.  

T hi s c r it e ri o n h a s b e e n m et. 

 

D ev el o p m e nt S c h e d ul e  
T h e r e i s n o pl a n n e d d e v el o p m e nt f o r t hi s p r o p e rt y. H o w e v e r, a  d e v el o p m e nt s c h e d ul e f o r t h e s u bj e ct 

p r o p e rt y will b e i n cl u d e d wit h a d e v el o p m e nt a p pli c ati o n at t h e ti m e of d e v el o p m e nt.  

C o n cl u si o n  
Aft e r d e m o n st r ati n g h o w t h e p r o p o s e d  c o m p r e h e n si v e pl a n a m e n d m e nt a n d  r e z o n e r e q u e st f r o m t h e R 2  

t o R5  z o n e di st ri ct  m e et s t h e g o al s a n d p oli ci e s of t h e 2 0 2 0 C o m p r e h e n si v e Pl a n a n d t h e a p p r o v al c rit e ri a  

of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, t h e a p pli c a nt r e s p e ctf u ll y r e q u e sts  a p p r o v al of  t h e r e q u e st t o r e z o n e 

t o t h e R5  z o n e di st ri ct . 

Li mit ati o n s / R e stri cti o n s  
T hi s r e p o rt i s a sit e -s p e cifi c r e p o rt a n d i s a p pli c a bl e o nl y f o r t h e cli e nt f o r w h o m o u r w o r k w a s p e rf o r m e d.  

T h e r e vi e w a n d u s e of t hi s r e p o rt b y Cit y of G r a n d J u n cti o n, affili at e s , a n d r e vi e w a g e n ci e s i s f ull y 

p e r mitt e d a n d r e q ui r e s n o ot h e r f o r m of a ut h o ri z ati o n.  U s e of t hi s r e p o rt u n d e r ot h e r ci r c u m st a n c e s i s n ot 

a n a p p r o p ri at e a p pli c ati o n of t hi s d o c u m e nt.  T hi s r e p o rt i s a p r o d u ct of V o rt e x E n gi n e e ri n g, I n c. a n d i s t o 

b e t a k e n i n it s e nti r et y.  E x c e r pt s  f r o m t hi s r e p o rt w h e n t a k e n o ut of c o nt e xt m a y n ot c o n v e y t h e t r u e i nt e nt 

of t h e r e p o rt.  It i s t h e o w n e r’ s a n d o w n e r’ s a g e nt’ s r e s p o n si bilit y t o r e a d t hi s r e p o rt a n d b e c o m e f a mili a r 

wit h r e c o m m e n d ati o n s a n d fi n di n g s c o nt ai n e d h e r ei n.  S h o ul d a n y di s c r e p a n ci e s b e f o u n d, t h e y m u st b e 

r e p o rt e d t o t h e p r e p a ri n g e n gi n e e r wit hi n 5 d a y s.  

 

T h e r e c o m m e n d ati o n s a n d fi n di n g s o utli n e d i n t hi s r e p o rt a r e b a s e d o n: 1) T h e sit e vi sit a n d di s c u s si o n 

wit h t h e o w n e r, 2) t h e sit e c o n diti o n s di s cl o s e d at t h e s p e cifi c ti m e of t h e sit e i n v e sti g ati o n of r ef e r e n c e, 3) 

v a ri o u s c o n v e r s ati o n s wit h pl a n n e r s a n d utilit y c o m p a ni e s, a n d 4) a g e n e r al r e vi e w of t h e z o ni n g a n d 

t r a n s p o rt ati o n m a n u al s.  V o rt e x E n gi n e e ri n g, I n c. a s s u m e s n o li a b ilit y f o r t h e a c c u r a c y o r c o m pl et e n e s s of 

i nf o r m ati o n f u r ni s h e d b y t h e cli e nt o r m u ni ci p alit y / a g e n c y p e r s o n n el.  Sit e c o n diti o n s a r e s u bj e ct t o 

e xt e r n al e n vi r o n m e nt al eff e ct s a n d m a y c h a n g e o v e r ti m e.  U s e of t hi s r e p o rt u n d e r diff e r e nt sit e 

c o n diti o n s i s i n a p p r o p ri at e.  If it b e c o m e s a p p a r e nt t h at c u r r e nt sit e c o n diti o n s v a r y f r o m t h o s e r e p o rt e d, 

t h e d e si g n e n gi n e e ri n g s h o ul d b e c o nt a ct e d t o d e v el o p a n y r e q ui r e d r e p o rt m o difi c ati o n s.  V o rt e x 

E n gi n e e ri n g, I n c. i s n ot r e s p o n si bl e a n d a c c e pt s n o li a bilit y f o r  a n y v a ri ati o n of a s s u m e d i nf o r m ati o n.  

 

V o rt e x E n gi n e e ri n g, I n c. r e p r e s e nt s t hi s r e p o rt h a s b e e n p r e p a r e d wit hi n t h e li mit s p r e s c ri b e d b y t h e o w n e r 

a n d i n a c c o r d a n c e wit h t h e c u r r e nt a c c e pt e d p r a cti c e of t h e ci vil e n gi n e e ri n g p r of e s si o n i n t h e a r e a.  N o 

w a r r a nt y o r r e p r e s e nt ati o n eit h e r e x p r e s s e d o r i m pli e d i s i n cl u d e d o r i nt e n d e d i n t hi s r e p o rt o r i n a n y of 

o u r c o nt r a ct s.  
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N ei g h b o r h o o d M e eti n g N ot e s  
 

O n T u e s d a y , M a r c h  1 5 , 2 0 22 , a N ei g h b o r h o o d M e eti n g w a s h el d vi a Z o o m. A p r e s e nt ati o n of 

t h e r e z o n e r e q u e st w a s m a d e b y t h e o w n e r’ s r e p r e s e nt ati v e ; i nf o r m ati o n r e g a r di n g t h e Cit y’ s 

r e vi e w p r o c e s s f o r a r e z o n e r e q u e st w a s al s o p r e s e nt e d i n cl u di n g o p p o rt u niti e s o n  h o w 

c iti z e n s c a n p a rti ci p at e a n d p r o vi d e c o m m e nt s t h r o u g h o ut t h e Cit y’ s r e vi e w p r o c e s s.  

 

T h e m e eti n g w a s w ell att e n d e d b y a p p r o xi m at el y t e n citi z e n s  a n d l a st e d f o r 3 5 mi n ut e s 

f r o m 5: 3 0-6: 0 5 . T h e f oll o wi n g i s a s u m m a r y  of t h e p ri m a r y c o n c e r n s  a n d q u e sti o n s  r ai s e d 

d u ri n g t h e m e eti n g:  

 

•  L e n gt h of t h e r e z o n e p r o c e s s  

•  R 5 v s t h e R 4 z o n e a n d w h y R 5 i s b ei n g r e q u e st e d  

•  D e n sit y li mit i n t h e R 4 a n d R 5 z o n e a n d h o w t hat c al c ul ati o n i s d et e r mi n e d  

•  O p p o rt u niti e s f o r p u bli c c o m m e nt a n d h o w t o m a k e p u bli c c o m m e nt s  

•  C o n c e r n a b o ut t r e s p a s si n g o n s u r r o u n di n g p r o p e rti e s  f r o m t h e n e w 

n ei g h b o r s  

•  T r affi c i m p a ct s o n B r o a d w a y g e n e r at e d f r o m n e w d e v el o p m e nt  

•  I m p a ct s o n S c e ni c El e m e nt a r y a n d t h e eff e ct o n t h e t e a c h e r t o st u d e nt r ati o  

•  C o n c e r n a b o ut t h e i m p a ct of f ut u r e d e v el o p m e nt o n e xi sti n g a c c e s s 

e a s e m e nt s  

•  Q u e sti o n  o n w h et h e r t h e Cit y i s f o r ci n g t h e a p pli c a nt t o s u b mit a r e z o n e 

a p pli c ati o n  

•  Q u e sti o n o n w h et h e r n ei g h b o r s c a n p r e v e nt o r st o p t h e a p pli c ati o n f r o m 

b ei n g s u b mitt e d  

•  Di s c u s si o n r e g a r di n g w h et h e r a n y p a st p r oj e ct s h a v e b e e n s h ut d o w n 

b e c a u s e  t h e y g e n e r at e d t o o m u c h t r affi c 
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A T R A C T O F L A N D SI T U A T E I N T H E E O F S E C TI O N 1 7 I N T O W N S HI P 1 S O U T H, R A N G E 1 W E S T O F T H E U T E 

M E RI DI A N M O R E P A R TI C U L A R L Y D E S C RI B E D A S F O L L O W S:  

C O M M E N CI N G A T T H E S O U T H W E S T C O R N E R O F T H E N E ¼ O F S AI D S E C TI O N 1 7, B EI N G A M E S A C O U N T Y 

S U R V E Y M O N U M E N T; T H E N C E S 7 4° 0 5' 1 1 " E 1 1 4 2. 8 4 F E E T T O A C O L O R A D O D e p art m e nt  O F 

T R A N S P O R T A TI O N RI G H T O F W A Y M A R K E R;  

T H E N C E O N T H E N O R T H E R L Y RI G H T O F W A Y LI N E O F C O L O R A D O HI G H W A Y 3 4 0 S 8 4° 4 8' 0 0 " E 2. 4 8 F E E T 

T O T H E W E S T E R L Y LI N E O F A T R A C T A S M A P P E D O N M E S A C Q UI \ I T Y D E P O SI T O F  S U R V E Y  N O. 3 1 & 8 9;  

T H E N C E O N S AI D W E S T E R L V LI N E N 1 8° 3 5' 0 9 " E 2 0 9. 0 6 F E E T T O TI -I E P OI N T O F B E GI N NI N G; T H E N C E T H E 

F O L L O WI N G C O U R S E S:  

 

1.  N n° 5 7' 1 6 " W 2 4 0. 5 5 F E E T T O A N E XI S TI N G F E N C E;  

2.  T H E N C E C O N TI N UI N G O N S AI D F E N C E S 1 4° 0 4' 3 1 " W 3 0. 6 7 F E E T T O T H E B E GI N NI N G O F A 2 1 7. 2 0 

F O O T R A DI U S N O N -T A N G E N T C U R V E, C O N C A V E S O U T H W E S T E R L Y, T H E C H O R D O F W HI C H B E A R S 

S 1 6° 1 6' 1 2 " E 1 5 5. 9 2 F E E T;  

3.  T H E N C E A L O N G T H E A R C O F S AI D C U R V E, T H R O U G H A C E N T R A L A N G L E O F 4 2° 0 4' 0 5 ", 1 5 9. 4 8 

F E E T;  

4.  T H E N C E S 0 4° 4 5' 5 1 " W 5 1. 7 6 F E E T T O T H E N O R T H E R L Y RI G H T O F W A Y LI N E O F S AI D HI G H W A Y 

3 4 0 A N D T H E B E GI N NI N G O F A 1 8 7 0. 0 0 F O O T R A DI U S N O N -T A N G E N T C U R V E, C O N C A V E 

N O R T H E A S T E R L Y, T H E C H O R D O F W HI C H B E A R S N 6 9° 4 8' 2 5 " W 7 0 3. 7 3 F E E T;  

5.  T H E N C E A L O N G T H E A R C O F S AI D C U R V E, T H R O U G H A C E N T R A L A N G L E O F 2 1° 4 1' 2 8 ", 7 0 7. 9 5 

F E E T T O T H E W E S T E R L Y LI N E O F T H A T T R A C T D E S C RI B E D I N B O O K 1 4 6 0 A T P A G E 2 8 2, M E S A C O U N T Y 

R E C O R D S;  

6.  T H E N C E L E A VI N G S AI D RI G H T O F W A Y LI N E A N D C O N TI N UI N G O N S AI D T R A C T LI N E N 0 8° 0 5' 0 0 " E 

6 9. 1 0 F E E T; 7. T H E N C E N 4 4° 5 8' 0 0 " E 3 4 1. 3 0 F E E T;  

8. T H E N C E N 1 9° 4 6' 0 0 " E 2 7 3. 5 0 F E E T;  

9. T H E N C E N 4 9° 5 2' 0 0 " E 4 2 3. 3 0 F E E T;  

1 0. T H E N C E N 5 3° 3 0' 1 2 " E 1 7 3. 1 1 F E E T;  

1 1. T H E N C E S 3 7° 5 0' 0 0 " E 3 8 4. 6 0 F E E T;  

1 2.  T H E N C E 8 4 1° 2 3' 0 0 " E 2 3. 1 9 F E E T T O T H E W E S T E R L Y LI N E O F S AI D M A P N O. 3 1 5 -8 9;  

1 3.  T H E N C E C O N TI N UI N G O N S AI D W E S T E R L Y M A P LI N E S 0 9° 3 6' 0 2 -W 1 5 4. 8 3 F E E T; 1 4. T H E N C E 

S 3 1° 4 0' 5 2 " W 1 0 6. 3 5 F E E T;  

1 5. T H E N C E S 2 0° 3 9' 3 0 -W 1 7. 0 6 F E E T;  

1 6. T H E N C E S 2 0° 1 9' 2 8 -W 2 9 0. 9 8 F E E T;  

1 7. T H E N C E S 0 9° 1 5' 3 3 -W 1 2 8. 2 7 F E E T;  
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1 8. T H E N C E S 8 1° 1 5' 2 7 " E 2 3. 4 0 F E E T;  

1 9. T H E N C E S 1 8° 3 5' 0 9 " W 2 3. 0 8 F E E T T O T H E B E GI N NI N G;  

E X C E P TI N G T H E R E F R O M T H A T P O R TI O N T H E R E O F C O N V E Y E D T O D E P A R T M E N T O F T R A N S P O R T A TI O N, 

S T A T E O F C O L O R A D O, I N W A R R A N T Y  D E E D R E C O R D E D A U G U S T 2 7, 2 0 0 3 I N B O O K 3 4 6 6 A T P A G E 5 6 1 

U N D E R R E C E P TI O N N O. 2 1 4 4 7 4 5; A N D A L S O E X C E P TI N G T H E R E F R O M T H A T P O R TI O N T H E R E O F 

C O N V E Y E D T O M E S A C O U N T Y, C O L O R A D O, I N G E N E R A L W A R R A N T Y D E E D R E C O R D E D A U G U S T 1, 2 0 1 6 

U N D E R R E C E P TI O N N O. 2 7 6 8 9 8 0,  

 

C O U N T Y O F M E S A, S T A T E O F C O L O R A D O.  

 

P a c k et P a g e 2 5 5



Cit y of Gr a n d J u n cti o n  
R e vi e w C o m m e nt s  

 
D at e:  M a y 9 , 2 0 2 2 C o m m e nt R o u n d N o.  1  P a g e N o.  1 of 4  
P r oj e ct N a m e : 2 3 7 0 Br o a d w a y R e z o n e  Fil e N o : R Z N -2 0 2 2 -2 1 2  
P r oj e ct L o c ati o n:  2 3 7 0 Br o a d w a y  
 
C h e c k a p pr o pri at e 

  
X  if c o m m e nt s w e r e m ail e d, e m ail e d , a n d/ or pi c k e d u p. 

       P r o p e rt y O w n e r( s):   
 M aili n g A d dr e s s:   
 E m ail:   T el e p h o n e:   
 D at e Pi c k e d U p:   Si g n at ur e:   

        
       R e pr e s e nt ati v e( s):  V ort e x E n gi n e eri n g I n c. –  Att n:  A d a m A s g ari  
 M aili n g A d dr e s s:  8 6 1 R o o d A v e n u e, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  

X  E m ail:  a a s g ari @ v ort e x e n g. u s    T el e p h o n e:  ( 9 7 0) 2 4 5-9 0 5 1  
 D at e Pi c k e d U p:   Si g n at ur e:   

 
        D e v el o p e r( s):  K ettl e C a pit al L L C –  Att n:  M att K et ell a p p er  
 M aili n g A d dr e s s:  2 2 6 7 Ki n g st o n R o a d, U nit B, Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 7  

X  E m ail:  m k et @ o utl o o k. c o m   T el e p h o n e:   
 D at e Pi c k e d U p:   Si g n at ur e:   

 
CI T Y C O N T A C T S  
    P r oj e ct M a n a g e r : S c ott D. P et er s o n, S e ni or Pl a n n er  
    E m ail:  s c ott p @ gj cit y. or g   T el e p h o n e:  ( 9 7 0) 2 4 4-1 4 4 7  
 
    D e v. E n gi n e e r:  Ri c k D orri s  
    E m ail:  ri c k d o @ gj cit y. or g  T el e p h o n e : ( 9 7 0) 2 5 6-4 0 3 4  
 
        

 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
R E Q UI R E M E N T S  

( wit h a p pr o pri at e C o d e cit ati o n s) 
 
CI T Y P L A N NI N G  

1.   A p pli c ati o n  i s f or a R e z o n e fr o m R- 2 ( R e si d e nti al – 2 d u/ a c) t o R - 5 ( R e si d e nti al – 5 d u/ a c) i n 
a nti ci p ati o n of f ut ur e r e si d e nti al s u b di vi si o n d e v el o p m e nt.  E xi sti n g pr o p ert y i s 1 5 .5 9  +/ - a cr e s i n si z e.  
C o m pr e h e n si v e Pl a n F ut ur e L a n d U s e M a p i d e ntifi e s t h e pr o p ert y a s R e si d e nti al L o w .  T h e pr o p o s e d 
R- 5 ( R e si d e nti al – 5 d u/ c) Z o n e Di stri ct  i s a n a p pli c a bl e z o n e di stri ct wit hi n t h e R e si d e nti al L o w 
c at e g or y.  N o a d diti o n al r e s p o n s e r e q uir e d.   
A p pli c a nt’ s R e s p o n s e:   
D o c u m e nt R ef er e n c e:   
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2.  P u bli c C orr e s p o n d e n c e R e c ei v e d:   
A s of t hi s d at e, Cit y Pr oj e ct M a n a g er h a s r e c ei v e d t w o ( 2) em ail s fr o m t h e p u bli c c o n c er ni n g t h e 
pr o p o s e d r e z o n e a p pli c ati o n  w hi c h ar e att a c h e d f or y o ur i nf or m ati o n a n d fil e.  
A p pli c a nt’ s R e s p o n s e:   
D o c u m e nt R ef er e n c e:   
 
3.  Pl a n ni n g C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil P u bli c H e ari n g s:  
Pl a n ni n g C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil r e vi e w a n d a p pr o v al r e q uir e d f or pr o p o s e d R e z o n e r e q u e st.  
Cit y Pr oj e ct M a n a g er will t e nt ati v el y s c h e d ul e a p pli c ati o n f or t h e f oll o wi n g p u bli c h e ari n g s c h e d ul e:    
     
a.  Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e vi e w of r e q u e st:  M a y 2 4, 2 0 2 2. 
b.  Fir st R e a di n g of r e q u e st b y Cit y C o u n cil:  J u n e 1 5 , 2 0 2 2. 
c.  S e c o n d R e a di n g of r e q u e st b y Cit y C o u n cil:  J ul y 6 , 2 0 2 2.  
 
Pl e a s e pl a n o n att e n di n g t h e M a y 2 4 t h Pl a n ni n g C o m mi s si o n m e eti n g a n d t h e J ul y 6 t h Cit y C o u n cil 
M e eti n g.  T h e J u n e 1 5 t h m e eti n g y o u d o n ot n e e d t o att e n d a s t h at i s o nl y s c h e d uli n g t h e h e ari n g d at e 
a n d t h e it e m i s pl a c e d o n t h e C o n s e nt A g e n d a wit h n o p u bli c t e sti m o n y t a k e n.  B ot h t h e M a y 2 4 t h a n d 
J ul y 6 t h m e eti n g s b e gi n at 5: 3 0 P M at Cit y H all i n t h e C o u n cil C h a m b er s.     
 
If f or s o m e r e a s o n, a p pli c a nt c a n n ot m a k e t h e s e pr o p o s e d p u bli c h e ari n g d at e s, pl e a s e c o nt a ct Cit y 
Pr oj e ct M a n a g er t o r e s c h e d ul e f or t h e n e xt a v ail a bl e m e eti n g d at e s.  
C o d e R ef er e n c e:   S e cti o n s 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e  Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.     
A p pli c a nt’ s R e s p o n s e:   
D o c u m e nt R ef er e n c e:   
 
 
CI T Y D E V E L O P M E N T E N GI N E E R  

N o C o m m e nt . 
A p pli c a nt’ s R e s p o n s e:   
D o c u m e nt R ef er e n c e:   
 
 
CI T Y S U R V E Y O R  – R e n e e P a r e nt – r e n e e p @ gj cit y. or g   ( 9 7 0) 25 6 -4 0 0 3  

R e vi e w e d L e g al d e s cri pti o n f or r e z o n e.   C h e c k e d W arr a nt y d e e d ( R e c 3 0 2 1 3 7 1) a g ai n st t h e 
a v ail a bl e d e p o sit s ur v e y – n o o b vi o u s i s s u e s f o u n d.    C h e c k e d pr o vi d e d l e g al d e s cri pti o n i n w or d 
d o c u m e nt a g ai n st t h e W arr a nt y d e e d.   A h a n df ul of t y p o s w er e f o u n d - S e e m ar k u p.  

I di d n ot d o a t h or o u g h c h e c k/ d e e p di v e o n t h e b o u n d ar y a s t hi s c h e c k w a s f or a r e z o n e o nl y. 

A p pli c a nt’ s R e s p o n s e:   
D o c u m e nt R ef er e n c e:   
 
 
CI T Y FI R E D E P A R T M E N T – R u st y R at zl off – r u st y r @ gj cit y. or g   ( 9 7 0) 5 4 9-5 8 5 4 

T h e Gr a n d J u n cti o n Fir e D e p art m e nt h a s n o o bj e cti o n t o t h e pr o p o s e d r e z o n e of 2 3 7 0 Br o a d w a y 
fr o m R-2 t o R -5. All fir e c o d e c o n c er n s a n d r e q uir e m e nt s will b e a s s e s s e d a n d a d dr e s s e d d uri n g t h e 
f ut ur e sit e pl a n s u b mitt al a n d r e vi e w pr o c e s s. C o nt a ct F P S R u st y R at zl off at ( 9 7 0) 5 4 9-5 8 5 4 wit h 
q u e sti o n s. 
A p pli c a nt’ s R e s p o n s e:   
D o c u m e nt R ef er e n c e:   
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O U T SI D E R E VI E W A G E N C Y C O M M E N T S  

( N o n-Cit y A g e n ci e s)  
 
 
R e vi e w A g e n c y :  X c el E n e r g y  
C o nt a ct N a m e:  Mi k e C a str o  
E m ail / T el e p h o n e N u m b e r :  Mi c h a el. a. c a str o @ x c el e n e r g y. c o m   ( 9 7 0) 2 4 4- 27 1 5  

X c el h a s n o c o m m e nt s at t hi s ti m e.  
A p pli c a nt’ s R e s p o n s e:  
 
 
R e vi e w A g e n c y :  Ut e W at e r C o n s e r v a n c y Di stri ct  
C o nt a ct N a m e:   Ji m D a u g h e rt y      
E m ail / T el e p h o n e N u m b e r :  j d a u g h e rt y @ ut e w at e r. or g  ( 9 7 0) 2 4 2-7 4 9 1  

• N o o bj e cti o n.  
• A L L F E E S A N D P O LI CI E S I N E F F E C T A T TI M E O F A P P LI C A TI O N WI L L A P P L Y.  
• If y o u h a v e a n y q u e sti o n s c o n c er ni n g a n y of t hi s, pl e a s e f e el fr e e t o c o nt a ct Ut e W at er.  
A p pli c a nt’ s R e s p o n s e:  
 
 
R e vi e w A g e n c y :  C ol or a d o D e p a rt m e nt of T r a n s p ort ati o n ( C D O T)  
C o nt a ct N a m e:   K a n di s A g g e n      
E m ail / T el e p h o n e N u m b e r :  k a n di s. a g g e n @ st at e. c o. u s   ( 9 7 0) 6 8 3-6 2 7 1  

C D O T d o e s n ot h a v e a n y c o m m e nt s a b o ut t h e r e -z o ni n g. T h e d e v el o p er will n e e d t o c o or di n at e wit h 
C D O T r e g ar di n g a n a c c e s s p er mit a n d tr affi c st u d y f or t h e d e v el o p m e nt.  
A p pli c a nt’ s R e s p o n s e:  
 

 
R E VI E W A G E N CI E S  

( R e s p o n di n g wit h “ N o Co m m e nt ” or h a v e n ot r e s p o n d e d a s of t h e d u e d at e)  

 
T h e f oll o wi n g R e vi e w A g e n ci e s h a v e r e s p o n d e d wit h “ N o C o m m e nt. ”  

1.   N/ A.  
 
 
T h e f oll o wi n g R e vi e w A g e n ci e s h a v e n ot  r e s p o n d e d a s of t h e c o m m e nt d u e d at e.  

1.   M e s a C o u nt y V all e y S c h o ol Di stri ct # 5 1  
 
T h e P etiti o n er i s r e q uir e d t o s u b mit  el e ctr o ni c r e s p o n s e s , l a b el e d a s “R e s p o n s e t o C o m m e nt s ” f or 
t h e f oll o wi n g a g e n ci e s:  
 1.  N/ A.  
 
D at e d u e: N/ A.  A p pli c ati o n will pr o c e e d t o p u bli c h e ari n g s c h e d ul e.  
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Pl e a s e pr o vi d e a writt e n r e s p o n s e f or e a c h c o m m e nt a n d, f or  a n y c h a n g e s m a d e t o ot h er pl a n s or 
d o c u m e nt s i n di c at e s p e cifi c all y w h er e t h e c h a n g e w a s m a d e.  
 
I c e rtif y t h at all of t h e c h a n g e s n ot e d a b o v e h a v e b e e n m a d e t o t h e a p pr o pri at e d o c u m e nt s 
a n d pl a n s a n d t h e r e a r e n o ot h e r c h a n g e s ot h e r t h a n t h o s e n ot e d i n t h e r e s p o n s e.  
 
 
 

A p pli c a nt’ s Si g n at ur e   D at e  
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F r o m: H o p e I d e n

T o: S c ott P et er s o n

S u bj e c t: R e z o ni n g at 2 3 7 0 Br o a d w a y

D a t e: M o n d a y, A pril 1 8, 2 0 2 2 7: 4 1: 2 3 P M

* * - E X T E R N A L S E N D E R. O nl y o p e n li n ks a n d att a c h m e nts fr o m k n o w n s e n d ers. D O N O T pr o vi d e s e nsiti v e
i nf or m ati o n. C h e c k e m ail f or t hr e ats p er ris k tr ai ni n g. - * *

S c ott,

As p er y o ur r e q u est fr o m t h e o nli n e m e eti n g o n M ar c h 1 5, 2 0 2 2 a b o ut t h e pr o p os e d r e z o ni n g of 2 3 7 0 Br o a d w a y
as ki n g f or o ur c o m m e nts a n d c o n c er ns.

As a n a dj oi ni n g n ei g h b or a n d pr o p ert y o w n er t o t his pr o p ert y w e ar e a g ai nst t h e r e z o ni n g fr o m R- 2 t o R- 5. W e
w o ul d li k e t h e p ar c el t o b e l eft as R- 2 as t h e 1 0 +- pr o p erti es a dj oi ni n g t his p ar c el ar e all s m all a cr e a g es. W e w o ul d
li k e t o s e e t h e d e v el o p m e nt of t his p ar c el b e of si mil ar l ot si z e as s urr o u n di n g pr o p erti es t o b e c o m p ati bl e wit h t h e
e xisti n g n ei g h b or h o o d.

Tr affi c is a n ot h er bi g c o n c er n as t h er e ar e ti m es d uri n g t h e d a y w h er e cr ossi n g Br o a d w a y is c h all e n gi n g a n d
d a n g er o us . A d di n g 3 t o 5. 5 u nits p er a cr e at t his l o c ati o n w o ul d o nl y m a k e it m or e c h all e n gi n g a n d d a n g er o us. T h e n
w e a d d t h e s c h o ol a n d all t h e s c h o ol z o n e tr affi c a n d t h at c o m pli c at es t h e sit u ati o n m or e. W h e n tr a v eli n g al o n g
Br o a d w a y/ 3 4 0 t h er e is a b e n d i n t h e r o a d as w ell as a hill al o n g t his p ar c el t h at will m a k e visi bilit y i n b ot h dir e cti o ns
diffi c ult at b est w h e n e nt eri n g a n d e xiti n g t his p ar c el.

O n e of t h e r e as o ns w e p ur c h as e d o ur pr o p ert y w as t h e r ur al at m os p h er e a n d t h e a b u n d a nt wil dlif e i n t h e ar e a. T his
wil dlif e w e s e e p ass t hr o u g h t h e pr o p ert y i n q u esti o n tr a v eli n g t o a n d fr o m o ur pr o p ert y.   Di vi di n g t his pr o p ert y i nt o
s m all a cr e a g es will h el p wit h t h e a d v ers e aff e cts t h at t his s u b di visi o n will c a us e. H o w d o es t h e Cit y of Gr a n d
J u n cti o n’s C o m pr e h e nsi v e Pl a n a d dr ess t h es e wil dlif e iss u es ?

W e w o ul d li k e t o k n o w w h y t his pr o p ert y r e z o ni n g w as t ur n e d d o w n pr e vi o usl y. A n y li g ht y o u c a n s h e d o n t h at
w o ul d b e a p pr e ci at e d or w h er e I c o ul d fi n d t his i nf or m ati o n.

W e a p pr e ci at e y o ur ti m e a n d c o nsi d er ati o n t o o ur c o n c er ns.

Si n c er el y,
Bri a n a n d H o p e I d e n
Bri a n- 9 7 0- 4 3 3- 6 3 3 3
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F r o m: t e d pi er c e 2 4 @t d s. n et

T o: S c ott P et er s o n

S u bj e c t: 2 3 7 0 Br o a d w a y s u b di vi si o n

D a t e: T u e s d a y, A pril 1 9, 2 0 2 2 4: 4 9: 3 4 P M

* * - E X T E R N A L S E N D E R. O nl y o p e n li n ks a n d att a c h m e nts fr o m k n o w n s e n d ers. D O N O T pr o vi d e s e nsiti v e
i nf or m ati o n. C h e c k e m ail f or t hr e ats p er ris k tr ai ni n g. - * *

T o o w h o m it m a y c o n c er n: I a m writi n g t his l ett er t o pr ot est t h e pr o p os e d R 5 r e distri cti n g of t h e pr o p os e d 2 3 7 0
Br o a d w a y s u b di visi o n. T his is is a bs ol ut el y l u di cr o us t o p ut t h at m a n y b uil di n gs, t h at m a n y u nits, t hr e e st or y
b uil di n gs, a n d t h at m a n y p e o pl e i n t his s m all ar e a. T h e e n gi n e eri n g fir m a n d t h e cit y is all o wi n g t h e m t o b as e t his o n
1 5. 5 a cr es w hi c h is t h e t ot al a cr es b ut n ot t h e t ot al us a bl e a cr es. T h er e mi g ht b e 1 1/ 1 2 a ct u al a cr es a n d y o u t a k e
i nfr astr u ct ur e r o a ds o ut of t h at y o u mi g ht h a v e 1 0 a cr es at b est t o b uil d 8 0 b uil di n gs wit h 3 u nits p er b uil di n g, 3
st or y’s t all, w hi c h e q u at es t o 2 4 0 diff er e nt f a mil y d w elli n gs. T his s h o ul d eit h er st a y at R 2 a n d at v er y w ors e R 4 or
l ess. T h e y s h o ul d b e li mit e d t o o n e st or y si n gl e f a mil y d w elli n gs o nl y.

T h a n k y o u,
T e d a n d B ar b ar a Pi er c e
2 3 7 2 Br o a d w a y
Gr a n d J u n cti o n C ol or a d o
8 1 5 0 7
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F r o m: J uli e M at hi a s

T o: S c ott P et er s o n

S u bj e c t: R Z N- 2 0 2 2- 2 3 7 0 Br o a d w a y R e z o n e Ni g ht m ar e

D a t e: M o n d a y, M a y 2 3, 2 0 2 2 1 0: 4 1: 1 1 A M

* * - E X T E R N A L S E N D E R. O nl y o p e n li n ks a n d att a c h m e nts fr o m k n o w n s e n d ers. D O N O T
pr o vi d e s e nsiti v e i nf or m ati o n. C h e c k e m ail f or t hr e ats p er ris k tr ai ni n g. - * *

D e ar Mr. P et ers o n – S e e ms “ pr o gr ess ” h as c o m e f ull t hr ottl e t o Gr a n d J u n cti o n, t ur ni n g o ur q u ai nt

c o m m u nit y i nt o a b ur g e o ni n g mi x e d b a g of p e o pl e a n d pr o bl e ms. W e ar e a s m all t o w n wit h bi g cit y

iss u es. I h o p e t h os e t h at m a k e t h es e d e cisi o ns h as o ur c o m m u nit y’s b est i nt er est at h e art, t h at is t o

r et ai n t h e “ w h y ” p e o pl e m o v e h er e a n d st a y i n t h e first pl a c e.

 

M y pr o p ert y a dj oi ns t h e 1 5 a cr es sl at e d f or t h e 8 0 + a p art m e nts off Br o a d w a y. Of c o urs e t his is v er y

u ps etti n g w h e n y o u p ur c h as e y o ur l a n d t hi n ki n g t h e vi e w w o ul d n’t c h a n g e. H u h! Cit y pl a n n ers h a v e

a n ot h er i d e a.

 

T h e wil d lif e a n d v e g et ati o n will b e d e ci m at e d. W e h a v e e nj o y e d t h e m a n y d e er t h at fr e q u e nt t h e

dr a w b e hi n d o ur h o us e b ut will h a v e t h eir gr o u n ds di mi nis h e d a n d t h e h a w ks t h at k e e p o ur fi el ds

cl e ar of r o d e nts will h a v e t h eir n esti n g tr e es eli mi n at e d.  T o o m a n y p e o pl e i n a c o n c e ntr at e d ar e a

will dri v e a w a y t h e r e as o n w h y w e c h os e t his h o m e. P e o pl e bri n g m or e p e o pl e a n d s o m e h a v e

n e g ati v e i nt e nti o ns   s u c h as c a m pi n g i n o ur dr a w, v a n d ali zi n g o ur h o m es a n d litt eri n g.

 

N o w l et’s t al k a b o ut t h e tr affi c o n Br o a d w a y, c o mi n g off of Vist a Gr a n d R o a d at t h e t o p of t h e hill will

b e a ni g ht m ar e t o cr oss t o t h e l eft, c o u pl e d wit h t h e s c h o ol s p e e d li mits a n d t h e 1 6 0 pl us c ars t his

a p art m e nt c o m pl e x will n o d o u bt will bri n g. U g h! A n d t h e n ois e fr o m all t h os e c ars, t h e tr as h pi c k- u p

a n d j ust p e o pl e n ois e! W e li v e o n a cr e a g e f or s olit u d e a n d s e p ar ati o n. T hr o w i n a n ot h er t h o us a n d

h o m es t o w ar d S o ut h C a m p. U g h! W h at’s t h e pl a n t o d e al wit h t his gr o wt h ?

 

T h e gr e e n c ar d t h at I r e c ei v e d is misl e a di n g. It st at es t h at t h e z o ni n g h as b e e n p etiti o n e d t o c h a n g e

fr o m R- 2 t o R- 5. Is it 5 h o us es p er a cr e or 5 a p art m e nt b uil di n gs p er a cr e ? I w o ul d li k e s o m e

cl arifi c ati o n o n t his.

 

O ur fri e n d, S c ott M c Gi n nis h as e x pl ai n e d t h at w e h a v e littl e c h a n c e t o c h a n g e t h e dir e cti o n of t his

r e z o ni n g b ut t his is o ur o p p ort u nit y t o m a k e s u g g esti o ns t o r e d u c e t h e i m p a ct of t h os e b uil di n gs o n

o ur vi e w. I h o p e h e is ri g ht. A n d y es, I’ m t hi n ki n g of s elli n g a n d m o vi n g m y d oll ars t o a n ot h er t o w n

t h at n o o n e c ar es a b o ut.

 

T h a n ks f or list e ni n g a n d I c a n o nl y i m a g e y o ur j o b h as ni g ht m ar e d a ys t o o.

 

J uli e M at hi a s M T ( A S C P)

C ell   9 7 0. 3 1 9. 8 9 3 4

1 4 0 Vi st a Gr a n d Dr, GJ 8 1 5 0 7
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F r o m: st a n ki s er 5 5

T o: S c ott P et er s o n

S u bj e c t: 2 3 7 0 Br o a d w a y r e z o n e

D a t e: M o n d a y, M a y 2 3, 2 0 2 2 3: 1 6: 1 3 P M

* * - E X T E R N A L S E N D E R. O nl y o p e n li n ks a n d att a c h m e nts fr o m k n o w n s e n d ers. D O N O T
pr o vi d e s e nsiti v e i nf or m ati o n. C h e c k e m ail f or t hr e ats p er ris k tr ai ni n g. - * *

Hi S c ott, y o u h o p ef ull y r e m e m b er m e fr o m t h e a n n e x ati o n a n d d e v el o p m e nt of 1 3 6 Vist a
Gr a n d e dr..   m y f a mil y a n d I ar e n ot i n f a v or of c h a n gi n g t h e z o ni n g t o R 5.  T h e sit e is ri g ht
a cr oss t h e dr a w fr o m o ur pr o p ert y.   T h e r e as o ns ar e t h e s a m e as y o u h a v e h e ar d fr o m m a n y.
R 2 ( or R 4) w as o k f or t h e d e v el o p m e nt of m y pr o p ert y a n d s h o ul d b e t h e m a x d e nsit y f or t his
pr o p ert y.
R 2/ R 4 is n ot ur b a n s pr a wl. It's w h at w as pl a n n e d w h e n a dj a c e nt l a n d o w n ers b o u g ht t h eir
pr o p erti es a n d t h er e's is n o g o o d r e as o n it s h o ul d c h a n g e.   T h e ri g hts of a dj a c e nt l a n d o w n ers
s h o ul d b e r es p e ct e d.
Pl e as e p ass o ur p ositi o n o n t o t h e pl a n ni n g c o m missi o n a n d t h a n ks f or y o ur ti m e.

S e nt vi a t h e S a ms u n g G al a x y S 9 +, a n A T & T 5 G E v ol uti o n c a p a bl e s m art p h o n e
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G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N   

M a y 2 4 , 2 0 2 2, 5: 3 0 P M  

MI N U T E S  

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at  5: 3 2  p. m. b y Vi c e C h air K e n 

S ci s s or s 
 

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s;  K e n S ci s s or s, S a n dr a W e c k erl y , G e or g e G at s e o s, 

a n d S h a n o n S e cr e st . 

 

Al s o pr e s e nt w er e  J a mi e B e ar d ( Cit y Att or n e y), F eli x L a n dr y ( Pl a n ni n g S u p er vi s or),  T a mr a All e n 
( C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or), S c ott P et er s o n ( S e ni or Pl a n n er), Ni c ol e G al e h o u s e ( S e ni or 

Pl a n n er), a n d K alli S a v v a s  ( Pl a n ni n g T e c h ni ci a n). 

 

T h er e w er e m e m b er s 1 3  of t h e p u bli c i n att e n d a n c e , a n d 6 virt u all y . 

 

C O N S E N T  A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  

 

1.  A p pr o v al of Mi n ut e s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _              _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Mi n ut e s of Pr e vi o u s M e eti n g( s) fr o m  M a y 1 0, 2 0 2 2.  

 

R E G U L A R  A G E N D A _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

 
 

1.  2 3 7 0 Br o a d w a y R e z o n e                                                            _ _ _ _                                                                                                

 

S t aff P r e s e nt ati o n 

S c ott P et er s o n,  S e ni or  Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a pr e s e nt ati o n 
r e g ar di n g t h e r e q u e st. 

 

A p pli c a nt P r e s e nt ati o n  

A p pli c a nt  St e v e n S wi n d ell  w a s pr e s e nt a n d a v ail a bl e  f or q u e sti o n s. 

 

Q u e sti o n s f or st aff or a p pli c a nt  

C o m mi s si o n er W e c k erl y a s k e d if a p art m e nt st yl e u nit s ar e  all o w e d.  

 

P u bli c H e a ri n g  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 5 : 0 0 p. m. o n T u e s d a y,  M a y 1 7 , 2 0 22,  vi a w w w. G J S p e a k s. or g . 

 

1.  D a n s ell er s, w h o h a s a pr o p ert y a dj a c e nt  a s k e d if t h e pr o p ert y w a s i n t h e c o u nt y or cit y. H e 
al s o a s k e d if t h e c o u n cil k n e w a b o ut t h e Pr e si g o a gr e e m e nt. D a n al s o st at e d t h at h e di d n ot 

h a v e a d e q u at e i n p ut i n t h e 2 0 2 0 c o m pr e h e n si v e pl a n d u e t o t h e p a n d e mi c. H e st at e d h e 
c a n n ot s u b di vi d e hi s pr o p ert y t o hi s f a mil y i n t h e c o u nt y wit h o ut a n n e x ati o n d u e t o t h e Pr e si g o 

w a s h a gr e e m e nt. H e st at e d t h at c o u nt y r e si d e nt s w er e n ot i nf or m e d of t h e 2 0 2 0 
C o m pr e h e n si v e pl a n.  
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H e st at e d t h at n o l a n d o w n er s i n t h e ar e a a gr e e wit h t h e R- 5 z o ni n g c h a n g e.  

 

2.  J uli e M at h a s  a n ei g h b or st at e d t h at t h e r e a s o n s h e m o v e d t o t h e ar e a w a s b e c a u s e it w a s l e s s 
d e n s e. S h e st at e d t h at t h e pr o p ert y w o ul d b e m u c h b ett er s uit e d st a yi n g a s a R -2. S h e i s 

c o n c er n e d a b o ut w h er e t h e l o c al wil dlif e t h at li v e s o n t h e pr o p ert y a n d w h er e t h e y will r el o c at e 
t o. S h e al s o a s k e d h o w m a n y l ot s ar e i nt e n d e d t o g o i nt o t h e l ot.  

  

3.  T e d  Pir c e e li v e s i n t h e pr o p ert y dir e ctl y i nfr o nt of p ar c el, h e st at e d t h at m u c h of t h e l ot i n 

u n d e v el o p a bl e a n d w o ul d r e s ult i n p utti n g 8 0 h o m e s o n 1 0 a cr e s. H e a s k e d if t h e y c o ul d h a v e 
t hr e e u nit s p er d w elli n g. H e st at e d t h at it i s a n i n cr e a s e of 1 6 0 v e hi cl e s i m p a cti n g tr affi c. H e 

st at e d t h at t h e pr o p ert y n e e d s t o st a y R -2 si n c e it i s s urr o u n d e d b y all R -2 c o u nt y.  
 

4.  J eff G ei g er, a dj a c e nt pr o p ert y o w n er st at e d t h at t h er e i s t o o m u c h tr affi c o n t h e r o a d wit h o ut a 

st o pli g ht. H e a s k e d w h at t h e c o u nt of c ar s i n t hr o u g h t h e pr o p ert y a n d w h e n e n o u g h i s 
e n o u g h. H e st at e d t h at R -2 i s t h e b e st z o ni n g. H e w a nt s t o k n o w h o w tr affi c fr o m t hi s 

s u b di vi si o n i s g oi n g t o i m p a ct t h e i nt er s e cti o n/ 3 4 0.  
 

5.  K eit h S c h e n k el b er g a dj a c e nt pr o p ert y o w n er  a s k e d if a n y o n e h a d vi sit e d t h e pr o p ert y, si n c e 
t h er e i s a 7 0ft w a s h t h at r u n s t hr o u g h t h e sit e. H e st at e d t h at h e m o v e d o ut t o hi s pr o p ert y i n 

t h e c o u nt y b e c a u s e it i s r ur al. H e a s k e d w h y t h at pr o p ert y w a s a n n e x e d. H e st at e d t h e p u bli c 
s h o ul d b e a bl e t o a s k q u e sti o n s a n d s h o ul d b e a bl e t o r e c ei v e a n s w er s. H e d o e s n ot w a nt a n 

a p art m e nt b uil di n g or bri g ht li g ht s.  
 

6.  B o n ni e G ei g er st at e d s h e h a s n ot h e ar d a n y a n s w er s t o q u e sti o n s t h at h a v e b e e n r ai s e d. S h e 
st at e d t h at tr affi c st u di e s will b e d o n e aft er t h e d e ci si o n of r e z o ni n g h a s alr e a d y t a k e n pl a c e. 

S h e st at e d t h er e h a s b e e n n o st u di e s o n t h e wil dlif e i m p a ct or tr affi c. S h e st at e d w e d o n ot 
h a v e a d efi niti v e a n s w er o n h o w m a n y h o m e s ar e b ei n g pl a n n e d. S h e st at e d t h at s h e li v e s i n 

a r ur al ar e a a n d w h e n i n di vi d u al s fr o m l ar g er citi e s c o m e wit h t h eir o w n a g e n d a. S h e w o ul d 

li k e u s t o b e r e a s o n a bl e i n t h e d e ci si o n s w e m a k e t h at i m p a ct t h e l a n d ar o u n d u s.  
 

7.  S ar a W o o d s, virt u al att e n d e e, w h o li v e s w e st of t h e pr o p ert y. I s c o n c er n e d a b o ut h er c hil dr e n 
e d u c ati o n b e c a u s e t h e a dj a c e nt s c h o ol s c a n n ot h a n dl e t h e i nfl u x of st u d e nt s. S h e st at e d t h at 

s h e m o v e d t o a r ur al ar e a t o a v oi d t h e cit y. S h e a p p o s e s t h e r e z o n e. S h e al s o st at e d t h at 
t h er e i s a w a s h t h at r u n s i n t h e pr o p ert y w hi c h h a s w etl a n d s a n d w or k w o ul d di st ur b it. S h e 

a s k e d t o c o nfir m t h at t h er e w o ul d b e er o si o n c o ntr ol. T h e d e v el o p m e nt  will aff e ct wil dlif e. S h e 
w a nt s t o k n o w h o w tr e s p a s si n g will b e a v oi d e d o n h er pr o p ert y wit h 8 0 u nit s g oi n g i n.  

 
8.  Bri a n I d e n, virt u all y att e n d e e, a dj a c e nt pr o p ert y o w n er st at e d h e b o u g ht hi s pr o p ert y t o st a y 

r ur al. H e i s a g ai n st t h e R-5 d e n sit y. H e d o e s n ot t hi n k t hr e e st or y i s a g o o d fit f or t hi s ar e a. 
T h er e i s t o o m u c h tr affi c o n Br o a d w a y. T h e t o p o gr a p h y of t h e s u b di vi si o n i s n ot i d e al f or tr affi c 

e nt eri n g a n d e xiti n g. H e w o ul d li k e t o st a y R -2.  

 

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 4 2  p. m. o n M a y 2 4 , 2 0 2 2. 

 

Di s c u s si o n  
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A p pli c a nt m a d e r e s p o n s e s t o c o m m e nt s.  

 

C o m mi s si o n er s K e n S ci s s or s, S a n dr a W e c k erl y , G e or g e G at s e o s, a n d S h a n o n S e cr e st  
di s c u s s e d t h e r e z o n e.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er G at s e o s  m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n C h air m a n, o n t h e R e z o n e r e q u e st f or t h e 2 3 7 0 

Br o a d w a y R e z o n e f or t h e pr o p ert y l o c at e d at 2 3 7 0 Br o a d w a y i n t h e R e dl a n d s, Cit y fil e n u m b er 
R Z N -2 0 2 2 -2 1 2, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of d e ni al  of t h e 

R- 5 z o n e t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t h e st aff r e p ort.  

 

C o m mi s si o n er W e c k erl y s e c o n d e d;  m oti o n d e ni e d  0- 4.  

 

2.  S B A T el e c o m m u ni c ati o n T o w e r                                                          _ _ _ _ _        C U P -2 0 2 2 -2 6 6                                                                                       
C o n si d er a r e q u e st b y S B A N et w or k S er vi c e s, L L C f or a C o n diti o n al U s e P er mit f or a 1 0 0 f o ot 

C o n c e al e d C ell T o w er ( T el e c o m m u ni c ati o n F a cilit y) o n 1 2. 4 a cr e s at 5 4 2 2 8 ¼ R o a d.  

 

S t aff Pr e s e nt ati o n 

Ni c ol e G al e h o u s e , S e ni or  Pl a n n er , i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a pr e s e nt ati o n 
r e g ar di n g t h e r e q u e st. 

 

Q u e sti o n s f or st aff  

 

P u bli c H e a ri n g  

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 5 : 0 0 p. m. o n T u e s d a y,  M a y 1 7 , 2 0 22,  vi a w w w. G J S p e a k s. or g . 

 

1.  Di a n e C oll e m a d e a c o m m e nt a b o ut t h e h e alt h ri s k s.  
2.  R o y Hi g h m a d e a c o m m e nt a b o ut t h e h e alt h ri s k s.  

3.  Eli z a b et h Hi g h m a d e a c o m m e nt  

 

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 7: 3 9  p. m. o n M a y 2 4 , 2 0 2 2. 

 

Di s c u s si o n  

C o m mi s si o n er W e c k erl y a s k e d a b o ut t h e h e alt h i s s u e s a s s o ci at e d wit h c ell t o w er s.  
A p pli c a nt r e s p o n d e d.  

 

M oti o n a n d V ot e  

C o m mi s si o n er S e cr e st m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n o n t h e r e q u e st t o a p pr o v e a C o n diti o n al U s e 

P er mit ( C U P) f or a 1 0 0 ft. t all, c o n c e al e d t el e c o m m u ni c ati o n t o w er f a cilit y o n 1 2. 4 a cr e s a s 
pr e s e nt e d i n fil e C U P -2 0 2 2 -2 6 6, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n a p pr o v e t h e C o n diti o n al 

U s e P er mit wit h t h e fi n di n g s of f a ct, c o n cl u si o n s a n d c o n diti o n s li st e d i n t h e st aff r e p ort.  

 

C o m mi s si o n er W e c k erl y s e c o n d e d m oti o n p a s s e d 4- 0. 

 

3.  Ot h e r B u si n e s s _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
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4.  A dj o ur n m e nt _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

C o m mi s si o n er S e cr e st m o v e d t o a dj o ur n t h e m e eti n g; W e c k erl y s e c o n d e d.  
T h e v ot e t o a dj o ur n w a s  4- 0. 

 

T h e m e eti n g a dj o ur n e d at  8: 3 5 p. m.  
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CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O.

A N O R DI N A N C E R E Z O NI N G P R O P E R T Y L O C A T E D A T 2 3 7 0 B R O A D W A Y 
F R O M R- 2 ( R E SI D E N TI A L – 2 D U/ A C) T O R- 5 ( R E SI D E N TI A L – 5 D U/ A C)

R e cit al s:

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e (“ C o d e”), t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil d et er mi n e d t h at t h e t h e 
pr o p ert y l o c at e d at 2 3 7 0 Br o a d w a y b e r e z o n e d t o t h e R- 5 ( R e si d e nti al – 5 d u/ a c) z o n e 
di stri ct, fi n di n g t h at t h e z o ni n g i s c o n si st e nt wit h t h e C o d e, it c o nf or m s t o a n d i s 
c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of R e si d e nti al L o w of t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n’ s g o al s a n d p oli ci e s, a n d i s g e n er all y 
c o m p ati bl e, a s d efi n e d b y t h e C o d e, wit h l a n d u s e s l o c at e d i n t h e s urr o u n di n g ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e R- 5 
( R e si d e nti al – 5 d u/ a c) z o n e di stri ct i s i n c o nf or m a n c e wit h at l e a st o n e of t h e st at e d 
crit eri a of § 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e C o d e.

N O W T H E R E F O R E B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e pr o p ert y l o e d at 2 3 7 0 Br o a d w a y a n d d e s cri b e d a s f oll o w s i s a n d s h all b e r e z o n e d  
fr o m R- 2 ( R e si d e nti al – 2 d u/ a c) t o R- 5 ( R e si d e nti al – 5 d u/ a c)

A T R A C T O F L A N D L O C A T E D I N T H E E ½ O F S E C TI O N 1 7 I N T O W N S HI P 1 
S O U T H, R A N G E 1 W E S T O F T H E U T E M E RI DI A N M O R E P A R TI C U L A R L Y 
D E S C RI B E D A S F O L L O W S:

C O M M E N CI N G A T T H E S O U T H W E S T C O R N E R O F T H E N E ¼ O F S AI D 
S E C TI O N 1 7, B EI N G A M E S A C O U N T Y S U R V E Y M O N U M E N T; T H E N C E 
S 7 3° 0 0' 1 2" E 1 1 4 2. 9 2 F E E T T O A P K N AI L A N D T A G, P L S # 2 4 9 5 3; T H E N C E 
A L O N G T H E N O R T H E R L Y RI G H T O F W A Y LI N E O F C O L O R A D O HI G H W A Y 
3 4 0, S 8 4° 0 7' 1 3" E 2. 4 8 F E E T T O T H E W E S T E R L Y LI N E O F A T R A C T A S 
M A P P E D O N M E S A C O U N T Y D E P O SI T O F S U R V E Y N O. 3 1 5- 8 9; T H E N C E 
A L O N G S AI D W E S T E R L Y LI N E N 1 9° 4 0' 0 8" E 2 0 9. 0 6 F E E T T O T H E P OI N T O F 
B E GI N NI N G;

T H E N C E N 7 6° 5 2' 1 7" W 2 4 0. 5 5 F E E T; 

T H E N C E S 1 4° 5 4' 0 1" W 3 0. 6 0 F E E T;
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T H E N C E T H R O U G H A C U R V E T O T H E RI G H T, H A VI N G A C E N T R A L A N G L E O F 
4 2° 0 7' 1 7", A R C L E N G T H O F 1 5 9. 4 2 F E E T, A R A DI U S O F 2 1 6. 8 5 F E E T, A C H O R D 
B E A RI N G O F S 1 5° 0 9' 1 5" E, A C H O R D DI S T A N C E O F 1 5 5. 8 5 F E E T;

T H E N C E S 0 5° 5 5' 0 9" W 5 1. 8 4 F E E T T O T H E N O R T H E R L Y RI G H T O F W A Y LI N E O F 
S AI D HI G H W A Y 3 4 0;

T H E N C E A L O N G S AI D HI G H W A Y RI G H T O F W A Y T H R O U G H A C U R V E T O T H E 
RI G H T, H A VI N G A C E N T R A L A N G L E O F 1 3° 3 2' 4 1", A R C L E N G T H O F 4 4 2. 0 7 F E E T, A 
R A DI U S O F 1 8 7 0. 0 0 F E E T, A C H O R D B E A RI N G O F N 7 2° 4 7' 5 0" W, A C H O R D 
DI S T A N C E O F
4 4 1. 0 4 F E E T;

T H E N C E A L O N G S AI D N O R T H E R L Y HI G H W A Y RI G H T O F W A Y N 5 5° 4 6' 2 5" W 2 7 7. 4 8 
F E E T; 

T H E N C E L E A VI N G S AI D RI G H T O F W A Y LI N E N 0 9° 0 9' 5 9" E 3 7. 5 4 F E E T;

T H E N C E N 4 6° 0 2' 5 9" E 3 4 1. 3 0 F E E T; 

T H E N C E N 2 0° 5 0' 5 9" E 2 7 3. 5 0 F E E T; 

T H E N C E N 5 0° 5 6' 5 9" E 4 2 3. 3 0 F E E T; 

T H E N C E N 5 4° 3 5' 1 1" E 1 7 3. 1 1 F E E T; 

T H E N C E S 3 6° 4 5' 0 1" E 3 8 4. 6 0 F E E T;

T H E N C E S 4 0° 1 8' 0 1" E 2 3. 1 9 F E E T T O T H E W E S T E R L Y LI N E O F S AI D M A P N O. 3 1 5-
8 9; 

T H E N C E C O N TI N UI N G O N S AI D W E S T E R L Y M A P LI N E S 1 0° 4 1' 0 1" W 1 5 4. 8 3 F E E T; 

T H E N C E S 3 2° 4 5' 5 1" W 1 0 6. 3 5 F E E T;

T H E N C E S 2 1° 4 4' 2 9" W 1 7. 0 6 F E E T; 

T H E N C E S 2 1° 2 4' 2 7" W 2 9 0. 9 8 F E E T; 

T H E N C E S 1 0° 2 0' 3 2" W 1 2 8. 2 7 F E E T; 

T H E N C E S 8 0° 1 0' 2 8" E 2 3. 4 0 F E E T;

T H E N C E S 1 9° 3 9' 2 4" W 2 3. 0 9 F E E T T O T H E B E GI N NI N G; 

C O N T AI NI N G A P P R O XI M A T E L Y 1 5. 3 4 A C R E S.
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I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A m y P hilli p s                                                           A n n a M. St o ut 
Cit y Cl er k Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil 
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 6. a.ii.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  J a c e  H o c h w alt,  S e ni or  Pl a n n er  
  
D e p art m e nt:  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
  
S u b mitt e d  B y:  J a c e  H o c h w alt,  S e ni or  Pl a n n er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A n  Or di n a n c e  R e z o ni n g  A p pr o xi m at el y  8. 2 7  A cr e s  fr o m I- O (I n d u stri al Offi c e)  t o C- 1  
( Li g ht C o m m er ci al),  L o c at e d  at  t h e N ort h e a st  C or n e r of  H ori z o n  Dri v e  a n d  Hil ari a  
A v e n u e  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  h e ar d  t hi s r e q u e st at  it s J u n e  1 4,  2 0 2 2  m e eti n g  a n d  v ot e d  ( 6- 0) 
t o r e c o m m e n d a p pr o v al  of  t h e r e q u e st.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T hr e e  pr o p ert y  o w n er s,  E N- SI M  P art n er s hi p  L L C,  O xf or d  S el e ct  I n v e st or s –  Gr a n d  
J u n cti o n  L L C,  a n d  M e s a  J u n cti o n,  L T D,  ar e  r e q u e sti n g t h e r e z o n e of  t hr e e p ar c el s  
t ot ali n g a p pr o xi m at el y  8. 2 7  a cr e s  fr o m I- O (I n d u stri al Offi c e)  t o C- 1  ( Li g ht C o m m er ci al)  
l o c at e d at  t h e n ort h e a st  c or n er  of  H ori z o n  Dri v e  a n d  Hil ari a  A v e n u e.  T h e  r e q u e st e d C- 1  
z o n e  di stri ct  c o nf or m s  wit h  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  M a p  d e si g n ati o n  of  
C o m m er ci al.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
B A C K G R O U N D  
T h e  pr o p o s e d  r e z o n e c o m pri s e s  t hr e e p ar c el s  t ot ali n g 8. 2 7  a cr e s,  sit u at e d  at  t h e 
n ort h e a st  c or n er  of  H ori z o n  Dri v e  a n d  Hil ari a  A v e n u e.  T w o  p ar c el s  ar e  a d dr e s s e d  
( 2 8 0 5 Pri nt er s  W a y  a n d  7 6 8  Hil ari a  A v e n u e),  w hil e  o n e  p ar c el  i s n ot  c urr e ntl y  
a d dr e s s e d  b ut  sit s  at  t h e s o ut h w e st  c or n er  of  H ori z o n  Dri v e  a n d  H  R o a d  r o u n da b o ut.  
T h e  s u bj e ct  sit e  h a s  s at  v a c a nt  f or s e v er al  d e c a d e s  a n d  w a s  a n n e x e d  i nt o t h e Gr a n d  
J u n cti o n  cit y  li mit s i n 1 9 8 1  a s  p art  of  t h e C urri er  A n n e x ati o n.  T h e  sit e  h a s  a  c urr e nt  
z o ni n g  d e si g n ati o n  of  I- O (I n d u stri al- Offi c e) w hi c h  all o w s  f or a  v ari et y  of  li g ht i n d ustri al,  
c o m m er ci al/ offi c e,  a n d  i n stit uti o n al u s e s.  N ot a bl y,  t h e I- O z o n e  di stri ct  d o e s  n ot  all o w  

P a c k et P a g e 2 7 3



f or m ulti-f a mil y  r e si d e nti al u s e s.  T h e  sit e  i s al s o  sit u at e d  wit hi n  t h e H ori z o n  Dri v e  
Di stri ct  O v erl a y.  T h e  p ur p o s e  of  t h e H ori z o n  Dri v e  Z o n e  Di stri ct  O v erl a y  i s t o pr o vi d e  a  
c o n si st e nt  l e v el of  ar c hit e ct ur al  c h ar a ct er,  q u alit y  a n d  a e st h eti c s  of  t h e H ori z o n  Dri v e  
ar e a  a s  w ell  a s  t o i m pr o v e a n d  e n h a n c e  p e d e stri a n  a c c e s s,  v e hi c ul ar  a c c e s s,  p ar ki n g  
a n d  cir c ul ati o n.  
 
T h e  2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  i d e ntifi e s t h e sit e  a s  h a vi n g  a  C o m m er ci al  l a n d u s e  
d e si g n ati o n,  w hi c h  i s sli g htl y  diff er e nt  fr o m t h e 2 0 1 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  F ut ur e  L a n d  
U s e  D e si g n ati o n  of  B u si n e s s  P ar k  Mi x e d  U s e.  T h e  c h ar a ct eri sti c s  of  t h e C o m m er ci al  
L a n d  U s e  d e si g n ati o n  i n t h e 2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  w er e  t o pr o vi d e  f or 
c o n c e nt r at e d ar e a s  of  r et ail, s er vi c e s,  a n d  e m pl o y m e nt  l o c at e d n e ar  ar e a s  al o n g  m aj or  
l o c al, st at e,  a n d  i nt er st at e r o a d w a y s. Gi v e n  t h e s u bj e ct  l o c ati o n al o n g  a  mi n or  art eri al  
l o c at e d o n e  bl o c k  s o ut h  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  R e gi o n al  Air p ort,  t w o bl o c k s  n ort h  of  t h e 
I nt er st at e 7 0  I nt er c h a n g e, a n d  wit hi n  cl o s e  pr o xi mit y  t o e xi sti n g  c o m m er ci al  u s e s,  t h e 
C o m m er ci al  d e si g n ati o n  w a s  a n  a p pr o pri at e  d e si g n ati o n  f or t h e sit e  gi v e n  t h e 
eli mi n ati o n  of  t h e B u si n e s s  P ar k  Mi x e d  U s e  d e si g n ati o n  fr o m t h e 2 0 1 0  C o m pr e h e n si v e  
Pl a n.  
 
T h e  sit e  i s sit u at e d  at  t h e n ort h e a st  c or n er  of  t h e H ori z o n  Dri v e  a n d  Hil ari a  A v e n u e  
i nt er s e cti o n a n d  s urr o u n d e d  b y  s e v er al  diff er e nt  u s e s.  A dj a c e nt  t o t h e n ort h  i s t h e 
B ur e a u  of  L a n d  M a n a g e m e nt  Gr a n d  J u n cti o n  Fi el d  Offi c e,  f oll o w e d b y  a  m ulti-t e n a nt  
offi c e/i n d u stri al  f a cilit y. T o  t h e s o ut h  ar e  offi c e  b uil di n g s  a n d  h ot el s.  T o  t h e n ort h  a n d  
e a st  i s t h e Gr a n d  J u n cti o n  R e gi o n al  Air p ort,  a n d  t o t h e w e st  ar e  h ot el s,  i n cl u di n g t h e 
R e si d e n c e  I n n a n d  C o urt y ar d  b y  M arri ott.  A dj a c e nt  z o ni n g  t o t h e n ort h  a n d  w e st  i s I- O 
(I n d u stri al Off i c e), w hil e  z o ni n g  t o t h e s o ut h  i s C- 1  ( Li g ht C o m m er ci al),  a n d  z o ni n g  t o 
t h e e a st  i s P A D  ( A er o n a uti c al z o ni n g  f or t h e air p ort).  
 
W hil e  n o  d e v el o p m e nt  i s c urr e ntl y  pr o p o s e d  f or t h e sit e,  if t h e r e z o n e a p pli c ati o n  i s 
a p pr o v e d  a n d  a  d e v el o p m e nt  i s s u b s e q u e ntl y  pr o p o s e d,  it w o ul d  b e  r e q uir e d t o g o  
t hr o u g h a  f or m al r e vi e w pr o c e s s,  li k el y i n t h e f or m of  a  M aj or  Sit e  Pl a n  R e vi e w.  
 
N O TI FI C A TI O N  R E Q UI R E M E N T S  
A  N ei g h b or h o o d  M e eti n g  r e g ar di n g t h e pr o p o s e d  r e z o n e r e q u e st w a s  h el d  virt u all y  o n  
M ar c h  1 5,  2 0 2 2  i n a c c or d a n c e  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0  ( e) of  t h e Z o ni n g  a n d  
D e v el o p m e nt  C o d e.  T h e  A p pli c a nt  t e a m a n d  Cit y  st aff  w er e  pr e s e nt,  a s  w ell  a s  t hr e e 
m e m b er s  of  t h e p u bli c.  T h e  r e z o n e r e q u est  w a s  di s c u s s e d  wit h  att e n d e e s,  a n d  
q u e sti o n s  r e g ar di n g pr o p o s e d  u s e s  c a m e  u p.  T h er e  w a s  al s o  di s c u s si o n  a b o ut  t h e Cit y  
pr o c e s s  m o vi n g  f or w ar d. N o  o bj e cti o n s  w er e  e x pr e s s e d  at  t h e m e eti n g  r el at e d t o t h e 
r e z o n e.   
 
N oti c e  w a s  c o m pl et e d  c o n si st e nt  wit h  t h e pr o vi si o n s  i n S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0  ( g) of  t h e 
Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e.  T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  w a s  p o st e d  wit h  a n  a p pli c ati o n  
si g n  o n  A pril  1 4,  2 0 2 2.  M ail e d  n oti c e  of  t h e p u bli c  h e ari n g s  b ef or e  Pl a n ni n g  
C o m mi s si o n  a n d  Cit y  C o u n cil  i n t h e f or m of  n otifi c ati o n  c ar d s  w a s  s e nt  t o s urr o u n di n g  
pr o p ert y  o w n er s  wit hi n  5 0 0  f e et of  t h e s u bj e ct  pr o p ert y,  a s  w ell  a s  n ei g h b or h o o d  
a s s o ci ati o n s  wit hi n  1 0 0 0  f e et, o n  J u n e  3,  2 0 2 2.  T h e  n oti c e  of  t h e Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  
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p u bli c  h e ari n g  w a s  p u bli s h e d  o n  J u n e  7,  2 0 2 2  i n t h e Gr a n d  J u n cti o n  D ail y  S e nti n el.    
 
A N A L Y SI S    
P ur s u a nt  t o S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e,  i n or d er  t o 
m ai nt ai n  i nt er n al c o n si st e n c y  b et w e e n  t hi s c o d e  a n d  t h e z o ni n g  m a p s,  z o ni n g  m a p  
a m e n d m e nt s  m u st  o nl y  o c c ur  if at  l e a st o n e  of  t h e fi v e crit eri a  li st e d b el o w  i s m et.  St aff  
a n al y si s  of  t h e crit eri a  i s f o u n d b el o w  e a c h  li st e d crit eri o n.  
 
( 1) S u b s e q u e nt  e v e nt s  h a v e  i n v ali d at e d t h e ori gi n al  pr e mi s e s  a n d  fi n di n g s; a n d/ or  
 
T h e  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  M a p  i d e ntifi e s t h e s u bj e ct  pr o p ert y  a s  C o m m er ci al.  
B ot h  t h e A p pli c a nt’ s  pr o p o s e d  z o ni n g  of  C- 1,  a s  w ell  a s  t h e e xi sti n g  z o ni n g  of  I- O 
i m pl e m e nt t h e L a n d  U s e  D e si g n ati o n  of  C o m m er ci al  p er  t h e 2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  
Pl a n.  W hil e  t h e 2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  d e si g n ati o n  of  t h e pr o p ert y  di d  
c h a n g e  fr o m t h e pri or  2 0 1 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  ( g oi n g fr o m B u si n e s s  P ar k  Mi x e d  U s e  
t o C o m m er ci al),  t h e c h a n g e  w a s  s p urr e d  b y  a  c o n s oli d ati o n  a n d  si m plifi c ati o n  of  L a n d  
U s e  d e si g n ati o n s  ( w hi c h i n cl u d e d t h e eli mi n ati o n  of  t h e B u si n e s s  P ar k  Mi x e d  U s e  
d e si g n ati o n),  a n d  n ot  n e c e s s aril y  a  c h a n g e  i n t h e c h ar a ct er  of  t h e ar e a  or  ot h er  f a ct or s 
t h at w o ul d  w arr a nt  a  c h a n g e  i n t h e L a n d  U s e  d e si g n ati o n.  I n c o n cl u si o n,  st aff  fi n d s t hi s 
crit eri o n  h a s  n ot  b e e n  m et.  
 
( 2) T h e  c h ar a ct er  a n d/ or  c o n diti o n  of  t h e ar e a  h a s  c h a n g e d  s u c h  t h at t h e a m e n d m e nt  i s 
c o n si st e nt  wit h  t h e Pl a n;  a n d/ or  
 
A s  pr e vi o u sl y  i n di c at e d, t h e s u bj e ct  sit e  h a s  r e m ai n e d v a c a nt  f or s e v er al  d e c a d e s.  
T h er e  i s still  a  si z a bl e  a m o u nt  of  v a c a nt  or  u n d er d e v el o p e d  l a n d i n t h e s urr o u n di n g  
ar e a,  al b eit  s o m e  of  t h e v a c a nt  l a n d d o e s  h a v e  s o m e  t o p o gr a p hi c al c h all e n g e s.  N e w  
d e v el o p m e nt  h a s  b e e n  f airl y li mit e d i n t h e ar e a  i m m e di at el y a dj a c e nt  t o t h e s u bj e ct  sit e  
wit h  t h e e x c e pti o n  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  S o c c er  Cl u b  f a cilit y a n d  a  m ulti- u nit  mi ni-
st or a g e  f a cilit y, b ot h  of  w hi c h  ar e  a dj a c e nt  t o t h e n ort h w e st  a n d  c o n str u ct e d  i n 2 0 1 8.  
T h e  pr o p o s e d  C- 1  z o ni n g  di stri ct  i s l e s s r e stri cti v e t h a n t h e c urr e nt  I- O z o n e  di stri ct,  
p arti c ul arl y  a s  it p ert ai n s  t o r et ail a n d  r e si d e nti al u s e s.  H o w e v er,  st aff  h a s  d et er mi n e d  
t h at it i s pr e m at ur e  t o c o n cl u d e  t h at t h e c h ar a ct er  of  t h e ar e a  h a s  c h a n g e d  i n s u c h  a  
w a y  t h at w arr a nt s  a  z o ni n g  c h a n g e.  A s  s u c h,  st aff  fi n d s t hi s crit eri o n  h a s  n ot  b e e n  m et.  
 
( 3) P u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s ar e  a d e q u at e  t o s er v e  t h e t y p e a n d  s c o p e  of  l a n d 
u s e  pr o p o s e d;  a n d/ or  
 
T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  i s wit hi n  a n  ur b a ni z e d  ar e a  i n t h e n ort h er n  p orti o n  of  t h e Cit y  of  
Gr a n d  J u n cti o n.  A d e q u at e  p u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s a n d  s er vi c e s  ar e  a v ail a bl e  
a n d  s uffi ci e nt  t o s er v e  u s e s  a s s o ci at e d  wit h  t h e C- 1  z o n e  di stri ct.  T h e  t y p e a n d  s c o p e  
of  l a n d- u s e all o w e d  wit hi n  t h e C- 1  z o n e  di stri ct  i s si mil ar  i n c h ar a ct er  a n d  e xt e nt  t o t h e 
e xi sti n g  l a n d- u s e of  m a n y  n e ar b y  pr o p erti e s,  w hi c h  i n cl ud e  h ot el s,  offi c e s,  g a s  st ati o n s,  
a n d  r e st a ur a nt s. T h e  s u bj e ct  sit e  i s c urr e ntl y  s er v e d  b y  Ut e  W at er,  P er si g o  W a st e w at er  
Tr e at m e nt,  a n d  X c el  E n er g y  ( el e ctri cit y a n d  n at ur al  g a s).  A d diti o n all y,  m ulti- m o d al  
a c c e s s  t o t h e sit e  i s s uffi ci e nt,  wit h  m ulti pl e  b u s  st o p s  wit hi n  cl o s e  pr o xi mit y  of  t h e 
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s u bj e ct  sit e.  T h e  a p pli c ati o n  p a c k et  w a s  s e nt  o ut  t o a p pli c a bl e  utilit y  c o m p a ni e s  f or t hi s 
r e z o n e pr o p o s al,  a n d  t h er e w er e  n o  o bj e cti o n s  e x pr e s s e d  d uri n g  t h e r e vi e w pr o c e s s.  
B a s e d  o n  t h e pr o vi si o n  of  a d e q u at e  p u bli c  utiliti e s  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s t o s er v e  t h e 
r e z o n e r e q u est,  st aff  fi n d s t h at t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  m et.    
 
( 4) A n  i n a d e q u at e s u p pl y  of  s uit a bl y  d e si g n at e d  l a n d i s a v ail a bl e  i n t h e c o m m u nit y,  a s  
d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  t o a c c o m m o d at e  t h e pr o p o s e d  l a n d u s e;  a n d/ or  
 
T h e  s u bj e ct  sit e  h a s  a  I- O z o ni n g  d e si g n ati o n,  w hi c h  all o w s  f or a  v ari et y  of  i n d u stri al, 
offi c e,  a n d  i n stit uti o n al u s e s.  T h e  c urr e nt  I- O z o n e  di stri ct  a c c o u nt s  f or a p pr o xi m at el y  
1. 9 %  of  Cit y  z o n e d  l a n d, w h er e a s  t h e C- 1  z o n e  di stri ct  a c c o u nt s  f or a p pr o xi m at el y  
5. 6 %  of  Cit y  z o n e d  l a n d. W hil e  t h e sit e  h a s  b e e n  v a c a nt  f or s e v er al  d e c a d e s,  st aff  
b eli e v e  t h at t h er e i s l a n d t hr o u g h o ut t h e Cit y  a v ail a bl e  t o a c c o m m o d at e  t h e di v er sit y  of  
u s e s  all o w e d  wit hi n  t h e C- 1  z o n e  di stri ct.  B a s e d  o n  t h e s e c o n si d er ati o n s,  st aff  fi n d s 
t h at t hi s crit eri o n  h a s  n ot  b e e n  m et.  
 
( 5) T h e  c o m m u nit y  or  ar e a,  a s  d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  will  d eri v e  b e n efit s  fr o m 
t h e pr o p o s e d  a m e n d m e nt.  
 
T h e  sit e  i s w ell  s er v e d  b y  tr a n s p ort ati o n i nfr a str u ct ur e, utiliti e s,  a n d  ot h er  c o m m u nit y  
f a ciliti e s, a n d  i s wit hi n  cl o s e  pr o xi mit y  t o c o m m er ci al  a n d  e m pl o y m e nt  c e nt er s.  I n 
a d diti o n,  a  d e si g n ati o n  of  C- 1  w o ul d  all o w  f or a d diti o n al  c o m m er ci al  a n d  r e si d e nti al 
u s e s  n ot  all o w e d  wit hi n  t h e c urr e nt  I- O z o n e  di stri ct.  T h e  c o m m u nit y  a n d  ar e a  will  
b e n efit  fr o m t h e p ot e nti al  f or d e v el o p m e nt  of  v a c a nt  p ar c el s  of  u n d er utili z e d  l a n d wit h  
e x c ell e nt  a c c e s si bilit y  a n d  e x p o s ur e,  b ei n g  l o c at e d al o n g  a  Mi n or  Art eri al  ( H ori z o n 
Dri v e)  a n d  wit hi n  h alf  a  mil e  of  t h e I nt er st at e 7 0  i nt er c h a n g e a n d  t h e Gr a n d  J u n cti o n  
R e gi o n al  Air p ort.  A s  s u c h,  st aff  fi n d s t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  m et.  
 
T h e  r e z o n e crit eri a  pr o vi d e  t h at t h e Cit y  m u st  al s o  fi n d t h e r e q u e st c o n si st e n t wit h  t h e 
vi si o n,  g o al s,  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  St aff  h a s  f o u n d t h e r e q u e st t o b e  
c o n si st e nt  wit h  t h e f oll o wi n g g o al s  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n:  
 
Pl a n  Pri n ci pl e  3. 1. b.  I nt e n sifi c ati o n a n d  Ti er e d  Gr o wt h  –  S u p p ort  t h e effi ci e nt  u s e  of  
e xi sti n g  p u bl i c f a ciliti e s a n d  s er vi c e s  b y  dir e cti n g  d e v el o p m e nt  t o l o c ati o n s w h er e  it c a n  
m e et  a n d  m ai nt ai n  t h e l e v el of  s er vi c e  t ar g et s a s  d e s cri b e d  i n C h a pt er  3,  S er vi ci n g  
Gr o wt h.  Pri oriti z e  d e v el o p m e nt  i n t h e f oll o wi n g l o c ati o n s (i n or d er  of  pri orit y).  
P eri o di c all y  c o n si d er  n e c e s s ar y  u p d at e s  t o t h e Ti er s.  
                i. Ti er  1:  Ur b a n  I nfill 
                ii. Ti er  2:  S u b ur b a n  I nfill 
                iii. Ti er  3:  R ur al  Ar e a s  a n d  C o u nt y  D e v el o p m e nt  
 
Pl a n  Pri n ci pl e  3. 6. b.  Mi x  of  U s e s  - S u p p ort  t h e cr e ati o n  of  a  mi x  of  u s e s,  a s  i n 
n ei g h b or h o o d  c e nt er s  a n d  al o n g  pr o mi n e nt  c orri d or s  t h at r efl e ct t h e n e e d s  of  a dj oi ni n g  
r e si d e nt s a n d  t h e c h ar a ct eri sti c s  of  i n di vi d u al n ei g h b or h o o d s,  i n cl udi n g,  b ut  n ot  li mit e d 
t o r et ail, offi c e,  e nt ert ai n m e nt,  s c h o ol s,  li br ari e s, p ar k s,  r e cr e ati o n a m e niti e s,  tr a n sit 
f a ciliti e s, a n d  ot h er  a m e niti e s.    

P a c k et P a g e 2 7 6



 
FI N DI N G S  O F  F A C T  A N D  R E C O M M E N D A TI O N    
Aft er  r e vi e wi n g t h e L a n di n g  o n  H ori z o n  r e z o n e r e q u e st, R Z N- 2 0 2 2- 2 2 8,  r e z o ni n g t hr e e 
p ar c el s  t ot ali n g 8. 2 7  a cr e s  fr o m I- O (I n d u stri al Off i c e) t o C- 1  ( Li g ht C o m m er ci al)  f or t h e 
pr o p ert y  l o c at e d at  t h e n ort h e a st  c or n er  of  H ori z o n  Dri v e  a n d  Hil ari a  A v e n u e,  t h e 
f oll o wi n g fi n di n g s of  f a ct h a v e  b e e n  m a d e:  
 
1.     T h e  r e q u e st e d z o n e  i s c o n si st e nt  wit h  t h e g o al s  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  
Pl a n;  a n d  
 
2.     I n a c c or d a n c e  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  Z o ni n g  a n d  
D e v el o p m e nt  C o d e,  o n e  or  m or e  of  t h e crit eri a  h a v e  b e e n  m et.  
 
T h er ef or e,  Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  r e c o m m e n d s a p pr o v al  of  t h e r e q u e st.  
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h er e  i s n o  dir e ct  fi s c al i m p a ct r el at e d t o t hi s r e q u e st. 
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e  N o.  5 0 7 9,  a n  or di n a n c e  r e z o ni n g 8. 2 7  a cr e s  l o c at e d 
at  t h e n ort h e a st  c or n er  of  H ori z o n  Dri v e  a n d  Hil ari a  A v e n u e  fr o m I- O (I n d u stri al Offi c e)  
t o C- 1  ( Li g ht C o m m er ci al)  o n  fi n al p a s s a g e  a n d  or d er  fi n al p u bli c ati o n  i n p a m p hl et  f or m. 
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  E x hi bit  1  - A p pli c ati o n  P a c k et  
2.  E x hi bit  2  - N ei g h b or h o o d  M e eti n g  N ot e s  
3.  E x hi bit  3  - M a p s  a n d  E x hi bit s  
4.  2 0 2 2. 0 7. 0 1  L a n di n g  o n  H ori z o n  
5.  O R D- Hil ar a  r e z o n e 0 6 0 7 2 2  
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L a n di n g o n H o ri z o n
R e z o n e
2 8 0 5 P ri nt e rs W a y,  7 6 8 Hil a ri a A v e
& p a r c el # 2 7 0 5- 3 1 2- 0 3- 0 0 2 G r a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 6.
0 3- 2 9- 2 0 2 2
G e n e r al P r oj e ct R e p o rt

A. P r oj e ct D es c ri pti o n
1. 2 8 0 5 Pri nt ers Wa y, 7 6 8 Hil ari a A v e & p ar c el # 2 7 0 5- 3 1 2- 0 3- 0 0 2 Gr a n d J u n cti o n, C O

8 1 5 0 6.
2. 1. 9 9 a cr es; 3. 0 0 a cr es; a n d 3. 2 8 a cr es = 8. 2 7 a cr es
3. T h e a p pli c a nt is pr o p osi n g t o R e z o n e t h e t hr e e p ar c els st at e d a b o v e fr o m I- O

(I n d ustri al Offi c e) t o ( C- 1) Li g ht C o m m er ci al.  A nt h o n y Pr o p erti es is t h e
a p pli c a nt a n d d e v el o p er.  T h e a p pli c a nt is p urs ui n g a r e z o n e i nt e n di n g t o t h e n
s u b mit a sit e pl a n r e vi e w f or m ulti-f a mil y a p art m e nts.

B. P u bli c B e n efit
● t h e d e v el o p m e nt of pr o p ert y a dj a c e nt t o e xisti n g Cit y s er vi c es;
● t h e cr e ati o n of d e v el o p a bl e l ots;
● t h e d e v el o p m e nt of v a c a nt l a n d wit hi n t h e Cit y.

C. N ei g h b o r h o o d M e eti n g
A N ei g h b or h o o d M e eti n g w as h el d o n T u es d a y, M ar c h 1 5, 2 0 2 2.  T h e N ei g h b or h o o d
M e eti n g w as h el d virt u all y, vi a Z o o m.  N ei g h b or h o o d M e eti n g N ot es ar e att a c h e d t o
t h e s u b mitt al p a c k a g e.

D.  P r oj e ct C o m pli a n c e, C o m p ati bilit y, a n d I m p a ct
1. A d o pt e d Pl a ns a n d/ or P oli ci es

T h e 2 0 2 0 C o m pr e h e nsi v e Pl a n s u p p orts C o m m er ci al

2. S urr o u n di n g L a n d Us e
T o t h e n ort h is G o v er n m e nt S er vi c es z o n e d (I- O); t o t h e s o ut h s c h o ols/ e d u c ati o n
a n d G o v er n m e nt S er vi c es z o n e d ( C- 1); t o t h e w est is Va c a nt L a n d & H ot el/ M ot els
z o n e d (I- O)  a n d t o t h e e ast is t h e air p ort d esi g n at e d as tr a ns p ort ati o n a n d z o n e d
( P A D).

3. Sit e A c c ess a n d Tr affi c
C urr e ntl y, t h er e ar e n o c o nstr u ct e d a c c ess es t o t h e t hr e e p ar c els.  T h er e will b e

t w o pr o p os e d a c c ess es.  O n e a c c ess o n Pri nt ers Wa y a n d o n e a c c ess o n H ori z o n Dri v e.

4 & 5. A v ail a bilit y of Utiliti es a n d U n us u al D e m a n ds

F o ot er  D at e p a g e 1
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● S a nit ar y S e w er: T h er e is s e w er a v ail a bl e i n Hil ari a A v e, Pri nt ers Wa y a n d t w o
s e w er m ai ns a v ail a bl e o n t h e n ort h e ast e n d of H ori z o n Dri v e b y t h e H R o a d
r o u n d a b o ut

● Wat er: T h er e is w at er a v ail a bl e i n Pri nt ers Wa y, Hil ari a A v e a n d H ori z o n
Dri v e

● St or m S e w er:  T h er e is st or m s e w er a v ail a bl e i n Hil ari a A v e, H ori z o n Dri v e,
a n d Pri nt ers Wa y.

● G as:
● Ot h er:

6. Eff e cts o n P u bli c F a ciliti es
T his R e z o n e S u b mitt al w o n’t h a v e a n y eff e cts o n P u bli c F a ciliti es.

7. H o urs of O p er ati o n
N/ A

8. N u m b er of E m pl o y e es
N/ A

9. Si g n a g e Pl a ns (r e q uir e d wit h C o n diti o n al Us e P er mits a n d Pl a n n e d D e v el o p m e nt)
N/ A

1 0. Sit e S oils a n d g e ol o g y (s u c h as S oils C o ns er v ati o n S er vi c e ( S C S) s oils m a p pi n g)
N/ A

1 1. I m p a ct of pr oj e ct o n sit e g e ol o g y a n d g e ol o gi c h a z ar ds, if a n y
N/ A

E. M ust a d d r ess t h e r e vi e w c rit e ri a c o nt ai n e d i n t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e
f o r t h e t y p e of a p pli c ati o n b ei n g s u b mitt e d.

( 1)    S u bs e q u e nt e v e nts h a v e i n v ali d at e d t h e ori gi n al pr e mis es a n d fi n di n gs; a n d/ or
Yes, F ut ur e L a n d Us e O v erl a ys h a v e b e e n p ut i n pl a c e s u c h as t h e H ori z o n Dri v e

Distri ct O v erl a y Z o n e.  Als o, t h e 2 0 2 0 C o m pr e h e nsi v e Pl a n s u p p orts t h e C o m m er ci al
Z o n e a n d t h e C o m m er ci al Z o n e s u p p orts hi g h d e nsit y r esi d e nti al.

( 2)    T h e c h ar a ct er a n d/ or c o n diti o n of t h e ar e a h as c h a n g e d s u c h t h at t h e a m e n d m e nt is
c o nsist e nt wit h t h e Pl a n; a n d/ or

T his ar e a is c urr e ntl y z o n e d I- O (I n d ustri al Offi c e), b ut h as r e m ai n e d v a c a nt l a n d.
T h e s urr o u n di n g ar e a h as d e v el o p e d i nt o a mi x e d us e ar e a of offi c e, i n d ustri al, h ot el,
r est a ur a nt, et c.  T his ar e a is i n t h e H ori z o n Dri v e Distri ct O v erl a y a n d t h e p ur p os e of t his
is t o pr o vi d e a c o nsist e nt l e v el of ar c hit e ct ur al c h ar a ct er, q u alit y a n d a est h eti cs of
H ori z o n Dri v e ar e a as w ell as t o i m pr o v e a n d e n h a n c e p e d estri a n a c c ess, v e hi c ul ar
a c c ess, p ar ki n g a n d cir c ul ati o n.

( 3)    P u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti es ar e a d e q u at e t o s er v e t h e t y p e a n d s c o p e of l a n d us e
pr o p os e d; a n d/ or

F o ot er  D at e p a g e 2
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Yes, p u bli c a n d c o m m u nit y f a ciliti es ar e a d e q u at e t o s er v e a pr o p os e d
m ulti-f a mil y d e v el o p m e nt.

( 4)    A n i n a d e q u at e s u p pl y of s uit a bl y d esi g n at e d l a n d is a v ail a bl e i n t h e c o m m u nit y, as
d efi n e d b y t h e pr esi di n g b o d y, t o a c c o m m o d at e t h e pr o p os e d l a n d us e; a n d/ or

Yes, c o d e a n d g ui di n g d o c u m e nts w a nt mi x e d- us e i n t his ar e a.
( 5)    T h e c o m m u nit y or ar e a, as d efi n e d b y t h e pr esi di n g b o d y, will d eri v e b e n efits fr o m
t h e pr o p os e d a m e n d m e nt.

T his ar e a will b e n efit fr o m a z o n e c h a n g e t o C- 1 fr o m I- O, b e c a us e it will all o w
a d diti o n al m ulti-f a mil y h o usi n g f or t h e c o m m u nit y ( es p e ci all y t h e w or kf or c e i n t h at ar e a)
as w ell as a d d r esi d e nts t o t h at ar e a a n d h el p t h e gr o wt h of t h e H ori z o n Dri v e Distri ct.

F.  D e v el o p m e nt S c h e d ul e a n d P h asi n g
R e z o n e - M ar c h 2 0 2 2
Si m pl e S u b di visi o n - A pril 2 0 2 2
Sit e Pl a n R e vi e w - M a y 2 0 2 2
Pr oj e ct t o b e b uilt i n o n e p h as e

F o ot er  D at e p a g e 3
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R e z o n e f or L a n di n g o n H ori z o n

A p ar c el of l a n d sit u at e d i n L ots 1 a n d 2 of S e cti o n 3 1, T o w ns hi p 1 N ort h, R a n g e 1 West, Ut e M eri di a n,
Gr a n d J u n cti o n, M es a C o u nt y, C ol or a d o d es cri b e d as:

L ot 2 a n d L ot 3, H & H S u b di visi o n ( R e c e pti o n N o. 2 8 2 4 1 5 6)

a n d als o,
L ot 2, C H F o ur C o m m er ci al P ar k, Fili n g N o. 3 ( 2 4 3 2 3 8 8), e x c e pti n g t h er efr o m t h at p orti o n d e e d e d t o 
t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n r e c or d e d S e pt e m b er 2 4, 2 0 0 7 i n B o o k 4 5 2 0 at P a g e 1 5 9, R e c e pti o n N o. 
2 4 0 3 1 9 9.

B o u n d ar y d es cri pti o n pr e p ar e d b y:
Al e x a n dr e B. L h eriti er
K a art S ur v e yi n g, L L C
7 3 4 M ai n St.
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1
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L a n di n g o n H ori z o n N ei g h b or h o o d M e eti n g
0 3- 1 5- 2 0 2 2 @ 5: 3 0 p m
N ot es

A N ei g h b or h o o d M e eti n g w as h el d o n T u es d a y, M ar c h 1 5, 2 0 2 2 at 5: 3 0 p m f or a pr o p os e d
R ez o n e at 2 8 0 5 Pri nt ers W a y, 7 6 8 Hil ari a A v e & p ar c el # 2 7 0 5- 3 1 2- 0 0 2.  T h e a p pli c a nt is
pr o p osi n g t o R ez o n e fr o m I- O (I n d ustri al Offi c e) t o C- 1 ( Li g ht C o m m er ci al).  T his m e eti n g w as
h el d virt u all y, vi a Z o o m.

I n Att e n d a n c e:
R e pr es e nt ati v es:  T e d Ci a v o n n e & M all or y R e a ms  ( K a art Pl a n ni n g)

J a c e H o c h w alt  ( Cit y of Gr a n d J u n cti o n)
Bri a n S hi u ( A nt h o n y Pr o p erti es)

N ei g h b ors: S h ar a h R uss ell ( S h ar a h. R u s s ell @ ai m h o s p. c o m)

J eff D eitri c k (J D eitri c k @ o xf or dr e alt y s er vi c e s. c o m)

D a n T h url o w  ( d a n.t h url o w @ c p c n e ut e k. c o m)

2 0 n oti c es w er e s e nt o ut a n d 3 n ei g h b ors att e n d e d.  S h ar a h R uss el w as att e n di n g as a
r e pr es e nt ati v e f or C o urt y ar d a n d R esi d e n c e I n n b y M arri ot.  J eff D eitri c k is t h e c urr e nt l a n d
o w n er of o n e of t h e p ar c els f or t his r ez o n e ( p ar c el # 2 7 0 5- 3 1 2- 0 3- 0 0 2).
T e d Ci a v o n n e wit h K a art Pl a n ni n g is t h e r e pr es e nt ati v e f or A nt h o n y Pr o p erti es ( D e v el o p er).  T e d
e x pl ai n e d t h at t h es e t hr e e pr o p erti es n e e d e d t o b e r ez o n e d i n or d er t o d esi g n a m ulti-f a mil y
h o usi n g d e v el o p m e nt si mil ar t o T h e R ail y ar d o n B as e R o c k Str e et.  H e als o dis cl os e d t h at t h e
pr o p erti es n e e d t o g o t hr o u g h a Si m pl e S u b di visi o n t o c o ns oli d at e t h e t hr e e l ots d o w n t o o n e
l ot.
T h e t hr e e n ei g h b ors i n att e n d a n c e w er e s u p p orti v e of t h e i d e a of a d diti o n al h o usi n g i n t h at
ar e a.  T h e n ei g h b ors di d n ot h a v e a n y c o n c er ns, b ut w er e c uri o us w h at t h e sit e pl a n f or t h e
m ulti-f a mil y d e v el o p m e nt w o ul d l o o k li k e, h o w m a n y t ot al u nits w o ul d t h er e b e, w h er e t h e
a c c ess p oi nts w o ul d b e a n d h o w m a n y p ar ki n g s p a c es ar e r e q uir e d f or t his t y p e of
d e v el o p m e nt.
T h e n ei g h b ors w er e als o i nt er est e d i n h o w t h e R ez o n e Pr o c ess w or k e d as w ell as w h e n t h e Sit e
Pl a n s u b mitt al w o ul d t a k e pl a c e.  T h e y as k e d if t h er e w er e p u bli c h e ari n gs.  T e d e x pl ai n e d t h at
y es, t h er e w o ul d b e p u bli c h e ari n gs f or t h e R ez o n e, b ut n ot f or t h e Sit e Pl a n R e vi e w.  T e d
e x pl ai n e d t h at t h e y will r e c ei v e c ar ds i n t h e m ail w h e n t h e p u bli c h e ari n g d at es will b e as w ell as
s e ei n g t h e d e v el o p m e nt si g ns o n t h e pr o p ert y.
T h e t hr e e n ei g h b ors t h at att e n d e d w er e i n f a v or of t his pr oj e ct m o vi n g f or w ar d wit h t h e r ez o n e.
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Si n c e t h e N ei g h b or h o o d M e eti n g, w e h a v e n ot r e c ei v e d a n y o p p ositi o n fr o m n ei g h b ors t h at
c o ul d n ot att e n d.
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I m m e di at e Vi ci nit y M a p  

 

  

B ur e a u of L a n d 

M a n a g e m e nt 

Offi c e  

M ot el 6  

M ulti -T e n a nt 

I n d u stri al C a m p u s 

GJ Fir e 

S o c c er Cl u b  

C o urt y ar d b y 

M arri ot  

I nt elli T e c 

C oll e g e  

Offi c e s  

R e si d e n c e I n n 

b y  M arri ot  

P a c k et P a g e 2 9 4



E x p a n d e d Vi ci nit y M a p  

  

Gr a n d J u n cti o n 

R e gi o n al Air p ort  

I n d u stri al 

P ar k  

L eit n er -P o m a 

F a cilit y  

GJ Fir e 

S o c c er Cl u b  

B o o k cliff 

C o u ntr y 

Cl u b  

H ot el s / Offi c e s /

R e st a ur a nt s  
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Z o ni n g M a p  
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C o m pr e h e n si v e Pl a n L a n d U s e M a p  
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CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O. _ _ _ _

A N O R DI N A N C E R E Z O NI N G 8. 2 7 A C R E S O F L A N D L O C A T E D A T T H E 
N O R T H E A S T C O R N E R O F H O RI Z O N D RI V E A N D HI L A RI A A V E N U E F R O M I- O 

(I N D U S T RI A L O F FI C E T O C- 1 ( LI G H T C O M M E R CI A L)

R e cit al s:

E N- SI M P art n er s hi p L L C, O xf or d S el e ct I n v e st or s – Gr a n d J u n cti o n L L C, a n d M e s a 
J u n cti o n, L T D ( O w n er s) o w n t hr e e p ar c el s t ot ali n g a p pr o xi m at el y 8. 2 7 a cr e s ( Pr o p ert y) 
l o c at e d at t h e n ort h e a st c or n er of H ori z o n Dri v e a n d Hil ari a A v e n u e.  T h e Pr o p ert y i s 
d e si g n at e d b y T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n L a n d U s e M a p a s C o m m er ci al . T h e O w n er 
pr o p o s e s t h at t h e Pr o p ert y b e r e z o n e d fr o m I- O (I n d u stri al Offi c e) t o C- 1 ( Li g ht 
C o m m er ci al).

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e, t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n r e c o m m e n d e d z o ni n g 
t h e Pr o p ert y C- 1 ( Li g ht C o m m er ci al) fi n di n g t h at t h e C- 1 z o n e di stri ct c o nf or m s t o a n d i s 
c o n si st e nt wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n L a n d U s e d e si g n ati o n of t h e C o m m er ci al 
d e si g n ati o n, t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n’ s g o al s, a n d p oli ci e s, a n d i s g e n er all y c o m p ati bl e 
wit h l a n d u s e s l o c at e d i n t h e ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at t h e C- 1 
( Li g ht C o m m er ci al) z o n e di stri ct i s i n c o nf or m a n c e wit h at l e a st o n e of t h e st at e d crit eri a 
of S e cti o n 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N T H A T:

T h e Pr o p ert y, d e s cri b e d a s f oll o w s, s h all b e z o n e d C- 1 ( Li g ht C o m m er ci al):

A p ar c el of l a n d sit u at e d i n L ot s 1 a n d 2 of S e cti o n 3 1, T o w n s hi p 1 N ort h, R a n g e 1 
W e st, Ut e M eri di a n, Gr a n d J u n cti o n, M e s a C o u nt y, C ol or a d o d e s cri b e d a s:

L ot 2 a n d L ot 3, H & H S u b di vi si o n ( R e c e pti o n N o. 2 8 2 4 1 5 6)

a n d al s o,
L ot 2, C H F o ur C o m m er ci al P ar k, Fili n g N o. 3 ( 1 4 3 1 6 2 9), e x c e pti n g t h er efr o m t h at 
p orti o n d e e d e d t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n r e c or d e d S e pt e m b er 2 4, 2 0 0 7, i n B o o k 
4 5 2 0 at P a g e 1 5 9, R e c e pti o n N o. 2 4 0 3 1 9 9.

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s 1 5t h d a y of J u n e 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et 
f or m.
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A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A m y P hilli p s                                               A n n a M. St o ut   
Cit y Cl er k Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 6. a.iii.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  D a ni ell a  A c o st a,  S e ni or  Pl a n n er  
  
D e p art m e nt:  C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
  
S u b mitt e d  B y:  D a ni  A c o st a,  S e ni or  Pl a n n er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A n  Or di n a n c e  R e z o ni n g  2. 1 7  A cr e s  fr o m R- 4  ( R e si d e nti al 4  d u/ a c)  t o R- 8  ( R e si d e nti al 8  
d u/ a c),  L o c at e d  at  2 7 3 0  B  R o a d  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  h e ar d  t hi s r e q u e st at  it s M a y  1 0,  2 0 2 2  m e eti n g  a n d  v ot e d  ( 7- 0) t o 
r e c o m m e n d a p pr o v al  of  t h e r e q u e st. 
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  A p pli c a nt,  H arri s  Pr o p ert y  H ol di n g s,  L L C,  i s r e q u e sti n g t h e r e z o n e of  o n e  p ar c el  
t ot ali n g 2. 7 1  a cr e s  fr o m R- 4  ( R e si d e nti al 4  d u/ a c)  t o R- 8  ( R e si d e nti al 8  d u/ a c)  l o c at e d 
at  2 7 3 0  B  R d.  T h e  p ur p o s e  of  t h e r e z o n e i s t o e n a bl e  t h e cr e ati o n  of  m e di u m- hi g h  
d e n sit y  h o u si n g,  w hi c h  c o ul d  i n cr e a s e t h e st o c k  of  mi s si n g- mi d dl e  h o u si n g  t y p ol o gi e s, 
s u c h  a s  t o w n h o m e s, d u pl e x e s,  f o ur pl e x e s, c ott a g e  c o urt s,  et c.  
 
T h e  r e q u e st e d R- 8  z o n e  di stri ct  c o nf or m s  wit h  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  M a p  
d e si g n ati o n  of  R e si d e nti al  M e di u m.  T h e  R- 8  z o n e  di stri ct  all o w s  a  mi x  of  d w elli n g  t y p e s 
i n cl u di n g att a c h e d  a n d  d et a c h e d  d w elli n g s,  t w o-f a mil y d w elli n g s  a n d  m ultif a mil y  
d e v el o p m e nt  wit hi n  s p e cifi e d  d e n siti e s.  A d diti o n all y,  R- 8  z o n e  di stri ct s  s er v e  a s  a  
tr a n siti o n al di stri ct,  w hi c h  m a y  a ct  a s  a  b uff er  b et w e e n  l o w er d e n sit y  si n gl e-f a mil y  a n d  
c o m m er ci al  z o n e s.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
T h e  pr o p o s e d  r e z o n e c o m pri s e s  o n e  p ar c el  t ot ali n g 2. 7 1  a cr e s  sit u at e d  at  2 7 3 0  B  R d,  
j u st s o ut h  of  H w y  5 0  a n d  s o ut h w e st  of  t h e M e s a  C o u nt y  F air  Gr o u n d s.  T h e  pr o p ert y  i s 
wit hi n  t h e ar e a  i n cl u d e d i n t h e 2 0 1 4  Or c h ar d  M e s a  Pl a n.  T h e  s u bj e ct  sit e  w a s  a n n e x e d  
i nt o t h e Cit y  i n 2 0 0 6  a s  p art  of  t h e H arri s  A n n e x a ti o n # 2  a n d  r e z o n e d fr o m a  C o u nt y  
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R S F- 4  t o a  Cit y  R S F- 4,  u n d er  t h e 2 0 0 6  Gr a n d  J u n cti o n  Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e.  
I n 2 0 2 1,  t h e pr o p ert y  u n d er w e nt  a  Si m pl e  S u b di vi si o n  ( S S U- 2 0 2 1- 1 5 5) t o s plit  t h e 
ori gi n al  6. 4 5- a cr e  l ot i nt o t w o p ar c el s:  L ot  1,  3. 9 9  a cr e s  a n d  t h e s u bj e ct  pr o p ert y,  L ot  2,  
2. 1 7  a cr e s.  T h e  s u bj e ct  sit e  i s c urr e ntl y  z o n e d  R- 4  a n d  at  pr e s e nt  c o nt ai n s  a  t w o-f a mil y 
d w elli n g  a n d  si n gl e-f a mil y  d et a c h e d  h o m e  al o n g  wit h  v ari o u s  a c c e s s or y  b uil di n g s.  T h e  
s u bj e ct  sit e  i s pri m aril y  s urr o u n d e d  b y  si n gl e  f a mil y r e si d e nti al n ei g h b or h o o d s,  o p e n  
s p a c e  a n d  u n d e v el o p e d  p ar c el s.  
 
T h e  2 0 2 0  O n e  Gr a n d  J u n cti o n  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  cl a s sifi e s  t h e s u bj e ct  pr o p ert y  a n d  
s e v er al  a dj a c e nt  pr o p erti e s  t o t h e n ort h  a n d  e a st  a s  R e si d e nti al  M e di u m.  T h e  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  cl a s sifi e d  t h e ar e a s  t o t h e w e st  a n d  s o ut h  of  t h e s u bj e ct  sit e  a s  
R e si d e nti al  L o w.  U n d er  t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e,  t h e z o n e  di stri ct s  t h at m a y  
i m pl e m e nt t h e R e si d e nti al  M e di u m  L a n d  U s e  cl a s sifi c ati o n  i n cl u d e R- 8  ( R e si d e nti al 8  
d u/ a c),  R- 1 2  ( R e si d e nti al 1 2  d u/ a c),  C S R  ( C o m m u nit y S er vi c e s  a n d  R e cr e ati o n),  M X R-
3  ( Mi x e d U s e  R e si d e nti al- M e di u m),  M X G- 3  ( Mi x e d U s e  G e n er al- M e di u m),  a n d  M X S- 3  
( Mi x e d U s e  S h o pfr o nt- M e di u m)  z o n e  di stri ct s.  
 
T h e  A p pli c a nt  i s n o w  r e q u e sti n g a  r e z o n e t o R- 8,  w hi c h  c o ul d  i n cr e a s e t h e a v ail a bilit y  
of  m e di u m- hi g h  d e n sit y  h o u si n g  st o c k  wit hi n  Or c h ar d  M e s a.  A c c or di n g  t o t h e G e n er al  
Pr oj e ct  R e p ort,  t h e o bj e cti v e  of  t h e r e z o n e i s t o i n cr e a s e r e si d e nti al d e n sit y  f or t h e 
p ot e nti al  d e v el o p m e nt  i n t h e f ut ur e t o c o u nt er  t h e h o u si n g  s h ort a g e  c urr e ntl y  b ei n g  
e x p eri e n c e d  i n t h e Cit y.  If t h e r e z o n e a p pl i c ati o n i s a p pr o v e d  a n d  a  d e v el o p m e nt  i s 
s u b s e q u e ntl y  pr o p o s e d,  it w o ul d  b e  r e q uir e d t o g o  t hr o u g h a  f or m al r e vi e w pr o c e s s,  
li k el y i n t h e f or m of  a  M aj or  Sit e  Pl a n  R e vi e w  or  s u b di vi si o n.  
 
N O TI FI C A TI O N  R E Q UI R E M E N T S  
A  N ei g h b or h o o d  M e eti n g  r e g ar di n g t h e pr o p o s e d  r e z o n e r e q u e st w a s  h el d  i n- p er s o n o n  
F e br u ar y  9t h,  2 0 2 2,  i n a c c or d a n c e  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0  ( e) of  t h e Z o ni n g  a n d  
D e v el o p m e nt  C o d e.  I n a d diti o n  t o Cit y  St aff,  t h e l a n d o w n er, a n d  r e pr e s e nt ati v e; t h er e 
w er e  1 1  n ei g h b or s  i n att e n d a n c e.  
 
N oti c e  w a s  c o m pl et e d  c o n si st e nt  wit h  t h e pr o vi si o n s  i n S e cti o n  2 1. 0 2. 0 8 0  ( g) of  t h e 
Z o ni n g  a n d  D e v el o p m e nt  C o d e.  T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  w a s  p o st e d  wit h  a n  a p pli c ati o n  
si g n  o n  F e br u ar y  2 5,  2 0 2 2.  M ail e d  n oti c e  of  t h e p u bli c  h e ari n g s  b ef or e  Pl a n ni n g  
C o m mi s si o n  a n d  Cit y  C o u n cil  i n t h e f or m of  n otifi c ati o n  c ar d s  w a s  s e nt  t o s urr o u n di n g  
pr o p ert y  o w n er s  wit hi n  5 0 0  f e et of  t h e s u bj e ct  pr o p e rt y, a s  w ell  a s  n ei g h b or h o o d  
a s s o ci ati o n s  wit hi n  1 0 0 0  f e et, o n  A pril  2 9,  2 0 2 2.  T h e  n oti c e  of  t h e Pl a n ni n g  
C o m mi s si o n  p u bli c  h e ari n g  w a s  p u bli s h e d  o n  M a y  3,  2 0 2 2,  i n t h e Gr a n d  J u n cti o n  D ail y  
S e nti n el.    
 
A N A L Y SI S   
P ur s u a nt  t o S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  M u ni ci p al  C o d e,  i n or d er  t o 
m ai nt ai n  i nt er n al c o n si st e n c y  b et w e e n  t hi s c o d e  a n d  t h e z o ni n g  m a p s,  z o ni n g  m a p  
a m e n d m e nt s  m u st  o nl y  o c c ur  if at  l e a st o n e  of  t h e fi v e crit eri a  li st e d b el o w  i s m et.  St aff  
a n al y si s  of  t h e crit eri a  i s f o u n d b el o w  e a c h  li st e d crit eri o n.  
 

P a c k et P a g e 3 0 2



( 1) S u b s e q u e nt  e v e nt s  h a v e  i n v ali d at e d t h e ori gi n al  pr e mi s e s  a n d  fi n di n g s; a n d/ or  
 

T h e  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  L a n d  U s e  M a p  i d e ntifi e s t h e s u bj e ct  pr o p ert y  a s  
R e si d e nti al  M e di u m.  T h e  pr e vi o u s  2 0 1 0  l a n d u s e  d e si g n ati o n  i d e ntifi e d t h e 
pr o p ert y  a s  b ot h  R e si d e nti al  M e di u m  a n d  R e si d e nti al  M e di u m  L o w.  T h e  
a p pli c a nt’ s  pr o p o s e d  z o ni n g  of  R- 8  i m pl e m e nt s t h e 2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  
l a n d u s e  of  C o m m er ci al.  
 
T h e  c urr e nt  z o ni n g,  R- 4,  i s o ut si d e  t h e r a n g e of  all o w a bl e  z o n e  di stri ct s  f or 
R e si d e nti al  M e di u m.  Fr o m  a  p oli c y  st a n d p oi nt,  t h e a d o pti o n  of  t h e 2 0 2 0  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  dir e ct s  t h e pr o p o s e d  vi si o n  f or d e v el o p m e nt  of  t h e s u bj e ct  
sit e,  w hi c h  i s n ot  i m pl e m e nt a bl e wit h  t h e c urr e nt  z o ni n g  of  R- 4.  H o w e v er,  
a d o p ti o n of  t h e 2 0 2 0  C o m pr e h e n si v e  Pl a n  i s n ot  a  s u b s e q u e nt  e v e nt  t h at w o ul d  
i n v ali d at e t h e ori gi n al  pr e mi s e s  or  fi n di n g s. R at h er,  a s  a  p oli c y  d o c u m e nt,  it 
i n di c at e s t h e b eli ef  a n d  c o m m u ni c at e s  t h e a s pir ati o n  t h at t h e ar e a  will  d e v el o p  i n 
s u c h  a  m a n n er.  T h er ef or e,  St aff  d o e s  n ot  fi n d t h at t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  m et.  

 
( 2) T h e  c h ar a ct er  a n d/ or  c o n diti o n  of  t h e ar e a  h a s  c h a n g e d  s u c h  t h at t h e a m e n d m e nt  i s 
c o n si st e nt  wit h  t h e Pl a n;  a n d/ or  
 

Si n c e  t h e s u bj e ct  sit e  w a s  i niti all y a n n e x e d  i n 2 0 0 6,  t h er e h a s  b e e n  s o m e  
d e v el o p m e nt  a cti vit y  i n t h e ar e a  s urr o u n di n g  or  n e ar  t h e sit e.  T h e  m o st  pr o mi n e nt  
d e v el o p m e nt  t h at h a s  o c c urr e d  n e ar  t h e pr o p ert y  i s t h e S h a d o w  M e s a  
S u b di vi si o n  o n  a  1 3. 3 2- a cr e  l ot l o c at e d w e st  of  2 1 6  2 7  ½  R d  f or 8 0  l ot s a n d  a  
Fi n al  Pl at  f or Fili n g  1  c o n si sti n g  of  si n gl e-f a mil y  h o m e s  a n d  d u pl e x e s  ( S U B- 2 0 2 1-
4 0 8).  T h e  Pr eli mi n ar y  Pl a n  a n d  Fi n al  S u b di vi si o n  Pl at  f or Fili n g  1  w er e  a p pr o v e d  
o n  N o v e m b er  1 2,  2 0 2 1.  
 
A d diti o n all y,  t h e Cit y  r e c ei v e d a n  a p pli c ati o n  f or t h e R e e d  A n n e x ati o n  ( A N X- 2 4 4-
1 4 5 0)  t o r e q u e st a n d  z o n e  t h e 0. 7 3  a cr e s  al o n g  t h e n ort h er n  p orti o n  of  2 7 3 3  B  ¼  
R d  l ot fr o m C o u nt y  R S F- 4  ( R e si d e nti al Si n gl e  F a mil y  –  4  d u/ a c)  t o a  Cit y  R- 8  
z o n e  di stri ct.  T h e  a n n e x ati o n  w a s  a p pr o v e d  o n  J u n e  1 6t h,  2 0 2 1  b y  Cit y  C o u n cil  
a n d  b e c a m e  eff e cti v e  o n  J ul y  1 8,  2 0 2 1.  H o w e v er,  it i s pr e m at ur e  t o c o n cl u d e  t h at 
t h e ar e a  h a s  c h a n g e d  dr a m ati c all y  e n o u g h  i n c h ar a ct er  t o w arr a nt  a  r e z o n e. A s  
s u c h,  st aff  fi n d s t hi s crit eri o n  h a s  n ot  b e e n  m et.  

 
( 3) P u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s ar e  a d e q u at e  t o s er v e  t h e t y p e a n d  s c o p e  of  l a n d 
u s e  pr o p o s e d;  a n d/ or  
 

T h e  str et c h  of  B  R d  a dj a c e nt  t o t h e s u bj e ct  sit e  c urr e ntl y  d o e s  n ot  h a v e  c ur b  a n d  
g utt er.  T h e  pr o p ert y  h a s  a c c e s s  fr o m B  R d,  w hi c h  i s a  m aj or  c oll e ct or.  T h e  A cti v e  
Tr a n s p ort ati o n  C orri d or  Pl a n  i d e ntifi e s B  R d  a s  a n  a cti v e  tr a n s p ort ati o n c orri d or  
f or all  m o d e s  of  tr a n s p ort ati o n ( m ot or v e hi cl e,  bi c y cl e,  p e d e stri a n,  et c.).  
T h er ef or e,  m ulti m o d al  a c c e s s  i s a d e q u at e.  
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T h e  s u bj e ct  sit e  i s wit hi n  t h e Ut e  W at er  Di stri ct  a n d  Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n  S e w er  
Di stri ct,  t h e Or c h ar d  M e s a  Irri g ati o n Di stri ct,  a n d  wit hi n  b ot h  t h e X c el  E n er g y  ar e a  
( w e st er n p orti o n  of  t h e l ot) a n d  t h e Gr a n d  V all e y  P o w er  e n er g y  ar e a  ( e a st er n 
p orti o n  of  t h e l ot). T h e  pr o p ert y  i s n ot  wit hi n  a n  e st a bli s h e d  dr ai n a g e  di stri ct.  
 
A s  st at e d  e arli er,  w at er  s er vi c e  i s s u p pli e d  b y  Ut e  W at er.  T h er e  i s a n  e xi sti n g  
w at er  di stri b uti o n  s y st e m  a dj a c e nt  t o t h e sit e,  w hi c h  i n cl ud e s  a n  8”  C 9 0 0  m ai n  i n 
B  R d.  T h e  pr o p ert y  i s l o c at e d wit hi n  t h e 2 0 1  P er si g o  b o u n d ar y.  T h e  e xi sti n g  
s e w a g e  c oll e cti o n  s y st e m  a dj a c e nt  t o or  n e ar  t h e sit e  i s a n  8”  V C P  m ai n  i n B  
R o a d.  H o w e v er,  t h e 8”  V C P  s e w er  m ai n  i n B  R d  m a y  n ot  b e  d e e p  e n o u g h  t o 
s er v e  t h e e ntir e  pr o p ert y.  T h e  a p pli c ati o n  p a c k et  w a s  s e nt  o ut  t o a p pli c a bl e  utilit y  
c o m p a ni e s  f or t hi s pr o p o s al,  a n d  t h er e w er e  n o  o bj e cti o n s  e x pr e s s e d  d uri n g  t h e 
r e vi e w pr o c e s s.  
 
B a s e d  o n  t h e pr o vi si o n  of  a d e q u at e  p u bli c  utiliti e s  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s t o 
s er v e  t h e r e z o n e r e q u e st, st aff  fi n d s t h at t h er e ar e  s o m e  c h all e n g e s  a n d  
c o n str ai nt s  r el at e d t o s a nit ar y  s e w er.  T h er ef or e,  St aff  b eli e v e s  t h at it i s pr e m at ur e  
t o st at e  t h at t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  f ull y m et.  

 
( 4) A n  i n a d e q u at e s u p pl y  of  s uit a bl y  d e si g n at e d  l a n d i s a v ail a bl e  i n t h e c o m m u nit y,  a s  
d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  t o a c c o m m o d at e  t h e pr o p o s e d  l a n d u s e;  a n d/ or  
 

T h er e  ar e  s o m e  diff er e n c e s  b et w e e n  t h e R- 4  a n d  R- 8  z o n e  di stri ct s  a s  t h e y r el at e 
t o t h e t y p e s of  p er mitt e d  pri m ar y  a n d  s e c o n d ar y  l a n d u s e s  a n d  t h e g e n er al  
d e v el o p m e nt  c h ar a ct eri sti c s.  T h e  R- 8  z o n e  di stri ct  a c c o u nt s  f or a p pr o xi m at el y  
ni n e  p er c e n t of  Cit y  z o n e d  l a n d, w h er e a s  t h e R- 4  z o n e  di stri ct  a c c o u nt s  f or 
a p pr o xi m at el y  1 0  p er c e nt  of  Cit y  z o n e d  l a n d. 
 
C urr e ntl y,  t h er e ar e  3 5  p ar c el s  t o t h e n ort h  wit hi n  9 2 0  f e et of  t h e s u bj e ct  sit e  t h at 
ar e  z o n e d  R- 8.  A s  s u c h,  t h er e d o e s  n ot  a p p e ar  t o b e  a  d efi cit  of  z o n e  di stri ct s  t h at 
ar e  al s o  a bl e  t o i m pl e m e nt t h e R e si d e nti al  M e di u m  F ut ur e  L a n d  U s e  D e si g n ati o n.  
T h er ef or e,  St aff  fi n d s t h at t hi s crit eri o n  h a s  n ot  b e e n  m et.  

 
( 5) T h e  c o m m u nit y  or  ar e a,  a s  d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  will  d eri v e  b e n efit s  fr o m 
t h e pr o p o s e d  a m e n d m e nt.  
 

T h e  r e z o n e crit eri a  pr o vi d e  t h at t h e Cit y  m u st  al s o  fi n d t h e r e q u e st c o n si st e n t wit h  
t h e vi si o n,  g o al s,  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  St aff  fi n d s t h e r e q u e st 
t o b e  c o n si st e nt  wit h  t h e f oll o wi n g g o al s  a n d  p oli ci e s  of  t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n:  
 
Pl a n  Pri n ci pl e  3. 1. b.  I nt e n sifi c ati o n a n d  Ti er e d  Gr o wt h  –  S u p p ort  t h e effi ci e nt  u s e  
of  e xi sti n g  p u bli c  f a ciliti e s a n d  s er vi c e s  b y  dir e cti n g  d e v el o p m e nt  t o l o c ati o n s 
w h er e  it c a n  m e et  a n d  m ai nt ai n  t h e l e v el of  s er vi c e  t ar g et s a s  d e s cri b e d  i n 
C h a pt er  3,  S er vi ci n g  Gr o wt h.  Pri oriti z e  d e v el o p m e nt  i n t h e f oll o wi n g l o c ati o n s (i n 
or d er  of  pri orit y).  P eri o di c all y  c o n si d er  n e c e s s ar y  u p d at e s  t o t h e Ti er s.  
                i. Ti er  1:  Ur b a n  I nfill 
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                ii. Ti er  2:  S u b ur b a n  I nfill 
                iii. Ti er  3:  R ur al  Ar e a s  a n d  C o u nt y  D e v el o p m e nt  

    
T h e  s u bj e ct  pr o p ert y  i s l o c at e d wit hi n  t h e Ti er  1  –  Ur b a n  I nfill ti er a s  i d e ntifi e d 
i n t h e Cit y’ s  Gr o wt h  Pl a n.  R e z o ni n g  t o R- 8  o p e n s  u p  o p p ort u niti e s  f or m or e  
c o m p a ct  d e v el o p m e nt  a n d  hi g h er  d e n sit y  u s e s  i n a n  ar e a  t h at t h e 2 0 2 0  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n  i d e ntifi e s a s  a  pri orit y  f or i nfill. A s  st at e d  i n t h e 2 0 2 0  
C o m pr e h e n si v e  Pl a n,  d e v el o p m e nt  of  p ar c el s  l o c at e d wit hi n  Ti er  1  will  pr o vi d e  
d e v el o p m e nt  o p p ort u niti e s  t h at d o  n ot  r e q uir e e xt e n si o n  of  i nfr a str u ct ur e or  t h e 
e x p a n si o n  of  Cit y  S er vi c e s  ( p g. 5 6).  R e z o ni n g  t o R- 8  m a y  h el p  dir e ct  a n y  
p ot e nti al  f ut ur e mi x e d- u s e d  d e v el o p m e nt  t o a n  ar e a  t h at h a s  a d e q u at e  p u bli c  
i nfr a str u ct ur e a n d  a m e niti e s  t o a c c o m m o d at e  t h at gr o wt h.  

 
Pl a n  Pri n ci pl e  5. 1. c.  H o u si n g  T y p e s  –  Pr o m ot e  a  v ari et y  of  h o u si n g  t y p e s t h at c a n  
pr o vi d e  h o u si n g  o pti o n s  w hil e  i n cr e a si n g d e n sit y  i n b ot h  n e w  a n d  e xi sti n g  
n ei g h b or h o o d s,  s u c h  a s  d u pl e x e s,  tri pl e x e s, m ulti pl e x e s,  a p art m e nt s,  t o w n h o m e s, 
a n d  a c c e s s or y  d w elli n g  u nit s,  w hil e  m ai nt ai ni n g  n ei g h b or h o o d  c h ar a ct er.  

 
A s  st at e d  i n t h e G e n er al  Pr oj e ct  R e p ort,  t h e i nt e nt of  t h e pr o p o s al  i s t o 
i n cr e as e  t h e d e n sit y  a n d  d e v el o p m e nt  p ot e nti al  f or t h e sit e  t o a c c o m m o d at e  
m e di u m- hi g h  d e n sit y  h o u si n g  a n d  a  gr e at er  di v er sit y  of  h o u si n g  t y p e s. H o u si n g  
t h at c o ul d  p ot e nti all y  d e v el o p  u n d er  a n  R- 8  z o n e  di stri ct  i n cl u d e s a  mi x  of  
t y p ol o gi e s t h at f all u n d er  mi s si n g  mi d dl e  h o u si n g,  a s  w ell  a s  aff or d a bl e  h o u si n g  
o pti o n s,  s u c h  a s  m a n uf a ct ur e d  h o u si n g.  T h e  C o n gr e s s  f or N e w  Ur b a ni s m  
d efi n e s  t h e mi s si n g  mi d dl e  a s  a  s p e ctr u m  of  cl u st er e d  or  m ulti- u nit  h o u si n g  
t y p e s, w hi c h  i n cl u d e d u pl e x e s,  f o ur pl e x e s, b u n g al o w  c o urt s,  et c.,  a n d  w hi c h  
c a n  s er v e  a  r a n g e of  diff eri n g  i n c o m e a n d  g e n er ati o n al  n e e d s.  I m pl e m e nti n g 
t hi s z o n e  di stri ct  will  e x p a n d  o pti o n s  i n t h e f ut ur e f or r e d e v el o p m e nt t h at ali g n s  
wit h  t h e vi si o n  of  str o n g  n ei g h b or h o o d s  a n d  di v er s e  h o u si n g  st o c k  a s  o utli n e d  
i n t h e C o m pr e h e n si v e  Pl a n.  T h e  pr o p o s e d  a m e n d m e nt  will  b e n efit  t h e 
c o m m u nit y  b y  e st a bli s hi n g  t h e ri g ht z o ni n g  c o n diti o n s  t o e x p a n d  c h oi c e  a n d  
p ot e nti all y  cr e at e  o pti o n s  f or b ot h  aff or d a bl e  a n d  att ai n a bl e  h o u si n g.  T h er ef or e,  
St aff  fi n d s t hi s crit eri o n  h a s  b e e n  m et.  

 
FI N DI N G S  O F  F A C T  A N D  R E C O M M E N D A TI O N    
Aft er  r e vi e wi n g t h e H arri s  Pr o p ert y  H ol di n g s  R e z o n e,  R Z N- 2 0 2 2- 1 1 0,  r e z o ni n g o n e  
p ar c el  t ot ali n g 2. 1 7  a cr e s  fr o m R- 4  ( R e si d e nti al 4  d u/ a c)  t o R- 8  ( R e si d e nti al 8  d u/ a c)  f or 
t h e pr o p ert y  l o c at e d at  2 7 3 0  B  R d,  t h e f oll o wi n g fi n di n g s of  f a ct h a v e  b e e n  m a d e:  
 

1.     T h e  r e q u e st e d z o n e  i s c o n si st e nt  wit h  t h e g o al s  a n d  p oli ci e s  of  t h e 
C o m pr e h e n si v e  Pl a n;  a n d  
2.     I n a c c or d a n c e  wit h  S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0  of  t h e Gr a n d  J u n cti o n  Z o ni n g  a n d  
D e v el o p m e nt  C o d e,  o n e  or  m or e  of  t h e crit eri a  h a s  b e e n  m et.  

 
T h er ef or e,  t h e Pl a n ni n g  C o m mi s si o n  r e c o m m e n d s a p pr o v al  of  t h e r e q u e st. 
  
FI S C A L  I M P A C T: 
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T h er e  i s n o  dir e ct  fi s c al i m p a ct a s  a  r e s ult of  t hi s a cti o n.  
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e  N o.  5 0 8 0,  a n  or di n a n c e  r e z o ni n g o n e  p ar c el  t ot ali n g 
2. 1 7  a cr e s  fr o m R- 4  ( R e si d e nti al 4  d u/ a c)  t o R- 8  ( R e si d e nti al 8  d u/ a c)  l o c at e d at  2 7 3 0  
B  R o a d  o n  fi n al p a s s a g e  a n d  or d er  fi n al p u bli c ati o n  i n p a m p hl et  f or m. 
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  E x hi bit  1  - D e v el o p m e nt  A p pli c ati o n  
2.  E x hi bit  2  - N ei g h b or h o o d  M e eti n g  a n d  P u bli c  C o m m e nt  D o c u m e nt ati o n  
3.  E x hi bit  3  - M a p s  &  E x hi bit s  
4.  O R D- 2 7 3 0  B  R o a d  0 5 1 0 2 2  
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G E N E R A L P R OJ E C T R E P O R T  

R E S P O N S E T O C O M M E N T S  

3 -2 1 -2 0 2 2  

2 7 3 0 B R o a d Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 3  

 

G e n er al Pr oj e ct R e p ort:   

2 7 3 0 B R d: R e z o n e fr o m R -4 R 8  

A: Pr oj e ct D es cri pti o n - 

T his s u b mitt al is t o r e z o n e t h e p ar c el fr o m R -4 t o R -8 , i n or d er t o i n cr e a s e d e nsit y f or p ot e nti al 

d e v el o p m e nt.  

B: P u bli c B e n efit –   

B y i n cr e asi n g t h e d e nsit y t o t his p ar c el, t h e n e xt d e v el o p er will b e a bl e t o b uil d m or e h o m es p er a cr e t o 

h el p c o u nt er t h e h o usi n g s h ort a g e Gr a n d J u n cti o n is c urr e ntl y e x p eri e n c i n g.  

C: N ei g h b or h o o d M e eti n g –   

N ei g h b or h o o d M e eti n g h a p p e n e d o n 2 -1 0 -2 2, S c ott P et er s o n w as Cit y r e pr es e nt ati v e. N o o n e h a d 

o bj e cti o ns. T h e n ot e s a n d si g n -i n s h e et h a v e b e e n pr o vi d e d.  

D: Pr oj e ct C o m pli a n c e -  

T h e hi g h er d e nsit y is i nli n e wit h t h e F ut ur e Us e M a p a n d Z o ni n g r e q uir e m e nts. As w ell as , l ots a dj a c e nt 

t o t his o n e h a v e alr e a d y b e e n r e z o n e d t o R-8 . T h er e is a si g nifi c a nt l a c k of R-8 z o ni n g t o a c c o m m o d at e 

hi g h er d e nsit y d e v el o p m e nt.  

E: R e z o n e R e vi e w Crit eri a –   

  
S e cti o n  2 1. 0 2. 1 4 0( a)   

( a)  A p pr o v al  Crit eri a . I n or d er  t o m ai nt ai n  i nt er n al c o n si st e n c y  b et w e e n  t hi s c o d e  
a n d  t h e z o ni n g  m a p s,  m a p  a m e n d m e nt s  m u st  o nl y  o c c ur  if: 
a .    S u b s e q u e nt  e v e nt s  h a v e  i n v ali d at e d t h e ori gi n al  pr e mi s e s  a n d  fi n di n g s; 

a n d/ o r A dj a c e nt  pr o p erti e s  h a v e  b e e n  r e z o n e d t o R -8   
b .    T h e  c h ar a ct er  a n d/ or  c o n diti o n  of  t h e ar e a  h a s  c h a n g e d  s u c h  t h at t h e 

a m e n d m e nt  i s c o n si st e nt  wit h  t h e Pl a n;  a n d/ o r T h er e  h a v e  b e e n  a n  i n cr e a s e 
i n hi g h er  d e n sit y  p ar c el s  i n s urr o u n di n g  ar e a s   

c .    P u bli c  a n d  c o m m u nit y  f a ciliti e s ar e  a d e q u at e  t o s er v e  t h e t y p e a n d  s c o p e  of  
l a n d u s e  pr o p o s e d;  a n d/ o r thi s  r ez o n e  ali g n s  wit h  t h e f ut ur e u s e  m a p  f or G J  

d .    A n  i n a d e q u at e s u p pl y  of  s uit a bl y  d e si g n at e d  l a n d i s a v ail a bl e  i n t h e 
c o m m u ni t y, a s  d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  t o a c c o m m o d at e  t h e pr o p o s e d  
l a n d u s e;  a n d/ o r T h er e  i s a  p u s h  a n d  n e e d  f or hi g h er  d e n sit y  d e v el o p m e nt s  
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e .    T h e  c o m m u nit y  or  ar e a,  a s  d efi n e d  b y  t h e pr e si di n g  b o d y,  will  d eri v e  b e n efit s  
fr o m t h e pr o p o s e d  a m e n d m e nt . T hi s  will  cr e at e  m or e  h o u si n g  f or f a mili e s 
n e ar  g o o d  s c h o ol s  a n d  wit hi n  t h e cit y  li mit s  

 

5: Pl a n ni n g F e e s:  

T h e s e f e e s will b e t h e e x p e n s e of t h e n e xt d e v el o p er. T h e c urr e nt o w n er s will n ot b e d e v el o pi n g 
b ut will b e s elli n g t h e l a n d t o a d e v el o p er a n d B u y er will b e r e q uir e d t o p a y f or t h e s e f e e s.  

T h e S ell er, H arris o n Pr o p ert y H ol di n gs, L L C  of P ar c el N u m b er: 2 9 4 5 -2 5 3 -4 8 -0 0 2 , is r e q u esti n g a z o ni n g 

c h a n g e fr o m R -4 t o R -8, t o i n cr e as e t h e h o usi n g d e nsit y of t h e a v ail a bl e l a n d f or d e v el o p m e nt. T h e 

r e z o ni n g ali g ns wit h t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n’s f ut ur e us e pl a n. T h e pr o p erti es n ort h of t his pr o p ert y 

h a v e r e c e ntl y b e e n r e z o n e d r e c e ntl y fr o m R -4 t o R -8, w hi c h i n cl u d e: 2 9 4 5 -2 5 3 -4 9 -0 0 9, 2 9 4 5 -2 5 3 -4 9 -

0 9 8, 2 9 4 5 -2 5 3 -4 9 -1 0 3, 2 9 4 5 -2 5 3 -0 0 -0 4 8, a n d 2 5 l ots of B ¼ R d t h at ar e r e a d y f or d e v el o p m e nt.  

 

B e c c a P o s n er  

C B C –  Pri m e Pr o p erti es  

9 7 0 -4 2 4 -2 2 8 1  

b e c c a @ p o s n er. pr o p erti es   

 

 

 

P a c k et P a g e 3 0 9

mailto:becca@posner.properties


P a c k et P a g e 3 1 0
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2/ 9/ 2 0 2 2  

B e c c a P o s n er  

C B C -Pri m e Pr o p erti es  

B e c c a @ p o s n er. pr o p erti e s  

9 7 0 -4 2 4 -2 2 8 1  

 

 

Mi n ut e s fr o m R e -Z o ni n g M e eti n g at Cr ui s er s o n 2 / 9 / 2 0 2 2. : 

T h e Si g n -I n S h e et h as b e e n pr o vi d e d.  

T h er e w er e o nl y a f e w n ei g h b ors t h at att e n d e d t h e m e eti n g  (5 all t o g et h er ). T h e m e eti n g st art e d 

pr o m ptl y at 5: 3 0. T h er e w er e n o o bj e cti o ns at t h e m e eti n g at t his ti m e, o nl y q u esti o ns a b o ut w h at t y p e 

of d e v el o p m e nts c a n b e c o nsi d er e d wit h t h e r e z o ni n g fr o m R 4 -R 8. O n e n ei g h b or t h at li v es o n t h e w est 

si d e of t h e f e n c e w as w orri e d t h at t h er e w o ul d b e t all  a p art m e nt b uil di n g s  t o w eri n g o v er t h eir b a c k y ar d. 

Aft er dis c ussi n g m or e wit h t h e O w n ers, M ys elf,  a n d t h e Pl a n n er, t h e y w er e at e as e. T h e ot h er  n ei g h b or 

t h at li v e d s e v er al p ar c els t o t h e w e st w as c o n c er n e d t h at his pr o p ert y w o ul d h a v e t o b e a n n e x e d i nt o 

t h e Cit y. Aft er dis c ussi o n h e t o o w as at e as e k n o wi n g t his w o ul d n ot h a p p e n d u e t o t his d e v el o p m e nt 

b ut  c o ul d  b e a n n e x e d  if all his s urr o u n di n g n ei g h b ors a nn e x e d  i nt o t h e cit y . T his w as a ci vil m e eti n g wit h 

n o o bj e cti o ns.  
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1 9 8 RI N C O N L L C  
2 3 7 2 R A N A R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 7 -1 5 8 4  

 

A N D E R S O N J A M E S C  
A N D E R S O N C A R O L E L  
2 7 2 9 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 3  

 

A R CI E RI F A MI L Y LI MI T E D 
P A R T N E R S HI P  
2 6 9 0 B 3/ 4 R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -1 9 7 0  

A R CI E RI J A M E S T H O M A S  
A R CI E RI V A L J E A N  
3 3 0 3 3 1/ 2 R D  
P A LI S A D E C O  8 1 5 2 6 -9 5 1 1  

 

A R CI E RI WI L LI A M J  
A R CI E RI F R A N CI N E K  
1 9 7 S A N D C T  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 8  

 
B AI L E Y P E G G Y M  
2 7 1 9 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 0 9  

B A K E R C H RI S TI N E D  
B A K E R J O H N  
2 7 2 9 B 1/ 4 R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 5 6  

 

B A R B E E S T E V E N R  
B A R B E E J O A N L  
2 7 3 8 SI E R R A VI S T A R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -3 2 0 9  

 

B E N B O E K EI T H R  
B E N B O E O LI VI A M  
2 6 7 E P A R K VI E W D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 0 3 4  

B OI TI E R P E G G Y  
2 7 2 0 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 5  

 

B O W E N A Y E R S D  
O LI V E R S U S A N N A L  
2 7 2 1 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 4  

 
B R O W N S T E V E N L  
2 7 3 1 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 3  

C A R R D O N A L D  
2 7 1 6 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 5  

 

C H A N D L E R F E D W A R D II  
C H A N D L E R B R E N D A K  
2 7 3 4 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 4 0  

 
C H E N E Y J O N A T H A N MI C H A E L  
1 9 4 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 8 2  

CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N  
S C O T T P E T E R S O N  
2 5 0 N 5 T H S T  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 1 -2 6 2 8  

 
C O H E N S T A C E Y  
2 7 2 6 SI E R R A VI S T A R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 2 8  

 

D Y S O N J O H N  
D Y S O N J A C Q U E L Y N  
1 9 4 C L Y M E R D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 8 0  

E T Z L E R B R A D Y N  
E T Z L E R W E N D Y  
2 7 4 0 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 9  

 
FI E L D S S H O N T A Y M  
2 7 2 3 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 2 6  

 
G A T H J E K RI S TI N A D  
1 9 5 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 8 3  

G A Y T A N- G A R CI A E D G A R  
2 7 3 3 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 3  

 

GI T C H E L L D A VI D H J R  
GI T C H E L L KI M B E R L Y A  
2 7 3 2 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 4 0  

 

G O O D M A N J E R O T  
G O O D M A N S A R A H  
1 9 9 C L Y M E R D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 8 1  

H A R RI S J E R R Y M  
H A R RI S P R O P E R T Y H O L DI N G S L L C  
3 4 2 1 D R D  
P A LI S A D E C O  8 1 5 2 6 -9 5 5 0  

 

H E N D RI C K S S T E V E N  
H E N D RI C K S J O A N N E  
2 7 1 4 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 5  

 

H O B B S S H A N N O N N  
C A R S T E N S A N D R E W W  
1 9 9 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 8 3  

H O O N T O D D H  
H O O N MI L E N A FI O R E L L A  
1 9 6 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 8 2  

 

H O W A R D J O H N P A U L  
H O W A R D C Y N T HI A A N N  
2 7 1 9 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 4  

 

H U G H E S C L O Y D T  
M A R TI N E Z J E SI C A  
1 9 6 S E G O C T  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 7 3  
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H UI S J E N T H O M A S M E R L E  
H UI S J E N B O N NI E J O  
2 7 1 6 1/ 2 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -3 0 3 0  

 

K A H L F A MI L Y LI VI N G T R U S T D A T E D 
J A N 2 0 2 0 1 6  
2 1 9 1 F R E M O N T D R  
L A K E H A V A S U CI T Y  A Z 8 6 4 0 6 -8 3 0 1  

 

K E R K M A N M A R VI N J  
K E R K M A N R O BI N D  
2 7 4 1 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -3 2 0 3  

KI N G R MI C H A E L  
KI N G L A U RI E M  
1 9 6 S A N D C T  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 8 

 

KI N N E Y B R E T T  
MI L L E R MI Q U E L A C  
2 7 2 0 SI E R R A VI S T A R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 1  

 

K L EI N J A M E S  
K L EI N K RI S T A  
2 7 1 7 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 4  

K O N R A D A N G E L A D E NI S E  
2 7 2 8 SI E R R A VI S T A R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 2 8  

 

L A R S E N K EI T H A S R  
K A R N A SI E WI C Z J U DI T H C  
9 2 5 2 2 1/ 2 R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 5 -9 3 6 3  

 

L A R U E J O S H U A  
C S E R NI T E R E S A L  
2 7 3 9 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -3 2 0 3  

L A T C H A W D U S TI N W  
L A T C H A W J A M E S K  
2 7 1 7 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 0 9  

 

L E B S O C K D E N NI S D  
L E B S O C K L O RI D  
2 7 1 6 1/ 2 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -3 0 4 2  

 

L E D E R E R E RI C M  
L E D E R E R J A N E T L  
1 2 0 P O N D E R O S A D R  
RI D G W A Y  C O  8 1 4 3 2 -9 4 1 8  

L O P E Z K A T H E RI N E B AI R D  
2 7 3 4 SI E R R A VI S T A R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 1 8  

 

L O V A T O P HI L R  
L O V A T O A N G E L A L  
2 7 2 4 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 2 7  

 

M A L L O R Y D A VI D A  
M A L L O R Y R O Y A N N  
2 7 1 7 1/ 2 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -3 2 6 4  

M A R TI N VI C K Y L  
G A Y G E O R G E F  
1 9 7 C L Y M E R D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 8 1  

 

M C C A R T E R D O N  
WI L S O N R AI NI  
2 7 1 8 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 5  

 

M C C A R T H Y J A M E S  
W EI D N E R S H A R O N L  
2 7 3 6 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 4 0  

M C K NI G H T D A VI D A  
1 9 2 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 8 2  

 

M C L AI N T R A VI S  
M C L AI N M A R G A R E T G RI B B E L L  
1 3 7 WI L LI A M S R A N C H D R  
A S P E N C O  8 1 6 1 1 -1 5 8 4  

 
M O F F A T M E R C E Y D E S  
1 9 5 C L Y M E R D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 8 1  

M O R RI S D A VI D M A X  
M O R RI S C H RI S TI N A L E E  
2 7 1 8 SI E R R A VI S T A R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 2  

 
N O T TI N G H A M LI VI N G T R U S T  
5 8 5 MI L L S R A N C H R D  
W O O D L A N D P A R K  C O  8 0 8 6 3 -9 4 6 0  

 

P A R M E N T E R T R A C Y A N N E  
P A R M E N T E R M A R T Y L O RI N E  
2 2 0 GI G A X  L N  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -1 9 3 0  

P A R S O N S G A R Y D  
P A R S O N S S H E L L E Y T  
2 7 2 2 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 3 5  

 

P E T TI T WI L LI A M E D W A R D  
P E T TI T R A C H E L A N N  
2 7 1 5 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 0 9  

 
P H U N G H A L A Y  
1 9 4 S E G O C T  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 7 3  

P O L E N M A RI A A  
2 7 3 7 1/ 2 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -3 2 7 7  

 

P O S N E R P R O P E R TI E S  
P O S N E R B E C C A  
1 3 1 N 6 T H S T  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 1 -2 7 6 3  

 
R E E D J E S S E O  
2 7 3 0 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 4 0  
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R E E D R O G E R R  
R E E D J O NI C  
2 7 3 1 B 1/ 4 R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 5 6  

 
RI G H T SI D E U P C L Y M N E R L L C  
6 7 9 M O O N RI D G E CI R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 5 -1 0 5 4  

 

R O P E R G L E N  
R O P E R K A T H E RI N E M  
2 0 0 2 7 R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3  

S E G E L K E N H A R R Y C  
S E G E L K E N C H RI S TI N E D  
2 7 2 4 SI E R R A VI S T A R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 2 8  

 
SI E T A N L L C  
2 1 8 E A S T E R HI L L D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 7 -1 1 7 5  

 
S U M M E R S S C O T T L  
1 9 5 S E G O C T  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 7 3  

T H O M A S I R E N E G  
2 7 3 8 B R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 4 0  

 

W O E S S N E R D E Z A R A Y  
W O E S S N E R J E R E M Y  
2 7 3 0 SI E R R A VI S T A R D  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -2 2 2 8  

 

Y A T E S A S H L E A H 
Y A T E S J U S TI N  
2 7 2 0 1/ 2 RI N C O N D R  
G R A N D J U N C TI O N  C O  8 1 5 0 3 -3 0 3 0  
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1

D a ni ell a A c o st a

F r o m: vlj a n e s m arti n @ c h art er. n et

S e nt: M o n d a y, M a y 2, 2 0 2 2 1: 3 9 P M

T o: D a ni ell a A c o st a

S u bj e ct: H arri s Pr o p ert y H ol di n g s R e z o n e

I m p o rt a n c e: Hi g h

* *  ‐ E X T E R N A L  S E N D E R.  O nl y  o p e n  li n ks a n d  att a c h m e nt s  fr o m k n o w n  s e n d ers.  D O  N O T  pr o vi d e  s e nsiti v e  i nf or m ati o n. 
C h e c k  e m ail  f or t hr e ats p er  ri s k tr ai ni n g. ‐ * *  

 

W e  ar e  writi n g  a b o ut  t h e r e q u est t o r e z o n e pr o p ert y  at  2 7 3 0  B  R o a d,  Gr a n d  J u n cti o n, C O  8 1 5 0 3.   
A s  a  l o n g ti m e r e si d e nt ( o v er 2 0  y e ar)  i n t h e ar e a  of  t hi s pr o p ert y,  w e  ar e  v oi ci n g  o ur  o pi ni o n  a n d  d e ni al  of  t h e r e z o ni n g, 
t his is a  si n gl e  f a mil y c o m m u nit y.  W e  d o  n ot  wi s h  t o s e e  a p art m e nt s  or  a n y  m ulti  f a mil y h o usi n g  i n t hi s ar e a.  N ot  n o w  
n or  i n t h e f ut ur e. 
T h a n k  y o u  f or y o ur  c o n si d er ati o n  of  c urr e nt  r e si d e nt s a n d  pr o p ert y  o w n er s.  
Vi c k y  L  M arti n   a n d   G e or g e  F  G a y  
1 9 7  Cl y m er  Dri v e  
Gr a n d  J u n cti o n, C O  8 1 5 0 3  
9 7 0 ‐2 6 0 ‐8 1 1 3  
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± 1 i n c h = 9 4 f e et

0 0. 0 5 50. 0 2 7 5

mi

Sit e M a p

Pri nt e d: 5/ 3/ 2 0 2 2
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± 1 i n c h = 3 7 6 f e et

0 0. 20. 1

mi

Vi ci nit y M a p

Pri nt e d: 5/ 3/ 2 0 2 2
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± 1 i n c h = 1 8 8 f e et

0 0. 10. 0 5

mi

E xi sti n g Z o ni n g

Pri nt e d: 5/ 3/ 2 0 2 2
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± 1 i n c h = 3 7 6 f e et

0 0. 20. 1

mi

C o m pr e h e n si v e F L U M a p

Pri nt e d: 5/ 3/ 2 0 2 2
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CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O

O R DI N A N C E N O.

A N O R DI N A N C E R E Z O NI N G L O T 2, H A R RI S H O L DI N G S S U B DI VI SI O N 2 7 3 0 B 
R O A D, G R A N D J U N C TI O N C O L O R A D O T O R- 8 ( R E SI D E N TI A L 8 D W E L LI N G 

U NI T S P E R A C R E 

R e cit al s:

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g a s r e q uir e d b y t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g 
a n d D e v el o p m e nt C o d e (“ C o d e”), t h e Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n 
r e c o m m e n d e d z o ni n g t h e H arri s H ol di n g s Pr o p ert y, L ot 2, H arri s H ol di n g s S u b di vi si o n, 
t o t h e R- 8 ( R e si d e nti al 8 d u/ a c) z o n e di stri ct.  T h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f o u n d t h at t h e 
R- 8 z o ni n g i s c o n si st e nt wit h t h e C o d e, it c o nf or m s t o a n d i s c o n si st e nt wit h t h e F ut ur e 
L a n d U s e M a p d e si g n ati o n of R e si d e nti al M e di u m of t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d t h e 
C o m pr e h e n si v e Pl a n’ s g o al s a n d p oli ci e s a n d i s g e n er all y c o m p ati bl e, a s d efi n e d b y t h e 
C o d e, wit h l a n d u s e s l o c at e d i n t h e s urr o u n di n g ar e a.  

Aft er p u bli c n oti c e a n d p u bli c h e ari n g, t h e Gr a n d J u n cti o n Cit y C o u n cil fi n d s t h at 
t h e R- 8 ( R e si d e nti al 8 d u/ a c) z o n e di stri ct i s i n c o nf or m a n c e wit h at l e a st o n e of t h e 
st at e d crit eri a of § 2 1. 0 2. 1 4 0 of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e.

B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N T H A T:

L ot 2, H arri s H ol di n g s S u b di vi si o n i s a n d s h all b e z o n e d R- 8 ( R e si d e nti al 8 d u/ a c) i n 
a c c or d a n c e wit h t h e Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e.  

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s 1 8t h d a y of M a y 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n p a m p hl et 
f or m.

A d o pt e d o n s e c o n d r e a di n g t hi s _ _ _ _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2 a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m.

A T T E S T:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A m y P hilli p s A n n a M. St o ut
Cit y Cl er k Pr e si d e nt of Cit y C o u n cil 
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 6. a.i v.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  Tr e nt o n  Pr all,  P u bli c  W or k s  Dir e ct or  
  
D e p art m e nt:  P u bli c  W or k s  - E n gi n e eri n g  
  
S u b mitt e d  B y:  Tr e nt  Pr all,  P u bli c  W or k s  Dir e ct or  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A n  Or di n a n c e  A p pr o vi n g  t h e A s s e s s a bl e  C o st  of  t h e I m pr o v e m e nt s M a d e  i n a n d  f or 
All e y  I m pr o v e m e nt Di stri ct  N o.  S T- 2 1  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  

C o n d u ct  a  P u bli c  H e ari n g  a n d  A d o pt  Pr o p o s e d  A s s e s si n g  Or di n a n c e  o n  S e c o n d  
R e a di n g  f or All e y  I m pr o v e m e nt Di stri ct  S T- 2 1.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
All e y  I m pr o v e m e nt Di stri ct s  ar e  f or m e d i n p art n er s hi p  wit h  pr o p ert y  o w n er s  aft er  a  
m aj orit y  of  o w n er s  p etiti o n  t h e Cit y  f or t h e di stri ct  a n d  c orr e s p o n di n g  all e y  
i m pr o v e m e nt s. T h e  c o st  i s t h e n s h ar e d  b et w e e n  t h e pr o p ert y  o w n er s  a n d  t h e Cit y.   
 
T h e  all e y  r u n ni n g E a st  t o W e st  fr o m 8t h  t o 9t h  Str e et,  b et w e e n  Gr a n d  A v e n u e  a n d  
O ur a y  A v e n u e  h a s  b e e n  i m pr o v e d u n d er  t hi s str u ct ur e.  T h e  or di n a n c e  a p pr o v e s  t h e 
a s s e s s a bl e  c o st s  t o t h e pr o p ert y  o w n er s  a n d  r e al pr o p ert y.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  

P e o pl e’ s  Or di n a n c e  N o.  3 3  a ut h ori z e s  t h e Cit y  C o u n cil  t o cr e at e  i m pr o v e m e nt di stri ct s  
a n d  l e v y a s s e s s m e nt s  w h e n  r e q u e st e d b y  a  m aj orit y  of  t h e o w n er s  of  t h e pr o p ert y  t o b e  
a s s e s s e d.   C o u n cil  m a y  al s o  e st a bli s h  a s s e s s m e nt  r at e s b y  r e s ol uti o n.  A s s e s s m e nt  
r at e s f or all e y s  ar e  b a s e d  o n  p er c e nt a g e s  of  t ot al a s s e s s a bl e  c o st s  t h e Cit y  will  
c o ntri b ut e  f or t hr e e pr o p ert y  u s e s:  8 5 %  p er  a b utti n g  f o ot f or r e si d e nti al si n gl e-f a mil y  
u s e s,  7 5 %  p er  a b utti n g  f o ot f or r e si d e nti al m ulti-f a mil y  u s e s,  a n d  5 0 %  p er  a b utti n g  f o ot 
f or n o n-r e si d e nti al  u s e s.    
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A  p etiti o n  w a s  r e c ei v e d b y  t h e pr o p ert y  o w n er s  al o n g  t h e fr o nt a g e of  t hi s p arti c ul ar  all e y  
wit h  a  m aj orit y  i n s u p p ort  of  t h e all e y  i m pr o v e m e nt s. A  s u m m ar y  of  t h e pr o c e s s  t h at 
f oll o w e d s u b mitt al  of  t h e p etiti o n,  a s  w ell  a s  t h e u p c o mi n g  st e p s,  i s pr o vi d e d  b el o w.    
 

D at e  St e p s  A cti o n  

J u n e  1 6,  2 0 2 1   1.  Cit y  C o u n cil  p a s s e d  R e s ol uti o n  4 8- 2 1  
d e cl a ri n g it s i nt e nt t o cr e at e  a n  
i m pr o v e m e nt di stri ct.  T h e  R e s ol uti o n  
a c k n o wl e d g e d  r e c ei pt of  t h e p etiti o n  
a n d  g a v e  n oti c e  of  a  p u bli c  h e ari n g.  

J ul y  2 1,  2 0 2 1   2.  C o u n cil  c o n d u ct e d  a  p u bli c  h e ari n g  a n d  
p a s s e d  R e s ol uti o n  5 8- 2 1  cr e ati n g  t h e 
I m pr o v e m e nt Di stri ct.  T h e  p u bli c  
h e ari n g  w a s  f or q u e sti o n s  r e g ar di n g 
v ali dit y  of  t h e s u b mitt e d  p etiti o n s.   

O ct o b er  1 3,  2 0 2 1   3.  Cit y  M a n a g er  a p pr o v e s  t h e c o n str u cti o n  
c o ntr a ct.  

O ct o b er  1 9,  2 0 2 1  - 
J a n u ar y  2 6,  2 0 2 2  

 4.  C o n str u cti o n.  

M a y  6,  2 0 2 2  5.  Aft er  c o m pl eti o n  of  c o n str u cti o n  a n d  
i s s u a n c e of  fi n al p a y m e nt,  t h e E n gi n e er  
i s s u e s a  St at e m e nt  of  C o m pl eti o n  
i d e ntif yi n g all  c o st s  a s s o ci at e d  wit h  t h e 
I m pr o v e m e nt Di stri ct.  

 J u n e  1,  2 0 2 2   6.  C o u n cil  p a s s e s  a  R e s ol uti o n  a p pr o vi n g  
a n d  a c c e pti n g  t h e i m pr o v e m e nt s, gi v e s  
n oti c e  of  a  p u bli c  h e ari n g  c o n c er ni n g  a  
pr o p o s e d  A s s e s si n g  Or di n a n c e,  a n d  
c o n d u ct s  a  fir st r e a di n g of  a  pr o p o s e d  
A s s e s si n g  Or di n a n c e.  

J ul y  6,  2 0 2 2   7.  C o u n cil  c o n d u ct s  a  p u bli c  h e ari n g  a n d  
s e c o n d  r e a di n g of  t h e pr o p o s e d  
A s s e s si n g  Or di n a n c e.  T h e  p u bli c  
h e ari n g  i s f or q u e sti o n s  a b o ut  t h e 
a s s e s s m e nt s.  

J ul y  8,  2 0 2 2   8.  T h e  a d o pt e d  Or di n a n c e  i s p u bli s h e d.  

 A u g u st  8,  2 0 2 2    9.  T h e  pr o p ert y  o w n er s  h a v e  3 0  d a y s  fr o m 
fi n al p u bli c ati o n  t o p a y  t h eir 
a s s e s s m e nt  i n f ull. A s s e s s m e nt s  n ot  
p ai d  i n f ull will  b e  a m orti z e d  o v er  a  t e n-
y e ar  p eri o d.  A m orti z e d  a s s e s s m e nt s  
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m a y  b e  p ai d  i n f ull at  a n yti m e  d uri n g  t h e 
t e n- y e ar p eri o d.  

  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
E x p e n s e s  f or t hi s pr oj e ct  ar e  s h ar e d  b y  t h e pr o p ert y  o w n er s  a n d  t h e Cit y.  T h e  t ot al c o st  
of  t h e pr oj e ct  w a s  $ 1 5 4, 5 2 1. 1 7  wit h  t h e o w n er' s  s h ar e  b ei n g  $ 3 8, 6 0 2. 2 5  ( 2 5 %) a n d  t h e 
Cit y' s  s h ar e  b ei n g  $ 1 1 5, 9 1 8. 9 2  ( 7 5 %). T h e  c o st  of  t hi s pr oj e ct  i s b u d g et e d  wit hi n  t h e 
All e y  I m pr o v e m e nt s Di stri ct  pr oj e ct  i n t h e S al e s  T a x  C a pit al  I m pr o v e m e nt F u n d.  
 
T h e  a s s e s s m e nt  of  t h e pr o p ert y  o w n er s  s h ar e  c a n  b e  p ai d  i n a  l u m p s u m  or  t hr o u g h 
a n n u al  i n st all m e nt s f or a  t e n y e ar  p eri o d,  at  6 %  si m pl e  i nt er e st p er  y e ar  w hi c h  i s bill e d  
a n d  c oll e ct e d  t hr o u g h t h e M e s a  C o u nt y  Tr e a s ur er' s  Offi c e  o n  t h e pr o p ert y  t a x n oti c e.  
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e  N o.  5 0 8 1,  a n  Or di n a n c e  a p pr o vi n g  t h e a s s e s s a bl e  
c o st  of  t h e i m pr o v e m e nt s m a d e  i n a n d  f or All e y  I m pr o v e m e nt Di stri ct  S T- 2 1  o n  fi n al 
p a s s a g e  a n d  or d er  fi n al p u bli c ati o n  i n f ull. 
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  2 0 2 1  All e y  I m pr o v e m e nt Di stri ct  M a p  
2.  S T- 2 1  St at e m e nt  of  Fi n al  C o st s  
3.  O R D- All e y  I m pr o v e m e nt Di stri ct  S T- 2 1  
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P R O P O S E D A L L E Y I M P R O V E M E N T DI S T RI C T
8 T H S T R E E T T O 9 T H S T R E E T

G R A N D A V E N U E T O O U R A Y A V E N U E

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 8
B O G E R

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 9
KI R K/ A L L E N

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 6
B U L L O C K A S

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 6
H A L E

9 T H  S T R E E T

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 7
P E A S E F A MI L Y 
T R U S T

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 0
D E N M A R K 
P R O P E R TI E S

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 5
H A N D- T R E E C E

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 1
S H U L L

8 T H  S T R E E T

G
R

A
N

D 
A

V
E

N
U

E

O
U

R
A

Y 
A

V
E

N
U

E

29
45

-1
41

-4
3-

00
2

P
HI

L
LI

P
S

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 4
S T C L AI R 2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 1

W A Y M A N

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 4
8 5 0 G R A N D L L C

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 2
G RI B B E N/ J A H N K E

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 3
B E C T O N

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 5
S T C L AI R

P a c k et P a g e 3 2 9



A ct u al C o nstr u cti o n C osts 1 5 4, 5 2 1$       

Ass ess a bl e fr o nt a g e (f e et) 8 0 0

C ost p er li n e ar f o ot 1 9 3. 1 5$         

A ct u al 

Pr o p ert y T y p e O w n er S h ar e C ost/ F o ot

R esi d e nti al 1 5 % 2 8. 9 7$           

M ultif a mil y 2 5 % 4 8. 2 9$           

C o m m er ci al 5 0 % 9 6. 5 8$           

O w n er
Pr o p ert y 

A d dr e ss
F o ot a g e Pr o p ert y T y p e

O w n er 

S h ar e

C ost p er 

F o ot

E sti m at e d 

Ass ess m e nt

S H U L L C A S SI D E E C 8 0 1 O ur a y A v e 5 0 R esi d e nti al 1 5 % 2 5. 3 1$   1, 2 6 5. 5 0$       

 KI R K S T E V E T a n d A L L E N T A M R A L 8 1 1  O ur a y A v e 5 0 R esi d e nti al 1 5 % 2 5. 3 1$   1, 2 6 5. 5 0$       

 B E C T O N J O S H U A 8 2 1 O ur a y A v e 5 0 R esi d e nti al 1 5 % 2 5. 3 1$   1, 2 6 5. 5 0$       

S T C L AI R C O LI N a n d  S T C L AI R C A R RI E 8 2 9 O ur a y A v e 5 0 R esi d e nti al 1 5 % 2 5. 3 1$   1, 2 6 5. 5 0$       

S T C L AI R C O LI N a n d  S T C L AI R C A R RI E 8 3 5 O ur a y A v e 5 0 R esi d e nti al 1 5 % 2 5. 3 1$   1, 2 6 5. 5 0$       

B U L L O C K A S GI D 8 4 1 O ur a y A v e 5 0 R esi d e nti al 1 5 % 2 5. 3 1$   1, 2 6 5. 5 0$       

H A L E C Y N T HI A B O E T T C H E R- 8 5 3 O ur a y A v e 5 0 R esi d e nti al 1 5 % 2 5. 3 1$   1, 2 6 5. 5 0$       

B O G E R C H A R L E E A 8 5 9 O ur a y A v e 5 0 R esi d e nti al 1 5 % 2 5. 3 1$   1, 2 6 5. 5 0$       

P HI L LI P S B R E T E a n d  P HI L LI P S LI S A A 4 2 0 N 8t h St 7 5 C o m m er ci al 5 0 % 8 4. 3 8$   6, 3 2 8. 5 0$       

D E N M A R K P R O P E R TI E S L L C 8 1 6 Gr a n d A v e 5 0 M ultif a mil y 2 5 % 4 2. 1 9$   2, 1 0 9. 5 0$       

W A Y M A N B O N N Y a n d W A Y M A N D A R R E N 8 2 8 Gr a n d A v e 7 5 M ultif a mil y 2 5 % 4 2. 1 9$   3, 1 6 4. 2 5$       

 P E A S E WI L L A R D J R T R U S T E E a n d P E A S E D E B R A T R U S T E E, P E A S E F A MI L Y LI VI N G T R U S T8 3 8 Gr a n d A v e 5 0 C o m m er ci al 5 0 % 8 4. 3 8$   4, 2 1 9. 0 0$       

G RI B B E N J O H N M a n d J A H N K E A N D R E A 8 4 4 Gr a n d A v e 5 0 C o m m er ci al 5 0 % 8 4. 3 8$   4, 2 1 9. 0 0$       

8 5 0 G R A N D L L C 8 5 0 Gr a n d A v e 5 0 C o m m er ci al 5 0 % 8 4. 3 8$   4, 2 1 9. 0 0$       

H A N D- T R E E C E C Y N T HI A M A R A E 8 5 8 Gr a n d A v e 5 0 C o m m er ci al 5 0 % 8 4. 3 8$   4, 2 1 9. 0 0$       

T ot al 8 0 0 3 8, 6 0 2. 2 5$    

A ct u al C ost t o C o nstr u ct 1 5 4, 5 2 1. 1 7$  

C ost t o O w n ers - li mit e d t o ori gi n al p etiti o n esti m at e d o v er all pr oj e ct c ost of $ 1 3 5, 0 0 0 3 8, 6 0 2. 2 5$    

A ct u al C ost t o Cit y 1 1 5, 9 1 8. 9 2$  

8 T H S T R E E T T O 9 T H S T R E E T, G R A N D A V E N U E T O O U R A Y A V E N U E

A L L E Y I M P R O V E M E N T DI S T RI C T S T- 2 1

S T A T E M E N T O F FI N A L A S S E S S M E N T C O S T S

*  T h e m a xi m u m c o st p er f o ot a s s e s s m e nt i s u s e d i n t h e e v e nt t h e pr oj e ct i m pr o v e m e nt s c o st s e x c e e d t h e e sti m at e d c o st s p er t h e p etiti o n 
l a n g u a g e. 

M a x.

C ost/ F o ot *

2 5. 3 1$                  

4 2. 1 9$                  

8 4. 3 8$                  
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O R DI N A N C E N O. _ _ _ _

A N O R DI N A N C E A P P R O VI N G T H E A S S E S S A B L E C O S T O F T H E I M P R O V E M E N T S 
M A D E I N A N D F O R A L L E Y I M P R O V E M E N T DI S T RI C T N O. S T- 2 1, I N T H E CI T Y O F 

G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O, P U R S U A N T T O O R DI N A N C E N O. 1 7 8, 
A D O P T E D A N D A P P R O V E D T H E 1 1 T H D A Y O F J U N E, 1 9 1 0, A S A M E N D E D; 

A P P R O VI N G T H E A P P O R TI O N M E N T O F S AI D C O S T T O E A C H L O T O R T R A C T O F 
L A N D O R O T H E R R E A L E S T A T E I N S AI D DI S T RI C T S; A S S E S SI N G T H E S H A R E 

O F S AI D C O S T A G AI N S T E A C H L O T O R T R A C T O F L A N D O R O T H E R R E A L 
E S T A T E I N S AI D DI S T RI C T S; A P P R O VI N G T H E A P P O R TI O N M E N T O F S AI D C O S T 

A N D P R E S C RI BI N G T H E M A N N E R F O R T H E C O L L E C TI O N A N D P A Y M E N T O F 
S AI D A S S E S S M E N T

W H E R E A S, t h e Cit y C o u n cil a n d t h e M u ni ci p al Offi c er s of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, i n t h e St at e of C ol or a d o, h a v e c o m pli e d wit h all t h e pr o vi si o n s of l a w r el ati n g 
t o c ert ai n i m pr o v e m e nt s i n All e y I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. S T- 2 1, i n t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, p ur s u a nt t o Or di n a n c e N o. 1 7 8 of s ai d Cit y, a d o pt e d a n d a p pr o v e d J u n e 1 1, 
1 9 1 0, a s a m e n d e d, b ei n g C h a pt er  2 8 of t h e C o d e of Or di n a n c e s of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o, a n d p ur s u a nt t o t h e v ari o u s r e s ol uti o n s, or d er s a n d pr o c e e di n g s 
t a k e n u n d er s ai d Or di n a n c e; a n d

W H E R E A S, t h e Cit y C o u n cil h a s h er et of or e c a u s e d t o b e p u bli s h e d t h e 
N oti c e of C o m pl eti o n of s ai d l o c al i m pr o v e m e nt s i n s ai d All e y I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. 
S T- 2 1, a n d t h e a p p orti o n m e nt of t h e c o st t h er e of t o all p er s o n s i nt er e st e d a n d t o t h e 
o w n er s of r e al e st at e w hi c h i s d e s cri b e d t h er ei n, s ai d r e al e st at e c o m pri si n g t h e di stri ct 
of l a n d k n o w n a s All e y I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. S T- 2 1, i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
C ol or a d o, w hi c h s ai d N oti c e w a s c a u s e d t o b e p u bli s h e d i n T h e D ail y S e nti n el, t h e 
offi ci al n e w s p a p er of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n (t h e fir st p u bli c ati o n t h er e of a p p e ari n g 
o n A pril 6, 2 0 2 2, a n d t h e l a st p u bli c ati o n t h er e of a p p e ari n g o n A pril 1 0, 2 0 2 2); a n d

W H E R E A S, s ai d N oti c e r e cit e d t h e s h ar e t o b e a p p orti o n e d t o a n d u p o n 
e a c h l ot or tr a ct of l a n d wit hi n s ai d Di stri ct s a s s e s s a bl e f or s ai d i m pr o v e m e nt s, a n d 
r e cit e d t h at c o m pl ai nt s or o bj e cti o n s mi g ht b e m a d e i n writi n g t o t h e C o u n cil a n d fil e d 
wit h t h e Cl er k wit hi n t hirt y ( 3 0) d a y s fr o m t h e fir st p u bli c ati o n of s ai d N oti c e, a n d t h at 
s u c h c o m pl ai nt s w o ul d b e h e ar d a n d d et er mi n e d b y t h e C o u n cil at it s fir st r e g ul ar 
m e eti n g aft er t h e s ai d t hirt y ( 3 0) d a y s a n d b ef or e t h e p a s s a g e of a n y or di n a n c e 
a s s e s si n g t h e c o st of s ai d i m pr o v e m e nt s; a n d

W H E R E A S, n o writt e n c o m pl ai nt s or o bj e cti o n s h a v e b e e n m a d e or fil e d 
wit h t h e Cit y Cl er k a s s et f ort h i n s ai d N oti c e; a n d

W H E R E A S, t h e Cit y C o u n cil h a s f ull y c o nfir m e d t h e st at e m e nt pr e p ar e d b y 
t h e Cit y E n gi n e er a n d c ertifi e d b y t h e Pr e si d e nt of t h e C o u n cil s h o wi n g t h e a s s e s s a bl e 
c o st of s ai d i m pr o v e m e nt s a n d t h e a p p orti o n m e nt t h er e of h er et of or e m a d e a s c o nt ai n e d 
i n t h at c ert ai n N oti c e t o pr o p ert y o w n er s i n All e y I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. S T- 2 1, d ul y 
p u bli s h e d i n t h e D ail y S e nti n el, t h e offi ci al n e w s p a p er of t h e Cit y, a n d h a s d ul y or d er e d 
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t h at t h e c o st of s ai d i m pr o v e m e nt s i n s ai d All e y I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. S T- 2 1, b e 
a s s e s s e d a n d a p p orti o n e d a g ai n st all of t h e r e al e st at e i n s ai d Di stri ct i n t h e p orti o n s 
c o nt ai n e d i n t h e af or e s ai d N oti c e; a n d

W H E R E A S, fr o m t h e st at e m e nt m a d e a n d fil e d wit h t h e Cit y Cl er k b y t h e 
Cit y E n gi n e er, it a p p e ar s t h at t h e a s s e s s a bl e c o st of t h e s ai d i m pr o v e m e nt s i s 
$ 1 5 4, 5 2 1. 1 7; a n d

         W H E R E A S, fr o m s ai d st at e m e nt it al s o a p p e ar s t h e Cit y E n gi n e er h a s 
a p p orti o n e d a s h ar e of t h e a s s e s s a bl e c o st t o e a c h l ot or tr a ct of l a n d i n s ai d Di stri ct i n 
t h e f oll o wi n g pr o p orti o n s a n d a m o u nt s, s e v er all y, t o wit:

A L L E Y 8 T H S T R E E T T O 9 T H S T R E E T, G R A N D A V E N U E T O O U R A Y A V E N U E

T A X S C H E D U L E N O. L E G A L D E S C RI P TI O N A S S E S S M E N T

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 1 L ot s 1 & 2, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d J u n cti o n 1, 2 6 5. 5 0
2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 9 L ot s 3 & 4, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d J u n cti o n 1, 2 6 5. 5 0
2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 3 L ot s 5 & 6, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d J u n cti o n 1, 2 6 5. 5 0
2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 4 L ot s 7 & 8, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d J u n cti o n 1, 2 6 5. 5 0
2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 5 L ot s 9 & 1 0, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d J u n cti o n 1, 2 6 5. 5 0
2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 6 L ot s 1 1 & 1 2, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d 

J u n cti o n
1, 2 6 5. 5 0

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 6 L ot s 1 3 & 1 4, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n

1, 2 6 5. 5 0

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 8 L ot s 1 5 & 1 6, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n

1, 2 6 5. 5 0

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 5 L ot s 1 7 & 1 8, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n

4, 2 1 9. 0 0

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 4 L ot s 1 9 & 2 0, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n

4, 2 1 9. 0 0

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 2 L ot s 2 1 & 2 2, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n

4, 2 1 9. 0 0

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 7 L ot s 2 3 & 2 4, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n

4, 2 1 9. 0 0

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 1 L ot s 2 5, 2 6 & 2 7, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n

3, 1 6 4. 2 5

2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 1 0 L ot s 2 8 & 2 9, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n

2, 1 0 9. 5 0

2 9 4 5- 1 4 1- 4 3- 0 0 2 L ot 2, H u nt Si m pl e S u b di vi si o n 6, 3 2 8. 5 0
2 9 4 5- 1 4 1- 3 9- 0 0 1 L ot s 1 & 2, Bl o c k 7 0, Cit y of Gr a n d J u n cti o n 1, 2 6 5. 5 0

N O W, T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N:
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S e cti o n 1.  T h at t h e a s s e s s a bl e c o st a n d a p p orti o n m e nt of t h e s a m e, a s 
h er ei n a b o v e s et f ort h, i s h er e b y a s s e s s e d a g ai n st all t h e r e al e st at e i n s ai d Di stri ct, a n d 
t o a n d u p o n e a c h l ot or tr a ct of l a n d wit hi n s ai d Di stri ct S T- 2 1 ( Di stri ct) a n d a g ai n st s u c h 
p er s o n s i n t h e p orti o n s a n d a m o u nt s w hi c h ar e s e v er all y h er ei n b ef or e s et f ort h a n d 
d e s cri b e d.

S e cti o n 2.  T h at s ai d a s s e s s m e nt s, t o g et h er wit h all i nt er e st s a n d p e n alti e s 
f or d ef a ult i n p a y m e nt t h er e of, a n d all c o st of c oll e cti n g t h e s a m e, s h all fr o m t h e ti m e of 
fi n al p u bli c ati o n of t hi s Or di n a n c e, c o n stit ut e a p er p et u al li e n a g ai n st e a c h l ot of l a n d 
h er ei n d e s cri b e d, o n a p arit y wit h t h e t a x li e n f or g e n er al, St at e, C o u nt y, Cit y a n d s c h o ol 
t a x e s, a n d n o s al e of s u c h pr o p ert y t o e nf or c e a n y g e n er al, St at e, C o u nt y, Cit y or 
s c h o ol t a x or ot h er li e n s h all e xti n g ui s h t h e p er p et u al li e n of s u c h a s s e s s m e nt.

S e cti o n 3.  T h at s ai d a s s e s s m e nt s h all b e d u e a n d p a y a bl e wit hi n t hirt y ( 3 0) 
d a y s aft er t h e fi n al p u bli c ati o n of t hi s Or di n a n c e wit h o ut d e m a n d; pr o vi d e d t h at all s u c h 
a s s e s s m e nt s m a y, at t h e el e cti o n of t h e o w n er, b e p ai d i n i n st all m e nt s wit h i nt er e st a s 
h er ei n aft er pr o vi d e d.  F ail ur e t o p a y t h e w h ol e a s s e s s m e nt wit hi n t h e s ai d p eri o d of 
t hirt y d a y s s h all b e c o n cl u si v el y c o n si d er e d a n d h el d a n el e cti o n o n t h e p art of all 
p er s o n s i nt er e st e d, w h et h er u n d er di s a bilit y or ot h er wi s e, t o p a y i n s u c h i n st all m e nt s.  
All p er s o n s s o el e cti n g t o p a y i n i n st all m e nt s s h all b e c o n cl u si v el y c o n si d er e d a n d h el d 
a s c o n s e nti n g t o s ai d i m pr o v e m e nt s, a n d s u c h el e cti o n s h all b e c o n cl u si v el y c o n si d er e d 
a n d h el d a s a w ai v er of a n y a n d all ri g ht s t o q u e sti o n t h e p o w er a n d j uri s di cti o n of t h e 
Cit y t o c o n str u ct t h e i m pr o v e m e nt s, t h e q u alit y of t h e w or k a n d t h e r e g ul arit y or 
s uffi ci e n c y of t h e pr o c e e di n g s, or t h e v ali dit y or c orr e ct n e s s of t h e a s s e s s m e nt.

S e cti o n 4.  T h at i n c a s e of s u c h el e cti o n t o p a y i n i n st all m e nt s, t h e 
a s s e s s m e nt s s h all b e p a y a bl e i n t e n ( 1 0) e q u al a n n u al i n st all m e nt s of t h e pri n ci p al.  
T h e fir st of s ai d i n st all m e nt s of pri n ci p al s h all b e p a y a bl e at t h e ti m e t h e n e xt i n st all m e nt 
of g e n er al t a x e s, b y t h e l a w s of t h e St at e of C ol or a d o, i s p a y a bl e, a n d e a c h a n n u al 
i n st all m e nt s h all b e p ai d o n or b ef or e t h e s a m e d at e e a c h y e ar t h er e aft er, al o n g wit h 
si m pl e i nt er e st w hi c h h a s a c cr u e d at t h e r at e of 6 p er c e nt p er a n n u m o n t h e u n p ai d 
pri n ci p al, p a y a bl e a n n u all y. 

S e cti o n 5.  T h at t h e f ail ur e t o p a y a n y i n st all m e nt s, w h et h er of pri n ci p al or 
i nt er e st, a s h er ei n pr o vi d e d, w h e n d u e, s h all c a u s e t h e w h ol e u n p ai d pri n ci p al t o 
b e c o m e d u e a n d p a y a bl e i m m e di at el y a n d t h e w h ol e a m o u nt of t h e u n p ai d pri n ci p al a n d 
a c cr u e d i nt er e st s h all t h er e aft er dr a w i nt er e st at t h e r at e of 6 p er c e nt p er a n n u m u ntil 
t h e d a y of s al e, a s b y l a w pr o vi d e d; b ut at a n y ti m e pri or t o t h e d at e of s al e, t h e o w n er 
m a y p a y t h e a m o u nt of s u c h d eli n q u e nt i n st all m e nt or i n st all m e nt s, wit h i nt er e st at 8 
p er c e nt p er a n n u m a s af or e s ai d, a n d all p e n alti e s a c cr u e d, a n d s h all t h er e u p o n b e 
r e st or e d t o t h e ri g ht t h er e aft er t o p a y i n i n st all m e nt s i n t h e s a m e m a n n er a s if d ef a ult 
h a d n ot b e e n s uff er e d.  T h e o w n er of a n y pi e c e of r e al e st at e n ot i n d ef a ult a s t o a n y 
i n st all m e nt s m a y at a n y ti m e p a y t h e w h ol e of t h e u n p ai d pri n ci p al wit h i nt er e st a c cr u e d.
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S e cti o n 6.  T h at p a y m e nt m a y b e m a d e t o t h e Cit y Fi n a n c e Dir e ct or at a n y 
ti m e wit hi n t hirt y d a y s aft er t h e fi n al p u bli c ati o n of t hi s Or di n a n c e, a n d a n all o w a n c e of 
t h e si x p er c e nt a d d e d f or c o st of c oll e cti o n a n d ot h er i n ci d e nt al s s h all b e m a d e o n all 
p a y m e nt s m a d e d uri n g s ai d p eri o d of t hirt y d a y s.

S e cti o n 7.  T h at t h e m o ni e s r e m ai ni n g i n t h e h a n d s of t h e Cit y Fi n a n c e 
Dir e ct or a s t h e r e s ult of t h e o p er ati o n a n d p a y m e nt s u n d er All e y I m pr o v e m e nt Di stri ct 
N o. S T- 2 1, s h all b e r et ai n e d b y t h e Fi n a n c e Dir e ct or a n d s h all b e u s e d t h er e aft er f or t h e 
p ur p o s e of f urt h er f u n di n g of p a st or s u b s e q u e nt i m pr o v e m e nt di stri ct s w hi c h m a y b e or 
m a y b e c o m e i n d ef a ult.

S e cti o n 8.  T h at all pr o vi si o n s of Or di n a n c e N o. 1 7 8 of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, a s a m e n d e d, b ei n g C h a pt er 2 8 of t h e C o d e of Or di n a n c e s of t h e Cit y of Gr a n d 
J u n cti o n, C ol or a d o, s h all g o v er n a n d b e t a k e n t o b e a p art of t hi s Or di n a n c e wit h 
r e s p e ct t o t h e cr e ati o n of s ai d All e y I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. S T- 2 1, t h e c o n str u cti o n of 
t h e i m pr o v e m e nt s t h er ei n, t h e a p p orti o n m e nt a n d a s s e s s m e nt of t h e c o st t h er e of a n d 
t h e c oll e cti o n of s u c h a s s e s s m e nt s.

S e cti o n 9.  T h at t hi s Or di n a n c e, aft er it s i ntr o d u cti o n a n d fir st r e a di n g s h all b e 
p u bli s h e d o n c e i n f ull i n t h e Gr a n d J u n cti o n D ail y S e nti n el , t h e offi ci al n e w s p a p er of t h e 
Cit y, at l e a st t e n d a y s b ef or e it s fi n al p a s s a g e, a n d aft er it s fi n al p a s s a g e, it s h all b e 
n u m b er e d a n d r e c or d e d i n t h e Cit y or di n a n c e r e c or d, a n d a c ertifi c at e of s u c h a d o pti o n 
a n d p u bli c ati o n s h all b e a ut h e nti c at e d b y t h e c ertifi c at e of t h e p u bli s h er a n d t h e 
si g n at ur e of t h e Pr e si d e nt of t h e C o u n cil a n d t h e Cit y Cl er k, a n d s h all b e i n f ull f or c e 
a n d eff e ct o n a n d aft er t h e d at e of s u c h fi n al p u bli c ati o n, e x c e pt a s ot h er wi s e pr o vi d e d 
b y t h e C h art er of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n.

I ntr o d u c e d o n fir st r e a di n g t hi s 1st  d a y of J u n e 2 0 2 2.

P a s s e d a n d a d o pt e d a n d or d er p u bli s h e d i n p a m p hl et f or m t hi s _ _ _ d a y of _ _ _ _ _ _ _, 
2 0 2 2.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A n n a M. St o ut 
Pr e si d e nt of t h e C o u n cil

Att e st:

A m y P hilli p s
Cit y Cl er k
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 6. a. v.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  R a n di  Ki m,  Utiliti e s  Dir e ct or,  J o h n  S h a v er,  Cit y  Att or n e y  
  
D e p art m e nt:  Utiliti e s  
  
S u b mitt e d  B y:  J o h n  S h a v er,  Cit y  Att or n e y  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A n  Or di n a n c e  A ut h ori zi n g,  A p pr o vi n g  a n d  C o nfir mi n g  a  L e a s e  t o S n o w c a p  C o al  
C o m p a n y,  I n c.  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
A p pr o v al  a n d  s et  a  p u bli c  h e ari n g  f or J ul y  6,  2 0 2 2.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
T h e  Cit y  o w n s  pr o p ert y  o n  t h e Gr a n d  M e s a  k n o w n  a s  t h e S o m er vill e  a n d  A n d er s o n  
R a n c h e s  ( R a n c h Pr o p ert y)  w hi c h  ar e  pr e s e ntl y  l e a s e d t o V a n Wi n kl e  R a n c h e s,  L L C  
( V a n Wi n kl e).  S n o w c a p  C o al  C o m p a n y,  I n c. ( S n o w c a p) will  b e n efit  fr o m r e h a bilit ati n g 
Vi n c e nt  R e s er v oir  N o.  2  a n d  u si n g  t h e r e s er v oir t o st or e  w at er  a s  p art  of  a n  
a u g m e nt ati o n  pl a n.   R e h a bilit ati o n  of  t h e r e s er v oir will  pr o vi d e  l o n g t er m p ot e nti al  
b e n efit s  t o Cit y  pr o p erti e s  i n cl u di n g st o c k  w at er,  wil dlif e  h a bit at,  a n d  a  s o ur c e  of  w at er  
f or wil dfir e  s u p pr e s si o n.   V a n Wi n kl e  a n d  S n o w c a p  h a v e  a gr e e d  t o t er m s c o n c er ni n g  a  
s u bl e a s e  a s  t h e l o c ati o n of  t h e r e s er v oir a n d  a c c e s s  t o a n d  fr o m t h e r e s er v oir i n v ol v e 
t h e R a n c h  Pr o p ert y.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
T h e  Cit y  o w n s  pr o p ert y  o n  Gr a n d  M e s a  a n d  h a s  f or m a n y  y e ar s  l e a s e d m u c h  of  it t o 
V a n Wi n kl e  R a n c h e s.   T h e  l e a s e d pr o p erti e s  ar e  k n o w n  a s  t h e S o m er vill e  a n d  
A n d er s o n  R a n c h e s  ( R a n c h Pr o p ert y).  T h e  R a n c h  Pr o p ert y  i n cl u d e s a n  u n u s e d  
r e s er v oir a n d  d a m  f or m erl y k n o w n  a s  Vi n c e nt  R e s er v oir  N o.  2.  
  
F or  t h e r e a s o n s d e s cri b e d  i n t h e l e a s e, S n o w c a p  will  b e n efit  fr o m t h e r e h a bilit ati o n a n d  
u s e  of  Vi n c e nt  R e s er v o ir N o.  2  a n d  c ert ai n  s urr o u n di n g  pr o p ert y  ( Vi n c e nt Pr o p ert y)  f or 
it s o p er ati o n s.   T o  a c c e s s  t h e Vi n c e nt  Pr o p ert y,  S n o w c a p  will  n e e d  t o cr o s s  t h e R a n c h  
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Pr o p ert y.    
 
S n o w c a p’ s  pl a n s  t o r e h a bilit at e t h e d a m  a n d  r e s er v oir o n  t h e Vi n c e nt  Pr o p ert y,  a s  t h e 
s a m e  ar e  d efi n e d  a n d  d e s cri b e d  i n t h e S n o w c a p  L e a s e,  i n cl u d e l e a si n g t h e Vi n c e nt  
Pr o p ert y  fr o m t h e Cit y  f or a  t er m l o n g er t h a n t h e R a n c h  Pr o p ert y  L e a s e.  
  
T o  f a cilit at e S n o w c a p,  t h e Cit y  a n d  V a n Wi n kl e  R a n c h e s  h a v e  a gr e e d  t o e nt er  i nt o t h e 
S n o w c a p  L e a s e  a n d  s u bl e a s e  f or t h e r e s er v oir a n d  d a m  o n  t h e Vi n c e nt  Pr o p ert y  t o 
S n o w c a p.  S n o w c a p  h a s  s e p ar at el y  n e g oti at e d  a  s u bl e a s e  wit h  V a n Wi n kl e,  w hi c h  
s u bl e a s e  t o g et h er wit h  t h e S n o w c a p  L e a s e  will  a m e n d  t h e R a n c h  Pr o p ert y  L e a s e.    
S n o w c a p,  V a n Wi n kl e  R a n c h e s,  a n d  t h e Cit y  h a v e  a gr e e d  t o c ert ai n  t er m s a n d  
c o n dit i o n s f or t h e u s e  of  t h e Vi n c e nt  Pr o p ert y  a n d  i n a c c or d a n c e  wit h  t h e S n o w c a p  
L e a s e,  w hi c h  i s att a c h e d  t o a n d  i n c or p or at e d i n t hi s Or di n a n c e  a s  if f ull y s et  f ort h, a n d  
t h e s u bl e a s e  t h e p arti e s  d e sir e  t o e nt er  i nt o c o ntr a ct.  T h e  i niti al t er m of  t h e S n o w c a p  
L e a s e  s h all  b e  t w e nt y-fi v e y e ar s,  wit h  c o n si d er ati o n  f or r e n e w al s t h er e aft er a s  pr o vi d e d  
i n t h e S n o w c a p  L e a s e.  
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h e  Cit y  will  r e c ei v e a n  i niti al r e nt al p a y m e nt  of  $ 7, 0 0 0.  
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e  N o.  5 0 8 2,  a n  or di n a n c e  t o a ut h ori z e,  a p pr o v e,  a n d  
c o nfir m  a  l e a s e t o S n o w c a p  C o al  C o m p a n y,  I n c. o n  fi n al p a s s a g e  a n d  or d er  fi n al 
p u bli c ati o n  i n p a m p hl et  f or m. 
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  A G R  - Vi n c e nt  R e s er v o ir 0 6 1 3 2 2  
2.  E x hi bit  A  - Vi n c e nt  N o 2  E a s e m e nt  E x hi bit  3 1 M a y 2 0 2 2  ( 0 1 0 5 9 3 6 2 x A 2 5 C 1) ( 1) 
3.  A G R- V a n  Wi n kl e  S u bl e a s e  e x hi bit  B  0 6 1 3 2 2  
4.  E x hi bit  C  - Vi n ci e nt N o 2 _ 7 2 0 3 1 9 _ C- 2 1 1 9 _ S E O  A p pr o v e d  C o n str u cti o n  

Pl a n s _ 1 5 M ar 2 0 2 2  ( 0 1 0 5 2 9 9 9 x A 2 5 C 1) 
5.  O R D- S n o w c a p  L e a s e  0 6 1 3 2 2  
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R E S E R V OI R L E A S E

T his R es er v oir L e as e ( “ L e as e ”), eff e cti v e as of  2 0 2 2, is b y a n d 
b et w e e n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, a C ol or a d o h o m e r ul e m u ni ci p al c or p or ati o n ( “ Cit y ”) a n d 
S n o w c a p C o al C o m p a n y, I n c., a D el a w ar e c or p or ati o n ( “ S n o w c a p ”).

R E CI T A L S

A.  T h e Cit y o w ns t h e r e al pr o p ert y w h er e t h e f or m er Vi n c e nt N o. 2 R es er v oir a. k. a. 
Vi n c e nt N o. 2 R es er v oir ( “ R es er v oir ”) a n d d a m, t h e Vi n c e nt N o. 2 D a m a. k. a. Vi n c e nt N o. 2 
D a m, D a m I D: 7 2 0 3 1 9, ( “ D a m ”), ar e l o c at e d. T h e Cit y’s r e al pr o p ert y h ol di n gs i n t h e ar e a of 
t h e R es er v oir ar e e xt e nsi v e. T h e R es er v oir a n d D a m ar e g e n er all y l o c at e d o n t h e S o ut h 1/ 2 
S e cti o n 2 8 of T o w ns hi p 1 1 S o ut h, R a n g e 9 7 W est, Si xt h Pri n ci p al M eri di a n. T h e Cit y als o 
o w ns, a m o n g ot h er l a n ds, t h e f oll o wi n g pr o p ert y all of T o w ns hi p 1 1 S o ut h, R a n g e 9 7 W est, 
Si xt h Pri n ci p al M eri di a n: S E 1/ 4 S E 1/ 4, W 1/ 2 S E 1/ 4 a n d S W 1/ 4 S e cti o n 2 6; W 1/ 2 S E 1/ 4 
S e cti o n 2 7; S 1/ 2 S e cti o n 2 8; N 1/ 2 N E 1/ 4, S E 1/ 4 S E 1/ 4 a n d W 1/ 2 S e cti o n 2 9; E 1/ 2 N E 1/ 4, 
W 1/ 2 S E 1/ 4 a n d W 1/ 2 S e cti o n 3 2; N 1/ 2, N E 1/ 4 S W 1/ 4 a n d S E 1/ 4 S e cti o n 3 3; All S e cti o n 3 4; 
All S e cti o n 3 5 ( c oll e cti v el y t h e “ Vi n c e nt R es er v oir S urr o u n di n g Pr o p ert y ”).   

B. C ol or a d o l a w r e q uir es a u g m e nt ati o n of o ut- of- pri orit y str e a m d e pl eti o ns a n d 
S n o w c a p h as d et er mi n e d t h at its R o a dsi d e P ort als Mi n e c a us es li mit e d o ut- of- pri orit y str e a m 
d e pl eti o ns t o R a pi d Cr e e k i n t h e vi ci nit y of t h e mi n e. S n o w c a p is r e q uir e d b y C ol or a d o l a w 
a n d t h e r e q uir e m e nts t h at c ert ai n C o m pli a n c e Or d er o n C o ns e nt ( “ C o ns e nt Or d er ”) iss u e d b y 
t h e St at e E n gi n e er a n d t h e Di visi o n E n gi n e er f or W at er Di visi o n 5 t o i m pl e m e nt t e m p or ar y 
a n d p er m a n e nt s ol uti o ns t o r e m e d y a n y i nj uri o us o ut- of- pri orit y str e a m d e pl eti o ns t o R a pi d 
Cr e e k attri b ut a bl e t o t h e R o a dsi d e P ort als Mi n e ( “ Str e a m D e pl eti o ns ”).  

C. S n o w c a p h as i d e ntifi e d t h e R es er v oir as a s o ur c e f or t h e st or a g e of a u g m e nt ati o n 
w at er t o r e m e d y t h e Str e a m D e pl eti o ns. S n o w c a p h as i n v esti g at e d t h e R es er v oir a n d D a m a n d 
h as d et er mi n e d t h at r e h a bilit ati o n of t h e D a m w o ul d b e n efit its eff orts t o c o m pl y wit h t h e 
C o ns e nt Or d er a n d its l e g al o bli g ati o ns u n d er C ol or a d o l a w.  

D.  T h e Cit y r e c o g ni z es t h at t h e r e h a bilit ati o n of t h e D a m a n d R es er v oir w o ul d 
pr o vi d e l o n g-t er m b e n efits t o t h e Pr o p ert y a n d t h e Cit y’s n ei g h b ori n g pr o p erti es i n t h e f or m 
of st o c k w at er, wil dlif e h a bit at, a n d a w at er s o ur c e f or wil dfir e s u p pr essi o n. T h e Cit y als o 
r e c o g ni z es t h e R es er v oir h as t h e p ot e nti al t o p ositi v el y i m p a ct t h e R a pi d Cr e e k Dr ai n a g e.   

E. S n o w c a p h as o bt ai n e d a p pr o v al fr o m t h e D a m S af et y Br a n c h of t h e C ol or a d o 
Di visi o n of W at er R es o ur c es t o r e h a bilit at e t h e D a m c o nsist e nt wit h pl a ns a p pr o v e d M ar c h 
1 5, 2 0 2 2. 
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F. S n o w c a p d esir es t o e nt er i nt o t his L e as e t o r e h a bilit at e t h e D a m a n d o p er at e t h e 
R es er v oir t o s atisf y t h e C o ns e nt Or d er a n d t o us e w at er st or e d i n- pri orit y i n t h e R es er v oir as a 
s o ur c e of r e pl a c e m e nt s u p pl y i n a d e cr e e d pl a n f or a u g m e nt ati o n a n d t h e Cit y d esir es t o l e as e 
t h os e sit es t o S n o w c a p. 

N O W, T H E R E F O R E, i n c o nsi d er ati o n of t h e r e cit als, t er ms, c o v e n a nts, a n d c o n diti o ns 
h er ei n t o b e k e pt b y t h e p arti es h er et o, t h e Cit y a n d S n o w c a p a gr e e as f oll o ws: 

S E C TI O N I.
D E MI S E A N D A C C E S S 

Cit y is t h e o w n er of t h e r e al pr o p ert y i n t h e S o ut h 1/ 2 S e cti o n 2 8 of T o w ns hi p 1 1 S o ut h, 
R a n g e 9 7 W est, Si xt h Pri n ci p al M eri di a n c o m m o nl y k n o w n as Vi n c e nt N o. 2 R es er v oir a n d 
ill ustr at e d i n t h e fi g ur e att a c h e d as E x hi bit A i n c or p or at e d h er ei n b y r ef er e n c e (t h e “ Pr o p ert y ”). 
Cit y off ers a n d S n o w c a p d esir es t o l e as e t h e Pr o p ert y u n d er t h e t er ms a n d c o n diti o ns of t his 
L e as e.  T h e Pr o p ert y e n c o m p ass es t h e m a xi m u m p er mitt e d si z e of t h e R es er v oir, t h e D a m, a n d 
i n cl u d es a d e q u at e s p a c e f or o p er ati o n a n d a s af et y b uff er. F or ill ustr ati o n p ur p os es o nl y, b as e d 
o n pr oj e cti o ns, t h e n or m al hi g h-l e v el m ar k of t h e R es er v oir s h all i m p a ct a n ar e a of 
a p pr o xi m at el y 4 1. 3 a cr es a n d a m a xi m u m w at er l e v el w o ul d i m p a ct a n ar e a of a p pr o xi m at el y 
6 6. 8 a cr es. 

S n o w c a p s h all h a v e t h e ri g ht t o a c c ess t h e Pr o p ert y, t hr o u g h t h e t er m of t his L e as e, f or 
t h e c o nstr u cti o n, m ai nt e n a n c e, o p er ati o n, a n d r e p air, i n cl u di n g i n ci d e nt al a c c ess t o t h e 
f or g oi n g, of t h e R es er v oir a n d D a m. S n o w c a p s h all a c c ess t h e Pr o p ert y i n t h e l e ast i ntr usi v e 
m a n n er n e c ess ar y t o c o m pl et e its w or k, r e p air or o p er ati o n a n d s h all h a v e t h e ri g ht t o a c c ess 
t h e Pr o p ert y o v er, a cr oss, a n d t hr o u g h t h e Cit y’s r e al pr o p ert y g e n er all y l o c at e d at W 1/ 2 S E 1/ 4 
S e cti o n 2 7, S o ut h 1/ 2 S e cti o n 2 8, N 1/ 2, N E 1/ 4 S W 1/ 4 a n d S E 1/ 4 S e cti o n 3 3, all S e cti o n 3 4 
all of T o w ns hi p 1 1 S o ut h, R a n g e 9 7 W est, Si xt h Pri n ci p al M eri di a n.   

S E C TI O N II.
  B A SI C T E R M

T h e i niti al t er m of t his L e as e s h all b e t w e nt y-fi v e ( 2 5) y e ars ( " T er m "), c o m m e n ci n g o n 
t h e eff e cti v e d at e.  T h e P arti es i nt e n d f or t h e L e as e t o b e r e n e w e d f or a s u c c essi v e T er m(s) of 
t w e nt y-fi v e ( 2 5) y e ars ( e a c h a " R e n e w al T er m "); h o w e v er, t h e st at e m e nt of t h at i nt e nti o n d o es 
n ot bi n d s u c c ess or Cit y C o u n cils.  N ot wit hst a n di n g, a n d i n or d er t o e n d e a v or t o p er p et u at e t h e 
c urr e nt m ut u al a gr e e m e nt of t h e P arti es, t h e Cit y will a) n otif y S n o w c a p n ot l ess t h a n o n e 
h u n dr e d fi v e ( 1 2 0) d a ys pri or t o t h e e n d of t h e t h e n e xisti n g t er m if t h e Cit y i nt e n ds t o n ot 
r e n e w t h e L e as e f or a R e n e w al T er m a n d b) i n t h e e v e nt of a n oti c e of n o n-r e n e w al S n o w c a p 
m a y p etiti o n t h e Cit y C o u n cil t o r e n e w t h e L e as e.  T h e d e cisi o n t o r e n e w is wit hi n t h e s ol e 
dis cr eti o n of t h e Cit y.  W h e n t h e Cit y i nt e n ds t o r e n e w t h e L e as e f or a R e n e w al T er m (i. e., 
d o es n ot n otif y S n o w c a p of a n i nt e nti o n t o n ot r e n e w) it will a d v a n c e t h e n e c ess ar y or r e q uir e d 

P a c k et P a g e 3 3 8



A E P C O N FI D E N TI A L

3

a p pr o v al pr o c ess t o Cit y C o u n cil.  I n t h e e v e nt Cit y C o u n cil d o es n ot a p pr o v e a R e n e w al 
T er m(s) t h e P arti es m a y n e g oti at e a r e pl a c e m e nt l e as e o n m ut u all y a c c e pt a bl e t er ms or b) 
t er mi n at e t his L e as e. 

S E C TI O N III.   
R E N T A L

S n o w c a p a gr e es t o p a y Cit y, as r e nt al f or t h e Pr o p ert y, i m pr o v e m e nts a n d 
a p p urt e n a n c es, t h e o n e-ti m e s u m of $ 7, 0 0 0. 0 0 ( R e nt) f or t h e i niti al t er m, p a y a bl e as f oll o ws:

S n o w c a p a gr e es t o ti m el y p a y a n y a n d all r e al est at e t a x es ass o ci at e d wit h i m pr o v e m e nt 
ass ess m e nts w hi c h m a y pr o p erl y b e l e vi e d a g ai nst t h e Pr o p ert y, a n d a n y t a x es or ass ess m e nts 
l e vi e d a g ai nst t h e p ers o n al pr o p ert y of S n o w c a p, or a n y ot h er l e as e h ol d i nt er est a c q uir e d b y 
S n o w c a p u n d er t his L e as e. S n o w c a p f urt h er a gr e es t o p a y a n y a n d all utiliti es, c h ar g es, a n d 
ot h er e x p e ns es i n c urr e d i n c o n n e cti o n wit h S n o w c a p’s us e a n d o p er ati o n of t h e Pr o p ert y, 
S n o w c a p s h all p a y a n y s u c h c h ar g es o n or b ef or e t h e d at e t h e s a m e b e c o m e d u e. If S n o w c a p 
f ails t o ti m el y p a y a n y a n d all a m o u nts r e q uir e d p urs u a nt t o t his S e cti o n 3, t h e Cit y m a y p a y 
s u c h a m o u nts a n d, i n s u c h e v e nt, t h e a m o u nt(s) p ai d b y t h e Cit y, pl us i nt er est t h er e o n at t h e 
r at e of 1 5 % p er a n n u m a n d s h all b e p a y a bl e t o t h e Cit y b y S n o w c a p.

S E C TI O N I V.
V A N WI N K L E L E A S E

S n o w c a p a n d t h e Cit y a c k n o wl e d g e t h at t h e Pr o p ert y is c urr e ntl y l e as e d t o V a n Wi n kl e 
R a n c h, L L C, a C ol or a d o li mit e d li a bilit y c o m p a n y ( “ V a n Wi n kl e ”), u n d er t h at c ert ai n 
S o m er vill e R a n c h a n d A n d ers o n R a n c h L e as e d at e d M a y 1, 2 0 2 0 (t h e “ V a n Wi n kl e L e as e ”). 
T h e V a n Wi n kl e l e as e h ol d is f or s e v er al l ar g er p ar c els of l a n d a n d t h e Pr o p ert y m a k es u p a 
mi n or p orti o n of t h e V a n Wi n kl e l e as e h ol d. S n o w c a p a n d V a n Wi n kl es, b y s e p ar at e a gr e e m e nt, 
h a v e a gr e e d t o S n o w c a p’s s u bl e as e of t h e Pr o p ert y a n d d uri n g t h e t er m of t h e V a n Wi n kl e 
L e as e, S n o w c a p s h all b e a s u bt e n a nt of V a n Wi n kl e, t o w hi c h t h e Cit y c o ns e nts. A c o p y of 
S n o w c a p a n d V a n Wi n kl e’s s u bl e as e is att a c h e d as E x hi bit B a n d t o t h e e xt e nt n e c ess ar y or 
r e q uir e t his L e as e s h all m o dif y t h e V a n Wi n kl e L e as e. If a n d w h e n t h er e is a t er mi n ati o n of t h e 
V a n Wi n kl e l e as e, t his L e as e s h all b e d e e m e d t h e l e as e h ol d f or t h e Pr o p ert y. A n y s u bs e q u e nt 
l e as e(s) f or Cit y r e al pr o p ert y a dj a c e nt t o t h e Pr o p ert y s h all e x cl u d e t h e Pr o p ert y fr o m t h e r e al 
pr o p ert y l e as e(s) a n d s h all b e s u bj e ct t o S n o w c a p’s ri g hts a n d t e n a n c y of t h e Pr o p ert y a n d 
ri g hts of a c c ess u n d er t his L e as e. 

S E C TI O N V.
R E H A BI LI T A TI O N O F D A M
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S n o w c a p at its s ol e c ost a n d e x p e ns e s h all r e h a bilit at e t h e D a m i n a c c or d a n c e wit h t h e 
M ar c h 1 5, 2 0 2 2, A p pr o v al of Pl a ns a n d S p e cifi c ati o ns fr o m t h e D a m S af et y Br a n c h of 
Di visi o n of W at er R es o ur c es, t h e Vi n c e nt # 2 R es er v oir C o nstr u cti o n S p e cifi c ati o ns d at e d 
M ar c h, 2 0 2 2 pr e p ar e d b y A p pl e g at e Gr o u p, I n c. ( “ C o nstr u cti o n S p e cifi c ati o ns ”), a n d t h e 
S n o w c a p C o al C o. Vi n c e nt N o. 2 R es er v oir C o nstr u cti o n Pl a ns D a m I D: 7 2 0 3 1 9, W at er 
Di visi o n 5, Distri ct 7 2 M es a C o u nt y, J a n u ar y, 2 0 2 2 ( “ C o nstr u cti o n Pl a ns ”). A c o p y of t h e 
C o nstr u cti o n S p e cifi c ati o ns a n d C o nstr u cti o n Pl a ns ar e att a c h e d as E x hi bit C. S u c h 
r e h a bilit ati o n eff orts s h all c o m m e n c e as s o o n as sit e c o n diti o ns all o w at t h e Pr o p ert y. O n c e 
r e h a bilit ati o n of t h e D a m h as b e e n c o m pl et e d a n d S n o w c a p h as s e c ur e d all n e c ess ar y 
g o v er n m e nt al a p pr o v als S n o w c a p s h all fill a n d o p er at e t h e R es er v oir as s o o n as c o n diti o ns 
all o w. 

S E C TI O N VI.
P U R P O S E

T h e p ur p os e of t his L e as e is f or S n o w c a p, or it’s a g e nt(s), t o r e p air, o p er at e, fill, a n d 
m ai nt ai n t h e R es er v oir a n d D a m f or w at er a u g m e nt ati o n p ur p os es p urs u a nt C ol or a d o l a w, t h e 
C o ns e nt Or d er, a n d all s u bs e q u e nt or d ers of t h e St at e E n gi n e er, t h e Di visi o n E n gi n e er f or 
W at er Di visi o n 5, a n d or d ers a n d d e cr e es of t h e Distri ct C o urt i n a n d f or W at er Di visi o n 5. 
A d diti o n all y, S n o w c a p s h all h a v e t h e ri g ht t o us e a n d o p er at e t h e R es er v oir a n d Pr o p ert y f or 
ot h er i n ci d e nt al p ur p os es, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, pr o vi di n g st o c k w at er t o V a n Wi n kl e 
a n d s u bs e q u e nt n ei g h b ori n g l e as e h ol ds, wil dlif e h a bit at, a n d a w at er s o ur c e f or wil dfir e 
s u p pr essi o n. A d diti o n all y, t h e Cit y r e c o g ni z es t h e i n ci d e nt al p ur p os es of i m pr o vi n g t h e R a pi d 
Cr e e k Dr ai n a g e a n d t h at S n o w c a p will w or k wit h ot h er i nt er est e d p arti es t o r e as o n a bl y 
i m pr o v e R a pi d Cr e e k Dr ai n a g e.

S E C TI O N VII.
F R U S T R A TI O N O F P U R P O S E

T h e Cit y r e c o g ni z es t h at S n o w c a p’s pri m ar y p ur p os e of e nt eri n g i nt o t his L e as e is t o 
c o m pl y wit h C ol or a d o l a w r e q uiri n g a u g m e nt ati o n of t h e R o a dsi d e P ort al Mi n e’s o ut- of-
pri orit y d e pl eti o ns t o R a pi d Cr e e k a n d t h e C o ns e nt Or d er w hi c h r e q uir e t h e st or a g e a n d 
s u bs e q u e nt r el e as e of a u g m e nt ati o n w at er. S n o w c a p is dili g e ntl y pr os e c uti n g t h e a p pr o v al of 
its pl a n t o utili z e t h e R es er v oir t o s atisf y t h e C o ns e nt Or d er a n d its o bli g ati o ns u n d er C ol or a d o 
l a w r e g ar di n g a u g m e nt ati o n of a n y d e pl eti o ns t o R a pi d Cr e e k attri b ut a bl e t o t h e R o a dsi d e 
P ort als Mi n e, i n cl u di n g o bt ai ni n g w at er ri g hts f or a u g m e nt ati o n w at er t o b e st or e d i n t h e 
R es er v oir a n d a p pr o v al f or its pl a n t o r el e as e of t h e s a m e as a s o ur c e of r e pl a c e m e nt. If d es pit e 
S n o w c a p’s dili g e nt eff orts, it is u n a bl e t o o bt ai n n e c ess ar y g o v er n m e nt al or j u di ci al a p pr o v als 
n e c ess ar y t o utili z e t h e R es er v oir t o s atisf y its o bli g ati o ns a n d p ur p os es of t his L e as e, 
i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, f aili n g t o o bt ai n a d e cr e e fr o m t h e W at er C o urt i n a n d f or W at er 
Di visi o n 5 f or a p pr o v al of its pl a n n e d a u g m e nt ati o n pl a n, S n o w c a p s h all h a v e t h e ri g ht t o 
t er mi n at e t his L e as e o n 6 0- d a ys’ n oti c e. Li k e wis e, if a n y g o v er n m e nt al a p pr o v al t h at is 
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n e c ess ar y f or S n o w c a p t o c arr y o ut its p ur p os es of e nt eri n g t his L e as e is r e v o k e d or ot h er wis e 
c a n c el e d, d es pit e S n o w c a p’s b est eff orts t o pr e v e nt t h e c a n c el ati o n or r e v o c ati o n, S n o w c a p 
s h all h a v e t h e ri g ht t o t er mi n at e t his L e as e o n 6 0- d a ys’ n oti c e.  I n t h e e v e nt of t er mi n ati o n 
p urs u a nt t o t his p ar a gr a p h t h e Cit y s h all b e e ntitl e d t o k e e p a n d r et ai n t h e R e nt. 

S E C TI O N VIII.
T E N A N T C O V E N A N T S

At S n o w c a p’s s ol e c ost a n d e x p e ns e, S n o w c a p s h all m ai nt ai n a n d k e e p t h e Pr o p ert y 
a n d all i m pr o v e m e nts u p o n t h e Pr o p ert y i n w or ki n g or d er. If i m pr o v e m e nts h a v e b e e n m a d e 
at S n o w c a p’s e x p e ns e, at t h e e x pir ati o n of t his L e as e, S n o w c a p s h all s urr e n d er t h e Pr o p ert y 
a n d i m pr o v e m e nts t h er e o n t o Cit y i n w or ki n g or d er, r e as o n a bl e us e a n d w e ar e x c e pt e d.

S n o w c a p a gr e es t h at all us es s h all b e l a wf ul us es o nl y. S n o w c a p s h all dili g e ntl y s e e k a d e cr e e 
f or w at er st or a g e ri g ht t h at m a y b e n efit t h e Pr o p ert y a n d t h e Vi n c e nt R es er v oir S urr o u n di n g 
Pr o p ert y wit h a w at er s u p pl y f or wil dfir e s u p pr essi o n, st o c k w at er, a n d wil dlif e h a bit at. 

B esi d es i m pr o v e m e nts r el e v a nt t o t h e r e h a bilit ati o n a n d o p er ati o n of t h e D a m a n d 
R es er v oir, S n o w c a p s h all i nst all n o str u ct ur al or l a n d i m pr o v e m e nts wit h o ut t h e pri or writt e n 
c o ns e nt of t h e Cit y, w hi c h c o ns e nt s h all n ot b e u nr e as o n a bl y wit h h el d. T h e Cit y a c k n o wl e d g es 
a c c ess r o a ds t o a n d fr o m t h e R es er v oir a n d D a m m a y n e e d t o b e i m pr o v e d or c o nstr u ct e d. 
C h a n gi n g sit e c o n diti o ns w hi c h r e as o n a bl y r e q uir e mi n or r er o uti n g or m o difi c ati o n of t h e 
e xisti n g or a ut h ori z e d a c c ess r o a d(s) s h all n ot b e d e e m e d t o b e str u ct ur al or l a n d i m pr o v e m e nts 
a n d s h all n ot r e q uir e pri or writt e n c o ns e nt of t h e Cit y.   

S n o w c a p a gr e es t o w ai v e a n d f or e g o a n y cl ai m, c a us e of a cti o n or d e m a n d S n o w c a p 
m a y h a v e a g ai nst t h e Cit y, its offi c ers, a g e nts a n d e m pl o y e es f or i nj ur y t o or d estr u cti o n of 
a n y pr o p ert y of S n o w c a p or a n y t hir d p ers o n t h at m a y b e l ost, i nj ur e d, d estr o y e d or d e v al u e d 
as a r es ult of t h e a ct, or f ail ur e t o a ct, of S n o w c a p or a n y t hir d p ers o n; a n d t o i n d e m nif y t h e 
Cit y, its offi c ers, e m pl o y e es a n d a g e nts a n d t o h ol d t h e Cit y, its offi c ers e m pl o y e es a n d a g e nts 
h ar ml ess fr o m a n y a n d all cl ai ms, d a m a g es, a cti o ns, c osts a n d e x p e ns es of e v er y ki n d i n a n y 
m a n n er arisi n g o ut of, or r es ulti n g fr o m S n o w c a p’s us e of t h e Pr o p ert y, n ot arisi n g fr o m t h e 
willf ul mis c o n d u ct of t h e Cit y. 

S n o w c a p a gr e es, at S n o w c a p’s s ol e e x p e ns e a n d d uri n g t h e t er m of t his L e as e, t o 
p ur c h as e a n d m ai nt ai n i n eff e ct c o m m er ci al g e n er al li a bilit y i ns ur a n c e t o pr o vi d e c o v er a g e f or 
li a bilit y i n t h e e v e nt of b o dil y i nj ur y or pr o p ert y d a m a g e f or w hi c h S n o w c a p is l e g all y li a bl e. 
S u c h i ns ur a n c e s h all b e i n a n a m o u nt n ot l ess t h a n O N E MI L LI O N D O L L A R S 
( $ 1, 0 0 0, 0 0 0. 0 0), p er o c c urr e n c e f or b o dil y i nj ur y, p ers o n al i nj ur y, a n d pr o p ert y d a m a g e, a n d 
$ 1, 0 0 0, 0 0 0. 0 0 i n t h e a g gr e g at e. B usi n ess A ut o m o bil e Li a bilit y i ns ur a n c e s h all als o b e 
m ai nt ai n e d wit h mi ni m u m c o m bi n e d si n gl e li mits f or b o dil y i nj ur y of n ot O N E MI L LI O N 
D O L L A R S ( $ 1, 0 0 0, 0 0 0. 0 0) e a c h a c ci d e nt.   T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n s h all b e i n cl u d e d as 
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a n a d diti o n al i ns ur e d f or its’ li a bilit y d u e t o t h e n e gli g e n c e of S n o w c a p.  E vi d e n c e of t h e 
f or g oi n g m a y b e f o u n d at:    htt ps:// w w w. a e p. c o m/ b 2 b/ m oi . 

 

S n o w c a p s h all c o m pl y wit h all W or k ers’ C o m p e ns ati o n l a ws a n d pr o of of W or k ers’ 
C o m p e ns ati o n i ns ur a n c e m a y b e f o u n d at:  htt ps:// w w w. a e p. c o m/ b 2 b/ m oi . 

S n o w c a p a gr e es t o us e t h e Pr o p ert y f or r es er v oir a n d w at er a u g m e nt ati o n o p er ati o ns, 
a n d ot h er r el at e d us es o nl y, a n d c o n d u ct s ai d o p er ati o ns i n a pr o p er a n d w or k m a nli k e m a n n er 
a n d i n a m a n n er t h at will n ot c a us e d et eri or ati o n of or d estr u cti o n t o t h e Pr o p ert y ot h er t h a n 
t h os e t hi n gs n e c ess ar y t o b uil d, o p er at e a n d m ai nt ai n t h e R es er v oir as pr es cri b e d b y t h e 
C ol or a d o St at e E n gi n e er, t h e Di visi o n E n gi n e er f or W at er Di visi o n N o. 5, a n d t h e W at er C o urt 
i n a n d f or W at er Di visi o n N o. 5.

S n o w c a p a gr e es t o k e e p t h e Pr o p ert y a n d t h e d e mis e d pr e mis es fr e e a n d cl e ar fr o m a n y 
a n d all li e ns f or l a b or p erf or m e d a n d f or m at eri als f ur nis h e d t o t h e Pr o p ert y or d e mis e d 
pr e mis es. 

S n o w c a p s h all n otif y t h e Cit y b y n o l at er t h a n t h e e n d of t h e n e xt b usi n ess d a y aft er a n 
a c ci d e nt or i n ci d e nt t h at i n v ol v e d e m er g e n c y m e di c al s er vi c es or l a w e nf or c e m e nt r es p o n di n g 
t o t h e Pr o p ert y.

S E C TI O N I X.
  I N S P E C TI O N

S n o w c a p w arr a nts t h at it h as t h or o u g hl y a n d c ar ef ull y i ns p e ct e d t h e Pr o p ert y a n d 
d e mis e d pr e mis es a n d a c c e pts t h e s a m e i n its pr es e nt c o n diti o n. S n o w c a p a gr e es t h at t h e 
c o n diti o n of t h e Pr o p ert y is s uffi ci e nt f or t h e p ur p os es of S n o w c a p. T h e Cit y m a k es n o 
w arr a nti es or pr o mis es t h at t h e Pr o p ert y is s uffi ci e nt f or t h e p ur p os es of S n o w c a p.

S E C TI O N X.
CI T Y’ S RI G H T O F E N T R Y

T h e Cit y, its offi c ers, a g e nts, a n d e m pl o y e es r et ai n t h e ri g ht t o b e o n t h e Pr o p ert y d uri n g 
e m er g e n ci es a n d m a y i ns p e ct t h e Pr o p ert y at a n y ti m e wit h o ut n oti c e. 

S E C TI O N XI.
MI N E R A L RI G H T S
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T h e Cit y r et ai ns a n d r es er v es f or its s ol e us e, l e as e, s al e, or ot h er dis p ositi o n all oil, g as, 
c o al a n d ot h er mi n er als a n d mi n er al ri g hts u n d erl yi n g or a p p urt e n a nt t o t h e Pr o p ert y, t o g et h er 
wit h t h e ri g hts of i n gr ess a n d e gr ess t o a n d fr o m t h e Pr o p ert y f or t h e p ur p os e of e x pl ori n g, 
d e v el o pi n g, mi ni n g, pr o d u ci n g, a n d r e m o vi n g a n y s u c h mi n er als, oil, g as, a n d c o al. T h e Cit y’s 
e x er cis e of ri g hts r el at e d t o t h e e x pl or ati o n, d e v el o p m e nt, mi ni n g, pr o d u ci n g, or r e m o v al of 
a n y s u c h mi n er als, oil, g as, or c o al s h all n ot fr ustr at e t h e p ur p os e of t his L e as e. Fr ustr ati o n of 
p ur p os e w o ul d i n cl u d e, wit h o ut li mit ati o n, d e v el o p m e nt or e xtr a cti o n a cti viti es t h at r es ult i n a 
m o difi c ati o n of t h e w at ers h e d s urr o u n di n g t h e Pr o p ert y. 

S E C TI O N XII.
S U R R E N D E R - H O L DI N G O V E R

S h o ul d S n o w c a p f ail, f or w h at e v er r e as o n, t o v a c at e t h e pr e mis es at t h e e n d or w h e n 
t his L e as e is t er mi n at e d, S n o w c a p a gr e es t o p a y t o t h e Cit y t h e s u m of $ 1 0 0. 0 0 p er d a y f or 
e a c h a n d e v er y d a y t h er e aft er. T h e p arti es a gr e e t h at it w o ul d b e diffi c ult t o est a blis h t h e a ct u al 
d a m a g es t o t h e Cit y i n s u c h e v e nt a n d t h at s ai d $ 1 0 0. 0 0 is a n a p pr o pri at e a n d a gr e e d, li q ui d at e d 
d a m a g es a m o u nt.

S n o w c a p a gr e es t h at all f e n c es, g at es, fi xt ur es, a n d ot h er i m pr o v e m e nts of a p er m a n e nt 
n at ur e c o nstr u ct e d or i nst all e d o n t h e Pr o p ert y d uri n g t h e t er m of t his L e as e, w h et h er b y Cit y 
or S n o w c a p, s h all b e a n d r e m ai n t h e s ol e pr o p ert y of t h e Cit y u p o n t er mi n ati o n or e x pir ati o n 
of t his L e as e.

S E C TI O N XIII.
D E F A U L T

E x c e pt as ot h er wis e pr o vi d e d f or h er ei n, if S n o w c a p is i n d ef a ult i n t h e p erf or m a n c e of 
a n y t er m or c o n diti o n of t his L e as e, t h e Cit y s h all pr o vi d e S n o w c a p wit h a ni n et y ( 9 0) d a y 
n oti c e t o c ur e d ef a ult. If S n o w c a p f ails t o ti m el y r e m e d y a n y d ef a ult s p e cifi e d i n t h e Cit y’s 
n oti c e, t h e Cit y s h all h a v e t h e ri g ht t o t er mi n at e t his L e as e o n ni n et y ( 9 0) d a ys’ n oti c e.  

U nl ess a gr e e d i n writi n g si g n e d b y t h e Cit y, t h e Cit y’s f ail ur e at a n y ti m e t o r e q uir e 
p erf or m a n c e b y S n o w c a p of a n y pr o visi o n of t his L e as e s h all n ot w ai v e t h e Cit y’s ri g ht t o 
s u bs e q u e ntl y e nf or c e t h e s a m e or a n y ot h er pr o visi o n or a n y ot h er pr e c e di n g or s u c c e e di n g 
br e a c h of a n y t er m or pr o visi o n of t his L e as e. N o e xt e nsi o n of ti m e f or t h e p erf or m a n c e of a n y 
o bli g ati o n or a ct s h all b e d e e m e d t o b e a n e xt e nsi o n of ti m e f or t h e p erf or m a n c e of a n y ot h er 
o bli g ati o n or a ct u n d er t his L e as e.

If t his L e as e is t er mi n at e d b y t h e Cit y, S n o w c a p s h all h a v e r e as o n a bl e a c c ess t o t h e 
Pr o p ert y f or a r e as o n a bl e ti m e, n ot t o e x c e e d t hirt y ( 3 0) d a ys, t o r e m o v e S n o w c a p’s p ers o n al 
pr o p ert y. I n t h e e v e nt sit e c o n diti o ns pr e v e nt a c c ess t o t h e Pr o p ert y d uri n g t h e t hirt y ( 3 0) d a ys 
pr o vi d e d f or a b o v e, S n o w c a p s h all h a v e t hirt y d a ys t o r e m o v e its p ers o n al pr o p ert y st arti n g 
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fr o m t h e first d a y t h at sit e c o n diti o ns all o w a c c ess t o t h e Pr o p ert y a n d t h e p ers o n al pr o p ert y 
l o c at e d t h er e o n. 

U p o n t er mi n ati o n of t his L e as e, S n o w c a p s h all r e m o v e all p ers o n al pr o p ert y fr o m t h e 
Pr o p ert y a n d d e mis e d pr e mis es wit hi n t hirt y ( 3 0) d a ys fr o m t h e d at e of t er mi n ati o n. If 
S n o w c a p f ails t o r e m o v e S n o w c a p’s p ers o n al pr o p ert y wit hi n t h e ti m e pr es cri b e d, t h e Cit y 
s h all n ot b e r es p o nsi bl e f or t h e c ar e a n d s af e k e e pi n g t h er e of a n d m a y r e m o v e t h e s a m e a n d 
st or e t h e s a m e i n a r e as o n a bl e m a n n er, t h e c ost, e x p e ns e, a n d ris k of w hi c h s h all b e S n o w c a p's. 
S n o w c a p h er e b y a gr e es t h at it e ms n ot ti m el y r e m o v e d m a y b e s ol d b y t h e Cit y t o c o v er 
e x p e ns es wit h n et pr o c e e ds aft er e x p e ns es p ai d t o S n o w c a p. T h e Cit y m a y als o s et off a m o u nts 
o w e d u n d er t his L e as e a g ai nst pr o c e e ds of s ai d s al e.

S E C TI O N XI V.
A S SI G N M E N T A N D S U B L E A S E

S n o w c a p is e x pr essl y a ut h ori z e d t o assi g n t his a gr e e m e nt t o a n affili at e d e ntit y eit h er 
o w n e d or o p er at e d b y A m eri c a n El e ctri c P o w er C or p or ati o n, a D el a w ar e c or p or ati o n, or its 
s u c c ess ors a n d assi g ns.  E x c e pt as ot h er wis e p er mitt e d b y t h e pr e c e di n g s e nt e n c e, S n o w c a p 
s h all n ot s u bl et, assi g n, or tr a nsf er a n y of S n o w c a p’s i nt er ests i n t his L e as e, or e nt er i nt o a n y 
c o ntr a ct or a gr e e m e nt aff e cti n g S n o w c a p’s i nt er est i n t his L e as e, wit h o ut o bt ai ni n g pri or 
writt e n a p pr o v al of t h e Cit y, w hi c h s h all n ot b e u nr e as o n a bl y wit h h el d. 

S E C TI O N X V.
D E S T R U C TI O N

If t h e pr e mis es ar e d a m a g e d d u e t o fir e or ot h er c as u alt y, t h e Cit y s h all h a v e n o 
o bli g ati o n t o r e p air t h e i m pr o v e m e nts or t o ot h er wis e m a k e t h e pr e mis es us a bl e or o c c u pi a bl e; 
d a m a g es s h all b e at S n o w c a p’s s ol e a n d e x cl usi v e ris k. If t h e Cit y d et er mi n es n ot t o p erf or m 
r e p airs or t o ot h er wis e m a k e t h e pr e mis es us a bl e or o c c u pi a bl e, S n o w c a p m a y t er mi n at e t his 
L e as e b y gi vi n g S n o w c a p’s n oti c e t o t h e Cit y t h at t h e L e as e is t er mi n at e d. T h e Cit y m a y, 
h o w e v er, at its el e cti o n, a p pl y t h e pr o c e e ds of a n y i ns ur a n c e o bt ai n e d b y S n o w c a p f or t his 
p ur p os e, t o r e p air t h e d a m a g e d i m pr o v e m e nts. If i ns ur a n c e pr o c e e ds ar e n ot s uffi ci e nt t o f ull y 
r est or e i m pr o v e m e nts, t h e n t h e Cit y m a y, i nst e a d of r e p airi n g, r et ai n t h e pr o c e e ds.

S E C TI O N X VI.
H A Z A R D O U S S U B S T A N C E S

S n o w c a p s h all n ot us e, st or e, g e n er at e, tr e at, tr a ns p ort, or dis p os e of a n y h a z ar d o us 
s u bst a n c es o n t h e Pr o p ert y e x c e pt f or t h e us e a n d st or a g e of c h e mi c als a n d m at eri als s u c h as 
p etr ol e u m- b as e d pr o d u cts us e d i n n or m al r es er v oir o p er ati o ns. T h e t er ms “ h a z ar d o us 
s u bst a n c es ” s h all m e a n a n y s u bst a n c e d efi n e d, r e g ul at e d, or b a n n e d b y f e d er al, st at e, or l o c al 
l a ws or r e g ul ati o ns w hi c h mi g ht r es ult i n li a biliti es or r es p o nsi biliti es u n d er C E R C L A, R C R A, 
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t h e Cl e a n W at er A ct, t h e F e d er al W at er P oll uti o n C o ntr ol A ct, or a n y ot h er f e d er al or st at e 
e n vir o n m e nt al pr ot e cti o n st at ut es, l a ws, or r e g ul ati o ns. S n o w c a p’s us e a n d st or a g e of 
c h e mi c als a n d m at eri als s u c h as p etr ol e u m- b as e d pr o d u cts or a n y ot h er pr o d u ct us e d i n 
r es er v oir o p er ati o ns s h all b e i n c o nf or m a n c e wit h all m a n uf a ct ur er's i nstr u cti o ns a n d all 
a p pli c a bl e f e d er al st at e a n d l o c al l a ws a n d r e g ul ati o ns. S n o w c a p s h all n ot dis p os e of s u c h 
m at eri als o n t h e Pr o p ert y.

S E C TI O N X VII.
N O P A R T N E R S HI P 

It is e x pr essl y a gr e e d t h at t his L e as e is a l e as e a n d n ot t h e f or m ati o n or cr e ati o n of a 
p art n ers hi p or j oi nt v e nt ur e a n d t h e Cit y s h all n ot b e or b e c o m e r es p o nsi bl e f or a n y d e bts 
c o ntr a ct e d or i m p os e d b y S n o w c a p.

S E C TI O N X VIII.
N O TI C E S

All n oti c es t o b e gi v e n wit h r es p e ct t o t his L e as e s h all b e i n writi n g d eli v er e d eit h er b y 
U nit e d St at es m ail or E x pr ess m ail, p ost a g e pr e p ai d, p ers o n all y b y h a n d or c o uri er s er vi c e, as 
f oll o ws:

            T o t h e Cit y:                                    Wit h C o p y t o:
Cit y of Gr a n d J u n cti o n Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
Utiliti es Dir e ct or Cit y Att or n e y
3 3 3 W est A v e n u e 2 5 0 N. 5 t h Str e et
B uil di n g E Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1
Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 1

T o S n o w c a p: Wit h C o p y t o:
J. E. St o v er & Ass o ci at es, I n c H os ki n F ari n a & K a m pf, P. C.
P ost Offi c e B o x 1 4 3 0 J o h n J ust us 
P alis a d e, C ol or a d o 8 1 5 2 6 P ost Offi c e B o x 4 0

Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 2

All n oti c es s h all b e d e e m e d gi v e n: ( a) if s e nt b y c ertifi e d m ail, r et ur n r e c ei pt r e q u est e d, 
w h e n t h e r e c ei vi n g p art y si g ns f or r e c ei pt of t h e c ertifi e d m ail; ( b) if d eli v er e d b y h a n d or 
c o uri er s er vi c e, w h e n d eli v er e d. T h e p arti es m a y, b y n oti c e as pr o vi d e d a b o v e, d esi g n at e a 
diff er e nt a d dr ess t o w hi c h n oti c e s h all b e gi v e n.
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S E C TI O N XI X.
P A R A G R A P H H E A DI N G S

T h e titl es t o t h e p ar a gr a p hs of t his L e as e ar e s ol el y f or t h e c o n v e ni e n c e of t h e p arti es 
a n d s h all n ot b e us e d t o e x pl ai n, m o dif y, si m plif y, or ai d i n t h e i nt er pr et ati o n of t h e pr o visi o ns 
of t his L e as e.

S E C TI O N T W E N T Y- O N E
G O V E R NI N G L A W

T his L e as e s h all b e g o v er n e d b y, c o nstr u e d, a n d e nf or c e d i n a c c or d a n c e wit h t h e l a ws 
of t h e St at e of C ol or a d o. V e n u e f or a n y a cti o n arisi n g o ut of or u n d er t his L e as e or t h e n o n-
p erf or m a n c e t h er e of s h all b e i n t h e Distri ct C o urt, M es a C o u nt y, C ol or a d o. If eit h er p art y t a k es 
st e ps t o e nf or c e t his L e as e, t h e p art y i n w h os e f a v or t his L e as e is e nf or c e d s h all r e c o v er c osts 
a n d att or n e ys’ f e es fr o m t h e ot h er p art y, w h et h er or n ot liti g ati o n is c o m m e n c e d.

S E C TI O N X X.
I N U R E M E N T

T h e pr o visi o ns of t his L e as e s h all n ot i n ur e t o t h e b e n efit of t h e h eirs, s u c c ess ors a n d 
assi g ns of t h e p arti es h er et o. T h e o bli g ati o n of t h e Cit y t o pr o c e e d wit h t h e t er ms a n d 
c o n diti o ns of t his L e as e is e x pr essl y s u bj e ct t o t h e C o u n cil of t h e Cit y a p pr o vi n g a n d r atif yi n g 
t his L e as e wit hi n t hirt y ( 3 0) d a ys of e x e c uti o n of t his L e as e b y t h e Cit y M a n a g er. If s u c h 
a p pr o v al is n ot o bt ai n e d wit hi n s ai d 3 0- d a y p eri o d, t h e n t his L e as e s h all b e of n o f or c e a n d 
eff e ct.

S E C TI O N X XI.
A D DI TI O N A L P R O VI SI O N S

T h e i n v ali dit y of a n y p orti o n of t his L e as e s h all n ot aff e ct t h e v ali dit y of a n y ot h er 
pr o visi o n c o nt ai n e d h er ei n. I n t h e e v e nt a n y pr o visi o n of t his L e as e is h el d t o b e i n v ali d, t h e 
r e m ai ni n g pr o visi o ns s h all b e d e e m e d t o b e i n f ull f or c e a n d eff e ct as if t h e y h a d b e e n e x e c ut e d 
b y b ot h p arti es s u bs e q u e nt t o t h e e x p u n g e m e nt of t h e i n v ali d pr o visi o ns.

I N WI T N E S S W H E R E O F, e a c h p art y t o t his L e as e h as c a us e d it t o b e e x e c ut e d o n t h e 
d at e i n di c at e d b el o w.

A T T E S T: Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
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Cit y Cl er k    D at e            Cit y M a n a g er     D at e

S n o w c a p C o al C o m p a n y, I n c., 
a D el a w a r e C o r p o r ati o n

B y:
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E x hi bit A
P r o p e rt y D es c ri pti o n
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E x hi bit B 
S n o w c a p a n d V a n Wi n kl e S u bl e as e
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E x hi bit C
C o nst r u cti o n S p e cifi c ati o ns a n d C o nst r u cti o n Pl a ns

P a c k et P a g e 3 5 0



CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N

F
S 

1
0

3

B L M
H A W K S C O R A N C H L L C

M A R G A R E T E.
F O S T E R F A MI L Y

P A R T N E R S HI P L L P

0. 5 mi T O F S 1 0 5
7. 5 mi T O L A N D S E N D

R O A D
9. 0 mi T O H W Y 6 5

Wa
te

r 
Re

so
ur

ce
 

Ad
vi

so
rs

 f
or
 t

he
 

We
st

14
90

 
We

st 
12

1s
t 

Av
e.,

 S
ui
te

 1
00

De
nv

er
, 

C
O 

80
23

4
(3

03
) 

45
2-

66
11

e
ma
il:

  i
nf

o
@a

pp
le

ga
te

gr
ou

p.
co

m  
 

We
bs
it
e: 

w
w
w.
ap

pl
eg

at
eg

ro
up
.c

o
m

Fa
x: 

(3
03

) 
45

2-
27

59

A
p

pl
e

g
at

e
Gr

o
u

p,
 I

.

D at e:

S h e et:

Of:

J o b N o:

Dr a w n:

C h e c k e d:

S c al e:

D esi g n:

R
E

VI
SI

O
N

S

C O N T O U R T E X T ( D O N O T E R A S E)

S T Y L E = S WI S S BS T Y L E  S I S SS T Y L E = S WI S SS T Y L E = S WI S S B

C O N T O U R T E X T ( D O N O T E R A S E)

S T Y L E = S WI S S B

S T Y L E  S I S S

S T Y L E = Ari alS T Y L E = Ari al B ol d S T Y L E = P a p er Ari al

1

1

S
N

O
W

C
A

P 
C

O
A

L 
C

O.

E
X

HI
BI

T 
A

VI
N

C
E

N
T 

N
O.

 
 

E
S

E
V

OI

P a c k et P a g e 3 5 1

AutoCAD SHX Text_36
NORMAL HIGH WATER LINE ELEV: 9919.5' 41.3 ACRES

AutoCAD SHX Text_37
DAM CENTERLINE

AutoCAD SHX Text_38
COTTONWOOD CREEK

AutoCAD SHX Text_39
1/4

AutoCAD SHX Text_40
28

AutoCAD SHX Text_41
33

AutoCAD SHX Text_42
28 27

AutoCAD SHX Text_43
33 34

AutoCAD SHX Text_44
EXISTING ROAD

AutoCAD SHX Text_45
PROPOSED ACCESS ROAD

AutoCAD SHX Text_46
DESCRIPTION

AutoCAD SHX Text_47
NO

AutoCAD SHX Text_48
DATE

AutoCAD SHX Text_49
CHK'D

AutoCAD SHX Text_50
BY

AutoCAD SHX Text_51
STYLE = LOW

AutoCAD SHX Text_52
STYLE = HIGH

AutoCAD SHX Text_53
STYLE = HIGH-EX

AutoCAD SHX Text_54
STYLE = RS

AutoCAD SHX Text_55
STYLE = LT

AutoCAD SHX Text_56
STYLE = Exist

AutoCAD SHX Text_57
STYLE = LOW

AutoCAD SHX Text_58
STYLE = HIGH

AutoCAD SHX Text_59
STYLE = HIGH-EX

AutoCAD SHX Text_60
STYLE = RS

AutoCAD SHX Text_61
STYLE = LT

AutoCAD SHX Text_62
STYLE = Exist

AutoCAD SHX Text_63
STYLE = Paper RS

AutoCAD SHX Text_64
AS SHOWN

AutoCAD SHX Text_65
CU

AutoCAD SHX Text_66
TD/CU

AutoCAD SHX Text_67
TH

AutoCAD SHX Text_68
21-115

AutoCAD SHX Text_69
June2022

AutoCAD SHX Text_70
0

AutoCAD SHX Text_71
Scale 1" = 1000'

AutoCAD SHX Text_72
1000

AutoCAD SHX Text_73
500

AutoCAD SHX Text_74
1000

AutoCAD SHX Text_75
2000

AutoCAD SHX Text_76
3000

AutoCAD SHX Text_77
SCALE IN FEET

AutoCAD SHX Text_78
2' CONTOUR INTERVAL

AutoCAD SHX Text_79
HORIZONTAL COORDINATE SYSTEM: NAD83 COLORADO STATE PLANE CENTRAL  VERTICAL DATUM: NAVD 88 



A E P C O N FI D E N TI A L

1

S U B L E A S E A G R E E M E N T

T HI S S U B L E A S E A G R E E M E N T ( “ A gr e e m e nt ”) is eff e cti v e as of M a y  , 2 0 2 2, 
a n d is b et w e e n V a n Wi n kl e R a n c h L L C, a C ol or a d o li mit e d li a bilit y c o m p a n y, ( “ V a n Wi n kl e ”) 
a n d S n o w c a p C o al C o m p a n y, I n c., a D el a w ar e c or p or ati o n ( “ S n o w c a p ”). 

R e cit als

A. V a n Wi n kl e R a n c h L L C is t h e l ess e e of l a n ds o w n e d b y t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
a C ol or a d o h o m e r ul e m u ni ci p al c or p or ati o n (t h e “ Cit y ”), p urs u a nt t o t h at c ert ai n S o m er vill e 
R a n c h a n d A n d ers o n R a n c h L e as e d at e d eff e cti v e M a y 1, 2 0 2 0 ( “ V a n Wi n kl e L e as e ”). T h e 
V a n Wi n kl e L e as e is att a c h e d as E x hi bit A. 

B. T h e V a n Wi n kl e L e as e e n c o m p ass es a v ast n u m b er of a cr es a n d i n cl u d es t h e 
l o c ati o n of t h e f or m er Vi n ci e nt N o. 2 R es er v oir a. k. a. Vi n c e nt N o. 2 R es er v oir( “ R es er v oir ”) 
a n d Vi n ci e nt N o. 2 D a m a. k. a. Vi n c e nt N o. 2 D a m, D a m I D: 7 2 0 3 1 9 ( “ D a m ”), w hi c h ar e 
g e n er all y l o c at e d at o n t h e S o ut h 1/ 2 S e cti o n 2 8 of T o w ns hi p 1 1 S o ut h, R a n g e 9 7 W est, Si xt h 
Pri n ci p al M eri di a n. 

C. S n o w c a p pl a ns t o r e h a bilit at e t h e D a m a n d R es er v oir a n d l e as e t h e R es er v oir a n d 
D a m fr o m t h e Cit y f or a t er m l o n g er t h a n t h e V a n Wi n kl e L e as e. S n o w c a p o nl y i nt e n ds t o l e as e 
t h e R es er v oir, D a m a n d t h e i m m e di at e l a n d s urr o u n di n g t h e s a m e, as d efi n e d b el o w.  

D. V a n Wi n kl e d esir es t o e nt er i nt o t his A gr e e m e nt t o s u bl e as e t h e R es er v oir a n d D a m 
sit e t o S n o w c a p a n d S n o w c a p d esir es t o s u bl e as e t h e R es er v oir a n d D a m sit e fr o m V a n Wi n kl e.     

N O W, T H E R E F O R E, i n c o nsi d er ati o n of t h e r e cit als, t er ms, c o v e n a nts a n d c o n diti o ns 
h er ei n, t h e p arti es a gr e e as f oll o ws: 

1. S u bl e as e. V a n Wi n kl e l e as es t o S n o w c a p t h e pr o p ert y k n o w n as Vi n ci e nt N o. 2 
R es er v oir a n d t h e l a n d dir e ctl y s urr o u n di n g it, w hi c h is m or e p arti c ul arl y d es cri b e d a n d 
d e pi ct e d o n t h e att a c h e d E x hi bit B (t h e “ Pr o p ert y ”). F or ill ustr ati o n p ur p os es o nl y, b as e d o n 
pr oj e cti o ns, t h e n or m al hi g h-l e v el m ar k of t h e R es er v oir s h all i m p a ct a n ar e a of a p pr o xi m at el y 
4 1. 3 a cr es a n d a m a xi m u m w at er l e v el w o ul d i m p a ct a n ar e a of a p pr o xi m at el y 6 6. 8 a cr es. If 
s o d esir e d, t h e p arti es c a n a m e n d E x hi bit B, b y m ut u al a gr e e m e nt, wit h a s ur v e y e d d es cri pti o n 
of t h e Pr o p ert y.  

2. T er m. T h e t er m of t his A gr e e m e nt s h all r u n c o n c urr e nt t o t h e t er m of t h e 
V a n Wi n kl e L e as e. 
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3. R e nt. I n c o nsi d er ati o n f or t h e s u bl e as e of t h e Pr o p ert y, S n o w c a p s h all:

a. All o w V a n Wi n kl e a c c ess t o t h e Pr o p ert y a n d R es er v oir, o n c e fill e d, f or i n 
pl a c e st o c k w at er us e w h e n V a n Wi n kl e h as li v est o c k o n t h e pr o p ert y s u bj e ct 
t o t h e V a n Wi n kl e L e as e. V a n Wi n kl e s h all n ot ot h er wis e p u m p or r e m o v e 
w at er fr o m t h e R es er v oir f or a n y p ur p os e. 

b. D uri n g r e h a bilit ati o n of t h e D a m a n d R es er v oir i n 2 0 2 2, s u bj e ct t o t h e Cit y’s 
a p pr o v al, S n o w c a p s h all r e as o n a bl y cl e a n o ut fi v e ( 5) st o c k p o n ds l o c at e d 
o n t h e V a n Wi n kl e’s l e as e h ol d. T h e st o c k p o n ds ar e d e pi ct e d o n t h e att a c h e d 
E x hi bit C. 

4. R e h a bilit ati o n a n d Cl e a n O ut. S n o w c a p or its c o ntr a ct ors, a g e nts, or r e pr es e nt ati v es 
s h all m o bili z e o n e ti m e t o t h e Pr o p ert y t o r e h a bilit at e t h e D a m. S n o w c a p a nti ci p at es 
m o bili z ati o n a n d r e h a bilit ati o n will t a k e pl a c e i n S pri n g or S u m m er of 2 0 2 2. H o w e v er, 
cir c u mst a n c es o utsi d e of S n o w c a p’s c o ntr ol will di ct at e w h e n S n o w c a p c a n m o bili z e t o t h e 
Pr o p ert y. S n o w c a p’s o bli g ati o n u n d er p ar a gr a p h 3( b) s h all o nl y b e p erf or m e d o n c e S n o w c a p 
h as m o bili z e d t o t h e Pr o p ert y f or r e h a bilit ati o n p ur p os es. S n o w c a p will att e m pt t o gi v e 
V a n Wi n kl e pri or n oti c e t o it p erf or mi n g its o bli g ati o n t o cl e a n o ut t h e fi v e ( 5) st o c k p o n ds s o 
t h at V a n Wi n kl e or its a g e nt or r e pr es e nt ati v e c a n o bs er v e t h e cl e a n o ut. 

5. A c c ess. S n o w c a p a c k n o wl e d g es t h e Pr o p ert y is e n c o m p ass e d b y l a n d o w n e d b y t h e 
Cit y a n d l e as e d b y V a n Wi n kl es p urs u a nt t o t h e V a n Wi n kl e L e as e. V a n Wi n kl e a gr e es t o 
pr o vi d e S n o w c a p r e as o n a bl e a c c ess t o t h e Pr o p ert y a cr oss its l e as e d l a n d f or t h e t er m of t his 
A gr e e m e nt. S n o w c a p a gr e es t o a c c ess t h e Pr o p ert y i n a m a n n er of l e ast i m p a ct t o V a n Wi n kl e’s 
r a n c hi n g o p er ati o ns, i n cl u di n g cl osi n g g at es, n ot dist ur bi n g c attl e g u ar ds, a n d o p er ati n g 
v e hi cl es wit h c ar e. V a n Wi n kl e a n d S n o w c a p a gr e e t h at S n o w c a p s h all a c c ess t h e Pr o p ert y o n 
t h e r o ut e t h at is g e n er all y d e pi ct e d o n E x hi bit C ( “ A c c ess R o ut e ”). If sit e c o n diti o ns pr o hi bit 
a c c ess vi a t h e A c c ess R o ut e, S n o w c a p will us e t h e b est alt er n ati v e r o ut e t o a c c ess t h e Pr o p ert y 
i n c o nsi d er ati o n of V a n Wi n kl e’s o p er ati o ns. 

6. S u bl ess e e O bli g ati o ns. S n o w c a p will b e i n d e p e n d e ntl y o bli g at e d b y s e p ar at e 
A gr e e m e nt t o t h e Cit y f or t h e m ai nt e n a n c e a n d o p er ati o n of t h e Pr o p ert y. 

7. P ur p os e of A gr e e m e nt. T h e p ur p os e of t his A gr e e m e nt is f or S n o w c a p t o r e p air a n d 
r e h a bilit at e, o p er at e, fill, a n d m ai nt ai n t h e R es er v oir a n d D a m f or w at er a u g m e nt ati o n p ur p os es 
p urs u a nt t o C ol or a d o l a w a n d all s u bs e q u e nt or d ers of t h e St at e a n d Di visi o n E n gi n e er f or 
W at er Di visi o n 5, a n d t h e Distri ct C o urt i n a n d f or W at er Di visi o n 5.

8. Fr ustr ati o n of P ur p os e. If d es pit e S n o w c a p’s dili g e nt eff orts, it is u n a bl e t o o bt ai n 
n e c ess ar y g o v er n m e nt al a p pr o v als n e c ess ar y t o utili z e t h e R es er v oir t o s atisf y its o bli g ati o ns 
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u n d er C ol or a d o l a w a n d f ulfill its p ur p os e of t his A gr e e m e nt, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, 
f aili n g t o o bt ai n d e cr e es f or a p pr o v al of its a u g m e nt ati o n pl a n or a p pr o v al of t his A gr e e m e nt 
or a n y a gr e e m e nt b y t h e Cit y, S n o w c a p s h all h a v e t h e ri g ht t o t er mi n at e t his A gr e e m e nt o n 
si xt y ( 6 0) d a ys’ n oti c e. Li k e wis e, if a n y g o v er n m e nt al a p pr o v al t h at is n e c ess ar y f or S n o w c a p 
t o f ulfill its p ur p os es of e nt eri n g t his A gr e e m e nt is u nf a v or a bl y r e vis e d, r e v o k e d or ot h er wis e 
c a n c el e d, d es pit e S n o w c a p’s b est eff orts t o pr e v e nt t h e u nf a v or a bl e r e visi o n, c a n c el ati o n or 
r e v o c ati o n, S n o w c a p s h all h a v e t h e ri g ht t o t er mi n at e t his A gr e e m e nt o n si xt y ( 6 0) d a ys’ 
n oti c e.

9. E ntir e A gr e e m e nt.  T his A gr e e m e nt c o nt ai ns t h e e ntir e a gr e e m e nt of t h e p arti es, 
a n d t h er e ar e n o r e pr es e nt ati o ns, i n d u c e m e nts or ot h er pr o visi o ns ot h er t h a n t h os e e x pr ess e d 
h er ei n.  T his A gr e e m e nt s h all n ot b e m o difi e d i n a n y m a n n er e x c e pt b y a n i nstr u m e nt i n writi n g 
e x e c ut e d b y t h e p arti es or t h eir r es p e cti v e s u c c ess ors i n i nt er est.

1 0. B e n efit.  T his A gr e e m e nt s h all i n ur e t o t h e b e n efit of, a n d b e bi n di n g u p o n, t h e 
p arti es h er et o, t h eir s u c c ess ors a n d assi g ns.

1 1. N oti c e.  A n y n oti c e or d o c u m e nt r e q uir e d or p er mitt e d t o b e d eli v er e d u n d er t h e 
pr o visi o ns of t his A gr e e m e nt s h all b e d e e m e d t o b e d eli v er e d, w h et h er a ct u all y r e c ei v e d or 
n ot, w h e n d e p osit e d i n t h e U nit e d St at es m ail, a d dr ess e d t o t h e p arti es at t h e r es p e cti v e 
a d dr ess es s et f ort h b el o w, or at s u c h ot h er a d dr ess as t h e y h a v e s p e cifi e d b y writt e n n oti c e:

V a n Wi n kl e: V a n Wi n kl e R a n c h, L L C 
J a ni e a n d H o w ar d V a n Wi n kl e 
2 0 4 3 N R o a d
Fr uit a, C ol or a d o 8 1 5 2 1

C o p y t o: D e a n V a n Wi n kl e 
pit c hf or k c h ar ol ais @ g m ail. c o m

T o S n o w c a p: J. E. St o v er & Ass o ci at es, I n c.
P ost Offi c e B o x 1 4 3 0
P alis a d e, C ol or a d o 8 1 5 2 6

C o p y t o: J o h n J ust us 
H os ki n F ari n a & K a m pf, P. C.
P ost Offi c e B o x 4 0
Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 8 1 5 0 2

1 2. C a pti o ns.  T h e c a pti o ns ar e i ns ert e d i n t his A gr e e m e nt f or c o n v e ni e n c e o nl y a n d i n 
n o w a y d efi n e, li mit, or d es cri b e t h e s c o p e or i nt e nt of t his A gr e e m e nt, or a n y pr o visi o n h er e of, 
n or i n a n y w a y aff e ct t h e i nt er pr et ati o n of t his A gr e e m e nt.
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4

1 3. S e v er a bilit y.  If a n y cl a us e or pr o visi o n of t his A gr e e m e nt is s u bs e q u e ntl y 
d et er mi n e d t o b e ill e g al, i n v ali d or u n e nf or c e a bl e u n d er pr es e nt or f ut ur e l a ws, t h e n it is t h e 
i nt e nti o n of t h e p arti es h er et o t h at t h e ot h er t er ms a n d pr o visi o ns of t his A gr e e m e nt s h all n ot 
b e aff e ct e d t h er e b y, e x c e pt t o t h e e xt e nt t h at t h e p ur p os e of t his A gr e e m e nt is s u bst a nti all y 
d ef e at e d t h er e b y.

1 4. Att or n e ys’ F e es.  If eit h er p art y t a k es st e ps t o e nf or c e t his A gr e e m e nt, t h e p art y i n 
w h os e f a v or t his L e as e is e nf or c e d s h all r e c o v er c osts a n d att or n e ys’ f e es fr o m t h e ot h er p art y, 
w h et h er or n ot liti g ati o n is c o m m e n c e d.

1 5. C h oi c e of L a w.  T his A gr e e m e nt s h all b e g o v er n e d b y a n d c o nstr u e d i n a c c or d a n c e 
wit h t h e l a ws of t h e St at e of C ol or a d o. V e n u e f or a n y a cti o n arisi n g o ut of or u n d er t his 
A gr e e m e nt or t h e n o n- p erf or m a n c e t h er e of s h all b e i n M es a C o u nt y, C ol or a d o.

1 6. C o u nt er p arts.  T his A gr e e m e nt m a y b e e x e c ut e d i n o n e or m or e c o u nt er p arts, e a c h 
of w hi c h s h all b e d e e m e d a n ori gi n al, b ut all of w hi c h, t a k e n t o g et h er, s h all b e c o nsi d er e d o n e 
l e g al d o c u m e nt.

D A T E D t h e d at e first writt e n a b o v e. 

V a n Wi n kl e R a n c h, L L C, 
a C ol o r a d o li mit e d li a bilit y c o m p a n y 

B y:
      , 

S n o w c a p C o al C o m p a n y, I n c., 
a D el a w a r e C o r p o r ati o n

B y:
      , 
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                                     D a m S af e t y  Br a n c h  

 

1 3 1 3 S h e r m a n S tr e e t, R o o m 8 2 1, D e n v e r, C O 8 0 2 0 3  P 3 0 3. 8 6 6. 3 5 8 1   h t t p s: / / d wr. c ol or a d o. g o v /  

J ar e d S. P oli s, G o v e r n or | D a n Gi b b s, D N R E x e c u ti v e Dir e c t or | K e vi n G. R ei n, Dir e c t or / S t a t e E n gi n e e r  

 

 

 

 
M ar c h 1 5 , 2 0 22 

 

 

S U B J E C T:  A p pr o v al of Pl a n s a n d S p e cifi c ati o n s  

 

D e ar Mr . Ull m a n n ,  

 
T h a n k y o u f or s u b mitti n g pl a n s a n d s p e cifi c ati o n s o n b e h alf of t h e S n o w c a p C o al C o m p a n y  f or t h e 
r e h a bilit a ti o n of V i n ci e nt # 2 D a m , l o c at e d i n M e s a C o u nt y , C ol or a d o.  T h e pr o p o s e d pr oj e ct e nt ails 
c o m pl et el y r e b uil di n g a f or m erl y br e a c h e d d a m f or t h e p ur p o s e s of st ori n g a u g m e nt ati o n w a t er t o 
r e pl a c e u n c o ntr oll a bl e d e pl eti o n s t o R a pi d Cr e e k c a u s e d b y p a st u n d er gr o u n d mi ni n g a cti viti e s, p er t h e 
C o m pli a n c e O r d e r o n C o n s e n t . 
 
W e h a v e c o m pl et e d o ur r e vi e w of  t h e d e si g n a n d c o n str u cti o n d o c u m e nt s  r el a ti v e t o d a m c o n str u cti o n  
a n d h a v e f o u n d t h e m t o b e a c c e pt a bl e f or c o n str u cti o n. W e ar e  tr a n s mitti n g o n e di git al c o p y e a c h of t h e 
c o n str u cti o n pl a n s a n d s p e cifi c ati o n s, wit h a p pr o v al  si g n at ur e s, a s di git all y si g n e d P D F fil e s. O ur 
a c c e pt a n c e a n d a p pr o v al of t h e s e d o c u m e nt s ar e eff e cti v e  a s of t h e d a t e of t hi s l ett er.   W e u n d er s t a n d 
y o u ar e c o nti n ui n g t o c o or di n at e a p pr o v al of t h e w at er ri g ht s p orti o n of t h e pr oj e ct wi t h o ur Di vi si o n 5 
E n gi n e er , c o n si d er e d s e p ar at e fr o m t hi s a p pr o v al l ett er . 
 
T h e c o n str u cti o n of t hi s pr oj e ct m u s t b e p erf or m e d u n d er t h e p ur vi e w of a pr of e s si o n al e n gi n e er  
r e gi st er e d i n t h e st at e of C ol or a d o. W e dir e ct y o ur att e nti o n t o R ul e 8 . 2 ( c o p y e n cl o s e d) of t h e R ul e s a n d 
R e g ul a ti o n s c o n c er ni n g c o n str u cti o n o b s er v ati o n s, c o or di n ati o n, a n d d o c u m e nt ati o n a cti viti e s  r e q uir e d 
f or t hi s l o w h a z ar d d a m. Pl e a s e k e e p Ms. J a c ki e Bl u m b er g  of o ur Gr a n d J u n cti o n  offi c e at  ( 3 0 3) 50 5 -6 4 6 9  
a n d J a s o n W ar d of o ur M o ntr o s e offi c e a t ( 9 7 0) 2 0 9 -1 6 2 4 i nf or m e d of t h e c o n str u cti o n st a t u s s o t h e y m a y 
als o m e et o ur o bli g ati o n s u n d er R ul e 8.   
 
Pl e a s e r e t ai n t h e pr o vi d e d di gi t all y a p pr o v e d pl a n s h e e t s f or y o ur r e c or d s a n d r ef er e n c e a n d f or 
ar c hi vi n g af t er c o n s tr u c ti o n.   T h o s e will n e e d t o b e m ai n t ai n e d a n d pr o vi d e d f or di s tri b u ti o n a n d p a p er 
d o c u m e n t pr o d u c ti o n.  A t t h e e n d of c o n s tr u c ti o n w e will n e e d y o u t o pr o vi d e a P D F fil e of t h e 
a p pr o v e d pl a n s, wi t h t h e a p pr o v al si g n a t ur e s a s w ell a s a n e w si g n a t ur e o n  t h e a s -c o n s tr u c t e d 
c er tifi c a ti o n.   Fi n al a c c e p t a n c e of t h e c o n s tr u c ti o n will b e c o n ti n g e n t u p o n o ur r e c ei p t a n d a c c e p t a n c e 
of t h e “ A s -C o n s tr u c t e d ” pl a n s , a s w ell a s th e o t h er r e q uir e m e n t s of R ul e 8 .  
 
 
 
 
 
 

Cr ai g Ull m a n n , P. E. 
A p pl e g a t e Gr o u p, I n c.  
P O B o x 9 6 3  
1 0 2 W. B ri d g e S t.  
H o t c h ki s s , C ol or a d o 8 14 1 9  
vi a e m ail:  cr ai g ull m a n n @ a p pl e g a t e gr o u p. c o m       

W h e n r e pl yi n g, pl e a s e r ef er t o:  
V I N CI E N T # 2 D A M , D A MI D 7 2 0 3 1 9  
W a t e r Di vi si o n 5 , W a t e r Di s t ri c t 7 2  
C o n s t r u c ti o n Fil e N o. C -2 1 1 9  
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mailto:craigullmann@applegategroup.com


Cr ai g Ull m a n n , P. E. 
V i n ci e n t # 2 D a m – D a m R e h a bili t a ti o n C o n s tr u c ti o n A p pr o v al L e t t er  
D A MI D 7 2 0 3 1 9 , C o n s tr u c ti o n Fil e N o. C-2 1 1 9  
M ar c h 1 5 , 2 0 22 
P a g e 2 of 2  

 
W e l o o k f or w ar d t o w or ki n g wi t h A p pl e g a t e Gr o u p  I n c. a n d t h e S n o w c a p  C o al C o m p a n y  o n  t h e 
s u c c e s sf ul c o m pl e ti o n of t hi s pr oj e c t.  Pl e a s e d o n o t h e si t a t e t o c all m e a t ( 7 1 9 ) 2 5 8 -0 8 5 9  if y o u h a v e 
a n y q u e s ti o n s c o n c er ni n g t hi s m a t t er or a n y o t h er d a m s af e t y r el a t e d i s s u e s.  
 
S i n c er el y, 

 
J o h n H u n y a di , P. E. 
C hi ef, C ol or a d o D a m S af e t y  B r a n c h  

 

 

E n c:  C o p y  of R ul e 8  of t h e “ R ul e s a n d R e g ul a ti o n s f or D a m S af e t y a n d D a m C o n s tr u c ti o n ”  

  

e c:  J a m e s H e a t h , Di vi si o n E n gi n e er , W a t er Di vi si o n 5  

 B ri a n S e w ell , Di s tri c t 7 2  W a t er C o m mi s si o n er  

B e n Kr a u s e, L o w er C ol or a d o Ri v er L e a d W a t er C o m mi s si o n er  

 J a c ki e Bl u m b er g , D a m S af e t y E n gi n e er 

 J a s o n W ar d , D e si g n R e vi e w E n gi n e er 

 C a s e y K o e ni g , c k o e ni g @ a e p. c o m   

 J o h n J u s t u s, jj u s t u s @ hf a k. c o m 
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Vi n ci e nt # 2 R e s er v oir  
C o nstr u cti o n S p e cifi c ati o ns  

w w w. a p pl e g at e gr o u p. c o m  
3 0 3 -4 5 2 -6 6 1 1  

 

M ar c h, 2 0 2 2  
A G Fil e #: 2 1 -1 1 5  
D A MI D: 7 2 0 3 1 9  

S E O C o nstr u cti o n Fil e #: C -2 1 1 9  
W at er Di vi si o n 5, Di stri ct 7 2  
M es a C o u nt y, C ol or a d o  

S n o w c a p C o al 
C o m p a n y, I n c.  
P. O B o x 1 4 3 0  
P ali s a d e, C O 8 1 5 2 6  
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0 0 0 0  0 1  - 1  
P R O J E C T TI T L E P A G E  

S E C TI O N 0 0 0 0  0 1  

P R O J E C T TI T L E P A G E  

VI N C IE N T #  2  R E S E R V OI R  

R E P AI R   
C O N S T R U C TI O N S P E CI FI C A TI O N S  

W at er Di vi si o n  5 , W at er Di stri ct 7 2 , M e s a  C o u nt y  

P R E P A R E D F O R: 

S n o w c a p C o al C o.  
P O B o x 1 4 3 0  
P ali s a d e, C O 8 1 5 2 6  

P R E P A R E D B Y:  

A P P L E G A T E G R O U P, I N C  
1 4 9 0 W 1 2 1 st  A v e. , St e.  1 0 0 , D e n v er , C O 8 0 2 3 4 
P H O N E: ( 3 0 3) 4 5 2 -6 6 1 1 ; F A X: ( 3 0 3) 4 5 2 -2 7 5 9  

I h er e b y c ertif y t h at t h e s e s p e cifi c ati o n s f or t h e 
r e p air of t h e Vi n c e nt N o . 2  R e s er v oir w er e 
pr e p ar e d b y m e or u n d er m y dir e ct s u p er vi si o n f or 
t h e S n o w c a p C o al C o . 

 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
Cr ai g  M.  Ull m a n n , C ol o. P E N o. 3 8 5 5 1  

A p pr o v e d o n t h e _ _ _ _ _ _ d a y of 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 2 0 2 2  

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 
St at e E n gi n e er  

B y: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _, 

J o h n H u n y a di, C ol o. P E N o. 4 2 7 0 9  

C hi ef –  D a m S af et y Br a n c h

D a m  I D: 7 2 0 3 1 9  
S E O C o n str u cti o n Fil e : C -2 1 1 9

1 5t h

M ar c h

K e vi n R ei n
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  T A B L E O F C O N T E N T S  

T A B L E O F C O N T E N T S    
 

S T A N D A R D T E C H NI C A L S P E CI FI C A TI O N S  

0 0 0 0  0 1  P R OJ E C T TI T L E P A G E  

DI VI SI O N 1 - G E N E R A L R E Q UI R E M E N T S  

0 1 1 1 0 0  S U M M A R Y O F W O R K  

0 1 1 4 1 3  C O N T R A C T O R' S U S E O F P R E MI S E S  

0 1 1 4 5 0  S E O N O TI FI C A TI O N  

1 3 2 0 0  C O N S T R U C TI O N S C H E D U L E S  

0 1 3 2 1 0  C O N S T R U C TI O N P R O G R E S S D O C U M E N T A TI O N  

0 1 3 3 0 0  S U B MI T T A L P R O C E D U R E S  

0 1 4 0 0 0  Q U A LI T Y R E Q UI R E M E N T S ( N O N -S P E CI A LI Z E D)  

0 1 5 0 0 0  C O N S T R U C TI O N F A CI LI TI E S A N D T E M P. C O N T R O L S  

0 1 7 1 0 0  SI T E C O N DI TI O N S  

0 1 7 1 2 3  C O N S T R U C TI O N S U R V E YI N G  

0 1  7 4  5 0   E N VI R O N M E N T A L C O N T R O L S  

0 1  7 7 0 0  C O N T R A C T C L O S E -O U T  

DI VI SI O N 0 3  - C O N C R E T E  

0 3  2 1 0 0  R EI N F O R CI N G S T E E L  

0 3  3 0 0 0  C A S T -I N-P L A C E C O N C R E T E  

0 3  3 9 0 0  C O N C R E T E C U RI N G  

DI VI SI O N 5 –  M E T A L S  

0 5  1 0 0 0  MI S C E L L A N E O U S M E T A L S  

DI VI SI O N 3 1 –  E A R T H W O R K  

3 1 2 3 1 6  E X C A V A TI O N  

3 1 2 3 1 9  W A T E R C O N T R O L A N D D E W A T E RI N G  

3 1 2 3 2 3  FI L L A N D B A C K FI L L   

3 1 3 7 0 0  RI P R A P A N D RI P R A P B E D DI N G  

DI VI SI O N 3 2 –  E X T E RI O R I M P R O V E M E N T S  

3 2 9 2 0 0  SI T E R E C L A M A TI O N  

DI VI SI O N 3 3 –  U TI LI TI E S  

3 3 0 5 1 3  P R E C A S T S T R U C T U R E S  

3 3 1 1 0 0  PI PI N G –  G E N E R A L  

DI VI SI O N 3 5  –  W A T E R W A Y A N D M A RI N E C O N S T R U C TI O N  

3 5 2 0 1 6  C A S T I R O N S LI D E G A T E S  
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 0 1 1 1 0 0 - 1  
 S U M M A R Y O F W O R K  

S E C TI O N 0 1 1 1 0 0  
 

S U M M A R Y O F W O R K  

P A R T 1 G E N E R A L  

1. 0 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s:  
1.  W or k c o v er e d b y C o ntr a ct D o c u m e nt s.  
2 . A c c e s s t o Sit e.  

1. 0 2  W O R K C O V E R E D B Y C O N T R A C T D O C U M E N T S  

A.  Vi n c ie nt # 2 R e s er v oir R e p air  e nt ail s r e p airi n g t h e br e a c h of t h e e xi sti n g d a m a n d i n st alli n g n e w 
s pill w a y  wit h ri pr a p  a n d i nl et/ o utl et w or k s i n cl u di n g  i n cli n e d sli d e g at e, P V C pi p e , filt er c oll ar wit h 
dr ai n s y st e m, o utl et str u ct ur e , st aff g a g e, a n d m e a s uri n g fl u m e.  T h e pr oj e ct al s o i n cl u d e s 
pl a c e m e nt a n d c o m p a cti o n of st o c k pil e d e m b a n k m e nt m at eri al s, d a m cr e st gr a di n g, a n d 
i n st all ati o n of u p str e a m sl o p e pr ot e cti o n ri pr a p u si n g o n sit e ri pr a p.  

1. 0 3  A C C E S S T O SI T E  

A.  Pr oj e ct i s  g e n er all y  l o c at e d at Vi n c ie nt #  2 R e s er v oir w hi c h i s a p pr o xi m at el y 7  mil e s S o ut h e a st  
of t h e T o w n of P ali s a d e i n M e s a  C o u nt y, C ol or a d o. T h e pr oj e ct sit e i s l o c at e d at t h e f oll o wi n g 
a p pr o xi m at e l atit u d e a n d l o n git u d e: 3 9 . 0 5 8 3 3 7, -1 0 8. 2 3 8 9 0 3 . 

B.  Pr oj e ct sit e i s n ot a s e c ur e d sit e.  

C.  A c c e s s i s b y d e di c at e d hi g h w a y s, F or e st S er vi c e r o a d s  a n d pr e s cri pti v e Ri g ht -of -W a y.  

P A R T 2 P R O D U C T S ( N O T U S E D)  

P A R T 3 E X E C U TI O N ( N O T U S E D)  

E N D O F S E C TI O N  
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  0 1 1 4 1 3  - 1   
  C O N T R A C T O R’ S U S E O F P R E MI S E S  
 

S E C TI O N 0 1 1 4 1 3  
 

C O N T R A C T O R’ S U S E O F P R E MI S E S  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s:  

1.  A c c e s s t o Sit e.  
2.  S e c urit y M e a s ur e s.  
3.  P u bli c S af et y M e a s ur e s . 

1. 2  A C C E S S T O SI T E  

A.  C o m pl y wit h s e c urit y p oli ci e s of O W N E R  a n d t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n ( Pr o p ert y 
O w n er)  

B.  C O N T R A C T O R m a y u s e l a n d s s h o w n i n C o n tra ct D o c u m e nt s a n d i d e ntifi e d d uri n g 
Pr e c o n str u cti o n C o nf er e n c e f or st a gi n g, st or a g e, l a y d o w n a n d e m pl o y e e p ar ki n g.  

1.  If a v ail a bl e l a n d s ar e n ot a d e q u at e, a c q uir e u s e of a d diti o n al l a n d b y l e a s e or 
li c e n si n g wit h ar e a pr o p ert y o w n er s wit h E N GI N E E R pri or ap pr o v al, a n d pr o vi d e 
E N GI N E E R wit h c o pi e s of l e a s e or li c e n s e.  

C.  O p er ati o n s s h all b e c o nfi n e d t o t h o s e p er mitt e d b y l o c al l a w s, or di n a n c e a n d p er mit s, a n d 
m e et t h e f oll o wi n g r e q uir e m e nt s:  

a.  D o n ot u nr e a s o n a bl y e n c u m b er sit e wit h m at eri al s or e q ui p m e nt  
b.  A s s u m e f u ll r e s p o n si bilit y f or pr ot e cti o n a n d s af e k e e pi n g of pr o d u ct s 

st or e d o n pr e mi s e s  
c.  M o v e a n y st or e d pr o d u ct s w hi c h i nt erf er e wit h o p er ati o n s of t h e 

P R O P E R T Y O W N E R, or m a y i m p a ct p u bli c s af et y  
d.  O bt ai n a n d p a y f or u s e  of a d diti o n al st or a g e or w or k ar e a s n e e d e d f or 

o p er at io n s  

D.  T h e C O N T R A C T O R m u st m ai nt ai n all of hi s c o n str u cti o n a cti viti e s wit hi n t h e P R O P E R T Y 
O W N E R’ s pr o p ert y a n d/ or c o n str u cti o n e a s e m e nt s a n d li mit s of t h e pr oj e ct, or ot h er 
st at e d ar e a s, u nl e s s p er mit s a n d/ or writt e n p er mi s si o n ar e o bt ai n e d b y t h e 
C O N T R A C T O R, fr o m a p pr o pri at e a ut h oriti e s or pri v at e pr o p ert y o w n er s, o ut si d e of t h e s e 
ar e a s.  C O N T R A C T O R m a y f e n c e all e a s e m e nt s a n d i m m e di at e w or k ar e a s.  T h e 
t e m p or ar y p er mit s m u st b e s e c ur e d a n d p ai d f or b y th e C O N T R A C T O R at n o e xtr a c o st 
t o t h e O W N E R.  A ny t e m p or ar y p er m its s e c ur e d m u st b e i n writi n g a n d a c o p y of s a m e 
pr o vi d e d t o t h e E N GI N E E R.  

E.  C O N T R A C T O R m u st i m pl e m e nt G o o d H o u s e k e e pi n g Pr a cti c e s f or e ntir e d ur ati o n of 
c o n str u cti o n.  ( R ef er t o S E C TI O N 0 1 7 4 50 –  E N VI R O N M E N T A L C O N T R O L S)  

1. 3  S E C U RI T Y M E A S U R E S  

A.  C O N T R A C T O R’ S T O O L S  A N D E Q UI P M E N T  

1.  Pr o vi d e l o c k a bl e st or a g e c o nt ai n er f or t o ol s t h at will b e st or e d o n sit e.  
2.  O W N E R a n d Pr o p ert y O w n er ar e  n ot r e s p o n si bl e f or l o st or st ol e n t o ol s.  

B.  O W N E R a n d Pr o p ert y O w n er ar e n ot r e s p o n si bl e f or a n y d a m a g e t o C O N T R A C T O R’ s 
t o ol s a n d e q ui p m e nt w hil e l eft u n att e n d e d. 

1. 4  P U B LI C S A F E T Y M E A S U R E S  

A.  C o n str u cti o n Vi ci nit y  
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1.  Or a n g e c o n str u cti o n f e n ci n g s h all b e pl a c e d ar o u n d e x c a v at e d ar e a s t h at m u s t 
b e l eft o p e n o v er ni g ht.  

2.  C o n e s, si g n s, f e n ci n g , or ot h er hi g hl y vi si bl e w ar ni n g s s h all b e u s e d d uri n g 
c o n str u cti o n t o pr e v e nt u n a ut h ori z e d p u bli c a c c e s s i n i m m e di at e vi ci nit y of 
c o n str u cti o n w or k.  

P A R T 2  P R O D U C T S  ( N O T U S E D) 

P A R T 3  E X E C U TI O N  ( N O T U S E D) 

E N D O F S E C TI O N  
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S E O N O TI FI C A TI O N  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  R E F E R E N C E S  

A.  St at e of C ol or a d o, D e p art m e nt of N at ur al R e s o ur c e s , Di vi si o n of W at er R e s o ur c e s , Offi c e 
of t h e St at e E n gi n e er , D a m S af et y 

1.  R ul e s a n d R e g ul ati o n s f or D a m S af et y a n d D a m C o n str u cti o n  

1. 2  S E O N O TI FI C A TI O N  

A.  T h e St at e E n gi n e er’ s offi c e ( S E O) s h all b e n otifi e d b y t h e O W N E R’ s r e pr e s e nt ati v e f or 
a n y d e si g n or S p e cifi c ati o n c h a n g e s  i n a c c or d an c e wit h R ul e 8. 2. 5 of t h e S E O ’s R ul e s 
a n d R e g ul ati o n s .  Writt e n a p pr o v al will b e r e q uir e d f or m t h e S E O f or a n y si g nifi c a nt 
c h a n g e s t o t h e Pl a n s a n d S p e cifi c ati o n s.   Mi n or c h a n g e s, a s d et er mi n e d b y t h e St at e 
E n gi n e er, m a y b e a p pr o v e d v er b all y  b y t h e S E O.  

B.  A p pr o v e d Pl a n s a n d S p e cifi c ati o n s s h all n ot b e m at eri all y c h a n g e d, b y a n y p art y, wit h o ut 
writt e n a p pr o v al of  t h e St at e E n gi n e er. 

C.  T h e O W N E R ’s r e pr e s e nt ati v e s h all gi v e  t h e S E O at l e a st fi v e d a y s a d v a n c e n oti c e of a n y 
w or k r e q uiri n g i n s p e cti o n b y t h e S E O a s i de n tifi e d i n t h e pr e-c o n str u cti o n m e eti n g i n 
a c c or d a n c e wit h R ul e 8. 2. 4 of t h e S E O ’s R ul e s a n d R e g ul ati o n s . 

D.  T h e St at e E n gi n e er h a s t h e a ut h orit y t o r e q uir e t h e m at er i al u s e d a n d t h e w or k of 
c o n str u cti o n t o b e a c c o m pli s h e d a c c or di n g t o t h e R ul e s a n d R e g ul ati o n s  s et f ort h b y t h e 
S E O  a n d t h at c o n str u cti o n s h all n ot b e c o n si d er e d c o m pl et e u ntil t h e St at e  E n gi n e er h a s 
a c c e pt e d t h e s a m e i n writi n g.  

E.  T h e O W N E R’ s E N GI N E E R will  m o nit or t h e q u alit y of c o n str u cti o n a s s p e cifi e d i n R ul e 8  
of t h e S E O’ s R ul e s a n d R e g ul ati o n s.  T h e E N GI N E E R m o nit ori n g t h e c o n str u cti o n f or t h e 
O W N E R i s r e s p o n si bl e f or t h e q u alit y of c o n str u cti o n , c o m pli a n c e wit h t h e a p pr o v e d 
d e si g n a n d s p e cifi c ati o n,  p r e p ar ati o n of t h e n e c e s s ar y d o c u m e nt ati o n f or t h e St at e 
E n gi n e er’ s r e vi e w a n d a p pr o v al of all c o n str u cti o n c h a n g e or d er s, a n d pr e p ar ati o n of t h e 
pr oj e ct c o m pl eti o n d o c u m e nt s r e q uir e d i n R ul e 9 . 

P A R T 2  P R O D U C T S  ( N O T U S E D) 

P A R T 3  E X E C U TI O N  ( N O T U S E D) 

E N D O F S E C TI O N  
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C O N S T R U C TI O N S C H E D U L E S  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s  

1.  Pr e p ar e d et ail e d s c h e d ul e of  all c o n str u cti o n o p er ati o n s a n d pr o c ur e m e n t s t o b e 
r e vi e w e d b y p arti e s att e n di n g t h e pr e c o n str u cti o n c o nf er e n c e.  

2.  S c h e d ul e s h all b e a p pr o v e d b y t h e O W N E R a n d E N GI N E E R pri or t o N oti c e t o 
Pr o c e e d.  

1. 2  F O R M A T A N D S U B MI S SI O N S  

A.  Pr e p ar e c o n str u cti o n a n d pr o c ur e m e nt s c h e d ul e s i n a gr a p hi c f or m at s uit a bl e f or 
di s pl a yi n g  s c h e d ul e d a n d a ct u al pr o gr e s s.  

1. 3  C O N T E N T  

A.  C o n str u cti o n Pr o gr e s s S c h e d u le  

1.  S h o w t h e c o m pl et e w or k s e q u e n c e of c o n s tru cti o n b y a cti vit y a n d l o c ati o n.  

1. 5  O W N E R' S R E S P O N SI BI LI T Y  

A.  O W N E R` s r e vi e w i s o nl y f or t h e p ur p o s e of c h e c ki n g c o nf or mit y wit h t h e C o ntr a ct 
D o c u m e nt s a n d a s si sti n g C O N T R A C T O R i n c o or di n ati n g t h e W or k wit h t h e n e e d s of t h e  
Pr oj e ct.  

B.  It i s n ot t o b e c o n str u e d a s r eli e vi n g C O N T R A C T O R fr o m a n y r e s p o n si bilit y t o d et er mi n e 
t h e m e a n s, m et h o d s, t e c h ni q u e s, s e q u e n c e s,  a n d pr o c e d ur e s of c o n str u cti o n . 

P A R T 2  P R O D U C T S  ( N O T U S E D) 

P A R T 3  E X E C U TI O N  ( N O T U S E D)  

E N D O F S E C TI O N  
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C O N S T R U C TI O N P R O G R E S S D O C U M E N T A TI O N  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s:  

1.  C o n str u cti o n p h ot o gr a p h s.  
2.  R e c or d D o c u m e nt s.  
3.  P eri o di c sit e o b s er v ati o n.  

 
B.  R el at e d S e cti o n s:  

1.  S E C TI O N 0 1 7 7 0 0  - C O N T R A C T C L O S E O U T  

1. 2  C O N S T R U C TI O N P H O T O G R A P H S  

A.  T a k e p h ot o gr a p h s at m aj or p h a s e s of c o n str u cti o n  

1.  S u b mit m o nt hl y i n J P E G f or m at vi a e m ail . 

1. 3  R E C O R D D O C U M E N T S  

A.  Q u alit y A s s ur a n c e:  

1.  F ur ni s h q u alifi e d a n d e x p eri e n c e d p er s o n, w h o s e d ut y a n d r e s p o n si bilit y s h all b e 
t o m ai nt ai n r e c or d d o c u m e nt s. 

2.  A c c ur a c y of R e c or d s:  
a.  C o or di n at e c h a n g e s wit h i n r e c or d d o c u m e nt s, m a k e l e gi bl e a n d a c c ur at e 

e ntri e s o n e a c h p a g e of S p e cifi c ati o n s a n d e a c h s h e et of Dr a wi n g s a n d 
ot h er d o c u m e nt s w h er e s u c h e ntr y i s r e q uir e d t o s h o w c h a n g e.  

b.  D o c u m e nt f a ct u al i nf or m ati o n r e g ar di n g a s p e ct s of W or k, b ot h c o n c e al e d 
a n d vi s i bl e, t o e n a bl e f ut ur e m o difi c ati o n of W or k t o pr o c e e d wit h o ut 
l e n gt h y a n d e x p e n si v e sit e m e a s ur e m e nt,  i n v e sti g ati o n, a n d 
e x a mi n ati o n.  

3.  M a k e e ntri e s wit hi n 2 4  h o ur s aft er r e c ei pt of i nf or m ati o n t h at c h a n g e i n W or k h a s 
o c c urr e d . 

1. 4  P E RI O DI C SI T E O B S E R V A TI O N  

A.  E N GI N E E R will  m a k e  sit e o b s er v ati o n  t o v erif y t h at c o n str u cti o n i s i n c o nf or m a n c e  wit h  
t h e a p pr o v e d c o n str u cti o n pl a n s a n d s p e cifi c ati o n s . 

B.  O W N E R’ s  p er s o n n el o n of fi ci al b u si n e s s m a y vi sit sit e t o m o nit or pr o gr e s s.  

P A R T 2  P R O D U C T S  ( N O T U S E D)  

P A R T 3  E X E C U TI O N  

3. 1  M AI N T E N A N C E O F  R E C O R D D O C U M E N T S  

A.  G e n er al:  

1.  Pr o m ptl y f oll o wi n g c o m m e n c e m e nt of C o ntr a ct Ti m e, s e c ur e f r o m E N GI N E E R at 
n o c o st t o C O N T R A C T O R, o n e c o m pl et e s et of C o ntr a ct D o c u m e n ts.  

2.  L a b el or st a m p e a c h r e c or d d o c u m e nt wit h titl e, “ R e c or d D o c u m e nt s,” i n n e at 
l ar g e pri nt e d l ett er s. 

3.  R e c or d i nf or m ati o n c o n c urr e ntl y wit h c o n str u cti o n pr o gr e s s.  
4.  D o n ot c o v er or c o n c e al W or k u ntil r e q uir e d i nf or m ati o n i s r e c or d e d.  

B.  Pr e s er v ati o n:  
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1.  M ai nt ai n d o c u m e nt s i n cl e a n, dr y, l e gi b l e c o n diti o n a n d i n g o o d or d er. 
2.  D o n o t u s e r e c or d d o c u m e nt s f or c o nstr u cti o n p ur p o s e s.  
3.  M a k e d o c u m e nt s a v ail a bl e at all ti m e s f or o b s er v ati o n b y E N GI N E E R . 

C.  E ntri e s o n Dr a wi n g s:  

1.  D at e e ntri e s.  
2.  U s e er a s a bl e c ol or e d p e n cil; cl e arl y d e s cri b e c h a n g e b y gr a p hi c  li n e a n d n ot e a s 

r e q uir e d. 
3.  C all att e nti o n t o e ntr y b y “cl o u d ” dr a w n ar o u n d ar e a or ar e a s aff e ct e d.  
4.  L e gi bl y m ar k t o r e c or d a ct u al c h a n g e s m a d e d uri n g c o n str u cti o n, i n cl u di n g, b ut 

n ot li mit e d t o:  
a.  D e pt h s of v ari o u s el e m e nt s of f o u n d a ti o n i n r el ati o n t o fi ni sh e d fir st fl o or 

d at a if n ot s h o w n or w h er e d e pt h diff er s fr o m t h at s h o w n.  
b.  H ori z o nt al a n d v erti c al l o c ati o n s of e xi sti n g a n d n e w u n d er gr o u n d 

fa ciliti e s a n d a p p urt e n a n c e s, a n d ot h er u n d er gr o u n d str u ct ur e s, 
e q ui p m e nt, or W or k. R ef er e n c e t o at l e a st t w o m e a s ur e m e nt s t o 
p er m a n e nt s urf a c e i m pr o v e m e nt s.  

c.  L o c ati o n of i nt er n al utiliti e s a n d a p p urt e n a n c e s c o n c e al e d i n c o n str u cti o n 
r ef er e n c e d t o vi si bl e a n d a c c e s si bl e f eat ur e s of str u ct ur e.  

d.  L o c ati o n of e xi sti n g f a ciliti e s, pi pi n g, e q ui p m e nt, a n d  it e m s criti c al t o 
i nt erfa c e b et w e e n e xi sti n g p h y si c al c o n diti o n s  or c o n str u cti o n a n d n e w 
c o n st r u cti o n. 

e.  C h a n g e s m a d e b y A d d e n d a a n d Fi el d Or d er s, W or k C h a n g e Dir e cti v e, 
C h a n g e Or d e r, Writt e n A m e n d m e nt, a n d E N GI N E E R’ s writt e n 
i nt er pr et ati o n a n d cl arifi c atio n u si n g c o n si st e nt s y m b o ls f or e a c h a n d 
s h o wi n g a p pr o pri at e d o c u m e nt tr a c ki n g n u m b er.  

5.  Di m e n si o n s o n S c h e m ati c L a y o ut s: S h o w o n r e c or d dr a wi n g s, b y di m e n si o n, 
c e nt erli n e of e a c h   r u n of it e m s s u c h a s ar e d e s cri b e d i n pr e vi o u s s u b p ar a gr a p h 
a b o v e.  
a.  Cl e arl y i d e ntif y it e m b y a c c ur at e n ot e s u c h a s “ c a st ir o n d rai n,” “ g al v. 

w a t er,” a n d li k e. 
b.  S h o w, b y s y m b ol or n ot e, v erti c al l o c ati o n of it e m (“ u n d er sl a b, ” “i n 

c eili n g pl e n u m,” “ e x p o s e d,” a n d li k e).  
c.  M a k e i d e ntifi c ati o n s o d e s cri pti v e t h at it m a y b e r el at e d r eli a bl y t o 

S p e cifi c ati o n s.  
6.  S p e cifi c ati o n s: L e gi bl y m ar k a n d r e c or d f or e a c h pr o d u c t d e s cri pti o n of a ct u al 

pr o d u ct i n st all e d if diff er s fr o m t h at s p e cifi e d, i n cl u di n g:  
a.  M a n uf a ct ur er, tr a d e n a m e, a n d c at al o g m o d el n u m b er of e a c h pr o d u ct 

a n d  it e m of e q ui p m e nt a ct u all y i n st all e d. 

E N D O F S E C TI O N  
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S U B MI T T A L P R O C E D U R E S  

P A R T 1 G E N E R A L  

1. 0 1  S U M M A R Y   

A.  S e cti o n I n cl u d e s:  
1.  S u b mitt al pr o c e d ur e s.  
2.  S u b mitt al s c h e d ul e.  
3.  A d mi ni str ati v e s u b mitt al s.  
4.  S h o p Dr a wi n g s a n d S a m pl e s.  
5.  Pr o d u ct d at a.  
6.  Q u alit y c o ntr ol s u b mitt al s.  
7.  C o ntr a ct cl o s e o ut s u b mitt al s.  
8.  A cti o n o n s u b mitt al s.  

B.  R el at e d S e cti o n s:  
1 . S E C TI O N 0 1 7 7 0 0 - C O N T R A C T C L O S E O U T  

C.  R el at e d D o c u m e nt s:  
1.  Tr a n s mitt al of C O N T R A C T O R' s S u b mitt al  

1. 0 2  S U B MI T T A L P R O C E D U R E S  

A.  Dir e ct i n q uir e s t o E N GI N E E R r e g ar di n g pr o c e d ur e, p ur p o s e, or e xt e nt of S u b mitt al.  

B.  S c h e d ul e a n d m a k e s u b mi s si o n s i n a c c or d a n c e wit h r e q uir e m e nt s of i n di vi d u al S p e cifi c ati o n 
S e cti o n s a n d i n s u c h s e q u e n c e a s t o c a u s e n o d el a y i n W or k or i n w or k of ot h er C o ntr a ct or s.  

C.  I d e ntifi c ati o n of S u b mitt al s: 
1.  C o m pl et e, si g n, a n d tr a n s mit wit h e a c h s u b mitt al p a c k a g e o n e Tr a n s mitt al of 

C O N T R A C T O R' s S u b mitt al F or m.  
2.  I d e ntif y e a c h s u b mitt al wit h f oll o wi n g n u m b eri n g s y st e m: 

a.  S e q u e nti all y n u m b er e a c h s u b mitt al.  
b.  N u m b er r e s u b mitt al s wit h ori gi n al n u m b er a n d a n al p h a b eti c s uffi x.  

3.  F or m at s u b mitt al s i n a n or d erl y m a n n er, i n d e x e d wit h l a b el e d t a b di vi d er s.  
4.  S h o w d at e of s u b mi s si o n.  
5.  S h o w Pr oj e ct titl e a n d O W N E R' s c o ntr a ct i d e ntifi c ati o n a n d c o ntr a ct n u m b er.  
6.  S h o w n a m e s of C O N T R A C T O R, S u b c o ntr a ct or or s u p pli er, a n d m a n uf a ct ur er a s 

a p pr o pri at e.  
7.  I d e ntif y C o ntr a ct D o c u m e nt s e cti o n a n d p ar a gr a p h t o w hi c h s u b mitt al a p pli e s. 
8.  I d e ntif y s u b mitt al t y p e; s u b mit o nl y o n e t y p e i n e a c h S u b mitt al p a c k a g e. 
9.  I d e ntif y e a c h d e vi ati o n or v ari ati o n fr o m C o ntr a ct D o c u m e nt s. 

D . R e vi s e a n d r e s u b mit s u b mitt al s w h e n r e q uir e d; i d e ntif y c h a n g e s m a d e si n c e pr e vi o u s s u b mitt al.  

E . F or e a c h s u b mitt al, all o w 7 d a y s f or E N GI N E E R' s r e vi e w, e x cl u di n g d eli v er y ti m e t o a n d fr o m 
C O N T R A C T O R, u nl e s s ot h er wi s e s p e cifi e d. R e s u b mitt al s will b e s u bj e ct t o s a m e r e vi e w ti m e.  

G . S c h e d ul e s u b mitt al s t o e x p e dit e Pr oj e ct a n d d eli v er t o E N GI N E E R. C o or di n at e s u b mitt al of 
r el at e d it e m s. 

H . S c h e d ul e D el a y s:  
1.  A dj u st m e nt of C o ntr a ct Ti m e s or Pri c e d u e t o E N GI N E E R' s r e vi e w of S u b mitt al s will o nl y b e 

all o w e d if all f oll o wi n g crit eri a ar e m et: 
a.  C O N T R A C T O R h a s n otifi e d E N GI N E E R i n writi n g t h at ti m el y r e vi e w of s u b mitt al i n 

q u e sti o n i s criti c al t o pr o gr e s s of W or k, a n d h a s r e c ei v e d E N GI N E E R' s writt e n 
a c c e pt a n c e t o r efl e c t s u c h. Writt e n a gr e e m e nt b y E N GI N E E R t o r e d u c e s u b mitt al 
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r e vi e w ti m e will b e m a d e o nl y f or u n u s u al a n d C O N T R A C T O R -j u stifi e d r e a s o n s. 
A c c e pt a n c e of pr o gr e s s s c h e d ul e c o nt ai ni n g s u b mitt al r e vi e w ti m e s l e s s t h a n s p e cifi e d 
or l e s s t h a n a gr e e d t o i n writi n g b y  E N GI N E E R will n ot c o n stit ut e E N GI N E E R' s 
a c c e pt a n c e of r e vi e w ti m e s.  

b.  E N GI N E E R h a s f ail e d t o r e vi e w a n d r et ur n fir st s u b mi s si o n of s u b mitt al wit hi n a gr e e d 
ti m e i n di c at e d o n c urr e nt a c c e pt e d s c h e d ul e of s u b mi s si o n s or, if n o ti m e i s i n di c at e d 
t h er e o n, withi n 2 0 d a y s aft er r e c ei pt.  

c.  C O N T R A C T O R d e m o n str at e s t h at d el a y i n pr o gr e s s of W or k i s dir e ctl y attri b ut a bl e t o 
E N GI N E E R' s f ail ur e t o r et ur n s u b mitt al wit hi n ti m e i n di c at e d a n d a c c e pt e d b y 
E N GI N E E R.  

2.  N o a dj u st m e nt of C o ntr a ct Ti m e s or Pri c e will b e all o w e d d u e t o d el a y s i n pr o gr e s s of W or k 
c a u s e d b y r ej e cti o n a n d s u b s e q u e nt r e s u b mi s si o n of s u b mitt al s, i n cl u di n g m ulti pl e 
r e s u b mi s si o n s. 

1. 0 3  A D MI NI S T R A TI V E S U B MI T T A L S  

A.  D e s cri pti o n: S u b mitt al s t h at ar e n ot s h o p dr a wi n g s, s a m pl e s, or pr o d u ct d at a a n d d o n ot r efl e ct 
q u alit y of pr o d u ct or m et h o d of c o n str u cti o n.  

B.  N u m b er of C o pi e s: O n e . 

C.  A p pli c ati o n s f or P a y m e nt: R ef er t o S E C TI O N 0 1 2 9 0 0.  

D . Pr o vi d e s u b mitt al s r e q uir e d b y L a w s, R e g ul ati o n s, a n d G o v er ni n g A g e n ci e s:  
1.  Pr o m ptl y s u b mit n otifi c ati o n s, r e p ort s, c ertifi c ati o n s, p a yr oll s, a n d ot h er it e m s a s r e q uir e d, 

dir e ctl y t o a p pli c a bl e f e d er al, st at e, or l o c al g o v er ni n g a g e n c y or t h eir r e pr e s e nt ati v e.  
2.  Tr a n s mit t o E N GI N E E R f or O W N E R' s r e c or d s o n e c o p y of c orr e s p o n d e n c e a n d tr a n s mitt al s  

i n cl u di n g e n cl o s ur e s a n d att a c h m e nt s b et w e e n C O N T R A C T O R a n d g o v er ni n g a g e n c y. D o 
n ot i n cl u d e a n y c orr e s p o n d e n c e or tr a n s mitt al s t h at w o ul d b e a n i n v a si o n of pri v a c y b et w e e n 
C O N T R A C T O R a n d it s e m pl o y e e s.  

1. 0 4  S H O P D R A WI N G S A N D S A M P L E S  

A.  S u b mit S h o p Dr a wi n g s a n d S a m pl e s t o E N GI N E E R a s r e q uir e d b y i n di vi d u al S p e cifi c ati o n 
S e cti o n s.  

B.  Pr e s e nt i n cl e ar a n d t h or o u g h m a n n er a n d of s uffi ci e nt d et ail t o s h o w ki n d, si z e, arr a n g e m e nt, a n d 
f u n cti o n of c o m p o n e nt s, m at eri al s, a n d d e vi c e s a n d c o m pli a n c e wit h C o ntr a ct Do c u m e nt s.  

C.  N u m b er of C o pi e s:  
1.  S h o p Dr a wi n g s: O n e . 
2.  S a m pl e s: O n e, u nl e s s ot h er wi s e s p e cifi e d i n i n di vi d u al S p e cifi c ati o n S e cti o n s.  

D.  I d e ntif y: 
1.  P erti n e nt dr a wi n g s h e et s a n d d et ail n u m b er s, pr o d u ct s, u nit s a n d a s s e m bli e s, a n d s y st e m or 

e q ui p m e nt i d e ntifi c ati o n or t a g n u m b er s.  
2.  Criti c al fi el d di m e n si o n s a n d r el ati o n s hi p s t o ot h er criti c al f e at ur e s of W or k.  
3.  S a m pl e s: S o ur c e, l o c ati o n, d at e t a k e n, a n d b y w h o m.  
4.  E a c h d e vi ati o n or v ari ati o n fr o m C o ntr a ct D o c u m e nt s.  
5.  E q ui p m e nt a n d C o m p o n e nt Titl e s:  I d e nti c al t o titl e s h o w n o n Dr a wi n g s. 
6.  M a n uf a ct ur er' s st a n d ar d s c h e m ati c dr a wi n g s a n d di a gr a m s:  

a.  M o dif y t o d el et e i nf or m ati o n t h at i s n ot a p pli c a bl e t o W or k.  
b.  S u p pl e m e nt st a n d ar d i nf or m ati o n t o pr o vi d e i nf or m ati o n s p e cifi c all y a p pli c a bl e t o W or k.  

E.  D e si g n D at a: S h o w c al c ul ati o n s, di m e n si o n s, a s s u m pti o n s, r ef er e n c e d st a n d ar d s, a n d c o d e s 
u p o n w hi c h d e si g n i s b a s e d.  

1. 0 5  P R O D U C T D A T A  

A.  Cl e arl y m ar k e a c h c o p y t o i d e ntif y p erti n e nt pr o d u ct s or m o d el s a n d s h o w p erf or m a n c e 
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c h ar a ct eri sti c s a n d c a p a citi e s, di m e n si o n s a n d cl e ar a n c e s r e q uir e d, wiri n g or pi pi n g di a gr a m s 
a n d c o ntr ol s, a n d e xt er n al c o n n e cti o n s, a n c h or a g e s, a n d s u p p ort s r e q uir e d.  

B.  S u p pl e m e nt m a n uf a ct ur er s' st a n d ar d d at a t o pr o vi d e i nf or m ati o n u ni q u e t o t hi s Pr oj e ct.  

C.  C o pi e s: S u b mit O n e . 

1. 0 6  C O N T R A C T C L O S E O U T S U B MI T T A L S  

A.  S u b mit i n a c c or d a n c e wit h S E C TI O N 0 1 7 7 0 0.  

1. 0 7  A C TI O N O N S U B MI T T A L S  

A.  Di stri b uti o n of r e vi e w e d s u b mitt al s:  
1.  O n e c o p y e a c h t o E N GI N E E R a n d C o n str u cti o n Pr oj e ct M a n a g er.  
2.  R e m ai ni n g c o pi e s r et ur n e d t o C O N T R A C T O R.  

B.  E N GI N E E R will r e vi e w, m ar k, a n d st a m p a s a p pr o pri at e a n d di stri b ut e m ar k e d -u p c o pi e s a s 
n ot e d:  
1.  N o E x c e pti o n s T a k e n : 

a.  Fi n al U nr e stri ct e d R el e a s e: W h er e s u b mitt al s ar e m ar k e d a s “ N o E x c e pti o n T a k e n,” 
W or k c o v er e d b y s u b mitt al m a y pr o c e e d pr o vi d e d it c o m pli e s wit h C o ntr a ct D o c u m e nt s. 
A c c e pt a n c e of W or k d e p e n d s o n c o m pli a n c e.  

2.  M a k e C orr e cti o n s N ot e d :  
a.  Fi n al -b ut -R e stri ct e d R el e a s e: W h e n s u b mitt al s ar e m ar k e d a s " M a k e C orr e cti o n s 

N ot e d," W or k c o v er e d b y s u b mitt al m a y pr o c e e d pr o vi d e d it c o m pli e s wit h E n gi n e er' s 
n ot ati o n s or c orr e cti o n s o n s u b mitt al a n d C o ntr a ct D o c u m e nt s. A c c e pt a n c e of W or k 
d e p e n d s o n c o m pli a n c e. R e -s u b mitt al n ot r e q uir e d.  

3.  R e vi s e a n d R e s u b mit:  
a.  R et ur n e d f or R e -s u b mitt al: W h e n s u b mitt al s ar e m ar k e d a s " R e vi s e a n d R e s u b mit," d o 

n ot pr o c e e d wit h W or k c o v er e d b y s u b mitt al. D o n ot p er mit W or k c o v er e d b y s u b mitt al s 
t o b e u s e d at Pr oj e ct sit e or el s e w h er e w er e W or k i s i n pr o gr e s s. 

4.  S u b mit S p e cifi c It e m( s):  
a.  S u b mit S p e cifi c It e m: W h e n s u b mitt al s ar e m ar k e d  " S u b mit S p e cifi c It e m( s)," d o n ot 

pr o c e e d wit h w or k c o v er e d b y s u b mitt al.  
b.  Pr e p ar e n e w s u b mitt al f or s p e cifi c it e m pr o d u ct or m at eri al.  

5.  Ot h er:  
a.  P erf or m r e q u e st s a s n ot e d.  

P A R T 2 P R O D U C T S ( N O T U S E D)  

P A R T 3 E X E C U TI O N ( N O T U S E D)  

E N D O F S E C TI O N  
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S E C TI O N 0 1 4 0 0 0  
 

Q U A LI T Y R E Q UI R E M E N T S  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s  
1.  R e g ul at or y R e q uir e m e nt s.  
2.  W or k m a n s hi p.  
3.  R e s p o n si biliti e s of C O N T R A C T O R . 
4.  C o or di n ati o n.  

1. 2  R E G U L A T O R Y R E Q UI R E M E N T S  

A.  C o n cr et e : 
1.  A m eri c a n C o n cr et e I n stit ut e 3 1 8 –  B uil di n g C o d e R e q ui r e m e nt s f or Stru ct ur al 

C o n cr et e a n d C o m m e nt ar y  
1. 3  W O R K M A N S HI P  

A.  P erf or m w or k t o hi g h e st l e v el  of w or k m a n s hi p a n d d et ail p o s si bl e.  

B.  M eti c ul o u s w or k a n d h i g h att e nti o n t o d et ail r e g ar di n g m e c h a ni c al c o m p o n e nt s, 
m e a s ur e m e nt s, a s s e m bl y, a n d ot h er a cti viti e s c o v er e d b y C o ntr a ct D o c u m e nt s i s 
e x p e ct e d.  

P A R T 2  P R O D U C T S  ( N O T U S E D) 

P A R T 3  E X E C U TI O N  

3. 1  R E S P O N SI BI LI TI E S O F  C O N T R A C T O R  

A.  I m pl e m e nt a n d c o n d u ct q u alit y c o ntr ol pr o gr a m t h at will e n s ur e ti m el y a n d c o st-eff e cti v e 
c o m pl eti o n of t hi s pr oj e ct i n c o nf or m a n c e wit h C o ntr a ct D o c u m e nt s.  

B.  C o o p er at e wit h O W N E R  i n a c c o m m o d ati n g O W N E R -f ur ni s h e d m at eri al, f ur ni s hi n g s, 
e q ui p m e nt a n d  it s i n st all ati o n a n d O W N E R’ s  c o n str u cti o n r e vi e w.  

C.  E st a bli s h o n -sit e li n e s of a ut h orit y a n d c o m m u ni c ati o n.  
1.  Att e n d m e eti n g s.  
2.  Utili z e s e q u e nti all y n u m b er e d a n d d at e d f or m s t o d o c u m e nt r e q u e st s f or 

i nf or m ati o n a n d cl arifi c ati o n. 

D.  Pr o vi d e a n d m ai nt ai n c o m p e t en t st aff of e x p eri e n c e d c o n str u cti o n, a d mi ni str ati v e a n d 
s u p er vi s or y p er s o n n el i n s uffi ci e nt n u m b er s t o m e et c o ntr a ct c o m pl eti o n d at e.  

E.  Pr o vi d e a n d d e si g n at e c o m p et e nt, e x p eri e n c e d p er s o n t o p erf or m q u alit y  c o ntr ol r e vi e w s 
of W or k.  

F.  R e s p o n si biliti e s of q u a lity c o ntr ol r e vi e w er:  
1.  R e vi e w w or k b y C O N T R A C T O R . 
2.  V erif y t h at  W or k i s r e a d y f or E N GI N E E R’ s  r e vi e w. 
3.  S c h e d ul e r e vi e w s wit h E N GI N E E R . 
4.  B e r e s p o n si bl e i n c o nj u n cti o n wit h C O N T R A C T O R’ s  s u p eri nt e n d e nt f or 

c orr e cti o n of n o n -c o nf or mi n g w or k.  

G.  If C O N T R A C T O R  f ail s t o p ro vi d e c o m p et e nt a n d e x p eri e n c e d p er s o n t o p erf or m q u alit y 
c o ntr ol r e vi e w s, O W N E R  will r et ai n s er vi c e s of r e q uir e d st aff a n d d e d u ct t h eir f e e s fr o m 
p eri o di c pr o gr e s s p a y m e nt s d u e t o C O N T R A C T O R . 

H.  F ur ni s h d et ail e d ti m e s c h e d ul e of o p er ati o n s f or w or k o n Pr o j ec t. M o nit or s c h e d ul e a s 
w or k pr o gr e s s e s a n d r e vi s e s c h e d ul e  at a p pr o pri at e i nt er v al s, or a s r e q u e st e d b y 
E N GI N E E R , t o r efl e ct a ct u al pr o gr e s s. 
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I. C O N T R A C T O R s h all pr o vi d e O W N E R , E N GI N E E R , a n d ST A T E E N GI N E E R O F FI C E 
P E R S O N N E L  pr o p er a n d s af e a c c e s s  t o t h e sit e for t h eir o b s er v ati o n, i n s p e cti o n , a n d 
t e sti n g.  C O N T R A C T O R s h all c o o p er at e wit h i n s p e cti o n a n d t e sti n g p er s o n n el t o 
f a cilit at e a n y i n s p e cti o n s a n d t e st s  b y t h e O W N E R, E N GI N E E R, o r S T A T E E N GI N E E R 
O F FI C E P E R S O N N E L  

3. 2  C O O R DI N A TI O N  

A.  C ar ef ull y r e vi e w C o ntr a ct D o c u m e nt s a n d r e p ort t o  E N GI N E E R  a n y err or, o mi s si o n, 
c o nfli ct, i n c o n si st e n c y, or c o d e vi ol ati o n di s c o v er e d.  

B.  R e q uir e S u b c o ntr a ct or s t o  c o m pl y wit h r e q uir e m e nt s of C o ntr a ct D o c u m e nt s.  

C.  A w ait writt e n i n str u cti o n s pri or t o c orr e cti n g c o nfli ct s or pr o bl e m s i d e ntifi e d . 

E N D O F S E C TI O N  
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C O N S T R U C TI O N F A CI LI TI E S A N D T E M P O R A R Y C O N T R O L S  

P A R T 1 G E N E R A L  

1. 0 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s:  
1 . S u b mitt al s.  
2 . M o bili z ati o n.  
3 . P er mit s.  
4 . T e m p or ar y Utiliti e s.  
6 . Pr ot e cti o n of W or k a n d Pr o p ert y.  
6.  T e m p or ar y C o ntr ol s  
7 . St or a g e Y ar d s a n d B uil di n g s.  
8 . P ar ki n g Ar e a s.  
9 . Pr o gr e s s Cl e a ni n g.  

B.  R el at e d D o c u m e nt s:  
1.  G e n er al C o n diti o n s  
2.  I n f oll o wi n g p ar a gr a p h, i n cl u d e S e cti o n s u s e d f or t hi s Pr oj e ct. 

1. 0 2   R E F E R E N C E S  

A.  N F P A 2 4 1, St a n d ar d f or S af e g u ar di n g C o n str u cti o n, Alt er ati o n, a n d D e m oliti o n O p er ati o n s.  

B.  A N SI Z 6 0. 1, A m eri c a n St a n d ar d f or N ur s er y St o c k.  

C.  U D F C D, Dr ai n a g e Crit eri a M a n u al, V ol u m e 3.  

1. 0 3  M O BI LI Z A TI O N  

A.  M o bili z ati o n i n cl u d e s a s mi ni m u m:  
1.  O bt ai ni n g r e q uir e d p er mit s.  
2.  M o vi n g C O N T R A C T O R' s e q ui p m e nt r e q uir e d f or o p er ati o n s o nt o sit e.  
3 . Pr o vi di n g o n sit e s a nit ar y f a ciliti e s a n d p ot a bl e w at er f a ciliti e s a s s p e cifi e d a n d a s r e q uir e d b y 

L a w s a n d R e g ul ati o n s, a n d g o v er ni n g a g e n ci e s.  
4 . P o sti n g O S H A r e q uir e d n oti c e s a n d e st a bli s hi n g s af et y pr o gr a m s a n d pr o c e d ur e s.  
5 . H a vi n g C O N T R A C T O R' s s u p eri nt e n d e nt at sit e f ull ti m e.  
6 . Pr o vi di n g C O N T R A C T O R fi el d offi c e s, if n e c e s s ar y.  

1. 0 4  P E R MI T S  

A.  O W N E R will o bt ai n t h e n e c e s s ar y U S Ar m y C or p of E n gi n e er s P e r mit a n d s e c ur e t h e n e c e s s ar y 
a p pr o v al s fr o m t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n f or u s e of t h e sit e  

B.  A p pl y f or a n d c o nf or m t o a d diti o n al p er mit s a s r e q uir e d b y l o c al, st at e a n d f e d er al a g e n ci e s.  

C.  P er mit s:  
1.  S u b mit a p pli c ati o n s f or p er mit s pri or t o c o m m e n ci n g  w or k.   
2.  S e n d c o pi e s of a p pli c ati o n s t o O W N E R  a n d E N GI N E E R  
3.  Pr o vi d e c o pi e s of a p pr o v e d p er mit s t o O W N E R a n d k e e p ori gi n al o n sit e.  

P A R T 2 P R O D U C T S ( N O T U S E D)  

P A R T 3 E X E C U TI O N  
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3. 0 1  T E M P O R A R Y U TI LI TI E S  

A.  P o w er:  
1.  El e ctri c p o w er will n ot b e a v ail a bl e fr o m O W N E R at sit e.  
2.  Pr o vi d e t e m p or ar y el e ctri c al  s er vi c e a p pr o v e d b y E N GI N E E R , a s n e e d e d.  

B . W at er:  
1.  I n cl u d e c o st s t o tr a n s p ort w at er t o c o n str u cti o n ar e a s, if r e q uir e d. 
2.  Pr o vi d e t e m p or ar y f a ciliti e s a n d pi pi n g r e q uir e d t o bri n g w at er t o p oi nt of u s e, a n d r e m o v e 

w h e n n o l o n g er n e e d e d.  
3.  N o p ot a bl e w at er i s a v ail a bl e at sit e. M a k e arr a n g e m e nt s f or a n d b e ar c o st s of pr o vi di n g 

w at er r e q uir e d f or dri n ki n g b y c o n str u cti o n p er s o n n el d uri n g pr oj e ct c o n str u cti o n.  

E.  S a nit ar y a n d P er s o n n el F a ciliti e s:  
1.  Pr o vi d e a n d m ai nt ai n f a ciliti e s f or E N GI N E E R' s p er s o n n el, C O N T R A C T O R' s e m pl o y e e s, 

S u b c o ntr a ct or s, a n d ot h er o n sit e c o n str u cti o n p er s o n n el.  
2.  S er vi c e a n d cl e a n t wi c e w e e kl y, or a s n e c e s s ar y; m ai n t ai n f a ciliti e s a n d e n cl o s ur e s. 

F.  Fir e Pr ot e cti o n: I n a c c or d a n c e wit h N F P A N o. 2 4 1.  

3. 0 2  P R O T E C TI O N O F W O R K A N D P R O P E R T Y  

A.  G e n er al:  
1.  O W N E R pr o vi d e s ri g ht -of -w a y, e a s e m e nt or pr oj e ct sit e f or p er m a n e nt a c c e s s or p er m a n e nt 

c o n str u cti o n f or pr oj e ct.  
2.  A d diti o n al a c c e s s, a c c e s s ri g ht -of -w a y, c o n str u cti o n ar e a s, or  a d diti o n al n e e d e d l a n d 

i n v ol v e d i n c o n str u cti o n of t hi s pr oj e ct i s r e s p o n si bilit y of C O N T R A C T O R. 
3.  L a n d o w n e d b y O W N E R m a y b e u s e d a s sit e h e a d q u art er s, st or a g e y ar d, or b a s e of 

o p er ati o n s pr o vi d e d t h at u s e of s ai d l a n d m e et s r e q uir e m e nt s a n d r e stri cti o n s i m p o s e d b y 
O W N E R at ti m e of u s a g e.  

4.  R e m o v e w a st e m at eri al s fr o m ar e a a n d di s p o s e of off sit e.  
5.  R e st or e ar e a s o ut si d e pr oj e ct u s e d b y C O N T R A C T O R t o ori gi n al c o n diti o n o n c o m pl eti o n of 

c o n str u cti o n.  
6.  P erf or m W or k wit hi n O W N E R' s pr o p ert y i n s y st e m ati c m a n n er t h at mi ni mi z e s i n c o n v e ni e n c e 

t o O W N E R a n d p u bli c. 
7.  D o n ot bl o c k a c c e s s t o O W N E R' s pr o p ert y fr o m v e hi c ul ar tr affi c.  
8.  D o n ot pl a c e s ol v e nt s, n o n -f o o d gr a d e gr e a s e s a n d oil s, a n d ot h er d el et eri o u s m at eri al s i n 

p ot a bl e w at er ar e a. If W or k r e q uir e s e q ui p m e nt t h at utili z e s d el et eri o u s m at eri al s, s u b mit 
C o nt ai n m e nt Pl a n t o E N GI N E E R f or a p pr o v al.  

B . Fi ni s h e d C o n str u cti o n: Pr ot e ct fi ni s h e d s urf a c e s fr o m d a m a g e b y c o n str u cti o n o p er ati o n s.  

C . W at er w a y s: K e e p dit c h e s, c ul v ert s, a n d n at ur al dr ai n s c o nti n u o u sl y fr e e of c o n str u cti o n m at eri al s 
a n d d e bri s.  

D . D e w at eri n g:  
1.  C o n str u ct, m ai nt ai n, a n d o p er at e c off er d a m s, c h a n n el s, sl urr y tr e n c h e s, fl u m e dr ai n s, 

s u m p s, p u m p s, a n d ot h er t e m p or ar y di v er si o n a n d pr ot e cti o n m e a s ur e s.  
2.  I n st all, m ai nt ai n, a n d o p er at e p u mp s a n d ot h er e q ui p m e nt f or e n vir o n m e nt all y s af e r e m o v al 

a n d di s p o s al of w at er.  
3.  M ai nt ai n e x c a v ati o n s, f o u n d ati o n s, a n d str u ct ur e s fr e e fr o m w at er.  

E . Ar c h a e ol o gi c al Fi n d s:  
1.  If ar c h a e ol o gi c al or p al e o nt ol o gi c al fi n d s ar e m a d e wit hi n li mit s of sit e, n otif y E N GI N E E R 

i m m e di at el y.  
2.  C o nti n u e W or k i n ot h er ar e a s wit h o ut i nt err u pti o n.  

 

3. 0 3  T E M P O R A R Y C O N T R O L S  
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A.  Air P oll uti o n C o ntr ol:  
1.  Mi ni mi z e air p oll uti o n fr o m c o n str u cti o n o p er ati o n s.  
2.  B ur ni n g of w a st e m at eri al s, r u b bi s h, or ot h er d e bri s i s n ot p er mitt e d o n or a dj a c e nt t o sit e.  

B.  W at er P oll uti o n C o ntr ol:  
1.  O bt ai n st or m w at er p er mit f or Pr oj e ct, i n cl u di n g d e v el o p m e nt of St or m w at er M a n a g e m e nt 

Pl a n, i n a c c or d a n c e wit h r e q uir e m e nt s of C ol or a d o D e p art m e nt of P u bli c H e alt h a n d 
E n vir o n m e nt, a n d M e s a  C o u nt y.  

C.  Er o si o n, S e di m e nt, a n d Fl o o d C o ntr ol:  
1.  Pr o vi d e, m ai nt ai n, a n d o p er at e t e m p or ar y f a ciliti e s t o c o ntr ol er o si o n a n d s e di m e nt r el e a s e s, 

a n d t o pr ot e ct W or k a n d e xi sti n g f a cil iti e s fr o m fl o o di n g d uri n g c o n str u cti o n. 
2.  I n st all a n d m ai nt ai n silt f e n ci n g b et w e e n c o n str u cti o n a cti viti e s a n d dr ai n a g e c h a n n el u ntil 

r e v e g et ati o n i s e st a bli s h e d. 
3.  Pr o vi d e str a w b al e a n d/ or c oir l o g s pr ot e cti o n t o st or m w at er i nl et s aff e ct e d b y c o n str u cti o n.  

E N D O F S E C TI O N  
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SI T E C O N DI TI O N S  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  T h e C O N T R A C T O R a c k n o wl e d g e s t h at th e y  h a v e  s ati sfi e d t h e m s el v e s a s t o t h e n at ur e 
a n d  l o c ati o n of t h e w or k, t h e g e n er al a n d l o c al c o n diti o n s, p arti c ul arl y t h o s e b e ari n g u p o n  
a c c e s s t o t h e sit e; h a n dli n g, st or a g e, a n d di s p o s al of m at eri al s; a v ail a bilit y of  w at er,  
el e ctri cit y a n d r o a d s; u n c ert ai nti e s of w e at h er, ri v er st a g e s, w at er fl o w r at e s a n d  l e v el s i n 
irrig ati o n dit c h e s a n d c a n al s or si m il ar p h y si c al c o n diti o n s at t h e sit e;  t h e c o nf or m ati o n 
a n d c o n diti o n s of t h e gr o u n d; t h e e q ui p m e nt a n d f a ciliti e s n e e d e d  pr eli mi n ar y t o a n d 
d uri n g t h e e x e c uti o n of  t h e w or k; a n d all ot h er m att er s w hi c h c a n i n a n y w a y aff e ct t h e 
w or k or t h e c o st t h er e of u n d er t hi s C o ntr a ct.  

B.  T h e C O N T R A C T O R f u rth er a c k n o wl e d g e s t h at t h e y h a v e  s ati sfi e d t h e m s el v e s a s t o t h e  
c h ar a ct er, q u alit y,  a n d q u a ntit y of  s urf a c e a n d s u b s urf a c e m at eri al s t o b e e n c o u nt er e d  
fr o m hi s i n s p e cti o n of t h e sit e a n d fr o m r e vi e wi n g a n y a v ail a bl e r e c or d s of e x pl or at or y 
w or k f ur ni s h e d b y t h e O W N E R o r i n cl u d e d i n t h e s e D o c u m e nt s. F ail ur e b y t h e 
C O N T R A C T O R t o a c q u ai nt t h e m s el v e s wit h t h e p h y si c al c o n diti o n s of  t h e sit e a n d all t h e 
a v ail a bl e i nf or m ati o n will n ot r eli e v e t h e m fr o m r e s p o n si bilit y f or pr o p erl y e sti m ati n g t h e 
diffi c ult y or c o st of s u c c e s sf u ll y p erf or mi n g t h e w or k. 

C.  T h e C O N T R A C T O R w arr a nt s t h at a s a r e s ult of  hi s e x a m i n ati o n a n d i n v e sti g ati o n of all 
t h e af or e s ai d d at a t h at th e y  c a n p erf or m t h e w or k i n a g o o d a n d w or k m a nli k e  m a n n er a n d 
t o t h e s ati sf a cti o n of t h e O W N E R. T h e O W N ER a s s u m e s n o  r e s po n si bilit y f or a n y 
r e pr e s e nt ati o n s m a d e b y a n y of it s offi c er s or a g e nt s d uri n g or  pri or t o t h e e x e c uti o n of  
t hi s C o ntr a ct, u nl e s s s u c h r e pr e s e nt ati o n s ar e e x pr e s sl y  st at e d i n t h e C o ntr a ct, a n d t h e 
C o ntr a ct e x pr e s sl y pr o vi d e s t h at t h e r e s p o n si bilit y  t h er efo r e i s a s s u m e d b y t h e O W N E R. 

P A R T 2  P R O D U C T S  

2. 1   I N F O R M A TIO N O N SI T E C O N DI TI O N S  

A.  A n y i nf or m ati o n o bt ai n e d b y t h e E N GI N E E R r e g ar di n g sit e c o n diti o n s, s u b s urf a c e  
i nf or m ati o n, gr o u n d w at er el e v ati o n s, e xi sti n g c o n str u cti o n of sit e f a ciliti e s, a n d si mil ar 
d at a will b e a v a il a bl e f or i n s p e cti o n, a s a p pli c a bl e, at t h e offi c e of t h e E N GI N E E R u p o n 
r e q u e st. S u c h i nf or m ati o n i s offer e d a s s u p pl e m e nt ar y  i nf or m ati o n o nl y. N eit h er t h e 
E N GI N E E R n or t h e O W N E R a s s u m e s a n y  r e s p o n si bilit y f or t h e c o m pl et e n e s s or 
i nt er pr et ati o n of s u c h su p pl e m e nt ar y  i nf or m ati o n. 

1.  Diff eri n g S u b s urf a c e C o n diti o n s:   

a.  I n t h e e v e nt t h at t h e s u b s urf a c e or l at e nt p h y si c al c o n diti o n s ar e f o u n d 
m at eri all y diff er e nt fr o m t h o s e i n di c at e d i n t h e s e D o c u m e nt s,  a n d 
diff eri n g m at eri all y fr o m t h o s e or di n ar il y e n c o u nt er e d a nd  g e n er all y 
r e c o g ni z e d a s i n h er e nt i n t h e c h ar a ct er of  w or k c o v er e d i n  t h e s e 
C o ntr a ct D o c u m e nt s, t h e C O N T R A C T O R s h all pr o m ptl y, a n d  b ef or e 
s u c h c o n diti o n s ar e di st ur b e d, n otif y t h e E N GI N E E R i n  writi n g of s u c h 
c h a n g e d c o n diti o n s.  

b.  T h e E N GI N E E R will i n v e sti g a te  s u c h c o n diti o n s pr o m ptl y a n d  f oll o wi ng 
t hi s i n v e sti g ati o n, t h e C O N T RA C T O R s h all pr o c e e d wit h  t h e w or k, 
u nl e s s ot h er wi s e i n str u ct e d b y t h e E N GI N E E R. If t h e  E N GI N E E R fi n d s 
t h at s u c h c o n diti o n s d o s o m at eri all y diff er a n d c a u s e a n i n cr e a s e or 
d e cr e a s e i n t h e  c o st of or i n t h e ti m e r e q uir e d  f or p erf or mi n g t h e w or k, 
t h e E N GI N E E R will r e c o m m e n d t o t h e O W N E R t h e a m o u nt of 
a dj u st m e nt i n c o st a n d ti m e th e y  c o n si d er s  r e a s o n a bl e. T h e O W N E R will 
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m a k e t h e f i nal d e ci si o n o n all  C h a n g e Or d er s t o t h e C o ntr a ct r e g ar di n g 
a n y  a dj u st m e nt i n c o st or  ti m e f or c o m pl eti o n. 

2.  U n d er gr o u n d Utiliti e s:  

a.  N o k n o w n Utiliti e s e xi st o n sit e  

P A R T 3  E X E C U TI O N  

3. 1  G E N E R A L  

A.  T h e C O N T R A C T O R s h all b e s ol el y a n d dir e ctl y r e s p o n si bl e t o t h e o w n er a n d  o p er at or s  
of s u c h pr o p erti e s f or a n y d a m a g e, i nj ur y, e x p e n s e, l o s s, i n c o n v e ni e n c e , d el a y, s uit s, 
a ct io n s, or cl ai m s of a n y c h ar a ct er br o u g ht b e c a u s e of a n y i nj uri e s or  d a m a g e w hi c h m a y 
r e s ult fr o m t h e c o n str u cti o n o p er ati o n s u n d er t hi s C o ntr a ct.  

B.  N eit h er t h e O W N E R n or it s o ffic er s or a g e nt s s h all  b e r e s p o n si bl e t o t h e  C O N T R A C T O R 
f or d am a g e s a s a r e s ult of  th e C O N T R A C T O R' s f ail ur e t o pr ot e ct  utiliti e s e n c o u nt er e d i n 
t h e w or k. 

C.  If t h e C O N T R A C T O R w hil e p erf or mi n g t h e C o ntr a ct di s c o v er s utilit y f a ciliti e s n ot 
i d e ntifi e d i n t h e Dr a wi n g s or S p e cifi c ati o n s, th e y  s h all i m m e di at e l y n otif y t h e O W N E R, 
utilit y, a n d t h e  E N G I N E E R i n writi n g. 

D.  T h e C O N T R A C T O R s h all r e pl a c e, at hi s o w n e x p e n s e, a n y a n d all  ot h er e xi sti n g  utiliti e s 
or str u ct ur e s r e m o v e d or d a m a g e d d uri n g c o n s tru cti o n, u nl e s s ot h er wi s e  pr o vi d e d f or i n 
t h es e C o ntr a ct D o c u m e nt s or or d er e d b y t h e E N GI N E E R.  

3. 2  FI E L D R E L O C A TI O N    

A.  D uri n g t h e pr o gr e s s of c o n str u cti o n, it i s e x p e ct e d t h at mi n or r el o c ati o n s of  t h e wo r k w ill 
b e n e c e s s ar y. S u c h r el o c ati o n s s h all b e m a d e o nl y b y dir e cti o n of t h e  E N GI N E E R. If  
e xi sti n g str u ct ur e s ar e e n c o u nt e r e d t h at pr e v e nt t h e c o n str u cti o n, a n d t h at ar e n ot 
pr o p erl y s h o w n o n t h e Dr a wi n g s, n otif y t h e E N GI N E E R b ef or e  c o nt i n ui n g wit h t h e 
c o n str u cti o n i n or d er t h at t h e E N GI N E E R m a y m a k e s u c h fi el d  r e vi si o n a s n e c e s s ar y t o 
a v oi d c o nfli ct wit h t h e e xi sti n g str u ct u r e s. If t h e C O N T R A C T O R s h all f ail t o s o n otif y t h e 
E N GI N E E R w h e n a n e xi sti n g str u ct ur e i s  e n c o u nt er e d, a n d s h all pr o c e e d wit h t h e 
c o n str u c ti o n d e s pit e t h e i nt erf er e n c e, th e y  s h all  d o s o at t h eir o w n ri s k.  

3. 3  E A S E M E N T S  

A.  W h er e p orti o n s of  t h e w or k ar e l o c at e d o n p u bli c or pri v at e pr o p ert y, e a s e m e nt s a n d  
p er mit s will b e o bt ai n e d b y t h e O W N E R. E a s e m e nt s will pr o vi d e f or t h e u s e of  t h e 
pr o p ert y  f or c o n str u cti o n p ur p o s e s t o t h e e xt e nt i n di c at e d o n t h e e a s e m e nt s. C o pi e s  of  
t h e s e e a s e m e nt s a n d p er mit s ar e a v ail a bl e u p on r e q u e st t o t h e O W N E R. It s h all b e  t h e 
C O N T R A C T O R' s r e s p o n si bilit y t o d et er mi n e t h e a d e q u a c y of t h e e a s e m e nt  o bt ai n e d i n 
e v er y c a s e  a n d t o a b i d e b y all r e q uir e m e nt s a n d pr o vi si o n s of t h e e a s e m e nt. T h e 
C O N T R A C T O R s h all c o nfi n e hi s c o n str u cti o n o p er ati o n s t o wit hi n  t h e e a s e m e nt li mit s or 
m a k e s p e ci al arr a n g e m e nt s wit h t h e pr o p ert y o w n er s or  a p pr o pri at e p u bli c a g e n c y f or  t h e 
a d diti o n al a re a r e q ui re d. A n y d a m a g e t o pr o p ert y,  eit h er i n si d e or o ut si d e t h e li mit s of  t h e 
e a s e m e nt s pr o vi d e d b y t h e O W N E R, s h all b e  th e r e s p o n si bilit y of  t h e C O N T R A C T O R a s 
s p e cifi e d h er ei n. T h e C O N T R A C T O R  s h all r e m o v e, pr ot e ct, a n d r e pl a c e all f e n c e s or 
ot h er it e m s  e n c o u nt e re d o n p u bli c or  pri v at e pr o p ert y. B ef or e f i n al p a y m e nt will b e 
a ut h ori z e d b y t h e E N GI N E E R, t h e  C O N T R A C T O R will b e r e q uir e d t o f ur ni s h t h e 
O W N E R wit h writt e n r el e a s e s fr o m  pr o p ert y o w n er s or p u bli c a g e n ci e s w h er e si d e 
a gr e e m e nt s o r s p e ci al e a s e m e nts h a v e  b e e n m a d e b y t h e C O N T R A C T O R or w h er e t h e 
C O N T R A C T O R' s o p er ati o n s, f or  a n y r e a s o n, h a v e n ot b e e n k e pt wit hi n t h e c o n s tr u cti o n 
ri g ht-of -w a y o bt ai n e d b y t h e  O W N E R.  

B.  It i s a nti ci p at e d t h at t h e r e q uir e d e a s e m e nt s a n d p er mit s will b e o bt ai n e d b ef or e 
c o n st ru cti o n i s  st art e d. H o w e v er, s h o ul d t h e pr o c ur e m e nt of  a n y e a s e m e nt or p er mit  b e 
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d el a y e d, t h e C O N T R A C T O R s h all s c h e d ul e a n d p erf or m t h e w or k ar o u n d t h e s e  ar e a s 
u ntil s u c h a ti m e a s t h e e a s e m e nt or p er mit h a s b e e n s e c ur e d.  

3. 4  L A N D M O N U M E N T S  

A.  T h e C O N T R A C T O R s h al l n otif y th e E N GI N E E R of a n y e xi sti n g F e d er al, St at e,  Cit y, 
C o u nt y, a n d pri v at e l a n d m o n u m e nt s e n c o u nt er e d. Pri v at e m o n u m e nt s s h all  b e  
pr e s er v e d, or r e pl a c e d b y a li c e n s e d s ur v e y or at t h e C O N T R A C T O R' s e x p e n s e.  W h e n 
G o v er n m e nt m o n u m e nt s ar e  e n c o u nt er e d, t h e  C O N T R A C T O R s h all n otif y t h e  
E N GI N E E R at l e a st t w o ( 2) w e e k s i n a d v a n c e of  t h e pr o p o s e d c o n str u cti o n i n or d er t h at 
t h e E N GI NE E R will h a v e a m pl e o p p or tu nit y t o n otif y t h e pr o p er a ut h orit y a n d  r ef er e n c e 
t h e s e m o n u m e nt s f or l at er r e pl a c e m e nt. 

E N D O F S E C TI O N  
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C O N S T R U C TI O N S U R V E YI N G  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 0 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n i n cl u d e s:  

1.  S ur v e y.  

2.  C o n str u cti o n l a y o ut.  

3.  Fi el d E n gi n e eri n g.  

4.  R ef er e n c e a n d c o or di n at e p oi nt s.  

5.  C o n str u cti o n li n e s a n d gr a d e s.  

6.  S u p pl e m e nt al I nf or m ati o n . 

1. 0 3  S U R V E Y  

A . P erf or m s ur v e y s t h at ar e n e c e s s ar y t o l a y o ut str u ct ur e a n d pi p eli n e li n e s, ali g n m e nt s, gr a d e s a n d 
el e v ati o n s fr o m c o ntr ol p oi nt s.  

B . E N GI N E E R m a y r e vi e w a n d or v erif y C O N T R A C T O R -e st a bli s h e d li n e s, gr a d e s, a n d el e v ati o n s 
b y s ur v e y s.  Pr o vi d e a c c e s s t o pr oj e ct w or k f or t h e s e s ur v e y s.  

C . R e vi e w s or s ur v e y s p erf or m e d or r e q u e st e d b y E N GI N E E R s h all n ot r eli e v e C O N T R A C T O R' s 
r e s p o n si bilit y f or c orr e ct li n e s, gr a d e s, el e v ati o n s a n d str u ct ur e l a y o ut.  

1. 0 4  C O N S T R U C TI O N L A Y O U T  

A.  P erf or m c o n str u cti o n l a y o ut u si n g q u alifi e d, c o m p et e nt p er s o n n el.  

B.  St a k e pi p eli n e s at h ori z o nt al p oi nt s of i nt er s e cti o n ( PI' s), gr a d e c h a n g e s a n d at 5 0 f o ot i nt er v al s or 
l e s s.  

C.  M a k e s ur v e y d at a a v ail a bl e f or r e vi e w t hr o u g h o ut c o n str u cti o n ti m e p eri o d.  

1. 0 5  R E F E R E N C E A N D C O O R DI N A T E P OI N T S  

A.  Pr ot e ct a n d pr e s er v e r ef er e n c e p oi nt s a n d b e n c h m ar k s.  

B.  R e p ort d a m a g e d or d e str o y e d r ef er e n c e p oi nt s a n d b e n c h m ar k s t o E N GI N E E R.  

1.  E N GI N E E R will r e e st a bli s h d a m a g e d, m o v e d, alt er e d, or d e str o y e d r ef er e n c e b e n c h m ar k s 
a n d c o or di n at e p oi nt s.  

2.  If d a m a g e d, m o v e d, alt er e d, or d e str o y e d b y C O N T R A C T O R, c o st of r e e st a bli s hi n g s u c h 
p oi nt s s h all b e b or n e b y C O N T R A C T O R.  

3.  E N GI N E E R i s n ot r e s p o n si bl e f or i n cr e a s e d c o st s or d el a y s t o C O N T R A C T O R r el ati n g t o 
r ef er e n c e p oi nt s or b e n c h m ar k s t h at ar e d a m a g e d, m o v e d, alt er e d, or d e str o y e d b y 
C O N T R A C T O R or it s S u b c o ntr a ct or s, s u p pli er s, a g e nt s, or e m pl o y e e s or ot h er c o ntr a ct or s 
w or ki n g o n sit e.  

C.  R e p ort p ot e nti al err or s i n r ef er e n c e p oi nt s or b e n c h m ar k s t o E N GI N E E R.  

1.  Di s c o nti n u e u s e of r ef er e n c e p oi nt s or b e n c h m ar k s all e g e d t o b e i n err or u ntil a c c ur a c y of 
p oi nt s c a n b e v erifi e d.  

2.  Cl ai m s f or e xtr a c o m p e n s ati o n f or alt er ati o n or r e c o n str u cti o n all e g e dl y d u e t o err or s i n 
r ef er e n c e p oi nt s or b e n c h m ar k s will n ot b e all o w e d u nl e s s ori gi n al r ef er e n c e p oi nt s a n d 
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b e n c h m ar k s still e xi st or s u b st a nti ati n g e vi d e n c e pr o vi n g err or i s f ur ni s h e d b y 
C O N T R A C T O R, a n d u nl e s s C O N T R A C T O R h a s r e p ort e d s u c h err or s t o E N GI N E E R a s 
s p e cifi e d h er ei n b ef or e.  

D.  U s e of c o ntr ol m o n u m e nt s f or c o n str u cti o n s ur v e yi n g, ot h er t h a n t h o s e s h o w n o n Dr a wi n g s or 
f ur ni s h e d b y or a p pr o v e d b y E N GI N E E R, i s pr o hi bit e d.  

1. 0 6  S u b mitt al s  

A.  C O N T R A C T O R s h all p erf or m a n A s -B uilt s ur v e y of all c o n str u cti o n f e at ur e s i n cl u di n g, b ut n ot 
li mit e d t o, d a m cr e st g e o m etr y, e m b a n k m e nt g e o m etr y, s pill w a y i n v ert, n e w o utl et f e at ur e s, 
i n str u m e nt ati o n, s ur v e y m o n u m e nt s, c o n d uit i n v ert s, dr ai n i n v ert s, a n d str u ct ur e i n v ert s . A s-B uilt 
s ur v e y s h all b e s u b mitt e d t o t h e E N GI N E E R a n d O W N E R a n d i n c or p or at e d i nt o t h e R e c o r d 
Dr a wi n g s a s a p pr o pri at e.  

P A R T 2 P R O D U C T S ( N O T U S E D)  

P A R T 3 E X E C U TI O N  

3. 0 1  C O N S T R U C TI O N LI N E S A N D G R A D E S  

 A.  C O N T R A C T O R:  

1.  M a k e a n d m ai nt ai n p oi nt s a n d li n e s i n c o n n e cti o n wit h s ur v e y s r e q uir e d.  

2.  Pr o vi d e stri n g li n e s al o n g c e nt erli n e off s et li n e fr o m w hi c h li n e a n d gr a d e of pi p eli n e c a n b e 
c o ntr oll e d a n d m o nit or e d.  

3.  Pr e s er v e li n e a n d gr a d e st a k e s a n d m ar k er s s et b y E N GI N E E R, u ntil ot h er wi s e a ut h ori z e d.  

E N D O F S E C TI O N  
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E N VI R O N M E N T A L C O N T R O L S  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s : 

1.  T h e w or k of t hi s s e c ti o n c o n si st s of o bt ai ni n g p er mit s a n d pr o vi di n g 
e n vir o n m e nt al c o ntr ol s c o n si st e nt wit h r e g ul at or y p er mit s t hr o u g h t h e d ur ati o n of  
t h e w or k r e q uir e d u n d er t hi s pr oj e ct.  

P A R T 2  P R O D U C T S  ( N O N E) 

P A R T 3  E X E C U TI O N  

3. 1  P R E S E R V A TI O N O F N A T U R A L F E A T U R E S  

A.  C o nfi n e o p er ati o n s a s m u c h a s p o s si bl e. E x er ci s e s p e ci al c ar e t o m ai nt ai n  n at ur al 
s urr o u n di n g s i n a n u n d a m a g e d c o n diti o n. Wit hi n t h e w or k li mit s,  b arri c a d e tr e e s, r o c k 
o ut cr o p pi n g s, a n d n at ur al f e at ur e s t o b e pr e s er v e d.   

3. 2  H O U S E K E E PI N G  

A.  K e e p pr oj e ct n e at, or d erl y, a n d i n a s af e c o n diti o n at all ti m e s. St or e a n d u s e e q ui p m e n t, 
t o ol s, a n d m at eri al s i n a m a n n er t h at d o e s n ot pr e s e nt a h a z ar d. I m m e di at el y r e m o v e all 
r u b bi s h. D o n ot all o w r u b bi s h t o a c c u m ul at e. Pr o vi d e o n -sit e c o nt ai n er s f or c oll e cti o n of 
r u b bi s h a n d di s p o s e of it at fr e q u e nt i nt er v al s  d uri n g pr o gr e s s of w or k.  

3. 3  D IS P O S A L  

A.  Di s p o s al of W a st e ( U n s uit a bl e) M at eri al s: All m at eri al d et er mi n e d b y t h e  E N GI N E E R t o 
b e w a st e  will b e di s p o s e d of i n a p pr o v e d l a n dfill i n a m a n n er  m e eti n g all r e g ul ati o n s. 
Di s p o s e of w a st e m at eri al s, l e g all y, at p u bli c or pri v at e  d u m pi n g ar e a s. D o n ot b ur y 
w a st e s i n si d e of  t h e li mit s of c o n str u cti o n. All c o st s f or d u m p f e e s, p er mit s, et c., t o b e 
b or n e b y t h e C O N T R A C T O R.   

B.  Di s p o s al of G ar b a g e a n d Ot h er C o n str u cti o n M at eri al s: Pr o vi d e s a nit ar y  
c o nt ai n er s/ d u m p st er s a n d h a ul a w a y c o nt e nt s s u c h t h at n o o v e rfl o w e xi st s. 

C.  T h e C O N T R A C T O R i s t o i m m e di at el y i nf or m E N GI N E E R of a n y h a z ar d o u s  m at eri al s 
e n c o u nt er e d d uri n g c o n str u cti o n. Di s p o s e of w a st e m at eri al s l e g all y at  pri v at e or p u bli c 
f a ciliti e s.  

3. 4  B U R NI N G  

A.  N o b ur ni n g of d e bri s will b e  p er mitt e d.  

3. 5  P E R MI T S    

A.  All w or k m u st b e p erf or m e d i n a c c or d a n c e wit h all a p pli c a bl e r e g ul at or y p er mit s.  If 
n e c e s s ar y, it s h all b e  t h e r e s p o n si bilit y of t h e C O N T R A C T O R t o o bt ai n a  Gr o u n d w at er 
Di s c h ar g e ( 4 0 2) P er mit fr o m t h e C ol or a d o D e p art m e nt of P u bli c  H e alt h a n d E n vir o n m e nt 
f or a n y d e w at eri n g o p er ati o n s t h at will b e di s c h ar g e d i nt o a n y dr ai n a g e w a y s, o p e n  
c h a n n el s, or irri g ati o n dit c h e s. T h e  C O N T R A C T O R s h all  b e r e s p o n si bl e f or a n y t e sti n g 
r e q uir e d u n d er t h e 4 0 2 P er m it. 

B.  It s hall  b e t h e r e s p o n si bilit y of t h e C O N T R A C T O R t o o bt ai n all a p pli c a bl e p er mit s.   

E N D O F S E C TI O N  
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C O N T R A C T C L O S E O U T  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n i n cl u d e s:  

1.  S u b mitt al s  

2.  Fi n al cl e a ni n g  

B.  R el at e d D o c u m e nt s:  

1.  G e n er al C o n diti o n s  

C.  R el at e d S e cti o n s:  

1.  S E C TI O N  3 2  9 2 0 0 - SI T E R E C L AI M A TI O N  

D.  G e n er al:  

1.  U p o n c o m pl eti o n of cl o s e o ut a cti viti e s, s u b mit A p pli c ati o n f or Fi n al P a y m e nt a n d 
c o m pl et e d Fi n al P a y m e nt R el e a s e F or m a s p r o vi d e d i n t h e C o ntr a ct. 

2.  U p o n c o m pl eti o n of cl o s e o ut a cti viti e s , E N GI N E E R will i s s u e a N oti c e of 
A c c e pt a bilit y of W or k ( Fi n al C o m pl eti o n ). 

1. 2  R E F E R E N C E S  

A.  St at e of C ol or a d o, D e p art m e nt of N at ur al R e s o ur c e s , Di vi si o n of W at er Re s o ur c e s,  Offi c e 
of t h e St at e E n gi n e er , D a m S af et y 

1.  R ul e s a n d R e g ul ati o n s f or D a m S af et y a n d D a m C o n str u ct io n  

1. 3  S U B MI T T A L S  

A.  Q u alit y C o ntr ol S u b mitt al s: Writt e n pr o c e d ur e s f or m ai nt ai ni n g a n d m ar k u p of R e c or d 
D o c u m e nt s.  

1.  S u b mit i n a c c or d a n c e wit h S E C TI O N 0 1 3 3 0 0.  

B.  C o ntr a ct Cl o s e o ut S u b mitt al s: S u b mit i n a c c or d a n c e wit h th e  C o ntr a ct  a n d i n di vi d u al 
S p e cifi c ati o n S e ct io n s.  

1.  Pr oj e ct R e c or d D o c u m e nt s  

2.  R e d -li n e d a s-b uilt dr a wi n g s ( a. k. a. “ Dr a wi n g s of R e c or d” or “ R e c or d Dr a wi n g s”)  

3.  O p er ati o n a n d M ai nt e n a n c e D at a  

4.  B o n d s, W arr a nti e s, a n d S er vi c e A gr e e m e nt s  

5.  C o n s e nt of S ur et y t o Fi n al P a y m e nt  

6.  R el e a s e s or W ai v er s of Li e n s a n d Cl ai m s  

7.  R el e a s e s fr o m A gr e e m e nt s  

8.  Fi n al A p pli c ati o n f or P a y m e nt  

9.  S p ar e P art s a n d S p e ci al T o ol s  

P A R T 2  P R O D U C T S  ( N O T U S E D) 

P A R T 3  E X E C U TI O N  

3. 1  C L O SI N G O U T T H E P R O J E C T  
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A.  C O N T R A C T O R a d vi s e s t h e E N GI N E E R i n writi n g t h at h e h a s r e a c h e d “ S u b st a nti al 
C o m p leti o n” a n d pr o vi d e s a li st of it e m s t o b e c o m pl et e d or c orr e ct e d.  

1.  Cl o s e o ut m a y b e c o n d u ct e d b y ar e a s or p orti o n s of t h e w or k if r e q u e st e d b y t h e 
O W N E R.  

B.  E N GI N E E R  i n s p e ct s t h e w or k t o d et er mi n e if it i s s u b st a nti all y c o m pl et e a n d i s s u e s a 
C ertifi c at e of S u b s t a nti al C om pl eti o n pl u s a “ P u n c h L i st” of it e m s t o b e c o m pl et e d or 
c orr e ct e d.  

1.  S u b st a nti al C o m pl eti o n –  D efi niti o n  

a.  All W or k m u st b e r e a d y t o s er v e it s i nt e n d e d p ur p o s e . 

C.  C O N T R A C T O R c o m p et e s a n d/ or c orr e ct s all p u n c h li st it e m s a n d n otifi e s t h e 
E N GI N E E R i n w riti n g t h at hi s w or k i s r e a d y f or fi n al i n s p e cti o n.  At t hi s ti m e, a fi n al 
a p pli c ati o n f or p a y m e nt i s s u b mitt e d.  

D.  E N GI N E E R  a n d S E O  P E R S O N N E L will  m a k e  fi n al i n s p e cti o n.  W h e n th e w or k i s f o u n d 
t o b e a c c e pt a bl e u n d er t h e C o ntr a ct D o c u m e nt s, a n d t h e C o ntr a ct full y p erf or m e d, t h e 
E N GI N E E R will i s s u e a fi n al C ertifi c at e f or P a y m e nt. 

1.  Fi n al C o m pl eti o n –  D efi niti o n  

a.  All W or k m u st b e c o m pl et e f or Fi n al C o m pl e ti o n, i n cl u di n g Fi n al 
Cl e a ni n g.  

1)  S e e 3. 2 of t hi s S E C TI O N.  

b.  C o ntr a ct C l o s e o ut S u b mitt al s m u st b e r e c ei v e d b y E N G IN E E R  

1)  S e e 1. 3 . B of t hi s S EC TI O N.  

E.  Pr o j e ct will n ot b e c o n si d er e d c o m pl et e  b y t h e S E O  u ntil S E O  P E R S O N N E L h a v e  
p erf or m e d fi n al i n s p e cti o n i n a c c or d a n c e  wit h R ul e 8. 2. 6 of t h e S E O’s R ul e s a n d 
R e g ul ati o n s . 

1.  S e e 3. 1 . D of t hi s S E C TI O N  

F.  St or a g e o f w at er s h all n ot b e p er mitt e d u ntil E N GI N E E R h a s s u b mi tt e d c o n str u cti o n 
c o m pl eti o n d o c u m e nt s t o t h e S E O  i n a c c or d a n c e wit h R ul e 8. 3. 1 of t h e S E O ’s R ul e s a n d 
R e g ul ati o n s . 

3. 2  F I N A L C L E A NI N G 

A.  At c o m pl eti o n of W or k a n d pri or t o n oti c e of S u b st a nti al C o m pl eti o n, r e m o v e t o ol s, 
e q ui p m e n t, s ur plu s m at eri al s, d e bri s, a n d t em p or ar y c o n str u cti o n fr o m pr e mi s e s.  

B.  L e a v e W or k a n d a d j a c e nt ar e a s i n cl e a n c o n diti o n. 

C.  R e m o v e gr e a s e, dirt, d u st, p ai nt, st ai n s, a n d ot h er f or ei g n m at eri al s r e s ulti n g fr o m W or k 
u n d er t hi s C o ntr a ct fr o m str e et s urf a c e s a n d  s urr o u n di n g ar e a s.  

D.  R e p air d a m a g e t o a n y s urf a c e or s u b str at e c a u s e d b y c o n str u cti o n a cti viti e s . 

E.  R e gr a d e C o n str u cti o n a c c e s s r o ut e s t o m at c h a d j a c e nt, u n di st ur b e d ar e a s. 

F.  R e m o v e V e hi cl e Tr a c ki n g C o ntr ol, r e gr a d e a n d r e s e e d wit h n ati v e m i x t o m at c h a dj a c e nt 
u n di st ur b e d ar e a s.  

G.  R e p air, p at c h, a n d  t o u c h u p m arr e d s urf a c e s t o m at c h a dja c e nt s urf a c e s . 

H.  L e a v e w at er c o ur s e s, g utt er s, a n d dit c h e s o p e n a n d cl e a n.  

I. H a ul w a st e fr o m j o b sit e t o a p pr o v e d di s p o s al ar e a.  

J.  R et ur n ar e a s  t o c o n diti o n s p e cifi e d i n S E C TI O N 3 2 92 0 0.   

E N D O F S E C TI O N  
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R EI N F O R CI N G S T E E L  

G E N E R A L  

1. 0 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s:  
1.  R ei nf or ci n g st e el.  

1. 0 2  R E F E R E N C E S  

A.  A m eri c a n C o n cr et e I n stit ut e ( A CI):  
1.  1 1 7 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n T ol er a n c e s f or C o n cr et e C o n str u cti o n a n d M at eri al s.  
2.  3 1 5 - D et ail s a n d D et aili n g of C o n cr et e R ei nf or c e m e nt.  

B.  A m eri c a n S o ci et y f or T e sti n g a n d M at eri al s ( A S T M):  
1.  A 8 2/ A 8 2 M - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or St e el Wir e, Pl ai n, f or C o n cr et e R ei nf or c e m e nt.  
2.  A 1 8 5/ A 1 8 5 M - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or St e el W el d e d Wir e F a bri c, Pl ai n, f or C o n cr et e 

R ei nf or c e m e nt.  
3.  A 4 9 7/ A 4 9 7 M - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or St e el W el d e d Wir e F a bri c, D ef or m e d, f or 

C o n cr et e R ei nf or c e m e nt.  
4.  A 6 1 5/ A 6 1 5 M - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or D ef or m e d a n d Pl ai n Bill et -St e el B ar s f or 

C o n cr et e R ei nf or c e m e nt.  

C.  C o n cr et e R ei nf or ci n g St e el I n stit ut e ( C R SI):  
1.  M a n u al of St a n d ar d Pr a cti c e.  
2.  Pl a ci n g R ei nf or ci n g B ar s.  

D.  A m eri c a n W el di n g S o ci et y ( A W S):  
1.  D 1. 4 - Str u ct ur al W el di n g C o d e - R ei nf or ci n g St e el.  

1. 0 3  D E LI V E R Y, S T O R A G E A N D H A N D LI N G  

A.  R ei nf or ci n g st e el:  
1.  St or e off t h e gr o u n d.  
2.  Pr ot e ct fr o m oil or ot h er m at eri al s t h at ar e d etri m e nt al t o st e el or t h e b o n di n g c a p a bilit y of 

t h e r ei nf or ci n g b ar.  
3.  Pr ot e ct fr o m m e c h a ni c al i nj ur y.  
4.  R u st, s e a m s, s urf a c e irr e g ul ariti e s, or mill s c al e, will n ot b e c a u s e f or r ej e cti o n pr o vi d e d 

t h at t h e w ei g ht a n d h ei g ht of d ef or m ati o n s of t h e h a n d-wir e -br u s h e d t e st s p e ci m e n ar e n ot 
l e s s t h a n t h e a p pli c a bl e A S T M S p e cifi c ati o n.  

B.  D o n ot dr o p or dr a g b ar s.  

P A R T 2 P R O D U C T S  

2. 0 1  R EI N F O R CI N G S T E E L  

A.  B ar st e el r ei nf or c e m e nt: D e f or m e d t y p e, A S T M A 6 1 5, ( A A S H T O M 3 1) a n d Gr a d e 6 0.  

2. 0 2  TI E WI R E  

A.  St a n d ar d ti e wir e:  
1.  S o ur c e s: A m eri c a n Wir e Ti e, I n c., M ar -M a c Wir e I n c.  
2.  D e s cri pti o n: 1 6 g a u g e wir e ti e.  

B.  Ti e wir e i n c o nt a ct wit h i n si d e f a c e of w at er r et ai ni n g str u ct ur e s: 1 6  g a u g e st ai nl e s s st e el.  

2. 0 3  B A R S U P P O R T S  

A.  G e n er al:  
1.  B ar s u p p ort s a n d s p a ci n g i n a c c or d a n c e wit h C R SI M a n u al of St a n d ar d Pr a cti c e, C h a pt er 
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3; a m a xi m u m of f o ur f e et or a s r e q uir e d b y t h e Dr a wi n g s.  
2.  M et al c h air s: St ai nl e s s st e el, zi n c c o at e d st e el, st e el e p o x y c o at e d aft er f a bri c ati o n, or 

u n c o at e d st e el wit h a p pr o v e d pl a sti c ti p p e d l e g s wit h mi ni m u m 1/ 2 -i n c h of l o w er e n d of 
l e g s pl a sti c c o at e d.  

B.  Fl o or Sl a b s:  
1.  U s e c o at e d st e el c h air s i n a p pli c ati o n s w h er e t h e b ott o m of t h e sl a b will b e e x p o s e d. Eit h er 

c o at e d or u n c o at e d m a y b e u s e d i n ot h er a p pli c ati o n s.  
2.  C o m p o sit e c h air s ar e n ot a c c e pt a bl e.  
3.  W h e n r e q uir e d, st a pl e c h air o n t h e b e ari n g p a d:  

a.  1/ 4 -i n c h t hi c k e xt eri or gr a d e pl y w o o d.  
b.  A p pr o xi m at el y 5 i n c h e s s q u ar e.  

P A R T 3 E X E C U TI O N  

3. 0 1  F A B RI C A TI O N  

A.  F a bri c ati o n t ol er a n c e s f or str ai g ht a n d b e nt b ar s: I n a c c or d a n c e wit h t h e r e q uir e m e nt s of 
S u b s e cti o n 4. 3, T ol er a n c e, of A m eri c a n C o n cr et e I n stit ut e St a n d ar d 3 1 5 a n d C R SI M a n u al of 
St a n d ar d P r a cti c e.  

3. 0 2  B E N DI N G  

A.  R ei nf or ci n g b ar s s h all b e b e nt c ol d t o s h a p e s s h o w n o n t h e Dr a wi n g s, a n d u nl e s s ot h er wi s e 
a p pr o v e d, b e n d s s h all c o nf or m t o t h e r e q uir e m e nt s of A CI 3 1 5. All b e n di n g di m e n si o n s s h all b e 
o ut t o o ut of b ar.  

B.  B ar s p arti all y e m b e d d e d i n c o n cr et e s h all n ot b e fi el d b e nt e x c e pt a s s h o w n o n t h e Dr a wi n g s.  

C.  B ar s s h all n ot b e b e nt or str ai g ht e n e d i n a m a n n er t h at will i nj ur e t h e m at eri al.   

3. 0 3  P L A CI N G A N D F A S T E NI N G  

A.  Pl a c e, f a st e n, s pli c e a n d s u p p ort r ei nf or ci n g st e el a n d wir e m e s h or b ar m at r ei nf or c e m e nt i n 
a c c or d a n c e wit h t h e Dr a wi n g s a n d t h e C R SI R e c o m m e n d e d Pr a cti c e f or Pl a ci n g R ei nf or ci n g 
B ar s.  

B.  Pl a c e r ei nf or c e m e nt wit hi n t h e t ol er a n c e s pr o vi d e d i n A CI 1 1 7.  

C . W h e n pl a c e d i n t h e W or k, t h e r ei nf or ci n g b ar s s h all b e fr e e fr o m dirt, l o o s e mill s c al e, p ai nt, oil, 
l o o s e r u st, or ot h er f or ei g n s u b st a n c e.  

D.  A c c ur at el y pl a c e st e el r ei nf or c e m e nt i n p o siti o n s s h o w n o n t h e Dr a wi n g s a n d h ol d fir ml y d uri n g 
t h e pl a ci n g a nd s etti n g of c o n cr et e b y m e a n s of s p a c er stri p s, st a y s, m et al c h air s or ot h er 
a p pr o v e d d e vi c e s or s u p p ort s.  
1.  Pr e c a st c o n cr et e bri c k s or ot h er t y p e s of bri c k s ar e n ot p er mitt e d f or t h e s u p p ort of 

r ei nf or c e m e nt i n f o oti n g s, sl a b s or a n y ot h er p art of W or k .  
2.  S p a c e c h air a n d b ol st er s u p p ort s f or sl a b s a n d w all s at m a xi m u m 4 f o ot c e nt er s u nl e s s 

ot h er wi s e s h o w n i n t h e Dr a wi n g s.  
3.  U nl e s s ot h er wi s e pr o vi d e d, u s e b ar st e el r ei nf or c e m e nt t o s u p p ort t h e t o p l a y er s of 

r ei nf or ci n g.  
4.  Aft er f or m r e m o v al, cli p s t a pl e t ail s fr o m t h e st a pl e s u s e d t o att a c h b ar s u p p ort s t o w all a n d 

r o of f or m.  
5.  Pr o vi d e o n e r o w of c o nti n u o u s b ar c h air s f or s u p p ort u n d er e a c h r o w of b ar s pli c e s.  

E.  Ti e b ar s s e c ur el y at i nt er s e cti o n s, e x c e pt w h er e s p a ci n g i s l e s s t h a n o n e f o ot i n e a c h dir e cti o n, 
w h e n alt er n at e i nt er s e cti o n s s h all b e ti e d.  
1.  T h e t yi n g of st e el b y s p ot w el di n g i s n ot p er mitt e d.  
2.  B e n d ti e wir e t o pr e v e nt ti e wir e fr o m b ei n g cl o s er t h a n o n e i n c h fr o m t h e s urf a c e of 

c o n cr et e.  
3 . B u n dl e b ar s: Ti e t o g et h er at m a xi m u m 6 f o ot c e nt er s.  
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3. 0 4  S P LI CI N G  

A.  B ar st e el r ei nf or c e m e nt s h all b e f ur ni s h e d i n f ull l e n gt h s i n di c at e d o n t h e Dr a wi n g s.  

B.  T h e s pli ci n g of b ar s, e x c e pt w h er e s h o w n o n t h e Dr a wi n g s,  will n ot b e p er mitt e d wit h o ut writt e n 
a c c e pt a n c e.  

C.  St a g g er s pli c e s at t h e mi ni m u m di st a n c e r e q uir e d f or l a p p e d s pli c e i n b ar.  

D.  W h e n p er mi s si o n i s gr a nt e d t o s pli c e b ar s, ot h er t h a n t h o s e s h o w n o n t h e Dr a wi n g s, pr o vi d e t h e 
a d diti o n al m at eri al r e q uir e d f or l a p at n o a d diti o n al e x p e n s e t o t h e O W N E R.  

E.  S pli c e s will n ot b e p er mitt e d at p oi nt s w h er e t h e s e cti o n i s n ot s uffi ci e nt t o pr o vi d e a mi ni m u m 
di st a n c e of 2 i n c h e s b et w e e n t h e s pli c e a n d t h e n e ar e st a dj a c e nt b ar or s urf a c e of c o n cr et e.  

F.  S h e et s of  m e s h or b ar st e el r ei nf or c e m e nt s h all o v erl a p e a c h ot h er s uffi ci e ntl y t o m ai nt ai n 
u nif or m str e n gt h a n d s h all b e s e c ur el y f a st e n e d at e n d s a n d e d g e s. Mi ni m u m e d g e l a p: o n e 
m e s h i n wi dt h.  

G.  W h e n r e q uir e d or p er mitt e d i n writi n g b y t h e E N GI N E E R, a m e c h a ni c al c o n n e cti o n m a y b e u s e d 
t o s pli c e r ei nf or ci n g st e el b ar s or a s a s u b stit uti o n f or d o w el b ar s.  

H . S pli c e s of l a p r ei nf or c e m e nt s h all b e f ull -c o nt a ct s pli c e s.  

3. 0 5  P R E P A R A TI O N  

A.  T h e pl a ci n g a n d s e c uri n g of t h e r ei nf or c e m e nt i n a n y u nit or s e cti o n s h all  b e a c c e pt e d b y t h e 
E N GI N E E R b ef or e a n y c o n cr et e i s pl a c e d i n a n y s u c h u nit or s e cti o n.  

3. 0 6  R EI N F O R CI N G S T E E L P L A C E M E N T R E VI E W  

A.  A mi ni m u m of 2 4 h o ur s pri or t o c o n cr et e pl a c e m e nt, a fi n al r e vi e w of r ei nf or ci n g st e el pl a c e m e nt 
f or f o oti n g s, sl a b s, c ol u mn s, a n d w all s of str u ct ur e s, will b e p erf or m e d b y t h e E N GI N E E R.  

B.  P erf or m a q u alit y c o ntr ol r e vi e w pri or t o t h e E N GI N E E R' s fi n al r e vi e w i n or d er t o d et er mi n e t h e 
a c c e pt a bilit y, c o m pl et e n e s s, a n d cl e a n -u p of a n y s u b -c o ntr a ct or s w or k a n d o v er all r e a di n e s s of 
t h e W or k f or t h e fi n al r e vi e w.  

C.  If t h e C O N T R A C T O R h a s pr o c e e d e d t o pl a c e f or m s pri or t o t h e fi n al r e vi e w, t h e 
C O N T R A C T O R will b e r e q uir e d t o r e m o v e s uffi ci e nt f or m s t o p er mit t h e vi s u al r e vi e w of t h e 
r ei nf or ci n g st e el a n d a p p urt e n a n c e s s u c h a s r ei nf o r ci n g st e el s u p p ort s, c h air s, a n d ti e s at n o 
c o st t o t h e O W N E R.  

E N D O F S E C TI O N  
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C O N C R E T E  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s: C o n cr et e.  

B.  R el at e d S e cti o n s:  

1.  S E C TI O N 0 3 2 1 0 0 - R EI N F O R CI N G S T E E L  

2.  S E C TI O N 0 3 3 9 0 0 - C O N C R E T E C U RI N G  

1. 2  R E F E R E N C E S  

A.  A m eri c a n C o n cr et e I n stit ut e ( A CI):  

1.  1 1 7 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n s f or T ol er a n c e s f or C o n cr et e C o n str u cti o n a n d 
M at eri al s.  

2.  2 1 1. 1 - St a n d ar d Pr a cti c e f or S el e cti n g Pr o p orti o n s f or N or m al, H e a v y w ei g ht, a n d 
M a s s C o n cr et e.  

3.  3 0 1 - S p e cifi c ati o n s f or Str u ct ur al C o n cr et e.  

4.  3 0 2. 1 R - G ui d e f or C o n cr et e Fl o or a n d Sl a b C o n str u cti o n.  

5.  3 0 4 - G ui d e f or M e a s uri n g, Mi xi n g, Tr a n s p orti n g, a n d Pl a ci n g C o n cr et e.  

6.  3 0 5 - H ot W e at h er C o n cr eti n g.  

7.  3 0 6 - C ol d W e at h er C o n cr eti n g.  

8.  3 0 9 - G ui d e f or C o n s oli d ati o n of C o n cr et e.  

9.  3 4 7 R - G ui d e t o F or m w or k f or C o n cr et e.   

B.  A m eri c a n S o ci et y f or T e sti n g a n d M at eri al s ( A S T M):  

1.  C 3 1 - St a n d ar d Pr a cti c e f or M a ki n g a n d C uri n g C o n cr et e T e st S p e ci m e n s i n t h e 
Fi el d.  

2.  C 3 3 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or C o n cr et e A g gr e g at e s.  

3.  C 3 9  - St a n d ar d T e st M et h o d f or C o m pr e s si v e Str e n gt h of C yli n dri c al C o n cr et e 
S p e ci m e n s.  

4.  C 8 8 - St a n d ar d T e st M et h o d f or S o u n d n e s s of A g gr e g at e s b y U s e of S o di u m S ulf at e 
or M a g n e si u m S ulf at e.  

5.  C 9 4 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or R e a d y -Mi x e d C o n cr et e.  

6.  C 1 3 6 - St a n d ar d T e st M et h o d f or Si e v e A n al y si s of Fi n e a n d C o ar s e A g gr e g at e.  

7.  C 1 4 3 - St a n d ar d T e st M et h o d f or Sl u m p of H y dr a uli c C e m e nt C o n cr et e.  

8.  C 1 5 0 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or P ortl a n d C e m e nt.  

9.  C 1 9 2 - St a n d ar d Pr a cti c e f or M a ki n g a n d  C uri n g C o n cr et e T e st S p e ci m e n s i n t h e 
L a b or at or y.  

1 0.  C 2 3 1 - St a n d ar d T e st M et h o d f or Air C o nt e nt of Fr e s hl y Mi x e d C o n cr et e b y t h e 
Pr e s s ur e M et h o d.  

1 1.  C 2 6 0 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or Air -E ntr ai ni n g A d mi xt ur e s f or C o n cr et e.  

1 2.  C 2 9 5 - St a n d ar d G ui d e f or P etr o gr a p hi c E x a mi n ati o n of A g gr e g at e s f or C o n cr et e.  

1 3.  C 3 1 1 - St a n d ar d T e st M et h o d s f or S a m pli n g a n d T e sti n g Fl y A s h or N at ur al 
P o z z ol a n s f or U s e a s a Mi n er al A d mi xt ur e i n P ortl a n d -C e m e nt C o n cr et e.  

1 4.  C 4 9 4 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or C h e mi c al A d mi xt ur e s f or C o n cr et e.  

1 5.  C 6 1 8 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or C o al Fl y A s h a n d R a w or C al ci n e d N at ur al 
P o z z ol a n f or U s e a s a Mi n er al A d mi xt ur e i n C o n cr et e.  

1 6.  C 1 2 6 0 - St a n d ar d T e st M et h o d f or P ot e nti al Al k ali  R e a cti vit y of A g gr e g at e s ( M ort ar 
B ar M et h o d).  
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C.  N ati o n al I n stit ut e of St a n d ar d s a n d T e c h n ol o g y ( NI S T): H a n d b o o k N o. 4 4, S p e cifi c ati o n s, 
T ol er a n c e s, a n d Ot h er T e c h ni c al R e q uir e m e nt s f or W ei g hi n g a n d M e a s uri n g D e vi c e s.  

D.  C D O T R o a d a n d Bri d g e S p e cifi c ati o n.  

E.  B ur e a u of R e cl a m ati o n G ui d e t o C o n cr et e R e p air, S e c o n d E diti o n  

1. 3  D E FI NI TI O N S  

A.  D ef e cti v e Ar e a s: S urf a c e d ef e ct s t h at i n cl u d e h o n e y c o m b, r o c k p o c k et s, i n d e nt ati o n s, 
cr a c k s 0. 0 1 5 -i n c h wi d e a n d l ar g er, a n d cr a c k s t h at l e a k i n w at er-h ol di n g b a si n s, s p all s, 
c hi p s, e m b e d d e d d e bri s, lift li n e s, s a n d li n e s, bl e e d li n e s, l e a k a g e fr o m f or m j oi nt s, fi n s 
a n d ot h er pr oj e cti o n s, f or m p o p o ut s, t e xt ur e irr e g ul ariti e s, a n d st ai n s t h at c a n n ot b e 
r e m o v e d b y cl e a ni n g.  

B.  N e w C o n cr et e: L e s s t h a n 6 0 d a y s ol d.  

1. 4  S U B MI T T A L S  

A.  M at eri al S u b mitt al s:  

1.  D e si g n D at a:  

a.  C o n cr et e mi x d e si g n s si g n e d b y a q u alifi e d mi x d e si g n er.  Mi x d e si g n s s h all 
i n cl u d e t h e r e c o m m e n d e d sl u m p.  

P A R T 2  P R O D U C T S  

2. 1  C O N C R E T E M A T E RI A L S  

A.  C e m e ntiti o u s M at eri al s:  

1.  C e m e nt:  

a.  T y p e II P ortl a n d c e m e nt c o nf or mi n g t o A S T M C 1 5 0.  

2.  Fl y a s h:  

a.  Cl a s s C or Cl a s s F fl y a s h c o nf or mi n g t o A S T M C 6 1 8.  

b.  M a k e fl y a s h a d diti o n s t o t h e mi x o n a c e m e nt s u b stit uti o n b a si s i n a c c or d a n c e 
wit h A S T M C 6 1 8.  

c.  T h e m a xi m u m all o w a bl e a m o u nt of fl y a s h: 2 0 % b y w ei g ht of t ot al c e m e ntiti o u s 
m at eri al s.  

B.  A g gr e g at e s:  

1.  G e n er al:  

a.  F ur ni s h fr o m o n e s o ur c e.  

b.  N at ur al a g gr e g at e s:  

( 1)  Fr e e fr o m d el et eri o u s c o ati n g s a n d s u b st a n c e s i n a c c or d a n c e wit h A S T M C 
3 3, e x c e pt a s m o difi e d h er ei n.  

( 2)  Fr e e of m at eri al s a n d a g gr e g at e t y p e s c a u si n g p o p o ut s, di s c ol or ati o n, 
st ai ni n g, or ot h er d ef e ct s o n t h e s urf a c e of c o n cr et e.  

c.  Al k ali  r e a cti vit y of a g gr e g at e s:  

( 1)  I n a c c or d a n c e wit h A S T M C 3 3, A p p e n di x, P ar a gr a p h X 1. 3. 4.  

( 2)  T e st e d f or r e a cti vit y i n a c c or d a n c e wit h A S T M C 1 2 6 0.  

( 3)  A m a xi m u m of 0. 1 0 % e x p a n si o n f or a n y a g gr e g at e pr o d u ct u s e d i n P ortl a n d 
c e m e nt c o n cr et e.  

d.  A g gr e g at e s o u n d n e s s:  

( 1)  T e st fi n e a n d c o ar s e a g gr e g at e s i n a c c or d a n c e wit h A S T M C 3 3.  

( 2)  T e st fi n e a n d c o ar s e a g gr e g at e s i n a c c or d a n c e wit h A S T M C 8 8 u si n g a 
s o di u m s ulf at e s ol uti o n.  

2.  Fi n e a g gr e g at e s:  

a.  N at ur al s a n d or a bl e n d of n at ur al s a n d a n d cr u s h e d s a n d.  
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b.  Cr u s h e d s a n d m u st b e l e s s t h a n 5 0 % of t h e t ot al s a n d b y dr y w ei g ht.  

c.  Fi n e a g gr e g at e s s h all c o nf or m  t o t h e gr a di n g a n d q u alit y r e q uir e m e nt s of A S T M 
C 3 3.  

d.  E x c e pt w h er e ot h er wi s e d e si g n at e d or a p pr o v e d, fi n e a g gr e g at e s s h all b e 
b et w e e n 3 6 % a n d 4 4 % b y v ol u m e of t h e t ot al a g gr e g at e s i n t h e c o n cr et e.  

e.  T ot al m at eri al s p a s si n g N o. 2 0 0 si e v e: 4 % m a xi m u m.  

f.  D el et eri o u s s u b st a n c e s:  

( 1)  T a bl e 1, A S T M C 3 3.  

( 2)  3 % or l e s s t ot al d el et eri o u s m at eri al fi n er t h a n N o. 2 0 0 si e v e.  

( 3)  0. 5 % or l e s s c o al a n d li g nit e.  

3.  C o ar s e a g gr e g at e:  

a.  N at ur al gr a v el s or cr u s h e d st o n e.  

b.  C o nf or m t o t h e gr a di n g a n d q u alit y r e q uir e m e nt s of A S T M C 3 3 f or si z e N o. 5 7, 
N o. 6 7, or N o. 4 6 7.  

c.  N o mi n al m a xi m u m si z e of c o ar s e a g gr e g at e: A CI 3 1 8/ 3 1 8 R.  

d.  Li mit d el et eri o u s s u b st a n c e s i n a c c or d a n c e wit h A S T M C 3 3, T a bl e 3 f or 
e x p o s e d c o n cr et e.  

e.  If t h e a g gr e g at e s u s e d ar e k n o w n t o b e r e a cti v e wit h hi g h al k ali c e m e nt, a s 
d et er mi n e d b y A S T M C 2 9 5, or if r e a cti vit y of a g gr e g at e s i s n ot k n o w n, u s e l o w 
al k ali c e m e nt a s d efi n e d i n A S T M C 1 5 0, T a bl e 2 t o e n s ur e a d e q u at e pr ot e cti o n 
fr o m a p ot e nti al al k ali-a g gr e g at e r e a cti o n.  

C.  A d mi xt ur e s:  

1.  G e n er al:  

a.  F ur ni s h fr o m o n e m a n uf a ct ur er.  

b.  A s s u m e r e s p o n si biliti e s f or d a m a g e or diffi c ulti e s o c c urri n g a s r e s ul t of t h e u s e of 
a d mi xt ur e s; a d diti o n al c o m p e n s ati o n d u e t o s u c h diffi c ulti e s i s n ot p er mitt e d.  

c.  T h e u s e of a d mi xt ur e s d o e s n ot r eli e v e t h e C O N T R A C T O R of t h e r e s p o n si bilit y 
f or t h e pr ot e cti o n a n d c uri n g of c o n cr et e.  

d.  C o m p ati bl e wit h ot h er a d mi xt ur e s .  

e.  Fr e e of c hl ori d e s or ot h er c orr o si v e c h e mi c al s.  

f.  D o n ot u s e c al ci u m c hl ori d e.  

2.  Air e ntr ai ni n g a d mi xt ur e:  

a.  A S T M C 2 6 0, n o nt o xi c aft er 3 0 d a y s.  

b.  U s e a n air e ntr ai ni n g a g e nt i n c o n cr et e.  

c.  A d d t o t h e b at c h i n a c c or d a n c e wit h A S T M C 9 4.  

d.  M ai nt ai n t h e air p er c e nt a g e a s b at c h e d, wit hi n pl u s or mi n u s 1. 5 %, f or t h e ti m e 
r e q uir e d f or pl a c e m e nt i nt o t h e str u ct ur e.  

3.  W at er r e d u ci n g a d mi xt ur e s: A S T M C 4 9 4, T y p e A or D.  

4.  Hi g h r a n g e w at er r e d u ci n g a d mi xt ur e s:  

a.  U s e o nl y w h er e s p e cifi e d or dir e ct e d b y t h e E N GI N E E R.  

b.  A S T M C 4 9 4, T y p e F or G.  

c.  U s e t h e f ur ni s h t y p e r e c o m m e n d e d b y t h e m a n uf a ct ur er f or all o w a bl e 
t e m p er at ur e r a n g e s.  

5.  S hri n k a g e r e d u ci n g a d mi xt ur e s: N ot p er mitt e d.  

D.  W at er: A S T M C 9 4.  

2. 2  A C C E S S O RI E S  

A.  Cr a c k R e p air E p o x y: G et E N GI N E E R a p pr o v al pri or t o u s e.  

B.  B o n di n g A g e nt: T w o -c o m p o n e nt t y p e a s r e c o m m e n d e d b y t h e m a n uf a ct ur er f or s urf a c e 
fi ni s h, p ot lif e, s et ti m e, v erti c al or h ori z o nt al a p pli c ati o n, a n d f or mi n g r e stri cti o n s.  
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C.  P at c hi n g M at eri al:  

1.  Fr e e fr o m c hl ori d e s a n d ot h er c h e mi c al s c a u si n g st e el c orr o si o n.  

2.  L o w pr e s s ur e sili c a f u m e m ort ar or p ol y m er m o difi e d m ort ar: E M A C O a s 
m a n uf a ct ur e d b y M a st er B uil d er s C o.  

3.  N o Li q ui d St or a g e: E M A C O R -S eri e s.  

4.  F or Li q ui d St or a g e: E M A C O S -S eri e s.  

5.  M at c h t h e c ol or a n d  t e xt ur e of a dj a c e nt c o n cr et e.  

D.  H y dr o p hili c c a ul k  

1.  A d e k a Ultr a S e al P -2 0 1 b y O C M, I n c.  

2.  L e a k M a st er - W at er S w elli n g S e al a nt b y C.I. K a s ei C o., Lt d.  

3.  Si k a S w ell S -2 b y Si k a C or p or ati o n  

4.  E n gi n e er a p pr o v e d e q u al  

E.  S w ell a bl e S e al a nt  

1.  S w ell st o p b y Si k a C or p or ati o n  

2.  E n gi n e er a p pr o v e d e q u al  

F.  A n c h or a d h e si v e  

1.  A n c h or Fi x -2 0 2 0 b y Si k a C or p or ati o n  

2.  HI T -R E 1 0 0 E p o x y A n c h or b y HI L TI  

3.  E n gi n e er a p pr o v e d e q u al  

2. 3  C O N C R E T E MI X D E SI G N  

A.  D e si g n:  

1.  S u b mit mi x d e si g n s i n a c c or d a n c e wit h A CI 3 0 1, S e cti o n 4.  

2.  W at er/ c e m e nt pl u s p o z z ol a n s r ati o ( w/ c + p): C o ntr ol all o w a bl e w at er a d diti o n t o t h e 
mi x; d o n ot e x c e e d w/ c + p r ati o.  

B.  Mi x e s:  

1.  Str u ct ur al C o n cr et e ( Cl a s s D):  

a.  Mi ni m u m 2 8 d a y c o m pr e s si v e str e n gt h: 4, 5 0 0 p si w h e n m ol d e d a n d c ur e d i n 
c o m pli a n c e wit h A S T M C 3 1.  

b.  C e m e nt c o nt e nt r a n g e: 6 1 5 t o 6 6 0 p o u n d s p er c u bi c y ar d.  

c.  M a xi m u m w/ c + p r ati o: 0. 4 5.  

d.  Air c o nt e nt: 5 t o 8 % of t h e v ol u m e of t h e b at c h, t e st e d i n a c c or d a n c e wit h A S T M 
C 2 3 1.   

2.  B a g g e d  C o n cr et e  

a.  Mi ni m u m 2 8 d a y c o m pr e s si v e str e n gt h: 4, 0 0 0 p si  

2. 4  C O N C R E T E MI XI N G  

A.  R e a d y Mi x e d C o n cr et e: A S T M C 9 4.  

B.  D o n ot m a k e c h a n g e s i n t h e a m o u nt s or s o ur c e s of a p pr o v e d mi x i n gr e di e nt s wit h o ut t h e 
writt e n a p pr o v al of t h e E N GI N E E R.  

C.  C o n cr et e mi x t e m p er at ur e s: A CI 3 0 6 R ( c ol d w e at h er) a n d A CI 3 0 5 ( h ot w e at h er).  

D.  R e v er s e t h e r ot ati o n o n t h e dr u m of tr u c k mi x er s  i n or d er t o di s c h ar g e w a s h w at er pri or t o 
c h ar gi n g mi x er.  

E.  A d d a d mi xt ur e s i n a c c or d a n c e t o A S T M C 9 4 a n d t h e m a n uf a ct ur er' s i n str u cti o n s.  

F.  B a g g e d C o n cr et e s h all b e mi x e d a c c or di n g t o m a n uf a ct ur er s i n str u cti o n s.  
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3. 1  P R E P L A C E M E N T P R E P A R A TI O N  

A.  G e n er al  

1.  M e et t h e r e q uir e m e nt s a n d r e c o m m e n d ati o n s of A CI 3 0 4 R a n d A CI 3 0 1, e x c e pt a s 
m o difi e d h er ei n.  

2.  S e c ur e r ei nf or c e m e nt i n p o siti o n b ef or e pl a ci n g c o n cr et e.  

3.  Cl e a n f or m s urf a c e s a n d e m b e d d e d it e m s of f or ei g n m at eri al pri or t o pl a ci n g 
c o n cr et e.  

4.  R e m o v e w at er a n d d e bri s fr o m s p a c e s t h at ar e t o b e o c c u pi e d b y c o n cr et e.  

5.  F o u n d ati o n a n d S u b gr a d e pr e p ar ati o n:  

a.  S u b gr a d e s a n d s oil f o u n d ati o n s b el o w c o n cr et e pl a c e m e nt ar e a s s h all b e fr e e of 
d e bri s, pr o p erl y m oi st ur e c o n diti o n e d, fir m, a n d u n yi el di n g pri or t o pl a c e m e nt of 
c o n cr et e.  

b.  R o c k f o u n d ati o n s b el o w c o n cr et e pl a c e m e nt ar e a s s h all b e cl e ar of l o o s e d e bri s 
a n d r o c k pri or t o pl a c e m e nt of c o n cr et e.  

c.  B e d di n g m at eri al s s h o w n i n t h e Dr a wi n g s b el o w c o n cr et e  str u ct ur e s s h all b e 
pl a c e d, m oi st ur e c o n diti o n e d, a n d c o m p a ct e d a s s p e cifi e d i n S E C TI O N 3 1 2 3 2 3.  

6.  I n s p e cti o n:  

a.  N otif y t h e E N GI N E E R at l e a st 2 4 h o ur s i n a d v a n c e of c o n cr et e pl a c e m e nt.  

b.  D o n ot pl a c e c o n cr et e u ntil f or m s, r ei nf or ci n g st e el, s u b gr a d e, a n d cl e a n u p 
m et h o d s h a v e b e e n a p pr o v e d b y t h e E N GI N E E R.  

c.  N otif y t h e E N GI N E E R w h e n r ei nf or ci n g i s r e a d y f or i n s p e cti o n a n d all o w 
s uffi ci e nt ti m e f or i n s p e cti o n pri or t o pl a ci n g c o n cr et e.  

3. 2  C O N C R E T E P L A C E M E N T  

A.  Di s c h ar g e Ti m e:  

1.  D o n ot e x c e e d 9 0 mi n ut e s aft er a d di n g c e m e ntiti o u s m at eri al s t o t h e w at er u nl e s s 
a p pr o v e d ti m e d el a y a d mi xt ur e s ar e u s e d.  

2.  C o or di n at e i nf or m ati o n wit h t h e a d mi xt ur e m a n uf a ct ur er a n d t h e E N GI N E E R pri or t o 
pl a ci n g c o n cr et e.  

B.  Pl a c e m e nt i nt o F or m w or k:  

1.  C o n cr et e s h all n ot b e pl a c e d o n fr o z e n s u b gr a d e or i nt o f or m s wit h t e m p er at ur e s l e s s 
t h a n 3 4 ° F.  

2.  Pri or t o t h e pl a c e m e nt of c o n cr et e:  

a.  D a m p e n a n d d e n sit y s u b gr a d e u n d er t h e c o n cr et e t o b e pl a c e d o n gr a n ul ar s oil s.  

b.  D a m p e n w o o d f or m s.  

3.  Pl a c e c o n cr et e a s s o o n a s p o s si bl e aft er it l e a v e s t h e mi x er.  

4.  Pl a c e c o n cr et e wit h o ut s e gr e g ati o n or l o s s of i n gr e di e nt s.  

5.  Pl a c e c o n cr et e wit h o ut s pl a s hi n g f or m s or t h e st e el a b o v e.  

6.  Pl a c e c o n cr et e i n l a y er s t h at ar e n ot o v e r 1 8 i n c h e s i n d e pt h, e x c e pt pl a c e sl a b s f ull 
d e pt h.  

7.  Pl a c e a n d c o n s oli d at e s u c c e s si v e l a y er s of c o n cr et e pri or t o t h e i niti al s et of t h e fir st 
l a y er t o pr e v e nt c ol d j oi nt s.  

8.  Pl a c e c o n cr et e s o t h at pl a sti c c o n cr et e fl o w s r e a dil y b et w e e n r ei nf or ci n g  st e el a n d 
ot h er e m b e d d e d it e m s.  

9.  D o n ot pl a c e c o n cr et e t h at h a s p arti all y h ar d e n e d or i s c o nt a mi n at e d b y f or ei g n 
m at eri al s.  

1 0.  U s e pl a c e m e nt d e vi c e s, i n cl u di n g c h ut e s, p o uri n g s p o ut s, a n d p u m p s.  

1 1.  V erti c al fr e e f all dr o p t o fi n al pl a c e m e nt:  

a.  5 f e et i n f or m s, 8 i n c h e s or l e s s wi d e a n d 8 f e et i n f or m s wi d er t h a n 8 i n c h e s, 
e x c e pt a s ot h er wi s e s p e cifi e d.  

b.  S elf c o n s oli d ati n g mi x e s: U p t o 1 5 f e et if sl u m p i s o v er 6 i n c h e s.  
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c.  F or pl a c e m e nt s w h er e d r o p s ar e gr e at er t h a n t h e s p e cifi e d di st a n c e, u s e a 
pl a c e m e nt d e vi c e s o t h at fr e e f all b el o w pl a c e m e nt d e vi c e c o nf or m s t o t h e 
r e q uir e d v al u e.  

d.  Li mit fr e e f all i n or d er t o pr e v e nt s e gr e g ati o n t h at i s c a u s e d b y a g gr e g at e s hitti n g 
r ei nf or ci n g st e el or ot her e m b e d d e d it e m s.  

1 2.  D o n ot u s e al u mi n u m c o n v e yi n g d e vi c e s.  

1 3.  Pr e v e nt t h e a c c u m ul ati o n of w at er o n t h e s urf a c e of c o n cr et e d u e t o w at er g ai n or 
ot h er c a u s e s d uri n g pl a c e m e nt a n d c o n s oli d ati o n b y m a ki n g a dj u st m e nt s i n t h e mi x 
d e si g n.  

C.  C o n v e y or B elt s a n d C h ut e s:  

1.  D e si g n a n d arr a n g e t h e e n d s of c h ut e s, h o p p er g at e s, a n d ot h er p oi nt s of c o n cr et e 
di s c h ar g e t hr o u g h o ut t h e c o n v e y a n c e, t h e h oi sti n g, a n d t h e pl a ci n g s y st e m i n or d er 
f or c o n cr et e t o p a s s wit h o ut b e c o mi n g s e gr e g at e d.  

2.  D o n ot u s e c h u t e s l o n g er t h a n 5 0 f e et.  

3.  A n gl e c h ut e s t o all o w c o n cr et e t o r e a dil y fl o w wit h o ut s e gr e g ati o n wit h a s littl e sl o p e 
a s p o s si bl e.  

4.  C o n v e y or b elt s:  

a.  A p pr o v e d b y t h e E N GI N E E R.  

b.  Wi p e cl e a n wit h a d e vi c e t h at pr e v e nt s m ort ar fr o m a d h eri n g t o t h e b elt.  

c.  C o v er c o n v e y or b elt s a n d c h ut e s.  

D.  A d diti o n of W at er at t h e Sit e:  

1.  P er mitt e d o nl y o n c e a n d wit hi n 6 0 mi n ut e s of t h e i niti al b at c hi n g.  

2.  D o n ot e x c e e d w/ c + p r ati o of mi x .  

3.  If h y dr ati o n st a bili zi n g a d mi xt ur e s ar e u s e d, s u b mit t h e br a n d, t y p e a n d a nti ci p at e d 
d o s a g e r at e s t o t h e E N GI N E E R pri or t o pl a c e m e nt.  

4.  Pr o vi d e a n a c c ur at e m e a n s t o d et er mi n e a n d m e a s ur e t h e v ol u m e of w at er a d d e d t o 
t h e mi x.  

E.  A d diti o n of air e ntr ai ni n g a d mi xt ur e s at Sit e:  

1.  A d diti o n of air e ntr a i ni n g a d mi xt ur e s t o c o n cr et e b at c h at sit e will b e all o w e d o nl y 
o n c e p er tr u c k w h e n a p pr o v e d b y t h e E N GI N E E R  

2.  Aft er air e ntr ai ni n g a d mi xt ur e i s a d d e d, c o n cr et e s h all b e mi x e d f or a mi ni m u m of 3 0 
r ev ol uti o n s of mi x er dr u m at mi xi n g s p e e d.  

3.  T a k e sl u m p a n d air c o nt e nt aft er air -e ntr ai ni n g a d mi xt ur e a d diti o n a n d a d diti o n al 
r e v ol uti o n s 

4.  R e c or d a d d e d air e ntr ai ni n g a d mi xt ur e o n b at c h ti c k et t o t h e n e ar e st o u n c e.  

F.  C uri n g: R ef er t o S E C TI O N 0 3 3 9 0 0.  

3. 3  G E N E R A L P L A C E M E N T S P E CI FI C A TI O N S  

A.  H ot W e at h er:  

1.  C o nf or m t o A CI 3 0 5 R.  

2.  M ai nt ai n c o n cr et e t e m p er at ur e b el o w 9 0 ° F at ti m e of pl a c e m e nt.  

3.  I n gr e di e nt s m a y b e c o ol e d b ef or e mi xi n g. T h e m et h o d of c o oli n g c o n cr et e i s t o 
c o nf or m t o A CI 3 0 5 R a n d b e a p pr o v e d b y t h e E N GI N E E R.  

4.  W h e n t h e r at e of s urf a c e e v a p or ati o n a p pr o a c h e s 0. 2 0 p o u n d s p er s q u ar e f o ot p er 
h o ur f or n o n -fl y a s h c o n cret e mi x e s, a n d 0. 1 5 p o u n d s p er s q u ar e f o ot p er h o ur f or 
c o n cr et e mi x e s c o nt ai ni n g m or e t h a n 1 5 % fl y a s h a s e sti m at e d b y t h e E N GI N E E R 
fr o m A CI 3 0 5 R, Fi g ur e 2. 1. 5, m a k e pr o vi si o n s f or wi n d br e a k s, s h a di n g, f o g s pr a yi n g, 
s pri n kli n g, i c e, or w et c o v er a s r e q uir e d b y t h e E N GI N E E R b ef or e a n d d uri n g 
c o n cr et e pl a c e m e nt  

5.  If t h e r at e of e v a p or ati o n a p pr o a c h e s 0. 2 0 p o u n d s p er s q u ar e f o ot p er h o ur a s 
e sti m at e d b y A CI 3 0 5 R, pr e c a uti o n s a g ai n st pl a sti c s hri n k a g e ar e r e q uir e d.  
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6.  Pr o vi d e a r e c or di n g t h er m o m et er, h y gr o m et er a n d wi n d g a u g e i n o p er ati n g c o n diti o n 
o n -sit e 7 d a y s pri or t o t h e fir st c o n cr et e pl a c e m e nt.  

7.  Pr e c a uti o n s a g ai n st pl a sti c s hri n k a g e cr a c k s m a y b e r e q uir e d i n c o n diti o n s ot h er t h a n 
w h at ar e n or m all y c o n si d er e d h ot w e at h er c o n diti o n s.  

8.  If r ei nf or c e m e nt i s i n dir e ct s u nli g ht or i s m or e t h a n 2 0 ° F hi g h er i n t e m p er at ur e t h a n 
t h e c o n cr et e t e m p er at ur e b ef or e pl a c e m e nt, w et t h e r ei nf or c e m e nt wit h a w at er f o g 
s pr a y b ef or e pl a ci n g c o n cr et e i n or d er t o c o ol t h e r ei nf or c e m e nt.  

9.  D o n ot c o ol pl a sti c c o n cr et e mi xt ur e s wit h o ut t h e a p pr o v al of t h e E N GI N E E R.  

1 0.  E v a p or ati o n r et ar d a nt: R ef er t o S E C TI O N 0 3 3 9 0 0.  

B.  C ol d W e at h er:  

1.  D o n ot pl a c e c o n cr et e a g ai n st fr o z e n e art h or i c e, or a g ai n st f or m s a n d r ei nf or c e m e nt 
w it h fr o st or i c e pr e s e nt.  

2.  Pr e v e nt c ar b o n ati o n o n u n pr ot e ct e d n e w c o n cr et e s urf a c e s.  

3.  C o nf or m t o m et h o d s i n A CI 3 0 6, i n cl u di n g m ai nt ai ni n g t h e t e m p er at ur e of c o n cr et e a s 
s p e cifi e d.  

4.  Pr o vi d e m a xi m u m a n d mi ni m u m t h er m o m et er s pl a c e d o n c o n cr et e s u rf a c e s a n d 
s p a c e d t hr o u g h o ut W or k t o all o w t h e m o nit ori n g of c o n cr et e s urf a c e t e m p er at ur e s 
t h at ar e r e pr e s e nt ati v e of t h e W or k.  

5.  M ai nt ai n c o n cr et e t e m p er at ur e a b o v e 5 5 ° F at t h e ti m e of pl a c e m e nt.  

6.  M ai nt ai n c o n cr et e t e m p er at ur e b et w e e n 5 5 ° F a n d 7 0 ° F f or t h e e ntir e c uri n g p eri o d.  

7.  E xt er n al h e ati n g u nit s:  

a.  Pr o vi d e h e at e d e n cl o s ur e s w h e n air t e m p er at ur e s ar e b el o w 4 0 ° F.  

b.  V e nt h e ati n g u nit s t o t h e at m o s p h er e a n d d o n ot l o c all y h e at or dr y c o n cr et e. 
W h er e w at er c ur e i s s p e cifi e d, m ai nt ai n a w et c o n diti o n.  

c.  D o n ot e x h a u st fl u e g a s e s dir e ctl y i nt o e n cl o s e d ar e a.  

8.  D o n ot w ar m pl a sti c c o n cr et e mi xt ur e s wit h o ut t h e a p pr o v al of t h e E N GI N E E R.  

9.  M ai nt ai n c uri n g c o n diti o n s a s s p e cifi e d i n S E C TI O N 0 3 3 9 0 0.  

3. 4  C O N S T R U C TI O N J OI N T S  

A.  S urf a c e Pr e p ar ati o n:  

1.  Cl e a n t h e s urf a c e of c o n cr et e c o n str u cti o n j oi nt s a n d r e m o v e m at eri al s t h at i n hi bit 
b o n di n g.  

2.  W et e xi sti n g c o n cr et e s urf a c e s wit h cl e a n p ot a bl e w at er a n d s at ur at e f or 2 4 h o ur s 
pri o r t o pl a ci n g n e w c o n cr et e.  

3.  R e m o v e st a n di n g w at er i m m e di at el y b ef or e n e w c o n cr et e i s pl a c e d.  

B.  J oi nt S e al a nt  

1.  A p pl y E N GI N E E R a p pr o v e d s e al a nt p er m a n uf a ct ur er' s r e c o m m e n d ati o n i n w at er 
b e ari n g str u ct ur e s.  

3. 5  P A T C HI N G  

A.  G e n er al:  

1.  W h er e i n di c at e d, i nj e ct cr a c k s wit h cr a c k r e p air e p o x y  

2.  Pri or t o st arti n g p at c hi n g w or k, o bt ai n q u a ntiti e s of c ol or -m at c h e d p at c hi n g m at eri al 
a n d t h e m a n uf a ct ur er' s d et ail e d i n str u cti o n s f or u s e.  

3.  Pr o vi d e a str u ct ur al p at c h wit h a fi ni s h t o m at c h t h e a dj a c e nt s urf a c e.  

4.  Dr e s s t h e s urf a c e of p at c h e s t h at will r e m ai n e x p o s e d t o vi e w t o m at c h t h e c ol or a n d 
t e xt ur e of a dj a c e nt s urf a c e s b y u si n g s u p pl e m e nt al m at eri al s f ur ni s h e d b y t h e 
m a n uf a ct ur er f or s u c h p ur p o s e s or b y r u b bi n g t h e ar e a u ntil a m at c h  i s o bt ai n e d.  

5.  P at c h c o n cr et e t o pr o vi d e a str u ct ur all y s o u n d s urf a c e fi ni s h t h at i s u nif or m i n 
a p p e ar a n c e.  

6.  R e p air s urf a c e d ef e ct s i n cl u di n g fi n s, ti e h ol e s a n d h o n e y c o m b e d ar e a s d o w n t o s oli d 
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c o n cr et e i n a c c or d a n c e wit h A CI 3 0 1.  

B.  Ti e H ol e s:  

1.  Fill wit h e p o x y  gr o ut, e x c e pt w h er e s e al a nt i s s h o w n; i n st all a c c or di n g t o 
m a n uf a ct ur er’ s  r e c o m m e n d ati o n s.  

2.  F or ar e a s e x p o s e d t o vi e w a n d n ot r e c ei vi n g a s a c k r u b b e d fi ni s h, bl e n d t o t h e c ol or 
a n d t e xt ur e of t h e a dj a c e nt c o n cr et e.  

3.  C o m p a ct gr o ut u si n g a st e el h a m m er a n d a st e el t o ol t o dri v e gr o ut t o hi g h d e n sit y.  

4.  C ur e gr o ut f or 7 d a y s at a mi ni m u m.  

C.  Alt er n at e F or m Ti e s -T hr o u g h -B olt s:  

1.  S e al t hr o u g h -b olt h ol e b y s a n d bl a sti n g or m e c h a ni c all y cl e a ni n g a n d r o u g h e ni n g t h e 
e ntir e i nt eri or s urf a c e of h ol e.  

2.  E p o x y c o at r o u g h e n e d s urf a c e.  

3.  Dri v e el a sti c vi n yl pl u g a n d t h e n dr y p a c k e ntir e h ol e o n e a c h si d e of pl u g wit h 
C at e g or y II gr o ut i n a c c or d a n c e wit h S E C TI O N 0 3 6 2 0 0. U s e o nl y e n o u g h w at er t o 
dr y p a c k t h e gr o ut.  

4.  Dr y p a c k w hil e t h e e p o x y i s still t a c k y or r e m o v e t h e e p o x y b y m e c h a ni c al m e a n s a n d 
r e a p pl y n e w e p o x y.  

5.  C o m p a ct gr o ut u si n g a st e el h a m m er a n d a st e el t o ol t o dri v e gr o ut t o hi g h d e n sit y.  

6.  C ur e gr o ut f or 7 d a y s at a mi ni m u m.  

D.  D ef e cti v e Ar e a s:  

1.  R e p air m et h o d s f or d ef e cti v e ar e a s s h all b e a p pr o v e d b y E n gi n e er a n d S E O pri or t o 
pr o c e e di n g b ut s h all g e n er all y c o nf or m t o t h e B ur e a u of R e cl a m ati o n G ui d e t o 
C o n cr et e R e p air, s e c o n d e diti o n.  

E.  Bl o c k o ut s at P e n etr ati o n s:  

1.  C o nf or m t o d et ail s i n di c at e d o n Dr a wi n g s, or s u b mit pr o p o s e d bl o c k o ut s f or t h e 
r e vi e w a n d a p pr o v al of t h e E N GI N E E R.  

2.  U s e n o n -s hri n k, n o n m et alli c gr o ut, C at e g or y I or II.  

3. 6  C O N C R E T E W A L L FI NI S H E S  

A.  T y p e W -1 ( Or di n ar y W all Fi ni s h):  

1.  P at c h ti e h ol e s.  

2.  K n o c k off pr oj e cti o n s.  

3.  P at c h d ef e cti v e ar e a s.  

3. 7  C O N C R E T E S L A B FI NI S H E S  

A.  G e n er al:  

1.  Fi ni s h sl a b c o n cr et e i n a c c or d a n c e wit h A CI 3 0 2. 1 R.  

2.  D o n ot u s e “jitt er b u g s” or ot h er s p e ci al t o ol s d e si g n e d f or p ur p o s e of f or ci n g c o ar s e 
a g gr e g at e a w a y fr o m s urf a c e a n d all o wi n g l a y er of m ort ar t o a c c u m ul at e.  

3.  D o n ot d u st s urf a c e s wit h dr y m at eri al s.  

4.  R o u n d off e d g e s of sl a b s wit h ¼ -i n c h r a di u s st e el e d gi n g t o ol  f or sl a b s s u bj e ct t o 
w h e el e d tr affi c.  

5.  U s e e v a p or ati o n r et ar d a nt o nl y w h er e s p e cifi c all y a p pr o v e d b y E N GI N E E R. W h er e 
a p pr o v e d f or u s e, f oll o w m a n uf a ct ur er' s i n str u cti o n s a n d pr e c a u ti o n s.  

6.  D o n ot a p pl y w at er t o c o n cr et e s urf a c e d uri n g a n y p h a s e of fi ni s hi n g o p er ati o n s.  

7.  D o n ot p erf or m c o n cr et e fi ni s hi n g w hil e w at er i s pr e s e nt o n s urf a c e.  

B.  T y p e S -1 ( St e el Tr o w el e d Fi ni s h):  

1.  Fi ni s h b y s cr e e di n g a n d fl o ati n g wit h str ai g h t e d g e s t o bri n g s urf a c e s t o r e q uir e d 
fi ni s h el e v ati o n.  
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2.  W hil e c o n cr et e i s still gr e e n b ut s uffi ci e ntl y h ar d e n e d t o b e ar a p er s o n' s w ei g ht 
wit h o ut d e e p i m pri nt, w o o d fl o at t o tr u e, e v e n pl a n e wit h o ut vi si bl e c o ar s e a g gr e g at e.  

3.  U s e s uffi ci e nt pr e s s u r e o n w o o d fl o at s t o bri n g m oi st ur e t o s urf a c e.  

4.  Aft er s urf a c e m oi st ur e h a s di s a p p e ar e d, h a n d tr o w el c o n cr et e t o pr o d u c e s m o ot h, 
i m p er vi o u s s urf a c e, fr e e fr o m tr o w el m ar k s.  

5.  B ur ni s h s urf a c e wit h a n a d diti o n al tr o w eli n g.  

6.  Fi n al tr o w eli n g t o pr o d u c e ri n gi n g s o u n d fr o m tr o w el.  

7.  D o n ot u s e dr y c e m e nt or a d diti o n al w at er d uri n g tr o w eli n g, n or e x c e s si v el y tr o w el.  

8.  P o w er fi ni s hi n g:  

a.  A n a p pr o v e d p o w er m a c hi n e m a y b e u s e d i n li e u of h a n d fi ni s hi n g i n a c c or d a n c e 
wit h dir e cti o n s of m a c hi n e m a n uf a ct ur er.  

b.  D o n ot u s e p o w er m a c hi n e w h e n c o n cr et e h a s n ot att ai n e d n e c e s s ar y s et t o 
all o w fi ni s hi n g wit h o ut i ntr o d u ci n g hi g h a n d l o w s p ot s i n s l a b.  

c.  D o fir st st e el tr o w eli n g f or sl a b S -1 fi ni s h b y h a n d.  

3. 8  B A C K FI L L A G AI N S T W A L L S  

A.  D o n ot b a c kfill a g ai n st w all s u ntil c o n cr et e h a s o bt ai n e d  8 0 % of  t h e s p e cifi e d 2 8 d a y 
c o m pr e s si v e str e n gt h.  

B.  Pl a c e b a c kfill si m ult a n e o u sl y o n b ot h si d e s o f t h e w all, w h er e r e q uir e d, t o pr e v e nt 
diff er e nti al pr e s s ur e s.   

3. 9  FI E L D Q U A LI T Y C O N T R O L  

A.  G e n er al:  

1.  Fi el d q u alit y c o ntr ol will b e p erf or m e d b y t h e O W N E R.  

2.  Pr o vi d e a c c e s s, c o o p er ati o n, a n d i n ci d e nt al l a b or r e q uir e d b y t h e O W N E R t o o bt ai n 
s p e ci m e n s, p erf or m t e st s, a n d c o n d u ct i n s p e cti o n s.  

3.  Pr o vi d e f a ciliti e s f or s af e st or a g e a n d t h e pr o p er c uri n g of c o n cr et e t e st c yli n d er s 
o n -sit e f or t h e fir st 4 8 h o ur s, a n d f or a d diti o n al ti m e a s r e q uir e d b ef or e tr a n s p orti n g t o 
t h e t e sti n g l a b or at or y.  

4.  Pr o vi d e c o n cr et e f or t h e t e sti n g of sl u m p, air c o nt e nt, a n d f or m a ki n g c yli n d er s fr o m 
t h e p oi nt of di s c h ar g e i nt o f or m s.  

5.  W h e n c o n cr et e i s p u m p e d, t a k e s a m pl e s fr o m t h e di s c h ar g e e n d of t h e mi x er tr u c k 
pri or t o e nt eri n g t h e h o p p er a n d fr o m t h e di s c h ar g e e n d of t h e p u m p tr u c k h o s e.  

6.  E v al u ati o n will b e i n a c c or d a n c e wit h A CI 3 0 1, C h a pt er 1 7, a n d S p e cifi c ati o n s. 
W h er e t h e t er m “ b uil di n g offi ci al” i s u s e d, t h e t er m s h all b e r e d efi n e d t o E N GI N E E R.  

7.  S p e ci m e n s will b e m a d e, c ur e d, a n d t e st e d i n a c c or d a n c e wit h A S T M C 3 1 a n d 
A S T M C 3 9.  

8.  T h e fr e q u e n c y of t e sti n g m a y b e c h a n g e d at t h e di s cr eti o n of t h e E N GI N E E R.  

9.  P u m p e d c o n cr et e: T a k e c o n cr et e s a m pl e s f or sl u m p ( A S T M C 1 4 3) a n d t e st 
c yli n d er s ( A S T M C 3 1 a n d C 3 9).  

1 0.  A s si st i n o bt ai ni n g s a m pl e s a n d pr o vi d e u n di st ur b e d t e sti n g ar e a s wit h 1 2 0 V A C 
p o w er.  

B.  C o m pr e s si o n T e st S p e ci m e n s:  

1.  T e st s will b e p erf or m e d b y t h e E N GI N E E R.  

2.  S p e ci m e n s will b e f a bri c at e d, c ur e d, a n d t e st e d i n a c c or d a n c e wit h A S T M C 1 9 2.  

3.  O n e s p e ci m e n will b e t e st e d at 7 d a y s a n d t w o at 2 8 d a y s. O n e s p e ci m e n will b e 
r et ai n e d f or a l at er br e a k d at e.  

C.  E nf or c e m e nt of Str e n gt h R e q uir e m e nt s:  

1.  S h o ul d t h e str e n gt h s s h o w n b y l a b or at or y c ur e d t e st c yli n d er s t h at ar e m a d e a n d 
t e st e d i n a c c or d a n c e wit h t h e pr o vi si o n s of t h e St a n d ar d S p e cifi c ati o n s a n d 
e v al u at e d b y m et h o d s i n a c c or d a n c e wit h A CI 3 1 8/ 3 1 8 R f all b el o w s p e cifi e d v al u e s, 
t h e E N GI N E E R m a y r e q uir e c h a n g e s i n t h e pr o p orti o n s of c o n cr et e mi x u s e d o n t h e 
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r e m ai n d er of W or k.  

2.  T h e E N GI N E E R m a y r e q uir e t h e C O N T R A C T O R t o pr o vi d e a mi ni m u m of t hr e e 
c or e s drill e d i n a c c o r d a n c e wit h A S T M C 4 2 a n d t e st e d f or c o m pr e s si v e str e n gt h i n 
a c c or d a n c e wit h A S T M C 3 9 f or e a c h p orti o n of W or k i n w hi c h l a b or at or y c ur e d 
c o n cr et e t e st c yli n d er s i n di c at e a f ail ur e t o m e et t h e s p e cifi e d str e n gt h r e q uir e m e nt s 
wit hi n t h e s p e cifi e d ti m e p eri o d.  

3.  T h e E N GI N E E R m a y r e q uir e t h e C O N T R A C T O R t o r e m o v e a n d r e pl a c e ar e a s t h at 
ar e d et er mi n e d t o b e d ef e cti v e.  

D.  T ol er a n c e s:  

1.  W all s: M e a s ur e a n d i n s p e ct w all s f or c o m pli a n c e wit h t ol er a n c e s s p e cifi e d i n 
S E C TI O N 0 3 1 0 0 0.  

2.  2. Sl a b s:  

a.  Fl o or fl at n e s s m e a s ur e m e nt s will b e m a d e t h e d a y aft er t h e fl o or i s fi ni s h e d a n d 
b ef or e s h ori n g i s r e m o v e d, i n or d er t o eli mi n at e t h e eff e ct s of s hri n k a g e, c uri n g, 
a n d d efl e cti o n.  

b.  S u p p ort 1 0 f o ot l o n g str ai g ht e d g e at e a c h e n d wit h st e el g a u g e bl o c k s of 
t hi ck n e s s e s e q u al t o t h e s p e cifi e d t ol er a n c e.  

c.  C o m pli a n c e wit h d e si g n at e d li mit s i n f o ur of fi v e c o n s e c uti v e m e a s ur e m e nt s i s 
s ati sf a ct or y u nl e s s d ef e cti v e c o n diti o n s ar e o b s er v e d.  

3. 1 0  P R O T E C TI O N O F I N S T A L L E D W O R K  

A.  Aft er c uri n g a s s p e cifi e d i n S E C TI O N 0 3 3 9 0 0, a n d aft er a p pl yi n g fi n al fl o or fi ni s h, c o v er 
sl a b s wit h pl y w o o d, p arti cl e b o ar d, pl a sti c s h e eti n g or ot h er m at eri al t o k e e p t h e fl o or 
cl e a n a n d t o pr ot e ct it fr o m m at eri al a n d d a m a g e d u e t o ot h er c o n str u cti o n w or k.  

B.  P at c h a n d r e p air d ef e cti v e ar e a s a n d ar e a s d a m a g e d b y c o n str u cti o n.  

E N D O F S E C TI O N  
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C O N C R E T E C U RI N G  

P A R T 1 G E N E R A L  

1. 0 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s:  
1.  C o n cr et e C uri n g.  

1. 0 2  R E F E R E N C E S  

A.  A m eri c a n C o n cr et e I n stit ut e ( A CI):  
1.  A CI 3 0 5 - H ot W e at h er C o n cr eti n g.  
2.  A CI 3 0 6 - C ol d W e at h er C o n cr eti n g.  
3.  A CI 3 0 8 - St a n d ar d Pr a cti c e f or C uri n g C o n cr et e.  

B.  A m eri c a n S o ci et y f or T e sti n g M at eri al s ( A S T M):  
1.  C 3 0 9 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or Li q ui d M e m br a n e -F or mi n g C o m p o u n d s f or C uri n g 

C o n cr et e.  
2.  C 1 3 1 5, St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or Li q ui d M e m br a n e - F or mi n g C o m p o u n d s. H a vi n g 

S p e ci al Pr o p erti e s f or C uri n g a n d S e ali n g C o n cr et e.  
3.  D 2 1 0 3 - P ol y et h yl e n e Fil m a n d S h e eti n g.  

P A R T 2 P R O D U C T S  

2. 0 1  M A T E RI A L S  

A.  W hit e b url a p -p ol y et h yl e n e s h e et ( B url e n e):  
1.  Mi ni m u m w ei g ht: 1 0 o u n c e s/li n e ar y ar d.  
2.  Mi ni m u m wi dt h: 4 0 i n c h e s.  
3.  P ol y et h yl e n e:  

a.  S e c ur el y b o n d e d t o b url a p wit h n o s e p ar ati o n.  
b.  Mi ni m u m t hi c k n e s s: 0. 0 0 4 i n c h e s i n a c c or d a n c e wit h A S T M D 2 1 0 3.  

B.  C uri n g C o m p o u n d:  
1.  S o ur c e s:  

a.  K ur e 1 3 1 5 b y B A S F B uil di n g S y st e m s.  
b.  S u p er Di a m o n d Cl e ar V O X b y E u cli d C h e mi c al C o.  

2.  D e s cri pti o n: W at er -b a s e d, hi g h s oli d s c o nt e nt, n o n -y ell o wi n g c uri n g c o m p o u n d m e eti n g 
r e q uir e m e nt s of A S T M C 3 0 9 a n d A S T M C 1 3 1 5.  
a.  M oi st ur e L o s s: 0. 5 5 k g/ m 2 i n 7 2 h o ur s.  
b.  C a p a bl e of m e eti n g m oi st ur e r et e nti o n at m a n uf a ct ur er' s s p e cifi e d a p pli c ati o n r at e.  

C.  E v a p or ati o n R et ar d a nt:  
1.  S o ur c e s:  

a.  C O N FI L M b y B A S F B uil di n g S y st e m s.  
b.  E u c o b ar b y E u cli d C h e mi c al C o.  

2.  D e s cri pti o n: Fl u or e s c e nt c ol or ti nt t h at di s a p p e ar s c o m pl et el y u p o n dr yi n g.  
3.  U s e o nl y wit h writt e n a p pr o v al.  

D.  Cl e ar fl o or S e al er/ H ar d e n er  
1.  S o ur c e s:  

a.  E u c o sil b y E u cli d C h e mi c al C o.  
b.  K ur e -N -H ar d e n b y B A S F B uil di n g S y st e m s.  

2.  D e s cri pti o n: C ol orl e s s, i n or g a ni c sili c at e -b a s e d c o m p o u n d m a n uf a ct ur e d s p e cifi c all y t o 
h ar d e n, s e al a n d d u st pr o of c o n cr et e s urf a c e s.  

3.  D o n ot u s e s e al er/ h ar d e n er a s a c uri n g c o m p o u n d. Pri or t o a p pli c ati o n, w at er c ur e 
c o n cr et e s urf a c e s t o r e c ei v e s e al er/ h ar d e n er a s s p e ci fi e d.  

P a c k et P a g e 3 9 7



 

  3 3 3 9  0 0  - 2  
  C O N C R E T E C U RI N G  

E.  W at er: Cl e a n a n d p ot a bl e, c o nt ai ni n g l e s s t h a n 5 0 p p m c hl ori d e s.  

P A R T 3 E X E C U TI O N  

3. 0 1  C U RI N G O F C O N C R E T E  

A.  G E N E R A L  
1.  C ur e c o n cr et e i n a c c or d a n c e wit h A CI 3 0 5, 3 0 6, a n d 3 0 8 a s a p pli c a bl e.  

B.  S u b mit t h e m et h o d f or a p pr o v al f or e a c h of t h e f oll o wi n g:  
1.  W all s, B e a m s, a n d C ol u m n s:  

a.  G e n er al: W h er e w all s, b e a m s or c ol u m n s ar e t o r e c ei v e c o ati n g s, p ai nti n g, 
c e m e ntiti o u s m at eri al, or ot h er si mil ar fi ni s h e s, or w h er e s ol v e nt -b a s e d c o ati n g s ar e 
n ot  p er mitt e d, u s e o nl y w at er c uri n g pr o c e d ur e s.  

b.  M et h o d 1:  
1)  L e a v e c o n cr et e f or m s i n pl a c e.  
2)  K e e p e ntir e s urf a c e s of f or m s a n d c o n cr et e w et f or 7 d a y s.  

c.  M et h o d 2:  
1)  A p pl y c uri n g c o m p o u n d, w h er e all o w e d, i m m e di at el y aft er r e m o v al of f or m s.  

d.  M e t h o d 3:  
 1)  C o nti n u o u sl y s pri n kl e wit h w at er 1 0 0 % of e x p o s e d s urf a c e s f or 7 d a y s st arti n g 

i m m e di at el y aft er t h e r e m o v al of f or m s.  
2.  Sl a b s a n d C ur b s:  

a.  C o m m e n c e c o n cr et e c uri n g of sl a b s a n d c ur b s i m m e di at el y aft er fi n al fi ni s hi n g s o a s 
n ot t o d a m a g e s u rf a c e.  

b.  M et h o d 1: Pr ot e ct s urf a c e b y w at er p o n di n g wit h w at er a m a xi m u m of 2 5º s c o ol er t h a n 
t h e c o n cr et e s urf a c e t e m p er at ur e f or 7 d a y s.  

c.  M et h o d 2: C o v er wit h b url a p or c ott o n m at s a n d k e e p c o nti n u o u sl y w et f or 7 d a y s.  
d.  Ot h er a p pr o v e d m et h o d t h at will k e e p m oi st ur e pr e s e nt a n d u nif or m at all ti m e s o n 

s urf a c e of sl a b s a n d c ur b s.  
e.  W h er e w at er c uri n g f or sl a b s a n d c ur b s d uri n g c ol d w e at h er i s n ot p o s si bl e, u s e 

a p pr o v e d c uri n g c o m p o u n d at t h e m a n uf a ct ur er' s r e c o m m e n d e d c o v er a g e p er g all o n.  
f. W h er e  t h e c uri n g c o m p o u n d c a n n ot b e u s e d, g ai n a p pr o v al f or s p e ci al m et h o d s u si n g 

m oi st ur e pri or t o pl a ci n g c o n cr et e f or sl a b s a n d c ur b s.  
g.  Pr ot e ct sl a b s d uri n g c ol d w e at h er wit h pl a sti c s h e et s or ot h er m at eri al i n si d e t h e 

r e q uir e d h e at e d e n cl o s ur e if f o ot traffi c i s p er mitt e d o n sl a b s.  

C.  U s e o nl y w at er c uri n g w h er e a d diti o n al fi ni s h e s s u c h a s s e al er/ h ar d e n er, p ai nti n g, a n d ot h er 
s p e ci al c o ati n g s ar e r e q uir e d.  

D.  T h e c uri n g s y st e m m u st r e m ai n i n pl a c e a n d b e m ai nt ai n e d f or a d ur ati o n of 7 d a y s f oll o wi n g 
pl a c e m e nt.  

E.  N o c o n str u cti o n, d e a d, or li v e l o a d s ar e t o b e a p pli e d t o n e w c o n cr et e u ntil fi el d c yli n d er s 
i n di c at e a mi ni m u m c o m pr e s si v e str e n gt h of 8 0 % of d e si g n str e n gt h or 7 d a y s at a mi ni m u m.  

3. 0 2  E V A P O R A TI O N R E T A R D A N T A P P LI C A TI O N  

A.  S pr a y o nt o s urf a c e of fr e s h fl at w or k c o n cr et e i m m e di at el y aft er s cr e e di n g t o r e a ct wit h s urf a c e 
m oi st ur e a s dir e ct e d b y t h e m a n uf a ct ur er.  

B.  R e a p pl y i n a c c or d a n c e wit h t h e m a n uf a ct ur er' s r e q uir e m e nt.  

E N D O F S E C TI O N  

P a c k et P a g e 3 9 8
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MI S C E L L A N E O U S  M E T A L S  

P A R T 1   G E N E R A L  

1. 0 1  R E L A T E D S E C TI O N S  

A.  S E C TI O N 0 3 3 0 0 0 - C O N C R E T E  

1. 0 2  R E F E R E N C E S  

A.  A S T M I nt er n ati o n al ( A S T M):  
1.  A 3 6/ A 3 6 M - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or C ar b o n Str u ct ur al St e el.  
2.  A 1 2 3/ A 1 2 3 M - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or Zi n c ( H ot -G al v a ni z e d) C o ati n g s o n Ir o n a n d 

St e e l Pr o d u ct s.  
3 . A 1 5 3/ A 1 5 3 M - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or Zi n c C o ati n g ( H ot -Di p) o n Ir o n a n d St e el 

H ar d w ar e.  
4 . A 7 8 0 - St a n d ar d Pr a cti c e f or R e p air of D a m a g e d a n d U n c o at e d Ar e a s of H ot -Di p 

G al v a ni z e d C o ati n g s.  
5 . F 8 4 4 - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or W a s h e r s, St e el, Pl ai n ( Fl at), U n h ar d e n e d f or G e n er al 

U s e.   
6.  B 2 2 1 -0 8 St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or Al u mi n u m a n d Al u mi n u m All o y E xtr u d e d B ar s, R o d s, 

Wir e, Pr ofil e s, a n d T u b e s  

1. 0 3  S U B MI T T A L S  

A.  S u b mit Dr a wi n g s d et aili n g f a bri c ati o n a n d er e cti o n of e a c h m et al f a bri c ati o n i n di c at e d. 
R e pr o d u cti o n s of C o n str u cti o n Dr a wi n g s will n ot b e a c c e pt e d f or t hi s p ur p o s e.  

B.  I n cl u d e pl a n s, el e v ati o n s, s e cti o n s a n d d et ail s of m et al f a bri c ati o n s a n d t h eir c o n n e cti o n s. S h o w 
a n c h or a g e a n d a c c e s s or y it e m s.  

C.  I n di c at e w el d e d c o n n e cti o n s u si n g st a n d ar d A W S w el di n g s y m b ol s. Cl e arl y i n di c at e n et w el d 
l e n gt h s, si z e s a n d w el di n g s e q u e n c e s. 

D.  Pr o vi d e m a n uf a ct ur er' s d at a s h e et s, h a n dli n g a n d i n st all ati o n i n str u cti o n s f or c o n cr et e a n c h or s.  

P A R T 2  P R O D U C T S  

2. 0 1  M A T E RI A L S  

A.  U nl e s s ot h er wi s e i n di c at e d o n t h e D R A WI N G S, m at eri al s s h all m e et t h e r e q uir e m e nt s i n T a bl e 
0 5 1 0 0 0 -1, T a bl e 0 5 1 0 0 0 -2, a n d t h e f oll o wi n g p ar a gr a p h s:  

B.  T a bl e 0 5 1 0 0 0 -1 Str u ct ur al St e el, Mi s c ell a n e o u s M e t al w or k a n d E m b e d m e nt s: 

I T E M S P E CI FI C A TI O N  
St e el S h a p e s a n d Pl at e s:   
St e el Pl at e : 
T r a s hr a c k 

A S T M A 2 4 2  

Ot h er S h a p e s a n d Pl at e s : 
T r a s hr a c k a n gl e  

A S T M A 3 6 or A S T M  A 9 9 2  

St e el Pi p e : 
T r a s hr a c k, A ir V e nt  

A S T M A 5 0 1 or A 5 3, T y p e E or S, Gr a d e B  

Str u ct ur al St e el T u bi n g : 
T r a s hr a c k 

A S T M A 5 0 0, Gr a d e B  

Al u mi n u m T u bi n g / Pi p e: 
8”  di a  pi p e  i n s pill w a y, st aff g a g e 

A S T M B 2 2 1 -0 8 Gr a d e 6 0 6 1 or 6 0 6 3  

B olt s a n d T hr e a d e d R o d s  A S T M A 1 9 3, AI SI T y p e 3 1 6 or 3 0 4, B 8 M, 
B 8 M N, B 8 M 2 or B 8 M 3  

N ut s  A S T M A 1 9 4, AI SI T y p e 3 1 6, 8 M, 8 M N, 8 M 2 

P a c k et P a g e 3 9 9
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or 8 M 3  
St e el B olt s, N ut s a n d W a s h er s:   
C ar b o n St e el  A S T M A 3 0 7 or A 3 6  
Hi g h -Str e n gt h  A S T M A 3 2 5, T y p e 1  
G al v a ni z e d St e el B olt s a n d N ut s  A S T M A 3 0 7 or A 3 6, wit h A S T M A 1 5 3 zi n c 

c o ati n g a n d A N SI B 1. 1  
M a c hi n e B olt s  F e d er al S p e cifi c ati o n F F -B -5 7 5, Gr a d e 5  
L a g B olt s  A S M E B 1 8. 2 1. 1  
Fl at W a s h er s ( U n h ar d e n e d)  A S T M F 8 4 4; u s e A 1 5 3 zi n c c o ati n g  
Fl at W a s h er s ( H ar d e n e d)  A S T M F 4 3 6  
L o c k W a s h er s ( H eli c al S pri n g T y p e , 
G al v a ni z e d  St e el)  

F e d er al S p e cifi c ati o n F F -W -8 4 A  

   

C . Drill e d A n c h or s:  
1.  U nl e s s ot h er wi s e i n di c at e d o n t h e C o n str u cti o n Dr a wi n g s, drill e d a n c h or s s h all b e 

h ot -di p p e d g al v a ni z e d or t y p e 3 1 6 or 3 0 4 st ai nl e s s a s m a n uf a ct ur e d b y I T W 
R a m s et/ R e d h e a d, Hilti, or e q u al. A n c h or s s h all h a v e I C B O -a p pr o v e d t e sti n g.  

D . C o ati n g s  

 1.   St e el f a bri c ati o n s s h all b e eit h er h ot di p g al v a ni z e d or p ai nt e d wit h a 2 -p art e p o x y i nt e n d e d     
f or s u b m er g e d s er vi c e a p pli c ati o n s. 

P A R T 3   E X E C U TI O N  

3. 0 1  S T O R A G E O F M A T E RI A L S  

A.  St or e m at eri al, eit h er pl ai n or f a bri c at e d, a b o v e gr o u n d o n pl atf or m s, s ki d s, or ot h er s u p p ort s. 
K e e p m at eri al fr e e fr o m dirt, gr e a s e, a n d ot h er f or ei g n m att er a n d pr ot e ct fr o m c orr o si o n.  

3. 0 2  F A B RI C A TI O N A N D E R E C TI O N  

A.  F a bri c at e mi s c ell a n e o u s m et al it e m s t o str ai g ht  li n e s a n d tr u e c ur v e s. Drilli n g a n d p u n c hi n g 
s h all n ot l e a v e b urr s or d ef or m ati o n s.  

B.  C o nti n u o u sl y w el d p er m a n e nt c o n n e cti o n s al o n g t h e e ntir e ar e a of c o nt a ct.  

C.  J oi nt s s h all h a v e a cl o s e fit wit h c or n er j oi nt s c o p e d or mit er e d a n d s h all b e i n tr u e ali g n m e nt. 
U nl e s s s p e cifi c all y i n di c at e d o n t h e C o n str u cti o n Dr a wi n g s, t h er e s h all b e n o b e n d s, t wi st s, or 
o p e n j oi nt s i n a n y fi ni s h e d m e m b er n or a n y pr oj e cti n g e d g e s or c or n er s at i nt er s e cti o n s.  

3. 0 3  W E L DI N G  

A.  P erf or m w el di n g o n st e el b y t h e s hi el d e d m et al ar c w el di n g ( S M A W) pr o c e s s. W el di n g s h all 
c o nf or m t o t h e A W S Str u ct ur al W el di n g C o d e -St e el, D 1. 1, e x c e pt a s m o difi e d i n AI S C S e cti o n 
J 2.  

B.  P r o vi d e a mi ni m u m of t w o p a s s e s f or m et al i n e x c e s s of 5/ 1 6 -i n c h t hi c k n e s s. 

C . Pr o d u c e w el d u nif or m i n wi dt h a n d si z e t hr o u g h o ut it s l e n gt h wit h e a c h l a y er of w el d m e nt 
s m o ot h; fr e e of sl a g, cr a c k s, pi n h ol e s, a n d u n d er c utti n g s; a n d c o m pl et el y f u s e d t o t h e a dj a c e nt 
w el d b e a d s a n d b a s e m et al. A v oi d irr e g ul ar s urf a c e, n o n u nif or m b e a d p att er n, a n d hi g h cr o w n. 
F or m fill et w el d s of t h e i n di c at e d si z e of u nif or m h ei g ht a n d f ull y p e n etr ati n g. A c c o m pli s h r e p air, 
c hi p pi n g, a n d gri n di n g of w el d s i n m a n n er t h at will n ot g o u g e, gr o o v e, or r e d u c e t h e b a s e m et al 
t hi c k n e s s. 

3. 0 4  I N S T A L LI N G B O L T S 

A.  T w o n ut s s h all b e pr o vi d e d f or e a c h b olt t o pr e v e nt s elf -l o o s e ni n g. 

B.  Pr o vi d e s uffi ci e nt b olt l e n gt h t o all o w f or d o u bl e n ut ti g ht e ni n g of e a c h b olt.  B olt s s h all b e of t h e 
l e n gt h t h at will e xt e n d e ntir el y t hr o u g h b ut n ot m or e t h a n 1/ 4 i n c h b e y o n d t h e n ut s.  

P a c k et P a g e 4 0 0
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C.  Dr a w b olt h e a d s a n d n ut s ti g ht a g ai n st t h e w or k  

D.  T a p b olt h e a d s wit h a h a m m er w hil e t h e n ut s  ar e  b ei n g ti g ht e n e d.  

3. 0 5  I N S T A L LI N G A N C H O R B O L T S 

A . Aft er a n c h or b olt s h a v e b e e n e m b e d d e d, pr ot e ct pr oj e cti n g t hr e a d s b y a p pl yi n g gr e a s e a n d 
h a vi n g t h e n ut s i n st all e d u ntil t h e ti m e of i n st all ati o n of t h e e q ui p m e nt or m et al w or k.  

B . Mi ni m u m d e pt h of e m b e d m e nt of a d h e si v e a n c h or s s h all b e a s r e c o m m e n d e d b y t h e 
m a n uf a ct ur er, b ut n o l e s s t h a n t h at s h o w n o n t h e C o n str u cti o n Dr a wi n g s a n d n o l e s s t h a n 1 2 
b olt di a m et er s.  

C.  E p o x y a n c h or b olt s s h all b e i n st all e d a c c or di n g t o m a n uf a ct ur er’ s s p e cifi c ati o n s.  

3. 0 6  A N C H O RI N G S Y S T E M S F O R C O N C R E T E  

A.  B e gi n i n st all ati o n o n l y aft er c o n cr et e or m a s o nr y r e c ei vi n g a n c h or s h a s att ai n e d d e si g n 
str e n gt h.  

B.  D o n ot i n st all a n a n c h or cl o s er t h a n si x ti m e s it s di a m et er t o eit h er a n e d g e of c o n cr et e, or t o 
a n ot h er a n c h or, u nl e s s s h o w n ot h er wi s e.  

C.  I n st all a n c h or s i n a c c or d a n c e wit h ma n uf a ct ur er' s i n str u cti o n s. H ol e di a m et er s ar e criti c al t o 
i n st all ati o n, u s e o nl y drill s r e c o m m e n d e d b y a n c h or m a n uf a ct ur er. 

D.  F oll o w s p e cifi c m a n uf a ct ur er' s s af e h a n dli n g pr a cti c e s w h e n h a n dli n g a n d i n st alli n g a n c h or s.  

3. 0 7  C O N T R O L O F F L A M E C U T TI N G  

A.  D o n ot u s e a g a s -c utti n g t or c h i n t h e fi el d f or c orr e cti n g f a bri c ati o n err or s o n a n y m e m b er i n 
str u ct ur al fr a mi n g. U s e a g a s -c utti n g t or c h o nl y o n mi n or m e m b er s w h e n t h e m e m b er i s n ot 
u n d er str e s s.  

3. 0 8  R E P AI R O F G A L V A NI Z E D S U R F A C E S  

A.  R e p air or r e pl a c e m et al wit h d a m a g e d g al v a ni z e d s urf a c e s at n o a d diti o n al c o st t o t h e O W N E R. 
A c c o m pli s h r e p air of g al v a ni z e d s urf a c e s b y u s e of D R Y G A L V b y t h e A m eri c a n S ol d er a n d Fl u x 
C o m p a n y, P a oli, P A; C ol d G al v a ni zi n g R e p air C o m p o u n d b y R u st -Ol e u m; or e q u al. Pr e p ar e 
s urf a c e s a n d a p pl y i n a c c or d a n c e wit h t h e m a n uf a ct ur er' s i n str u cti o n s.  

E N D O F S E C TI O N  

P a c k et P a g e 4 0 1
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 E X C A V A TI O N  

S E C TI O N 3 1 2 3 1 6  
 

E X C A V A TI O N  
 

P A R T 1 G E N E R A L  

1. 0 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s:  

1.  Pr o c e d ur e s f or g e n er al e x c a v ati o n a n d tr e n c h pr e p ar ati o n f or i n st alli n g pi p e.  

     B.    R el at e d S e cti o n s:  

   1. S E C TI O N 3 1 2 3 1 9 - D E W A T E RI N G  

1. 0 2  Q U A LI T Y A S S U R A N C E  

A.  Pr o vi d e a d e q u at e s ur v e y c o ntr ol t o a v oi d u n a ut h ori z e d o v er -e x c a v ati o n.  

1. 0 3  S E Q U E N CI N G A N D S C H E D U LI N G  

A.  E x c a v ati o n S u p p ort: I n st all a n d m ai nt ai n t o s u p p ort t h e si d e s of e x c a v ati o n s a n d pr e v e nt t h e 
d etri m e nt al s ettl e m e nt a n d l at er al m o v e m e nt of e xi sti n g f a ciliti e s, a dj a c e nt pr o p ert y, a n d 
c o m pl et e d W or k.  

B.  D e w at eri n g: C o nf or m t o a p pli c a b l e r e q uir e m e nt s of S E C TI O N 3 1 2 3 1 9, pri or t o i niti ati n g 
e x c a v ati o n.  

1. 0 4  P R O J E C T C O N DI TI O N S  

A.  E n vir o n m e nt al R e q uir e m e nt s:  

1.  D o n ot u s e m at eri al e x c a v at e d w h e n fr o z e n or w h e n air t e m p er at ur e i s l e s s t h a n 3 2º F u ntil 
m at eri al c o m pl et el y t h a w s.  

2.  D o n o t u s e m at eri al e x c a v at e d d uri n g i n cl e m e nt w e at h er u ntil aft er t h e m at eri al dr ai n s a n d 
dri e s s uffi ci e ntl y f or pr o p er c o m p a cti o n.  

P A R T 2 P R O D U C T S ( N O T U S E D)  

P A R T 3 E X E C U TI O N  

3. 0 1  G E N E R A L  

A.  E x c a v at e t o li n e s, gr a d e s, a n d di m e n si o n s s h o w n a n d a s n e c e s s ar y t o a c c o m pli s h W or k.  

B.  E x c a v at e t o wit hi n a t ol er a n c e of ± 0. 1 f o ot e x c e pt w h er e di m e n si o n s or gr a d e s ar e s h o w n or 
s p e cifi e d a s m a xi m u m or mi ni m u m.  

C.  All o w f or f or m s, w or ki n g s p a c e, gr a n ul a r b a s e, t o p s oil, a n d si mil ar it e m s, w h er e a p pli c a bl e.  

D.  Tri m t o n e at li n e s w h er e c o n cr et e i s t o b e pl a c e d a g ai n st e art h.  

E.  D o n ot o v er -e x c a v at e wit h o ut writt e n a ut h ori z ati o n.  

F.  St o c k pil e t o p s oil r e m o v e d d uri n g e x c a v ati o n t o b e a p pli e d aft er b a c kfill o p er ati o n s.  

3. 0 2  E M B A N K M E N T A N D C U T S L O P E S  

A.  S h a p e, tri m, a n d fi ni s h c ut sl o p e s t o c o nf or m t o t h e li n e s, gr a d e s, a n d cr o s s -s e cti o n s s h o w n, 
wit h pr o p er all o w a n c e f or t o p s oil or sl o p e pr ot e cti o n, w h er e s h o w n.  

B.  R e m o v e st o n e s a n d r o c k t h at e x c e e d 3 i n c h e s i n di a m et er a n d t h at ar e l o o s e a n d m a y r oll d o w n 
sl o p e.  

C.  R e m o v e e x p o s e d r o ot s fr o m c ut sl o p e s.  

D.  R o u n d t o p s of c ut sl o p e s i n t h e s oil t o n ot l e s s t h a n a 6 f o ot r a di u s, pr o vi d e d s u c h r o u n di n g 

P a c k et P a g e 4 0 2



 

 3 1 2 3 1 6 - 2  
 E X C A V A TI O N  

d o e s n ot e xt e n d off -sit e or o ut si d e e a s e m e nt s a n d ri g ht s -o f-w a y, a d v er s el y i m p a ct e xi sti n g 
f a ciliti e s, a dj a c e nt pr o p ert y, or c o m pl et e d W or k.  

E.  C o n str u ct b er m s ar o u n d t h e t o p s of e x c a v ati o n s i n or d er t o pr o vi d e pr ot e cti o n fr o m s urf a c e 
r u n off e nt eri n g e x c a v ati o n.  

3. 0 4  S T O C K PI LI N G E X C A V A T E D M A T E RI A L  

A.  St o c k pil e  e x c a v at e d m at eri al s uit a bl e f or u s e a s fill or b a c kfill u ntil t h e m at eri al i s n e e d e d.  

B.  P o st Si g n a g e:  

1.  I n di c at e t h e pr o p o s e d u s e of m at eri al st o c k pil e d.  

2.  Cl e arl y w or d e d a n d r e a d a bl e b y e q ui p m e nt o p er at or s fr o m a n or m al s e at e d p o siti o n fr o m 
all dir e cti o n s of a p pr o a c h t o e a c h st o c k pil e  

C.  C o nfi n e st o c k pil e s wit hi n a p pr o v e d ar e a s.  

D.  D o n ot o b str u ct r o a d s or str e et s.  

E.  D o n ot st o c k pil e e x c a v at e d m at eri al a dj a c e nt t o tr e n c h e s a n d ot h er e x c a v ati o n s u nl e s s 
e x c a v ati o n si d e  sl o p e s a n d e x c a v ati o n s u p p ort s y st e m s ar e d e si g n e d, c o n str u ct e d, a n d 
m ai nt ai n e d f or st o c k pil e l o a d s.  

F.  D o n ot st o c k pil e e x c a v at e d m at eri al s n e ar or o v er e xi sti n g f a ciliti e s, a dj a c e nt pr o p er t y, or 
c o m pl et e d W or k, if t h e w ei g ht of st o c k pil e d m at eri al c o ul d i n d u c e e x c e s si v e s ettl e m e nt.  

E N D O F S E C TI O N  
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W A T E R C O N T R O L A N D D E W A T E RI N G  
 

P A R T 1  P A R T 1  - G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  T h e W O R K of t hi s s e cti o n c o n si st s of c o ntr olli n g gr o u n d w at er, sit e dr ai n a g e, a n d st or m 
fl o w s d uri n g c o n str u cti o n.   

1. 2  R E F E R E N C E S  

A.  St at e of C ol or a d o, D e p art m e nt of N at ur al R e s o ur c e s , Di vi si o n of W at er R e s o ur c e s , Offi c e 
of t h e St at e E n gi n e er, D a m S af et y  

1.  R ul e s a n d R e g ul ati o n s f or D a m S afet y a n d D a m C o n str u cti o n  

1. 3  S U B MI T T A L S  

A.  C O N T R A C T O R m u st s u b mit a W at er C o ntr ol a n d D e w at eri n g pl a n t o t h e E N GI N E E R 
a n d S T A T E E N GI N E E R O F FI C E  for r e vi e w a n d a p pr o v al pri o r to c o n str u cti o n i n 
a c c or d a n c e  wit h R ul e 8. 1. 1  o f t h e S E O ’s R ul e s a n d R e g ul ati o n s . 

P A R T 2  P A R T 2  - P R O D U C T S  

2. 1   M A T E RI A L S  

A.  O n -sit e m at eri al s m a y b e u s e d wit hi n t h e li m it s of c o n str u cti o n t o c o n str u ct t e m p or ar y 
d a m s a n d  b er m s.  M at eri al s s u c h a s pl a sti c s h e eti n g, s a n d b a g s , a n d st or m s e w er pi p e 
m a y al s o b e u s e d if d e sir e d b y C O N T R A C T O R.  

P A R T 3   E X E C U TI O N  

3. 1  G e n er al .   

A.  F or  all e x c a v ati o n, C O N T R A C T O R s h all pr o vi d e s uit a bl e e q ui p m e nt a n d l a b or t o  r e m o v e 
w at er, a n d h e s h all k e e p t h e e x c a v ati o n d e w at er e d s o t h at c o n str u c ti o n c a n b e carri e d o n 
u n d er d e w at er e d c o n diti o n s.  W at er c o ntr ol s h all b e a c c o m pli s h e d s u c h t h at n o d a m a g e 
is  d o n e t o a dj a c e nt c h a n n el b a n k s or str u ct ur e s.  C O N T R A C T O R i s r e s p o n si bl e  f or 
i n v e sti g ati n g a n d b e c o mi n g f a mili ar wit h all sit e c o n diti o n s t h at m ay aff e ct t h e w or k 
i n cl u di n g s urf a c e w at er, p ot e nti al fl o o di n g c o n diti o n s, l e v el of gr o u n d w at er a n d t h e ti m e of 
y e ar t h e w or k i s t o  b e d o n e. All e x c a v ati o n s m a d e a s p art of d e w at eri n g  o p er ati o n s s h all 
b e b a c kfill e d wit h t h e s a m e t y p e m at eri al a s w a s r e m o v e d  a n d c o m p a ct e d t o ni n et y fi v e 
p er c e nt ( 9 5 %) of M a xi m u m St a n d ar d Pr o ct or D e n sit y ( A S T M D 6 9 8) e x c e pt w h er e 
r e pla c e m e nt b y ot h er m at e ri al s a n d/ or m et h o d s ar e r e q uir e d. 

B.  C O N T R A C T O R  s h all  c o n d u ct o p er ati o n s i n s u c h a m a n n er t h at st or m,  or ot h er w at er s 
m a y pr o c e e d u ni nt err u pt e d al o n g t h eir e xi sti n g dr ai n a g e c o ur s e s.  B y s u b mitti n g a bi d, 
C O N T R A C T O R a c k n o wl e d g e s t h at C O N T R A C T O R h a s i n v e st ig at e d t h e ri s k ari si n g fr o m 
s u c h w at er s a n d h a s  pr e p a re d hi s bi d a c c or di n gl y a n d  a s s u m e s all of s ai d ri s k.  

C.  At n o ti m e d uri n g c o n str u cti o n s h a ll C O N T R A C T O R aff e ct e xi sti n g s urf a c e or s u b s urf a c e 
dr ai n a g e p att er n s of a dj a c e nt pr o p ert y.   A n y d a m a g e t o a dj a c e nt pr o p ert y r e s ulti n g fr o m 
C O N T R A C T O R' s alt er a ti o n of s urf a c e or s u b s urf a c e dr ai n a g e p att er n s s h all b e r e p air e d 
b y C O N T R A C T O R at n o a d diti o n al c o st t o O W N E R.  

D.  C O N T R A C T O R s h all r e m o v e all t e m p or ar y w at er c o ntr ol f a ciliti e s w h e n t h e y a re n o 
l o n g er n e e d e d o r at t h e c o m pl eti o n of t h e P R O J E C T. 

E.  P u m p s a n d  g e n er at o rs u s e d f or d e w at eri n g a n d w at er c o ntr ol s h all b e q ui et e q ui p m e nt 
e n cl o s e d i n s o u n d d e a d e ni n g d e vi c e s.  
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3. 2  S urf a c e W at er C o ntr ol .   

A.  S urf a c e w at er c o ntr ol g e n er all y f all s i nt o t h e f oll o wi n g c at e g ori e s:  

1.  N o rm al l o w fl o w s al o n g t h e c h a n n el  

2.  St or m/fl o o d fl o w s al o n g t h e c h a n n el  

3.  Fl o w s fr o m e xi sti n g st or m dr ai n pi p eli n e s; a n d  

4.  L o c al s urf a c e i nfl o w s n ot c o n v e y e d b y pi p eli n e s  

B.  C O N T R A C T O R s h all c o or di n at e, e v al u at e, d e si g n, c o n str u ct, a n d m ai nt ai n  t e m p or ar y 
w at er c o n v e y a n c e s y st e m s.  T h e s e s y st e m s s h all n ot w or s e n  fl o o di n g, a lt er m aj or fl o w 
p at h s, or w or s e n fl o w c h ar a ct eri sti c s d uri n g c o n str u cti o n.  C O N T R A C T O R i s r e s p o n si bl e 
t o e n s ur e t h at a n y s u c h  w or s e ni n g of fl o o di n g d o e s n ot o c c ur.  C O N T R A C T O R  i s s ol el y 
r e s p o n si ble f or d et er mi ni n g t h e m et h o d s a n d a d e q u a c y of w at er c o ntr o l m e a s ur e s.  

C.  At a mi ni m u m, C O N T R A C T O R s h all b e r e s p o n si bl e f or di v erti n g t h e q u a ntit y of s urf a c e 
fl o w ar o u n d t h e c o n str u cti o n ar e a s o t h at t h e e x c a v ati o n s will r e m ai n fr e e of su rf a c e 
w at er f or t h e  ti m e it t a k e s t o i n st all t h e s e m at eri al s, a n d th e ti m e r e q u ir e d f or curi n g of 
a n y c o n cr et e or gr o ut.   C O N T R A C T O R i s c a uti o n e d t h at t h e mi ni m u m q u a ntit y of w at er 
t o b e di v ert e d i s f or er o si o n c o ntr ol a n d c o n str u cti o n p ur p o s e s a n d n ot f or g e n er al 
pr ot e cti o n  of t h e c o n str u cti o n -sit e. It s h all b e C O N T R A C T O R' s r e s p o n si b ilit y t o d et er mi n e 
t h e q u a ntit y of w at er w hi c h s h all b e di v ert e d t o pr ot e ct t h e W O R K fr o m d a m a g e c a u s e d 
b y st or m w at er.  

D.  C O N T R A C T O R s h all, at all ti m e s, m ai nt ai n a fl o w p at h f o r all c h a n n el s.  T em p or ar y 
str u ct ur e s s u c h a s b er m s, s a n d b a g s, pi p e li n e di v er si on s, et c., m a y b e p er mitt e d f or t h e 
c o ntr ol of c h a n n el fl o w, a s l o n g a s s u c h m e a s u r e s ar e n ot a m aj or o b str u cti o n t o fl o o d 
fl o w s, d o n ot w or s e n fl o o di n g, or alt er hi st ori c fl o w r o ut e s. 

3. 3  Gr o u n d w at e r C o ntr ol .   

A.  C O N T R A C T O R s h all i n st all a d e q u at e m e a s ur e s t o m ai n tai n t h e l e v el of gr o u n d w at er 
b el o w t h e f o u n d ati o n s u b gr a d e el e v ati o n a n d m ai nt a i n s uffi ci e nt b e ari n g c a p a cit y f or all 
str u ct ur e s, pi p eli n e s, e art h w or k, a n d r o c k w or k.  S u c h m e a s ur e s m a y i n cl u d e , b ut ar e n ot 
li mit e d t o, i n st all ati o n of p eri m et er s u b dr ai n s, p u m pi n g fr o m drill e d h ol e s or b y p u m pi n g 
fr o m s u m p s e x c a v at e d b el o w t h e s u b gr a de el e v ati o n.  D e w at eri n g fr o m wit hi n t h e 
f o u n d ati o n e x c a v ati o n s s h all n ot b e all o w e d. T h e f o u nd ati o n b e ari n g s urf a c e s ar e t o b e 
k e pt d e w at er e d a n d st a bl e u ntil t h e str u ct ur e s o r o t h er t y p e s of w or k ar e c o m pl et e a n d 
b a c kfill e d. Di st ur b a n c e of f o u n d ati o n s u b gr a d e b y C O N T R A C T O R o p er ati o n s s h all n ot b e 
c o n si d er e d a s ori gi n all y  u n s uit a bl e  f o u n d ati o n s ub gr a d e a n d s h all b e re p air e d at 
C O N T R A C T O R' s e x p e n s e.  

B.  A n y t e m p or ar y d e w at eri n g tr e n c h e s or w ell p oi nt s s h all b e r e st or e d f oll o wi n g d e w at eri n g 
o p er ati o n s t o r e d u c e  p er m e a bilit y  i n t h o s e ar e a s a s a p pr o v e d b y O W N E R’ S 
R E P R E S E N T A TI V E . 
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P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  S e cti o n I n cl u d e s:  

1.  F ur ni s hi n g a n d i n st alli n g fill m at eri al.  

1. 2  R E F E R E N C E S  

A.  A m eri c a n S o ci et y f or T e sti n g a n d M at eri al s ( A S T M):  

1.  C 3 3 , St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or C o n cr et e A g gr e g at e s   

2.  D 7 5, St a n d ar d Pr a cti c e f or S a m pli n g A g gr e g at e s.  

3.  D 4 2 2, St a n d ar d T e st M et h o d f or P arti cl e -Si z e A n al y si s of S oil s.  

4.  D 6 9 8, St a n d ar d T e st M et h o d s f or L a b or at or y C o m p a cti o n C h ar a ct eri sti c s of S oil 
U si n g St a n d ar d Eff ort 1 2, 4 0 0 ft -l bf/ft 3 ( 6 0 0 k N-m/ m 3).  

5.  D 1 2 4 1, St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or M at eri al s f or S oil -A g gr e g at e S u b b a s e, B a s e, a n d 
S urf a c e C o ur s e s  

6.  D 1 5 5 6, St a n d ar d T e st M et h o d f or D e n sit y a n d U nit W ei g ht of S oil i n Pl a c e b y t h e 
S a n d -C o n e M et h o d.  

7.  D 2 9 2 2, St a n d ar d T e st M et h o d s f or D e n sit y of S oil a n d S oil -A g g r e g at e i n Pl a c e b y 
N u cl e ar M et h o d s ( S h all o w D e pt h).  

8.  D 4 2 5 3, St a n d ar d T e st M et h o d s f or M a xi m u m I n d e x D e n sit y a n d U nit W ei g ht of S oil s 
U si n g a Vi br at or y T a bl e.  

9.  D 4 2 5 4, St a n d ar d T e st M et h o d s f or Mi ni m u m I n d e x D e n sit y a n d U nit W ei g ht of S oil s 
a n d C al c ul ati o n of R el ati v e D e n sit y.  

B.  Sit e s p e cifi c g e ot e c h ni c al r e p ort s a s p art of t h e Pr oj e ct C o ntr a ct D o c u m e nt s.  

1. 3  D E FI NI TI O N S  

A.  C o m p a cti o n:   

1.  R ati o, i n p er c e nt, of a s -c o m p a c t e d fi el d dr y d e n sit y t o l a b or at or y m a xi m u m dr y 
d e n sit y a s d et er mi n e d i n a c c or d a n c e wit h A S T M D 6 9 8.  

2.  A p pl y c orr e cti o n s f or o v er si z e m at eri al t o eit h er a s -c o m p a ct e d fi el d dr y d e n sit y or 
m a xi m u m dr y d e n sit y, a s d et er mi n e d b y t h e E N GI N E E R.  

B.  O pti m u m M oi st ur e C o nt e nt: M oi st ur e c o nt e nt a s d et er mi n e d b y A S T M D 6 9 8.  

C.  R el ati v e D e n sit y: C al c ul at e d i n a c c or d a n c e wit h A S T M D 1 5 5 6 b a s e d o n t h e m a xi m u m 
i n d e x d e n sit y d et er mi n e d i n a c c or d a n c e wit h A S T M D 4 2 5 3 a n d t h e mi ni m u m i n d e x 
d e n sit y d et er mi n e d i n a c c or d a n c e wit h A S T M D 4 2 5 4.  

D.  C o m pl et e d C o ur s e: C o ur s e or l a y er r e a d y f or t h e n e xt l a y er or n e xt p h a s e of W or k, fr e e 
fr o m irr e g ul ariti e s wit h a s m o ot h, ti g ht, e v e n s urf a c e, tr u e r olli n g, a n d cr o s s s e cti o n.  

E.  Lift: T h e l o o s e, u n c o m p a ct e d, l a y er of m at eri al.  

F.  W ell -Gr a d e d: A g o o d r e pr e s e nt ati o n of p arti cl e si z e s fr o m l ar g e st t o s m all e st.  

G.  I nfl u e n c e Ar e a: T h e ar e a wit hi n pl a n e s sl o p e d d o w n w ar d a n d o ut w ar d at a 6 0º a n gl e 
fr o m h ori z o nt al m e a s ur e d fr o m 5 f e et o ut si d e t h e pr o p o s e d str u ct ur e li n e s a s s h o w n o n 
Dr a wi n g s.  

H.  B orr o w M at eri al : M at eri al fr o m r e q uir e d e x c a v ati o n s or fr o m d e si g n at e d b orr o w ar e a s o n 
or n e ar t h e sit e.  

I.  S el e ct e d B a c kfill M at eri al: M at eri al s t h at m a y b e a v ail a bl e o n -sit e t h at t h e E N GI N E E R 
d et er mi n e s t o b e s uit a bl e f or s p e cifi c u s e.  

J.  I m p ort e d M at eri al: M at eri al s o bt ain e d fr o m s o ur c e s off -sit e t h at ar e s uit a bl e f or s p e cifi e d 
u s e.  

K.  Str u ct ur al Fill: Fill m at eri al s a s r e q uir e d u n d er a n d ar o u n d str u ct ur e s a n d p a v e m e nt s.  

L.  E m b a n k m e nt M at eri al: Fill m at eri al s r e q uir e d t o r ai s e e xi sti n g gr a d e i n ar e a s ot h er t h a n 
u n d er str u ct ur e s a n d p a v e m e nt s.  

M.  Fi n e s: M at eri al s p a s si n g N o. 2 0 0 si e v e a s d et er mi n e d i n a c c or d a n c e wit h A S T M D 4 2 2.  
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N.  C ertifi e d/ C ertifi c ati o n: R e vi e w e d, a p pr o v e d, st a m p e d, a n d si g n e d b y a Pr of e s si o n al 
E n gi n e er r e gi st er e d i n St at e of C ol or a d o.  

O.  Pi p e B a c kfill Z o n e:  T h e b a c kfill z o n e d e s cri b e d a s  t h e ar e a wit hi n 1 2 i n c h e s of t h e pi p e  
e xt e n d i n g al o n g t h e e ntir e l e n gt h of t h e o utl et pi p e . 

1. 4  S U B MI T T A L S  

A.  Q u alit y C o ntr ol S u b mitt al s:  

1.  M a n uf a ct ur er’ s d at a s h e et s f or c o m p a cti o n e q ui p m e nt 

2.  C ertifi e d t e st r e s ult s a n d t h e n a m e a n d l o c ati o n of t h e s o ur c e f or e a c h i m p ort e d 
m at eri al.  

3.  S u b mit a gr a d ati o n a n al y si s f or all i m p ort e d m at eri al. 

1. 5  Q U A LI T Y A S S U R A N C E  

A.  N otif y t h e E N GI N E E R w h e n:  

1.  T h e f o u n d ati o n e x c a v ati o n a n d s u b gr a d e pr e p ar ati o n f or f o u n d ati o n h a s b e e n 
c o m pl et e d.  

2.  A n y  str u ct ur e i s r e a d y f or b a c kfilli n g, a n d w h e n e v er b a c kfilli n g o p er ati o n s ar e 
i niti at e d, or r e s u m e d aft er a p eri o d of i n a cti vit y.  

3.  S oft or l o o s e s u b gr a d e m at eri al s ar e e n c o u nt er e d w h er e v er e m b a n k m e nt or sit e fill i s 
t o b e pl a c e d.  

4.  Fill m at eri al d e vi at e s fr o m t h e S p e cifi c ati o n s.  

5.  Fill i s a b o ut t o b e pl a c e d o n a pr e p ar e d f o u n d ati o n, or w h e n fill o p er ati o n s ar e 
r e s u m e d aft er a p eri o d of i n a cti vit y.  

6.  T h e i niti al s a m pli n g of t h e i m p ort e d m at eri al s o ur c e i s t o b e c o n d u ct e d or t h e 
i m p orti n g of m at eri al t o Pr oj e ct sit e i s t o b e gi n.  

1. 6  S E Q U E N CI N G A N D S C H E D U LI N G  

A.  B a c kfill a g ai n st c o n cr et e str u ct ur e s o nl y aft er c o n cr et e h a s att ai n e d 8 0 % of d e si g n 
c o m pr e s si v e str e n gt h a s s p e cifi e d i n S E C TI O N 0 3 3 0 0 0  

1. 7  P R O J E C T C O N DI TI O N S  

A.  E n vir o n m e nt al R e q uir e m e nt s: D o n ot pl a c e fill or b a c k fill, if fill or b a c kfill m at eri al i s 
fr o z e n, or if t h e s urf a c e u p o n w hi c h fill or b a c kfill i s t o b e pl a c e d i s fr o z e n.  
 

P A R T 2  P R O D U C T S  

2. 1  M A T E RI A L S  

A.  E m b a n k m e nt Fill :  

1.  M at eri al r e m o v e d d uri n g e x c a v ati o n s h all b e di s p o s e d of i n t h e b orr o w/ w a st e ar e a 
u nl e s s ot h er wi s e dir e ct e d b y t h e E N GI N E E R .  

2.  E m b a n k m e nt fill s h all b e s o ur c e d fr o m b orr o w ar e a s a s i n di c at e d i n t h e D R A WI N G S 
or a s dir e ct e d b y t h e E N GI N E E R . 

3.  S h all b e cl a s sifi e d a s S C  m at eri al s a c c or di n g t o U S C S cl a s sifi c ati o n s y st e m  u nl e s s 
ot h er wi s e a p pr o v e d b y E N GI N E E R . 

4.  S h all h a v e a Pl a sti cit y I n d e x e q u al t o or gr e at er t h a n 1 0.  

5.  S h all h a v e a m a xi m u m i n di vi d u al p arti cl e si z e of 3 i n c h e s , e x c e pt wit hi n t h e pi p e 
b a c kfill z o n e s p e cifi e d o n t h e pl a n s w h er e t h e m a xi m u m p arti cl e  si z e i s li mit e d t o 1 
i n c h. 

B.  Filt er S a n d:  Filt er s a n d s h all c o nf or m t o A S T M C 3 3 s p e cifi c ati o n s f or fi n e c o n cr et e 

P a c k et P a g e 4 0 7
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a g gr e g at e.  
U S St a n d ar d 
Si e v e Si z e  

P er c e nt 
P a s si n g  

3/ 8”  1 0 0  

N o. 4  9 5 -1 0 0  

N o. 8  8 0 -1 0 0  

N o. 1 6  5 0 -8 5  

N o. 3 0  2 5 -6 0  

N o. 5 0  5 -3 0  

N o. 1 0 0  0 -1 0  

N o. 2 0 0  0 -2  

C.  Filt er Gr a v el ( Gr a v el B e d di n g): Filt er gr a v el s h all c o nf or m t o A S T M s p e cifi c ati o n s f or N o.  
5 7 or 6 7  c o ar s e a g gr e g at e.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. 2  S O U R C E Q U A LI T Y C O N T R O L  

A.  Gr a d ati o n A n al y si s :  

1.  T h e E N GI N E E R m a y p erf or m t o v erif y s u b mitt e d m at eri al.  

2.  P erf or m a s n e c e s s ar y t o l o c at e a c c e pt a bl e s o ur c e s of i m p ort e d m at eri al.  

3.  D uri n g t h e pr o d u cti o n of i m p ort e d m at eri al, t h e p erf or m a n c e of t e sti n g will b e 
d e p e n d e nt u p o n t h e c o n si st e n c y of m at eri al s o ur c e s.  
 

P A R T 3  E X E C U TI O N  

3. 1  G E N E R A L  

A.  K e e p pl a c e m e nt s urf a c e s fr e e of w at er, d e bri s, a n d f or ei g n m at eri al d uri n g t h e pl a c e m e nt 
a n d c o m p a cti o n of fill a n d b a c kfill m at eri al s.  

B.  Pl a c e a n d s pr e a d fill a n d b a c kfill m at eri al s i n h ori z o nt al lift s of u nif or m t hi c k n e s s , u nl e s s 
s p e cifi e d ot h er wi s e.  Pl a c e a n d s pr e a d fill a n d b a c kfill m at eri al s  i n a m a n n er t h at a v oi d s 
s e gr e g ati o n a n d  c o m p a ct e a c h lift t o s p e cifi e d d e n siti e s pri or t o pl a ci n g s u c c e e di n g lift s.  

C.  Sl o p e lift s o nl y w h er e n e c e s s ar y t o c o nf or m t o fi n al gr a d e s or a s n e c e s s ar y t o k e e p 
pl a c e m e nt s ur f a c e s dr ai n e d of w at er.  

D.  F o u n d ati o n a n d C ut Sl o p e Pr e p ar ati o n:  

1.  E x c a v at e d c ut sl o p e s a n d s oil f o u n d ati o n s t o r e c ei v e fill or b a c kfill s h all b e pr e p ar e d 
b y s c arif yi n g 6 i n c h e s ( mi ni m u m), m oi st ur e c o n diti o ni n g, a n d c o m p a cti o n.  

2.  R o c k f o u n d ati o n s t o r e c ei v e fill or b a c kfill s h all b e cl e ar of l o o s e d e bri s a n d r o c k  pri or 
t o pl a c e m e nt of a n y fill or b a c kfill m at eri al s. 

3.  C ut sl o p e s a n d f o u n d ati o n s s h all b e fir m a n d u n yi el di n g pri or t o pl a c e m e nt of fill or 
b a c kfill m at eri al s.  

4.  E N GI N E E R a n d S E O  P E R S O N N E L s h al l i n s p e ct a n d a p pr o v e e x c a v at e d c ut sl o p e s 
a n d f o u n d ati o n s pri or t o pl a c e m e nt of a n y fill m at eri al s.  

U S St a n d ar d 
Si e v e Si z e  

P er c e nt P a s si n g  
N o. 5 7  N o. 6 7  

1. 5 ” 1 0 0   

1”  9 5 -1 0 0  1 0 0  

3/ 4"   9 0 -1 0 0  

1/ 2”  2 5 -6 0  - 

3/ 8”   2 0 -5 5  

N o. 4  0 -1 0  0 -1 0  

N o. 8  0 -5  0 -5  

P a c k et P a g e 4 0 8
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5.  E N GI N E E R s h all m a p a n y u n s uit a bl e f o u n d ati o n m at eri al e n c o u nt er e d d uri n g t h e 
pr oj e ct o n t h e a s -b uilt Dr a wi n g s.  

E.  T ol er a n c e s:  

1.  Fi n al Li n e s a n d Gr a d e s: Wit hi n a t ol er a n c e of  + /-0. 1 0 -f o ot u nl e s s di m e n si o n s or 
gr a d e s ar e s h o w n or s p e cifi e d ot h er wi s e.  

2.  Gr a d e t o e st a bli s h a n d m ai nt ai n sl o p e s a n d dr ai n a g e a s s h o w n.  

3.  R e v er s e sl o p e s ar e n ot p er mitt e d.   

F.  M oi st ur e C o ntr ol a n d C o n diti o ni n g:  

1.  D uri n g c o m p a cti n g o p er ati o n s, m ai nt ai n t h e o pti m u m pr a cti c a bl e m oi st ur e c o nt e nt 
r e q uir e d f or c o m p a cti o n p ur p o s e s i n e a c h lift of fill.  

2.  At t h e ti m e of c o m p a cti o n, t h e w at er c o nt e nt of m at eri al s h all b e at t h e s p e cifi e d 
o pti m u m m oi st ur e c o nt e nt.  

3.  D o n ot att e m pt t o c o m p a ct fill  m at eri al s t h at c o nt ai n s e x c e s si v e m oi st ur e.  

4.  R e m o v e or r e w or k m at eri al t h at b e c o m e s t o o w et.  

5.  A er at e m at eri al b y bl a di n g, di s ki n g , h arr o wi n g, or ot h er m et h o d s t o pr o m ot e t h e 
dr yi n g pr o c e s s.  

6.  Pl a c e m e nt s urf a c e s s h all b e m oi st ur e c o n diti o n e d pri or t o t h e pl a c e m e nt  of 
e m b a n k m e nt  fill or b a c kfill. 

G.  N o fr o z e n fill s h all b e u s e d d uri n g b a c kfill o p er ati o n s a n d b a c kfill s h all n ot o c c ur o n fr o z e n 
s urf a c e s.  

H.  Fill pl a c e m e nt s h all b e st o p p e d t e m p or aril y d uri n g u n s uit a bl e w e at h er c o n diti o n s a s 
dir e ct e d b y t h e e n gi n e er.  

I.  C or r e ct t h e s ettl e m e nt of fill a n d b a c kfill m at eri al a n d d a m a g e t o str u ct ur e s, p a v e m e nt, 
c ur b s, sl a b s, pi pi n g, a n d ot h er f a ciliti e s t h at r e s ult s fr o m W or k.  

 

3. 2  E M B A N K M E N T FI L L  

A.  G e n er al:  

1.  E x c a v ati o n ar e a s h all b e cl e ar e d of all v e g et ati o n pri or t o st o c k pili n g m at eri al f or 
e m b a n k m e nt fill . Cl e ar e d v e g et ati o n s h all n ot b e u s e d d uri n g b a c kfill pl a c e m e nt. 

2.  Pr e p ar e pl a c e m e nt ar e a s  b y  s c arif yi n g 6 i n c h e s ( mi ni m u m) i nt o pl a c e m e nt s urf a c e s , 
m oi st ur e  c o n diti o ni n g, a n d c o m p a cti o n of s u b -gr a d e m at eri al .  Pl a c e m e nt s urf a c e s 
s h all b e fir m a n d u n yi el di n g pri or t o pl a ci n g a n y e m b a n k m e nt fill m at eri al s.   

3.  E m b a n k m e nt fill s h all b e pl a c e d i n 9 -i n c h l o o s e lift s or l e s s . 

4.  Lift s s h all b e pl a c e d l o n git u di n all y, p ar all el t o t h e c e nt erli n e of t h e d a m. E x c e pt f or fill 
pl a c e d wit hi n t h e e n c a s e m e nt z o n e w hi c h s h all b e pl a c e d p ar all el t o t h e e n c a s e m e nt 
ali g n m e nt.  Pl a c e m e nt of fill p er p e n di c ul ar t o t h e d a m cr e st m a y b e all o w e d i n l o c al 
ar e a s al o n g str u ct ur e s.  

5.  Pr o vi d e bl a d e s, di s c s, or ot h er s u p pl e m e nt ar y e q ui p m e nt a s n e c e s s ar y t o bl e n d n o n -
u nif or m fill m at eri al s a n d f or s c arifi c ati o n s of c o m pl et e d c o ur s e s.  

6.  T h e m oi st ur e c o nt e nt of pl a c e d e m b a n k m e nt fill at t h e ti m e of c o m p a cti o n  s h all b e 
wit hi n +/ - 2 % of o pti m u m  a c c or di n g t o A S T M D 6 9 3 8 a n d A S T M D 6 9 8 . 

7.  C o m p a ct e a c h lift  t o a mi ni m u m of  9 5 % m a xi m u m dr y d e n sit y i n a c c or d a n c e  wit h  
A S T M D 6 9 3 8 a n d  A S T M D 6 9 8 . 

8.  W h e n t yi n g i nt o e xi sti n g s urf a c e or  sl o p e s , ea c h lift s h all b e ti e d i nt o t h e si d e( s) of t h e 
a dj a c e nt  e xi sti n g s urf a c e  b y c utti n g c o m p a cti o n e q ui p m e nt  i nt o t h e s urf a c e  a 
s uffi ci e nt di st a n c e t o t h or o u g hl y mi x a n d bl e n d t h e n e w m at eri al wit h t h e e xi sti n g 
e m b a n k m e nt e x c e pt i n c a s e of t h e dr ai n b a c kfill m at eri al s. 

9.  T h e s urf a c e of c o m pl et e d c o ur s e s h all b e s c arifi e d at l e a st 6 i n c h e s pri or t o pl a ci n g 
s u c c e e di n g lift s.   

B.  E m b a n k m e nt fill pl a c e d a s str u ct ur e or pi p e b a c kfill : 

1.  C o n cr et e str u ct ur e s s h all n ot b e b a c kfill e d u ntil t h e y h a v e a c hi e v e d 8 0 % of t h e 
d e si g n str e n gt h  a s s p e cifi e d i n S E C TI O N 0 3 3 0 0 0 . 

P a c k et P a g e 4 0 9
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2.  Fill wit hi n 2 f e et of str u ct ur e s  s h all b e pl a c e d u si n g 9 -i n c h t hi c k l o o s e lift s or l e s s. 

3.  Fill wit hi n p i p e b a c kfill z o n e s h all b e pl a c e d u si n g 6 -i n c h t hi c k l o o s e lift s of l e s s wit h 
n o r o c k s gr e at er t h a n 1 i n c h di a m et er p er D R A WI N G S.  

4.  Fill wit hi n pi p e h a u n c h e s s h all b e h a n d pl a c e d a n d h a n d t a m p e d t o e n s ur e c o m pl et e 
c o nt a ct wit h b et w e e n n ati v e b a c kfill m at eri al a n d pi p e.  

5.  E a c h lift w it hi n 2 f e et of str u ct ur e s or wit hi n pi p e b a c kfill z o n e  s h all b e c o m p a ct e d 
wit h h a n d -o p er at e d or a w al k b e hi n d vi br at or pl at e c o m p a ct or t o a c hi e v e 9 5 % 
m a xi m u m dr y d e n sit y a c c or di n g t o A S T M D 6 9 3 8 a n d A S T M D 6 9 8 . 

3. 3  FI L T E R S A N D  

A.  Filt er s a n d s h all b e pl a c e d i n 9 -i n c h l o o s e lift s or l e s s. 

B.  Filt er s a n d s urf a c e s h all b e m ai nt ai n e d at l e a st 9 i n c h e s a b o v e a dj a c e nt b a c kfill at all 
ti m e s t o a v oi d mi xi n g of m at eri al s. 

C.  Pri or t o c o m p a cti o n , filt er s a n d s h all b e t h or o u g hl y w ett e d t o a s at ur at e d c o n diti o n . 

D.  C o m p a ct filt er m at eri al  lift s wit h 3 p a s s e s of a h a n d -o p er at e d or  a  w al k b e hi n d vi br at or 
pl at e c o m p a ct or . 

3. 4  FI L T E R G R A V E L  

A.  Filt er gr a v el s h all b e pl a c e d i n 9 -i n c h l o o s e lift s or l e s s. 

B.  S h all b e pl a c e d u si n g m et h o d s t h at will a v oi d c o nt a mi n ati o n wit h a dj a c e nt m at eri al s.  

3. 5  Q U A LI T Y A S S U R A N C E  

A.  O W N E R will p erf or m fi el d q u alit y a s s ur a n c e t e st s of c o m p a ct e d fill a s w ell a s l a b or at or y 
pr o ct or t e st s, gr a d ati o n a n al y si s, a n d Att er b er g li mit s t e st s  of st o c k pil e d m at eri al s .  

B.  O W N E R will p erf or m w at er c o nt e nt a n d c o m p a cti o n d e n sit y t e sti n g d uri n g fill pl a c e m e nt. 
T h e i niti al t e sti n g fr e q u e n c y s h all b e a mi ni m u m of o n e ( 1) t e st p er lift. T e sti n g fr e q u e n c y 
m a y b e r el a x e d aft er 5 c o n s e c uti v e p a s si n g t e st s at t h e di s cr eti o n of t h e E N GI N E E R.  

C.  C O N T R A C T O R s h all c o or di n at e wit h t h e O W N E R t o p erf or m w at er c o nt e nt t e sti n g a n d 
fi el d d e n sit y t e sti n g. C O N T R A C T O R s h all pr o vi d e E N GI N E E R a n d O W N E R a mi ni m u m 
of 2 4 h o ur s’ n oti c e pri or t o n e e di n g a n y t e sti n g.  

D.  M at eri al s n ot m e eti n g t h e r e q uir e d s p e ci fi c ati o n s s h all b e r e w or k e d at t h e 
C O N T R A C T O R S s ol e e x p e n s e u ntil t h e s p e cifi c ati o n s ar e m et.  

E.  C O N T R A C T O R s h all p a y f or r et e sti n g d u e t o f ail e d t e st s.  

 

E N D O F S E C TI O N  

P a c k et P a g e 4 1 0
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S E C TI O N 3 1 3 7  0 0  
 

RI P R A P A N D RI P R A P B E D DI N G  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  W O R K I N C L U D E S  

A.  Ri pr a p pl a c e m e nt a n d m at eri al  

B.  Ri pr a p b e d di n g pl a c e m e nt a n d m at eri al  

1. 2  R E L A T E D S E C TI O N S  

A.  S E C TI O N 3 1  2 3  1 6  –  E X C A V A TI O N  

B.  S E C TI O N 3 1 2 3 1 9 –  D E W A T E RI N G  

C.  S E C TI O N 3 1 2 3 2 3 –  FI L L A N D B A C K FI L L  

1. 3  S U B MI T T A L S  

A.  Gr a d ati o n of pr o p o s e d m at eri al s s h all b e s u b mitt e d t o E N GI N E E R f or r e vi e w a n d 
a p pr o v al pri or t o i m p orti n g m at eri al s t o t h e sit e.  

P A R T 2   P R O D U C T S  

2. 1  RI P R A P B E D DI N G  

A.  B e d c o ur s e m at eri al f or sl o p e pr ot e cti o n, or ri pr a p filt er bl a n k et, s h all c o nf or m  t o 
A A S H T O  or A S T M  s p e cifi c ati o n f or N o. 5 7 or 6 7 a g gr e g at e . 

 

 U S St a n d ar d 
Si e v e Si z e  

P er c e nt P a s si n g  
N o. 5 7  N o. 6 7  

1. 5”  1 0 0   

1”  9 5 -1 0 0  1 0 0  

3/ 4"   9 0 -1 0 0  

1/ 2”  2 5 -6 0  - 

3/ 8”   2 0 -5 5  

N o. 4  0 -1 0  0 -1 0  

N o. 8  0 -5  0 -5  

P a c k et P a g e 4 1 1
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2. 2  RI P R A P    

A.  I m p ort e d ri pr a p gr a d ati o n s h all c o nf or m t o t h e t a bl e b el o w: 

     

B.  S p e cifi c gr a vit y of ri pr a p s h all b e 2. 5 or gr e at er w h e n t e st e d i n a c c or d a n c e wit h A A S H T O 
T 8 5.  

C.  P er c e nt a g e l o s s of ri pr a p s h all n ot e x c e e d 5 0 % w h e n t e st e d i n a c c or d a n c e wit h A A S H T O 
T 9 6.  

P A R T 3  E X E C U TI O N  

3. 1  G E N E R A L  

A.  St o c k pil e r o c k s e n c o u nt er e d d uri n g e x c a v ati o n t h at ar e s uit a bl e f or u s e a s ri pr a p u ntil t h e 
m at eri al i s n e e d e d.  

B.  N o ri pr a p b e d di n g or ri pr a p s h all b e pl a c e d u ntil t h e s u b gr a d e h a s b e e n pr e p ar e d, 
d e w at er e d, a n d pr o p erl y c o m p a ct e d, or ot h er wi s e pr e p ar e d i n a c c or d a n c e wit h t h e 
pr o vi si o n s of t h e S P E CI FI C AI T O N S a n d a s s p e cifi e d o n t h e D R A WI N G S.  

C.  S u b gr a d e M at eri al s:  

1.  T h e s u b gr a d e m at eri al s s h all b e st a bl e wit h littl e or n o fi n e s a n d n o r o c k s gr e at er 
t h a n 6 i n c h e s i n di a m et er. 

2.  If u n s uit a ble m at eri al s ar e e n c o u nt er e d, t h e y s h all b e r e m o v e d a n d r e pl a c e d wit h 

P a c k et P a g e 4 1 2
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N ati v e Fill a s s p e cifi e d i n S E C TI O N 3 1 2 3 2 3 Fill a n d  B a c kfill.  

3. 2  P L A C E M E N T O F RI P R A P B E D DI N G  

A.  R i pr a p b e d di n g s h all b e pl a c e d u nif or ml y t o t h e gr a d e s a n d t hi c k n e s s a s s h o w n in t h e 
D R A WI N G S. C ar e s h all b e t a k e n t o k e e p t h e b e d di n g t hi c k n e s s u nif or m. E x c e s si v e 
r utti n g of t h e fi ni s h e d b e d di n g s urf a c e s h all b e a v oi d e d.  

B.  C o nt a mi n ati o n:  

1.  I n-pl a c e b e d di n g m at eri al s s h all n ot b e c o nt a mi n at e d wit h s oil s, d e bri s or v e g et ati o n  
b ef or e t h e ri pr a p i s pl a c e d.  

2.  If c o nt a mi n at e d, t h e b e d di n g m at eri al s h all b e r e m o v e d a n d r e pl a c e d at   
C O N T R A C T O R’ s e x p e n s e.  

3. 3  P L A C E M E N T O F RI P R A P  

A.  Ri pr a p s h all b e pl a c e d i n s u c h a m a n n er s o a s n ot t o c a u s e a s e gr e g ati o n of p arti cl e 
si z e s. Pl a ci n g i n l a y er s or b y d u m pi n g i nt o c h ut e s or si mil ar m et h o d s t h at m a y c a u s e 
s e gr e g ati o n ar e pr o hi bit e d.  

B.  W h e n e v er pr a cti c a bl e, ri pr a p s h all b e pl a c e d i n a b ot t o m-u p f a s hi o n t o b ett er miti g at e 
di st ur b a n c e t o t h e u n d erl yi n g b e d di n g l a y er . 

C.  T h e ri pr a p s h all b e pl a c e d, i n o n e pr e p ar ati o n, t o t h e li n e, gr a d e, a n d t hi c k n e s s a s s h o w n 
i n t h e i n t h e D R A WI N G S, wit h o ut u n d u e di s pl a c e m e nt of t h e gr a n ul ar filt er b e d di n g 
u n d er n e at h . 

E N D O F S E C TI O N  

P a c k et P a g e 4 1 3
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 SI T E R E C L A M A TI O N  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  A ll ar e a s di st ur b e d b y t h e C O N T R A C T O R’ s o p er ati o n s u c h a s, b ut n ot n e c e s s aril y li mit e d 
t o, e art h w or k, c o n str u cti o n or c o n str u cti o n tr affi c, t e m p or ar y b y p a s s c h a n n el s, or t h e 
st or a g e of e q ui p m e nt or m at er ial s, s h all b e r e st or e d t o e xi sti n g c o n diti o n or a s s p e cifi e d.  

B.  T o p  6 i n c h e s of s oil r e m o v e d f oll o wi n g cl e ari n g a n d gr u b bi n g s h all b e st o c k pil e d a n d 
r e u s e d t o f a cilit at e s uit a bl e r e v e g et ati o n (r ef err e d t o a s t o p s oil h er ei n ). 

C.  C O N T R A C T O R i s r e s p o n si bl e f or pr o c uri n g a n y r e q uir e d p er mit s t hr o u g h all p erti n e nt 
e nt iti e s. 

1. 2  D E FI NI TI O N S  

A.  W arr a nt y  P eri o d: A  p eri o d of 1  y e ar aft er all pl a nti n g u n d er t hi s s e cti o n i s c o m pl et e d.  

B.  S ati sf a ct or y St a n d: A mi ni m u m  7 0 % a eri al pl a nt c o v er a g e. A eri al pl a nt c o v er s h all b e 
m e a s ur e d u si n g t h e  p oi nt I nt er c e pt M et h o d Pr o c e d ur e . 

C.  R e p la c e m e nt  Ar e a:  

1.  Ar e a s di st ur b e d b y a cti viti e s of t h e C O N T R A C T O R  

1. 3  S U B MI T T A L S  

A.  Q u alit y C o ntr ol S u b mitt al s  

1.  S e e d  Mi x :  

a.  C ertifi c ati o n of s e e d a n al y si s, g e r mi n ati o n r at e, a n d i n o c ul ati o n 

b.  Mi xt ur e s: P er c e nt a g e s  of e a c h ki n d of s e e d.  

c.  Pr o p o s e d A p pli c ati o n r at e 

d.  C ertifi e d s e e d t a g s s h all b e s u b mitt e d t o t h e E N GI N E E R a mi ni m u m of 
1 0 d a y s pri or t o s e e di n g o p er ati o n s.  

2.  M ul c h  

a.  Pr o p o s e d m ul c h m at eri al to  b e u s e d o n fl att er sl o p e s  

 

3.  Er o si o n C o ntr ol Bl a n k et s  f or sl o p e s st e e p er t h a n 3 H: 1 V 

a.  M a n uf a ct ur er s c ut s h e et s f or pr o p o s e d pr o d u ct s  i n cl u di n g i nst all ati o n 
r e c o m m e n d ati o n s. 

1. 4  D E LI V E R Y, S T O R A G E, A N D P R O T E C TI O N  

A.  S e e d  

1.  F ur ni s h i n st a n d ar d c o nt ai n er s wit h s e e d n a m e , l ot n u mb er, n et w ei g ht, 
p er c e nt a g e s of p urit y, g er mi n ati o n, a n d h ar d s e e d a n d m a xi m u m w e e d s e e d 
c o nt e nt, cl e arl y m ar k e d f or e a c h c o nt ai n er of s e e d.  

2.  K e e p dr y d uri n g st or a g e.  

1. 5  W E A T H E R R E S T RI C TI O N S  

A.  P erf or m w or k u n d er f a v or a bl e w e at h er a n d s oil m oi st ur e c o n di tio n s a s d et er mi n e d b y 
a c c e pt a bl e l o c al pr a cti c e.   
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1.  S oil s h all n ot b e fr o z e n or w et  

1. 6  S E Q U E N C I N G A N D S C H E D U LI N G 

A.  C o m pl et e W or k u n d er t hi s s e cti o n wit hi n 1 0  d a y s f oll o wi n g c o m pl eti o n of s oil pr e p ar ati o n.  

B.  N otif y E N GI N E E R at l e a st 3  d a y s i n a d v a n c e of:  

1.  E a c h m at e ria l d eli ver y.  

2.  St art of s e e di n g a cti vit y.  

C.  I n st allati o n s e a s o n s  

1.  N ati v e S e e d: B et w e e n O ct o b er  1 a n d A pril 3 0  

1. 7  M AI N T E N A N C E S E R VI C E  

A.  S e e d  

1.  C O N T R A C T O R: P erf or m m ai nt e n a n c e o p er ati o n s d uri n g w arr a nt y  p eri o d t o 
i n cl u d e: 

a.  W a s h o ut s: R e p air b y filli n g wit h a m e n d e d t o p s oil, f ertili zi n g, s e e di n g, a n d 
m ul c hi n g a s r e q uir e d d uri n g o n e -y e ar  w arr a nt y p eri o d.  

b.  M ul c h: R e pl a c e a s r e q uir e d u ntil s ati sf a ct or y st a n d of gr a s s i s 
e st a bli s h e d.  

2.  R e s e e d u n s ati sf a ct or y ar e a s or p orti o n s t h er e of i d e ntifi e d b y t h e E N GI N E E R 
d uri n g t h e n e xt i n st al lati o n s e a s o n f oll o wi n g t h e i niti al s e e di n g o p er ati o n.  

 

P A R T 1  P R O D U C T S  

1. 1  N A TI V E S E E D  MI X  

A.  Ar e a s di st ur b e d b y t h e e art h w or k s h all b e p er m a n e ntl y r e v e g et at e d wit h n ati v e gr a s s e s, 
u nl e s s ot h er wi s e dir e ct e d b y E N GI N E E R.  

B.  N ati v e s e e d mi x f or t hi s pr oj e ct s h all c o n t ai n s e ed n ati v e gr a s s e s a n d b e s uit a bl e f or t h e 
pr oj e ct el e v ati o n of 9, 9 0 0  f e et a n d an a n n u al pr e ci pit ati o n of 1 8 -2 5 i n c h e s.  

1.  A p pr o v e d Mi x –  Hi g h El e v ati o n N ati v e Mi x , pr o d u c e d b y S o ut h w e st S e e d I n c. 
D ol or e s , C O or E n gi n e er A p pr o v e d E q u al   

C.  K e e p dr y d uri n g st or a g e.  

D.  Gr a s s s e e d s h all b e of t h e l at e st cr o p  a v ail a bl e.   S e e d s h all m e et C ol or a d o D e p art m e nt  
of A gri c ult ur e S e e d L a w s, C h a pt e r 3 5, Arti cl e 2 7. 

E.  T h e s e e di n g mi xt ur e s h all b e a p pli e d at a p ur e li v e s e e d ( P L S) r at e p er a cr e p er s u p pli er s 
r e c o m m e n d ati o n s. 

F.  C o m p e n s at e f or p er c e nt a g e of p urit y a n d g er mi n ati o n b y f ur ni s h in g s uffi ci e nt a d diti o n al 
s e e d t o e q u al t h e s p e cifi e d  p ur e li v e s e e d  pr o d u ct.   T h e f or m ul a f or d et er mi ni n g t h e 
q u a ntit y of p ur e li v e s e e d ( P L S) s h all b e:  
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G.  Pr e s e nt t o t h e E N GI N E E R a c ertifi c at e of t h e P L S t e st of t h e gr a s s s e e d w hi c h i s 
i nt e n d e d f or u s e.  A ll gr a s s s e e d f ur ni s h e d s h all b e deli v er e d i n s e al e d  b a g s s h o wi n g 
s e e d n a m e, v e n d or' s n a m e, l ot n u m b er, n et w ei g ht, p er c e nt a g e s of p urit y, g er mi n ati o n, 
a n d h ar d s e e d a n d m a xi m u m w e e d s e e d c o nt e nt, cl e arl y m ar k e d f or e a c h c o nt ai n er of 
s e e d.  

1. 2  T O P S OI L   

A.  St o c k pil e t o p s oil r e m o v e d d uri n g gr a di n g  

B.  Pr ot e ct t o p s oil fr o m er o si o n, a n d r e a p pl y w h e n pr e p ari n g s e e d b e d  

C.  S urf a c e s h o ul d b e fr e e of rill s an d g ulli e s  

D.  T o p s oil s h all b e s el e c t e art h m at eri al of l o o s e fri a bl e l o a m r e a s o n a bl y fr e e of a d mi xt ur e s 
of s u b s oil, r ef u s e st u m p s, r o ot s, r o c k s, br u s h, w e e d s o r ot h er m at eri al w hi c h c a n b e 
d etri m e nt al t o t h e pr o p er d e v el o p m e n t of gr o u n d c o v er. 

 

P A R T 1  E X E C U TI O N  

1. 1  G E N E R A L  

A.  T h e p att er n f or s e e di n g a n d m ul c hi n g s h all b e a s d et ail e d o n t h e pl a n s or a s r e q uir e d b y 
fi el d c o n diti o n s t o pr o vi d e a u nif or m st a n d of gr a s s a c c e pt a bl e t o t h e O W N E R.  I n n o 
c a s e s h all r e v e g et ati o n o c c ur wit hi n 3 0 d a y s  of t h e a p p li c ati o n of a c h e mi c al w e e d c o ntr ol 
s u b st a n c e.  

1. 2  S O I L A N D S U B G R A D E P R E P A R A TI O N 

A.  T hi s w or k s h all c o n si st of pr e p ari n g t h e s oil f or s e e di n g. Pr e p ar ati o n of t h e s oil s h all 
i n cl u d e h arr owi n g a n d s c arif yi n g t o a d e pt h of 6  i n c h e s b y m e c h a ni c al a n d h a n d m et h o d s 
in o r d er t o e st a bli s h a unif or m a n d a c c e pt a bl e s e e d  b e d s urf a c e.   Ar e a s t h at h a v e b e e n 
er o d e d or r utt e d t o a d e gr e e will r e q uir e t h e pl a c e m e nt of t o p s oil, gr a d e d a n d c o m p a ct e d 
t o a unif or m a n d a c c e pt a bl e s e e d b e d s urf a c e.  

B.  T o p s oil will b e u nif or ml y pl a c e d a n d s pr e a d o n ar e a s pri or t o s e e di n g.  T h e mi ni m u m 
th i c k n e s s s h all b e t o 6  i n c h e s a b o v e t h e s urr o u n di n g fi ni s h e d gr a d e.  T h e t o p s oil s h all b e 
k e y e d t o t h e u n d erl yi n g a n d s urr o u n di n g m at eri al b y t h e u s e of h arr o w s, r oll er s or ot h er 
e q ui p m e nt s uit a bl e  f or t h e p u rp o s e.  

C.  W at er s h all b e a p pli e d f or c o m p a cti o n p ur p o s e s t o t h e t o p s oil i n a fi n e s pr a y b y n o z zl e s 
i n s u c h a m a n n er t h at it will n ot w a s h or er o d e t h e n e wl y pl a c e d s oil. 

D.  C ar e s h all b e e x er ci s e d d uri n g t h e s oil pr e p ar ati o n o n all e m b a n k m e nt s s o a s n ot t o 
di s t urb e st a bli s h e d gr o u n d c o v er.   Ar e a s di st ur b e d d u ri n g t h e s oil pr e p ar ati o n will b e 
s e e d e d a n d m ul c h e d at t h e di s cr eti o n of t h e E N GI N E E R i n a c c or d a n c e wit h t h e s e 
d o c u m e nt s.  

E.  Li mit pr e p ar ati o n t o ar e a s w hi c h will r e c ei v e  pl a c e m e nt s wit hi n 2  d a y s aft er s u b gr a d e  
pr e p ar ati o n.  

F.  N o s p e ci al p a y m e nt f or s oil pr e p ar a ti o n or c orr e cti v e w or k will b e m a d e. 

1. 3  S E E DI N G  

A.  G e n er al  

1.  All s e e di n g s h all b e drill e d  w h er e v er p o s si bl e. S e e di n g s h all n ot b e u n d ert a k e n i n 
a d v er s e w e at h er a n d u n s uit a bl e gr o u n d c o n diti o n s.   E x a m pl e s of t h e s e 
re s p e cti v e c o n diti o n s m a y b e wi n d, pr e ci pit ati o n , fr o z e n or u ntill a bl e gr o u n d or 
c o n diti o n s d etri m e nt al t o t h e eff e cti v e n e s s of t h e a p pli c ati o n.  

P a c k et P a g e 4 1 6



  3 2 9 2 0 0  - 4  
  S IT E R E C L A M A TI O N  
 

2.  C ertifi e d s e e d t a g s s h all b e s u b mi tt e d t o t h e E N GI N E E R a mi ni m u m of 1 0 d a y s 
pri or t o s e e di n g o p er ati o n s.  

3.  All n a ti v e gr a s s e s s h all b e pl a nt e d wit h a mi ni m u m of 6  i n c h e s of t o p s oil, f oll o w e d 
b y m ul c h.   

4.  Pr ot e ct s e e d e d ar e a s fr o m c o n str u cti o n e q ui p m e nt a n d v e hi cl e a c c e s s.  

B.  Drilli n g  

1.  S e e di n g a p p li c ati o n: Drill s e e d ¼” t o ½” i nt o t o p s oil.  

C.  H a n d S e e di n g ( a s a p pr o v e d b y t h e E N GI N E E R f or ar e a s i n a c c e s si bl e f or drilli n g)  

1.  I n c ert ai n ar e a s w h er e a c c e s s i s li mit e d, s e e di n g m a y b e a c c o m pli s h e d b y h a n d 
br o a d c a sti n g s e e d o v er t h e a r e a.  S p e ci al c ar e s h all b e t a k e n t o a s s ur e t h e  
pr o p er s e e di n g r at e i s u s e d o n t h e s e ar e a s.   Aft er br o a d c a sti n g of t h e s e e d h a s 
b e e n a c c o m pli s h e d, t h e s e e d s h all b e r a k e d i nt o t h e s oil t o a d e pt h of ¼” t o ¾” t o 
a n d r oll e d.    

2.  A p pli c ati o n r at e s h all b e d o u b le d f or H a n d S e e di n g a r e a s. 

1. 4  G U A R A N T E E  

A.  All pl a nt m at eri al a n d w or k a c c o m pli s h e d u n d er t hi s S e cti o n s h all b e g u ar a nt e e d t o 
pr o vi d e a st a n d of gr a s s a c c e pt a bl e  t o t h e O WN E R at t h e  e n d of w arr a nt y p eri o d . 

B.  U p o n writt e n n o ti c e fr o m t h e C O N T R A C T O R, E N GI N E E R will, wit hi n 1 5 d a y s of r e c ei pt,  
d et er mi n e if a s ati sf a ct or y st a n d of gr a s s h a s b e e n e st a bli s h e d.  

C.  R e -S e e di n g  

1.  Ar e a s t h at r e q uir e r e -s e e di n g a n d r e -m ul c hi n g will b e  d e si g n at e d b y t h e 
E N G I N E E R at l e a st 1 5 d a ys pri or t o t h e e n d of t h e g u ar a nt e e p eri o d.   R e -
s e e di n g a n d r e -m ul c hi n g s h all b e wi t h t h e s e e d a n d r at e s s p e cifi e d h er ei n b ef or e 
f or s e e di n g a n d s h all b e a c c o m pli s h e d i n a m a n n er t h at will c a u s e a mi ni m u m of 
di st u r b a n c e t o t h e e xi sti ng  st a n d of gr a s s.  

D.  Ar e a s t o b e S e e d e d  

1.  A ll ar e a s t h at h a v e b e e n d a m a g e d or di st ur b e d b y t h e C O N T R A C T O R' s 
o p er ati o n s h all b e r e s e e d e d a c c or di n g t o t h e s e S p e cifi c ati o n s  a n d a s i n di c at e d 
o n Dr a wi n g s, a n d p er E N GI N E E R dir e cti o n.  

1. 5  M AI N T E N A N C E  

A.  R e s e e di n g  

1.  R e s e e d a s  n e e d e d u ntil a s u c c e s sf ul st a n d of gr a s s i s e st a bli s h e d u n d er t h e 
w arr a nt y o bli g ati o n s, t o e xt e n d f or o n e -y e ar  p o st -c o m mi s si o ni n g.  

 

E N D O F S E C TI O N  
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P R E C A S T S T R U C T U R E S  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  D E S C RI P TI O N  

A.  T hi s S e cti o n d e s cri b e s t h e w or k, m at eri al s, a n d e q ui p m e nt n e e d e d t o c o n str u ct c o n cr et e 

str u ct ur e s a n d a p p urt e n a n c e s.  

1. 2  S U B MI T T A L S  

A.  S h o p Dr a wi n g s:  

1.  Dr a wi n g s h o wi n g di m e n si o n s, l o c ati o n i d e ntifi c ati o n, lifti n g i n s ert s, r ei nf or c e m e nt, 

pi p e i n st ert s, a n d j oi nt s.  

B.  Q u alit y C o ntr ol S u b mitt al s:  

1.  Pr e c a st M a n uf a ct ur er' s q u alit y c o ntr ol pr o c e d ur e s e st a bli s h e d i n a c c or d a n c e wit h 

N P C A Q u alit y C o ntr ol M a n u al f or Pr e c a st C o n cr et e Pl a nt s or v erifi c ati o n of c urr e nt 

N P C A Pl a nt C ertifi c ati o n.   

2.  R e s ult s of q u alit y c o ntr ol t e st s p erf or m e d i n a c c or d a n c e wit h  S P E CI FI C A TI O N  0 3 3 0 

0 0 C O N C R E T E S E C TI O N 3. 9 FI E L D Q U A LI T Y C O N T R O L.  

1. 3  R E F E R E N C E S T A N D A R D S  

A.  A m eri c a n S o ci et y f or T e sti n g a n d M at eri al s ( A S T M):  

1.  C 9 1 3  - St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or Pr e c a st C o n cr et e W at er a n d W a st e w at er 

Str u ct ur e s  

B.  N ati o n al Pr e c a st C o n cr et e A s s o ci ati o n  

1.  N P C A Q u alit y C o ntr ol M a n u al f or Pr e c a st C o n cr et e Pl a nt s  

1. 4  R E L A T E D S E C TI O N S  

A.  S E C TI O N 3 1 2 3 1 6 - E X C A V A TI O N  

B.  S E C TI O N 3 1 2 3 3 4 - T R E N C H A N D S T R U C T U R E B A C K FI L L  

P A R T 2  P R O D U C T S  

2. 1  S T R U C T U R E S  

A.  Pr e c a st str u ct ur e s s h all b e m a n uf a ct ur e d i n c o nf or m a n c e wit h N P C A Q u alit y C o ntr ol 

M a n u al f or Pr e c a st C o n cr et e Pl a nt s u nl e s s s p e cifi e d ot h er wi s e.  

B.  C o n cr et e  mi x d e si g n  s h all m e et or e x c e e d t h e r e q uir e m e nt s of  S E C TI O N 0 3 3 0 0 0.  

P A R T 3  E X E C U TI O N  

3. 1  S T R U C T U R E I N S T A L L A TI O N  

A.  Tr a n s p ort ,h a n dl e , a n d st or e  pr e c a st c o n cr et e i n a c c or d a n c e wit h t h e m a n uf a ct ur er' s 

r e q uir e m e nt s a n d r e c o m m e n d ati o n s i n a m a n n er t o mi ni mi z e d a m a g e. U s e lifti n g d e vi c e s 

w h er e pr o vi d e d i n t h e pr e c a st s e cti o n s. F oll o w t h e m a n uf a ct ur er' s r e c o m m e n d ati o n s f or 

lifti n g pr o c e d ur e s w h e n lifti n g d e vi c e s ar e n ot pr o vi d e d.  

B.  Fl ar e d E n d S e cti o n s h all b e i n s ert e d o v er P V C pi p e . A s d e pi ct e d o n t h e pl a n s a n i nt er n al 

pi p e s e al s h all b e i n st all e d b et w e e n t h e pi p e a n d fl ar e d e n d s e cti o n.  

C.  E x c a v ati o n a n d B a c kfill pr e c a st  str u ct ur e s s h all c o nf or m t o S E C TI O N S 3 1 2 3 1 6 a n d 3 1 

2 3 3 4.  

D.  A s s e m bl e a n d pl a c e b uri e d pr e c a st c o n cr et e str u ct ur e s i n pr o p erl y e x c a v at e d a n d 

c o m p a ct e d s oil f o u n d ati o n s. Pr ot e ct all w or k a g ai n st fl o o di n g a n d fl ot ati o n. S et pr e c a st 

c o n cr et e str u ct ur e s t o gr a d e a n d ori e nt e d t o  pr o vi d e t h e r e q uir e d di m e n si o n s a n d 

cl e ar a n c e s fr o m pi p e s a n d ot h er str u ct ur e s.  
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E.  T h e i n v ert s h all pr o vi d e a s m o ot h tr a n siti o n b et w e e n c h a n n el s. N o s h ar p e d g e s or r o u g h 

s e cti o n s w hi c h will t e n d t o o b str u ct t h e fl o w will b e p er mitt e d.  

E N D O F S E C TI O N  

P a c k et P a g e 4 1 9
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PI PI N G - G E N E R A L  

P A R T 1  G E N E R A L  

1. 1  S U M M A R Y  

A.  G e n er al  

1.  T hi s S e cti o n i n cl u d e s g e n er al r e q uir e m e nt s f or pi pi n g a n d s h all s u p pl e m e nt t h e m at eri al 
s p e cifi c ati o n f or t h e t y p e of pi p e s p e cifi e d.  

2.  I n c a s e of a n y c o nfli ct b et w e e n A W W A, A S T M , A A S H T O, A N SI, P PI, Uni -B ell, or N R C S  
St a n d ar d s or ot h er r ef er e n c e s a n d t h e S p e cifi c ati o n s a n d dr a wi n g s, t h e S p e cifi c a ti o n s a n d 
dr a wi n g s s h all g o v er n.  

B.  Pr o vi d e, i n st all , a n d t e st pi p e a n d fitti n g s, c o m pl et e a s s h o w n o n t h e Dr a wi n g s a n d a s s p e cifi e d h er ei n.  

C.  R el at e d S e cti o n s:   

1.  S E C TI O N 3 1 2 3 1 6 –  E X C A V A TI O N  

2.  S E C TI O N 3 1 2 3 3 3 –  FI L L A N D  B A C K FI L L  

1. 2  R E F E R E N C E S  

A.  A m eri c a n N ati o n al St a n d ar d s I n stit ut e ( A N SI):  

1.  A W W A M 5 5 M a n u al of W at er S u p pl y Pr a cti c e s, P E Pi p e – D e si g n a n d I n st all ati o n  

B.  Pl a sti c s Pi p e I n stit ut e, P PI  

1.  P PI H a n d b o o k of P ol y et h yl e n e Pi p e –  2 0 0 9 ( 2 n d E diti o n)  

2.  P PI T N -4 2 R e c o m m e n d e d Mi ni m u m Tr ai ni n g G ui d eli n e s f or P E Pi p e B utt F u si o n J oi ni n g 
O p er at or s f or M u ni ci p al a n d I n d u stri al Pr oj e ct s ( 2 0 0 9)  

C.  A m eri c a n S o ci et y f or T e sti n g a n d M at eri al s ( A S T M):  

1.  A S T M D 2 2 4 1 –  St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or P ol y( Vi n yl C hl ori d e) ( P V C) Pr e s s ur e -R at e d Pi p e ( S D R 
S eri e s ) 

2.  A S T M D 2 4 6 7 –  St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or P ol y( Vi n yl C hl ori d e) ( P V C) Pl a st i c Pi p e Fitti n g s, 
S c h e d ul e 8 0  

3.  A S T M D 1 7 8 4 –  St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or Ri gi d P V C C o m p o u n d s a n d C hl ori n at e d P V C 
C o m p o u n d s  

4.  A S T M D 1 7 8 5 –  St a n d ar d S p e cifi c ati o n f or P ol y( Vi n yl C hl ori d e) ( P V C) Pl a sti c Pi p e, S c h e d ul e s 
4 0, 8 0, a n d 1 2 0  

1. 3  D E FI NI TI O N S  

A.  D efl e cti o n: D e cr e a s e i n t h e v erti c al di a m et er of a pi p e a s a r e s ult of b a c kfill a n d l o a di n g.  D efl e cti o n i s 
m e a s ur e d a s t h e c h a n g e i n v erti c al di a m et er di vi d e d b y t h e n o mi n al pi p e di a m et er, e x pr e s s e d a s a 
p er c e nt a g e.  

B.  I niti al D efl e cti o n: D efl e cti o n o c c urri n g o n t h e d a y t h e b a c kfilli n g o v er t h e pi p e, a s s h o w n i n t h e 
C o n str u cti o n Dr a wi n g s, i s c o m pl et e  

C.  J oi nt D efl e cti o n: D efl e cti o n o c c urri n g at pi p e j oi nt s i n or d er t o o bt ai n h ori z o nt al ali g n m e nt c ur v at ur e or 
v erti c al pr ofil e c ur v at ur e, e x pr e s s e d i n d e gr e e s.  

1. 4  PI P E D E SI G N C RI T E RI A  

A.  G e n er al:  

1.  Dr a wi n g s: S h all m e a n t h e C o ntr a ct D r a wi n g s i s s u e d f or t h e Pr oj e ct.  

2.  T h e pi p e, fitti n g s, a n d s p e ci al s s h all b e d e si g n e d a n d m a n uf a ct ur e d t o m e et t h e str e n gt h 
r e q uir e m e nt s gi v e n a n d t o c o nf or m w h e n l ai d wit h li n e a n d gr a d e s i n cl u di n g o utl et s, c o n n e cti o n s, 
t e st b ul k h e a d s, a n d a p p urt e n a n c e s a s s h o w n o n t h e Dr a wi n g s.  

3.  T h e pi p e s h all b e f ur ni s h e d t o t h e si z e s , di m e n si o n s , a n d pr e s s ur e cl a s sifi c ati o n r e q uir e d a n d s h all 
b e i n st all e d i n s u c h pl a c e s a s s h o w n o n t h e Dr a wi n g s or a s d e si g n at e d b y t h e E N GI N E E R, i n 
a c c or d a n c e wit h t h e s e s p e cifi c ati o n s a n d i n c o nf or mit y wit h t h e li n e s a n d gr a d e s gi v e n.  

1. 5  S U B MI T T A L S  

A.  C ertifi e d M a n uf a ct ur er T e c h ni c al S p e cifi c ati o n S h e et s of Pi p e M at eri al s:  

1.  F ur ni s h c ertifi e d t e c h ni c al s p e cifi c ati o n s s h e et s fr o m m a n uf a ct ur er of a n y pr o p o s e d pi pi n g 

P a c k et P a g e 4 2 0
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m at eri al s  

B.  C ertifi e d Dr a wi n g s of A p p urt e n a n c e s:  

1.  F ur ni s h c ertifi e d d i m e n si o n al Dr a wi n g s of all v al v e s, fitti n g s, a n d a p p urt e n a n c e s.  

1. 6  Q U A LI T Y C O N T O L S U B MI T T A L S  

A.  R e p air m et h o d s f or s e cti o n s of pi p e t h at f ail t e sti n g. 

1. 7  D E LI V E R Y, S T O R A G E, A N D H A N D LI N G  

A.  Pi p e s e cti o n s a n d fitti n g s s h all b e tr a n s p ort e d a n d h a n dl e d wit h c ar e i n a c c or d a n c e wit h t h e 
m a n uf a ct ur er' s r e c o m m e n d ati o n s.  

B.  S u p p ort st o c k pil e d pi p e o n s a n d or e art h b er m s fr e e of r o c k e x c e e di n g 3 i n c h e s i n di a m et er.  S e c ur e 
pi p e t o pr e v e nt r olli n g.  

C.  H a n dl e  t h e pl a sti c pi p e i n a c c or d a n c e wit h t h e P PI H a n d b o o k of P ol y et h yl e n e Pi p e ( 2 n d E diti o n), 
C h a pt er 2 u si n g a p pr o v e d str a p pi n g a n d e q ui p m e nt r at e d f or t h e l o a d s e n c o u nt er e d. D o n ot u s e 
c h ai n s, wir e r o p e, f or klift s or ot h er m et h o d s or e q ui p m e nt t h at m a y g o u g e  or d a m a g e t h e pi p e or 
e n d a n g er p er s o n s or pr o p ert y. Fi el d st or a g e i s t o b e i n c o m pli a n c e wit h A W W A M a n u al of Pr a cti c e 
M 5 5 C h a pt er 7.  

D.  If a n y g o u g e s, s cr a p e s, or ot h er d a m a g e t o t h e pl a sti c pi p e r e s ult s i n l o s s of 1 0 % of t h e pi p e w all 
t hi c k n e s s, c ut o ut t h at s e cti o n or d o n ot u s e. 

E.  C h e c k d efl e cti o n of pi p e a n d r el o c at e str ut s, if a n y, or pr o vi d e a d diti o n al str ut s t o k e e p t h e d efl e cti o n s 
wit hi n t h at s p e cifi e d i n t hi s S e cti o n a n d t o m ai nt ai n t h e pi p e i n a r o u n d c o n diti o n.  

F.  All j oi nt g a s k et s s h all b e st or e d i n a c o ol l o c ati o n o ut of dir e ct s u nli g ht  
 

P A R T 2  P R O D U C T S  

2. 1  PI PI N G  

A.  Pr e s s ur e -R at e d S ol v e nt W el d S D R S eri e s P ol y vi n yl C hl ori d e ( P V C ) Pi p e  

1.  Pi p e s h all b e f ur ni s h e d t o t h e di a m et er s, si z e s, a n d di m e n si o n s s h o w n i n t h e Dr a wi n g s.  

2.  Pi p e s h all m e et or e x c e e d t h e S D R r ati n g s p e cifi e d o n t h e dr a wi n g s  

3.  Pi p e s h all c o nf or m t o A S T M D 2 2 4 1 . 

4.  P V C c o m p o u n d s s h all m e et or e x c e e d r e q uir e m e nt s of A S T M D 1 7 8 4  C ell Cl a s s 1 2 4 5 4  

5.  Pi p e e n d fi ni s h e s s h all c o n si st of o n e i nt e gr al  s ol v e nt w el d c o m p ati bl e  b ell e n d a n d o n e pl ai n e n d.  
If s u p pli e d pi p e i n cl u d e s g a s k et e d b ell fitti n g s t h e b ell s s h all b e r e m o v e d a n d pi p e s h all b e j oi n e d 
wit h s ol v e nt w el d c o u pl er s.  

2. 2  FI T TI N G S A N D S P E CI A L S  

A.  Pr e s s ur e -R at e d S ol v e nt W el d S D R S eri e s  P ol y vi n yl C hl ori d e ( P V C ) Fitti n g s  

1.  Fitti n g s h all m e et or e x c e e d t h e S D R r ati n g of t h e pi p e f or w hi c h it i s u s e d.  

2.  P V C c o m p o u n d s s h all m e et or e x c e e d r e q uir e m e nt s of A S T M D 1 7 8 4  C ell Cl a s s 1 2 4 5 4  

3.  Fitti n g e n d fi ni s h e s s h all c o n si st of i nt e gr al s ol v e nt w el d c o m p ati bl e b ell e n d s . 

4.  L o n g r a d i u s el b o w fitti n g s s h all b e u s e d f or all el b o w fitti n g s s h o w n i n t h e Dr a wi n g s. 

2. 3  A N CI L L A R Y M A T E RI A L S  

A.  S ol v e nt W el d C e m e nt:  A s s u p pli e d b y pi p e m a n uf a ct ur er; n o s u b stit ut e or “ or -e q u al” will b e all o w e d.  

2. 4  PI P E A N D FI T TI N G I D E N TI FI C A TI O N  

A.  G e n er al  

1.  Pi p e a n d fitti n g s s h all b e m ar k e d i n a c c or d a n c e wit h m a n uf a ct ur er' s pr o c e s s a n d m et h o d.  
 

P A R T 3   E X E C U TI O N  

3. 1  I N S T A L L A TI O N 

A.  G e n er al  

1.  J oi n pi p e a n d fitti n g s i n a c c or d a n c e wit h m a n uf a ct ur er' s i n str u cti o n s, u nl e s s ot h er wi s e s h o w n or 
s p e cifi e d.  

2.  I n s p e ct pi p e a n d fitti n g s b ef or e i n st all ati o n, cl e a n e n d s a n d r e m o v e f or ei g n m att er a n d dirt fr o m 
i n si d e w it h s p e ci al att e nti o n t o t h e j oi nt ar e a. 

3.  K e e p tr e n c h dr y u ntil pi p e l a yi n g a n d j oi ni n g ar e c o m pl et e d.  

P a c k et P a g e 4 2 1
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4.  Pi p e B a s e a n d Pi p e E m b e d m e nt: A s s p e cifi e d i n Dr a wi n g s . 

5.  Cl o s e a n d  bl o c k o p e n e n d of l a st l ai d pi p e s e cti o n w h e n pl a c e m e nt o p er ati o n s ar e n ot i n pr o gr e s s 
a n d at cl o s e of d a y' s w or k.  

6.  Pr e v e nt d a m a g e t o pi p e w h e n l o w eri n g pi p e i nt o  pl a c e . 

7.  Pr e v e nt u plift a n d fl o ati n g of pi p e pri or t o b a c kfilli n g.  

8.  C o ntr a ct or i s r e s p o n si bl e f or e n s uri n g t h at t h e o utl et pi p e i s a d e q u at el y a n c h or e d i n or d er t o 
pr e v e nt m o v e m e nt  d uri n g c o m p a cti o n .  E N GI N E E R s h all b e pr e s e nt f or i niti al c o m p a cti o n . 

9.  R ai si n g or L o w eri n g Pi p e: W h er e n e c e s s ar y t o r ai s e or l o w er t h e pi p e, t h e E N GI N E E R m a y 
c h a n g e t h e ali g n m e nt a n d/ or t h e gr a d e s b y t h e d efl e cti o n of j oi nt s, b y t h e u s e of b e v el a d a pt er s or 
b y t h e u s e of a d diti o n al fitti n g s.  T h e d efl e cti o n of t h e j oi nt s h all n ot e x c e e d t h e m a xi m u m 
d efl e cti o n r e c o m m e n d e d b y t h e pi p e m a n uf a ct ur e r.  N o j oi nt s h all b e d efl e ct e d a n y a m o u nt w hi c h, 
i n t h e o pi ni o n of t h e E N GI N E E R, will b e d etri m e nt al t o it s str e n gt h a n d w at er ti g ht n e s s. 

B.  P ol y vi n yl C hl ori d e Pi p e ( P V C)  

1.  I n st all p er m a n uf a ct ur er’ s r e c o m m e n d ati o n s. 

2.  T ol er a n c e s:  

a.  V erti c al t ol er a n c e s h all b e 0. 0 5 f e et of gr a d e s s h o w n o n t h e C o n str u cti o n Dr a wi n g s  

b.  H ori z o nt al t ol er a n c e s h all b e 0. 5 0 f e et of li n e s s h o w n o n t h e C o n str u cti o n Dr a wi n g s  

c.  I niti al D efl e cti o n s h all n ot e x c e e d 5 p er c e nt 

d.  J oi nt d efl e cti o n s h all n ot e x c e e d 1 d e gr e e  

3.  S ol v e nt w el d e d j oi nt s  

a.  St or e s ol v e nt c e m e nt i n d o or s.  

b.  Pri or t o s ol v e nt w el di n g, r e m o v e fitti n g s a n d c o u pli n g s fr o m t h eir c art o n s a n d e x p o s e t h e m t o 
t h e air f or at l e a st o n e h o ur t o t h e s a m e t e m p er at ur e c o n diti o n s a s t h e pi p e.  

c.  Wi p e a w a y l o o s e dirt a n d m oi st ur e fr o m t h e I D a n d O D of t h e pi p e e n d a n d t h e I D of t h e fitti n g 
b ef or e a p pl yi n g s ol v e nt c e m e nt. D o n ot a p pl y s ol v e nt c e m e nt t o w et s urf a c e s.  

d.  M a k e u p s ol v e nt w el d e d j oi nt s p er A S T M D 2 8 5 5.  

e.  All o w at l e a st 8 h o ur s of dr yi n g ti m e b ef or e m o vi n g s ol v e nt w el d e d j oi nt s or s u bj e cti n g t h e 
j oi nts t o a n y i nt er n al or e xt er n al l o a d s or pr e s s ur e s.  

3. 2  PI P E  I N S P E C TI O N 

A.  Vi d e o I n s p e cti o n  

1.  C O N T R A C T O R s h all p erf or m a vi d e o i n s p e cti o n of all pi pi n g aft er 3 t o 5 f e et of fill h a s b e e n 
pl a c e d o n t h e pi p e a n d a g ai n aft er b a c kfill i s c o m pl et e.  

2.  T h e vi d e o s ur v e y s h all u s e a hi g h -r e s ol uti o n c ol or c a m er a t h at di s pl a y s li n e al f o ot a g e i n s p e ct e d 
o n t h e vi d e o.  

3.  All vi d e o i n s p e cti o n of pi pi n g s h all b e p erf or m e d i n t h e pr e s e n c e of t h e E N GI N E E R.  T h e 
C o ntr a ct or s h all pr o vi d e a mi ni m u m of 4 8 -h o ur s n oti c e t o t h e E N GI N E E R pri o r t o p erf or mi n g pi p e 
vi d e o i n s p e cti o n s.  

4.  C O N T R A C T O R s h all b e r e s p o n si bl e f or r e p airi n g a n y d a m a g e d p orti o n s of t h e pi pi n g s y st e m 
di s c o v er e d d uri n g t h e vi d e o i n s p e cti o n.  

5.  All vi d e o s s h all b e r e c or d e d a n d s u b mitt e d t o t h e O W N E R ,E N GI N E E R , a n d S E O . 

3. 3  C L E A NI N G  

A.  Cl e a n i n -pl a c e fr o m i n si d e b y br u s hi n g a n d s w e e pi n g, t h e n fl u s h or bl o w li n e at l o w v el o cit y.  

B.  R e m o v e a c c u m ul at e d d e bri s t hr o u g h dr ai n s 2 -i n c h e s a n d l ar g er or b y r e m o vi n g s p o ol s a n d v al v e s 
fr o m pi pi n g. 

E N D O F S E C TI O N  

P a c k et P a g e 4 2 2
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S E C TI O N 3 5 2 0 1 6  
 

C A S T I R O N S LI D E G A T E S  

P A R T 1   G E N E R A L  

1. 0 1  S C O P E  

A.  Pr o vi d e c a st ir o n sli d e g at e s a s s h o w n o n t h e Dr a wi n g s.   

1. 0 2  R E F E R E N C E S  

A.  A m eri c a n W at er W or k s A s s o ci ati o n  

 1.  C 5 6 0 -0 0: A W W A St a n d ar d f or C a st -Ir o n Sli d e G at e s 

1. 0 3  S U B MI T T A L S  

A.  M a n uf a ct ur er' s c at al o g i nf or m ati o n, d e s cri pti v e lit er at ur e, S p e cifi c ati o n s , a n d i d e ntifi c ati o n of 
m at eri al s of c o n str u cti o n.  

B.  S h o p dr a wi n g s d e pi cti n g g at e, fr a m e, st e m, st e m g ui d e, oil s s e al s, p e d e st al, o p er at or, st e el 
m o u nti n g pl at e a n d ot h er a s s o ci at e d it e m s.   

P A R T 2  P R O D U C T S  

2. 0 1  M A T E RI A L S  

A.  Fr a m e - Mi ni m u m h ei g ht, g al v a ni z e d  st e el, fl at b a c k st yl e f or m o u nti n g t o fl at c o n cr et e/ st e el 
h e a d w all s.   

B.  Sli d e - G at e l e af s h all b e p ai nt e d c a st ir o n.  

C.  S e ati n g F a c e - Br o n z e  

D.  W e d g e s - P ai nt e d c a st ir o n  

E.  St e m s - St ai nl e s s  st e el.  

F.  Oil fill e d st e m  g ui d e –  G al v a ni z e d  St e el  

G.  St e el M o u nti n g Pl at e –  A S T M A 3 6 St e el Pl at e wit h 2 -p art  e p o x y c o ati n g  

H.  St o p N ut f or St e m - Br o n z e  

2. 0 2  G A T E A C T U A T O R  

A.  Pr o vi d e o n e m a n u al f a bri c at e d a ct u at or p er g at e.  

B.  A ct u at or s s h all b e p ai nt e d wit h a r u st r e si st a nt c o ati n g  

2. 0 3   A P P R O V E D P R O D U C T S / S U P P LI E R: 

A.  Fr e s n o  V al v e s a n d C a sti n g s, I n c - S eri e s 6 4 0 0 M o d el  2 0 -1 0 C  Sli d e G at e  

B.  W at er m a n V al v e, L L C - C -2 0 C a n al G at e  

C.  E n gi n e er a p pr o v e d e q u al  g at e a n d s u p pli er.  

P A R T 3   E X E C U TI O N  

3. 0 1  I N S T A L L A TI O N 

A.  I n st all in a c c or d a n c e wit h t h e m a n uf a ct ur er' s writt e n i n str u cti o n s.  

B.  Fill oil st e m  b ef or e o p er ati n g  wit h a f o o d gr a d e oil . 

P a c k et P a g e 4 2 3
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3. 0 2  FI E L D Q U A LI T Y C O N T R O L  

A.  F u n cti o n al T e st s: O p er at e e a c h sli d e g at e t w o c o m pl et e o p e n -cl o s e c y cl e s.  
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7. 9. 3. 3 All ar e a s i n u n d at e d b y t h e r e s e r v oir a n d I D F s ur c h ar g e. 

7. 9. 4 Pi p eli n e s, utilit y li n e s, or a n y ot h er c o n str u cti o n t h at p e n etr at e s t hr o u g h t h e d a m, 
a b ut m e nt ar e a s b el o w t h e d a m cr e s t el e v ati o n, or t h at ar e wit hin a di st a n c e of 5 0 f e et or t h e 
h ei g ht of t h e d a m, w hi c h e v er i s gr e at er, fr o m eit h er t o e of t h e  d a m s h all n ot b e all o w e d wit h o ut 
pri or writt e n a p pr o v al  b y t h e St at e E n gi n e er. 

R ul e 8. C o n str u cti o n R e q uir e m e nt s 

8. 1 Pr e- C o n str u cti o n. 

8. 1. 1 W at er Di v er si o n Pl a n.  

8. 1. 1. 1 A pl a n t o c o ntr ol s urf a c e w at er d uri n g c o n str u cti o n s h all b e d e v el o p e d b y t h e 
c o n str u cti o n c o ntr a ct or b a s e d o n i nf or m ati o n a n d r e q uir e m e nt s p r o vi d e d b y a n E n gi n e er.  
T h e pl a n s h all st at e t h e r et ur n  i nt er v al or a n n u al e x c e e d a n c e pr o b a bilit y f or t h e st or m e v e nt 
t h e s y st e m i s d e si g n e d t o pr ot e ct a g ai n st.  T h e pl a n s h all b e pr e p ar e d u n d er t h e dir e cti o n of 
a n E n gi n e er m e eti n g t h e r e q uir e m e nt s of R ul e 4. 1 0 . 

8. 1. 1. 2 T h e pl a n s h all b e a p pr o v e d b y t h e E n gi n e er a n d s u b mitt e d t o t h e  St at e 
E n gi n e er i n a d v a n c e o f c o n str u cti o n of t h e di v er si o n f a ciliti e s. 

8. 1. 1. 3 A h a z ar d cl a s sifi c ati o n e v al u ati o n s h all b e p erf or m e d b y a n E n g i n e er b a s e d o n 
c o n s e q u e n c e s t o t h e p u bli c f or a n y pr o p o s e d c off er d a m.  If t h e w at er di v er si o n s y st e m i s 
f o u n d t o b e Hi g h or Si g nifi c a nt H a z ar d, t h e d e si g n s h all m e et th e r e q uir e m e nt s of R ul e 7 . 

8. 1. 1. 4 T h e w at er di v er si o n pl a n s h all a d dr e s s t h e r e m o v al or a b a n d o n m e nt of 
c off er d a m s, s pill w a y s, c o n d uit s, o r ot h er t e m p or ar y f e at ur e s aft er c o n str u cti o n i s c o m pl et e. 

8. 1. 2 C o n str u cti o n O b s er v ati o n Pl a n .  N ot l e s s t h a n t hirt y ( 3 0) d a ys pri or t o c o n str u cti o n, 
t h e E n gi n e er s h all s u b mit a c o n str u cti o n o b s er v ati o n pl a n t o t he St at e E n gi n e er.  T h e 
c o n str u cti o n o b s er v ati o n pl a n s h all i n cl u d e, at a mi ni m u m: 

A.  T h e a nti ci p at e d d at e of t h e st art of c o n str u cti o n; 

B.  N a m e s a n d r e s u m e s of t h e E n gi n e er a n d st aff t o b e u s e d o n t h e pr oj e ct; 

C.  A c o n str u cti o n o b s er v ati o n s c h e d ul e f or t h e E n gi n e er a n d st a ff; 

D.  F or d a m s o n r o c k f o u n d ati o n s, a  s c h e d ul e f or o b s er v ati o n s of t h e f o u n d ati o n b y a G e ol o gi st; 

E.  A q u alit y a s s ur a n c e pl a n i n cl u di n g a s c h e d ul e of t h e c o n str u cti o n m at eri al t e st s; a n d 

F.  I d e ntifi c ati o n of t h e fir m a n d q u alifi c ati o n s of t h e p er s o n n el t h at will c o n d u ct t h e c o n str u cti o n 
m at eri al t e st s i n t h e fi el d a n d i n t h e l a b or at or y. 

8. 1. 2. 1 A p pr o v al.   Wit hi n f o urt e e n ( 1 4) d a y s of re c ei pt, t h e St at e E n gi n e er s h al l 
pr o vi d e writt e n c o m m e nt s a n d a p pr o v al, or c o n diti o n s f or a p pr o v al, of t h e c o n str u cti o n 
o b s er v ati o n pl a n.  C o n str u cti o n s h all n ot c o m m e n c e wit h o ut a p pr o v al of t h e o b s er v ati o n pl a n 
b y t h e St at e E n gi n e er. 

8. 1. 3 Pr e- C o n str u cti o n M e eti n g .  Pri or t o c o m m e n c e m e nt of c o n str u cti o n, a m e eti n g s h all 
b e h el d b et w e e n t h e E n gi n e er, O w n er, St at e E n gi n e er, a n d c o ntr a ct or.  T h e St at e E n gi n e er s h all 
b e n otifi e d at l e a st f o urt e e n ( 1 4)  d a y s pri or t o t h e m e eti n g.  T h e c o ntr a ct or s h all pr e s e nt a n d 
t h or o u g hl y e x pl ai n it s c o n str u ctio n w or k pl a n al o n g wit h a n y a n ti ci p at e d c o n str u cti o n diffi c ulti e s.  
T h e n a m e of t h e s u b c o ntr a ct or s s h all b e f ur ni s h e d t o t h e St at e E n gi n e er at t h e m e eti n g.  Pr oj e ct 
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c o m m u ni c ati o n pr ot o c ol b et w e e n t h e O w n er, E n gi n e er, a n d t h e St a t e E n gi n e er s h all b e 
e st a bli s h e d at t h e pr e- c o n str u cti o n m e eti n g. 

8. 2 C o n str u cti o n.  

8. 2. 1 E n gi n e er’ s O b s er v ati o n .  T h e E n gi n e er s h all o b s er v e th e pr o gr e s s a n d q u alit y of 
t h e c o n str u cti o n i n a c c or d a n c e wit h t h e a p pr o v e d c o n str u cti o n o b s er v ati o n pl a n.  T h e E n gi n e er 
s h all e n d e a v or t o pr e v e nt d ef e ct s a n d d efi ci e n ci e s i n t h e c o n str u cti o n of t h e d a m a n d a p p urt e n a nt 
str u ct ur e s, a n d s h all di s a p pr o v e  or r ej e ct w or k f aili n g t o c o nfor m t o t h e a p pr o v e d pl a n s a n d 
s p e cifi c ati o n s.  I n c a s e s w h er e t h e E n gi n e er h a s a c o ntr a ct u al r el ati o n s hi p wit h t h e c o ntr a ct or t o 
pr o vi d e e n gi n e eri n g s er vi c e s, t h e O w n er s h all pr o vi d e a n i n d e p e n d e nt, t hir d- p art y e n gi n e er t o 
p erf or m t h e e n gi n e eri n g q u alit y a s s ur a n c e o b s er v ati o n s. 

8. 2. 2 C o n str u cti o n R e c or d s .  T h e E n gi n e er s h all m ai nt ai n a re c or d of c o n str u cti o n t h at, a t 
a mi ni m u m, s h all i n cl u d e d ail y a cti vit y a n d pr o gr e s s r e p ort s, d e si g n c h a n g e or d er s, all m at eri al s 
t e sti n g r e s ult s, g at e a n d v al v e i n st all ati o n c ertifi c ati o n s, p hot o gr a p h s s uffi ci e nt t o pr o vi d e a r e c or d 
of f o u n d ati o n c o n diti o n s a n d v ar i o u s st a g e s of th e c o n str u cti o n  t hr o u g h c o m pl eti o n, all g e ol o gi c 
i nf or m ati o n o bt ai n e d, a n d d o c u m e ntati o n of a n y c o n str u cti o n pr o bl e m s a n d r e m e di e s. 

8. 2. 3 Pr o gr e s s R e p ort s .  Pr o gr e s s r e p ort s s u m m ari zi n g t h e st at u s of t h e w or k s h all b e 
s u b mitt e d t o t h e St at e E n gi n e er d uri n g t h e pr oj e ct at a mi ni m u m  fr e q u e n c y a n d i n a f or m at 
a gr e e d u p o n d uri n g t h e pr e- c o n str u cti o n m e et i n g.  T h e pr o gr e s s r e p ort s h all i n cl u d e t h e 
c o ntr a ct or’ s t hr e e- w e e k l o o k- a h e a d s c h e d ul e. 

8. 2. 4 N oti c e f or I n s p e cti o n .  T h e E n gi n e er s h all gi v e t h e Stat e E n gi n e er at l e a st fi v e ( 5)  
d a y s a d v a n c e n oti c e of a n y w or k it e m s li st e d b y t h e St at e E n gi ne er i n t h e pr e- c o n str u cti o n 
m e eti n g, t o all o w f or o b s er v ati o n b y t h e St at e E n gi n e er. 

8. 2. 5 D e si g n C h a n g e Or d er .  W h e n u nf or e s e e n sit e c o n diti o n s or m at eri al a v ail a bilit y 
r e q uir e t h at t h e c o n str u cti o n w or k diff er si g nifi c a ntl y fr o m t he a p pr o v e d pl a n s a n d s p e cifi c ati o n s, a 
d e si g n c h a n g e or d er, i n cl u di n g d et ail s, s h all b e pr o vi d e d b y t h e E n gi n e er t o t h e St at e E n gi n e er.  
N o c h a n g e s h all b e e x e c ut e d u nt il a p pr o v e d b y t h e St at e E n gi n e er.  M aj or c h a n g e s s h all b e 
s u b mitt e d i n writi n g wit h s u p p orti n g d o c u m e nt ati o n, a n d a p pr o v e d i n writi n g b y t h e St at e 
E n gi n e er.  Mi n or c h a n g e s, a s d et er mi n e d b y t h e St at e E n gi n e er, m a y b e a p pr o v e d v er b all y a n d 
d o c u m e nt e d i n t h e fi n al c o n str u cti o n d o c u m e nt s. 

8. 2. 6 Fi n al I n s p e cti o n .  T h e E n gi n e er s h all gi v e t h e St ate E n gi n e er at l e a st f o urt e e n  ( 1 4) 
d a y s a d v a n c e n oti c e pri or t o t h e pr oj e ct’ s fi n al c o n str u cti o n i n s p e cti o n.  T h e E n gi n e er s h all 
d o c u m e nt t h e c o m pl eti o n o f a n y p u n c h li st it e m s. 

8. 3 A c c e pt a n c e of C o n str u cti o n .  C o n str u cti o n s h all n ot b e d e e m e d c o m pl et e n or s h all st or a g e 
of w at er b e p er mitt e d u ntil t h e St at e E n gi n e er f ur ni s h e s t o t h e  O w n er a writt e n st at e m e nt of 
a c c e pt a n c e.  T h e a c c e pt a n c e s h all st at e t h e a s- c o n str u ct e d d a m di m e n si o n s, t h e c a p a cit y of t h e 
r e s er v oir, a n d a n y li mit ati o n s u p o n or r e q uir e m e nt s f or t h e u s e  of t h e d a m.  T h e St at e E n gi n e er s h all 
f ur ni s h t h e a c c e pt a n c e or d e ni al wit hi n si xt y ( 6 0) d a y s of r e c ei pt of c o n str u cti o n c o m pl eti o n 
d o c u m e nt s a s o utli n e d b el o w. 

8. 3. 1 C o n str u cti o n C o m pl eti o n D o c u m e nt s .  T h e E n gi n e er s h all pr o vi d e t h e f oll o wi n g 
c o n str u cti o n d o c u m e nt ati o n wit hi n  si xt y ( 6 0) d a y s of t h e fi n al c o n str u cti o n i n s p e cti o n: 

8. 3. 1. 1 A writt e n n otifi c ati o n t h at t h e pr oj e ct i s c o m pl et e a n d i n g e n e r al c o nf or m s wit h 
t h e a p pr o v e d pl a n s, s p e cifi c ati o ns, a n d d e si g n c h a n g e or d er s. 

P a c k et P a g e 4 3 6



C ol or a d o D a m S af et y P a g e 2 8 
R ul e s a n d R e g ul ati o n s f or D a m S af e t y a n d D a m C o nstr u cti o n Eff. D at e J a n u ar y 1, 2 0 2 0  

8. 3. 1. 2 A s c h e d ul e f or t h e fir st filli n g of t h e r e s er v oir s p e cif yi n g fi ll r at e s, w at er l e v el 
el e v ati o n s t o b e h el d f or o b s er v ati o n, a n d a s c h e d ul e f or i n s p e cti n g a n d m o nit ori n g t h e d a m. 

8. 3. 1. 3 A s- c o n str u ct e d pl a n s s h o wi n g t h e ori gi n al a p pr o v e d pl a n s a m e n d e d t o i n cl u d e 
a n y m aj or or mi n or c h a n g e s. 

8. 3. 1. 4 A fi n al c o n str u cti o n r e p ort s u m m ari zi n g c o n str u cti o n, pr o bl e m s e n c o u nt er e d 
a n d s ol uti o n s i m pl e m e nt e d t o r e s ol v e t h e pr o bl e m s, a n d c o m pili n g t h e c o n str u cti o n r e c or d s 
a s i d e ntifi e d i n R ul e 8. 2. 2.  

8. 3. 1. 5 A r e c or d of t h e l o c ati o n of p er m a n e nt m o n u m e nt s a n d i n str u m e nt a ti o n a s w ell 
a s i n st all ati o n d et ail s a n d i niti al s ur v e y s a n d r e a di n g s, if a p pli c a bl e. 

8. 3. 1. 6 T h e a p pr o v e d d a m o b s er v ati o n a n d m o nit ori n g pl a n i n a c c or d a n c e wit h 
R ul e 1 3. 4 . 

8. 3. 1. 7 A n e w or u p d at e d E m er g e n c y A ct i o n Pl a n i n cl u di n g c urr e nt i n u n d ati o n m a p i n 
a c c or d a n c e wit h R ul e 1 3. 7 . 

8. 3. 2 F or n e w d a m s a n d e nl ar g e m e nt s, t h e E n gi n e er s h all pr o vi d e p eri o di c r e vi e w of t h e 
d at a i n cl u d e d i n t h e d a m o b s er v a ti o n a n d m o nit ori n g pl a n o n at l e a st a n a n n u al b a si s f or t h e fir st 
fi v e y e ar s f oll o wi n g c o n str u ctio n c o m pl eti o n.  T h e E n gi n e er s h a ll s u b mit t h e d at a a n d a writt e n 
a s s e s s m e nt of t h e d a m' s p erf or m a n c e  t o t h e St at e E n gi n e er a n n u all y. 

8. 3. 3 T e m p or ar y A p pr o v al .  U p o n writt e n r e q u e st b y th e O w n er a n d f or g o o d c a u s e 
s h o w n, t h e St at e E n gi n e er m a y t e m p or aril y a p pr o v e st or a g e of w a t er pri or t o s u b mitti n g t h e 
c o n str u cti o n c o m pl eti o n d o c u m e nt s.  O nl y a p arti al r e s er v oir fi lli n g will b e gr a nt e d u n d er t hi s R ul e.  
Fi n al a c c e pt a n c e of t h e c o n str u c ti o n f or f ull u s e of t h e r e s er voir will n ot b e gr a nt e d u ntil t h e 
r e q uir e m e nt s of R ul e 8. 3  h a v e b e e n s ati sf a ct oril y c o m plet e d.  T h e writt e n r e q u e st s h all  i n cl u d e, 
at a mi ni m u m: 

A.  A s c h e d ul e f or c o m pli a n c e wit h R ul e 8. 3 ; 

B.  A n otifi c ati o n l ett er si g n e d a n d s e al e d b y t h e E n gi n e er i n a c c or d a n c e wit h R ul e 8. 3. 1. 1 ; 

C.  A s c h e d ul e f or t h e fir st filli n g of r e s er v oir i n a c c or d a n c e R ul e 8. 3. 1. 2 ; 

D.  A m o nit ori n g pl a n f or o b s er vi n g t h e b e h a vi or of t h e d a m a n d a p p urt e n a n c e s d uri n g t h e i niti al 
filli n g or r efilli n g of th e r e s er v oir; a n d 

E.  A n e w or u p d at e d E A P pr e p ar e d i n a c c or d a n c e wit h R ul e 1 3. 7 . 

R ul e 9. R e q uir e m e nt s f or R e m o vi n g or  Br e a c hi n g a n E xi sti n g D a m 

9. 1 Br e a c h Pl a n a n d A p pli c ati o n .  A n O w n er pr o p o si n g t o p er m a n e ntl y r e m o v e or br e a c h a 
d a m s h all s u b mit a n a p pli c ati o n p a c k a g e t o b e a p pr o v e d b y t h e S t at e E n gi n e er pri or t o c o m m e n ci n g 
w or k.  T h e a p pli c ati o n s h all b e c o m pl et e d o n a f or m pr o vi d e d b y  t h e St at e E n gi n e er a n d s h all i n cl u d e 
t h e f oll o wi n g: 

9. 1. 1 D o c u m e nt ati o n d e m o n str ati n g t h at n oti c e h a s b e e n gi v e n t o l a n d o w n er s a n d 
a g e n ci e s p ot e nti all y i m p a ct e d b y  r e m o v al or br e a c h of t h e d a m. 

9. 1. 2 D o c u m e nt ati o n s h o wi n g t h at all p er mitti n g r e q uir e m e nt s b y l o c al , st at e a n d f e d er al 
a g e n ci e s h a v e b e e n s ati sfi e d. 
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A N O R DI N A N C E A U T H O RI ZI N G, A P P R O VI N G A N D C O N FI R MI N G A L E A S E T O 
S N O W C A P C O A L C O M P A N Y I N C. F O R R E A L P R O P E R T Y C O M M O N L Y K N O W N 
A S VI N C E N T R E S E R V OI R P R O P E R T Y A N D A M E N DI N G A N D C O N FI R MI N G T H E 

L E A S E WI T H V A N WI N K L E R A N C H L L C F O R R E A L P R O P E R T Y C O M M O N L Y 
K N O W N A S T H E S O M E R VI L L E A N D A N D E R S O N S R A N C H E S A N D R A TI F YI N G 

A L L A C TI O N S H E R E T O F O R E T A K E N A N D I N C O N N E C TI O N T H E R E WI T H

R e cit al s: 

T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n ( Cit y) o w n s pr o p ert y o n Gr a n d M e s a a n d h a s f or m a n y 
y e ar s l e a s e d m u c h of it f or a gr ari a n u s e s.  T h e Cit y h a s h a d a l o n g a n d g o o d 
r el ati o n s hi p wit h V a n Wi n kl e R a n c h e s a n d i n A pril of 2 0 2 0 e xt e n d e d t h e l e a s e f or t h e 
r e al pr o p ert y k n o w n a s t h e S o m er vill e a n d A n d er s o n R a n c h e s ( R a n c h Pr o p ert y a n d i n 
c o nt e xt R a n c h Pr o p ert y L e a s e).  T h e R a n c h Pr o p ert y i n cl u d e s a n u n u s e d r e s er v oir a n d 
d a m f or m erl y k n o w n a s Vi n c e nt R e s er v oir N o. 2.  

F or t h e r e a s o n s d e s cri b e d i n t h e l e a s e, S n o w c a p C o al C o m p a n y I n c. ( S n o w c a p) will 
b e n efit fr o m t h e r e h a bilit ati o n a n d u s e of Vi n c e nt R e s er v oir N o. 2 a n d c ert ai n 
s urr o u n di n g pr o p ert y ( Vi n c e nt Pr o p ert y) f or it s o p er ati o n s.  T o a c c e s s t h e Vi n c e nt 
Pr o p ert y S n o w c a p will n e e d t o cr o s s t h e R a n c h Pr o p ert y.  

S n o w c a p’ s pl a n s t o r e h a bilit at e t h e d a m a n d r e s er v oir o n t h e Vi n c e nt Pr o p ert y, a s t h e 
s a m e ar e d efi n e d a n d d e s cri b e d i n t h e S n o w c a p l e a s e ( S n o w c a p L e a s e) i n cl u d e s 
l e a si n g t h e Vi n c e nt Pr o p ert y fr o m t h e Cit y f or a t er m l o n g er t h a n t h e R a n c h Pr o p ert y 
L e a s e. 

T o f a cilit at e S n o w c a p t h e Cit y a n d V a n Wi n kl e R a n c h e s h a v e a gr e e d t o e nt er i nt o t h e 
S n o w c a p L e a s e a n d s u bl e a s e f or t h e r e s er v oir a n d d a m o n t h e Vi n c e nt Pr o p ert y t o 
S n o w c a p. S n o w c a p h a s s e p ar at el y n e g oti at e d a s u bl e a s e wit h V a n Wi n kl e, w hi c h 
s u bl e a s e t o g et h er wit h t h e S n o w c a p L e a s e will a m e n d t h e R a n c h Pr o p ert y L e a s e.  

S n o w c a p, V a n Wi n kl e R a n c h e s, a n d t h e Cit y h a v e a gr e e d t o c ert ai n t er m s a n d 
c o n diti o n s f or t h e u s e of t h e Vi n c e nt Pr o p ert y a n d i n a c c or d a n c e wit h t h e S n o w c a p 
L e a s e, w hi c h i s att a c h e d t o a n d i n c or p or at e d i n t hi s Or di n a n c e a s if f ull y s et f ort h, a n d 
t h e s u bl e a s e t h e p arti e s d e sir e t o e nt er i nt o c o ntr a ct. T h e pri m ar y t er m of t h e S n o w c a p 
L e a s e s h all b e t w e nt y-fi v e y e ar s, wit h c o n si d er ati o n f or r e n e w al s t h er e aft er a s pr o vi d e d 
i n t h e S n o w c a p L e a s e.

N O W T H E R E F O R E B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O A S F O L L O W S:

1. T h e f or e g oi n g R e cit al s ar e i n c or p or at e d a n d a d o pt e d a n d i n a c c or d a n c e wit h a n d 
p ur s u a nt t o t hi s Or di n a n c e t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o 
h er e b y a ut h ori z e s, c o nfir m s, a n d r atifi e s t h e S n o w c a p L e a s e, a n d t h e m a ki n g of, a n d 
a m e n d m e nt( s) t o t h e R a n c h Pr o p ert y L e a s e; a n d, 
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2. All a cti o n s h er et of or e t a k e n b y t h e offi c er s, e m pl o y e e s a n d a g e nt s of t h e Cit y r el ati n g 
t o t h e l e a si n g of t h e R a n c h Pr o p ert y a n d t h e Vi n c e nt Pr o p ert y d e s cri b e d or r ef err e d t o 
h er ei n a n d w hi c h a cti o n s ar e c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s h er e of ar e h er e b y r atifi e d, 
a p pr o v e d a n d c o nfir m e d; a n d,

3. T h e S n o w c a p L e a s e i n t h e f or m att a c h e d h er et o i s h er e b y a p pr o v e d. T h e Cit y 
M a n a g er a n d t h e offi c er s, e m pl o y e e s a n d a g e nt s of t h e Cit y ar e h er e b y a ut h ori z e d a n d 
dir e ct e d t o t a k e all a cti o n s n e c e s s ar y or a p pr o pri at e t o eff e ct u at e t h e pr o vi si o n s h er e of, 
i n cl u di n g, wit h o ut li mit ati o n, t h e e x e c uti o n a n d d eli v er y of t h e si g n at ur e( s) t o aff e ct t h e 
i nt e nt a n d p ur p o s e s h er e of. 

4. If a n y p art or pr o vi si o n of t hi s Or di n a n c e or t h e a p pli c ati o n t h er e of t o a n y p er s o n or 
cir c u m st a n c e( s) i s h el d i n v ali d, s u c h i n v ali dit y s h all n ot aff e ct ot h er pr o vi si o n s or 
a p pli c ati o n s of t hi s Or di n a n c e w hi c h c a n b e gi v e n eff e ct wit h o ut t h e i n v ali d pr o vi si o n s or 
a p pli c ati o n, a n d t o t hi s e n d t h e pr o vi si o n s of t hi s Or di n a n c e ar e d e cl ar e d t o b e 
s e v er a bl e.

5. T h e Cit y C o u n cil fi n d s a n d d e cl ar e s t h at t hi s Or di n a n c e i s pr o m ul g at e d a n d a d o pt e d 
f or t h e p u bli c h e alt h, s af et y a n d w elf ar e a n d t hi s Or di n a n c e b e ar s a r ati o n al r el ati o n t o 
t h e l a wf ul o bj e cti v e s s o u g ht t o b e o bt ai n e d.

I N T R O D U C E D O N FI R S T R E A DI N G, P A S S E D f or p u bli c ati o n i n p a m p hl et f or m a n d 
s etti n g a h e ari n g f or _ _ _ _ _ 2 0 2 2, t hi s 1 5 t h d a y of J u n e 2 0 2 2 b y t h e Cit y C o u n cil of t h e 
Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o. 

H E A R D, P A S S E D a n d A D O P T E D O N S E C O N D R E A DI N G a n d or d er e d p u bli s h e d i n 
p a m p hl et f or m t hi s _ _ _ d a y of J ul y 2 0 2 2.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A n n a M. St o ut 
Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil  

Att e st:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A m y P hilli p s 
Cit y Cl er k 
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 6. b.i.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  A n n a  St o ut  
  
D e p art m e nt:  Fi n a n c e  
  
S u b mitt e d  B y:  J o h n  S h a v er  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A n  Or di n a n c e  C o n c er ni n g  t h e 2 0 2 2  S al ar y  of  t h e Cit y  M a n a g er  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
A d o pti o n  of  t h e or di n a n c e.  
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
P ur s u a nt  t o t h e Cit y  C h art er,  t h e s al ar y  of  t h e Cit y  M a n a g er  i s s et  b y  or di n a n c e.  T h e  
Cit y  C o u n cil  h a s  f o u n d t h e Cit y  M a n a g er' s  p erf or m a n c e  t o b e  at  or  a b o v e  e x p e ct ati o n s  
a n d  a c c or di n gl y,  wit h  t hi s or di n a n c e  a n d  t h e pri or  a p pr o pri ati o n,  s et s  a n d  i n cr e a s e s b y  
3. 5 %  t h e a n n u al  c o m p e n s ati o n  of  Cit y  M a n a g er  Gr e g  C at o n  t o $ 2 3 7, 5 5 0  r o u n d e d t o 
t h e n e ar e st  w h ol e  d oll ar.   
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
P ur s u a nt  t o t h e Cit y  C h art er,  t h e s al ar y  of  t h e Cit y  M a n a g er  i s s et  b y  or di n a n c e,  w hi c h  
s er v e s  t o a m e n d  hi s  e m pl o y m e nt  a gr e e m e nt.   T h e  C o u n cil  r e c e ntl y r e vi e w e d t h e 
p erf or m a n c e  of  t h e Cit y  M a n a g er  a n d  f o u n d hi s  p erf or m a n c e  t o b e  at  or  a b o v e  
e x p e ct ati o n s  a n d  a c c or di n gl y,  wit h  t hi s or di n a n c e  a n d  t h e pri or  a p pr o pri ati o n,  s et s  a n d  
i n cr e a s e s b y  3. 5 %  t h e a n n u al  c o m p e n s ati o n  of  Cit y  M a n a g er  Gr e g  C at o n  r o u n d e d t o 
t h e n e ar e st  w h ol e  d oll ar.   T h e  Cit y  M a n a g er' s  2 0 2 2  c o m p e n s ati o n  will  b e  $ 2 3 7, 5 5 0. 0 0  
  
T h e  a d o pti o n  of  t h e or di n a n c e  will  a m e n d  t h e t er m s of  t h e Cit y  M a n a g er’ s  e m pl o y m e nt  
a gr e e m e nt  wit h  t h e c o m p e n s ati o n,  a s  e st a bli s h e d  i n t h e Or di n a n c e,  b ei n g  eff e cti v e  a n d  
r el ati n g b a c k  t o J a n u ar y  1,  2 0 2 2,  Cit y  P a y  P eri o d  1,  wit h  all  ot h er  t er m s of  e m pl o y m e nt  
b ei n g  u n c h a n g e d  t o g et h er wit h  s ai d  c o m p e n s ati o n  b ei n g  p ai d  u ntil  a m e n d e d  b y  
s u b s e q u e nt  a cti o n  of  t h e Cit y  C o u n cil.        
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FI S C A L  I M P A C T: 
  
T h e  Cit y  C o u n cil  h a s  pr e vi o u sl y  a p pr o v e d  Or di n a n c e  5 0 4 2  a p pr o pri ati n g  m o n e y  t o 
d efr a y  t h e e x p e n s e s  of  a n d  s etti n g  t h e 2 0 2 2  b u d g et  f or t h e Cit y.   T h at  a p pr o pri ati o n  
i n cl u d e d b u d g et e d  c h a n g e s  t o t h e c o m p e n s ati o n  f or Cit y  e m pl o y e e s  a n d  t h e s al ar y  
e st a bli s h e d  f or t h e Cit y  M a n a g er  b y  t hi s Or di n a n c e  i s wit hi n  t h e a p pr o pri ati o n  
a ut h ori z e d  b y  Or di a n c e  5 0 4 2.    
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  ( a d o pt/ d e n y) Or di n a n c e  N o.  5 0 8 3,  a n  or di n a n c e  c o n c er ni n g  t h e 2 0 2 2  s al ar y  of  
t h e Cit y  M a n a g er  o n  fi n al p a s s a g e  a n d  or d er  fi n al p u bli c ati o n  i n p a m p hl et  f or m. 
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  O R D- 2 0 2 2  C M  S al ar y  
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CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N
O R DI N A N C E N O.

A N O R DI N A N C E C O N C E R NI N G T H E S A L A R Y O F T H E CI T Y M A N A G E R

R E CI T A L S.

O n D e c e m b er 1, 2 0 2 1, t h e Cit y C o u n cil a p pr o v e d Or di n a n c e N o. 5 0 4 2 a p pr o pri ati n g 
m o n e y t o d efr a y t h e e x p e n s e s of a n d s etti n g t h e 2 0 2 2 b u d g et f or t h e Cit y.  T h at 
a p pr o pri ati o n i n cl u d e d b u d g et e d c h a n g e s t o t h e c o m p e n s ati o n f or Cit y e m pl o y e e s.  T h e 
w a g e i n cr e a s e f or eli gi bl e e m pl o y e e s w a s d e p e n d e nt o n e a c h e m pl o y e e b ei n g 
e v al u at e d b y hi s/ h er s u p er vi s or a n d b ei n g r at e d a s p erf or mi n g at or a b o v e e x p e ct ati o n s.  
I n a d diti o n t o t h e w a g e i n cr e a s e, t h e b u d g et a s s u m e d a n d r efl e ct e d t h at c ert ai n m ar k et 
a dj u st m e nt s a n d ot h er c h a n g e s w o ul d b e m a d e t o t h e Cit y’ s p a y pl a n.    
P ur s u a nt t o t h e Cit y C h art er, t h e s al ar y of t h e Cit y M a n a g er i s s et b y or di n a n c e, w hi c h 
s er v e s t o a m e n d hi s e m pl o y m e nt a gr e e m e nt.  T h e C o u n cil r e c e ntl y r e vi e w e d t h e 
p erf or m a n c e of t h e Cit y M a n a g er a n d f o u n d hi s p erf or m a n c e t o b e at or a b o v e 
e x p e ct ati o n s a n d a c c or di n gl y, wit h t hi s or di n a n c e a n d t h e pri or a p pr o pri ati o n, s et s a n d 
i n cr e a s e s b y 3. 5 % t h e a n n u al c o m p e n s ati o n of Cit y M a n a g er Gr e g C at o n r o u n d e d t o 
t h e n e ar e st w h ol e d oll ar.  

A s n e c e s s ar y or r e q uir e d t o eff e ct u at e t h e p ur p o s e s h er e of, t hi s or di n a n c e s h all a m e n d 
t h e t er m s of t h e Cit y M a n a g er’ s e m pl o y m e nt a gr e e m e nt wit h t h e c o m p e n s ati o n, a s 
e st a bli s h e d h er ei n, b ei n g eff e cti v e a n d r el ati n g b a c k t o J a n u ar y 1, 2 0 2 2, Cit y P a y 
P eri o d 1, wit h all ot h er t er m s of e m pl o y m e nt b ei n g u n c h a n g e d t o g et h er wit h s ai d 
c o m p e n s ati o n b ei n g p ai d u ntil a m e n d e d b y s u b s e q u e nt a cti o n of t h e Cit y C o u n cil.      

N O W T H E R E F O R E, B E I T O R D AI N E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N:

T h at t h e f or e g oi n g R e cit al s ar e i n c or p or at e d b y r ef er e n c e a n d c o n s e q u e ntl y t h at t h e 
s al ar y of Cit y M a n a g er Gr e g C at o n i s a n d s h all b e s et at $ 2 3 7, 5 5 0. 0 0 p er y e ar a n d a s 
c u st o m aril y pr or at e d f or a n y p eri o d of l e s s t h a n o n e y e ar, t o c o m p e n s at e hi m f or hi s 
s er vi c e t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n i n a c c or d a n c e wit h hi s e m pl o y m e nt a gr e e m e nt a n d 
t h e C h art er a n d or di n a n c e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o. 
T h e Cit y C o u n cil d o e s a ut h ori z e t h e Pr e si d e nt of t h e C o u n cil t o t a k e s u c h a cti o n a s i s 
n e c e s s ar y or r e q uir e d, c o n si st e nt wit h t hi s Or di n a n c e, t o aff e ct t h e s a m e u p o n s e c o n d 
r e a di n g a n d fi n al p a s s a g e b y a cti o n of t h e C o u n cil o n t h e d at e a p p oi nt e d f or t h e s a m e.

I N T R O D U C E D O N FI R S T R E A DI N G t hi s 1 5t h d a y of J u n e 2 0 2 2.
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P A S S E D A N D A D O P T E D t hi s _ _ _ d a y of J ul y 2 0 2 2.

       
       

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
A n n a M. St o ut  

        Pr e si d e nt of t h e Cit y C o u n cil

Att e st:

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
A m y P hilli p s 
Cit y Cl er k
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Gr a n d  J u n cti o n  Cit y  C o u n cil  
 

R e g ul ar  S e s si o n  
  

It e m # 7. a.  
  
M e eti n g  D at e:  J ul y  6,  2 0 2 2  
  
Pr e s e nt e d  B y:  Tr e nt o n  Pr all,  P u bli c  W or k s  Dir e ct or  
  
D e p art m e nt:  P u bli c  W or k s  - E n gi n e eri n g  
  
S u b mitt e d  B y:  Tr e nt  Pr all,  P u bli c  W or k s  Dir e ct or  
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
A  R e s ol uti o n  D e cl ari n g  I nt e nt t o Cr e at e  All e y  I m pr o v e m e nt Di stri ct  N o.  S T- 2 2  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff  R e c o m m e n d s  t h e Cit y  C o u n cil  c o n d u ct  a  p u bli c  h e ari n g  a n d  r e vi e w a n d  a d o pt  t h e 
pr o p o s e d  r e s ol uti o n. 
  
E X E C U TI V E  S U M M A R Y:  
  
A  s u c c e s sf ul  p etiti o n  h a s  b e e n  s u b mitt e d  r e q u e sti n g a  L o c al  I m pr o v e m e nt Di stri ct  b e  
cr e at e d  t o r e c o n str u ct t h e f oll o wi n g all e y:  
 
• N ort h/ S o ut h  All e y  fr o m F air vi e w  A v e  t o H al e  A v e,  b et w e e n  R o c k a w a y  A v e n u e  a n d  
Cr a wf or d  A v e n u e  
 
T h e  p u bli c  h e ari n g  t o f or m t h e di stri ct  i s s c h e d ul e d  f or J ul y  6t h  a s  Cit y  c o d e  r e q uir e s 3 0  
d a y s  fr o m t h e d at e  of  n otifi c ati o n  t o t h e p u bli c  h e ari n g.  
  
B A C K G R O U N D  O R  D E T AI L E D  I N F O R M A TI O N: 
  
All e y  I m pr o v e m e nt Di stri ct  Pr o gr a m  
P e o pl e’ s  Or di n a n c e  N o.  3 3  a ut h ori z e s  t h e Cit y  C o u n cil  t o cr e at e  i m pr o v e m e nt di stri ct s  
a n d  l e v y a s s e s s m e nt s  w h e n  r e q u e st e d b y  a  m aj orit y  of  t h e o w n er s  of  t h e pr o p ert y  t o b e  
a s s e s s e d.  C o u n cil  m a y  al s o  e st a bli s h  a s s e s s m e nt  r at e s b y  r e s ol uti o n. A s s e s s m e nt  
r at e s f or all e y s  ar e  b a s e d  o n  p er c e nt a g e s  of  t ot al a s s e s s a bl e  c o st s  t h e Cit y  will  
c o ntri b ut e  f or t hr e e pr o p ert y  u s e s:  8 5 %  p er  a b utti n g  f o ot f or r e si d e nti al si n gl e-f a mil y  
u s e s,  7 5 %  p er  a b utti n g  f o ot f or r e si d e nti al m ulti-f a mil y  u s e s,  a n d  5 0 %  p er  a b utti n g  f o ot 
f or n o n-r e si d e nti al  u s e s.  
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A  s u m m ar y  of  t h e pr o c e s s  t h at f oll o w s s u b mitt al  of  t h e p etiti o n  i s pr o vi d e d  b el o w.  

D at e  St e p s  A cti o n  

J u n e  1,  2 0 2 2   1.  Cit y  C o u n cil  p a s s e s  a  R e s ol uti o n  d e cl ari n g  it s i nt e nt 
t o cr e at e  a n  i m pr o v e m e nt di stri ct.  T h e  R e s ol uti o n  
a c k n o wl e d g e s  r e c ei pt of  t h e p etiti o n  a n d  gi v e s  n oti c e  
of  a  p u bli c  h e ari n g.  

Pr o p o s e d  f or 
J ul y  6,  2 0 2 2  

 2.  C o u n cil  c o n d u ct s  a  p u bli c  h e ari n g  a n d  p a s s e s  a  
R e s ol uti o n  cr e ati n g  t h e I m pr o v e m e nt Di stri ct.  T h e  
p u bli c  h e ari n g  i s f or q u e sti o n s  r e g ar di n g v ali dit y  of  
t h e s u b mitt e d  p etiti o n s.  

Pr o p o s e d  f or 
O ct o b er,  2 0 2 2  

 3.  C o u n cil  a w ar d s  t h e c o n str u cti o n  c o ntr a ct.  

O ct o b er  - 
N o v e m b er,  2 0 2 2  

 4.  C o n str u cti o n.  

 D e c e m b er  2 0 2 2   5.  Aft er  c o n str u cti o n  i s c o m pl et e,  t h e pr oj e ct  e n gi n e er  
pr e p ar e s  a  St at e m e nt  of  C o m pl eti o n  i d e ntif yi n g all  
c o st s  a s s o ci at e d  wit h  t h e I m pr o v e m e nt Di stri ct.  

 J a n u ar y  2 0 2 3   6.  C o u n cil  p a s s e s  a  R e s ol uti o n  a p pr o vi n g  a n d  
a c c e pti n g  t h e i m pr o v e m e nt s, gi v e s  n oti c e  of  a  p u bli c  
h e ari n g  c o n c er ni n g  a  pr o p o s e d  A s s e s si n g  
Or di n a n c e,  a n d  c o n d u ct s  a  fir st r e a di n g of  a  
pr o p o s e d  A s s e s si n g  Or di n a n c e.  

 F e br u ar y  2 0 2 3   7.  C o u n cil  c o n d u ct s  a  p u bli c  h e ari n g  a n d  s e c o n d  
r e a din g  of  t h e pr o p o s e d  A s s e s si n g  Or di n a n c e.  T h e  
p u bli c  h e ari n g  i s f or q u e sti o n s  a b o ut  t h e 
a s s e s s m e nt s.  

 M ar c h  2 0 2 3   8.  T h e  a d o pt e d  Or di n a n c e  i s p u bli s h e d.  

   9.  T h e  pr o p ert y  o w n er s  h a v e  3 0  d a y s  fr o m fi n al 
p u bli c ati o n  t o p a y  t h eir a s s e s s m e nt  i n f ull. 
A s s e s s m e nt s  n ot  p ai d  i n f ull will  b e  a m orti z e d  o v er  a  
t e n- y e ar p eri o d.  A m orti z e d  a s s e s s m e nt s  m a y  b e  p ai d  
i n f ull at  a n yti m e  d uri n g  t h e t e n- y e ar p eri o d.  

 
P etiti o n  a n d  Ri g ht- of- W a y  
C ert ai n  pr o p ert y  o w n er s  al o n g  t hi s all e y  h a v e  e x pr e s s e d  i nt er e st i n cr e ati n g  a n  all e y  
i m pr o v e m e nt di stri ct  f or at  l e a st 3  y e ar s  a n d  f u n d s w er e  b u d g et e d  i n 2 0 2 2  t o s u p p ort  
t hi s r e q u e st. T h e  pr o p ert y  o w n er s  t h e n b e g a n  cir c ul ati n g  a  p etiti o n  t o t h o s e h a vi n g  
i nt er e st i n t h e di stri ct  a n d  h el d  a  n ei g h b or h o o d  m e eti n g.  T h e  Cit y  h a s  r e c ei v e d p etiti o n  
si g n at ur e s  fr o m a  m aj orit y  of  o w n er s  i n s u p p ort  of  t h e all e y  (r e pr e s e nti n g 5 6 %  of  t h e 
o w n er s,  5 3 %  of  t h e fr o nt a g e s i n f a v or), t h u s t e c h ni c all y s ati sf yi n g  t h e r e q uir e m e nt s f or 
t h e Cit y  t o c o n si d er  t h e f or m ati o n of  t h e di stri ct.  T hi s  all e y  diff er s  fr o m m o st  ot h er  all e y s  
i n t h e Cit y  b e c a u s e  t h er e i s n o  ri g ht- of- w a y f or t h e e ntir et y  of  t h e all e y  a n d  r eli e s o n  
pr e s cri pt i v e e a s e m e nt s  f or p u bli c  a c c e s s,  i n cl u di n g a c c e s s  f or Cit y  tr a s h s er vi c e s.  Cit y  
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St aff  h a v e  r e q u e st e d t h at t h e n e c e s s ar y  ri g ht- of- w a y b e  f or m all y d e di c at e d  pri or  t o t h e 
c o n str u cti o n  of  p u bli c  i m pr o v e m e nt s i n t h e all e y.  Ri g ht- of- w a y  e xi st s,  or  h a s  b e e n  
s e c ur e d,  f or 1 9  of  t h e 2 5  pr o p erti e s  wit h  6  r e m ai ni n g pr o p erti e s  t h at h a v e  or  m a y  cl ai m  
t o h a v e  o w n er s hi p  t o t h e c e nt er  of  t h e all e y.  H o w e v er,  s u c h  cl ai m  w o ul d  b e  s u bj e ct  t o 
t h e Cit y' s  cl ai m  of  a  pr e s cri pti v e  e a s e m e nt.  
 
T h e  o nl y  c o m m e nt s  t h e Cit y  h a s  r e c ei v e d fr o m pr o p ert y  o w n er s  o p p o s e d  t o t h e pr oj e ct  
ar e  r el at e d t o t h e c o st  of  t h e i m pr o v e m e nt s a n d  cl ai m s  of  fi n a n ci al h ar d s hi p  t h at w o ul d  
m a k e  it diffi c ult  t o aff or d  t h e a s s e s s m e nt s.  O pti o n s  d o  e xi st  wit hi n  t h e i m pr o v e m e nt 
di stri ct  pr o gr a m  t o p a y  f or t h e n e c e s s ar y  ri g ht- of- w a y a c q ui siti o n s  a n d  i n c or p or at e t h e m 
i nt o t h e c o st  of  t h e di stri ct,  b ut  it m a y  c a u s e  c o n c er n s  a b o ut  e q ui t y b et w e e n  n ei g h b or s  
w h o  h a v e  alr e a d y  d e di c at e d  t h eir pr o p ert y  a n d  w o ul d  f urt h er i n cr e a s e t h e a s s e s s m e nt  
c o st s.  
 
O pti o n s  A v ail a bl e  t o C o u n cil  
1.  A d o pt  R e s ol uti o n  N o.  5 6- 2 2,  a  r e s ol uti o n cr e ati n g  a n d  e st a bli s hi n g  All e y  I m pr o v e m e nt 

Di stri ct  N o.  S T-  2 2  wit hi n  t h e c or p or at e  li mit s of  t h e Cit y  of  Gr a n d  J u n cti o n,  C ol or a d o  a n d  
a ut h ori zi n g  t h e Cit y  e n gi n e er  t o pr e p ar e  d et ail s  a n d  s p e cifi c ati o n s  f or t h e s a m e.  
 
2.  D e n y  R e s ol uti o n  N o.  5 6- 2 2  b a s e d  o n  t h e fi n di n g t h at t h e p etiti o n  i s u n s u c c e s sf ul  
wit h o ut  r e s ol uti o n of  ri g ht- of- w a y n e c e s s ar y  f or all e y  i m pr o v e m e nt di stri ct.  
 
3.  D u e  t o t h e i s s u e s wit h  ri g ht- of- w a y, p ot e nti a l i s s u e s wit h  fi n a n ci al h ar d s hi p  of  t h e 
pr o p ert y  o w n er s,  a n d  t h e f a ct t h at t hi s p arti c ul ar  di stri ct  w o ul d  o nl y  r e c o v er 1 8 %  fr o m 
t h e pr o p ert y  o w n er s,  o n e  o pti o n  w o ul d  b e  f or t h e Cit y  t o c o n si d er  p a yi n g  f or t h e e ntir et y  
of  t h e i m pr o v e m e nt s if all  ri g ht- of- w a y i s d e di c at e d.  T hi s  o pti o n  w o ul d  eli mi n at e  t h e 
n e e d  t o cr e at e  a n  i m pr o v e m e nt di stri ct  alt o g et h er  a n d  r e d u c e t h e Cit y' s  c o st s  
a s s o ci at e d  wit h  c oll e cti o n  of  f e e s. 
 
  
FI S C A L  I M P A C T: 
  

T h e  e sti m at e d  c o st  of  c o n str u cti o n  f or t hi s pr oj e ct  i s $ 2 5 6, 2 0 0. 0 0  wit h  t h e pr o p ert y  
o w n er s  r e s p o n si bl e f or $ 4 6, 0 9 5. 7 4  of  t h e e x p e n s e s  if t h e i m pr o v e m e nt di stri ct  i s 
s u c c e s sf ul.  T h e  n et  c o st  t o t h e Cit y  i s e sti m at e d  t o b e  $ 2 1 0, 1 0 4. 2 6  a n d  i s c urr e ntl y  
b u d g et e d  wit hi n  t h e Cit y' s  2 0 2 2  A d o pt e d  B u d g et  i n t h e S al e s  T a x  C a pit al  I m pr o v e m e nt 
F u n d  wit h  off s etti n g  r e v e n u e s f or pr o p ert y  o w n er' s  s h ar e  e sti m at e d  t o c o v er  1 8 %  of  t h e 
t ot al c o st.  
  
S U G G E S T E D  M O TI O N:  
  
I m o v e  t o ( a d o pt/ d e n y) R e s ol uti o n  N o.  5 6- 2 2,  a  r e s ol uti o n cr e ati n g  a n d  e st a bli s hi n g  
All e y  I m pr o v e m e nt Di stri ct  N o.  S T-  2 2  wit hi n  t h e c or p or at e  li mit s of  t h e Cit y  of  Gr a n d  
J u n cti o n,  C ol or a d o  a n d  a ut h ori zi n g  t h e Cit y  e n gi n e er  t o pr e p ar e  d et ail s  a n d  
s p e cifi c ati o n s  f or t h e s a m e.  
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Att a c h m e nt s  
  
1.  I nt e nt t o Cr e at e  S T 2 2  - S u m m ar y  a n d  E x hi bit  
2.  R e s ol uti o n  5 6- 2 2  
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S U M M A R Y O F E S TI M A T E D C O S T S

P R O P O S E D A L L E Y I M P R O V E M E N T DI S T RI C T
R O C K A W A Y A V E N U E T O C R A W F O R D A V E N U E

H A L E A V E N U E T O F AI R VI E W A V E N U E

O W N E R F O O T A G E C O S T/ F O O T A S S E S S M E N T

* G e n e L e v y 2 5 3 1. 5 0 7 8 7. 5 0

   K e vi n F. a n d K at hl e e n O. Bir c h 2 5 3 1. 5 0 7 8 7. 5 0
* M e a n Kitt y I n v e st m e nt s, L L C 2 5 3 1. 5 0 7 8 7. 5 0
* M e a n Kitt y I n v e st m e nt s, L L C 4 3. 8 1 3 1. 5 0 1, 3 8 0. 0 1
* M e a n Kitt y I n v e st m e nt s, L L C 4 3. 8 1 3 1. 5 0 1, 3 8 0. 0 1

* M c L a u g hli n R e al E st at e, L L C 3 7. 5 3 1. 5 0 1, 1 8 1. 2 5

* W alt er C. S mit h 1 1 0 1 0 5. 0 0 1 1, 5 5 0. 0 0

* W alt er C. S mit h 2 5 3 1. 5 0 7 8 7. 5 0

* P e e bl e s D e J ar n att Li vi n g Tr u st 5 0 3 1. 5 0 1, 5 7 5. 0 0

  C olli n D o u gl a s & V al e n ci a M ari s s a P a g e 7 5 3 1. 5 0 2, 3 6 2. 5 0

  C h arl e s A. & J o a n C or d o v a 8 5 3 1. 5 0 2, 6 7 7. 5 0

  L arr y J. B a di ni & G e or g e E. W h e el er 1 2. 5 3 1. 5 0 3 9 3. 7 5

* 4 0 9 Cr a wf or d L L C 5 0 3 1. 5 0 1, 5 7 5. 0 0

  J u st o & M a n u el a R e y e s L e o n 5 0 3 1. 5 0 1, 5 7 5. 0 0

* Tr a c y M. Di G e s u al d o 4 3. 8 1 3 1. 5 0 1, 3 8 0. 0 1

* Tr a c y M. Di G e s u al d o 4 3. 8 1 3 1. 5 0 1, 3 8 0. 0 1

* D er e k E. Willi a m s 5 0. 0 7 3 1. 5 0 1, 5 7 7. 2 0

  A d el m o N e st or G all e g o s 3 7. 5 3 1. 5 0 1, 0 7 4. 0 0

  Hil d a M. & E d u ar d o L a n d er o s 3 7. 5 3 1. 5 0 1, 0 7 4. 0 0

  G art h E. & C arl a A. G ar d n er 3 7. 5 3 1. 5 0 1, 0 7 4. 0 0

  M ar c o A nt o ni o B eltr a n 3 7. 5 3 1. 5 0 1, 0 7 4. 0 0

* T e vi n Fr eit a s 5 0 3 1. 5 0 1, 5 7 5. 0 0

  Al b ert o & J o s efi n a I b arr a 1 0 0 3 1. 5 0 3, 1 5 0. 0 0

* D er e k E. Willi a m s & Tr a c y M.  Di G e s u al d o 5 0 3 1. 5 0 1, 5 7 5. 0 0

  R e o n a J. B eltr a n 7 5 3 1. 5 0 2, 3 6 2. 5 0

A S S E S S A B L E F O O T A G E                   T O T A L 1, 2 2 0. 3 1 4 6, 0 9 5. 7 4

E sti m at e d C o st t o C o n str u ct $  2 5 6, 2 0 0. 0 0
M a xi m u m C o st t o O w n er s $    4 6, 0 9 5. 7 4 
E sti m at e d C o st t o Cit y              $  2 1 0, 1 0 4. 2 6

A s s e s s m e nt s m a y b e p ai d i n f ull u p o n c o m pl eti o n of pr oj e ct or m a y b e p ai d o v er a t e n- y e ar 
p eri o d, i n w hi c h e v e nt, a o n e-ti m e c h ar g e of 6 % will b e a d d e d t o t h e pri n ci p al b al a n c e t o 
w hi c h si m pl e i nt er e st will a c cr u e at t h e r at e of 6 % p er a n n u m o n t h e d e cli ni n g b al a n c e.

* R e pr e s e nt o w n er s si g ni n g i n f a v or of t h e i m pr o v e m e nt s ar e 1 4/ 2 5 o w n er s or 5 6 % of t h e o w n er s 
r e pr e s e nti n g or 5 3 % of t h e a s s e s s a bl e f o ot a g e.
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R E S O L U TI O N N O.  5 6- 2 2

A R E S O L U TI O N C R E A TI N G A N D E S T A B LI S HI N G
A L L E Y I M P R O V E M E N T DI S T RI C T N O. S T- 2 2

WI T HI N T H E C O R P O R A T E LI MI T S O F T H E CI T Y O F G R A N D J U N C TI O N,
C O L O R A D O, A U T H O RI ZI N G T H E R E C O N S T R U C TI O N O F C E R T AI N A L L E Y S,

A D O P TI N G D E T AI L S, P L A N S A N D S P E CI FI C A TI O N S F O R T H E P A VI N G
T H E R E O N A N D P R O VI DI N G F O R T H E P A Y M E N T T H E R E O F

W H E R E A S , a m aj orit y of t h e pr o p ert y o w n er s t o b e a s s e s s e d h a v e p etiti o n e d t h e Cit y 
C o u n cil, u n d er t h e pr o vi si o n s of C h a pt er 2 8 of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al 
C o d e, a s a m e n d e d, a n d P e o pl e' s Or di n a n c e N o. 3 3, t o cr e at e a n All e y I m pr o v e m e nt 
Di stri ct f or t h e c o n str u cti o n of i m pr o v e m e nt s a s f oll o w s:

L o c ati o n of I m pr o v e m e nt s :

 N ort h/ S o ut h All e y b et w e e n R o c k w a y A v e n u e a n d Cr a wf or d A v e n u e fr o m H al e 
A v e n u e a n d F air vi e w A v e n u e

T y p e of I m pr o v e m e nt s  - T o i n cl u d e b a s e c o ur s e m at eri al u n d er a m at of C o n cr et e 
P a v e m e nt a n d c o n str u cti o n or r e c o n str u cti o n of c o n cr et e a p pr o a c h e s a s d e e m e d 
n e c e s s ar y b y t h e Cit y E n gi n e er; a n d

W H E R E A S , t h e Cit y C o u n cil h a s f o u n d a n d d et er mi n e d, a n d d o e s h er e b y fi n d 
a n d d et er mi n e, t h at t h e c o n str u cti o n of all e y i m pr o v e m e nt s a s p etiti o n e d f or i s 
n e c e s s ar y f or t h e h e alt h, s af et y a n d w elf ar e of t h e r e si d e nt s of t h e t errit or y t o b e 
s er v e d a n d w o ul d b e of s p e ci al b e n efit t o t h e pr o p ert y i n cl u d e d wit hi n s ai d 
Di stri ct; a n d

       W H E R E A S, o n t h e 1 st d a y of J u n e, 2 0 2 2, t h e Cit y C o u n cil of t h e Cit y of 
Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o, p a s s e d a R e s ol uti o n St ati n g it s I nt e nt t o Cr e at e All e y 
I m pr o v e m e nt Di stri ct N o. S T- 2 2, a ut h ori zi n g t h e Cit y E n gi n e er t o pr e p ar e f ull 
d et ail s, pl a n s a n d s p e cifi c ati o n s f or t h e p a vi n g t h er e o n t o g et h er wit h a m a p of 
t h e Di stri ct t o b e a s s e s s e d, a n d a ut h ori zi n g N oti c e of I nt e nti o n t o Cr e at e s ai d 
Di stri ct; a n d

       W H E R E A S, N oti c e of I nt e nti o n t o cr e at e s ai d Di stri ct w a s d ul y p u bli s h e d.

N O W, T H E R E F O R E, B E I T R E S O L V E D B Y T H E CI T Y C O U N CI L O F T H E CI T Y O F 
G R A N D J U N C TI O N, C O L O R A D O:

1.  T h at t h e Di stri ct l a n d s t o b e a s s e s s e d ar e d e s cri b e d a s f oll o w s:

L ot s 1 t hr o u g h 5, i n cl u si v e, C all e Ol vi d a d a S u b di vi si o n, Cit y of Gr a n d J u n cti o n,
A N D A L S O;
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L ot s 1 t hr o u g h 5, i n cl u si v e, a n d L ot s 1 5 t hr o u g h 4 8, i n cl u si v e, Bl o c k 2; A m e n d e d 
Pl at J o s e p h A. K. Cr a wf or d a n d T h o m a s B. Cr a wf or d S u b di vi si o n;
All i n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, a n d M e s a C o u nt y, C ol or a d o.

2.  T h at t h e a s s e s s m e nt l e vi e d a g ai n st t h e r e s p e cti v e pr o p erti e s will b e a s f oll o w s 
p er e a c h li n e ar f o ot dir e ctl y a b utti n g t h e all e y ri g ht- of- w a y: 

Pr o p erti e s l o c at e d wit hi n a n y z o n e ot h er t h a n r e si d e nti al a n d pr o p erti e s w hi c h 
ar e u s e d a n d o c c u pi e d f or a n y p ur p o s e ot h er t h a n r e si d e nti al s h all b e a s s e s s e d 
5 0 p er c e nt of t h e a s s e s s a bl e c o st p er a b utti n g f o ot; pr o vi d e d, h o w e v er, t h at 
e xi sti n g m ulti-f a mil y u s e s wit hi n a n o n-r e si d e nti al z o n e s h all b e a s s e s s e d at t h e 
m ulti-f a mil y r at e of 2 5 p er c e nt of t h e a s s e s s a bl e c o st p er a b utti n g f o ot;

Pr o p erti e s l o c at e d i n a r e si d e nti al m ulti-f a mil y z o n e s h all b e a s s e s s e d at t h e 
r e si d e nti al m ulti-f a mil y r at e of 2 5 p er c e nt of t h e a s s e s s a bl e c o st p er a b utti n g f o ot.

Pr o p erti e s l o c at e d i n a si n gl e-f a mil y r e si d e nti al z o n e s h all b e a s s e s s e d at 1 5 
p er c e nt of t h e a s s e s s a bl e c o st p er a b utti n g f o ot.

Pr o p erti e s h a vi n g all e y fr o nt a g e o n m or e t h a n o n e si d e s h all b e a s s e s s e d t h e 
a p pli c a bl e a s s e s s m e nt r at e f or t h e fr o nt a g e o n t h e l o n g e st si d e o nl y.

If t h e u s e of a n y pr o p ert y c h a n g e s, or if a pr o p ert y i s r e z o n e d a n y ti m e pri or t o 
t h e a s s e s s m e nt h e ari n g, t h e a s s e s s m e nt s h all r efl e ct t h at c h a n g e.  

T h e t ot al a m o u nt of a s s e s s a bl e f o ot a g e f or pr o p erti e s r e c ei vi n g t h e si n gl e-f a mil y 
r e si d e nti al r at e i s e sti m at e d t o b e 1, 1 1 0. 3 1 f e et a n d t h e t ot al a m o u nt of 
a s s e s s a bl e f o ot a g e f or pr o p erti e s r e c ei vi n g t h e n o n-r e si d e nti al r at e i s 1 1 0 f e et.

3.  T h at t h e a s s e s s m e nt s t o b e l e vi e d a g ai n st t h e pr o p erti e s i n t h e Di stri ct t o p a y t h e 
c o st of s u c h i m pr o v e m e nt s s h all b e d u e a n d p a y a bl e, wit h o ut d e m a n d, wit hi n t hirt y ( 3 0) 
d a y s aft er t h e or di n a n c e a s s e s si n g s u c h c o st s b e c o m e s fi n al, a n d, if p ai d d uri n g t hi s 
p eri o d, t h e a m o u nt a d d e d f or c o st s of c oll e cti o n a n d ot h er i n ci d e nt al s s h all b e d e d u ct e d; 
pr o vi d e d, h o w e v er, t h at f ail ur e b y a n y o w n er( s) t o p a y t h e w h ol e a s s e s s m e nt wit hi n s ai d 
t hirt y ( 3 0) d a y p eri o d s h all b e c o n cl u si v el y c o n si d er e d a s a n el e cti o n o n t h e p art of s ai d 
o w n er( s) t o p a y t h e a s s e s s m e nt, t o g et h er wit h a n a d diti o n al si x p er c e nt ( 6 %) o n e-ti m e 
c h ar g e f or c o st of c oll e cti o n a n d ot h er i n ci d e nt al s, a s r e q uir e d b y t h e M e s a C o u nt y 
Tr e a s ur er’ s offi c e, w hi c h s h all b e a d d e d t o t h e pri n ci p al p a y a bl e i n t e n ( 1 0) a n n u al 
i n st all m e nt s, t h e fir st of w hi c h s h all b e p a y a bl e at t h e ti m e t h e n e xt i n st all m e nt of 
g e n er al t a x e s, b y t h e l a w s of t h e St at e of C ol or a d o, i s p a y a bl e, a n d e a c h a n n u al 
i n st all m e nt s h all b e p ai d o n or b ef or e t h e s a m e d at e e a c h y e ar t h er e aft er, al o n g wit h 
si m pl e i nt er e st w hi c h h a s a c cr u e d at t h e r at e of 6 p er c e nt p er a n n u m o n t h e u n p ai d 
pri n ci p al, p a y a bl e a n n u all y.

4.  T h at t h e Cit y E n gi n e er i s h er e b y a ut h ori z e d a n d dir e ct e d t o pr e p ar e f ull d et ail s, 
pl a n s a n d s p e cifi c ati o n s f or s u c h p a vi n g; a n d a m a p of t h e di stri ct d e pi cti n g t h e r e al 
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pr o p ert y t o b e a s s e s s e d fr o m w hi c h t h e a m o u nt of a s s e s s m e nt t o b e l e vi e d a g ai n st 
e a c h i n di vi d u al pr o p ert y m a y b e r e a dil y a s c ert ai n e d, all a s r e q uir e d b y Or di n a n c e N o. 
1 7 8, a s a m e n d e d, Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C ol or a d o.

P A S S E D a n d A D O P T E D t hi s 6 t h d a y of J ul y 2 0 2 2.

_ _ _ _ _ _
A n n a M. St o ut 
Pr e si d e nt of t h e C o u n cil

Att e st:

A m y P hilli p s 
Cit y Cl er k
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