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G R A N D J U N C TI O N P L A N NI N G C O M MI S SI O N  

J ul y 2 5, 2 0 2 3, 5: 3 0 P M

MI N U T E S

T h e m e eti n g of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n w a s c all e d t o or d er at 5: 3 0 p. m. b y C o m mi s si o n er 

S ci s s or s.

T h o s e pr e s e nt w er e Pl a n ni n g C o m mi s si o n er s; S h a n o n S e cr e st, M el a ni e D u y v ej o n c k, Ki m H er e k, 

a n d K eit h E hl er s. 

Al s o pr e s e nt w er e J a mi e B e ar d ( Cit y Att or n e y), T a mr a All e n ( C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or), 

J e s si c a J o h n s e n ( S e ni or Pl a n n er), M a d eli n e R o bi n s o n ( Pl a n ni n g T e c h ni ci a n), a n d J a c o b K a pl a n 

( Pl a n ni n g T e c h ni ci a n).

T h er e w er e 1 2 m e m b er s of t h e p u bli c i n att e n d a n c e, a n d 0 virt u all y.

C O N S E N T A G E N D A                                                                                                                       _

1. A p pr o v al of Mi n ut e s                                                                                                                     _

Mi n ut e s of Pr e vi o u s M e eti n g( s) fr o m J ul y 1 1, 2 0 2 3. 

R E G U L A R A G E N D A                                                                                                                       _

1.  K n oll Ri d g e R e z o n e                                                                                                R Z N- 2 0 2 2- 1 8 9 5                                                                                           

C o n si d er a r e q u e st b y C hri st o p h er a n d P atri ci a J o n e s, Pr o p ert y O w n er s, t o r e z o n e 1. 5 4 a cr e s 

fr o m R- 1 ( R e si d e nti al – 1 d u/ a c) t o R- 4 ( R e si d e nti al – 4 d u/ a c) l o c at e d at 6 4 5 K n oll Ri d g e 

L a n e.  T hi s it e m w a s c o nti n u e d fr o m t h e J u n e 2 7, 2 0 2 3 Pl a n ni n g C o m mi s si o n h e ari n g.

T hi s it e m h a s b e e n wit h dr a w n b y t h e a p pli c a nt.

2.  C ½ R o a d Gr a v el Pit C U P                                                                                        C U P- 2 0 2 1- 6 1 6                                                                                           

C o n si d er a R e q u e st b y M & D E nt er pri s e s f or a C o n diti o n al U s e P er mit t o All o w S a n d a n d Gr a v el 

E xtr a cti o n o n a T ot al of 2 7. 8 a cr e s i n a C S R ( C o m m u nit y S er vi c e s a n d R e cr e ati o n) Z o n e Di stri ct 

l o c at e d at 2 8 5 5 C 1/ 2 R o a d. T hi s it e m w a s c o nti n u e d fr o m t h e J ul y 1 1, 2 0 2 3 Pl a n ni n g 

C o m mi s si o n h e ari n g.

A p pli c a nt r e q u e st e d it e m t o b e r e h e ar d i n f ull o n A u g u st 2 2, 2 0 2 3

3.  J o h n H H off m a n Fili n g 4 R e z o n e                                                                            R Z N- 2 0 2 3- 2 3 0                                                                                           

C o n si d er a r e q u e st b y L a ur el C ol e – H a bit at f or H u m a nit y of M e s a C o u nt y, pr o p ert y o w n er, t o 

z o n e 1. 2 2 a cr e s fr o m R- 5 ( R e si d e nti al – 5 d u/ a c) t o R- 1 2 ( R e si d e nti al – 1 2 d u/ a c) l o c at e d at 3 0 4 1 

D R o a d.

St aff Pr e s e nt ati o n
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J e s si c a J o h n s e n, S e ni or Pl a n n er, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d a pr e s e nt ati o n 

r e g ar di n g t h e r e q u e st. 

D ar a h G al vi n wit h Br a y R e al E st at e w a s pr e s e nt a n d a v ail a bl e f or q u e sti o n s.

Q u e sti o n s f or st aff

C o m mi s si o n er H er e k a s k e d a b o ut t h e diff er e n c e i n t h e a p pr o v al crit eri a b et w e e n t h e pr e s e nt ati o n 

a n d t h e st aff r e p ort.

P u bli c H e ari n g

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 5: 0 0 p. m. o n T u e s d a y, J ul y 1 8, 2 0 2 3, vi a w w w. G J S p e a k s. or g.

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a b o ut t h e d e n sit y r a n g e f or R- 5 z o n e s. H e al s o a s k e d if t h e Cit y 

H o u si n g D e pt h a d a n y i n p ut o n t h e r e q u e st e d r e z o n e.

C o m mi s si o n er S e cr e st a s k e d w h y t h e r e q u e st w a s f or R- 1 2 n ot R- 8.

D ar a h G al vi n r e s p o n d e d t o c o m mi s si o n er q u e sti o n s.

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 5: 5 0 p. m. o n J ul y 2 5, 2 0 2 3.

Di s c u s si o n

M oti o n a n d V ot e

C o m mi s si o n er S e cr e st m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n “ Mr. C h air m a n, o n t h e J o h n H H off m a n Fili n g 4 

R e z o n e r e q u e st fr o m a n R- 5 ( R e si d e nti al - 5 d u/ a c) z o n e di stri ct t o a n R- 1 2 ( R e si d e nti al - 1 2 

d u/ a c) z o n e di stri ct f or t h e 1. 2 2 a cr e pr o p ert y l o c at e d at 3 0 4 1 D R d., Cit y Fil e N u m b er R Z N- 2 0 2 3-

2 3 0, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil 

wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d i n t hi s st aff r e p ort.”

C o m mi s si o n er H er e k s e c o n d e d; m oti o n p a s s e d 5- 0. 

4.  W e st er n Sl o p e M etr o p olit a n Di stri ct                                                                       S D S- 2 0 2 3- 4 3 1                                                                                           

C o n si d er a r e q u e st b y G ol d b er g Pr o p erti e s, I n c. f or a S er vi c e Pl a n f or t h e W e st er n Sl o p e 

M etr o p olit a n Di stri ct i n cl u di n g 2 9. 6 8 a cr e s l o c at e d at 7 6 6 2 4 R o a d a n d pr o p erti e s i d e ntifi e d b y 

P ar c el N o s. 2 7 0 1- 3 3 2- 0 0- 0 2 8 a n d 2 7 0 1- 3 3 2- 0 0- 0 2 7.

St aff Pr e s e nt ati o n

T a mr a All e n, C o m m u nit y D e v el o p m e nt Dir e ct or, i ntr o d u c e d e x hi bit s i nt o t h e r e c or d a n d pr o vi d e d 

a pr e s e nt ati o n r e g ar di n g t h e r e q u e st. 

M ar y A n n M c G e a d y wit h M c G e a d y B e c h er pr o vi d e d a pr e s e nt ati o n o n t h e r e q u e st a n d w a s 

a v ail a bl e f or q u e sti o n s.
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Q u e sti o n s f or st aff

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a b o ut fl u ct u ati o n s i n t h e a s s e s s e d c o st s a s s o ci at e d wit h t h e pr oj e ct. 

H e a s k e d f or cl arifi c ati o n o n w h at t h e cit y w o ul d b e r e s p o n si bl e f or r e g ar di n g i nfr a str u ct ur e 

i m pr o v e m e nt s p er t h e s er vi c e pl a n a n d I G A. H e a s k e d if t h e c o st e sti m at e s a c c o u nt e d f or 

c h a n g e s i n t h e r e q uir e m e nt s f or r o a d i nfr a str u ct ur e a n d i m pr o v e m e nt s.

M ar y A n n M c G e a d y a n d M ar k G ol d b er g r e s p o n d e d t o c o m mi s si o n er q u e sti o n s.

P u bli c H e ari n g

T h e p u bli c h e ari n g w a s o p e n e d at 5: 0 0 p. m. o n T u e s d a y, J ul y 1 8, 2 0 2 3, vi a w w w. G J S p e a k s. or g.

C o m mi s si o n er E hl er s a s k e d a b o ut t h e ti m eli n e f or i m pl e m e nt ati o n of t h e s er vi c e pl a n gi v e n t h e 

pr o p o s e d u p d at e t o t h e m u ni ci p al c o d e.

C o m mi s si o n er S e cr e st a s k e d a b o ut t h e p u bli c s af et y r e q uir e m e nt s f oll o wi n g d e v el o p m e nt of t h e 

sit e.

T a mr a All e n r e s p o n d e d t o c o m mi s si o n er q u e sti o n s a n d c o m m e nt s a n d pr o vi d e d a n a m e n d m e nt 

t o t h e c o n diti o n s of a p pr o v al.

T h e p u bli c h e ari n g w a s cl o s e d at 6: 4 3 p. m. o n J ul y 2 5, 2 0 2 3.

Di s c u s si o n

M oti o n a n d V ot e

C o m mi s si o n er E hl er s m a d e t h e f oll o wi n g m oti o n “ Mr. C h air m a n, o n t h e r e q u e st f or r e vi e w a n d 

a p pr o v al of t h e S er vi c e Pl a n f or t h e W e st er n Sl o p e M etr o p olit a n Di stri ct, m etr o p olit a n di stri ct 

i nt e n d e d t o s er v e t h e pr o p o s e d W e st er n Sl o p e d e v el o p m e nt, S D S- 2 0 2 3- 4 3 1, I m o v e t h at t h e 

Pl a n ni n g C o m mi s si o n f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of c o n diti o n al a p pr o v al wit h t h e f oll o wi n g 

c o n diti o n s:  

C o n diti o n 1:  A p pr o v al of t h e f or m of a n I nt er g o v er n m e nt al A gr e e m e nt (I G A) d e s cri bi n g t h e 

i m pr o v e m e nt s a n d r e s p o n si biliti e s of t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d t h e W e st er n Sl o p e 

M etr o p olit a n Di stri ct.”

C o m mi s si o n er S e cr e st s e c o n d e d; m oti o n p a s s e d 5- 0. 

O T H E R B U SI N E S S                                                                                                                          _

A D J O U R N M E N T                                                                                                                              _

C o m mi s si o n er E hl er s m o v e d t o a dj o ur n t h e m e eti n g.

T h e v ot e t o a dj o ur n w a s 5- 0.

T h e m e eti n g a dj o ur n e d at 6: 4 4 p. m.
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Gr a n d J u n cti o n Pl a n ni n g C o m mi s si o n  

 
R e g ul ar S e s si o n  

  
It e m # 2. 

  
M e eti n g D at e:  A u g u st 8, 2 0 2 3  
  
Pr e s e nt e d B y:  D a ni ell a A c o st a, S e ni or Pl a n n er  
  
D e p art m e nt:  C o m m u nit y D e v el o p m e nt  
  
S u b mitt e d B y:  D a ni ell a A c o st a, S e ni or Pl a n n er   
  
  

I nf or m ati o n 
  
S U B J E C T:  
  
C o n si d er a r e q u e st b y Sit u s G J I n d u stri al L L C t o v a c at e a 1 5-f o ot m ulti p ur p o s e 
e a s e m e nt, t o p arti all y v a c at e a 2 0-f o ot m ulti p ur p o s e e a s e m e nt, a n d t o p arti all y v a c at e a 
6 0-f o ot utilit y e a s e m e nt l o c at e d at 6 3 0 S 7t h Str e et.  
  
R E C O M M E N D A TI O N:  
  
St aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st.  
  
E X E C U TI V E S U M M A R Y:  
  
T h e A p pli c a nt, Sit u s G J I n d u stri al L L C, i s r e q u e sti n g a f ull v a c ati o n of a 2, 0 4 7- s q u ar e 
f o ot 1 5-f o ot m ulti p ur p o s e e a s e m e nt ( M P E) t h at r u n s n ort h t o s o ut h o n t h e pr o p ert y, a 
p arti al v a c ati o n of a 2 0-f o ot M P E t h at r u n s e a st t o w e st o n t h e pr o p ert y a n d a p arti al 
v a c ati o n of a 6 0-f o ot utilit y e a s e m e nt t h at r u n s e a st t o w e st. T h e e xi sti n g 2 0-f o ot M P E 
i s 3 8 1. 4 f e et l o n g a n d t h e a p pli c a nt i s s e e ki n g t o v a c at e 2 6 9. 4 f e et, w hil e r et ai ni n g 1 1 2 
f e et f or t h e e xi sti n g o v er h e ar d utiliti e s. T h e a p pli c a nt i s al s o r e q u e sti n g t o n arr o w t h e 
6 0-f o ot utilit y e a s e m e nt t o 2 9. 5 f e et, v a c ati n g 1 2. 5 f e et a n d 1 8 f e et fr o m t h e n ort h er n 
a n d s o ut h er n li mit s of t h e e xi sti n g utilit y e a s e m e nt, r e s p e cti v el y. T h e a p pli c a nt i s 
r e q u e sti n g t h e v a c ati o n s t o a c c o m m o d at e f ut ur e r e d e v el o p m e nt of t h e sit e. 
  
B A C K G R O U N D O R D E T AI L E D I N F O R M A TI O N:  
  
T h e e xi sti n g 1 5-f o ot a n d 2 0-f o ot M P E s w er e d e di c at e d t o t h e cit y i n 2 0 1 6 a s i d e ntifi e d 
o n t h e S e v e nt h & S o ut h A v e S u b di vi si o n b y R e c e pti o n N o. 2 7 5 7 3 8 9. T h e 6 0-f o ot utilit y 
e a s e m e nt w a s ori gi n all y a p orti o n of t h e 1 st A v e n u e ri g ht- of- w a y ( R O W), w hi c h w a s 
v a c at e d a n d r et ai n e d a s a utilit y e a s e m e nt i n 1 9 5 4 ( R e c e pti o n N o. 6 0 7 4 6 8). T h e p ar c el 
i s wit hi n t h e R ail Di stri ct a s i d e ntifi e d b y t h e Gr e at er D o w nt o w n Pl a n a n d i s l o c at e d e a st 
of S 7t h Str e et a n d n ort h of t h e U ni o n P a cifi c R ailr o a d. T h e m aj orit y of t h e pr o p ert y li e s 
c urr e ntl y v a c a nt wit h a l ar g e s urf a c e p ar ki n g l ot o n t h e n ort h er n h alf a n d a w ar e h o u s e 
b uil di n g o n t h e s o ut h w e st er n c or n er. W hil e t h er e h a s n ot b e e n m aj or r e d e v el o p m e nt of 
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t h e p ar c el, t h e p ar c el h a s u n d er g o n e t w o r e z o n e s, a C o m pr e h e n si v e Pl a n A m e n d m e nt 
( C P A), a R O W v a c ati o n, a n d a si m pl e s u b di vi si o n f or l ot c o n s oli d ati o n wit hi n t h e p a st 
ei g ht y e ar s.  
 
I n 2 0 1 5, t h er e w a s a r e q u e st f or a C P A t o c h a n g e t h e 2 0 1 0 L a n d U s e M a p d e si g n ati o n 
fr o m C o m m er ci al/I n d u stri al t o C o m m er ci al i n a nti ci p ati o n of a d diti o n al l ot c o n s oli d ati o n. 
T hi s r e q u e st w a s ulti m at el y wit h dr a w n si n c e t h e t h e n e xi sti n g C o m m er ci al/I n d u stri al 
l a n d u s e d e si g n ati o n c o ul d a c c o m m o d at e t h e d e sir e d C- 2 ( G e n er al C o m m er ci al) 
z o ni n g. T h e pr o p ert y w a s r e z o n e d fr o m I- 1 ( Li g ht I n d u stri al) t o C- 2 ( R Z N- 2 0 1 5- 4 1 0) a n d 
u n d er w e nt a si m pl e s u b di vi si o n t o c o n s oli d at e s e v e n l ot s ( S S U- 2 0 1 5- 3 3 7). T h at s a m e 
y e ar, a r e v o c a bl e p er mit w a s a p pr o v e d t o l e giti mi z e t h e e xi sti n g w ar e h o u s e b uil di n g 
e n cr o a c h m e nt b y o n e f o ot i n t h e S 7t h Str e et R O W ( R V P- 2 4 4- 1 4 4 7). 
 
I n 2 0 2 0, t h er e w a s a r e q u e st f or a C P A t o a m e n d t h e 2 0 1 0 L a n d U s e M a p d e si g n ati o n 
fr o m C o m m er ci al/I n d u stri al t o D o w nt o w n Mi x e d U s e ( C P A- 2 0 2 0- 1 9 4) a n d t o r e z o n e t h e 
pr o p ert y fr o m C- 2 t o R- 2 4 ( R e si d e nti al – 2 4 d u/ a c). Wit h t h e a d o pti o n of t h e 2 0 2 0 
C o m pr e h e n si v e Pl a n, t h e pr o p ert y h a s a l a n d u s e d e si g n ati o n of Mi x e d U s e a n d i s 
c urr e ntl y z o n e d R- 2 4 a n d i s wit hi n t h e Gr e at er D o w nt o w n C o m m er ci al C orri d or 
O v erl a y. 
 
N O TI FI C A TI O N R E Q UI R E M E N T S      
P er S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0( e) of t h e Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e, a 
n ei g h b or h o o d m e eti n g i s n ot r e q uir e d pri or t o a p pli c ati o n f or t h e v a c ati o n of a n 
e a s e m e nt. 
 
N oti c e w a s c o m pl et e d c o n si st e nt wit h t h e pr o vi si o n s i n S e cti o n 2 1. 0 2. 0 8 0 ( g) of t h e 
Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. T h e s u bj e ct pr o p ert y w a s p o st e d wit h a n a p pli c ati o n 
si g n o n M ar c h 2 0, 2 0 2 3. M ail e d n oti c e of t h e p u bli c h e ari n g s b ef or e Pl a n ni n g 
C o m mi s si o n a n d Cit y C o u n cil i n t h e f or m of n otifi c ati o n c ar d s w er e s e nt t o s urr o u n di n g 
pr o p ert y o w n er s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e s u bj e ct pr o p ert y, a s w ell a s n ei g h b or h o o d 
a s s o ci ati o n s wit hi n 1 0 0 0 f e et, o n J ul y 2 7, 2 0 2 3. T h e n oti c e of t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 
p u bli c h e ari n g w a s p u bli s h e d o n J ul y 3 0, 2 0 2 3 i n t h e Gr a n d J u n cti o n D ail y S e nti n el. 
 
A N A L Y SI S 
T h e crit eri a f or r e vi e w ar e s et f ort h i n S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g a n d 
D e v el o p m e nt C o d e. T h e p ur p o s e of t hi s s e cti o n i s t o p er mit t h e v a c ati o n of s ur pl u s 
ri g ht s- of- w a y a n d/ or e a s e m e nt s. P er S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c), t h e v a c ati o n of t h e 
e a s e m e nt s h all c o nf or m t o t h e f oll o wi n g: 
 

1.   T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d J u n cti o n Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d 
pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y; 

T h e a p pli c a nt i s r e q u e sti n g t h e v a c ati o n s t o f a cilit at e f ut ur e mi x e d- u s e 
r e d e v el o p m e nt of t h e sit e. Si n c e t h e e a s e m e nt s r u n t hr o u g h t h e mi d dl e of t h e 
pr o p ert y, b ot h e a st t o w e st a n d n ort h t o s o ut h, r e m o vi n g t h e M P E s a n d n arr o wi n g 
t h e utilit y e a s e m e nt m a xi mi z e s t h e a m o u nt of l a n d t h at c a n b e u s e d f or t h e i nfill 
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r e d e v el o p m e nt a n d pr o vi d e s a d diti o n al fl e xi bilit y f or sit e c o nfi g ur ati o n a n d b uil di n g 
pl a c e m e nt. T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n i d e ntifi e s s e v er al g o al s t h at t h e v a c ati o n 
f urt h er s b y r e d u ci n g t h e e n c u m br a n c e s o n t h e pr o p ert y a n d f a cilit ati n g a f ut ur e 
hi g h e st a n d b e st u s e:  

•    Pl a n Pri n ci pl e 2. 2. c – Ur b a n R ei n v e st m e nt: C o nti n u e eff ort s t o r e vit ali z e 
D o w nt o w n a n d ot h er mi x e d- u s e ar e a s t o cr e at e vi br a nt ur b a n ar e a s attr a cti v e t o 
y o u n g pr of e s si o n al s a n d ot h er w or k er s.  
•    Pl a n Pri n ci pl e 3. 2 – U n d er utili z e d Pr o p erti e s: S u p p ort t h e u s e of cr e ati v e 
str at e gi e s t o r e vit ali z e v a c a nt, bli g ht e d, or ot h er wi s e u n d er utili z e d str u ct ur e s a n d 
b uil di n g s i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o: i) a d a pti v e r e u s e of e xi sti n g b uil di n g s, ii) 
i nfill of e xi sti n g s urf a c e p ar ki n g l ot s. 

 
T h er ef or e, st aff h a s f o u n d t h e r e q u e st d o e s n ot c o nfli ct wit h t h e C o m pr e h e n si v e 
Pl a n, Gr a n d J u n cti o n Cir c ul ati o n Pl a n or ot h er a d o pt e d pl a n s a n d p oli ci e s of t h e Cit y 
a n d t h er ef or e, t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.  

 
2.    N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d a s a r e s ult of t h e v a c ati o n; 
 

T h e r e q u e st t o v a c at e t h e M P E s a n d n arr o w t h e utilit y e a s e m e nt will n ot r e n d er t h e 
pr o p ert y l a n dl o c k e d. T h e p ar c el will c o nti n u e t o h a v e dir e ct a c c e s s t o S 7t h Str e et, S 
8t h Str e et, 1 st A v e n u e a n d S o ut h A v e n u e. T h er ef or e, st aff h a s f o u n d t hi s crit eri o n 
h a s b e e n m et.  

 
3.    A c c e s s t o a n y p ar c el s h all b e n ot b e r e stri ct e d t o t h e p oi nt w h er e a c c e s s i s 
u nr e a s o n a bl e, e c o n o mi c all y pr o hi biti v e, or r e d u c e s or d e v al u e s a n y pr o p ert y aff e ct e d 
b y t h e pr o p o s e d v a c ati o n; 
 

A s pr o vi d e d i n ( 2) a b o v e, t h e p ar c el will m ai nt ai n a c c e s s t o S 7t h Str e et, S 8t h 
Str e et, 1 st A v e n u e, S o ut h A v e n u e, a n d t h e r e st of t h e cit y str e et n et w or k si n c e t h e s e 
e a s e m e nt s d o n ot ali g n wit h a n y e xi sti n g or pl a n n e d str e et n et w or k. N o a c c e s s t o 
a n y p ar c el will b e r e stri ct e d; t h er ef or e, t hi s r e q u e st c o nf or m s wit h t hi s crit eri o n.  

    
4.    T h er e s h all b e n o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e 
g e n er al c o m m u nit y, a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d t o a n y 
p ar c el of l a n d s h all n ot b e r e d u c e d ( e. g., p oli c e/fir e pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c e s); 
 

N o a d v er s e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e g e n er al c o m m u nit y 
h a v e b e e n i d e ntifi e d a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s pr o vi d e d t o a n y 
p ar c el of l a n d will n ot b e r e d u c e d a s a r e s ult of t hi s v a c ati o n r e q u e st; t h er ef or e, t hi s 
r e q u e st c o nf or m s wit h t hi s crit eri o n. 
 

5.    T h e pr o vi si o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti e s a n d s er vi c e s s h all n ot b e i n hi bit e d t o a n y 
pr o p ert y a s r e q uir e d i n C h a pt er 2 1. 0 6 G J M C; a n d  
 

T h e pr o p o s e d M P E v a c ati o n s will h a v e n o i m p a ct o n p u bli c f a ciliti e s or s er vi c e s 
b e c a u s e t h e s e w er li n e i n t h e all e y ali g n m e nt wit hi n t h e 2 0-f o ot M P E b et w e e n S 7t h 
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a n d S 8t h Str e et h a s b e e n a b a n d o n e d. T h er e ar e n o utiliti e s i n t h e 1 5-f o ot M P E. 
A d diti o n all y, t h e d e v el o p er will r et ai n 1 1 2 f e et of t h e 2 0-f o ot e a s e m e nt e a st of S 8t h 
St f or t h e e xi sti n g o v er h e a d p o w erli n e s f or t h o s e utilit y pr o vi d er s. T h er e i s a 6-i n c h 
w at er li n e a n d a n 8-i n c h s a nit ar y s e w er pi p e i n t h e 6 0-f o ot utilit y e a s e m e nt. T h e 
r e q uir e m e nt f or t hi s e a s e m e nt i s t o r et ai n a mi ni m u m of 1 0 f e et o n t h e o ut si d e of 
e a c h pi p e eit h er si d e. T h e r e q u e st m e et s t hi s r e q uir e m e nt.  A s s u c h, st aff fi n d s t h at 
t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.   

 
6.    T h e pr o p o s al s h all pr o vi d e b e n efit s t o t h e Cit y s u c h a s r e d u c e d m ai nt e n a n c e 
r e q uir e m e nt s, i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c. 
 

Alt h o u g h t h er e i s n ot a n i m m e di at e m e a s ur a bl e p u bli c b e n efit, t h er e i s a p er c ei v e d 
f ut ur e p u bli c b e n efit t o t h e r e q u e st e d v a c ati o n s. T h e v a c ati o n s r e d u c e 
e n c u m br a n c e s o n t h e pr o p ert y a n d pr o vi d e a d diti o n all y fl e xi bilit y f or c orri d or i nfill i n 
li n e wit h t h e 2 0 2 0 C o m pr e h e n si v e Pl a n a s af or e m e nti o n e d i n crit eri o n 1. At a m a cr o-
l e v el, t h e v a c ati o n b e n efit s t h e c o m m u nit y b y pri mi n g t h e c urr e ntl y v a c a nt p ar c el f or 
f ut ur e ur b a n r e n e w al, p arti c ul arl y i n a n ar e a i d e ntifi e d b y t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a s 
a pri orit y f or ur b a n i nfill.  

 
A s s u c h, st aff fi n d s t h at t hi s crit eri o n h a s b e e n m et.  

 
R E C O M M E N D A TI O N A N D FI N DI N G S O F F A C T 
Aft er r e vi e wi n g t h e Sit u s E a s e m e nt V a c ati o n r e q u e st, V A C- 2 0 2 3- 1 8 6, l o c at e d o n a 
5. 2 6- a cr e p ar c el l o c at e d at 6 3 0 S 7t h Str e et, t h e f oll o wi n g fi n di n g s of f a ct h a v e b e e n 
m a d e: 
 
T h e r e q u e st s c o nf or m wit h S e cti o n 2 1. 0 2. 1 0 0 ( c) of t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e. 
 
T h er ef or e, st aff r e c o m m e n d s a p pr o v al of t h e r e q u e st. 
  
S U G G E S T E D M O TI O N:  
  
Mr. C h air m a n, o n t h e Sit u s E a s e m e nt V a c ati o n l o c at e d o n a 5. 2 6- a cr e p ar c el l o c at e d at 
6 3 0 S 7t h Str e et, Cit y fil e n u m b er V A C- 2 0 2 3- 1 8 6, I m o v e t h at t h e Pl a n ni n g C o m mi s si o n 
f or w ar d a r e c o m m e n d ati o n of a p pr o v al t o Cit y C o u n cil wit h t h e fi n di n g s of f a ct a s li st e d 
i n t h e st aff r e p ort. 
  

Att a c h m e nt s  
  
1.  E x hi bit 1. D e v el o p m e nt A p pli c ati o n  
2.  E x hi bit 2. E a s e m e nt E xti n g ui s h  
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S:\ P R OJ E C T S\ 2 0 3 8  J as o n Fi s h\ 0 0 3 6 3 0 S 7t h Str e et Si m pl e S u b di visi o n Pl at\ S ur v e y\ D eli v er a bl es\ E a s e m e nt V a c ati o n 1 E x h _ A. d o c 

T his d es cri pti o n w as pr e p ar e d b y: N O T I C E: A n y r e writi n g or r et y pi n g of t his 
Al e c K. T h o m as d es cri pti o n m u st N O T  i n cl u d e t his 
C o l or a d o P. L. S. 3 8 2 7 4 pr e p ar ati o n i nf or m ati o n. L a c k of 
2 1 5 Pit ki n A v e n u e, U nit 2 0 1 a n ori gi n al s e al i n di c at es t his 
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1 d o c u m e nt is n ot t h e ori gi n al. 

 

 
 
 

E X HI BI T A 
 

All t h at M ulti- p ur p os e e a s e m e nt as pl att e d a n d d e di c at e d o n S e v e nt h & S o ut h A v e 
S u b di visi o n as r e c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 2 7 5 7 3 8 9 at t h e M es a C o u nt y Cl er k a n d 
R e c or d ers Offi c e, sit u at e d i n t h e S o ut h 1/ 2 of S e cti o n 1 4, a n d t h e N ort h 1/ 2 of S e cti o n 
2 3, T o w ns hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W est, of t h e Ut e M eri di a n Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
C o u nt y of  M es a, St at e of C ol or a d o, 
E x c e pt t h e e ast o n e h u n dr e d a n d t w el v e ( 1 1 2’) f e et t h er e of, 
 
T o g et h er wit h t h e n ort h t w el v e a n d o n e- h alf ( 1 2. 5’) f e et a n d t h e s o ut h ei g ht e e n ( 1 8. 0’) 
f e et of a utilit y e as e m e nt as r e c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 6 0 7 4 6 8 at t h e M es a C o u nt y 
Cl er k a n d R e c or d ers Offi c e, sit u at e d i n t h e N ort h 1/ 2 of S e cti o n 2 3, T o w ns hi p 1 S o ut h, 
R a n g e 1 W est, of t h e Ut e M eri di a n Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o u nt y of  M es a, St at e of 
C ol or a d o, 
 
C o nt ai ni n g 1 9, 0 5 3 s q u ar e f e et, m or e or l ess. 
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P a r c el N o. 2 9 4 5 -2 3 1 -4 3 -0 0 1  

6 3 0 S. 7 t h Str e et, Gr a n d J u n cti o n, C O  
 

V a c ati o n o f E a s e m e nt s  

 
 G e n e r al P r oj e ct R e p o rt  

 

M a r c h 1 0 , 2 0 2 3 
 

P r e p a r e d f o r:  
 
Cit y of G r a n d J u n cti o n  
G r a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1  
 

 

P r e p a r e d b y:  
 

 

2 1 5 PI T KI N A V E. # 2 0 1, G R A N D J U N C TI O N, C O 8 1 5 0 1  
P h o n e: ( 9 7 0) 2 4 1 -4 7 2 2  
i nf o @r c c w e st. c o m  
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A.  Pr oj e ct D e s cri pti o n  

1.  A r e q u est f or a V a c ati o n of E as e m e nt s , pr e vi o u sl y pl att e d o n t h e S e v e nt h & 

S o ut h A v e S u b di visi o n ( R e c e pti o n N o. 2 7 5 7 8 3 9) i n 2 0 1 6 .  M or e s p e cifi c all y t h e 

1 5’ a n d 2 0’ m ulti -p ur p os e e a s e m e nt s as s h o w n o n t h at pl at. T h er e ar e n o e xisti n g 

utiliti es l o c at e d wit hi n t h es e e a s e m e nt s.   

It is als o pr o p os e d t o r e d u c e t h e e xisti n g 6 0’ utilit y e as e m e nt as dis c u ss e d wit h 

Cit y St aff, pr e s er vi n g 1 0’ o n e a c h si d e of t h e o utsi d e pi p e f or all pi p es i n t h e 

e xisti n g e as e m e nt.  Utiliti es w er e l o c at e d b y 8 1 1 a n d t h e pr o p os e d r e d u cti o n i n 

e a s e m e nt is i n cl u d e d wit h t his s u b mitt al.  

2.  T h e sit e c o nt ai n s 5. 2 6  a cr e s.  

 

3.  T h e pr oj e ct c o n sist s of a si n gl e l ot t h at is pr o p os e d t o b e s plit i nt o t w o l ot s .  

T h er e is a n e xisti n g 4 8, 6 2 8 S F w ar e h o u s e/ offi c e b uil di n g a n d ass o ci at e d p ar ki n g  

t h at will b e c o nt ai n e d wit hi n o n e l ot.  T h e n e wl y cr e at e d l ot wit h t h e Si m pl e 

S u b di visi o n s u b m itt al will b e f or f ut ur e d e v el o p m e nt  a n d will b e a d dr ess e d 

t hr o u g h a s e p ar at e sit e pl a n s u b mitt al.  

 

B.  P u bli c B e n efit  

T h er e is n o p u bli c b e n efit ass o ci at e d wit h t h e v a c ati o n/r e d u cti o n i n e a s e m e nt s.  

 

C.  N ei g h b or h o o d M e eti n g  

A N ei g h b or h o o d M e eti n g w as n ot r e q uir e d f or t his s u b mitt al , a n d n o n e w as h el d . 

 

D.  Pr oj e ct C o m pli a n c e, C o m p ati bilit y, a n d I m p a ct  

1.  A d o pt e d pl a n s a n d / or p oli ci e s :  

T h e  v a c ati o n/r e d u cti o n r e q u est  c o m pli es wit h t h e a d o pt e d c o d es a n d z o ni n g 

r e q uir e m e nt s f or t his pro p ert y.  T h e pr o p ert y is z o n e d R -2 4.  D e p e n di n g o n t h e 

pr o p os e d u s e(s) m o vi n g f or w ar d, a r ez o n e of t h e pr o p ert y m a y b e r e q uir e d.  T h e 

f ut ur e l a n d u s e is Mi x e d Us e.  

 

2.  L a n d u s e i n t h e s urr o u n di n g ar e a : T h e u s es c o nt ai n e d wit hi n t h e s urr o u n di n g 

ar e a r e v ari o u s c o m m er ci al a n d i n d u stri al u s es.  

 

3.  Sit e a c c e s s a n d tr affi c p att er n s: T h e p ar c el h as a c c ess fr o m S. 7 t h a n d S 8 t h 

Str e et(s).  Sit e a c c ess a n d tr affi c p att er n s will b e d et er mi n e d wit h f ut ur e 

d e v el o p m e nt.  T h e e a s e m e nt v a c ati o n/r e d u cti o n r e q u est s will h a v e n o eff e ct o n 
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e xisti n g tr affi c p att er n s.   S. 7 t h Str e et pr o vi d es dir e ct a c c ess t o M ai n Str e et 

D o w nt o w n t o t h e n ort h a n d Ri v er si d e P ar k w a y t o t h e s o ut h.  

 

4.  A v ail a bilit y of utiliti e s, i n cl u di n g pr o xi mit y of fir e h y dr a nt s  

Cit y of Gr a n d J u n cti o n W at er  

Cit y of Gr a n d J u n cti o n S e w er  

Cit y of Gr a n d J u n cti o n St or m S e w er  

Gr a n d V all e y Dr ai n a g e Distri ct  

Gr a n d V all e y Irri g ati o n C o m p a n y  

X c el E n er g y  

C h art er/ S p e ctr u m  ( C a bl e) 

C e nt ur y Li n k / L u m e n ( P h o n e)  

Cit y of Gr a n d J u n cti o n Fir e - St ati o n 1  

 

A fir e fl o w f or m will b e pr o vi d e d wit h t h e Si m pl e  S u b di visi o n s u b mitt al . 

 

5.  S p e ci al or u n u s u al d e m a n d s o n utiliti e s  ( hi g h w at er or s e w a g e q u a ntiti e s, 

gr e a s e, or s e di m e nt c o ntri b uti o n, pr e -tr e at m e nt n e e d s, et c.):  N ot a p pli c a bl e 

f or t his s u b mitt al.  

6.  Eff e ct s o n p u bli c f a ciliti es  (fir e, p oli c e, s a nit ati o n, r o a d s, p ar k s, s c h o ol s, 

irri g ati o n, et c.):  N ot a p pli c a bl e f or t his  s u b mitt al.   

7.  H o ur s of o p er ati o n s:  N ot a p pli c a bl e f or t his s u b mitt al.  

8.  N u m b er of e m pl o y e e s:  N ot a p pli c a bl e f or t his s u b mitt al.   

9.  Si g n a g e: N ot a p pli c a bl e f or t his s u b mitt al.   

1 0.  Sit e S oil s G e ol o g y  ( s u c h a s p er S C S s oil s m a p pi n g):  N ot a p pli c a bl e f or t his 

s u b mit t al. 

1 1.  I m p a ct of pr oj e ct o n sit e g e ol o g y a n d g e ol o gi c al h a z ar d s:  N ot a p pli c a bl e f or t his 

s u b mitt al.  

 

E.  M u st a d dr e s s t h e r e vi e w crit eri a c o nt ai n e d i n t h e Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e f or t h e 

t y p e of a p pli c ati o n b ei n g s u b mitt e d.   

S e cti o n 2 1. 0 2. 0 7 0( 6 ) G e n er al A p pr o v al Crit eri a  

( 6) G e n er al A p pr o v al Crit eri a. N o p er mit m a y b e a p pr o v e d b y t h e Dir e ct or u nl ess all of t h e 
f oll o wi n g crit eri a ar e s atisfi e d: 
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(i) C o m pli a n c e wit h t h e C o m pr e h e n si v e Pl a n a n d a n y a p pli c a bl e a d o pt e d pl a n.  
T his v a c ati o n /r e d u cti o n  of e as e m e nts  r e q u est s ar e i n c o m pli a n c e wit h t h e 
C o m pr e h e nsi v e Pl a n as it d o es n ot c h a n g e t h e e xisti n g or f ut ur e l a n d us es.   

(ii) C o m pli a n c e wit h t his z o ni n g a n d d e v el o p m e nt c o d e.  
T his v a c ati o n /r e d u cti o n  of e as e m e nts  r e q u est s ar e i n c o m pli a n c e wit h t h e 
z o ni n g a n d d e v el o p m e nt c o d e .  

(iii) C o n diti o n s of a n y pri or a p pr o v als.  
T h er e ar e n o pri or a p pr o v al c o n diti o ns f or t h is s ub mitt al.  

(i v) P u bli c f a ciliti es a n d utiliti es s h all b e a v ail a bl e c o n c urr e nt wit h t h e d e v el o p m e nt.  
P u bli c f a ciliti es a n d utiliti es will b e a v ail a bl e c o n c urr e nt wit h t h e  
v a c ati o n /r e d u cti o n of e as e m e nt  pr o c ess .  

( v) R e c ei v e d all a p pli c a bl e l o c al, St at e a n d f e d er al p e r mit s. 
N ot a p pli c a bl e f or t his s u b mitt al.  
 

2 1. 0 2. 1 0 0  V a c ati o n of p u bli c ri g ht -of -w a y or e a s e m e nt  

( c)    A p pr o v al Crit eri a. T h e v a c ati o n of t h e ri g ht-of -w a y or e a s e m e nt s h all c o nf or m t o t h e 

f oll o wi n g: 

( 1)    T h e C o m pr e h e n si v e Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d pl a n s a n d 

p oli ci es of t h e Cit y;  

T h e pr o p os e d v a c ati o n /r e d u cti o n i n e as e m e nts r e q u est s  will c o nf or m t o t h e C o m pr e h e nsi v e 

Pl a n, Gr a n d V all e y Cir c ul ati o n Pl a n a n d ot h er a d o pt e d pl a ns a n d p oli ci es of t h e Cit y . 

( 2)    N o p ar c el s h all b e l a n dl o c k e d as a r e s ult of t h e v a c ati o n; 

T his v a c ati o n /r e d u cti o n  of e as e m e nts  will n ot  r es ult i n l a n dl o c k p ar c els.  

( 3)    A c c ess t o a n y p ar c el s h all n ot b e r e stri ct e d t o t h e p oi nt w h er e a c c ess is u nr e a s o n a bl e, 

e c o n o mi c all y pr o hi biti v e, or r e d u c e s or d e v al u es a n y pr o p ert y aff e ct e d b y t h e pr o p os e d 

v a c ati o n;  

A c c ess is n ot aff e ct e d b y t h e v a c ati o n/r e d u cti o n of e as e m e nt r e q u est s an d is r e as o n a bl e, 

e c o n o mi c all y vi a bl e, a n d d o es n ot r e d u c e or d e v al u e t h e pr o p ert y  aff e ct e d.    

( 4)    T h er e s h all b e n o a dv ers e i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e g e n er al 

c o m m u nit y, a n d t h e q u alit y of p u bli c f a ciliti es a n d s er vi c es pr o vi d e d t o a n y p ar c el of l a n d s h all 

n ot b e r e d u c e d ( e. g., p oli c e/fir e pr ot e cti o n a n d utilit y s er vi c es);  

T h er e will b e n o m aj or i m p a ct s o n t h e h e alt h, s af et y, a n d/ or w elf ar e of t h e c o m m u nit y or 

q u alit y of p u bli c f a ciliti es a n d s er vi c es  as a r es ult of t h e v a c ati o n /r e d u cti o n of e as e m e nt s.  

( 5)    T h e pr o visi o n of a d e q u at e p u bli c f a ciliti es a n d s er vi c es s h all n ot b e i n hi bit e d t o a n y 

p r o p ert y as r e q uir e d i n C h a pt er 2 1. 0 6 GJ M C; a n d  

T h er e will b e a d e q u at e p u bli c f a ciliti es a v ail a bl e t o t his pr o p ert y a n d p ar c els wit hi n vi ci nit y.  
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( 6)    T h e pr o p os al s h all pr o vi d e b e n efit s t o t h e Cit y s u c h as r e d u c e d m ai nt e n a n c e r e q uir e m e nt s, 

i m pr o v e d tr affi c cir c ul ati o n, et c. 

T h e pr o p os e d  v a c ati o n /r e d u cti o n of  e as e m e nt  r e q u est s w o n’t r es ult i n m ai nt e n a n c e 

r e q uir e m e nt s fr o m t h e Cit y.    
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T his d es cri pti o n w as pr e p ar e d b y: N O T I C E: A n y r e writi n g or r et y pi n g of t his 
Al e c K. T h o m as d es cri pti o n m u st N O T  i n cl u d e t his 
C o l or a d o P. L. S. 3 8 2 7 4 pr e p ar ati o n i nf or m ati o n. L a c k of 
2 1 5 Pit ki n A v e n u e, U nit 2 0 1 a n ori gi n al s e al i n di c at es t his 
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1 d o c u m e nt is n ot t h e ori gi n al. 

 

 
 
 

E X HI BI T A 
 

All t h at M ulti- p ur p os e e a s e m e nt as pl att e d a n d d e di c at e d o n S e v e nt h & S o ut h A v e 
S u b di visi o n as r e c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 2 7 5 7 3 8 9 at t h e M es a C o u nt y Cl er k a n d 
R e c or d ers Offi c e, sit u at e d i n t h e S o ut h 1/ 2 of S e cti o n 1 4, a n d t h e N ort h 1/ 2 of S e cti o n 
2 3, T o w ns hi p 1 S o ut h, R a n g e 1 W est, of t h e Ut e M eri di a n Cit y of Gr a n d J u n cti o n, 
C o u nt y of  M es a, St at e of C ol or a d o, 
E x c e pt t h e e ast o n e h u n dr e d a n d t w el v e ( 1 1 2’) f e et t h er e of, 
 
T o g et h er wit h t h e n ort h t w el v e a n d o n e- h alf ( 1 2. 5’) f e et a n d t h e s o ut h ei g ht e e n ( 1 8. 0’) 
f e et of a utilit y e as e m e nt as r e c or d e d at R e c e pti o n N u m b er 6 0 7 4 6 8 at t h e M es a C o u nt y 
Cl er k a n d R e c or d ers Offi c e, sit u at e d i n t h e N ort h 1/ 2 of S e cti o n 2 3, T o w ns hi p 1 S o ut h, 
R a n g e 1 W est, of t h e Ut e M eri di a n Cit y of Gr a n d J u n cti o n, C o u nt y of  M es a, St at e of 
C ol or a d o, 
 
C o nt ai ni n g 1 9, 0 5 3 s q u ar e f e et, m or e or l ess. 
 

P a c k et P a g e 2 2

0 7/ 2 5/ 2 0 2 3

athomas_2
AKT Stamp



2 1 5 Pit ki n A v e n u e, U nit 2 0 1
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1
P h o n e: 9 7 0. 2 4 1. 4 7 2 2
F a x: 9 7 0. 2 4 1. 8 8 4 1
w w w.r c c w e st. c o m

R I V E R C I T Y
C    O    N    S    U    L   T    A    N    T    S

P a c k et P a g e 2 3

0 7/ 2 5/ 2 0 2 3

athomas_3
AKT Stamp


	 Call to Order
	 Consent Agenda
	1. Minutes of Previous Meeting(s)
	Planning Commission Minutes - 2023 - July 25 - Draft

	2. Consider a request by Situs GJ Industrial LLC to v
	Staff Report
	Exhibit 1. Development Application
	Exhibit 2. Easement Extinguish


	 Regular Agenda
	 Other Business
	 Adjournment

