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Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
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A T T N: CI T Y C L E R K 

C O V E N A N T A G R E E M E N T R E S T RI C TI N G 
O C C U P A N C Y F O R A N A C C E S S O R Y D W E L LI N G U NI T 

A N D P R O VI DI N G F O R E N F O R C E M E N T C E R T AI N 
T E R M S A N D C O N DI TI O N S 

T hi s C o v e n a nt A gr e e m e nt R e stri cti n g O c c u p a n c y f or a n A c c e s s or y D w elli n g 
U nit ("A g re e m e nt') i s m a d e a n d e nt er e d i nt o a s of 1/ 1 6/ 2 0 2 6 (" R ef er e n c e D at e"), b y a n d 
b et w e e n t h e Ci t y of Gr a n d J u n ct io n , a C ol or a d o H o m e R ul e m u ni ci p a lit y (" City "), a n d 
R e dl a n d s Li m it e d, t h e o w n er of re al pr o p ert y (" O w n er"), l o c at e d at 2 0 8 0 Br o a d w a y, 
Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 (" Pr o p ert y "). C oll e cti v el y t h e Ci t y a n d t h e O w n er m a y b e 
r ef err e d t o a s P art ie s. 

R E C IT A L S 

1. O w n er o w n s t h e Pr o p ert y, w hi c h i s c urr e nt l y d e v el o p e d wit h, or will b e d e v e lo p e d wit h , a 
si n g le-f a m il y re si d e n c e. O w n er h a s b e e n a p pr o v e d b y t h e Cit y t o c o n str u ct o n t h e 
Pr o p ert y a n A c c e s s or y D w elli n g U n it (" A D U") a s t h at t er m i s d efi n e d i n 2 1 .0 4. 0 4 0 of 
Gr a n d J u n cti o n Z o ni n g a n d D e v el o p m e nt C o d e ( "C o d e "). 

2. Or di n aril y c ert ai n ci t y F e e s, c oll e cti v e l y k n o w n a s D e v el o p m e nt I m p a ct F e e s ( Fir e, 
P oli c e, P a rk s a n d Tr a n s p ort ati o n) , P er si g o W a st e w at er a n d C ity W at er Pl a nt I n v e st m e nt 
F e e ( PI F s) (" F e e s") will b e p ai d b y O w n er a s a c o n diti o n of t h e d e v e lo p m e nt of a n A D U 
u n d e r t h e C o d e. P ur s u a nt t o  t hi s a gr e e m e n t, t h e O w n e r m a y b e e x c u s e d fr o m p a yi n g t h e 
F e e s if t h e O w n er, f or a p er io d of s e v e n ( Z) y e ar s , a gr e e s t o limit o c c u p a n c y of t h e A D U 
p er t h e t erm s of t hi s A g re e m e nt a n d n ot u s e a n y D w elli n g U n it o n t h e Pr o p ert y a s a 
s h ort-t e r m re nt al a s " a t y p e of l o d gin g w h er ei n a d w elli n g u n it, eit h er i n f ull or i n p art, i s 
r e nt e d t o a t e m p or ar y o c c u p a nt( s) f or m o n et ar y c o n si d er ati o n f or f e w er t h a n 3 0 
c o n s e c ut iv e d a y s ." 

F or o w n er -o c c u pi e d (l ivi n g o n t h e Pr o p ert y) Pr o p ert ie s , a n a d dit io n al i n c e nti v e of u p t o 
$ 1 5, 0 0 0 t ot al in cl u di n g F e e w ai v e r m a y b e i n clu d e d f or a n a d diti o n al t w o ( g) ~ e a r: 
c o m mit m e nt ( L ye ar s t ot al) t o n ot uti liz e t h e u n it a n d n ot u s e a n y D w elli n g U n it o n t h e 
Pr o p ert y a s a s h ort -t er m r e nt al a n d c o m mit s t h e A D U t o l o n g-t er m r e nt a l. 



3. T h e O w n er a gr e e s t o f ull y c o n str u ct t h e A D U wit hi n o n e- c al e n d ar y e ar fr o m t h e i s s u a n c e 
of t h e Pl a n ni n g Cl e ar a n c e. 

O w n er h a s r e vi e w e d a n d a c c e pt e d t h e t er m s of t hi s A gr e e m e nt a n d h a s b y si g ni n g a gr e e s 
t o c o m pl y wit h t hi s A gr e e m e nt. 

N O W, T H E R E F O R E, i n c o n si d er ati o n of t h e s e r e cit al s a n d t h e m ut u al c o v e n a nt s 
c o nt ai n e d h er ei n, t h e P arti e s a gr e e a s f oll o w s: 

1. T h e Cit y a gr e e s t o p a y a s c o n si d er ati o n f or t h e O w n er' s c o m mit m e nt s, 
a n d t h e O w n er a gr e e s t h at t h e c o n si d er ati o n i s a d e q u at e t o s u p p ort t h e m a ki n g a n d 
e nf or c e m e nt of t h e A gr e e m e nt. 

2. A M O U N T O F P AI D F E E S 

T h e a m o u nt of F e e s t o b e w ai v e d J) Ur s u a nt t o t hi s A gr e e m e nt, i n t ot al, e q u a l t o 
$ 9, 7 6 7 .G S ("P AI D F e e s ") a n d/ o r $ 5 ,2 3 2. 3 2 ( a d diti o n al i n c e nti v e, if a p pli c a b le). 

3. E X E C U TI O N A N D R E C O R D A TI O N O F A G R E E M E N T 

B ef or e t h e Cit y i s s u e s a Pl a n ni n g Cl e ar a n c e f or a n a p pr o v e d A D U a n d a gr e e s t o p a y 
F e e s, t h e O w n er m u st e x e c ut e a n d n ot ari z e t hi s A gr e e m e nt. F oll o wi n g O w n er' s 
e x e c uti o n a n d n ot ari z ati o n of t hi s A gr e e m e nt, t h e Cit y will si g n a n d r e c or d t h e C o v e n a nt 
A gr e e m e nt i n t h e offi c e of t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er. T h e A gr e e m e nt s h all 
t o u c h, c o n c er n a n d aff e ct t h e Pr o p ert y a s d e s cri b e d i n E x hi bit A a n d s h all b e a c o v e n a nt 
t h at r u n s wit h t h e l a n d u ntil r el e a s e d b y t h e Cit y. 

T h e A gr e e m e nt s h all b e gi n u p o n t h e i s s u a n c e of a Pl a n ni n g Cl e ar a n c e f or t h e A D U, h a v e a 
t er m of t w el v e ( 1 2) m o nt h s fr o m t h e i s s u a n c e of t h e Pl a n ni n g Cl e ar a n c e t o c o m pl et e 
c o n str u cti o n a n d h a v e i s s u e d a C ertifi c at e of O c c u p a n c y , a n d h a v e a t er m of s e v e n s e v ) 
y e ar s fr o m t h e d at e of a C ertifi c at e of O c c u p a n c y f or t h e A D U (" C o m m e n c e m e nt D at e") a n d 
e n di n g o n t h e s e e nt ( t h) n  • r s ar y of t h e C o m m e n c e m e nt D at e, u nl e s s t h e P arti e s 
h er et o m ut u all y t er mi n at e t h e A gr e e m e nt e arli er a s pr o vi d e d i n S e cti o n 8 (" T er m"). 

4. E A R L Y T E R MI N A TI O N O F T HI S A G R E E M E N T 

O w n er m a y t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt at a n y ti m e b y pr o vi di n g a si g n e d writt e n t er mi n ati o n 
n oti c e t o t h e Cit y a n d p a yi n g a T er mi n ati o n F e e, c al c ul at e d a s (( T er mi n ati o n F e e e q u al t o 
2 0 % of t h e t ot al i n c e nti v e + (t ot al in c e nti v e/t ot a l t er m y e ar s) x r e m ai ni n g t er m y e ar s)). 

T h e f oll o wi n g e x a m pl e ill u str at e s h o w t h e T er mi n ati o n F e e i s c al c ul at e d: 
If t h e t ot al i n c e nti v e p ai d t o t h e O w n er w a s $ 1 5 ,0 0 0 , a n d t h e O w n er t er mi n at e s t h e 
A gr e e m e nt wit h t hr e e f ull or p arti al y e ar s r e m ai ni n g i n t h e ori gi n al s e v e n- y e ar t er m, t h e 
T er mi n ati o n F e e w o ul d b e $ 9, 4 2 8. 5 7. 
T hi s i s c al c ul at e d a s f oll o w s: 
( 1) $ 3, 0 0 0, r e pr e s e nti n g 2 0 % of t h e $ 1 5 ,0 0 0 i n c e nti v e; pl u s 
( 2) $ 6, 4 2 8 .5 7 , r e pr e s e nti n g t h e pr or at e d a m o u nt f or t h e r e m ai ni n g t er m: 

$ 1 5 ,0 0 0 + 7 y e ar s = $ 2 ,1 4 2. 8 6 p er y e ar 
$ 2, 1 4 2. 8 6 x 3 y e ar s = $ 6, 4 2 8. 5 7 
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6. S A L E O R T R A N S F E R O F TI T L E 

If t h e Pr o p ert y I s v ol u nt aril y or I n v ol u nt aril y tr a n sf err e d or s ol d, t h e O w n er m u st p a y 

t h e T er mi n ati o n F e e at ti m e of tr an sf er or s al e cl o si n g or t h e s u c c e s s or t o t h e 

O w n er m u st e x e c ut e a n d r e c or d t o t h e Cit y' s s ati sf a cti o n a n e w C o v e n a nt 

A gr e e m e nt f or t h e r e m ai ni n g d a y s/ m o nt h s/ y e ar s. A C o v e n a nt A gr e e m e nt m u st b e 

e x e c ut e d b y t h e n e w O w n er a n d s u b mitt e d t o t h e Cit y o n t er m s d et er mi n e d b y a n d 
t o t h e Cit y' s s atl sf a cli o n. 

I n a c c or d a n c e wit h Cit y C o d e t h e Cit y h a s a r i g ht t o b e p ai d all F e e s a n d E xtr a 

I n c e nti v e di s b ur s e d , c o m mitt e d, or p ai d b y t h e Cit y f or or o n b e h alf of t h e O w n er f or 
t h e A D U , a n d p e n alti e s f or T er m i n ati on/ d ef a u lt of a n y c o n diti o n of thi s C o v e n a nt 

A gr e e m e nt. I n th e e v e nt of T er mi n ati o n, t h e v al u e of all F e e s a n d A d dili o n al 

I n c e nti ve, T er mi n ati o n F e e, all a s d efi n e d, d e s cri b e d a n d m a d e a p pli c a bl e b y t hi s 

C o v e n a nt, th e A gr e e m e nt a n d/ or Or di n a n c e a n d/ or R e s ol uti o n of t h e Cit y, t o g et h er 
wit h c o st s of c oll e cll o n, s h all c o n stit ut e a p er p et u al r e al e st at e li e n e q ui v al e nt l o 

g e n er al pr o p ert y t a x e s. 

6. D E LI V E R Y O F O C C U P A N C Y C E R TI FI C A TI O N F O R M S A N D 

L E A S E M A T E RI A L S T O CI T Y; A D DI TI O N A L R E P O R T S 

( A} Wi t hi n te n ( 1 0} c al e n d ar d a y s of t h e d al e of h a vi n g a n l nlll al 

o c c u p a nt, t h e O w n er s h all pr o v id e t h e Cit y ( 1} a f ull y e x e c ut e d l o n g-t er m l e a s e, 

a n d ( 2} th e O c c u p a n c y C ertifi c ati o n F or m s e x e c ut e d b y t h e O w n er, al o n g wit h a n y 
d o c u m e nt ati o n pr o vi d e d I n c o nj u n cti o n wi t h t h e f or m s; e n d, 

( B) Wit hi n t e n ( 1 0) c al e n d ar d a y s of a n A n n u al C ertifi c ati o n D at e 

f oll o wi n g a n Initi al o c c u p ~ n c y, t h e o w n er s h all pr o vi d e t h e Cit y wit h t h e f oll o wi n g ( 1) 

a c o p y of a n e x e c ut e d l e a s e f or t h e A D U; a n d ( 2) t h e c o m p let e O c c u p a n c y 

C ertifi c ati o n F or m s e x e c ut e d b y t h e O w n er , al o n g wit h a n y c ertlfl c atl o n 

d o c u m e nt ati o n pr o vi d e d I n c o nj u n cti o n wit h t h o s e f or m s. 

( C) T h e Cit y s h all k e e p t h e O c c u p a n c y C ertifi c ati o n F or m s i n 

c o nfi d e n c e t o t h e e xt e nt p er mitt e d b y l a w. 

7. VI O L A TI O N S A N D R E M E DI E S 

( A) T h e P arti e s a gr e e t hat e a c h r e m e d y all o w e d b y t hi s A gr e e m e nt 
a n d t h e C o d e I s a c u m ul ati v e r e m e d y a n d I s n ot e x cl u si v e of a n y ot h er r e m e d y 
a v ail a bl e p ur s u a nt t o t hi s A gr e e m e nt, th e C o d e or ot h er l e g al a ut h orit y . 

( B} O w n er a g r e e s t h at: ( 1) a vi ol ati o n of t hi s A gr e e m e nt al s o 

c o n stit ut e s b ot h a p er mit vi ol ati o n a n d a C o d e vi ol ati o n f or p ur p o s e s of t h e Gr a n d 
J u n cti o n M u ni ci p al C o d e ; a n d ( 2) a n y vl ol atl o n of t hi s A gr e e m e nt m a y al s o b e 

e nf or c e d t hr o u g h th e I s su a n c e of a d mi ni str ati v e clt atl o n( s) I n a c c o rd a n c e wit h t h e 

Gr a n d J u n c ti o n M u ni ci p al 'C o d e. 

( C) F or p ur p o s e s of t hi s p ar a gr a p h a n " E v e nt of D ef a ult" o c c ur s if t he Cit y 
n otifi e s th e O w n er of a vi ol ati o n of t hi s A gr e e m e nt a n d t h e O w n er d o e s n ot f ull y c ur e th e 
vi ol ati o n wit hi n t e n ( 1 0) c a l e n d ar d a y s f oll o win g t h e d at e of t h e n oti c e, or If s u c h a c ur e 



c a n n ot b e a c c o m pli s h e d wit h dili g e nt a cti o n wit hi n t e n ( 1 0) d a y s, wit hi n n o m or e t h a n 
si xt y ( 6 0) d a y s. If a n E v e nt of D ef a ult o c c ur s, t h e Cit y m a y pr o vi d e writt e n n oti c e t o t h e 
O w n er t h at t h e Cit y l s t er mi n ati n g t h e A gr e e m e nt a n d r e q uiri n g t h e O w n er t o p a y t h e 
Cit y t h e f ull t er mi n ati o n f e e pr o vi d e d i n S e cti o n 5, wit h a p e n alt y of t w e nt y p er c e nt 
( 2 0 %) or t h e p ai d I m p a ct F e e s (' T er mi n ati o n F e e a n d P e n alt y") . U nlit t h e T er mi n ati o n 
F e e a n d P e n alt y ar e f ull y p ai d, n o u s e of t h e A D U m a y o c c ur. E a c h d a y o n w hi c h a u s e 
of t h e A D U I s m a d e, pri or t o p a y m e nt of t h e T er mi n ati o n F e e a n d P e n alt y s h all al s o 
c o n stit ut e b ot h a p er mit vi ol ati o n a n d a c o d e vi ol ati o n. 

6. A D DI TI O N A L T E R M S 

( A) T h e O w n er s h all n ot p er mit o c c u p a n c y of t h e A D U I n a m a n n er 
n ot I n c o m pli a n c e wit h Gr a n d J u n cti o n M u ni ci p al C o d e or a d o pt e d B uil di n g, Fir e or 
ot h er lif e s a f et y a n d/ or h e alt h c o d e. 

( 8) T h e o w n er s h all a s s ur e t h at a n y o c c u p a n c y of th e A D U o c c ur s i n a 
m a n n er t h at s ati sfi e s all a p pli c a bl e l a w s. 

9. N O TI C E S 

A n y n oti c e s p ur s u a nt t o t hi s A gr e e m e nt s h all b e I n writi n g a n d s e nt (I) b y a n e st a bll s h e d 
e x pr e s s d eli v er y s er vi c e w hi c h m ai nt ai n s d e R v er y r e c or d s, (II) b y h a n d d eli v er y , b y 
U nit e d St at e s P o st fir st cl a s s m all, p o st a g e pr e p ai d; or (il Q b y c ertifi e d or r e gi st er e d 
m ail, p o st a g e pr e p ai d, r et ur n r e cei pt r e q u e st e d, t o t h e f oll o wi n g a d dr e s s e s: 

T o Cit y : Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
Att n: H o u si n g M a n a g er 
2 5 0 N 5t h Str e et 
Gr a n d J u n cti o n, C o. 8 1 5 0 1 

T o O w n er : R e dl a n d s Li mit e d 
Mi c h a el a n d T a m m y Bri sli n 
2 5 2 9 W o o d y Cr e e k Dr. 
Gr a n d J u n cti o n, C O, 8 1 5 0 5 



Cit y a n d O w n er h er e b y d e cl ar e t h eir e x pr e s s i nt e nt t h at t h e 
c o v e n a nt s a n d r e stri cti o n s s et f ort h I n t hi s A gr e e m e nt s h all r u n wit h t h e l a n d 
a n d s h all bi n d a ll s u c c e s s or s I n titl e t o t h e pr o p ert y. E a c h a n d e v er y c o ntr a ct , 
d e e d , or ot h e r in str u m e nt h er e aft er e x e c ut e d c o v er in g or c o n v e yi n g t he 
Pr o p erl y or a n y c o v e n a rit s or r e slri cll o n s c o nt ai n e d I n t hi s A gr e e m e nt w h et h er 
s u c h c o v e n a n t s or r e stri cti o n s ar e s et f ort h I n s u c h c o ntr a ct, or d e e d . 

I
( A) N o w ai v er of a n y n at ur e , w h e th er b y c o n d u ct or ot h er wi s e , 

i n a n y o n e or m or e i n st ~ n c e s, s h all b e d e e m e d t o b e, or c o n str u e d a s, a 
f urt h er or c o nti n ui n g w a iv er of s u c h c o n diti o n or of a n y br e a c h , or a 
w ai v er of a n y ot h er c o n d itio n or br e a c h of a n y ot h er t er m of t hi s 
A gr e e m e nt. 

( B) T h e f oll o win g E x h ibil s ar e att a c h e d a n d in c or p or at e d h er ei n 

b y t hi s r efe r e n c e: 
E x hi bit A: L e g al D e s cr ipti o n of Pr o p ert y 

" O W N E R " N a m e: R e dl a n d s Li mit e d - Si g n er s Mi c h a el Bri s li n a n d/ or T a m m y Bri sli n 

B Y { O w n er Si g n at ur e): lA Z. ~ .S:- 2-. - s;. c--_- _- ---

D at e: I\ 1b) t, C)l b 

N ot ar y P u bli c 

St at e of C o lor a d o 

C o u nt y of _,'[ u./'/ e..," -----'..... 10.. 

T h e f or e g oi n g A gr e e m e nt ~ a s a c k n o w le d g e d b ef or e 

m e t hi s J l e d a y of .,l a 1 1 1 10, ~  • 2 0; 2:: 6:.:·.:: 1 >'!... y.:::::"/::!l l:!:,r:!:l l( J~ t =l =1 1, c~ =i! >~l :: c·•~l = = = = 
M y c o m mi s si o n e x pir e s: Ul c, al' • .( '/.u l < J 

Wit n e s s m y h a n d a n d offi ci a l s e al. 
' 

~ Ctitr,l(\ ·c J 

J A M E E S A N D O V A L 
N O T A R Y P U B LI C 

S T A T E O F C O L O R A D O 
N O T A R Y 1 0 2 0 2 1 4 0 1 3 4 3 2 

M Y C O M MI S SI O N E X PI R E S 0 4/ 0 6/ 2 0 2 9 

" CI T Y" 
Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 

B Y: ~ 

Mil < e B e n n ett, Ci t y ~ a n a g er S e le sti n a S a n d o v al, Cit y Cl er k 

' 



E X HI BI T A 

L E G A L D E S C RI P TI O N O F P R O P E R T Y 

T H E L A N D R E F E R R E b T O H E R EI N I S SI T U A T E D I N T H E Cit y of Gr a n d J u n cti o n 
C O U N T Y O F, M e s a A N D I S D E S C RI B E D A S F O L L O W S: 

B E G S 8 9 D E G 3 0 MI N E 9 7. 2 F T + 3 2. 4 F T N O F S W C O R S E 4 S E 4 S E C 1 6 1 1 S 
1 0 1 W N 6 6 3. 4 5 F T N 8 9 D E G 5 6 MI N E 1 6 4 F T S 0 D E G 0 4 MI N E 6 7 2. 2 5 F T S 
8 9 D E G 3 7 MI N W 5 6. B F T N 8 6 D E G 5 0 MI N W 9 7. 2 F T T O B E G & T H A T P T N O F 

V A C R O W O N S A S D E S O I N B- 1 7 6 6 P- 6 3 8 
M E S A C O R E C O R D S 



R E C E P T IO N # : 3 1 4 9 1 9 6 
1/ 3 0/ 2 0 2 6 2: 1 5: 5 0 P M, 1 of 6 
R e c or d i ng: $ 4 3 .0 0, 
B o b bi e Gr o s s, M e s a C o u nt y , C O. 
C L E R K A N O R E C O R D E R 

A D U Pr o d u cti o n Pr o gr a m 

C O V E N A N T A G R E E M E N T F O R M 

R E C O R DI N G R E Q U E S T E D B Y: 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n 

A F T E R R E C O R D IN G , P L E A S E M AI L T HI S I N S T R U M E N T T O: 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n 

2 5 0 N ort h S u, Str e et 

Gr a n d J u n cti o n, C O 8 1 5 0 1 

A T T N: CI T Y C L E R K 

C O V E N A N T A G R E E M E N T R E S T RI C TI N G 
O C C U P A N C Y F O R A N A C C E S S O R Y D W E L LI N G U NI T 

A N D P R O V IDI N G F O R E N F O R C E M E N T C E R T AI N 
T E R M S A N D C O N DI TI O N S 

T hi s C o v e n a nt A gr e e m e nt R e str ict in g O c c u p a n c y f or a n A c c e s s or y D w elli n g 
U nit (" A gr e e m e nt') i s m a d e a n d e nt er e d i nt o a s of 1/ 1 6/ 2 0 2 6 (" R ef er e n c e D a te") , b y a n d 
b et w e e n t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n, a C ol or a d o H o m e R u l e m u ni ci p alit y (" Cit y" ), a n d 
R e d la n d s Li mit e d, t h e o w n er of r e al pr o p ert y (" O w n er"), l o c at e d at 2 0 8 0 Br o a d w a y, 
Gr a n d J u n cti o n , C O 8 1 5 d 7 (" Pr o p ert y"). C oll e cti v el y t h e Cit y a n d t h e O w n er m a y b e 
r ef err e d t o a s P arti e s. 

R E CI T A L S 

1. O w n er o w n s t h e Pr o p ert y, w h ic h I s c urr e ntl y d e v e lo p e d wit h, or will b e d e v el o p e d wit h, a 
si n gl e-f a m il y r e sid e n c e. O w n er h a s b e e n a p pr o v e d b y t h e Cit y t o c o n str u ct o n t h e 
Pr o p ert y a n A c c e s s or y D w elli n g U nit (" A D U") a s t h at t er m i s d efi n e d i n 2 1. 0 4. 0 4 0 of 
Gr a n d J u n cti o n Z o n in g a n d D e v e lo p m e nt C o d e (" C o d e" ). 

2. Or di n aril y c ert ai n cit y F e e s, c oll e ct iv el y k n o w n a s D e v e lo p m e nt I m p a ct F e e s ( Fir e, 
P oli c e, P ar k s a n d Tr a n s p ort ati o n), P er si g o W a st e w at er a n d Cit y W at er Pl a nt I n v e st m e nt 
F e e ( PI F s) (" F e e s") will b e p ai d b y O w n er a s a c o n diti o n of t h e d e v e lo p m e nt of a n A D U 
u n d er t h e C o d e . P ur s u a nt t o t hi s a gr e e m e nt, t h e O w n er m a y b e e x c u s e d fr o m p a yi n g t h e 
F e e s if t h e O w n er, f or a p eri o d of s e v e n ( 7) y e ar s , a gr e e s t o li mit o c c u p a n c y of t h e A D U 
p e r t h e t er m s of t hi s A gr e e m e nt a n d n ot u s e a n y D w elli n g U nit o n t h e Pr o p ert y a s a 
s h ort-t er m r e nt al a s " a t y p e of l o d gi n g w h er ei n a d w ell in g u nit, eit h er i n f ull or i n p art , i s 
r e nt e d t o a t e m p or ar y o c c u p a nt( s) f or m o n et ar y c o n si d er ati o n f or f e w er t h a n 3 0 
c o n s e c uti v e d a y s." 

F or o w n er- o c c u p ie d (li vi n g o n t h e Pr o p ert y) Pr o p ert ie s, a n a d d iti o n al i n c e nti v e of u p t o 
$ 1 5, 0 0 0 t ot al in cl u di n g F e e w ai v er m a y b e i nc l ud e d f or a n a d diti o n al t w o ( 2) y e ar 
c o m mit m e nt ( 7 y e ar s t ot al) t o n ot ut ili z e t h e u nit a n d n ot u s e a n y D w elli n g U nit o n th e 
Pr o p ert y a s a s h ort-t er m r e nt al a n d c o m mi t s t h e A D U t o lo n g -t er m r e nt al. 



3. T h e O w n er a gr e e s t o f ull y c o n str u ct t h e A D U wi t hi n o n e - c ale n d ar y e ar fr o m t h e i s s u a n c e 
of t h e Pl a n ni n g Cl e ar a n c e. 

O w n er h a s r e vi e w e d a n d a c c e pt e d t h e t er m s of t hi s A gr e e m e nt a n d h a s b y si g ni n g a gr e e s 
t o c o m pl y wit h t hi s A gr e e m e nt. 

N O W, T H E R E F O R E , i n c o n si d er ati o n of t h e s e r e cit al s a n d t h e m ut u a l c o v e n a nt s 
c o nt ai n e d h er ei n, t h e P arti e s a gr e e a s f oll o w s: 

1. T h e Cit y a gr e e s t o p a y a s c o n si d er ati o n f or t h e O w n er' s c o m mit m e nt s, 
a n d t h e O w n er a gr e e s th at t h e c o n si d er ati o n i s a d e q u at e t o s u p p ort t h e m a ki n g a n d 
e nf or c e m e nt of t h e A gr e e m e nt. 

2. A M O U N T O F P AI D F E E S 

T h e a m o u nt of F e e s t o b e w ai v e d p u rs u a nt t o t hi s A gr e e m e nt , i n t ot al, e q u a l t o $ 9 7 6 7. 6 8 
("P AI D F e e s") a n d/ or $ 5 3 2 3. 3 2 ( a d diti o n al i n c e nti v e, if a p pli c a b le). 

3. E X E C U T IO N A N D R E C O R D A TI O N O F A G R E E M E N T 

B ef or e t h e Cit y i s s u e s a Pl a n n in g Cl e ar a n c e f or a n a p pr o v e d A D U a n d a gr e e s t o p a y 
F e e s , t h e O w n e r m u st e x e c ut e a n d n ot ari z e thi s A gr e e m e nt. F oll o wi n g O w n er' s 
e x e c uti o n a n d n ot ari z at io n of t hi s A gr e e m e nt, t h e Cit y will si g n a n d r e c or d t h e C o v e n a nt 
A gr e e m e nt i n t h e offi c e of t h e M e s a C o u nt y Cl er k a n d R e c or d er. T h e A gr e e m e nt s h all 
t o u ch, c o n c er n a n d aff e ct th e Pr o p ert y a s d e s c rib e d i n E x hi bit A a n d s h all b e a c o v e n a nt 
t h at r u n s w it h t h e l a n d u ntil r ele a s e d b y t h e Cit y . 

T h e A gr e e m e nt s h all b e g i n u p o n t h e is s u a n c e of a Pl a n n in g Cl e ar a n c e f or t h e A D U, h a v e a 
t er m of t w el v e ( 12) m o nt h s fr o m t h e i s s u a n c e of th e Pl a n ni n g Cl e ar a n c e t o c o m pl et e 
c o n str u ct io n a n d h a v e is s u e d a C ert ifi c at e of O c c u p a n c y , a n d h a v e a t er m of 7( s e v e n) 
y e ar s fr o m t h e d at e of a C ertifi c at e of O c c u p a n c y f or t h e A D U (" C o m m e n c e m e nt D at e") a n d 
e n di n g o n t h e s e v e n t h a nni v er s ar y of t h e C o m m e n c e m e nt D at e , u nl e s s t h e P art i e s h er et o 
m ut u a lly t er mi n at e t h e A gr e e m e nt e ar lier a s pr o vi d e d i n S e cti o n 8 (" T er m"). 

4. E A R L Y T E R MI N A TI O N O F T H I S A G R E E M E N T 

O w n er m a y t er mi n at e t hi s A gr e e m e nt at a n y tim e b y pr o v idi n g a si g n e d wr itt en t er mi n ati o n 
n oti c e t o t h e Cit y a n d p a yi n g a T er mi n ati o n F e e, c a lc u lat e d a s (( T er mi n ati o n F e e e q u al t o 
2 0 % of t h e t ot al in c e nt iv e + (t ot al i n c e nti v e/t ot al t er m y e ar s) x r e m aini n g t e n n y e ar s)) . 

T h e f oll o wi n g e x a m pl e ill u str at e s h o w t h e T er mi n ati o n F e e i s c a lc u lat e d: 
If t h e t ot al i n c e nti v e p a i d t o t h e O w n er w a s $ 1 5, 0 0 0 , a n d t h e O w n er t er min at e s t h e 
A gr e e m e nt wi t h thr e e f ull or p arti a l y e ar s r e m ai ni n g i n t h e ori g in al s e v e n- y e ar t er m, t h e 
T er m in a ti o n F e e w o u l d b e $ 9, 4 2 8 . 57. 
T hi s i s c al c ul at e d a s f ollo w s: 
( 1) $ 3 ,0 0 0, r e pr e s e nti n g 2 0 % of t h e $ 1 5, 0 0 0 i n c e ntiv e ; pl u s 
( 2) $ 6, 4 2 8. 5 7 , r e pr e s e nti n g t h e pr or at e d a m o u n t f or th e r e m ai ni n g t er m: 

$ 1 5 ,0 0 0 + 7 y e ar s = $ 2, 1 4 2. 8 6 p er y e ar 
$ 2 ,1 4 2. 8 6 x 3 y e ar s = $ 6, 4 2 8. 5 7 

https://6,428.57
https://2,142.86
https://2,142.86
https://6,428.57
https://9,428.57


5. S A L E O R T R A N S F E R O F TI T L E 

If t h e P r o p ert y i s v ol u nt aril y or i n v olu nt aril y tra n sf err e d or s o l d, t h e O w n er m u st p a y 

t h e T er mi n ati o n F e e at tim e of tr a n sf er or s al e cl o si n g or t h e s u c c e s s or t o th e 

O w n er m u st e x e c ut e a n d r e c or d t o t h e C ity' s s a ti sf a cti o n a n e w C o v e n a nt 

A gr e e m e nt f or t h e r e m ai ni n g d a y s/ m o nt h s/ y e ar s .  A C o v e n a nt A g re e m e nt m u st b e 

e x e c ut e d b y t h e n e w O w n er a n d s u b mitt e d t o t h e Ci t y o n ter m s d e ter mi n e d b y a n d 

t o t h e Ci t y' s s ati sf a ct io n. 

I n a c c or d a n c e w it h Cit y C o d e t h e Ci t y h a s a ri g ht t o b e p ai d all F e e s a n d E xtr a 

I n c e nti v e di s b u rs e d, c o m m itte d, or p ai d b y t h e Cit y f or or o n b e h a lf of t h e O w n e r f or 

t h e A D U, a n d p e n al ti e s f or T er mi n ati o n/ d ef a ult of a n y c o n diti o n of t hi s C o v e n a nt 

A gr e e m e nt. I n t h e e v e nt of T er mi n ati o n, t h e v al u e of all F e e s a n d A d diti o n a l 

I n c e nti v e, T e r min ati o n F e e, all a s d efi n e d, d e s cri b e d a n d m a d e a p pli c a b l e b y t hi s 

C o v e n a nt, t h e A g re e m e nt a n d/ or Or d in a n c e a n d/ or R e s ol uti o n of t h e Cit y, t o g et h er 

wit h c o st s of c oll e cti o n, s h a ll c o n stit ut e a p er p et u a l r e al e st at e lie n e q ui v al e nt t o 

g e n er a l pr o p ert y t a x e s. 

6. D E LI V E R Y O F O C C U P A N C Y C E R TI FI C A TI O N F O R M S A N D 

L E A S E M A T E R IA L S T O CI T Y; A D DI TI O N A L R E P O R T S 

( A) Wit h i n t e n ( 1 0) c al e n d ar d a y s of t he d at e of h a vi n g a n i niti al 

o c c u p a nt, t h e O w n er s h all pr o vi d e t h e Cit y ( 1) a f ull y e x e c ut e d lo n g-t er m l e a s e, 

a n d ( 2) t h e O c c u p a n c y C ertifi c at io n F or m s e x e c ut e d b y t h e O w n er, al o n g wi t h a n y 

d o c u m e nt at i o n pr o v i de d i n c o nj u n cti o n wit h t h e f or m s; a n d, 

( B) Wit hi n t e n ( 1 O) c a le n d ar d a y s of a n A n n u a l C ertifi c a ti o n D at e 

f oll o wi n g a n i niti al o c c u pi m c y , t h e o w n er s h all pr o vi d e t h e Cit y wi t h t h e f oll o wi n g ( 1) 

a c o p y of a n e x e c ut e d l e a s e f or t h e A D U; a n d ( 2) t h e c o m pl et e O c c u p a n c y 

C ertifi c ati o n F or m s e x e c ut e d b y t h e O w n er, al o n g wit h a n y c ert ifi c ati o n 

d o c u m e nt ati o n pr o vi d e d i n c o n ju n cti o n wit h t h o s e for m s. 

( C) T h e Cit y s h all k e e p t he O c c u p a n c y C ertifi c at io n F or m s i n 

c o nfi d e n c e t o t h e e xt e nt p er m itte d b y la w. 

7. VI O L A TI O N S A N D R E M E DI E S 

( A) T h e P arti e s a gr e e t h at e a c h r e m e d y all o w e d b y t hi s A gr e e m e nt 
a n d t h e C o d e i s a c u m u lati v e r e m e d y a n d i s n ot e x cl u si v e of a n y ot h er r e m e d y 
a v a ila bl e p ur s u a nt t o t hi s A gr e e m e nt , t h e C o d e or ot h er l e g al a ut h orit y. 

( B) O w n er a g re e s th at: ( 1) a vi o lati o n of t hi s A gr e e m e nt al s o 

c o n st it ut e s b ot h a p er m it vi ol a ti o n a n d a C o d e vi ol at io n f or p u rp o s e s of t h e Gr a n d 

J u n ct io n M u ni ci p al C o d e; a n d (2) a n y vi ol at io n of t hi s A g r ee m e nt m a y al s o b e 

e nf or c e d t hr o u g h t he i s s u a n c e of a d mi ni str ati v e cit ati o n( s) i n a c c or d a n c e wit h t h e 

Gr a n d J u n cti o n M u n i ci p al C o d e. 

( C) F or p ur p o s e s of t hi s p a ra gr a p h a n " E v e nt of D ef a ult' ' o c c ur s if t h e C ity 
n otifi e s t h e O w n er of a vi ol ati o n of t hi s A gr e e m e nt a n d t h e O w n er d o e s n ot full y c ur e t h e 
vi ol ati o n wi t hi n t e n ( 1 0) c al e n d ar d a y s f oll o wi n g t h e d at e of t h e n oti c e , or if s u c h a c u r e 



c a n n ot b e a c c o m pli s h e d wit h dili g e nt a cti o n wit hi n t e n ( 1 0) d a y s, wit hi n n o m or e t h a n 
si xt y ( 6 0) d a y s. If a n E v e nt of D ef a ult o c c ur s, t h e Cit y m a y pr o vi d e writt e n n oti c e t o t h e 
O w n er t h at t h e Ci t y i s t er mi n atin g t h e A gr e e m e nt a n d r e q uiri n g t h e O w n er t o p a y t h e 
Cit y t h e f ull t er mi n ati o n f e e pr o vi d e d i n S e cti o n 5, wit h a p e n a lt y of t w e nt y p er c e nt 
( 2 0 %) of t h e p ai d I m p a ct F e e s (" T er mi n ati o n F e e a n d P e n alt y"). U ntil t h e T er mi n ati o n 
F e e a n d P e n alt y ar e f ull y p a i d, n o u s e of t h e A D U m a y o c c ur. E a c h d a y o n w hi c h a u s e 
of t h e A D U i s m a d e, pri or t o p a y m e nt of t h e T er mi n ati o n F e e a n d P e n al t y s h all al s o 
c o n stit ut e b ot h a p er mit vi o lati o n a n d a c o d e vi ol ati o n. 

8. A D DI TI O N A L T E R M S 

( A) T h e O w n er s h all n ot p er mit o c c u p a n c y of t h e A D U i n a m a n n er 
n ot i n c o m pl ia n c e wit h Gr a n d J u n cti o n M u n ici p a l C o d e or a d o pt e d B uil di n g, Fir e or 
ot h er lif e s af et y a n d/ or h e alt h c o d e. 

( 8) T h e O w n er s h all a s s ur e t h at a n y o c c u p a n c y of t h e A D U o c c ur s i n a 
m a n n er t h at s ati sfi e s all a p pli c a bl e l a w s. 

9. N O T IC E S 

A n y n oti c e s p ur s u a nt t o t hi s A gr e e m e nt s h all b e i n writi n g a n d s e nt (i) b y a n e st a bli s h e d 
e x pr e s s d eli v er y s er vi c e w hi c h m ai nt ai n s d eli v er y r e c or d s, (ii) b y h a n d d eli v er y, b y 
U n it e d St at e s P o st fir st cl a s s m ail, p o st a g e pr e p ai d; or (iii) b y c ertifi e d or r e gi st er e d 
m ail, p o st a g e pr e p ai d, r et ur n r e c ei pt r e q u e st e d, t o t h e f oll o wi n g a d dr e s s e s: 

T o Cit y: Cit y of Gr a n d J u n cti o n 

Att n: H o u si n g M a n a g er 

2 5 0 N 5t h Str e et 

Gr a n d J u n cti o n, C o. 8 1 5 0 1 

T o O w n er: R e dl a n d s Li m it e d 
Mi c h a el a n d T a m m y Bri sli n 
2 5 2 9 W o o d y Cr e e k Dr. 
Gr a n d J u n cti o n, C O, 8 1 5 0 5 



-

Cit y a n d O w n er h er e b y d e cl ar e t heir e x pr e s s i nte n t t h at t he 

c o v e n a nt s a n d r e strict io n s s e t f ort h i n t hi s A gr e e m e nt s h a ll r un w it h t h e la n d 
a n d s h all bi n d all s u c c e s s o r s i n title t o th e pr o p ert y . E a c h a n d e v er y c o ntr a ct , 

d e e d, or ot h e r in str u m e nt h e re aft er e x e c u t e d c o v e ri n g or c o n v e y i ng t he 

Pr o p e rt y or a n y c o v e n a nt s or r e stri cti o n s c o nt a in e d i n t hi s A gr e e m e nt w h et h er 

s u c h c o v e n a nt s or r e stri ctio n s ar e s et f ort h i n s u c h c o ntr a ct , or d e e d . 

( A) N o w a iv e r of a n y n at u r e , w h et h e r b y c o n d u ct or o t her w is e, 

i n a n y o n e or m or e i n sta n c e s, s h all b e d e e m e d t o b e, or c o n str u e d a s , a 

f urt h er or c o nti n u in g w a iv er of s u c h c o n diti o n or of a n y br e a c h , or a 

w ai v er of a n y o t her c o n diti o n or br e a c h of a n y ot h er t e r m of t hi s 

A gr e e m e nt. 

( B) T h e f oll o wi n g E x hi b it s ar e att a c h e d a n d i n c or p or ate d h er ei n 

b y t hi s r ef er e n c e: 

E x hi bit A: L e g al D e s cr ipti o n of Pr o p ert y 

" O W N E R" N a m e : R e d la n d s li mite d - Si g n er s Mi c h a el Br isl i n a n d/ or T a m m y Bri s lin 

B Y ( O w n er Si g n at u re) : - - ~lA 2:....:..: =-.:;;:: ==:: ::....:/::: ~;;;;_ _-_- _ -:..:= =  ~  -- - - _-_- _ _ _ _ 

D at e: I\ ib ) {.O Z. C. 

N ot ar y P u b li c 

St a t e of C o lor a d o 

C o u nt y of -• ~J) ~' / P=. 1~0-._ _ _ 

T h e f or eg o in g A gr e e m e nt w a s a c k n o wl e d g e d b ef o r e 

m e t hi s I( c d a y of , \ g1 1 1 1 1 1 , 'j , 2 0 2 6, b y 1)) , d!I:\ ii l'u i ,I , a 

M y c o m mi s si o n e x p ir e s: 6 lt 0 11.,I '/(; £ </ 

Wi tn e s s m y h a n d a n d off ici al s e al. 

~ ( u u;lr,,: J 

J A M E E S A N D O V A L 
N O T A R Y P U B LI C 

S T A T E O F C O L O R A D O 
N O T A R Y I D 2 0 2 1 4 0 1 3 4 3 2 

M Y C O M MI S SI O N E X PI R E S 0 4/ 0 6/ 2 0 2 9 

" CI T Y" 
Ci t y of Gr a n d J u n cti o n 

B Y : ~ 

Mi k e B e n n ett, Cit y M a n a g er S e le sti n a S a n d o v a l, Ci t y Cl er k 



E X HI BI T A 

L E G A L D E S C RI P TI O N O F P R O P E R T Y 

T H E L A N D R E F E R R E b T O H E R EI N I S SI T U A T E D I N T H E C ity of Gr a n d J u n ct io n 
C O U N T Y O F, M e s a A N D I S D E S C RI B E D A S F O L L O W S: 

B E G S 8 9 D E G 3 0 MI N E 9 7 .2 F T + 3 2. 4 F T N O F S W C O R S E 4 S E 4 S E C 1 5 1 1 S 
1 0 1 W N 6 6 3 .4 5 F T N 8 9 D E G 5 6 M I N E 1 5 4 F T S 0 D E G 0 4 MI N E 6 7 2 .2 5 F T S 
8 9 D E G 3 7 MI N W 5 6. B F T N 8 5 D E G 5 0 MI N W 9 7. 2 F T T O B E G & T H A T P T N O F 

V A C R O W O N S A S D E S C I N 8- 1 7 6 5 P- 6 3 8 
M E S A C O R E C O R D S 


