
 

 
 

  
 

    
   

   
 

    

     

  

     

     

    
 

  
 

      
 

 
 

   
         

    
 

  
 

 
 

   
 

  
 

 
 

   
 

  
 

 
 

        
    

 
  

     
        

      

G R A N D J U N C TI O N D O W N T O W N D E V E L O P M E N T A U T H O RI T Y 
B O A R D O F DI R E C T O R S M E E TI N G MI N U T E S 

T H U R S D A Y, J U N E 2 5, 2 0 2 6 
7 5 0 M AI N S T R E E T -G R O W L C O N F E R E N C E R O O M & VI T R U A L O P TI O N 

7 :4 5 A M 

B o ar d M e m b er s pr e s e nt: Li b b y Ols o n ( C h air), G arr ett P ortr a ( Vi c e -C h air), D usti n A nz ur es, J er e m y Art h ur, C ol e H a ns o n 

( vi a Z o o m), K arl i H yl a n d ( vi a Z o o m), Aft o n N e al, Cit y C o u n cil R e pr es e nt ati v e B e n V a n D y k e ( vi a Z o o m) 

B o ar d M e m b er s a b s e nt: St e v e n B o y d 

D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n st aff pr e s e nt: Br a n d o n St a m, V o n d a B a u e r, D a v e G o e, S ar a h Dis h o n g ( vi a Z o o m) 

Ot h er: N ort hl a n d S e c uriti es, I n c Fi n a n ci al A d vis or Tr o y B er n b er g (r e pr es e nti n g t h e D D A)-vi a Z o o m 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n s t aff pr e s e nt: I nt eri m Cit y Att or n e y J er e mi a h B oi es 

G u e st s: F o u n d er of I nt e grit y H o m es L a wr e n c e B al eri o 

C A L L T O O R D E R: Li b b y c all e d t h e m e eti n g t o or d er at 7: 5 0 a .m . 

C O N S E N T A G E N D A 
A p pr o v al of Mi n ut e s: 
M e eti n g o n M a y 2 8 , 2 0 2 6 
G arr ett m a d e a m oti o n t o a p pr o v e t h e mi n ut e s of M a y 2 8, 2 0 2 6 , D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y B o ar d m e eti n g. 
Aft o n s e c o n d e d t h e m oti o n , a n d it w a s a p pr o v e d u n a ni m o u sl y . 

R E G U L A R A G E N D A 
E V E N T G R A N T -RI D E C O L L E C TI V E 
Br a n d o n r e p ort e d t h at T h e Ri d e C oll e cti v e s u b mitt e d a D o w nt o w n E v e nt F u n di n g A p pli c ati o n r e q u esti n g $ 1 0, 0 0 0 t o 
s u p p ort di git al m ar k eti n g, bri n gi n g s kill e d p h ot o gr a p h ers a n d vi d e o gr a p h ers t o c a pt ur e t h e e v e nt, a n d t o i m pr o v e 
m ar k eti n g c o nt e nt f or t h e 2 0 2 6 T o ur of t h e M o o n e v e nt, s c h e d ul e d f or S e pt e m b er 1 1– 1 2. T h e r e q u est f oll o ws a 
r e d u cti o n i n f u n di n g fr o m t h e Gr a n d J u n cti o n S p orts C o m missi o n. Alt h o u g h C o n n or R att e w as u n a bl e t o att e n d, h e 
pr o vi d e d a pr es e nt ati o n s u m m arizi n g t h e e v e nt's str o n g p arti ci p ati o n a n d e c o n o mi c i m p a ct, i n cl u di n g m or e t h a n 1, 5 0 0 
ri d ers i n 2 0 2 5 a n d a n esti m at e d e c o n o mi c i m p a ct of a p pr o xi m at el y $ 8 7 8 , 0 0 0. 

T h e y ar e pr oj e cti n g 2, 0 0 0 ri d ers t his y e ar wit h t h e st art, fi nis h, a n d e v e nt st a gi n g l o c at e d at t h e Gr a n d J u n cti o n 
C o n v e nti o n C e nt er. T h e e v e nt i n cl u d es a bi k e e x p o, f o o d, li v e m usi c, a n d attr a cts m a n y o ut -of -t o w n visit ors. 

B o ar d m e m b ers e x pr ess e d s u p p ort f or t h e f u n di n g r e q u est, n oti n g t h at T o ur of t h e M o o n is o n e of t h e b usi est w e e k e n ds 
of t h e y e ar f or d o w nt o w n h ot els, is a w ell -or g a ni z e d e v e nt, g e n er at e s si g nifi c a nt e c o n o mi c i m p a ct, a n d bri n gs visit ors t o 
t h e c o m m u nit y. 

D u sti n m a d e a m oti o n t o a p pr o v e t h e $ 1 0 k gr a nt r e q u e st f or t h e T o ur of t h e M o o n. J er e m y s e c o n d e d t h e m oti o n, a n d 
t h e m oti o n w a s a p pr o v e d u n a ni m o u sl y. 

C A T A L Y S T G R A N T -O C H O N U E V E P R OJ E C T 
Br a n d o n r e p ort e d t h at I nt e grit y H o m es L L C s u b mitt e d a D o w nt o w n C at al y st G r a nt a p pli c ati o n r e q u esti n g $ 3 7, 0 0 0 f or an 
i nfill h o usi n g pr oj e ct a t 8 1 8 a n d 8 2 2 C ol or a d o A v e n u e. T h e c urr e nt p h as e i n cl u d es t w o pri m ar y r e si d e nti al u nits; e a c h 
wit h a d et a c h e d g ar a g e a n d a n a c c ess or y d w elli n g u nit ( A D U) a b o v e t h e g ar a g e . F ut ur e p h as es will a d d f o ur pri m ar y 
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r esi d e n c es a n d f o ur l o n g-t er m r e ntal A D Us , bri n gi n g t h e t ot al d e v el o p m e nt t o 1 2 d w elli n g u nits at f ull b uil d o ut . Br a n d o n 
n ot e d t h at h e a n d D usti n m et wit h L a wr e n c e at t h e sit e t o r e vi e w t h e pr o j e ct. 

Mr. B al eri o s h ar e d t h at h e is a lif el o n g Gr a n d J u n cti o n r esi d e nt a n d is c o m mitt e d t o i n v esti n g i n t h e c o m m u nit y. H e 
pr o vi d e d a n o v er vi e w of t h e pr o p o s e d i nfill h o usi n g pr oj e ct. H e d es cri b e d t h e pr oj e ct’s  m o d er n d esi g n a n d n ot e d t h at 
f o u n d ati o n w or k is alr e a d y u n d er w a y. T h e pr oj e ct sit e, f or m erl y t h e M A B ell p ar ki n g l ot, pr es e nts i nfr astr u ct ur e 
c h all e n g es, p arti c ul arl y u nr es ol v e d q u esti o ns r e g ar di n g r es p o nsi bilit y f or w at er a n d s e w er li n e i m pr o v e m e nts . T h e Cit y 
of Gr a n d J u n cti o n h as n ot y et cl arifi e d w h o will p a y t h e c o sts, w hi c h m a y i n cr e as e t h e o v er all pr oj e ct b u d g et. 

Br a n d o n r e c o m m e n d e d a p pr o vi n g t h e gr a nt as a “ n ot t o  e x c e e d ” a m o u nt ti e d t o  t h e eli gi bl e pr oj e ct it e m s i n cl u d e d i n 
t h e a p pli c ati o n. H e e x pl ai n e d t h at c o sts m a y fl u ct u at e, a n d all o wi n g s o m e fl e xi bilit y w o ul d h el p a c c o m m o d at e p ot e nti al 
c o st i n cr e as es . 

D u sti n m a d e a m oti o n t o a p pr o v e t h e C at al y st Gr a nt r e q u e st f or t h e O c h o N u e v e pr oj e ct i n a n a m o u nt n ot t o e x c e e d 
$ 5 0 k , b a s e d o n t h e si x ori gi n al a p pli c ati o n it e m s a n d t w o a d diti o n al utilit y-r el at e d it e m s. G arr ett s e c o n d e d t h e 
m oti o n, a n d t h e m oti o n p as s e d u n a ni m o u sl y. 

U P D A T E S 
Br a n d o n pr o vi d e d t h e f oll o wi n g u p d at e s : 

•  D e m oliti o n of t h e f or m er b us st ati o n h as b e e n d el a y e d d u e t o a r e q uir e d g a m m a s ur v e y a n d is n o w e x p e ct e d t o 
o c c ur n e xt w e e k. A f or m al gr o u n d br e a ki n g c er e m o n y is a nti ci p at e d t his f all. 

•  T h e n e w pl a y ar e a o n t h e 4 0 0 bl o c k is n o w o p e n a n d h as r e c ei v e d p o siti v e f e e d b a c k. A ri b b o n -c utti n g c er e m o n y 
is pl a n n e d f or J ul y. D eli v er y of t h e s h a d e s ails is still p e n di n g. 

•  Br a n d o n r e q u est e d b o ar d f e e d b a c k o n a p ot e nti al d o w nt o w n r et ail i n c u b at or/ p o p -u p s h o p c o n c e pt. H e h as 
b e e n i n dis c ussi o ns wit h t h e B usi n ess I n c u b at or C e nt er C hi ef E x e c uti v e Offi c er D ali d a S ass o o n B olli g , w h o is 
e x pl ori n g l e asi n g t h e f or m er M o d er n N o m a d s p a c e t o pr o vi d e aff or d a bl e o p p ort u niti es f or i n c u b at or t e n a nts t o 
t e st r et ail o p er ati o ns. Br a n d o n as k e d w h et h er t h e B o ar d w o ul d c o nsi d er assisti n g wit h b uil di n g i m pr o v e m e nt 
c o sts or a f a ç a d e gr a nt, n oti n g t h at t h e b uil di n g n e e ds w or k. N o l e as e h as b e e n si g n e d , a n d ot h er l o c ati o n 
o pti o ns m a y b e a v ail a bl e. B o ar d m e m b ers e x pr ess e d s u p p ort f or t h e r et ail i n c u b at or c o n c e pt. T h e y n ot e d t h e 
v al u e of e n c o ur a gi n g a d diti o n al r et ail a cti vit y d o w nt o w n a n d t h at m a n y d o w nt o w n s p a c es ar e t o o l ar g e f or a 
si n gl e r et ail er, a n d a n i n c u b at or m o d el c o ul d all o w t e n a nts t o t est t h e m ar k et a n d utiliz e s m all er p orti o ns of a 
b uil di n g. O v er all, t h e B o ar d’s c o ns e ns us w as f a v or a bl e t o w ar d t h e i d e a.  

B O A R D U P D A T E S 
J er e m y st at e d h e h a d n o u p d at e s . 

G arr ett n ot e d t h at it h as b e e n a b us y s e as o n a n d t h at t h e y h a v e a d d e d t w e nt y C ol or a d o wi n es, cr e ati n g a f u n w a y t o 
e n g a g e visit ors b e y o n d tr a diti o n al m ar k et t o uris m. 

Li b b y r e p ort e d t h at b usi n ess w as g oi n g w ell. 

Aft o n s h ar e d t h at s h e h as p u bli cl y a n n o u n c e d h er pl a ns t o s ell h er b usi n ess aft er a p pr o xi m at el y 1 8 m o nt hs of 
pr e p ar ati o n. S h e n ot e d t h at b usi n es s o p er ati o ns will c o nti n u e as us u al d uri n g t h e tr a nsiti o n, w hi c h m a y t a k e s o m e ti m e. 
T h e a n n o u n c e m e nt r e c ei v e d a p o siti v e a n d s u p p orti v e r e s p o ns e fr o m t h e c o m m u nit y, a n d s h e h as r e ass ur e d cli e nts t h at 
s er vi c es a n d a p p oi nt m e nts will c o nti n u e as n or m al. 

D usti n r e p ort e d t h at t h e b o ar d a p pr o v e d t h e $ 5 0 0, 0 0 0 C at al y st Gr a nt l ast S e pt e m b er, c o nti n g e nt o n r e c ei vi n g St at e 
Hist ori c F u n d s u p p ort. T h e first $ 2 5 0, 0 0 0 gr a nt w as a w ar d e d i n D e c e m b er, a n d a s e c o n d gr a nt w as a w ar d e d l ast w e e k, 
bri n gi n g t ot al gr a nt f u n di n g s e c ur e d o v er t h e p ast t e n m o nt hs t o $ 1 milli o n. M at eri als will b e gi n arri vi n g n e xt w e e k, wit h 
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r o ofi n g w or k e x p e ct e d t o st art i n mi d-J ul y. S e v er al a d diti o n al gr a nt a p pli c ati o ns r e m ai n p e n di n g, wit h d e cisi o ns 
a nti ci p at e d i n t h e n e xt o n e t o t w o w e e ks. H e als o n ot e d t h at h e a p pr e ci at e d C B S D e n v er fil m i n g a f e at ur e ti e d t o 
C ol or a d o’s 1 5 0t h a n ni v ers ar y . 

B e n r e p ort e d str o n g e c o n o mi c p erf or m a n c e, n oti n g i n cr e as es i n s al es t a x a n d l o d gi n g t a x r e v e n u es. H e hi g hli g ht e d a 
1 7 % r e d u cti o n i n l o n g -t er m h ot el st a y s, w hi c h si g nifi c a ntl y b o o sts l o d gi n g t a x r e v e n u e si n c e st a y s o v er 3 0 d a y s n o l o n g er 
q u alif y as t a x a bl e l o d gi n g. T h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n is o ut p a ci n g t h e st at e a n d is a p pr o xi m at el y 5 % a b o v e l ast y e ar, 
pr oj e cti n g a b o ut $ 1 M i n u n a nti ci p at e d r e v e n u e. 

C ol e h a d n o u p d at es. 

K arli r e p ort e d n o si g nifi c a nt u p d at e s a n d s h ar e d t h at s h e h as b e e n st a yi n g b us y a n d e nj o yi n g t h e s u m m er. 

O T H E R 
D usti n i n q uir e d a b o ut t h e st at us of t h e M us e u m of t h e W est f oll o wi n g t h e b o ar d’s pr e vi o us a p pr o v al of u p t o $ 4 0, 0 0 0 
f or a f e asi bilit y st u d y of t h e W hit m a n B uil di n g , n oti n g r e c e nt r e p orts t h at t h e y m a y r el o c at e t o Fr uit a. Br a n d o n cl arifi e d 
t h at t h e f u n di n g c o m mit m e nt is r estri ct e d t o i m pr o v e m e nts t o t h e d o w nt o w n pr o p ert y. T o d at e, a p pr o xi m at el y $ 1, 4 0 0 
of t h e a p pr o v e d f u n di n g h as b e e n e x p e n d e d . H e a d d e d t h at S h e n n a H a y d e n, E x e c uti v e Dir e ct or of t h e M us e u m s of 
W e st er n C ol or a d o , e x p e cts t o pr o vi d e a n u p d at e b y t h e e n d of J ul y. 

Br a n d o n r e p ort e d t h at t h e El ks L o d g e is still e v al u ati n g w h et h er t o a p pl y f or a F a ç a d e Gr a nt or p urs u e St at e Hist ori c 
f u n di n g. 

P U B LI C C O M M E N T S 
N o n e 

A DJ O U R N 
T h er e b ei n g n o f urt h er b u si n e ss, G arr ett m a d e a m oti o n t o a dj o ur n. Aft o n s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m e eti n g 

a dj o ur n e d at 8: 3 4 a. m . 
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