
 

 
 

 

  
 

     
   

   
 

     

    

  

   

   

  
 

  
  

 
  

  
 

 
 

    
               

     
 

  
 

     
   

     
  

 
 

   
  

 
  

    
  

   
 

  
  

    
 

G R A N D J U N C TI O N D O W N T O W N D E V E L O P M E N T A U T H O RI T Y 
B O A R D O F DI R E C T O R S M E E TI N G MI N U T E S 

T H U R S D A Y, A U G U S T 2 7 , 2 0 2 6 
7 5 0 M AI N S T R E E T -G R O W L C O N F E R E N C E R O O M & VI T R U A L O P TI O N 

8: 0 0 A M 

B o ar d M e m b er s pr e s e nt: Li b b y Ols o n ( C h air), G arr ett P ortr a ( Vi c e -C h air), J er e m y Art h ur, C ol e H a ns o n, K arl i H yl a n d, 

Aft o n N e al, Cit y C o u n cil R e pr es e nt ati v e B e n V a n D y k e 

B o ar d M e m b er s a b s e nt: St e v e n B o y d 

D o w nt o w n Gr a n d J u n cti o n st aff pr e s e nt: Br a n d o n St a m, V o n d a B a u er, D a v e G o e, J e d Willis, S ar a h Dis h o n g 

Ot h er: N ort hl a n d S e c uriti es, I n c Fi n a n ci al A d vis or Tr o y B er n b er g (r e pr es e nti n g t h e D D A)-vi a Z o o m 

Cit y of Gr a n d J u n cti o n st aff pr e s e nt: Assist a nt Cit y Att or n e y J a mi e B e ar d 

G u e st s: V erti k al, L L C M a n a gi n g P art n er W al k er T hr as h ( vi a z o o m) , M a n a gi n g P art n er of H e a d w at ers H o usi n g P art n ers 
A d a m R o y, Vi c e Pr esi d e nt at H u d dl est o n -B err y E n gi n e eri n g Mi k e B err y , Pr oj e ct M a n a g er at S h a w C o nstr u cti o n A ar o n 
H a n d k e 

C A L L T O O R D E R: Li b b y c all e d t h e m e eti n g t o or d er at 7: 4 9 a. m. 

C O N S E N T A G E N D A 
A p pr o v al of Mi n ut e s: 
M e eti n g o n J ul y 2 3 , 2 0 2 6 
J er e m y m a d e a m oti o n t o a p pr o v e t h e mi n ut e s of J ul y 2 3 , 2 0 2 6 , D o w nt o w n D e v el o p m e nt A ut h orit y B o ar d m e eti n g. 
K arli s e c o n d e d t h e m oti o n , a n d it w a s a p pr o v e d u n a ni m o u sl y . 

R E G U L A R A G E N D A 
6 0 0 W HI T E P R E S E N T A TI O N / DI S C U S SI O N 
Br a n d o n pr o vi d e d a n u p d at e o n t h e 6 0 0 W hit e Str e et pr o p ert y, w hi c h t h e D D A h as o w n e d si n c e 2 0 1 5 . F oll o wi n g a 
pr e vi o us R F P pr o c es s, t h e D D A s el e ct e d  W al k er’s 2 2 -u nit pr o p o s al; h o w e v er, p ar ki n g r e q uir e m e nts cr e at e d p er mitti n g 
c h all e n g es. W al k er h as si n c e w or k e d wit h Pl a n ni n g o n a r e vis e d 1 3 -u nit c o n c e pt , w hi c h Pl a n ni n g i n di c at e d c o ul d pr o c e e d 
u n d er t h e m ultif a mil y z o ni n g i nt er pr et ati o n. A n a m e n d m e nt t o t h e e xisti n g a gr e e m e nt a n d a n u p d at e d r e s ol uti o n is 
a nti ci p at e d f or t h e S e pt e m b er B o ar d m e eti n g. 

W al k er pr es e nt e d t h e pr eli mi n ar y pl a n f or 1 3 a p pr o xi m at el y 1 , 3 0 0 s qu ar e -f o ot h o m es, i n cl u di n g t h e pr o p o s e d d e nsit y, 
p ar ki n g arr a n g e m e nt, c o urt y ar d s p a c es, u nit l a y o ut s , a n d c o nt e m p or ar y d esi g n. 

T h e B o ar d dis c uss e d t h e a nti ci p at e d p ri ci n g i n t h e l o w er-t o-u p p er $ 4 0 0, 0 0 0 r a n g e a n d w h et h er t h e s m all er n e w h o m es 
w o ul d b e c o m p etiti v e wit h l ar g er e xisti n g h o m es at si mil ar pri c es. D is c ussi o n f o c us e d o n m ar k et d e m a n d, t h e b e n efits of 
n e w c o nstr u cti o n a n d pr o xi mit y t o M ai n Str e et, a n d t h e f e at ur es a n d fi nis h es n e e d e d t o attr a ct b u y e rs, d esi g n o pti o ns 
t o r e d u c e c o sts b y a p pr o xi m at el y $ 2 5, 0 0 0 p er u nit. 

W al k er st at e d t h at t h e g o al is t o pri c e t h e u nits b el o w $ 4 5 0, 0 0 0 a n d utili z e a m ort g a g e -r at e b u y-d o w n t o bri n g r at e s i n 
t h e 5 % r a n g e a n d i m pr o v e b u y er q u alifi c ati o n. W al k er will pr o vi d e Br a n d o n wit h a n u p d at e d pr oj e ct n arr ati v e a n d 
r e vis e d pri c e-p oi nt a n al ysis t o s e n d t o t h e b o ar d f or r e vi e w. 
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B O A R D U P D A T E S 
B e n pr o vi d e d a n u p d at e r e g ar di n g t h e m us e u m pr o p ert y, n oti n g t h at t h e m us e u m is c urr e ntl y pl a n ni n g t o v a c at e t h e 
pr o p ert y b y t h e e n d of n e xt y e ar. L e g al c o u ns el is r e vi e wi n g t h e d e e d r estri cti o ns ass o ci at e d wit h t h e pr o p ert y, i n cl u di n g 
disti n cti o ns b et w e e n t h e C. D. S mit h b uil di n g a n d t h e ol d s c h o ol h o us e. T h e r e vi e w is i nt e n d e d t o cl arif y w h et h er t h e 
d e e d r e stri cti o n a p pli es t o t h e e ntir e pr o p ert y or o nl y t o t h e C. D. S mit h B uil di n g. 

Assist a nt Cit y Att or n e y J a mi e B e ar d e x pl ai n e d t h at t h e pr o p ert y m a y ulti m at el y b e s u bj e ct t o a r e v ersi o n, wit h o n e 
p orti o n r et ur ni n g t o t h e Cit y of Gr a n d J u n cti o n a n d t h e ot h er p ot e nti all y r et ur ni n g t o t h e S c h o ol Distri ct. 

B e n als o n ot e d t h at w hil e t his r e m ai ns a l o n g er -t er m c o nsi d er ati o n, h e n ot e d t h at t h er e m a y b e f ut ur e o p p ort u niti es f or 
c oll a b or ati o n b et w e e n t h e D D A a n d Cit y. A p art n ers hi p c o ul d p ot e nti all y cr e at e a c o n n e cti o n b et w e e n t h e t er mi n al 
pr oj e ct a n d t h e m us e u m pr o p ert y, pr o vi di n g a n o p p ort u nit y f or f ut ur e d e v el o p m e nt. 

K ar li n ot e d t h at t h e y ar e h a vi n g a b us y s e as o n. 

J er e m y h a d n ot hi n g t o r e p ort. 

G arr ett s h ar e d t h at h e h as b e e n a p p oi nt e d E x e c uti v e Dir e ct or of t h e Wi n e I nstit ut e a n d pr o vi d e d a n u p d at e o n t h e 
h ar v e st, n oti n g t h at cr us hi n g h as b e g u n, a n d t h e c urr e nt h ar v est is e x p e ct e d t o b e f a v or a bl e . H e n ot e d t h at n e xt y e ar’s 
o utl o o k r e m ai ns u n c ert ai n , i n p art d u e t o t h e p ot e nti al i m p a ct of w at er a v ail a bilit y o n vi n e h e alt h if t h e fi n al irri g ati o n 
c y cl e is n ot c o m pl et e d b ef or e t h e s e as o n al w at er s h ut off. G arr ett als o r e p ort e d t h at a n e sti m at e d 2 0 %– 5 0 % of a n n u al 
gr a p e pr o d u cti o n  m a y g o u n us e d a n d e x pr ess e d i nt er est i n e x p a n di n g t h e Wi n e I nstit ut e’s r e s e ar c h eff orts t o  i d e ntif y 
o p p ort u niti es t o b ett er m ar k et a n d utiliz e a v ail a bl e gr a p e pr o d u cti o n. 

Li b b y r e p ort e d t h at t h e d e p art m e nt is c urr e ntl y b us y a n d t h at a n o p e n p ositi o n m a y b e c o m e a v ail a bl e f or hiri n g wit hi n 
t h e n e xt c o u pl e of m o nt hs. 

C ol e r e p ort e d t h at s al es ar e c urr e ntl y d o w n, w hi c h h e attri b ut e d i n p art t o w at er c o n diti o ns. H e als o n ot e d t h at a ri v er 
cl e a n u p is s c h e d ul e d f or t his S at ur d a y, c o v eri n g t h e Bl u e H er o n t o Fr uit a a n d Fr uit a t o L o m a s e cti o ns . 

Aft o n r e p ort e d t h at t h e b usi n ess is pr e p ari n g f or its b us y s e as o n. S h e als o s h ar e d t h at s h e will b e g etti n g m arri e d i n t w o 
w e e ks a n d pl a ns t o cl o s e t h e st or e f or o n e w e e k. 

O T H E R 
T h e T er mi n al Pr oj e ct 
T h e pr oj e ct t e a m, i n cl u di n g V erti k al , L L C M a n a gi n g P art n er W al k er T hr as h ( vi a Z o o m), H e a d w at ers H o usi n g P art n ers 
M a n a gi n g P art n er A d a m R o y, H u d dl est o n -B err y E n gi n e eri n g Vi c e Pr esi d e nt Mi k e B err y, a n d S h a w C o nstr u cti o n Pr oj e ct 
M a n a g er A ar o n H a n d k e, pr o vi d e d a n u p d at e o n P h as e Z er o c o nstr u cti o n. T h e t e a m dis c uss e d c h all e n g es r el at e d t o 
vi br ati o n fr o m c o m p a cti o n a cti viti es a n d p ot e nti al i m p a cts t o s urr o u n di n g b uil di n gs. T o r e d u c e vi br ati o n ris ks, t h e t e a m 
pr o p o s e d c h a n gi n g t h e f o u n d ati o n s yst e m t o h eli c al pi ers a n d i m pl e m e nti n g a m o nit ori n g s yst e m. T h e y als o r e vi e w e d 
m o nit ori n g pr o c e d ur es, a nti ci p at e d vi br ati o n l e v els, a n d pi er d e pt hs. 

Br a n d o n e x pl ai n e d t h at t h e r e vis e d a p pr o a c h w o ul d i n cr e as e pr oj e ct c o sts b y a p pr o xi m at el y $ 5 0 0, 0 0 0 b ut w o ul d b e 
n e c e ss ar y t o m ai nt ai n t h e pr oj e ct s c h e d ul e a n d m e et gr a nt d e a dli n es. H e n ot e d t h at a d diti o n al gr a nt f u n di n g m a y b e 
a v ail a bl e, al o n g wit h p ot e nti al c ost s a vi n gs t hr o u g h S h a w C o nstr u cti o n. Br a n d o n r e p ort e d t h at F u n d 1 0 3 h as a n 
a v ail a bl e b al a n c e of a p pr o xi m at el y $ 1. 3 milli o n, w hi c h c o ul d b e us e d t o c o v er t h e a d diti o n al c o sts. A s u p pl e m e nt al 
a p pr o pri ati o n w o ul d n e e d t o b e pr es e nt e d t o a n d a p pr o v e d b y Cit y C o u n cil. 
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T h e B o ar d r e vi e w e d t h e F u n d 1 0 3 b al a n c e a n d e x pr ess e d s u p p ort f or m o vi n g t h e pr oj e ct f or w ar d, n oti n g t h e i m p ort a n c e 
a n d v al u e of t h e pr oj e ct . 

C ol e m a d e a m oti o n t o a p pr o v e u p t o $ 5 0 0 k f or f o u n d ati o n c h a n g e s f or t h e T er mi n al Pr oj e ct. G arr ett s e c o n d e d t h e 
m oti o n, a n d it w a s a p pr o v e d u n a ni m o u sl y. 

P U B LI C C O M M E N T S 
N o n e 

A DJ O U R N 
T h er e b ei n g n o f urt h er b u si n e ss, G arr ett m a d e a m oti o n t o a dj o ur n. K arli s e c o n d e d t h e m oti o n. T h e m e eti n g 

a dj o ur n e d at 9: 0 1 a. m . 
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