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I n c o n s i d e r a t i o n o f t h e r e c i t a l s b e l o w a n d t h e p r o m i s e s a n d 
a g r e e m e n t s s t a t e d , t h e C i t y a n d t h e Owner h a v e e n t e r e d i n t o t h i s 
A g r e e m e n t . A l l t e r m s i n t h i s A g r e e m e n t a r e c o n t r a c t u a l i n n a t u r e 
a n d n o t mere r e c i t a l s . 

1. P a r t i e s : The p a r t i e s t o t h i s A g r e e m e n t a r e W i l l o w R i d g e 
L L C , a C o l o r a d o L i m i t e d L i a b i l i t y Company ("Owner") a n d t h e C i t y 
o f G r a n d J u n c t i o n , C o l o r a d o ( " C i t y " ) , c o l l e c t i v e l y t h e " P a r t i e s " . 

2. R e c i t a l s : The Owner i s i n t h e p r o c e s s o f f i l i n g t h e 
n e c e s s a r y d o c u m e n t s t o f o r m W i l l o w R i d g e , L.L.C. w i t h t h e S e c r e t a r y 
o f S t a t e f o r t h e S t a t e o f C o l o r a d o a n d a d e e d c o n v e y i n g t h e 
P r o p e r t y t o W i l l o w R i d g e , L.L.C. The Owner's p r e d e c e s s o r i n t i t l e 
i s O l i v e r E. F r a s c o n a , m a j o r i t y owner o f W i l l o w R i d g e , L.L.C. The 
Owner owns, a n d i s i n t h e p r o c e s s o f p l a t t i n g , a p r o p o s e d 
s u b d i v i s i o n known a s W i l l o w R i d g e . The l e g a l d e s c r i p t i o n o f / f l i e 
p r o p o s e d l a n d t o be s u b d i v i d e d i s p r o v i d e d i n t h a t d e e d r e c o r d e d i n 
Book 2?1Z^ , Page 3&>~ i n t h e l a n d r e c o r d s o f t h e Mesa C o u n t y C l e r k 
a n d R e c o r d e r . 

Upon t h e p e t i t i o n o f c e r t a i n p r o p e r t y o w n e r s a d j a c e n t t o W i l l o w 
R i d g e ("Mays O w n e r s " ) , t h e C i t y h a s f o r m e d a s p e c i a l i m p r o v e m e n t 
d i s t r i c t a s p a r t o f t h e a n n e x a t i o n o f Mays S u b d i v i s i o n t o t h e C i t y , 
h e r e i n known a s t h e " D i s t r i c t , " t o p r o v i d e f o r t h e i n s t a l l a t i o n o f 
s e w e r s e r v i c e t o t h e o w n e r s o f most o f t h e l o t s w i t h i n t h e Mays 
S u b d i v i s i o n . To m i n i m i z e t h e c o s t s o f i n s t a l l a t i o n o f t h e s e w e r 
s e r v i c e t o t h e Mays Owners, an ease m e n t a c r o s s W i l l o w R i d g e i s 
r e q u i r e d . 

T h i s A g r e e m e n t w i l l s e r v e t o l o c a t e t h e n e c e s s a r y e a s e m e n t a n d 
a l l o c a t e e x p e n s e s b e t w e e n t h e D i s t r i c t a n d Owner f o r t h e s e w e r 
s e r v i c e t h a t w i l l s e r v e l o t s w i t h i n t h e D i s t r i c t a n d W i l l o w R i d g e . 

3. E f f e c t i v e Date: The e f f e c t i v e d a t e o f t h i s A g r e e m e n t 
s h a l l be t h e d a t e i n d i c a t e d f o r t h e l a s t s i g n a t o r y . C o n s t r u c t i o n 
o f t h e s e w e r i m p r o v e m e n t s , g e n e r a l l y d e s c r i b e d on t h e a t t a c h e d 
E x h i b i t A - - " W i l l o w R i d g e F i n a l P l a n / P l a t d a t e d S e p t e m b e r 25, 1995 
p r e p a r e d b y R o l l a n d E n g i n e e r i n g " , s h a l l commence o n t h e e a r l i e r o f 
a) t h i r t y d a y s o f t h e r e c o r d a t i o n o f t h e f i n a l p l a t o f t h e W i l l o w 
R i d g e S u b d i v i s i o n , o r b) a s d e t e r m i n e d b y t h e C i t y i n c o n j u n c t i o n 
w i t h t h e s e w e r i m p r o v e m e n t s b y t h e D i s t r i c t , a n d s h a l l be c o m p l e t e d 
w i t h i n s i x months o f commencement u n l e s s d e l a y e d f o r r e a s o n s b e y o n d 
t h e c o n t r o l o f t h e P a r t i e s . C o m p l e t i o n o f t h e i m p r o v e m e n t s w i t h i n 
t h e t i m e p r o v i d e d i s a m a t e r i a l t e r m o f t h i s A g r e e m e n t . 

4. Agreement Not Dependent Upon D i s t r i c t : E x c e p t f o r t h e 
C i t y ' s d u t y t o c o n s t r u c t t h e s e w e r i m p r o v e m e n t s , t h i s A g r e e m e n t 
s h a l l be e f f e c t i v e w h e t h e r o r n o t t h e l o t s w i t h i n t h e D i s t r i c t a r e 
a s s e s s e d a n d o t h e r w i s e o b l i g a t e d t o p a y f o r t h e c o n s t r u c t i o n o f 
s e w e r l i n e s a n d i m p r o v e m e n t s . The m u t u a l p r o m i s e s , c o v e n a n t s , a n d 
o b l i g a t i o n s c o n t a i n e d i n t h i s A g r e e m e n t a r e a u t h o r i z e d b y t h e C i t y 
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a n d t h e Owner i n p u r s u a n c e o f t h e C i t y ' s o r d i n a n c e s , p o l i c i e s a n d 
r e g u l a t i o n s . 

5. Owner O b l i g a t i o n : The Owner a c k n o w l e d g e s a n d a g r e e s 
t h a t , b y g r a n t i n g a n eas e m e n t ("Easement") t h e d e s c r i p t i o n o f w h i c h 
i s c o n t a i n e d on E x h i b i t A a n d w i l l be i n c o r p o r a t e d i n t o t h e F i n a l 
P l a n / P l a t , Owner a n d Owner's a s s i g n s w i l l r e c e i v e t h e b e n e f i t o f 
t h e p r o x i m i t y t o a n d a v a i l a b i l i t y o f s e w e r s e r v i c e p r o v i d e d b y t h e 
D i s t r i c t w i t h o u t b e i n g l i a b l e f o r a n y p o r t i o n o f t h e c o s t s o f 
i n s t a l l a t i o n a n d c o n s t r u c t i o n o f t h e s e w e r l i n e a n d a s s o c i a t e d 
" Y ' s " . 

6. Temporary Easement: I n a d d i t i o n t o t h e g r a n t i n g o f t h e 
p e r p e t u a l E a sement b y t h e r e c o r d a t i o n o f t h e f i n a l p l a t o f t h e 
W i l l o w R i d g e S u b d i v i s i o n f o r t h e i n s t a l l a t i o n o f s e w e r f a c i l i t i e s 
a n d i m p r o v e m e n t s , t h e Owner f u r t h e r g r a n t s t o t h e C i t y , t h e 
D i s t r i c t a n d t h e C o n t r a c t o r s , a g e n t s , o f f i c e r s a n d e m p l o y e e s o f 
e a c h , t h e r i g h t o f i n g r e s s , e g r e s s a n d a l l a s s o c i a t e d r i g h t s o f 
i n s p e c t i o n , e x a m i n a t i o n , e x c a v a t i o n a n d e x p l o r a t i o n o f t h e d e s i g n , 
a n d c o n s t r u c t i o n , o f t h e s e w e r f a c i l i t i e s a l o n g , o v e r , w i t h i n a n d 
a c r o s s W i l l o w R i d g e . The t e m p o r a r y e a s e m e n t commences upon 
s i g n a t u r e o f t h i s A g r e e m e n t a n d s h a l l e x p i r e u p o n t h e r e c o r d a t i o n 
o f t h e f i n a l p l a t . 

7. Owner Indemnity: The Owner h e r e b y a g r e e s t o i n d e m n i f y 
t h e C i t y , t h e D i s t r i c t a n d t h e C o n t r a c t o r s , a g e n t s , o f f i c e r s a n d 
e m p l o y e e s o f each' w i t h r e s p e c t t o , a n d h o l d t h e C i t y , t h e D i s t r i c t 
a n d t h e C o n t r a c t o r s , a g e n t s , o f f i c e r s a n d e m p l o y e e s o f e a c h , 
h a r m l e s s f r o m a n d a g a i n s t : a n y a n d a l l c l a i m s , demands, 
l i a b i l i t i e s , f i n e s , c o s t s , p e n a l t i e s , l o s s e s a n d e x p e n s e s , 
i n c l u d i n g b u t n o t b y way o f l i m i t a t i o n , l o s t p r o f i t s , s u s p e n s i o n o r 
c a n c e l l a t i o n o f t h e c o n s t r u c t i o n o f s e w e r i m p r o v e m e n t s , 
e n v i r o n m e n t a l r e s t o r a t i o n a n d r e m e d i a t i o n a n d / o r a t t o r n e y s f e e s , 
a r i s i n g o r r e s u l t i n g f r o m o r s u f f e r e d , s u s t a i n e d o r i n c u r r e d b y t h e 
C i t y o r t h e D i s t r i c t a s a d i r e c t o r i n d i r e c t r e s u l t o f t h e 
d i s c o v e r y a n d / o r management, i n c i d e n t a l o r o t h e r w i s e , o f h a z a r d o u s , 
t o x i c o r o t h e r r e g u l a t e d s u b s t a n c e s i n , o n , b e l o w o r a r o u n d t h e 
Ea s e m e n t . The t e r m " h a z a r d o u s s u b s t a n c e " i n c l u d e s t h e m e a n i n g s e t 
f o r t h i n 42 U.S.C. 9601, e t . s e q . a n d i n c l u d e s t h o s e s u b s t a n c e s a n d 
m a t e r i a l s d e f i n e d as h a z a r d o u s w a s t e i n 42 U.S.C. 6903, e t . s e q . o r 
i n a n y S t a t e s t a t u t e , l o c a l o r d i n a n c e a s i n a n y r u l e o r r e g u l a t i o n 
p r o m u l g a t e d , a d m i n i s t e r e d o r e n f o r c e d b y a n y g o v e r n m e n t a l a g e n c y o r 
a u t h o r i t y p u r s u a n t t h e r e t o . The p r o v i s i o n s o f t h i s p a r a g r a p h s h a l l 
s u r v i v e a n y m e r g e r , e n f o r c e m e n t o f a n y p r o v i s i o n o f o r t e r m i n a t i o n 
o f t h i s A g r e e m e n t . 

8. Fees and Charges: The Owner, a n d e a c h s u b s e q u e n t owner, 
s u c c e s s o r a n d a s s i g n , o f a l o t a n d o t h e r l a n d w i t h i n W i l l o w R i d g e , 
s h a l l be l e g a l l y - o b l i g a t e d t o p a y a n y a n d a l l l a w f u l l y a d o p t e d 
c h a r g e s a n d f e e s s u c h a s s e w e r r e n t s , c h a r g e s a n d f e e s , i n c l u d i n g 
b u t n o t n e c e s s a r i l y l i m i t e d t o , m o n t h l y r e c u r r i n g c h a r g e s , p l a n t 
i n v e s t m e n t f e e s a n d t h e c o s t o f c o n n e c t i o n o f a n y l o t o r s t r u c t u r e 
t o t h e m a i n l i n e s f r o m t h e "Y" c o n n e c t i o n s , a s shown o n E x h i b i t A, 
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b u t no p o r t i o n o f t h e c o n s t r u c t i o n c o s t s o n s e w e r l i n e s , i n c l u d i n g 
a l l a s s o c i a t e d " Y ' s " , shown on E x h i b i t A. I f payment d o e s n o t 
o c c u r a s r e q u i r e d , t h e C i t y h a s t h e r i g h t t o d i s c o n t i n u e s e r v i c e 
t o g e t h e r w i t h e n f o r c i n g a n y a n d a l l o t h e r l e g a l a n d e q u i t a b l e 
r e m e d i e s , i n c l u d i n g t h o s e p r o v i d e d b y t h e C i t y Code, t h a t i t may 
p o s s e s s . 

9. C i t y O b l i g a t i o n : The C i t y s h a l l i n s t a l l , o r c a u s e t o be 
i n s t a l l e d b y i t s c o n t r a c t o r , a n 8 i n c h s e w e r l i n e a n d a s s o c i a t e d 
"Y" c o n n e c t i o n s f o r e a c h o f t h e 14 l o t s , t h a t r u n t h r o u g h a n d 
w i t h i n W i l l o w R i d g e . The C i t y s h a l l r e t u r n t h e s u r f a c e o f t h e 
p r o p e r t y a f t e r i n s t a l l a t i o n t o a s i m i l a r o r s u b s t a n t i a l l y s i m i l a r 
c o n d i t i o n a s e x i s t e d p r i o r t o i n s t a l l a t i o n . The s e w e r l i n e w i l l 
g e n e r a l l y commence a t t h e s o u t h edge o f W i l l o w R i d g e w h e r e i t 
a d j o i n s C o l o r a d o H i g h w a y 340 a n d p r o c e e d n o r t h - w e s t e r l y , f o r a 
t o t a l o f a p p r o x i m a t e l y 945 l i e n a l f e e t o f l i n e , c o v e r i n g " L i n e s 
A,B,C,D,E & F" a n d m a n h o l e s "1A, t h r o u g h I F " , a l l a s more 
p a r t i c u l a r l y shown a n d d e s c r i b e d on E x h i b i t A o n f i l e w i t h t h e 
C i t y . The Owner s h a l l p a y t h e r e a s o n a b l e c h a r g e s i n c u r r e d b y Owner 
f o r t h e f i e l d o b s e r v a t i o n o f t h e Owner's E n g i n e e r , R o l l a n d 
E n g i n e e r i n g , o f t h e i n s t a l l a t i o n . 

10. Owner Not i n D i s t r i c t : The d e s c r i b e d s e w e r i m p r o v e m e n t s 
s h a l l be i n s t a l l e d i n a c c o r d a n c e w i t h t h e p r o c e s s p e r t a i n i n g t o t h e 
D i s t r i c t a n d w i t h o u t c o s t , c o n t r i b u t i o n o r a s s e s s m e n t f r o m t h e 
Owner e x c e p t as p r o v i d e d h e r e i n . W i l l o w R i d g e i s n o t n o r s h a l l i t 
be c o n s i d e r e d a s a p a r t o f t h e D i s t r i c t . 

1 1 . Sewer S e r v i c e : The C i t y s h a l l p r o v i d e s e w e r s e r v i c e t o 
W i l l o w r i d g e on a n e q u i t a b l e b a s i s c o n s i s t e n t w i t h t h a t p r o v i d e d t o 
o t h e r c u s t o m e r s o f t h e s e w e r s y s t e m . The Owner, a n d Owner's h e i r s , 
s u c c e s s o r s a n d a s s i g n s s h a l l be s o l e l y r e s p o n s i b l e f o r t h e c o s t o f 
i n s t a l l a t i o n a n d m a i n t e n a n c e o f s e r v i c e l i n e s w h i c h c o n n e c t w i t h 
t h e " Y ' s " o n t h e m a i n l i n e . The C i t y d o e s n o t w a r r a n t , e i t h e r 
e x p r e s s l y o r i m p l i e d l y , t h e p r o p e r f u n c t i o n i n g o f t h e s e w e r , s e w e r 
s y s t e m , o r t h a t s e w e r s e r v i c e w i l l be t r o u b l e - f r e e . C i t y w a r r a n t s 
t h a t t h e s e w e r l i n e s s h a l l be c o n s t r u c t e d i n a g o o d a n d workman
l i k e manner i n a c c o r d a n c e w i t h a l l a p p l i c a b l e g o v e r n m e n t a l a n d 
m u n i c i p a l r u l e s a n d r e g u l a t i o n s i n e f f e c t a t t h e t i m e o f 
i n s t a l l a t i o n a n d t h a t t h e p r i m e c o n t r a c t o r s h a l l g u a r a n t e e t h e 
i n s t a l l a t i o n f o r a p e r i o d o f a t l e a s t one y e a r f r o m c o m p l e t i o n . 

12. Amendment: The P a r t i e s t o t h i s A g r e e m e n t may amend o r 
m o d i f y i t o n l y b y w r i t t e n i n s t r u m e n t e x e c u t e d o n b e h a l f o f t h e C i t y 
b y t h e C i t y M a n a g e r o r h i s d e s i g n e e a n d b y t h e Owner o r h i s 
d e s i g n e e . S u c h amendment o r m o d i f i c a t i o n s h a l l be p r o p e r l y 
a c k n o w l e d g e d a n d n o t a r i z e d b e f o r e i t may be e f f e c t i v e . 

13. Venue: Venue f o r a n y c i v i l a c t i o n commenced b y e i t h e r 
p a r t y t o t h i s A g r e e m e n t w h e t h e r a r i s i n g o u t o f o r r e l a t i n g t o t h e 
A g r e e m e n t , i m p r o v e m e n t s , o r a n y a c t i o n a r i s i n g t h e r e u n d e r w i l l be 
deemed t o be p r o p e r o n l y i f s u c h a c t i o n i s commenced i n Mesa 
C o u n t y . 
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14. A t t o r n e y Fees: N o t w i t h s t a n d i n g a n y t h i n g h e r e i n t o t h e 
c o n t r a r y , i n t h e e v e n t o f a b r e a c h o f t h i s A g r e e m e n t t h e n o n 
b r e a c h i n g p a r t y s h a l l be e n t i t l e d t o a n a w a r d o f t h e r e a s o n a b l e 
a t t o r n e y f e e s i n c u r r e d b y t h e n o n - b r e a c h i n g p a r t y t o e n f o r c e t h e 
t e r m s o f t h i s A g r e e m e n t . 

16. Address/Notice: The a d d r e s s e s o f t h e P a r t i e s h e r e t o a r e : 

W i l l o w R i d g e , L.L.C. 
O l i v e r E. F r a s c o n a 
1910 S t o n y H i l l Road 
B o u l d e r , CO 80303 

C i t y o f G r a n d J u n c t i o n 
O f f i c e o f t h e C i t y A t t o r n e y 
250 N o r t h 5 t h S t r e e t 
G r a n d J u n c t i o n , CO 81501 

N o t i c e 
c h a n g e 

a l l be g i v e n t o t h e a d d r e s s e s shown, u n t i l n o t i c e o f a 
a d d r e s s h a s b e e n d e l i v e r e d . 

Willo^/Ridge, LLC._, a C o l o r a d o 
L i m i L i a 

b y : 
O l i v e t *E'. F r i a s c o i 
a u t h o r i z e d ^[gent 

D a t e : O c t o b 

Company 

995 

City-\0"f Grand J u n c t i o n 

B y : Qh()jJ^(Ac&^ 
Mark K./Achen, C i t y M a n a g e r 

D a t e : O c t o b e r lb " \ 1 9 9 5 

A t t e s t : 

a l i e Nye, C i t y ^ C l e r k 
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EXHIBIT A 

E x h i b i t A c o n s i s t s o f a F i n a l P l a n & P l a t o f W i l l o w R i d g e d a t e d 
S e p t e m b e r 2 5 , 1995 a n d p r e p a r e d b y R o l l a n d E n g i n e e r i n g o f G r a n d 
J u n c t i o n . 

E x h i b i t A may v i e w e d i n t h e o f f i c e o f Community D e v e l o p m e n t i n 
G r a n d J u n c t i o n C i t y H a l l , 250 N o r t h 5 t h S t r e e t , G r a n d J u n c t i o n , 
C o l o r a d o 8 1 5 0 1 . 
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