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DEVELOPMENT IMPROVEMENTS AGREEMENT 

1. P a r t i e s : The p a r t i e s _ _ t o t h i s / ^ D e v e l o p m e n t I m p r o v e m e n t s A g r e e m e n t ( "the 
A g r e e m e n t " ) a r e ' J t; U > ̂  j -/<- i / ("the 
D e v e l o p e r " ) a n d THE CITY OF GRAND JUNCTION, C o l o r a d o ( " t h e C i t y " ) . 

THEREFORE, f o r v a l u a b l e c o n s i d e r a t i o n , t h e r e c e i p t a n d a d e q u a c y o f w h i c h i s 
a c k n o w l e d g e d , t h e P a r t i e s a g r e e a s f o l l o w s : 

2. E f f e c t i v e Date: The E f f e c t i v e D a t e o f t h e A g r e e m e n t w i l l b e t h e d a t e t h a t 
t h i s a g r e e m e n t - i s i r e c o r d e d w h i s h / i s n o t s o o n e r t h a n r e c o r d a t i o n o f t h e 

RECITALS 

/ T h e D e v a l o p e r s e e k s p e r m i s s i o n t o d e v e l o p p r o p e r t y w i t h i n t h e C i t y t o b e known a s 
L e d 4 Ow\)($. Tt/i*& 3 , w h i c h p r o p e r t y i s m o r e p a r t i c u l a r l y d e s c r i b e d 
o n E x h i b i t "A" a t t a c h e d a n d i n c o r p o r a t e d b y t h i s r e f e r e n c e ( t h e " P r o p e r t y " ) . The C i t y 
s e e k s t o p r o t e c t t h e h e a l t h , s a f e t y a n d g e n e r a l w e l f a r e o f t h e c o m m u n i t y b y r e q u i r i n g 
t h e c o m p l e t i o n o f v a r i o u s i m p r o v e m e n t s i n t h e d e v e l o p m e n t a n d l i m i t i n g t h e h a r m f u l 
e f f e c t s o f s u b s t a n d a r d d e v e l o p m e n t s . The p u r p o s e o f t h i s A g r e e m e n t i s t o p r o t e c t t h e 
C i t y f r o m t h e c o s t o f c o m p l e t i n g n e c e s s a r y i m p r o v e m e n t s i t s e l f a n d i s n o t e x e c u t e d 
f o r t h e b e n e f i t o f m a t e r i a l m e n , l a b o r e r s , o r o t h e r s p r o v i d i n g w o r k , s e r v i c e s o r 
m a t e r i a l t o t h e d e v e l o p m e n t o r f o r t h e b e n e f i t o f t h e p u r c h a s e r s o r u s e r s o f t h e 
d e v e l o p m e n t . T h e m u t u a l p r o m i s e s , c o v e n a n t s , a n d o b l i g a t i o n s c o n t a i n e d i n t h i s 
A g r e e m e n t a r e a u t h o r i z e d b y s t a t e l a w , t h e C o l o r a d o C o n s t i t u t i o n a n d t h e C i t y ' s l a n d 
d e v e l o p m e n t o r d i n a n c e s . 

DEVELOPER'S OBLIGATION 

3. Improvements: The D e v e l o p e r w i l l d e s i g n , c o n s t r u c t a n d i n s t a l l , a t i t s own 
e x p e n s e , t h o s e o n - s i t e a n d o f f - s i t e i m p r o v e m e n t s l i s t e d o n E x h i b i t "B" a t t a c h e d a n d 
i n c o r p o r a t e d b y t h i s r e f e r e n c e . The D e v e l o p e r a g r e e s t o p a y t h e C i t y f o r i n s p e c t i o n 
s e r v i c e s p e r f o r m e d b y t h e C i t y , i n a d d i t i o n t o a m o u n t s s h o w n o n E x h i b i t B. T h e 
D e v e l o p e r ' s o b l i g a t i o n t o c o m p l e t e t h e i m p r o v e m e n t s i s a n d w i l l b e i n d e p e n d e n t o f a n y 
o b l i g a t i o n s o f t h e C i t y c o n t a i n e d h e r e i n . 

4. S e c u r i t y : To s e c u r e t h e p e r f o r m a n c e o f i t s o b l i g a t i o n s u n d e r t h i s A g r e e m e n t 
( e x c e p t i t s o b l i g a t i o n s f o r w a r r a n t y u n d e r p a r a g r a p h 6) , t h e D e v e l o p e r w i l l e n t e r i n t o 
a n a g r e e m e n t w h i c h c o m p l i e s w i t h e i t h e r o p t i o n i d e n t i f i e d i n p a r a g r a p h 2 8 , o r o t h e r 
w r i t t e n a g r e e m e n t b e t w e e n t h e C i t y a n d t h e D e v e l o p e r . 

5. S t a n d a r d s : The D e v e l o p e r s h a l l c o n s t r u c t t h e I m p r o v e m e n t s a c c o r d i n g t o t h e 
s t a n d a r d s a n d s p e c i f i c a t i o n s r e q u i r e d b y t h e C i t y E n g i n e e r o r a s a d o p t e d b y t h e C i t y . 

6. Warranty: The D e v e l o p e r w a r r a n t s t h a t t h e I m p r o v e m e n t s , e a c h a n d e v e r y o n e 
o f t h e m , w i l l b e f r e e f r o m d e f e c t s f o r a p e r i o d o f t w e l v e (12) m o n t h s f r o m t h e d a t e 
t h a t t h e C i t y E n g i n e e r a c c e p t s o r a p p r o v e s t h e i m p r o v e m e n t s c o m p l e t e d b y t h e 
D e v e l o p e r . 

7. Commencement and C o m p l e t i o n P e r i o d s : ^ The i m p r o v e m e n t s , e a c h a n d e v e r y o n e 
o f t h e m , w i l l b e c o m p l e t e d w i t h i n / yt'tXr f r o m t h e E f f e c t i v e D a t e 
o f t h i s A g r e e m e n t ( t h e " C o m p l e t i o n P e r i o d " ; . 

8. C o m p l i a n c e w i t h Law: The d e v e l o p e r s h a l l c o m p l y w i t h a l l r e l e v a n t f e d e r a l , 
s t a t e a n d l o c a l l a w s , o r d i n a n c e s , a n d r e g u l a t i o n s i n e f f e c t a t t h e t i m e o f f i n a l 
a p p r o v a l when f u l f i l l i n g i t s o b l i g a t i o n s u n d e r t h i s A g r e e m e n t . 

9. N o t i c e o f D e f e c t : The D e v e l o p e r ' s E n g i n e e r s h a l l p r o v i d e t i m e l y n o t i c e t o 
t h e D e v e l o p e r , c o n t r a c t o r , i s s u e r o f s e c u r i t y a n d t h e C i t y E n g i n e e r w h e n e v e r 
i n s p e c t i o n r e v e a l s , o r t h e D e v e l o p e r ' s E n g i n e e r o t h e r w i s e h a s k n o w l e d g e , t h a t a n 
i m p r o v e m e n t d o e s n o t c o n f o r m t o C i t y s t a n d a r d s a n d a n y s p e c i f i c a t i o n s a p p r o v e d i n t h e 
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d e v e l o p m e n t a p p l i c a t i o n o r i s o t h e r w i s e d e f e c t i v e . T h e d e v e l o p e r w i l l h a v e t h i r t y 
(30) d a y s f r o m t h e i s s u a n c e o f s u c h n o t i c e t o c o r r e c t t h e d e f e c t . 

1 0 . A c c e p t a n c e o f Improvements: The C i t y ' s f i n a l a c c e p t a n c e a n d / o r a p p r o v a l o f 
i m p r o v e m e n t s w i l l n o t be g i v e n o r o b t a i n e d u n t i l t h e D e v e l o p e r p r e s e n t s a d o c u m e n t 
o r d o c u m e n t s , f o r t h e b e n e f i t o f t h e C i t y , s h o w i n g t h a t t h e D e v e l o p e r owns t h e 
i m p r o v e m e n t s i n f e e s i m p l e a n d t h a t t h e r e a r e no l i e n s , e n c u m b r a n c e s , o r o t h e r 
r e s t r i c t i o n s o n t h e i m p r o v e m e n t s . A p p r o v a l a n d / o r a c c e p t a n c e o f a n y i m p r o v e m e n t s d o e s 
n o t c o n s t i t u t e a w a i v e r b y t h e C i t y o f a n y r i g h t s i t may h a v e o n a c c o u n t o f a n y d e f e c t 
i n o r f a i l u r e o f t h e i m p r o v e m e n t t h a t i s d e t e c t e d o r w h i c h o c c u r s a f t e r a p p r o v a l 
a n d / o r a c c e p t a n c e . 

1 1 . Use o f P r o c e e d s : The C i t y w i l l u s e f u n d s d e p o s i t e d w i t h i t o r d r a w n 
p u r s u a n t t o a n y w r i t t e n d i s b u r s e m e n t a g r e e m e n t e n t e r e d i n t o b e t w e e n t h e p a r t i e s o n l y 
f o r t h e p u r p o s e o f c o m p l e t i n g t h e I m p r o v e m e n t s o r c o r r e c t i n g d e f e c t s i n o r f a i l u r e 
o f t h e I m p r o v e m e n t s . 

1 2 . E v e n t s o f D e f a u l t : The f o l l o w i n g c o n d i t i o n s , o c c u r r e n c e s o r a c t i o n s w i l l 
c o n s t i t u t e a d e f a u l t b y t h e D e v e l o p e r d u r i n g t h e C o m p l e t i o n P e r i o d : 

a . D e v e l o p e r ' s f a i l u r e t o c o m p l e t e e a c h p o r t i o n o f t h e I m p r o v e m e n t s i n 
c o n f o r m a n c e w i t h t h e a g r e e d u p o n t i m e s c h e d u l e ; t h e C i t y may n o t d e c l a r e 
a d e f a u l t u n t i l a f o u r t e e n (14) c a l e n d a r d a y n o t i c e h a s b e e n g i v e n t o t h e 
D e v e l o p e r ; 

b. D e v e l o p e r ' s f a i l u r e t o d e m o n s t r a t e r e a s o n a b l e i n t e n t t o c o r r e c t d e f e c t i v e 
c o n s t r u c t i o n o f a n y i m p r o v e m e n t w i t h i n t h e a p p l i c a b l e c o r r e c t i o n p e r i o d ; 
t h e C i t y may n o t d e c l a r e a d e f a u l t u n t i l a f o u r t e e n (14) c a l e n d a r d a y 
n o t i c e h a s b e e n g i v e n t o t h e D e v e l o p e r ; 

c. D e v e l o p e r ' s i n s o l v e n c y , t h e a p p o i n t m e n t o f a r e c e i v e r f o r t h e D e v e l o p e r 
o r t h e f i l i n g o f a v o l u n t a r y o r i n v o l u n t a r y p e t i t i o n i n b a n k r u p t c y 
r e s p e c t i n g t h e D e v e l o p e r ; i n s u c h e v e n t t h e C i t y may i m m e d i a t e l y d e c l a r e 
a d e f a u l t w i t h o u t p r i o r n o t i f i c a t i o n t o t h e D e v e l o p e r , -

d. N o t i f i c a t i o n t o t h e C i t y , b y a n y l e n d e r w i t h a l i e n o n t h e p r o p e r t y , o f 
a d e f a u l t o n a n o b l i g a t i o n ; t h e C i t y may i m m e d i a t e l y d e c l a r e a d e f a u l t 
w i t h o u t p r i o r n o t i f i c a t i o n t o t h e D e v e l o p e r ; 

e. I n i t i a t i o n o f a n y f o r e c l o s u r e a c t i o n o f a n y l i e n o r i n i t i a t i o n o f 
m e c h a n i c s l i e n ( s ) p r o c e d u r e ( s ) a g a i n s t t h e P r o p e r t y o r a p o r t i o n o f t h e 
P r o p e r t y o r a s s i g n m e n t o r c o n v e y a n c e o f t h e P r o p e r t y i n l i e u o f 
f o r e c l o s u r e ; t h e C i t y may i m m e d i a t e l y d e c l a r e a d e f a u l t w i t h o u t p r i o r 
n o t i f i c a t i o n t o t h e D e v e l o p e r . 

1 3 . Measure o f Damages: The m e a s u r e o f damages f o r b r e a c h o f t h i s A g r e e m e n t b y 
t h e D e v e l o p e r w i l l b e t h e r e a s o n a b l e c o s t o f s a t i s f a c t o r i l y c o m p l e t i n g t h e 
I m p r o v e m e n t s p l u s r e a s o n a b l e C i t y a d m i n i s t r a t i v e e x p e n s e s . F o r i m p r o v e m e n t s u p o n 
w h i c h c o n s t r u c t i o n h a s n o t b e g u n , t h e e s t i m a t e d c o s t s o f t h e I m p r o v e m e n t s a s s h own 
o n E x h i b i t "B" w i l l b e p r i m a f a c i e e v i d e n c e o f t h e m i n i m u m c o s t o f c o m p l e t i o n ; 
h o w e v e r , n e i t h e r t h a t amount n o r t h e amount o f a l e t t e r o f c r e d i t , t h e s u b d i v i s i o n 
i m p r o v e m e n t s d i s b u r s e m e n t a g r e e m e n t o r c a s h e s c r o w e s t a b l i s h t h e maximum amount o f 
t h e D e v e l o p e r ' s l i a b i l i t y . 

1 4 . C i t y ' s R i g h t s Upon D e f a u l t : When a n y e v e n t o f d e f a u l t o c c u r s , t h e C i t y may 
d r a w o n t h e l e t t e r o f c r e d i t , e s c r o w e d c o l l a t e r a l , o r p r o c e e d t o c o l l e c t a n y o t h e r 
s e c u r i t y t o t h e e x t e n t o f t h e f a c e amount o f t h e c r e d i t o r f u l l a m o u n t o f e s c r o w e d 
c o l l a t e r a l , c a s h , o r s e c u r i t y l e s s n i n e t y p e r c e n t ( 9 0 % ) o f t h e e s t i m a t e d c o s t ( a s 
s h o w n o n E x h i b i t "B") o f a l l i m p r o v e m e n t s p r e v i o u s l y a c c e p t e d b y t h e C i t y o r may 
e x e r c i s e i t s r i g h t s t o d i s b u r s e m e n t o f l o a n p r o c e e d s o r o t h e r f u n d s u n d e r t h e 
i m p r o v e m e n t s d i s b u r s e m e n t a g r e e m e n t . The C i t y w i l l h a v e t h e r i g h t t o c o m p l e t e 
i m p r o v e m e n t s i t s e l f o r i t may c o n t r a c t w i t h a t h i r d p a r t y f o r c o m p l e t i o n , a n d t h e 
D e v e l o p e r g r a n t s t o t h e C i t y , i t s s u c c e s s o r s , a s s i g n s , a g e n t s , c o n t r a c t o r s , a n d 
e m p l o y e e s , a n o n e x c l u s i v e r i g h t a n d e a s e m e n t t o e n t e r t h e P r o p e r t y f o r t h e p u r p o s e s 

2 



o f c o n s t r u c t i n g , r e c o n s t r u c t i n g , m a i n t a i n i n g , a n d r e p a i r i n g s u c h i m p r o v e m e n t s . 
A l t e r n a t i v e l y , t h e C i t y may a s s i g n t h e p r o c e e d s o f t h e l e t t e r o f c r e d i t , t h e 
i m p r o v e m e n t s d i s b u r s e m e n t a g r e e m e n t , t h e e s c r o w e d c o l l a t e r a l , c a s h , o r o t h e r f u n d s 
o r a s s e t s t o a s u b s e q u e n t d e v e l o p e r ( o r a l e n d e r ) who h a s a c q u i r e d t h e d e v e l o p m e n t 
b y p u r c h a s e , f o r e c l o s u r e o r o t h e r w i s e who w i l l t h e n h a v e t h e same r i g h t s o f c o m p l e t i o n 
a s t h e C i t y i f a n d o n l y i f t h e s u b s e q u e n t d e v e l o p e r ( o r l e n d e r ) a g r e e s i n w r i t i n g t o 
c o m p l e t e t h e u n f i n i s h e d i m p r o v e m e n t s a n d p r o v i d e s r e a s o n a b l e s e c u r i t y f o r t h e 
o b l i g a t i o n . I n a d d i t i o n , t h e C i t y may a l s o e n j o i n t h e s a l e , t r a n s f e r , o r c o n v e y a n c e 
o f l o t s w i t h i n t h e d e v e l o p m e n t , u n t i l t h e i m p r o v e m e n t s a r e c o m p l e t e d o r a c c e p t e d . 
T h e s e r e m e d i e s a r e c u m u l a t i v e i n n a t u r e a n d a r e i n a d d i t i o n t o a n y o t h e r r e m e d i e s t h e 
C i t y h a s a t l a w o r i n e q u i t y . 

1 5 . I n d e m n i f i c a t i o n : The D e v e l o p e r e x p r e s s l y a g r e e s t o i n d e m n i f y a n d h o l d t h e 
C i t y , i t s o f f i c e r s , e m p l o y e e s a n d a s s i g n s h a r m l e s s f r o m a n d a g a i n s t a l l c l a i m s , c o s t s 
a n d l i a b i l i t i e s o f e v e r y k i n d a n d n a t u r e , f o r i n j u r y o r damage r e c e i v e d o r s u s t a i n e d , 
o r a l l e g e d t o b e r e c e i v e d o r s u s t a i n e d , b y a n y p e r s o n o r e n t i t y i n c o n n e c t i o n w i t h , 
o r o n a c c o u n t o f , a n y a c t o r f a i l u r e t o a c t c o n c e r n i n g t h e p e r f o r m a n c e o f w o r k a t t h e 
d e v e l o p m e n t o r t h e P r o p e r t y p u r s u a n t t o t h i s A g r e e m e n t . The D e v e l o p e r f u r t h e r a g r e e s 
t o a i d a n d d e f e n d t h e C i t y i n t h e e v e n t t h a t t h e C i t y i s named i n a n a c t i o n c o n c e r n i n g 
t h e p e r f o r m a n c e o f w o r k o r t h e f a i l u r e t o p e r f o r m w o r k p u r s u a n t t o t h i s A g r e e m e n t . 
The D e v e l o p e r i s n o t a n a g e n t o r e m p l o y e e o f t h e C i t y . 

1 6 . No Waiver: No w a i v e r o f a n y p r o v i s i o n o f t h i s A g r e e m e n t b y t h e C i t y w i l l 
b e d e e m e d o r c o n s t i t u t e a w a i v e r o f a n y o t h e r p r o v i s i o n , n o r w i l l i t b e deemed o r 
c o n s t i t u t e a c o n t i n u i n g w a i v e r u n l e s s e x p r e s s l y p r o v i d e d f o r b y a w r i t t e n amendment 
t o t h i s A g r e e m e n t s i g n e d b y b o t h C i t y a n d D e v e l o p e r ; n o r w i l l t h e w a i v e r o f a n y 
d e f a u l t u n d e r t h i s A g r e e m e n t b e deemed a w a i v e r o f a n y s u b s e q u e n t d e f a u l t o r d e f a u l t s 
o f t h e same t y p e . The C i t y ' s f a i l u r e t o e x e r c i s e a n y r i g h t u n d e r t h i s A g r e e m e n t w i l l 
n o t c o n s t i t u t e t h e a p p r o v a l o f a n y w r o n g f u l a c t b y t h e D e v e l o p e r o r t h e a c c e p t a n c e 
o f a n y i m p r o v e m e n t . 

17. Amendment o r M o d i f i c a t i o n : The p a r t i e s t o t h i s A g r e e m e n t may amend o r 
m o d i f y t h i s A g r e e m e n t o n l y b y w r i t t e n i n s t r u m e n t e x e c u t e d o n b e h a l f o f t h e C i t y b y 
t h e C i t y M a n a g e r o r h i s d e s i g n e e a n d b y t h e D e v e l o p e r o r h i s a u t h o r i z e d o f f i c e r . S u c h 
amendment o r m o d i f i c a t i o n s h a l l b e p r o p e r l y n o t a r i z e d b e f o r e i t s h a l l b e deemed 
e f f e c t i v e . 

1 8 . A t t o r n e y ' s Fees: S h o u l d e i t h e r p a r t y b e r e q u i r e d t o r e s o r t t o l i t i g a t i o n 
t o e n f o r c e t h e t e r m s o f t h i s A g r e e m e n t , t h e p r e v a i l i n g p a r t y , p l a i n t i f f o r d e f e n d a n t , 
w i l l b e e n t i t l e d t o c o s t s , i n c l u d i n g r e a s o n a b l e a t t o r n e y ' s f e e s a n d e x p e r t w i t n e s s 
f e e s , f r o m t h e o p p o s i n g p a r t y ; a n y C i t y o b l i g a t i o n u n d e r t h i s s e c t i o n s h a l l b e 
s u b j e c t t o t h e o v e r r i d i n g p r o v i s i o n s o f s e c t i o n 1 5, a b o v e . I f t h e c o u r t a w a r d s r e l i e f 
t o b o t h p a r t i e s , t h e a t t o r n e y ' s f e e s may b e e q u i t a b l y d i v i d e d b e t w e e n t h e p a r t i e s b y 
t h e d e c i s i o n m a k e r , s u b j e c t t o t h e o v e r r i d i n g p r o v i s i o n s o f s e c t i o n 1 5 , a b o v e . 

1 9 . V e s t e d R i g h t s : T h e C i t y d o e s n o t w a r r a n t b y t h i s A g r e e m e n t t h a t t h e 
D e v e l o p e r i s e n t i t l e d t o a n y o t h e r a p p r o v a l ( s ) r e q u i r e d b y t h e C i t y , i f a n y , b e f o r e 
t h e D e v e l o p e r i s e n t i t l e d t o commence d e v e l o p m e n t o r t o t r a n s f e r o w n e r s h i p o f p r o p e r t y 
i n t h e d e v e l o p m e n t . 

2 0 . T h i r d P a r t y R i g h t s : No p e r s o n o r e n t i t y who o r w h i c h i s n o t a p a r t y t o t h i s 
A g r e e m e n t w i l l h a v e a n y r i g h t o f a c t i o n u n d e r t h i s A g r e e m e n t . 

2 1 . Time: F o r t h e p u r p o s e o f c o m p u t i n g t h e A b a n d o n m e n t a n d C o m p l e t i o n P e r i o d s , 
a n d t i m e p e r i o d s f o r C i t y a c t i o n , s u c h t i m e s i n w h i c h w a r , c i v i l d i s a s t e r s , o r a c t s 
o f G o d o c c u r o r e x i s t w i l l n o t be i n c l u d e d i f s u c h t i m e s p r e v e n t t h e D e v e l o p e r o r C i t y 
f r o m p e r f o r m i n g i t s o b l i g a t i o n s u n d e r t h e A g r e e m e n t . 

2 2 . S e v e r a b i l i t y : I f a n y p a r t , t e r m , o r p r o v i s i o n o f t h i s A g r e e m e n t i s h e l d b y 
a c o u r t o r c o u r t s o f c o m p e t e n t j u r i s d i c t i o n t o b e i l l e g a l o r o t h e r w i s e u n e n f o r c e a b l e , 
s u c h i l l e g a l i t y o r u n e n f o r c e a b i l i t y w i l l n o t a f f e c t t h e v a l i d i t y o f a n y o t h e r p a r t , 
t e r m , o r p r o v i s i o n a n d t h e r i g h t s o f t h e p a r t i e s w i l l b e c o n s t r u e d a s i f t h e p a r t , 
t e r m , o r p r o v i s i o n was n e v e r p a r t o f t h e A g r e e m e n t . 
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2 3 . B e n e f i t s / b u r d e n s : The b e n e f i t s o f t h i s A g r e e m e n t t o t h e D e v e l o p e r a r e 
p e r s o n a l a n d may n o t b e a s s i g n e d w i t h o u t t h e e x p r e s s w r i t t e n a p p r o v a l o f t h e C i t y . 
S u c h a p p r o v a l may n o t be u n r e a s o n a b l y w i t h h e l d , b u t a n y u n a p p r o v e d a s s i g n m e n t i s v o i d . 
N o t w i t h s t a n d i n g t h e f o r e g o i n g , t h e b u r d e n s o f t h i s A g r e e m e n t a r e p e r s o n a l o b l i g a t i o n s 
o f t h e D e v e l o p e r a n d a l s o s h a l l b e b i n d i n g o n t h e h e i r s , s u c c e s s o r s , a n d a s s i g n s o f 
t h e D e v e l o p e r , a n d s h a l l b e a c o v e n a n t ( s ) r u n n i n g w i t h t h e P r o p e r t y . T h e r e i s n o 
p r o h i b i t i o n o n t h e r i g h t o f t h e C i t y t o a s s i g n i t s r i g h t s u n d e r t h i s A g r e e m e n t . The 
C i t y w i l l e x p r e s s l y r e l e a s e t h e o r i g i n a l D e v e l o p e r ' s g u a r a n t e e o r o b l i g a t i o n s u n d e r 
t h e i m p r o v e m e n t s d i s b u r s e m e n t a g r e e m e n t i f i t a c c e p t s new s e c u r i t y f r o m a n y d e v e l o p e r 
o r l e n d e r who o b t a i n s t h e P r o p e r t y . H o w e v e r , no o t h e r a c t o f t h e C i t y w i l l c o n s t i t u t e 
a r e l e a s e o f t h e o r i g i n a l D e v e l o p e r f r o m h i s l i a b i l i t y u n d e r t h i s A g r e e m e n t . 

24 . N o t i c e : A n y n o t i c e r e q u i r e d o r p e r m i t t e d b y t h i s A g r e e m e n t w i l l b e deemed 
e f f e c t i v e w h e n p e r s o n a l l y d e l i v e r e d i n w r i t i n g o r t h r e e (3) d a y s a f t e r n o t i c e i s 
d e p o s i t e d w i t h t h e U.S. P o s t a l S e r v i c e , p o s t a g e p r e p a i d , c e r t i f i e d , a n d r e t u r n r e c e i p t 
r e q u e s t e d , a n d a d d r e s s e d a s f o l l o w s : 

I f t o D e v e l o p e r : ~Jq l o r ^ /^ylx-v > ( 

I f t o C i t y : C i t y o f G r a n d J u n c t i o n 
C o m m u n i t y D e v e l o p m e n t D i r e c t o r 
250 N. 5 t h S t r e e t 
G r a n d J u n c t i o n , C o l o r a d o 815 01 

2 5 . R e c o r d a t i o n : D e v e l o p e r s h a l l p a y f o r a l l c o s t s t o r e c o r d a c o p y o f t h i s 
A g r e e m e n t i n t h e C l e r k a n d R e c o r d e r ' s O f f i c e o f M e s a C o u n t y , C o l o r a d o . 

2 6 . Immunity: N o t h i n g c o n t a i n e d i n t h i s A g r e e m e n t c o n s t i t u t e s a w a i v e r o f t h e 
C i t y ' s i m m u n i t y u n d e r a n y a p p l i c a b l e l a w . 

2 7 . P e r s o n a l J u r i s d i c t i o n and Venue: P e r s o n a l j u r i s d i c t i o n a n d v e n u e f o r a n y 
c i v i l a c t i o n c ommenced b y e i t h e r p a r t y t o t h i s A g r e e m e n t w h e t h e r a r i s i n g o u t o f o r 
r e l a t i n g t o t h e A g r e e m e n t , l e t t e r o f c r e d i t , i m p r o v e m e n t s d i s b u r s e m e n t s a g r e e m e n t , 
o r c a s h e s c r o w a g r e e m e n t o r a n y a c t i o n t o c o l l e c t s e c u r i t y w i l l b e deemed t o b e p r o p e r 
o n l y i f s u c h a c t i o n i s commenced i n M e s a C o u n t y , C o l o r a d o . T h e D e v e l o p e r e x p r e s s l y 
w a i v e s h i s r i g h t t o b r i n g s u c h a c t i o n i n o r t o r e m o v e s u c h a c t i o n t o a n y o t h e r c o u r t 
w h e t h e r s t a t e o r f e d e r a l . 

2 8 . Improvements g u a r a n t e e . The i m p r o v e m e n t s g u a r a n t e e r e q u i r e d b y t h e C i t y t o 
e n s u r e t h a t t h e i m p r o v e m e n t s d e s c r i b e d i n t h e i m p r o v e m e n t s a g r e e m e n t a r e c o n s t r u c t e d 
t o C i t y s t a n d a r d s may b e i n o n e o f t h e f o l l o w i n g f o r m s : ( I f I o r I I , t h e n a t t a c h a s 
E x h i b i t C.) 

( I ) d i s b u r s e m e n t a g r e e m e n t b e t w e e n a b a n k d o i n g b u s i n e s s i n M e s a C o u n t y a n d 
t h e C i t y , o r 

( I I ) a g o o d a n d s u f f i c i e n t l e t t e r o f c r e d i t a c c e p t a b l e t o t h e C i t y , o r 

( I I I ) d e p o s i t i n g w i t h t h e C i t y c a s h e q u i v a l e n t t o t h e e s t i m a t e d c o s t o f 
c o n s t r u c t i o n o f t h e i m p r o v e m e n t s u n d e r t h e f o l l o w i n g t e r m s : 

(a) T h e F i n a n c e D e p a r t m e n t o f t h e C i t y may a c t a s d i s b u r s i n g a g e n t f o r 
d i s b u r s e m e n t s t o D e v e l o p e r ' s c o n t r a c t o r ( s ) a s r e q u i r e d i m p r o v e m e n t s a r e 
c o m p l e t e d a n d a c c e p t e d i f a g r e e d t o i n w r i t i n g p u r s u a n t t o a d i s b u r s e m e n t 
a g r e e m e n t ; a n d 

(b) T h e F i n a n c e D e p a r t m e n t o f t h e C i t y w i l l d i s b u r s e a n y d e p o s i t o r a n y 
p o r t i o n t h e r e o f , w i t h n o mo r e t h a n t h r e e c h e c k s , a t no c h a r g e . I f 
d i s b u r s e m e n t s a r e made i n e x c e s s o f t h r e e c h e c k s , t h e d e v e l o p e r w i l l b e 
c h a r g e d $100 p e r t r a n s a c t i o n f o r e v e r y t r a n s a c t i o n i n e x c e s s o f t h r e e . 
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2 9 . C o n d i t i o n s of A c c e p t a n c e . 

a . T h e C i t y s h a l l h a v e no r e s p o n s i b i l i t y o r l i a b i l i t y w i t h r e s p e c t t o a n y 
s t r e e t , o r o t h e r i m p r o v e m e n t ( s ) , n o t w i t h s t a n d i n g t h e u s e o f t h e same b y 
t h e p u b l i c , u n l e s s t h e s t r e e t o r o t h e r i m p r o v e m e n t s s h a l l h a v e b e e n 
a c c e p t e d b y t h e C i t y . " A c c e p t a n c e b y t h e C i t y " means a s e p a r a t e w r i t i n g 
w h e r e i n t h e C i t y s p e c i f i e s w h i c h i m p r o v e m e n t s h a v e b e e n a c c e p t e d a n d t h e 
d a t e f r o m w h i c h w a r r a n t y ( i e s ) s h a l l r u n . 

b. P r i o r t o r e q u e s t i n g f i n a l a c c e p t a n c e o f a n y s t r e e t , s t o r m d r a i n a g e 
f a c i l i t y , o r o t h e r r e q u i r e d i m p r o v e m e n t ( s ) , t h e D e v e l o p e r s h a l l : ( i ) 
f u r n i s h t o t h e C i t y E n g i n e e r a s - b u i l t d r a w i n g s i n r e p r o d u c i b l e f o r m , 
b l u e l i n e s t a m p e d a n d s e a l e d b y a p r o f e s s i o n a l e n g i n e e r a n d i n c o m p u t e r 
d i s k f o r m a n d c o p i e s o f r e s u l t s o f a l l c o n s t r u c t i o n c o n t r o l t e s t s 
r e q u i r e d b y C i t y s p e c i f i c a t i o n s ; ( i i ) p r o v i d e w r i t t e n e v i d e n c e t o t h e 
C i t y E n g i n e e r u n d e r s i g n a t u r e o f a q u a l i f i e d e x p e r t t h a t t h e e a r t h , 
s o i l s , l a n d s a n d s u r f a c e s u p o n , i n a n d u n d e r w h i c h t h e i m p r o v e m e n t s h a v e 
b e e n c o n s t r u c t e d , o r w h i c h a r e n e c e s s a r y f o r t h e i m p r o v e m e n t s , a r e f r e e 
f r o m t o x i c , h a z a r d o u s o r o t h e r r e g u l a t e d s u b s t a n c e s o r m a t e r i a l s ; ( i i i ) 
p r o v i d e w r i t t e n e v i d e n c e t o t h e C i t y E n g i n e e r t h a t t h e t i t l e t o l a n d s 
u n d e r l y i n g t h e i m p r o v e m e n t s a r e m e r c h a n t a b l e a n d f r e e a n d c l e a r f r o m a l l 
l i e n s a n d e n c u m b r a n c e s , e x c e p t t h o s e l i e n s a n d e n c u m b r a n c e s w h i c h may b e 
a p p r o v e d i n w r i t i n g b y t h e C i t y E n g i n e e r . 

3 0 . Phased Development. I f t h e C i t y a l l o w s a s t r e e t t o be c o n s t r u c t e d i n s t a g e s , 
t h e D e v e l o p e r o f t h e f i r s t o n e - h a l f s t r e e t o p e n e d f o r t r a f f i c s h a l l c o n s t r u c t 
t h e a d j a c e n t c u r b , g u t t e r a n d s i d e w a l k i n t h e s t a n d a r d l o c a t i o n a n d s h a l l 
c o n s t r u c t t h e r e q u i r e d w i d t h o f p a v e m e n t f r o m t h e e d g e o f g u t t e r o n h i s s i d e 
o f t h e s t r e e t t o e n a b l e a n i n i t i a l t w o - w a y t r a f f i c o p e r a t i o n w i t h o u t 
o n - s t r e e t p a r k i n g . T h a t D e v e l o p e r i s a l s o r e s p o n s i b l e f o r e n d - t r a n s i t i o n s , 
i n t e r s e c t i o n p a v i n g , d r a i n a g e f a c i l i t i e s , a n d a d j u s t m e n t s t o e x i s t i n g 
u t i l i t i e s n e c e s s a r y t o o p e n t h e s t r e e t t o t r a f f i c . 

l i r e c t o r o f C o m m u n i t y D e v e l o p m e n t 0 a t e ' D i r e c t o r o f C o m m u n i t y D e v e l o p m e n t 

C i t y o f G r a n d J u n c t i o n 
250 N o r t h 5 t h S t r e e t 
G r a n d J u n c t i o n , CO 8 1 5 0 1 

4-7-If 
D e v e l o p e r D a t e 
( I f C o r p o r a t i o n , t o b e s i g n e d b y P r e s i d e n t a n d a t t e s t e d t o b y S e c r e t a r y t o g e t h e r w i t h 
t h e C o r p o r a t e s e a l s ) 

s: impagre2 -.5/22/95 



EXHIBIT " B " 

IMPROVEMENTS LIST/DETAIL 
(Page 1 of 3) 

DATE: Q' 7~9r 
Co </ y/ ^ J sv/ 2 . 

r i?n V r . u 
PRINTED NAME OF PERSON PREPARING: cTol^ (Mt/t'f 

NAME OF DEVELOPMENT: ._ 
LOCATION: ~? P P 

UNITS 
TOTAL 
QTY. 

UNIT TOTAL 
PRICE AMOU 

I. SANITARY SEWER 
1. Clearing and grubbing 
2. Cut and remove asphalt 
3. PVC sanitary sewer main (incl. 

trenching, bedding & backfill) 
4. Sewer Services (incl. trenching, 

bedding, & backfill) 
5. Sanitary sewer manhole(s) 
6. Connection to existing manhole(s) 
7. Aggregate Base Course 
8. Pavement replacement 
9. Driveway restoration 
10. Utility adjustments 
11. DOMESTIC WATER 
1. Clearing and grubbing 
2. Cut and remove asphalt 
3. Water Main (incl. excavation, 

bedding, backfill, valves and 
appurtenances) 

4. Water services (incl. excavation,! 
bedding, backfill, valves, and 
appurtenances) 

5. Connect to existing water line 
6. Aggregate Base Course 
7. Pavement Replacement 
8. Utility adjustments 
III. STREETS 
1. Clearing and grubbing 
2. Earthwork, including excavation' 

and embankment construction 
3. Utility relocations 

> ̂ r Jul n ;l vn;-r 



CONTRACT PROPOSAL 
Parkerson Construction Inc. 

710 South 15th Street 
Grand Junction, CO 81501 

(970)242-8134 
Job Name: Cod y Sub. F i l i n g #3 0 8 1 6 1 August 21.1995 

Job Location: 29 3 / i F Road Quote No.: 95-056 
Grand J u n c t i o n , CO 

Wc propose to furm- ; , n .n.ils und'or scn ice as listed below for the above named job for the following prices 
and subject to the i c r : i . i i n d m o n s stated AJl quantities are approximate and are shown for the purpose of establishing 
unit prices. This is n. i i v , misidcrcd as a guaranteed bill-of-materials. ================ 

Item Description Est. Ouantitv Unit Unit Price Zstal 

Sanitary Sewer 

1. 8" PVC Sewer Main 825.0 LF 14.00 11,550.00 
2. 4" PVC Sewer S e r v i c e 886.0 LF 10.00 8,860.00 
3. 4" Wyes on New L i n e 20.0 EA 50.0C 1,000.00 
4. 4" Taps on E x i s t i n g L i n e 3.0 EA 150.00 450.00 
5. Manhole on E x i s t i n g L i n e 1.0 EA 1100.00 1,100.00 
6. New S t a n d a r d Manhole 2.0 EA 1000.00 2,000.00 
7. Encasements 2.0 EA 300.00 600.00 

T o t a l Sanitary Sewer 25,560.00 
Domestic Water 

1. 8" C-900 W a t e r l i n e 1,245.0 LF 11.50 14,317.50 
2. 3/4" Copper S e r v i c e L i n e s 540.0 LF 9.00 4,860.00 
3. 3/4" S e r v i c e Taps 23.0 EA 125.00 2,875.00 
4. 8" Gate V a l v e s 4.0 EA 550.00 2,200.00 
5. F i r e Hydrants ( I n c l u d e s Tee, 

V a l v e s & L a t t e r a l s ) 4.0 EA 2200.00 8,800.00 
6. Connect i o E x i s t i n g Water Main 2.0 EA 100.00 200.00 

T o t a l Domestic Water 33,252.50 
Streets 

Evcavat i o n 1950.0 CY 1.00 1,950.00 
Subgrade Prep 5830.0 SY .80 4,664.00 
CL-f) Road Base 1910.0 TN 8.00 15,280.00 
HBP 3795.0 SY 5.25 19,923.75 
R a i s e Manholes & V a l v e s t o 
Grade 11.0' EA 150.00 1,650.00 

T o t a l Streets 43,467.75 

U t i l i t y Sleeves 
60' Long C r o s s i n g ( 3-4" 2-2") 3.0 EA 700.00 2,100.00 



DISBURSEMENT AGREEMENT 
(Improvements Guarantee) 

DEVELOPER 

BANK: '] k-i; jJar* Vc •:; T" f f .. ~ 4 J <• / 

PROPERTY: ( U T'-'-'V - s 

DISBURSEMENT AMOUNT: F o r the c o n s t r u c t i o n o f improvements t o the 
P r o p e r t y i n an amount not t o exceed $^j% J ,C JC 

T h i s Agreement i s e n t e r e d i n t o by and between jf 6 1..̂.? * ' i 
("Developer"), 

V'/r /k~h l-1 (•' J'/ ("Bank") and the C i t y of Grand J u n c t i o n , 
C o l o r a d o ( " C i t y " ) . 

RECITALS 

D e v e l o p e r has been r e q u i r e d . by* •/the ; C i t y t o c o n s t r u c t c e r t a i n 
improvements t o C w ^>*.b o/ ~ 3 ("Improvements") i n 
ac c o r d a n c e w i t h the Zoning and Development Code, Improvements 
Agreement and s u b d i v i s i o n a p p r o v a l . 

The Bank has agre e d t o l o a n funds t o the D e v e l o p e r f o r c o n s t r u c t i o n 
o f the Improvements. 

The C i t y E n g i n e e r has approved an e s t i m a t e of the c o s t s o f the 
Improvements,- and t h a t amount o r an amount not t o exceed 
$ j% J ^ ' ^ , whi c h e v e r i s g r e a t e r , s h a l l be r e f e r r e d t o as the 
"Funds." 

The p a r t i e s d e s i r e t o s e c u r e the f u l l and complete p e r f o r m a n c e o f 
the D e v e l o p e r ' s o b l i g a t i o n s and t o s e c u r e t h a t the Funds a re 
d i s b u r s e d o n l y t o pay f o r the Improvements. 

NOW, THEREFORE, THE PARTIES AGREE: 

1. BANK PROMISES. Bank s h a l l d e d i c a t e o r s e t a s i d e t h e Funds on 
b e h a l f o f D e v e l o p e r and f o r the C i t y ' s b e n e f i t w i t h i n t w e n t y - f o u r 
hours o f e x e c u t i o n of t h i s Disbursement Agreement. 
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Bank w a r r a n t s : t h a t the Funds a r e t o be h e l d i n t r u s t s o l e l y t o 
s e c u r e D e v e l o p e r ' s o b l i g a t i o n s under the Improvements Agreement; 
t h a t t h e Bank s h a l l a c t as agent of the C i t y i n h o l d i n g t h e Funds; 
t h a t t he Funds w i l l not be p a i d out o r d i s b u r s e d t o , o r on b e h a l f 
o f , t h e D e v e l o p e r except as s e t f o r t h i n t h i s document and/or as 
se t f o r t h i n t h e Improvements Agreement; and t h a t the Bank may not 
m o d i f y o r rev o k e i t s o b l i g a t i o n t o d i s b u r s e funds t o o r on b e h a l f 
of t h e D e v e l o p e r o r the C i t y . The Bank w a r r a n t s t h a t the Funds a re 
and w i l l be a v a i l a b l e e x c l u s i v e l y f o r payment o f t h e c o s t s o f 
s a t i s f a c t o r y c o m p l e t i o n of the Improvements. 

2. DISBURSEMENT PROCEDURES. The Funds s h a l l be advanced f o r 
payment o f c o s t s i n c u r r e d f o r the c o n s t r u c t i o n o f Improvements on 
the P r o p e r t y i n accordance w i t h t he Improvements L i s t / D e t a i l 
a t t a c h e d t o t h e Improvements Agreement, t h e terms o f w h i c h a re 
i n c o r p o r a t e d by t h i s r e f e r e n c e . A l l d i s b u r s e m e n t s must comply w i t h 
the f o l l o w i n g p r o c e d u r e s : 

(a) Request for Advance. D e v e l o p e r s h a l l d e l i v e r t o t h e Bank 
a w r i t t e n r e q u e s t f o r the disbursement of funds on forms a c c e p t a b l e 
t o t h e Bank. Such r e q u e s t s s h a l l be s i g n e d by D e v e l o p e r , 
D e v e l o p e r ' s G e n e r a l C o n t r a c t o r , P r o j e c t E n g i n e e r and A r c h i t e c t , i f 
a p p l i c a b l e , and the C i t y E n g i n e e r . By s i g n i n g the r e q u e s t f o r 
di s b u r s e m e n t t h e D e v e l o p e r i s c e r t i f y i n g : t h a t a l l c o s t s f o r which 
the advance i s b e i n g r e q u e s t e d have been i n c u r r e d i n c o n n e c t i o n 
w i t h t h e c o n s t r u c t i o n o f th e Improvements on t h e P r o p e r t y ; t h a t a l l 
work p e r f o r m e d and m a t e r i a l s s u p p l i e d a r e i n accor d a n c e w i t h t he 
p l a n s and s p e c i f i c a t i o n s s u b m i t t e d t o and approved by t h e C i t y ; 
t h a t t h e work has been performed i n a wor k m a n l i k e manner; t h a t no 
funds a r e b e i n g r e q u e s t e d f o r work not com p l e t e d , nor f o r m a t e r i a l 
not i n s t a l l e d ; t h e P r o j e c t E n g i n e e r has i n s p e c t e d the Improvements 
f o r w h i c h payment i s r e q u e s t e d ; and t h a t such improvements have 
been c o m p l e t e d i n accordance w i t h a l l terms, s p e c i f i c a t i o n s and 
c o n d i t i o n s o f t h e approved p l a n s . A t t a c h e d h e r e t o i s the l i s t of 
th o s e i n d i v i d u a l s , and t h e i r r e s p e c t i v e s i g n a t u r e s , r e q u i r e d t o 
s i g n t h e above d e s c r i b e d r e q u e s t ( s ) f o r d i s b u r s e m e n t of f u n d s . 

(b) Documentation, Waivers and Checks. Each r e q u e s t f o r 
di s b u r s e m e n t o f funds s h a l l be accompanied by: ( i ) one o r i g i n a l 
and one copy o f each i n v o i c e t o be p a i d ; ( i i ) checks drawn on1 

D e v e l o p e r ' s c o n s t r u c t i o n l o a n account w i t h t h e Bank, made p a y a b l e 
t o t h e pay e e ( s ) and f o r t h e amount of each i n v o i c e p r e s e n t e d f o r 
payment; ( i i i ) l i e n w a i v e r s i n a form approved by the Bank p r e p a r e d 
f o r s i g n a t u r e by each payee; and ( i v ) p o s t a g e p a i d e n v e l o p e s 
a d d r e s s e d t o each payee f o r the m a i l i n g o f check s p r e s e n t e d t o the 
Bank. 

2 
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The Bank s h a l l v e r i f y i t s r e c e i p t o f a l l l i e n w a i v e r s r e l a t i n g t o 
any p r i o r d i s b u r s e m e n t s , w h i c h l i e n w a i v e r s s h a l l be p r o p e r l y 
e x e c u t e d and c o n t a i n no a l t e r a t i o n s o r m o d i f i c a t i o n s from those 
l i e n w a i v e r s t h a t have been p r e v i o u s l y p r e s e n t e d t o the Bank. 

Upon a p p r o v a l by De v e l o p e r , the P r o j e c t E n g i n e e r and t h e Bank of 
the i n v o i c e s b e i n g p r e s e n t e d t o the Bank, t h e Bank s h a l l advance 
funds i n t o t he c h e c k i n g account d e s i g n a t e d f o r the payment o f the 
i n v o i c e s and m a i l t h e checks t o the payee (s) i n t h e e n v e l o p e s 
p r e s e n t e d t o the Bank, t o g e t h e r w i t h l i e n w a i v e r s and c o p i e s of 
s u p p o r t i n g i n v o i c e s . 

Under no c i r c u m s t a n c e s s h a l l t h e Bank make a di s b u r s e m e n t f o r the 
payment o f an i n v o i c e i f i t i n good f a i t h b e l i e v e s t h a t : ( i ) the 
work has not been completed; ( i i ) the work has not been completed 
i n a wo r k m a n l i k e manner; ( i i i ) w r i t t e n a p p r o v a l has not been 
r e c e i v e d from the P r o j e c t E n g i n e e r ; o r ( i v ) any l i e n w a i v e r has 
been a l t e r e d o r m o d i f i e d o r has not been r e t u r n e d t o t h e Bank. 

(c) Default. Upon d e f a u l t of the D e v e l o p e r on any o b l i g a t i o n 
t o t h e Bank o r under the Improvements Agreement, the Bank s h a l l 
d i s b u r s e no funds t o , o r a t the d i r e c t i o n o f , t h e D e v e l o p e r except 
t o t h e C i t y under the terms o f the Improvements Agreement. The 
Bank s h a l l i m m e d i a t e l y n o t i f y t h e C i t y , i n w r i t i n g , of any event of 
d e f a u l t o r event o f d e f a u l t as p r o v i d e d f o r i n the Improvements 
Agreement and/or as p r o v i d e d h e r e i n . 

(d) Disbursement to City . I n the event t h e Improvements a re 
not s a t i s f a c t o r i l y and t i m e l y c o n s t r u c t e d , o r upon any d e f a u l t o r 
event o f d e f a u l t , t he C i t y E n g i n e e r s h a l l n o t i f y t he Bank t o 
i m m e d i a t e l y cease d i s b u r s e m e n t o f funds t o the D e v e l o p e r and 
d i s b u r s e t h e f u l l amount of the r e m a i n i n g u n d i s b u r s e d funds t o the 
C i t y . Upon such n o t i c e , t he Bank s h a l l p r o m p t l y honor t h e demand 
of t h e C i t y E n g i n e e r t o d i s b u r s e t he Funds t o the C i t y o r a t h i r d 
p a r t y o r p a r t i e s d e s i g n a t e d i n w r i t i n g by t h e C i t y . Upon f i n a l 
c o m p l e t i o n and ac c e p t a n c e o f the performance r e q u i r e d under the 
Improvements Agreement, the C i t y s h a l l r e f u n d t o the Bank any funds 
d i s b u r s e d , i f any, whic h a r e not a c t u a l l y expended t o pay a l l 
c o s t s , expenses and l i a b i l i t i e s , i n c l u d i n g a t t o r n e y f e e s , i n c u r r e d 
i n c o m p l e t i n g t h e Improvements. 

3 . DEVELOPER CONSENT: The De v e l o p e r , by t h e s i g n a t u r e o f 
i/aA- '/Put.,/ ̂ £ ^ w ^ y " (name & t i t l e ) , c o n s e n t s t o d i s b u r s e m e n t s 

and o t h e r a c t i o n s a u t h o r i z e d and p r o v i d e d f o r by the terms o f t h i s 
Agreement and/or the Improvements Agreement. 

3 
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4. LIABILITY FOR LOSS: I f the Bank f a i l s t o d i s b u r s e funds i n 
accordance w i t h the procedures s e t f o r t h , and the C i t y s u f f e r s l o s s 
o r damage, t h e Bank s h a l l be l i a b l e t o t h e C i t y f o r t h e C i t y ' s 
d i r e c t and c o n s e q u e n t i a l damages and a l l f e e s , c o s t s and expenses, 
i n c l u d i n g a t t o r n e y s f e e s . 

5. BINDING EFFECT: T h i s Agreement s h a l l be b i n d i n g on the h e i r s , 
s u c c e s s o r s , r e c e i v e r s and a s s i g n s o f a l l p a r t i e s and s h a l l 
t e r m i n a t e when the C i t y has a c c e p t e d t h e Improvements and has 
r e c o r d e d a r e l e a s e of the Improvements Agreement. 

6. IMMUNITY: N o t h i n g c o n t a i n e d i n t h i s Agreement c o n s t i t u t e s a 
wa i v e r o f the C i t y ' s s o v e r e i g n immunity under a p p l i c a b l e s t a t e law. 

Dated t h i s day of 

By:. 

A d d r e s s 

(DEVELOPER 

By: .7* 
T i t l e 
A d d r e s s 

CITY OF GRAND JUNCTION 

By: 
-La-rry Timm, D i r e c t o r o f Community Development 

4 
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Pu r s u a n t t o t h e terms of the f o r e g o i n g Disbursement Agreement 
(Improvements Guarantee) by and between Ji'k*- / Jc.v< i 
D e v e l o p e r , TU' t3a.Arr ('^^•X I i f - as Bank, and the C i t y o f Grand 
J u n c t i o n , t h e f o l l o w i n g a r e the i n d i v i d u a l s a u t h o r i z e d t o s i g n 
w r i t t e n r e q u e s t s f o r the disbursement o f t h e Funds: 

DEVELOPER: 
(name) J oV^ D^v'> 

(name) 

.name, 

. s i g n a t u r e , 

( s i g n a t u r e ) 

DEVELOPER'S GENERAL CONTRACTOR: 

Qi- > 
(name) 

DEVELOPER'S PROJECT ENGINEER: 

(name) 

DEVELOPER'S ARCHITECT: 

.name, . s i g n a t u r e , 

CITY ENGINEER: 

(name) s i g n a t u r e ] 
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