
REGULAR MEETING 
GRAND JUNCTION PLANNING COMMISSION 

Wednesday - M a r c h 30, 1966 - 8:00 A.M. 
CONFERENCE ROOM - C I T Y HALL 

Members P r e s e n t : M r s . G r a c e S m i t h , C h a i r m a n , H a r r y C o l e s c o t t , 
R i c h a r d S t r a n g e r , James G o l d e n , R o b e r t B a k e r . 

O t h e r s P r e s e n t : C. 0. D e t r i c k , Wm. N e l s o n , W. J . C a l l a h a n -
E. E d f a s t & g r o u p , C h a r l e s T r a y l o r , Mark Garman, 
Dr. G e o r g e Bosma, Don W a r n e r . 

I . MINUTES APPROVED 
M i n u t e s o f t h e l a s t r e g u l a r m e e t i n g o f F e b r u a r y 2 3 , 1966 w e r e 
a p p r o v e d as w r i t t e n . 

I I . REQUEST FOR REZONING OF LOTS 5 AND 6 OF BLOCK 13, SHERWOOD 
ADDITION FROM B-1 ( L I M I T E D B USINESS) TO C - l ( L I G H T COMMERCE) 
DENIED. ( 1251 , 1 301 , 1 3 0 7 , a n d 1317 N o r t h 3 r d S t r e e t ) . 
The m e e t i n g o p e n e d w i t h Mr. W a r n e r s t a t i n g t h a t t h e r e i s a n e e d 
t o l o o k a t t h e o r d i n a n c e w h i c h r e q u i r e s an a c r e f o r r e z o n i n g o f 
c o m p a t i b l e a r e a s . He s a i d Mr. L a c y , Mr. A s h b y , Mr. P a l o a n d he 
h a d f o r some t i m e b e e n d i s c u s s i n g t h e o n e - a c r e r e q u i r e m e n t w h i c h 
a s k s f o r more l a n d t h a n i s n e e d e d . 
Mr. N e l s o n , r e p r e s e n t i n g Mr. D e t r i c k , t o l d t h e C o m m i s s i o n t h a t 
t h e i r i n t e r e s t i n t h e r e q u e s t f o r r e z o n i n g was c o n f i n e d t o t h a t 
a r e a s o u t h o f t h e a p a r t m e n t s and a d j a c e n t t o t h e l a u n d r o m a t f o r 
t h e p u r p o s e o f p u t t i n g i n an a u t o m a t i c c a r wash. 
Mr. T r a y l o r , r e p r e s e n t i n g Mr. C a l l a h a n and Mr. E d f a s t , o b j e c t e d 
t o a z o n e c h a n g e f o r t h e b e n e f i t o f a few. 
Mr. Garman s a i d t h e r e i s a c a r wash i n e x i s t e n c e i n a n e a r b y 
C-2 a r e a . He f e l t t h e r e q u e s t was n o t j u s t i f i e d b e c a u s e i t d o e s 
n o t meet a n e e d . 
Mr. W a r n e r r e i t e r a t e d t h a t t h e a c r e r e q u i r e m e n t i s a r b i t r a r y 
z o n i n g i n t h a t i t d o e s t a k e i n l a n d t h a t s h o u l d n o t be r e z o n e d . 
I f t h e p e t i t i o n e r s h o u l d e l e c t t o d r o p t h e r e q u e s t a t t h i s t i m e , 
an o r d i n a n c e t e x t c h a n g e w o u l d be a d v e r t i s e d a n d a p u b l i c h e a r ­
i n g h e l d . The p r o p o s e d c h a n g e w o u l d t h e n go t o C o u n c i l f o r 
a c t i o n . T h i s w o u l d r e q u i r e a p e r i o d o f a b o u t 60 d a y s . 
A t t h i s t i m e Mr. G o l d e n made a m o t i o n t o c o n s i d e r t h e r e q u e s t 
on i t s own m e r i t . Mr. C o l e s c o t t s e c o n d e d s t a t i n g t h a t he was 
o p p o s e d t o c h a n g i n g t h e o n e - a c r e r e q u i r e m e n t b e c a u s e i t i s a 
b u f f e r a g a i n s t s p o t z o n i n g . Members v o t i n g a y e , Mr. C o l e s c o t t , 
Mr. G o l d e n , Mr. S t r a n g e r , a n d M r s . S m i t h w i t h Mr. B a k e r v o t i n g 
n a y . M r s . S m i t h d e c l a r e d t h e m o t i o n c a r r i e d . 
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Mr. N e l s o n s a i d t h a t b y r e a s o n o f l i m i t a t i o n t h e r e was no i n t e n t 
t o make a c h a n g e i n a n y o t h e r p a r t o f t h e a r e a e x c e p t t h a t l a n d 
o w n e d by M r . D e t r i c k a t t h e l a u n d r o m a t . The r e q u e s t e d r e z o n i n g 
i s c o m p a t i b l e w i t h t h e p r o p e r t y e a s t o f T h i r d S t r e e t a n d s o u t h 
o f G l e n w o o d w h i c h i s z o n e d C-2. F u r t h e r m o r e , c o m m e r c i a l u s e 
n o r t h o f N o r t h A v e n u e i s b e c o m i n g m o r e e v i d e n t a n d i s g o i n g t o 
c o n t i n u e t o g r o w t o p e r m i t p r o g r e s s . 
Mr. T r a y l o r s a i d t h a t M r . C a l l a h a n i s g o i n g t o be d i r e c t l y 
a f f e c t e d a s w e l l a s o t h e r s i n t h e a r e a b e c a u s e o f i n c r e a s e d 
t r a f f i c a n d n o i s e . He was p r e p a r e d t o p l a c e on r e c o r d a p e t i t i o n 
a g a i n s t t h e r e z o n i n g s i g n e d b y t h e d o c t o r s a n d r e s i d e n t s i n t h e 
a r e a . 
Mr. D e t r i c k s a i d he f e l t t h a t a c a r w a s h i s c o m p a t i b l e w i t h 
o t h e r b u s i n e s s e s i n t h e a r e a . A l t h o u g h no b u s i n e s s c a n o p e r a t e 
w i t h o u t n o i s e a n d i n t h i s i n s t a n c e t h e n o i s e a n d c a r s w e r e n o t 
b u s i n e s s c o n n e c t e d , he w o u l d e n d e a v o r t o h e l p c o n t r o l t h e n o i s e . 
Mr. T r a y l o r s a i d t h e r e d e f i n i t e l y h a d b e e n a m i s t a k e i n o r i g i n a l 
z o n i n g ; a n d r e g a r d l e s s o f a n y c h a n g e i n c i r c u m s t a n c e s , t h e r e 
w e r e no r e a s o n a b l e g r o u n d s f o r g r a n t i n g t h e r e q u e s t . The b a s i c 
c o n c e p t o f t h e l a n d i s no a u t h o r i t y f o r t h e s t a t u s q u o i f t h e r e 
i s a c h a n g e o f l a n d o w n e r s h i p . 
On t h e a s s u m p t i o n t h a t o t h e r u s e s r a t h e r t h a n t h e i n t e n d e d use-
c o u l d e v o l v e , Mr. C o l e s c o t t made a m o t i o n t h a t t h e r e q u e s t be 
d e n i e d . Mr. G o l d e n s e c o n d e d . M o t i o n c a r r i e d . 

I I I . RECOMMEND THAT C I T Y COUNCIL APPROVE BOUNDARIES OF PROPOSED 
A N N E X A T I O N S . 

1. W i l l o w b r o o k S u b d i v i s i o n 
Mr. W a r n e r o u t l i n e d t h e b o u n d a r i e s o f t h e p r o p o s e d 

a n n e x a t i o n . He s a i d t h i s i s n o t a r e c o r d e d b u t a p r o p o s e d 
s u b d i v i s i o n a n d w o u l d , t h e r e f o r e , i f a n n e x e d w o u l d be p r o p o s e d 
t o t h e C i t y r a t h e r t h a n t h e C o u n t y . 
D r . G e o r g e B o s m a , d e v e l o p e r o f t h e i n i t i a l W i l l o w b r o o k S u b ­
d i v i s i o n , t o l d t h e C o m m i s s i o n t h a t many o t h e r r e s i d e n t s i n t h e 
a r e a h a v e a s k e d t o be i n c l u d e d i n t h e a n n e x a t i o n . 
No m a j o r p r o b l e m e x i s t s w i t h t h i s p r o p o s e d a n n e x a t i o n e s p e c i a l l y 
w i t h H o r i z o n D r i v e s e w e r l i n e a s t h e w h o l e a r e a c o u l d be a 
g r a v i t y f l o w . 
Mr. B a k e r m o v e d t o r e c o m m e n d C i t y C o u n c i l a p p r o v e t h e b o u n d a r i e s 
as s h o w n . M r . S t r a n g e r s e c o n d e d . M o t i o n c a r r i e d . 

2. E a s t G r a n d a n d F r e e w a y 
The b o u n d a r i e s o f t h i s p r o p o s e d a n n e x a t i o n w e r e o u t l i n e d 

b y Mr. W a r n e r who t o l d t h e C o m m i s s i o n t h i s a r e a h a d b e e n 
a p p r o v e d o n c e b e f o r e . A n n e x a t i o n h a d f a i l e d b e c a u s e on e 
p r o p e r t y o w n e r o b j e c t e d . The p r o p e r t y h a s s i n c e c h a n g e d h a n d s . 
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Mr. W a r n e r r e c o m m e n d e d t h a t t h e l a n d s o u t h o f t h e h i g h w a y a n d n o r t h 
o f t h e R i o G r a n d e R a i l r o a d t r a c k s be i n c l u d e d i n t h e a n n e x a t i o n 
i f p o s s i b l e . 
M r . S t r a n g e r m o v e d t o r e c o m m e n d t h e C i t y C o u n c i l a p p r o v e t h e 
p r o p o s e d b o u n d a r i e s w i t h t h e s u g g e s t i o n t h a t t h e l a n d r e c o m m e n d e d 
by M r . W a r n e r be a d d e d i f p o s s i b l e . M r . B a k e r s e c o n d e d . 
M o t i o n c a r r t e d . 
M r . W a r n e r t o l d t h e C o m m i s s i o n t h a t S t a t e S t a t u t e s p e r m i t a 9 0 - d a y 
m o r a t o r i u m on b u i l d i n g p e r m i t s t o c o n t r o l t y p e o f b u i l d i n g u n t i l 
a r e a c a n be p r o p e r l y z o n e d . 
C h a i r m a n S m i t h d e c l a r e d t h e r e g u l a r m e e t i n g a d j o u r n e d . 

I V . D I S C U S S I O N 
Mr . C o l e s c o t t r e p o r t i n g on t h e p r o g r e s s o f t h e C o m m i t t e e on W a t e r 
S t o r a g e a n d D i s t r i b u t i o n s a i d t h e C o m m i t t e e h a d n e g o t i a t e d a 
c o n t r a c t w i t h t h e U t e W a t e r Company t o s u p p l y w a t e r t o t h e M a n t e y 
H e i g h t s r e s e r v o i r a n d h a d s i g n e d a c o n t r a c t w i t h H e n n i n g s o n , 
D u r h a m , a n d R i c h a r d s o n t o e n g i n e e r c o v e r e d t a n k s f o r t h e s t o r a g e 
o f f i l t e r e d w a t e r . 
M r . W a r n e r p o i n t e d o u t s e v e r a l i n s t a n c e s w h e r e a r b i t r a r y z o n i n g 
c o u l d be e l i m i n a t e d by r e m o v i n g t h e a c r e r e q u i r e m e n t . A l t h o u g h a 
g r e a t e r h a r d s h i p w o u l d be i m p o s e d on t h e C o m m i s s i o n , m o r e r e s t r i c ­
t i o n s w o u l d n e e d t o be w r i t t e n i n t o t h e o r d i n a n c e . P e t i t i o n e r s 
c o u l d c o n t i n u e t o a p p l y f o r r e z o n i n g , b u t t h e y w o u l d h a v e t o 
p r o v e d e f i n i t e n e e d . 
M r . C o l e s c o t t s a i d he t h o u g h t a n y r e z o n i n g a c t i o n t a k e n i n a 
p r e c e d i n g y e a r s h o u l d be p l a c e d on t h e a g e n d a a n d r e v i e w e d b y t h e 
Commi s s i o n . 

V. ADJOURNMENT 
T h e r e b e i n g no f u r t h e r b u s i n e s s t o come b e f o r e t h e C o m m i s s i o n , t h e 
m e e t i n g was a d j o u r n e d . 

Don W a r n e r 
D e v e l o p m e n t D i r e c t o r 



GROVES & NELSON 

ATTORNEYS AT L A W 

JAMES K . GROVES F I R 5 T " T I O " ' L B A N K B U I L D , N G 

WILLIAM H . NELSON P o. B O X I ms 

CLAY E . HANIox GRAND JUNCTION, COLORADO 

GREGOHY K . HOSKIN 81501 

March 31, 1966 

Mr. Don Warner 
Development Director 
City of Grand Junction 
Grand Junction, Colorado 

Dear Mr. Warner: 

It i s requested that you not take the C. 0 . Detric 
zoning matter before the Council at this time. 

You may consider our zoning request withdrawn by 
reason of the fact that the Planning Commission i s going to 
consider the a l t e r a t i o n of the ordinance with respect to the 
one acre l i m i t a t i o n . 

Very t r u l y yours, 

r 

WHN:gb v s f i l l i a m H . Ne lson 


